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1. ALLGEMEINES

1.1.AUFTRAG

GEORG BERGER

Mit der Anordnung zur Schatzung einer Liegenschaft GZ 50 E 15/25w - 12 wurde ich am
27.05.2025 vom Bezirksgericht Innere Stadt Wien, Richter Mag. Florian Ottitsch beauftragt,
den Verkehrswert der Liegenschaftsanteile KG 01006 LandstraBe EZ 2774

EZ

2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774
2774

Grundbuch

01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe
01006 LandstraBBe

Anteil

43/1242

43/1242

66/1090
800000/19629810
1400000/19629810
518935/3925962
19/1090
453468/3925962
173192/3925962
455068/3925962
44/1242
40000/654327
44/1090

40/1242

BLNR
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78

zum Zweck der mit Beschluss vom 02.04.2025 bewilligten Zwangsversteigerung zu ermitteln.

1.2.ZWECK DER WERTERMITTLUNG

Ermittlung des Verkehrswertes zur Durchflihrung der Zwangsversteigerung

1.3.BEWERTUNGSSTICHTAG

25.06.2025

1.4.BEWERTUNGSGRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN

Befundaufnahme am 25.06.2025, 10.00 Uhr bis 10.40 Uhr durchgefiihrt vom
unterzeichneten SV im Beisein von Herrn Dr. Carl Knittl fir DDr. Irmgard Schartner /

Zwangsverwalter

Grundbuchauszug vom 12.06.2025
Auszug aus der digitalen Katastermappe vom 24.06.2025

Abfrage Flachenwidmung online vom 24.06.2025

Abfrage online Geographisches Informationssystem Altlasten vom 24.06.2025
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» Einsichtnahme in Bauplane und -bescheide der MA 37 am 24.06.2025 und
02.07.2025
» Auskunfte und Unterlagen der Hausverwaltung Mauerwerk Immobilien Verwaltung
GmbH, erhalten von der betreibenden Partei
» Vergleichspreiserhebungen
o Marktberichte internationaler Immobilienmakler und -berater
o Vergleichspreise aus tatséchlichen Transaktionen
» Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF
» Fachliteratur

1.5.VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten tber den Verkehrswert beinhaltet keinerlei Aussagen Uber eventuelle
Kontaminierungen und schlief3t jegliche Haftungen aus diesem Titel aus.

Alle nachfolgend vorgenommenen Berechnungen beruhen auf Basis der Ubergebenen
Informationen, Plane oder sonstigen Unterlagen, wobei fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
der Ubergebenen Unterlagen keine Haftung Gbernommen werden kann.

Das Gutachten ist urheberrechtlich geschitzt. Es ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Giiltigkeit.

Haftungen des gefertigten Sachverstandigen gegeniiber Dritten sind ausgeschlossen.

1.6. GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN UND HINWEISPFLICHT

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststellbare GréBe sein.

Dartber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar
ist. Je nach Verwertungsdauer und Anzahl der Interessenten kann der erzielte Kaufpreis
nach oben und unten abweichen.

1.7.UNABHANGIGKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung
als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.
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2. BEFUND

2.1.GRUNDBUCHSTAND

JU.TE: REPUBLIK OSTERREICH (Ei[i;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

HKATASTRALGEMEINDE 0L00F Landstralis ETHLAGEZAHL 2774
BEEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien

dahdbdsdadshdhdsdrbahdhdndedebibdadabeddbdsdassbdbdsieabaddbdedabeabdbhnhebEbdbde

vod gingeschrinkter Auszug Ll
LE B-~Blatt esingeschrinkt auf die Lavfpnummer (n) Lii
W 65, &6, 67, G&, 6%, TQ, T1; 72; T3, T4, 75, TE, VT, T8 L]
L C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angepeigte B-Blatt i

depbkdvdsdsdshibindndnddhdmdndeddbdndndnddbdarnbirdbabhdedernbdbandenbnrdbdannbhebdrdn
Letzte TE 4721/2025

Plombe 503372025

Plombe 5074/2025

Einlage umgeschrisben gemdl Verordnung BGBI. I, 143/2012 am 07.05.2012

AR R R L R R R R LR L L S R e L R R R A L L R R R R R

GET-HR G BA |(RUTZUNG) FLACHE GST-ADHESSE
1128/18 GE5T=-Fliche 526
Bauf. {10} 425
Bauf. (29) 101 LandstraBer Glirtel 17
Lagendes:

Bauf, (L0} Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20}): Bauflichsen (Gehiudenehenflichen)
dehdbbdsdsdehshdendrbadhbhbadededhddnde b P‘z desdadnbdbdedebaddddededebdddednbebdbdn
1 a 7425/1983 Sicherheitszone Flughafen Wien - Schwechat hins Gst 1125/18
2 gallscht
desbbbdsdadsbdbdndadadbbbodwdaddbanded B dbdadabedbdddasdebsddbdadesbabdddadndnbdban
65 ANTEIL: 4371242
MEE Z020 Immobilienproiskt Holding GmbH (FM 543663f)
ADE: Hahngasse 3/%, Wien 10490
a2 1200372020 IM FAMG 11806/2020 Raufvertrag 2020-12~-1% Eigentumsrecht
d E5%/2025 Rangordnung fir die VerZulerung bis 2026-01-30
ANTEIL: 43/1242
MEE Z020 Immobilisnprojekt Holding GmbH (FH S543&63f)
ADR: Hahngasse 3/%, Wien 10840
a 12003/2020 IM RAMG 11BOE6/2020 Kaufwvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d 65%/2025 Rangordnung fir die Verduberung bis 2026-01-30
67 ANTEIL: E6/1090
MEK 2020 Immobilienprodskt Holding GmbHE (FN S543663f)
ADHE: Hahngasse 3/9, Wisn 140530
a 12003/2020 IM RANG 11BGE/2020 Kaufwertrag 2020-12~18 Eigentumsrecht
d &5%/2025 Bangordnung fir die VerZuberung bis 2026-01=-30
68 ANTEIL: BOOOOO/1%629%2810
MEK 2020 Immobilismprojekt Holding GmbH (FM 543683f)
ADR: Hahngasge 3/9, Wien 10940
a 12003/2020 IM RAaNG 1IBD6/2020 Raufwvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d E5%/2025 Rangordnung fiir die VerfuBerung bis 2026~01-30
69 ANTEIL: 1400000/1%623810
MEE 2020 Immcbilisnprojekt Holding GmbH (FM S543683f)
ADR: Hzhngasse 3/%, Wien 1090
a 4970/1997 8775/2007 3465/2017 12003/2020 Ubertragung des Rechts auf
Wohnungseigentumaeinrdumang gem € 40 Abs 2 WES 2002 an W 20 auf MEK

o
o
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2020 Immobilienprojekt Holding GmbH (FMN 543663f)
b 1200372020 IM RANG 11806/2020 Kaufvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
e 659/2025 Rangordnung fiir die VerZuBerung bis 2026=-01-30
TO ANTEIL: 51B935/3%925962
MEE 2020 Immobilienprojekc Holding GmbH (FH H43663f)
ADR: Hahngasse 379, Wien 1050
a L200372020 IM RANG 11806/2020 Kaunfvertrag Z020-12-18 Eigentumsrsecht
d 85%/2025 Rangordnung fir die Verfuberung bis 2026-01-30
71 ANTEIL: 1%/10%
HMEK 2020 Immobilienproijekt Holding GmbH (FN S43663f)
ADR: Hahngasse 3/9, Wien 1050
a 1200372020 IM RANG 11BO6/2020 Kaunfvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d 659/2025 Rangordnung fiir die Verdulerung bis 2026-01-30
T2 ANTEIL: 45346B/3925982
MEK 2020 Immobilienprojekt Holding GmbH (FN 543663f)
ADER: Hahngasse 3/9, Wien 1080
a 12003/2020 IM RanNG 11806/2020 Hanfvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d E5%/2025 Rangordnung fir die VerZuBerung bis 2026-01-30
73 ABTEIL: 173192/3525962
MEK 2020 Immobilienproijekt Holding GmbH (FN 543663f)
ADE: Hahngasse 3789, Wien 1090
a 12003/2020 IM RAMG 11806/2020 Kaufvertrag 2020-12-18 Eigentumarecht
d 65%/2025 Rangordnung fir die Verfuberung bis 2026-01-30
74 ARTEIL: 455068/3325562
MEEK - 2020 Immobilienproiskt Holding GmbH (FMN 543663f)
ADE: Hahnogasse 3/9, wWien 10%0
a I2003/2020 IM RANG 11806/2020 Kaufvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d 65%/2025 Rangordnung fiir dies VerZuBerung bis 2026=-01-30
75 ANTEIL: 44/1242
MEK 2020 Immobilienprodjskt Holding GmbH (FH 543863f)
ADR: Hahngasse 3/8, Wien 1050
a 12003/2020 IM RANG 11B06/2020 Kaufvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d 65%/2025 Rangordnung filr die Verfullerung bis 2026-01-30
76 ANTEIL: 400007654327
MEK 2020 Immobilienprojskt Holding GmbH (FN 543663f)
ADR: Hahngas=se 3/9, Wien 1a%0
2 B059/2017 IM RANG 3368/19%7 12003/2020 lbertraqung des Rechts auf
Wohnungaeigentumaeinrdumuing gem 5 40 Abs 2 WES 2002 an W 24 auf MEEK
2020 Immobilienprojekt Holding GmbH (FN 543663f)
b IZ2003/2020 IM RANG 11806/2020 Kaufvertrag 2020-12-13 Eigentumsrecht
e BR%/2025 Rangordnung fir die Verfulerung bis 2026-01-30
TT ANTEIL: 44/1090
MEK 2020 Immobilienproiskt Holding GmbH (FMN 543663f)
ADR: Hahngasse 3/%, Wien 1050
a 12003/2020 IM RANG 11B06/2020 Kaufvertrag 2020-12-18 Eigentumsrecht
d £5%/2025 Rangordnung fir die VerZuBerung bis 2026-01-30
T84 ANTEIL: 40/1242
MEK 2020 Immebilienprojskit Holding GmbH (FH 543663f)
ADR: Hahngasse 3/8, Wien 1a%0
s 120032020 IM RANG 11806/2020 ¥aufvertrag 2020~12-18 Eigentumsrecht
d 65%/2025 Rangordnung filr die Verfullerung bis 2026-01-30
sk dbdedshahdbdsd e s bbb nd s ek |: ddasdabhaibdbdadasbabdbdadndonbibbbsdabnbdbde
106 auf Anteil B-LME &5 bis 7H
a 12003/2020 Piandurkunde 2020-12-18
PEFANDRECHT HBchstbetrag EUR 4.000.000,--
flir Raiffeisenbank HRegion Schirding eGen (FH 111211x)
o 2TL1/2025 versteigerungsverfahren siehs C-LMR 118
d 27L1/2025 Zwangsverwaltung siehe C-LNR 119
107 auf Anteil B-LNE &5 bis 74

BERGER
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4812/2022 Pfandurkunde 2020-12-18
PEANDRECHT HBchstbetrag EUR BOO.000%,--
filr Raiffeiszenbank Region Schirding eGen (FN 111211x)
271172025 Wersteigerungsverfzhren siehe C-LHE 118
2T11/2025 Zwangsverwaltung sishe C-LHR 119
auf Anteil B-LHE 65 bis 78
B127/2023 Zahlungsbefehl 2023-03-31, VersSumangsurteil o C
196/23y 2023-07-13, Versdumungsurtell 9 € 200/23m
2023-07=13, Pramienvergleich 7 C 204/23k 2023-08-09
BEANDRECHT insgesamt wollstr EUR 26.120,28
pamt ZLinsen und Kosten 1t. Antrag 2023~10-04, Antragekosten
EUR 1.550,14 filr HEPIC Immobilien Service GmbH (FH 93337k
(6% E 4804/23x)
B127/2023 Abweisung hinsichtlich Zipsenmehrbegehren fir
Kosten =zu Primienvergleich 2023=-08-0% (623 E 4804/723x)
B127/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZZ 1052, 2774 je K& 01006 Landstrabs,
EZ 2408 ®G3 01008 Margarethen
auf Anteil B-LHMR 2% &4 bis 78
5456/2024 Rilckstandssusweis 2024-06-20
PEANDEECHT vollatr. EUR 20.49%,03
Kosten des Antrags EUR 507,50
flir Magistrat der Stadt Wien MA 6 - BA 34 fiir BA &
(68 E 2774/24m)
1011672024 Beachluss 2025-01-09

PFAMDEECHT vollatr EUR 1.372,75
Antragskosten EUR 112,32 fiir Magistrat der Stadc Wien (68 E
5132/24a)

auf Anteil B-LNE 65 bis 78
1088372024 Beschluss Z2025-01-16
FFANDEECHT insgesamt wollstr. EUR 16,625,660
gamt Zinsen und Kosten lt. Beschluss vom 16.1.2025,
Aantragskosten EUR 419,03
fir Magistratsdirektlon- Geschiftsbereich Recht
(62 E 5685/2449)
I0B8R3/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1052 MG D1006 Landatrale C-LHR &
EZ 2774 G D100¢ Landstrale C-LMR 112
EZ 2408 KG 01003 Margarethen C-LKR 11
auf Anteil B-LME €5 bhis 78
465/2025 Exekutionsbewilligung 2024-01-07
PEANDRECHT vallstr, EUR 5.041,43
samt Antragskosten EUR 506,64
filr Otis Gesellschaft m.b.H. (FH 113247s)
(4 C 355/24h - BE fiir Handelssachan Wien)
465/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2408 KG 01008 Margarethen C-LNR 12
EZ 1082 KE 01006 Landstralie C-LMR 10
EZ 2774 K3 01006 Landstcrafie C-LNR 113
auf Antell B-LNR 65 bis 78
770/2025 Beschluss 2025-01-30
PEANDRECHT vollatr, EUR 7.094,71
gamt Zinsen und Kosten 1t. Beschluss wv. 30,1,2025;
Antragskosten EUR 673,73
fir Welfgang Brandtscdtter
[6% E 533/25m)
770/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1052 G 01006 Landstrafie C-LHNR L1
EZ 2774 EG 01006 landstraBe C-LNR 114
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115 aof Anceil B-LMR &5 bia 78
a 177472025 Beschluss 2025-02-28
FEAMDEECHT vollstr, EUR 1.058, 58
samr Antragskoscen EUR 104,--
fir Stadt Wien, wvertreten durch die Maglstratabteilung -
Geschiftsbereich Recht (6% E 1010/25h)
b L774/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1052 K& 01006 Landstralle C-LME 12
EZ 2408 Kz 01008 Margarechen C-LHR 13
EZ 2774 KG 01006 LandstraBe C-LHR 115
118 auf Anteil B-LMR &5 bis 78
a 1775/2025 Bezchluss 2025-02-28
PEANDRECHT insgesamt wolletr. EUR 1,634,893
Antragskosten EUR 41,--
flir Stadt Wien, wvertreten durch die Maglstratabteilung -
Geachiftsbereich Recht
|69 E 101L1/25f)
b 1775/202% Simultan haftende Liegenschaften
EZ 24908 K& 01008 Margarethen C-LMNE 14
EL 1052 KRG 01006 Landstrale C-LHR 13
EZ 2774 & 01006 Landstralle C-LME 116
117 a 1776/2025 Beachluss 2025-03-14
FPFANDRECHT wollatr, EUR %.306,77
samt Zinsen/Kosten lt. Beschlusa 2025-03-14
fiir Stadt Wien, wvertreten durch die Magistratabteilung -
Geschiftsbereich Recht (68 E 362/25t)
b 1776/202% Simultan haftende Liegenschaften
EZ 2774 KG D1006 Landstralie C-LNR 117
EL 1052 KRG 01006 Landstrabe C-LHR L4
EZ 2408 K& 01008 Margarethen C-LHR 15
118 auf Anteill B-LME: &5 his 78
3 2711/2025 Einleitung des Verstelgerungswverfashrens zur
Hereinbringung von vollatr., EUR 4.000.000,--
gamt Zinesen/Kosten lt. Beschluza 2025-04-02
fiilr kziffeiszenbank Region Schirding =Gen (FN 1112113x)
(50 E 15/25 w)
b 2T711/2025 Forderung sichergestellt siche C-LNE 106 107
119 auf Anteil B-LMR &5 bis 78
a2 271172025 Zwangsverwaltung zur Hereinbringung won wollstr,
EUR 4.000.000,—
gamt Zinsen/Koeten 1lt. Beschluss 2025-04-02
flir Raiffeisenbank Hegion Schirding eGen (FN 111211x)
(50 E 17725 1)
b 2711/2025 Forderung sichsrgestellt siehe C-LMER 108 107
120D anf Anteil B-LMR &5 bhis 78
a2 4721/2025 Exekutionshewlliigung 2025-05-28
PFAMDRECHT vollstr. EUR 4.873,72
gamt Zinsen wvnd Kosten lt. Beschluss wom 15.5.2025,
Antragskosaten EUR 550,64
flir Wolfgang Brandstdtter geb 1%64-10-12
(BS Donaunstadt - 14 E 1710/25x%)
b 472172025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1052 HG: 01006 Landstrafle C-LME 15
EZ 2774 KG 01006 Landstrale C-LME 120

L R HIN“EIS LR ]

Eintragungen ohne WiEhrungsbezsichnung sind Betrdge in ATS.

basdbdEds bebabdndadabdddndebaddbdndabnbdibdadebabdbdadndabdbdndadahabdndnbahdhdE

Grundbuch 12.06.2025 10:51:54
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Gutsbestand (A1-Blatt)

Die Liegenschaft EZ 2774 besteht laut Grundbuchauszug vom 12.06.2025 aus dem
Grundstick Nr. 1128/18 im Gesamtausmaf3 von 526 m2.

Gutsbestand (A2-Blatt)

Auf die im A2 Blatt eingetragene Ersichtlichmachung wird lediglich hingewiesen.

Eigentumsverhéltnisse (B-Blatt)

Als Eigentimer der bewertungsgegenstandlichen (insgesamt 16.413.326 / 19.629.810
Anteile B-LNr. 65 bis 78 ist

MEK 2020 Immobilienprojekt Holding GmbH (FN 543663f)

eingetragen.

Lasten (C-Blatt)

Auf die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte und gerichtlichen Anmerkungen wird ebenso
hingewiesen.

Im Sinne des Bewertungszwecks erfolgt die Bewertung unter der Pramisse der blcherlichen
Lastenfreiheit.

2.1.1. AuBerbucherliche Rechte und Verpflichtungen

Weitere auBBerbiicherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht bekannt gegeben. Die
nachfolgende Bewertung wird daher entsprechend lastenfrei durchgeflhrt.

2.2.BESTANDRECHTE

Entsprechend der Ubermittelten aktuellen Zinsliste (Stand 01.07.2025) ist die Liegenschaft zu
rd.20% unbefristet und zu rd. 53% befristet vermietet, der Rest steht leer.
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2.3.BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

2.3.1. Makrolage

PRl o s/ | Lo

iz

L

%,

£ Neustfig

T Buigy. Atslianthe

Lusthaus 3
Budehstis:

Freudena

Rannpl stz
Fraudenay

B!
s

"2
Mistplatz o8

Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS

Die Bundeshauptstadt Wien ist mit mehr als 2,0 Mio. Einwohnern (Stand 01.01.2025) die
gréBte Stadt Osterreichs und zweitgréBte Stadt des deutschen Sprachraums und flinftgréBte
Stadt der Europaischen Union. Sie hat eine ausgewogene Wirtschafts- und
Branchenstruktur. Die Metropolregion um Wien ist die wirtschaftsstarkste Region in
Osterreich und zahlt zu den bedeutendsten Stadtetourismusdestinationen Europas.

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im dritten Gemeindebezirk der
Bundeshauptstadt Wien; der Bezirk LandstraBe liegt stidéstlich der Inneren Stadt und zahit
zum erweiterten Stadtzentrum. Verglichen mit den anderen ,inneren Bezirken* verfligt der
Bezirk Uber einen hohen Anteil an Betriebsbaugebieten und Griinflachen. Der Bezirk liegt
entlang mehrerer Terrassen der Donau, wobei der Donaukanal die éstliche und der Wienfluf3
die nordwestliche Grenze bildet. Im Stiden des Bezirks grenzt der Laaer Berg an die
Landstral3e.

Ein wichtiger Vorzug des dritten Bezirks ist seine hervorragende Verkehrsanbindung tber S-
Bahn, mehrere U-Bahn- und StraBenbahnlinien. Die zunehmende Beschrankung des
Autoverkehrs im innerstadtischen Bereich macht diese fir Wohnungsnutzer noch wichtiger,
langerfristig wird der Ausbau der S-Bahn-Stammstrecke und die Taktverdichtung dem 3.
Bezirk mit den beiden S-Bahn-Knoten Wien Mitte und Rennweg weitere Impulse bringen.
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2.3.2. Mikrolage - Infrastruktur
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Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS

Die Liegenschaft befindet sich im dicht verbauten Gebiet entlang des Landstrasser Grtel mit
unverbaubarem Blick in den vis a vis gelegenen Schweizergarten.
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Die Liegenschaft ist verkehrsmaBig voll aufgeschlossen und gut erreichbar. Die Zufahrten
lassen eine problemlose Versorgung zu.

Der Individualverkehr ist Gber die A23 Wiener Stdosttangente sehr gut an das Uberregionale
StraBennetz angebunden.
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Der OPNV ist mit der Station Fasangasse (StraBenbahn Linie 18, 62 und O) an das Netz der
Wiener Linien und mit dem Hauptbahnhof Wien in rd. 750 m Entfernung an das Netz der
Osterreichischen Bundesbahnen angeschlossen.

Einkaufsmadglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmittel sind fuBlaufig erreichbar.
Die Lage der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft kann aufgrund der dargestellten
Lagesituation als sehr gut bezeichnet werden.

LAGE hochwertig | sehr gut gut maBig |
Wohnlage (Residential) X
Individualverkehr X
Offentlicher Verkehr X
Parkplatzmdglichkeit auf 6ffentlichem Grund X
Parkgaragenverfligbarkeit X
Né&he zum Stadtzentrum X
Immissionsbelastungen X
BEWERTUNG DER LAGE GESAMT X

Erlauterung der Lagekriterien:

hochwertig  Prestigelagen im Stadtkern oder in Cottagelage (villenartige Bebauung)

sehr gut Stadthauser in den inneren Bezirken bzw. EFH in Griinbezirken
gut Stadthauser oder gut ausgestattete EFH
manig Mietwohnbau mittlere bis schlechte Ausstattung, Mischbebauung

LERERTNE Luftbild | Adresser

!

SRR

Quelle: Stadt Wien - ViennaGIS
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2.3.3. Auszug aus dem Katasterplan

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick Nr. 1128/18 im Gesamtausmaf von 526 m?
geman den Angaben im Grundbuch. Das Grundstick ist nicht im Grenzkataster eingetragen,

das Flachenausmal somit nicht gesichert.
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2.3.4. Flachenwidmung — Kontaminierung

| Flichenwidmungs- und
= Bebauungsplan

Weiterverwendung nur m Quellenangabe.

Q&wﬁ  Stac ~ Viennal!
fisemmpnpt oty s wien.gv.at/flaechenwidmung/public

Quelle: Stadt Wien — ViennaGIS
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Laut aktueller Onlineabfrage zur Flachenwidmung der Stadt Wien (Stand 24.06.2025) ist das
Grundstick Bauflache mit der Widmung GB IV g (Gemischte Baugebiete, Bauklasse 1V,
geschlossene Bauweise), hofseitig sind G BB — Garten mit Besonderen Bestimmungen
ausgewiesen; es liegt in einer Schutzzone gem. § 7 der Wiener Bauordnung.

Baulandwidmungen der Wiener Bauordnung

W Wohngebiet GBEBG Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet

Wcv  Wohngebiet - Geschaftsviertel GBF Gemischtes Baugebiet - friedhofsbezogen

GS Gartensiedlungsgebiet G Industriegebiet

GScM Gartensiedlungsge. — Gemeinschaftsanl. 1GBs  Industriegebiet mit Beschrankung

GB Gemischtes Baugebiet IGSEV Industriegebiet Richtlinie 96/82/EG

GBGv Gemischies Baugebiet - Geschaftsviertel

W Wohngebiete sind Gebiete, in denen nur Wohngebaude und Bauten zulassig sind, die religidsen,
kulturellen, sozialen oder dffentlichen Zwecken dienen. Betriebe kleineren Umfanges innerhalb von
Wohngebauden sind erlaubt, wenn sichergestelit ist, dass die Wohnbevdlkerung nicht durch Emissionen
belastigt wird. Teile des Wohngebiets kdnnen als

Wov Wohngebiet- Geschaftsviertel ausgewiesen werden. Hier muss das Erdgeschoss der Gebaude durch
Geschafie, Gewerbebetriebe etc. genutzt werden, die im Wohngebiet zulassig sind. Der Fuboden von
Wohnungen muss mindestens 3,5m iber dem anschlieBenden Gelande liegen.

GS Gartensiedlungsgebiete. Hier dirfen nur kleinere Wohngebadude, Sommerhauser, Geschdfie des
taglichen Bedarfs, Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen ermchtet werden.

GB Gemischte Baugebiete sind Gebiete, in denen eine Mischung von Wohnungen und solchen Betrieben
angestrebt wird, die keine unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarschaft verursachen. Teile des
Gemischten Baugebietes konnen als:

GBgy Gemischtes Baugebiet - Geschiftsviertel oder als

GBes Gemischtes Baugebiet - Betriebsbaugebiet festgesetzt werden.

G Industriegebiete. Hier dirfen nur Gebaude oder Anlagen fiir Betriebs- oder Geschafiszwecke aller Art
mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben emrichtet werden.

Str Strukturen sind als Altemativen zur Festsetzung von Bauklassen und Bauweisen zu sehen, z. B. fir
Verkehrsknotenpunkte, Schulzentren ua.

Die Bauweisen gem. § 76 der Wiener BO regeln in Zusammenhang mit den Fluchtlinien, wie
die Gebaude auf den Grundstliicken angeordnet werden mussen. Im Bebauungsplan kénnen
u.a. folgende Bauweisen festgesetzt werden:

Bauweisen gem. § 76 der Wiener Bauordnung
o offene Bauweise
gk gekuppelte Bauweise
ogk offene oder gekuppelte Bauweise
gr Gruppenbauweise
g geschlossene Bauweise
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offene

gekuppelte

geschlossene Bauweise

Die Bauklassen gem. § 75 der Wiener BO geben den Rahmen vor, in dem sich die zulé&ssige
Gebaudehdhe im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet bewegen darf. Die Gebaude-

héhe wird zwischen der Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachoberflache und dem
angrenzenden Geléande gemessen.

Zulassige Gebiudehéhen:
Bauklasse VI - iber 26 m
Bauklasse V- 16 bis 26 m
Bauklasse IV - 12 bis 21 m
Bauklasse Ill - 9 bis 16 m
Bauklasse I1-25bis 12 m

Bauklasse 1-2,5bis9m

Schutzzonen

§ 7. (1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungspldnen kénnen die wegen ihres &rtlichen Stadtbildes in ihrem JuBeren Erscheinungsbild
erhaltungswirdigen Gebiete als in sich geschlossenes Ganzes (Schutzzonen) ausgewiesen werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die prigende Bau- und Raumstruktur und die Bausubstanz sowie auch andere besondere
gestaltende und prigende Elemente, wie die natlrlichen Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu berlicksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den Gbrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Fur Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan Gber die Festsetzung gem3l § 5 Abs. 4 hinaus die erforderlichen Bestimmungen dber die
Anordnung einzelner Bauk&rper (Brunnen, S3ulen, Bildstdcke, Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Héfen und die
Ausgestaltung und Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflichen, Beleuchtungskérper und dergleichen) festgesetzt werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenpldne, Fotos u. dgl.) zur Prazisierung der gemal § 5 Abs. 4 und
§ 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und Bauwerksteile, wie Brunnen, S3ulen, Bildstécke, Dachaufbauten, Ein- und

Abfriedungen, Fenster- und Torverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(5) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in einer Schutzzone liegt, werden die aus der
Schutzzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berdhrt.
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Wohnzonen

§ 7 a. (1) In den Bebauungspldnen kénnen aus Grinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stidtischen Nutzung des
Baulandes sowie Ordnung des st3dtischen Lebensraumes zur Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im
gemischten Baugebiet Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind wvon den (brigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien
zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsrdume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem Hauptgeschol3 oder Teile einer solchen Wohnung im Zeitpunkt der
Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmaBig verwendet wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als
Wohnung oder Teile einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer Wohnung verwendet,
wenn in ihm auch Tatigkeiten ausgelbt werden, die zwar nicht unmittelbar Wohnzwecken dienen, jedoch dblicherweise in Wohnungen
ausgeubt werden.

(4) In Geb3uden, in denen das Flachenausmal fur Wohnungen das fir Blro- oder Geschaftsrdume Uberwiegt, ist der Ausbau won
Dachgeschossen nur fir Wohnungen, Hauswaschkiichen und die dazugehdrigen Nebenrdume sowie flr Triebwerksrdume zuldssig; fir die
Verwendung der Wohnungen in Dachgeschossen gilt Abs. 32 sinngem3.

(5) Ausnahmen wvon Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behtrde (§ 133) zuzulassen, wenn dadurch in Wohngebieten die im Geb3ude fir
Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe der Nutzflichen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des
Erdgeschosses betragen; in Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen von Abs. 4
zuzulassen, wenn die Wohngualitdt in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch Jufere Umst3nde wie Immissionen, Belichtung, Bellftung,
fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und 3hnliches gemindert ist oder wenn
Einrichtungen, die der lokalen Versorgung der Bevdlkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn zugleich anderer
Wohnraum in rdumlicher N3he in zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Ober ein Stadtgebiet, das in einer Wohnzone liegt, werden die aus der
Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berthrt

Offenkundig ist die Liegenschaft an das Gas-, sowie Strom-, Wasser-, Kanal- und Telefon-,
sowie Telekabelnetz angeschlossen.

Entsprechend den im Internet am 24.06.2025 abrufbaren Informationen aus dem
Altlastenportal' scheint zur bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft keine Eintragung auf.

' https://altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten/addrsearch/

Seite 18 von 44



GEORG BERGER

"= Bundesministeram
Land- und Forstwirtschaft,
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Regicnen und Wassarwirtschaft

Legende

Flachen

Flachentyp
] wa=t | Attaniagening [ aitstanaort
Status
[ erhetiichers KantaminationRisikn erwarist [[] beurteit "wsine atast {75} Altast vorpeschiagen
W At [l stontzminiet [ cestcnest
ﬁ Beobachiung abgeschiossen
Verwaltungslayer

Grundsticis = Adminisiative Grenzen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Fldchen vorhanden,

die gemal § 16 Abs. 4 Alflastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentiichen sind.

Wenn in einem Kartenausschniit keine Fidchen (Altablagerungen, Altstandorte, Alflasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschniit keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Alistandorie gemaR Aliastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargesteliten Kartenausschnittes befindet sich das gemaB akiueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Landstrafle 1128/18 (Grundstick)"

‘erwandete Grunmagendaten: © bmk.gv.al, © BEW 2002, 7. 684372002 - Datenquelie; basemap.al
Déenstag, 24. Junl 2025 Karenaaten: © Op 20 e, SRTM | " © DpanTopaMap (CC-BY-SA) Sette: 111

Auftragsgeman ist keine Baugrunduntersuchung durchzufihren. Der Bewerter geht davon
aus, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien befinden, die auf einer
héherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie zu entsorgen sind.

Das vorliegende Gutachten wird daher unter der Annahme erstellt, dass die Liegenschaft frei
von wertmindernder Kontamination ist.
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2.3.5. Beschreibung der Baulichkeiten

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindet sich ein Mittelzinshaus, erbaut?
um 1893 als Doppeltrakter mit Verbindungstrakt; bestehend aus Kellergeschoss,
Erdgeschoss und vier Obergeschossen.

Die ErschlieBung erfolgt vom 6ffentlichen Gut Gber ein mittig gelegenes zweiflligeliges
hélzernes Eingangsportal mit Oberlichte tber einen Durchgang zum Stiegenhaus im
Verbindungstrakt. Es ist kein Personenlift vorhanden.

Infolge von diversen Wohnungszusammenlegungen in den Regelgeschossen bestehen
damit insgesamt 26 Tops mit Flachen von rd. 20 bis rd. 96 m?; womit eine gesamte
Nutzflache von rd. 1.243 m2 vorhanden ist.

Die Beheizung erfolgt mit gasbefeuerten Warmwasserheizungen (Gasetagenheizungen).

Die gegliederte Fassade ist straBenseitig zum gréBten Teil erhalten und damit eine der
letzten historischen Fassaden am LandstraBer Girtel. Der Putz ist teilweise lose und Fenster
sind gebrochen, weshalb wegen Gefahrdung notstandspolizeiliche MaBnahmen ergriffen und
ein PassagengeruUst errichtet wurde.

Anstelle der historischen Wiener Holzkastenfenster wurden teilweise Kunststofffenster mit
integrierten Rollladen verbaut.

Hofseitig glatt geputzte Fassade, ebenfalls teils mit Kunststofffenstern. Am Gesimse
erhebliche Schaden durch Feuchtigkeitseintritt erkennbar.

In den Allgemeinflachen im Erd- und den Regelgeschossen sind noch die historischen
Zementfliesen und die Natursteintreppen erhalten.

Die alten Wohnungseingangstlren (Doppelfligel mit Kassetten) wurden teilweise gegen
glatte einfliigelige Holztlren getauscht.

Das Gebaude befindet sich augenscheinlich in desolatem Zustand.

Das Gebaude weist deutliche Setzungen offenbar aufgrund schadhafte Fundierung auf; es
stammt aus dem Jahr 1893 und wurde vermutlich auf einem nicht optimal verdichteten
Boden errichtet, wie es bei vielen Griinderzeitbauten typisch war. Der LandstraBer Gurtel
verlauft Uber ehemaligen Flussniederungen und aufgeschitteten Béden — weiche,
setzungsanfallige Untergriinde sind keine Seltenheit.

Der 6stliche Gebaudeteil (Richtung Hausnummer 19) ist ca. 30—40 cm abgesunken im
Vergleich zum westlichen Teil (Richtung Nr. 15). In den Mauern — sowohl innen als auch
auBen — sind breite Risse sichtbar, vor allem dort, wo die Setzungen am starksten sind.

2Vgl.: It. Unterlagen der MA37
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Es liegen mehrere rechtskraftige Bauauftrage der MA 37 vor (vom 03.04.2024 bis
25.03.2025), die bis dato nicht erflllt wurden (letzte gesetzte Fristen laufen noch bis
Juli/August 2025). Diese betreffen sowohl bauliche Anderungen ohne Bewilligung als auch
massive bauliche Schaden am Gebaude:

1) Unzuldssige bauliche Veranderungen:

Verkleidung/Entfernung von Fenster- und Eingangstiiren (z. B. straBenseitig, Hof,
Souterrain)

Entfernung von Trennwéanden (z. B. Top 1 & 2 im Souterrain)
Unerlaubte Raumé&nderungen (Top 9, 10, 12, 19)

Fehlendes Bauwerksbuch (§ 128a BO)

Baugebrechen / Schaden:

Fassaden (StraBen- & Innenhofseite): Putz locker, Ziegel lose, Gefahr des Absturzes Dach &
Dachboden: Schadhafte Konstruktion, Feuchtigkeitsschaden, statisch nicht gesichert
(Verformungen, morscher Bundtram, fehlende Schalung)

Stiegenhaus & Decken: Gelander defekt, Sprossen fehlen (Absturzgefahr);

Deckenverputz im 2. & 4. OG lose - Einsturzgefahr

Kanal: Rohrversétze, Rissbildungen, Rohrbriiche

Rauchfanganlagen: Undicht, beschadigte Putztirchen

Fenster / Tlren: Gebrochen, ersetzt oder versiegelt ohne Genehmigung

Wasserschaden (Top 26): Ursache am Dachboden wurde zwar behoben, jedoch fehlt der
Deckenputz noch

2) Notstandspolizeiliche MaBnahmen (MA 25 + MA 37)

Wegen akuter Gefahrdung wurden mehrere SofortmaBnahmen angeordnet (zwischen
11/2023 und 05/2025):

StraBenseitige Fassade (EG): Gebrochene Fenster - Gefahr flr Passanten —
Passagengerist aufgestellt

Innenhof-Fassaden: Verputz locker, Ziegel lose, Mistplatze betroffen

Dachflachen: Schadhafte Ziegel, Feuchtigkeitseintritt Stiegenhaus (2. & 4. Stock): Putz droht
abzustirzen; Stiegenhausgelander: fehlende/gebrochene Sprossen - Absturzgefahr

Dachboden Hoftrakt: Tragwerksverformung, morscher Holzaufbau, statische Mangel —
akute Durchbruch- und Einsturzgefahr.
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2.3.6. Flachen

Entsprechend der Zinsliste ergeben sich folgende Flachen:

Top Lager 1 41,85 m?
Top Lager 2 20,27 m?
Top Lager 3 27,81 m?
Top Lager 4 27,05 m?
Top 5 62,91 m?
Top 6 60,84 m?
Top 7 45,54 m?
Top 8-9 49,12 m?
Top 10 46,96 m?
Top 11 52,66 m?
Top 11a 37,23 m?
Top 12 61,84 m?
Top 13 43,68 m?
Top 14 21,04 m?
Top 17 90,83 m?
Top 18 64,24 m?
Top 19 43,83 m?
Top 20 21,98 m?
Top 21-22 77,35 m?
Top 23a 54,73 m?
Top 24 50,91 m?
Top 26 21,23 m?
Top 27 28,57 m?
Top 28 40,81 m?
Top 29 53,03 m?
Top 30-31 96,40 m?

total| 1242,71 m?
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2.3.7. Geschossplane

Die folgenden Abbildungen dienen nur der grundsatzlichen Orientierung und sind nicht
mafstablich.
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2.3.8. Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand des gegensténdlichen Geb&udes wird vom Bewerter
aufgrund der auBeren Wahrnehmungen anlasslich der Befundaufnahme, sowie unter
Zugrundelegung der zur Verfligung gestellten Unterlagen als schlecht festgestellt.

Bei der Beurteilung wird gemaB nachfolgend angefiihrten und verwendeten Kriterien ausgegangen:
Sehr gut: Keinerlei riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand

Gut: Kaum riickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand, einige,
kleine Reparaturen erforderlich

Mittel: Rickgestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden

Schlecht: Wesentliche Bauteile (bzw. die betreffenden Bauteile) weisen Méngel auf, erheblicher riick-
gestauter Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Verbesserungsaufwand vorhanden, eine
umfangreiche Sanierungskonzeption wird empfohlen.

Sehr schlecht: Das Gebdude (bzw. die betreffenden Bauteile) entspricht in Summe nicht mehr den relevanten
Bestimmungen der jeweiligen Bauordnung.

Der Gesamtzustand des Objektes wurde durch auBeren Augenschein anlésslich der
Befundaufnahme ohne materialzerstérende Untersuchung festgestellt.

Eine Priifung der Baulichkeiten auf KonsensmaBigkeit war nicht Gegenstand des
Gutachtensauftrages.
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2.3.9. Restnutzungsdauer

2.3.9.1. Technische Nutzungsdauer

Die Restnutzungsdauer (RND) wird anhand der Gesamtnutzungsdauer (GND) pro
Gebaudetyp und des Alters festgelegt. Dies unter der Annahme kinftig laufend
durchgefihrter Instandhaltung.

2.3.9.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer;
infolge des Zustandes ergibt sich die RND mit 40 Jahren.

2.4.ERTRAGSSITUATION

Die Liegenschaft ist derzeit GUberwiegend befristet vermietet; Mietvertrage wurden nicht
vorgelegt; entsprechend einer Auswertung der Zinsliste (Stand 01.07.2025) stellt sich die
Ertragslage dar wie folgt:

Die Tops 8-9, 10, 11, 11a, 13, 14, 17, 18, 19, 24, 28 und 29 sind befristet (bis 30.09.2026)
vermietet; der durchschnittliche Hauptmietzins netto betragt rd. EUR 9,34; die tatsachlichen
Mietertrage werden der Ertragswertberechnung zugrunde gelegt. Die Tops 20, 26 und 27
sind als jederzeit widerrufbare Bittleihe (Prekarium) in Bestand gegeben; sie werden mit
einem fiktivem Mietertrag (den leerstehenden Bestandobjekten gleichgesetzt) in Héhe von
EUR 8,00 je m? angesetzt.

Die Tops 12, 21-22 und 30-31 sind unbefristet vermietet; der durchschnittliche Hauptmietzins
netto betragt rd. EUR 1,41; die tatsachlichen Mietertrage werden der Ertragswertberechnung
zugrunde gelegt.

Die Tops 1 bis 4 sind Lager und stehen leer; die Tops 5 bis 7 und 23a stehen ebenso leer.
Fir diese Einheiten wird eine fiktive Miete in H6he von EUR 2,00/m? fir Lager und EUR
8,00/m?2 fir Wohnungen angesetzt.

666 m?2 befristet vermietet zu EUR 9,34 ergibt EUR 74.645,28 p.a.
236 m? unbefristet vermietet zu EUR 1,41 ergibt EUR 3.993,12 p.a.
117 m? Leerstand (Lager)zu fiktiv EUR 2,00 ergibt EUR 2.808,00 p.a.
224 m? Leerstand (Wohnung) zu fiktiv EUR 8,00 ergibt EUR 21.504,00 p.a.

EUR 102.950,40 p.a.

Der Jahresrohertrag betragt somit gerundet EUR 103.000

Die den Bestandnehmern vorgeschriebenen Betriebskosten betragen rund € 2,10/m?2
Nutzflache und liegen damit innerhalb der marktiblichen Bandbreite.
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2.5.BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN

Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten sind regelmaBig anfallende Kosten, die durch
Beseitigung von baulichen Schaden aus Abnutzung, Alterung und Witterungseinfliissen bzw.
durch Verwaltungsaufwand entstehen und nicht bereits bei der Ermittlung des
Betriebsergebnisses berutcksichtigt wurden.

Die Ansétze fir Instandhaltungskosten, Leerstandsrisiko, Verwaltungskosten und nicht
umlegbare Betriebskosten werden individuell fir jede Liegenschaft auf Basis der
gesetzlichen und vertraglichen Rahmenbedingungen, sowie unter Bertcksichtigung der
Ausstattung und des Zustandes des Objektes aufgrund unserer Erfahrungen und unter
Einbeziehung der aktuellen Bewertungsliteratur eingeschétzt.

Far die nachhaltig anfallenden Bewirtschaftungskosten werden nachstehende Annahmen
getroffen, wobei die in der Berechnung angegebenen, gerundeten Prozentséatze sich auf den
ermittelten nachhaltigen Jahresrohertrag beziehen.

Es wird zu Berechnungszwecken von einem pauschalen Aufwand fir Bewirtschaftung in
Ho6he von rd. 10,0 % des Jahresrohertrages ausgegangen.

2.6.ZUBEHOR

Zum Bewertungsstichtag kein Zubehdr vorhanden.

2.7.OFFENTLICHE ABGABEN

Dem unterzeichneten SV wurde nicht bekannt gegeben ob und ggf. in welcher Héhe allféllige
grundstticksbezogene Abgaben offen sind.

2.8.ANMERKUNG ENERGIEAUSWEISVORLAGE

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes iS des Energieausweis-
vorlagegesetzes 2006 und der Richtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde
nicht vorgelegt. Bei Nichtvorlage eines Energieausweis gilt gem. Energieausweisvorlage-
gesetz zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende durchschnittliche
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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3. BEWERTUNG

3.1.BEWERTUNGSMETHODIK

Zweck des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes der oben beschriebenen
Liegenschaftsanteile.

Unter dem Verkehrswert ist geman §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft Gblicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auBergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, auBBer Ansatz zu lassen.

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht flr die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsétzlich drei Bewertungsverfahren vor:

e § 3. (1) Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das
Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in
Betracht.

* (2) Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umstéinde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

¢ (3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht moglich ist, muf3 der
vermogenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise der vermogenswerte Nachteil des Belasteten
herangezogen werden.

e (4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies
fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder eine Kombination von mehreren solchen
Verfahren bleibt geman §7 Liegenschaftsbewertungsgesetz dem Sachverstéandigen
Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

e §7.(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstindige das Wertermittlungsverfahren auszuwéhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewihlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im
redlichen Geschiftsverkehr zu ermitteln.

* (2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhéltnisse im redlichen Geschiftsverkehr
zu ermitteln.
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Nach Literatur und herrschender Auffassung kommt fiir die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft das Ertragswertverfahren ohne Berlcksichtigung des Bodenwertes zur
Anwendung, da keine Vergleichswerte flir den Bodenwert vorhanden sind, weil es mangels
unbebauter Grundstucke in der Innenstadt zu keinen Transaktionen kommt. Die Anwendung
dieses Verfahrens ist bei bebauten Liegenschaften Ublich, bei denen durch Vermietung oder
Verpachtung Ertrége erzielt werden kénnen bzw. kénnten. Der Liegenschaftswert wird durch
den nachhaltig erzielbaren Liegenschaftsertrag bestimmt.

Der Verkehrswert der Liegenschaft ergibt sich in der Folge durch Kapitalisierung des
Liegenschaftsertrages tber die angenommene Restnutzungsdauer und unter
anschlieBender kritischer Wirdigung des rechnerischen Ergebnisses mit den dem
Sachverstandigen zur Verfiigung stehenden Marktinformationen, welche gegebenenfalls
einen Zu- oder Abschlag zur Marktanpassung erforderlich machen.

Die nachfolgende Bewertung erfolgt unter Bertcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Immobilienmarkt. Der
Bewertungsvorgang erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI. 1992/150.

3.2.ERTRAGSWERTVERFAHREN

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz normiert dieses Verfahren wie folgt:

* §5.(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz

und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsidchlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsdchlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet
sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der
Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist iiberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allféllige Liquidationserlose und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertriage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfalbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgeméiler Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertridgen ab, so ist
von jenen Ertrigen, die bei ordnungsgemifer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hitten erzielt
werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir
konnen insbesondere Ertrige vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten

herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
tiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Der Ertragswert ergibt sich sohin aus der Kapitalisierung des Reinertrages Uber die
Restnutzungsdauer.
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3.2.1. Gebaudeertragswert

3.2.1.1.

Liegenschaftszinssatz

GEORG BERGER

Aus den Verhéltnissen von Kaufpreisen und nachhaltig erzielbaren Mietertragen verkaufter
Objekte werden regelmaBig Zinssatze (Liegenschaftszinssatze) abgeleitet. Je nach Art und
Lage des Objektes und den zum Wertermittlungsstichtag auf dem 6értlichen

Grundsticksmarkt vorherrschenden Verhaltnissen wird der Liegenschaftszinssatz

eingeschatzt.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:

LIEGENSCHAFTSART LAGE

hochwertig sehr gut gut maRig
Wohnliegenschaft 0,5-2,5% 1,5-3,5% 2,5-45% 3,5-5,5%
Biroliegenschaft 2,5-4,5% 35-55% | 45-6,5% 50-7,0%
Geschaftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,5-6,0% 50-6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarktzentrum 3,5-6,5% 45-70% 5,0-8,0% 55-85%
Touristisch genutze Liegenschaft 45-7,0% 50-75% 55-80% 6,0-9,0%
Transport-, Logistikliegenschaft 4,0-6,0% 45-6,5% 50-7,0% 6,0-8,0%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 40-7,0% 45-75% 55-85% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 45-7,5% 50-8,0% 55-90% | 6,5-10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,5%
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,5%

Quelle: Zeitschrift "Sachversténdige" Heft 2/2025

Flr das Bewertungsobjekt angemessener Zinssatz 1,70 %

Zur Kapitalisierung wird der Liegenschaftszinssatz herangezogen. Dieser wird mit 1,70 % als
angemessen und nachhaltig geschatzt und beriicksichtigt u. a. die Nutzungsart, die Lage, die
Gebaudeausstattung und -flexibilitét, sowie eine allfallige Drittverwertbarkeit unter den

herrschenden Marktbedingungen.

3.2.1.2. \Vervielfaltiger

Aus dem Kapitalisierungszinssatz und der fir das bewertungsgegenstandliche Wohn- und
Geschaftshaus angemessenen Restnutzungsdauer leitet sich der Vervielfaltiger nach

folgender Formel ab:

g qn =
q" *(g-1)
v Vervielfiltiger
P Kapitalisierungszinssatz
n Restnutzungsdauer in Jahren

g=1+p

Bei einem Kapitalisierungszinssatz von 1,70 % und einer Restnutzungsdauer von 40 Jahren

ergibt sich ein Vervielfaltiger = 28,85
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3.2.1.3. Bewirtschaftungskosten
Die Bewirtschaftungskosten umfassen Kosten der Verwaltung und Instandhaltung, sowie das
Leerstandrisiko und werden erfahrungsgemas in % des Rohertrages bzw. in € je m2 p.a.
angesetzt.

Die detaillierte Aufstellung findet sich unter Punkt 2.5.

3.2.1.4. Reinertrag

Der Reinertrag ergibt sich aus dem Rohertrag unter Ansatz eines nachhaltigen Mietertrages
(Ermittlung im Detail siehe Punkt 2.4.), vermindert um Bewirtschaftungsrisiko.

Jahresrohertrag EUR 103.000,00

vermindert um Bewirtschaftungskosten
(Betriebskosten, Instandhaltung, Leerstandrisiko)

- 10,0% pauschale Bewirtschaftungskosten EUR - 10.300,00

ergibt den Reinertrag EUR 92.700,00

multipliziert mit dem Vervielfaltiger 28,85
ergibt den Ertragswert der baulichen Anlage EUR 2.674.554,45

Bewertungsgegenstandlich sind insgesamt 16.413.326 / 19.629.810 Anteile; es ermittelt sich
daher der anteilige Wert wie folgt:

EUR 2.674.554,45/ 19.629.810 x 16.413.326 = 2.236.194,97

3.2.2. Ertragswert

Der Ertragswert betrédgt gerundet EUR 2.240.000
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3.3. VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Der Ertragswert einer bebauten Liegenschaft stimmt nicht in jedem Fall mit dem

GEORG BERGER

Verkehrswert Uberein. Eventuell sind sonstige, den Ertragswert der Liegenschaft
wertbeeinflussende Umstande sowie vorhandene Rechte und Lasten zu berlcksichtigen. Fir
die Kaufpreise sind vor allem Angebot und Nachfrage am Realitdtenmarkt entscheidend.
AuBerdem hangt der Verkehrswert von der Art und GréBe sowie der Marktgangigkeit der

Liegenschaft ab.

Bei Anwendung des Ertragswertverfahrens errechnet sich der Verkehrswert nach folgendem

Schema:

Ertragswert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

= Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert (Marktanpassunq)

= Verkehrswert

3.3.1. Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

Es liegt keine Indikation flr sonstige wertbeeinflussende Umstande vor:

Ertragswert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

Zwischenwert

3.3.2. Marktanpassung

Der ermittelte Ertragswert deckt sich mit den Gegebenheiten am Markt,
Anpassung nicht notwendig ist.

Ertragswert der Liegenschaft

+/- Zu-/Abschlage wegen sonstiger wertbeeinflussender Umstande

+/- Barwert von Rechten und Lasten

Zwischenwert

+/- Zu-/Abschlage zur Anpassung an den Verkehrswert

Verkehrswert

EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

2.240.000,00
0,00

0,00

2.240.000,00

sodass eine

2.240.000,00
0,00

0,00

2.240.000,00

0,00

2.240.000,00
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3.4.VERKEHRSWERT

Der Verkehrswert betragt gerundet EUR 2.240.000

Unter dem Verkehrswert ist geman §2 des Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 in der
geltenden Fassung jener Wert zu verstehen, der im redlichen Geschéftsverkehr bei Verkauf
der Liegenschaft tblicherweise zu erzielen ist. Dabei sind auBergewdhnliche Verhaltnisse,
wie zu Beispiel besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner
Personen, auBBer Ansatz zu lassen.

Der Markt zeigt, dass auch praktisch idente Liegenschaften, welche im gleichen Zeitraum
und am gleichen Ort verkauft werden, nicht notwendigerweise den gleichen Preis erzielen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der insgesamt
16.413.326 / 19.629.810 Anteile
an der Liegenschaft

EZ 2774 KG 01006 LandstraBe, BG Innere Stadt Wien
1030 Wien, LandstraBer Gurtel 17

betragt unter Beriicksichtigung aller im Befund geschilderten
Umstande zum Stichtag 25.06.2025 gerundet

€ 2.240.000

(in Worten: Zweimillionenzweihundertvierzigtausend Euro)

Signiert von:  Georg Friedrich Johannes Berger

Datum: 08.08.2025 13:05:47

&) TRUST

Wien, am 25.07.2025 Der Sachverstandige

5. ANMERKUNGEN

Das Bewertungsgutachten umfasst inkl. Anhang 44 Seiten und wurde in elektronischer Form
erstellt; diese Ausfertigung ist nur in Verbindung mit einer Signatur (= digitale Unterschrift)
auf dieser Seite rechtsgltig.
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6. FOTODOKUMENTATION

Allgemeine Teile des Hauses

B
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Top 30-31
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7. ANHANG — ZINSLISTE

Zinsliste per 01.07.2025

Objekt: Landstrazsar GOred 17 Land=strasser Gdriel 17, 1030 Wisn
200181 LEERSTAND , Landafrasser Glrbal 17/Lager 1, 1030 Wisn 0& 10161
Bestand Bestandstyp Kategons Berisy  AuSIug Top  Mulzfachs Hutzwart
Top Lager 1 Leersiand unecht stewerpafred A 01.01.20%7 oot 41,850
Eomgponsme Gesamtanzahl Anzahi % Gesamibelrag LHEt % Nefiobetrag ust Brstonetrag
Betriebekosien 0,00 a71.63 0,00 87,58
&7.88 000 &7.688
200152 LEERSTAND , Landatrasser Gilrtal 17/Lager 2, 1030 Wisn o0& f0la2
Bestand Bestandstyp Kategons Bezig  Auszug Top  Mutzfiache HNutzwart
Top Lager 2 Leerstand umecht stewerbefret A 1.0f2017 oo2 21,270
Komgponanie Gesamtanzahl Anzahi % Gesamibefrag  USt% Nettobetrag Ust  Brstiodetrag
Belriebskosten 0,00 42,57 0,00 42 57
4257 0.00 42,57
200139 LEERSTAND , Langsirasser Glrtal 17/Lager 3. 1030 Wisn 08701533
Besland Bestandstyp Kalegora Bezug AUSTUD Top NulzfEche Nutzwert
Top Lager 3 Leerstand unechi stewarbeireil A 01.012017 D3 27,810
Komgponants Gesarmitanzahi Anzahi % Gesamibetrag U5 % Hetinbetrag ust Bnsftobetrag
Betriebskosten 0,00 SE.40 000 SE.A40
56,40 0.00 56.40
200200 LEERSTAND , Landatrasser Glrisl 17/Lager 4. 1030 Wisn 06 1 D200
Bestand Bestandstyp Kategonz Bezig  AUSTLD Top  MutzREche Nutzwart
Top Lager 4 Leessiand wnecht slesart=frat A 01.01.2007 i) 27,053
Komponanie Gesamtanzahl Anzahi % Gesamiefrag  USt% Kettobetrag Ust  Bnstooetrag
Beiriebskosten 0,00 56,80 C.00 SE,B0
SE.80 000 56.80
200201 Leersiand , Landstraeser Glrtal 1775, 1030 Wien 08 10201
Bestand Bestandstyp Kategors Bezug — AusZug Top  Mulzfiache Nutzwert
Top 5 Leersiand unecht stewarnafret A C1.04.2018 DOsS 62,910
Kompanarie Eesamtanzanl Anzani % Gesamibetrag  UStS Nettabetrag Ust  Brfiooetag
Betriebskosien 0,00 132,11 C.D0 132,11
132N 0,00 13211
200221 LEERSTAND , Landatrasser Girtal 17/06, 1030 Wian osioz
Bestand Bestandstyp Kategons Berig  AusTug Top Mutzfache Nutzwert
Top & Leesstand unechi steverpefredt A 01.10.2023 Dos £4,540
Eomgponsme ‘Gesamtanzahi Anzahi % Gesamibetrag LHEt % Nefiobetrag ust Brsonetrag
BetriebskosiEn LoD 127,76 0.D0 127,76
127,16 0,00 127,76
200222 LEERSTAND , Landstrasser Glrtal 17107, 1030 Wian 0 232
Bestand Bestandstyp Kategons Bezug AUEZLY Top  Nuizfiache Nutzwert
Top 7 Lesrsiand umecht stetertefrat A 01102023 ooy 45,540
Komgponars Gesamtanzahi Anzahi % Gesamielrsg  USt% Nettopetrag ust  Bnstobetrag
Betrisbekosizn o.00 95,63 0,00 95,63
Diabum: 21.07.2025 Maw=rwerk immaobken Veraaliung GmbH. Karmner SiaEke &8, 1010 Wisn Selte-1/35
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Objakt: Landstrasser GOnel 17

Landstrassar Gartel 17, 1030 Wisn

200222 LEERSTAND , Landafrasser Glrtal 17007, 1030 Wian 0 0232
Bestand Bestandstyp Kategone Berug  Auszug Top  Mulziache Mutzwert
Top 7 Leersiand unecht stewerpafred A 01.10.2023 ooT 45,540
Eomgponsme ‘Gesamtanzahl Anzahi % Gesamibelrag LSt % Nefinbetrag ust Brstonetrag
95.63 000 3563
200234 Abdullh AL&HMAD, Landstraker Ghrtel 17/Top 08, 060234
Bestand Bestandstyp Kalegoriz Berug  AuEIUD Top  Mui=fische Mutzwart
Top &9 Mistwohnung A 26.12:2023 30.09.2025 0oE-003 43,120
Eomponeme Gesamianzahl Anzahi % Gesamibelsg 6 S Nefiobetrag us Srutiooetrag
Haupsmeztzing 10,00 442,30 4423 436,53
Beirnebskosien 10,00 103,15 10,32 113.47
54545 54,55 &00.00
200213 Anaz Hosseln, Landstrasser Gdrisl 17110, 1030 Whan 06 10213
Bestand Bestandstyp Kalegans Berny  AuSZUD Tog  Mulzfidche Muizwert
Top 10 Mistwohnung A 01.10.2023 30.09.2025 otd 45,560
Komponenie Gesamianzahl Anzahi % Gesamibeirag USt % Nefiobelrag st Bnstiooetrag
Haupimialzins 10,03 531.58 53,18 58475
Betriebskosten 10,00 36,41 5,54 108,25
630,00 83,00 £33.00
200217 Aldekar Khalaf, Landstragssr Glrtal 17711, 030 Wisn 81027
Bestand Bestandstyp Kalegaris Berny  AusZUD Tog  Mulzfiache Muizwer
Top 11 Mistwohnung A 01.10.2023 30.09.2025 ot £2,660
Komgponene ‘Gesanmianzall Anzahi % Gesamibelrag UsSt % Nefiobelrag LSt Snaiooetrag
Haupiméstzins 10,00 463,56 46,40 510,36
Belriebekosian 10,00 110,59 11,06 121,65
aT4.55 STA8 832
200211 Mahmoud &lsudan, Landetrasasr Glrtel 170113, 1030 Wisn oe 0211
Bestand Bestandstyp Kategore Bezusg  Auszug Too  Nuizfiache Mutzweart
Top 112 Mistanhnung A 01102023 30.09.2025 oia 37,230
Komgponanie Gesamtanzanl Anzani % Cesambeag  USLE Nesinpetrag Ust  Briooeiag
Haupimistzins. 10,09 371.E2 3718 402,00
Betricbskosien 10,09 78,18 7,82 86,04
450,00 45,00 435.00
200116 Valerla Langerova. Landetrasesr Glrisl 1712 1030 Wien 0 10116
Bestand Bestandstyp Kategons Bezug AUEZLY Top Nuizfidache Nutzwert
Top 12 Mistaohnung c 022022 o2 £1,540
Komgponems ‘Gesamtanzan Anzani % Gesamioeirsg LSt % Netopetrag ust Bruttonetrag
Haupimistzins. 10,00 122,78 12,28 135,06
Betriebskosien 10,00 126,66 12,59 142,65
25284 2527 277N
Diabum: 21.07.2025 Maw=rwerk immaobken Veraaliung GmbH. Karmner SiaEke &8, 1010 Wisn Selte 215
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Top 13 Mistanhnung c 01102023 30.09.2025 O3 43,680
Komgonanis Gesamtanzan Anzani %  Gesamineirag L5t % Nettopetrag ust Brutiobeirag
Haupiméetzins 10,00 453,72 43,37 495,08
Belriebekosian 10,00 a1.73 837 100,280
54545 54,54 838,35
200208 Ahmed Al Mohammad Mohammad, Landairasssr Glrtak 17714, 1030 Wisn L
Bestand Bestandstyp Kategore Bezusg  AusTug Too  Nuizfiache Mutzwart
Top 14 Mistanhaung A 01.10.2023 30.09.2025 o4 21,040
Komgonanis Gesamtanzan! Anzani % Gesaminefrag L5t % Nettopetrag ust Brufiobeirag
Hauptmistans 10,04 305,82 30,58 336,40
Betricbskosien 10,00 4418 4,42 4E.80
250,00 35,00 385.00
200231 Abdullah Khalal, Landstrasssr Glrbal 17, 1030 Wisn os 0z
Bestand Bestandstyp Kategons Bezug AUEZLG Top Nutzfiache Nutzwert
Top 17 Kistaohnung A 15122023 30.092025 o7 50,830
Komgponems ‘Gesamtanzan Anzani % Gesamioeirsg LSt % Netopetrag ust Bruttonetrag
Haupiméstzins. 10,00 563,51 66,33 730,19
Betricbskosian 10,00 134,50 13,43 14E,39
738 7387 87858
200215 Mohammad Anas Al Shekh, Landstrasser Gortsl 1718, 1030 Wisn 0E 0215
Bestand Bestandstyp Kategons Berug  AusZug Top  Mulzhache Haitzwert
Top 18 Kistwohnung A 01.10.2023 30.022025 o3 £4,240
Komgponanz Gesamtanzahl Anzahi % Gesamibelrag LHEt % Nefinbetrag ust Bruttonetrag
Haupimi=toing 10,09 456,01 4560 501,61
Beiriebskosien 10,00 134,50 13,43 146839
530,31 53,09 850,00
200218 Ahmad Al Dakar, Lanssfrasssr Glrbel 17013, 1030 Wian 0& 0218
Bestand Bestandstyp Kategore Berig Auszug Top  Mulziache MNutzwert
Top 18 histwnhaung A 0.10.2023 30092035 oia 43,630
Eomgponsme Gesamtanzahl Anzahi % Gesamibelrag LHEt % Nefiobetrag ust Bnstonetrag
Hauptmeszing 10,00 356,14 3861 424,75
Beiriebskosten 10,00 52,04 520 108,24
476,18 47 B1 525,35
200215 Prekarium 5allm 5addam. Landetrasaer Gortel 17/20, 1030 Wien 0810213
Bestand Bestandstyp Kategona Berug  Auszug Top  Mulzfidche Mutzwert
Top 20 Mistaohnung A 01.10.2023 30.02:2025 02a 21,560
Komgonsnte Gesamtanzahi Anzahd % Gesamibelrag LSt % et Bnatonetrag
Betricbskosien 10,40 0.0 0.D0 0,01
oo 0,00 0.
Dakum: 21.07 2025 Materwerk immobdien Versaliung GmbH, Kamner Siage 28, 1010 Wien Selte: 3735
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GEORG BERGER

Objekt: Landstrazasr Girs! 17

Landstrazsar Girtsl 17, 1030 Wisn

200118 Erich Lichitblay, Lendstrasssr Garal 17/21-22, 1030 Wisn 06 /0118
Bestand Bestandstyp Kalegara Bez]  Auszug Tog  Mutzhache Nutzwert
Top 21-22 MistwohnLng 5] 1.01.:2007 azi0zs 77,350
Komgonanis Gesamianzai Anzahi % Cesaminefrag  USi%  Nefiobelag Ust  Brstooetrsg
ME g2m.545 MAG 10,00 q2ET 5,26 102,10
Betrizbskosten 10,00 162,43 16,34 1TEET
255,25 25,52 280,77
200223 LEERSTAND , Landstrasssr Glriel 177233, 1030 WIsn 06 /0223
Bestand Bestandstyp iategana Bezy AUSTUQ Top  Mutzache Wutzwert
Top 233 Leerstand unecht stewarbelrel A 01.10.2023 1223 2730
Komgonants Gesamianzans Anzani % Cesamioetag  USt%  Netiobelrag St Bnstooetrag
Betrizbskosten 0,00 114,53 0,00 114,53
114,33 0.00 114,33
200208 Rami HOUSEEIM, Landstrasssr GOrtsl 17/24, 1030 Wisn 06 / 0208
Bestand Bestandstyp Kalegora Beri]  ALszug Top  Muizfischa Mutzwart
Top 24 Mistwohnung A 01102023 301.09.2025 024 0,910
Komponanie Gesamianza Anzahi % Gesamibetag USt%  Netiobelrsg Ust  Bnsiooetrsg
Haupiméatzins 10,00 54464 5445 595,10
Betrizbskosten 10,00 136,16 13,62 140,78
£B0.60 68,08 T4B.88
F00305 Kutl Md Musharmof Hossain, Landstrasssr Gortel 17026, 1030 Wisn 06 /D304
Bestand Bestandstyp {ategana Bezy  AusTug Top  Mutziache Nutzwert
Top 26 Prekarium A 0102024 025 24,230
Komponamie Gesamianzan Anzahi % (Gesamibetag USt%  Nefiobelrag Ust  Bnfiooetag
Beirizbskosten 10,00 0ot [.00 ool
.01 0.00 0.0
200210 Prekarium Mozab Haj-Huseain, Landatrasser Glrtel 17727, 1030 Wien 06 {0210
Bestand Bestandstyp Kalzgona Bezuj  Alszug Toeg  Mutzische Wutzwart
Top27 Mistwohaung A 01.10.2023 30.00.2025 027 28,570
Komponante Gesamianzahl Anzahi % GCesamibetrag  USt%  NMefiobetrag Ust  Bnstooetrsg
Betrizbskosten 10,00 7200 7,20 70,30
7200 7.20 78.20
200209 Yesser Al Hussaln, Landetrasasr Gortsl 17/28, 1030 Wisn 06 10203
Bestand Bestandstyp Katagora BEzng  Aussug Top Mutznache Mutzwert
Top 26 Miztwohaung A 01.10.2023 30.08.2076 028 Am.E10
Komponante Gesamtanzahi Anzahi % Cesamibetag USt™® Nettobetrag Ust  Brstooeiag
Hauptmiszing 10,00 514,30 51,43 565,73
Betrizbskosten 10,00 2570 E.5T 94,37
£00,00 £0,00 £60,00
Diztum: 21.07.2025 MauSrwErk Immoblien Versalung SmbH, Kammer Srais &4, 1010 Wisn SellEs 4 15

Seite 43 von 44



Zinsliste per 01.07.2025

GEORG BERGER

Objakt: Landstrasser GOnel 17

Landstrassar Gartel 17, 1030 Wisn

200220 Ramadan Mustata, Landstrasser Glrtel 17123, 1030 Wisn 05 10220
Bestand Bestandstyp iategona Borg Auszug Top  Mutzfache Hutzwert
Top 28 Kistwohaung C 01.10.2023 20.09.3025 o249 £3,030
Komgonars Gesamtanzahi Anzahi % Gesaminelmg  USt% Netinbetrag Ust  Sntobetrag
Hauptmiatzing 10,00 515,21 51,58 SET.50
Betriebskosten 10,00 111,35 11,14 122.50
£27.27 €273 £30.00
200121 Mag. Phillpp Maurer, Landgtrasssr Gartel 17/30-31, 1030 Wisn 05 10121
Bestand Bestandstyp iategona Berg  Auszug Top  Mutzhache Hutzwert
Top 30-31 Kestwohaung o 01.01.2007 030-031 05,400
Komgonars Gesamtanzahi Anzahi % Gesaminelag  USt% Netinbetrag Ust  Snsobetrag
MZ p=m.§45 MRG 10,00 115,68 1157 127.25
Befriebskosten 10,00 202,44 20,78 2205
316,12 3151 345,33
200202 LEERSTAND , Landstrasser Girtsl 177 DB Top 1. 1030 Wien 05 10202
Bestand Bestandstyp Kategons Bezug  Auszug Top  Mutziache Nutzwert
DS Top 1 Leerstand unecht steuernefret A 01.12.2022 hES]
Komgonsrie Cesamtanzahi Anzahi % Cesamipelag  USt% Nettobetrag Ust  Srtobetrag
Beiriebskosien 0.DD 0.01 0,00 0.0
0.0 0,00 0.0
200203 LEERSTAND , Landstrasser GOrtsl 17/ DB Top 3. 1030 Wien 051 0203
Bestand Bestandstyp iategona Borg Auszug Top  Mutziache Hutzwert
OS Top 3 Miste unecht steuerbedrelt A [1.07.2022 13
Komgonarie Gesamtanzan Anzahi %  Cesamibelmg  USt% Netinbetrag Uzt Sntiobetrag
Befriebskosten 0.00 0.01 0.00 0.0
0.0 0,00 0.0
Komponents Nettobetrag Ust  Srstobetrag
Estriebskosien Z 504,15 178,81 ZE2.55
Hauptmietzing 5 77I.ED 5778 £ 350,09
MZ gem.G45 MRG 20E.50 20,85 220,35
Gazamt Objekt: 06 B 455.45 77634 5 262,399
Wutzfiichs | Hauptmistzine
Learaiinga, Objekt 05 235,27 -
unbefriztats Mistvertrage, Objeki 06 235 50 122,78
befristete Mistverirage, Objeki 06 775 5 650,02
Summea: 124261 5 772,80
Diatumn; 21.07.2025 Mauerwerk Immoblien Viersaliung GmbH, Kaminer Staie &8, 1070 Wisn Selte 575
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