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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag des Bezirksgerichtes Leopoldstadt lautet, Befund und Gutachten {iber den
Verkehrswert der gegenstidndlichen Wohnungseigentumsobjekte zu erstatten. Der Auftrag
wurde schriftlich am 14.01.2026 erteilt.

1.2. Bewertungsstichtag

Der Bewertungsstichtag ist der Tag der tatsdchlich vollzogenen Befundaufnahme. Bei der
Befundaufnahme am 06.3.2026 konnten die Wohnungen Top 3 / Stg. 3 und Top 6 / Stg. 4 im
Beisein  des  Vertreters der  betreibenden  Partei  besichtigt werden.  Das
Wohnungseigentumsobjekt Top 4 / Stg. 5 wurde im Zuge des Schlosservollzuges am
07.05.2026 befundet.

1.3. Unterlagen

Dieser Bewertung sind jene Kenntnisse, Informationen und Daten zu Grunde gelegt, die durch
die Erhebungen des Sachverstindigen tiber die rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnisse
der Liegenschaft erlangt wurden. Dariiber hinaus bilden die Informationen und Auskiinfte der
Parteien bzw. deren Vertreter die Grundlage fiir dieses Gutachten. Ergidnzende Informations-
quellen sind in den Beschreibungen (jeweiliger Befundteil) enthalten.

Folgende Unterlagen sind demnach im Gutachten beriicksichtigt:
e Befundaufnhahme vom 06.03.2026, 9h (Top 3+Top 6) und 07.05.2026, Sh (Top 4)
e Grundbuchsauszug vom 02.02.2026
e Bauamtunterlagen vom 26.03.2026, 9:30h
e Verkehrsinformationen (6ffentlicher/Individual-Verkehr), Léarm- und

Immissionsbelastungen, Stadtstrukturplan (Kulturgiiterkataster), Fldachen- und

Bebauungswidmung der Stadt Wien, u.v.m;

o Fotodokumentation der bewertungsgegenstindlichen Bestandobjekte wund der
allgemeinen Teile der Liegenschaft zum Zeitpunkt der Befundaufnahme
e Literatur:

,Liegenschaftsbewertung*, Heimo Kranewitter, in der aktuellen Fassung
,Immobilienbewertung Osterreich®, Bienert/Funk, in der aktuellen Fassung
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992, BGBI. 150/92

o Statistiken, Marktberichte:
,Immobilienpreisspiegel* — WKO; »~Immobilienpreisatlas” — Raiffeisen Bausparkasse;
,Standortexposé und Vgl-Wert-Erhebung® — IMMOunited GmbH; ,,Erster Wiener
Zinshaus-Marktbericht*, Otto Immobiliengruppe; ,Erster Wiener Wohnungs-
marktbericht“, BUWOG+EHL GmbH

Durch den vorgenommenen Befundungsvorgang sind die objektiven wertrelevanten
Objekteigenschaften aus Sachverstindigensicht in erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
Dennoch ist der Hinweis vorzunehmen, dass Abweichungen der tatsidchlichen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten zu den vorgelegten Unterlagen den
berechneten Verkehrswert verindern konnen. Neue Unterlagen bzw. Anderung des
Informationsstandes konnen ebenfalls zu einer Verdnderung des Gutachtenergebnisses fiihren.
Das vorliegende Gutachten hat ausschlieBlich in seiner Gesamtheit und in Bezug zu den
Aufgabenstellungen des Gerichtsauftrages Giiltigkeit.

Gemil} den Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung wird darauf hingewiesen, dass
die im Zuge der Bewertung zu erfolgenden Verarbeitungen personenbezogene Daten vom
Sachverstindigen in der Funktion eines Auftragsverarbeiters auftragskonform und mit grof3ter
Sorgfalt erfolgen.




2. Befund

2.1. Beschreibung der bewertungsgegenstiandlichen Liegenschaft

Die Beschreibung der Kriterien beziiglich Lage- und Objekteigenschaften basiert auf
standardisiert durchgefiihrten Recherchen und sorgfiltigen Auswertung 6ffentlich zugénglicher
Datenquellen. Erginzt wird dieser Vorgang durch eine Abstimmung dieser Erhebungen mit den
Erhebungen der Vorort durchgefiihrten Befundaufnahme; die Erkenntnisse aus beiden
Informationsquellen werden zusammengefiihrt und im folgenden Bewertungsteil in die
Bewertung einbezogen, dies ermdglicht ein fiir die Ermittlung des Verkehrswertes umfassendes
Bild der Lage- und Objekteigenschaften.

Kriterium

Beschreibung

Lage allgemein -
verkehrstechnische
Erreichbarkeit —
wIndividualverkehr*
,offentlicher Verkehr

Lage allgemein (sehr gut)

Die bewertungsgegenstidndliche Liegenschaft befindet sich in
ithrer baulichen Konfiguration als Mittelzinshaus im 2. Wiener
Gemeindebezirk (Leopoldstadt) im Kreuzungsbereich Grof3e
Mohrengasse und Praterstrafle. Der Gebdaudekomplex erstreckt
sich die liber 5 Stiegen mit einem Mittelhof.

Die unmittelbare Umgebung am Johann Nestroy Denkmal
zeichnet sich durch eine historisch gewachsene, dichte
Verbauung durch Mehrparteienwohn- und Geschiftshduser
(Altbau vor 1945) aus. Durch die Ndhe zum 1. Wiener
Gemeindebezirk und zum Prater gilt die unmittelbare
Umgebung als besonders attraktiv— nicht zuletzt auch durch die
Neugestaltung der Praterstrafle fiir FuBgénger, Radfahrer und
den zahlreichen Lokalen und Schanigérten.

Lage Individualverkehr (gut)

Die ggst. Liegenschaft ist in Bezug zur Anbindung
Individualverkehr ~ Richtung  Stadtzentrum  iiber die
Aspernbriickengasse gut erreichbar. Zu den AuBenbezirken
bzw. AutoschnellstralBennetz gelangt man iiber die Praterstralle
und in weiterer Folge iiber die Lassallestr. Bzw. die B227,
entlang vom Donaukanal.

Lage offentlicher Verkehr (sehr gut)

Die Anbindung oOffentlicher Verkehrsmittel ist durch die
Anschlussstellen  Schwedenplatz  (U1/U4) bzw. auch
Praterstern mit den Anbindungen zu Regionalbussen und
Zugsverbindungen gegeben. Im unmittelbaren Umfeld stehen
die Autobuslinie SA (Nestroyplatz) und die Stralenbahnlinie 2
Taborstrafle, die zahlreiche Wiener Bezirke durchquert, zur
Verfiigung.

Infrastrukturelle
Einrichtungen/
Nahversorgung/
Infrastruktur

Lage Nahversorgung/Infrastruktur (sehr gut)

In der Umgebung befindet sich ein ausreichendes Angebot
erforderlicher Infrastruktureinrichtungen (siehe zugleich
Aufstellung der IMMOunited).




2.1.1. Lage der Liegenschaft
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2.1.2. Ubersicht Erreichbarkeiten /Auszug: IMMOunited-Standortexposé

Apotheke Franzensbriicken-Apotheke, Franzensbriickenstral3e 17, 1020 117 m
Arzt UROLOGE - Dr. Dietmar Rauchberger, Praterstralle 70/3, 1020 225 m
Biickerei Aleppo Sweets 244 m
Bar Hafenkneipe 153 m
Bibliothek Biicherei Zirkusgasse, Zirkusgasse 3, 1020 Wien 608 m
Biergarten Griinstern Gartenkiiche 1,06 km
Café Al Basha 223 m
Club / Disco Flucc 361 m
Drogerie Bipa 314m
Eissalon Gelati Alberti, Praterstrafle 40, 1020 Wien 367 m
Fahrschule Fahrschule Academy, Franzensbriickenstraf3e 8, 1020 Wien 178 m
Fahrzeugverleih Zippy 7, Ungargasse 41, 1030 Wien 1,61 km
Fast-Food Restaurant Pizzamann 87 m
Fleischer Hager Kosher Fleisch, Grof3e Stadtgutgasse 7, 872 m
Friseur Musti Style 213 m
Gemischtwaren Keine Namensinformation, Keine Adressinformation 169 m
Getrinkeverkauf Bobbys 792 m
Kindergarten Keine Namensinformation, Keine Adressinformation 267 m
Kino 5D Kino 531 m
Klinik Kiz Augarten, Pazmanitengasse 12, 1020 Wien 821 m
Krankenhaus Krankenhaus der Barmherzigen Briider Wien 653 m
Kulturinstitut Solidar:Raum, Heinestra3e 30, 1020 Wien 518 m
Kulturzentrum MuTh Konzertsaal der Wiener Sangerknaben, 948 m
Obere Augartenstrafie 1, 1020 Wien
Museum Johann-Strauf3-Wohnung, Praterstralie 54, 1020 Wien 251 m
Musikschule Musikschule Leopoldstadt - Campus Christine Nostlinger, 1,52 km
Taborstralle 120, 1020 Wien
Planetarium Planetarium 354 m
Polizeidienststelle Polizeiinspektion Praterstern 426 m
Postamt Post Filiale 1020, Weintraubengasse 22, 1020 Wien 361 m
Pub Café Bar Bier & Zeit 289 m
Rechtsanwalt Dr. Gerald Albrecht 996 m
Restaurant Mabhlzeit 63 m
Rettungsstiitzpunkt Rotes Kreuz Bezirksstelle Bertha von Suttner, 894 m
Negerlegasse 4/3, 1020 Wien
Schule Volksschule Czerninplatz 213 m
Seniorenwohnheim Malteser Ordenshaus, LandstraBer Hauptstra3e 4a, 1030 Wien 1,21 km
Sprachschule Institut Francais, Praterstrafle 38 389 m
Supermarkt Penny 185 m
SiiBwaren Guschlbauer 450 m
Tankstelle disk 100 m
Theater Odeon-Theater, Taborstralle 10, 1020 Wien 769 m
Tierarzt Tierarztpraxis Praterstern 130 m
Hochschule Bildhaueratelier der Akademie der bildenden Kiinste 549 m
Vergniigungspark Wourstelprater 697 m
Zahnarzt Med. Univ. Dr. Gerda Ludvig-Mayer, 243 m
Praterstral3e 56, 1020 Wien
Zoo Schmetterlinghaus, 1010 Wien 2,08 km

Quelle: www.immounited.com/IMMOmapping - Standortexposé (Auszug)

Die genannte Studie (Standortexposé€) liefert eine umfassende Beurteilung von Lagequalititen
(detaillierte Erhebung und Auswertung zu Infrastrukturdaten, zum 6ffentlichen Verkehr und
Individualverkehr, Geoinformationen und sonstige Qualititen; ergénzend zugleich um
statistische Auswertungen zur Bewohnerstruktur der jeweiligen Lage uvm). Insofern kann aus
dieser Grundlagenerhebung ein umfassendes Bild zu den Lagequalititen erhoben werden.
Dieses Datenmaterial ist von einer, nach objektiven Mafstdben ausgerichteten Institution
erhoben und verweist auch auf die Verwendbarkeit der Daten fiir Sachverstandigenzwecke.



2.1.3. Ubersicht Erreichbarkeiten /Mikrolage
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6 Gaia, Praterstrale 63/1, 1020 Wien (222 m) & loudi, Keine Adressinformation (286 m)
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QuickWu, Keine Adressinformation (326 m)

=1 Fast-Food Restaurant
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Pizzamann, Keine Adressinformation (87 m)

Mat's Wirstelstand, Keine Adressinformation (248 m)
Steak Doner, Praterstralie 784, 1020 Wien (256 m)
Wiener Wirstelstand, Keine Adressinformation (334 m)

Tirkis, Keine Adressinformation (325 m)
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Hafenkneipe, Keine Adressinformation (133 m)

a

Dogenhof, Keine Adressinformation (230 m)
Supersense, Praterstralie 70, 1020 Wien (229 m)
Aida, Keine Adressinformation (266 m)

Al Basha, Keine Adressinformation (223 m)

4

= Backerei

Keine Mamensinformation, Keine Adressinformation {169 m)
Matur und Reform, Keine Adressinforrmation (239 m)

5 Aleppo Sweets, Keine Adressinformation (244 m)
8 Der Mann, PraterstralGe 52, 1020 Wien (274 m)
10 Harman, Keine Adressinformation (329 m)
#] Drogerie
7 Bipa, Keine Adressinfarmation (314 m)
9

dm, Praterstralle 52, 1020 Wien (267 m)



] ERREICHBARKEITEN

Offentlicher Personennahverkehr
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Franzensbriicke, Keine Adressinformation (149 m)
Praterstern, Keine Adressinformation (331 m)

Franzensbriicke, Keine Adressinformation (149 m)
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Quelle: www.wien.gv.at/kulturportal/public/




2.2. Flachenwidmungs- und Bebauungsbestimmungen

Quelle: www.wien.gv.at/flaechenwidmung - Flachenwidmung und Bebauungsplan

Fiir die bgg Liegenschaft Eingang ,,Grole Mohrengasse®, folg. Widmungsgegebenheiten
vor:

Wohngebiet, Bauklasse 1V, geschlossene Bauweise, Geb.Tiefe 17,50m, max. Bebauungsdicht
85%°*, sonst ist der Innenhof zwischen den Stiegen 2, 3 und 1 gdrtnerisch zu ,, Schutzzone.

Fiir die bgg Liegenschaft Eingang ,,Praterstrafie 17¢, d.h. fiir die Stiegen 1 liegen folg.
Widmungsgegebenheiten vor:

Wohngebiet, Bauklasse III, geschlossene Bauweise, Geb.Tiefe 12,50m*; sonst ist der Innenhof
zwischen den Stiegen 2, 3 und 1 gdrtnerisch zu gestalten ,,Schutzzone. Die Stiege 1 steht zudem
auch unter dem Denkmalschutz It. GB-Eintragung.

Bezogen auf die Bewertung bereits errichteter Wohnungseigentumsanteile ist fiir die bestehenden
Gebaudeteile von einer widmungsentsprechenden Bebauung auszugehen.



2.3. Bodenkontaminierung/Verdachtsflichenkataster/Altlasten
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Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Leopoldstadt 1083 (Grundstiick)"

Quelle: www.umweltbundesamt.at/'umweltschutz/altlasten

Auf Basis der seit 01.01.2025 vorgenommenen Anderungen der Erhebung méglicher negativer
Einflisse von Grundstiicken durch Kontaminierung bzw. Altlasten ist flir das
bewertungsgegenstandliche Grundstiick von keinem Gefahrdungspotential auszugehen.
Im Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes ist die Liegenschaft, unter Vorbehalt der
vollstindigen Erfassung, nicht verzeichnet. Fiir die Bewertung ist daher von keinem
Gefdhrdungspotential auszugehen.
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2.4. LirmKkarten (Strallenverkehr)

In der vorliegenden Karte ist die in den Geltungsbereich der EU-Umgebungslarmrichtlinie
fallenden Ballungsrdume und Léarmquellen eingetragen. Als Larmquellen gelten alle
Hauptverkehrsstraen (d.h. 3 Mio. Kfz/Jahr bzw. rd. 8.000 K{z/Tag).

Die strategische Ldrmkarte werden rechnerisch ermittelt, wofiir neben Parametern wie Verkehrsstdirke,
Fahrgeschwindigkeit etc. auch die Kenntnis des Geldndes und der Bebauung beriicksichtigt wird. Lédrm fiir den Tag-
Abend-Nachtzeitraum wird durch Lgen-Ldrmindex beschrieben. Der Lgen entspricht dem energiedquivalenten
Dauerschallpegel, wobei fiir den Abendzeitraum (19:00 - 22:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 5 dB und fiir den
Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) ein Pegelzuschlag von 10 dB beriicksichtigt wird. Lédrm fiir den Nachtzeitraum wird
durch den Lygn-Ldrmindex beschrieben. Der Lyign entspricht dem energiedquivalenten Dauerschallpegel fiir den
Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr).

Die ggst-Liegenschaft liegt It. ,,Ldrm Info™ im ggst. Abschnitt lt. ,,24h Durchschnitt-Ldarmindex* bzw. It. ,, Nacht-

Lérmindex* fiir Str.-Verkehr unter dem Schwellenwert von ,,Laen” 60 dB bzw. ,, Lugn* 50 dB gemdfs der Bundes-
Umgebungs-ldrmschutz-VO BGBI. I Nr. 60/2005.

Strallenverkehr

Larminfo.at
Larmkarten [W4%

Grofe Mohrengasse 10, 1020 Wien

Strafie 2022 - Summen-
karte - 24h
Laguede
w7508
1548
W 657008
60-65.08
55-6008

~ | NI el S = - N3 \ i
Quelle: https://maps.laerminfo.at/ ,,Auszug: Standortexposé*: Lirmzone 24h-Durchschnitt / ,,Lgen: 55-65 dB

<

Die Erhebungen decken sich mit den Feststellungen bei der Befundaufnahme - fiir die Bewertung
ist von keiner Larmbeeintrachtigung der Bewertungsgegenstinde auszugehen.
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https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/I/2005/60

2.5. Statistische Daten zum 2. Bezirk: div. Marktberichte

Bevolkerungs-
entwicklung

[T Handelzkai

10202024 | 11oNCON

Walhnst:::j: - Lassallestrafie 1020|2043  119.098 - +8,2 %
”' - Durchschnittliches
gestrad Einkommen (netto)

LancrsBe-Wien s TEI(TE) H owien € 26005000
1020 € 25095000

Meanatsmieten netto in EUR/m?

LEDpDIdsta dt Wohrnungen E1395
Eiiros 11,00 bis 19,00

Zinshauspreise 2,300 bis 5.100 EUR/m"
Geschaftslokale A-Lagen 13 bis 28
Top-Renditen 20bis3.4% Geschaftslokale B-Lagen 5his 15

Quelle: EHL Wohnen GmbH ,,Zinshausmarktbericht — Wien 2025, veroffentlicht im Juni 2025

14.6% 469 %
=65 Jahre 0-5 Jahre

94 %

\ i &-14 Jahre
123%

Handelskai

Hauptallee @ Alter a—— 15-24 Jahre
U Donaumarnna 401
58.0%
25-64 Jahre
HOTSPOTS
Wohnungspreise Zinshaus € 2.300,- bis €5100- / m?
Eigentum Miete
Erstbezug £ 7300~/ m? Erstbezug £ 16,50 / m#
Sonstige €5.100,-/ m*? Sonstige £13,20/ m*

Quelle: BUWOG Group-/EHL Wohnen GmbH ,,Erster Wiener Wohnungsmarktbericht — Wien®, verdffentlicht im Februar 2026



2.6. Beschreibung der Liegenschaft und der darauf befindlichen Baulichkeiten

Bei den anberaumten Befundaufnahmen vor Ort wurden die bewertungsgegenstindlichen
Wohnungseigentumsobjekte und die allg. Teile der Liegenschaft besichtigt.

(Anmerkung: Im Zuge der Befundaufnahme wurden keine Untersuchungen nicht sichtbarer Teile des
Gebdudes, wie insbesondere Gas-, Wasser-, Abwasser-, Elektro- und Heizungsleistungen hinsichtlich

Baumdingel angestellt.)

2.6.1.Beschreibung der Gesamtliegenschaft (allg.)

Kriterium Beschreibung Info.-Quelle
Haustyp/ Der gegenwértig an der PraterstraBe 17 Gebdudekomplex | Energieausweis
Bauperiode/ (ehemals Jéagerzeile) das ,Pallais Bellegarde, dass im Zweiten | 14.09.2022
Gescholie Weltkrieg schwer beschiddigt und nach Kriegsende wieder
bewohnbar gemacht und zwischen 1982-1984 detailgetreu | NWGA vom
restauriert wurde (seit 1962 unter Denkmalschutz). 22.11.1979
Die gegenwirtigen Gebédudeteile mit 5 Stiegen und 2 Innenhéofen
wurden in mehreren Etappen errichtet. Das | In Erginzung mit
Mehrparteienwohnhaus erstreckt sich heute von der Praterstrale | WEV und NW-
bis zur GroBen Mohrengasse und besteht aktuell aus 28 | Berichtigung
Wohnungen, 5 Gassenldden (verteilt auf beiden Str.-Seiten), | vom
Magazine, Kellerabteile und Abstellriume. 10.10.2020
Informationen Malertétigkeiten an der AuBenfassade/Sockelbereich | Info HV
zu Erhaltungs-und | Eingang Praterstr. 17 und Eingangsbereich/EG sind
Sanierungsarbeiten | peayftragt; die restlichen AuBenfenster sollen in diesem
Zusammenhang saniert ~ werden, ebenso der
Fahrradabstellraum.
Aktuelle Riicklage Der RL-Stand zum 31.12.2025 betrigt € 408.407,13. Fiir 2026 | Info HV
wird die laufende Einhebung der Riicklage auf € 0,50/m? gesenkt, | (Protokoll der
ab 2027 soll wieder der gesetzl. Festgelegte Mindestbetrag zur | HV 2025
Vorschreibung gelangen.
Darlehensaufnahmen | Es sind keine auBerbiicherliche, nicht im Grundbuch | Info HV
ersichtliche Darlehensaufnahmen in der Vergangenheit
aufgenommen worden.
Erhaltungszustand Altersbezogener  durchschnittlicher ~ Ausstattungs-  und | Befundaufnahme
Haus Erhaltungszustand der allg. Teile der Liegenschaft.
Energieausweis Giiltigkeitsdatum: 14.09.2033 Hausverwaltung
fiir das Wohngebéaude Heizwarmebedarf HWBG | 109,73 kWhim?al
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Toee sk 1| 2.10|
Grundbuch Die  Bewertung  bezieht sich  auf  geldlastenfreie | GB- Urkunde
Liegenschaftsanteile. Die im Grundbuch ausgewiesenen
Geldlasten sind in den ermittelten Verkehrswerten nicht
beriicksichtigt.
Denkmalschutz Die Liegenschaft steht unter Denkmalschutz.
‘64?? Weo |06STLopotta | P Belgrde Svabenl Pt 7, 020 Wi ecpostad] 083 ;:Zﬁ":”’ﬁ“
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2.6.2.Beschreibung der bewertungsgegenstindlichen Wohnungseigentumsobjekte

2.6.2.1. Wohnung Top 3/Stiege 3/2.0G

Wohnung von einem Ehepaar genutzt.
Beginn des Mietverhéltnisses: 01.07.1961.
Monatlicher Mietzins, It. Auskunft Mieter: € 167,01 brutto.

Kriterium Beschreibung Informationsquelle
Lage im Gebdude | Das bgg Objekt befindet sich im 2. OG des Hoftraktes Befundaufnahme

(Ausrichtung: Innenhof der Stg. 3 zu Praterstr. 17)
Monatliche S | Hausverwaltung
Vorschreibung Wasser 12,54 10,00 % 1,25 13,79

Reparaturfonds 27,60 0,00 % 0,00 27,60

Gesamtsumme € 140,15 €11,25 € 151,40
Nutzfliche/ NFL: 58,53 m? NWGA/Plan
Beschreibung Raumaufteilung Befundaufnahme

Die Wohnung besteht aus:

e Vorzimmer, 2 aneinander anschliefende Hauptraume,

Abstellraum, Kiichennische (kein eigener Raum),
Badezimmer/WC

Ausstattung

Das Badezimmer ist am Boden sowie an den Winden bis zu

einer Hohe von etwa ,60 m verfliest.

Im Badezimmer befinden sich:

eine gemauerte Badewanne, Waschtisch, Therme zur

Warmwasser- und Heizungsaufbereitung, Waschmaschinen-

Anschluss. Das WC befindet sich anschlieBend in Richtung

Hofseite. Im WC ist ein Heizkorper (Radiator) vorhanden.

Tiiren und Oberflichen

Innentiiren: einfache Holzbretttiiren mit Holzzargen

Bodenbeldge: Teppiche, darunter vermutlich Holzboden

Wiinde: teilweise tapeziert
Zubehor Hierzu liegt dem SV keine Informationen vor.
Anschliisse Strom, Wasser, Kanal, Gas Befundaufnahme
Erhaltungs- Bei der Befundaufnahme befindet sich die Wohnung in | Befundaufnahme
zustand einem altersbezogenen, durchschnittlichen Ausstattungs-

und Erhaltungszustand.
Nutzung/ Das gegensténdliche WE Objekt ist unbefristet vermietet; die | Befundaufnahme/

MYV vom 28.06.1961
Alt-Mietverhiltnis

14




2.6.2.2. Wohnung Top 6/Stiege 4/3.0G

Begriindung des Mietverhéltnisses: durch Eintrittsrecht
nach der Mutter

Monatlicher Mietzins, 1t. Auskunft Mieter: € 210,30
brutto.

Kriterium Beschreibung Informationsquelle
Lage im Gebdude | Das bgg Objekt befindet sich im 3. OG des Hoftraktes | Befundaufnahme
Stg.4
(Ausrichtung: hof- und strallenseitig Grof3e Mohrengasse)
Monatliche Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag Brutt; Hausverwaltung
Betriebskosten 124,99 10,00 % 12,50 1374
Vorschreibung Wasser 15,68 10,00 % 157 17,3
Reparaturfonds 31,96 0,00 % 0,00 31,9
Gesamtsumme €172,63 € 14,07 € 186,7
Nutzfliche NFL: 73,15 m? NWGA/Plan
Beschreibung Raumaufteilung Befundaufnahme
Die Wohnung besteht aus:
Vorzimmer; Kiichennische, Badezimmer, Kabinett, 2
stralenseitig ausgerichtete Zimmer
Ausstattung
Das Badezimmer ist am Boden sowie an den Wénden
verfliest. Im Badezimmer befindet sich eine gemauerte
Badewanne, Waschtisch, Therme zur Warmwasser- und
Heizungsaufbereitun, das WC befindet sich am Gang.
Tiiren und Oberflichen
Innentiiren: einfache Holzbretttiiren mit Holzzargen
Bodenbeldige: Linoleum, darunter vermutlich Holzbdden
Wiinde: gestrichen
Zubehor Hierzu liegt dem SV keine Informationen vor.
Anschliisse Strom, Wasser, Kanal, Gas Befundaufnahme
Erhaltungs- Bei der Befundaufnahme befindet sich die Wohnung in | Befundaufnahme
zustand einem dem Gebéaudealter entsprechenden
durchschnittlichen Ausstattungs- und Erhaltungszustand.
Nutzung Die Whg ist unbefristet vermietet. Befundaufnahme/
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2.6.2.3. Wohnung Top 4/Stiege 5/2.0G

Kriterium

Beschreibung

Informationsquelle

Lage im Gebiude

Das bgg Objekt befindet sich im 2. OG des Hoftraktes Stg.5
(Ausrichtung: hof- und strallenseitig Grof3e Mohrengasse)

Befundaufnahme

Monatliche
Vorschreibung

Brutto
168,81
21,18
39,22

Vorschreibungsposition Netto USt-Satz USt-Betrag
153,46 10,00 % 15,35
19,25 10,00 % 1,93
39,22 0,00 % 0,00

Betriebskosten
Wasser
Reparaturfonds

Gesamtsumme €211,93 €17,28 € 229,21

Hausverwaltung

Nutzfliche/

NFL: 89,81 m?

Sieche NWGA/Plan

Beschreibung

Raumaufteilung

e Die Wohnung besteht aus:

Vorzimmer, 2 Zimmer, 1 Kabinett, Kiichennische, Bad,
WC

Ausstattung

Die Kiiche weist im Wandbereich eine Verfliesung bis zu
einer Hohe von etwa 1,50 m auf. Die Kiichenausstattung
umfasst Herd, Spiile, diverse
Kicheneinrichtungsgegenstinde.  Die  Therme  zur
Warmwasser- und Heizungsaufbereitung befindet sich
ebenfalls in der Kiiche.

Der Sanitirbereich verfiigt {iber eine freistehende
Badewanne, einen Waschtisch, einen Heizkorper sowie
einen Waschmaschinenanschluss. Eine bauliche Trennung
zwischen Kiichen- und Badebereich besteht nicht.

Tiiren und Oberflichen

Innentiiren: Holzkassetten- bzw. Holzfiillungstiiren mit
teilweise strukturierten Elementen

Bodenbeldge: tw. Holzboden, tw. Terrazzoboden
(Sanitirbereich/KU-Nische)

Fenster: klassische Wiener Kastenfenster

Befundaufnahme

Zubehor

Hierzu liegt dem SV keine Informationen vor.

Anschliisse

Strom, Wasser, Kanal, Gas (Gaskomitherme);

Befundaufnahme

Erhaltungs-
zustand

Bei der Befundaufnahme befindet sich die Wohnung in
einem dem Gebéudealter entsprechenden durchschnittlichen
Ausstattungs- und Erhaltungszustand

Befundaufnahme

Nutzung

Die Whg ist unbefristet vermietet.

Beginn des Mietverhiltnisses: 01.08.1986.

Monatlicher Mietzins, 1t. Auskunft Mieter: € 187,50 netto
(exkl. BK).

Befundaufnahme/
MV
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3. Bewertung

3.1. Wahl des Bewertungsverfahrens

Bei den bewertungsgegenstindlichen Wohnungseigentumsobjekten handelt es sich um unbefristet
vermietete Objekteinheiten. In der einschldgigen Fachliteratur wird fiir die Bewertung solcher
Immobilienarten primédr das Ertragswertverfahren als sachgerecht angesehen.

Ertragswertverfahren iSd § 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahven ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und entsprechend der
zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertrigen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatséichlich erzielt wurden
(Rohertrag). Durch Abzug des tatsichlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und Verwaltung der Sache
(Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung
ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des
Reinertrags ist  iiberdies auf das  Ausfallwagnis und auf allfillige  Liquidationserlose  und
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsdchlich erzielten Ertrige in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder weichen sie von
den bei ordnungsgemdfier Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist von jenen Ertrigen, die bei
ordnungsgemdfier Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hdtten erzielt werden konnen, und dem bei einer
solchen  Bewirtschaftung entstehenden  Aufwand auszugehen; dafiir konnen insbesondere  Ertrige
vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art iiblicherweise
erzielbaren Kapitalverzinsung.

Die in den bestehenden Mietvertrigen vereinbarten Nettomietzinse liegen infolge der gesetzlichen
Rahmenbedingungen sowie der historischen Entwicklung des Mietrechtsgesetzes erheblich unter
dem zum Bewertungsstichtag erzielbaren Marktniveau. Die daraus resultierenden laufenden
Ertrage reichen daher nicht aus, um die Kosten der ordnungsgeméifen laufenden Instandhaltung
nachhaltig abzudecken.

Mietenkalkulation Top 3/Stg. 3/2.0G Top 6/Stg. 4/3.0G Top 4/Stg. 5/2.0G
Brutto- Miete (It. Bekanntgabe) € 167,01 | € 210,30 | € 396,23
abzgl. 10%-Ust -€ 15,18 |-€ 19,12 [-€ 36,02
Miete netto inkl. BK € 151,83 | € 191,18 | € 360,21
BK und Wasser It. ZiLi -€ 112,55 |-€ 140,67 |-€ 172,71
Nettomiete € 39,28 | € 50,51 | € 187,50
Nettomiete / m? € 0,67 | € 0,69 | € 2,09

Der Verkehrswert kann aus diesem Grund nicht aus den derzeit tatsdchlich erzielten Ertrdgen
abgeleitet werden. BewertungsmaBgeblich ist vielmehr jenes zusédtzliche Ertragspotenzial, das sich
bei einer schrittweisen Anpassung der Mietzinse an das marktiibliche Niveau ergibt. Dieses
Ertragspotenzial ist den bestehenden Ertrigen rechnerisch hinzuzurechnen. Da eine solche
Anpassung regelmifig nicht sofort, sondern erst nach Maf3gabe der rechtlichen und tatséchlichen
Umsetzungsmoglichkeiten realisiert werden kann, ist der hierfiir erforderliche Zeitraum
(Projektzeitraum 20Jahre) im Bewertungsansatz zu beriicksichtigen. Die kiinftig erzielbaren
Mehrertrage sind daher unter Ansatz eines sachgerechten Kapitalisierungs- beziehungsweise
Abzinsungszinssatzes auf den Bewertungsstichtag abzuzinsen.
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3.2. Bewertungsfaktoren und Kriterien iRd Ertragswertverfahrens

3.2.1. Ermittlung des Rohertrages

Ausgangsbasis fiir das Ertragswertverfahren (Rohertrag) ist der im jeweiligen bestehenden
Mietvertrag ausgewiesene Nettomietertrag, der sich aus der bekannt gegebenen Bruttomiete nach
Abzug der erhobenen Bewirtschaftungskosten und einer kalkulierten Umsatzsteuer (10%) zum
Stichtag ergibt.

Bezogen auf den Bewertungsstichtag, ist im Neuvermietungsfall ein wesentlich hoherer Mietertrag
erzielbar. Das durchschnittliche Mietniveau liegt in dieser Lage fiir eine Wohnung in
durchschnittlicher Ausstattung im Vollanwendungsbereich des MRG bei rd. € 10,00/m?. Es wird
daher im Ertragswertverfahren zum bestehenden Ertrag ein kalkulatorischer Zusatzertrag im
Ausmal} der Differenz des Grundertrags auf den nachhaltig erzielbaren Mietertrag auf einen
Zeitraum von 20 Jahren abgezinst, hinzugerechnet. Der Abzinsungszeitraum von 20 Jahren,
entspricht dem kalkulatorischen Zeitraum eines Investors, in dem die mogliche Anderung der
bestehenden Vermietungssituation erwartbar umgesetzt werden kann.

3.2.2. Laufende Instandhaltungskosten und Mietausfallwagnis

Bei der Ermittlung des Reinertrages werden die Kosten fiir die jéhrlichen laufende
Instandhaltungskosten mit dem Betrag der anteiligen Kosten ,Reparaturfonds* beriicksichtigt.

Fiir das Mietausfallswagnis, welches sowohl das Wagnis der Ertragsminderung aufgrund von
uneinbringlichen Mietriickstinden als auch das Risiko der Leerstehung zwischen zwei
Vermietungsperioden beinhaltet wird mit 2% herangezogen.

Beide Kostenfaktoren werden in der Berechnung vom Jahresrohertrag (dem sog. Grundertrag) in
Abzug gebracht.

3.2.3. Wahl des Kapitalisierungs- bzw. Liegenschaftszinssatzes

Der herangezogene Zinssatz nimmt grundsétzlich Bezug auf die derzeit am Immobilienmarkt
bestehenden Renditeerwartungen der handelnden Marktteilnehmer. Im Zinssatz wird die auf den
Bewertungsgegenstand bezogenen Marktkriterien der Liegenschaft als Auswahlkriterium
herangezogen, wobei man sich hier auf die, fiir die Ertragsobjekte angemessen und nachhaltig zu
erzielenden Ertrdgen bezieht. Die Wahl des Zinssatzes fiir den Verkehrswert orientiert sich
demnach nicht am Kapitalmarkt, sondern wird aus den regionalen Immobilienmarktentwicklungen
zum Bewertungsstichtag abgeleitet (Empfehlung der SV). Demnach orientiert sich der
heranzuziehende Zinssatz fiir eine sehr gute Lage innerhalb einer Schwankungsbreite zwischen
1,50% und 3,50% (jeweils bezogen auf den Jahresrohertrag).

Empfehlung der Kapitalisierungszinssatze fiir Liegenschaftshewertungen

Bezug nehmend auf die in den Heften SV 1995/3, 3, berichtigt in SV 1997/2, 21, SV 1999/2, 56, SV 2000/2, 49, SV 20021, 25, 8V 2003/1,
14, SV 2004/2, 78, SV 2005/3, 170, SV 2006/2, 103, SV 2007/2, 108, SV 2008/2, 73, SV 2009/1, 20, SV 201041, 53, SV 2011/3, 172,
SV 2012/3, 137, 8V 2013/3, 138, SV 2014/2, 115, SV 2015/2, 108, SV 2016/2, 91, SV 2017/2, B6, SV 2018/2, 83, 5V 2019/2, 102,
SV 2020/2, 88, SV 2021/2, 104, 8V 2022/2, 90 und SV 2023/1, 7 vertffentlichten Empiehlungen wird nach Ricksprache mit den Landes-
verbanden mitgeteilt, dass folgende abgednderne und ergdnzte Kapitalisierungszinssatze empfohlen werden.

Zusammenfassende EMPFEHLUNG:
LIEGENSCHAFTSART LAGE
hochwertig sehr gut gut maBig
Wohnliegenschaft 05-25% 1,5-35% 25-45% 35-556%

Quelle: Sachverstindigenheft Ausgabe 2/2024
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Der Zinssatz fiir den Grundertrag wird somit zwischen 0,50% und 1,00%, flir den Zusatzertrag
von 3,00% angenommen. Diese Zinssétze entsprechen den Richtlinien Sachverstandigen fiir den
Bereich Wohnimmobilien.

3.2.4. Wirtschaftliche Restnutzungsdauer/ Bodenwertverzinsung

Auf Grund der fiir den konkreten Bewertungsvorgang heranzuziehendenden spekulativen
Elemente wird methodisch von der gesonderten Beriicksichtigung eines Bodenwertanteiles im
Ertragswertverfahren Abstand genommen und daher auch die Kapitalisierung auf der Basis einer

ewigen Rente vorgenommen.

3.3. Wertermittlung

Objekt Top 3/Stg. 3/2.0G| Top 6/Stg. 4/3.0G|Top 4/Stg. 5/2.0G
Nutzfliche(m?) 58,53 m? 73,15 m? 89,81 m?
Bruttomiete IST/p.m. € 167,01 | € 210,30 | € 396,23
Nettovorschreibung € 151,83 | € 191,18 | € 360,21
BK Anteil WE -€ 112,55 |-€ 140,67 |-€ 172,71
Nettoertrag € 39,28 | € 50,51 | € 187,50
Ertrag/m? € 0,67 | € 0,69 | € 2,09
Nettomiete [ST/jahrlich € 47133 | € 606,14 | € 2 250,00
Laufende Instandhaltung/ jahrlich
(It Vorschreibung der HV im WEG) € 331,20 1€ 383,52 1€ 470,64
Leerstehungsrisiko (2%) -€ 9,43 |-€ 12,12 [-€ 45,00
Reinertrag auf der Basis IST € 130,70 | € 210,50 | € 1 734,36
Kapitalisierungsfaktor Grundertrag 0,50% 0,50% 1,50%
Ertragswert Basis Grundertrag € 26 140,15 | € 42 099,80 | € 115 624,00
kaﬂ<ulat9nscher Wertansatz fiir € 10,00 | € 10,00 | € 10,00
MarktmieteErtrag/m?
Zusatzertrag € 655227 | € 8171,86 | € 8 527,20
Kapitlisierung 3,00% 3,00% 3,00%
Ertragswert Zusatzertrag € 218 409,09 | € 272 395,27 | € 284 240,00
Abzinsung (20 Jahre 3%) € 0,55 | € 0,55 € 0,55
abgez. Ertragswert fiir Zusatzertrag | € 120 780,23 | € 150 634,59 | € 157 184,72
Gesamtertragswert € 146 920,37 | € 192 734,38 | € 272 808,72
Ertragswert gerundet € 140 000,00 | € 185 000,00 | € 275 000,00
Zusammenstellung der Verkehrswerte
WE Anteil BLNR Anteil Verkehrswert
Top 3/Stg. 3/2.0G 114|57/3661 € 140 000,00
Top 6/Stg. 4/3.0G 115|66/3661 € 185 000,00
Top 4/Stg. 5/2.0G 117|81/3661 € 275 000,00

Wien, am 24.07.2026

Der Sachverstindige

Mag. Karl Wiesflecker
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4. Beilagen/ Unterlagendokumentation

4.1. Grundbuchsauszug (beschrinkt)

JUSTIZ  repueLk osTERREICH G B

GRUNDBUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 01657 Leopoldstadt ETNLAGEZARHL 1363
BEEZIRKSGERICHT Lecpoldstadt

e e e e ek e ok e o e e o e e ek ke e ek e e ek e e ok e

*** Eingeschrinkter Auszug ekl
e B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer(n) 114, 115, 117 ol
ek C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt dald

A N A N A N R A A A RN N A A R N A A A A R A N A A A A R R RN N A A AR R AN NN AN RN NN AAR RN NANR RN
Letzte TEZ 638972025

WOHNUNGSEIGENTUM

WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG

Einlage umgeschrieben gem3} Verordnung BGEl. II, 14372012 am 07.05.2012

A AR RN AN AN R RN N AN TR RN N AN TR NN AR ?1]. AR R AN NN A AR R RN AN A AR RN NN A AR RN NN RN

GST-HR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
1083 GEST-Fliche 1966
Bauf. (10} 1560
Bauf. (20) 406 Grofe Mohrengasses 10

Fraterstralke 17
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen (Gebiuds)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebiudenebenflichen)
A A E R AT AA AT AA A AT T A A AN t.!|.2 AR S S R A RS R R R R R RS R R R R R R RS R RS
4 a 6796/1983 Erhaltung Haus Praterstr 17, Gst 1083, lisgt im Umfang des
Bescheides 1962-10-18 im Sffentlichen Inte

& a gelischt
dhe e e e o e e e i e e e e ke i e e e e e e e e 3 e ke e e e e e e e ke e e e e e e e e e e

2regsge

114 ANTEIL: 57/3661
Dragica Milivojevic
GEB: 1%75-09-03 ADR: Wolfgangg. 26 1120
a 128%/19%4 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes gemil
& 24a WEG an W 3 5t 4 u W 4 5t 4 je fiir Dr. Wolfgang Rohrbach
geb 1947-06-11
f 481/2002 Wehnungseigentum an W 3 S5t 3
p 1427/2009 IM BAMG 304872009 Kaufwvertrag 2008-08B-27 Eigentumsrecht
vorgemsrkt
r 2148/2009 Rechtfertigung
8 gelischt
115 ANTEIL: &6/3661
Dragica Milivojevic
GEB: 1875-09-03 ADR: Wolfgangg. 26 1120
a 128%/199%4 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes gemdl
5 242 WEG an W 3 5t 4 u W 4 5t 4 je fiir Dr. Weolfgang Rohrbach
geb 1%47-06-11
f 481/2002 Wohnungseigentum an W & 5t 4
p 1427/200% IM BANG 3048/2009 Kaufvertrag Z00B-08B-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
r 2148/2009% Rechtfertigung
a3 geldscht
117 ANTEIL: EBl1/3661
Dragica Milivojevic
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B

1

a1

a3

96

a7

a8

99

101

102

103

GEB: 1975-09-03 ADR: Wolfgangg. 26 1120
a 128%/199%4 Zusage der Einr@umung des Wohnungseigentumsrechtes gemil
£ 24a WEG an W 3 5t 4 u W 4 5t 4 je fiir Dr. Wolfgang Rohrbach
geb 1947-06-11
f 481/2002 Wohnungseigentum an W 4 5t 5
p l427/2009 IM RRMG 3048/2009 EKaufvertrag 2008-08-27 Eigentumsrecht
vorgemerkt
r 2148/2009 Rechtfertigung
5 geldscht
IR R RS R R R R R R R R R R R C R R R RS R R R R R R R R R R
a Werbindlichkeit wegen einer Mauer gegen das Haus EZ 1361 und
eines kleinen Gitterfensters gegen das Haus EZI 224
(0. Wérth. Gwb. Z7 fol 110)
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 4017/2018 Pfandurkunde 2018-07-20
FFANDRECHT Hichstbetrag EUR 1.200.000,--
fiir Volksbank MHiederdsterrsich AG (FH 399359i1)
b 4017/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1363 KG 01657 Leopoldstadt C-LNE HL
EZ 5 KG 01203 Hacking C-LHE 30
EZ 137% KG 01008 Margarethen C-LNE 74
d 6306/2025 Klage (20 Cg 179/25x LG Wiener Neustadt)
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 353372021 Klage gem % 27 RAbs 2 WEG 2002
{7 ¢ 750/21w - BG Baden)
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 169572022 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
{3 C 246/22Zv - BG Baden)
auf Anteil B-LMR 115 117
a 1028/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 258/23w - BG
Baden)
auf Anteil B-LHER 114
a 1210/2023 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 € 258/23w - BG
Baden])
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 55/2024 Klage gem § 27 Rbs 2 WEG 2002
{15 C 963/23f BG Baden)
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 1177/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
{BG Baden, 9 C 158/24f)
auf Anteil B-LME 114 115 117
a 5330/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (8 C 1207/251i - BG
Baden)
auf Anteil B-LMR 114 115 117
a B389/2025 Einleitung des Versteigerungaverfahrens zur
Hereinbringung won

vollstr EUR 1.606,18
samt je 4 % £ aus EUR 217,85 ab 2024-01-06, aus EUR 262,73

ab 2024-01-06, aus EUR 322,51 ab 2024-01-06, aus EUR 322,51
ab 2024-02-06, aus EUR 262,73 ab 2024-02-06, aus EUR 217,85
ab 2024-02-06, Kosten EUR 542,71 samt 4 % I seit
2024-02-22,

vollstr EUR 16.243,95

samt je 4 % Z aus EUR 322,51 ab 2024-03-06, aus EUR 262,73
ab 2024-03-06, aus EUR 217,85 2024-03-06, aus EUR 322,51
ab 2024-04-06, aus EUR 262,73 2024-04-06, aus EUR 217,85
ab 2024-04-06, aus EUR 322,51 2024-05-06, aus EUR 262,73
ab 2024-05-06, aus EUR 217,85 2024-05-06, aus EUR 322,51
ab 2024-06-06, aus EUOR 322,51 2024-07-06, aus EUR 262,73
ab 2024-07-06, aus EUR 217,85 2024-07-06, aus EUR 530,39
ab 2024-08-06, aus EUR 432,05 2024-08-06, aus EUR 353,33
ab 2024-08-06, aus EUR 322,51 2024-09-06, aus EUR 262,73
ab 2024-0%-06, aus EUR 217,85 2024-09-06, aus EUR 322,51
ab 2024-10-06, aus EUOR 262,73 2024-10-06, aus EUR 217,85
ab 2024-10-06, aus EUOR 322,51 2024-11-06, aus EUR 262,73

EEEEEEEBEEEE
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ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab
ab

2024-11-06,
2024-12-06,
2024-12-06,
2025-01-06,
2025-02-06,
2025-02-06,
2025-03-06,
2025-04-06,
2025-04-06,
2025-05-06,
2025-06-06,
2025-06-06,
2025-07-06,
2025-08-06,
2025-08-06,
2025-09-06,
2025-10-06,
2025-10-06,

2025-10-1s6,
Antragskosten EUR 954, 38 fiir WOHNUNGSEIGENTUMERGEMEIMSCHAFT

d=s Hauses Praterstrabe 17

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus

217,85
262,73
321, 99
217, 49
262, 31
321, 99
217,49
262,31
321, 99
217,49
262,31
321, 99
217,49
157, 44
321, 99
217,49
262,31

EEEEEEEEEEEEEREEE

2024-11-0g,
2024-12-0D8,
2025-01-0D8,
2025-01-0D8,
2025-02-D8,
2025-03-0D8,
2025-03-06,
2025-04-0Dg,
2025-05-0D8,
2025-05-0D8,
2025-06-0D8,
2025-07-0D8,
2025-07-0D6,
2025-08-06,
2025-03-0g,
2025-09-0D8,
2025-10-0D8,

aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus
aus

aus

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Kosten EUR 2.244,58 samt 4 &% Z seit

(24 E T0/25%)

322,51
217,85
262,31
321,99
217,49
262,31
321,99
217,49
262,31
321,99
217,49
262,31
193,24
133,58
262,31
321,99
217,49

ik e e il ke o o o e o e e e e e e FINWEIS ke e e e e e ol o e e e i e e e e e b e

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrd3ge in ATS.

iy e i i e e e e i e e el e e e e el e el Rl el e e e e e e e

Grundbuch

02.02.2026 15:46:31
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4.2. Plandokumentation
Top 3/Stiege 3/2.0G:

Top 6/Stiege 4/3.0G:

Top 4/Stiege 5/2.0G:

23



4.3. Fotodokumentation

a) AuBenansichten/Stiegenhaus des Gebéiudes

24



b) Ansichten der einzelnen zu bewertenden Wohnungen

Top 3/Stiege 3/2.0G
Y
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Top 6/Ste. 4/3.0G
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Top 4/St
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4.4. Mietvertrige
4.4.1. Wohnung Top 3/Stg. 3

EAEE L - e
(e In Gdciiseriete enpiivl)
be [Beflandobjehl unleritegt den Beflimmungen des Mietengefedes.

s eraeltigen Miclers, bym. Rdummg.
: Kopiz

A i 1Tei80r Redl s s, Rauabeeitzer
e lpd Untere Augartenatr. -36-- -

otrirefen
m_—ﬁ!""
Grow —
dur Seit in. .- LI, - L LT R - au:‘"“pl-mwe wolnbaff,
oitd folgender Mietverfrag geldlofen. ) & 1. Sictriame.
1. Qur Benugungals .. T 0. hn 0N g . . . merden vermielef folgende im Saule
ﬂmst
( Fien 2, Prater ~pffe =17 | Ghege 3, Gtow 2, gar 17

= pla
gelegene Raume und gwar: . 2. Zimmer, 1 Kiiche -

2. Bermiele! iff fur der Jnnenraum bes Beftandgegenilandes, blc gemelu[mcn &:mse, Ghegeu $Ho|, Gaclen, [owk
Ne Yufenfliden des Haufes ufw. find nidt vermietel.

3. Der MWieter il berecligl, Wajdyhiiche und Trockenboden gemdp der Hawsordnung miljubenufen.

4, Dem Mieter werden vom Vermieler flir dle Mielzeil .- Sdlitjlel ausgehdndigt.
§ 2. Mietzeit.
1. ®as Mieloerhilinis beginnt am . 1.Juli 1961
Der !nleluertrag wmird auf unbeflimmte 3:& abgelcbloilen &r hann von be%ben .ul!m unle: Gml)ouung diner eins
aonafliden — Silindigungsftiff gum Gnde des Salendermonales — u—den—ibliden
finbigungstenninen — geridilidy aufgeriindigt merben;
oder—
2. DasIRielverhilinis—beginnt-am— —urd-—mird—aui-die Dauee—oon
.. Jagren abge{dloffen. €s endef daher am .. . .. .Mangels ausdritctlicher, oY
ﬁblaul b ‘Derlragsdauer demanderen Berkragsteile g;g;gﬂlgmhqegrb?ner Gthl&mng elnesberbelben‘nertmgsmle. dafjd 2
perhdlnis fiber die vereinbarie Dauer nidyt fo ea foll, giltd 'mteloertmg als auf unbe[ltmmlt ecl. Sn diejem
Galle kann fodann das Mgl m beiden Teilen, unter Einhallung einer ein =vierteljdhrigen - halbjdfhrigen -
Slindigungsfriftau des falendermonales - gu den orlsiibliden ungsterminen - gerichtlich aufgekiindigt werden.
§ 3. Smieljins.;

1. Der Mielzins befleh! mAhrend der Dauer der gefekliden BorfHrijten Gber die Miel3zinsbildung aus dem jeweils gefellidy
fefigelegten 0d. durd) Snflandfeungsarbeiten veranlaften echdblen Hauptmielzins, bem oerhdlinismakigen Unteil an den Belricbse
hofien, fonfligen Aufmendungen [iir das Haus (Aufyug, Sammelheizung w. dgl.) und den dHijfentlichen Ubgaben. Die Brundlage

ber Mietyinsberedyrrung bildet der Sahresfriedensying von . 1110 Kironen.

2. SmSinne d2s.§.9 5es 0.8, U8, -gilt-ein-Juidlag-von-13-Broiden-pro-Friedenshroneals-versinbarl,
Dbel ®emdfy § 16, 2Adf. 1 M. ., wird vereinbart, daf der Mieler einen Jajdlag jum Haupimiclzing von
153 ®rojden fdr jede ﬁrizben‘kmne entnd)leL
3. TNady Ubdnderung der gefehl. Borfdriften iiber die Miefainsdildung it ein neu ju vereinbarender Mict3ins ju bezahlen.

4, Der Mieler [rifl quf Mietoauer der Waiferleifungsjdhadens und Blasbrudoarfiderung bei und overpilichlet fidhy aur
plinkiliden Begablung der auf iyn enlfallenden Betrdye mil dem Mkielzins, in der jemeils angem:jfenen Pedmienhdye.

5. Von Behdrdm vorgefdriebene Gebifren fir Plakyins (o1 Poctalen, Sta&jHildern u. dal) find in dem Mielzins nidt
inbegriffers und find vom MWieterlin) gejondert u beaablen.

6. D (Di2) m«em(m) nimnt D25 weitecen jur Kennfnis, bafs in der Mietjinsberedhnungsgrundlage des Jahreshronens

Mielainfes 1914 0on _.11108ronen diz Uasflattung des Miztgegenit indes mit ®az, Waifer, elektr, Lid ..
nich! berfekfichlict ift. Ergibl fich die Motwendiyeid dor D arHjihcuny ooa A2pacatucen an Juleilungen 2., b3m 'Reube.llellunaen
infolge Dberloflung u. dgl. auberhald d25 JMietjegenitaades. dann vacpfliphtel fih der Whieter neben den dbrigen Teilen des
Mielginjes einen enijprechenden Solenanteil ju beyaylen. Die JInoejfrerunyen innerhalo des Mictzeyenilandes {ind [eldjts
nex{lﬁnblid) ouf eigene Stoflen des Mieters ju erfallen.

#) Uater Wieter und J meder tm Folg ble Mietparieien cad dam sevlieden. meas fe ons Perieazn deiledon, Aie Terlsacn edfee 2oz
M‘. walerifreises,

“ yeirefleade Telle Des Mietoeriropss Mad durdyslreiden, frede Gtelen fad ewsgufid oder dusdyyajireicpen,




L/

6:»% namlich Sioften filr - Sumoreitei )
~ @lasbrudyBer vnm.mww :

2 m& 'lbm' py <o A anleillg in mo oo _1..9__'. der Gefamt~
dmﬂt - - i g s e gt

ncmebenabgnbm find ;llmlm mil dem TRielyins 3u sablen, mmw&!m_ meteme

‘. ——

- nody-be
8. Der Micler erhldrt M dbami elnoerflanden, doh abmweidend von ber ‘BOIIMH busfz(Z)M
£ Belriebskoflen mil einem vorausfidlli gur Dechung ausreidhenden monalliden Durdjdnitisbefrag oo M und
ser Differenzausgleidy einmal jahrlidy vorgenommen wird. . s
8 4, Jallung des Micljinfes

1, DerMiel3ins ift- monallich - vierteljhrlidy~jayslidy~ im voraus fpdieffens am britfen PWerklage des - w
Jebrie——abias on m‘&mhtumrmhkmm;ur Gnlgegesmanie mmgmpmum Stelle gu gablen. -

* 2. Der. Micter erkldct fih damit thmln , bafs bas mm[.u der bcumrl einigh unb verpflidiet fich, bollt w

cekgltdp Gnigell jewells gleidygellig mil dem. idﬁm 3u begahlen.

T 8. G ble m.awmeu der Sabling komml es nichl auf bie ﬂﬁlmbnlo. [ondern auf bie YUnhunft bes Geldes an. .
© +§ 5, Bejchaljenhell der Mietrdiwme,

l Qnmit’crbcﬂalmt,mmhmjmin%xlmSnl!nnbe fidernommen gu haben u. verpflicylet fidh, dasfelbe lmldwﬂnﬂn
unler einverfindlicrem YAusjhivg des §1096 ABCBIn gnum Srdiande a1 echalten, [owie eventual'e Befbintsungen nnoer;ﬂalkb

aut bebeben: er veryidifef anf das Rebi dle Gnffandhaliung im Snneen besﬁnmoblth‘*' 0™ Vopmefelar gu fordem, -

2. Weitces nimmd der Micter jur Senntals, daf er Schider, die wihread b. Rieldaues ism Klojeta. der Alofeltonloge enilehen,
aus eigenert beheben leffen mak w. 3u bagahlen hot, Tan mefreren Parleien geracinjam bmubk.ﬂb[cﬂnlaam find von diefen auf
deren fcflen influndsubolien. Das gleide gilt von den Wejlecleilungen, fomdl! innerhalb a's aud) auberdald der Mistobjekte.

3, Gine Sewibe filr eine beflizunis Vefchadenssif vder cinen Heffimmien Safland bes Mielgegenflandes wird vom Bermieter
nidt fibemommen. - .

" 4. Dﬂmlel-rbe'!ﬂﬂgl,h dexSRictobjekt. 1 blm (ﬁnd:el Daverivanireifemesfemin), .. . . Herd iﬂ‘aodmbr Ga-
redaud. —. . @225 i Beduwehr, BadezivimersGinric;lung Seebend qus it i
in an!:m Sulend Beeiommen i !meeu md bzl 25 fiung des ‘melwbéllnfﬁtﬁ in aulem SuI!xmb wieder mﬂcﬁulaﬁat
'®l~) s dfoe(ia) mizemt gur fonninis, 23k 2.0 odrecinten Cindduzgsgegenfidnde one jdiifilide Suftimmung
bes dar) Heus e.geal fmees(in), bym. dvs Sausveeeiiung, slfl abmoafixt und md;l qus den gemlcieien Rdumen ents
hml wmzden dfirken.
§ 6 "a:!udaans mn m-aeclotba'n om, Mmdorung d2s RIS, Jablungscacaiiats.

1. 9::\3'1*"re..z.ﬁn Eaaldilee .‘x ol oeniucie Segenforderungen, Hi2 er an ven Bermisler Jaben hounle, mil dem Miel-
3ins ;u Loape -1zm, wid i .'.3 abiid - i i'.d)e dati “Muelzing gany sder bilweize aurlldhubehallen.

9. ez wrigier eenth ! zas itociliges € hmmgz‘.i n ber Wafferguiubs, uor*d;m an den Gass, Qldh,.ﬁmtt- mb Siang-
Iifterungs!cifungen, aus 9‘16:.;2!:! der Waldhide wnd temgla! é)*.' Eeinerlei Radisfalnen abyulelfen. -

s, smn-:m ter f-of Saniun, |sauhotu-nm mil 1l afs der Baifie das fi*'gcn Deirages [Enger als ss«e im mﬂm
fo kann der Vermizler das Miekverhalinis frof ereinbarler Misibaver frifilss kindigen.

§ 7. Beaugung der Slicirdame, Unicrvermicicng.

1. Bermieter und Misler vezjpredyen, im Haus fowoh! unfereinander wie it den Gbrigen Mietern i Sinne einer verlravense
vollen SausgemeiniGaft gufaminen 3u feben und 3u diejein Jwake joda gegenfeitige RIE 4t 3u fiden.

2. Der Miefer dacpflidlet fich, die Mickedume umd die gemeinjda{lliden Einridhungen [donend und pieglich 3u bebandeln.

3. Der Wiefer busj die Wielrdunte nuer gu der pertraghic) beflinimben Smedzen benufen. Will ex fie gu auderen Jmedien benteen,
{o bedarf er der [driftliden Sufimunang des Bermisters.

4. mmmmuzwmmmnféﬁnﬂéc&memmmmm:sumermwn %WMM!M .

die Juflimmung widertufen, enu gegen den Unferatieter ein widliger Srund vorliegt.

5. Bei unbefugler Unlervennielung fiann ber Bermieler verlangen, daj der Rieler jodald wie mbylld), [pliciens laa
Nonalsfeill das Untermieoerhliinis hndigt, Gedyiehibies nidt, fo Imhu‘nmcmmmmldwﬁﬂmn Haltang
einer Kimdigungsfeiff hlindigen.

6. Dine ausdridlidye feeijllicye Suflimmungd. mmmamwmm«wa n0d) unentgelttic) gany 0. leil
meife dritfer Perjonen, audy nidyt Belfgehern, . bet Geldyaflsriumenim Wege eines allfilligen Gefelljdafisv arhillnifjes, Padiver~
Irages w.bgL iberlaffen werden, Sn keinem Falleiftes den: Mieler geflatiet, Redyte aus dicjem Verirag an dritle Perfonen cbzutrelen.

7. {Fals eine Mnferoermiefung erfolgt, jo nimmé b. Saupimieler heule fdhon gur Kenninis u. verpilichlet fich, bei Aufkindigung
oder Auflaffung des Mielobjekies den unlmtulam[ mﬂoﬁm und @efafr gu entfernen, byw. anderweifig unferzubringen.

§ 8. Musheffernagen und banlide

1. Der Bermiefer dar] Yusbeflerungen und banlide Verdnderungen, bie gur Srhalluny des Haufes 0d. dec Mietrfume od. Jus
Abmenbdung drohenber Gefahren od. jur Befeifigimg von Schaden nofwenbig werben, aud) ohne Jufimmung d. Wielers ornehmen.

2, Rusbefferungenu. baulide Verdnderungen, die ymar nidt nofwendig, aber dod) gwedimdpig find, hh(enobmstnﬁ:mn.
des Mielers vorgenommen werden.

3. Gowelf der Misler die Arbeifen dulden muf, hann er weder den Mielzins mindern, nod) ein Jurildkbehathungsredt ouss
M4mmg:$bm .i':mexbdbb Wob des Gefdiftes oder baﬂlu[nn[dtc,mw ®as- und elek-

gen e Wobaung, an von

frilden Qeifungen 2¢. dlirfen nur mif [dyriftfidyer Bewilligung des Bermielers erfolgen.

§ 9. Gullendballung der SRiclrdume.

1. Gdiden an den Miefrdumen haf ber Wieler, fobald er fie bemerhE, dem Benmieler angugeigen.

2, Der Mieter haffel bem Vermieter flir Schitben, die nad) dem Gingug durdh ihn, feine Familienmilglieder, &msnd;ll(m,
Linfermieier fowte die pon ijm beaufiraglen Sandwerker, Lieferanten ust Sergleidyen fduldhaft sorusfaft werden. Snsbefondere
mdummmmlmmumn mil der Waffere, Gas- oder <lohfrijden Lid)l- und Kroftleifung, mif der

Slofelt und Setgungsaniage, durcy Dffenfiehentafjen von Thren oder burd) Verfiumung elner vow Miefer Gbernommenen
fonfiigen Pidt (Belendyfung ufm.). entflehen.

29



e

Sansordnung
wrtraucnsoolie ﬁ;‘m hrql im Giant wlhlmlmtl R:M ton ! m -:: m

s e Y i Oedh bihansel witb. Darlbec Haaes B Hiekr unb Devmiuter
‘ﬁ' mﬁmumn .@J unler anderem

L

,ﬁ'a'“w-{gm‘m” M'FM ..s.'.‘.‘r...‘.%‘." e s s ﬂ:""’ 1l Tipttiopa ) Lo
A wﬁﬂz& T et S g
i |mnunmm"’m"m wmm ook Dinge,
und “m‘ m hwbﬂ
o e, Giofe bocg Dubes “""‘tda ai \s& ""'.w

Sataia s "'a'n“’s‘:mu R 9%%1“ iheden oo Stfen . (o o e
Searider uxd Bega) s rlide Genchaiguag %
v m&_ e 1 e T Wofghiae mmygn """""""m.'n" sy b D amm&?m o b i e
Rz

& Mn:. - .‘z‘u‘:nmﬂm !hm mﬂs:l m wau. die ﬂaw

::nlga
maﬁwmmuouwmmmum(-mmmsmummnm3&: von 21 Ule s
Gllbtnmm oerjdlofien ju
bes dit Rizme oder fe
Falls m»m!mf Barrages_die gmt qudy nar geitweili mnmhm :iﬁ:"n

feinen Bacufiro , unb bazn, memn o

ooy “oo'fx Belaienteil 3:" e S SoEiT b emn Derliens oir T 3 Chae

§k. Sn ditien (alen {jt der Bermieter im Snimtbcsnmnoah beredtiaf, mwmmnmmmmm

musbefiern ju hmmmm:mam deshald bie 3ahiung des Miel2 Ju oermeigern od. mm Juridguseriange.
Srodueny o~ nltm&p m’s‘um umin' ndere m‘&' g;m- "“";,‘,‘,‘:",‘5 “’a&m Dermedung von  Belbddigun

der Gase B und Crtolfierungsanicgen, elehirlide Inu incihtungen, von Bertoplungen der wm#

oafferungsaniagen, folertiges Melden vor Girungen .?
erdnun Y? jechalien dz Sdren bei Unmet D Ubmefenbeit,
p!ms‘huiﬂ& umlﬁwm&h?’ﬁd%n;mMnNIMS exduag von Waffer,
hige der i?tllbibn (ﬂm(ml nidt Iu. Imbm hh&ﬁh‘%‘grﬁﬁmr};“ﬂ%m Parkelt midt
m«& euhm ! jgert oo

die Bejrelung ujm. oou mublumuma mﬁu n (‘&mhh um.), da3 ilme&m

idlen lnh omeit fo
dea ‘M&xhn[ lﬁ fiir hmm Sausheller oder bo! m muM m, bmb tas EGMW bet

[
Mgl;m Unte hglldu Berauderung der Micface {?lcm nidt der Bermieler [eine wmum Gmauﬂmn erfeill, tasbes

fondere bit Mnier ©on ‘anbumg:;u u:’zm Suftaflalionen din{dliehlidy der elehirijhen Qei md des dlagens oon

!uodn (ue:um Teacpiurg der dem Vermieler abyriordernden Sonderatidyrijten fir die Bedienung von Feheftidhlen, Heifftromauto.
maten, ﬁcumzusﬂtl{m ufs,,

! md Yehandlung eller d Betetd
Iomﬂnlnf Ml s v m“mlﬁﬁﬁ m; .,2‘:‘*.,.: ;ug @enchmigung des Vermieters uad ned) deffen Wne

o nm Iubﬂzms der mmu
’“%':; be Sele, 2 uab Sininglimeden ber Wielidume nie das Sfperren der Seplhlyae, bejoubers bl vocdbers
geljender ‘mcluﬂpult cady wafhread efmalger lingerer Tbmejenpeif des Mickess,

Gtma peshendene Sommelelyangseniogen merdey, foxmeif es die Vufjentemperotur erfordert, fadgendl iz Balried gehallen; dod z:
der Mieker Reimen ll‘l & quf ununterbrofene Relfiang. TRt dem Hejen wid begonnen, mnu an ol tui uummlnum
Syfentemperctur wm 21 Ub niedriger als plus 12 @rad Caffius ift. Uls finien gill eine Grodrmusg der haupliddlid &:’:
auf Grad Celfins umd elae durd} e Qrodrawsg aul 18 Grad Geljius. Gir mm die auf Wu Q Miclets oder
durd) bieien mitfels Gine oder Umbauten gedndert wordin fnd, haan Srwirmang midt verlangt merben. Der gat w&bmb der

de Zhren und Jealer aud) van enbeheizfen Riumen gut oer] binffen 'F Baiter. Mok Iges Eunm darf nidyt )g ®AGlluag
Gume fithren, Bet Froft dirjen bie 'zm' mum:g e3 @inirierens nigt ouf , Kall" fleben. g( Seit om 1. 2Ral bis 15. Sp»
lulu beifeht grundiiblid Rein Anfpru $§d'm @ing bellimmie Temperatur Rana nidl gt [eiftet mrba. wenn tine Vefdrin
obu‘ l:c Br m:!u | dnnit. cbm[o Sldruegn durd) Nalurereignifiz, Unlerbredumg des Friedensjujtondes allgemein
eigenen oder

Ghoa vorhandent ﬂmmmﬂi gn werden f2dgemdl vont 7 bis 24 Uhe In Belried geboaifen wnd gﬂ

It !emmm on den Japjketen nig! un‘u 300:«0 1fius fialkt, j2dod) im Duediaiif plas 35 Gred Gelfuws Uber gt. IRM
~ brathent vereinbarungspemafye Warmmaljeriiefervng ibermimml der Bermieler nidt. Jm Gbeigen gilt der vorfk QAbjal ftan
Gum Gpiilen von Wikke Warmmaiter nidf enlzommen warden,

®lwo oorandene Perfiains0der Ennm«uﬂgkmhv fedyzemdly in Belrie gehaifen, dody Hat der Wieter helnen Anlprud auf wne
unterbrodene eclumg. Dar Middac oerpRiditel fid: ?’rrw:wmmu in eliea Puakien gu erjilen, et n«amm hstbm dem
Dermicher gegenider auj SJadenntfabanfpelide weam u Azl e5 fei denn, Dahy den Bermizter ein Verjdulden trifft.

C. 3m Jrlerefie der aligemzinen 3ffentlichen Ordaung ui Sidyerheit dellehen n. a [etgmbe ‘Bcrp!m nacn

Atle bebdrdliden mrlt*lm(bc[oums Dle der Slaals«, Bad- uad Feaerpoilyel vjo.) fird von ben Mictern aud) daun 3u beadien,
wem fieriber nidls ousdriduid 9}(& Qe (it

Seller, Biden umd dynlide WA 1m: hﬁttu nidt mit ofiendh Cift befrelen merden.

Yerdoderungen an Geuarfifltes mebll Abjuasrofyren find aur mil Senehmiyen bﬁ des Vermielers und uater BVeadylung ber behfirdliden
mma? gﬁmuxm‘c ieter fadem aber [ Ble regeimifige nnd redtyeilipe iblide Reinigung dex Siea und Serde auf eigens Soften

Seialir Serge Ju lagea,

Sm Cnderefie 8¢5 FeaafHayes diirim f2idt enlyindlide Gagonitinde, iz Pocimateriol, Papicr- und Jeilungspahele, Mate
©GiroYijadse, Cumpen, alle furider uu%"vonhmm mmﬁ‘;ummnunn.“m“ﬂo\i mb‘p:b 2re mmﬁr’du 3. mden ﬁ?l?e‘r- und Bodenr
men nidd soryanten jein Srihere Geeadtinbe miifen, wenn fie il enderaeiliy auibewalie! werden Sdnzen, o auigeillt merden, dab
;6;{“: m:-tm bn'l‘lm x::gn;a?mu’uw ud Jugdngnd bleiben; hitinere @(gmi&nbg Silcider, Wifde uhw. 3arfon nur in gefletlanea

L1 It il gyrl Wl

Das SRiztaerh ilinis il ein freiotiliger Vertrag, der in Nirdilem ‘mnbe caf Dem gegenjeitigen Bectrouen aufgebaut iff und der des
Gemeinfhcil<lebm im Haufe gemincleifien joll. Gegen Trea und Glanben wd gegen dle gulen Sillen verltiht €5 ober, wean ¢in Verirogs-
gm..t: jeine Yerlragsredyle eiafihn geiend umb umd mean o feine Pidlen gesen den anderen Vertragsieil urd gegen die anderen

msbtmnnr bdsmdlig wad fab'&gllg peried

———

ne DrocEaorite- usd Blchenedag war Realibtnverwaludgen: Wiea 1, Flscaor 3, Tl oearon
Nachdruck vertbotenl
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y § 10, Mictoertragshoflen und Vergedirnng.
ol b;x“ %.“ﬁ',"“' b?mb' einer allll:llll 'en ;’:mgwlbmg N;Iu::lhﬂlm ”bm%llamu - J«-ﬂml,

/ ebiljrenbeme wird feflgejtettt, auf den 0 n| . einjdyl
;{M. Bffentlichen Hbgaberi I?ﬂ. pro 33!;: S % «104.84 Mﬁﬁ%nlllllg beledgl. i i
. o : § 11, Gueninellé TDormiefevanipriidye, .

pex Dermieler Gaffel dem SMieter nicht dafir, dals di¢ Unlpriiche bes BVormielers auf Ginréumung des Redhisbefies an dem
pronet fland erlofdyenn Tind, Der Mieler liberniram! es, etwalge berartige Unfpriide abzumebren u: bem Bermieter die etmaigen
e folcher Progelfe su erfehen, folls fie vom Bermiefer geflhr! metden mhffen. st R 3
§ 12. Betreien der Mictriume dureh den BVermieler,
Der Bermieler oder ein von ihm Veaulragler hann die Mietriume jederpeil, um die !!olmbig:n unauffdiebbarer Sauns~
.acbeifen [efiauflellen, weifers i gnlle des Sausverhoufes guc 'Beﬁd;uggnm ml(:ﬂwﬂullmn. unb bei Stfindigung des Miefver-

iltniffes it Miellifligen, befreten.
Der Miefer muf dafiir forgen, dak die Raume aud) in feiner Adwejenteil belrelen werden hdnnen.

oy § 13, Beendigung der Wieljeit.

1. Die Mielriumie fnd bei Veendigung der Miekzcit befenrein und mit famtliden SeylGffeln guriichzugeben.
© 2, GinYUnfpruch auf Grjaf von Aufwendungen befleht nur dann, wenn dies vor Ausfihrung der Arbeifen jdrifilidy veco
einbat! wird. Dem Mieler flebt jedody bas, Wegnahmeredt gu, falls dies ohne Vefdhddigung ber Bejlandlache miglidh ift,
amd -er. dem frlberen Juffand auf feine Sioffen wieder herfleilt.

! : § 14. Vorgellige BVeendigung der Tiielyel.

. Gndef das Middoerhilinis durdy frijilofe Kindigung des Varmisters (verlcagswicriger Gebraudy der Riume, Miels
sinsriidiffand 2c.), fo foftel der Mieler [iir den GSchadben, den der Vermieter dadurdy erleidel, dah die Rdume nady dem
bes miielers eine Jelflang leer flehen oder billiger parmiclsl merben mitffen. Die Hoffung dauer! bis um
‘anc der wereinberfen Miekzell, jedod) bedhfiens [Ir ein Salr ncdy Lan Susyug. .
i § 15. GYegualien als Aiialer.
1. Ghegatien bajlen fir alle Verplidlungen aus dem Wlelnarpdlinis als Gejamijdhuliner. : ;
- 2. GrhiGrungen, die on oder gegeniiber fimtlichen Micfern aus dem “Mielvezirag edyngeben find, find wirkfem,
wenn fie pon und gegenfider einem von (fnen abgegeban twerben. .

3. Safjaben, dle flr einen Ghegalten eine Beridngerung ober Weshiicgung des Mieloerhiifnifies herbeifdhzen ober
fir fin einen Sdadenserfefs vber dhnlichen Unjprudy oder cine Gdadensc:fujpRidt begciinden, habea [Gr dea anderen
Ehegalien- hie gleldhe Wirkung. .

. § 16, daderunges und CGrglngangen des Wislvarirages.

. 1. Die Berlragsteile anerkennen durd) die Unferfdeif: hHiewit, dap fie aliz sorfiehenden Bedingungen des Wietvers
frages fowie die Housordnung, weldje eiren Beflondleil diefes Bertrages biidai, vor Untideigaung dis Mickvertrages
vollinhalffich gelefen und genehmigl haben und tap ailfadige vaz Uil dieis Buteages gefroffone iddjilice fomie
mindlide Boreinderimpen bel Berlragsabjblub wnigllily fiad. Mad Thistad dieh:s Derionnes getrofjene Beveindajuagen
dedfirfen = {hrer @dillighelt der |drifilicdhen VeltFiigung beider Liorlesgadels ' ¢

9. Beibe Teile versidien ausdridlid auf des Redf der SKioge zepen die vorliegende BVereinbarung wviegen Bes-
lefung fiber die HAllle des wahren Werles. >

- .§ 17. Gonjlige Dereindaruigen.

(Sarienbendifung, Unbringung von Sdildern ujw.)

Gpeatd o Bilipiaceslon b wn e
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Unlerfdrift des Dermieters: ’ des Micters:

: 4 , Gehdude - Yerwalfung
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" Wien 1Y%, Feech, 23
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4.4.2. Wohnung Top 6/Stg. 4

Dem SV wurde kein MV ausgehéndigt.

4.4.3. Wohnung Top 4/Stg. 5
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QoM NSURUMOLIING (QIVNOLNS) 2 60
xmn an don Betriebskosten und Offentiichen Abgaben, weicher ... S oM Prozent betragt

m&w mmmammwmmmmwmm
0 duUmIMmM)

2. Der frel verelnbarte*) Hauptmietring (Mietzing) betrdgt zur Zell des Vertragsabachiusses

monatlich . SO —— In Worten: Schilling
viertel/ahrich
Jahrtich

cege

a) Nur mlulonaehl mam(&mmnuummmmumm

w“' w'mm‘m.mumaumwml Koat. B Qber 130 m-mmu. w%g'u'?i-mm
nach31. 12, 1867 mk echeblichen Mitteln oder Dienst- oder Zweltwohaung (§ 1 Abs. 223 2 und 4, 3

&NWWhMMIsMW‘)WMMmWMMM-

s XNBRLEEXX ryy | OXEXTMEEMNHYTHXKMNNENXNENXXX X e
3.482,33 '

monatiich s JinWorten: Schiling .......... dreitausendvierhundertachtzigzwei

m‘h 33/100

4. Der Hauptmietzins (Miotzing) von ..§:.i§3:.§.3 .. S wird suf den vom Osterreichischen Statistischan Zentralamt verlautbarten
monatiichen Index der 1878 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr verlautbart werden, gilit jener Index
als Grundlage f0r die .dummnmmwmmwmﬂxww
Ist cle for Gen Monat ever 1..84 Indeal............. Schwarkungenbis ausschiedlich
10% nach oben oder unten blelben unberOcksichtigl. Jedoch wird bel Veranderurg voll berOcksichtigt.
Die neve Indexzahl debmAWm dnEmdmarmm :

Dem Vermieter stoht das Recht zu, die u(mmv Wertsicherungsdiiferenz rockwirkend bis 2ur Daver
Do Zu, die gem. § ‘ertrages aufgelavfene

wmmwmmm cunvmmcu Umsatzstever (MwStL) zu bezahlen.

6. Der Mieter eridart ausdrocklich, der ligen Glasbrych- und Sturmschadenversicherung belzutrelen und verpllichtet sich zur
Entrichtung des auf ihn entfallenden Antells 2n den Pramlen der Versicherungssummen.

1. Der Mieter erkidrt sich damit elnverstanden, dad 0r die Betdebskesten, Sffentlichan Abgaben
, monatilche Pauschalbatrige in gleichblsibender Hohe gegen elnmalige jahriiche Verrechnung eatrichtet werden.

8, Der vereinbarta Mietzins samt Zuschisigen Ist Im voraus monatiich = westetfithriich — Balblllulich — jeweils am Ersten des
Monals zu bezahlen***).

9 vt elen) qetiete: ~rrang $Gooehiftattt ) e ? -gehoice . o Tellsiock
des zum Hause gehrigen Gartens im Ausma8 von _nm«_r_i_m_nmmanmumzum

§4, Erhaltungsptilcht

Der Mieter bestatigt, den Mietgegenstand in gutem, brauchbarem Zustand Obemommen zu haben. Der Mieter Ist verpfiichtet, den
MWecemundpﬂeold\wmnﬂnundmmrmsmumvm«mnmmm Behandiung des
Mietgegenstandes schuldhaft durch ihn odec die Mithewohaer Der Hauptmigter hat das Mietobjekt und seine Einrichtungen,
wie im besonderen die Lichtieitungs-, Gasleltungs-, Wasserieitungs-, memwn
anlagen) mmmmm»uwmnmwmmwmmm unt!denumﬂummdoanmskeh
Nachtedl erwachst. Wird die Behebung von ernsten Schidendes Hauses ndtig, Istdem Vermioter ohne Verzug Anzelge zu machen. -

§5. Benllzung

oumm«mmmmswmmmmonmmamw.emmmmmauhm
uufamsanm , Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen, aus der Waschkache u. dgl. kelnerlel Rechtsfolgen ab-
Mwiunduvmmdlm Storung m.rvot:au!Icnnome Mwib«bdqctom hat. Wassercltungshihne sind
g;:dldﬁzuhmmwmmummmumunddhn auf eigene Kosten sogleich zu

liche Verdnderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der Aubenselts dorfen nur mit Bswnliqung des Ver-
mletmeﬂolnen.tlohdbamlw:mmm erfoigten Investitionen, Einbauten u. dgl. gehen onmmdlllc n das Eigentum
des Vermielers Ober. mmanmmmam um«mdmodorfannurumf\mpu!z t werden.

DorV«mlewmeemaow\dem Irecht 0ber die unanigeltiiche Zurockiassung der Investition oder auf Entfamung xu be-
l.mndomdmdomm nur mit Bewilligung des Vermleters g;hdb WM
(u' Pkw, Motorradar, )dMonlmH-uu nirgends, wader Innarhal mmum. im haus, in
hd«EinLM.!m , Vorgarten, Dachboden, noch mlmonddnom
ummnmv«mm

mmmum ~
"‘t for die Rechtzeltighest der Zahlung Kommt es aicht aud die Abseadung, sondom suf Cie Ankunfl des Geides en.
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) mm'ﬂwmwoml.ﬂ?ﬂwwm'wg?w ONNTVINH mung mioters
‘"u'i,'v'»m umo ganz odor tollwelae dritien Parsonen 6borassen werd "“o'v"qu" prv bt oy md

Vormlotorn auch Im Woge elnes alllalligen Gosellachaltavarha , Pachivorirages u .m.,. 30NN
wdon.mumn 0 Io} 08 dom Miotor ges d.mnnomvmanmm-::& 3

§ 7. Veroinbarter Kindigungagrund
i .MINM» 220, mmm.m.m mm.mmv.mmummrmawmqm

aem ' NR(I

.........................................................................

------

18, Kosten und GebOhron
Die Kosten der Errohtung und elner alitalligen Vergebahrung dieses Mietveriragos rsg! der Mieter/Vermister.
For Zwockn der GabOhronbomessung wird festgostolll, def der auf den Mietgegensiand entfaliende Gesamtzine einschileblich
Botrlebakosten, Offentiiohen Abgabon usw. 10r dea Jer 8 ......58.. 370 ... botrdgt.  1nk1 .MWST

19, Zustimmungserkilicung

Der Migtor ertelit u Abs, 4 MRG selne Zuntimmung zur Vornahme natzlicher Verbossery, Im Inneren des Miefobjekies,
Insbesondora xv Mabnahmen, die elno vﬂbcmmnoduagmdudlmhron. e

[

§ 10, Betroton der Mlotriume durch den Vermleter

Dar Vermiotor oder oln Bea kdonen dle Mietrdumo bel Gefahr Im Verzu IMMM%MM(MDMM

nmmum Durchiohrung dersel Beslohtigung Im hllo des Verkaul und dol.) zu dén Oblichén Tagés- und
-lmnoomnmuwrom uom derVort durch den Miater In angemeossenen Zeltabstinden
cbonhlomm Obtiichen Tages- und

Wenn zur Durehiohrung von m:mmmm Mmmmm'mmmm
standes orforderiich st und dem Vermleter am zugru wmm«v«‘mmamrmm Ist,
wcmmo«wowmmmmcummunmwmmmm spruch suf

Far diejenigen Fallo, hdmdorVomﬁduod«uh 9ind, dle Wohnung zubotmon.w der Mieter dafor

1] on, dab der Zutritt zur Wohnung In hﬂ}mnlhmdmmmuwm.sman nicht Gefahr
lm%ﬂMd«memmunmmuhmmum Tage vorher anzuzolgen.

§ 11. Aufrechnung von Gegenforderungen
den Mietzins Ist schi 2 | denn, dlese steht Im
von Gegenfordorungen gegen 8 Ist au ossen; es 5ol 'MV O?omfomm

Dio Aufrechnung von
rechtlichan Zusammenhang mit der Vi loh eit doa Mielers, Iat gerichtiich featgestelit oder vo
§12. Somsliges

Dar Miot Ichtot olch, foigande in Bestand gegebonen Inventargegenstinde Im Sinne des § 4 des Mietvertrages
mmmmmnmmmnww Notwendigkeit zu erneuom, v g ¢ e

Bed Autwsung .des MietverhHltnisses,aus welchem Grunde. immer....

.....

'"wobe: Jeglicher Aufwand auf das Bestandobjekt - insoweit mit dem
selbst fest verbunden - entschéddigungslos in das Eigentum der

..............................

Vermiegter Ubergeht. =

§ 13, Miotzinsvorauszahlung
WHMWMWM“MG— v
LW. P s S0 e s nasa s
Diese Vorsuszahlung w«nmmabm«mvmmummxm wnennenan s G285 8Id 80DIN

/
.............................. Monate. Solite das Mietverhaitnls aus welchem Grunde esem Termin enden, hat der Mieter Anspruch
auf Rockzahlung dor nicht verbrauchten Mistzinsbelrage. Eine Vi =

..................................... ... 10 den Verzicht des Vermieters aul den Knmlnmmad dn §%
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‘ §15. Hausordnung
Der Mieter vorpfiichtol sich, die folgende Hausordnung, die einen Intogrierenden Bestandtell des Mietvertrages blidet, genau

olnzuhalten. .

des Vermietors konnen dem Mleter an die Adresse des vermietelen Miatob]
ocnmubondnd- es sel denn, der Mioter hitte dem Vermieter t0r

Rechtsgeschiftiiche Erklarungen des
elit warden, das die Erkiarungen als Mioter
m o8 mMnAane:nmhﬁlch

eben diesem Vertrag bestehen keine sonstl onAbfodon.N\dOMoonundmmmon
o dar Schriftform. Dieser Vertrag Mg von allen Vertragspartelen gelesen, zur Kenninis genommen und

GO
ce oL

DR. T
—— )

e
10MF TEL 612 27 26-27

Hausordnung

vertravensyolle Hausgemalaschalt Im Sinae des Melvertrages Twt-
Jmm*mmu Mietemn mdvmi;.%
ﬂmwmﬂwmw
mmmwwlzmm o
cantum des
18¢ und Vermister zur BorGckalchigung besandere: Balange der Aligemein-
halt

A. Die ROcksicht der Hausbewohner sufsinander vemilichist diase uater

Gertasche, 2. B. durch Banatzung nicht adge-
disghar Meschinen, durch stakes und Treppeniaufen,
Qurch Muslderen mit nder Laut-

konen, auf Treppenfiuren usw.
mwmm Isicht entzOndbarer oder sanst

Fpendwie
und Beautsichtigung der Kinder.

Mwmﬂ“mnmmmsmm.wrwn
susreichende Ma2nahmen gegen des Aufkommen von Lingeziefer, ord-
mungegemise mmmmmm.mm»
re318 usw.) In (nicht neban) die MoiigeldBe, von spérrigen oder
lsicht brenabaren Stafien durch Verhrannen oder Betordarung suBernaib des
nlcht innechald der Mietriiuma, sondemn nur sa don
Stelien.

vom Yesmiatar bezelchneten
muwa—v«mw.mrmm

sellen und Lagem n Gangen, auf Hofen usw. (1. &. for Krafirfder und Wagen),

Mm der Mislar auBerdem 2uvor die behtrdiiche Genelunigung elnholen

Zusmn Waschen st dls Waschkoche nach den Anwelsungen ces Vemmioters
2u benutran. Die Wasche darf nur suf dom Cafr bestimmesn Trockenplatz go-
tocknet werden. Das sichibare Avthingen und Austegen von Wasche, Satian
caw, euf Batkonen, in Feastern usw. Ist unzulkasig.

Die Anbringung von AuBenantennen, Schildem usw. bedasf der schrifti-
ehen Ganchmigung durch dan Vermieter und kann von der Leistung eines
Sonderentoeites abbangig pemactt werden; dis Anbringung het durch sinen
befugion Gewerbatreibonden zu erfoigen und dart nicht zur Beachidigung von
Batialiea, Vesunstaltung von Grundstock- und Gebaudetelen oder Bolkst-
oung endorer Hausbewohaer fakron,

Zumn Schutza der Mister- und Vermieterrechte gegantber Unbefugtan Ist
cas Hays im adigemeinen in der Zait voa 21 Unr bis 8 Uhr marpens verschios-
senzu halten,

Fadis der Mieter vor Ablauf des Vertrages dis Rlume ganz oder auch nur
MmLmuwummmmmvmmn

inon Boauftragion abaullsfern, und zwar auch dann, wenn 8r aoch Gegen-
ma.mmmmm»:mwrwm
ger rurockpelassenen Gogenstinda dis Absicht des deserndon Veriassens
car Rkame 2u eckennen ist. In dieson Fillen (st der Vermieter Im Interesse des
Mictnachiolgers barechiigt, dle Mistrume achoa vor der Rag-
. mung ausbessem zu lassen, ohne daB der Mister sin Rocht hitte, deshath die
Zahiurng der Wiele zu verwekyunn oo gozahite Micts zu0eiluveriangen.
B. Die Erhaitung des Hauselgentums verpfiichiat den Mioter unter ande-
ram 2u folgendenm:
rmmgurmmmmwmmm
zapistedlen und -behiitern, Vermeidung von der Gas-, Be-
und und sonstigen Haussinrichungen,
von Yerstopfungen der Gas- und Entedssecungeaniagen, sofortiges Melden
van Sieungen an soichen Elaricitungen
Wma«tcrNuMFomwm
fer, Nacht und

Abwesanheit.
Vermeidung der Vergeusiung von Licht in gemeinschattich benutzten Ge-
Wmvmma«vmmmm
von Heuselnrichtungen durch nicht zom

Hayshat! des Misters ge
Mmmuaumummmmumm

derm bohsern, gostrichane Fulbaden nich! wachsen. Parkeit nicht ne8 aufwl-

Schea, Sielohotz nicht acharf ahseliea),

wird, mnmmuo- .

ektes mit dor Wirkung

diesos Vertrages bedrfon zu Ihrec
vorbehattios

Vormiater e
Mvm Verfnderyngen an den installationsn, einschifeSlich der elek-
trischan Lollungen und des Einschiagens von Nageln (Schrauben) jn Holzvee-
Meldyngen aller Art.
Die gonsue Beachtung der dem Vermleter abnsicrdemdan Soadervor-
ﬁmham von Autziigen, Durchiauferhitzem, Feusnangastel-
usw.
mmmummmmm

Zantralhetrungsantagen werdsn,

erfordect, sachgemis In Betried gehalten. Nit dem Hetzan wird be-
%onm mw Tagen die AuBantampantur um
nhddpluh +12 Grad Celsius ist. Als Richifinie gilt eine Erwdrmung
02

Notwenciges der
me fohren, Bel Frost dorfen die Venlile zur Vermeidung doa Einfrierens nicht

Swrungen Naturecelgnisse
Friedenazustandes sigemein, In sigenan oder fremden Betricben,
vorhandene Warmwasserversorgu sachgemas

von 7 bis 24 Uhr In Betriab gebaltan, und Twar darart, dal die Tomperstur en
dmmmmwawwmmmm
+35 Grad Celslus Obarsteigt. Elne Gewiahr f0r enunterdeochend, ve
rengspemiSe Warmwasserielorung muvmwnmum
mmmmmﬂ Zum Splien yon Wiache dart

‘picht satnomaen
Eiwa vorhandene Personen- oder warden sachgeendB In
Betrieb gehalien, Der Mister verpiiichiet sich, die Autzugsbastim na-
len Punkisn 2u ecfolien, er veezichied insbasondere dom Vermiater
auf Schadenersatzansoriche wogen Unfdllen irgendweicher Art, ea saj dann.
¢a8 den Vermieterain Varschuldan trifit.
C. Im Interesso der algemeinea Sieatiichen Ordnong und Sicharhelt be-

steht u. 8. olgende Verpfiichtung:

Alia behardiichen dlo der Stasts-, Bay- und Feu-
erpdlulm)dldmdu Mistem such dann 2u beachtan, wean Nerdbar

richts auadrOcklich gesagtist,

Kollor, B8den und Shalishe Rlume darfan nisht mit offonam Lioht betroton
wacden.

Yeranderungen an Feyerstitien nebsl Abrugsiohren sind nur mit Geash-
migung des Yermietars und unter Beachtung dar behdrdlichon Veocschriften
rulkssig: dle Mister haden aber Ior die regeImadige und rechtzettige Obliche
Ralnigung der Ofan und Herde auf algene Kosten und Gefahr Sorge zu tragen.

im Interesse des Fevarschutzes ddrfen laicht antrandliche
wig , Papiar- und Zeltungspalets, Strohsacke, Lum-
pon, alte Keldor Kieintioratall
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Objektubersicht — Palais Bellegarde

Merkmal Angabe
Datensatz-/Objektnummer 8497

Bundesland/Gemeinde Wien

Katastralgemeinde KG 01657 Leopoldstadt

Denkmalbezeichnung Palais Bellegarde, StraBentrakt

Adresse Praterstralle 17, 1020 Wien

Identadresse Grofle Mohrengasse 10, 1020 Wien

Einlagezahl EZ 1083

Schutzstatus Denkmalschutz durch Bescheid geméf § 3 DMSG
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