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ALLGEMEINES

Auftrag:

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Lienz wurde die Schatzung der Liegenschaft in
Grundbuch 85001, Ainet, Einl. Zahl 45 angeordnet.
Anordnung 30 E 5/25 z vom 03.07.2025.

Bewertungsstichtag:

25.07.2025

Besichtigung der Liegenschaft:

Die gegenstandliche Liegenschaft wurde am 25. Juli 2025 im Beisein unten angefihrter
Personen besichtigt:

Fr. Alexandra Kristler
Fr. MMag. Dr. Verena Rastner
SV Dipl.-Ing. Klaus Seirer

Dauer der Befundaufnahme 14.00 - 14.45 Uhr.

Unterlagen fir die Bewertung:

e Grundbuchsauszug vom 06.03.2025
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe - Quelle TIRIS / Bundes Eich- und Vermessungsamt
e Erhebungen bei der Gemeinde:
betreffend den Flachenwidmungsplan
betreffend den Bebauungsplan
zum Baugenehmigungsbescheid mit der Zahl 131-193/2014 vom 28.01.2014
zum behardlich genehmigten Einreichplan
o im Internet [zAB. Statistik Austria, Al, TIRIS - Tiroler Rauminformationssystem, ZT Datenforum]
e Richtpreistabellen der Herstellungswerte
e Vergleichswerte - Quelle IMMOunited GmbH / ZT Datenforum
e Fotos erstellt am Tag der Besichtigung
e Liegenschaftsbewertungsgesetz
e Urkundensammlung des BG Lienz
e Fachliteratur, Internet
e Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas
e Larminfokarte des BMLFUW
e Kaufvertrag vom 09 bzw. 11.10.2013
e Rechnungen zu den Investitionen
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Zweck des Gutachtens:

Dieses Gutachten ist nur dazu bestimmt, im gegenstandlichen Zwangsversteigerungs-
verfahren als Beweismittel zu dienen. Jede andere mittelbare oder unmittelbare Verwendung
wird ausdricklich ausgeschlossen.

Preisbasis:

Fur ein Objekt wie das Vorliegende kommen nur Kauferinteressenten in Frage, die im Sinne
des Umsatzsteuergesetzes keine Unternehmer sind und somit die bei einem Kauf anfallende
Vorsteuer nicht geltend machen konnen. Solche Objekte werden Ublicherweise nur zur
Eigennutzung gekauft, sodass die Bewertung somit inklusive Umsatzsteuer erfolgt.

Erklarung des Sachverstandigen:

Der unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu den beteiligten Personen und gibt in
Erinnerung an seinen Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen und
Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Beim Lokalaugenschein wurden keine Baustoffprifungen, Bauteilprifungen,
Bodenuntersuchungen sowie Funktionsprifungen haustechnischer oder

sonstiger Anlagen durchgefuhrt.

Der Gutachter weist darauf hin, dass samtliche mindlichen Angaben dokumentiert wurden
und deren Richtigkeit unterstellt wird.

Die Basis dieses Gutachtens stellen die im Zuge der Befundaufnahme erhaltenen
Informationen und Unterlagen dar. Sollten weitere relevante Unterlagen oder Informationen
vorgebracht werden, kdnnte es dazu fiihren, dass eine Anderung des Gutachtens notwendig
wird.

Bei der Bewertung wird von der Vollstandigkeit der Unterlagen und Informationen
ausgegangen.

Ebenso wird davon ausgegangen, dass samtliche gesetzlichen Regelungen, wie z.B. dass ein
baurechtlicher Konsens besteht oder z.B. die brandschutzrechtlichen Bestimmungen etc.,
eingehalten sind.

Bei der Bewertung wird ebenso davon ausgegangen, dass die Liegenschaft von allen
Fahrnissen, ausgenommen dem bericksichtigten Zubehor, geraumt ist.

Verwendete Informationen, welche aus dem Tiroler Rauminformationssystem stammen,
mussen nicht zwingend mit den vorherrschenden Tatsachen ganzlich Ubereinstimmen. Jene
Abweichungen welche relevant fur die Bewertung sind, wurden aber entsprechend
berUcksichtigt.

Weiters wird auf das Publizitatsprinzip (§12 GBO) verwiesen und in diesem Zusammenhang
auf die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Eintragungen im Grundbuch vertraut.

Zusatzlich wird empfohlen, dass sich jeder Interessent selbst vor Ort ein Bild Uber die
Immobilie macht.

Dieses Bewertungsgutachten unterliegt dem Urheberschutz, Vervielfaltigungen wie z.B.
Kopien, Scans etc., auch nur auszugsweise sowie etwaige Verdffentlichungen bedurfen der
ausnahmslosen schriftlichen Zustimmung des Verfassers.
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Gutsbestand:
R i I b I I b I b b b b i b b b b b b b I b b b b b b b b i Al R i B I i I b b b b b b I b b b i b b b b b b b g
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
672 GST-Flache 460
Bauf. (10) 81
Garten (10) 379 Ainet 141
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Dingliche Rechte:

KAKRKAKRA AR AKRA A KA A A A A A AR AR A A A A A Ak Ak A Ak kK AZ KA A KAKRKA AR A AR AR A AR A AR AR A AR A A A A A AR Ak A XKk

1 a 2140/1987 Kaufvertrag 1986-09-15 Zuschreibung Teilfl&che (n) Gst 407 aus
EZ 164, Einbeziehung in Gst .48/2

3 a 416/2010 Anmeldungsbogen gem § 13 LTG 2009-12-23 Zuschreibung
Teilflidche(n) Gst 463/2 466/2 aus EZ 58, Einbeziehung in Gst .48/2

4 geldscht

Diese Rechte wirken sich nicht auf den Verkehrswert aus, da davon ausgegangen wird, dass
der Grundbuchsstand die zugeschriebenen Teilflachen bereits beinhaltet.

Eigentimer:

KAKRKAKRAAKRAKRA A KA A A A A A AR AR A A A A A A ARk A XAk kK B KAKRKAKRAARKA AR AR KA AR A AR AR A AR A A A A A A AR A A A XK,k

1 ANTEIL: 1/2
Alexandra Kristler
GEB: 1973-02-19 ADR: Ainet 141, Ainet 9951
b 3671/2013 IM RANG 3089/2013 Kaufvertrag 2013-10-11 5
d 2205/2022 Teilungsklage (Landesgericht Innsbruck - 12 Cg 70/22g)
2 ANTEIL: 1/2
Michael Robinson
GEB: 1970-04-29 ADR: Ainet 141, Ainet 9951
d 3671/2013 IM RANG 3089/2013 Kaufvertrag 2013-10-11 5
e geldscht

Dingliche Lasten:

KAKRKAAKRAAKAAKRA A KA A A I A A AR AR A A A A ARk AN A Ak kK C KA KK A KRA KR KA KR A A KA AR A AR AR A AN A A A A A A AR A A A Xk K,k

3 a 3671/2013 Pfandurkunde 2013-12-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 170.000,--
fiir Volksbank Osttirol-Westkdarnten eG FN 41420m

4 a 1207/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens gemaB § 352
EO (30E 5/25 BG Lienz)

Diese Lasten wirken sich nicht auf den Verkehrswert aus.
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Lage, Malle, Topographie:

Wohnlage:
maflige Wohnlage in Alleinlage mit schoner Aussicht.

Umgebung des Baugrundes:
Die Liegenschaft ist von Grinflachen umgeben, etwas weiter entfernt bestehen

Wohnbebauungen.
Neigung:

Steile Hanglage, laut TIRIS mit einem Hohenunterschied von fast 6m
Grundsticksform:

Das Grundstiick ist annahernd rechteckig in Ost-Westrichtung ausgerichtet,
wobei 6stlich ein Teil der Zufahrt vor das Rechteck ragt.

Der nach der Tiroler Bauordnung erforderliche Mindestgrenzabstande von 3,0 m im Freiland
wird an der Sudseite nicht eingehalten.

Sldseitig verlauft das Gelande steil abfallend entlang der Gebaudeflucht und wird durch eine
Hangstitzmauer gesichert. Nordseitig ist das Erdgeschoss durch den ansteigenden Hang
teilweise in das Gelande eingeschnitten.

Verkehrsverhéltnisse:
Das Grundstlck liegt direkt an der Gemeindestrafle, welche in weiterer Folge Uber weitere
Gemeindestraflen in die B108 Felbertauernstrale mindet. Einrichtungen des offentlichen

Nahverkehrs sind in ca. 10-15 Gehminuten auf der B108 erreichbar.

Verkehrsanbindung im Individualverkehr (StraBBen, Geh- und Fahrradwege]:

Das Bewertungsobjekt ist fir den Individualverkehr tUber eine maflig gut befahrbare Strafle
erschlossen, die Landesstraf3e B 108 ist in kiirzester Fahrzeit erreichbar. Laut Auskunft ist
trotz der Alleinlage der Winterdienst durch die Gemeinde sehr zufriedenstellend.

Die Verkehrsanbindung im Individualverkehr ist als maf3ig zu bewerten.

Verkehrsanbindung im o&ffentlichen Verkehr:

Es steht eine 6ffentliche Verkehrsanbindung in kurzer Gehdistanz zum Bewertungsobjekt zur
Verfiigung wobei laut Tiris eine Guteklasse G - BasiserschlieBung vorliegt. (TIRIS -
Infrastruktur/éffentlicher Verkehr/OV Giiteklassen)

Zusatzlich stehen hochrangige Verkehrsmittel wie Uberregionale Bahnverbindungen in Lienz
in ca. 15 Fahrminuten zur Verfligung.

Die Verkehrsanbindung im offentlichen Verkehr ist als maflig zu bewerten.
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ortliches Raumordnungskonzept, Flachenwidmungs-, Bebauungs- und
Gefahrenzonenplan:

Im ortlichen Raumordnungskonzept wurde fir dieses Gebiet der Gemeinde keine Festlegung

»

" S 3

ortliches Raumordnungskonzept (auelle TIRIS)

mafl § 41 TROG ausgewiesen.

Im Flachenwidmungsplan ist die Parzelle als FREILAND ge
TN TR 3% , R : ; N B 1 sy

.Fléchendmungsplan (Quelle TIRIS)

Seite 7 von 23



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Laut Gefahrenzonenplan liegt die Parzelle zur Ganze in einer gelben Gefahrenzone ein.

Gefahrenzonenplan (Quelle Gemeinde)

Ver- und Entsorgung:

Die Versorgung des auf gegenstandlicher Liegenschaft bestehenden Gebaudes mit LWL und
Trinkwasser erfolgt mit den offentlichen Gemeindeleitungen, die Abwasserbeseitigung erfolgt
durch Einleitung in den offentlichen Gemeindekanal. Der Mull wird Uber den
Abfallwirtschaftsverband Osttirol entsorgt. Elektrische Energie wird tber das ortliche EVU
(Fa. Anton Kittel Mihle Plaika GmbH) bezogen.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Etagenheizung, wobei in den nordseitigen Raumen eine
FuBbodenheizung installiert ist. Der Wohn- und Essbereich sowei die Raume im
Obergeschoss weisen Heizkorper auf.

Ein Pufferspeicher aus der Solarthermieanlage befindet sich in einem Nebenraum auflerhalb
des Wohngebaudes. Die Solarpaneele sind dachparallel auf der dstlichen Dachflache
montiert.

Beschreibung des Objektes:

Mit dem Feststellungsbescheid des Birgermeisters der Gemeinde Ainet mit der

Zahl 031-8/1995 vom 10.10.1995 wurde die ausnahmsweise Zulassigkeit des Gebaudes im
Freiland und das Vorliegen einer Baubewilligung vermutet. Weiters wurde die Bebauung
durch den Bescheid des Biirgermeisters der Gemeinde Ainet mit der Zahl 131-193/2014 vom
28.01.2014 bestatigt.
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Das Wohnhaus besteht aus einem Erd- und einem Dachgeschoss und ist mit einem
Satteldach in Holzbauweise mit Betondachsteinen abgedeckt. Dem Gebaude sind im Osten
Nebengebaude vorgelagert, ein Anbau im Nordosten beinhaltet einen Technikraum fur die
Solaranlage. Im Garten besteht eine Gartengeratehiitte.

Das Erdgeschoss ist in massiver Bauweise errichtet und weist eine Grundflache von rd.
9,30 x 8,50 m sowie eine Raumhadhe von ca. 2,30 m auf. Das aufgehende Mauerwerk besteht
aus verputztem Steinmauerwerk mit einer Starke von rd. 50 cm, im Bereich der
/wischenwande aus Betonziegeln. Zum Teil sind innen die Steinwande sichtbar und die
Deckenflachen zwischen den Holztramen mit OSB-Platten bzw. Gipskartonplatten gefullt.
Dabei fehlt jedoch die Endbeschichtung der jeweiligen Bauelemente.

Sldseitig setzt das Haus auf einer etwa 3 m hohen Stitzmauer auf, wahrend die Nordseite
durch das ansteigende Gelande teilweise ins Erdreich einschneidet. Ansonsten wird das
Gelande durch Natursteinmauern terrassiert.

Die Fassade ist im Erdgeschoss verputzt und ohne Warmedammung, im Dachgeschoss
besteht eine senkrechte Holzverkleidung.

Der Zugang erfolgt von der Ostseite in einen Vorraum der wiederum die Kiche, den Wohn-
und Essbereich, das Bad, das WC und den Treppenaufgang in das Dachgeschoss erschlief3t.
Eine Holztreppe verbindet das Erdgeschoss mit dem Dachgeschoss, das nach dem Bescheid
vom 28.01.2014 zu Wohnzwecken ausgebaut wurde. Abweichend von den genehmigten
Einreichplanen wurde die Treppe geandert ausgefuhrt, wodurch im nordwestlichen
Gebaudeeck eine Erweiterung des Essbereichs mit einem Wohnzimmer entstand.

An der Westseite des Wohnzimmers besteht ein Ausgang auf die vorgelagerte Terrasse mit
anschlieffender Gartenflache, die durch eine Hangstutzmauer aus Natursteinen gesichert
wird. In diesem Gartenteil besteht eine Gartengeratehiitte.

An der Sud-, Ost- und Westseite ist dem Gebaude ein Balkon in Holzbauweise vorgelagert.

Uber eine rd. 90 cm breite, gewendelte Holztreppe gelangt man in einen zentralen Raum mit
giebelseitigem Fenster im Dachgeschoss. Von dort aus werden zwei Zimmer auf der Ost- und
Westseite sowie ein weiteres Schlafzimmer erschlossen.

Die Dachflachen schneiden in die Raume ein und sind mit Gipskarton verkleidet und
gestrichen. Die Raume sind zum Teil durch Dachflachenfenster belichtet.

Festzustellen ist, dass der genehmigte Einreichplan wesentlich vom Baubestand abweicht,
die ausgebildeten Zimmer und die geanderte Treppenanlage sind von Baubescheid nicht
umfasst. Eine entsprechende Anpassung ware jedenfalls bei der Gemeinde zu beantragen.

Im Allgemeinen bestehen die Fenster zum Teil als Holz- und teilweise auch als
Kunststoffelemente.

Die Eingangstire ist eine Holzrahmentire mit Fillungen, die Innentiiren sind in
unterschiedlicher Bauart hergestellt, teilweise sind diese einfach bzw. mit Altholz ausgefihrt.
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Beschreibung der Au3enanlagen:

Die Auf3enanlagen bestehen aus einem geschotterten Vorplatz, angrenzenden Rasenflachen
sowie einer ostlich gelegenen Terrasse, welche mit Porphyrplatten ausgelegt ist. Gartenseitig
befindet sich eine weitere Terrasse mit Natursteinplatten mit einer Hangstitzmauer im
Norden.

Ostseitig bestehen Nebengebaude in Holzbauweise fur Lagerzwecke, zusatzlich besteht ein
Nebengebaude in Holzriegelbauweise mit senkrechter Fichten-Schalung und Pultdach als
Gartengeratehaus im westseitigen Garten.

Beschreibung des Zubehors:

Als Zubehor wird lediglich die Kicheneinrichtung in der Bewertung bertcksichtigt.

Bau- und Erhaltungszustand:

Das Mauerwerk des Gebaudes stammt aus einer Gber 100 Jahre alten Bausubstanz. Der
Altbestand befand sich beim Erwerb in einem sehr schlechten Bauzustand und wurde in
Folge ab 2014 instandgesetzt und saniert. Der heutige Bauzustand geht im Wesentlichen auf
diese Mafinahmen zurtick.

Durch die Sanierungen wurde eine weiterhin nutzbare Substanz geschaffen, die jedoch nur
einen einfachen Ausbaustandard fur Wohnzwecke erreicht hat. Bauphysikalisch bestehen
wesentliche Einschrankungen, die unter anderem im Schall- und Warmeschutz bestehen.
Der Schallschutz entspricht nicht den dblichen Anforderungen an Wohngebauden. Bei der
Holzbalkendecke fehlt eine Trittschallddmmung und die Trennwande sind lediglich in leichter
Holzriegelkonstruktion mit Kerndammung und beidseitiger Beplankung ausgefihrt. Diese
konstruktiven Schwachen sind nachtraglich kaum bzw. nur mit einem wirtschaftlich nicht
vertretbaren Aufwand behebbar.

Zusatzlich bestehen Mangel in der Abdichtung der erdberihrenden Bauteile. Auch diese
Ausfihrungsmangel konnen nicht wirtschaftlich vertretbar behoben werden.

Besondere Umstéande:

Der Ausbau erfolgte in einer offenen, jedoch sehr individuellen Grundrissgestaltung und stellt
einen gefalligen Landhausstil dar. Fur ein Einfamilienhaus kann daher der Wohnwert auf
Grund der Ausfihrungsarten als eher einfach bis durchschnittlich eingestuft werden.

Energieausweis:

Ein Energieausweis nach dem Energieausweis-Vorlage-Gesetz liegt zur Bertcksichtigung in
der Bewertung nicht vor.

Somit ist von einer dem Alter und der Art des Objektes entsprechenden
Gesamtenergieeffizienz auszugehen.
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BEWERTUNGSGUTACHTEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen im Befund
getroffenen Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am
Realitatenmarkt.

§ 7 WAHL DES WERTERMITTLUNGSVERFAHRENS

(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehorde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen. Er hat dabei den jeweiligen
Stand der Wissenschaft und die im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten
zu beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter
Berucksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

(2] Sind fur die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden

(§ 3 Abs. 2), so ist aus deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhaltnisse
im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Laut § 3 sind fur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere in
Betracht:

§ 4 LBG: Vergleichsverfahren

§ 5 LBG: Ertragswertverfahren

§ 6 LBG: Sachwertverfahren
Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind in der Bewertung entsprechend zu bertcksichtigen.
Die oben angefiuhrten Wertermittlungsverfahren werden wie folgt kurz beschrieben:

§ 4 LBG - VERGLEICHSWERTVERFAHREN

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare
Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe
ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu bertcksichtigen.

(2] Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit
sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den
Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder
abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder
personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmaflig
erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.
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Dazu erforderlich ware allerdings eine ausreichend grof3e Anzahl von Vergleichsobjekten mit
vergleichbaren Eigenschaften wie gleiche Widmung, gleiche Bebaubarkeit, gleiche
Bodenbeschaffenheit, gleiche Nutzungsmaoglichkeit, gleiche Grof3e und zeitliche Nahe zum
Bewertungsstichtag.

Das Vergleichswertverfahren ist somit zur Bewertung von unbebauten Grundstiicken vor
allem im landlichen Bereich zielfihrend.

Bedingt anwendbar ist dieses Verfahren eventuell noch bei Reihenhausern - in grof3en
Reihenhausanlagen mit durchwegs gleichen Objekten - und eventuell bei Wohnungen in
Wohnanlagen mit gleicher Ausstattung, Lage usw. Selbst bei Wohnhausern werden fir
verschiedene Wohnungen in ein und demselben Objekt unterschiedliche Preise erzielt, da fur
die Preisgestaltung die Lage der Wohnung, die Ausstattung, sowie Grof3e usw.
ausschlaggebend sind.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch die Angabe von geringeren Werten,
ungewohnlichen Verhaltnissen oder personlichen Umstanden beeinflusst wurden, sind nur
dann verwendbar, wenn ihre Einflisse wertmafig erfasst werden konnen.

§ 5 LBG - ERTRAGSWERTVERFAHREN

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die Zeit
nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu
ermitteln.

(2] Hierbei ist von jenen Ertragen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache
tatsachlich erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatséachlichen Aufwands fir Betrieb,
Instandhaltung und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwand) und der Abschreibung
vom Rohertrag errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie
nicht bereits bei der Kapitalisierung bericksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags
ist Uberdies auf das Ausfallswagnis und auf allfallige Liquidationserlose und
Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3] Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar
oder weichen sie von den bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren
Ertragen ab, so ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der Sache
nachhaltig hatten erzielt werden konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung
entstehenden Aufwand auszugehen; dafur konnen insbesondere Ertrage von vergleichbaren
Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Ertragsobjekte sind Liegenschaften, die regelmaflig einen Ertrag abwerfen oder einen Ertrag
abwerfen sollten und daher hauptsachlich zu diesem Zweck errichtet oder erworben werden.
Dies sind beispielsweise Gewerbeobjekte (Geschafte, Biros, Raume fur gastwirtschaftliche
Nutzung usw.), Mietwohnhauser, land- und forstwirtschaftliche Liegenschaften und
ahnliches. Auch Eigentumswohnungen, insbesondere kleinere Wohnungen konnen als
Ertragsobjekte angesehen werden.

Keine Ertragsobjekte stellen in der Regel Ein- und Zweifamilienhauser, grof3ere
Eigentumswohnungen und ahnliches dar. Bei tatsachlicher, langerfristiger Vermietung
solcher Objekte ist das Ertragswertverfahren heranzuziehen.
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§ 6 LBG - SACHWERTVERFAHREN

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors
der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2] Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertanderungen,
die sich demgegenuber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft
oder deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu
berlcksichtigen.

(3] Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in
der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und
wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige
wertbeeinflussende Umstande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere
offentlich-rechtliche Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den dblichen
Baukosten, sind gesondert zu bertcksichtigen.

Das Sachwertverfahren ist vornehmlich fur Liegenschaften, die dem Eigengebrauch dienen,
wie z.B. Ein- und Zweifamilienhauser, groflere Eigentumswohnungen oder kleinere, nur
kurzfristig vermietete Eigentumswohnungen anzuwenden. Industrieliegenschaften,
Werkshallen oder ahnliche Objekte werden nur in Sonderfallen als Ertragsobjekte erworben
oder gebaut, wodurch sich die Anwendung des Sachwertverfahrens fur diese Objekte
rechtfertigt.

VERKEHRSWERT

Der SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und seiner beruflichen Erfahrung, besonders
seiner Kenntnis der Marktlage diesen Verkehrswert mit den Verhaltnissen im redlichen
Geschaftsverkehr abzustimmen, kritisch zu wiirdigen und gegebenenfalls anzupassen.

Die nachstehende Bewertung erfolgt, unter Bertcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt, nach dem
Sach- und Vergleichswertverfahren, welche fur Objekte wie das Gegenstandliche die
geeignetsten Verfahren sind.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher
meist keinen wirtschaftlich relevanten Ertrag ab.
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Sachwertverfahren

Bodenwert

Grundstlick Nr. 672, baulich nutzbarer Teil
Freiland,

GrundstiicksgrofBe

Als Quelle fur das Flachenausmaf des Grundstiicks dient der Grundbuchsauszug (siehe
Anhang). Die Qualitat der Flachenangabe im Grundbuch ist von folgenden Umsténden
abhangig:

Wurde das Grundstiick bereits in den Grenzkataster Uberfiuhrt, befindet sich neben der
Grundsticksnummer im A1-Blatt des Grundbuchs ein "G". Ist ein Grundstick im
Grenzkataster enthalten, sind seine Grenzen rechtsverbindlich festgelegt.

Scheint neben der Nutzungsangabe der Flachen-Indikator mit einem Stern (*) auf, bedeutet
das, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund von numerischen Angaben (Koordinaten,
Messzahlen) berechnet wurde.

Im Grenzkataster kann in diesem Fall auf die Richtigkeit der Flachenangabe aus numerischer
Sicht vertraut werden.

Aus der Ersichtlichmachung des Flachenausmafies im Grundbuch leitet sich jedoch in
keinem Fall eine verbindliche Rechtsfolge ab.

Mangels fehlender anderer verbindlicher Angaben wird fir das Grundstiick 672 in der
Berechnung von den Angaben im Grundbuch ausgegangen, das Grundstiuck 672 befindet sich
nicht im Grenzkataster.

Grundstlickswert

Der Wert des unbebauten Grundstiickes mit der Widmung als Bauland Wohngebiet wird auf
Grund von Erhebungen von tatsachlichen Grundsticksverkaufen in den letzten Jahren in der
ndheren Umgebung im Gemeindegebiet mit 85 - 100 € / m? bewertet.

Die Vergleichspreise sollten einen Richtwert darstellen, welcher den durchschnittlichen Wert,
fur Grundstiicke im gegenstandlichen Gemeindegebiet, wiedergibt. Es sollten im
Wesentlichen gleiche Lage und Nutzungsverhaltnisse vorliegen.
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Abweichungen von wertrelevanten Umstanden, wie etwa Lage, Art der Nutzung und Grof3e
bzw. Form des Grundstickes werden mit diesbezlglichen Zu- und Abschlagen angepasst und
entsprechend berlcksichtigt.

Da die Zufahrt und die Lage im Freiland erheblich von den Vergleichsgrundsticken, welche
direkt an der B108 und Uber gute VerkehrserschlieBung verfigen, abweicht, ist eine
Abwertung der Vergleichspreise notwendig.

Der einspurige geschotterte Weg mit beschrankter Wendemaoglichkeit, stellt eine erhebliche
Einschrankung dar.

Da die Grundsticksflache teils als Bauplatz und teils als Zufahrtsflache zu qualifizieren ist,
wird fur den baulich nutzbaren Teil der volle Baulandpreis angesetzt. Der Anteil der
Zufahrtsflache, der als kaum bebaubar einzustufen ist, wird hingegen lediglich mit 1/3 des
Baulandpreises bewertet.

Fir das gegenstandliche Grundstiuck erscheint ein um 15% geminderter Wert, auf Grund der
Lage, der Nutzungsmaglichkeit, dem Vergleich mit den durchgefihrten Transaktionen sowie
dem Vergleich mit Grundstiicksdatenbanken von rd. 100,00 €/m2 - 15% somit von

rd. 85,00 €/m? zum Bewertungsstichtag als gerechtfertigt.

Bebauungsabschlag

Nach derzeit aktueller Literatur hat die bestehende Bebauung sehr wohl einen Einfluss auf
den Bodenwert, da davon auszugehen ist, dass das Grundstick oder ein Teil davon durch die
Bebauung gebunden ist.

Im Falle dessen, dass die bauliche Nutzung nach Art und Maf3 ausgeschopft ist, kann ein
Bebauungsabschlag jedoch nicht begriindet werden.

Sollte eine untbliche oder eine geringere Form der Ausnutzung bestehen, so konnte eine
entsprechende Anpassung durch einen Bebauungsabschlag begriindet werden.

Auch bei einer maglichen Nachverdichtung des Grundstiickes sollte der volle Vergleichspreis
des Bodenwertes, eines unbebauten Grundstlickes, angesetzt werden.

Im vorliegenden Fall kann daher mit der bestehenden Bebauung ein Bebauungsabschlag
nicht begrindet werden.

273,80 m? Grundflache a 85,00
Grundstiickswert 23.273,00

Grundstlick Nr. 672, kaum bebaubarer Teil
Freiland,

186,20 m? Grundfliche a 33,33
Grundstiickswert 6.206,05

Bodenwerte 29.479,05

Seite 15 von 23



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Gebaudewert

Einfamilienwohnhaus
Baujahr 1900, fiktives Baujahr 2000, fiktives Alter des Objektes 25 Jahre, Lebensdauer 70 Jahre, Restlebensdauer 45 Jahre

Baujahr

Der urspringliche Errichtungszeitpunkt konnte nicht erhoben werden, wobei der Bestand der
Grundmauern auf Uber 100 Jahre eingeschatzt wird. Unter Bericksichtigung der
Sanierungsarbeiten im Jahr 2014 wird das Jahr 2000, im Bezug auf die Restnutzungsdauer
als angemessener Zeitpunkt bewertet und als fiktives Baujahr fur die Berechnung
herangezogen.

Gewodhnliche Nutzungsdauer

Fir Wohngebaude in der vorliegenden Bauausflhrung ist laut Literatur mit einer
gewohnlichen Lebensdauer von 50 - 70 Jahren zu rechnen.
Fur die Berechnung wird die gewohnliche Nutzungsdauer mit 70 Jahren angenommen.

Restnutzungsdauer

Durch die oben angeflihrten Ansatze ergibt sich eine Restnutzungsdauer des Gebaudes von
45 Jahren.

Neubauwerte

Der Herstellungswert oder Neubauwert ist auf Preisbasis zum Bewertungsstichtag zu
ermitteln. Es sind dabei nicht jene Herstellungskosten anzusetzen, die fir die Errichtung der
baulichen Anlage seinerzeit aufgewendet wurden, sondern ein fiktiver Kostenbetrag, der fur
die Neuerrichtung der baulichen Anlage zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden
musste (Normalherstellungswert).

Die Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswertes) basiert auf den Empfehlungen fur
Herstellungskosten des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs - verdffentlicht im Heft .der Sachversténdige”
Ausgabe 3/2024 - unter Berlcksichtigung von Zu- und Abschlagen fir eine in Relation
bessere bzw. geringere Bauweise und Ausstattung.

Bei der Berechnung der Wohnnutzflache wird vom genehmigten Plan ausgegangen,
Nebenraume z.B. Anbauten, Gartengeratehutte und Flachen der Balkone und Terrassen
bleiben bei der Nutzflachenermittlung unbertcksichtigt, jedoch sind in den Ansatzen der
Herstellungskosten anteilige Kosten fur diese Bauteile mitbertcksichtigt.

Abweichungen der Plane zum Bestand werden fur die Berechnung der Herstellungskosten
als nicht relevant angesehen.
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Gebaudeteil EG 1. 0G
Ausstattungsqualitat Einfach/Normal| Einfach/Normal
Basiswert inkl. 20% UST fir das Jahr 2024 fur Tirol - 3.600,00 3.600,00
Region Land

Basiswert exklusive UST fir Tirol - Region Land exklusive UST|  exklusive UST
Basiswert exklusive UST fir Tirol - Region Land 3.000,00 3.000,00
Anpassungsfaktor:

Ausstattungsunterschied zum heutigen Standard, 80 % 65 %
fehlende Arbeiten

Angepasster Basiswert 2.400,00 1.950,00
auf Grund der Zeitdifferenz zum Bewertungsstichtag, 15 % 15 %
des kleineren, individuell gestalteten Bauwerkes und

der dislozierten Lage sowie der Hanglage

Herstellungskosten je m2 Wohnnutzflache 2.760,00 2.240,00

In diesen Ansatzen ist auch ein Anteil von Eigenleistung, welcher im l@ndlichen Raum Ublich
ist, mitbertcksichtigt.

Baunebenkosten

Als Baunebenkosten werden hier die Kosten fur Abgaben, Planung etc. angesetzt.

Meist werden Gebaude dieser Art nur bis zur Einreichung geplant und anschlief3end nicht
mehr weiter betreut. Eine eigene Bauausfuhrungsplanung erfolgt in den meisten Fallen nicht.
Da die Umsatzsteuer in die Berechnung mit einflief3t, wird an dieser Stelle auch der Ansatz
daflr vorgenommen.

Daher wird fir die Nebenkosten ein 30%iger Wert der Baukosten berlcksichtigt.

Alterswertminderung

Flr ein Gebaude mit einer durchschnittlichen Standard-Innenausstattung und einer dem
Verwendungszweck entsprechenden Beanspruchung, wie es bei dem Vorliegenden der Fall
ist, ist laut Literatur eine lineare Wertminderung wegen Alters anzuwenden.

Verlorener Bauaufwand

Jeder Kaufer eines fertigen (neu oder altersgeminderten) Bauwerkes wiirde - kénnte er
seinen eigenen Wunsch verwirklichen - dieses Bauwerk hochstwahrscheinlich zumindest
zum Teil abgeandert herstellen, wodurch davon auszugehen ist, dass das Objekt den
Vorstellungen eines eventuellen Kaufers nicht zur Ganze entspricht.

Diese Uberlegung fiihrt dazu, dass ein Teil der tatséchlich investierten Baukosten dadurch
als verloren anzusehen sind.

Der Abschlag fir den verlorenen Bauaufwand wird von den Objektkosten berechnet, wobei im
vorliegenden Fall die Uberlegung, dass die Grundrisslésung durchaus noch als aktuell zu
bezeichnen ist, jedoch die Lage des Bades im Erdgeschoss und jene der Schlafzimmer im
Obergeschoss, eine Abwertung als notwendig erachten lasst.

Im gegenstandlichen Fall wird von einem angemessenen Abschlag in der Hohe von 7,50%
ausgegangen.
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Baumangel

Geringere Schaden wie Bohrlocher, Farbabsplitterungen an den Wanden, und eine im
normalen Umfang stattfindende Abnutzung werden mit der Alterswertminderung in der
Berechnung einbezogen.

Als Baumangel werden Kosten flr die fehlenden Abdichtungen bericksichtigt. Die
schalltechnischen Baumangel werden als gegeben betrachtet und die Einschrankungen in

der Nutzung als Einfamilienhaus als vertretbar angesehen.

Eine Anpassung fur diese Baumangel wiirde als rickgestauter Reparaturaufwand in der
Bewertung vorgenommen.

Auflenanlagen

Die Auflenanlagen werden mit einem Zeitwert von 5% des Gebaudewertes bewertet.
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gewohnliche Herstellungskosten

Erdgeschoss
56,63 m?(3) a 2.760,00

Dachgeschoss
56,76 m? (4) a 2.240,00

(3) Fldchenberechnung
Flur

Bad/WC

Technik

Gard.

Kiche

Wohnzimmer

Summe

(4) Fldichenberechnung
Flur

WC

Abstellr.

Abstellr.

Zimmer

Summe

gewohnliche Herstellungskosten
30,00 % Baunebenkosten (1)
Neubauwert

(1) Baunebenkosten
30,00 % Honorare Nebenkosten inkl. USt.

Bauwert

Neubauwert

36,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung

12,50 % Abwertung (2)

Bauwert zum Stichtag 25.07.2025

(2) Abwertung Objektkosten

7,50 % Verlorener Bauaufwand

5,00 % riickgestauter Reparaturbedarf
Summe (Basis Prozentwerte: 368.473,56)

Bauwerte

Sachwert der Liegenschaft
Bodenwert

Bauwert

5,00 % AuRenanlagen (5)

Sachwert der Liegenschaft

(5) AuBenanlagen
5,00 % AuRenanlagen (Nebengebaude, Terrassen,
Natursteinmauern etc.)

156.298,80

127.142,40

13,72 m?
6,06 m?
6,85 m?
1,97 m?

14,93 m?

13,10 m?

56,63 m?

6,16 m?
2,19 m?
9,24 m?
9,40 m?
29,77 m?
56,76 m?

283.441,20
85.032,36
368.473,56

85.032,36

368.473,56
-132.650,00

-46.059,20
189.764,36

-27.635,52
-18.423,68
-46.059,20

29.479,05
189.764,36
9.488,22

9.488,22

189.764,36

228.731,63
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Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen unter Bertcksichtigung der
Preise fur vergleichbare Grundsticke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhaltnisse.
Insbesondere wurde auch auf die Lage, AufschlieBung, Widmung, Nutzungsmaglichkeit und
die bestehende Verbauung Bedacht genommen.

Sachwertobjekt

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr,
abhangig von Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer VerauB3erung zu erzielen ware.

Nachdem es sich bei diesem Objekt um ein Einfamilienhaus in Alleinlage handelt, wird fur
einen Kaufer eher der Sachwert von Bedeutung sein. Ein nachhaltig erzielbarer wirtschaftlich
relevanter Ertrag ist aus dem Objekt nicht zu erwarten, daher wird nur der Sachwert fir die
Ermittlung des Verkehrswertes herangezogen.

Zeitwert der Kiiche

Laut Nutzungsdauerkatalog des Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs - Landesverband Steiermark und Karnten -
Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020, haben eingebaute
Kichenmabel eine Nutzungsdauer von 15 - 25 Jahren.

Fur die gegenstandliche Einbaukiche wird auf Grund der Art und Qualitat die Nutzungsdauer
mit 15 Jahren angesetzt.

Der Neupreis der Kiiche konnte nicht erhoben werden, wird aber mit 10.000,-€ - 15.000,-€
eingeschatzt und mit einem Mittelwert von rd. 12.500,- € angesetzt. Mittels einer linearen
Wertminderung wird in weiterer Folge der Zeitwert ermittelt.

Da eine Einbaukiche immer individuell an die Situation angepasst wird, kann davon
ausgegangen werden, dass fur diese bei einer Entfernung nur mehr ein Bruchteil des Wertes
am Markt zu erzielen sein wird. In diesem Fall wiirde ich von einem zusatzlichen Abschlag
von rd. 70% ausgehen.

Da die Kuche aber im Objekt verbleibt erscheint ein derartiger Ansatz als Uberzogen, wodurch
eine Abwertung von 30%, fur die Individualitat trotz des verbleibenden Vorteils des Bestandes,
als angemessen angesehen wird.

Kiche im Erdgeschoss

Gesamtneupreis geschatzt rd. 12.500,- €
Herstellungsjahr 2014

Alter gewichtet 11 Jahre

Lebensdauer 15 Jahre - Restlebensdauer 4 Jahre

allgemeine Abwertung 30%
12.500,- -30% * 4/15 = rd. 2.350,-€
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Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Die errechneten Werte sind gemal3 § 7 LBG einer kritischen Nachkontrolle unter
Berucksichtigung des freien Marktes zu unterziehen.

Ein positiver Aspekt ist die Ausformung und die Nutzung des Grundstickes, neben der
Situierung des Gebaudes ist auch noch ein ausreichend gut nutzbarer Garten vorhanden.
Zusatzlich lasst sich das Gebadude innen gut nutzen und durch eine Aktualisierung den
heutigen Gegebenheiten gut anpassen, spezieller Bedarf wird bei den noch fertigzustellenden
Arbeiten gesehen.

Negativ wirkt der Umstand, dass das Gebaude nicht ganz dem baurechtlichen
Genehmigungsstand enstpricht. Besonderer Handlungsbedarf wird in der Genehmigung der
neuen Treppenanlage und der Zimmer im Dachgeschoss gesehen. Weiters ist die entfernte
Lage zu Infrastruktureinrichtungen als negativ zu bewerten, obwohl die Lage mit der
gegebenen Umgebung, Aussicht etc. wiederum positiv einwirkt.

Aufgrund des im Detail beschriebenen Gesamtzustandes, der notwendigen
Fertigstellungsarbeiten am Gebaude, der notwendigen baurechtlichen Sanierung, der Lage
und der moglichen Interessentenschaft, wird eine zusatzliche, angemessene Anpassung an
die Marktlage in Form einer Abwertung von 7,50% als gerechtfertigt erachtet.

Verkehrswert

Sachwert 228.731,63

7,50 % negativ wertbeeinflussende Umstande (6) -17.154,87

1,03 % positiv wertbeeinflussende Umstande (7) 2.350,00

Verkehrswert zum 25.07.2025 (gerundet) 214.000,00

(6) negativ wertbeeinflussende Umstdnde
7,50 % Marktanpassung -17.154,87

(7) positiv wertbeeinflussende Umstande
Zubehor 2.350,00

Seite 21 von 23



DIPL. - ING. KLAUS SEIRER Allg. beeideter & gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

ZUSAMMENFASSUNG

Zum Stichtag 25.07.2025 betragt der Verkehrswert der 1/1-tel Anteile der Liegenschaft in
EZ 45 Grundbuch 85001, Ainet, bestehend aus Gst.-Nr. 672. mit einer Gesamtflache von
460 m? samt dem darauf errichteten Gebaude inkl. Umsatzsteuer gerundet

214.000,00 Euro

(in Worten: Euro zweihundertvierzehntausend)

Unterzeichner | Klaus Anton Seirer

Datum/Zeit-UTC | 2025-09-10T706:22:10+02:00

Prifinformation | Informationen zur Prifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat gemaB Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 916/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.

Lienz, am 30.08.2025 SV Dipl.-Ing. Klaus Seirer
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SONSTIGES:

Umfang des Gutachtens
Bewertungsgutachten bestehend aus 23 Seiten
Fotodokumentation bestehend aus 8 Seiten
Beilagen bestehend aus 13 Seiten

Das gesamte Gutachten besteht aus 44 Seiten

Beilagen in Kopie
Grundbuchsauszug 2 Seiten
Einreichplan 1 Seiten
Baubescheide 8 Seiten
Lageplan 2 Seiten
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 85001 Ainet EINLAGEZAHL 45
BEZIRKSGERICHT Lienz

R g e e b e dh b S dh S IR B S dh S b S dh b S S SR S S b S A R S B R S A R S b S b S b e S b S S b I dh R B R B i b S S b S SR S dh S S S b b a4

Letzte TZ 1207/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkk khkhkkhhkhkhkkhkhrAhkkhhhhkkdkhrhkhhhhkkhkrhkkhkhhrhkkhxkkhkxxk Al khkk Kk hkkhkhkhkkhkkhkhrhkkhkhdAhhkkhhrhkkhhhkhkkhkrhkkhkhhrhkkhrhkhkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
672 GST-Fléache 460
Bauf. (10) 81
Garten (10) 379 Ainet 141
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
dAhkkhkhkkhkhkkhkhkhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkxk Az dAhkhkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhkhdkhdxkh*k
1 a 2140/1987 Kaufvertrag 1986-09-15 Zuschreibung Teilfl&dche(n) Gst 407 aus
EZ 164, Einbeziehung in Gst .48/2
3 a 416/2010 Anmeldungsbogen gem § 13 LTG 2009-12-23 Zuschreibung
Teilfldche (n) Gst 463/2 466/2 aus EZ 58, Einbeziehung in Gst .48/2
4 geldscht
dAhkkhkhkkhhkkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkxk B *Ahkkhkhkkhhkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkkhkhhkhhkhkhkhkhkhhkhhkhdkhkkhkhkk
1 ANTEIL: 1/2
Alexandra Kristler
GEB: 1973-02-19 ADR: Ainet 141, Ainet 9951
b 3671/2013 IM RANG 3089/2013 Kaufvertrag 2013-10-11 5
d 2205/2022 Teilungsklage (Landesgericht Innsbruck - 12 Cg 70/229g)
2 ANTEIL: 1/2
Michael Robinson
GEB: 1970-04-29 ADR: Ainet 141, Ainet 9951
d 3671/2013 IM RANG 3089/2013 Kaufvertrag 2013-10-11 5
e geldscht
ER I b b b b b b b db b b b b b b b b b b I b db b db b b b b b b b b b b i 4 C A hkkhkhkkhhkkhhkhkhkhkhkhkhkhkkhhkkhhhkhhkhkhkkhkhkkhhkkhhkhdkhkdkkhkxkx
3 a 3671/2013 Pfandurkunde 2013-12-13
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 170.000, ——
flir Volksbank Osttirol-Westkdrnten eG FN 41420m
4 a 1207/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens gemdB § 352
EO (30E 5/25 BG Lienz)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR R AR A A AR AR A A A A AR A A A A AR A AR A A KR A AR A A A A R A A A A A A A A A A AR A A AR AR A AR A AR A A A AR A A A A A ARk kK

Grundbuch 30.08.2025 16:18:28

Seite 1 von 1



Datum/Zeit 2025-08-30T16:18:29+02:00

Dieses Dokument wurde elektronisch signiert.
Hinweis Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat
die Beweiskraft einer offentlichen Urkunde.

J U §TIZ Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der elektronischen
Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter:
Prifinformation http://kundmachungen.justiz.gv.at/justizsignatur

SIGNATUR




b

p 120 p 92,00 p1.20
[
21pp 144 410 256 10y 120 p10 201 10y 127 21
F # # H# H# A+
8, 100 4 80 226
5 2,041 A0t 4
T~ i
q o | L d
] _ ; ]
J s _ 3
R | N
o 2701260 2 1.20
_— W gl 2
2.4
AY ¢ T TVA
5 il "]
E N 8 2
E 3 Fi N
= ! ~ o
N 5q| " N 000 [o1p o E
% | Abstellr 195 =
ks I Fo2am  ——
F: 6,06 m? § A ] (o §
< ES
= =l ! =)
2|8 E | El
! i
|
F:13.72m? N 5 | | Zimme 5 S > >
3 ! i 3
| F:2977
””” I
|
| o & ! 8
N B
Fi13,10m? ! - -
o (- ) | Schnitt B-B
I | F: 14,93 m? ~ | (o]
| i . p 304 101, 04 L 101, 03 101, 205
0|8 ~ | 1,01 1,071
L < D 2y | 8,58 21,
3 H— At
] P20y 9,00 p 120 4
|
ZN 1 8s |l | [ | N\
- I J I | ] )
‘ e Grundriss ‘Ob h
L 87 4 130 154,106 |, 166 1 86 542130 [} 116 4
Ta0, T ey i I L runariss ergeschoss
A4 A4
h 930 \
g %

i AN
|
>
[21]
Grundriss Erdgeschoss
LEGENDE
3.90 390
& [ 1 BESTAND
r ] ABBRUCH

I NEU HOLZ Vi NEU MWK

N BEHORDE:

= \\% |

— T 1 1 L BAUHERR:
Il L1

S|
S
S
SA
L SIS ST S S S S S S S SIS
P/ SIS SIS S SIS HSHSHSHSHSUIS SIS IS SIS IS S A
SUSTSA TS S TS S S B S S S S S S S RS S S S S S S IS S TS S S TS SIS
SIS, SIHSHHISHSISHSIS S U NHNTHNNNNANN SN
SIS TS TS TA SIS VS S RS S S S S RS S S IS S RS S S S TS RS IS TS S RS TS RS RS S RS TS S RS S TR RS
STESESTSES SIS TSR SRS S S T IS TS S S S VS TS S S T IS IS VS S S S S IS T S S S TS S TS TS TS/
SISV IS IS IS SIS VS IS S I S TS VS S S RS S IS S S IS S S S S IS TR S S IS S TS S VS TS IS TS T
SUSTS LS TS TS TS TSNS VSIS IS S SIS I S S SIS IS S NS IS I VS VS NS U VS VS IS SIS VS VS IS SIS TS VS A
SUS TS S IS IS IS TS TR SIS SIS IS SIS IS SIS S S S TS IS IS TS TS S S S S S S VS SR
SESTS TSNS TS TSI STS IS IS S TS S USRS IS IS TS S RS S S RS S RS S S IS S S S RS S RS S S S S S LSS
ST NS SISISAS SIS SISV IS SIS SIS SIS SIS IS SIS IS IS IS S SIS DS SIS S S SIS
SIS S TS TS SUSIS S RS IS US IS TS S IS S RS RS S IS S TS RS RS RS S TS RS RS TS S S RS S TS S S S RS A
ST HS TS IS IS S T4 SIS ISHS IS IS ISHS SIS IS IS IS IS TS VSIS IS SIS IS SR G
LAVNNNNNNNs IS S S IS RS S S S IS IS S IS S S S S S IS IS IS S S S S S IS IS S S S TS SIS PLANUNG:
STSTSIS TS SIS IS -
SIS TS SIS -
SIS IS SIS S
SRS SIS S
STV VSVSVSVSIS
SIS VSISV IS IS A
STSHS TS SIS IS TS
VST SIS TS TSTSTS
SUSTS STSISISVS
STSTS SIS TS SA
SIS SK
STSTISTSVS SK
VSV VISTVS VSV
STV IS IS TS
SESTS TS IS S TS
ST TS TS TS SIS
SUSISISVS TS SVSS
SIS TS TSIV TS IS
SIS ISV ISIS TS
SIS VSV VSIS VSIS
SIS = SIS S SIS SRS,
S S SIS S SIS SIS SIS/
SEUSVSS S S S SIS S S S S S S S RS VSISV VSIS NS [y
VSV VS S VS VS ISIS VSIS TSIV SIS SISV VS VSIS | R
VRS SIS IS IS TS TSTSTSIS > SIS SIS IS TS S TS VS |
SISVS SIS TS TS ESBS S TR STSISTS IS IS SRS
A SISV TS TSI S SISV S TSV TS VSIS | i
SRR SUSTS IS TS SIS TS S TS SIS TS ISISISIS 6.15 I
SIS SUSTSITS TS STSVS S ST TSIV IS IS 8
SIS SIS TS TS S ISIS TS SIS SIS TSI TSRS Nl [
STV SISV VS VISISISIS SIS TS RSTS TS SRS g
TSRS SUSTSTS TS TS TS SIS SISV TSI TSIV H
STSTSTS SUSTS TS TS S VS TSISRS SIS SV STV l i
SESTSVS SISV VSIS TS SIS TS SUSTS ISV TS TS TSVS 5
SIS SIS SIS SIS TSRS IS TS IS SIS S
VSIS SISVSIVS IS TSV ST TS SIS ST gl [
SIS SIS TS SIS S ST STSTS TS IS TS TR ]
ST S S SISV VS VSIS TS S SV IS VSIS VS TSRS Si
SIS STSISTS TS TS TS TS SRS S S STV VS VVSISIS 2 A
SIS SIS TS LS TSRS o SIS S SIS TS TS TS MS TS IS i
SN SIS VSIS ISIS IS STV VSIS S TSIV SIS STSISVSISTS) SIS SIS IS IS SIS B R
SIS SIS S S SV S SSHSHSISHSSHS SIS SIS SSHSHSISSHSIS SIS ISHS /SIS HESHS ASHSHISHSAS |
SISTSTS SIS TS TS TS IS TS TS TESAS SIS TSI IS IS S SIS RS RS IS IS S RS RS RS S S TS RS S S RS RS S IS S RS RS RS S S TS RS S 5 81
SIS SIS TS TS IS IS IS TSAS) SIS TS TS S RS S S RS TS S S SRS TS RS RS RS RS S S S S TS S RS RS TS RS RS S RS TS (o]
SIS SIS VSISV ISVNS SIS VSIS S S VS S IS VS S IS S S TS TS S U TS TS VS Y TS TS U TS ST SIS ‘ I | +0,00=FFBOK EG
SIS S SIS VSISV VSIS -
SIS VS SV ISUSISISIS) H ! 121 ’
SRR SO L stansic | L B B B B R I S
i g PODESSER BAUSTOFFE
H -4
Nordansicht ! e
51 )
I BAUMEISTER - PLANUNG - STATIK =i
[ 9951 AINET 04853 5281
[
PLAN NR.:
[
03 i
i ROBINSON/KRISTLER/01/14
ST -
ST Gp.Nr.:
S

S

S
S

2
%
22X

Robinson Michael und Kristler Alexandra Gp. :48/2
Ainet 147 Kat. Gem.:
A-9951 Ainet AINET

%
N

Gez.
S
\\ © o o Umbauarbeiten im Erdgeschof und —
> S
SIS Ausbau des bestehenden DachgeschoBes
Anderung:
Grundrisse, Ansichten,
Schnitte
Datum:

P'

M 1:100 13.01.2014

Ger Thall dieses Planes 151 mein gefsiges Eigentum und darf ohne mein Wissen nichl verviaTaligt nooh wallergegeben werden. Detalplanung (o Naturmatie
sind zu kontroleren.




GEMEINDEAMT AINET

BEZIRK LIENZ/OSTTIROL

Telefon 04853/5216 - Fax 521616

Zahl: 031-8/1995 9951 Ainet, am 11.10.1995

Betreff  Feststellungsbescheid
Vermuteter Baukonsens

BESCHEID

Der Biirgermeister der Gemeinde Ainet stellt gemaB § 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 25. November
1993 iiber die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gebauden im Freiland, LGBI. Nr. 11/1994, fest,
daB das Vorliegen einer Baubewilligung fiir nachstehendes Gebaude mit Aufenthaltsraum im
Freiland nachstehenden Eigentiimers/Verfugungsberechtigten zu vermuten ist:

Gebiudebezeichnung: Wohnhaus
Lage des Gebaudes: Bp.: 48/2
KG: Ainet
Mabe ca. ca. 100 m*
Datum der

Gebaudeerrichtung:  ca. 1800

Grundstiickseigentimer: ~ Name: Renate und Anton Payr
Anschnft: 9951 Ainet 141
Gebéudeeigentiimer W.0.
Verfligungsberechtigtet: w.0.
Verwendungszweck: urspringlicher: Wohnhaus mit angrenzendem Stattgebaude
derzeitiger: Wohnhaus (seit ca. 1960)
Freizeitwohnsitz: Von Herm Payr stindig bewohnt: von Frau Payr
sporadisch.
Bestehende Baubewilligungen/Bauanzeigen:  Bauanzeige vom 25.7.1988, 31.1.1989,
4.8.1994

Zur Befriedigung emnes ganzjahrigen Wohnbedarfes geeignet

Begriindung:

Gemif § 2 Abs. 1 des Gesetzes iiber die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gebéiuden im Freiland
hat der Biirgermeister hinsichtlich jener Gebéude, fiir die eine Baubewilligung nicht nachgewiesen
werden kann. mit Bescheid festzustellen. ob das Vorliegen der Baubewilligung zu vermuten ist
oder nicht

Das Vorliegen der Baubewilligung ist zu vermuten, wenn auf Grund des Alters des betreffenden
Gebaudes oder sonstiger besonderer Umstande davon auszugehen ist, daB aktenméifige Unter-
lagen dariiber nicht mehr vorhanden sind und iiberdies kein Grund zur Annahme besteht, daB das
betreffende Gebaude entgegen den zur Zeit seiner Errichtung in Geltung gestandenen baurecht-
lichen Vorschriften ohne entsprechende Bewilligung errichtet worden ist.




Die erkennende Behorde kommt auf Grund der durchgefiihrten Erhebungen und Feststellungen zu
folgendem Ergebnis:

Fiir das gegenstindliche Gebéude konnte eine Baubewilligung nicht nachgewiesen werden. Auf
Grund des vorseitig dargestellten Erhebungsergebnisses hinsichtlich des Gebaudealters (Ernch-
tung des Gebdudes vor dem 1.1.1984) kann jedoch angenommen werden, daBl das Gebiude
urspriinglich in Entsprechung der geltenden Gesetze errichtet wurde, sodal die urspriingliche
Feststellung zu treffen war.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von zwei Wochen vom Tage der Zustellung an gerechnet
das Rechtsmittel der Berufung schriftlich, telegraphisch oder mittels Telekopie bei der Gemeinde
Ainet eingebracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich
richtet, und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Die Berufung ist ordnungsgemaB zu vergebiihren: die Eingaben mit S 120,-, Beilagen mit S 30.-
je Bogen, maximal S 180,-.

Ergeht an:
1. den Eigentiimer der Bp 48/2 KG Ainet,

Frau Renate Payr, D 82178 Puchheim, Ringpromendade 1 und
Hermn Anton Payr, 9951 Ainet 141

2. den Eigentiimer/Verfiigungsberechtigten des Gebaudes,

Hermn
3. bei Freizeitwohnsitz: 1 Ablichtung in Verzeichnis gem. § 16. Abs. 4 TROG 1994
4 zdA.
DerfBiirggymeister:
(Alois Girstmair)
e PAYR Anton
\..;: nder wird gebeten, den stark L _“"*
Aufgahescl gEE: Briefanton 1 singolegt 9951 Ainet 141
8 Poiic. R O e R
[ a‘lj 2 W
¢ Postleitzahl é":"'? e oo a Obemahmsbestitigung gwm
3'82./[?8 ’i aguhmm ¥ g 19 70 gy gmwu»&m
) T Nact s fst-mr SR o -
: : nahn ——— - W /1;‘74 'm‘ a
, “feingeschriebene Briefsendung \
¥ Gewicht it \031—08/1995 Bescheid
¥ kg 9
Gemeinde Ainet
f;: 2 Besondere 9951 Bez. Lienz
6.3 a ermerke |
N [ . Z) Dr. Grazer + Co,, 1015 Wien, Johannesgasse 15, Postfach 177




Der Buirgermeister der Gemeinde Ainet

als Baubehorde |. Instanz

9951 Ainet

Tel.Nr.: 04853/6300 - Telefax: 04853/6300-16
email: gemeinde@ainet gv at

Bauamt

Dapra Ernst
04853/6300-18
gemeinde@ainet gv.at

Aktenzeichen: 131-193/2014 Datum: 28.01.2014

Baubewilligung Bescheid

Um- und Ausbau Wohnhaus auf Grundstiick Nr. .48/2, KG Ainet, EZ 45
Michael Robinson, Ainet 141, 9951 Ainet und

Alexandra Kristler, Graf Leonhard-Strale 25, 9990 NulRdorf-Debant

BESCHEID

Frau Alexandra Kristler und Herrn Michael Robinson haben mit Eingabe vom 15.01.2014 bei der
Gemeinde Ainet um die baubehordliche Bewilligung flr das Vorhaben Um- und Ausbau des
Wohnhauses auf Grundstiick Nr. .48/2, KG Ainet, EZ 45 angesucht.

Bei der am 27.01.2014 an Ort und Stelle durchgefuhrten mindlichen Verhandlung hat sich folgen-
der

Befund
ergeben:

Die Bauwerber Alexandra Kristler und Michael Robinson sind Eigentumer der Gp. .48/2 KG Ainet
welche als Freiland gewidmet ist. Laut den eingegebenen Planen der Gebrider Podesser Baustof-
fe GmbH. ist geplant, beim auf der Parzelle bestehenden Wohnhaus Umbauarbeiten im Erdge-
schofd und den Ausbau des bestehenden Dachgeschof’es vorzunehmen. Im Erdgeschoft werden
dabei bestehende Zwischenwande abgebrochen, an der Sid- und Ostseite Fenster ausgebrochen
und im Norden eine neue Treppe zur ErschlieBung des Obergescholles eingebaut. Das Oberge-
schol® welches bis dato als Lagerraum genutzt wurde wird so umgebaut, dass im Siden ein gro-
Res Schlafzimmer und im Norden Abstellrdume und ein WC entsteht. Ebenfalls werden auch hier
durch den Umbau neue Fenster an der Siid- und Nordseite des Gebaudes sowie zwei Dachfla-
chenfenster eingebaut. Weiters ist geplant an der Ostseite des bestehenden Satteldaches eine
Solaranlage zu errichten. Diese Solaranlage wird mittels Unterkonstruktion dachparallel befestigt
und erhalt an der Unterseite der Paneele einen Schneefang, welcher das Abrutschen von Schnee
und Eis auf darunterliegende allgemein zugangliche Bereiche verhindert.

Festgehalten wird, dass trotz der geplanten Umbauarbeiten kein Teil des Gebdudes als Freizeit-
wohnsitz genutzt wird.

Die Zufahrt zum Bauplatz erfolgt iber den offentlichen Weg Gp. 593. Die Wasserversorgung er-
folgt aus der Gemeindewasserleitung, die Abwasserentsorgung Uber den Gemeindekanal und die
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Versorgung mit elektrischer Energie aus dem Netz des EVU Hechenblaikner. Die anfallenden
Dach- und Oberflachenwéasser werden wie bisher schadlos fur die Nachbargrundsticke am Bau-
platz zum Versickern gebracht.

Bautechnische Bedingungen als Anlage.

Baubeschreibung.
{gem. §§ 1 - 3, Abs. 6 Planunterlagenverordnung 1998, LGBI Nr 90)

Bauwerber(in): Robinson Michael und Kristler Alexandra

1. Beschreibung des Bauvorhabens: Um- und Ausbau Wohnhaus

Art des Bauvorhabens: Umbau

Verwendungszweck des Bauvorhabens: Wohnhaus

2. Angaben zum Bauplatz:

Katastralgemeinde Ainet Grundstick Nr. .48/2
Widmung: Freilland Einlagezahl: 45
Strale, Nummer Ainet 141 Groflke in m2: 469

3. Name und Anschrift des Grundstiickseigentiimers:

Robinson Michael, Ainet 141, 9951 Ainet
Kristler Alexandra, Graf Leonhard-Strafte 25, 9990 NuRdorf-Debant

4. Angabe der Nachbarn laut Tiroler Bauordnung:

Dr. Wilhelm Bernard, Grafendorf 21, 9905 Obergaimberg
Gerda Entstrasser, Ainet 139/1, 9951 Ainet

Hermann Lercher, Gwabl 1, 9951 Ainet

Ida Meilinger, Gwabl 2/1, 9951 Ainet

Peter Meillinger, Gwabl 2/1, 9951 Ainet

Offentliches Gemeindegut, Gemeindeamt, Ainet 90, 9951 Ainet

5. Zufahrt zum Bauplatz: Gemeindeweg Gp. 593

6. Offentlich rechtliche Nutzungsbeschrinkungen:

7. Baumasse; Kubaturen:
Baumasse Altbestand[m?®] 382,92
Umbauter Raum nach ONORM B 1800 [m3] 151,76

8. Bebauungsplan It. TROG 2011:
Allgemeiner Bebauungsplan vorhanden nein
Erganzender Bebauungsplan vorhanden: nein

9. Ver- und Entsorgung des Bauplatzes: -
Wasserversorgung: Gemeindeleitung
Schmutzwasserentsorgung Gemeindekanal
Niederschlagswasserentsorgung: Versickerung am Bauplatz
Energleversorgung E-Werk Hechenblaikner
Abfallentsorgung: Gemeindeabfuhr

10. Bauvorhaben: -
Art der Konstruktion: Massivbauweise / Holzbauweise
Art der Warmeddammung: Innenddmmung
Art der Heizung: Kachelofen Bestand; Solaranlage
Leistung der Heizung: 7,0 kW Brennstoff: Holz
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11. Bauteile und Einrichtungen:
Wande (Fassade). Steinmauerwerk bzw Holzriegelverschalung Bestand
Dachhaut: Ziegeleindeckung grau Bestand
Fundamente: Steinmauerwerk Bestand
Zwischenwande: HLZ verputzt
Dach: Satteldach 26,5°
Stiegen: STN-Treppen
Fenster' Holzfenster
Verglasung: 3-Scheibenverglasung
Art der Rauch und Abgasfange: Bestand Lichter Querschnitt: 2 x 18,0 cm
Blitzschutzanlage: nein Art der Anlage: -
Brandschutzemrichtungen Feuerloscher

12. Aufien- und Nebenanlagen:
Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ggstdl. Bauvorhaben: 2
oberirdisch 2
Sonstige Nebengebadude und Nebenanlagen: Solaranlage ca. 16 m?
Sonstige Einrichtungen It. § 10 TBO: nein
13.Statistische Angaben:
Verbaute Flache (m?): 80,21-
Gesamtnutzflache d Gebaudes (m?): 113,39
davon: Wohnzwecke [m?)' 113,39

Stellungnahme des hochbautechnischen Amtssachverstandigen:

Der Bausachverstandige erklart, dass aus raumordnerrischer Sicht der Aus- und Umbau im Frei-
land als zuldssig erachtet werden kann, da es sich beim Wohnhaus um einen standigen Wohnsitz
handelt.

Aus hochbautechnischer Sicht ist das Bauvorhaben ebenfalls zuldssig, da auf Grund der Tatsache
dass samtliche Arbeiten im Inneren des Gebaudes getatigt werden, samtliche Abstandsbestim-
mungen nach § 6 TBO unberihrt bleiben.

Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung:

Nach Information durch den Amtsleiter der Gemeinde Ainet ist beabsichtigt, fir das auf Gst. .48/2
bestehende Wohnhaus einen baurechtlichen Konsens herzustellen. Die vorgesehenen Um- und
Ausbaumafinahmen betreffen das Gebiudeinnere ohne Anderung der Auflenabmale und ohne
Zubauten.

Nach dem Gefahrenzonenplan 2003 Ainet befindet sich der Bauplatz re.ufr. am Unterhang des
Mullitzbaches randlich in der Gelben Gefahrenzone

Im Zuge von Ausbaumafinahmen entlang der Landesstralie L322 Gwablstrafein den letzten Jah-
ren wurde im Bereich der Grabenquerung an der Talseite eine rd. 70 cm hohe Leitmauer aus
Stahlbeton zum Schutz der bestehenden Wohnhauser unterhalb errichtet. Dadurch haben sich die
Sicherheitsverhaltnisse fur diese Gebdude als auch fiir das gegenstéandliche Wohnhaus deutlich
verbessert.

Gutachten:

Aufgrund der in den letzten Jahren talseitig entlang der Landesstralle L 322 Gwablstralle ausge-
fUhrten Leitmauer im Bereich der Grabenquerung im Bereich des Mullitzbaches haben sich die
Sicherheitsverhaltnisse im Hinblick auf Gefahren fir die bestehenden Gebaude unterhalb deutlich
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verbessert Fiir das Gebaude auf Gst. .48/2 ist keine Wildbachgefahrdung mehr zu erwarten. - Der
Gefahrenzonenplan ist im Zuge einer Revision an die geanderte Gefahrdungssituation anzupas-
sen.

Aus wildbachfachlicher Sicht kann daher den geplanten Um- und Ausbaumafnahmen im Wohn-
haus grundsatzlich zugestimmt werden. Zusétzliche Sicherheitsvorkehrungen im Hinblick auf Wild-
bachgefahren werden aufgrund des dargestellten Sachverhaltes keine fliir notwendig erachtet.

ParteiendauBerungen:

Die o.a. Nachbarn haben sich nachdem das Bauvorhaben erklart worden ist ohne Einwande zu
Erheben vor Protokollierung entfernt.

Die Bauwerber nehmen das Verhandlungsergebnis zur Kenntnis

Spruch

Der Blrgermeister der Gemeinde Ainet erteilt unter nachstehenden Auflagen und Bedingungen fur
das beantragte Bauvorhaben nach MaRgabe der eingereichten, mit einem Vermerk nach § 27 Abs.
6 und 7 der Tiroler Bauordnung 2011, LGBI. Nr. 57/2011, versehenen Planunterlagen, sowie des
eingangs dargestellten Befundes samt Baubeschreibung gemani § 27 Abs. 6 und 7 Tiroler Bauord-
nung 2011 die Baubewilligung fur Bauvorhaben Um- und Ausbau Wohnhaus auf Grundstick Nr.
48/2, KG Ainet, EZ 45. Die Bauarbeiten sind entsprechend den genehmigten Planen sach- und
fachgemaR auszuflihren. Eine Ausfertigung der Baubewilligung und eines genehmigten Plansatzes
mussen auf der Baustelle aufliegen.

1. Mit der Ausfuhrung der Bauarbeiten darf nicht vor Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides begonnen
werden,

2. Vor Benltzung des bewilligungspflichtigen Bauvorhabens nach § 21 Abs 1 Iit a, b oder e hat der Eigen-
timer die Vollendung unverziiglhch der Behorde anzuzeigen. Dieses kann dann unter der Voraussetzung
einer rechtlich gesicherten Verbindung des Bauplatzes mit emner 6ffentlichen Verkehrsflache, einer vor-
handenen, dem Verwendungszweck entsprechenden, Wasser- und Energieversorgung sowie Abwas-
serbeseltigungsaniage und der Errichtung der vorgeschriebenen Abstelimoglichkeiten benutzt werden

Bautechnische Vorschreibungen

3. Bauliche Anlagen und alle ihre Teile mussen so ausgefuhrt sein, dass sie gebrauchstauglich sind und
entsprechend dem Stand der Technik die bautechnischen Erfordernisse insbesondere der mechani-
schen Festigkeit und Standfestigkert, des Brandschutzes, der Hygiene, der Gesundheit und des Umwelt-
schutzes, des Schallschutzes und der Gesamtenergieeffizienz, der Energieeinsparung und des Warme-
schutzes erflllen.

4. Bei Gebaudetreppen mit mehr als 3 Stufen mussen in einer Hohe von 90 bis 100 cm Handlaufe ange-
bracht werden. Bel Wohnungs- und Nebentreppen genigt ein Handlauf.

5. Alle im gewbhnlichen Gebrauch zuganglichen Stellen eines Bauwerks, bei denen die Gefahr eines Ab-
sturzes besteht (jedenfalls ab einer Fallnéhe von 100 cm), sind mit entsprechenden Absturzsicherungen
zu versehen.

Die Hohe der Absturzsicherung hat mindestens 100 cm zu betragen. Bei Absturzsicherungen mit einer
oberen Breite von 20 cm (z.B Brustungen, Fensterparapete) darf die erforderliche H6he um die halbe
Brustungsbreite abgemindert, jedoch ein Mindestmal von 0,85 m nicht unterschritten werden.

Die Ausfuhrung der Gelander ist so zu gestalten, dass die Durchbrechungsweiten zumindest in einer
Richtung nicht mehr als 12 cm betragen und ein Hochklettern am Gelénder erschwert wird (z.B. dirfen
Offnungen in der Vertikalen nicht grofRer als 2 cm sein) Im Ubrigen missen die Absturzsicherungen dem
Punkt 4 der OIB -Richtlinie 4 entsprechen.
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10.

1.

Verglasungen die als Absturzsicherung dienen, mussen aus geeignetem Verbund-Sicherheitsglas be-
stehen. Bei Isolierverglasungen und Verglasungen mit mehreren Scheiben (z.B Verbundverglasungen)
gilt dies zumindest fur eine Scheibe.

Ganzglastiren, Verglasungen in Tiren und vertikale Verglasungen bel denen ein Anprall von Personen
nicht ausgeschlossen werden kann, missen aus geeignetem Sicherheitsglas (z B. ESG) hergestellt
sein Im Ubrigen mussen Verglasungen dem Punkt 5 der OIB -Richtlinie 4 entsprechen.

Schéchte, Einbringéffnungen und dergleichen sind trag- und verkehrssicher abzudecken und gegen
unbefugtes Offnen zu sichern

Bei geneigten Dachern sind bauliche Maltnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis auf
Nachbargrundstucke und allgemein zugangliche Bereiche zu treffen.

Die bauliche Anlage muss mit Einrichtungen zur technisch und hygienisch einwandfreien Sammlung und
Ableitung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser ausgestattet sein. Dachabwasser und
Vorplatzwasser sind so abzuleiten, dass Schaden am Gebaude vermieden und Rechte der Anrainer
nicht beruhrt werden, insbesondere durfen sie nicht auf offentiche Verkehrsflachen abflieflen.

Der Bauherr hat der Behdrde nach Fertigstellung eine Bestatigung durch eine befugte Person oder Stelle
(z B. Baumeister) daruber vorzulegen, dass die Bauhdhen der Baubewilligung entsprechen.

Hinweis

Gemal § 28 TBO 2011 erlischt die Baubewilligung, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren nach
Eintritt der Rechtskraft mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen wird oder wenn das Bau-
vorhaben nicht innerhalb von vier Jahren nach Baubeginn vollendet wird

KOSTEN

Die Verfahrenskosten setzen sich zusammen aus:

der Verwaltungsabgabe gemaf der Gemeinde-Verwaltungsabgaben-

verordnung 2007, LGBI. Nr. 31/2007, i.d.g.F.:

TP 10 - Bewilligung Umbau - fur 382,92 m*® Baumasse 95.73¢€
den Kommissionsgebiihren gemaf § 1 der Gemeinde-

Kommissionsgebuhrenverordnung 2007, LGBI. Nr. 11/2007 i.d.g.F.:

2 Amtsorgan(e) mit einer Verhandlungsdauer von 2 halben Stunde(n) 52,00 €

Der Betrag von 147,73 €

1st gemaf §§ 75ff AVG 1991,BGBI. Nr. 51/1991 i.d.g.F. von Frau Alexandra Kristler und Herrn Mi-
chael Robinson binnen zwel Wochen nach Rechtskraft des gegenstandlichen Bescheides mittels
beiliegendem Zahlschein an die Gemeinde Ainet zu Uberweisen.

Hinweis:
Mit Zustellung dieser Erledigung entstehen gemal § 11 Abs. 1 Zi. 1 Geblhrengesetz 1957, BGBI.
Nr. 267/1957 i.d.g.F.

Bundesgebiihren

Eingabe/Baugesuch 14,30 €
Verhandlungsschrift 14,30 €
Einreichplan 23,40 €
Lageplan/Anrainerverzeichnis 11,70 €
Flachen- und Massenberechnung 3,90 €
Beilagen/Energieausweis 23,40 €
Summe Bundesgebiihren 91,00 €
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Dieser Betrag ist in der am Zahlschein angefuhrten Gesamtsumme von 238,73 € bereits enthalten.
Die Bundesgebiihr wird sodann an das Finanzamt Innsbruck weitergeleitet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Beschwerde an das Landesverwaltungsgericht erhoben werden. In
der Beschwerde sind der angefochtene Bescheid und die Behorde, die ihn erlassen hat, zu be-
zeichnen. Sie hat ein Begehren zu enthalten und die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stlitzt, darzulegen. Die Beschwerde ist binnen vier Wochen ab Erlassung des
Bescheides bei der Gemeinde Ainet schriftlich, nach Mafligabe der bei der Gemeinde vorhandenen
technischen Moglichkeiten auch telegrafisch, fernschriftlich, mit Telefax, im Wege automationsun-
terstitzter Datenibertragung oder in jeder anderen technisch moglichen Weise einzubringen und
hat Angaben zu enthalten, die eine Beurtellung ihrer Rechtzeitigkeit moglich machen. Eine recht-
zeitig eingebrachte und zulassige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung.

In der Beschwerde kann die Durchflhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Landesverwal-
tungsgericht beantragt werden.

Begriindung

Die Prufung der Plane vom Standpunkt der Tiroler Bauordnung (TBO) und die Begutachtung durch
den Sachverstandigen haben ergeben, dass das Bauvorhaben bei Einhaltung der Bestimmungen
der TBO, der Technischen Bauvorschriften und der obigen Vorschreibungen in 6ffentlich rechtli-
cher Hinsicht zulassig Ist.

Der Kostenspruch stutzt sich auf die bez. Gesetzesstellen. Auf Grund der gegebenen Sach- und
Rechtslage war daher spruchgemaf zu entscheiden.

Ergeht an:

1) Michael Robinson, Ainet 141, 9951 Ainet

unter Ruckschluss der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Planunterlagen (§ 34 Abs 2 TBO)
2) Alexandra Kristler, Graf Leonhard-Strafe 25, 9990 NufRRdorf-Debant
3) zd.A.

\nde
4"r Biirgermeister

ag. Karm/:aller
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