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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

1
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1.2

13

1.4

Allgemeine Angaben

Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemaR Auftrag des Bezirksgerichts Judenburg in der
Exekutionssache DI Wolfgang Zankl, GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg, Beschluss vom
07.03.2025.

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde vom allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Werner Kogler durchgefuhrt.

An der Befundaufnahme haben teilgenommen:
Herr DI Wolfgang Zankl, 8723 Kobenz, ¥-Eigentiimer
Frau Sylvia Spitzer, SV-Buro Kogler

Befundaufnahme: 10.04.2025, 10:00 Uhr — 11:00 Uhr

Liegenschaft / Bewertungsgegenstand / Bewertungsstichtag

Wohnhaus

EZ 143, GB 65104 Farrach,
Grundsttick Nr. 87/15 mit 992 m?
8723 Kobenz, Farracher Siedlung 18

Bewertungsstichtag: 10.04.2025

Eigentimer

Gemaf Grundbuchsabfrage:

EZ 143: DI Wolfgang Zankl, geb. 10.03.1971 (B-LNR 1)
Eveline Riesemann, geb. 14.10.1972 (B-LNR 2)
jeweils Halfteeigentumer
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2

Befund

Ein Energieausweis im Sinne des EAVG konnte fir das Geb&aude nicht erhoben werden.

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser Grundlagen
als nicht vollstandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere Umsténde, z. B. durch Vorlage
neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fir die Erstellung des Gutachtens
relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige eine Erganzung bzw. Anderung des Gutachtens

und eine Anpassung seiner Meinung vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des Bewertungsobjektes
erfolgte und eine weitergehende bauliche Untersuchung des Gebaudes oder seiner Teile nicht
durchgefiihrt wurde. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht erkennbaren Ausfiihrungsméangeln

oder Bauschaden kann aus diesem Grund nicht ausgeschlossen werden.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass Boden- und Geb&udeuntersuchungen tiber das Vorliegen
von eventuellen Kontaminationen nicht beauftragt waren und daher auch nicht durchgefuhrt
wurden. Somit ist der Sachverstandige bei der Bewertung von einer Altlasten- und

Kontaminationsfreiheit ausgegangen.

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick ist nicht im Altlasten- und Verdachtsflachenkataster

verzeichnet.
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.1  Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfligung gestellt bzw.

von ihm erhoben:

- Erhebungen im Grundbuch des BG Judenburg

- Katastralmappe — BEV

- Abfrage Verdachtsflachenkataster bzw. Altlastenatlas

- Einsichtnahme Flachenwidmungsplan

- Abfrage Naturgefahren

- Erhebungen Baugrundpreise ZT- Datenforum

- Fotodokumentation

- Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Besichtigung an Ort und Stelle

- Kranewitter (Liegenschaftsbewertung — 7. Auflage 2017)

- LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2025

- Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020

- Sachverstandigen Zeitschrift 3/2024 — Publikation Roland Popp

- Grundbuchsauszug vom 14.03.2025

- Katasterplan vom 16.03.2025

- Erhebungen bei der Marktgemeinde Kobenz

- Naturmafaufnahmen 10.03.2025

- Diverse Planunterlagen

- Baubeschreibung vom 06.12.2005

- Baubewilligung fir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
vom 10.06.2006, ZI.: 8/131-9/2006

- Benutzungsbewilligung hierzu vom 25.01.2007, ZI.: 212/131-9/2006
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.2 Gutsbestand

2.2.1 Grundbuch

Gemal der Grundbuchabfrage besteht die EZ 143 aus folgendem(n) Grundsttick(en):

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65104 Farrach EINLAGEZAKL 143
BEZIRKSGERICHT Judenburg

CTAAAA AN A A AN RN A AT AT AT AT AT AT A s A s s b s h sl AR AR AR AR A A AT A A s bsbhrshs b s b r b s bbb A
Letzte TZ 200/2025
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R I ) Al AbdAh bbb bdvdvs b bhndndvbndnbndndbhdbddbhdbds

GST~NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
87/15 G GST-Fliche A 992
Bauf. (10) 89
Gi&rten(1l0) 903 Farracher Siedlung 18
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf, (10): BaufliZchen (Gebiuds)
Garten({l0): G3rten (GArten)
CAAAAAAAA A AN b A s A s A s b s b s b sb b bbb Az L O
1 a geldscht
R B R
1 ANTEIL: 1/2 -
Dipl.-Ing. Wolfgang Zankl
GEB: 1971-03-10 ADR: Farracher Siedlung 18, Koban:z 8723
a 1%02/2005 Kaufvertrag 2005-09-26 Eigentumsrecht
b 103/2007 VerZubferungsverbot
l&scht
2 ANTEIL: 1/2
Eveline Riesemann
GEB: 1%72-10-14 ADR: Farracher Siedlung 18, Xcbhen:z 8723
a 190272005 Kaufvertrag 2005-09-26 Eigentumsrecht
b 10372007 VerZuferungsverbot
c geldscht

CAAAA AL A AR M A A bbb hsbhsh s Asb s rh b C AAAAAb b b v bhvsbhvbsbhs bbb vbnbnbnd bbb dhbhdbd

1 &z 995/2006 Pfandurkunde 2006~05-23

PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 130.000,
filr Bank Austria Creditanstalt AG
b geldscht
2 & 103/2007 Pfandurkunde 2006-12-15
PFANDRECHT Hiéchstbetrag EUR 14.900,

filr Bank Austria Creditanstalt AG
3 a2 10372007 Schuldschein 2006-12-15
PEFANDRECHT EUR 44.217,44
1 %2, 6% VZ, NGS EUR 4.421,74 fir
Land Steiermark (GZ: 15-22 281 498 1)
im RANG MACH C-LNr. 2
4 a 103/2007
VERAUSSERUNGSVERBOT gem Stmk. WFG 1993 fiir Land Steiermark
im RANG NACH C~Lnr. 2
5 a 103/2007 Pfandurkunde 2007-01-08
PEFANDRECHT EUR 83.000,
18 & Z, 20 % VuZZ, NGS EUR 16.600, fiir

Seite 1 von 2
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.2.2

Bank Austria Creditanstalt AG
im RANG MNACH C-LNr. 2 32 14
b geldscht
103/2007 Pfandurkunde 2007-01-08
PFANDRECHT
18 & Z, 20 % VuZZ, NGS EUR 12.121,
Bank Austria Creditanstalt AG
im RANG NACH C~-LNr. 2 3 4 5
b geldscht
a2 103/2007 pfandurkunde 2006-12-15
PFANDRECHT
filr Bank Austria Creditanstalt AG
im RANG NACH C-LNr. 2 3 4 5 §
b geldscht
8 auf Anteil B
b 388472022 1M
PFANDRECHT
samt 4 § Z

flir

-
0

LNR 1

RANG 3045/2022 Notariatsakt 2021-09-29

aus EUR 28.618,06 =seit 13.4.2022
1.

5 % Z aus EUR 96.259,72 von 2.9.2021 bis 1.2022
5 % Zinsen aus EUR 87.855,26 seit 1.1.2022
Kosten EUR 1.586,70 2.352,95 fiir
Steiermirkische Bank und Sparkassen AG
{11 8 21/22 w)
c 200/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siche

C-LNr 9

9 auf Anteil B-LNR 1

a2 200/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollsty EUR 116.236,19% samt
4 %z EUR 19.976,47 seit 2024-04-25 bis 2025-01
i % Z UR 20.524, 46 seit 2025-01-01,
5% 2 SUR 96.259%, 72 seit 2024-04-25 bis
5% 2 eit 2025-01-01,
Kosten EUR 25,00, Kosten EUR 216
Antragskosten EUR 1.737,16 fir
Steiermirkische Bank und Sparkassen Aktiengesellachaft
(FN 342744d) (11 E 3/25Db)
b 200/2025 Pfandrecht siehe C-LNr 8

aus 01,

W
=
0]
1 m

w W

2025-01~01,

o
c

Y

w0

w

]

o

=]

FS

w

-
=T

I

EINWEIS

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

EUR 60.805,

H&chstbetrag EUR 52.700,

vellstr EUR 124.877,78

e I

Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Knittelfeld.

Anmerkung: Das Grundstiick ist im Grenzkataster verzeichnet;

Verbindlichkeit der Grof3e und Grenzen auszugehen.

demnach

ist von einer

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. Keine bewertungsrelevanten Eintragungen

vorhanden.

Einheitswert

Der Einheitswert wurde nicht erhoben und ist fiir die Bewertung nicht relevant.
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.3 Grundstick

2.3.1 Flachenwidmung / Beschaffenheit / Lage

Das Grundstiick Nr. 87/15 mit gesamt 992 mz2ist im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde

Kobenz als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Bebauungsdichte 0,2 — 0,4 ausgewiesen.

Quelle: GIS Steiermark

Das Grundstick ist mehrwinkelig sowie von Ost nach West leicht geneigt konfiguriert und mit dem
Wohnhaus sowie einem Carport bebaut. Das direkte Umfeld bilden wohngenutzte
Liegenschaften. Am dstlichen Grundstiicksrand tangiert eine Stromleitung.

Die Zufahrt erfolgt von der L517 abbiegend auf den Farracher Siedlungsweg (6ffentliches Gut),

der als Sackgasse konzipiert ist und an dessen Ende sich die Bewertungsliegenschaft befindet.

Nebengebaude/ \
Carport :

4 S BEV, i Zweck: ’ T
m Kelne Harung fur verragbarketi, Vollstandigkeit Ersteller’in: 0 M 1:508 258 \\A
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erstelltam: 16.03.2025 =

Quelle: GIS Steiermark
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Besonnung:

Abfragekoordinaten (EPSG:32633): 486720.91, 5235364.01

Abfragehohe (m): 757.2 (+8.0)
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2022-23

14

12

10

Sonnenscheindauer (h/d)

01 02

03 04 05 06 07 08 09 10 11

Monat

12

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich in der Katastralgemeinde Farrach der Marktgemeinde

Kobenz in einer vor rund 20 Jahren entstandenen Wohnsiedlung in landlicher Umgebung. Die

Entfernung in den Ortskern betragt ca. 3 km.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind im Nahebereich fu3laufig nicht erreichbar.

Kobenz ist eine Marktgemeinde mit ca. 2.082 Einwohnern, die Bewertungsliegenschaft liegt auf

einer Seehohe von ca. 757 m.

Bezirk Murtal:

Gemeinde Kobenz:

Quelle: Statistik Austria

Demografische Entwicklung von 2001 - 2024

Bevolkerungsriickgang von rund 8,09 %
Bevolkerungszuwachs von rund 28,52 %

Kahlbacher’

y
v

o

Die drei Felsen
Turm,im Gebirge %

Quelle: Google Maps

\
ST. MAREIN/BEL
KNITTEURELD]
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Laut HORA-Abfrage (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) ist fir die
Bewertungsliegenschaft nachstehende Gefahrenzonenausweisung (Hochwasser, etc.) gegeben
— siehe Auszug aus dem HORA-Pass:

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & = ‘Bundesministerium
Land- und Ferstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Richocsn uid Wanserairtoabiatt

HORA-Pass

Adresse: Farracher Siedlung 18, 8723 Kobenz
Seehodhe: 758 m

Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten: 47,27164° N | 14,82453° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Geféahrdung aufgrund duerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von o&rtlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Obherflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen mittel
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Legende und weiterfiihrende Informationen

n Hochwasser

Hohe Gefihrdung: Oberflutung bei
A043hrichem Hochwasser maglich
Mittlere Gefihrdung: Uberfiutung bei
100-jahrichem Hochwasser miglich
Miedrige Gefshrdung: Uberfutung bei
300-jahrichem Hochwasser miglich

n Erdbeben’

Zone 4: (Grad VII-X11) schwere
Gebaudeschiden bis wollstandige Zerstorung

Zone 3: (Grad V1) starke Geb3udeschaden
Zone 2: (Grad V1) mittlere Geb3udeschaden

Zone 1: (Grad V1) leichte Geb3udeschiden

Zone O: {Grad I-V1) nicht fihlbar bis starke
Erschitterungen mit maglichen leichten
Gebaudeschaden

Bl windspitzen [imin

=180
180 - 139
170 -179
180 - 189
150 - 159
140 - 149
130 - 139
120 -129
110-119
100 - 109
a0 -80
a0-80
0-78
80 - 68
50 - 58
40 -48
<40

Besiedlung nicht cder nur mit
unverhilnismakig hohem Aufwand maglich
Bebauung nur eingeschrankt und unter
Einhaltung von Auflagen moglich

n Rutschungen

mittlera bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
geringe bis mitiere Anfilligkeit zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

¥ Biitzdichte [Bitzeinschiage / km? / Jahr]

n Hagel
L]

=30
=40-50
=30-4.0
=z2D0-30
=10-20
=10

Hagelgefihrdung Stufe = 5
(TORRO 8-7; HW = 5)

Hapelgefihrdung Stufe 5 (TORRO & HW &)
Hapgelgefihrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4)
Hagelgefihrdung Stufe 3 (TORRO 0-3; HW 3}

n Schneelast? [kN/m)

[ ]
[ ]
]
L]
[ ]
[

> 10.0

»B0-=100
#60-=50
»H0-=60
40-= 50
»30-=40
»25-=310
220-=25
*»15-=210
=10-=15

oL 1.|:|

1 gemak ONORM EN 19881

2 gemak ONORM B 1801-1-3:2022-05
Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden
Infemmationen dber die jeweiligen Gefahren.

Des Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen
zur Erste-Hilfestelung.

Ortlich ist von einer schénen und sonnigen Siedlungslage zu sprechen.

2.3.2 Aufschlie3ung

Es sind alle 6ffentlichen Anschliisse vorhanden.
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.4 Bebauung Wohnhaus

Das Wohnhaus wurde laut Bauakt beginnend mit dem Jahr 2006 in Massivbauweise mit Keller-,

Erd- und ausgebautem Dachgeschol? errichtet. Die AuRenabmessungen des Baukorpers

betragen ca. 10,74 m x 8,80 m.

Ost-Ansichf

West-Ansicht

Baubewilligung fir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit Carport vom 10.06.2006
Benitzungsbewilligung hierzu vom 25.01.2007

2.4.1 Konstruktive Merkmale — Wohngeb&ude

Konstruktion:

Fassade:
Dach/Deckung:

Elektroinstallation:

Heizung:

Stiegen:

Taren:

Fenster:

Fundamentplatte; KG: Schalsteinmauerwerk, Elementdecke
Wohngeschol3e: Massivbauweise (HLZ -38 cm)
Warmedammfassade

Satteldach mit Haupt- und Nebengiebel und roter
Ziegeldeckung; Kaltdachkonstruktion

Stand der Technik

Zentralheizungsanlage mit Pelletsbefeuerung

Kessel ,Windhager®, automatische Ascheaustragung und
Saugzufiihrung; Warmeaustragung mit Heizkdrper bzw. im
Vorraum EG mit FuBbodenheizung

Boiler fir Warmwasser (2019 erneuert)

Einzelofen im Wohnzimmer EG

6 Solarkollektoren am Dach befindlich

KG-EG: gedrehter Massivstiegenlauf, Tritt- und Setzstufen mit
keramischen Belagen, Holzhandlauf

EG-DG: gedrehter Massivstiegenlauf, Tritt- und Setzstufen mit
keramischen Belédgen, Holzgelander

KG: Kellerturblatter auf Stahlzargen

Eingangstir: Kunststofftiirblatt mit Fixteil mit Glaslichte
Innentlren EG, DG: mittelbraune Holzturblatter auf
Holzstécken, Durchgangslichte von ca. 2,00 m

Keller — Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Wohngeschosse - Kunststofffenster ,Kovinoplastika® mit
Isolierverglasung (83 2006) und mechanisch bedienbaren
AuRenrollladen

Dachflachenfenster - Kunststoffrahmenstockelemente
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.4.2 Nutzung / Aufteilung / Objektdaten

Zum Bewertungsstichtag wurde das Objekt eigen genutzt. Als Haustier wird ein Hund gehalten.

Der vorgelegte Plan entspricht in Teilbereichen nicht der Natur. Auf eine planerische Darstellung wird aus
Kostengriinden verzichtet. Die angegebenen Flachen wurden den Planunterlagen entnommen und sind

ohne Gewahr.

KellergeschoR3:

Erdgeschol3:

Raumhgohe von ca. 2,26 m; das KellergeschoR3 unterteilt sich in div.
Keller-, Lager-, Buro- sowie Technik-/Heizraumlichkeiten. Die
Bodenbelage sind vorwiegend als keramische Belédge (Biro mit Laminat)
ausgefuhrt, die Wande sind verputzt bzw. gemalt. Die Raume sind
Uberwiegend beheizt.

Nutzflache: It. Plan ca. 70,78 m?

Raumhohe von ca. 2,61 m; der Eingang erfolgt ostseitig Uber ein
Natursteinpodest und ist mit einer bogenférmigen Edelstahl- /
Glaskonstruktion tberdacht.

Raumaufteilung

GroRe in m2 [Boden/Sonstiges

Vorraum 8,85 |keramischer Belag

Zimmer 8,65 [Laminat

We 2,64 verlfiest, mit Fenster, WC-Schale und kleinem
Handwaschbecken

Kiiche 10,89 |Laminat

Essbereich 11,45 |Laminat, Ausgang auf die Terrasse

Wohnzimmer 19,78 |Laminat, Ausgang auf die Terrasse

Nutzflache gesamt

62,26

Terrasse ca.

keramischer Belag; teilweise durch auskragendes
15,00 |Dachgeschoss bzw. durch aufgestéanderte
Holzkonstruktion mit Glasfeldern tiberdacht;

Dachgeschof3:

Raumhohe von ca. 2,50 m

Raumaufteilung

Gréle in m2  |Boden/Sonstiges

Vorraum 5,39 |keramischer Belag

halbhoch verfliest, mit Fenster, WC-Schale und kleinem
wcC 2,20

Handwaschbecken

halbhoch verfliest, mit Fenster, Eckbadewanne, Dusche,
Bad 9,61

Waschtisch und Handtuchheizkérper

Kinderzimmer

12,82 [Laminat

Kinderzimmer

12,94 |[Laminat

Schlafzimmer

16,47 [Laminat

Schrankraum

9,04 |Laminat

Nutzflache gesamt

68,47

Dachraum:

Der Dachraum ist Uber eine Minka-Einschubstiege vom Vorraum des DG
begehbar. Die Steinwolleauflage ist teilweise mit Faserplatten- bzw.
Laminatabschnitten Gberdeckt.
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.4.3 Bau-, Ausstattungs- und Erhaltungszustand

Der Baukdrper wurde dem Baujahr entsprechend in durchschnittlicher Ausfihrung bzw. eher
konservativem Ausfuihrungsstandard errichtet und entspricht substantiell im Wesentlichen dem
Errichtungszeitpunkt. Modernisierungsarbeiten erfolgten im erdgeschossigen WC.

Die Laminatbelage weisen teils aufgehende Fugen auf. Im Dachgeschoss sind in den
Anschlussbereichen (Wand / Decke) punktuelle Rissbildungen vakant. Insgesamt ist von einer

normalen Wohnabnutzung auszugehen.

Aus Sicht des Sachverstandigen kann man insgesamt von einem Zustand mit eher normalen
Wohnabnutzung sprechen und somit erfolgt die Klassifizierung des Bau- und

Erhaltungszustandes mit ,2,00“ (nach Heideck).

Der Erhaltungszustand wird im Rahmen der Alterswertminderung nach Heideck mit einer
pauschalen Zustandsnote wie folgt angesetzt:

1,00 | neuwertig, mangelfrei 0,00 %
1,25 0,04 %
1,50 | geringfugige Instandhaltungen vorzunehmen 0,32 %
1,75 1,07 %
2,00 | normal erhalten; tbliche Instandhaltung vorzunehmen 2,49 %
2,25 4,78 %
2,50 | uUber Instandhaltungen hinausgehende geringere Instandsetzungen 8,09 %
2,75 12,53 %
3,00 | deutlich instandsetzungs- (reparatur-) beddrftig 18,17 %
3,25 25,03 %
3,50 | bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09 %
3,75 42,28 %
4,00 | umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49 %
4,25 63,57 %
4,50 | umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32 %
4,75 87,54%
5,00 | abbruchreif, wertlos 100,00 %

Das Wohnhaus wurde 2006 errichtet. Somit errechnet sich zum Bewertungsstichtag ein Baualter
von ca. 19 Jahren. Bei einer durchschnittlichen Gesamtlebensdauer von rund 70 Jahren ergibt

sich eine fiktive Restnutzungsdauer von 51 Jahren - siehe nachstehend:

Ubersicht gewéhnliche Nutzungsdauern

R ~ | (Kranewitter
Gebiudeart tibliche Gesamtnutzungs _
dauer in Jahren Liegenschaftshewertung,
Ein- und Zweifamilienhiuser 7. Auflage 2017)
normale Bavausfithrung 60-70

— cinfache Bavausfithrung 50-60
— Fertighduser 60-70
— Fertighduser auf Holzbasis (einfache Bauausfithrung) 4060

Mehrwohnungshiuser
— Miet- und Eigentumswohngebiude 60-70

— Sozialer Wohnbau 50-60
(raragen
— Garagen Massivbau 5070

— Fertiggaragen 4050

Parkhiuser und Tielgaragen 40-50
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.4.4 Stellplatzflache Uberdacht - Carport

Der nordostseitige, geschotterte Zufahrts- / Zugangsbereich wurde im Jahr 2024 mit einem

Schutzdach auf einer Flache von rund 60 m?2 tiberdacht.

Konstruktion: aufgesténderte, pulverbeschichtete Aluminiumkonstruktion, Deckung mit
Doppelstegplatten :

Anmerkung: In der Baubewilligung vom 10.02.2006 ist ein Carport mit einer Flache von rund 38 m2
vorgesehen.
Gemal § 20, Abs. 2 c des Steiermarkischen Baugesetzes ist von einem
~baubewilligungspflichtigen Vorhaben im vereinfachten Verfahren* auszugehen;
Die Bewertung erfolgt unter der Pramisse der Herstellung eines baubehdrdlichen
Konsenses.

2.4.5 Gartenhitte

Gartenhiitte als Holzkonstruktion mit Pultdach und Wellbitumendeckung, zweiseitig eingehaust /

mittig mit offen konzipierter Stellflache; aufgestellt auf Betonplatten

Abmessungen: ca.3,5mx80m
Nutzflache: ca. 25 m?2
Zustand: brauchbar
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

2.4.6 AulRenanlagen

Der Zufahrtsbereich zum Carport sowie der Zugang zum Wohnhaus sind geschottert. Der
Freigrund ist teilweise mit Steinschlichtung terrassenférmig angelegt und mit gebietstypischen

B&aumen und Strauchern bepflanzt.

Weiters sind 2 freie Sitzbereiche konzipiert:

Freier Sitzbereich sudwestseitig des Wohnhauses: gepflasterte Flache

Freier Sitzbereich an nordseitiger Grundgrenze: mit Holzstaffeln, teilweise mit
Zaunsteinen eingefriedet

Aufgestellter ovaler Pool: ca.3x5m

Weiters am Grundstiick befindlich sind ein Zierteich sowie ein kleiner Hasenstall.

Einfriedung: Maschendrahtzaun, teils Holzzaun

2.4.7 Objektdaten

Grundstick Nr. 87/15 insgesamt 992 m2
Nutzflachen Kellergeschofl3 70,78 m2
Erdgeschol} 62,26 m2
Dachgeschol3 68,47 m?2
WohngescholRe gesamt 130,73 m2
Nebenflachen Gartenhitte 25,00 m2
Carport 60,00 m2
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

3

3.1

3.2

Gutachten

Bewertungsgrundsatze

Soweit nichts anderes angeordnet oder vereinbart ist, hat der Sachverstéandige das
Wertermittlungsverfahren unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwéhlen. (87 Abs. (1) des LBG 1992).

Das gegenstandliche Objekt ist derzeit zur Eigennutzung bestimmt, weshalb die Bewertung
vornehmlich nach dem Vergleichs- bzw. Sachwertverfahren vorgenommen wird. Daraus ist, unter

Berucksichtigung der Marktverhaltnisse der Verkehrswert abzuleiten.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch die Summe des Bodenwertes, des
Bauwertes sowie des Wertes sonstiger Bestandteile bestimmt. Dabei ist der Bodenwert als
Vergleichswert zu ermitteln und bei der Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert
auszugehen, von dem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen ist. (§ 6
Abs. (1) — (3) des LBG 1992).

Die Herstellungskosten werden aus den Normalherstellungspreisen (Standardpreisen)
vergleichbarer baulicher Anlagen zum Stichtag unter Bericksichtigung der jeweiligen
tatsachlichen Bauweise, Konstruktion und Ausstattung abgeleitet, wobei die Ansétze brutto, d. h.

inkl. UST, zu erfolgen haben.

Beim Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln, also mit solchen, die hinsichtlich ihrer Wert
bestimmenden Merkmale (GréRe, Lage, AufschlieBung, etc.) mit dem Bewertungsgegenstand
mdglichst Ubereinstimmen; Abweichungen dieser Eigenschaften sind nach Malgabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- bzw. Abschlage zu berticksichtigen.

Zum Vergleich sind jene Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Aus dem so gewonnenen Vergleichswert erfolgt dann in einem weiteren Schritt die Ableitung des
Verkehrswertes.

Wahl und Erlauterung der Wertermittlungsverfahren

Ermittlung:

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis der gewéhlten Verfahren unter Beriicksichtigung der
Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.
(8 7 Abs. (1) des LBG 1992).

Liegenschaft in 8723 Kobenz, Farracher Siedlung 18 Seite 17 von 38



Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

3.3 Bewertung

3.3.1 Sachwert

3.3.1.1 Bodenwert

Die Bewertung erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der Verwertbarkeit und
Nutzungsmoglichkeit im Mittel und es sind alle vorhandenen AufschlieBungen und
Anschlusskosten im nachstehenden Preis enthalten. Nachstehend angefiihrt sind Kauffalle von
unbebauten Grundstiicken in der naheren Umgebung im Gemeindegebiet:

o
R \ L o Hof

Dirnberg (S ) =\ % 1552 b
\ < ‘J% frankh A

> e
e “_Moostal % o
Lehmgrund Oberfalrarchv 3 Sankt  ¢F %
8 & , LR \ Martha [L551
\S““ 0’7@ =g Mitterfeld M0
Obé: % Dreispitz
5 > £ \ s Feistrits bei
Neuhofen % VUnterfarrach / bse?':(ﬁ::j;:m SISHILZRE!
3 =T £ 2 =
1517 / : z i
A Forststr,rorst %, B Fentsch Sulzben
2, ~/ 2 711m
) % > - n
\ % Eichberg Zuckenhut %
3 g $§€ m A\ ?’9\ ¢ oSt
N Hoftal @ LA
R AL ,,Maleinerri\‘;;;bge'v"_.w” A
N
&K
Kobenz \3\"9 i
S /
. / o~ -
Mr. Kategorie TZ/ahr Datum KV Grundstiicksflache  Preis/m® Kaufvertrag [|Preis valorisiert/'m®
1 '@' Bauland T1645/2021 03042027 20,00 3045¢€ 3635 €
2 '@:‘ Bauland 254072022 28062022 1.125.00 3300 € 3730€
3 '@-‘ Bauland 254072022 25062022 1.243.00 33,00€ 3730€
4 ':'{;i' Bauland 25402022 28062022 133100 3300 3739€
5 '@' Bauland 1738/2023 16022023 1.213,00 2885 € g€
& '@-‘ EBauland £15/2023 15092022 365,00 TRE 4236 €
7 '@-‘ EBauland 4840/2021 22122021 204200 4250 € 4932 €
3 ':Q:' Bauland 2333/2020 12052020 538,00 50,00 € 111,13 €
G '@-‘ Bauland 2679/2021 03052021 564,00 55,00 € 112,55 €
10 '@-‘ Bauland 1111/2021 30122020 541,00 8877 £ 105,13 €
1 '@-’ EBauland 370472020 21092020 SE2,00 107 9370
1z '@' Bauland 251572021 08042027 20,00 55,00 € \ 11319 € J

Die Kauffélle liegen in einer Bandbreite zwischen EUR 30,49 bis EUR 95,00. Bei einer jahrlichen
Preisanpassung von rund 4,78 % (It. ImmonetZT) errechnet sich ein Mittelwert von rund
EUR 68,00 / m2,

In Anlehnung der angefiihrten Kauffalle sowie der im Befund beschriebenen Merkmale wird ein
Baulandpreis von EUR 60,00 als realistisch erachtet.

Berechnung Bodenwert Grundstiick der EZ 143
Flache in mz2 Widmung Preis pro m2
992 WA € 60,00 € 59 520
€ 59 520
BODENWERT € 59520
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

3.3.1.2 Bauwert

Die Herstellungskosten werden in Anlehnung der veréffentlichten Kostenreihen fiir typisierte
Gebaudearten des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstéandigen Osterreichs in Zusammenarbeit mit den Landesverbéanden unter der Leitung
von DI Roland Popp - ,Fachmagazin Der Sachverstandige Ausgabe 3/2024“ entnommen,
entsprechend den Ausstattungsqualitaten abgeleitet (siehe nachstehend angefiihrte Tabellen).

|Empfeh|ungen fiir Herstellungskosten — Wohngebiude 2024 |

Ansatze fiir Herstellungskosten fiir mehrgescholige Wohngebdude
als Grundlage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoBe
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stidtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitat normal gehoben hochwertig

Wien - 33006 U a000€ T s3me
Niederssterreich o 2900€ TS 3.600€ o 4300€
Burgenland ‘_Lg,., 2600€ . 3.200€ o5 3700€ T
Oberssterreich P 27006 ST 3a00€ OTU75 300
Salzburg P 3000e 77 3000 T aso0e
Steiermark e-[*j"' 2700€ Ly 3.200€ Lo 3700€ '
Kérnten L 2700€ 0 3400€ 3 37006 T
Tirol tj,lf 3600€ U0 40006 70 4s00e U
Vorarlberg éj,L—- 3800€ S5 41006 S5 s000€ U
|Osterreich (Medianwert) 2.900€ 3.600 € 4.300 € |
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:
* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4) aus Erhebung
Aufschlage auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschlieffung (Kostenbereich 1) ca. 2% -10%
* Planungs- und Projektrebenleistungen (Kostenbereiche 7+8) ca. 7% -20%
* Umsatzsteuer 20%
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhbdhen (z.B. Altbauten) ca. 5% -15%
* sonstige Aufschlieffung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aultenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kosternbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf
Erginzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30%
* Grotprojekte kiinnen einen Abschlag erfordern bis zu -10%
* Nebengeschole mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholle bei ca. 40% bis T0%
* [Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgescholle bei ca. 20% bis 50%

Quelle: Sachverstandigen Zeitschrift 3/2024 — Publikation Roland Popp
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Die Neuherstellungskosten werden zum Bewertungsstichtag entsprechend der umseitig
angefiihrten Tabelle fir die Empfehlung fir Herstellungskosten mit EUR 2.700 (normaler

Ausfiihrungsstandard) angesetzt.

Normalherstellungskosten nach Nutzflache inkl. Ust

nach NF €/m?

Bauwert

NHK inkl. Ust (+ 20 % UST) €2700
m2 a

Kellergeschol3 70,78 € 1710 € 121034

Erdgeschol? 62,26 € 2850 € 177441

Dachgeschol 68,47 € 2850 € 195140

Summe € 493615

abzgl. Alterswertminderung Jahre

Bestandsdauer 19

Restnutzungsdauer 51

Gewdhnliche Nutzungsdauer 70

Relatives Alter 19/70 27%

Technische Wertminderung linear 27% von 493615 € 133 276

Restwert € 360 339

- Beriicksichtigung Zustandsnote 2,0: 2,49% von € 360339 -€ 8972
€ 351367

* Wirtschaftliche Wertminderung 10% von 351367 -€ 35137
€ 316230

€ 316230

* Die wirtschaftliche Wertminderung wird mit dem verlorenen Bauaufwand bzw. mit der derzeitigen
Raumkonzeption (jedermann hat individuelle Raumbedurfnisse, etc.) begrindet.

Nebengebaude

Carport (pauschaler Zeitwert - EUR 200,00 / m2 x 60 m?) € 12 000
Gartenhiitte (pauschaler Zeitwert - EUR 150,00 / m2 x 25 m?) € 3750
Gesamt € 15 750
AulRenanlagen

Einfriedung, Begrinung, Freiterrassen, etc. € 12 000
*d.s. rund 4 % des Bauwertes - entspricht durchschnittlichen bis guten Anlagen

Zusammenstellung der Werte

Bodenwert € 59 520
Bauwert Wohnhaus € 316 230
Bauwert Nebengebaude € 15 750
AuBenanlagen € 12 000
Sachwert € 403 500
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

3.3.2 Verkehrswert

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhéltnisse
vorzunehmen (sog. Marktanpassung).

Mafgebende Kriterien fiir die Marktanpassung sind insbesondere die Héhe des Sachwertes und
die Marktgéngigkeit (Veraul3erbarkeit) des Bewertungsobjektes (Art, Beschaffenheit, Lage usw.).
Gegenstéandlich ist von einer eher guten bis durchschnittlicher Marktgangigkeit der Immobilie
auszugehen.

Begrundung:
e - Trend zum individuellen Eigenheimbau bei &hnlichen Sachwerten

e + Ortlich gut nachgefragte Wohnlage

In Anlehnung an die von Kainz, Marktanpassung im Sachwertverfahren (2002) durchgefiihrten
Untersuchungen wird aufgrund der beschriebenen Marktgangigkeit und Héhe des Sachwertes

ein Marktanpassungsabschlag von 6 % vorgenommen.

Marktanpassung ( Zu- / Abschlag in % )
Sachwert fiir die Marktgéngigkeit
in Tausend € befriedigend L
sehr gut - gut| - durc?]- eingeschrinkt Sil;:']l:ﬁ " |schlecht-keine
schnittlich
bis zu 10 +15 +9 -2 -20 -43
20 0 | +5 -7 -23 45
50 15 0 -11 27 48
100 +1 | -4 -14 -29 -50
150 -1 6 | -6 -3 51
[ 200 g 8 (s | 32 -52
250 9 -18 -33 52
300 I -19 -34 -53
400 -20 -34 -53
500 -22 -36 54
1000 24 ET
2000 -14 -18 27 | 40 -57
[3000 -16 20 | 29 -41 -58
5000 -19 23 31 [ a3 -60
| 10000 22 26 | 34 | 45 61
Sachwerte € 403 500
Marktanpassung 6% -€ 24 210
€ 379 290
Verkehrswert der EZ 143, GB 65104 ger. € 379 000

Zur Bewertung gelangt der 1/2-Anteil. Die Praxis zeigt, dass ideelles Miteigentum Einschréankungen der
Nutzung sowie der VerauRerbarkeit mit sich bringen. Es wird somit in Anlehnung an ,Kranewitter —

Liegenschaftsbewertung” ein Abschlag von 10 % (Bandbreite 10 % - 15 %) zum Ansatz gebracht.

Verkehrswert der Gesamtliegenschaft € 379 000

1/2 Anteil abziglich 10,00% € 170 550
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

4 Zubehor

Allgemeines:

Bei der gegenstandlichen Bewertung des Zubehérs werden Erfahrungswerte — durchschnittliche
Nutzungszeiten — in Haushalten mit 2 bis 4 Personen bei normaler Benitzung und
Lebensgewohnheiten — Wohnfunktion — verwendet.

Vorausgesetzt wird bei der Anschaffung gute Qualitéat des Materials und der Verarbeitung, sowie
sorgféltige Pflege und Behandlung, guter Erhaltungszustand.

Bei fix eingepassten Einbauten, Wandverbauungen, Schrankkabinen u. ., die an anderer Stelle
nicht oder nur mit bedeutendem Kostenaufwand verwendet werden kénnen, wird ein Abschlag
vom Restwert von 20 bis 40 % (Streuung nach Bauart und Material usw.) vorgenommen.

Im Wohnhaus befindet sich teils noch Inventar, das im Sinne der Bewertung ein Zubehor darstellt.

Raum Wert
Kiche (EG):

Einbaukiche mit Unterbau- und Oberschréanken, Zeilenlange von ca. 6,95

m, div. E-Geréte, Alter ca. 20 Jahre, pauschaler Zeitwert € 1000
Gesamt pauschal € 1 000
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl

GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

5

Zusammenstellung

Zweck der Schéatzung: Feststellung des Verkehrswertes des Halfteanteils

Wohnhaus mit Carport

EZ 143, KG 65104 Farrach

8723 Kobenz, Farracher Siedlung 18

Objekt Verkehrswert *Halfteanteil
Wohnhaus
EZ 143 GB 65104 Farrach € 379000 | € 171 000
8723 Kobenz
Farracher Siedlung 18, ger.
Zubehor € 1000 | € 500

* siehe Berechnung Wohnhaus Seite 21

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

N
a%b ‘Fochgebiet -
k] 94.03
o 9810
e M5
Werner Kogler \ © P s
% S Y47
U 7420

6// v )36\9

Beilagen
Fotoaufstellung

Plankopien
Auszug Baubewilligung
Auszug Benitzungsbewilligung

WeilRkirchen, am 06.05.2025
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Fotoaufstellung
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Dachraum
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GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl
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GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl
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GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

BAUBEWILLIGUNG

Gemeindeamt Kobenz

8720 Bezirlc Enitielfeld, KKobenz @
Tel.: 03512/82560 - Fax: 03512/82560-13 - e-mail: gded@kobenz steiermarlcat

AKTENZAHL: BETREFF: SACHBEARBE! TELEFON DATUM:
TER': -:“-.:dﬂ-s-m-l-c
8/131-9/2006 Baubewilligung Pichler 12 10.02,2006
Bescheid
Spruch

Mas Ansuchen von DipLIng. Wolleanp Zankl, wohnhaft in 8761 Pals, Burpogasse 14-1 und
Eveline Riesemann, wohnhait in 8761 Péls, Burgopasse 14-1, vom 20.01.2006, um Erlei-

lung der Baubewilligung fiir;
Errichtung Einfamilienwohnhaus mit Carport,

in Farracher Siedlung 18, auf dem Grundstiick Nr. 87/15 der Katastralpemeinde Farrach wird,
gemél den §§ 19 und 29 des Steiermiirkischen Baugesetzes 1995 LGBI 39 in der jeweils gel-
tenden Fassung, in Verbindung mit dem § 32 Abs 1 des Stelermiirkischen Raumordnungsge-
setzes 1974 LGBl 127 in der peltenden Fassung, dem § 7 des Stelermiirkischen Tenerpolizei-
gesetzes 1985 LGBI149 in der peltenden Fassung, den §§ 3, 7 und 10 des Orisbildgeset-
zes 1977 LGEI 54 in der geltenden Fassung, sowie mit der MalBgabe, dall die mit dem Ge-
nehmigungsvermerk versehenen und hier beiliegenden Plane und Unterlagen cinen wesentli-
chen Bestandteil dieses Bescheides bilden,

bewilligt,

und gleichzeitig folgendes vorgeschricben:

1. Die Festlegungen der Verordung zum Bebauungsplan sind einzuhalten, ins-
besonders der § 14 (2), in welchem als Deckungsmaterial Betondachstein o-
der Ziegel mit rot bis rotbrauner Farbgebung mit nichtgldnzender Cberfliche
vorgeschrieben ist. Die vorgesehene Eindeckung anthrazitfarbig ist unzulas-
sig.

2, ZE den Nachbargrenzen darf in einer Mindestbreile von 1,0 m keine Aufschit-
tung durchgeflihrt werden.

3. Die Hhe der Aufschiittung ist auf eine max, Héhe von ca. 80 cm zu reduzie-
ren. An der nord-westlichen Grundgrenze ist das Geldnde im Einverneshmen
mit den hetroffenen Nachbarn tunlichst ohne Steingchlichtung auszufithren,

4. Die Auflagen in der Stellungnahme der Steweag-Steg GmbH v. 09.02.2006
sind einzuhalten,

e T RN

Im iibrigen wird fesigestellt, dass die erteilte Baubewilligung gemdl § 31 Stmk.BauG von
selbst erlischt, wenn die hiermit bewilligte Baufithrung nicht binnen fiinf Tahren nach Rechts-
kraft dieses Bescheides begonnen witd.

Seite: 1 von d

Liegenschaft in 8723 Kobenz, Farracher Siedlung 18 Seite 34 von 38



Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Yerfahrenskosten

Gemfl dem V. Teil des Allpemeinen Verwaltungsverfahrenspesetzes 1991 BGEIL 51 (WW) in
der pellenden Fassung hat der Bawwerber ﬁ:n]g_e:lﬂe Kosten zu tragen:

ALy Kommizsionsgebiihren und Barauslagen

a.) Kommissionspebiibren pemdf § 77 AVG 1991 BGBI 51 (WV) in der jeweils geltenden
Fazsung iVm der Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1954 LGRI 50 in der je-
weils geltenden Fassung (filr jede angefangene halbe Stunde und fiir jedes Amtsorgan
E I'q'p--}

2 Amtsorgane, eine halbe Stunden
€28

b.) Barauslagen gemil § 76 AVG 1991 - Befund und Gutachten der
Sachverstiindipen;
Arch. DI Klaus Pichler € 110,--
B.) Verwaltungsabgaben gem#l Landes- und  Gemeinde-Verwaltungsabgabensetz 1968
LGBI 145 in der geltenden Fassung und der Gemeinde-Verwaltungsabgabenver-

ardnung 1995 LGRI 57 in der gellenden Fassung V'E m’affmgsabga E'_

a.) fiir die Bewilligung nach Tarifpost 10a und 12a N £122,95
€ .{f/i'aTz’(" entricht

b} filr Genehmipungsvermerke & € 3,63 nach Tarifpost 29 und 7 J £ 7,26

.} fiir die Verhandlungssehrift vom 09.02.2006 nach Tarifpost 2 /E. 13,00

CGesamtgebiihrensumme 0,00

/T

{
Dieser Betrag ist binnen zweil Wochen, gerechnetl vom Tage der Zustellung des Bescheides an,
mittels beiliegendem Erlagschein an die Gemeinde zu iberweisen.

Begriindung

Mit der Eingabe vom 20,01,2006 haben Dipldng. Welfgang Zankd, wohnhaft in 8761 Péls,
Burgogasse 14-1 und Eveline Riesemann, wohnhaft in 8761 Pdls, Burgogasse 14-1, pemil
£E 19, 22 und 23 des Stmk. Baugesetzes 1995 LGBL 59 in der jeweils geltenden Fassung um
Baubewilligung fiir:

Errichtung Einfomilienwolinhans wmit Carport
auf dem Grundstiick Nr. 87/15 der Katastralgemeinde Farrach, angesucht. Hierliber wurde am
09.02.2006 die drtliche Erhebung und Verhandlung durchgefiihrt. Die Sachverstindigen er-

stellten hierbei Befund und Gutachten wie folgt:

Dig Bawwerber beabsichtigen auf dem Grundsik. 87715, KG Farrach mit einer Grifie von 998
m? ein Einfamilienwolinhaus zu erfchien. Das Gebdude wird in Massivhbawweise hergestellf

Senbe: 2 van 4
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

wnd bestebs aus einem EG mit Vellunterkellerung wnd elnem ousgehauten Dachpeschass. Dic
Linge des Wohnhauseys betrdrt 7150 m, die Breile 8,0 s zuzdglich eivem 80 om fiefen wnd
A0 m fangen Erker. Die Trawfenhdhe betrdge co. 370 m dber dem zukinffigen Geldnde. e
Nachneigung der Satteldaches betvdgt 407 and jene des westseltip pelegenen Nebengichals
3% Die Hewptfirstrichtung Ist povallel zur nord-gstlichen Grundprenze anpelept. Die Dack-
deckung ist mil anihraziffirbigem Bramac-Donawdachsiein vorgesehen. Dies widerspricht
der Ferordurg zum Bebaunngsplan. Dev Abstand zum Aufichlieflungiweg 87/28 betrdet 6,0 m
whd der Mindestobstand zum nord-westlich gelegenen Grundstick 87/24 betrdpt 6,40 m. In
dieserm Bereich ist ein Covport vow Wolmbaus bis zur Grandprenze in efner Tiefe von 6,0 m
vorEre e

Der Zugang zum Wohnhaus evfolgt on der novd-tsilichen Langsselle, sémiliche Ver- und Eni-
sorgungieindchtungen sind im Weggrandstick gefegen. Die Abwdsser werden in eine zenira-
le Sammelgrube cingeleiter und die Niederschlagswdsser gelonpen auf efgenem Grund wnd
Boden zur Versickerung, Die Behelzung erfolgt mivels einer im Kellergeschoss eingerichieten
Pellegtsheizung. Bezilglich der Geldndeverdanderung ist eine Aufsehilttung bis mox. ca, 1,50 m
kontinuierlich von der novd-istichen bis zur siid-dsilichen Grundsticksgrenze vorgesehen und
wird bei lelzierer auf day bestehende Miveau abgebdschi,

Die bebante Fidehe betrags 98,03 m* und die Bebowwngsdichie betragt 0,18, Der Bauplatz ist
im rechiskrdftigen FWP der Gemeinde Kobenz als Allgemeines Wolingeblet WA milt einer Be-
banungselichie von (.2 bis (145 ausgewiesen. Ex wird somit die Bebauwngsdichte geringfileiz
wntersehvilten,

Alle weiteren raheren Angaben sind dewm Elnreichplan wund der Baubeschreibung der Fa.
Steinbarger Dau Geym b1, 8733 Fohnsdorf vom Dezamber 2003 zu entnelunen, welche auch
als Baufiifrer verantwarificl zeichned.

Stedlungnohmen,

Fon den Amwesenden wird gegen dar peplonte Bawvorhaben keln Einwond erhoben und das
Ergebnis der Grifichen Verhandlung zustimmend zur Kenntniy genommen. Es wurden auch
keinme schrifilichern Einwdnde bei der Gemeinde vorgelegt.

Steweng-Step: siche Bellage

Gegen die Ervichiung des Wohrhauses auf dem Ord 87715, KG Forrack  besteher aus der
Sicht des BSV keing Einwdnde, wenn day Bawvorhaben plan- und beschreibungsgemdf und
unier Einhaliung der Bestimmung des Stmk. Bouwgesetzes und der Mebengesetze sowie nach-
stehender Auflagen auspgefahrt wird:

! Die Festlegungen der Verordung zum Bebawungsplan sted einzuhallen, insbesonders
der § 14 (20, in welchem als Deckungsmaterial Belondachsiein oder Ziegel mit rot bis
rotbrauncy Farhgebung mit nichiglinzender Oberfldche vorgeschricben ist. Die vor-
pereherne Eindechkung anthrazitfiebis isf unzuldesig,

2. Zu den Nachbargrenzen dorf in efver Mindesilrelte von 10 i keine dufvchiitiung
cureheefhel werden,

3. Die Hohe der Awfechiittung ist auf eine mox. Hithe von ca. 80 cm zu reduzieren, An
der nord-westlichen Grundgrenze it day Geldnde tm Einvernehmen mit den betrafie-
ren Nochbarn tunlichst ohne Steinschlichitung auszufiihiren.

4. Die Auffagen in der Stellungnohme der Steweag-Steg Gimbfd v, 00,.02.2008 sind einzi-
halten.

Die im Spruch dieses Beschaides petroffene Entscheidung stillzt sich auf dic angefihrien Ge-
setzessiellen und auf das Ergebnis der Srtlichen Erhebung sowie auf die widerspruchsfreien
und nachvollzehbaren Gutachten der Hﬂﬂht‘ﬁrﬁlﬁndig:n. Bel der gegebenen Sach- ond Rechis-
lape war daher spruchpeméf zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifeemiif.

Biite: 3 vai d
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Benltzungsbewilligung

Gemeindeamt Kobenz

8710 Bezirk Knitteifeld, Kobenz 9
Tel: 0351282560 - Fax: 03512/42560-13 - e-mail: gde@lobenz.stelermarlk.at

| Aktenzahl: | Betreff: o | Datum: |
202/131-92006  Beniitzungsbew, 25012007

Bescheid

Spruch

Das Ansuchen des Antragstellers IMpl Ing. Wolfgang Fonk! wohnhatt in 8720 Oberfarrach,
Farracher Siedlung 18 vom 07.12.2006, um Erteilung der Benditzungsbewilligung filr:

Errichtung Einfamilienwoliniaus mit Carport

in Farracher Siedlung 18, auf dem Grundstiick Nr, 87/15, der Katastralgemeinde Farrach, wird
gemil § 38 des Stk Baugesetzes 1995 LGEBL 59 in der jeweils geltenden Fassung, mit der
gleichzeitigen Feststellung, dass das Bauwerk im wesentlichen im Sinne des erteilten Konsen-
ses und in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Stmk. Baugesetzes auspefilhrt wui-
de, mit der gleichzeitigen Auflage bewilligt, dass nachgenannte geringfilgige Mingel  bis
31. November 2008 behoben und beseitigt sein mitssen.

Auflagen:

Der Auflenputz ist bis spétestens bis 31. November 2008 aufz;brmgen wund die

..........

Yerfahrenskosten

Gemih dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltunpsverfahrenspesetzes 1991 BGBL 51 {(WV) in
der geltenden Fassung hat der Bauwerber folgende Kosten zu tragen:

A.) Kommissionsgebithren und Barauslagen

a) Kommissionsgeblihren pemiB § 77 AVG 1991 BGEL 51 (WV) in der jeweils geltenden
Fassung {Vm der Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1954 LGR] 50 in der je-
weils peltenden Fassung (filr jede anpefangene halbe Stunde und fiir jedes Amtsorgan
€ 7,99)

b.) Barauslagen gemiB § 76 AV(G 1991 - Befund und Gutachten der

Sachverstindigen: Arch, TN Klaus Pichler £ EG,V
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Exekutionssache: DI Wolfgang Zankl GZ: 11 E 3/25b, BG Judenburg

Gegen die Benitzung des Einfamilienhauses bestehen aus der Sicht des bautechni-
schen Sachverstéandigen auf Grund der vorfiegenden Bescheinigungen keine Ein-
wénde,

Der Auflenputz ist bis spétesfens bis 31. November 2008 aufzubringen und die
Durchfithrung ist unaufgefordert dem Gemeindeamt zur Kenntnis zu bringen.

Die gegenstindliche Entscheidung griindet sich demnach auf dem seinerzeit erteilten Baukon-
sens, sowie die der Bentitzungsbewilligungsverhandlung vorgelegenen Unterlagen, als auch
auf das Ergebnis der gutachtlichen Stellungnahme.

Die Kostenentscheidung erfolgte tarifgemall,

Bei der gegebenen Sach- und Rechislapge war daber spruchgemil zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung

Die Berufung ist gegen diesen Bescheid zuliissip, wenn sie binnen xwei Wochen, vom Tag der Zustellung an
gerechnet, hei diesem Amie schriftlich einzubringen wire, (Gemdlb § 13 Abs. 1 AVG 1991 kiinnen schriftliche
Anbringen nach Malfigabe der zur Verfiigong steheaden technisehen Mitiel such telegrafisch, fermschrifilich, im
Wege autemationsunterstittzter Datenitbertragung oder in jeder anderen technisch méglichen Weise (= B. mit-
tels Telefax, E-Mail) cingebracht werden,)

Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sic sich richtet, und einen begriindenden
Berufungsantrag zu enthalten,

Eine Berufung ist mit folgender Bundesgebithr zu vergebiihren: Eingabo mit € 13,-, Beilagen mit
€ 1,60 je Bogen, hdchstens aber mit € 21,80,

Fiir die: Einbringung per E-Mail steht folgende Adresse zur Verfiigunp:
e " Der Biirgermeister:
':"-;‘t
L Al ta z;(,;f«(

4

SR
e

Ergeht an:
Dipl.Ing. Wolfgang Zankl, wohnhaft in 8720 Oberfarrach, Farracher Siedlung 18.

Beilapen:
1 Erlagschein
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