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Wohnung Top W 20 samt Keller 20 verbunden sind,
der Liegenschaft in EZ 312 KG 91108 Ful3ach.
Liegenschaftsadresse: Gieldenstral’e 2/20, 6972 Fullach
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.11 Verordnung der Gemeinde FuflRach (Baugrundlagenbestimmung) vom
01.10.2010

i e AR g rundiagentest mmung 200MGemenden Mol v eondnung B ugrandagenbecsm mang b 3010 ms Eldutenng & SEIIE 12

Verordnung tber die Verpflichtung zur Einbringung von
Antragen auf Baugrundlagenbestimmung

Die Gemeindevertretung FuBach hat mit Beschluss vom 15.12.2009 gem&B § 3 Abs. 2
BauG in der geltenden Fassung, verordnet:

§1
Geltungsbereich

(1)  Diese Verordnung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet und bezieht sich auf Flachen,
welche im Flachenwidmungsplan der Gemeinde FuBach als Kern-, Wohn- Misch- und
Betriebsgebiet, sowie Freiflache-Landwirtschaftsgebiet ausgewiesen sind.

§2
Antrag auf Baugrundlagenbestimmung

(1) GemaB § 3 Abs. 2 BauG in der geltenden Fassung wird verordnet, dass vor jedem
Bauantrag fir Bauvorhaben gemaB § 18 Abs. 1 lit. a BauG' — ausgenommen in den
Fillen des § 3 Abs. 6 BauG® - ein Antrag auf Baugrundlagenbestimmung gestellt
werden muss.

(2) Ausgenommen wvon dieser Verordnung sind Gebdude und Bauwerke® mit einer
Geschofflache von unter 50,0 mZ.
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§3
Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt am 01. Janner 2010 in Kraft. Gleichzeitig verliert die Verordnung
uber den Teilbereich Sperrhafter (Beschluss vom 1.12.2008) seine Giltigkeit.

Anmerkungen:

! Einer Baubewilligung bedirfen die Errichtung oder wesentliche Anderung von
Gebauden; ausgenommen sind jene kleinen Gebaude, die nach § 19 lit. a bis ¢ nur
anzeigepflichtig sind;

4 Bausperre aufgrund des Raumplanungsgesetzes oder Straengesetzes;

3 BauG § 2 Abs. 1 lit. f) Bauwerke: eine Anlage, zu deren fachgerechter Herstellung

bautechnische Kenntnisse erforderlich sind und die mit dem Boden in Verbindung steht;
BauG § 2 Abs. 1 lit. i) Gebaude: ein Uberdachtes Bauwerk, das von Menschen betreten
werden kann und mindestens einen Raum allseits oder Uberwiegend umschlieBt;
BauG § 2 Abs. 1 lit. 1) Nebengebdude: ein Gebdude, das aufgrund seiner Art und
GroBe und seines Verwendungszweckes einem auf demselben Baugrundstiick
befindlichen Geb&dude untergeordnet und nicht flir Wohnzwecke bestimmt ist, wie
Garagen, Gerateschuppen, Gartenhauschen udgl.;

Nachrichtlich per Mail an:
1. BH Bregenz, gemaB § 84 GG Abs. 1, mit der Bitte um Weiterleitung an die
Fachabteilungen;

Verteiler Intern:

1. Ablage Verordnungsordner, Kundmachungsvermerk:

2. Obm. des Raumplanungsausschusses per Mail; Diese Kundmachung wurde an der Amistafel
angeschlagen am: 21.12.2009
abgenommen am: 1.2.2009

Gemeindeblatt vertffentlicht am: KW 1+2
Homepage verdffentlicht am; “*-JE"' 2009

Unterschrift; %w&#gﬁ_r:;,
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.I12 Bescheid der Gemeinde Fuflach vom 10.09.2012

Bescheid der Gemeinde Fulach, ZI 131/2100a - Baubewilligung
Wohnanlage GST-Nr. 1447, 1454, 1457, 1458, 1453, EZ 312, KG
FulRach

Gemeinde Fuf3ach

Bezirk Bregenz / Vorarlberg - Baumgarten 2 6972 FuBach, 10.09.2012
Telefon 05578/75716-0 Zahl: 131/2100a
Telefax 05578/75716-19 Bearb.: Schinberger
e-mail: gemeindeamt @ fussach.at Durchw.: 16
Homepage www.fussach.at B4 kurt.schoenberger@fussach.at

Originaldater: H:worlagenword\B_Baupol 2012 .dot
Dater: Bescheid\BauaktNr2100abb doc

Baubewilligung

Antragsteller/in:  Firma Hefel Wohnbau AG, 6923 Lauterach, Wolfurter Strale 15;
Yorhaben: Wohnanlage

Baugrundstiick. GST-NR 1447, 1453, 1454, 1457, 1458, EZ 312,
KG FuBach, GieBenstrafe 2

Bescheid

Firma Hefel Wohnbau AG, 6923, Wolturter Strafle 15, hat unter Vorlage des Projektes
vom 5/9/2072 (M/T/]) beim Gemeindeamnt FuBBach um die Bewilligung fir die Errichtung
ciner Wohnanlage auf dem GST-NR 1447, 1454, 1457, 1458 und 1453, EZ 312,
KG FuBach, GieBenstraBe 2 angesucht.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den Plan- und Beschreibungsunterlagen, welche als
wesentliche Bestandteile diesemn Bescheid zu Grunde liegen und wie folgt erganzt

werden:
Maflstab Unterlagenvom  Anderungen vom

o Baubeschreibung 952012

o Lageplan M 1:500  30.4.2012

o Grundrissplan M 1:100 3042012

o Schnitt M 1:100 304202

o Ansichten M 1:100 3042012

o  Abstandsflichenplan M 1:100  30.4.2012

o Griunflachenplan M 1:100  30.4.2012

o Kanalplan M 1:100 3042012

Laut aktuellem Grundbuchsauszug vom 2.8.2012 ist der Bauherr zugleich
Grundeigentdmer.

Das bestehende GST-NR 1447, 1453, 1454, 1457 und 1458 soll im nordlichen Bereich
zum Grundstick Bickel GST-NR 1446/2 getauscht (Teilflichen) werden. Der erforderliche
Teilungsplan bzw. Vertrag ist in Ausarbeitung. Sollte die Teilung nicht kommen sind
entsprechende Deckblatter in Bezug auf den Kinderspielplatz vorzulegen. Es darf
natlrlich nur die rechtlich gesicherte (laut Grundbuch) Fliche als Kinderspielplatz
verwendet werden.

Das Baugrundstiick ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde FuBach als Wohngebiet
ausgewiesen. Im Gefahrenzonenplan ist nachstehende Zone festgelegt:

keine Zone  [Jgelbe Zone [ | orange Zone [ rote Zone
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Die gesetzlichen Bauabstinde und Abstandsflachen werden allseits eingehalten.

Ein Strom- und Wasseranschluss ist vorgesehen. Die Wasserversorgung erfolgt durch
den Anschluss an die Gemeindewasserversorgungsanlage.

Die rechtlich gesicherte Verbindung zum 6ffentlichen Verkehrsnetz ist Uber das
GST-NR 1715/1 und 1709, KG FuBach, gegeben.

Eine Gebrauchserlaubnis (Anbindung an &ffentliche Verkehrsflachen der Gemeinde
FuBach) vom 206 2012, ZI. 612/2100a liegt vor. Siehe hierzu Bauakt mit der gleichen
AZ,

Die Schmutzwaésser werden in die Abwasser - Ortskanalisation eingeleitet.

Die Dachwasserbeseitigung erfolgt Gber eigene Eckschachte und in weiterer Folge Uber
Flachenversickerung (Dranagerchre mit Sickerpackung) mit Uberlauf in den Regenwasser
- Ortskanal. Weiters wurde ihm im Zuge des Verfahrens ein Ausfilhrungsdetail
{12.1.2005) einer Flachenversickerung Ubergeben.

Auf den Bestand des alten Regenwasserkanals entlang der RheinstraBe bzw.
Grundsticksgrenze zu GST-NR 1446/2 wird hingewiesen. Dieser ist voraussichtlich mit
Spitzmuffenrohren @ 300-400 mm verlegt worden. Die Tiefe ab der derzeitigen Mulde
GST-NR 1447 ist bei 70-80 cm.

Das Bauvorhaben wird nicht pilotiert. Der Bauherrschaft wurde am 20.6.2017 ein
entsprechendes Hinweisblatt-Pilotierung zur Kenntnis gebracht.

Nachstehende Gutachten (§ 25 Abs. 3) liegen vor:
[l Geotechnisches Gutachten vom 6.9.20127;

Es wird Wohnbaufdrderung beim Amt d. Vlbg. LReg. beantragt.
Hinweis: Beim Grundsteuerbefreiungsgesetz ist die Nutzflache mit 130 m? begrenzt.

Ein Energieausweis mit der Nummer 29767-1-1 liegt vor.

Es sind eine Solaranlage und en Parabolspiegel vorgesehen,

Die Gemeinde FuBach fordert Solaraniacen mit einem Anteil von 25% der
Landesférderung.

Die Héhenlage des Baues (Hohenkote des ErdgeschossfuBbodens Oberkante) ist aus den
Planunterlagen ersichtlich.

Das Urgelande und das neu zu erstellende Gelande auf dem Grundstiick sind aus den
Planunterlagen ersichtlich.

Der Antragsteller wird auf die Hochwasserstande des Bodensees (insbesondere das
letzte Jahrhunderthochwasser am 9.6.1998 - Hohenkote 397,81 0. Adria) aufmerksam
gemacht. Ebenso wurde auf die max. Abflussmenge des neuen Rheines mit 3100 m¥sec
hingewiesen. Dies entspricht HQ 100. Im Jahr 1987 wurde eine Abflussmenge von

ca. 2700 m/sec Uber fast einen Monat gemessen.

Weiters wurde ihm im Zuge des Verfahrens ein Merkblatt {iber Hochwasserschutz
ibergeben.

Auf das Unwetter (z. T. Kelleriiberflutungen) vorn 30.8.1995 (Hagel) und 14.5.19589
(Alter Rhein) wird besonders hingewiesen,
Dabei ist bei Kellergeschossen besonders auf die nachstehenden Punkte zu achten:

wasserdichte Lichtschachte
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wasserdichte KellerauBBenwdénde

wasserdichte KellerauBenstiegen

Rickstauventile bei Schmutzwasserleitungen

sonstige Mauer- oder Leitungsdurchfuhrungen in wasserdichten Wanden

Es ist nachstehende Heizungsart vorgesehen bzw. bestehend:

Zentralheizungmit [ Gas [] Ol [7] Strom [] Kohle [] Holz
[] Grundwasserwarmepumpe [ ] Luftwérmepumpe
[ erdwarmepumpe [7] Holzpellets []

Einzelofen mit (] Gas []©! []Strom [] Kohie
[] Holz (Kachelofen) [_] Holz (Schwedenofen)

Die Vorpriifung hat ergeben, dass das Bauvorhaben der Gebdudeklasse 3 {OIB
Richtlinie 2 , Brandschutz” - Erluterung) entspricht.

Die Stellungnahme der Brandverhiitungsstelle Bregenz vom 21.6.2012 wurde dem
Antragsteller zur Kenntnis gebracht.

Es wird empfohlen sich mit dem Institut fiir Sozialdienste, Abt. menschengerechtes

in Verbindung zu setzen. >~ menschengerechtes.bauen@ifs.at; Homepage: www.ifs.at
Ebenso ist cie Homepage der | Initiative Sichere Gemeinden”:
www sicheregemeinden.at, @& 05572/54343-0, hilfreich,

Die Stellungnahme der Vorarlberg Netz - Betriebsstelle Bregenz wurde dem Antragsteller
zur Kenntnis gebracht.

Die Nachbarn Egon und Irene Troy haben nachstehende Einwendungen schriftlich
vorgebracht:

Wir ersuchen héflich um

« fachménnische Aufnahme unseres Hauses beziiglich Rissbildung und Setzungen
vor und nach dem Bau.

 genaue Prifung und schriftliche Information, ob bei und nach der Erstellung dieses
doch sehr umfangreichen Projektes die bestehenden Abflusskapazitdten auch bei
langer anhaltendem Starkregen ausreichend sind, bzw. welche MaBnahmen
hierfiir geplant sind.

Ansonsten wurden keine Einwendungen vorgebracht.

Der Bauwerber nimmt die Bedingungen und Erkldrungen der kommissionellen
Verhandlung vom 21.6.2012 zur Kenntnis.

Nach dem Ergebnis des Ermittlungsverfahrens ergeht folgender

Spruch
Die beantragte Baubewilligung wird gemB §8 28 Abs. 2 und 29 Baugesetz, LGBI
Nr. 52/2001 in der geltenden Fassung, nach MaBgabe des oben festgestellten

Sachverhaltes sowie der Plan- und Beschreibungsunterlagen, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, unter folgenden Auflagen erteilt:
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1. Das Bauvorhaben muss durch einen befugten Unternehmer durchgefahrt
werden.

2. Dabeisind folgende Vorschriften in der jeweils geltenden Fassung einzuhalten:
Vorarlberger Baugesetzes  LGBI. Nr. 52/2001;

Bautechnikverordnung NEU LGBI. Nr. 83/2007;
in Verbindung mit den OlB-Richtlinien; Homepage: hilp A oib oF at

Kinderspielverordnung NEU  LGBI. Nr. 63/2001, 3/2009,
LGBL. Nr. 31/1976;
LGBI. Nr. 8/1969;

Seite §

Seite 269

Stellplatzverordnung Seite 272

Straflengesetz Seite 19 im Vibg. SUG.

Einschlagige ONORMEN

3. Soweit nicht in den angefuhrten Punkten eine Anderung vorgeschrieben wurde, ist
das Bauvorhaben plan- und beschreibungsgeméB oder dem Sachverhalt entspre-
chend auszufihren.

4.  Die Hohenlage stindig bewohnter Raume wird auf 401,50 Gber Adria (ist gleich
+ 0,00 FuBbodencoberkante des Ganges im Erdgeschoss) festgelegt.

5. Das Gelande ist zu dem Nachbargrundstiicken GST-NR 1446/2 auf 0 auslaufend
auszufiihren bzw. hat vom Nachbarn aus ein maximales Steigungsverhdltnis von
10 %.

6. Vor Baubeginn sind der Genehmigungsbescheid und die genehmigte
Planausfertigung dem verantwortlichen Bauausfiihrenden nachweislich mit
Unterschrift zur Einsichtnahme vorzulegen.

7. Der Bauausfihrende hat insbesondere dafir zu sorgen, dass jede Gefahrdung und
Beldstigung z.B. durch Larm und Staub (z. B. Fahrbahnreinigung bei Baustellen-
ausfahrten, Feuchthalten und Benetzung der Fahrwege bzw. der von der
Staubentwicklung betroffenen Baustellenbereiche) vermieden wird.

8. Vor Inangriffnahme der Bauarbeiten hat sich der Bauwerber (ber das Vorhanden
sein unterirdischer Leitungen, wie Strom-, StraBenbeleuchtungs- und
Telefonkabel, Wasserleitungen, Gas- und Kanalisationsanlagen und Fernsehkabel
zu informieren (mind. 21 Tage davor). Fir Schédden, die durch AuBerachtlassen
dieses Punktes entstehen, haftet der Bauwerber bzw. die ausfihrende Firma.

Vorarlberger Energienetze GmbH, 2 05574/9020-189 Fax -17078555

6900 Bregenz, Weidachstrasse 10,

bei Hochspannungen zusatzlich
Telekom Austria AG,

6020 Innsbruck, Trientlgasse 30;

Anschlusspunkt unter
VEG (Gas),

6850 Dornbirn, Hochster Strale 42;
Cablecom (Kabelfernsehen),

6973 Hachst, HauptstraBe 40;
Gemeinde FuBach

(Harder Wasser, Kanal, Beleuchtung)

Wasserverband Hofsteig
{Verbandssammier zur ARA Hard)

4 leitungsauskunft@vorarlbergnetz. at
& 05574/601-73770

‘B 059059/5 42000 Fax 059059/542999

&4 planinfo.west@lelekom.at
=

& 05572/22124-260
B4 olfice@veq.at

Fax 72/22124-7260

& 0S578/73050 Fax 78/74245
59 vorarlberg@cablecom.ch
® 05578/75716-16 Fax -19

& kurt schoenberger@fussach.at
& 05574/74535-0 Fax -6
2 gerhard.giselbrecht@arahofsieig.at
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10.

11.

12.

13,

16.

17.

18.

Es ist vor Baubeginn und nach Fertigstellung eine Kanalbefahrung
(Spitzmuffenrohren) mit Beweissicherung durchzufihren. Entsprechende
Unterlagen sind von einer befugten Firma vorzulegen.

Wird bei der Baufihrung auf Drénageleitungen gestoBen, so sind diese bei
Beschadigung so in Stand zu setzen oder umzuleiten, dass deren Funktions-
tlchtigkeit weiterhin gewahrleistet ist.

Der Abstand der Schéachte usw. hat gegenlber den Nachbargrundsticken
mindestens 1 Meter zu betragen.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind so weit wie maglich Gber dem
Verbundgeotextil anzuordnen. Anschliisse an unbewegliche Fixpunkte (= Gebaude)
mussen flexibel ausgebildet werden. Die Leitungen unter der Bodenplatte missen
mit der Bodenplatte fix verbunden werden.

Zur Beweissicherung fir den SW- und RW-Kanal sind aussagekraftige Fotos in
digitaler Form anzufertigen und per E-Mail an kurt.schoenberger@{ussach at zu
senden! Bevor an den Stutzen des Ortskanals angeschlossen wird ist mit dem
Bauamt das Einvernehmen herzustellen.

Trennsystem Schmutzwasser/Regenwasser:

Das Abwasser ist entsprechend dem Kanalanschlussbescheid in den
Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Die Regen- bzw. Obenflachenwasser (z.B. Dachwasser, Vorplatz,
Tiefgaragenabfahrt, KellerauBenstiege) sind tber Versickerungsstrecken in den
Regenwasserkanal einzuleiten.

a) Samtliche Schmutzwasserkanile sind absolut wasserdicht herzustellen.

b} Die Dichtheit samtlicher Rohrstrénge ist unter Beachtung der einschlagigen
Normen nachzuweisen (u.a. ONORM 2503) und die diesbeztglichen
Protokolle (Druckprobe) sind gleichzeitig mit der Fertigstellungsmeldung
vorzulegen.

¢) Die Schachte sind im Kanalplan entsprechend zu bezeichnen.

d) Hinweis Kanalstutzen:

Ein Kanalanschluss darf nur an den vorhandenen Stutzen erfolgen! Die
Sohlenhdhe der Schachte entspricht nicht der Sohlenhéhe der Stutzen! Diese
werden im Gefélle je nach Kanaltiefe eingebaut. Auch die 6rtliche
Gegebenheit ist maligebend (andere Leitungen wie VKW, VEG, usw.). Die
Stutzenhdhe ist vor Ort durch den Bauwerber/Bauausfihrenden zu prifen!

Es darf kein Grundwasser (z. B. aus den Baugruben) und kein
Oberflichenwasser (Regenwasser) wahrend der Bauzeit sowie nach
Fertigstellung des 8auvorhabens in die ffentliche Schmutzwasserkanalisation
eingeleitet werden. Wahrend einer mehrstiindigen Arbeitsunterbrechung {lber
Nacht, Wochenende, Wetterschicht) ist ein Deckel am Rohrende anzubringen um

den Regenwassereintritt zu verhindern!

Die Durchfiihrung einer allfélligen Wasserhaltung hat so zu erfolgen, dass ein
Austrag von Feinteilen aus dem Untergrund verhindert wird. Es wird darauf
verwiesen, dass auf Grund von Rheinhochwasser {Schmelzwasser) mit erhohten
Grundwasserstrémen zu rechnen ist!

Das Regenwasser ist am Ort des Anfalls Uber Sickerstrecken (laut ONORM B 2501
und B 2506-1 - siehe Detail) abzuleiten. Uber den Einbau der Sickerleitung sind
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19.

20.

21.

22.

23.

24

25,
26.

27.

28,

28,

Fotos als Beweissicherung im Zuge der Schlussiberpriifung vorzulegen. Hierbei
sind Kontrollschachte (mind. @ 80 ¢m) einzubauen. Uberldufe in den
Regenwasserkanal sind ebenfalls vorzusehen.

Flr die Beseitigung der Abwasser und Regenwasser sind beim Gemeindeamt
FuBach Ausfiihrungspline in 2-facher Ausfertigung vorzulegen. Dabei ist auf die
ibliche Farbunterscheidung (Abwasser-rot/braun, Regenwasser-blau, Gas-gelb,
Strom-rot, usw.) zu achten.

Das Regenwasser der zum Teil offenen Tiefgaragenabfahrt darf nicht in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Auf Grund der Mindestabstinde (3 Meter, bzw. darunter) zu den Nachbar-
grundsticken ist das Schnurgeriistes durch ein befugtes Ingenieurblro
einmessen zu lassen.

Dabei sind die Gebiudeecken und die Oberkante des Rohbodens (KG oder EG) zu
iberprifen. Die Angaben der Héhe haben sich auf die Adria zu beziehen. Ein

genaues Héhennetz/punkt kann beim Bauamt erhalten werden.

Der Baubehorde ist spatestens eine Woche nach erstellen der Fundamente bzw.
Bodenplatte ein Einmessungsbefund durch den Geometer zukommen zu lassen.
In diesem Protokoll ist festzuhalten, ob das Bauvorhaben gemaB den genehmigten
Planen ausagefiihrt wird. Weiters sind Angaben (iber die Abstédnde zu den
Nachbargrundstiicken und die Héhenlage darzustellen.

Auf der 6ffentlichen StraBe diirfen keine Baumaterialien aufbereitet oder
abgelagert werden; auftretende Schaden und Verschmutzungen hat der
Bauwerber unverziglich auf seine Kosten beheben zu lassen. Die Gemeinde
FuBach ist berechtigt bei nicht Einhalten dieses Punktes eine Firma unverziglich zu
beauftragen, die erforderlichen Arbeiten durchzufihren. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Antragstellers.

Vom Baugrundstlck, insbesondere vom Vorplatz, dirfen keine Brauch- oder
Niederschlagswasser auf die StraBe oder Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
Der bisher ungehinderte Ablauf dieser Wasser von der StraPe auf die Bauliegen-
schaft ist auch nach Aufschittung oder der Anbringung einer Einfriedung durch
geeignete MaBnahmen (Querrinne, Einlaufschachte) stets zu gewahrleisten,

Es diirfen keine Bauteile (z. B. Fundamente, Dachvorsprung, Dachrinne, ......) auf
das Nachbargrundstick ragen
Das Bauwerk muss den statischen Erfordernissen entsprechen.

Der Dachstuhl ist mit dem Mauerwerk ausreichend zu verankern. Auf Grund der
Seendhe kann es zu orkanartigen Stdrmen kommen.

Der statische Nachweis ist durch ein behérdlich befugtes Unternehmen vor
Baubeginn dem Gemeindeamt FuBach schriftlich nachzuweisen. Die so genannten
Eurocodes sind einzuhalten! Ebenfalls muss bei einem Kellergeschoss ein
Auftriebsnachweis beigefiigt sein.

Neu zu errichtende Bauteile (Winde, Decken, Béden, Fenster, usw.) sind gemaf
§ 40 BTV auszufihren.

In jeder Wohn- oder Geschaftseinheit sind Messgerate zur Feststellung der
individuellen Energieverbrauchsanteile einzubauen.

10
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Alle Bauteile miissen gentigend Schutz gegen Larm von auBen und gegen das
Entstehen und Fortleiten des Lirmes im Innern des Gebaudes bieten. Auf die
OIB-Richtlinie 5 wird verwiesen. Auf den Schallschutz im haustechnischen
Innenbereich, wie Rohrleitungen, Aufzige, Leitungsschachte, usw. ist zu achten!

Zur Beweissicherung bei Reihenhdusern oder Wohnanlagen werden Detailfotos
des Wandaufbaues empfohlen!

In den Fundamenten sind den Vorschriften entsprechende Fundamenterder zu
verlegen.

Die elektrischen Installationen sind durch einen befugten Unternehmer unter
Einhaltung der einschldgigen Vorschriften auszufihren und in Stand zu halten
{(Vorlage eines Elektroattestes).

Fir die Herstellung des Rauchfanges dirfen nur zugelassene Kaminsysteme
{Schiedel, Ctavi, Leccamin, usw.} verwendet werden.

Der Rauchfang ist vorn zustandigen Kaminkehrer vor dem Aufbringen eines
Verputzes ader einer Verkleidung liberpriifen zu lassen. Der ausgestellte
Kaminbefund ist dem Gemeindeamt Fufiach mit der Meldung der Bauvollendung
vorzulegen

Kaminkehrermeister Albert Lasser, 6972 FuBach, Mahd 93,

® + Fax 05578/72816

Handy +43(0)664/140 58 56

2 albert.laesser@qgmx. at

Es durfen ausschlieBlich Bauprodukte mit UA-Zeichen oder CE-Kennzeichnung

verwendet werden. Entsprechende Nachweise werden der Baubehorde fallweise
vorzulegen sein!

Wenn Grabarbeiten im Bereich der &ffentlichen StraBe durchgefihrt werden
sollten, ist vor Baubeginn beim Gemeindeamt FuBach anzusuchen. Dies gilt
ebenfalls fr Arbeiten auf oder neben der GemeindestraBe,

Fir das Bauvorhaben sind mindestens 44 PKW Ab- und Einstellplatze
vorzusehen.

Die Flache von Kfz-Stellplatzen und die Breite der Fahrgassen sind nach der Art
und Anordnung der abzustellenden Kraftfahrzeuge zu bemessen {2.7.4).

Fr PKW-Stellplatze gelten die Mindestwerte von Tabelle 2.

I Senkrechtaufstellung Schragaufstellung Langsaufstellung

:Ninks'l des Stellplatzes zur an® 60 | 45 0®
ahrgasse
StellplatzgréBe fir PEW | 2.30x4,80m | 250x4,80m 250 mx 480m 230mx 600 m
StellplatzgroBe fur PKW
flir Menschen mit 350mx4,80m 350 mxdB80m 3,50 mx 6,50 m
| Behinderung — =

Fahrgassenbréite 650m | 600m 450m | 350m 3.00m

Mindestens die ersten 5 Meter der Straeneinfahrt sind zu asphaltieren oder es ist
eine Pflasterung oder sonstige geeignete Befestigung anzubringen.

Laut § 10 Abs. 1 der Stellplatzverordnung LGBI. Nr. 31/1976 in der geltenden
Fassung, ist in Kleingaragen sofern Bodenablaufe vorhanden sind, ein Benzin- und
Olabscheider einzubauen. Garagentore sind nach den Bestimmungen der

11
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40.

41.

42.
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45.

46.

47,

48.

49.

50.

ONORM B 1205 auszufiihren und zu warten. Bei einer elektrischen Ausfihrung ist
ein Stoppsystem einzubauen.

Die Errichtung von ortsfesten Behéltern fir flussige Brenn- oder Treibstoffe m
emnem Inhalt von mehr als 300 Liter ist laut § 19 It. f Baugesetz bewilligungs-
pflichtig.

Die Erstellung von Gartenmauern und Einfriedungen gegeniiber 6ffentlichem
Gut (z. B. StraBen) ist anzeigepflichtig. Es ist dafiir ein gesondertes Ansuchen an
das Gemeindeamt FuBach zu richten.

Alle AuBenflichen des Gebdudes miissen innerhalb van zwei Jahren {ab dem
Datum der Meldung zur Bauvollendung) fertig gestellt sein. Die Farbgebung und
die Materialien sind mit der Baubehdrde einvernehmlich festzulegen.

Zur Wahrung des Gesamtbildes der Wohnanlage und des Ortsbildes sind Bau-
oder Fassadenteile, wie Markisen, Balkonverkleidungen, Sichtschutzwénde,
Einfriedungen, udgl. einheitlich {Material- und Farbenwahl) zu errichten, Das
Gleiche gilt fur Instandsetzungsarbeiten an den oben erwahnten Teilen.
Zuwiderhandeln fiihrt nicht nur zum Entfernen der Teile sondern hat auch
strafrechtliche Konseguenzen. Solche Anderungen sind bewilhigungspflichtig bzw.
anzeigepflichtig.

Sofort nach Bauvollendung ist das Baugelande aufzurdumen.
Die Bauvollendungsfrist ist mit 2 Jahren nach Baubeginn festgesetzt.

Diese Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren
nach Rechtskraft der Bewilligung das Bauvorhaben ausgefuhrt wird.

Die Fertigstellung oder die beabsichtigte Bentitzung des Geb&udes ist dem
Gemeindeamt FuBach schriftlich anzuzeigen. Ein Formular liegt dem
Baubescheid bei,

Bei einer eventuellen Grundwasserabsenkung ist die Sicherheit der Nachbarobjekte
(Achtung bei Torfschichten) durch geeignete MaBnahmen zu gewdhrleisten.

Stromverteiler und héherwertige Einrichtungsgegenstande oder Anlagen sind
mind. 50 cm Ober der HQ 100 - Wasserspiegellage des Bodensees anzubringen
oder sie sind wasserdicht auszufiihren.

Der Parabolspiegel und die Solaranlage sind so zu verankern, dass eine Gefahr
fiir Personen und Sachen durch Herabstlrzen der Anlage (z.B. Sturm) nicht
gegeben ist.

Die Betestigung und Montage hat durch ein befugtes Unternehmen unter
Einhaitung der enschlagigen ONORMEN, des Vibg. Baugesetzes, der BTV sowie
der OVE Vorschriften zu erfolgen.

Jedes Verbrennen von Abféllen auf der Baustelle ist untersagt. Bauabfalle sind
ordnungsgemaB zu entsorgen und darfen nicht vergraben werden. Die
bauausfiihrende Firma ist nachweislich von dieser Auflage zu informieren.

GemdB § 15 Abs. 4 Gemeindegesetz, wird die Hausnummer GieBenstraBe 2
zugeteilt.

Die Hausnummerntafel wird von der Gemeinde ausgegeben (gegen
Kostenersatz im Zuge der Meldung der Bauvollendung) und ist nach
Aushindigung umgehend an gut sichtbarer Stelle am Wohnhaus {eventuell
Einfriedung) anzubringen.

12
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52.

53.

54.

55.

56

58,

59

Die Garagen / Abstellplatze durfen nicht verduBert werden und sind zugleich ein
Bestandteil der jeweiligen Wohnung (Zubehér zur Wohnung). Eine dauerhafte
Markierung (z. B. mittels Pflasterung, weiBBer Linie, usw.) ist anzubringen.

Bei mehr als einer Wohnung sind die Abstellplatze entsprechend zum jeweiligen
Top zu kennzewchnen

Bei mehr als einer Wohnung sind die Briefk3sten(-facher) und Wohnungs-
eingangstiiren mit dem aktuellen Namen und der Tirnummer zu versehen.
Die Brieffacher missen die Méglichkeit zur variablen Beschriftung mit dem Namen
des jeweiligen Adressinhabers aufweisen. (Auszug aus dem Melde- bzw.
Postgesetz).

Sollte ein Parifizierungsgutachten in Auftrag gegeben werden, wird um Vorlage
eines solchen fur das Gebdude- und Wohnungsregister (GWR) gebeten.

Kinder- und Jugendspielplitze sind nach den Richtlinien der EN NORM 1176 und
1177 (Spielplatzgerite und stoBdémpfende Spielplatzbdden) und der Kinderspiel-
platzvercrdnung LGBI. Nr. 63/2001 auszuflUhren und einzurichten. Ebenfalls ist die
ONORM B 2607 (Spielplatze Planungsrichtlinien) zu beachten.

Das MindestausmaB des erforderlichen Kinderspielplatzes betragt 326 m? und ist
im Lageplan ersichtlich.

Flachen die fiir den Allgemeingebrauch als Kinderspielplatz ausgewiesen sind,
mussen jedem Wohnungsbesitzer/mieter jederzeit zuganglich gemacht werden. Bei
einer Parifizierung dirfen solche Flachen nicht als Wohnungsanteil mit
eingerechnet werden.

Aufenthaltsraume und Sanitarraume ohne direkte Liftung ins Free sind

mechanisch lGftbar einzurichten.

Gemal OIB-Richtlinie 4 muss die Durchgangshohe der Stiege mind. 2,10 m
betragen. Die Durchgangsbreiten von 1,20 m sind einzuhalten. Bei EFH ist dies
1,00 m.

Treppen 3.2.1 Tabelle 3

Treppenarten Stufenhihe in | Stufenauftritt 2.2.2 Lichte
m incm Treppenlaufbreite
HichstmaB | Mindestmall
Haupttreppen 1,20m
i Gebaudetreppen im Freien 16 iohne 30
Ubserdachung)
héchstens 3
| GeschoBe oder mehr 18 27
Allgemeine als 3 GeschoBe mit
Gebdudetreppen | Personenaufzug
mehr als 3 Gescholle 16 30
| chne Personenaufzug
| Wohnungstreppen 20 24 0,90 m
| Nebentreppen 21 21 0,60 m

Diese Kennzahlen sind einzuhalten!

Das Balkongelander und Fensterabsturzsicherungen mussen mind. 100 cm
hach sein. Sie sind so auszubilden, dass ein Durchschlipfen von Kindern nicht
méglich ist (Wiirfel 12 cm) und ein Ubersteigen durch Kinder erschwert wird
{Siehe hierzu OIB-Richtlinie 4, Punkt 4 Schutz vor Absturzunfallen),

13
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Auszug Geldnder laut Punkt 4 1.3 der OIB-Richtlinie 4: Offnungen in
Absturzsicherungen durfen zumindest in @ner Richtung nicht groBer als 12 cm
sein. Im Bereich von 15 ¢m bis 60 ¢cm Gber fertiger Stufenvorderkante oder
Standflache dirfen keine horizontalen oder schragen Umwehrungsteile
angeordnet sein, es sei denn, die Offnungen sind in der Vertikalen nicht groBer als
2 cm oder ein Hochklettern wird auf andere Weise erschwert.

Lésungsansatze, die ein Hochklettern auf andere Weise erschweren, sind
individuell, dem Projekt entsprechend, vom Planer auszuarbeiten. Der
zuriickversetzte Handlauf/Gelanderabschluss ist seit Inkrafttreten der OIB-
Richtlinien definitiv nicht mehr erlaubt.

Die lichte Durchgangsbreite von einfligeligen Turen und Gehfligeln bei
zweifligeligen Turen muss mindestens 80 cm betragen. Turen im Verlauf vorn
Haupteingang von Wohngebauden bis einschliefflich der Wohnungseingangstiren
mussen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 90 cm aufwesen. (2.5.1)

Die lichte Durchgangshéhe von Tiren hat mindestens 2 m zu betragen. (2.5.2)

Tiren von Toiletten mit einer Raumgrofie unter 1,8 m? durfen nicht nach innen
offnend ausgefuhrt sein. (2.5.3)

Turschwellen dirfen max. 2 cm hoch sein.

Verglasungen, die als Absturzsicherung dienen, missen mit
Verbundsicherheitsglas (VSG) ausgefuhrt werden.

Raumhohe Verglasungen sind aus geeignetem Sicherheitsglas herzusteilen - es
wird auf die Bestimmungen der QIB-Richtlinie Nr. 4 Ziffern 4.3 bzw. 5.1 verwiesen,

Die untere Scheibe der Dachverglasung st mit Verbundsicherheitsglas (VSG)
entsprechend der ONORM auszufihren.

Je Wohnblock darf max. eine AuBenantennenanlage errichtet werden.

Uber die Gestaltung der Freiflachen ist der Baubehérde spatestens zwei Monate
nach Baubeginn ein Freiflache- und Bepflanzungsplan vorzulegen.

Zur Prafung der Aufzugsanlage ist vor Baubeginn das Einvernehmen mit dem
technischen Uberwachungsverein Wien, Dienststelle Dornkirn, Kreuzgasse 8,
herzustellen. Dabei sind Detailunterlagen fir die technische Beurteilung
vorzulegen. Beim Einbau der Aufzugsanlage ist die ONORM 2450 und 2458 zu
beachten. Auf die Aufziigesicherheitsverordnung (ASV) 1996 des Bundes und die
BTV § 43 wird verwiesen.

Nach Fertigstellung der Aufzugsanlage (Krananlage) ist der Abnahmebefund eines
befugten Zivilingenieurs der Baubehorde vorzulegen.,

Das Abbruchmaterial ist entweder einer zuldssigen stofflichen Verwertung
zuzufihren oder auf einer genehmigten Deponie zu entsorgen.

Das Material ist entweder an Ort und Stelle zu trennen oder einer bewilligten
Sortieranlage zuzuflhren.

Folgende Materialien sind bei der Entsorgung in Stoffgruppen zu trennen:
Bodenaushub ab 20 t, Betonabbruch ab 20 t, Asphaltaufbruch ab 5 t,
Holzabfélle ab 5 t, Metallabfélle ab 2 t, Kunststoffabfalle ab 2 t,
Baustellenabfille ab 10 t, Mineralischer Bauschutt ab 40 t.

Der Antragsteller ist verpflichtet einen Entsorgungsnachweis (z. B. Rechnungen)
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der einzelnen Stoffgruppen nach Abschluss der Arbeiten vorzulegen.
Die beteiligten Firmen sind nachweislich von dieser Auflage zu informieren.

Hinwers fur Bodenaushub (Deponieverordnung, BGBI. It Nr. 39/2008):

Auf Grund der neuen Vorgaben kann Bodenaushub ab 1.7.2009 nur noch mittels
einer grundlegenden Charakterisierung entsorgt werden. Fur ngue
Entsorgungseinnichtungen gilt diese Regelung bereits seit 1.3.2008. Fir eine
grundlegende Charakterisierung ist grundsatzlich eine analytische Untersuchung
des Bodens durch eine befugte Fachanstalt oder Fachperson erforderlich. Nur
unter bestimmten Voraussetzungen ist eme solche analytische Untersuchung nicht
notwendig. Informieren Sie sich claher frihzeitig Uber die Entsorgnungs-
maglichkeiten lhres Bodenaushubs und beachten Sie, dass die analytische
Untersuchung des Bodens unbedingt vor der Vornahme des Aushubs erfolgen
sollte. Nahere Informationen finden Sie auch unter dem Link

http://www.vorarlberg.at/pdf/kurzinfonr60bodenaushuben.pdf
Es darf zu keiner Beeintrachtigung des Verbandssammlers (Schmutzwasserkanal)
und RW-Kanals (Spitzmuffen) kommen.

Abweichungen vom genehmigten Bauplan bedirfen der rechtzeitigen vorherigen
Bewilligung der Baubehdrde.

Auf das Baukoordinationsgesetz, BGBI. | Nr. 37 vom 15.1.1999 wird verwiesen.
Dieses ist mit 1.7.1999 in Kraft getreten. Ein Hinweisblatt wurde im Zuge dieser
Bauverhandlung ubergeben.

Der bestehende Grundwasserpegel (Senkrechtes Rohr @ 100 mm)} ist zu erhalten.
Ein befahrbarer bodenebener Deckel ist anzubringen (eventuell Schieberkappe).

Auflagen fiir Sammelgaragen: (Siehe auch OiB Richtlinie 2.2 Pkt. 4 >250 n7’)

1.

Zum Schutz der Anrainer (in Bezug auf Larm) ist das 6ffnen der Tiefgaragentore
mittels Sender wiinschenswert.

Die Schldamme der Verdunstungsschachte (Tiefgarage) sind durch ein konzes-
sioniertes Unternehmen ordnungsgeman zu entsorgen.

Flissiggasbetriebene Kraftfahrzeuge durfen in unterirdische Sammelgaragen nur
eingestellt werden, wenn der Abstellplatz dafir gekennzeichnet ist.

In den Fahrbereichen der Sammelgarage hat die lichte Durchfahrtshéhe
mindestens 2.10 m zu betragen. Auf die moégliche Durchfahrtshéhe ist bei der
Einfahrt hinzuweisen.

Die Sammelgarage ist mit einer vom Netz unabhangigen Notbeleuchtungsanlage
(Beleuchtungsstarke mind. 5 Lux) auszustatten.

Der Gesamtliftungsguerschnitt der natlrlichen Garagenliftung hat mindestens
18600 cm2 (31 TGP. x600 cm?) zu betragen, wobei die Offnungen etwa je zur
Halfte in Nahe des FuBBbodens sowie der Decke anzuordnen sind.

In Garagen ist an gut sichtbarer Stelle und in ausreichender Anzahl Anschlage mit
dem Wortlaut "Rauchen und offene Flamme verboten! Langeren und unnétigen
Standlauf der Motoren unterlassen!* anzubringen. Die Fluchtwege und Ausgdnge
sind ebenfalls entsprechend zu kennzeichnen. Tdren, die von der Garage in den
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Wohnbereich fiihren sind selbst schlieBend und entsprechend der OIB Richtlinie 2.2
auszufiihren.

Sofern in der Garage Bodenablédufe sind, missen diese mit einem Benzin- und
Olabscheider ausgestattet sein.

Im Bereich der Tiefgaragenabfahrt (EG) ist auf die Absturzhéhe (lber 1 Meter) zu
achten. Entsprechende Absturzsicherungen sind vorzusehen!

Auf Grund der unibersichtlichen einspurigen Tiefgarageneinfahrt und -ausfahrt ist
eine Ampelanlage zu installieren.

Fiir Besucher ist eine gut sichtbare Hinweistafel aufzustellen, dass sich in der
Tiefgarage fiinf frei zugdngliche Besucherparkplatze befinden. Die
Wohnungseigentiimer solliten die Besucher in diese Richtung informieren.

Auflagen fir Mehrfamilienhduser ab 6 Wohnungen:

1.
2.
3.

Die Stiegenbreite hat mind. 1,20 m aufzuweisen.
Es sind beidseitig abgerundete Handlaufe vorzusehen.
Sinnvollerweise sollte ein Anschlagkasten flr allgemeine Infos vorhanden sein.

Auflagen fur die Abfallsammelstelle bzw. Abfallsammlung:

1.

Der § 16 der BTV (Abfallbeseitigung) sowie die OIB-Richtlinie 3, Punkt 4 Abfalle
sind einzuhalten. Ebenso ist nach MaBgabe der nachstehenden Punkte die
ONORM S 2025 bindend.

Die genaue Lage bzw. entsprechende Dimensionierung (Flachenbedarf, Behalter-
anzahl und BehéltergréBe) sind mit dem Bauamt bzw. Abfallberater der Gemeinde
abzusprechen. Die Lage der Abfallsammelstelle ist im Lageplan und Grundrissplan
M 1:100 darzustellen.

Die Auswahl der Behalterart obliegt dem flr die Abfallabfuhr zustdndigen
Abfallberater.

Bei einer gréBeren Wohnanlage ist die Errichtung mehrerer kleiner Sammelstellen
von Vorteil.

Bei der Benlitzung (Hausbewchner) der Sammelbehalter dorfen keine unzumut-
baren Belastigungen durch Staub, Geruch oder Larm entstehen.

Befindet sich die Sammelstelle im Freien, ist von den Fenstern der Aufenthalts-
rdume der Wohneinheiten ein Mindestabstand von 6,00 m einzuhalten. Ebenso
darf die Sicht zur StraBe (Straenkreuzung, Kurven) nicht beeintréchtigt werden.
Eventuell stufenweise Palisade.

Die Abfuhr der Abfalle muss auch bei Schnee und Glatteis reibungslos und
wirtschaftlich erfolgen kénnen. In der ONORM S 2025 wird empfohlen die
Sammelstelle nicht weiter als 10 m von der mit Abfallsammelfahrzeugen befahr-
baren Verkehrsflache entfernt anzuordnen.

Die Transportwege fir die Beh3lter von den Sammelstellen bis zur Ubergabe {zum
Miillfahrzeug) missen eine freie Durchgangshéhe aufweisen und die gleichen
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Breiten, die fir die Turdffnungen in Abfallsammelrdumen vorzusehen sind, haben.
Niveauunterschiede sind durch Rampen auszugleichen, deren Steigung 5% nicht
{iberschreiten darf. Der Transportweg ist zu befestigen (Asphaltbelag,
Pflastersteine, Beton- oder Natursteinplatten).

Bei Aufstellplatzen im Freien ist die Standfldche entsprechend zu befestigen. Sie
muss leicht zu reinigen sein. Fiir den Abfluss von anfallendem Cberflachenwasser
ist zu sorgen.

(Die Versickerung ist der Ableitung in den Kanal jedenfalls vorzuziehen - siehe
auch Broschire , Entsiegeln und versickern fir den Wohnbau® Herausgegeben
vom Amt der Vorarlberger Landesregierung).

Es ist zu berticksichtigen, dass es auch Behélter gibt, deren Entleerung im
Hubsystem erfolgt. Dabei wird der Behalter mit einem LKW-Kran hochgehoben
und durch Offnen der Bodenplatte entleert. Sollen Hubbehélter aufgestellt werden,
so ist bei einer geplanten UmschlieBung der Sammelstelle auf die Einhaltung der
entsprechenden freien Manipulationshéhe von mindestens 7 Meter zu achten.

Abfallsammelrdume in Gebiuden sind entsprechend der BTV auszufihren. Die
Wande missen abwaschbar und der FuBboden muss wasserundurchlassig sein und
einen Bodenablauf mit Geruchsverschluss aufweisen. Es ist eine Be- und Entliftung
einzubauen. Die Turdffnungen missen mindestens 2.00 m lichte Héhe aufweisen
und je nach vorgesehener BehdltergréBe 1,40 m breit (Sule 1100 It.} sein. Siehe
hierzu auch OIB-Richtlinie 2, Punkt 3.9 Rdume mit erhdhter Brandgefahr. Wande
und Decken mussen in REI 90 bzw. El 90 ausgefiihrt werden.

In Gebauden, in denen Wohnungen fir behinderte Menschen geplant werden, ist
darauf zu achten, dass auch fir diese Menschen eine leichte und gefahrlose
Benutzung der Sammelbehdlter gegeben ist.

Auf die ausreichende Beleuchtung der Sammelstelle ist zu achten.

Eine ausreichende Beschattung (Baume, Dach) ist zweckmaBig und vermindert die
Maden- und Geruchsentwicklung bei den Biotonnen. Ebenso ist ein Sichtschutz
auf die Hdhe der Behaltnisse von Vorteil.

Versperrbare Aufstellplétze missen an den Entleerungstagen fir das Abfuhr-
unternehmen (Fa. Hausle} frei zuganglich sein. Selbstzufallende Turen kdnnen
einen Schutz vor Tieren bieten.

Die Anbringung von Informationstafeln (Sammelstelle oder Stiegenhauseingang)
ist von Vorteil. Dabei kénnen/sollten Abgabezeiten (z. B. taglich 8.00 - 21.00 Uhr)
enthalten sein. Eine Anpassung an die Hausordnung ist sinnvoll.

Die Beschriftung der Abfallbehalter hat leserlich und in folgenden RAL Farben zu
erfolgen:

Restmll anthrazitgrauRAL 7016 Schrift weil3
Bioabfall rehbraun  RAL 8007 Schrift weil3
Leichtiraktion (Gelber Sack) zinkgelb RAL 1018 Schrift schwarz glanzend

Die Bereitstellung der Restmillsdcke, Gelben Sécke bzw. Biotonne und
Papiercontainer hat im planlich dargestellten Bereich zu erfolgen.

Fur die Entsargung des Bioabfalls ist die Aufstellung einer Biotonne erforderlich.
Die Entsorgung des Bioabialls hat in loser Form zu erfolgen.

Fur die Entsorgung der Biosdcke wird die Aufstellung einer Bictonne derzeit
empfohlen.
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Auflagen aus brandschutztechnischer Sicht:

Die in den Einreichunterlagen ausgewiesenen Feuerschutzverglasungen und -tdren
El 30 bzw. E 30-C sind nachweislich als typengepriifte Produkte auszufiihren.

Samtliche Wohnungseingangstiren sind als nachweislich typengeprifte
Feuerschutztiren El 30 auszufahren.

Samtliche Fensterverglasungen welche direkt in den offenen Laubengangbereich
munden und unter einer Parapethéhe von 1,50 m situiert werden sind als
nachwaeislich typengepriifte Feuerschutzverglasungen El 30 auszufihren.

Wand- und Deckendurchbriche in brandabschnittsbildenden Bautgilen /
Trennbauteilen sind im Untergeschoss in der Feuerwiderstandsklasse El 90 und in
den oberirdischen Geschossen in der Feuerwiderstandsklasse El 60 mit
typengepriiften Produkten abzuschotten. Uber den fachgerechten Einbau sind der
Behdrde Bestatigungen der ausfihrenden Firmen vorzulegen, die auch die
Einbauorte der Abschottungen zu beinhalten haben.

Installationsschachte sind gegen die Wohnungen in der Feuerwiderstandsklasse
El 60 abzutrennen. Einmindungen in die Schéchte sind in derselben
Feuerwiderstandsklasse mit typengepriften Produkten abzuschotten. Alternativ
dazu kénnen die Abschottungen im Bereich der Installationen geschossweise
hergestellt werden, Uber die fachgerechte Ausfihrung der Installationsschéchte
und Abschottungen sowie Uber die Verwendung von typengepriften Produkten
sind der Behérde Bestitigungen der ausfihrenden Firmen vorzulegen.

Samtliche Turen im Verlauf von Fluchtwegen sind mit Notausgangsfunktionen
gemiB ONORM EN 179 auszustatten,

Allféllige tragende Stahlkonstruktionsteile (z.B. Stahlstiitzen) sind im obersten
Geschoss in der Feuerwiderstandsklasse R 30 und den sonstigen oberirdischen
Geschosse in der Feuerwiderstandsklasse R 60 auszufuhren. Dies kann
beispielsweise durch Aufbringung eines anerkannten Flammschutzanstriches oder
durch Verkleidung mit Feuerschutzplatten erfolgen.

Flr die erste Loschhilfe ist in der Tiefgarage neben den bereits ausgewiesenen
Feuerldscher aufgrund der Grundflache ein zusatzlicher tragbarer Feuerldscher mit
einem Mindestfiillinhalt von & 1 bzw. 6 kg zu situieren. Samtliche Feuerldscher,
welche in den Planunterlagen ausgewiesen wurden sind an jederzeit leicht
zuganglichen und normgerecht gekennzeichneten Stellen bereitzuhalten.

in samtlichen Wohnungen ist in den Aufenthaltsraumen sowie in Gangen, Uber die
Fluchtwege flihren jeweils mindestens ein Rauchwarnmelder anzuordnen. Die
Rauchwarnmelder missen so eingebaut werden, dass Brandrauch frihzeitig
erkannt und gemeldet wird.

In der Tiefgarage und den untergeschassigen ErschlieBungsgangen sind
Fluchtwegorientierungsleuchten zu installieren, welche bei Ausfall der

. Hauptbeleuchtungsanlage selbsttatig einschalten und den Betrieb fir die Dauer

von mindestens einer Stunde aufrecht halten. Uber die ordnungsgemaBe
Ausfihrung ist der Behdrde mit der Fertigstellungsmeldung eine Bestatigung
vorzulegen.
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11. In den Férderleitungen der Pelletsheizanlage sind nachweislich typengepriifte
Rickbrandsicherungen zu installieren. Uber die Verwendung von gepriiften
Produkten sowie (ber die fachgerechte Ausfihrung ist der Behorde eine
Bestatigung vorzulegen.

Die Verfahrenskosten wurden gesondert vorgeschrieben.

Begriindung

Der Antragsteller wurde auf den Seehochwasserstand 1939 (Kote 397,81) aufmerksam
gemacht

GeméB § 28 des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001, ist eine Baubewilligung zu erteilen,
wenn das Bauvorhaben nach Art, Lage, Umfang, Form und Verwendung den bau- und
raumplanungsrechtlichen Varschriften entspricht und auch sonst éffentliche Interessen
nicht entgegenstehen.

Gemah § 29 des Baugesetzes ist, wenn das Bauvorhaben den Voraussetzungen des § 28

Abs. 2 nicht entspricht, durch Befristungen, Auflagen oder Bedingungen sicher-
zustellen, dass diese Voraussetzungen geschaffen werden,

Wie bereits eingangs erwahnt, haben Egon und Irene Troy, anlasslich der
Bauverhandlung nachstehende Einwendungen vorgebracht.

Wir ersuchen héflich um

e fachménnische Aufnahme unseres Hauses bezliglich Rissbildung und Setzungen
vor und nach dem Bau.

e genaue Prifung und schriftliche Information, ob bei und nach der Erstellung dieses
doch sehr umfangreichen Projektes die bestehenden Abflusskapazitdten auch bei
ldnger anhaltendem Starkregen ausreichend sind, bzw. welche Mafinahmen
hierfiir geplant sind.

Die Baubehérde ist zu folgendem Ergebnis gelangt.

Gemall § 26 Abs. 1 des Baugesetzes hat der Nachbar im Verfahren Gber den Bauantrag
das Recht, durch Einwendungen die Einhaltung der folgenden Vorschnften geltend zu
machen:

al 54 Abs. 3, soweit mit Auswirkungen auf sein Grundstuck zu rechnen ist;

by &85 his 7, soweit sie dem Schutz des Nachbarn dienen;

cr § 8, sowaeit mit Imrmissionen auf seinem Grundstuck zu rechnen ist.

Einwendungen des Nachbarn, mit denen die Verletzung anderer als im Abs. 1 genannter
offentlich-rechtlicher Vorschriften behauptet wird, sind nach Abs. 2 als unzuldssig
zuriickzuweisen.
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Der in der Iit. a genannte § 4 Abs. 3 dient nur insoweit dem Schutz des Nachbarn, als
Einwirkungen auf sein Grundstuck (nicht aber auf das Baugrundstiick) vermieden
werden solien, Der Nachbar hat ein Mitspracherecht dahingehend, dass weder durch
das Bauwerk selbst {als Endprodukt) noch durch den Vorgang der Bauausfuhrung (z.B.
eine ungesicherte Baugrube in Hanglage) Gefahren fUr sein Grundstlick durch Lawinen,
Wasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen udgl. entstehen. Hinsichtlich der nach
§ 4 Abs. 2 gebotenen Beseitigung des Abwassers und Oberflachenwassers hat der
Nachbar mitteibar ein Mitspracherecht Uber den Verweis auf § 4 Abs. 3 (vgl. die Er-
lauterungen zu § 4 Abs. 3). Im Ubrigen wird dadurch, dass nicht auf § 4 Abs. 2 ver-
wiesen wird, insbesondere klargestellt, dass ein Mitspracherecht hinsichtlich einer der
Verwendung entsprechenden Zufahrt zum Baugrundstuck nicht besteht,

Nachdem das Gefdlle der Gielenstralle Richtung dem zu bebauenden Grundstuck
ausgerichtet ist und ebenso die gesamte Parkfliche der Wohnanlage Richtung
Wohngebdude genchtet st, kann das GST-NR 71460 (Troy} nicht durch
Obenflachenwasser von dem Baugrundstuck beeintrachtigt werden. Zudem wurde eine
Flachenversickerung mit Uberlauf in den RW-Ortskanal vorgeschrieben. Ebenso sind die
Bodenverhaltnisse im Bereich des Baugrundstickes sickerungsfahig.

Bezlghch Gebaudesicherung (Haus GieBenstraBe 9) hat sich der Bauwerber freiwillig
bereit erklart eine solche durchzufuhren. Ebenfalls hat der Bauwerber ein Hinweisblatt in
Bezug auf Pilotierung unterfertigt.

Der Spruch dieses Bescheides stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittlungsverfahrens,
insbesondere auf den anstandslosen Verlauf der kommissionellen Verhandlung sowie
auf die zitierten Gesetzesstellen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann Berufung erhoben werden, die binnen zwei Wochen ab
Zustellung dieses Bescheides schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail bei der Gemeinde
FuBach einzubringen ware. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den
sie sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bitte beachten
Sie, dass der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z.B.
Ubertragungsfehler) tragt.

. Ernst Blum)

Ergeht mit RSb an:

1. Firma Hefel Wohnbau AG, 6923, Wolfurter Strale 15,
unter Anschluss einer mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Planaus-
fertigung;

2. Egonund Irene Troy, 6972, GieBenstraBe G;

3. Maria-Magdalena Bickel, 6972, Rheinstraie 65; Per Mail an Sohn;

Nachrichtlich an:
1. Brandverhiitungsstelle Bregenz, 6900, RomerstraBe 12, per Mail;
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Weitere Verteiler (Erledigung durch

17

Wasserverband Hofsteig, z. Hd. DI. Gerhard Giselbrecht, 6371 Hard,
Mockenstralle 42, per Mail;

die Ba

uherrschaft!):

1. Planer

2. | Bauausfihrende Firma

3. |Befugter Geometer -
Schnurgerdst

4 Wohnbauférderung Ohne Unterschrift

5. Bausparkassa Ohne Unterschrift

Hinweis/e:

o Das Original liegt im Bauakt der Gemeinde.

[m} Alle bewilligten Plan- und Beschreibungsunterlagen sind mit dem Rundsiegel der Gemeinde FuBach
versehen!

=} Bestehende Grenzpunkte miissen sichtbar bleiben bzw. bei Geldndeerhhungen ausschlielich

durch einen befugten Geometer wieder sichtbar gemacht werden. Baufirmen oder Andere dirfen
Grenzen nicht versetzten oder entfernen (Grenzverletzung!!1). Im Falle von Anderungen ist dem
Gemeindeamt FuBach eine Rechnungskopie des betrauten Geometers vorzulegen.

Die gesamten Versorgungsleitungen soilten nach Mughchikeit nach Wahnungen getrennt
WETEn

Es ward emptohlen eine Rechtkraftbestatigung beim Gemendeamt einzuholen Lrst nach
Erlannen cer Rechtskralt darf mit dem Bau begonnen werden,
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.I3 Eingabeplan Projekt WA-GielRenstralle Fulach vom 10.09.2012
sowie Baubeschreibung 09.05.2012

BAUANT . ite B3
ARG Baubeschreibung .
]Ste. p ke, Gelehmigungsyermerk.
smanagams . .. !
Antragstel IEI' Bundesgebuht: £ _{‘5:!‘ ‘fl’.‘ -
Hefel Wohnbau AG Wolfurterstrai3e 1 o AN oy
Erichtet am: A, .T_.,_EJ]_f_i-
6923 Lauterach e ;_c! i
Grundstiicknummer(n) 1453,1454,1457,1458,1447 Bearbeitung dufch: —
Katastralgemeinde FuBach
me
Nettogrundflache (NGF) 2.665,0 m?
Uberbaute Flache (UBF) gesamt 1.050,4|  davon neu 1.050,4
. = Brutio- |
Nutzflache Geschossflache | Raum-
ObjektiGeschoss- Bestand | Anderung | Bestand neu GGF  BGF (beheizt) Inhalt
bezeichnung {m?2) (m?) (m?) (m?) () (m?)
Kellergeschoss I 00
Erdgeschoss | B 694,0| 694.0 1.804,0
Obergeschoss | | 694,0 94,0 1.804,0
Dachgeschoss 1 | | ] 211,0 211,0 590,8
| Ubertrag SeiteB3 Anhang1 | 0,0 0,0 0,0 0,0/ 0.0 0,0
{bertrag SeiteB3 Anhang2 0,0 0,0 0,0 0,0, 0,0 0,0
Summen E | 1.599,0 1.599,0] 4.198,8|
Baunutzungszahl (BNZ Formel: BNZ = 100°GGF/NGF min max
BNZ Bauvorhaben 60,0 BNZ \wr\geschriehanl
Kinderspielplatzflachen Stellplatze rxw Fahrrad __ Sonstiges
Fiir Kindar 300,0|m? Einstelipl. 26 97
Fir Kleinkinder 76,0|m? Abstelipl. 20
ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl. gesicherte Zufahrt ~ GieBenstraBe - -
Trinkwasserversorgung \Gffentliches Trinkwassernetz
Schmutzwisser dffentliches Kanalnetz -
Regenwasser - vom Dach Sickerleitung mit Sickerschacht -
von befestigten Flichan  |Eigenversickerung B
Abfalibeseitigung Restmiillabfuhr Eigenkompostierung Biosack Biotonne
Sonstiges | : o

(¢} Energieinstitut Vorarlberg (2000/2)
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BAUANTRAG . Seite B4
Baubeschreibung
Antragsteller: Hefel Wohnbau Wolfurterstrae 15, 6923 Lauterach

Héhenfixierung des Bauwerkes
Bezugspunkt-niveau Tagwasserschacht R26a, MH: 401,14, 0,00 = FOK EG 401,50

Art und Ausfilihrung der Grindung

Beschaffenheit des ] ]

Baugrundes kiesig-lehmig - ) _J
Bauwerkgriindung,  Flachgrundung )

Fundamente |Bodenplatte - ]

Art und Ausfilihrung der Stiegen
Stahlbeton

Art der Feuchtigkeitsisolierung

Zum Erdreich WU- Beton

Flachdach Foliendach - ]
Sonsliges Terrassen - Foliendach -

Art der FuBbodenbelage

Aufenthaltsraum Parkett/Fliesen N
Nafiraum Fliessen

Stiegenhaus Fligsen B -

Verbindungsgang Fliesen

Sonstiges - o I R —

Material und Farbe von AuBenbauteilen

Dachhaut Betondach gedammt mit Folieneindeckung
AuBenwand, Hochlochziege mit WDVS
Vordach- und

Balkonverkleidungen Stahlgelander

Sonstiges

Art des Schallschutzes
Wohnungstrennwénde 3-schalig, 56 dB, Geschossdecke EG/1.0G und 1.0G/2.0G_

Betondecke mit schw. Estrich 48 dB, Wohnungseingangstiiren 42 dB

Art des Sonnenschutzes
FIoIHaden_

(c) Energieinstitut Vorarlberg (2000/2)
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H Seite B6
i Baubeschreibung -
Antragsteller: Hefel Wohnbau WolfurterstraBe 15, 6923 Lauterach
Art, Querschnitt und Lédnge der Rauch- und Abgasfange
cm bzw. em? Meter
Fang 1/Kamin mit UA Zeichen Lénge 15,0
Fang 2 Liinge
Art der Energietrager und Art der Warmeversorgung
diese Angaben ersetzen keine eventuell edorderlichen Bewilligungsansuchan |
D Holz Erdgas D Heizdl EL |:] Strom EISnnst -
[ Holageblsekessel Brennwertkessel ] Warmepumpe [ pufferspeicher ~ Liter
Zentral [ pezentral [ sonst. o
Art der Warmepumpe, Art und Menge des Kiltemittels
B Erdreich B Grundwasser [ Luft [ Monovalent M sivalent

[ sonstiges

Art d. Kaltemittels Menge in kgl

Angaben iiber die Lagerbehalter (Heizdl, Flissiggas)

Bauart, Werkstoff|

Art der Warmwasserbereitung

Ort d. Au!smllung! ) Volumen in Liml |

Zentral Im Sommer Solar [ strom direkt [ warmepumpe [ Heizung
[ cezentral Im Winter Solar [ strom direkt [] warmepumpe [ Heizung
Beschreibung )
Art der Liiftungs- und Klimaanlagen
Beschreibung |
Art d. Kéltemittels . Menge in kg
Luftwechsal (1/h) | tagesdurchschnittlicher Luftwechsel pro Stunde
Sonstige Angaben ATS EURO
Baubeginn 01.Jén.13 Baukostensumme (BK) 1. GNORM 1,6 Mio
Fertigstellung 31.Dez.14 Baukosten je m? umbauten Raumes #WERT!
Anmerkungen . -

i

Datumtg
Unterschrifien

l

Sachbearbeitar des Bavamtes

fir die engrgietechnische Priifung

(c) Energisinstitut Vaorariberg (2000/2)
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BAUANTRAG

Seite BK

Baubeschreibung Kurz

Stempelmarke, Genehmigungsvermerk

Antragsteller
Hefel Wohnbau AG
6923 Lauterach

Grundsticknummer(n) 11453,1454,1457,1458,1447
Katastralgemeinde Fussach

m* m2

Uberbaute Fliache (UBF) gnsnrml 1.050,4! da\runrlaul 1.050,4

ErschlieBung des Baugrundstiickes
rechtl. gesicherte Zufahn | Gemeindestrafie GP 1715/1

Schmutzwisser Ortskanalanschluss
Regenwasser-vom Dach | Sickerschacht

von befestigten Flachen | Oriskanalanschluss

Héhenfixierung des Bauwerkes
Bezugspunkt/-niveau | Tagwasserschacht R26a, MH: 401,14, 0,00 = FOK EG 401,50

Beschreibung des Bauwerkes crindung, konstrukiion, Material, Farbe, .
Flachgriindung mit Tiefgarage und 2,5 Obergeschossen in Ziegelbauweise mit Massivdecken und
W armedammverbundsystem. Fassade: Musterputz weiB3, Fenster: Kunststoff weil3, Flachdach bekiest

ATS EURO
Baubeginn 01.Jan.13 Baukostensumme (BK) It. ONORM [ 1 1,6 Mio
Fertigstellung 30.Dez. 14
Anmerkungen

Daiurnil{:]

il

{¢) Energisinstitut Vorarlberg (2000/2) Hefel Wohnbau AG
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Der Grundeigenidmer:

D Baiifierr:

Gamaindeamt FuBach Murieagobire €57 1, A

Baupalizeildh bawiilEg o o Vowalangrahgaber § :

Bapmaheid m] l 1!& I FA .'-"'“n',' f1ep | tnchotem dq ¢ 12
I : i, \ir b A, Pl

D ST

Fir das Gameindaamt

WA Gieflenstralie, Fultach

GP 1453, 1454, 1457, 1458 und 1447
K& Fulladh

Gomalndesme Fullach

e —_|

Hefel @ Wohnbau
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.I3 Bescheid der Gemeinde Fufldach vom 06.12.2012
Bescheid der Gemeinde Fulach, ZI 131/2100b — Planabweichung gem.
§ 35 (TG-Zufahrt, Grundriss EG/UG)

Gemeinde FuBach

Bezirk Bregenz / Vorarlberg - Baumgarten 2 6072 FuBach, 06.12.2012
Telefon 05578/75716-0 Zahl; 131/2100b
Telefax 05578/75716-19 Bearb.: Schanberger
e-mail: gemeindeamt @fussach.at Durchw.. 16
Homepage www.fussach.at =4 kurt schoenberger@fussach.at

A_Planabweichungen2002 dot
Datei: Bescheid\BauaktNr2 100bpa

Planabweichungen gemaB § 35

Antragsteller/in:  Firma Hefel Wohnbau AG, 8923 Lauterach, Wolfurter StraBe 15;
Vorhaben: Wohnanlage Planabweichungen UG
Baugrundstick: GST-NR 1453 und 1447, €Z 312, KG FuBach, Giellenstralle 2

Bescheid:

Die Firma Hefel Wohnbau AG, 6923, Wolfurter Strale 15, hat unter Vorlage von
Deckblattern am 5112012 beim Gemeindeamt FuBach um Planabweichungen
angesucht. Der Antrag vom #4.10.12 ist gegenstandslos, da die Plane mit der
BrandverhUtung neu Gberarbeitet werden mussten.

Der Baubescheid vorn 1092012, Zahl 131/2100a dient als Grundlage fir diesen
Ergdnzungsbescheid. ‘Weitere  Grundlagen sind  nachstehende  Plan-  und
Beschreibungsunterlagen:

Nhalstab Unterlagen vom  Anderungen vom
o Schnitt TG-Zufahrt M 1:50 undatier!
o Grundrissplan EG M 1:125
o Grundrissplan UG M 1:100

art
~
[

Die Planabweichungen werden auf dem G5T-NR 1453 und 1447, KG FuBach, EZ 312,

durchgefihrt.
Der Antragssteller ist zugleich Grundeigentimer der neu zusammengelegten
Grundsticke. Siehe Grundbuchsauszug vom 29.8.2012,

Planabweichunglen:

1. Entfall Holzpelletslager, dafiir Gaskondensatkessel;

2. Entfall von Lichtschachten im Bereich der Kellerabteile, dafiir eine mechanische
Be- und Entliftung.

Bezuglich Bauabstande tritt gegenuber der urspriinglichen Bewilligung keine Anderung
ein.

Ergdnzend wird Folgendes fest gehalten:

Es sind keine negative Veranderungen der Anzahl der Einstellplatze vorgesehen. Auch
die Anzahl der Kellerabteile bleibt gleich. Im Parkplatzbereich wurden zwei zusitzliche
Abstellplatze geschaffen. In der TG féllt ein Besucherparkplatz weg.

Nachbarrechte werden durch die Planabweichungen kein beriihrt.
Auf Grund des Sachverhaltes ergeht folgender
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Spruch:

Die beantragte Planabweichung wird gemalB §§ 28 und 29 in Verbindung mit § 35
Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001 in der geltenden Fassung, nach Mal3gabe des
vorstehenden Sachverhaltes unter folgenden Auflagen bewilligt:

1. Die Auflagen des Ersthescheides werden sinngemaB Ubernommen.

2. Im Zuge der Parifizierung sind in der Tiefgarage mind. 22 PKW-Einstellplatze zu
den Tops zuzuordnen. Die restlichen Parkplatze der Tiefgarage auBerhalb des
absperrbaren Tores sind als Besucherparkplatze zu kennzeichnen.

Die Verfahrenskosten wurden gesondert vorgeschrieben.
Begrindung:

Dieser Bescheid stitzt sich auf den angeflhrten Sachverhalt, den bis auf die
angefuhrten Punkie anstandslosen Verlauf der Schlusstiberprifung und die zitierte
Gesetzesstelle.

Rechtsmittelbélehrung:

Gegen diesen Bescheid kann Berufung erhcben werden, die binnen zwei Wochen ab
Zustellung dieses Bescheides schriftlich, mit Telefax oder mit E-Mail bei der Gemeinde
FuBach einzubringen wére. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den
sie sich richtet und einen begrindeten Berufungsantrag zu enthalten. Bitte beachten
Sie, dass der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z.B.
Ubertragungsfehler) tragt.

oS

Burgermgiste

U\ﬁu

bg. Ernst Blum

Ergeht mit RSb an.
1. Hefel Wohnbau AG, 6923, GieBenstraBe 2,
unter Anschluss einer mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projektes;

Nachr. an:

1. Planer;

2. Land WBFO, per E-Mail;

3. Brandverhitungsstelle Bregenz, per E-Mail;

Hinweis:

Das Criginal liegt im Bauakt der Gemeinde.

Alle bewilligten Plan- und Beschreibungsunterlagen sind mit dem Rundsiegel der Gemeinde FuBach
versehen!
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.14 Nutzwertgutachten Ing. Michael Brandl vom 13.05.2014
Nutzwertgutachten Ing. Michael Brandl, PA 300414

ING. MICHAEL ERANDL

gerichtl. beeid. Sachverstindiger
Orisschatzer

6871 Hard, Fellentorweg 8
Telefon 05574/ TEIER

NUTZWERTGUTACHTEN

im Sinne des WEG 2002 zur Begriindung von Wohnungseigentum

betreffend die
Liegenschaft:

EZ 312
Grundbuch 91108 FuBach
Bezirksgericht Bregenz
Gstnr. 1447 u. 1453
in 6972 FuBach
GieBenstraBe 2

Hard, 13.05.2014 PA. : 300414
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Auftraggeber fur dieses Gutachten:

Dieses Gutachten wurde von Frau Dipl. Ing. Graziella
Hefel von der Fa. Hefel Wohnbau AG, WolfurterstraBe
15, Lauterach am 30.04.2014 mundlich in Auftrag
gegeben.

Stichtag des Gutachtens:

Dieses Gutachten wird mit Stichtag 01.05.2014 erstellt.

Grundlagen fir diese Nutzwertfestsetzung:

Als Grundlage fir diese Nutzwertfestsetzung gelten

nachstehende Unterlagen, die Planunterlagen wurden

weder bautechnisch noch rechtlich Gberprift:

a)

b)

c)

d)

g)

die vorliegenden Einreichpléne der Fa. Hefel
Wohnbau AG., Lauterach

Computerfiles der Planunterlagen in Form von
DXF oder DWG Files.

die Baubewilligung vom 10.09.2012, Zahi
131/2100a;

eine Mappenblattkopie im MaBstab 1:1000

die zivilrechtliche Widmung der Rdume durch den
Auftraggeber.

ein Auszug aus dem Grundstucksverzeichnis der
Katastralgemeinde FuBach vom 13.05.2014

die beiliegende Nutzflachenberechnung
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V. Eigentumsverhéltnisse:
Die Liegenschaft in Einlagezahl 312 der

Katastralgemeinde 91108 FuBach bestehend aus den
Grundstticken Nr. 1447 u. 1453 steht It. Auszug aus
dem Grundstiicksverzeichnis vom 13.05.2014 im
Eigentum der

Fa. Hefel Wohnbau AG., WolfurterstraBe 15, Lauterach

zu 1/1 Anteilen.

\. Beschreibung:

Es ist beabsichtigt auf den Grundstiicken Nr. 1447 u.
1453 KG FuBach eine Wohnanlage mit insgesamt
zweiundzwanzig Wohnungen nach den Planen der Fa.
Hefel Wohnbau AG., Lauterach zu errichten. Die
Wohnanlage besteht aus den Hausern A, B und C,
welche Gber ein gemeinsames Untergeschoss
verbunden sind. Haus A und B verfligen uber ein Erd -,
ein Ober- und ein Dachgeschoss, Haus C lediglich ein
Erd- und ein Obergeschoss. Im Untergeschoss sind die
Tiefgarage mit insgesamt 28 Einstellplatzen, die
Parteienkeller und Allgemeinrédume wie z.B.
Fahrradraum, Waschkiiche, Technik, Hausmeister etc.
vorgesehen. Den Erdgeschosswohnungen der Hauser A

und B sind Privatgarten zugeordnet.
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Vi

Anzahl der Wohnungseigentumsaobjekie:

VIL.

Aufgrund des bewilligten und in Rechtskraft
erwachsenen Planes sind auf der Liegenschaft
zweiundzwanzig Wohnungen, TOP W 01 bis W 22 und
vierundzwanzig KFZ Einstellplatze als
Wohnungseigentumsobjekte vorhanden. Die
Einstellplatze EPK 01 und EPK 12 verfligen tiber einen

zugeteilten Kellerraum.

Gliederung und Topeinteilung:

Die vorhandenen R&ume werden aufgeteilt in:
zugeteilte Flachen; Flachen, welche einem eigenem
TOP angehoren, entweder innerhalb eines
Wohnungsverbandes (selbstandige Wohnung oder
sonstige selbstandige Raumlichkeit bzw. Abstellplatze
fur Kraftfahrzeuge) oder als Zubehor; Alle anderen
Flachen dienen der gemeinsamen Nutzung, sind also
Flachen, an denen aufgrund der Lage bzw. Nutzung
Wohnungseigentum nicht bestehen kann.

Zugeteilte Flachen:

Haus A:

TOP W 01 3-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Bad, Schlafen 1, Kochen/\Wohnen,
Schlafen 2, Terrasse, Abstellraum Terrasse;
Zubehor: Keller 01, Garten 01;
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TOP W 02 2-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Diele, Bad, Wohnen, Schlafen, Kiiche, Terrasse,
Abstellraum Terrasse;

Zubehor: Keller 02, Garten 02;

TOP W 03 3-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Bad/WC, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,
Schlafen 2, Balkon, Abstellraum Balkon;
Zubehor: Keller 03;

TOP W 04 2-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Bad, Wohnen, Schlafen, Kiuche, Balkon,
Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 04;

TOP W 05 4-Zimmerwohnung DG

bestehend aus:

Diele, Gang, Kochen/Wohnen, Schilafen 2, Schlafen 1,
Abstellraum, Schlafen 3, WC, Bad, Terrasse;

Haus B:

TOP W 06 4-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Schlafen 1,Gang, Abstellraum,
Schlafen 2, Schlafen 3, Kochen/Wohnen, Bad/WC,
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Terrasse, Abstellraum Terrasse:;

Zubehdr: Keller 06, Garten 06;

TOP W 07 3-Zimmerwohnung FG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 2, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,

Bad/WC, Terrasse, Abstellraum Terrasse;
Zubehdr: Keller 07, Garten 07
TOP W 08 2-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Diele, Kochen/Essen, Schlafen, Bad/WC, Terrasse,
Abstellraum Terrasse;

Zubehdr: Keller 08, Garten 08;

TOP W 09 3-Zimmerwohnung FG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 2, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,
Bad/WC, Terrasse, Abstellraum Terrasse;
Zubehdr: Keller 09, Garten 09;

TOP W 10 3-Zimmerwohnung FG

bestehend aus:

Diele, Bad/WC, Kochen/Wohnen, Schlafen 1,
Schlafen 2, Terrasse, Abstellraum Terrasse;
Zubehdr: Keller 10, Garten 10;

41



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

TOP W 11 4-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 1, Gang, Abstellraum, Schlafen 2,
Schlafen 3, Kochen/Wohnen, Bad/WC, Terrasse,
Abstellraum Terrasse;

Zubehor: Keller 11, Garten 11;

TOP W 12 4-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Schlafen 1,Gang, Abstellraum,
Schlafen 2, Schlafen 3, Kochen/\Wohnen, Bad/WC,
Balkon, Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 12;

TOP W 13 3-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 2, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,
Bad/W(C, Balkon, Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 13;

TOP W 14 2-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Kochen/Wohnen, Schlafen, Bad/WC, Balkon,
Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 14,
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TOP W 15 3-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 2, Schilafen 1, Kochen/Waohnen,
Bad/WC, Balkon, Abstellraum Balkon;
Zubehor: Keller 15:

TOP W 16 3-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Bad/WC, Kochen/Wohnen, Schlafen 1,
Schlafen 2, Balkon, Abstellraum Balkon;
Zubehor: Keller 16 OG;

TOP W 17 4-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, Schlafen 1, Gang, Abstellraum, Schlafen 2,
Schlafen 3, Kochen/Wohnen, Bad/WC, Balkon,
Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 17 OG;

TOP W 18 3-Zimmerwohnung DG

bestehend aus:

Diele, WC, Abstellraum, Schlafen 2, Schlafen 1, Gang,
Kochen/Wohnen, Terrasse;

Haus C:

TOP W 19 3-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Bad, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,
Schlafen 2, Terrasse, Abstellraum Terrasse;
Zubehdr: Keller 19;
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TOP W 20 4-Zimmerwohnung EG

bestehend aus:

Diele, WC, Bad, Gang, Buro, Schlafen 1, Schlafen 2,
Kochen/Wohnen, Speis, Terrasse, Abstellraum
Terrasse;

Zubehor: Keller 20;

TOP W 21 3-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Windfang, Diele, Bad, Schlafen 1, Kochen/Wohnen,
Schlafen 2, Balkon, Abstellraum Balkon;

Zubehor: Keller 21;

TOP W 22 4-Zimmerwohnung OG

bestehend aus:

Diele, WC, Bad, Gang, Buro, Schlafen 1, Schlafen 2,

Kochen/Wohnen, Speis, Balkon, Abstellraum Balkon;
Zubehor: Keller 22;

TOP EPK 01 KFZ Einstellplatz mit Keller UG
bestehend aus:

Keller, KFZ Einstellplatz;

TOP EP 02 KF7 Einstellplatz UG

TOP EP 03 KFZ Einstellplatz UG

TOP EP 04 KFZ Einstellplatz UG

TOP EP 05 KFZ Einstellplatz UG

TOP EP 06 KFZ Einstellplatz UG
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TOP EP 07 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 08 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 09 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 10 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 11 KFZ Einstellplatz UG
TOP EPK 12 KE/ Einstellplatz mit Keller UG
bestehend aus:

Keller, KFZ Einstellplatz;

TOP EP 13 KF7 Einstellplatz UG
TOP EP 14 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 15 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 16 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 17 KF7 Einstellplatz UG
TOP EP 18 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 19 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 20 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 21 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 22 KF7 Einstellplatz UG
TOP EP 23 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 24 KF7 Einstellplatz UG

VI Grundsatze:

Nutzflachen sind aus den vorliegenden Bauplanen bzw.

nach NaturmaBen ermittelt.
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Die Ermittlung der Nutzflachen erfolgt nach Bohm-
Eckharter-Hauswirth-Heindl-Rollwagen, Nutzflache im
Wohnrecht, 3. Auflage.

Flachen von Zubehorteilen ( z.B. Kellerabteile ) sind

gesondert ausgewiesen und bei der Bewertung

Zweck dieses Gutachtens ist, die Nutzwerte und
Mindestanteile fur die Wohnungseigentumsobjekte zum

Zwecke der Begrtndung von Wohnungseigentum zu

An Teilen der Liegenschaft die der allgemeinen Nutzung

dienen, kann Wohnungseigentum nicht begrindet

Der Nutzwert einer Einheit wird in ganzen Zahlen
ausgedruckt. Der Nutzwert errechnet sich aus der
Nutzflache und dem Nutzwert pro m2. Dabei werden die

entsprechenden Zu- und Abschldge berdcksichtigt.

bertcksichtigt.

X, Allgemeine Hinweise:
ermitteln.
werden.

X,

Faktoren fur die Nutzwertberechnung:

Bei der gegensténdlichen Liegenschaft werden folgende
Umsténde bei der Festsetzung der Nutzwerte pro m?
bzw. der Bemessung der Zuschlage und Abstriche

beriicksichtigt.
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Die Zu- und Abschlage bertcksichtigen etwa die
Zweckbestimmung, die Lage und die Ausstattung mit

Balkonen, Terrassen etc. sowie Zubehdrobjekten.

Der Regelnutzwert von 1 wird bei der gegenstandlichen
Liegenschaft mit Rucksicht auf die Lage, Orientierung,
Belichtung und Grundrisslésung fir die Wohnung im EG
angesetzt, alle anderen Wohnungen werden ausgehend
von dieser Wohnflache berechnet.

Werterhdhende und wertmindernde Unterschiede von
weniger als 2% bleiben bei den Zu- und Abschlagen
ebenso unbertcksichtigt wie Planabweichungen von
weniger als 3% bei der Nutzflache des einzelnen WE-
Objektes; Angaben griinden auf Empfehlungen des HV
d.a.g.b.SV (,Der Sachverstandige” 1/2007)

Zur Ermittlung der Nutzwerte wurden fur die
verschiedenen Nutzflachen nachstehende Auf- oder

Abwertungen der Berechnung zugrunde gelegt:

Wohnflachen EG 100 % als Basis
Wohnflachen OG kein Zu- oder Abschlag
Wohnflachen DG 2 % Zuschlag
wegen hoherem Wohnwert und vermehrter
Liftbenutzung

Terrassen/Balkone 90 % Abschlag
Ast. Terrassen/Balkone 65 % Abschlag
Keller 60 % Abschlag
KFZ Einstellplatz 50 % Abschlag
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Gartenflache 98 % Abschlag
wegen geringerer Nutzung und untergeordneter
Bedeutung
Xl Abkurzungen:

Im Gutachten zur Nutzwertfestsetzung konnen folgende

Abkurzungen verwendet werden:

KG, UG Kellergeschoss
HG Hanggeschoss
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss
DG Dachgeschoss
AR, Astr. Abstellraum
Stgh. Stiegenhaus
SR Schrankraum
DU Dusche

EZ Elternschlafzimmer
KiZi Kinderzimmer
KU Klche

SZ Schlafzimmer
Vorr. Vorraum

W<z Wohnzimmer
WK Waschkiiche
Hzg. Heizraum

TR Tankraum
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M-Lift Maschinenraum Lift
Wohnungseigentumsobjekte:

w Wohnung

GR Geschaftsraum

AP KFZ Abstellplatz
EP KFZ Einstellplatz
upP KFZ Unterstellplatz

Zusammenstellung:

Haus A:

TOP W 01 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 02 2-Zimmerwohnung EG
TOP W 03 3-Zimmerwohnung OG
TOP W 04 2-Zimmerwohnung OG
TOP W 05 4-Zimmerwohnung DG
Haus B:

TOP W 06 4-Zimmerwohnung EG
TOP W 07 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 08 2-Zimmerwohnung EG
TOP W 09 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 10 3-Zimmerwohnung EG

TOP W 11 4-Zimmerwohnung EG
TOP W 12 4-Zimmerwohnung OG
TOP W 13 3-Zimmerwohnung OG
TOP W 14 2-Zimmerwohnung OG

140 /3730
116 /3730
134 /3730
112/ 3730
216 /3730

184 /3730
140/ 3730
102 / 3730
140/ 3730
140/ 3730
176 /3730
182 /3730
138 /3730
100/ 3730

49



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

-15 -

TOP W 15 3-Zimmerwohnung OG
TOP W 16 3-Zimmerwohnung OG
TOP W 17 4-Zimmerwohnung OG
TOP W 18 3-Zimmerwohnung DG
Haus C:

TOP W 19 3-Zimmerwohnung EG
TOP W 20 4-Zimmerwohnung EG
TOP W 21 3-Zimmerwohnung OG
TOP W 22 4-7Zimmerwohnung OG
Tiefgarage:

TOP EPK 01 KFZ Einstellpl. mit Keller UG
TOP EP 02 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 03 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 04 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 05 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 06 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 07 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 08 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 09 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 10 KFZ Einstellplatz UG

TOP EP 11 KFZ Einstellplatz UG
TOP EPK 12 KFZ Einstellpl. mit Keller UG

TOP EP 13 KFZ Einstellplatz UG
TOP EP 14 KF/Z Einstellplatz UG
TOP EP 15 KFZ Einstellplatz UG

138/3730
140/ 3730
176 /3730
232 /3730

134 /3730
208 /3730
134 /3730
214 /3730

24 /3730
12 /3730
14 /3730
12 /3730
12 /3730
14 /3730
14 /3730
12 /3730
12 /3730
14 /3730
14 /3730
28 /3730
14 /3730
14 /3730
12 /3730
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TOP EP 16 KFZ Einstellplatz UG 12 /3730
TOP EP 17 KFZ Einstellplatz UG 1213730
TOP EP 18 KFZ Einstellplatz UG 12/ 3730
TOP EP 19 KFZ Einstellplatz UG 12 /3730
TOP EP 20 KFZ Einstellplatz UG 12 /3730
TOP EP 21 KFZ Einstellplatz UG 12 /3730
TOP EP 22 KFZ Einstellplatz UG 14 / 3730
TOP EP 23 KFZ Einstellplatz UG 14 / 3730
TOP EP 24 KFZ Einstellplatz UG 12 /3730
Zusammen _3730/3730

pAlIR Beilagen:
Nutzwertberechnung Seite 17 - 24
Zusammenstellung Seite 25 - 34
Flachenberechnung Seite 35 - 57
Bestatigung gem. §6 WEG Seite 58

Grundbuchsauszug, Katasterauszug, Plane

Die Richtigkeit dieser Nutzwertfestsetzung wird von mir unter Hinweis
auf die beim Landesgericht Feldkirch am 19.08.1997 erfolgte Eintragung
in die Sachverstandigenliste fir die Gruppe 94.20, Wohnungseigentum,
bestatigt.

),'x

Hard, den 13.05.2014 /*’*‘/g Der gerichtlich beeidete

!J & ing. Michael Sachversténdige:
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XIV.  Nutzwertberechnung:
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |gesamt|
W 01 |EG |Windfang 3,59
Diele 5,20
Bad 6,21
Schlafen 1 12,18
Kochen/Wohnen 25,23
Schlafen 2 9,21
EG Wohnflache 61,62 1 61,62 62
Zuschlag:
EG [Terrasse 27,341 01 2,73 3
EG |Abstellraum Terrasse 3,92| 0,35 1,37 1
Zubehdr:
EG Garten 01 84,05 0,02 , 2
uG Keller 01 480 0,4 , 2z 70 140
W 02 |EG Diele 4.47
Bad 5,40
Wohnen 20,87
Schlafen 12,34
Kiiche 8,55
EG Wohnflache 51,63 1 51,63 52
Zuschlag:
EG |Terrasse 23,301 01 2,33 2
EG |Abstellraum Terrasse 4.01| 0,35 1,40 1
Zubehdr:
EG Garten 02 54,96| 0,02 1,10 1
uG Keller 02 4.50] 0,4 ,80 2 58 116
W 03 |OG |Windfang 3,59
Diele 5,20
Bad/WC 6,15
Schlafen 1 12,18
Kochen/Wohnen 25,23
Schlafen 2 9,21
0OG |Wohnflache 61,56 1 61,56 62
Zuschlag:
0G Balkon 16,84 0,1 , 2
OG |Abstellraum Balkon 3,92| 0,35 \ 1
Zubehdr:
UG Keller 03 500 0,4 2,00 2 67 134
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Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum mz genau | rund | einzel |gesamt
W04 |OG |Diele 4,51
Bad 5,40
Wohnen 21,12
Schlafen 12,34
Kiche 8,38
0G  |Wohnfliche 51,75 1 51,751 52
Zuschlag:
oG Balkon 13,931 0,1 1.39 1
0G |Abstellraum Balkon 4,01 0,35 1.40 1
Zubehdr;
UG Keller 04 2,001 0,4 2,00 2 56 112
W o5 |DG Diele 6,77
Gang 6,61
Kochen/Wohnen 37,76
Schlafen 2 10,38
Schalfen 1 14,69
Abstellraum 2,49
Schlafen 3 9,69
WC 2,77
Bad 6,43
DG |Wohnflache 97.,59] 1,02 99,54 100
Zuschlag:
DG Terrasse 77.04] 0,1 7,70 8 108 216
W06 |[EG |Windfang 3,72
Diele 5,60
Schlafen 1 13,68
Gang 4,14
Abstellraum 1,34
Schlafen 2 11,01
Schlafen 3 10,88
Kochen/Wohnen 28,68
Bad/wcC 6,57
EG Wohnflache 85,62 1 85,62| 86
Zuschlag:
EG Terrasse 22,86 01 2,29 2
Abstellraum Terrasse 3,50| 0,35 1,23 1
Zubehdr:
EG Garten 06 44,79 0,02 0,90 1
UG Keller 06 4,54] 0.4 1,82 2 92 184
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EZ 312 KG 91108 Fussach

GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

-19-
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund | einzel |gesamt
W Qa7 |EG Diele 5,13
Schlafen 2 10,67
Schlafen 1 12,40
Kochen/Wohnen 29,18
BadWwC 6,75
EG Wohnflache 64,13 1 64,13 64
Zuschlag:
EG Terrasse 17,04 0.1 1,70 2
EG Abstellraum Terrasse 3,50| 0,35 1,23 1
Zubehdr:
EG |Garten 07 34,22| 0,02 0,68 1
UG |Keller 07 4,321 0,4 1,73 2 70 140
W08 |EG Diele 5,28
Kochen/Essen 21,96
Schlafen 12,87
BadWwC 5,78
EG |Wohnfliche 45,89 1 45,89| 46
Zuschlag:
EG Terrasse 11,121 0,1 1,11 1
EG Abstellraum Terrasse 3.50] 0,35 1,23 1
Zubehdr:
EG |Garten 08 24.93| 0,02 0,50 1
UG  |Keller 08 4,821 0,4 1,93 2 51 102
W09 |EG |Diele 5,09
Schlafen 2 10,71
Schlafen 1 12,45
Kochen/Wohnen 29,32
Bad/WC 6,59
EG |Wohnfliche 64,16 1 64,16] 64
Zuschlag:
EG Terrasse 17,041 01 1,70 2
EG Abstellraum Terrasse 3.45] 0,35 1,21 1
Zubehdr:
EG |Garten 09 34.28| 0,02 0,69 1
UG |Keller 09 4,821 0,4 1,93 2 70 140
W10 |EG |Diele 5,15
BadwC 6,58
Kochen/Wohnen 29,55
Schlafen 1 12,32
Schlafen 2 10,60
EG |Wohnfliche 64,20 1 64,20] 64

54



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

=20 -
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
MNr. eigentum m? genau | rund | einzel |gesamt
W 10 Zuschlag:
EG Terrasse 16,941 0,1 1.69 2
EG Abstellraum Terrasse 3.41] 0,35 1.19 1
Zubehdr:
EG Garten 10 3317 0,02 0,66 1
UG Keller 10 4,541 0.4 1,82 2 70 140
W11 |EG Diele 4,91
Schlafen 1 13,68
Gang 4,85
Abstellraum 1,32
Schlafen 2 10,92
Schlafen 3 11,01
Kochen/Wohnen 28,86
Bad/wC 6,57
EG Wohnfliche 8212 1 82,12 82
Zuschlag:
EG Terrasse 22.86] 0.1 2,29 2
EG Abstellraum Terrasse 3.41] 0,35 1.19 1
Zubehdr:
EG Garten 11 43,32 0,02 0,87 1
UG Keller 11 5111 0.4 2,04 2 88 176
W12 |OG |Windfang 3,72
Diele 4,90
Schlafen 1 13,98
Gang 4,84
Abstellraum 1,34
Schlafen 2 11,01
Schlafen 3 10,88
Kochen/Wohnen 28,68
Bad/wC 6,57
0G |Wohnflache 85,92 1 85,92 86
Zuschlag:
0OG |Balkon 22,26 01 2,23 2
Abstellraum Balkon 3,50 0,35 1,23 1
Zubehdr:
UG Keller 12 5,31 0,4 2,12 2 91 182
W13 |OG |Diele 5,09
Schlafen 2 10,67
Schlafen 1 12,40
Kochen/Wohnen 29,41
Bad/wC 6,57
0G  |Wohnflache 64,14 1 64,14 64
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-21 -
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor MNutzwert
Nr. eigentum m2 genau | rund | einzel |gesamt
W13 Zuschlag:
0OG |Balkon 16,54 0,1 1.65 2
0G |Abstellraum Balkon 3,50| 0,35 1,23 1
Zubehdr:
UG |Keller 13 4,731 0,4 1,89 2 69 138
W 14 |OG |Diele 4,94
Kochen/Wohnen 22,44
Schlafen 13,05
BadwcC 2,45
0G |Wohnfliche 45,88 1 45,88 46
Zuschlag:
0OG |Balkon 10,83 01 1.08 1
0OG |Abstellraum Balkon 3,50 0,35 1.23 1
Zubehdr:
UG |Keller 14 5011 0.4 2,00 2 50 100
W 15 |OG |Diele 5,09
Schlafen 2 10,71
Schlafen 1 12,45
Kochen/Wohnen 29,36
BadwcC 6,59
0G |Waohnfliche 64,20 1 64,20] 64
Zuschlag:
0G |Balkon 16,57 0,1 1,66 2
0G |Abstellraum Balkon 3,50] 0,35 1,23 1
Zubehdr:
UG Keller 15 4,801 0,4 1,92 2 69 138
W 16 |OG |Diele 515
BadwcC 6,58
Kochen/Wohnen 29,51
Schlafen 12,32
Schlafen 2 10,60
0G  |Wohnfliche 64,16 1 64,16 64
Zuschlag:
0OG |Balkon 16,49] 0.1 65 2
0OG |Abstellraum Balkon 3,411 0,35 19 1
Zubehdr:
0G _ |Keller 16 8.50] 0.4 3.40 3 70 140
W 17 |OG |Diele 4,91
Schlafen 1 13,98
Gang 4,85
Abstellraum 1,32
Schlafen 2 10,88
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.22 .
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
. eigentum m? genau | rund | einzel Jgesamt
W17 |OG |Schlafen 3 11,01
Kochen/Wohnen 28,67
Bad/WwcC 6,58
0G |Wohnflache 82,201 1 82,20 82
Zuschlag:
oG Balkon 22,261 0.1 2,23 2
0G  |Abstellraum Balkon 3,411 0,35 1,19 1
Zubehdr:
0G Keller 17 8,501 0,4 3.40 3 88 176
W 18 |DG |Diele 4,55
WwcC 6,03
Abstellraum 5,41
Schlafen 2 21,09
Schlafen 1 13,97
Gang 6,21
Bad/WC 7.45
Kochen/Wohnen 42,69
DG Wohnflache 107,401 1,02 109,551 110
Zuschlag:
DG Terrasse 64,691 0,1 6,47 6 116 232
W19 |EG |Windfang 3,59
Diele 5,21
Bad 6,30
Schlafen 1 12,34
Kochen/Wohnen 25,64
Schlafen 2 9,02
EG |Wohnflache 62,101 1 62,10] 62
Zuschlag:
EG Terrasse 16,43 0,1 1,64 2
EG Abstellraum Terrasse 3,83 0,35 1,34 1
Zubehdér:
UG Keller 19 4,731 0,4 1,89 2 67 134
W 20 |EG Diele 4,56
WwC 2,24
Bad 6,82
Gang 6,26
Biro 11,95
Schlafen 1 14,19
Schlafen 2 11,17
Kochen/Wohnen 37.74
Speis 2,66
EG |Wohnflache 97,59 L 97,59] 98




EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

-23-
Fortl. | Lage W ohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m2 genau | rund | einzel |gesamt
W 20 Zuschlag:
EG Terrasse 31151 01 3.12 3
EG Abstellraum Terrasse 3,101 0,35 1,09 1
Zubehbr:
UG Keller 20 4,501 0,4 1,80 2 104 208
W21 |OG |Windfang 3,59
Diele 5,30
Bad 6,30
Schlafen 1 12,34
Kochen/W ohnen 25,51
Schlafen 2 9,02
oG Wohnfliche 62,06 1 62,06 62
Zuschlag:
oG Balkon 16,541 0,1 1,65 2
0OG |Abstellraum Balkon 3,92|] 0,35 1,37 1
Zubehdr:
UG Keller 21 5,01 0,4 2,00 2 67 134
W22 |0G Diele 4,56
WC 2,24
Bad 6,82
Gang 6,26
Buro 11,95
Schlafen 1 14,19
Schlafen 2 11,05
Kochen/Wohnen 37,74
Speis 2,81
0OG  |wWohnflache 97.62 1 97,62 98
Zuschlag:
oG Balkon 31,191 01 312 3
0OG |Abstellraum Balkon 11,291 0,35 3,95 4
Zubehbr:
UG Keller 22 4,351 0.4 1,74 2 107 214
EPK 0O1|UG Keller 11,301 0.4 4,52 5
UG KFZ Einstellplatz 13,491 0.5 6,75 7 12 24
EP 02 |UG KFZ Einstellplatz 12,821 0,5 6,41 6 6 12
EP 03 |UG KFZ Einstellplatz 14,76] 0,5 7,38 7 7 14
EP 04 |UG KFZ Einstellplatz 12,831 0,5 6,42 6 6 12
EP 05 |UG KFZ Einstellplatz 12,781 0.5 6,39 6 6 12
EP 06 |UG KFZ Einstellplatz 14,731 0,56 7,37 7 7 14
EP 07 |UG KFZ Einstellplatz 14,731 0,5 1,37 7 7 14
EP 0B |UG KFZ Einstellplatz 12,831 0,5 6,42 6 6 12
EP 09 |UG KFZ Einstellplatz 12,831 0,5 6,42 6 6 12

58



EZ 312 KG 91108 Fussach
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- 24 -
Fortl. | Lage Wohnungs- Flache | Faktor Nutzwert
Nr. eigentum m? genau | rund [ einzel |gesamt

EP 10 UG KFZ Einstellplatz 14,01] 0.5 7,01 7 Ui 14
EP 11 UG KFZ Einstellplatz 13,81] 0,6 6,91 I li 14
EPK 12|UG Keller 11,30] 0.4 4,52 5

UG |KFZ Einstellplatz 17,39] 0,5 8,70 9 14 28
EP 13 UG KFZ Einstellplatz 13,65] 0,5 6,83 I li 14
EP 14 |UG KFZ Einstellplatz 14,54] 0,5 7,27 7 I 14
EP 15 |UG |KFZ Einstellplatz 12,83] 05 6,42 6 6 12
EP 16 UG KFZ Einstellplatz 11,96] 0.5 5,98 6 6 12
EP17 UG KFZ Einstellplatz 12,05] 0,6 6,03 6 6 12
EP 18 |UG KFZ Einstellplatz 11,86] 0,5 5,93 6 6 12
EP 19 |UG |KFZ Einstellplatz 12,58] 0,5 6,29 6 6 12
EP 20 |UG KFZ Einstellplatz 11,86] 0,5 5,93 6 6 12
EP 21 |UG KFZ Einstellplatz 12,77] 0.5 6,39 6 6 12
EP 22 |UG |KFZ Einstellplatz 13.40] 05 6,70 7 7 14
EP 23 |UG KFZ Einstellplatz 13,26] 0,5 6,63 li I 14
EP 24 UG KFZ Einstellplatz 12,81] 0,5 6,41 6 6 12

1865 | 3730
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/IOG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstandiger,
Ortsschéitzer

TOP W 01 TOP W 02 TOP W 03 TOP W 04 TOP W 05
3-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 2-Zimmer 4-Zimmer
wohnung wohnung wohnung wohnung wohnung
EG EG 0G 0G DG
Haus A Haus A Haus A Haus A Haus A
61,62 m? 51,63 m? 61,56 m? 51,75 m¢
97,59 m?
27,34 m? 23,30 m? 16,84 m? 1393 m? 77,04 m?
3,92 m? 4,01 m? 392 m? 401 me
84,05 m? 54,96 m?
4,80 m? 4,50 m? 500 m? 500 m?
70 58 67 56 108
140 116 134 112 216
140 / 3730 116 / 3730 134 [ 3730 112 / 3730 216 / 3730
3,753 3,110 3,592 3,003 5,791
-25- Wohnanlage GiefenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/OG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Cer. beeid. Sachverstandiger,
Ortsschitzer

TOP W 06 TOP W 07 TOP W 08 TOP W 09 TOP W 10
4-Zimmer 3-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 3-Zimmer
wohnung wohnung wohnung wohnung wohnung
EG EG EG EG EG
Haus B Haus B Haus B Haus B Haus B
8562 m? 64,13 m? 4589 m? 64,16 m? 64,20 m?
22,86 mz? 17,04 m? 11,12 me 17,04 m? 16,94 m?
3,50 m? 3,50 m? 3,50 me 345 m? 341 m?
44,79 m? 34,22 m? 2493 m? 3428 m? 33,17 m?
4,54 m? 4,32 m? 4,82 m? 4,82 m? 4,54 m?
92 70 51 70 70
184 140 102 140 140
184 | 3730 140 / 3730 102 / 3730 140/ 3730 140 / 3730
4,933 3,753 2,735 3,753 3,753
-26 - Wohnanlage GieBenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/OG
Wohnflaiche DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstandiger.

TOP W 11 TOP W 12 TOPW 13 TOP W 14 TOP W 15
4-Zimmer 4-Zimmer 3-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer
wohnung wohnung wohnung wohnung wohnung
EG oG oG oG 0G
Haus B Haus B Haus B Haus B Haus B
8212 m? 85,92 m? 64,14 m? 45,88 m? 64,20 m?
22,86 m? 22,26 m? 16,54 m? 10,83 m? 16,57 m?
341 m? 3,50 m? 3,50 m? 3,50 m? 3,50 m?
43,32 m?
511 m? 531 m? 4,73 m? 501 m? 4,80 m?
88 91 69 50 69
176 182 138 100 138
176 / 3730 182 [ 3730 138 / 3730 100 / 3730 138 / 3730
4,718 4,879 3,700 2,681 3,700
- 27 - Wohnanlage GiefenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflaiche EG/OG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Crer. beeid. Sachverstandiger,
Ortsschitzer

TOP W 16 TOP W 17 TOP W 18 TOP W 19 TOP W 20
3-Zimmer 4-Zimmer 3-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer
wohnung wohnung wohnung wohnung wohnung
0G oG DG EG EG
Haus B Haus B Haus B Haus C Haus C
64,16 m? 82,20 m? 62,10 m? 97,59 m?
107,40 m?

16,49 m? 22,26 m? 64,69 m? 16,43 ¢ 31,15 m?
341 m? 3,41 m? 383 m? 3,10 m?
8,50 m? 8,50 m? 473 m 450 m?

70 88 116 67 104
140 176 232 134 208
140 / 3730 176 [ 3730 232 [ 3730 134 / 3730 208 / 3730
3,753 4,718 6,220 3,592 5,676
-28 - Wohnanlage GieBenstraBe 2, 6872 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/IOG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung ING. MICHAEL BRANDL
Ger. beeid. Sachwverstandiger,
Ortsschatzer
TOP W 21 TOP W 22 TOP EPK D1 TOP EP 02 TOPEP O3
3-Zimmer 4-Zimmer KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell-
wohnung wohnung platz mit platz platz
Keller
oG oG uG uG uG
Haus C Haus C
62,06 m? 97,62 m?
16,54 m? 3119 m?
3,92 m? 11,29 m:
501 m# 4,35 m2 11,30 mz
1349 m? 12,82 m? 14,76 m?
67 107 12 6 7
134 214 24 12 14
134 / 3730 214 [ 3730 24 [ 3730 12 / 3730 14 | 3730
3,592 5737 0,643 0,322 0,375
.29.

Wohnanlage GieGenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/IOG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung ING. MICHAEL BRANDL
Ger. beeid. Sachverstandiger,
Ortsschditzer
TOP EP 04 TOP EP 05 TOP EP 06 TOP EP 07 TOP EP 08
KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell-
platz platz platz platz platz
uG uG uG uG uG
12,83 m? 12,78 m? 1473 m? 1473 m? 12,83 m?
6 6 7 7 6
12 12 14 14 12
12 / 3730 12 1 3730 14 / 3730 14 / 3730 12 / 3730
0,322 0,322 0,375 0,375 0,322
-30 - Wohnanlage GieBenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/IOG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Crer. beeid. Sachverstandiger,

UOrtsschiitzer

TOP EP 09 TOP EP 10 TOP EP 11 TOP EPK 12 TOP EP 13
KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell-
platz platz platz platz mit platz
Keller
uG UG uG uG uG
11,30 m?
12,83 mz 14,01 m? 13,81 me 17,39 m? 13,65 m?
6 7 7 14 7
12 14 14 28 14
12 / 3730 14 f 3730 14 [ 3730 28 3730 14 / 3730
0,322 0,375 0,375 0,751 0,375
-31- Wohnanlage GieGenstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/OG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einsteliplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstandiger,

Ortsschitzer

TOPEP 14 TOP EP 15 TOP EP 16 TOPEP 17 TOPEP 18
KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell-
platz platz platz platz platz
uG uG uG uG uG
14,54 m? 12,83 m? 11,96 m? 12,05 m? 11,86 m?
7 6 6 6 6
14 12 12 12 12
14/ 3730 12/ 3730 12 [ 3730 12/ 3730 12/ 3730
0,375 0,322 0,322 0,322 0,322
-32- Wohnanlage GiefienstraBe 2, 6972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/OG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung ING. MICHAEL BRANDL
Ger. beeid. Sachverstandiger,
UOrtsschitzer
TOPEP 19 TOP EP 20 TOP EP 21 TOP EP 22 TOP EP 23
KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell- KFZ Einstell-
platz platz platz platz platz
uG UG uG uG uG
12,58 m? 11,86 m? 12,77 m? 1340 m? 13,26 m?
6 6 6 7 7
12 12 12 14 14
12 / 3730 12 | 3730 12 / 3730 14 / 3730 14 / 3730
0,322 0,322 0,322 0,375 0,375
-33- Waohnanlage GieBenstraBe 2, 5972 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Wohnflache EG/OG
Wohnflache DG
Terrasse/Balkon
Abstellraum Terr./Balk.
Garten

Keller

KFZ Einstellplatz

NUTZWERT EINZEL
NUTZWERT DOPPELT
MITEIGENTUMSANTEILE

PROZENTANTEIL

Gesamtzusammenstellung

.34 -

ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstandiger,

UOrtsschétzer

plat

uG

12,81

6

12

TOP EP 24
KFZ Einstell-

12 / 3730

0,322

z

T2

Wohnanlage GieBenstraBe 2, 697

2 FuBach
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EZ 312 KG 91108 Fussach

GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

HAUS A:

TOP W 01 3-Zimmerwohnung EG

a) Wohnflache
Windfang
Diele

Bad

Schlafen 1

Kochen/Wohnen

Schlafen 2

Wohnflache TOP W 01
b) Terrasse

c) Abstellraum Terrasse
d) Keller 01

d) Garten 01

-35-

2,82

1,61
0,99

1,77
2,09

2,74
1,10

4,77
1,77
3,00

2,32
1,26

1,04
2,94
6,43
8,49
-0,18

1,69
1,86

1,80
10,29

1,27

312
0,18

0,96
2,16

4,38
0,16

4,38
4,38
0,16

312
312

0.21
0.21
2,50
1,23
0,18

2,32
2,59

3,73
7,52

0,5

0.5

— —

—

5,02
0,18

1,70
4,51

12,00
0,18

20,87
3,88
0,48

7,24
1,97

0,22
0,62
16,09
10,44
-0,03

6,71
77,34

3,59 m?

520 m?

6,21 m?

12,18 m?

25,23 m?

9,21 m?
61,62 m?

27,34 m?
3,92 m?

4,80 m?

84,05 m?
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz
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TOP W 02 2-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

Diele

1,67 1,562 1 2,54

1,84 0,95 1 1,75

1,00 0,18 1 0,18 4,47 m?
Bad

2,11 0,90 1 1,90

2,23 1,57 1 3,50 540 m?
Wohnen

4,07 5,03 1 20,47

2,50 0,16 1 0,40 20,87 m?
Schlafen

2,74 4,44 1 12,16

1,10 0,16 1 0,18 12,34 m?
Kiche

2,74 3,12 1 8,55 8,55 m?
Wohnflache TOP W 02 51,63 m?
b) Terrasse

2,44 0,21 1 0,51

1,04 0,21 1 0,22

543 2,50 1 13,58

7,31 1,23 1 8,99 23,30 m?
c) Abstellraum Terrasse

1,73 2,32 1 4,01 m?
d) Keller 02

1,74 2,59 1 4,50 m?
e) Garten 02

7,31 7,62 1 54,96 m?

TOP W 03 3-Zimmerwohnung OG
a) Wohnflache
Windfang
2,82 1,27 1 3,59 m?
Diele
1,61 3,12 1 5,02
0,99 0,18 1 0,18 5,20 m?
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Bad/WC

Schiafen 1

Kochen/Wohnen

Schlafen 2
Wohnflache TOP W 03

b) Balkon

c) Abstellraum Balkon

d) Keller 03

-37 -

1,75
2,07

2,74
1,10

4,77
1,77
3,00

2,32
1,26

1,04
2,94
6,60
-0,18

1,69

1,93

TOP W 04 2-Zimmerwohnung OG

a) Wohnflache
Diele

Bad

Wohnen

1,73
1,00
1,00

2,11
2,23

4,07
2,50

0,96
2,16

4,38
0,16

4,38
4,38
0.16

312
312

0.21
0.21
2,43
0.14

2,32

2,59

2,47
0,12
0,12

0,90
1,57

5,09
0.16

0,5

0,5

1,68
4,47

12,00
0,18

20,87
3,88
0,48

7,24
1,97

0,22
0,62
16,03
-0,03

4,27
0,12
0,12

1,90
3,50

20,72
0,40

6,15 m?

12,18 m?

25,23 m?
9,21 m?

61,56 m?

16,84 m?
3,92 m?

5,00 m?

4,51 m?

5,40 m?

21,12 m?
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Schlafen

Kiche

Wohnflache TOP W 04
b) Balkon

c) Abstellraum Balkon

d) Keller 04

-38 -

2,74
1,10

2,74
2,44
1,04
543

1,73

1,93

TOP W 05 4-Zimmerwohnung DG

a) Wohnflache
Diele
Gang

Kochen/Wohnen

Schilafen 2
Schlafen 1
Abstellraum
Schilafen 3

wWcC

1,92
1,02

6,36
0,16
2,47
4,48
2,55
3,61
2,39
4,27

1,43
1,10

4,44
0,16

3,06
0,21
0,21
2,43

2,32

2,59

3,43
0,18

1,04
3,50
7,68
4,07
4,07
4,07
1,04
2,27

0,84
1,43

12,16
0,18

0,51
0,22
13,20

6,59
0,18

0,56
18,97
18,23

1,20
1,57

12,34 m?

8,38 m?
51,75 m?

13,93 m?
4,01 m?

5,00 m?

6,77 m?

6,61 m?

37,76 m?

10,38 m?
14,69 m?
2,49 m?

9,69 m?

2,77 m?
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Bad
2,41
0,73
Wohnflache TOP W 05
b) Terrasse
1,42
10,62
0,21
HAUS B:
TOP W 06 4-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache
Windfang
1,42
Diele
2,29
0,78
0,92
Schlafen 1
2,73
Gang
1,08
Abstellraum
1,08
Schlafen 2
4,37
0,16
Schlafen 3
4,37
0,16
Kochen/Wohnen
4,49
0,92
5,41
0,16
6,01

2,27
1,31

1,02
7,05
3,44

2,62

1,84
112
112

5,01
3,83
1,24

2,46
1,60

2,43
1,60

112
112
0,12
3,00
3,66

0.5

0,5

S . % Y

5,47
0,96

1,45
74,87
0,72

4,21
0,87
0,52

10,75
0,26

10,62
0,26

5,03
0,52
0,65
0,48
22,00

6,43 m?
97,59 m?

77,04 m?

3,72 m?

5,60 m?
13,68 m?
4,14 m?

1,34 m?

11,01 m?

10,88 m?

28,68 m?
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Bad/wC
2,29 2,73
1,54 0,21
Wohnflache TOP W 06
b) Terrasse
2,50 8,64
0,21 1,54
0,21 1,54
0,21 294
c) Abstellraum Terrasse
2,32 1,51
d) Keller 06
1,84 2,47
e) Garten 06
11,39 3,95
11,39 3,92

TOP W 07 3-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

Diele
0,72 1,12
2,35 1,84
Schlafen 2
3,91 2,73
Schlafen 1
4,45 2,73
0,16 1,60
Kochen/Wohnen
541 1,24
6,01 3,66
0,16 3,00
Bad/wC
2,35 2,73
1,60 0,21

Wohnflache TOP W 07

0,5
0.5

[ I ]

6,25
0,32

21,60
0,32
0,32
0,62

22,47
22,32

0,81
4,32

12,14
0,26

6,71
21,99
0,48

6,41
0,34

6,57 m?
85,62 m?

22,86 m?
3,50 m?

4,54 m?

44,79 m?

513 m?

10,67 m?

12,40 m?

29,18 m?

6,75 m?
64,13 m?
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b) Terrasse

2,50 6,44

0,21 1,54

0,21 294
c) Abstellraum Terrasse

2,32 1,51
d) Keller 07

1,75 2,47
e) Garten 07

9,15 3,75

9,15 3,73

TOP W 08 2-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

Diele
1,20 1,56
2,37 1,44
Kochen/Essen
3,57 219
491 2,80
0,16 245
Schlafen
4,79 2,65
0,16 1,10
Bad/WC
3,57 1,53
2,67 0,12
Wohnflache TOP W 08
b) Terrasse
2,50 4,16
0,21 2,39
0,21 1,04
c) Abstellraum Terrasse
2,32 1,51
d) Keller 08
1,95 247

0.5
0.5

RSN

16,10
0,32
0,62

17,15
17,07

1,87
3N

7,82
13,75
0,39

12,69
0,18

5,46
0,32

10,40
0,50
0,22

17,04 m?
3,50 m?

4,32 m?

34,22 m?

5,28 m?

21,96 m?

12,87 m?

5,78 m?
45,89 m?

11,12 m?
3,50 m?

4,82 m?
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e) Garten 08
71,28
7,28

TOP W 09 3-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

Diele

2,29

0,78
Schlafen 2

3,91
Schlafen 1

4,45

0,16
Kochen/Wohnen

0,16

5,41

0,62
Bad/wC

2,29

1,54
Wohnflache TOP W 09
b) Terrasse

2,50

0,21

0,21
c) Abstellraum Terrasse

2,33
d) Keller 09

1,95
e) Garten 09

9,22

9,22

TOP W 10 3-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

3,43
3,42

1,84
1,12

2,74

2,74
1,60

3,00
4,91
3,67
2,73
0,22

6,44
2,94
1,54
1,48
2,47

3,73
3,71

12,48
12,45

4,22
0,87

12,19
0,26

0,48
26,56
2,28

6,25
0,34

16,10
0,62
0,32

17,20
17,08

24,93 m?

5,09 m?

10,71 m?

12,45 m?

29,32 m?

6,59 m?
64,16 m?

17,04 m?
3,45 m?

4,82 m?

34,28 m?
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Diele

2,29

0,78
Bad/wC

2,29

1,54
Kochen/\Wohnen

0,16

541

0,67
Schlafen 1

4,45

0,16
Schlafen 2

3,91
Wohnflaiche TOP W 10
b) Terrasse

2,50

0,21

0,21
c) Abstellraum Terrasse

2,32
d) Keller 10

1,84
e) Garten 10

9,17

9,17

-0,66

TOP W 11 4-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache

Diele
2,29
0,62
Schlafen 1
2,73

1,86
1,14

2,73
0,21

3,00
4,92
3,66

2,71
1,60

2,71
6,40
2,94
1,54
1,47
2,47
3,71

3,69
113

1,84
112

501

0,5
0,5

— PP

—

4,26
0,89

6,26
0,32

0,48
26,62
2,45

12,06
0,26

16,00
0,62
0,32

17,00
16,92
-0,75

4,22
0,69

515 m?

6,58 m?

29,55 m?

12,32 m?

10,60 m?
64,20 m?

16,94 m?

3.41 m?

4,54 m?

33,17 m?

4,91 m?

13,68 m?
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Gang

Abstellraum

Schlafen 2

Schlafen 3

Kochen/Wohnen

Bad/WC
Wohnflache TOP W 11

b) Terrasse

c) Abstellraum Terrasse

d) Keller 11

e) Garten 11

-44 -

1,08
0,92
0,16

1,08

4,37
0,16

4,37
0,16

0,16
6,06
5,40
4,49
0,92

2,29
1,54

2,50
0.21
0.21
0.21

2,32

2,08
2,01

11,28
11,28

3,85
112
112

1,22

2,44
1,60

2,46
1,60

3,00
3,66
0,12
112
112

2,73
0.21

8,64
2,94
1,54
1,54

1,47

2,14
0,33

3,83
3,85

%]

0,5

—

[ T N W WY

0.5

—

— o o

4,15
0,52
0,18

10,66
0,26

10,75
0,26

0,48
22,18
0,65
5,03
0,52

6,25
0,32

21,60
0,62
0,32
0,32

4,45
0,66

21,59
21,73

4,85 m?

1,32 m?

10,92 m?

11,01 m?

28,86 m?

6,57 m?

82,12 m?

22,86 m?

341 m?

511 m?

43,32 m?
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TOP W 12 4-Zimmerwohnung OG

a) Wohnflache
Windfang
142 2,62 1
Diele
2,29 1,84 1 4,21
062 1,12 1 0,69
Schlafen 1
2,79 5,01 1
Gang
1,08 3,83 1 4,14
092 112 05 2 0,52
0,16 1,12 1 0,18
Abstellraum
1,08 1,24 1
Schlafen 2
4,37 2,46 1 10,75
0,16 1,60 1 0,26
Schlafen 3
4,37 2,43 1 10,62
0,16 1,60 1 0,26
Kochen/Wohnen
4,49 1,12 1 5,03
092 112 05 2 0,52
541 0,12 1 0,65
0,16 3,00 1 0,48
6,01 3,66 1 22,00
Bad/WC
2,29 2,73 1 6,25
1.54 0,21 1 0,32
Wohnflache TOP W 12
b) Balkon
243 8,64 1 21,00
0,21 1,54 1 0,32
0,21 1,54 1 0,32
0,21 2,94 1 0,62

3,72 m?

4,90 m?

13,98 m?

4,84 m?

1,34 m?

11,01 m?

10,88 m?

28,68 m?

6,57 m?
85,92 m?

22,26 m?
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d) Keller 12

Schlafen 2

Schlafen 1

d) Keller 13

c) Abstellraum Balkon

- 46 -
2,32 1,51 1
2,07 257 1

TOP W 13 3-Zimmerwohnung OG
a) Wohnflache

Kochen/Wohnen

Wohnflache TOP W 13

c) Abstellraum Balkon

2,29 1,84 1 4,22
0,78 112 1 0,87
391 2,73 1

4,45 273 1T 12,14
0,16 1,60 1 0,26
541 1,24 1 6,71
6,07 3,66 1 22,22
0,16 3,00 1 0,48
2,29 2,73 1 6,25
1,54 0,21 1 0,32
2,43 6,42 1 15,60
0,21 1,54 1 0,32
0,21 2,94 1 0,62
2,32 1,51 1

1,84 2,57 1

TOP W 14 2-Zimmerwohnung OG
a) Wohnflache

1,00 0,12 1 0,12
3,37 1,43 1 4,82

3,50 m?

531 m?

5,09 m?

10,67 m?

12,40 m?

29,41 m?

6,57 m?
64,14 m?

16,54 m?

3,50 m?

4,73 m?

4,94 m?
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Kochen/Wohnen

3,37 219

511 2,87

0,16 2,45
Schlafen

499 2,58

0,16 1,10
Bad/WC

3,37 1,53

2,47 012
Wohnflache TOP W 14
b) Balkon

2,43 4,16

0,21 2,39

0,21 1,04
c) Abstellraum Balkon

2,32 1,51
d) Keller 14

1,95 2,57

TOP W 15 3-Zimmerwohnung OG
a) Wohnflache

Diele
2,29 1,84
0,79 1,12
Schlafen 2
3.91 2,74
Schlafen 1
4,45 2,74
0,16 1,60
Kochen/Wohnen
0,16 3,00
541 4,91
0,63 3,67
Bad/wC
2,29 2,73
1,54 0,22

Wohnflache TOP W 15

7,38
14,67
0,39

12,87
0,18

515
0,30

10,11
0,50
0,22

4,21
0,88

12,19
0,26

0,48
26,57
2,31

6,25
0,34

22,44 m?

13,05 m?

545 m?
45,88 m?

10,83 m?
3,50 m?

5,01 m?

5,09 m?

10,71 m?

12,45 m?

29,36 m?

6,59 m?
64,20 m?
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b) Balkon
2,43
0,21
0,21
c) Abstellraum Balkon
2,32
d) Keller 15
1,86

TOP W 16 3-Zimmerwohnung OG

a) Wohnflache
Diele
2,29
0,78
Bad/WC
2,29
1,54
Kochen/Wohnen
0,16
54
0,66
Schlafen 1
4,45
0,16
Schlafen 2
3.91
Wohnflache TOP W 16
b) Balkon
2,43
0,21
0,21
c) Abstellraum Balkon
2,32
d) Keller 16 OG
3,40

6,44
2,94
1,54
1,51

2,59

1,86
1,14

2,73
0,21

3,00
4,92
3,66

2,11
1,60

2,71
6,40
2,94
1,54

1,47

2,50

15,63
0,62
0,32

4,26
0,89

6,26
0,32

0,48
26,61
2,42

12,06
0,26

15,55
0,62
0,32

16,57 m?
3,50 m?

4,80 m?

515 m?

6,58 m?

29,51 m?

12,32 m?

10,60 m?
64,16 m?

16,49 m?
341 m?

8,50 m?
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TOP W 17 4-Zimmerwohnung OG

a) Wohnflache
Diele
2,29 1,84 1 4,22
0,62 1,12 1 0,69
Schlafen 1
2,79 5,01 1
Gang
1,08 3,85 1 4,16
091 112 05 2 0,51
0,16 1,12 1 0,18
Abstellraum
1,08 1,22 1
Schlafen 2
4,37 2,43 1 10,62
0,16 1,60 1 0,26
Schlafen 3
4,37 2,46 1 10,75
0,16 1,60 1 0,26
Kochen/Wohnen
0,16 3,00 1 0,48
6,01 3,66 1 22,00
541 0,12 1 0,65
4,49 1,12 1 5,03
091 112 05 2 0,51
Bad/wC
2,29 2,73 1 6,26
1.54 0,21 1 0,32
Wohnflache TOP W 17
b) Balkon
243 8,64 1 21,00
0,21 294 1 0,62
0,21 1,54 1 0,32
0,21 1,54 1 0,32
c) Abstellraum Balkon
2,32 1,47 1

4,91 m?

13,98 m?

4,85 m?

1,32 m?

10,88 m?

11,01 m?

28,67 m?
6,58 m?

82,20 m?

22,26 m?

3,41 m?
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d) Keller 17 OG
3,40 2,50 1 8,50 m?

TOP W 18 3-Zimmerwohnung DG

a) Wohnflache
Diele

2,16 1,84 1 3,97

063 184 05 2 0,58 4,55 m?
wC

204 273 1 5,57

1,29 0,36 1 0,46 6,03 m?
Abstellraum

1,75 3,09 1 541 m?
Schlafen 2

4,45 4,74 1 21,09 m?
Schlafen 1

4,45 3,14 1 13,97 m?
Gang

1,12 5,03 1 5,63

063 184 05 2 0,58 6,21 m?
Bad/WC

2,67 2,83 1 1,56

-0,12 0,90 1 -011 7,45 m?
Kochen/\Wohnen

486 0,12 1 0,58

B.48 4,71 1 39,95

7,73 0,28 1 2,16 4269 m?
Wohnflache TOP W 18 107,40 m?
b) Terrasse

1,27 15,24 1 19,28

4,80 0,20 1 0,96

917 2,34 1 21,45

8,36 0,26 1 2,17

8,94 2,33 1 2083 64,69 m?
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HAUS C:
TOP W 19 3-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache
Windfang

2,82 1,27 1 3,59 m?
Diele

1,67 3,12 1 521 m?
Bad

1,80 0,96 1 1,72

2,12 2,16 1 4,58 6,30 m?
Schlafen 1

2,74 4,44 1 12,16

1,10 0,16 1 0,18 12,34 m?
Kochen/Wohnen

1,05 0,12 1 0,13

4,74 4,44 1 21,05

1,79 444 05 2 3,98

3,00 0,76 1 0,48 25,64 m?
Schlafen 2

2,26 3,12 1 7.05

1,26 312 05 2 1,97 9,02 m?
Wohnflache TOP W 19 62,10 m?
b) Terrasse

1,04 0,21 1 0,22

2,94 021 1 0,62

6,43 2,43 1 15,62

-0,18 0,14 1 -0,03 16,43 m?
c) Abstellraum Terrasse

1,65 2,32 1 3,83 m?
d) Keller 19

1,84 2,57 1 4,73 m?
TOP W 20 4-Zimmerwohnung EG
a) Wohnflache
Diele

1,75 2,49 1 4,36

1,12 0,18 1 0,20 4,56 m?
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WcC
Bad

Gang

Buro

Schilafen 1

Schlafen 2

Kochen/Wohnen

Speis

Wohnfldche TOP W 20
b) Terrasse

c) Abstellraum Terrasse

d) Keller 20

-2 .

1,08
2,74

5,28
1,12

3,61
2,39

3,60
2,50

2,87
1,10

2,35
2,00
1,12
417
4,35

1,19
1,01

244
1,04
4,29

12,21

11,04

0,18

1,34

1,75

2,07
2,49

1,06
1,18

2,49
1,24

3,83
0,16

3,83
0.16

7,68
1,18
1,18
3,83
0.16

0,80
1,69

0.21
0,21
0.21
2,32
0,11
0,14

2,32

2,57

0.5

0.5

—_ i Ry = =

—

—_— e e o =

5,60
0,66

8,99
2,96

13,79
0,40

10,99
0,18

18,05
2,36
0,66

15,97
0,70

0,95
1.71

0,51
0,22
0,90
28,34
1,21
-0,03

2,24 m?

6,82 m?

6,26 m?

11,95 m?

14,19 m?

11,17 m?

37,74 m?

2,66 m?
97,59 m?

31,15 m?
3,10 m?

4,50 m?
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TOP W 21 3-Zimmerwohnung OG

a) Wohnflache
Windfang

2,82 1,27 1 3,59 m?
Diele

1,66 3,12 1 5,18

1,04 0,12 1 0,12 5,30 m?
Bad

1,80 0,96 1 1,72

2,12 2,16 1 4,58 6,30 m?
Schlafen 1

2,74 4,44 1 12,16

1,170 0,16 1 0,18 12,34 m?
Kochen/Wohnen

4,74 444 1 21,05

1,79 4,44 05 2 3,98

3,00 0,76 1 0,48 2551 m?
Schlafen 2

2,26 3,12 1 7,05

1,26 3,12 05 2 1,97 9,02 m?
Wohnflache TOP W 19 62,06 m?
b) Balkon

1,04 0,21 1 0,22

2,94 0,21 1 0,62

6,47 2,43 1 15,73

-0,18 0,14 1 -0,03 16,54 m?
c) Abstellraum Balkon

1,69 2,32 1 3,92 m?
d) Keller 21

1,95 2,57 1 5,01 m?

TOP W 22 4-Zimmerwohnung OG
a) Wohnflache
Diele
1,75 2,49 1 436
1,12 0,18 1 020 4,56 m?
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WC
Bad

Gang

Biro

Schlafen 1

Schlafen 2

Kochen/Wohnen

Speis

Wohnflache TOP W 22
b) Balkon

c) Abstellraum Balkon

-54 .

1,08
2,74

528
1,12

3,61
2,39

3,60
2,50

2,84
1,10

2,35
2,00
1,12
4,17
4,35

1,25
1,07

2,44
1,04
4,29

12,23

11,04

-0,18

4,91
-0,32

2,07
2,49

1,06
1,18

2,49
1,24

3,83
0,16

3,83
0.16

7,68
1,18
1,18
3,83
0,16

0,80
1,69

0,21
0,21
0,21
2,32
0,11
0,14

2,32
0,32

0.5

0.5

—_ el [ =t iy

—

— o o e

i

5,60
0,66

8,99
2,96

13,79
0,40

10,87
0,18

18,05
2,36
0,66

15,97
0,70

1,00
1,81

0,51
0,22
0,90
28,38
1,21
-0,03

11,39
-0,10

2,24 m?

6,82 m?

6,26 m?

11,95 m?

14,19 m?

11,05 m?

37,74 m?

2,81 m?
97,62 m?

31,19 m?

11,29 m?
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d) Keller 22
0,33
1,57

3,89
3,89

1

05 2

TOP EPK 01 KFZ Einstellplatz mit Keller UG

Keller
2,35
KFZ Einstellplatz
5,00
TOP EP 02 KFZ Einstellplatz UG
5,00
3,40
TOP EP 03 KFZ Einstellplatz UG
3,40
5,00
3,40
TOP EP 04 KFZ Einstellplatz UG
3,40
5,00
TOP EP 05 KFZ Einstellplatz UG
5,00
3,40
TOP EP 06 KFZ Einstellplatz UG
3,40
5,00
TOP EP 07 KFZ Einstellplatz UG
5,00
3,40
TOP EP 08 KFZ Einstellplatz UG
3,40
5,00
TOP EP 09 KFZ Einstellplatz UG
5,00
3,40

4,81
2,70

2,50
0,09

0,09
2,83
0,09

0,09
2,50

2,49
0,09

0,09
2,88

2,88
0,09

0,09
2,50

2,50
0,09

1

1

—

1,29
3,06

12,51
0,31

0,31
14,14
0,31

0,31
12,52

12,47
0,31

0,31
14,42

14,42
0,31

0,31
12,52

12,52
0,31

4,35 m?

11,30 m?

13,49 m?

12,82 m?

14,76 m?

12,83 m?

12,78 m?

14,73 m?

14,73 m?

12,83 m?

12,83 m?
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- 56 -

TOP EP 10 KFZ Einstellplatz UG

3,40 0,09 1 0,31

500 2,68 1 13,39

3,40 0,09 1 0,31 1401 m?
TOP EP 11 KFZ Einstellplatz UG

3,40 0,09 1 0,31

500 2,70 T 1350 13,81 m?
TOP EPK 12 KFZ Einstellplatz mit Keller UG
Keller

2,35 4,81 1 11,30 m?
KFZ Einstellplatz

3.49 4,99 1 17,42

-0,09 0,30 1T -003 17,39 m?
TOP EP 13 KFZ Einstellplatz UG

2,74 4,99 1 13,68

-0,09 0,30 1T -003 13,65m?
TOP EP 14 KFZ Einstellplatz UG

1,38 0,09 1 0,12

2,42 0,09 1 0,22

4,80 2,89 1 13,85

1.42 0,09 1 0,13

2,42 0,09 1 0,22 14,54 m?
TOP EP 15 KFZ Einstellplatz UG

1.42 0,09 1 0,13

2,42 0,09 1 0,22

4,80 2,61 1T 12,53

-0,50 0,09 1 -005 12,83 m?
TOP EP 16 KFZ Einstellplatz UG

4,80 2,50 1 12,01

-0,50 0,09 1 -005 11,96 m?
TOP EP 17 KFZ Einstellplatz UG

2,51 4,80 1 12,05 m?
TOP EP 18 KFZ Einstellplatz UG

2,49 4,80 1 11,96

-0,09 0,50 1 -0,05

-0,09 0,50 1 -005 11,86 m?
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TOP EP 19 KFZ Einstellplatz UG
2,66
-0,09
-0,09
-0,09
-0,09
TOP EP 20 KFZ Einstellplatz UG
2,49
-0,09
-0,09
TOP EP 21 KFZ Einstellplatz UG
2,66
TOP EP 22 KFZ Einstellplatz UG
5,00
TOP EP 23 KFZ Einstellplatz UG
5,00
3,40
TOP EP 24 KFZ Einstellplatz UG
3,40
5,00

4,80
0.50
0,50
0,50
0,50

4,80
0.50
0,50
4,80
2,68

2,59
0,09

0,09
2,50

—_— et e =

—

12,78
-0,05
-0,05
-0,05
-0,05

11,96
-0,05
-0,05

12,95
0,31

0,31
12,50

12,58 m?

11,86 m?

12,77 m?

13,40 m?

13,26 m?

12,81 m?
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ING. MICHAEL BRANDL

Ger. beeid. Sachverstindiger
Ortsschitzer

6971 Hard, Fellentorweg 9
Telefon 05574/78288

GUTACHTEN

Gem. § 6 Abs. 1 Z 2 WEG 2002 (ber den Bestand an selbstdndigen Wohnungen
oder sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten i. 5. d. § 1 Abs. 1 WEG 2002.

Politische Gemeinde: Fulach

Grundbuch / Katastralgemeinde: Fullach

Einlagezahl: 312

Grundstlick Nr.: 1447 u. 1453

Verkehrsfliche und Orientierungsnummer: Giellenstralie 2

Grundlagen:
Nutzwertgutachten vom: 13.05.2014
Baubewilligung vom: 10.09.2012, Zahl 131/2100a

Gem. § 6 Abs. 1 Z2 2 des WEG 2002 wird hiermit aufgrund der behdrdlich
genehmigten Bauplane der Bestand nachstehend angeflhrter selbstandiger
Waohnungen und sonstiger selbstandiger Raumlichkeiten auf der oben angefiihrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:

Gesamtzahl der Wohnungen: zweiundzwanzig, namlich TOP W 01 bis TOP W 22
Die Keller 01 = 04, 06 - 17 und 19 - 22 sowie die Garten 01, 02 und 06 - 11 sind als
Zubehdr bei der Nutzwertberechnung berlcksichtigt.

Sonstige selbstiandige Raumlichkeiten:
Es sind keine sonstigen Raumlichkeiten vorhanden

Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge:

Gesamtzahl der KFZ Abstellplatze flinfundvierzig, Wohnungseigentum wird
begrindet an den Einstellpldtzen TOP EPK 01, EP 02 -EP11, EPK 12 und

EP 13 — EP 24, Vier Einstellpldtze in der Tiefgarage und 19 Parkpléize im Freien
verbleiben im Allgemeineigentum.

Diese Bescheinigung dient als Beilage zum Antrag auf Einverleibung des
Wohnungseigentums in das Grundbuch.

e "”\.-l"le '_’
Hard, 13.05.2014 / e
3\
I

3. hMichoel

. “Brandl g i

sllarbonmag 9 3-:” ’-
& ATl rod & A
G‘Eﬁ o o7/ //@«Mé
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Mgﬂg REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUMDBUCH

Buszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91108 Fussach EINLAGEEZAHL 31z
BELIRKEGERICHT Bregenz

RS R RS E SRR RS R R EEE R E SR IR R EEE R R LR R E R R R R Rl R EEEEEEEEEEEREEREEEREEEEERESEEEEEES.
**x Eingaeschrinkter Auszug k%
o ohne C-Blatt FEE
tE S L RS S E SRS RS R RS R L R R R RS R E R R LR R EE LSRR R R RS R R R Rl EEEEEE R EREEEEEREEREEERESES
Letzte TZ 8332/2013

Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGEL. II, 143/2012 am 07.05.2012
R SR R R SR EEEE R R EE IR Al R A R AR S EEEREEEEEE BB R R R R

GET-NR G BA (NUTZUHNG) FLACHE GST-ADRESSE
1447 G Landw (Feld/Wiese) * 473 GieBenstrafe 2
1453 G Landw(Feld/Wicsa) * 219% GieBfenstrale 2

GESAMTFLAECHE 2672

ER SR R R R R e e ;\2 RS S S S S S S EEE R R EEE R EEEE RS EEEESEEEEE B EE S S
3 a 2082872012 Kaufvertrag 2012-03-29 Zuschreibung Gst 1447
aus EZ 174
& a B332/2013 BEV 1119%6/2012/91 Anderung hins Gst 1453
it S A S SRS EE SRR R R R AR R EEEEEEEESEEEE S B RS A RS RS SRS EEEE AL E R SRR EEREE R SRR SRR
3 ANTEIL: 1/1
Hefel Wohnbaw AG (FN 14114Bx)
ADR: Wolfurterstrafle 15, Lauterach Be23
h Z20828,/2012 IM RANG 2260/2012 Kaufwvertrag 2012-03-28 Eigentumsrecht

AEEE AT R AT LT LR AN ELRA XX AXXNTELANT 7 AL AN R R A AR AN TR A TR AN TR AT LR TEE

AEEEXXEETRXXTEXTNEEAAXNEL R AT XA A X2 2% PINHEIS FrEt Attt r Xt r sttt srhress

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS

R R R R R R R

Grundbuch 13.05.2014 15:28:50
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Vorarlberg Atlas Planung & Kataster

rachts: S0957; hoch: 253248

radhts: SSO7EE; hoch: 25248

Guellen: Land Yorarlberg - YA, BEV(DEM01. 10020 03,00 Urmappe, Adressen:0 1,00 2014)
& Land Worarberg: Keine Rechtsyerbindbchie®, bain Anepruch sof Albusites]

133972
1445/
s 5,2 144641 \;‘, i
: =
14/3
1444/5
144642
= 1461/3
-+
< a1
146142
144444
1453
1335
[ F\l ul
] 1390 21 51| e 1459445
14641 =] &
2 1459/14
] 133471
459/16
_ 1459/ w | @ | 2,m =
180 S B @&k 1450013
= : E :,, -
::Ih- 146442 1459/2
T 118
44/ 146473 1459/ | 1459/12
J\ 133442
I — I
0 M 1:1.000 50m

rgchts: -S0957; hach: 253020

rachks: SO7EE; horh: 258020

Karte arstllt am: 14.05.2014
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.I5 Einfriedungsverordnung der Gemeinde Fufliach vom 13.05.2014

EINFRIEDUNGSVERORDNUNG

der Gemeinde FuBach

betreffend der Ausgestaltung von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Beschluss der Gemeindevertretung FuBach vom 3.6.2014)

Aufgrund des § 9 Baugesetz, LGBI. Nr. 52/2001 i.d.g.F., wird verordnet:

§1

Die HGhe von Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen darf héchstens 120 em
betragen, gemessen vom StraBenniveau und im Bereich von Kreuzungen und
Einmiindungen jeweils auf eine Ldnge von 5 m, gemessen von der Flucht der
entsprechenden Verkehrsflache — hochstens 80 em betragen. Der Abstand von der
Grundgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 25 cm zu betragen.

§2

Die Behorde kann in begrindeten Fallen (z.B. im Interesse der Sicherheit, der
Gesundheit, des Verkehrs, des Ortsbild- oder des Denkmalschutzes) Ausnahmen von
den Bestimmungen des § 1 zulassen.

§3

Diese Verordnung tritt am 4.6.2014 in Kraft.

FuBach, am 4.6.2014

Kundmachungsvermerk:
Biirg mf:' ter Diese Kundmachung wurde an der Amtstafel
i angeschlagen am: 04.06.2014
o abgenommen am: 04.07.2014
st Blum Gemeindeblatt verdffentlicht am: KW 24
Homepage verdfentiicht am:  6.6.2014
Unterschrift: L A el
Ergeht an; s
BH Bregenz

Anschlag / Akt Verordnungen
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.16 Kaufvertrag Hefel Wohnbau / Gassner vom 01.07.2014

Offentliche Notare Dr. Malin | Dr. Egel & Partner

2

Dr. Daniel Malin - Notar

Epel - Motar, eingetragener Mediotor

r M.B.L. - Notar-Partner

Finanzamt Selbstberechnung zu
Er.Nr, 10-219.730/2014
am: Q2072014

Der Notar: f i /;
J | |
i i p .
(V1)) :
A SEN REGISTRIERT IM TREUHAMDRE-

GISTER DES OSTERREICHISCHEN
MOTARIATES zu 53/2014

Dr5/51-542/14-2
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

abgeschlossen zwischen:

1) der Hefel Wohnbau AG (FN 141148 x des Landesgerichtes Feldkirch), 6923 Lauterach,
Wolfurter Strafie 15,

als Verkduferseite,
2) Frau Evelyn GASSNER (11.05.1956), 9420 St. Margrethen, Ottersbach 1, Schweiz,
als Kduferseite,

wie folgt:

Grundbuchsstand:
1) Samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen in dieser Urkunde beziehen
sich auf das Grundbuch 91108 FuRach.

Die Hefel Wohnbau AG ~ im Folgenden kurz auch ,Verk&uferseite® — ist auf Grund des
Kaufvertrages vom 28.03.2012 Alleineigentiimerin der Liegenschaft in EZ 312 mit
Gst.Nrn. 1447 und 1453 wie folgt;
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Kaulverirag- und Wohnungseigenturmsvertrag

Ruszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91108 Fussach EINMLAGEZAHL 312
BEEIRKEGERICHT Bregen:z
*4w;a,qppa*.+¢-y}+wa*g*oplvtwtr*il-kt*r*ilvixreq+onitx:tx}i+lwr-*ib~1-1*t*+itu
Letzte TZ 8332/2013

Einlage umgeschrieben gemil Verordnung EGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

e S T L s L Ad AR L L LY Bk e i bk o o kR e e o ok ekl e ok

GST=NR G BA (NUTZUNG) FLACHE G3T-ADRESSE
1447 G Landw(Feld/Wiese) * 473 GieBlenstrafe 2
1453 G Landw(Feld/Wiese) * 2199 GieRenstraBe 2

GESAMTFLAECHE 2672

S Tttt e it R LR L L L - V) N T T 1Ll 2t R R R LR ALl bt bl

3 a 20828/2012 Kaufvertrag 2012-03-29 Zuschreibung Gst 1447
aus EZ 174
& a 9332/2013 BEV 11196/2012/91 Anderung hins Gst L1453
iakvtr*iL-1t+,t}llik:rwi-b*n+*¢*finl* k=) nqkit:ttn+¢lv:qnp*bi-*tntr-bqr'*r-r:vbm
3 ANTEIL: 1/1
Hefel Wohnbau AG (FW 141148x)
ADR: WolfurterstraBe 15, Lauterach 6923
n 2082872012 IM RANG 2260/2012 Kaufvertrag 2012-03-28 Eigentumsrecht
il*:’w?--b&+Wy1iiilwrtnwppcnv#v*ktiit C 1pbnlr+vtvit&--nrktw.inn-tr,---*btbtibﬁ
e et T L A AR A R E L S LR E LR HINWEIS e e s e TR R S E L e R s b
Eintragungen cohne Wahrungsbezeichnung sind Betréige in ATS

'qn.qji-*l—kit.v‘!.f.akqhﬁnikvll+l}ilIA-cp*‘d&il'*&&i!!#l!*f'*‘*Uiﬁ**'*{i‘ﬂk’*?

Grundbuch 09.05.2014 09:37:36

2) Die vorbezeichneten Liegenschaften sind frei von bucherlichen Lasten.

3) Die Vereinbarungen, welche im Vorvertrag zum Abschluss eines Kaufvertrages (Bautra-
gervertrag) sowie in der individuellen Leistungsbeschreibung zwischen den Vertrags-
parteien getroffen wurden, bleiben weiternin aufrecht, auch wenn sie nicht in diesen
Vertrag aufgenommen wurden, soweit nicht in diesem Vertrag davon einvernehmlich
abgegangen wird.

Wohnanlage GieRenstralle 2", Futach:

Die Verkauferseite errichtet auf den Liegenschaft Gst.Nm. 1447 und 1453 in FuBach die
Wohnanlage ,Gielenstrafie 2" gemal der Baubewiligung der Gemeinde Fulach vom
10.09.2012, Zahl 131/2100a. Der gerichtlich beeidete Sachverstandige Ing. Michael Brand|,
Hard, hat ein Gutachten zur Nutzwertfestsetzung vom 13.05.2014 zu Aktenzeichen PA
300414 erstellt, welches die Festsetzung der Nutzwerte der Wohnanlage .Giefienstralle 2" in
FuBach enthilt. Genannte Wohnanlage besteht aus den Hausern A, B und C, welche (ber
ein gemeinsames Untergeschoss verbunden sind. Haus A und B verfugen uber ein Erd-, ein
Ober- und ein Dachgeschoss, Haus C lediglich Uber ein Erd- und ein Obergeschoss. Im
Untergeschoss sind die Tiefgarage mit insgesamt 28 Einstellplatzen, die Parteienkeller und
Allgemeinraume wie zum Beispiel ein Fahrradraum, eine Waschkiche, ein Technikraum,
Hausmeister etc. vorgesehen. Den Erdgeschosswohnungen der Hiuser A und B sind
Privatgarten zugeordnet. Aufgrund der bewilligten und rechtskraftigen Plane sind auf den
Liegenschaften insgesamt 22 Wohnungen, Top W 01 bis Top W 22 und 24 KFZ-
Einstellplitze als Wohnungseigentumsobjekte vorhanden. Die Einstellplatze EPK 01 und
EPK 12 verfiigen iiber einen zugeteilten Kellerraum.

Seite 2
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”I,

Kauf:

1) Die Verkauferseite verkauft und Ubergibt nunmehr 232/3730 Anteile sowie 24/3730
Anteile und 12/3730 Anteile an den Liegenschaften Gst.Nrn. 1447 und 1453 samt allem
rechtlichen und faktischen Zugehtr an Frau Evelyn GASSNER - im Folgenden kurz
-Kauferseite" genannt — und diese kauft und bernimmt dieselben in ihr Eigentum.

2) Mit den 232/3730 Anteilen wird das ausschlieBliche Nutzungsrecht an W 18, mit den
24/3730 Anteilen wird das ausschliellliche Mutzungsrecht an EPK 01 und mit den
12/3730 Anteilen wird das ausschlieflliche Nutzungsrecht an EP 02 verbunden sein.

3) Bei den 232/3730 Anteilen handelt es sich um die 3-Zimmer-Wohnung im Dach-
geschoss des Hauses B mit einer Wohnflache von 107,40 m? zuziglich Terrasse mit
64,69 m*,

4) Beiden 24/3730 Anteilen handelt es sich um einen KFZ-Einstellplatz mit Keller im Unter-
geschoss mit einer Flache von 13,49 m? zuzlglich Keller mit 11,30 m?,

5) Bei den 12/3730 Anteilen handelt es sich um einen KFZ-Einstellplatz im Untergeschoss
mit einer Flache von 12,82 m®.

V.

Kaufpreis:

Der einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis fur die Wohnungseigentumsein-

heiten W 18, EPK 01 und EP 02 betragt insgesamt pauschal ............................. €__406.600,00
(Euro vierhundertsechstausendsechshundert), wobei hievon auf die
Wohnungseigentumseinheit W 18 ein Teilkaufpreis von € 374.600,00, auf

die Wohnungseigentumseinheit EPK 01 ein Teilkaufpreis von € 26.000,00

und auf die Wohnungseigentumseinheit EP 02 ein Teilkaufpreis

voné€ 16.000,00 entfallt.

Der Gesamtkaufpreis wird gema® den Bestimmungen des Bautrdgervertragsgesetzes zur
Zahlung fallig, wobei bei gegenstandlichem Kaufvertrag zwei Sicherungsmodelle nach dem
Bautragervertragsgesetz miteinander verbunden zur Anwendung gelangen:

1) furdie ersten 10% des Kaufpreises, das sind.............cooocoiviiiciiniennnnn, €  40660.00
wird diesem Kaufvertrag das Sicherungsmodell der schuldrechtlichen Si-
cherung im Sinne des § 8 BTVG zugrunde gelegt und vereinbart und
zwar in der Form, dass €0 Tage nach Unterfertigung des Vorvertrages
10% des Kaufpreises zur Zahlung fallig werden; hiezu wird von den Ver-
tragsparteien festgehalten, dass die Verkauferseite der Kéuferseite tiber
vorgenannte 10% des Kaufpreises bereits eine koslenlose Bankgarantie
ubergeben hat und andererseits die Kauferseite die ersten 10% des
Kaufpreises auch bereits tatsachlich an die Verkauferseite entrichtet hat.

Kaufvertrag- und Wohnungseigentumsverirag Seite 3

103



EZ 312 KG 91108 Fussach
Gieldenstrale 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

2) Hinsichtlich der restlichen 90% des Kaufpreises von. e € 365.940,00
wird diesem Kaufvertrag das Sicherungsmaodell der grundbucherhchen
Sicherstellung in Verbindung mit der Zahlung nach Baufortschritt und der
gleichzeitigen Bestellung eines Treuhanders gemal § 9 BTVG iVm § 10
BTVG - wie im nachfolgenden Punkt V. naher beschrieben — angewen-
det, wobei zur Zahlung fallig werden:

594 nach Verbiicherung des hypothekarlastenfreien (mif
Ausnahme von Belastungen auf Veranlassung der

Kéuferseite) Eigentumsrechles der Kduferseite.................€  20.330,00
359 nach Fertigstellung des Rohbaus und des Daches............€ 142 310,00
209% nach Fertigstellung der Rokinstallationen .......................€  81.320,00
129 nach Fertigsteliung der Fassade und der Fensfer ein-
schiiellich deren Verglasung ...........ccceevvvcvevccccin £ 48.782,00
129 nach Bezugferfigsteliung oder bei vereinbarter vorzeitiger
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes ... €  48.792.00
49 nach Fertigstellung der Gesamfanlage ...........cccccecveen € 16.264,00
29 pach Ubergabe des eigentlichen Verfragsgegenstandes,
da dem Treuhdnder vereinbarungsgemdl eine Bank-
garantie ISd § 4 Abs 4 BTVG (berassen wird ............c........€ 8.132,00
REstKaufreis ... s 368.940,00

Da der Kauferseite der Erwerb der vertragsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte
nicht der Deckung ihres dringenden Wohnbedlrfnisses oder eines nahen Angehdrigen die-
nen soll, entfallt fur die Bautragerseite die Verpflichtung zur Beibringung einer Garantie oder
Wersicherung iSd § 9 Abs. 4 BTVG.

Bautrigervertragsgesetz:

1) Gemal den Bestimmungen des Bautrdgervertragsgesetzes wird festgehalten, dass die
Sicherung der Kauferseite fur die ersten 10 % des Kaufpreises durch schuldrechtliche
Sicherung iSd § 8 BTVG erfolgt. Fiir die restlichen 90 % des Kaufpreises erfolgt die Si-
cherung der Kauferseite ber eine Treuhandschaft durch den Urkundenverfasser Notar
Dr. Daniel MALIN, Feldkirch, in Verbindung mit einer grundbiicherlichen Sicherstellung
des Rechtserwerbers auf der zu bebauenden Liegenschaften in Verbindung mit der Zah-
lung nach Ratenplan. Zum Treuhdnder des gegenstandlichen Kaufgeschéftes bestellen
die Vertragsparteien sohin den dffentlichen Notar Dr. Daniel MALIN (im weiteren kurz
L Treuhdnder” genannt).
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2) Die sich unter Punkt IV. dieses Vertrages ergebenden Betrage sind von der Kauferseite
bei Falligkeit Gber entsprechende schriftiche Aufforderung des Treuhanders oder der
Verkauferseite binnen 7 Tagen ab Aufforderung treuhandig an Notar Dr. Daniel MALIN
zH dessen Treuhandkonto Nr. 545-06.060.016 bei der Notartreuhandbank AG, BLZ
31500, IBAN: AT603150054506060016 / BIC: NTBAATWW, lautend auf ,Gassner
Evelyn (H)", zu leisten. Hievon ausgenommen ist die erste Teilzahlung in Héhe von 10%
des Kaufpreises, die von der Kauferseite unter den Voraussetzungen der schuld-
rechtlichen Sicherung iSd § 8 BTVG bereits direkt an die Verkduferseite bezahlt wurde.

3) Die Feststellung des jeweiligen Baufortschrittes hat durch einen vom Treuh#nder zu be-
stellenden allgemein beeideten gerichtlichen Sachversténdigen fir das Bauwesen zu
erfolgen. Dieser Sachverstandige ist nicht Erfillungsgehilfe des Treuhénders.

4) Dem Treuhander bzw. der Verkauferseite ist die erstmalige schriftiche Aufforderung an
die Kéuferseite zur Bezahlung der entsprechenden Kaufpreisteilzahlung erst dann ge-
stattet, wenn beim Treuh&nder der Beschluss des Gerichtes ber die grundbiicherliche
Durchfuhrung des gegenstandlichen Kaufgeschaftes und zudem eine Bestitigung des
oben erwahnten gerichtlichen Sachversténdigen bzw. Ziviltechnikers hinsichilich der
ordnungsgeméBen Beendigung des jeweiligen Baufortschrittes vorliegt. Vom Vorliegen
vorstehender Voraussetzungen hat der Treuhander die Verkauferseite unverziiglich zu
verstandigen.

5) Fur den Fall des Zahlungsverzuges werden Verzugszinsen in Héhe von 4% p.a. verein-
bart. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlungen ist der Uberweisungsaufirag spatestens am
Tag der Falligkeit zu erteilen.

8) Gemall § 4 Abs. 4 des Bautragerveriragsgesetzes (BTVG) idf BGBI | 56/2008 hat der
Bautrager der Kéuferseite zur Sicherung allfalliger Gewahrleistungs- und Schadener-
satzanspriiche aufgrund mangelhafter Leistung fur die Dauer von drei Jahren ab der
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes einen Haftriicklass im Ausmal von
zumindest 2% des Preises einzurdumen oder eine Garantie oder Versicherung eines in
§ 8 Abs. 3 BTVG genannten Rechtstragers beizubringen.

Die Verkauferseite wird beim Treuhander im Zeitpunkt der Ubergabe des eigentlichen

Vertragsgegenstandes unwiderruflich eine durch die Kauferseite abrufbare Garantie im

zuvor beschriebenen Sinn und Umfang hinterlegen, sodass auch die letzten 2% des

Kaufpreises mit der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes zur Zahlung fallig

werden. Die Inanspruchnahme vorbezeichneter Garantie wird einvernehmlich an die

Einhaltung der nachstehend beschriebenen Vorgangsweise gekniipft:

a) Die Kduferseite hat aliféllige Mangel unverziiglich und schrifilich an die Verkduferseite mit-
zuieilen.

b} Sofern die Verkéuferseite nicht binnen 14 Tagen ab Eingang vorbezeichneter Mitieilung den
angezeigten Mangel als solchen anerkennt und dessen wmgehende Behebung zusichert, kom-
men die Vertragsparteien wie folgt fiberein: die Kenferseite ist berechtigt, im Namen beider
Vertragsparteien Herrn Ing. Jiirgen Hinteregger in seiner Funktion als allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger fiiv das Bauwesen mit dev Erstellung eines
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schrifilichen Gutachtens zu beaufiragen, und zwar dariiber, ob der von der Kduferseite an-
gezeigte Mangel tatsdehlich einen von der Verkduferseite zu vertretenden Mangel darstellt
und welchem Gewerk dieser zuzurechnen ist. Sollte dieser Sachverstindige — aus welchen
Griinden immer — die Erstellung eines derartigen Guitachtens nicht vornehmen kinnen oder
wollen, hat die Kauferseite einen vom Treuhédnder nach seinem freien Ermessen namhafi ge-
machten gerichilichen Sachverstandigen zu beaufiragen.

c)  Es gilt zwischen den Parteien als wohlverstanden, dass im Falle der Geltendmachung von
mehreren Méngeln durch die Kduferseite der gemdfl Punkt b) beaufiragte Sachverstindige
hinsichilich jedes einzelnen festgesiellten Mangels ein Gutachten im Sinne eines Einzelgur-
achiens zu ersiellen und in diesem die Kosien zur Behebung des jeweiligen allfilligen Man-
gels zu beziffern hat.

d)  Sobald die Kauferseite dem Treuhdnder ein vom vorbezeichneten gerichilichen Sachversidn-
digen erstelltes schrifiliches Gutachten im Original vorfegt, in welchem ein von der Verkdu-
ferseite zu vertretender Marngel samt Angabe der Mangelbehebungskosten festgestellt wird,
wird der Treuhdnder die vorbezeichnete Bankgarantie wngehend im Original an das garan-
tierende Bankinstitut tibermitieln, sodass die Kauferseite in der Lage ist, diese im Ausmali
der gutachterlich festgesteliten Mangelbehebungskosten, maximal jedoch im Umfang des ge-
setzlichen Hafiriicklasses bei der garantierenden Bank unter Vorlage des emisprechenden
Original-Gutachtens abzurufen.

Der Abruf vorbezeichneter Bankgarantie ist sohin nur zulassig, wenn vorbezeichnetes
Prozedere eingehalten wird. In diesem Fall hat die Verkauferseite die Kosten der Gut-
achtenserstellung alleine zu tragen.

Ergibt das schriftiche Guiachten des bestellten Sachverstandigen hingegen, dass kein
von der Verkauferseite zu vertretender Mangel vorliegt, ist der Abruf vorbezeichneter
Bankgarantie durch die Verkauferseite unzulassig und hat die Kauferseite zudem die
Kosten fiir die Erstellung vorbezeichneten Gutachtens zu tragen.

7) Die Verkauferseite ist berechtigt, die Kauferseite bezlglich Sonderwinschen und
Umplanungen direkt an ihre Partnerbetriebe zu verweisen. In diesem Falle erfolgt die
Abwicklung (Auftragserteilung, Abrechnung, Abnahme, Inanspruchnahme von Gewahr-
leistung und Haftung, Garantien etc.) direkt zwischen der Kauferseite und dem betref-
fenden Partnerbetrieb. Sofern es sich um von der Verkauferseite verbindlich vorgege-
bene Partnerbetriebe handelt, die von der Kauferseite nicht durch deren ,Wunschbe-
triebe" ersetzt werden kénnen, werden diese verbindlich vorgegebenen Partnerbetriebe
von der Verkauferseite angewiesen, erst nach Ubergabe des eigentlichen Vertragsge-
genstandes ihre Leistungen gegeniiber der Kauferseite in Rechnung zu stellen bzw. al-
lenfalls friher verrechnete Betrige durch Bankgarantie iSd § 8 Abs 1 BTVG zu besi-
chern. Sollte der verbindlich vorgegebene Partnerbetrieb vor Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes eine Zahlung in Rechnung stellen, wird die Kauferseite dies der
Verkauferseite jedenfalls umgehend mitteilen. Die Verkauferseite wird beim verbindlich
vorgegebenen Partnerbetrieb im zuvor beschriebenen Sinn intervenieren.
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VI

(GENEHMIGUNG:
Soweit fur diesen Vertrag eine Genehmigung der Grundverkehrsbehorde erforderlich ist, wird
diese fUr die Rechtswirksamkeit vorbehalten.

VIL.

BESITZUBERGANG UND GEWAHRLEISTUNG:

1} Wag und Gefahr, Besitz und Genuss an den kaufgegenstandlichen Liegenschaftsantei-
len gehen an dem Tag auf die Kauferseite Uber, an welchem der Baubehdérde die Mel-
dung Uber die Vollendung des Bauvorhabens vom Bauherrn (der Verkauferseite) vorliegt
oder der Kauferseite das Kaufobjekt tatsachlich in Besitz nimmt oder die Originalschliis-
sel iibergeben erhalt.

Dieser Tag gilt auch als Abrechnungsstichtag fur die von der Liegenschaft zu ziehenden
Nutzungen.

2) Ubergabe und Ubernahme der kaufgegenstéandlichen Liegenschaftsanteile erfolgt in den
bestehenden Rechten und Pflichten, Grenzen, Marken sowie Vorteilen, zu der in den
Baueingabeplanunterlagen vorgesehenen Nutzung, jedoch ohne Haftung der Verkéufer-
seite fur das Flachenausmaf oder eine bestimmte Beschaffenheit der Liegenschatft.

3) Die Verkduferseite haftet fir Ausmall und Qualitat des Bauwerkes, Vollstandigkeit und
Qualitat der vereinbarten Ausstattung sowie fUr die Planung, Bauleitung und vertrags-
bzw. gesetzmiBige Bauerrichtung gemaR Stand der Technik zum Zeitpunkt der
Errichtung des Wohnungseigentumsvertrages.

In den Nassraumen wird nur im Duschbereich eine Boden- und Wandabdichtung durch-
gefiihrt.

Das Flachdach erhalt fir spatere Wartungsarbeiten ein Stuck Sicherungshaken fir eine
Seilsicherung und darf daher nur von entsprechend ausgeristeten und geschulten Per-
sonen betreten werden.

Vereinbart wird eine Rissbreitenbeschrankung von bis zu 0,7mm bei allen tragenden
Bauteilen, sodass es sich bei Rissen bis zu 0,7mm in der Bodenplatte, in den Waénden
und der Decke um keine Méngel handelt. Die Statik aller Bauteile der gesamten Wohn-
anlage ist auf diese Rissbreitenbeschréankung berechnet. Konstruktionsbedingt sind bei
Materiallibergdngen Fugen notwendig.

Die Tiefgarage wird ohne Gefélle betoniert. Ein Durchdiffundieren von Kapillarfeuchtig-
keit in der Tiefgarage (Boden, Decke und Wande) ist konstruktionsbedingt und daher
kein Mangel. Die tragenden Bauteile in der Tiefgarage sind tausalzbestandig ausgefihrt.
Die Vordacher und die Laubengangdécher im Kaltbereich werden im System Pluvia
ohne Gefalle ausgefiihrt. Es wird mit bis zu 5cm stehendem Wasser auf der
Abdichtungsebene gerechnet. Dies stellt keine Qualitdtsminderung dar.

Die Kauferseite berechtigt die Verkauferseite, allenfalls auftretende Mangel am Vertrags-
objekt einschliellich des Zubehdrs selbst zu beheben; Mangel sind von der Kauferseite
bei Unterfertigung des Ubergabeprotokolls zu rigen.
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Die Kauferseite verpflichtet sich, der Verkauferseite den Zugang zum Kaufobjekt zu ges-
tatten, um M&ngelbehebungs- oder Erledigungsarbeiten an der gesamten Wohnanlage
JGiefienstralle 2°, wo immer sie notwendig sein solliten, durchfiihren zu kénnen.

Die in den Planunterlagen ausgewiesenen Flachen sind Rohbaumale ohne Verputz und
Fliesen. Mach Anbringung des Verputzes und der Fliesen kann die Nutzflache noch bis
zu maximal 3% von den Planmalien abweichen, ohne dass damit Ausgleichsanspriche
der Kauferseite begriindet werden. Diesbezlglich wird sowohl auf Preisminderung als
auch auf Wandlung seitens der Kauferseite verzichtet.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die in den Parifizierungsplanen ausge-
wiesenen Gartenflachen noch im Zuge der Gartengestaltung an deren Randbereich an
die Nachbarliegenschaften angepasst werden. Aufgrund dieser Gartengestaltungsmaf-
nahmen und eines allenfalls vorhandenen 6rtlichen Gefélles kann daher das Anlegen ei-
ner Béschung zu den Nachbarliegenschaften hin erforderlich sein.

Die Verkduferseite leistet dafir Gewahr, dass die vertragsgegenstandlichen Liegen-
schaftsanteile vollkommen schulden- und hypothekarlastenfrei auf die Kauferseite Uber-
gehen.

Die Montage der Fenster erfolgt zum Anschluss an das Mauerwerk mit PU-Schaum. Die
Schlagregendichtigket wird im Zuge des Auflenputzes durch eine Anputzleiste
hergestelit.

4) Die Verkauferseite verpflichtet sich, das Bauwerk gemall der Leistungsbeschreibung
herzustellen und auszustatten, das Bauvorhaben gemaR dem Stand der Technik zum
Zeitpunkt der \ertragserrichtung nach den anerkannten Regeln der Baukunst zu
errichten; aus architektonischen Grilnden und aufgrund der vorgesehenen
Barrierefreiheit werden hievon Flachdach und Terrassenkonstruktionen ausgenommen
und in Sonderkenstruktion ausgefihrt (zB Wegfall des Gefalles, geringere Hochzlige,
Vordachtiefe, einlagige Tiefgaragenabdichtung laut Polierplan udglm).

Sofern in Planen die Umgebung des Kaufobjektes oder der angrenzende Bereich darge-
stellt ist, ist dies fur den Verirag jedoch unverbindlich.

VIIL.

UBEREINKOMMEN UBER DAS WOHNUNGSEIGENTUM:

1) Die GrélRe, der Nutzwert und die Lage der Wohnungseigentumseinheiten ergeben sich
aus dem vorgenannten Gutachten zur Nutzwertfestsetzung des gerichtlich beeideten
Sachverstandigen Ing. Michael BRANDL, Hard vom 13.05.2014.

2) Bei nachstehend angefiihrten Tops W 01 bis W 22 handelt es sich um Wohnungen und
bei den Tops EPK 01 und EPK 12 handelt es sich um KFZ-Einstellplatze mit Keller im
Untergeschoss sowie bei den Tops E 02 bis EP 11 und EP 13 bis EP 24 handelt es sich
um KFZ-Einstellplatze im Untergeschoss.

3) Beide Vertragsteile stellen hiemit fest, dass die Miteigentumsanteile an der Liegenschaft
dem Verhaltnis der Nutzwerte der von ihnen Ubernommenen Einheiten zum Nutzwert
aller Wohnungseigentumseinheiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.
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Haus [

Top-Nr. Lage Eigentiimer Anschrift Nutzwert | Grundbuchsanteile
wo!| A |Hefel Wohnbau AG I‘;‘;’E"f:;if:ﬁ" & 140 140/3730
woz2l A |Hefel Wohnbau AG g‘;g”’:;;iﬁi" I3, 1é 116/3730
wo3| A |Hefel Wohnbau AG ;‘;‘;’g”’f'f;i‘r‘:’ci* I3, 134 134/3730
wo4| A |Hefel Wohnbau AG :;‘;?’::;ti‘r;‘ﬁe I3, 112 11213730
wos| A | Hefel Wohnbau AG g??ﬁ::i:ﬁe 15 216 21613730
wos| B |Hefel Wohnbau AG g‘}’g’f:;i '::jf 5, 184 184/3730
wo7| B |Hefel Wohnbau AG ';’*;‘;";”’::;;‘;’:ﬁe 1! 140 14013730
wos| B |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;’g”f:;;‘:ﬂe 15, 162 102/3730
woo| B |Hefel Wohnbau AG :“;‘;’E“’L‘:;i‘;"i‘* 15, 140 14013730
w ol B | Hefel Wohnbou AG gﬁﬁ:{i‘:ﬂe 15, 140 140/3730
w il B |Hefel Wohnbau AG g%’g”f:;é'r‘:j“ 5, 176 17613730
w 12| B |Hefel Wohnbau AG :‘;‘}?f:;i‘::’i’ 5, 182 18213730
w13l B |Hefel Wohnbau AG r;‘;”;”ﬁ;i:;"cie 15, 138 13813730
wi4| B |Hefel Wohnbau AG :;‘;'g”’f_‘:;ii;";" 15, 100 10013730
wis| B [Hefel Wohnbau AG| yraririer Stiae 13, 138 138/3730
wisl B | Hefel Wohnbau AG gﬁﬁ:zﬁtﬁe 13, 140 140/3730
wi7| B |Hefel Wohnbau AG gﬁ”ﬁ;ﬁfﬁe 5, 176 17613730
Wig| € |Hefel Wohnbau AG| ¥rofuter Strae 13, 134 134/3730
w2o! € |Hefel Wohnbau AG r*;‘;’g”’g:; Iii;‘ﬁ" '3, 208 20813730
w21l € |Hefel Wohnbau AG ;‘;‘3”;"3&2;‘;?}2 15, 134 134/3730
w22 € |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;’ﬁ‘f:;:i‘;"i" L 214 21413730

Epk 01| Y |Evelyn GASSNER gf;g’s’gcﬂq;;gr e 24 243730
EP 02 ve e i (9)::;3 gicﬁdc[r;grethen. Schweiz 2 (s
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ep03| UG | Hefel Wohnbau AG r;;’g"f:;tizﬂe 13, 14 14/3730
epo4| UG | Hefel Wohnbau AG :;‘gg“ﬁ: tir‘ﬁe 15 12 1213730
£p0s| UG | Hefel Wohnbau AG | yyor e SUrabe 15 2 1213730
06| UG | Hefel Wohnbau AG z';;'g‘ﬁ;rﬁ;“ﬁ" 13 14 1413730
ep07| UG | Hefel Wohnbau AG Z";‘;’?’E it;"jf 15 14 1413730
ep08| UG |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;"ﬁ"’:jﬁ:ﬁ" L 2 12/3730
£p0g| UG |Hefel Wohnbau AG | VYol ier Stiale 13, 12 1213730
£p 10| UG |Hefel Wohnbau AG gg’g’f:;é:ﬂ" 13, 4 1413730
gpit| UG |Hefel Wohnbau AG Z‘;‘gg”'f:;i‘r‘:c’ff i 14 1413730
epk 12| UG | Hefel Wohnbau AG Z‘;‘;’g”fj;!f;’;“’ '3 28 2813730
£p 13| UG |Hefel Wohnbou AG | Yrorurter Stafe 13, 14 1413730
£p 14| UG | Hefel Wohnbau AG ';";‘;’;”'f:;if;cie 15 14 1413730
gp 15| UG | Hefel Wohnbau AG ?;‘ﬂg”f:;i‘rﬁe I5. 12 1213730
£ 16| UG |Hefel Wohnbau AG | Yrorrtér Stabe 15, 2 12/3730
p 17| UG |Hefel Wohnbau AG r;g’g”f;;tiﬁ;"ci“’ 15, 12 123730
ep 18| UG |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;ﬁ“ﬁ;ﬁi‘r‘ﬂ"’ 13, 12 1213730
£P 19| UG | Hefel Wohnbau AG | rorter Strafle 13, 12 1213730
gp20| UG |Hefel Wohnbau AG r;;’g‘ﬁ;i’;‘ﬁe 3, 12 12/3730
ep21| UG |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;’E“f;;zi‘r;“i"‘ IS; 12 1213730
gp22| UG |Hefel Wohnbau AG :‘;‘;’_‘r;’f:;;fr 13, 14 1413730
£p23| UG | Hefel Wohnbau AG | et 1e" Strafte 15, 14 1413730
gp 24| UG |Hefel Wohnbau AG g?g“fj;;‘;ﬁe 15, 12 1213730

Gesamtsumme 3730 373013730

4) Im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG) rdumen sich hiemit die in der
vorstehenden Tabelle in der Spalte 2 Genannten gegenseitig das Recht auf ausschlief3li-
che Beniitzung und alleinige Verfligung tUber die in der Tabelle in Spalte 1 bezeichneten,
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in den Baupldnen beschriebenan Wohnungseigentumseinheiten — somit also das Woh-

nungseigentum — ein und es Gbergeben bzw. Ubernehmen ins Wohnungseigentum:

a) Frau Evelyn GASSNER die Wohnungseigentumseinheiten W 18, EPK 01 und
EP 02,

b) die Hefel Wohnbau AG die Wohnungseigentumseinheiten W 01 bis W 17 sowie
W19 bis W 22, EP 03 bis EP 11 sowie EPK 12 und EP 13 bis EP 24.

IX.

VERSICHERUNG:

Die Kauferseite bevollmachtigt die Verkauferseite nach Einholung von Angeboten nach
freiem Ermessen fur die gegenstandliche Wohnanlage in FuBach, GieBenstraBe 2, eine Bin-
delversicherung abzuschlielen, welche sine Feuerversicherung zum Neubauwert nach Be-
zug, eine Gebdudehaftpflichtversicherung sowie Versicherung gegen Sturmschaden und
gegen Leitungsschaden beinhaltet und verpflichtet sich, in diese fur die Dauer von drei Jah-
ren anteilig einzutreten.

HAUSVERWALTUNG:

Um die Kontinuitdt beim Ubergang von der Bauphase zur qualitativ hochwertigen Be-
wohnungsphase gewahrleisten zu kénnen, wird die Firma "smart home" bauconsulting
GmbH, Wolfurter Strale 15, 6923 Lauterach, mit der Hausverwaltung der Wohnaniage
"Giellenstralie 2" in Fuliach auf vorerst 3 Jahre zu einem Satz von 1,5 Promille von der
Hohe der netto Feuerversicherungssumme zum Zeitpunkt der Ubergabe zuziiglich 20%
Mehrweristeuer beauftragt.

Nach Ablauf von 3 Jahren kann die Eigentimerversammiung mit einfacher Mehrheit be-
schliefen den Vertrag mit der Hausverwaltung unter Einhaltung einer 3-monatigen Kindi-
gungsfrist zum 31.12. zu beenden.

XI.

KOSTEN:

Bezlglich der in dieser Vertragssache anfallenden Grunderwerbsteuer fir den Erwerb des
vertragsmalig ausbedungenen Eigentumsrechts ist die Selbstbemessung gem. Grunder-
werbsteuergesetz in der jeweils geltenden Fassung durch den Urkundenverfasser vorge-
sehen. Die Kauferseite verpflichtet sich demnach Uber Aufforderung des Urkundenverfassers
die in dieser Vertragssache zur Vorschreibung gelangende Grunderwerbsteuer innerhalb von
10 Tagen ab Aufforderung durch den Urkundenverfasser an diesen zur Erkldrung gemai §
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12 Grunderwerbsteuergesetz 1987 in der derzeit geltenden Fassung auf ein von diesem
namhaft zu machendes, inlandisches Bankkonto zu erlegen.

Die Verkauferseite erklart demgegeniber, dass sie eine Kérperschaft gemal § 7 (3) KSIG
ist.

Xl

Art der Nutzung:
Die Kauferseite verpflichtet sich fur sich und ihre Rechtsnachfolger, das Kaufobjekt zu dem

aus Planung, Ausfihrung, Baubeschreibung und Widmung hervorgehendem Zweck und un-
ter gemeinsamer Verwendung der geschaffenen Einrichtungen zu benutzen.

Xl

RECHTSMITTELVERZICHT:
Die Vertragsteile verzichten auf die Anfechtung dieses Vertrags wegen Irrtums.

XIV.

GEMEINSCHAFTSORDNUNG:

Die Kauferseite tbernimmt die Verpflichtung zur weiteren Regelung der Rechtsverhaitnisse
der weiteren Miteigentimer der Liegenschaftsanteile an den Liegenschaften Gst.Nrm. 1447
und 1453 GB 91108 FuBach zueinander, mit diesen gemeinsam noch eine Gemeinschafts-
und Hausordnung zu erstellen und diese zu beschlieBen. Alle Miteigentimer unterwerfen
sich hiemit der fur die Wohnanlage durch die Miteigentimerversammlung mit einfacher
Mehrheit zu beschlieBenden Hausordnung. Jede Ergédnzung und Abanderung der einmal
beschlossenen Hausordnung ist nur dann maoglich, wenn dies die Miteigentimerver-
sammlung beschliefit.

XV.

ZUSTIMMUNG ZUR NEUPARIFIZIERUNG:
1) Die Vertragsparteien erteilen — mit Rechtswirksamkeit fur sich und ihre Rechtsnachfolger

im Eigentume des jeweiligen Mindestanteiles — schon jetzt ihre Zustimmung zur
alifalligen Neufestsetzung der Nutzwerte gem. § 9 Abs. 2 Ziff. 3 und 5§ WEG 2002 und es
erteilt die Kauferseite der Verkéuferseite Vollmacht zur Abgabe der hiezu notwendigen
Erklarungen und Unterschriften in der hiefir vorgesehenen Form und grundbicherlichen
Durchfuhrung.
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2) Weiters erteilen die Vertragsparteien fir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum
des jeweiligen Mindestanteiles bereits jetzt ihre Zustimmung gemal § 10 Abs 3 WEG
2002 zu einer Zusammenlegung oder Teilung von Wohnungseigentumsobjekten und zur
Berichtigung der Mindestanteile im Grundbuch.

XVI.

BENUTZUNGSVEREINBARUNG:
1) Die Hefel Wohnbau AG im Eigentum von 3462/3730 Anteilen, mit denen das Wohnungs-

eigentum an den Tops W 01 bis W 17 sowie W 19 bis W 22, EP 03 bis EP 11 sowie

EPK 12 und EP 13 bis EP 24, verbunden ist sowie Frau Evelyn GASSNER im Eigentum

von 268/3730 Anteilen, mit den das Wohnungseigentum an den Tops W 18, EPK 01 und

EP 02 verbunden ist, rdumen hiemit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger

a) dem jeweiligen EigentUmer der 182/3730 Anteile samt damit verbundenem
Wohnungseigentum an Top W 12 fiir sich und deren Rechtsnachfolger das Recht
der ausschliellichen Benitzung des KFZ-Absteliplatzes im Untergeschoss
.Besucher 1",

b) dem jeweiligen Eigentimer der 176/3730 Anteile samt damit verbundenem
Wohnungseigentum an Top W 11 fir sich und deren Rechtsnachfolger das Recht
der ausschlieftlichen Beniitzung des KFZ-Abstellplatzes im Erdgeschoss ,Besucher
L

c) dem jeweiligen EigentUmer der 214/3730 Anteile samt damit verbundenem
Wohnungseigentum an Top W 22 fir sich und deren Rechtsnachfolger das Recht
der ausschlieBlichen Benitzung des KFZ-Abstellplatzes im Untergeschoss
Besucher 2",

d) dem jeweiligen Eigentumer der 134/3730 Anteile samt damit verbundenem
Wohnungseigentum an Top W 19 fir sich und deren Rechtsnachfolger das Recht
der ausschlieBlichen Benlitzung des KFZ-Abstellplatzes im Erdgeschoss ,Besucher
20 und 23,

e) dem jeweiligen Eigentimer der 208/3730 Anteile samt damit verbundenem
Wohnungseigentum an Top W 20 fiir sich und deren Rechtsnachfolger das Recht
der ausschliefflichen Benltzung des KFZ-Abstelplatzes im Erdgeschoss ,Besucher
3und 12",

ein und die Hefel Wohnbau AG als derzeitige Eigentiimerin der vorbezeichneten

Wohnungseigentumsobjekte nimmt die Rechtseinrdumung zur Kenntnis und an. Die

jeweiligen Besucherparkplatze sind im Gutachten zur Nutzwertfestsetzung des

gerichtlich beeideten Sachverstandigen Ing. Michael BRANDL, Hard vom 13.05.2014 in
der Planbeilage des Erd- und Untergeschofes eingezeichnet.

2) Die Hefel Wohnbau AG im Eigentum von 3462/3730 Anteilen, mit denen das Wohnungs-
eigentum an den Tops W 01 bis W 17 sowie W 19 bis W 22, EP 03 bis EP 11 sowie
EPK 12 und EP 13 bis EP 24, verbunden ist sowie Frau Evelyn GASSNER im Eigentum
von 268/3730 Anteilen, mit den das Wohnungseigentum an den Tops W 18, EPK 01 und
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EF 02 verbunden ist, rAumen hiemit fUr sich und ihre Rechtsnachfolger dem jeweiligen
Eigentiimer der 268/3730 Anteilen, mit denen das Wohnungseigentum an den Tops
W 18, (Eigentiimerin aufgrund dieses Kaufvertrages Frau Evelyn GASSNER) fir sich
und deren Rechtsnachfolger das Recht der ausschlieBlichen Benitzung der im Plan
Beilage ./1 schraffierten Gangflache von etwa 4,5m* vor der Wohneinheit Top W 18 ein.
Der jeweilige Eigentimer der 268/3730 Anteile, mit den das Wohnungseigentum an den
Tops W 18, ist berechtigt, die von der Beniitzung umfassten Gangflachen durch eine
Ture eventuell auch mit einem Fixteil von der angrenzenden Allgemeinflache
abzutrennen. Die Abgrenzung von der Gangflache wird von der Berechtigten auf eigene
Kosten vorgenommen. Die Hefel Wohnbau AG im Eigentum von 3462/3730 Anteilen, mit
denen das Wohnungseigentum an den Tops W 01 bis W 17 sowie W 19 bis W 22, EP
03 bis EP 11 sowie EPK 12 und EP 13 bis EP 24, verbunden ist sowie Frau Evelyn
GASSNER im Eigentum von 268/3730 Anteilen, mit den das Wohnungseigentum an den
Tops W18, EPK 01 und EP 02 verbunden ist, erkldren fur sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum der wvorbezeichneten Miteigentumsanteile, alle in
alifalligen Behérdenverfahren 2zur Realisierung der wvorbezeichneten Tlre samt
alifalligem Fixteil erforderlichen Unterschriften Uber erste Anforderung zu leisten und
Erkldrungen abzugeben. In einem solchen Fall sind die Berechtigten jedoch verpflichtet,
diese baulichen Anderungen in einem optisch einwandfreien Zustand zu errichten, zu
erhalten und haben diese die damit im Zusammenhang stehenden Kosten
ausschliellich zu tragen.

3) Diese Benitzungsvereinbarungen sind grundbicherlich  sicherzustellen. Die
Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdrickliche Ein-willi~gung zu Anmerkung
derselben im Grundbuch.

XVIL.

VEREINBARUNG UBER EINEN ABWEICHENDEN AUFTEILUNGSSCHLUSSEL GEMAR § 32 ABS. 2 WEG

2002

1) Den Wohnungseigentumseinheiten W 11, W 12, W 19, W 20 und W 22 kommt aufgrund
vorstehender Benitzungsvereinbarung das Recht zu, die ihnen jeweils zugewiesenen
Besucherparkpldtze auf der Allgemeinflache ausschlielllich zu beniitzen.

2) Die Vertragsparteien vereinbaren jeweils fur sich und ihre Rechtsnachfolger, dass fur die
Abrechnung der Betriebskosten der in der Beilage /2 angefuhrte Schlissel gilt, wobei
der auf die Besucherparkplatze entfallende Anteil von jenen Wohnungseigentimern
mitzutragen ist, welchen hieran ein ausschlielliches Benltzungsrecht zukommt.

3) Dieser vom Gesetz abweichende Abrechnungsschlissel wird im Grundbuch ersichtlich
gemacht.
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XVIII.

PACHTVERTRAG:

1) Auf den kaufgegenstandiichen Liegenschaften Gst.Nm. 1447 und 1453 wird die Hefel
Wohnbau AG einen Kiesweg errichten, welcher im Gutachten zur Nutzwertfestsetzung
am 13.05.2014 bereits in der Planbeilage des Erdgeschofles eingezeichnet ist.

2) Die fur den Kiesweg bendtigte Liegenschaftsteilfliche von etwa 150 m* wird von der
Miteigentimergemeinschaft GieRenstralle 2 nach Fertigstellung der Wohnanlage zu
einem ortsliblichen Zins von € 150,00 pro Jahr von der Gemeinde Fullach gepachtet
werden.

3) Die Kauferseite fUr sich und ihre Rechtsnachfolger im Miteigentum der
kaufgegensténdlichen Liegenschaften Gst.Nm. 1447 und 1453 wird daher bei der ersten
Eigentumerversammiung mit der Gemeinde FuBach einen Pachtvertrag =zu
vorstehenden Bedingungen noch abschliellen.

XIX.

DIENSTBARKEIT DES LANDWIRTSCHAFTLICHEN GEHRECHTES:

1) Die Wohneinheiten W 6 bis W 11 verflgen jeweils Uber Privatgérten. Damit das Zu- und
Abtransportieren von Gartenabfallen zum Mullplatz nicht tber die Hausgénge, sondern
lber die Spielplatzflichen erfolgen kann, rdumen sich die jeweiligen Eigentiimer der
Wohneinheiten W & bis W 10 nachstehende Dienstbarkeit des landwirtschaftlichen
Gehrechtes (ber die jeweiligen Privatgarten ein. Der Eigentimer der Wohneinheit W 11
bendtigt kein Geh- und Fahrrecht und rédumt ein solches auch nicht ein, da dessen
Gartenflache direkt an Allgemeinfliche anschlieft.

2) a) Der jeweilige Eigentumer der 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum
an W 10, rdumt hiemit mit Rechtswirksamkeit fir sich und seine Rechtsnachfolger
den jeweiligen Eigentumern der
- 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 9,

- 102/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 8,
- 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 7,
- 184/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 6,

b) Der jeweilige Eigentimer der 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum
an W 9, raumt hiemit mit Rechtswirksamkeit fir sich und seine Rechtsnachfolger
den jeweiligen Eigentiimern der
- 102/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 8,

- 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 7,
- 184/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 6,

c) Der jeweilige Eigentimer der 102/3730 Anteile. verbunden mit Wohnungseigentum
an W 8, raumt hiemit mit Rechtswirksamkeit fir sich und seine Rechtsnachfolger
den jeweiligen Eigentimern der
- 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 7,
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- 184/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 6,

d) Der jeweilige Eigentumer der 140/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum
an W 7, rdumt hiemit mit Rechtswirksamkeit fiir sich und seine Rechtsnachfelger
dem jeweiligen Eigentimer der
- 1B4/3730 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 6,

jeweils die Dienstbarkeit des unentgeltlichen Gehrechies auf der jeweiligen im

Zubehéreigentum stehenden Gartenflache des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes

ein, und zwar entlang der Grundstiicksgrenze auf einer etwa 80 cm breiten Teilflache

zum ausschlieBlichen Zweck des An- und Abtranspories eines Rasenmaéhers und der

Entsorgung des Rasenschnitigutes und der Gartenabfalle ein.

3) Da Eigentlimerin der berechtigten und dienenden Wohnungseigentumsobjekte derzeit
jeweils die Hefel Wohnbau AG ist, kann vorstehende Dienstbarkeit derzeit aufgrund der
Eigentiimeridentitat nicht grundbiicherlich sichergestellt werden. Die Uberbindung der
Dienstbarkeit und Zustimmung zur Einverleibung im Grundbuch wird daher jeweils in
den Ankaufsveriragen Uber die Wohneinheiten W € bis W 10 aufgenommen werden.

XX.

UBERGABETERMIN:
Die Verkauferseite, die Hefel Wohnbau AG, Ubergibt den eigentlichen Vertragsgegenstand in
der Wohnanlage ,GieRenstralte 2° in Fullach spatestens am 31.03.20186.

Die Verkauferseite, die Hefel Wohnbau AG, Ubergibt die von der Erwerberseite gewdhnlich
nutzbaren Teile der Gesamtanlage in der Wohnanlage ,Giellenstralle 2" in Fullach spates-
tens am 30.09.2016.

XXI.

TEILNICHTIGKEIT:

Der Bestand dieses Vertrages wird durch die etwaige Unwirksamkeit der einzelnen Bestim-
mungen im Ubrigen nicht beriihrt. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine andere giltige
Bestimmung zu ersetzen, die dem Sinn und dem Zweck der weggefallenen Bestimmungen
entspricht.

XXILI.

ENERGIEAUSWEIS:
1) Die Kauferseite erklart, dass ihr die Verkauferseite beziglich des Vertragsobjektes
rechtzeitig vor Vertragsabschluss den gemal den Bestimmungen des Engergieausweis-
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Vorlage-Gesetzes (EAVG 2012) fur ihr jeweiliges Haus ersteliten Energieausweis vom
17.06.2014 vorgelegt und ausgehandigt hat. Es gibt 3 Ausweisnummern:

- Haus A: EAW-Schlissel: KSTJ3MYI| - Energieausweis Nr. 29767-4,

- Haus B: EAW-Schlissel: HFN7KSMX - Energieausweis Nr. 29768-3,

- Haus C: EAW-Schlissel: APFLEZBJ - Energieausweis Nr. 297770-4,

2) Der dokumentierte Energieeffizienz-Status wurde von den Vertragsteilen bei der Kauf-
preisvereinbarung angemessen beriicksichtigt. Bei dem im Energie- bzw. Gebaudeaus-
weis angegebenen Heizwarmebedarf, handelt es sich um Durchschnittswerte fiir das
gesamte Geb&ude. Dieser Wert kann aufgrund der Lage jeder einzelnen Wohnung so-
wie des individuellen Benutzerverhaltens stark abweichen.

3) Die im Energieausweis fur das Vertragsobjekt angegebenen Energiekennzahlen gelten
- unter Beriicksichtigung der bei ihrer Ermittlung unvermeidlichen Bandbreiten — als be-
dungene Eigenschaft im Sinne des § 922 Abs. 1 ABGB. Fir die Richtigkeit des Energie-
ausweises haftet der Ausweisersteller der Kduferseite gemaf 6 EAVG 2012 unmittelbar.

AXIIL

GRUNDBUCHSEINTRAGUNGEMN:
Die Vertragsparteien erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zu den nachfolgenden
Grundbuchseintragungen im Grundbuch 91108 Fuach:

Ob der der Hefel Wohnbau AG (FN 141148 x) allein gehorigen EZ 312 mit Gst.Nrn. 1447
und 1453,
A} die Einverleibung des Eigentumsrechts zu 232/3730 Anteilen und die Einverleibung des
Wohnungseigentums an W 18 fir:
Evelyn GASSNER (1956-05-11),
B) die Einverleibung des Eigentumsrechts zu 24/3730 Anteilen und die Einverleibung des
Wohnungseigentums an EPK 01 fiir:
Evelyn GASSNER (1956-05-11).
C) die Einverleibung des Eigentumsrechts zu 12/3730 Anteilen und die Einverleibung des
Wohnungseigentums an EP 02 fir:
Evelyn GASSNER (1956-05-11).
D) ob den restlichen 3462/3730 Anteilen der Hefel Wohnbau AG (FN 141148 x):
1) hinsichtlich der 140/3730 Anteile,
die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 01, Zubehér Garten 01 und
Keller 01,
2} hinsichtlich der 116/3730 Anteile,
die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 02, Zubeh&r Garten 02 und
Keller 02,
3) hinsichtlich der 134/3730 Anteile,
die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 03, Zubehar Keller 03,
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4)

5)

6)

7

8)

9)

hinsichtlich der 112/3730 Anteile,

die Einverleibung des Weohnungseigentums an Top W 04, Zubehtr Keller 04,
hinsichtlich der 216/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 05,

hinsichtlich der 184/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 08, Zubehdr Garten 06, Keller
06,

hinsichtlich der 140/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 07, Zubehar Garten 07, Keller
07,

hinsichtlich der 102/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 08, Zubehdr Garten 08 und
Keller 08,

hinsichtlich der 140/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 08, Zubehtr Garten 09 und
Keller 09,

10) hinsichtlich der 140/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 10, Zubehor Garten 10 und
Keller 10,

11) hinsichtlich der 176/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 11, Zubehdr Garten 11 und
Keller 11,

12) hinsichtlich der 182/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 12, Zubehdér Keller 12,

13) hinsichtlich der 138/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 13, Zubehor Keller 13,

14} hinsichtlich der 100/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 14, Zubehor Keller 14,

15) hinsichtlich der 138/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 15, Zubehor Keller 15,

16) hinsichtlich der 140/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 16, Zubehor Keller 186,

17) hinsichtlich der 176/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 17, Zubehdr Keller 17,

18) hinsichtlich der 134/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 19, Zubehor Keller 19,

19) hinsichtlich der 208/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 20, Zubehdr Keller 20,

20} hinsichtlich der 134/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 21, Zubehtr Keller 21,
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21) hinsichtlich der 214/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top W 22, Zubehér Keller 22,
22) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 03,
23) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 04,
24) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 05,
25) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 086,
26) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 07,
27) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 08,
28) hinsichilich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 09,
29) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 10,
30) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 11,
31) hinsichtlich der 28/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EPK 12,
32) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 13,
33) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wehnungseigentums an Top EP 14,
34) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Weohnungseigentums an Top EP 15,
35) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 16,
36) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 17,
37) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 18,
38) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 19,
39) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 20,
40} hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 21,
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41) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 22,
42) hinsichtlich der 14/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 23,
43) hinsichtlich der 12/3730 Anteile,

die Einverleibung des Wohnungseigentums an Top EP 24,

E) die Anmerkung des abweichenden Aufteilungsschliissels gemall § 32 Abs. 2 WEG
2002,

F) die Anmerkung der Benutzungsvereinbarung gemal Punkt XVI. Absatz 1) und 2) des
Wertrages vom heutigen Tag,

G} in der Aufschrift des Gutsbestandsblattes die Ersichtlichmachung von Wehnungseigen-
tum.

XXIV.

VOLLMACHT:

Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieser Urkunde hat die Kauferseite
die &ffentlichen Notare Dr. Daniel MALIN und Dr. Johannes EGEL, in 6800 Feldkirch,
Schlossgraben 10, beauftragt und bevollméchtigt. Diese sind sohin ermachtigt namens der
Kauferseite die entsprechende Grundbuchseingabe und alle in dieser Vertragssache erfor-
derlichen Gesuche bei Gericht und bei Behorden zu unterfertigen.

Die Vertragsparteien bevolimachtigen die &ffentlichen Notare Dr. Daniel MALIN und Dr.
Johannes EGEL zudem zur Namensabfrage im Grundbuch und zur Einheitswertabfrage lber
Finanz Online. Weiters erteilen die Vertragsparteien ihre Zustimmung, dass diese Verirags-
urkunde samt Nebenurkunden im Urkundenarchiv der dsterreichischen Notariatskammer ab-
gespeichert und die bezughabenden Urkunden im elektronischen Rechtsverkehr mit den
offentlichen Registern und Behdrden verwendet werden.

Die Vertragsparteien bevollmachtigen und beauftragen schliefilich Herrn Notarsubstitut Dr.
Andreas HUBER, M.B.L. und Frau Notarsubstitutin MMag. Dr. Martina SCHMIDHOFER, p.A.
Offentliche Notare Dr. Malin & Dr. Egel Partnerschaft, 6800 Feldkirch, Schlossgraben 10, -
jeweils einzeln - alle Rechtshandlungen und Willenserklarungen fur sie in der erforderlichen
Form vorzunehmen, die zur Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages im Grundbuch
erforderlich sind. Dies umfasst insbesondere auch die Vollmacht, allfallige Schreibfehler in
dieser Urkunde in der erforderlichen Form zu berichtigen und Aufsandungserkldrungen so-
wie Gesuche um Anmerkung der Rangordnung in ihrem Namen abzugeben, ebenso eine
alifallige diesem Vertrag zugrunde liegende Treuhandvereinbarung hinsichtlich ihrer Dauer
zu verlangern. Sie stimmen diesbeziglich der Doppelvertretung ausdriicklich zu.

Kaufvertrag- und Wohnungseigenfumsverirag Seife 20

120



EZ 312 KG 91108 Fussach
Gieldenstrale 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Lauterach, am 01.07.2014

| W f| lllhlI /-} X e
O PSR, 0 AL VN - J € o 5 100% s S
\ N,

Hefel Wohnbou AG Evelyn GASSMNER

Kaufverirag- und Wohnungseigentumsverirag Saita 21
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Beurkundungsregister Zahl 794/2014
Ich bestatige hiemit die Echtheit der: -
1) vor mir vollzogenen Firmenzeichnung der Hefel Wohnbau AG mit Sitz in Lauterach (FN
141148 x), vertreten durch das selbststandig vertretungsberechtigte Vorstandsmitglied,
Frau Diplomingenieur Graziella HEFEL, geboren am neunzehnten April neunzehnhun-
dertdreiundsechzig (19.04.1963), 6850 Dornbirn, Klotzen 9, -
2) perstnlichen Unterschrift von Frau Evelyn GASSNER, geboren am elften Mai neunzehn-
hundertsechsundfinfzig (11.05.1 956), 9420 St. Margrethen, Ottersbach 1, Schweiz, ----- -

Gleichzeitig bestatige ich gemalR § 89a der Notariatsordnung auf Grund heute vorgenomme-
ner elektronischer Einsichtnahme in das Firmenbuch des Landesgerichtes Feldkirch, dass
Frau Diplomingenieur Graziella HEFEL in der angefuhrten Eigenschaft berechtigt ist, die dort
unter FN 141148 x eingetragene Hefel Wohnbau AG mit dem Sitz in Lauterach selbststandig
zu vertreten und fur diese zu zeichnen.------ - -

Feldkirch, am 01.07.2014 (ersten Juli zweitausendvierzehn).-

i Sl‘efnpérgébﬁr:.r.in ] I
| Hohe von €14,30 | / !
| enfrichtet | /
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Beilage ./1

TBRASE
A

mosvwones  TOP W18

M1 : 200 TCFRURNG: PROERT:

w7 rEL DACHGESCHOSS WOHNANLAGE Hefel @ Wohnbau

PLNR. B04 |LEISTUNGEPFASE : SIESSEN e s e

07 07 1% BEILAGE 1 B GIESSENSTRASSE f'l\.bSAL]:l LT, Tt oy o
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Beilage ./2
Wohnanlage GieRenstraRe, Fussach
gednderter Aufteilungsschliissel fiir die Betriebskostenabrechnung  seilage./1
Anteile Anteile fir die
It. Parifizierung Aufteilung
Betriebskosten
Wil 140 140
W 2 116 116
Wi 134 134
Wad 112 112
W5 S SR 2167 R EE 226 | mit Keller
W 184 184
w7 140 140
wWa 102 102
W9 140 140
W 10 140 140
W1l 176 176
W12 182 182
W13 138 138
W 14 100 100
W15 138 138
W16 140 140
W17 176 176
W18 232 242 mit Keller
W19 134 134
W20 208 208
W2l 134 134
W22 214 214 3416 Anteile Wohnungen ges,
EPK 01 24 14 chne Keller
EP 02 12 12
EP 03 14 14
EP 04 12 12
EP 05 12 12
[ 14 14
EP 07 14 14
EP 08 12 12
EP 09 12 12
EP 10 14 14
EP 11 14 14
EPK 12 SR RS IRE T L P i : ohne Keller
EP 13 14 14
EP 14 14 14
EP 15 12 12
EP 15 12 12
EP 17 12 12
EP 13 12 12
EP 19 12 12
EP 20 12 12
EP 21 12 12
EP 22 14 14
EP 23 14 14
EP 24 12 12
Besucher 1 0 12
Besucher 2 . 0 12
Besucher 3 | (4] 12
Besucher 3 1] 2
Besucher 12 0 2
Besucher 20 0 2
Besucher 23 ] 2 358 Anteile Parken gesamt
Anteile ges. | 3730 [ 3774 377
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7 Meldung der Bauvollendung BVH WA-GielRenstrale vom 21.07.2015

Bauherr: Hefel Wohnbau AG
PLZ/Wohnort/StraBe/HNr.: 6923 Lauterach, Wolfurter Strafe 15
& Firma: /05574/74302-0 & Privat: /

=2 w.hefel@hefel.at B Handy:

An das 12“1’
Gemeindeamt FuBach

. _ |
i

gl.l" s §

Baumgarten 2 Mg}ﬂ TGemeiﬂdeam‘ FuBach |
6972 FuBach ,,umﬁd' .1

73, JULI 2015 |

und

@ 05578/75716-16 Fax -19

gerifft:  Meldung der
Bauvollendung gemaB § 43 Baugesetz

Hinwess:  Bei nach § 18 Abs. 1 bewilligungspflichtigen Bauvorhaben ist die

Bendtzung zulassig, wenn der Behorde die Meldung ab

endung des Bauvorhabens nach § 43 Abs. 1 sowie die Befunde nach

den §§ 29 Abs. 5 erster Satz und 37 Abs. 2 vorliegen.

Bauvorhaben: Wohnanlage
StraBe/HNr.: GiefenstraBe 2 (ist Objektsadresse)

er die Voll-

Baubescheid vom 9/10/2012 +12/6/2012 (Mon/Tag/lanry  Zahl 131/2100a +b

GST-NR: 1453 +1447, KG FuBach Einlagezahl (EZ): 312

Daten Gberprift von:

BE‘”BQE‘I‘I.’ E Zutreffendes bitte ankreuzen

|:] Fotos der Flachenversickerung
|:| Elektroattest (Elektro - Installationsfirma)

Kaminbefund (Kaminkehrer Lasser, ® 72816 oder 0664/1405856)

..........

Land WEFO
Fax 74/511-23455
VW
Fae T4/3020-THS23
Verputz

A Ja O Nein

Kurt Schonberger

—_—

P

Kanalisationspléne farbig 2-fach (Lage der Schmutz- und Regenwasserleitung M 1:100)

Protokoll der Druckproben (Schmutzwasserleitung)

Baueingabeplane farbig 1-fach (Vorlage fir FA Bewertungsstelle, Fax 74/4981-9009)
Antrag auf Grundsteuerbefreiung (nur bei Wohnungen oder -erweiterungen in Verbindung
, mit einer Neubewertung des Finanzamtes, Obergrenze 130 m? bzw. 150 m?)

Zusicherung Wohnbauférderung

Abweichungen vam Bauplan: ...

Bundesgebahr:

Verwaltungsabgabe, €

Entrichtet am:

Geb Verz Nr.: BA -

€

|
lch/Wir bitte(n) diese nachtraglich zu bewilligen (Zustimmung dT

G52B Lauterach
0, Fax OW 42

it -0

Datei: I3Bauamt intern\FORMULAR\Baugesetz 2002\Meldung Bauvollendung Serie.doc

F= Sl‘ar-d 2 0? 2{]15

E

|
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Bauherr: Hefel Wohnbau AG
PLZ/Wohnort/StraBe/HNr.: 6923 Lauterach, Wolfurter StraBe 15
| Firma: /05574/74302-0 & Privat /

> whefel@hefel.at

An das m: un i
' FuBach —
::L:nr:;r;drf::n; ubBac ms 30-1le" [Gemeindeamt FuBach
6972 FuBach it | 79, JULi 200 3

® 05578/75716-16 Fax -19 \zﬂh,__'_ V1. 14250,

serif:.  Bestatigung gemal § 43 Abs. 4 Baugesetz

durch gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz befugte Person
Anhang zur Bauvollendung

Hinwess:  § 43 Abs. 4 Schlusstberpriifung
Eine Prifung des vollendeten Bauvorhabens kann unterbleiben, wenn

a) von gewerberechtlich oder nach dem Ziviltechnikergesetz befugten Personen
schriftlich bestatigt wird, dass das Bauvorhaben nicht abweichend wvon der
Baubewilligung und sonst den Anforderungen der §8 15 und 16 ausgefiihrt wurde,
und

b) die Behorde keine Zweifel an der Richtigkeit der Bestatigungen nach lit. a hat,

Bauvorhaben: Wohnanlage

Strafe/HNr.: GieflenstraBBe 2 (ist Objektsadresce)

Baubescheid vom 9/10/2012 +12/6/2012 (Mon/Tag/lahr)  Zahl 131/2100a +b
GST-NR: 1453 +1447, KG FuBach Einlagezahl (EZ): 312

Der Verfasser der Bestatigungen ist fur deren Richtigkeit verantwortlich!

I

Datei: I\Bauamt interm\FORMULAR Baugesstz 2002\Meldung Bauvollendung Serie.doc F-Stand: 2107 2015
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Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 91108 Fussach EINLRGEZAHL 312
BEZIRKSGERICHT Bregenz

wutw*gg**g4,-wn1*****wdnw*kgq*;pk»rrtao**i*«9twﬁk*tiiakwtit**k***btii**k#*wwttr

++* Bingeschrankter Auszug i
e B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 23 ko
il C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fur das angezeigte B-Blatt e

wtw**a9*00.ltwtt****i*1twwgpk&**wwtktA*ii*&}#***kk*i****wt***!iR**t**i***ik****
Letzte T2 89953/2015

W = Wohnung

EPK = Kfz-Einstellplatz mit Keller

EP = Kfz-Einstellplatz

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemah Vercrdnung BGEl. 1T, 143/2012 am 07.05.2012

WkkE R Ak AR EA Rk kA kAR AR ARk kR E kb whkakd B Wk kR kAN NN B R Ak kR kb Ak bk S AR AR h

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESEE
1447 G Landw(10) i 473 GieBenstraBe 2
1453 G Landw{l10} v 2199 Giefienstrale 2
GESAMTFLACHE 2672

Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflidchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
B R PP T TS SRR L S LR AQ R AR A A AAR A A A A A AR R FAAN R A d et hd b E®
3 a 20828/2012 Kaufvertrag 2012-03-29 Zuschreibung Gst 1447
aus EZ 174
§ a B332/2013 BEV 11196/2012/91 Anderung hins Gst 1453
8 a 4207/2015 Grunddienstbarkeit des landwirtschaftlichen Gehrechtes
auf den 102/3730-Anteilen, verbunden mit Wohnungseigentum an W 08 fur
die jeweiligen Eigentimer der 140/3730-Anteile,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 09,
die jeweiligen Eigentumer der 140/3730-Anteile,
verbunden mit Wehnungseigentum an W 10
o a 5027/2015 Grunddienstbarkeit des landwirtschaftlichen Gehrechtes
auf den 140/3730-Anteilen, verbunden mit Wohnungseigenmtum an W 07 fir
die jeweiligen Eigentiimer der 102/3730-Anteile,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 08,
die jeweiligen Eigentimer der 140/3730-Anteile,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 09,
die jeweiligen Eigentimer der 140/3730-Anteile,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 10
I T TR R 2 R E E R R b R F e e et S SR R R L S L RS SRR A
23 ANTEIL: 208/3730
Hefel Wohnbau AG (FN 141148x)
ADR: WolfurterstraBe 15, Lauterach €223
a 20828/2012 IM RANG 2260/2012 Kaufvertrag 2012-03-28 Eigentumsrecht
b 5611/2014 Wwohnungseigentum an W 20 samt Zubehor:
Keller 20
&."tttgi*iwwfﬂw**l&&kk*******&iitﬂ** c yti*g!*httttfxi**tttt**k*kk#***l*i&'“*t
1 a 5611/2014 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002 (abweichender Baufteilungsschlilssel)
b 6528/2014 Abanderung gem Nachtrag vom 01.05.2014
2 a BG11/2014 Reniitzungsvereinbarung gem Pkt XVI. Abs. 1) und 2.)
Kauf- und Wohnungselgentumsvertrag 2014-07-01

Ak hr kW h kN khE Rk kb kd ke kwdr HTINWEIS R EAKANANEE IR AR R AR E Rk Rk R R R Rk kR

Eintragqungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

kk&}w.tt***iA&Ukiti**i**ti*#*qutt*ﬁ&*!ﬂwtwr**k#*.ttk***i*wtk*k***iw******x*iil

Grundbuch 09.12.2015 07:49:14

2) Die vertragsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile sind frei von blcherlichen Lasten.
Die Kiuferseite wurde dariber informiert, dass zugunsten von Versorgungs- und
Kommunikationsunternehmen auf der Liegenschaft und den darauf befindlichen
Baulichkeiten das Recht besteht, Versorgungs-, sowie Entsorgungsleitungen und

Kaufvertrag Seite 2
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V.
KAUFPREIS:
Der einvernehmlich vereinbarte Kaufpreis fiir die Wohnungseigentumsein-
heit W 20 betrégt pauschal.............cooiiiiiiccee . £ 330.000.00

(Euro dreihundertdreiigtausend).

jeweils  ein  anteiliger  Kaufpreis von  €165.000,00 (Euro
hundertfiinfundsechzigtausend).

Der gesamte Kaufpreis ist innerhalb von 10 Tagen nach allseitiger Unterfertigung dieses
Vertrages treuhindig an Notar Dr. Daniel MALIN zH dessen Treuhandkonto Nr. 774-

(
|
einseitig unwiderruflichen MaRgabe, bei Vorliegen nachstehender Voraussetzungen hievon
die kaufgegenstdndlichen Liegenschaften hinsichtlich samtlicher hypothekarischen
Belastungen vollkkommen lastenfrei zu stellen:

a) Vorliegen aller Voraussetzungen zur Verbiicherung dieses Vertrages.

b) Im Ubrigen unverénderter Grundbuchsstand der kaufgegenstandlichen Liegenschaften
nach erwirkter Ranganmerkung fir die beabsichtigte VerauRerung durch Vorlage eines
aktuellen Grundbuchauszugs beim Urkundenverfasser Notar Dr. Daniel MALIN,

c) Vorliegen einer Baugrundstiickbestatigung hinsichtlich der kaufgegenstandlichen Lie-
genschaften bzw. Vorliegen einer Negativbescheinigung gem. § 16 GVG,

Flr den Fall des Zahlungsverzuges werden 6% Verzugszinsen p.a. vereinbart. Bis zur voll-
standigen Kaufpreiszahlung (Erlag des Restkaufpreises auf dem Notar-Anderkonto) behélt
sich die Verkduferseite das Eigentumsrecht am Vertragsobjekt vor.

Der Treuhdnder Notar Dr. Daniel MALIN wird von den Vertragsparteien einseitig unwiderruf-
lich beauftragt, den nach allfalliger Hypothekarlastenfreistellung verbleibenden Treuhand-
erlag zuziglich der Zinsen und abziglich der Spesen und Kapitalertragsteuer des Treuhand-
kontos unverziiglich an die Verkéauferseite nach deren Weisungen zu Uberweisen, sobald
das von verkauferseitigen Hypothekarlasten freie Eigentumsrecht an den kaufgegenstandli-
chen Miteigentumsanteilen fur die Kauferseite einverleibt ist, wobei jedoch vom Treuhdnder
die Rechtskraft des diesbezlglichen Grundbuchsbeschlusses nicht abzuwarten ist.

Die weiteren Bestimmungen dieser Treuhandschaft sind in einer eigenen Urkunde geregelt.

V.

GENEHMIGUNG:
Diese Urkunde bedarf einer Baugrundstucksbestatigung bzw. einer Negativbescheinigung
nach dem Vorarlberger Grundverkehrsgesetzes.

Kaufvertrag . Seite 4
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20 a) Der jeverlige Fieentiimer der T4V 3730 Anrede, verbunden mic Wohnungseigennm an W H),

vémet hicmiis mii Reoliswivhsambedt fiie sich und seine Reclisvachiofeer den joweiliven
f-.l"l'.'. rititoreri oer

- FHITI0 Amcile, verbanden naie Woliungscigentum air W9,

= IO23730 Aneedie, verbanden mit Wolmungscigeninm ain WA,

= T3 T30 Anteiie, verbunden miit Wolmmneseigentm ain W7,

= 843730 Anreile, verbunden mir Wolmuneseioentum ain W6,

i Der jeveeilioe Fioenriimer der 1403730 Amieife, verfamden mii Wolmunoseieentim an W 9,
réiart fiienit wid Rechiswivksambeir five sich wid seine Rechisnaclioleer den joweiligen
Ligentiimern der
- HI2/3730 Amieile, verbunden it Wolmneseieenim con W8,

ram

- 143730 Ameile, verbunden mit Wolnirgscizenten an W7,

vnden il Wohnuneseioeninm an W o,

= T8/ 37360 Anieile, ver
of Der jeweilive Eigentiimer der FO2/3730 Awieife, verbnden mir Waolimunescivemum an 110§,
it fdeniie omie Reofswirksamkeit fiie sioh and seine Reclusnachfoleer den jeweilioen
Fieendiimern der
3730 Angeile. verfsmden mit Wolmumgseigensim an W7,
- 1843730 Anseile, verbunden min Wohnungseigeniimm an W6,

3

Der jeweilige Eigeniiimer der 14003730 Anieile,

verbwenden mit Walinmgscigenivim cn 17,

—

of
st e it Rechowivksambein fiie sich und seine Rechisnachfoloer dem jeveiligen
Eieentiimer der

1843730 Amieile. verbunden mit Wohnungseigeninm an W6,

Jeweldly die Dicnstbearkeit des wenigeltlichen Gefirechies auf der jeweilisen im Zubehdreigentnm
stefienden Garienfliche des jeweilicen Wohmingseigentumsobjelics ein, und war enthing der
Grimdstiicksgrenze auf ciner etwa 86 cm freiten Teilfldche zum ansschlicflichen Zweck des An-
wund Abtransportes eines Rasenmihers umd der Enisormme dey Rasenschritrentes und der

Gartenrabfille ein. ™

XV.

UBERGABETERMIN:

Die Verkauferseite Ubergibt den eigentlichen Vertragsgegenstand in der Wohnanlage
,Gielenstralke” in FuBach unverziiglich nach der vollstandigen Uberweisung des
Kaufpreises auf vorbezeichnetes Treuhandkonto und vollstandigen Erlages der
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr im Grundbuch gemafn Punkt IX. dieses Verira-

ges.

Die Verk&auferin weist darauf hin, dass die Berechtigung zur Beniitzung des eigentlichen
Vertragsgegenstandes im Sinne des Vorarlberger Baugesetzes abhiangig ist von der
Schlussiiberprifung der Gemeinde Fuftach.

XVI.

TEILNICHTIGKEIT:

Kaufvertrag Seite 11
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his W 17 sowie W bix W22, EP 03 bis EP T sowie EPK 12 und EP 13 bis EP 24, verbunden
ist sowic Frene Evelvn GASSNER  im Eigennun ven 2683730 Anieilen, wmir den dus
Wolmngseigentune an den Tops WIS, EPK OF wnd EP 02 verbunden isi, erklidven fine sich and
ihre Reclisuackfolzer im Eieeninm der vorbezeiclneren Mireigentienisanteile, alfe fn afffafligen
Behdrdenverfaden zwre Realisicrung der vorbezeichncien Tive  sami alifallisem  Fivieid
crforderfichen Umierschrifien dtber ersie Aufordernng i feisten wnd Erkldirungen abzugeben. In
cinem solchen Fall simd die Bereehiigten jedoch verpflichiern, diese baulichen Anderungen in
cinem optieh cimvandficien Zustand 2w ervichren, 2w erbolien und faben diese die damii im
Zusammenhang stchenden Kosien ausschfichlich zu tragen.

3} Diese Bemiiizungsverembarungen sind grundbiicherfich sicherzusiellen, Die Verivagsparicien

crteilen Iicait thre ausdriickliche Ein—wilfi—gung zu Anmerkung derselben im Grindbiecls,
ATl

VEREINEARUNG UIBER EINEN ABWEICHENDEN AUFTENUNGSSCHLUSSEL GEMAS § 32 AfS. 2 IWEG 2002;
1 Den Wolmnngscigentumseinfieiten W 0L, W 12, W 89 W 20 und W 22 Lommi auferand vor-

steliender Benfiizvmesvereinbarung day Rechi zw, dic dien jeveils zugewiesenen Besueherpark-
plitze auf der Alleemeintliiclve ausschfiefilich zu beniiizen.

2} Die Vertragsparteien vereinbaren jeweils fiiv sich wnd ihre Rechisnachioleer, dass fiir dic Ab-
vechnung der Beirichskosten der in der Beilage /2 angefiilivie Schfiissel gilt, wobei dor aut die
Besucherpavkpliize entfallende Anieil von jenen Wolmmgseigeniiimern nitzuiragen ist, welchen
hicran  cin  ausschliefiliches  Beniitzungsvecht  zokommi,  Dics  gilt auch  fiir sdmoliche
Anfiwendungen zum Evhali und zur Reparainr dicser fost zugeieilicn }"rn'ﬁ';rf(}r'!:c

3b Dieser vom Gesetz abweichende Abrecimmgssehliissel wivd im Grandbuch ersichilich gemache,

XV

1) Auf den )'{r.'r{,féwg{*rr.\'rf'."im'."i(‘fu-'u f.r.-‘g_zr*rr.h"fu{,f.'f:.'r: Gst. Nen, 1447 und 1433 wird die Hefel Wolmban
AG cinen Kiesweg ervichten, welcher fm Gutachten zir Nuizwertfesiserziirg am 13,03 2004 he-
reits in der Planbeilage des Erdgeschofies cingezeichnet ist

2b Die fiir den Kiesweg bendtivie Licgenschafisieilfldche von eowa 150 m wivd von der Miveigen-
timerecmetnschaft Giellensirafe 2 nach Fertigsicllung der Wohnanlage zu einem orisitblicien
Zins von € F50.00 pe Jeihie van der Genteinde .I'"Jrﬁm'f.l .{:[j'h'.':'.l'i‘.ff_’r werden,

3 Die Kauferseire fiie sech aoid e Rechisnaclioleer im Mitcigennm der kanfeegensiindfichen
Licgenschafien Gsi Nen. 1347 und 1433 wird daler bei der ersien Eigentitmerversamniliung ni
der Gemeinde Fufiack einen Pachivertrag zir vorstehenden Bedingungen noch abscilicfien

XA

DIENSTBARKEIT DES LANDWIRTSCHAFTLICHEN GEHRECHTES:

1) Dic Wohneinheiten W 6 bis W I verfiigen jeveils iiher Privaigdrien, Damit day Zu= wnd
Abiransporticren von Gartenabfiiflen zum Mitliptaiz wiclht iiher die Hausgdnge, sondern iiber dic
Spictplaizildchen erfolgen hawn, riumen sich die jeweiligen Eigeniiimer der Wolmeinheiten 1176
bix W 10 nachstehende Dienstharkeit des Tandhwivisehafitichen Gelivechites itber die foweilizen
Privatedrien ein, Der Efeentiimer der Wolmeinheint W11 bendtier kein Geh- wnd Falevecht s
réfunn ein sefches avelt nichs ein, da dessen Gartenfléiche diveke an Allgemeinfiéiche anschiiefi

Kaufvertrag Seffe 10
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20 ap Der pewerlige Eieentiinier dev F4003730 Anreile, verbunden nie Wolungseigenon an W I,
ridumet friemit i Recliswivksambein fiie sich wnd scine Recfusnachfoleer den joveiliven
ar'.l"l'_'. sitiimrern der
- T30 Ameile, verbandei mie Wohnwagsciventin an WY,

- IO 730 Awtetie, verbunden miir Wolmmescieentuan an W8,
- THEET30 Aneile, verbumden v Wolmngeseivenan an W7,
- T843730 Anteile, verbunden it Wolmmescigentm air W0,

by Der jeweifive Fieenrlimer der 1403730 Amicile. verbumden mit Wohnungseiventm an W9,
rignt diemit wid Rechivwirksemnlene fiie sich wnd seine Rechisnachfolger den jeveiligen
Ligenitimern der
- T02/3730 Anieile, verbunden it Wolimmnescieeniin an W8,
- 14003730 Awieile, vertunden it Wolnmeseioennnm an W7,
- 83730 Anieile, verfunden mit Wohnnneseioennnn an W0,

o) Der jeweilive Eteeniimer der 10237300 Ameile, verbiiden mit Wolinescicentunm an 18,
pédin Mmenin it Recleswivksambelr fiie sich wnd seine Reclusnachfeleer den jeweiliven
Eru

Titiinreri der
JAO3TI0 Araeile. verbamden miv Wohmmgseieennem an W7,
- {83730 Anteile, vertuden mit Wohmumgseigenii an W6,

-

d) Der jeweilive Eigentiimer der T40/3730 Ani

vertwenden mid Wolimamescigentinr an W7,
varemit fiemir wit Rechoovivksambedr fiie sich wid seine Rechwnachioleer dem jeveeilizen
Ereentiimer der
184/3730 Amieile, verbunden mit Wohmmeseioeniem an W o,
Jevells die Dienstharkeit des uneareeltlichen Gelreclies auf der jeweilieen im Zubehdreigeninm
stelrenden Garienflaehe des jeweificen Wolmungseigentmnsobjelies ein, und cwar enthing der
Grondsticksgrenze auf ciner enva 80 cm breiten Teilfliche zim ansschlieflichen Zweck des An-
und Abtransportes eines Rasenmiéihers und der Entsoroune des Rasenschnitrentes wnd  der

Gartenabfille e¢in, ™

XV.

UBERGABETERMIN:

Die Verkauferseite Ubergibt den eigentlichen Vertragsgegenstand in der Wohnanlage
,Gieltenstrafte” in FuRach unverziiglich nach der vollstindigen Uberweisung des
Kaufpreises auf vorbezeichnetes Treuhandkonto und vollstdndigen Erlages der
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr im Grundbuch geman Punkt IX. dieses Vertra-
ges.

Die Verkauferin weist darauf hin, dass die Berechtigung zur Beniltzung des eigentlichen
Vertragsgegenstandes im Sinne des Vorarlberger Baugesetzes abhéngig ist von der
Schlussiberpriifung der Gemeinde Fullach.

XVI.

TEILNICHTIGKEIT:

Kaufverirag Safte 11
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.19 Bebauungsplan/Verordnung der Gemeinde Fuldach (398
Hochwasserzonen, Abstandsflachenberechnung) vom 18.02.2020

Seite 1

Bebauungsverordnung iiber die Grundstiicke die unter 398,00
m U. Adria in der Gemeinde FuBach liegen.

Bebauungsplan
398 Hochwasserzonen
Abstandsflachenberechnung

Die Gemeindevertretung FuBach hat mit Beschluss-vom 18.02.2020 auf Grund des § 28
des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996 in der geltenden Fassung, verordnet:

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Hochwasserzone gilt fir alle als Bauflachen, Freiflache Sondergebiet
und Freifldche Landwirtschaft gewidmeten Fldchen gemaB dem Flachenwidmungsplan
der Gemeinde FuBach, die nicht hoher als 398,00 m tber Adria liegen.

2. Abstandsflachen

Es gilt eine andere Berechnung der Abstandsflachen bzw. der Abstande als im § 5 des
Baugesetzes i.d.g.F. vorgeschrieben. Fir die Berechnung der Schattenpunkte, die nicht
héher als 398,00 m 0. A. liegen, ist der jeweilige FuBpunkt bei 398,00 m 0. A.
anzulegen. Mindestabstéande gemaB § & bleiben von dieser Verordnung unberthrt.

Erlauterungsskizze:

3. Ausnahmen

Vor Erteilung voen Ausnahmebewilligungen gemaB RPG § 35 hat der Gemeindevorstand
bzw. die Gemeindevertretung den Bauausschuss und einen Sachverstandigen fur Fragen
der Raumplanung bzw. Baugestaltung beizuziehen.
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Seite 2

4.  Wirksamkeit/Aufhebung

Die Verordnung tritt mit Beginn des auf die Kundmachung folgenden Tages in Kraft.
Gleichzeitig wird die Verordnung tber das MaB der baulichen Nutzung vom Marz 2016

(GV-Beschluss 8.3.2016) aufgehoben.
Der ZUrger ter
E

rnst Blum

Anmerkungen:
Fur die Grundsticksoberflachen werden die detaillierten Hdhenpunkte der AVD Veermessung aus dem Jahr 2015

herangezo_gen.__ Fur jedes Baugrundstiick muss vor einer Bebauung ein Geléndeplan des Urgelindes vorgelegt
werden. Die Hohenpunkte sind jedech auf die aktuellsten Hihendaten bezogen,

Die Plandarstellung der Hochwasserkate im MaBstab M 1:10.000 und 1:20.000 vom 12.1.2020 sind Grundlage
ftir diese Verordnung,

Grundllage fur diese Verordnung ist auch die ,Strategie zur Siedlungsentwicklung” von DI MAS ETH Univ.
Lektarin Geli Salzmann.

AMT DER VORARLBERGER LANDESREGIERUNG

Genehmigt mit Bescheid vom 11 03.2020
Z1.: V1la-50.030.29-6//-14

Fiir die Vorarlberger Landesregierung
im Auftrag

Bulen &nPC'LLstf E""‘f*‘*f

Gemeindeamt Fulach

2625 |

| Angeschlagen am: .i_g_a_’.eu__.__. |

Iﬁ‘:fiﬁ?ﬂ‘ll‘ﬂ!ﬂ am; _i‘_‘-(.i_of:o|

_--""_.-_'_
u—/-""\_,.-_._-—-"
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110 Energieausweis vom 30.5.2024

Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

Dieses Energieausweis- Fomuiar ertspricht der Bausingahevescrdiung LGSLNr 6212001, et gednden durch
LGBLN-. BA2021 in Umsetzung der Rickdinie 201 031U aueta gedingant durch die Richtinie 20 T8EL4/EL lber
el dies Erergeaumwes-Varage Gesatoes [EAVG).

i G

BEZEICHNUNG  WA-Giessenstralte Haus C

Gebaude (-teil) Giellenstralle 2: 19-22

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzeinheiten
Stralte Giellenstralle 2

PLZ, Ort 6972 Fuliach

Grundstiicksnr. 1447, 1453

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWBR..
AM GEBAUDESTANDORT KWhim?a

(s>

HWBg, : Der Referenz-t
den R3umen bereitgestelt werden muss, um diese auf siner nommativ ge-
forderten Raumterrperatur 2u haften. Dabei werden etwaige Errige aus
‘Warmertckgewinnung raurrlufttechnischer Anlage nicht bericksichtigt.

darf ist jene ¥ nge, dis in

" NEB |Mutzenergiebedarf): Energiebedarf welcher in R2umen und an den
rechnerisch beraitgestalit

Entnahrrestellan far Warrmwasser

EEB: G L darf (NEB)
technischen Systems, aller benétigten

errige (zB. therm. Solar-, Pho Urr Der End-

energiebe darf entspricht — unter Zugrundelegung eines. normisrtan Kima- &

Mutzerverhaltens — jener Enengiemenge, die eingekauft wenden muss.

NIEWBrha galten unber der Annahme eines normisrten Kiime- und Nutzenprofils. Sn gahandan rechnerischen

wrden muss.

1 der Varuste des haus-
Hilfeenengien, sowie des Strombedarfs
fir Gerdte und Beleuchiung — abaiglich allfaliger anmechenbarer Enargie-

Umsetzungsstand Ist-Zustand
Baujahr 2013
Letzte Veranderung 2013
Katastralgemeinde Fultach
KG-Nummer 91108
Seehthe 398
PEB CO2eq feee
kWhim?a kgim?a
4 e

I,'P

PEB: Der Primérenargiebedarf fur den Betrieb berticksichtigt in
Ergénzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Energisbedarf aus
vorgelagerten Prozessen [Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und
Speicherung) flr die eingesetzien Energistrager.

€0,y Gesamte dem Endenergiebedarf (EEE) auzurechnends Squi-
valente Kohlendioxidemissionen | Treibhausgase) fir den Betrieb
des Gebaudes enschliellich der Emissionen aus vorgelagerten
Prozessen (Gewinnung, Urmwandlung, Verteilung und Speichenng)
der eingesetzian Energistrager.

foee: Der Gesamtenergieaffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebadarf und einem Referenz-Endenergiebedart
[Anforderung 2007).

arf je QL beheizter Brutto-

“he am Geb t wieder. Die Energi
dumehlldm Mutzung erheblich abweichen.

war Lifh Wi

n dieses Energi

dienen susschlieitich der Information und konnen in Abhdngigheit von

EA-Schlissel: LCYRSAKU
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Energieausweis fir Wohngebdude

EA-Nr. 29770-6

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 3861 m*  Heiztage 224 |LEK-Wert 18,08
Bezugsflache 308,9 m* Heizgradtage 14/22 3580 Bauweise schwer
Brutto-Yolumen 12385 m*  Klimaregion West (W) 1 Art der Liftung natirliche Liftung
Gebiude-Hillfliche T744,0 m*  MNorm-Aulentemperatur =101 *C  Solarthermie 250 m? 2
Kompaktheit AN 0,80 m!  Soll-lnnentemperatur 22,0°C Photovoltaik keine
charakteristische Lange 166 m  mittlerer U-Wert 0,22 WimeK
ENERGIEBEDARF .. NEB . EEB ol PEB i';,;‘ CO3eq
AM STANDORT |« | KWhinte | Whnimia [ KARia 1| kglnéa
84 15,6
517
313
70 13,0
56 10.4
28 52
14 26
0 0,0
KWhia KWhia Kivh /& kgla
Netzbazug
Gesamt 16.415 27.716 35.676 6.650
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Kima- und Nutzerprofils.
ERSTELLT
Erstellerln  Hefel Hoch- und Tiefbau GmbH
EA-Nr. 29770-6 Wolfurterstralle 15, 6923 Lauterach
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 30.05.2024  Unterschrift
Gilltigkeitsdatum 30.05.2034

Rechtsgrundlage BTV LGBN. 67/2021 iV.m
BEV LGBMr. 68/2021 -
ab 01.01.2024

rnaritim besinflusster Westen ?Ap:rhllsdu dar Splartherminaniage inm?. }D'u e & absaksen E I in kWWhim?a, kpfm?a bew. KWha, kg'a auf Ebene von EEB, PEB
ud C beinfaban pwails die ngehieige Hifkenanie. Ewaige wor Ort erseugen Erriige aus iner thermischan Salarariage (5T) undlader ainer Photovaltsikarlage (PY) sind
bericksichlipl. Ebenso Unmedbwa rmesrrdge beim Einsate von Wirmepumpensystemean. Flr den Wammaesss radnme- und den Haushallssirombedarf werden standardisieds
Mormiedarfswaris herangesogen. Es wenden rur Bareilslellungssyste me angezasigl, welchs sinan nermensweren Beilrag beisteosm, Kinnen aus Pltgyrirden nicht ale
Bereitstelungssysieme darpestell wenden, soowird dies durch "wh " {und Andere) kenntich gemach. Weitene Details sind dem lechrischen Anharg zu erlrehimen.
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Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

ERGANZENDE INFORMATIONEN
Anforderungen  keine Anforderungen

Umsetzungsstand  |st.7ystand

Anfordenungen, welche fir sin etwaiges baurechtliches Verfahren sinzuhatten sind.

Kennzeichnat den Stand der Umsetzung eines Gebdudes zum Zeitpurkt dar
Ausstellung das Energisausweises.

Augwahlmiglichkeiten: Beurechiiches Vierfahren, VerkaufVermigtung (Inbestandgabe), Aushangpdlicht, Sanierungsberatung,

‘Wohnbauf@rderung, Energiefirderung, Installation | Ersstzung / Modemisierung gebdudstechn. Systeme, andere Grinde

Hintergrund der  verkauf/Vermietung (Inbestandgabe)
Ausstellung

Berechnungs- Planunteriagen

grundlagen

Gewdhrleisten insbesondere im Falle eines Bauverizhrens einen eindautigen Bezug zu sinem definieren Planstand.

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorarlberg.at/energie

GEBAUDE BZW. GEBAUDETEIL WELCHES/R IM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukarper zonierter Bereich im Gesamtgebsude
Beschreibung des  Gieftenstralte 2: 19-22
Gebaude(teils)

Allgemeine

Hinweise ‘Wesentliche Hinweise zum Energiesusweis.
GESAMTES GEBALDE

Beschreibung WA-Giessenstralie Haus C

Auswahlmoglichkeiten: Aleinstehender Bauktrpar, zonierer Barsich des
Gesamtgebdudes, Zubau an bestehenden Baukorper

Ausfihriche Beschreibung des berechneten Gebdudes bzw. -feiles in Ergé&nzung zur Kurzbeschreibung auf Seite 1 des Energieausweisss.

Beschredbung des gesamtan GebSudes {inklusive der nicht berechnaten Teile).

Nutzeinheiten 4
Untergeschosse  {

Obergeschosse 2

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN
HWEBRef sk 32,30 (B)

feeE sk 0,59 (A+)

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERUNGEN

HWBRar RK 29,48 kWh/m?a
PEBryk 88,53 kWh/m?a
CO2eq RK 16,37 kg/ma
(o]

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLENDE PERSON

Kontakidaten Hefel Christian
Hefel Hoch- und Tiefbau GmbH
Wolfurterstralie 15
6923 Lauterach
Telefon: 0557474302
E-Mail: b.bischof@hefel at
Webseite: www.hefel.at

Anzahl der Mutzeinheiten im gesarmten Gebdude.

Anzahl jener Geschosss im gesamten Gebaude, bei welchen der Groiiteil der
Brutto-Grundflache unter dem Gelandeniveau legt.

Anzahl jener Geschosss im gesamten Gebaude, bei welchen der Grofteil Ubar
dem Gelandeniveau lisgt.

Der spezifische Hezswdrmebedarf (HWEB)und der Faktor fiir die Gesamt-
energieefiizenz (fGEE) sind laut dem Energissusweisvorage Gesetz 2012 bei n-
Bestand-Gabe (Verkauf und Venmistung) verpllichtend in Inseraten anzugeben.
Dia Kennzshlen beziehen sich auf das Standorklima.

Spezifischer, |Shriicher Referanz-Haizwirmebadarf (Ref.) am fiktiven
Referenzstandornt (RE .. Referenzklima).

Spezifischer, |Shriichar Primérenergiebedart am fikliven Referenzstandort (RK ..
Refarenzklima).

Sperifische, jdhrliche, sguivaltente Kohlendimddemissionen am filktiven
Referenzstandornt (RE .. Referenzklima).
Okoindikator des Gebaudes (Bianzgrenze | beengen auf die konditioniarte
Bruttogrundfidche. Dieser Wert ist wa. fir die Wohnbauférderung in WVorariberg
rebevant.

Daten der Energiesusweis-Erstellenden Person fir die einfache Kontaktauinahme.
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Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

VERZEICHNIS

1.1-1.5 Seiten 1 und 2
Ergénzende Informationen / Verzeichnis

21-22 Anforderungen Baurecht
31-33 Bauteilaufbauten

4.1 Empfehlungen zur Verbesserung

5.1 Dokumentation gem. BEV 68/2021 §1 Abs. 3
lit. g bzw. lit. h

8.1 Seite 2 gem. OIB Layout.

ANHANGE ZUM EA:

Al A. Ausdruck GEQ

Alle Teile des Energieausweises sind tber die
Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:

tips
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Energieausweis fur Wohngebéude

EA-Nr. 29770-6

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/2

AUSSENWAND Zustand: bestehand (unverdndert)

WANDE gegen Aulteniuft Bauteilfliche: 278 24 m2 (37 40% dar Hulllacha)
Schicht d A R
von kanditioniert (behaizt) — unkerditiariert (unbeheizt) em Wik R
Ry (Wermedbargangswiderstand inner) 0,13
1. ROFIX 300 Innenfeirputz 0,20 0470 0,00
2. ROFIX 510 Kalk-Zemert-Grundpulz 1,50 0470 0,03
4. Hochlocheiegel = 17 cm MNormalmausrm. 800 kg/m? 2500 0340 0,74
4. FLAPORplus Fassadan-Dammplatte EPS-F 20,00 0031 6,45
5. ROFIX FS 630 Standfeste Spachlalimasse 0,10 1,000 0,00
6. ROFIX Silikonharzputz PREMILM 0,15 0,700 0,00
Fga (Wamedbergangswiderstand awulon) 0,04
Gesamt ((ber alle abgebildeten Schichtan) 46,95 741

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,14 Wim2K

! Fix urverindedts Bauteile gitit 5 bei Bestandshauten keing Anforderungen

AUSSENDECKE, WARMESTROM NACH OBEN Zustand: bestehand (unverandart)

DECKEN und DACHSCHRAGEN jewells gegen Aulbeniufl und gegen Dachraume (durchiiftet oder Bauteiiiche: 193,07 m2 (25 05% der Halllachs)

ungedammt)
Schicht d A R
von unkandilioniert {unbehaizt) — kanditioniert (beheizt) em  WimK  mPKW
R (WMEmetbergangswiderstand awulon) 0,04
1. Schilttung (Splitt) 5,00 *1 7
2. Schutzschicht gagen mech. Bechéd. 0,80 *1 *7
3. Sarnalil TU 222 0,08 *1 7
4. FLAPORplus Warmedammplalle EPS-W25 28,00 0,029 9,66
5. Sarnavap 1000 E 0,02 10350 0,00
6. Mormalbaton mit Bewehrung 1 % (2300 kg/m?) 22,00 2300 0,10
7. ROFIX PE 870 MANTECA - Oko Kalkspachtel 020 0430 0,00
Ry (Wermetibargangswidersiand inner) 0,10
Gesamt ((ber alle abgebildsten Schichtar) 56,10 9,90

U-Wert-Anforderung keine' U-Wert des Bauteils: 0,10 W/im2K

1 Fir urnerinders Bausils gibl e bei Bestardshauan keine Ambarderurgan.

Dia U-Wert-Barechnung im Rahmen des EA ersetzt kain dampfdiffusions- oder schallschutztachnisches Guiachten. *1 richt Uelevant
IMMEN: Kennzeichnat die dem behaizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Saits. ER
Keannzaichnet die nicht beheizta (nicht konditioniere) Seite (zB. Auleniuft, unbeheizter Keller, unbeheiztas Dachgeschoss, etc.).
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Energieausweis fur Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/2

WARME 2ZWISCHENDECKE Zustand: bestehand (unverandert)

DECKEN innerhalb von Wahn- und Betriebseinhaiten Bauteilfiiche: 0,00 m?  (0,00% der Hillfgche)
ehicht d A R
von kanditioniert (behaizt) — unkonditionient (unbeheaizt) em  WimK e
Ry (Wermadibergangswiderstand innen) 0,13
1. Bauwark Parkell 2-Schicht europ. Holzarten 1,00 0,160 0,06
R E 2. ROFIX 870 Zemantestrich 6,00 1,600 0,04
AN AT MARANTYYY 3. EPOM Baulslie, Gummi 0.0z 0170 0.00
"""""‘rﬁv“""‘ 4. Trittechall-Démmlatte 3,00 0038 0,79
A 5. FLAPOR Warmeddmmplatte EPS-W20 6,00 0,038 2,11
AARRALALRALALALCALRAARVALAAR 6. Mormalbaton mil Bewehrung 1 % (2300 kalm®) 22,00 2300 0,10
7. ROFIX PF 870 MANTECA - Oko Kalkspachtsl 020 0430 0,00
R (Warmadibergangswiderstand aulen) 013
Gesamt (dber alle abgebiidaten Schichian) 40,22 3,36

U-Wert-Anforderung keine'

1 Fir dieson Bautedtyp gibt os keine Anforderungen gem. BTV §41a (LGEL 67/2021).

U-Wert des Bauteils: 0,30 Wim?K

DECKE ZU GESCHLOSSENER TIEFGARAGE Zustand: bestetend (unverindert)

DECKEN gegen Garagen Bauteilfiiche: 19307 m?  (25,95% der Hillache)
Schicht d A R
von kanditicniert. (beheizt) — unkooditioniert {unbeheizt) em  WimK  mPKw
Ry (Wearmedibergangswiderstand innen) 017
1. Bauwark Parkell 2-Schicht europ. Holzarten 1,00 0160 0,06
2. ROFIX 970 Zemantestrich 6,00 1,600 0,04
3. Sarnavap 1000 E 0,02 0,350 0,00
4. Trittschall-Dammplatte 3,00  0.038 0,79
5. FLAPOR Wirmeddmmplatte EPS-W20 16,00 0,038 4,2
. Mormalbeaton mil Bewehrung 1 % (2300 kalm®) 25,00 2,300 0,11
R (Warmedbevgangswiderstand aulern) 017
Gesamt (Gber alle abgebiidaten Schichien) 51,02 5,56

U-Wert-Anforderung keine'

1 Fir urnerinderie Bausil gl e bei Bestardshasen keine Anfarderurgan

Die U-\Wert-Barachnung im Rahmen des EA ersetzt kein dampfdifiusions- oder schallechutztechnisches Gutachtan.
IMNEN: Hennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
AUEEEN: Kennzeichnet dis nicht beheizte {nicht konditionierte) Seite (z B. Auleriuft, unbehaizter Keller, unbeheirtes Dechgeschoss, etc.).

1 nicht Ubelevant

U-Wert des Bauteils: 0,18 Wim2K

3.2
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Energieausweis fir Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TUREN, SEITE 11

TUREN unverglast, gegen AuBenluft

Anz. Fliche Bauteil UWert! U-Wert,,?  U-Wert-Anfdg.  Zustand

Sth. m® Bezeichnung WimPK Wimf K

4 720 080x200 120 120 keine® bestehend (unverandart)
T U, Basi auf il |

2 1aNen des Bautails bei Normabmessungen | Normgrale (L BTV §41a LGBL 672021)
3 F i uneriiriclerie Bauteils pbl es bei Beotardehaten keine Arrderrgan

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 1/1

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auflenluft

Bauteiltyp: zugehérige Einzelbautaile:
Zustand bestehend {urverandert] Anz.  Uw”’ Bezeichnung
Rahmen: aluplast ) B000 Up=1.00WinPk  ste wimai
Varglasung: Unitop 0,5 (4112041214 Kr 00%) Uy = 0,50 WiPK 10 0,87 1,40 %090
g=051 & 0.82  1,10x0.90
Linearer Wan seffiziant p= 0,040 WimK 4 082 140x135
Gesamtfidche T2A0m 2 072 3,00x235
Anted an Aulerwand’ | Hulligche? H/O%IOT% 2 074 250x235
U, bei Mo c 0,75 Winek, 2 067 435x235
Anfdg. an U, it BTV 67/2021 §41a: keine

Filr urwesriindiarte Bauleile gibt as bei Bastandskauen keine Anfordenungen.

1Arl5illuupmrﬂmih [Fansier, Fensteriren, sie.) an dar gesamten witkalen Bautsifache mit Wirmefuss.
zArhiImI“IB“ih (Feansler, Fensterninen, alc.) andarg kondilionierisn G e
3 Lhw in Wi K aad G der jeweily ngen

i3
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Energieausweis flir Wohngebaude

EA-Nr. 29770-6

6. Seite 2 gem. OIB Layout

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfldche (BGF) 3861 m? Heiztage 54 Art der Liflung nat Lifung
Bezugsfische (BF) 08,0 m? Heizgradtags 3580 Solarthemmis 25,0 m?
Brutto-Valumen {Vg) 12385 m’ Klimaregion West (W) Photowoltaik keine
Gebéude-Hilllfidche [A) T44.0 m? Nomm-tulientemperatur -10,1°C Stromepeicher keiner
Kompaktheit (A} 08m’ Sol-innentemperatur 20°C VWW-WB-System (primér) thermisch Solar
charakteristische Lange (ic) 1.7m mitherer L-iart 0,22 Wik, WW-WE-System (sekundér, opt)  Gaskessal
Teid-BGF LEKr-Wert 18,08 RH-WB-System (primér) Gaskessal
TedBF Bauweise schwer RH-WE-System (sekundar, opt.)
Tei-Vy
WARME- UND ENERGIEBEDARF [Referenzklima) MNachweis

Ergebnisse Anforderungen
Rafierenz-Haizwérmebadarf HWBg ot s = 20,5 KWhinfa HWBR ot R 2l =
Haizwérmebedarf HWBpy = 20,5 Kihinfa
Endenengiebedarf EEBpy = 6.3 Kivhia EEBRK zu =
Gesamtenengieefiizienz-Fakior fare s = 0,60 feEE Rzl =
Erneverbarar Antail

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Raferenz-Haizwérmebadarf O ot s = 12471 Kihia HWBRas 2 = 32,3 KiNhinfa
Heizwarmebedarf O = 12,471 Kihia HiNBey = 32,3 KWhinfa
Warmwasserwarmebadarf = 3004 Kihia WWWE = 10,2 KiWhimia
Heizenergiebedarf OMReisk = HEBgx = 49,0 Kivh/nia
Energieaufwandszahl Warmwasser Sz = 163
Energieaufwandszahl Raurrhaizung BAwZ i = 1.00
Energieaufwandszahl Haizen BNZH = 1.15
Haushaltsstrombedarf Qepisa = 8.795 kiWhiz HHSE = 22,8 KiVhinfa
Endenergicbedarf Qesas® 27 716 kmia EEBiy = 71,6 KiWhima
Primérenengiebedar Ceease™ 25677 kiWhia PEBgx = 92,4 KiWhin?a
Primérenergiebedarf nicht amauerbar Opeanemsx ™ 29 702 khia PEBrem. g = 76,0 Kivh/m?a
Primérenergiebedar! emeuerbar Opegem. s = 5.950 Kivh/a PEBgm s = 16,5 Kivhira
squivalente Kohlandinddemissionan Qeoveq s = 6.650 kgia COgpq o = 17 2 kgimia
Gesamtenengiesfizienz-Faktor feeE sk = 0.50
Bprt Qe ¢ = 0 kihia PVEgponT s = 0,0 Kiwhinfa
ERSTELLT
GWR-Zah Erstedlerin

Ausstellungs Unterschrift

Giitigheitedatum

Geschiftszahl

Diese apfianale 2. Saile des Energieausaeizes entgrachend dem OB Layo it als Breilage ar Abwicklung diverse Bundesfirdenngen (ua. KPCI padacht Zur Abwickiung

won basureciichen Verfabren, zur Edlilung einer abwaigen Aushangpficht sowie im Rahmen siner bvBasiand-Gaba ist diese Seite nichi geeignet. a1
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111 Unterlagen Hausverwaltung

smart home

Protokoll der Eigentiimerversammlung
EG Giefsenstrasse 2, 6972 Fuffach

24 Juni 2015/ vt

Datum: 23.06.2015
Ort: Terminal V, Wolfurterstrafie 15, 6923 Lauterach, Gate 2
Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 19:30 Uhr

Anwesende und vertretene Eigentimer K. Anwesenheitsliste:  3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
Hefel Wohnbau AG: DI Graziella Hefel (Bautrager)

Bmst. Wilfried Hefel (Bautrager)

Christian Gassner (Bauleitung)

ing. Umiit Unlii (Bauleiter)

Christoph Falli (IT-Technik)
Hausverwaltung: Veronika Tomasini

Agenda:

1. .come together” und Kennenlernen der Miteigentlimer
2. Feststellung der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit
3. Bauangelegenheiten
a. Handwerkertag / Wohnungsibergabe
b. Betriebskostenubergang
c. Markisen / Beschattungen
d. Wohnbauforderung / Grundsteuerbefreiung
e. Generalschliissel
4. Information Gber Internet-, Telefon- und TV-Anschluss
5. Aufgabenbereich der Hausverwaltung
6. diverse Beschlussfassungen
a. Hausbetreuungsarbeiten (Allgemeinflachen) / Millentsorgung
b. Reparaturfonds § 31 WEG
c. Betriebskosten- / Heizkostenabrechnung
d. Haus- und Gemeinschaftsordnung
e. Verwaltervertrag
7. Gebaudebiindelversicherung
8. Reinigungsdienst
9. Millentsorgung
10. Wahl folgender Funktionen
a. Hausverirauensperson
b. Heizwart
c. Liftwart
d. Rechnungspriifer
11. Allfalliges

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen von Hefel Wohnbau | Wolfurterstraie 15 | 8523 Lauterach | Veronika Tomasini
M: v.tomasinii@hefel.at | T: 05574,/74302 | M: 06993/17430227 | ATU 55141705 | Hypobank Bregenz BLZ 58000 KTO 60374112
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1..come together*
2. Begriitung und Feststellung der Beschlussfihigkeit
DI Graziella Hefel begrilt alle Anwesenden ganz herzlich und stellt die Anwesenheit und

Beschlussfahigkeit der Versammlung wie folgt fest:

Lt. vorliegender Anwesenheitsliste/Vollmachten:

Anwesend: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
Entschuldigt: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 1 3.730 Anteile = 11,58%

3. Bauangelegenheiten:

Als lebenslanger Wohnbaupartner mochte die Firma Hefel Wohnbau ihre Kunden auch nach
Baufertigstellung betreuen. Der Leitfaden fiir Erledigungsarbeiten wurde von Herrn Hefel eingehend
erlautert und liegt diesem Protokoll bei.

Handwerkertag
Der Handwerkertag findet am Freitag, den 11.09.2015 in der Zeit von 8:00 bis 12:00 statt. Beim

Handwerkertag werden die Handwerker in den Wohnungen samitliche noch offenen, sichtbaren
Mangel- und Erledigungsarbeiten, die bei der Wohnungsiibergabe protokolliert wurden, abarbeiten.

Wohnungsibergabe )
Vor Bezug der neuen Wohnung erfolgt der Ubergabetermin mit Einbau der Schliefanlage und

Ubergabe der Wohnungsschliissel. Diesbeziiglich wird Herr Christian Gassner mit jedem einzelnen
Eigentumer Kontakt aufnehmen.

Stichtag fir die Bezahlung der Betriebskosten (Akontozahlungen) nach Vorschreibung der
Hausverwaltung Firma Smart Home Bauconsulting auf das Konto der Eigentiimergemeinschaft ist
der 1. Februar 2016.

Bis zu diesem Zeitpunkt bezahlen die Bewchner - ab der Wohnungslbernahme - pauschale
monatliche Betriebskostenbetrage in Hohe won 50 % der Vorschreibung auf die Bankverbindung der
Firma Hefel Wohnbau AG, IBAN: AT 895800000067706110, BIC: HYPVAT2B (siehe beiliegende
Zusammenstellung).

Markisen und Vertikalbeschattungen

Zur Wahrung des architektonischen Gesamtbildes der Wohnanlage beschliefen die Eigentimer,
dass ausnahmslos nachfolgende Farben bei eventuell gewiinschten Markisen und
Vertikalbeschattungen zum Einsatz kommen:

Markisen: Stoff Nr. 314 325 UVE0 oder 314 819 UVBO - Collection Sattler
Gestell weil
gerader Volantabschluss

Um ,unbeabsichtigte Verstdlle" gegen das Wohnungseigentumsgesetz zu vermeiden, wird
ausdriicklich empfohlen, dass bei gewinschten Veranderungen aullerhalb der Wohnung immer
zuerst die Hausverwaltung informiert wird (zB Anbringen von Sichtschutz, etc.).

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen von Hefal Wohnbaw | Wolfurterstrale 15 | 6323 Lauterach | Veronika Tomasini
M: v.tomasini@hefel.at | T: 05574,/74302 | M: 0599/17430227 | ATU 55141705 | Hypobank Bregenz BLZ 58000 KTO 60374112
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Wohnbauftrderung

Zur Beantragung der Grundsteuerbefreiung bitten wir um Ubermittiung der Férderzusage der
Landesregierung an die Hausverwaltung.

Gerne an: v.tomasini@smarthomeconsulting.at

Generalschlissel
Alle anwesenden Eigentimer beschliefen, dass die Hausverwaltung den Generalschlissel fir
«Gefahr in Verzug® und fiir Notfalle verwahren soll.

Beschluss: dafiir: 3.298 1 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 { 3.730 Anteile = 11,58%

Fertigstellungsarbeiten:
Bauleiter Christian Gassner erldutert die Fertigstellungsarbeiten:

Der Fliesenleger beginnt in der KW 26 und wird sich mit jedem einzelnen bez. einem Termin in
Verbindung setzten.

Der Parkettleger beginnt in der KW 27.

Die Malerarbeiten innerhalb der Wohnungen, die Innentlren, die Wohnungseingangstiren und die
Sockelleisten sollten bis Mitte Juli abgeschlossen bzw. fertiggestellt sein.

Danach erfolgen die Komplettierungsarbeiten durch den Elektriker und Installateur.

Die Reinigung der Fenster und Boden erfolgt in der KW 31.

Folgende Arbeiten in den Aullenanlagen werden im Juli 2015 erledigt:
- Stiegen Gelander
- Terrassenroste und Plattenbelage
- Verfliesung der Treppen und Laubengange
- AuBlengestaltung / Grinflachen

Bei den Allgemeinrdumen bleiben die Bauzylinder bis nach dem oben genannten Handwerkertag
erhalten.

4. Information iiber Internet-, Telefon- und TV-Anschluss

Herr Christoph Falli berichtet Gber die multimediale Ausstattung der Wohnungen und der gesamten
Wohnanlage. Eine Informationszusammenstellung beziglich der VYorgangsweise bei der Anmeldung
von Internet, Telefon und TV wurde lbergeben.

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen won Hefel Wohnbau | Wolfurterstral2e 15 | 6923 Lauterach | Veronika Tomasini
M: v.tomasini@hefel.at | T: 05574/74302 | M:0593/17430227 | ATU 55141705 | Hypobank Bregenz BLZ 58000 KTO 60374112
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5. Aufgabenbereich der Hausverwaltung

\eronika Tomasini begrifltt alle anwesenden Eigentimer ganz herzlich und stellt die Firma

Smart Home Bauconsulting GmbH vor.

Der Aufgabenbereich der Hausverwaltung umfasst im Wesentlichen folgende Punkie:

Hausbuchhaltung:

Versicherung

Hausmeister

Kl. Reparaturauftriage

GrolBie Reparaturen
und Sanierungen

Kostenvoranschlag

Vorschreibung auf Basis Kostenvoranschlag
Bildung Reparaturriicklage

Mahnwesen

Hausabrechnung jahrlich zum 30.06.
Wohnungsabrechnung jahrlich zum 30.06.
Reparaturriicklagenstatistik

Steuererkldrung

Abschluss und Uberwachung
Optimierung der Bedingungen
Schadensabwicklung
Schadensiiberwachung
Abrechnung mit der Versicherung

Bestellung und Beaufsichtigung

Der Hausmeister erledigt:

technische Betreuung

Organisation von Service- und kleinen Reparaturarbeiten
Reinigungsdienst, Millplatzkontrolle

Schneerdumung (wie besprochen — Kontrolle Salzbereitst.)
Pflege der Aullenanlagen

Regelmalige Kontrollgange durch die Hausverwaltung

Handwerker: Angebote einholen — Vergleich von
Preisen — Vergabe von Arbeiten
Kostenzusicherung der Lieferfirmen

Weitergabe von Rabatten

Kontrolle der Durchfihrung

Einholung von Offerten

Besprechung im Hausausschuss/mit den Eigentlimern
\ergabe in Ubereinstimmung mit den Eigentiimern
Abnahme von Arbeiten

Aufteilung der Rechnungen

Abkldrung Forderungsmdglichkeiten

Abkldrung steuerliche Vorteile

Kostenkantrolle

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen von Hefel Wohnbau | Wolfurterstraie 15 | 6923 Lauterach | Veronika Tomasini
M: v.tomasini@hefel.at | T: 05574/74302 | M: 0693/17430227 | ATU 55141705 | Hypobank Bregenz BLZ SE000 KTO 60374112
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6. Hausverwaltung

6.1. Hausbetreuungsarbeiten

Die Hausverwaltung fragt an, ob es im Hause einen Eigentimer gibt, welcher die
Hausbetreuungsarbeiten / Hausmeisterarbeiten Ubernehmen méchte.

Die Eigentimer kommen Uberein, dass die Hausbetreuungsarbeiten extern vergeben werden
sollen. Dies wird unter Punkt 9 behandelt.

Beschluss: dafiir: 3.298 [ 3.730 Anteile = 88 42%
dagegen: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 [/ 3.730 Anteile = 11,58%

6.2. Reparaturfonds § 31 WEG

Lt. Wohnungseigentumsgesetz ist die Hausverwaltung verpflichtet, eine Ricklage als Ansparung
fur zukinftige Reparaturen an den allgemeinen Teilen der Wohnanlage zu bilden. Diese
Ansparung erfolgt auf einem separaten dafiir vorgesehenen Ansparkonto, in weiterer Folge sind
auch andere Anlageformen (zB Sparbuch, miindelsichere Wertpapiere) maglich.

Der Vorschlag der Innung der |Immobilientreuhdnder ist, ca. vier bis sechs Promille der
Versicherungssumme jahrlich zu dotieren. Diese Grdfienordnung ist auch aus Sicht der Firma
Smart Home Consulting GmbH zu empfehlen. (Dies waren It. Versicherungssumme ca. € 0,40 pro
Anteil und Monat, jedoch ohne Berlicksichtigung Neubau oder bestehender Wohnanlage)
Nachdem in den ersten Jahren mit keinen bzw. nur kleinen Reparaturen zu rechnen ist, sind die
Jahre als Ansparungsjahre flr spatere groftere Investitionen anzusehen und sehr wichtig.
Vorschlag der Hausverwaltung:

3.730 Anteile x € 0,20 =€ 746,00 (monatliche Ansparung)
mit jahrlicher Steigerung von € 0,02 pro Anteil

Die Eigentimer kommen Uberein monatlich € 0,20 / Miteigentumsanteil anzusparen und diesen
Satz jahrlich um € 0,02 / Miteigentumsanteil zu erhdhen, ab der Abrechnung des ersten vollen
Wirtschaftsjahres — somit 2018.

Beschluss: dafiir: 3.298 [ 3.730 Anteile = 88 42%
dagegen: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 [/ 3.730 Anteile = 11,58%

6.3. Betriebskosten/Heizkostenabrechnung

Betriebskosten

Die Aufwendungen flr die Liegenschaft einschlielilich des Rep.-Fonds sind von den Eigentimern
nach dem Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile zu tragen. Die Heiz- und Warmwasserkosten
werden nach dem Heizkostenabrechnungsgesetz abgerechnet.

Auf Basis einer Betriebskostenvorschau, ca. € 2,50 inkl. MwSt. pro m* und Monat, zuziiglich ca.
€ Ca. 12,00-14,00 je Parkplatz ist von jedem Eigentimer eine monatliche Akontozahlung auf ein
speziell fir die Eigentimergemeinschaft eroffnetes Konto einzuzahlen. Bis  zum
Betriebskosteniibergang 01.02.2016, gilt die % Betriebskostenvereinbarung mit dem Bautrager.

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen von Hefel Wohnbaw | Wolfurterstraie 15 | 6923 Lauterach | Veronika Tomasini
M: v tomasini@hefel.at | T: 05574,/74302 | M: 069%/17430227 | ATU 55141705 | Hypobank Bregenz BLZ 58000 KTO 60374112
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In diesem Zusammenhang bitten wir, der Hausverwaliung einen Einzugsauftrag zu erteilen.
Dies erleichtert einerseits ganz wesentlich die buchhalterische Erfassung und stellt andererseits
eine Vereinfachung und Kostenersparnis fiir den einzelnen Eigentiimer (Anderung von Betragen
kosten bei der Bank derzeit € 3,00) dar.

Die detaillierte Betriebskostenvorschreibung erhalt jeder Eigentiimer zeitgerecht, glltig ab dem
01. Februar 2016.

Heizkosten

Die  Hauswverwaltung  erldutert, dass die  Heizkostenabrechnung nach  dem
Heizkostenabrechnungsgesetz zu erfolgen hat. Mit der Heizkostenabrechnung wird die Firma
Techem in Dornbirn beauftragt. Diese wird auch die Verplombung, Aufschaltung auf Funkzahler,
sowie die Abrechnung vornehmen. Die detaillierte Datenaufnahme und Funkaufschaltung erfolgt
vor dem 01.02.2016 und der Termin wird mittels Aushang noch genau mitgeteilt.

Aufteilungsschliissel Verbrauchskosten / Grundkosten:

Die Hausverwaltung erlautert die moglichen Aufteilungsschlissel.

Die Eigentumer kommen dberein den Aufteilungsschlissel 75%  Verbrauchskosten
(Zahlerstanden) 25% Grundkosten (m?) fir die Heizkostenabrechnung zu verwenden.

Beschluss: dafir: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 / 3.730 Anteile = 11,58%

Weiters wird die Hausverwaltung einen Wartungsvertrag mit der Firma Techem ausarbeiten und je
nach Méoglichkeit — jedoch zum letzt méglichen Zeitpunkt (Wunschbeginn 2018) auf 5 Jahre
abschlielen.

6.4. Haus- und Gemeinschaftsordnung

Hausordnung

Der Vorschlag der Hausordnung ist mit der Einladung zur Eigentimerversammlung an alle
Eigentimer ergangen. Die  Mehbrheit der Wohnungseigentimer  entscheidet It
Wohnungseigentumsgesetz lber eine Erlassung oder Anderung der Hausordnung.

Die Eigentimer sind mit der vorgeschlagenen Hausordnung einverstanden und setzen diese in
Kraft.

Beschluss: dafir: 3.298/ 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 / 3.730 Anteile = 11,58%

Gemeinschaftsordnung

Der Yorschlag der Gemeinschaftsordnung ist mit der Einladung zur Eigentimerversammlung an
alle Eigentiimer ergangen.

Die Eigentimer haben die Zustimmung zur Gemeinschaftsordnung schrifilich zu geben. Die
anwesenden Eigentimer haben auf der letzten Seite der Gemeinschaftsordnung dieser
zugestimmt. Eine Kopie liegt lhnen fir Ihre Unterlagen bei.

Smart Home Consulting GmbH - ein Unternehmen von Hefel Wohnbaw | Wolfurterstraie 15 | 6923 Lauterach | Vieronika Tomasini
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Beschluss It. Unterschriften auf der Gemeinschaftsordnung:

dafir: 3.298/ 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 / 3.730 Anteile = 11,58%

6.5. Verwaltervertrag

Der Verwaltervertrag ist mit der Einladung zur Eigentimerversammlung an alle Eigentlimer
ergangen. Die Eigentimer haben die Zustimmung zum Verwaltervertrag schriftlich zu geben. Die
anwesenden Eigentimer haben auf der letzten Seite des Verwaltervertrages diesem zugestimmt.
Eine Kopie liegt lhnen fir Ihre Unterlagen bei.

Beschluss It. Unterschriften auf dem Verwaltervertrag:

dafr: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 / 3.730 Anteile = 11, 58%

Gebaudebiindelversicherung
Der Versicherungsvertrag der Wiener Stadtische, Polizzennummer K2-U721.485-7 lautet ab
01.02.2016 auf die Eigentimergemeinschaft Gielienstrasse 2, 6972 FulRach.

Versichert sind folgende Sparten, welche It. Wohnungseigentumsgesetz verpflichtend
vorgeschrieben sind.

- Feuerversicherung (mit Ausnahme Wohnungsinventar)

- Sturmschadenversicherung

Leitungswasserversicherung (C-Deckung = Verstopfungsschaden sind inkl.)
Allgemeine Haftpflichtversicherung

- Glasbruchversicherung (fiir allgemeine Teile)

Die Eigentimergemeinschaft ist zum Neuwert versichert.

7.1. Aufsichts-, Wartungs- und Warnpflicht durch die Bewchner des Hauses;
Eigentiimerhaftung:
Veronika Tomasini weist darauf hin, dass fiir alle Bewohner und Eigentimer des Hauses die

sogenannte Warn-, Hinweis- und Aufsichtspflicht in deren Nutzungsbereichen gilt.

Das bedeutet, dass alle Vorkommnisse die dem Allgemeingut schaden konnten, sofort der
Hausverwaltung schriftich zu melden sind. Dazu zéhlen zum Beispiel undichte Kittfugen bei den
Anschlussstellen der Fenster und Balkone und Schaden, da eine Abgrenzung (welche
Versicherung ist verpflichtet — Haushalt oder Gebaude) nicht immer leicht zu treffen ist. Seitens
der Hausverwaltung erfolgt dann eine Meldung an die Gebaudeversicherung. Es wird jedem
Eigentimer empfohlen eine eigene Haushaltsversicherung abzuschliefien.
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8. Miillentsorgung
Jeder Bewohner ist selbst fiir die Miill-Bereitstellung am Miillplatz, frilhestens jedoch am
Vorabend der Abholung, verantwortlich.

Biotonne:

Gemal §5 der Abfallabfuhrordnung kénnen Wohnanlagen mit mind. 5 Haushalten fir die
Sammlung der Bicabfélle Biotonnen verwenden.

Die Eigentimer kommen Uberein, 2 Biotonne a 120L fur die Hausgemeinschaft anzuschaffen,
diese werden jeden MONTAG abgeholt.

In der Biotonne dirfen laut Informationen der Gemeinde Fussach Lebensmittel aller Art und
Speisereste, Obstabfalle, Fisch- und Fleischreste, Gemiseabfille, Balkonpflanzen, Unkraut,
Wurzelwerk, Grinabfalle (Kleinmengen), Schnittblumen, Haare, Kaffeefilter/Kaffeesatz,
TeebeutelTeesud,  Klchenwischpapier, Papiertaschentlicher, Baumwollwatte, Blatter,
Eierschalen, Federn und Knochen entsorgt werden. Weitere Informationen erhalten Sie auch unter
www.fussach.at.

Papiertonne:

Die Gemeinde Fussach hat die Entsorgung des Papiers umgestellt auf direkte Tonnen. Jeder
Haushalt hat nun eine eigene Papiertonne. Far die Grélte unserer Wohnanlage werden wir 2-3
Papiertonnen erhalten. Die Hausverwaltung wird dies mit der Gemeine klaren. Die Papiertonnen
sind kostenlos von der Gemeinde. Bitte achten sie darauf, dass das Papier immer gut gefaltet und
Platz sparend entsorgt wird.

Der Miillplatz ist nur fiir die Biotonne und die Papiertonnen. Die Wohnungseigentiimer haben
bitte darauf zu achten, dass kein Metall oder Glas am Millplatz abgestelit wird. Die Entsorgung
von Metall und Glas hatte die Eigentimergemeinschaft zu tragen, da der Zeitaufwand fir den
Hausmeister fir die fachgerechte Entsorgung von Metall und Glas der Eigentimergemeinschaft
verrechnet wird.

9. Reinigungsdienst
Die Eigentimer kommen Uberein, dass die ,Hausmeisterarbeiten” nach dem Erfahrungswert der
Hausverwaltung (nach vorliegendem Arbeitsplan) an den Bestbieter vergeben werden sollen.

Beschluss: daflr: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 f 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 1 3.730 Anteile = 11, 58%

Die Eigentimer kommen Uberein, die Schneeraumung derweilen selbst zu lésen, da wir keine
Schneereichen Winter mehr haben.

Die Hausverwaltung wird parallel ein Angebot zur Schneerdumung einholen, wo wir auf Zuruf eine
Schneeraumung beauftragen konnen.
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10. Wahlen:
10.1. Hausvertrauensperson:
Die Hausvertrauensperson bildet die Schnittstelle zur Hausverwaltung mit den Anliegen der

Bewohner.
Frau Josefine Onder (W21) wirde sich bereit erklaren, dieses Amt zu libernehmen.

Die anwesenden Eigentlmer kommen Uberein und freuen sich, dass Frau Josefine Onder dieses
Amt (ibernimmi.

Beschluss: dafiir: 3.298/ 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 /7 3.730 Anteile = 11,58%

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Frau Josefine Onder fur das Engagement fir die
Eigentimergemeinschaft. Weiters wird an die Hausvertrauensperson ein Hausmeisterschllssel
ubergeben.

10.2. Heizwart:

Der Heizwart bekommt eine direkte Einschulung der gesamten Heizanlage im Heizraum. Er ist
dafiir zustdndig ab und an den Heizraum zu kontrollieren und im Storungsfall (aulerhalb der
Geschaftszeiten) die Heizanlage neu zu starten bzw. einen Notdienst bzw. die Hausverwaltung zu
alarmieren.

Die anwesenden Eigentimer kommen Uberein und freuen sich, dass Herr Philipp Wérz (W 9)
dieses Amt Gbernimmt.

Beschluss: dafiir: 3.298/ 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
MNicht anwesend: 0.432 7 3.730 Anteile = 11,58%

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herrn Philipp Worz flr das Engagement fir die
Eigentlmergemeinschaft. Weiters wird an den Heizwart ein Hausmeisterschlissel Gbergeben.

10.3. Liftwart:

Der Liftwart bekommt eine direkte Einschulung der ausflhrenden Firma. Er kontrolliert wichentlich
den Lift und fahrt alle Stationen einzeln an. Sollte der Lift die Station nicht wie gewohnt bindig
anfahren, bitte um direkte Meldung an die Hausverwaltung. Einmal im Monat solite der
Motschalter" betatigt werden, um die Notrufkemmunikation zu testen.

Die anwesenden Eigentlimer kommen Uberein und freuen sich, dass Herr Philipp Wérz (W 9)
dieses Amt (bernimmt.

Beschluss: dafir: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000/ 3.730 Anteile = 00,00%
Micht anwesend: 0.432 / 3.730 Anteile = 11,58%

Die Hausverwaltung bedankt sich bei Herr Philipp Wdrz fir das Engagement fir die
Eigentimergemeinschaft.
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10.4. Rechnungspriifer:

Die Hausverwaltung ist verpflichtet bis 30.06 des Folgejahres die Betriebskostenjahresabrechnung
zu erstellen und den Eigentlimern zu Gbermitteln. Auf Wunsch der Eigentimer kann im Vorhinein
vereinbart werden, dass zwei Eigentimer eine Rechnungsprifung bei der Hausverwaltung
durchfiihren. Jedoch ist grundsatzlich jeder Eigentimer berechtigt die Unterlagen der
Betriebskostenjahresabrechnung nach vorheriger Terminvereinbarung jederzeit einzusehen.

Die Eigentimer kommen (berein, keine Rechnungsprifer zu bestellen

Beschluss: daflr: 3.298 / 3.730 Anteile = 88,42%
dagegen: 0.000 { 3.730 Anteile = 00,00%
Enthaltung: 0.000 / 3.730 Anteile = 00,00%
Nicht anwesend: 0.432 1 3.730 Anteile = 11,58%
11. Allfdlliges

11.1. Silikenfugen:

Silikonfugen sind Wartungsfugen. Die Silikonfugen in Bad und Kiche (Nassbereiche) missen
immer in Ordnung sein und sind von den Eigentimern regelmafig zu kontrollieren und allenfalls
ZU ernmeuern.

11.2. Richtiges Liiften:

Die Hausverwaltung mochte nochmals darauf hinweisen, dass das richtige Liften won
Wohnraumen sehr wichtig ist. Alle Bewohner haben vom Bautrager die technischen Informationen
erhalten, in welchen ein Liftungsleitfaden integriert ist. Richtiges Liiften bedeutet 3-dmal taglich
Stol"-Liften.

Im Keller sollte im Sommer nicht geliiftet werden (warme oft gesattigte Sommerluft verursacht im
Keller allenfalls Feuchtigkeit an den kihlen Aultenwanden, infolge kann Schimmel entstehen). Im
Winter konnen / kann - die Fenster / die Tire zum Liften geoffnet werden. Es sollte keine
Kleidungssticke oder andere empfindliche Gegenstande im Keller gelagert werden. Weiters ist
darauf zu achten, dass keine Gegenstande (zB Schachteln, Regale) direkt auf den Boden oder an
die Wande gestellt werden, um eine Luftzirkulation zu ermdglichen. Gerne steht |hnen hier die
Hausverwaltung fur weitere Fragen zur Verfugung.

11.3. Aushangpflicht gemaR WEG 2002:

Gemalk WEG 2002 §24 (5) missen die Einladungen zur Eigentlimerversammliung, das Protokoll
und das Ergebnis der Beschlussfassungen zusatzlich in der Wohnanlage ausgehangt werden.
Dies wird Uber ,das schwarze Brett" im Bereich der Tiefgaragenausfahrt erfolgen.

11.4. Brandschutz allgemein:

Gemallk WEG 2002 §2 dienen Parkplatze grundsatzlich ausschlieflich der Einstellung wvon
Kraftfahrzeugen. Nach Auffassung der Bradverhitungsstelle ist auf jeden Fall die Lagerung von
Flissiggasflachen, Gebinde mit brennbaren Flissigkeiten, Zeitungen und Kartons, Millsacke,
Schaumstoffe, Mobel sowie Campingartikel, wie Zelte und Liegestihle, unzuldssig. Derartige
Lagerungen haben — wie mehrere Brandereignisse in den letzen Jahren zeigten — die
Brandentstehung erleichtert bzw. die Brandausbreitung beschleunigt.

Bei Brandereignissen, welche durch solche Lagerungen entstehen oder beglnstigt werden, hat
der jeweilige Bewohner mit Regressanspriichen der Versicherung zu rechnen.

Auch Lagerungen (Schuhe, Mdbelstiicke und Ahnliches) im Stiegenhaus sind nicht gestattet.
Solche Lagerungen kénnen die Brandausbreitung beschleunigen und im Brandfall zu Stolperfallen
werden und so nicht nur das eigene Leben, sondern auch das der Retter gefahrden.
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11.5. Terrassen- und Dachabwassergullys- und Dachhaut-Kontrolle:

Die Hausverwaltung wird die Dachhaut, die Dachanschlussdetails und die auf dem Dach
befindlichen Abwassergullys regelmafig (berprifen lassen (1x jahrlich). Hierflr wird ein befugtes
Unternehmen (Spengler) beauftragt. Diese Kontrollen sind notwendig, um groferen Folgeschaden
vorzubeugen. Jeder Eigentlmer und Mieter ist verpflichtet, die bei seiner Einheit befindlichen
Gullys (zB Terrassengullys) regelmaliig zu warten. Hierbei ist zu priifen, ob das Wasser abfliel3t
und der Gully ist allenfalls zu reinigen. Allenfalls missen bei Terrassenplatten auch
Fugen/Zwischenraume regelmalkig gereinigt und sauber gehalten werden (z.B. Wildwuchs,
Graser, Unkraut u.A.). Jeder Eigentiimer ist fir Folgeschaden auf Grund verstopfter Gullys selbst
verantwortlich und allenfalls flr hieraus entstehende Schaden der Hausgemeinschaft gegeniiber
haftbar.

11.6. Hauptwasserhahn:
Die in den Wohnungen vorhandenen Hauptwasserhahne sind bei langerer Abwesenheit (ab 3
Tagen) abzudrehen, um Wasserschaden, welche allenfalls entstehen kénnten, vorzubeugen.

11.7. Unterlagen des Bautrigers:

Die Hausverwaltung teilt den anwesenden Eigentimern mit, dass samtliche Unterlagen des
Bautrdgers (Behdrdenunterlagen, Vertrage, Planunterlagen) an die Hausverwaltung Ubergeben
wurden, flr den Fall, dass bautechnische Unterlagen (fir Umbauten, Sanierungen etc.) bendtigt
werden.

Veronika Tomasini bedankt sich bei allen anwesenden Eigentimern fiirs Kommen, fiir die kreative
Sitzung und die Einstimmigkeit und schliefit die Eigentimerversammiung um 19:30 Uhr.
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RECHTSMITTELEELEHRUNG:

Damit haben sich die anwesenden EigentUmer mit angeflhrten Mehrheiten flr die Antrage 3
Generalschiissel, 6.1., 6.2, 6.3.,6.4., 6.5., 9, 10.1., 10.2., 10.3., und 10.4., ausgesprochen.

Da es sich bei allen Antragen um Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung handelt, sind diese
Beschlisse, sofern innerhalb einer einmonatigen Rechtsmittelfrist kein Einspruch bei Gericht
eingelegt wird, rechtwirksam. Die Frist ist mit der Bekanntgabe (Zustellung im Hause bzw.
Ubermitlung per Post), am 26.06.2015 in Gang gesetzt worden. Im Falle eines rechtzeitigen
Einspruches entscheidet das Gericht, ob dieser Mehrheitsbeschluss genehmigt und damit
rechtswirksam wird.

Mit freundlichen Griiken

lhr Bautrager |lhre Hausverwaltung

Hefel Wohnbau AG Smart Home Bauconsulting GmbH
Dl Graziella Hefel Weronika Tomasini

Beilagen:

Alle Eigentiimer
» Anwesenheitsliste
beschlossene Haus- und Gemeinschaftsordnung
(nicht anwesende Eigentiimer erhalten das Dokument zur unterfertigen Retournierung)
beschlossener Verwaltervertrag
(nicht anwesende Eigentiimer erhalten das Dokument zur unterfertigen Retournierung)
Zusammenstellung der 1% Betriebskosten-Regelung
Leitfaden fir die Erledigungsarbeiten
Mullplan

Mieter (Wermietung durch Firma Hefel)

+ Haus- und Gemeinschaftsordnung
Informationszusammenstellung Internet, Telefon und TV
Zusammenstellung der ¥ Betriebskosten-Regelung
Leitfaden fir die Erledigungsarbeiten
Mullplan
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mart home

Protokoll der Eigentumerversammiung
EG GieRenstraRe. 2, 6972 FuBach

30.10.2024 / mb

Datum: 24.10. 2024

Ort: Gasthaus Schwanen, Brugger Str. 1, 6973 Hochst, 05578 / 75298
Beginn: 17:30 Uhr

Ende: 19:10 Uhr

Anwesende und vertretene Eigentimer It. Anwesenheitsliste: 2.396 / 3.730 Anteile = 64,24 %

Hausverwaltung: Desiree Neyer

Agenda:

1. Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
2. Betriebskostenabrechnung 2023/ Reparaturfondsdotierung
3. Neuwahlen / Wiederwahlen
4. Antrage / Investitionen

a. Postbox
Parken auf Besucherparkplatzen
Entnahme Allgemeinstrom fiir private Belange
E-Mobilitat
Versicherung
Reinigung/Winterdienst/Grinflachenbetreuung
Algenmax

h. Mall
5. Allfalliges

@ o apoo
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1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfihigkeit:
Die Verwaltung begriit alle Anwesenden recht herzlich und stellt zugleich fest, dass die

Beschlussfahigkeit fir Mehrheitsbeschllsse gemalt § 24, Abs. 4 WEG 2002 gegeben ist.

Lt. vorliegender Anwesenheitsliste/Vollmachten:
Anwesend: 2.064 [ 3.730 Anteile = 55,34%
Micht anwesend: 1.666 / 3.730 Anteile = 44,66%

Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten liegen zur Einsichtnahme bei der Hausverwaltung auf.

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass bei Ehepartnern und Lebensgemeinschaften (wenn beide
im Grundbuch eingetragen sind) beide Teile anwesend sein soliten/missen. Ansonsten ist eine
Vollmacht fir den nicht anwesenden Teil mitzubringen. Bitte um Berlicksichtigung bei zukinftigen
Versammlungen.

2. Betriebskostenabrechnung 2023:/Reparaturfondsdotierung
Der Stand des Reparaturfonds per 31.12.2023 betragt € 92.386,94; die jahrliche Dotierung belief sich

im Jahr 2022 auf insgesamt € 16.886,29. Dies entspricht € 0,37 pro Grundbuchsanteil und Monat
bzw. einem statistischen Wert von € 0,74 pro m* Nutzflache und Monat.

Die Movellierung des dsterreichischen Wohnungseigentumsgesetzes sieht aktuell eine zwingende
Erhchung auf 1,06 (indexiert) pro m* Nutzflache und Monat vor.

Grund fir die gesetzlich erforderliche Mindestdotierung ist die vorausschauende Ansparung flr
zukunftig gesellschafts- und klimapolitische gewiinschte Erhaltungs- und Verbesserungsmalknahmen.

Es gibt folgende Ausnahmen von der gesetzlich vorgeschriebenen Mindestdotierung:

- MNeubau
- Generalsanierung
- Ricklagenstand, der eine Generealsanierung abdeckt

Die Mindestdotierung greift auf den Nutzflachenbegriff gem. § 2 Abs. 7, WEG zurlick. Somit sind
Terrassen, offene Balkone und Zubehdrobjekte nicht nutzflachenrelevant, sehr wohl aber KFZ-Ab-
und Einstellplatze, an denen Wohnungseigentum begriindet ist. Die Aufteilung erfolgt wie gesetzlich
vorgegeben nach den entsprechenden Grundbuchsanteilen.

Die Hausverwaltung wird die erforderliche Anpassung mit 1.1.2025 vornehmen. Die jahrliche
Dotierung betragt somit im Jahr 2025 € 23.966,01 .

Die Eigentimer fragen nach der aktuellen Verzinsung fir das Giro- und das Rucklagenkonto.
Laut Auskunft der Bank liegen die Habenzinsen fir das Girokonto bei 0,125% und die Habenzinsen
fur das Ricklagenkonto bei 1,5%.

3. Neuwahlen/Wiederwahlen:
Rechnungspriifer: Fabian Rebitzer
Silvio Nussbaumer

Herr Rebitzer und Herr Mussbaumer fanden es sehr schwierig, einen gemeinsamen Termin zu finden,
zudem war die Terminfindung sehr knapp.
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Die Hausverwaltung erklart, dass das Problem nicht intern, sondern an der Firma Techem liegt. Da die
Heizkostenabrechnung meist sehr spat von der Firma Techem dbermittelt wird, kann die Abrechnung
erst nach Erhalt fertiggestellt werden. Die anwesenden Eigentimer beschliefen, die Abrechnung durch
Herrn Rebitzer und Herr Mussbaumer vorab ohne Techem-Abrechnung zu prifen. Somit ist eine
friihzeitige Terminplanung maglich.

Die Hausverwaltung wird so friih wie moglich mit den Rechnungsprifern einen Termin vereinbaren und
vorab eine Positionsliste zur Durchsicht per Mail Gbermitteln.

Die Hausverwaltung und die anwesenden Eigentiimer bedanken sich bei den Rechnungsprifern fir die
geleistete Tatigkeit und Ihren Einsatz.

Frau Loew bittet auch um friherer Einladung zur nachsten Eigentlimerversammlung. Der Bitte
schliefen sich mehrere Eigentimer an, da viele geschaftlich sehr eingespannt sind und daher
friihzeitigt die Terminplanung organisieren missen.

Die Hausverwaltung wird versuchen, dies zu beachten.

4. Antrige/investitionen:

a. Posthox:

Bei der letzten Eigentiimerversammlung wurde bereits darliber gesprochen, ob Postboxen in der
Anlage Sinn machen. Frau Loew meint, dass sich die Situation wieder gebessert hat und mit der Post
das Gesprach gesucht hat. Alle Anwesenden stimmen einstimmig zu, dass derzeit somit kein Bedarf an
der Anschaffung der Postboxen besteht.

b. Parken auf Besucherparkplatzen

Herr Rebitzer bittet, dass die Personen mit Firmenautos bei Urlaub oder langerer Abwesenheit, die
Autos nicht direkt vor die Hecken parken. Dies erschwert den Bewohnern der Gartenwohnung das
Heckeschneiden.

c. Entnahme Allgemeinstrom

Es kommt immer wieder vor, dass in der Garage Autcbatterien oder im Fahrradraum Akkus wvon E-
Bikes geladen werden. Hierfir darf nicht der Allgemeinstrom verwendet werden. Bitte laden Sie die
Batterien bzw. Akkus in ihren privaten Kellerabteilen oder in der Wohnung. Besten Dank fir lhre
Kenntnisnahme und zukiinftige Beachtung.

d. E-Mobilitat

Herr Honer fragt nach, ob Interesse an einer Ladestation fir E-Autos besteht. Sein Mieter hat namlich
einen Hybrid und hatte gerne eine Steckdose fiir ein Langsamladen seines Autos.

Die Hausverwaltung erklart ausflhrlich die rechtliche und bauliche Situation der Installation einer
Gemeinschaftslésung und einer Einzelldsung.

Alle Anwesenden stimmen der fachmannischen Installation einer Steckdose fiir das Laden eines E-
Autos fir Herrn Honer zu. Samtliche Kosten, die mit der Umsetzung entstehen, werden vom Errichter —
also von Herrn Honer — selber getragen. Die neue WEG-Novelle 2022 sieh vor, dass die Information
uber die Errichtung an alle Eigentimer GUbermittelt werden muss — was hiermit mittels Protokoll erflllt
wird. Eine Zustimmung der nicht anwesenden Eigentimer ist nicht zwingend erforderlich. Kommt
binnen 2 Monaten kein schriftlicher Widerspruch, gilt dies als stillschweigende Zustimmung
(Zustimmungsfiktion).

Einspriiche bitte schriftlich per Mail an Herrn Simon Honer
shi@cable-netcom.at

Im Zuge der Diskussion um Zustimmungen und Einzelldsungen, fragt Herr Rebitzer an, ob man sich
auch generell eine Installation einer Klimaanlage zustimmen soll. Hier wurden kleinere Bedenken in
Bezug auf die Optik und die Larmemfpindlichkeit ausgesprochen.

Bei der Installation eines Klimagerates ist eine Zustimmung aller Eigentimer notwendig. Je nachdem,
ob das Gerat auf der Terrasse oder an der Fassade befestigt wird, benttigt es hierflir auch eine
Bauanzeige bei der Gemeinde. Die Umsetzung, Bewilligungen und Zustimmungseinholung ist Aufgabe
des Eigentimers. Gerne unterstitzt die Hausverwaltung, indem Sie eine Unterschriftenliste und die
Postanschriften der Eigentimer zur Verfligung stellt.
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Das Thema wird wvorerst nicht aktiv verfolgt, jedoch aufgrund der Klimawandel bedingten
Wetterveranderungen, becbachtet.

Herr Rebitzer bittet, vor Tatigwerden eines Einzelnen, intern abzufragen, ob noch mehrere Interesse
bekunden. So kénne man sich zusammenschliefen und die Kosten und den Aufwand teilen.

e. Versicherung

Herr Rebitzer und Herr Onder haben bedenken, dass im Falle einer Uberschwemmung oder eines
Hochwassers, die Hausgemeinschaft nicht ausreichend wersichert ist. Die Beurteilung, ob eine
Unterversicherung  und  eine  Katastrophenversicherung  sinnvoll  ist,  obliegt  eines
Versicherungsfachmannes oder eines Gutachters. Um hier ganz objektiv zu einer Beurteilung zu
kommen, schlagt die Hausverwaltung vor, die Firma SV Schneider mit einem Gutachten lber den
Versicherungsschutz zu beauftragen. Anhand dieses Gutachtens kénnen dann die weiteren Schritte
besprochen werden.

Alle anwesenden Eigentlmer stimmen dieser Vorgehensweise einstimmig zu.

f. Reinigung/Winterdienst/Griinflichenbetreuung

Familie Ondert meldet, dass es ihnen zu viel wird mit der Stiegenhausreinigung. Am liebsten wirden
sie es ganz abgeben, sind jedoch gerne mitbehilflich, wenn sich jemand aus der Hausgemeinschaft
bereit erklart, die Reinigungsarbeiten zu Gbernehmen.

Zu den Aufgaben zahlen:

-1x wéchentlich Stiegenhaus kehren (14-tagig wischen) (+Handldufe)

- 1x wochentlich Laubengange kehren (14-tagig wischen)

- Fahrradraum, Tiefgaragengénge, Keller, Trockenraum bei Bedarf kehren
- Spinnweben entfernen

- Rigolen reinigen

- Millplatz sauber halten

Wenn bis zum 31.12.2024 keine Rickmeldung an die Hausverwaltung oder an Fam. Ondert erfolgt,
wird die Stiegenhausreinigung an eine externe Firma vergeben.

Der kollektive Winterdienst wird weiter in Eigenregie durchgefiihrt. Jeder Bewchner ist zur Mithilfe
animiert — selbst wenn er oder sie gerade keinen Dienst laut Winterdienstplan hat. Zusammen geht's
schneller und einfacher.

Die Grinflachenbetreuung bleibt wie gehabt.

g. Algenmax

Frau Gassner legt ein Flyer der Firma Algenmax wor. Diese Firma ist spezialisiert auf
Fassadenwasche. Die anwesenden Eigentlimer finden auch, dass die Fassade sehr schmutzig ist. Die
Hausverwaltung wird ein Angebot bei der Firma Algenmax fir eine Fassadenreinigung einholen und
mittels Umlaufbeschluss abfragen. Bei positiver Beschlussfassung werden Vergleichsangebote
eingeholt und der Auftrag an den Bestbieter erteilt.

h. Ml

Herr Ondert bittet alle Bewohner des Hauses die Kartons zu zerkleinern, dass sie auch in die Container
passen. Was davorsteht, wird nicht mitgenommen.

Ebenso werden die vermietenden Parteien daran erinnert, dass sie den Mietern einen Mullplan, die
Hausordnung wund den Winterdienstplan ordentlich (bergeben, sodass es hier zu keinen
Unstimmigkeiten innerhalb der Gemeinschaft kommt.

5. Alifdlliges:
Bekanntgabe von Verdnderungen:

Zur reibungslosen Kommunikation bitten wir Anderungen ven Adressen, Rufnummern, Kontodaten etc.
der Hausverwaltung mitzuteilen.
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Wohnanlage und Top-Nr. bei Kommunikation angeben:
Bei Schriftverkehr mit der Hausverwaltung bitte immer Wohnanlage und Top-Nr. angeben. Dies
erleichtert der Hausverwaltung die Zuordnung und beschleunigt zudem die Bearbeitung der Anliegen.

Brandschutz

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass It. Garagen- und Brandschutzvercrdnung auf den
Stellplatzen in der Tiefgarage neben dem Fahrzeug selbst grundsatzlich nur ein Satz Reifen gelagert
werden darf. Die Lagerung von brennbaren Flissigkeiten, Papier, Kartons, Hausmiill, etc. ist nicht
zulassig und ist dringend zu entfernen.

Die Stiegenhauser im Haus dienen gleichzeitig als Fluchtwege. Diese missen freigehalten werden und
dirfen nicht durch abgestellte Gegenstande, Fahrrader, etc. verstellt werden. Diese Dinge missen
entfernt werden.

Das Abstellen von Hausmill in den Stiegenhausern ist ebenfalls nicht zuldssig.

Im Schadensfall kann die Gebaudeversicherung hier die Leistung verweigern!

Wartungsfugen

Aus gegebenem Anlass weisen wir darauf hin, dass Silikonfugen in den Wohnungen Wartungsfugen
sind und regelmalig zu prifen und bei Bedarf zu emneuern sind. Verfarbungen, Risse und
Schimmelspuren sind ein eindeutiges Zeichen, dass die Fugen ihre Lebensdauer erreicht haben und
umgehend zu erneuern sind. Bei Nichtbeachtung kann hier Feuchtigkeit eindringen, die zu langwierigen
Feuchtigkeitsschaden fihren.

Empfehlen konnten wir als Handwerker Herrn Kristian Tadic — Tel.: 0676 4602514 — Mail.:
k tadic@gmx.at. Hinzuweisen sei in dem Zusammenhang, dass Reparaturen in den jeweiligen Tops
von den Eigentimern selbst beauftragt und auch selbst bezahlt werden missen.

Die Hausverwaltung bedankt sich bei allen anwesenden Eigentimern flirs Kommen und beendet die
Eigentimerversammliung 19:10 Uhr.

RECHTSMITTELBELEHRUNG:

Da es sich bei allen besprochenen Angelegenheiten um Angelegenheiten der ordentlichen Yerwaltung handelt, sind diese, sofem
innarhalb einer einmonatigen Rechtsmittelfrist kein Einspruch bel Gericht eingelagt wird, rechtwirksam. Die Frist ist mit der
Bekanntgabe (Ubersendung, Zustellung im Hause), am 30.10.2024 in Gang gesetzt. Im Falle eines rechizeitigen Einspruches
entscheidet das Gericht, ob dieser Mehrheitsbeschluss genehmigt und damit rechtswirksam wird.

Hinweis zur Beschlussfassunag:
Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgesatzes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022 (BGEI | 2021/222) gelten seit 1.
Juli 2022 fiir die Beschlussfassung in der Eigentimergemeinschaft folgende neue Bestimmungen:

Fir die Mehrheit der Stimmen der Wohnungseigentlmer st wie bisher entweder

a) die Mehrheit aller Mitelgentumsantaile

oder als neue Moglichkelt der Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit von zwel Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem WVerhdltnis der
Miteigentumsanteile, erfordarlich.

Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrhelt auberdem zumindest ein Drittel aller Mitelgentumsanteile erreichen (§ 24 Abs 4 Satz 1
und 2 WEG).

Es wird gemal § 24 Abs 4 Salz 4 WEG ausdricklich darauf hingewlesen, dass aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame
Beszchlussfassung auch dann zustande kommen kann, wenn die Mehrheit der Miteigentlmerinnen an der Abstimmung nicht
tedlnimmit.

Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihr Mitwirkungsrecht im Rahmen der Eigentimergemelinschaft auszuliben und
sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv zu betelligen.

Mit freundlichen Grilten
lhre Hausverwaltung
.smart home" bauconsulting

f 1
! - ¥

/ Desiree Neyer
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Protokoll der Eigentimerversammiung
EG GieBenstrale. 2, 6972 FuBach

16.03.2026/ dn

Datum: 10.03.2026
Ort: Biirogebaude Hefel, Terminal V, Wolfurterstralte 19, 6923 Lauterach
Beginn: 17:30 Uhr
Ende: 18:00 Uhr

Anwesende und vertretene Eigentiimer It. Anwesenheitsliste: 1.942 / 3.730 Anteile = 52,06 %

Hausverwaltung: Desiree Neyer

Agenda:

Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit
Betriebskostenabrechnung / Reparaturfondsdotierung
Neuwahlen / Wiederwahlen

Belange des Hauses

a. Mull und Hundekot

b. Sandwechsel / Spielplatz / Sauberkeit

5. Allfalliges

BN
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1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit:
Die Verwaltung begriit alle Anwesenden recht herzlich und stellt zugleich fest, dass die

Beschlussfahigkeit fur Mehrheitsbeschlisse gemalt § 24, Abs. 4 WEG 2002 gegeben ist.

Lt. vorliegender Anwesenheitsliste/Vollmachten:
Anwesend: 1.842 1 3.730 Anteile = 52,06 %
Micht anwesend: 1.788 1 3.730 Anteile = 47,94%

Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten liegen zur Einsichtnahme bei der Hausverwaltung auf.

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass bei Ehepartnern und Lebensgemeinschaften (wenn beide
im Grundbuch eingetragen sind) beide Teile anwesend sein sollten/missen. Ansonsten ist eine
Vollmacht fir den nicht anwesenden Teil mitzubringen. Bitte um Beriicksichtigung bei zukunftigen
Versammlungen.

2. Betriebskostenabrechnung /Reparaturfondsdotierung
Die Hausverwaltung steht fir Fragen zur Betriebskostenabrechnung gerne zur Verfiigung. Die

Buchhaltungsunterlagen liegen bei der Hausverwaltung auf und kdnnen nach Terminvereinbarung
eingesehen werden.

Reparaturfonds:
Da das Wirtschaftsjahr 2025 buchhalterisch noch nicht abgeschlossen ist, kann nur der vorlaufige
Stand des Reparaturfonds per 31.12.2025 bekannt gegeben werden,

Vorlaufiger Stand Reparaturfonds per 31.12.2025: € 123.726,73

Aufgrund der Novellierung zur Riicklagenbildung erfolgt die nachste Indexanpassung im Jahr 2026 von
€ 1,056 auf € 1,13 pro m?* Nutzflache.

Die Buchhaltung hat die Anpassung bereits in der Vorschreibung 2026 berlicksichtigt.

Alle anwesenden Eigentiimer stimmen der gesetzlichen Riicklagen-Vorschreibung einstimmig
Zu.

3. Neuwahlen/Wiederwahlen:
Rechnungspriifer: Fabian Rebitzer
Silvio Mussbaumer

Die Hausverwaltung und die anwesenden Eigentimer bedanken sich bei den Rechnungsprifern fir die
geleistete Tatigkeit und Ihren Einsatz.

Herr Rebitzer hat bereits im Vorfeld mitgeteilt, dass er das Amt des Rechnungspriifers aus beruflichen
Grinden gerne abgeben wirde.

Im Rahmen der Versammilung erklarte sich keine anwesende Person bereit, die

Rechnungsprifung kinftig gemeinsam mit Herrn Nussbaumer zu Gbernehmen. Interessierte
Eigentiimerinnen und Eigentlimer werden gebeten, sich bei Interesse an der Ubernahme dieser
Funktion bei der Hausverwaltung zu melden.

Derweilen bleiben die beiden Rechnungsprifer Herr Rebitzer und Herr Nussbaumer.
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Heizungswart alt:  Daniel Muller
Heizungswart neu: Franz Onder

Da Herr Mller seine Wohnung verkauft hat, dbernimmt freundlicherweise Herr Onder die Betreuung
der Heizung.

Wer Herrn Onder unterstitzen mochte, kann sich gerne bei der Hausverwaltung melden.

Herr Miller hat seinen Hausmeisterschllssel bei der Versammlung an die Hausverwaltung retourniert.

Die Hausgemeinschaft und die Hausverwaltung bedanken sich bei Herrn Muller fiir sein Engagement
fir die Hausgemeinschaft und winschen ihm fir seine weitere Zukunft alles Gute.

4. Belange des Hauses:
a. Miill und Hundekot:
Die Hausverwaltung bittet um Sauberkeit beim Mdllplatz. Leider kommt es immer wieder vor, dass

falsche Millsdcke oder Hundekotsdcke am Millplatz deponiert werden.

Leider wird auch immer wieder Hundekot auf der Wiese festgestellt. Hundebesitzer sind dafiir
verantwortlich, diesen aufzunehmen und Verunreinigungen eigenstandig zu entfernen.

Es wird gebeten, die Miulltrennung und die Entsorgung ordnungsgemal} wvorzunehmen. Jede
notwendige Sonderentsorgung durch die Reinigungsfirma wird der Hausgemeinschaft zusatzlich
verrechnet.

Sollten entsprechende Beobachtungen gemacht werden, wird gebeten, diese entweder der
Hausverwaltung zu melden oder die betreffenden Personen direkt darauf anzusprechen.

Vielen Dank fur die Beachtung.

b. Sandwechsel / Spielplatz / Sauberkeit
Laut Spielplatzverordnung muss der Sand regelmalig (jahrlich) ausgetauscht werden. Die

Hausverwaltung wird die entsprechenden Arbeiten veranlassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass am Spielplatz kein unndtiges Schreien stattfinden soll. Spiellarm ist
selbstverstandlich erlaubt, jedoch ist dauerhaftes Schreien kein Teil des Spielens und soll vermieden
werden.

Aulierdem wird gebeten, keine Steine in die Wiese zu werfen.

Liebe Eltern, bitte sprechen Sie auch mit lhren Kindern dariber.

Um unndtige Verschmutzungen zu vermeiden, sollen die Schuhe vor dem Betreten der Anlage von
gréberen Schmutzklumpen befreit werden.

Vermietende Eigentliimer werden auflerdem gebeten, diese Informationen entsprechend an ihre
Mieter weiterzugeben.
Vielen Dank fur die Beachtung.

5. Allfdlliges:
Bekanntgabe von Veranderungen:

Zur reibungslosen Kommunikation bitten wir Anderungen von Adressen, Rufnummern, Kontodaten etc.
der Hausverwaltung mitzuteilen.

Wohnanlage und Top-Nr. bei Kommunikation angeben:

Bei Schriftverkehr mit der Hausverwaltung bitte immer Wohnanlage und Top-Mr. angeben. Dies
erleichtert der Hausverwaltung die Zuordnung und beschleunigt zudem die Bearbeitung der Anliegen.
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Brandschutz

Es sei nochmals darauf hingewiesen, dass It. Garagen- und Brandschutzverordnung auf den
Stellplatzen in der Tiefgarage neben dem Fahrzeug selbst grundsétzlich nur ein Satz Reifen gelagert
werden darf. Die Lagerung von brennbaren Flissigkeiten, Papier, Kartons, Hausmill, etc. ist nicht
zulassig und ist dringend zu entfernen.

Die Stiegenhauser im Haus dienen gleichzeitig als Fluchtwege. Diese missen freigehalten werden und
ddrfen nicht durch abgestellte Gegensténde, Fahrrader, etc. verstellt werden. Diese Dinge missen
entfernt werden.

Das Abstellen von Hausmill in den Stiegenhausern ist ebenfalls nicht zulassig.

Im Schadensfall kann die Gebaudeversicherung hier die Leistung verweigern!

Wartungsfugen

Aus gegebenem Anlass weisen wir darauf hin, dass Silikonfugen in den Wohnungen Wartungsfugen
sind und regelmalig zu prifen und bei Bedarf zu erneuern sind. Verfarbungen, Risse und
Schimmelspuren sind ein eindeutiges Zeichen, dass die Fugen ihre Lebensdauer erreicht haben und
umgehend zu erneuern sind. Bei Nichtbeachtung kann hier Feuchtigkeit eindringen, die zu langwierigen
Feuchtigkeitsschaden fihren.

Empfehlen konnten wir als Handwerker Herrn Kristian Tadic — Tel: 0676 4602514 — Mail.:
k.tadic@gmx.at. Hinzuweisen sei in dem Zusammenhang, dass Reparaturen in den jeweiligen Tops
von den Eigentiimern selbst beauftragt und auch selbst bezahlt werden miissen.

Die Hausverwaltung bedankt sich bei allen anwesenden Eigentimern fiirs Kommen und beendet die
Eigentiimerversammiung 18:00 Uhr.

Da es sich bal allen besprochenen Angelegenheiten um Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung handelt, sind diese, sofem
innerhalb einer einmonatigen Rechtsmittelfrist kein Einspruch bei Gericht eingelegt wird, rechtwirksam. Die Frist ist mit der
Bekannigabe (Ubersendung, Zustellung im Hause), am 16.03.2026 in Gang gesetzt. Im Falle eines rechizeitigen Einspruches
entscheldet das Gericht, ob diezer Mehrheitsbeschluss genehmigt und damit rechtswirksam wird.

Hinweis auf wirtschaftliches und familidres Naheverhiltnis:
Hiermit wird auf das wirtschafliche und familidre Naheverhiltnls zwischen dem Bautriger (Hefel Immobilien GmbH) und der
Hausverwaltung (.smart home" bauconsulting GmbH) hingewiesen. Bei der Firma ,smart home" bauconsulling GmbH handelt es
sich um ein Tochterunternehmen der Hafel Immabilien Gruppe.

Hinwais zur Beschlussfassung:
Aufgrund einer Anderung des Wohnungseigentumsgeselzes (WEG) durch die WEG-Novelle 2022 (BGBI | 2021/222) gelten seit 1.

Juli 2022 fir die Beschlussfassung in der Eigentimergemeinschaft folgende newe Bestimmungen:

Fir dia Mahrheit der Stimmen der Waohnungselgentlmer ist wie bisher entwader

a) die Mehrheit aller Mitelgentumsantaile

oder als neua Miglichkeit der Mehrheitsfindung

b) die Mehrheit won zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen, ebenfalls berechnet nach dem Verhiltnis der
Miteigentumsanteile, erforderlich.

Im zweitgenannten Fall b) muss die Mehrheit auberdem zumindest ein Drittel aller Miteigentumsantzile arreichen (§ 24 Abs 4 Satz 1
und 2 WEG).

Es wird gemal § 24 Abs 4 Satz 4 WEG ausdricklich darauf hingewiesen, dass aufgrund dieser Bestimmung eine wirksame
Beschlussfassung auch dann zustande kommen kann, wenn die Mehrheit der Miteigentlmers*innen an der Abstimmung nicht
tedlnimmi.

Vor diesem Hintergrund laden wir Sie herzlich ein, Ihe Mitwirkungsrecht im Rahmen der Eigentdmergemeinschaft auszuliben und
sich an der Beschlussfassung durch Stimmabgabe aktiv zu beteiligen.

Mit freundlichen Griiken
Ihre Hausverwaltung
.smart home" bauconsulting

fa

/ Dééinree Meyer
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wsmart heme« bauconsulting GmbH - Wollurterstrafie 1g hﬂme
A-6923 Lauterach « Tog574 [ 22569 « FN 1381651 « ATU 55141705
Duplikat
GieBenstrasse 2
6972 FuBach
Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung
Rechnungsnumimes: 00020 0200 001 2026 7 Ihre Kundennummer: 00020 0200 D01
Rechnungsdatum: 02.06.2026
UID-Mr.: ATU72017818 Objekt-Nr.: 20
Abrechnungsperiode: 01.01.2025 bis 31.12.2025
Objekt: 6572 FuBach, GieenstraBe 2
Abrechnungseinheit: BE-Nr. 200 / Top-Mr. W 20 MNutzungsart: Waohnung

L. Detaillierte Darstellung

1. Betriebskosten
Giiltigkeitszeitraum Verteilungsschiissel: 01.01.2025 bis 31.12.2025

erteilungsbasis: 3.774,00 Einheiten {Mutzwertanteile)
Ihr Anteil: 208,00 van 3.774,00 Einheiten, dies entspricht 5,5114 %
Position Gesamtkosten USt-Satz  Anteil%  Anteil Anteilskosten
(Netto) Tage (Metto)
Grundsteuer 1.502,16 10,00 % 82,79
ersicherung Gebaude 5.652,60 10,00 % 311,54
Strom Allgemein 372,56 10,00 % 20,53
Strom Garage 488,30 10,00 % 26,91
Hausreinigung 12,200,168 10,00 % 67240
\Verwaltungshonorar 9.249,12 10,00 % 509,76
Lift Strom 208,01 10,00 % 11,46
Lift Service 1.890,19 10,00 % 104,18
Grinflachenpflege 1.023,95 10,00 % 56,43
Kleinreparaturen / Wartungen 3.489,97 10,00 % 192,35
Bankspesen - Spesen des Geldverkehrs 633,29 10,00 % 34,50
Ergebnis Betriebskosten 36.710,31 55114 9% 365/365 2.023,25

Fakturiert Differenz
(Netto)

3.103,%0  1.080,65

2. Betriebskosten Heizung

erteilungsbasis: gemaB separater Sonderabrechnung

Pasition Gesamtkosten USt-Satz  Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Metto) (Netto)
20,00 % 461,04
Ergebnis Betriebskaosten Heizuna 461,04 0,00 -461,04
3. Betriebskosten Warmwasser
() ITS - Imenobifen Treuhand Software Seite 1 von 5
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Betriebskostenabrechnung flr die Periode von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinhelt: Giefenstrale 2, 6972 FuBach; BE-Nr. 200 f Top-Nr, W 20

Werteilungsbasis: gemaB separater Sonderabrechnung

Position Gesamtkosten USt-Satz  Anteil %  Anteil Anteilskosten Fakturiert  Differenz
(Netto) Tage [Netto) (Netto)
10,00 % 240,66
Eraebnis Betriebskosten Warmwasser 240,66 0,00 -240,66

4. Betriebskosten Wasser
Werteilungsbasis: gemabk separater Sonderabrechnung

Position Gesamtkosten USt-Satz  Anteil %  Anteil Anteilskosten Fakturiert  Differenz
(Netto) Tage [Netto) (Netto)
10,00 % 904,65
Eraebnis Betriebskosten Wasser 904,65 0,00 -904,65

5. Gesamtergebnis

Nettosumme Positionen 10,00 % -64,66
hettosumme Positionen 20,00 % -461,04
10,00 % USE von Bemessungsgrundlage: -64,66 -6,47
20,00 % USE von Bemessungsgrundlage: -461,04 62,21
Nachzahlung (Brutto) -624,38
II. Komprimierte Darstellung

Fakturierung

Fakturierte Nettobetrage 3.103,90
Fakturierte Umsatzsteuer 310,39
Zwischensumme 3.414,29
Aufwand

MNettoaufwand (alle Aufwandspositionen It. Langfassung) - 3.629,60
Umsatzsteuer - 409,06
Zwischensumme (Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) - 4,038,656
Gesamtergebnis

Summe Fakturierung 3.414,29
Summe Aufwand - 4,038,656
Cent-Differenz 0,01
Abrechnungsergebnis -624,38

Worabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 624,38 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
(Mandatsreferenz: B2C23000000200200001M01 ¢ CID: AT47ZZZ00000018781) zur jeweiligen Falligkeit (10. des Monats) eingezogen. Fillt

dieser Tag auf einen Sonn- ader Feiertag, gilt der nachstmagliche Geschiftstag als Falligkeitstag.

() ITS - Imenobilen Treuhard Software
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung fiir die Pericde von 01.01.2025 bis 31.12.2005
Abrechnungseinheit: GieBenstrale 2, 6972 FuBach; BE-Nr. 200 f Top-Nr. W 20

Die Betriebskosten fir Wohnungen und Parkflachen wurden separat berechnet.

Ihre BK-Abrechnung weist eine Machzahlung aus, da Sie lber ein aktives SEPA-Lastschriftimandat verfiigen wird die Machforderung innert &

‘Wochen automatisch mit der laufenden monatlichen Worschreibung der Betriebskosten eingezogen.

Soliten Sie die Akontierungsbetrage nicht laufend bzw. genau bezahlt haben, kann ein Saldo entstehen (Details siehe Personenkonto auf der

Betriebskostenjahresabrechnung).

Die Belege liegen zur Einsicht bei der Hausverwaltung ,smart home” bauconsulting GmbH nach Terminvereinbarung auf. Gegen Kostenersatz

kannen auch Kopien der Belege angefordert werden.

Hinweis zu Ihrem Personenkonto:

Bei der Information zum aktuellen Saldo handelt es sich entweder um ein Guthaben oder einem Zahlungsrickstand der laufenden Vorschreibung

{Akontierung) gemaB angeflihrterm Datum.

Hierbei wird in der fett dargestellten Zeile sowohl der Stand des Personenkontos, als auch das BK-Abrechnungsergebnis bericksichtigt.

Somit ist Ihr genauer Tagessaldo [hres Personenkontas ersichtlich.

Information zum aktuellen Saldo

Aktueller Stand des Personenkontos (Rickstand) -3.353,50
Abrechnungsergebnis wie dargestelit (Ruckstand) -624,38
Saldo per 25.06.2026 (Riickstand) -3.977,88
Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer

Netto USt
Aufwand -3.629,60 -409,06
Fakturierte Nettobetrage der Abrechnungsperiode gemall Rechnungslegung 3.103,%0 310,39
Summe/Differenz -525,70 -98,67
Vorsteuer aus Ricklagenentnahme -69,41
Summe Vorsteuerabzug -168,08
(€] ITS - Imemobiien Treuhand Software: Seite 3 won 5
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EZ 312 KG 91108 Fussach

GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung flr die Periode won 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinheit: Gielenstrale 2, 6972 Fuach; BE-Nr. 200 [ Top-Nr. W 20

Riicklagenabrechnung fiir: Riicklage Allgemein

Abrechnungseinheit: GiefenstraBe 2, 6972 FuBach
Abrechnungspericde: 01.01.2025 bis 31.12.2025

Aufwinde
Verwendung Riicklage WEG Datum Betrag -12.594,56

RG 458699514 - Schindler - Notstromakku erneuern 1B.04.2025 -751,21

RG RE-CM1790 - Algenmayx - Fassadenputz 27.06.2025 -5.703,28

RG 204197 - Micheluzzi - Putzschaden Fassadenwasche 17.07.2025 -646,20

RG 202400419 - ServicePlus - CNS Lochabdeckung 23.10.2025 -940,67

RG 202501882 - Kilga - Schiaffseilschalter 05.11.2025 -330,70

RG 202502039 - Kilga - Schilsselschalter defekt 26.11.2025 -222,50
Zwischensumme -12.594,56
Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -1.259,46
Summe Aufwinde 13.854,02
Erlose
Erlise Ricklage Allgemein 23.966,52
Bankspesen, Scllzinsen (erweitert) 280,70
Summe Erlise 24,247 22
Neuer Riicklagenstand
Stand 31.12.2024 111
Saldo aus Abrechnungsperiode 2025 1C

Aufwande
Erldse
Stand per 31.12.2025 122.083,47
() ITS - Inenobilen Treuhand Seftware Seite 4 vion 5
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung fir die Periede von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinhelt: Giefenstrale 2, 6972 Fuach; BE-Nr. 200 | Top-Nr. W 20

Ihr Anteil an der Riicklagenabrechnung (Riicklage Allgemein)

Anteilige Aufwande

Ihr Anteil an den Aufwanden der Rilcklage (ohne USt)
davon zu versteuern mit 0% LSt
daven zu versteuern mit 10% LSt

Anteilige Erlase

Ihr Anteil an den Erldsen der Ricklage (ohne USL)
davon zu versteuern mit 0% LSt
daven zu versteuern mit 10% LSt

Gesamtanteil
Der Stand der Ricklage per 31.12.2025 betragt
Ihr Anteil am Stand der Ricklage betragt

Anteil %% Summe Anteil netto Anteil USt
5,5114% von 12.594,56 entspricht 694,14 somit 69,41
5,5114% von 0,00 entspricht 0,00 somit -
5,51 14% von 12.594,56 entspricht 694,14 somit 69,41

Anteil % Summe Anteil netto Anteil USt
5,51 14% von 24.247,22 entspricht 1.336,36 somit 0,00
5,5114% von 24.247,22 entspricht 1.336,36 somit -
5,5114% vaon 0,00 entspricht 0,00 somit 0,00

122.083,47

5,5114% somit 6.728,50

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Riicklage samt Zinsen aus ihrer fruchtbringenden Anlage gem. § 31 WEG um ein Sondervermigen der
‘Wohnungseigentimergemeinschaft handelt, welches fur kinftige Aufwendungen der Liegenschaft gebunden ist. Ihr Anteil am Vermogensstand

der Rilkcklage stellt eine informative Berechnung dar, um Thnen Thren fiktiven Antedl darzostellen, welchen Skie maglicherweise fir Thre
Steuererklarung benbtigen. Das Vermdgen ist im Besitz der Wohnungseigentiimergemeinschaft und darf nicht ausbezahlt werden.

{e]) ITS - Iimenobiken Traihamnd Software
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EZ 312 KG 91108 Fussach

GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

wimart homes baseonsulting GmbH - Wollurterstraile 15
A-6g23 Lauterach - Tass74/ 22669 « FN 138165 « ATU 55141705 hﬂme
Duplikat
GieBenstrasse 2
6972 FuBach
Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung
Rechnungsnummier: 00020 5270001 2026 6 Thre Kundennummer: 00020 5270 001
Rechnungsdatum: 02.06.2026
UID-Mr.: ATU72017818 Objekt-Nr.: 20
Abrechnungsperiode: 01.01.2025 bis 31.12.2025
Objekt: 6872 Fufach, GieflenstraBe 2
Abrechnungseinheit: BE-Nr. 5.270 | Top-Nr. Bes 3 Nutzungsart: Carport
I. Detaillierte Darstellung
1. Betriebskosten
Giiltigkeitszeitraum Verteilungsschiissel:  01.01.2025 bis 31.12.2025
Verteilungsbasis: 3.774,00 Einheiten {Nutzwertanteile)
Ihr Anteil: 12,00 won 3.774,00 Einheiten, dies entspricht 0,3180 %
Position Gesamtkosten USt-Satz  Anteil %  Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netta) Tage (Metto) (Netto)
Grundsteuer 1.502,16 20,00 % 4,78
Versicherung Gebdude 5.652,60 20,00 % 17,87
Strom Allgemein 372,56 20,00 % 1,18
Strom Garage 488,30 20,00 % 1,55
Hausreinigung 12.200,16 20,00 % 38,79
erwaltungshonorar 9.249,12 20,00 % 29,41
Lift Strom 208,01 20,00 % 0,66
Lift Service 1.890,19 20,00 % 6,01
Granflachenpflege 1.02395 20,00 % 3,26
Kleinreparaturen / Wartungen 3.489,97 20,00 % 11,10
Bankspesen - Spesen des Geldverkehrs 633,29 20,00 % 2,01
Eraebnis Betriebskosten 36.710,31 0,3180 % 365/365 116,72 92,00 -24,72
2. Gesamtergebnis
Nettosumme Positionen 20,00 % -24,72
20,00 % USt von Bemessungsgrundlage: -24,72 -4,94
MNachzahlung (Brutto) -29,66
() ITS - Imenobilien Treuhand Software Seite 1 von 4
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung fibr die Perlode von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinhelt: Gielenstrale 2, 6972 FuBach; BE-Nr. 5.270 | Top-MNr. Bes 3

II. Komprimierte Darstellung

Fakturierung

Fakturierte Nettobetrage 92,00
Fakturierte Umsatzsteuer 18,40
Zwischensumme 110,40
Aufwand

hettoaufwand (alle Aufwandspositionen It. Langfassung) - 115,72
Umsatzsteusr - 23,34
Zwischensumme [Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) - 140,06

Gesamtergebnis

Summe Fakturierung 110,40
Summe Aufwand - 140,06
Abrechnungsergebnis -29,66

Vorabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 25,66 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
{Mandatsreferenz: B2C23000000200200001N01 / CID: AT47Z7Z00000018781) zur jeweiligen Falligkeit (10. des Monats) eingezogen. Fallt
dieser Tag auf einen Sonn- ader Feiertaq, gilt der nachstmagliche Geschaftstag als Falligkeitstag.

Die Betriebskosten filr Wohnungen und Parkflachen wurden separat berechnet.

Thre BK-Abrechnung weist eine Machzahlung aus, da Sie Uber ein aktives SEPA-Lastschriftmandat verfligen wird die Machforderung innert &
Waochen automatisch mit der laufenden monatlichen Vorschreibung der Betriebskosten eingezogen.

Soliten Sie die Akontierungsbetrage nicht laufend bzw. genau bezahlt haben, kann ein Saldo entstehen (Details siehe Personenkonto auf der
Betriebskostenjahresabrechnung).

Die Belege liegen zur Einsicht bei der Hausverwaltung ,smart home" bauconsulting GmbH nach Terminvereinbarung auf. Gegen Kostenersalz
konnen auch Kopien der Belege angefordert werden.

Hinweis zu Ihrem Personenkonto:

Bei der Information zum aktuellen Saldo handelt es sich entweder um ein Guthaben oder einem Zahlungsriickstand der laufenden Vorschreibung
{Akontierung) gemaB angeflihrtem Datum.

Hierbei wird in der fett dargestellten Zeile sowohl der Stand des Personenkontos, als auch das BK-Abrechnungsergebnis bericksichtigt.

Somit ist Ihr genauer Tagessaldo Ihres Personenkontos ersichtlich.

Information zum aktuellen Saldo

Aktueller Stand des Personenkontos (Rickstand) 0,00
Abrechnungsergebnis wie dargestellt (Rickstand) -29,66
Saldo per 25.06.2026 (Riickstand) -29,66

Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer

Netto ust
Aufwand -116,72 -23,34
Fakturierte Nettobetrage der Abrechnungsperiode gemal Rechnungslegung 5200 18,40
Summe/Differenz -24,72 -4,94
Vorsteuer aus Ricklagenentnahme
Summe Vorsteuerabzug -4,94
(2] ITS - Imenclilen Treuhend Softeare Seite 2 vin 4
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EZ 312 KG 91108 Fussach

GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung fir die Pericde von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinheit: Gielenstraie 2, 8972 FuBach; BE-Nr. 5.270 | Top-Nr. Bes 3

Riicklagenabrechnung fiir: Riicklage Allgemein

Abrechnungseinheit: Giefenstrabe 2, 6972 FubBach
Abrechnungspericde: 01.01.2025 bis 31.12.2025

Aufwinde
Verwendung Ricklage WEG Datum Betrag -12.594,56

RG 458699514 - Schindler - Notstromakku erneuern 18.04.2025 -751,21

RG RE-CM1790 - Algenmax - Fassadenputz 27.06.2025 -5.703,28

RG 204197 - Micheluzzi - Putzschaden Fassadenwasche 17.07.2025 -646,20

RG 20240041% - ServicePlus - CNS Lochabdeckung 23.10.2025 -940,67

RG 202501882 - Kilga - Schlaffseilschalter 05.11.2025 -330,70

RG 20250203% - Kilga - Schllsselschalter defekt 26.11.2025 -222,50
Zwischensumme -12.594,56
Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -1.259,46
Summe Aufwinde 13 02
Erldse
Erldse Rilcklage Allgemein 23.966,52
Bankspesen, Scllzinsen {erweitert) 280,70
Summe Erlise 24.247,22
Neuer Riicklagenstand
Stand 31.12.2024 111
Saldo aus Abrechnungsperiode 2025 Summe 1C

Aufwande
Erlose
Stand per 31.12.2025 122.083,47
(£) ITS - Imencéiien Treuhard Software Seite 3 von 4
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung fir die Periode von 01.01. 2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinhelt: GieBenstrale 2, 68972 FuBach; BE-Nr. 5.270 [ Top-Nr. Bes 3

Ihr Anteil an der Riicklagenabrechnung (Riicklage Allgemein}

Anteilige Aufwinde Anteil % Summe Anteil netto Anteil USt

Ihr Anteil an den Aufwanden der Ricklage (ohne USE) 0,3180% van 12.594,56 entspricht 40,05 somit
davon zu versteuern mit 0% USE 0,3180% van entspricht somit -
davon zu versteuern mit 20% USt 0,3180% von entspricht somit

Anteilige Erdse Anteil % Summe Anteil netto Anteil USt

Ihr Anteil an den Erlésen der Riicklage {ohne USE) 0,3180% von 24,247,22 entspricht 77,10 somit 0,00
davon zu versteuern mit 0% USE 0,3180% von 24.247,22 entspricht 77.10 somit -
dawon zu versteuern mit 20% USt 0,3180% von 0,00 entspricht 0,00 somit 0,00

Gesamtanteil

Der Stand der Rilcklage per 31.12.2025 betragt 122.083,47

Ihr Anteil am Stand der Ricklage betrigt 0,3180% somit 388,18

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Ricklage samt Zinsen aus ihrer fruchtbringenden Anlage gem. § 31 WEG um ein Sondervermidgen der
Wohnungseigentimergemeinschaft handelt, welches fur kinftige Aufwendungen der Liegenschaft gebunden ist. Ihr Anteil am Vermogensstand
der Ricklage stellt eine informative Berechnung dar, um Ihnen Ihren fiktiven Anteil darzustellen, welchen Sie maglicherweise fur Thre
Steuererklarung bendtigen. Das Vermogen ist im Besitz der Wohnungseigentumergemeinschaft und darf nicht ausbezahlt werden.

(€] ITS - Immobilen Treuhand Software Seite 4 von 4

184



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

wimart homes bauconsulting GmbH « Wolfurterstrafie 1g

A-6g23 Lauterach « Toggry /22669 = FN 1381661 - ATU 55181705

GieBenstrasse 2
6972 FuBach

Duplikat

Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen

und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

)

home

Rechnungsnummer: 00020 5290 001 2026 6 Ihre Kundennummer: 00020 5290 001

Rechnungsdatum: 02.06.2026

UID-Nr.: ATU72017818 Objekt-Nr.: 20

Abrechnungsperiode: 01.01.2025 bis 31.12.2025

Objekt: 6972 Fulach, GiefienstraBe 2

Abrechnungseinheit: BE-Nr. 5.290 | Top-Nr. Bes12 MNutzungsart: Carport

I. Detaillierte Darstellung

1. Betriebskosten

Glltgkeitszeitraum Vertellungsschitssel:  01.01.2025 bis 31.12.2025

erteilungsbasis: 3.774,00 Einheiten {Nutzwertanteile)

Ihr Anteil: 2,00 won 3.774,00 Einheiten, dies entspricht 0,0530 %

Position Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert  Differenz
{MNetto) Tage (MNetto) (Netto)

Grundsteuer 1.502,16 20,00 % 0,80

Wersicherung Gebaude 5.652,60 20,00 % 3,00

Strom Allgemein 372,56 20,00 % 0,20

Strom Garage 488,30 20,00 % 0,26

Hausreinigung 12.200,16 20,00 % 6,47

Werwaltungshonorar 9.249,12 20,00 % 4,90

Lift Strom 208,01 20,00 % 0,11

Lift Service 1.890,19 20,00 % 1,00

Grinflachenpflege 1.023.95 20,00 % 0,54

Kleinreparaturen [ Wartungen 3.489,97 20,00 % 1,85

Bankspesen - Spesen des Geldverkehrs 633,29 20,00 % 0,34

Eraebnis Betriebskosten 36.710,31 0,0530 % 365/365 19,47 82,85 63,38

2. Gesamtergebnis

Mettosumme Positionen 20,00 % 63,38

20,00 % USt von Bemessungsgrundlage: 63,38 12,68

Guthaben (Brutto) 76,06

(€] ITS - Immobiken Treuhand Scitware Seiba 1 von 4
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung flr die Periode von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinheit: Giefenstrafie 2, 6972 FuBach; BE-Nr. 5.290 [ Top-Nr. Bes12

II. Komprimierte Darstellung

Fakturierung

Fakturierte Nettobetrage 82,85
Fakturierte Umsatzsteuer 16,57
Zwischensumme 99,42
Aufwand

Nettoaufwand (alle Aufwandspositionen it. Langfassung) 19,47
Umsatzstever 3,89
Zwischensumme (Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) 23,36
Gesamtergebnis

Summe Fakturierung 99,42
Summe Aufwand 23,36
Abrechnungsergebnis 76,06

Die Betriebskosten fir Wohnungen und Parkflachen wurden separat berechnet.

Ihre BK-Abrechnung weist ein Guthaben aus, da Sie uber ein aktives SEPA-Lastschriftmandat verfiigen, wird das Guthaben innert & Wochen

automatisch mit der laufenden monatlichen Vorschreibung der Betriebskosten gegenverrechnet.

Soliten Sie die Akontierungsbetrage nicht laufend bzw. genau bezahlt haben, kann ein Saldo entstehen (Detzils siehe Personenkonto auf der

Betriebskostenjahresabrechnung).

Die Belege liegen zur Einsicht bei der Hausverwaltung ,smart home" bauwconsulting GmbH nach Terminvereinbarung auf. Gegen Kostenersatz

kannen auch Kopien der Belege angefordert werden.

Hinweis zu Ihrem Personenkonto:

Bei der Information zum akiuellen Saldo handelt es sich entweder um ein Guthaben oder einem Zahlungsriickstand der laufenden Vorschreibung

{Akontierung) gemal angefiihreem Datum.

Hierbei wird in der fett dargestellten Zeile sowohl der Stand des Personenkontos, als auch das BK-Abrechnungsergebnis bericksichtigt.

Somit ist Ihr genauer Tagessaldo Ihres Personenkontos ersichtlich.

Information zum aktuellen Salde

Aktueller Stand des Personenkontos (Rickstand) 0,00
Abrechnungsergebnis wie dargestelit {Guthaben) 76,06
Saldo per 25.06.2026 (Guthaben) 76,06
Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer

MNetto ust
Aufwand -19,47 -3,89
Fakturierte Nettobetrage der Abrechnungsperiode gemal Rechnungslegung 82,85 16,57
Summe/Differenz 63,38 12,68
Vorsteuer aus Ricklagenentnahme
Summe Umsatzsteuerschuld 12,68
(2] ITS - Inenciiken Treuhiend Software Seite 2 von 4
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GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach

EZ 312 KG 91108 Fussach

68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung flr die Periode von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinheit: GiefenstraBe 2, 5972 Fuliach; BE-Nr. 5.290 | Top-Nr. Besl2

Riicklagenabrechnung fiir: Riicklage Allgemein

Abrechnungseinheit: GieBenstraBe 2, 6972 FuBach
Abrechnungsperniode: 01.01.2025 bis 31.12.2025

Aufwinde
Verwendung Ricklage WEG Datum Betrag -12.594,56
RG 458699514 - Schindler - Notstromakku erneuern 18.04.2025 -751,21
RG RE-CM1790 - Algenmax - Fassadenputz 27.06.2025 -5.703,28
RG 204197 - Micheluzzi - Putzschaden Fassadenwasche 17.07.2025 -646,20
RG 202400419 - ServicePlus - CNS Lochabdeckung 23.10.2025 -940,67
RG 202501882 - Kilga - Schlaffseilschalter 05.11.2025 -330,70
RG 202502035 - Kilga - Schlisselschalter defekt 26.11.2025 -222,50
Zwischensumme -12.594,56
Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -1.259,46

Summe Aufwinde 13

Erlose

Erldse Ricklage Aligemein 23.966,52
Bankspesen, Sollzinsen (erweitert) 280,70
Summe Erlise 24.247,22

Neuer Riicklagenstand

Stand 31.12.2024
Saldo aus Abrechnungsperiode 2025

Aufwande
Erldse
Stand per 31.12.2025 122.083,47
(€] ITS - Imenchiken Trechand Software Seite 3 won 4
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EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Betriebskostenabrechnung flr die Periode von 01.01.2025 bis 31.12.2025
Abrechnungseinhelt: Gieflenstrale 2, 68972 FuBach; BE-Nr. 5.290 | Top-Nr. Besl2

Ihr Anteil an der Riicklagenabrechnung (Riicklage Allgemein)

Anteilige Aufwinde Anteil % Summe Anteil netto Anteil USt

Ihr Anteil an den Aufwanden der Rlcklage (ohne USt) 0,0530°% von 12.594,56 entspricht 6,67 somit
dawon zu versteuern mit 0% LISt 0,0530% von entspricht somit -
dawvon zu versteuern mit 20% USt 0,0530% von entspricht somit

Anteilige Erlose Anteil % Summe Anteil netto Anteil USt

Ihr Anteil an den Erlésen der Riicklage (ohne LSt) 0,0530% von 24.247,22 entspricht 12,85 somit 0,00
daven zu versteuern mit 0% USt 0,0530% von 24.247,22 entspricht 12,85 somit =
dawon zu versteuern mit 20% USt 0,0530° von 0,00 entspricht 0,00 somit 0,00

Gesamtanteil

Der Stand der Riicklage per 31.12.2025 betrégt 122.083,47

Ihr Anteil am Stand der Ricklage betragt 0,0530% somit 64,70

Bitte beachten Sie, dass es sich bei der Rlcklage samt Zinsen aus ihrer fruchtbringenden Anlage gem. § 31 WEG um ein Sondervermdgen der
Wohnungseigentimergemeinschaft handelt, welches fur kinftige Aufwendungen der Liegenschaft gebunden ist. Inr Anteil am Vermagensstand
der Ricklage stellt eine informative Berechnung dar, um Ihnen Ihren fiktiven Antel darzustellen, welchen Sie maglicherweise fiur Thre
Stevererklarung bendtigen. Das Viermagen ist im Besitz der Wohnungseigentumergemeinschaft und darf nicht ausbezahlt werden.
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wsmart hemes bauconsulting GmbH - Wollurterstratie 15 home
A-6g23 Lauterach - Togg7y /22669 » FN 1381680 - ATU ge14170€
Gieflenstrasse 2
6972 FuBach
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00020 0200 001 2026 3 Thre Kundennummer: 00020 0200 001
Rechnungdatum: 02.06.2026
UID-Nr.: ATU72017818 Ext. Kennung: 200
Glltig ab: 01.07.2026 bis auf weiteres
Ohbjekt: GieBenstralle 2, 6972 Fullach
Objekt-Nr.: 20 MNutzungsart: Wohnung

Bestandeinheit: BE-Nr. 200 [ Top-Nr. W 20

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung won Juli bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermittiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

recnun /|

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je USt-Satz Betrag
Einheit
Riicklage Allgemein MNutzwertanteile 208 000% € 117,34
Betriebskosten 10,00% € 320,00
Mettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 117,34
Mettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 320,00
Umsatzstewer 10,00 % € 32,00
Summe € 469,34

Vorabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 469,34 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
(Mandatsreferenz: B2C23000000200200001M01 [/ CID: AT47ZZ200000018781) zur jeweiligen Falligkeit (10. des Monats) eingezogen. Fallt dieser
Tag auf einen Sonn- oder Feiertag, gilt der nachstmdgliche Geschaftstag als Falligkeitstag.

Drer Einzug erfolgt von Threm Konto bei der Dornbirner Sparkasse Bank AG (IBAN: AT24 2060 2000 0152 2408; BIC: DOSPAT2D).
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)

wsmart home« bauconsulting GmbH = Wollurterstrafie 15 E
A-6923 Lauterach « Togsry /22569 « FN 1381650 « ATU 55141708 w
GieBenstrasse 2
6972 FuBach
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Mr.: 00020 5270 001 2026 1 Ihre Kundennummer: 00020 5270 001
Rechnungdatum: 04.12.2025
UID-Nr.: ATU72017818B Ext. Kennung: 5270
Giiltig ab: 01.01.2026 bis auf weiteres
Objekt: GieBenstrale 2, 6972 Fulach
Objekt-Nr.: 20 Nutzungsart: Carpaort

Bestandeinheit:  BE-Nr. 5270 / Top-Nr. Bes 3

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung won Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermitiung einer neuen

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preisje USt-Satz Betrag
Einheit
Riicklage Allgemeain MNutzwertanteile 12 0,00% € 6,77
Betriebskosten 20,00% € 8,00
Mettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 6,77
Mettosumme Rechnungspesitionen 20,00 % B,00
Umsatzstever 20,00 % 1,60
Summe € 16,37

Vorabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hehe von € 16,37 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
(Mandatsreferenz: B2C23000000200200001401 f CID: AT47ZZ200000018781) zur jeweiligen Falligkeit {10. des Monats) eingezogen. Fallt dieser

Tag auf einen Sonn- oder Feiertag, gilt der n&chstmigliche Geschaftstag als Falligkeitstag.
Drer Einzug erfolgt won Threm Konto bei der Dornbirner Sparkasse Bank AG (IBAN: AT24 2060 2000 0152 2408; BIC: DOSPAT2D).

() ITS - Immebiien Travhand Software
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wsmart homes bauconsulting GmbH « Wollurterstrafie 15 home
A-6g23 Lauterach - Toggyrs [ 22669 « FN 1381650 - ATU 55141705
Gieflenstrasse 2
6972 FuBach
Duplikat der
Rechnung Rechnung-Nr.: 00020 5250 001 2026 1 Thre Kundennummer: 00020 5290 001
Rechnungdatum: 04.12.2025
UID-Nr.: ATU72017818 Ext. Kennung: 5260
Giiltig ab: 01.01.2026 bis auf weiteres
Objekt: Giefenstrale 2, 6972 Fulach
Objekt-Nr.: 20 MNutzungsart: Carport

Bestandeinheit:  BE-Mr. 5290 / Top-Nr. Bes12

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2026 oder bis zur Ubermitiung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge  Preis je USt-Satz Betrag
Einheit
Ricklage Allgemein MNutzwertanteile 2 0,00 % € 1,13
Betriebskosten 2000% € 8,00
MNettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 113
Mettosumme Rechnungspositionen 20,00 % € 8,00
Umsatzstever 20,00 % € 1,60
Summe € 10,73

Vorabinformation: Der oben ausgewiesener Rechnungsbetrag in Hohe von € 10,73 wird auf Basis des vorliegenden Lastschriftmandats
{Mandatsreferenz: B2C23000000200200001M01 / CID: AT47ZZZ00000018781) zur jeweiligen Falligkeit (10. des Monats) eingezogen. Fallt dieser
Tag auf einen Sonn- oder Feiertag, gilt der nachstmigliche Geschaftstag als Falligkeitstag.

Der Einzug erfolgt won Ihrem Konto bei der Dornbirner Sparkasse Bank AG (IBAN: AT24 2060 2000 0152 2408; BIC: DOSPAT2D).

[£) ITS - Imnmobiien Treuband Softwan Seite 1 von 1

191



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Gemeinschaftsordnung

fiir die Wohnanlage ,,GieBenstraBe 2“ in 6972 FuBach

Die unterzeichneten Miteigentimer beschlieBen hiermit die folgende Gemeinschaftsordnung:
1. Aligemeines

1.1 Das Rechtsverhéltnis zwischen den einzelnen Miteigentimern wird durch das Wohnungs-
eigentumsgesetz in der Fassung des 3. Wohnrechtsénderungsgesetzes sowie durch den In-
halt dieser Gemeinschaftsordnung, die in der 2. Miteigentimerversammlung beschlossen wer-
den sollte, geregelt.

1.2 Mit der Unterfertigung dieser Gemeinschaftsordnung erkldren die Wohnungseigentimer
auch gleichzeitig, mit den getroffenen Anderungen im Laufe der Bauzeit voll und ganz einver-
standen zu sein und diese gleichzeitig fir verbindlich zu erklaren. Abgeltungen zwischen den
einzelnen Eigentimern wie auch zwischen der Firma Hefel Wohnbau Aktiengesellschaft, Lau-
terach und den einzelnen Eigentimern aus diesem Grunde werden somit ausgeschlossen.

1.3 Jeder Miteigentumer ist bei Ubertragung oder Uberlassung seiner Rechte in jedem Falle
verpflichtet, seine Rechtsnachfolger oder Nutzungsberechtigten zu binden, sich dieser GO und
allen damit zusammenhangenden Verpflichtungen zu unterwerfen und bei Weitergabe an
dritte Personen und Unternehmen diese wiederum zu binden, die Verpflichtungen weiterzuge-
ben

1.4 Das Wohnungseigentumsobjekt GieBenstraBe 2 wurde auf den Gst.-Nrm. 1447, 1453,
1454, 1457 und 1458, EZ 312 Grundbuch FuBach errichtet. Alle individuell nutzbaren Flachen
stehen im Wohnungseigentum der gesamten Miteigentimer. Zu den einzelnen Wohnungsei-
gentumseinheiten gehoren sdmtliche It. dem Nutzwertgutachten vom gerichtlich beeideten
Sachverstandigen Ing. Michael Brandl zugeteilten Flachen.

1.5 Die im Wohnungseigentum befindlichen Wohnungen dienen ausschlieBlich der Nutzung
zu Wohnzwecken. Wird eine Wohnung zu anderen Zwecken verwendet, so hat der betreffende
Miteigentimer dafiir zu sorgen, dass samtliche andere Miteigentimer keinerlei Schaden - sei
es aus Griinden verstarkter Verschmutzung oder aus erhdhter Abniitzung der allgemeinen
Teile der Anlage oder aus anderen, nicht festgelegten Grinden — aus dieser Nutzungsande-
rung ziehen. So wird festgestellt, dass zB die Ausiibung eines Gewerbebetriebes oder einer
sonstigen beruflichen Tatigkeit in der Wohnung nur insoweit gestattet ist, als dadurch die Ruhe
der anderen Bewohner nicht mehr gestért ist, als durch eine Wohnung und dass durch eine
solche Nutzungsanderung auftretende erhohte Aufwendungen bei den Allgemeinkosten vom
betreffenden Miteigentimer ein entsprechender zusétzlicher Kostenbetrag zu leisten ist, wie
er von der Hausverwaltung nach hiefir bestehenden allgemeinen Richtlinien festgesetzt wird.

Eine VVermietung zu Fremdenverkehrszwecken stellt eine genehmigungspflichtige Widmungs-
anderung dar und ist daher nicht gestattet (OGH 23.4.2014, 5 Ob 59/14h.)

Gemeinschaftsordnung Seite 1 von §

192



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

2. Allgemeines
2.1 Das ausschlieBliche Wohnungseigentum umfasst folgende Teile:

2.1.1 Die Gesamtinnenflache der durch die AuBen- und Wohnungstrennwénde begrenzien
Réume, einschlieBlich der dazugehodrenden Balkone, Loggien und Terrassen, samt Wand- und
Deckenverputz bzw. Wand- und Deckenverkleidungen, Tapeten, Fliesen und FuBbodenbe-
lag, einschlieBlich Unterkonstruktion, jedoch ohne die tragenden Teile;

2.1.2 die in den bezeichneten Rdumen vorhandenen nicht tragenden Zwischenwande;

2.1.3 die Innenseiten der Fensterkonstruktionen, Fensterbanke, innenliegende Rollladen und
zu den Raumen gehdrende Tdren samt Zargen bzw. Tdrstocken, mit Ausnahme der AuBen-
seite der Wohnungseingangstire;

2.1.4 die in den Rdumen eingebauten Einrichtungsgegenstande, wie Wandschranke, Kichen-
, Bad-, Wasch- und Toiletteneinrichtungen, sowie Zentralheizungskdrper bzw. die FuBboden-
heizung.

2.1.5 die Versorgungsleitungen fur Wasser, Warmwasser, Gas, elektrischen Strom, die Hei-
zungsrohre und Leitungen der sanitdren Anlagen, jeweils von der Abzweigung in die einzelne
im Wohnungseigentum stehende Raumeinheit (ausgenommen Durchgangsleitungen und Ka-
mine), dazugehorende Zahler und Messeinrichtungen (auch wenn sie sich auBerhalb der
Wohneinheit befinden), sofern sie nicht im Eigentum der Versorgungsbetriebe stehen, die Lau-
tevorrichtungen und sonstigen Schwachstromanlagen von der Grenze der Wohnungseinheit
an;

216
die nicht unter Punkt 2.1.1 bis 2.1.5 genannten, gemaB Parifizierungsgutachten mit dem Woh-
nungseigentum verbundenen Teile wie Keller, Abstellrdume, Garagen, Gartenteile und dgl.;

2.2 Alle Teile des Gebaudes, die sich nicht gem. Abs. 1 im ausschlieBlichen Wohnungseigen-
tum befinden, stehen allen Miteigentimern zur gemeinsamen Benltzung gemanl der Zweck-
bestimmung als gemeinschaftliches Eigentum zur Verfugung.

2.3 Jeder Miteigentumer ist berechtigt, seinen Wohnungseigentumsanteil ungehindert zu be-
nitzen, soweit nicht das Gesetz Rechte Dritter oder dieser GO entgegenstehen. Der Bestand,
die Sicherheit, das architektonische sowie asthetische Bild und die Konzeption der Wohnungs-
eigentumsanlage dirfen dadurch nicht beeintréchtigt werden.

2.4 Alle Teile, die nicht in Sondernutzung der Wohnungseigentumer stehen, sind allen Mitei-
gentiimern zur ordnungsgemafien Nutzung der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Ei-
gentum frei.

Es ist keinem Miteigentiimer gestattet, sich auBerhalb seines Wohnungseigentumes Raume,
Einrichtungen oder Yorrichtungen, in welcher Art immer, zu schaffen und diese zu benitzen.
Es ist insbesondere auch nicht gestattet, solche Rdume auch nur kurzfristig in Sondernutzung
zu nehmen (zB Ablagerungen auf allg. Parkplatzen, etc.)

Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, das gemeinsame Eigentum schonend und pfleglich zu
behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schaden sind dem Hausverwal-
ter unverziglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet, Reparaturen des gemein-
schaftlichen Eigentums unter Inanspruchnahme der vom Wohnungseigentum erfassten
Raume zu dulden.
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Jeder Miteigentimer haftet den dbrigen Miteigentimern for schuldhafte Beschadigung und
unsachgeméaBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums. Dies gilt auch dann, wenn
der Schaden durch seine Angehorigen, Dienstnehmer, Pachter, Mieter, Untermieter, Besu-
cher, Kunden, Lieferanten oder sonstige Personen, die ihn in seinem Willen aufsuchen oder
sich in der Wohnungseigentumseinheit aufhalten, verursacht werden.

2.5 Bei der Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte, sei es durch Vermietung (eine Ver-
mietung zu Fremdenverkehrszwecken stellt eine genehmigungspflichtige Widmungsande-
rung dar und ist daher nicht gestattet - OGH 23.4.2014, 5 Ob 59/14h.), Verpachtung oder auf
eine andere Art, bleibt der Wohnungseigentumer an alle Verpflichtungen aus dieser GO voll
gebunden und fur Handlungen des Dritten voll verantwortlich. Der Wohnungseigentimer ist
ferner verhalten, VerstiiBe gegen die GO als ausdruckliche Kindigungsgrande in den Ver-
trag aufzunehmen und bei groben oder wiederholten VerstbBen alles zu unternehmen, um
den Dritten aus dem Wohnungseigentum zu entfernen.

2.6 Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, bei beabsichtigter VerduBerung seines Wohnungsei-
gentumsanteiles die Hausverwaltung rechtzeitig zu unterrichten und dieser Name und An-
schrift des Erwerbers sowie Zeitpunkt des Besitziiberganges mitzuteilen, auBerdem ist er ver-
pflichtet Anderungen gegenuber der Parifizierung den kunftigen Kaufern mitzuteilen. Bis zur
schriftlichen Erklarung des Erwerbes, sich den Bestimmungen dieser GO zu unterwerfen und
ab dem vom VerduBerer genannten Stichtag, alle mit dem Objekt verbundenen Lasten zu tra-
gen, haftet der VerauBerer weiterhin flr Lasten und die Einhaltung dieser GO durch den Er-
werber.

2.7 Jede bauliche Veranderung des Wohnungseigentums sowie Veranderungen an den Au-
Benfassaden, AuBenfenstern sowie Jalousien, seien es auch nur Farb&nderungen, dirfen nur
mit schriftlicher Zustimmung samtlicher Miteigentimer durchgefihrt werden. Die Anbringung
von Schildern, Reklameeinrichtungen, Jalousien, Markisen, Fahnenhaltern oder Antennen be-
darf der ausdriicklichen und schriftlichen Zustimmung der ibrigen Miteigentimer.

3. Versicherungen

3.1 Fir die Wohnanlage wurde vom Errichter fir alle Miteigentimer ein Versicherungsvertrag
abgeschlossen (siehe auch Pkt. ,Versicherung" des abgeschlossenen Kaufvertrages), der fol-
gende Deckungen umfasst:

Gebaudehaftpflichtversicherung

Gebéaudefeuerversicherung

Leitungswasserschadenversicherung

Sturmschadenversicherung

Glasbruchversicherung
4. Aufwendungen fiir die Liegenschaft
4.1 Jeder Miteigentimer hat allein zu tragen:
4.1.1 Die Kosten der Reparaturen und sonstigen MaBnahmen an den im ausschlieBlichen
Wohnungseigentum stehenden Teilen, sowie die Kosten der Reparaturen an der seine Woh-
nung abschlieBenden Eingangstire, den innenliegenden Fensterteilen, der Rollladen, Jalou-
sien und Markisen.

4.1.2 Alle getrennt veranlagten Abgaben, Steuern und Gebihren.
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4.1.3 Die betreffenden, auf seinem Zahler gemessenen Kosten und Gebiihren fur Strom, Te-
lefon sowie aller anderen Kemmunikationsgerate, Wasser, Heizung und Internetgebiihren, etc.

4.1.4 Alle sonstigen, dem Wohnungseigentimer direkt vorgeschriebenen Lasten wie Zinsen
und Tilgung von Hypotheken.

4.1.5 Jeder Eigentimer einer Wohnungseinheit ist verpflichtet, fur die Instandsetzung, Instand-
haltung und laufende Erneuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit zu
sorgen und alle notwendigen Reparaturen, einschlieBlich etwaiger Schonheitsreparaturen,
selbst vorzunehmen.

4.1.6 Der Hausverwalter oder sein Vertreter sind berechtigt, sofern dies in seinen Aufgaben-
bereich fallt, die Erfullung dieser Verpflichtung laufend zu aberwachen und zu diesem Zwecke
nach vorheriger Anmeldung und nicht zur Unzeit die vom \Wohnungseigentum erfassten
Raume zu besichtigen.

4.1.7 Kommt der Wohnungseigentimer einer Aufforderung des Hausverwalters zur Beseiti-
gung von Méangeln, die das gemeinschaftliche Eigentum oder das Wohnungseigentum anderer
Miteigentimer gefahrden oder beeintrachtigen kbnnen, innerhalb von 14 Tagen nicht nach, so
ist der Verwalter berechtigt, die Mangel auf Kosten des betreffenden Wohnungseigentimers
in fachméannischer Weise beseitigen zu lassen. Die Frist entfallt, wenn Gefahr in Verzug ist.

4.1.8 Schaden, die durch Nichtbeachtung dieser Verpflichtung entstehen, sind vom betreffen-
den Wohnungseigentiimer den Geschéadigten zu ersetzen.

4.2 Jeder Miteigentumer ist verpflichtet, den auf ihn entfallenden Anteil an den Kosten des
Gesamtobjektes zu tragen.

Zu diesen Kosten zahlen u.a.:

4.2.1 Die angemessene Versicherung fur Feuer, Haftpflicht, Leitungswasser und Sturmscha-
den, sowie zusatzlich Glasbruch, Kosten Verwaltung, etc.

4.2.2 Die Kosten der Erhaltung und Instandhaltung, einschlieBlich der Kosten von Schénheits-
reparaturen am gemeinschaftlichen Eigentum.

4.2.3 Die allgemeinen Betriebskosten wie zB Grundsteuer, Millabfuhr, Kanalbenitzungsge-
buhren, Reinigung von asphaltierten Allgemeinflichen, Pflege von Grinanlagen, Spielplatz
und sonstigen allgemeinen Grundflachen, Schneerdumung, etc.

4.3 Die Aufteilung der vor genannten gemeinschaftlichen Kosten erfolgt nach dem Verhaltnis
der Miteigentumsanteile (auBer es werden anderslautende Vereinbarungen geschlossen oder
schriftlich festgelegt). Die Abanderung eines Aufteilungsschlissels ist jederzeit einstimmig
maglich.

4.4 Alle genannten Kosten sind nach MaBgabe des jéhrlich aufgestellten Wirtschaftsplanes zu
Jje 112 des voraussichtlichen Jahresbetrages nach Anforderung der Hausverwaltung spétes-
tens bis zum Zehnten eines jeden Monats im Verhinein zu entrichten. Die Abrechnung aller
Kosten erfolgt jeweils fir das Kalenderjahr. Abrechnungsdifferenzen sind innerhalb von 14
Tagen nach Rechnungslegung zur Zahlung fallig.

4.5

Der Verwalter ist berechtigt, die fir eine ordnungsgeméBe Instandhaltung erforderlichen Ser-
vice-\Vertrage abzuschlieBen.
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5. Hausordnung

5.1 Alle Miteigentimer unterwerfen sich einer durch die Miteigentimerversammlung mit Mehr-
heit zu beschlieBenden Hausordnung.

5.2 Jede Erganzung oder Abanderung der einmal beschlossenen Hausordnung ist nur dann
maglich, wenn diese die Miteigentimerversammiung mit Mehrheit, gemessen nach Miteigen-
tumsanteilen, beschlieBt.

6. Bestellung der Verwaltung

6.1 Die Miteigentimer kommen dberein, standig einen Verwalter zu bestellen. Der Verwalter

hat je nach dem Willen der Miteigentimer, entweder die gesamte ordentliche VYerwaltung oder
nur die kaufmannische Verwaltung zu besorgen.

7. Sonstige Bestimmungen

7.1. Die Anderung oder Erganzung der Gemeinschaftsordnung kann nur einstimmig erfolgen.
7.2. Soweit allgemeine Teile der Liegenschaft, die zur gemeinsamen Benitzung bestimmt
sind, mit stillschweigender Zustimmung aller Wohnungseigentimer von einzelnen Eigenti-
mern fur sich beansprucht werden, kann daraus von den betreffenden Eigentimern kein
Rechtsanspruch abgeleitet werden und bedeutet dies fur die Gbrigen Eigentiimer keinen dau-
ernden Verzicht.

8. Schilussbestimmungen

8.1 Sollte eine Bestimmung dieser GO aus irgendeinem Grunde rechtsunwirksam sein, so soll
die Gultigkeit der anderen Bestimmungen hievon nicht berihrt sein. Die GO ist so auszulegen,

dass lhrem Sinne entsprochen wird.

8.2 Ergénzungen zu dieser GO, deren Abdnderung in einzelnen oder allen Teilen, bedarf der
Schriftform und der Zustimmung aller Miteigentimer.

8.3 Gerichtsstand far alle Anspriiche aus dieser GO ist das fur FuBach zustandige BG.

Ort/Datum Topnummer Unterschriften der Wohnungseigentumer

Gemeinschaftsordnung Seite 5 von 5

196



EZ 312 KG 91108 Fussach
GielRenstralde 2 Top W 20, 6972 FulRach
68 E 710/25k BG Bregenz

Winterdienst 2025 - 2026

Bitte die Laubengange sowie die Zugange inklusive der Tiefgaragen-
einfahrt und dem Millplatz schnee- und eisfrei halten.

Achtung: Parteien die Parkplatze im Freigelande benutzen, missen
diese selbst frei machen. Schneeschaufeln und Auftaumittel befinden
sich im Trockenraum. Bitte das hochwirksame Auftaumittel sparsam
verwenden. Bei starkem Schneefall bitten wir alle Hausparteien um
Mithilfe bei der Schneeraumung.

KW 45 03.11.-9.11. 2025 We6/W7
KW 46 10. 11.-16. 11. 2025 w8/w9
KW 47 17.11.-23.11. 2025 W10/W 11
KW 48 24.11.-30.11. 2025 W12/W 13
KW 49 01.12.-07.12. 2025 W14 /W 15
KW 50 08.12.-14.12. 2025 W16/ W 17
KW 51 15.12.-21.12. 2025 W19 /W 20
KW 52 22.12.-28.12. 2025 W21/W22
KW 1 29.12. - 04.01. 2026 W1/W2
KW 2 05.01.-11.01. 2026 W3/W4
KW 3 12.01.-18. 01. 2026 W5/W18
KW 4 19.01. - 25. 01. 2026 We6/W7
KW 5 26.01.-01.02. 2026 w8/w9
KW 6 02.02. - 08. 02. 2026 W10/W 11
KW 7 09. 02. - 15. 02. 2026 W12/W 13
KW 8 16. 02. - 22. 02. 2026 W14 /W 15
KW 9 23.02. -01. 03. 2026 W16/ W 17
KW 10 02. 03. - 08. 03. 2026 W19/W 20
KW 11 09. 03. - 15. 03. 2026 W21/W22
KW 12 16. 03. - 22. 03. 2026 W1/W2
KW 13 23.03. - 29. 03. 2026 W3/W4
KW 14 30. 03. - 05. 04. 2026 W5/W18
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