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zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
BETRIEBSGEBAUDE
Im Stadtgut Zone A3, 4407 Steyr
EZ 694, KG 49207 Gleink, Parz. Nr.: 720/43

KOMMERZIALRAT DIPL. IT ING. WALTER UBELACKER
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

A 4400 STEYR, STELZHAMERSTRASSE 7B, OFFICE@RUEBELACKER.AT, 07252 /53515
A 3340 WAIDHOFEN/YBBS, TALFRIEDWEG 4, WWW.UEBELACKER.AT, 0664 /400 8000



Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Bewertungsstichtag: 18.11.2025
¢ Besichtigung der Liegenschaft am 18.11.2025
¢ Anwesende Personen:
Herr Stadler Christian — SaaBstraBe 19/2, 4400 Garsten
Herr Stadler Daniel - SaaBsfraBe 19/1, 4400 Garsten
AusfUhrender Sachversté@ndiger
e Grundbuchsauszug vom 04.11.2025
e Lageplan vom 04.11.2025
e Energieausweis vom 02.06.2019
e Bestandsplan vom 18.04.2022
e Bestandsplan vom 09.01.2026
e Mietzins-Vorschreibungsliste Alpen Real Immobilien GmbH vom 08.01.2026
o Mietvertrag ALPHANET IT GmbH (Mietbeginn 01.09.2012)
e Ergdnzung Mietvertrag ALPHANET IT GmbH
¢ Mietvertrag Telecom Profi GmbH (Mietbeginn 01.09.2012)
o Mietvertrag Neugra Versicherungsmakler GmbH (Mietbeginn 15.07.2024)
e Mietvertrag Happy-Fit Fitness GmbH [Mietbeginn 01.05.2025)
o Mietvertrag Express Europa Transport KfT (Mietbeginn 01.11.2024)
e Mietvertrag Pfingstkirche Gemeinde Gottes (Mietbeginn 01.06.2023)
e Mietvertrag Kevin Rabl (Mietbeginn 15.10.2024)
o Mietvertrag MWS HighTec GmbH (Mietbeginn 24.02.2025)
e Erhebung Fldchenwidmung
e eigene Vergleichspreissammiung des Sachverstdndigen
¢ Immobilienpreisspiegel

e Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF



ONORM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung

weiterfUhrende  Fachliteratur, insbesondere Vortrags- und Lehrunterlagen des
Landesverbandes Oberdsterreich der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstdndigen;

Auftragserteilung: Bezirksgericht Steyr am 02.11.2025 (Eingegangen am 04.11.2025)

AuskUnfte von den Anwesenden



Allgemeine Beschreibung der Liegenschaft

1. GUTSBESTAND

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
720/43 G GST-Flache * 5108
Bauf. (10) 1410
Sonst (50) 3698 Im Stadtgut Zone A 3
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen (Geb&aude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfl&dchen)

2. DINGLICHE RECHTE [A2 BLATT]

=

a 2002/2002 Exdffnung der Einlage fir Gst 720/43 aus EZ 183
a 2002/2002 Bauplatz (auf) Gst 720/43 (Mag. Steyr 2001-08-20,
BauGru-32/01)
4 a 3659/2002 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von
35 Stellplétzen auf Gst 720/43 (Mag. Steyr 2002-03-27, BauH-121/01)
5 a geldscht

N

3. EIGENTUMER

1 ANTEIL: 1/1
Christian Stadler
GEB: 1973-04-27 ADR: SaaBstraBe 19/2, Garsten 4400
g 3024/2009 IM RANG 3568/2008 Ubergabsvertrag 2008-09-16 Eigentumsrecht
i 2180/2019 Belastungs- und Veriduferungsverbot
j 2180/2019 Adresseninderung

4. DINGLICHE LASTEN [C BLATT]

11 a 2180/2019
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gemdf § 364 c) ABGB
fir Birgit Stadler geb 1976-09-08
und Daniel Stadler geb 1997-03-27
b 4006/2020 VORRANG von LNR 13 vor 11
12 a 3915/2019 Pfandurkunde 2019-06-07

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 1.450.000,--
fiir Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922b)
b geldscht
13 a 4006/2020 Pfandurkunde 2020-06-29
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 3.100.000,--

fiir Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922b)

d 4006/2020 VORRANG von LNR 13 vor 11

e 5233/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe CLNR
14

14 a 5233/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. Teilbetrag EUR 1.000.000,--
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss vom 02.10.2025 fiir
Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922b) (BG Steyr, 8 E
2656/25p)
IM RANG des Pfandrechtes CLNR 13a

BezUglich des Belastungs- und Ver&uBerungsverbotes und der Pfandrechte wird fUr die
gegenstandliche Bewertung die Lastenfreineit unterstellt.



Beschreibung Grundstiuck

e Parz.Nr.: 720/43
e Gesamfifiiche: 5.108 m?
e Flachenwidmung: Bauland Betriebsgebiet, Ersichtlichmachung -

Gewasser Vollflache, Ersichtichmachung —
Grundwasserschongebiet, Ersichtlichmachung -
Verkehr FIdchen Vollfldche

e lage: Die Liegenschaft befindet sich ca. 6,50 km vom
Zentrum Steyr (Magistrat) entfernt.

e Zufahrt: asphaltierte Zufahrt Ober die ,,Im Stadtgut Zone
A" StraBe
e Umgebung des GrundstUckes: Bauland Betriebsgebiet, Ersichtichmachung —

Gewdsser Vollflache, Ersichtichmachung -
Grundwasserschongebiet, Ersichtlichmachung -
Verkehr FlGdchen Vollftdche, Ersichilichmachung —
Versorgung Fl&chen

e Neigung: Das GrundstUck ist relativ eben.

e AnschlUsse: Kanalanschluss, Ortswasseranschluss,
Stromanschiuss, Glasfaseranschluss

o GrundstUcksform: Die genaue Form des GrundstUckes geht aus
dem Lageplan hervor.

o Offentliche Verkehrsmittel: ca. eine Gehminute von der Liegenschaft entfernt
(Bushaltestelle)



Beschreibung Gebaude

Bei der gegenstdndlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Betriebsgebdude mit
Erdgeschoss und Obergeschoss sowie einem Nebengebdude. Die Raumanordnung geht
aus den Raumpl&nen sowie aus der Raumaufteilung und den Farbbildern hervor. Die
Nutzfldchen wurden aus der vom EigentUmer vorgelegten Mietzins- Vorschreibungsliste der

Hausverwaltung Alpen Real Immobilien GmbH von 08.01.2026 enthommen.

Baujahr: 2002
2003 (Fertigstellung)

Nutzfl&che: 308,06 m? (Express Europa Transport KfT, EG)
327,84 m? (Telecom Profi GmbH, EG)
360,89 m? [MWS HighTec GmbH, EG)
317,63 m? (ALPHANET IT GmbH, EG)
13,35 m? [ALPHANET IT GmbH, OG)
302,33 m? [Pfingstkirche Gemeinde Goties, OG)
157,56 m? (Leerstand, OG)
161,00 m? (Kevin Rabl, AuBenhalle)

e Nutzung: betriebliche Zwecke

e Bauweise: Holzbauweise

e Unterkellerung: Teilunterkellert (Stahlbeton)
o Terrasse: Betonplatten

e Bau- und Erhaltungszustand: entfspricht dem Alter

e AuBenwdnde: Holzziegelbau

e Fassade: Glas, Blech

¢ Innenwdénde: Holzziegelbau - Leichtbau
e Decken: Holzleimbinder

¢ Dacheindeckung: Flachdach

e Dachalfer: 2002

e Heizung: zentral Pelletheizung

teilweise Wandpaneele
teilweise FuBbodenheizung

Heizungsalter: 2003

Energiequelle: Pellets



e Sonsfiges:

15 kw Photovoltaikpaneelen
Solarpaneelen fUr Pufferspeicher
teilweise Klimaanlage

teilweise Luftkonvektoren
Zentralstaubsaugeranlage
Zisterne {10 m® Nutzwasser)



Raumaufteilung

KELLERGESCHOSS

Abstellraum/Beton

Technikraum/Beton (Zentralstaubsaugeranlage, BWD Wasseraufpereitungsstation,
Zisterne mit 10 m® Nutzwasser (Regenwasser), LUftungsgerdt mit Register, Kalt- und
Warmwasserboiler (Deckenbereich im 1. Stock kann damit gekUhlt werden), OKO
Ofen)

Pelletlagerraum/Beton (Staubdicht verklebt und nicht begehbar ca. 9 m3)

ERDGESCHOSS
MWS HighTec GmbH:
Lagerraum, Halle/Asphalt (Halle in Holzbauweise mit Leimbinder und Flachdach, gefl&mmt

und bekiest, Faltschiebetor, Stromanschluss, Kanalanschluss und
Ortswasseranschluss ist méglich, keine Sanitdranlagen)
BOro/Asphalt

Express Europa Transport KfT:

Empfangsbereich/Laminat darunter geschliffener Asphalt
Aufenthaltsraum/Laminat darunter geschliffener Asphalt
TeekUche/geschliffener Asphalt

Sanitd@ranlagen/Asphalt (WC, Pissoir)

Dusche/Asphalt

Lager/Asphalt (Blechtore, funkferngesteuertes Sektionaltor)

Telecom Profi GmbH:
Windfang/Teppichboden
Verkaufsraum/Parkett

BUro, Lager/Parkett

BUro, TeekUche/Fliesen

Damen WC/Fliesen an Wand und Boden
Herren WC/Fliesen an Wand und Boden
BOro/Parkett

Lager/Parkett

ALPHANET IT GmbH:

Empfangsbereich/Parkett

BUrobereich/Parkett

WC/Parkett darbber Kunstharz und Wandfliesen (bis ca. 2 m hoch; WC,
Handwaschbecken)

Besprechungsraum 1/Parkett

TeekUche/Parkett

WC/Fliesen an Wand (bis ca. 2 m hoch) und Boden (2 WCs, Pissoir, Handwaschbecken,
Dusche)

GroBraumbUro/Parkett

Besprechungsraum 2/Parkett

WC/Fliesen an Wand (bis 2 m hoch) und Boden {2 WCs, Pissoir, Handwaschbecken)

Windfang/Parkett

Lager/Parkett [AnschlUsse fUr TeekUche)

BUro/Parkett

Serverraum/Parkett




BUro mit Besprechungszone/Parkett (ID Pufferspeicher fir Solaranlage und Pelletheizung)
Technikraum/Parkett (Schiebetire, LUftungsgerat und Luftwérmepumpe kombiniert)
Lager/Asphalt (Platz fUr 2 PKWs)

Uber auBenliegende Eisenstiege in den 1. Stock (alle BUros im 1. Stock klimatisiert
wurde 2021 nachgerUstet)

1.STOCK

Allgemeinbereich:

Eingangsbereich, Gang/Parkett

WC 1/Fiesen an Wand und Boden (WC, Handwaschbecken, Dusche)
WC 2/Fliesen an Wand und Boden (WC, Handwaschbecken, Pissoir)

ALPHANET IT GmbH:
Serverraum/Parkett

Leerstand:

Gang/Parkett

Archiv/Parkett {ohne Fenster)
BUro, Empfang/Parkett
GemeinschaftskUche/Parkett
GroBraumbUro/Parkett

Uber AuBenstiege in den 1. Stock

Pfingstkirche Gemeinde Gottes:

Empfangsbereich/Laminat

TeekUche mit Aufenthaltsbereich/Laminat und darunter Parkett
GroBraum/Parkett

Archiv/Parkett

Gang/Belag




Mietverhaltnisse laut Mietzins- Vorschreibungsliste Alpen Real
Immobilien GmbH vom 08.01.2024 (samtliche
Mietverhaltnisse sind unbefristet)

Express Europa Transport KfT H: 308,06 m? (Erdgeschoss) € 1.800,00 Nettomiete
Telecom Profi GmbH: 327,84 m? (Erdgeschoss) € 2.747,72 Nettomiete

MWS HighTec GmbH: 360,89 m? (Erdgeschoss) € 1.400,00 Nettomiete

ALPHANET IT GmbH: 317,63 m? (Erdgeschoss) € 2.391,49 Nettomiete

ALPHANET IT GmbH:13,35 m? (Obergeschoss) € 265,27 Nettomiete

Pfingstkirche Gemeinde Gottes: 302,33 m? (Obergeschoss) € 1.978,30 Nettomiete
Leerstand: 157,56 m? (Obergeschoss)

Kevin Rabl: 161,00 m? (AuBenhalle) € 450,00 Nettomiete

Neugra Versicherungsmakler GmbH: Werbefliche am Werbeturm € 50,00 Nettomiete
Happy-Fit Fithess GmbH: Werbefldchen am Werbeturm € 250,00 Nettomiete

AuBenanlagen

Freifldchen groBteils Asphalt

Dieseltankstelle mit Zapfséule {10.000 | Tank, kleine Uberdachung)
Biotop (Folie, Kies)

4 Ladestationen (11 kw)

kleiner Innenhof/Schotter (Eisenstiegenaufgang in den 1. Stock)
Dachterrasse/begrint, teilweise Betonpflaster

Kevin Rabl:
AuBenhalle/Asphalt (Trapezblech, Schiebetore an der Frontseite, unbeheizt, keine
AnschlUsse)



Bewertung

Gesetzliche Grundlagen

Die Ermittlung des Verkehrswertes wird im Sinne des Liegenschafisbewertungsgesetzes
1992 und der ONORM B 1802 durchgefUhrt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter BerUcksichtigung aller im Befund getroffenen
Feststellungen, sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt.

Als Bewertungsverfahren wurden ausgewdhlt:
Grundstuck: Vergleichswertverfahren

Gebdude: Ertragswertverfahren

Ertragswertverfahren

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes [Marktwertes] der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr bei einer VerduBerung zu erzielen wdre. Dabei sind alle tatséGchlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umstdnde, die den Preis beeinflussen, zu bericksichtigen.
AuBergewdhnliche oder persénliche Verhdltnisse haben jedoch auBer Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden
das Erragswertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Beim Ertragswertverfahren wird davon ausgegangen, dass zwischen dem gegenwdrtigen
Ertrag der Liegenschaft und ihrem Verkehrswert ein unmittelbarer Zusammenhang besteht.
Es werden Objekte, wie das zu bewertende, mit dem Ziel erworben, daraus einen Ertrag
zu gewinnen, sodass der Verkehrswert aus dem Erfragswert abzuleiten ist.



Bodenwert

Unter BerUcksichtigung von Vergleichspreisen und der im Befund geschilderten Angaben,
sowie unter Bedachtnahme auf die Verhdltnisse am Immobilienmarkt, ist fOr das
unbebaute Grundstick ein Preis von € 100,00 pro m? Bauland Betriebsgebiet,
Ersichtlichmachung - Gewdsser Vollflache, Ersichtichmachung -
Grundwasserschongebiet und Ersichtichmachung — Verkehr Fldchen Vollfliche ortsGblich
und angemessen, woraus sich der Bodenwert wie folgt errechnet:

Bauland Betriebsgebiet 5.108 m? X € 100,00/m? = € 510.800,00
GESAMTBODENWERT = € 510.800,00
Gebdudewert

Bauvjahr: 2002

Gesamtnutzungsdauer: 50 Jahre

Restnutzungsdauer: 27

Zustand des Objektes: entspricht dem Alter

12



Ertragswert

Bodenwert

€ 510.800,00

FUr die Ermittlung des Ertragswertes werden zundchst wie folgt die mdgliche/tatséchlich

erzielbaren Nettomieten aufgelistet:

Express Europa

Transport KfT ca. 308,06 m? = € 1.800,00
Telecom Profi GmbH ca. 327,84 m? = € 2.747,72
MWS HighTec GmbH ca. 360,89 m? = € 1.400,00
ALPHANET IT GmbH ca. 330,98 m? = € 2.656,76
Pfingstkirche Gemeinde

Gottes ca. 302,33 m? = € 1.978,30
Kevin Rabl ca. 161,00 m? = € 450,00
Neugra

Versicherungsmakler GmbH = € 50,00
Happy-Fit Fithess GmbH = € 250,00
Leerstand ca. 157,56 m?  x 7.00€/m? = € 1.102,92

ergibt eine monatliche Nettomiete von

dies ergibt eine Jahresnettomiete von
- 3 % Mietzinsausfallwagnis

- 12 % Instandhaltungskosten
der Nettomieten € 149.228,00

- 6 % Verzinsung Bodenwert
€510.800,00 x 6%

ergibt einen Jahresreinertrag der baulichen Anlagen

Gebdudeertragswert =
Reinertrag der baulichen Anlagen x Vervielféltiger

Bei 6 % Zinssatz und einer Restnutzungsdauer von durchschnittlich
27 Jahren 96.196,00 x 13,21 =

zuzUglich Bodenwert

ergibt einen Ertragswert:

13

€ 12.435,70

€ 149.228,00
-€  4.477,00
-€ 17.907,00

- € 30.648,00

€ 96.196,00

€1.270.749,00

€ 510.800,00
€1.781.549,00



Rechenwert €1.781.549,00

Der Rechenwert wird gerundet als Verkehrswert ausgewiesen: €1.782.000,00

Schlusskommentar

Die Bewertung erfolgte auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter
BerUcksichtigung der Preise fOr vergleichbare GrundstGcke und Baulichkeiten.
Insbesondere wurde auch Bedacht genommen auf die Lage, AufschlieBung, Widmung,

Nutzungsmdglichkeit und die bestehende Verbauung.



ZUSAMMENFASSUNG

VERKEHRSWERT ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 18.11.2025

BETRIEBSGEBAUDE
1/1 ANTEILL

EZ 694, KG 49207 Gleink, Parz. Nr.: 720/43

Im Stadtgut Zone A 3, 4407 Steyr

€ 1.782.000,00 netto

(in Worten: Euro eine Million siebenhundertzweiundachtzigtausend)

FOr die Richtigkeit, der Gutachter:

Steyr, 09.02.2026
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Dachterrasse
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AuBenhalle
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KELLERGESCHOSS
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ERDGESCHOSS
MW HighTec GmbH

~

Lagerraum
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BUro
Express Europa Transport KT
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Aufenthaltsraum

Sanitdranlagen
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Dusche

Lager
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Windfang
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Verkaufsraum

BOro, Lager
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Herren WC

Damen WC
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BUro

[

fn

Lager
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Empfangsbereich
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GroBraumburo







BUro mit Besprechungszone

Technikraum
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Uber AuBeneisenstiege in den 1. Stock
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1. STOCK
Allgemein

Serverraum




WC 2
Leerstand

Archiv




GroBraumbUro

ngsfklrche Gemeinde Goﬂs
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TeekUche

Grofsraum

41



42



Alpen Real Immobilien GmbH
Stadtplatz 9
4400 Steyr

Vorschreibungsliste

Dezember 2025
DVR 0593044 - Seite 1

850
4407 STEYR, IM STADTGUT A3

4407 Steyr, Im Stadtgut A3

1.801,49 m?

0 Anteile €

Zahlschein, verbucht
Miete, Betrieblich
Geschaftsfilhrung
Herr Zarko lvanovic

001-6 EXPRESS EUROPA TRANSPORT KFT H
Express Europa Transport KfT

1, EG

308,06 m? Im Stadtgut A3

0 Ant 4407 Steyr

zarkoivanovic86@icloud.com
zix.cargo@hotmail.com

+38163 321532
Re 2025-00850-000114 vom 01.12.2025
5.000,00 Kaution

539,19 Block 1
1.800,00 Block 2

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netfto Ust ws 2.339,19 Netto

BK Allg 427,51 20,0% 308,0600 Miete 1.800,00 20,0% 21 467,84 ust

Heizkosten 111,68 20,0% 128,2400 2,807,03 Brutto

0031

Zahlschein, verbucht 0,00 Block 1

3,EG Miete, Betrieblich 0,00 Block 2

0,00 m? Im Stadtgut A3 Reservetop

0 Ant 4407 Steyr

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schlissel Vorschreibungsbl. 2 Netto Ust ws 0,00 Netto
0,00 ust
0,00 Brutto

004-0 TELECOM PROFI GMBH
Telecom Profi GmbH

4EG

327,84 m? Im Stadtgut A3

0 Ant 4407 Steyr

rene.scheibelmasser@telecom-profi.a

Vorschreibungsbl. 1 Netfo USt

Schitissel

Dauerauftrag, verbucht

Miete, Betrieblich

07252/930 30

0676/5505501 Hr.Scheibelmasser

Re 2025-00850-000115 vom 01.12.2025
7.390,00 Kaution, Bankgarantie

Vorschreibungsbl. 2 Netto USt ws

765,35 Block 1
2.747,72 Block 2

3.5613,07 Netto

BK Allg 454,96 20,0% 327,8400 Miete 2.747,72 20,0% 17 702,61 uUst
Mall 2 24,90 20,0% 1,0000 4.215,68 Brutto
Heizkosten 285,49 20,0% 327,8400
005-1 ALPHANET IT GMBH

ALPHANET IT Infrastructure Dauerauftrag, verbucht 716,18 Block 1
5EG Solutions GmbH Miete, Betrieblich 2.656,76 Block 2
330,98 m? Im Stadtgut A3 07252/214 90 41
0 Ant 4407 Steyr 0676/340 44 64 Hr. Strasser

a.gill@alpha-net.at
c.strasser@alpha-net.at
Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt

Schiissel

Re 2025-00850-000116 vom 01.12.2025

Vorschreibungsbl. 2 Netto ust ws

3.372,94 Netto

BK Alig 459,31 20,0% 330,9800 Miete 2.391,49 20,0% 17 674,58 Ust

Muah 2 24,90 20,0% 1,0000 Miete 265,27 20,0% 21 4.047,52 Brutto

Heizkosten 231,97 20,0% 266,3800

007-4

LEERSTEHUNG, verbucht 0,00 Block 1

7,0G Miete, Betrieblich 0,00 Block 2

70,98 m2 Im Stadtgut A3

0 Ant 4407 Steyr

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt Ws 0,00 Netto
0,00 uUst
0,00 Brutto

© npf 1989-2025 V 6.37.51 (im-lizi) Lizenz 111006 Druck 08.01.2026 09:54 PRI
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung: Christian Stadler zH Alpen Real Immobilien GmbH Stadtplatz 9, 4400 Steyr - UID ATU64880926
Raiba Region Steyr - IBAN AT27 3411 4000 0194 8330 - BIC RZOOAT2L114 - lautend auf: Obj:Im Stadtgut A3,4407,850



Alpen Real Immobilien GmbH
Stadtplatz 9

Vorschreibungsliste
Dezember 2025

4400 Steyr DVR 0593044 - Sgite 2
850 4407 Steyr, Im Stadtgut A3
4407 STEYR, IM STADTGUT A3 1.801,49 m? 0 Anteile €
012-3
LEERSTEHUNG, verbucht 0,00 Block 1
12 EG+0G Miete, Wohnzwecke 0,00 Block 2
13,83 m? Im Stadtgut A3
0 Ant 4407 Steyr
Vorschreibungsbl. 1 Netto USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt ws 0,00 Netto
0,00 ust
0,00 Brutto
0131
LEERSTEHUNG, verbucht 175,00 Block 1
13, Buro S Miete, Betrieblich 0,00 Block 2
40,68 m? Im Stadtgut A3
0 Ant 4407 Steyr
Vorschreibungsbl. 1 Nefto  USt Schiissel Varschreibungsbl. 2 Netto USt ws 175,00 Netto
BK Allg 96,36 0,0% 69,4400 0,00 uUst
Strom 1.0G 13,95 0,0% 40,6800 175,00 Brutto
Strom SML 422 0,0% 40,6800
Heizkosten 60,47 0,0% 69,4400
014-0
Zahlschein, verbucht 0,00 Block 1
14,Biro XS Miete, Wohnzwecke 0,00 Block 2
0,00 m? Im Stadtgut A3 Zusammenlegung mit Top 13
0 Ant 4407 Steyr 1.750,00 Kaution
Vorschreibungsbl. 1 Netfo  USt Schlitissel Vorschreibungsbl. 2 Netto UsStws 0,00 Netto
0,00 ust
0,00 Brutto
01541
LEERSTEHUNG, verbucht 256,94 Block 1
15, BuroM Miete, Betrieblich 0,00 Block 2
59,73 m? Im Stadtgut A3
0 Ant 4407 Steyr
Vorschreibungsbl. 1 Netfto  USt Schitissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt ws 256,94 Netto
BK Alig 141,48 0,0% 101,9500 0,00 Ust
Strom 1.0G 20,48 0,0% 59,7300 256,94 Brutto
Strom SML 6,20 0,0% 59,7300
Heizkosten 88,78 0,0% 101,9500
016-0 PFINGSTKIRCHE GEMEINDE GOTTES
Pfingstkirche Gemeinde Gottes Zahlschein, verbucht 781,75 Block 1
16 in Osterreich Miete, Betrieblich 1.678,30 Block 2
288,50 m? Im Stadtgut A3 Nat.vorsteher Hr. loan Vasiu
0 Ant 4407 Steyr Vertr. Hr. Daniel Vasiu

agape.steyr@outlook.at

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt

BK Allg 419,56 20,0%
Strom 1.0G 98,91 20,0%
Heizkosten 263,28 20,0%

Schlissel
302,3300
288,5000
302,3300

0676 634 12 41 Hr Vasiu
067761608007 Hr. Stasac

Re 2025-00850-000117 vom 01.12.2025

7.000,00 Kaution, Sparbuch
Vorschreibungsbl. 2
Miete
Nachlass

Netto
1.978,30 20,0% 21
-300,00 20,0%

Ust ws 2.460,05 Netto
492,01 uUst

2.952,06 Brutto
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Alpen Real Immobilien GmbH
Stadtplatz 9

Vorschreibungsliste
Dezember 2025

4400 Steyr DVR 0593044 - seite 3
850 4407 Steyr, Im Stadtgut A3
4407 STEYR, IM STADTGUT A3 1.801,49 m? 0 Anteile €
017-0 RABL KEVIN

Kevin Rabl Bankeinzug, verbucht 0,00 Block 1
AuRenhalle Miete, Wohnzwecke 450,00 Block 2
0,00 m? Schieferstralle 13 0676 300 70 82
0 Ant 4594 Grunburg Re 2025-00850-000118 vom 01.12.2025

office@funpowerdrink.at
Vorschreibungsbl. 1 Netfo USt

Schiliissel

Netto USt W8
450,00 20,0% 21

Vorschreibungsbl. 2
Miete

450,00 Netto
90,00 ust
540,00 Brutto

0181 MWS HIGHTEC GMBH
z.H. Herrn Christian Immerl

18, Lager

360,89 m? Im Stadtgut A3

0 Ant 4407 Steyr

christian.immerl@mws.eu

497,25 Block 1
1.400,00 Block 2

Zahlschein, verbucht

Miete, Wohnzwecke

Schreiben an Immerl und Lidema

nnin CC!

0664 814 18 03

Re 2025-00850-000118 vom 01.12.2025

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS 1.897,25 Netto
BK Allg 497,25 20,0% 360,8900 Miete 1.400,00 20,0% 21 379,45 ust
2.276,70 Brutto
101-0 EDV RAUM
EDV RAUM LEERSTEHUNG, verbucht 0,00 Block 1
EDVRaum H Miete, Wohnzwecke 0,00 Block 2
0,00 m? Im Stadtgut A3 It. Stalder HK Schliissel um
0 Ant 4407 Steyr diesen Anteil verringern
Vorschreibungsbl. 1 Netto USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS 0,00 Netto
0,00 ust
0,00 Brutto
102-0 NEUGRA VERSICHERUNGSMAKLER
Neugra Bankeinzug, verbucht 0,00 Block 1
102 Versicherungsmakler GmbH Miete, Wohnzwecke 50,00 Block 2
0,00 m? Gleinker Hauptstralle 16d Herr Daniel Grasl
0 Ant 4407 Gleink FN 608351i
office@neugra.at 07252 766 05
Re 2025-00850-000120 vom 01.12.2025
Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS 50,00 Netto
Werbeturm 50,00 20,0% 21 10,00 ust
60,00 Brutto
103-0 HAPPY FIT
Happy-Fit Fithess GmbH Zahlschein, verbucht 0,00 Block 1
Werbeturm  z.H. Herrn Sven Decker Miete, Wohnzwecke 250,00 Block 2
0,00 m? Im Stadtgut D2 Werbeturm 13,5 m?
0 Ant 4407 Steyr 07252 4303 92 60
buchhaltung@happyfit.eu Re 2025-00850-000121 vom 01.12.2025

Vorschreibungsbl. 1 Nello USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS 250,00 Netto
Werbeturm 250,00 20,0% 21 50,00 Ust
300,00 Brutto
(5) SUMME LEERSTEHUNGEN
431,94 Block 1
0,00 Block 2
Vorschreibungsbl. 1 Nefto  USt Schiiissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS 431,94 Netto
BK Alig 237,84 171,3900 0,00 uUst
Strom 1.0G 34,43 100,4100 431,94 Brutto
Strom SML 10,42 100,4100
Heizkosten 149 25 171,3900
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Alpen Real Immaobilien GmbH

Vorschreibungsliste

Stadtplatz 9 Dezember 2025
4400 Steyr DVR 0593044 - Seite 4
850 4407 Steyr, Im Stadtgut A3
4407 STEYR, IM STADTGUT A3 1.801,49 m? 0 Anteile €

SUMME  OBJEKT 850

Keine USt 431,94 10,0% USt 0,00
USt pflichtig 14.332,50 20,0% USt 2.866,49
13,0% USt 0,00
Vorschreibungsbl. 1 Netto USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt WS
BK Allg 2.496,43 1.801,4900 Miete 10.767,51
Strom 1.0G 133,34 388,9100 Nachlass -300,00
Strom SML 10,42 100,4100 Werbeturm 300,00
Mall 2 49,80 2,0000 Miete 265,27
Heizkosten 1.041 .67 1.196,1800

3.731,66 Block 1
11.032,78 Block 2

14.764,44 Netto
2.866,49 Ust
17.630,93 Brutto
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MIETVERTRAG

abgeschlaossen zwischen

Herm Chnstian Stadler, geb. 27.04.1973, 4493 Wolfern, Brucknerstr. 25 ¢
als Vermieter einerseits und

der Firna ALPHANET (T infrastructure Solutions GmbH, 4407 Steyr, Im Stadtgut A 3

als Mieter andererseits, wie folgt:

I. Mietgegenstand

1. Vemietet werden die auf der Liegenschaft 4407 Steyr, Im Stadtgut A 3 (EZ 694, GST.Nr.
720/43 Grundbuch 49207 Gleink) befindlichen Raumlichkeiten, (aut beiliegenden Planen.
Der Vermieter ist Eigentimer der Liegenschaft EZ 694 Grundbuch 49207 Gleink.,

2. Der Mietgegenstand umfasst die in den beiliegenden Planen grin umrandeten
Raumlichkeiten im Erdgeschoss.

Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses besichtigt.
Als Verwendungszweck ist Verkauf-Raum und Biiro-Nutzung vereinbart.

Die in der Eingangszone und der im EG verglasten Lingsseite des Biirogebdudes
befindlichen Parkplitze diirfen fir betriebliche Zwecke des Mieters verwendet werden.

ll. Mietzeit

Das Mietverhiltnis beginnt am 1. September 2012, der Mietvertrag ist auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Das Mietverhditnis kann von jeder Vertragspartei einschreibebrieflich zum
31.03., 30-06‘,.30.09. und 31.12. eines jeden Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist aufgekandigt werden.

Der Mieter verzichtet auf eine Auflésung im Sinn eines einseitigen Kindigungsverzichtes vor

dem 30. September 2
Juni/

'
e~




tll. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus

a) dem Mietzins (Grundzins)

b} dem Anteil an den Betriebs- und Nebenkosten,
c} dem Anteil an Heizkosten,

d) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 722,—
(in Worten: EURO siebenhundertzweiundzwanzig), zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von
derzeit 20 % und Betriebs- und Nebenkasten.

3. Der vereinbarte monatliche Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer
ist im Voraus monatlich, jeweils am Ersten eines jeden Monats auf das Bankkonta Nr.
114.298 bei der RaiBa Steyr, BLZ 34114, zu bezahien.

4. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist das Einlangen maligebend. Der Mieter haftet dem
Vermieter fiir alle durch die verspitete Entgeltzahlung verursachten, notwendigen
beziehungsweise zweckméfligen Kosten zweckentsprechender auRergerichtlicher
Betreibungs- und Einbringungsmafinahmen, soweit diese in einem angemessenen
Verhiltnis zur betriebenen Forderung stehen.

5. Im Falle eines Zahlungsverzuges werden dem Mieter Verzugszinsen in Héhe von 1 %
p.m. berechnet.

6. Der Mietzins von € 722~ wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlauthartenn monatlichen Index der Verbraucherpreise 2010 wertbezogen. Solite dieser
index nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage far die Wertsicherung,
der diesem Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist
die fiir den Monat September 2012 errechnete Indexzahl. Schwankungen bis einschlieflich 5
% nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt. Jedoch wird bei Uberschreitung die
gesamte Veranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue
Ausgangsgrundtage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Der Vermieter ist berechtigt, die sich aus der Indexverinderung ergebenden Betrige vom
Mieter innerhalb der Verjdhrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhéngig von der Dauer nicht als Verzicht;
auf die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.




Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter die Umsatzsteuer (USt) zu bezahlen.

7. Die Betriebs- und Nebenkosten umfassen demnach alle zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses in den §§ 21 # bis 24 MRG genannten Positionen; dariuber hinaus aber

auch noch — jeweils anteilig - die Prdmien hausbezogener Versicherungen, sowie allenfalls
tatsachlich aufgelaufene Schneeraum- und Reinigungskosten (samt Materialen und
Geréten ) und tatsdchlich aufgelaufene Kosten der Betreuung von Griinanlagen.

Der Anteil an den Betriebs- und Nebenkosten bestimmt sich derzeit nach dem Verhaltnis der
Nutzfliche des Mietobjektes zur Nutzflache des gesamten Gebiudes.

§. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass fiir die Betriebskosten und Heizkosten
monatliche Pauschalbetrdge in gleichbleibender Hohe gegen einmalige jahrliche
Verrechnung entrichtet werden.

9. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir alle bis zur Beendigung des Mietverhiltnisses bzw.
bis zur Rickstellung des Mielgegenstandes entstandenen Betriebskasten und laufenden
offentlichen Abgaben; dies auch fiir den Fall, dass die Endabrechnung zwar fristgerecht, erst
nach Beendigung des Mietverhaitnisses erfoigt.

10. Der Strom- bzw. Gasverbrauch fiir das Mietabjekt wird durch eigene Zahler festgestelit

und ist vom Mieter direkt mit dem jeweiligen Versorgungsuntemehmen zu verrechnern.

IV. Erhaltungspflicht

1. Bei Ubergabe des Mietgegenstandes wird ein Ubergabeprotokoll ersteflt, indem der
Zustand der des Mietgegenstandes festgehalten wird.

2. In den Sanitirrdumen (Bad und WC) ist die iibliche Ausstattung vorhanden.

3. Wird die Behebung von emsten Schaden des Hauses ndtig, ist dem Vermieter ohne
Verzug Anzeige zu machen. Der Vermieter ist verpflichtet, jene Arbeiten vorzunehmen, die
zur Erhaltung des Bestandgegenstandes erforderlich sind, jedoch ausschlielfich nur soweit,
als es sich dabei um die Behebung von emsten Schiden des Hauses handeit.

4. Der Mielgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhiltnisses, gereinigt, gerdumt von
Fahrnissen, aus welchem Grund auch immer, in ordentlichem Zustand, zuriickzustellen,




wabei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zu beseitigen sind. Mangel die in
die Erhaltungspflicht des Vermieters fallen, sind aus Anlass der Riickgabe des
Mietgegenstandes vom Mieter nicht zu beseitigen, wobei aber Schadenersatzanspriche des
Vermieters vorbehalten bleiben, wenn es der Mieter unterlassen hat, in die Erhaltungspflicht
des Vermieters fallende Schiaden und Méngel im inneren des Mietgegenstandes
unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Unterlisst der Mieter eine ordentliche Rickstellung
des Mietgegenstandes, ist der Vermieter berechtigt, die diesbeziiglichen notwendigen

Instandhaltungskosten dem scheidenden Mieter in Rechnung zu stellen.

V. Gewdhrleistung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Betriebsversicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschlieflen.

Der Vermieter haftet dem Mieter gegenuber - aufter bei grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz —
nicht fiir Vermégensschéden, die dieser an eringebrachten Gegenstinden oder Einrichtungen
erleidet.

V1. Beniitzung

1. Der Mieter hat zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen.

2. Der Mieter hat bauliche Mafinahmen, die zur Erhaltung und Verbesserung des Hauses
und der dazu gehorigen Anlagen oder des Mietobjektes natwendig oder zweckmaly) sind,
zu duiden, soweit diese Malnahmen die Auslibung seiner Mietrechte nicht unzumutbar
erschweren ader beeintréchtigten. Soweit der Mieter zur Duldung der baulichen Mafinahmen
verpflichtet ist, hat der Mieter seine Einrichtungen im Mietgegenstand, die sich bei den
Arbeiten als hinderlich erweisen, {iber Ersuchen des Vermieters auf die Dauer der Arbeiten

zu entfernen.

3. Aus kurzfristigen Storungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann der Mieter
gegenilber dem Vermieter keine Schadenersatzanspriiche fiir Vermigensschiaden ableiten,
sofem dieser nicht grob fahrdassig ader vorsatzlich gehandelt hat.




VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjekts

Das Mietobjekt darf ohne Zustimmung des Vermieters weder entgeltlich noch unentgeltlich,
ganz ader teilweise dritien Personen tberlassen werden; [n keinem Falle ist es dem Mieter

gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

VIli. Sofortige Auflésungsgriinde

Gemdl § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen
Zeit von dem Vertrag ohne Kiindigung abzustehen, wenn das Bestandstiick in einem
Zustand (ibergeben oder ochne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem
bedungenen Gebrauch untauglich macht, oder wenn ¢in betrachtiicher Teil durch Zufall auf
eine langere Zeit entzogen cder unbrauchbar wird.

Der Bestandgeber kann gemaf § 1118 ABGB seinerseits die frihere Aufhebung des
Vertrages fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen
Gebrauch davon macht, wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des
Zinses dergestalt sdumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den riicksténdigen
Bestandszins nicht vollstandig entrichtet hat, oder, wenn ein vermietetes Gebaude neu
aufgefiihrt werden muss. Eine niitzlichere Baufilhrung ist der Mieter zu seinem Nachteile
zuzulassen nicht schuldig, wohl aber notwendige Ausbesserungen.

IX. Kosten und Gebilihren

Fur Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins einschlielllich Betriebskosten, dffentlichen Abgaben usw. flir das Jahr
€ 12.125 - betragt.

Die Kosten fiir die Vertragserrichtung tragt der Vermieter, die mit der schriftliche Errichtung
dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschaftsgebihr in der Hohe von € 363,75
trégt der Mieter.




X. Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den Mietgegenstand
aus wichtigem Grund beziehungsweise einem gerechtfertigten Interesse zu besichtigen,
soweit dadurch die Mietrechte des Mieters nicht unzumutbar erschwert oder beeintrachtigt
werden. Die Besichtigung des Mietgegenstandes, sowie der dafiir vorliegende wichtige
Grund, beziehungsweise das dafiir vorfiegende gerechtfertigte Interesse, sind vom Vermieter
im Vorhinein anzukundigen. Fiir die Vorankiindigung der Besichtigung gilt, aufter in Fillen
von Gefahr in Verzug, eine angemessene Frist als bedungen.

Xl. Aufrechnung von Gegenforderungen

Der Mieter verzichtet ausdruckfich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes eigene
Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Xli. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche des Vermieters aus der
Nichteinhaltung bzw. mangelhaften Einhaltung dieses Mietvertrages bzw. danach
anschliefenden Beniitzungsverhaltnisses wird vom Mieter eine Kaution in Hohe von

€ 3.031,- (in Worten: EURQ dreitaustendundeinunddreisig) erlegt, und zwar in Form einer
Bankgarantie.

Auf die Kaution kann der Vermieter jederzeit zuriickgreifen, wenn der Mieter seinen
eingegangenen Verpflichtungen aus diesem Mistvertrag bzw. anschliefendem
Benitzungsverhdltnis nicht nachkommen sollte. Der Vermieter hat jedoch dem Mieter aber
jede Entnahme Rechnung zu legen.

Die Rickzahlung der Kaution erfolgt innerhalb von 10 Tagen nach Beendigung des
Bestandverhiltnisses bzw. anschlieffenden Benitzungsverhiltnisses.

Dem Mieter ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionshetrag gegeniiber dem
Vermieter zustehenden finanziellen Anspriichen aus dem Bestandverhiltnis bzw. einem
allfallig danach folgenden Beniitzungsverhiltnis vor Beendigung desselben vorzunehmen.
Falls der Mieter bei Beendigung des Bestandsverhdltnisses eine Zwischenabrechnung der
Betriebs- und Heizkosten wiinscht, ist der Vermieter berechtigt, aus der erlegten Kaution

einen Betrag bis zur Hiohe einer aktuellen Bruttomaonatsgesamtmiete zur Sicherstellung einer




Betriebs- und Nebenkostennachforderung bis zum Zeitpunkt der tatsdchlichen
Endabrechnung, langstens aber bis 15. Juli des der Vertragsaufidsung folgenden Jahres,
zurickzubehalten.

XIl. Sonstige Bestimmungen

1. Der Vermieter halt fest, dass ihm keine zusétzichen Nebenabreden zu diesem Vertrag
bekannt sind. Fir allfallige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohlen.

2. Zustellungen und Ubersendungen an den Mieter erfolgen an die Anschrift des vermieteten
Mietobjekts.
Der Mieter verpflichtet sich, eine allfllige Anderung seiner Zustellanschrift dem Vermieter

unverzuglich zur Kenntnis zu bringen,

Unterschrift des Vermieters

Ort, Datum Sr@7ﬁ,29107~am 2

LIT Infrastr ———
naachacherstralis 23, A-4020 1
mail: officetbainha-nat st o
tak +40 732 681 661 0
fmx +43 732 681 681 814
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ERGANZUNG ZUM MIETVERTRAG vom 1. September 2012

welche am heutigen Tage abgeschlossen wurde zwischen der

Herrn Christian Stadler, geb. 27.04.1973, 4400 Steyr, SaaRRstralRe 19,
als Vermieter einerseits und der

ALPHANET IT Infrastructure Solutions GmbH, 4407 Steyr, Im Stadtgut A3,
als Mieter andererseits wie folgt:

1

Am 01.09.2012 haben der Vermieter und der Mieter betreffend einer Fliche im Ausmaf von
153,94 m? im Erdgeschoss der Liegenschaft 4407 Steyr, Im Stadtgut A3, einen Mietvertrag
abgeschlossen.

2

Im gegenstdndlichen Mietvertrag wurde unter Punkt 13. festgehalten, dass nach Abschluss des
Mietvertrages getroffene Vereinbarungen der Schriftform bediirfen, weshalb die Vertragsteile
nunmehr diese Ergdnzung zum Mietvertrag abschlieRen.

3

Die Flache von 153,94 m? wird um insgesamt 106,92 m? erweitert.

Fir die zusatzliche Flache It. beiliegendem Plan wird eine Miete in Hohe von € 820,00 netto
monatlich sowie Betriebs- und Heizkosten in Héhe von gesamt € 207,22 netto zzgl. USt. vereinbart.

4

Die mietende Partei erhdlt die Rechte fiir die Benutzung der rot markierten Werbeflache It.
beiliegenden Plan.

5
Die Parkplatzzuteilung wird entsprechend dem beiliegenden Plan angepasst.
6
Alle iibrigen Bestimmungen des Mietvertrages vom 01.09.2012 bleiben vollinhaltlich aufrecht und

finden, sofern sie in dieser Mietvertragsergédnzung nicht ausdriicklich anders geregelt wurden,
Anwendung.



Steuernummer 43@"“&1{ o
My As iAoy £ A k8, oA

AlpenReal

4400 Steyr, Stadipiaz 9
Tel. 07252 455 93, office@alpenreal at
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadler, geb. am 27.04.1973,
verireten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadiplatz 9,
als vermietende Partei einerseits und

Express Europa Transport KiT Hungary, FN .......................,
Geschaftsfiihrung/inhaber: Zarko lvanovic

Anschrift: Dozsa Gyorgy ut 76, 6500 Baja, Ungarn

als mietende Partei andererseits, wie folgt:

{. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3 gelegene Raumiichkeiten
Top 1 im Ausmaf} von ca. 308,06 m? (Biro ca. 128,24 m? und Lager ca. 179,82 m?).
Herr Christian Stadler ist Eigentiimer der Liegenschaft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus Vorraum, Lagerfiachen einer Biiroflaiche, Bad/WC getrennt
und darf als Zwischenlager fiir die Spedition verwendet werden. Parkplitze fur die
Allgemeinheit vorhanden und sind in der Miete inkludiert.

Die mietende Partei hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
besichtigt und fiir in Ordnung befunden.

Die mietende Partei mietet das Objekt als Zwischenlager fiir die Spedition. Die Nutzung des
Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist der mietenden Partei untersagt und steiit einen
wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG dar, sofern
die widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die interessen der vermietenden
Partei, seiner nahen Angehdrigen oder fir das Unternehmen, fiir weiches die vermieterde
Partei vertretungsbefugt ist, nicht bloR geringflgig beeintrachiigt. Ausdriicklich untersagt wird
die Nutzung zum Zwecke von Gliicksspielen jeglicher Art.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamsn Géange und
Stiegen durfen verkehrsiiblich mitbeniitzt werden.

Il Mietzeit

Das Mietverhdltnis beginnt am 1. November 2024 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Es kann von beiden Veiragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsirist zum Ends eines jeden Kalendermonats sufgekiindigt werden.
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. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus

a) dem Mietzins (Grundzins)

b) dem Anteil an den Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben, welcher
dzt. € 495,94 zzgl. USt betragt,

c) dem Anteil fir Heizkosten, welcher
dzt. € 88,35 zzgl. USt betragt,

d) dem Anteil fur besondere Aufwendungen

e) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins batragt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 4.800,00
(in Worten: EURO eintausendachthundert) exklusive Umsatzsteuer und Betriebskosten.

Die vermietende Partei optiert gema § 6 Abs 2 UStG zur Steuerpflicht. Die mietende Partei
erkiart, mit der Ausiibung dieser Option durch die vermietende Partei einverstanden zu sein
und bestatigt und verpflichtet sich mit der Unterzeichnung dieses Vertrages, dass er cas
Mietobjekt ausschliefilich fir Umsédtze verwenden wird, die nicht vom Vorsteuerabzug
ausschlieBen (§ 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den Hauptmietzins und die
anteiligen Nebenkosten enifallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Héhe wird der
mietenden Partei daher neben diesen in Rechnung gesteillt.

Die mietende Partei ibernimmt gegeniiber der vermietenden Partei die Garantie dafiir, dass im
Fall einer teilweisen oder génzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder sonstigen
Uberlassung des Mietobjekts an Driite, und zwar unabhdngig davon, ob diese Weitergabe bzw.
Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht, das Mietobjekt
ausschlieflich zur Tatigung von Umsatzen verwendet wird, welche die Berechtigung der
vermietenden Partei zum Vorsteuerabzug weder einschranken noch ausschlieRen und welche
nicht dazu fuhren, dass die vermietende Partei geltend gemachte Vorsteuern berichtigen
misste. Im Fall einer teilweisen oder ganzlichen Weitergabe oder Untervermieting oder
sonstigen Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhangig davon, ob diese
Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht. hat die
mietende Partei fiir diese Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zur
Umsatzsteuer zu optieren bzw. diese Verpflichtung auf die jeweiligen sonstigen Nutzer des
Mietobjekis oder von Teilen davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger
Uberlassung zu {iberbinden.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei auf Veriangen unveiziigiich jene
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, die es der vemmietenden Partei ermdglichen, seinen
umsatzsteuerlichen Nachweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG idF 1. StabG
2012 nachzukommen. Insbesondere verpflichtet sich die mietende Partei, die vermietende
Partei unverziiglich dariiber zu informieren, wenn er die Voraussetzungen fiir eine
steuerpilichtige Vermietung nicht mehr erflllt. Weiters verpflichtet sich die mietende Partei,
diese Verpflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietobjekis oder von Teilen davon infolge der
Weitergabe, Untervermietung oder sonstigen Uberlassung zu iiberbinden.

Solite die mietende Partei selbst oder ein sonstiger Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen
davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger Uberlassung bei Ubergabe oder
kiinftig gegen die oben angefiihrten Verpflichtungen verstollen, ist die mietende Partei
verpflichtet, der vermietenden Partei jegliche ihm dadurch entstehenden Schaden und
sonstigen Nachteile, insbesondere nicht abzugsfahige bzw. zu berichtigende Vorsteuern
gemal § 12 Abs. 3, bzw. 10 bis 12 UStG (insbesondere auf Mietzins sowie Betriebs- und
Nebenkosten) einschlieflich aller Zinsen und Zuschlage, zu ersetzen.
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Unter Vorsteuerschaden sind insbesondere alle Umsatzsteuerbetrage zu verstehen, die auf die
von der vermietenden Partei bezogene Vorleistungen zur Erfullung seiner Verpflichtungen
unter diesem Vertrag entfallen und die die vermietende Partei aufgrund der steuerfreien
Vermietung nicht als Vorsteuer geltend machen kann

3. Sollte der Verteilungsschliissel im Haus auf Grund rechtskraftiger gerichtlicher Entscheidung
geadndert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschliissel zur Anwendung.

4. Der Mietzins von € 1.800,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fir die Wertsicherung, der diesem
Index am meisten entsprichi. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fur den
Monat September 2024 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschiiefilich 5 % nach oben oder unten bieiben unberiicksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Verdnderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundiage fiir die Emechnung der weiteren Uberschreitungen.
Die vermietende Partei ist berechtigt, die sich aus der Indexanderung ergebenden Betrage von
der mietenden Partei innerhalb der Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhéngig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei die Umsatzsteuer (USt) zu
bezahlen.

5. Die mietende Partei ist verpflichtef, der vermietenden Partai Befriebskosten im Sinne der
zum Vertragsabschluss geltenden §§ 21, 22, 23 und 24 MRG zu ersetzen, wobei sich der
Anteil der mietenden Partei im Sinne des § 17 MRG im Verhaltnis der an ihn vermieteten
Nutzflichen zu allen sonstigen in diesem Haus vermietbaren bzw. benutzbaren
Mietgegenstande richtet. Ausdriicklich wird vereinbart, dass in den Betriebskosten die anteilige
Prémie fir Sturmschadenversicherung enthalten ist und die mietende Partei diese Kosten
tbernimmt.

6. Die mietende Partei erklart sich damit einverstanden, dass fiir die Betriebskosten und
offentlichen Abgaben monatliche Pauschalbetrage in gleichbleibender Hohe gegen einmalige
jahrliche Verrechnung entrichtet werden.

7. Der vereinbarte Mietzins betragt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 2.861,15 inklusive Betriebskosten, Heizkosten und Umsatzsteuer und wird im Voraus
monatlich - jeweils am Ersten des Monats - mittels Bankeinzug abgebucht.

8. Der Stromverbrauch fiir das Mietobjekt wird durch einen eigenen Zahler festgestellt und ist
von der mietenden Partei direkt mit dem Versorgungsunternehmen zu verrechnen.

V. Erhaltungspflicht

Bei Ubergabe des Mietabjektes wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem Zustand,
Ausstattung und Inventar festgehalten werden.

In den Sanitdrraumen (Bad und WC) ist die Gibliche Ausstattung vorhanden. Der mieienden
Partei ist daher das Anbohren der Verfliesungen untersagt.

Die vermietende Partei ist verpflichtet das Haus und den Mietgegenstand gemai § 3 MRG zu
erhalten. Jede dariiber hinausgehende Verpflichtung der vermietenden Partei, den
Bestandgegenstand zu erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Die mietende Partei hat das Bestandobjekt und die fiir diese bestimmten Einrichtungen und
Gerate auf eigene Kosten zu warten und haftet fir Schaden, die durch sein Verschulden
entstehen.
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Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses, aus weichem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, gereinigt, gerdumt von Fahrnissen, weifs ausgemalt (wie bej
Ubernahme) zuriickzustellen, wobei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zy
beseitigen sind. Mangel, die in die Erhaliungspflicht der vermietenden Partei fallen, sind aus
Anlass der Rlckgabe des Mietgegenstandes von der mietenden Partei nicht zu beseitigen,
wobei aber Schadenersatzanspriiche der vermietenden Partei vorbehalten bleiber, wenn es
die mietende Partei unterlassen hai, in die Erhaltungspflicht der vermietenden Partei faliende
Schaden und Mangel im Inneren des Mietgegenstandes unverziiglich der vermietenden Partei
anzuzeigen. Unterldsst die mietende Partei eine ordentliche Rickstellung des
Mietgegenstandes, ist die vermietende Partei berechtigt, die diesbeziiglichen notwendigen
Instandhaltungskosten der scheidenden mietenden Partei in Rechnung zu stellen.

V. Gewazhrleistung

Der mietenden Partei wird empfohlen, eine Inventarversicherung mit ausreichender
Deckungssumme abzuschlieBen. Die vermietende Partei haftet der mietenden Partei
gegeniiber — auRer bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz — nicht fiir Vermégensschaden, die
dieser an eingebrachten Gegenstanden oder Einrichtungen erleidet.

Vi. Beniitzung
1. Die mietenden Partei hat zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen.
2. Die Anbringung einer Satelliten-Antennenantage ist nichi gestattet.

3. Die mietenden Partei ist der vermietenden Partei gegeniiber fir jede fahriassige oder
vorsdizliche Beschédigung des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen
verantwortlich und zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn,
seine Angehdrigen verursacht wurde.

4. Aus kurzfristigen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann die mietende
Partei gegenilber der vermietenden Partei keine Schadenersatzanspriche fur
Vermogensschaden ableiten, sofern dieser nicht grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat.

5. Motorfahrzeuge jeglicher Art (Motorrader, Roller, Mopeds) diirfen im Hause nirgends, weder
innerhalb der gemieteten Raume, noch im Stiegenhaus, in den Gangen, Dachbodsn, noch
sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden.

6. Bauliche Veranderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der Aufenseite
dirfen nur mit Bewilligung der vermietenden Partei erfolgen. Nach Beendigung des
Mietverhdltnisses hat die vermietende Partei das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten
Investitionen bzw. Einbauten ohne Kostenersatz oder auf die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes zu bestehen.

7. Nach Ausbau des Objektes verpflichtet sich die mietende Partei dieses in
ordnungsgemaRem Zustand zu erhalten, Beschadigungen umgehend zu beheben und
Aufwendungen geman § 1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen. Er ist nicht berechtigt, die fur
die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten von der vermietenden Partei erseizt zu
begehren.

VIl. Sonstige Uberlassung des Mietcbjektes
Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich

noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen tiberlassen werden; In keinerr: Falle ist
es der mietenden Partei gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.
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IX. Kosten und Gebuhren

Fir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand

entfallends Mietzins einschlieBlich Betrisbskosten, dffentlichen Abgaben usw. fur das Jahr

€ 34.333,78 betragt.

Die Kosten fiir die Vertragserrichiung tragt die vermietende Partei. Die mit der schriftlichen
rrichtung dieses Vertrages enistehende gesetzliche Rechisgeschiftsgebihr in der Hohe von

€ 1.068,61 tragt die mietende Partei.

Viil. Sofortige Aufiosungsgrinde

Gemal § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kindigung abzusichen, wenn das Bestandstick in einem: Zustand
ibergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine langere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird. Aus dem Grunde der Gesundheitsschadlichkeit gemietater
Geschaftsraume steht dieses Recht der mietenden Partei auch dann zu, wenn er im Vertrag
darauf verzichiet oder die Beschaffenheit der RGume beim Vertragsabschluss gekannt nat.

Der Bestandgeber kann gemial § 1118 ABGB seinerseits die friihere Aufheburg des Vertrages
forderr, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
saumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den riickstandigen Bestandszins nichi voilstandig
entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebaude neu aufgefilhit werden muss. Eine
nuizlichere Baufithrung ist der mietenden Partei zu seinem Nachteile zuzulassen nicht
schuidig, wonl aber notwendige Ausbesserungen.

IX. Betreten der Mietraume durch die vermietende Partei

Die mietende Partei hat das Beireten des Mietgegenstandes durch dis vermietende Partei oder
die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden gemaf § 8 Abs 2 und 3 MRG
2u gestatten.

X. Aufrechnung von Gegenforderurigen

Die mietende Partei verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeites
eigene Celdforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Es gilt bei Geschaften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofern richt die
Geidforderungen der mietenden Partel im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
vermietenden Partei stehen, gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei anerkannt
worden sind. Der Verzicht der mietenden Partei gilt auferdem nicht fir Falle der
Zahlungsunfahigkeit der vermietenden Partei.

Xl. Verzugszinsen

Die mietende Partei verpflichtet sich fir den Fall. dass er seinen finanziellen Verpflichtungen
aus diesem Mietvertrag nicht fristgerecht hachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zu
bezahlen.

XHI. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche der vermietenden Partei aus der
Nichteinhaliung bzw. mangelhaften Einhaitung dieses Mietvertrages bzw. danach
anschliefienden Beniitzungsverhaltnisses wird von der mietenden Partei eine Kaution in Hohe
von € 5.000,00 (in Worten: EURO fiinftausend) zu Handen der vermietenden Partei erlegt.
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Auf die Kaution kann die vermietende Partei jederzeit zuriickgreifen, wenn die mieiende Partej
seinen eingegangenen Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag bzw. anschiiebendem
Benitzungsverhaltnis nicht nachkommen sollte. Die vermietende Partei hat jedoch der
mietenden Partei (ber jede Entnahme Rechnung zu legen.

Die Riickzahlung der Kaution erfoigt nach Beendigung cdes Bestandverhiitnisses bzw.
anschliefenden Benlitzungsverndlinisses.

Der mietenden Partei ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionsbetrag gegeniber der
vermietenden Partei zusia~zndan finanziellen Anspriichen aus dem Besiandverhaitnis bzw.
einem allfallic danach foigenden Benltzungsverhaltnis vor Beendigung d=ssalban
vorzunehmen.

Xili. Sonstige Bestimmungen

1. Die mietende Partei erilart, alle behordlichen Bewilligungen zur Fuhrung seines Betriebes
zu besitzen bzw. die erforderlichen Antrage gestellt zu haben, um diese zu eriangen.
Soiten diese Angapen nich: den Tatsachen enisprachen, die Anmeldungss “assen
worden sein bzw. infoige sorstiger Nichtosachiung tehirdlicher Anweisungzn, tar Ad
immer. die vermietende Parei in Anscruch genommen werden, so verpilichist sich die
rmietende Partei ihn diesbeziiglich klag- und schadlos zu haiten.

50 0

2. Die vermietende Partei hélt fest, dass ihm keine zusatzlichen Nebenabreden zu diesem
Vartrag bekannt sind. Fiir alifdllige weitere Vereinbarungen wird die Schiiitform empfohlen

3. Zustsllungen und Ubersendungen an die mietende Parte! erfolgen an die Arschrift des
vermieteten Mietobjekts. Die mietende Partei verpflichtet sich, eine allfallige Anderung seiner
Zustellanschrift der vermietenden Partei unverziglich zur Kenntnis zu bringen.

Grt, Datum Ort, Datum

EUROPA
Ex?f'&g SO RTéKﬂilt—Tgﬁ
U 6500 Bala Do:;a (;‘;16:19?2.03

Unterschnft vermietende Partev Unte s ‘mlt mle’tewd.'s'lg rte:
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Steuernummer

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadler, geb. 27.04.1973,
vertreten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadtplatz 9,
als vermietende Partei einerseits und

HAPPY-FIT FITNESS GMBH, FN 317580f, UID-Nr.: ATU64491838,
Geschéftsfihrung/inhaber: Herr Sven Decker,

Anschrift Im Stadtgut D2, 4407 Steyr-Gleink,

als mietende Partei andererseits, wie folgt:

I. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3, gelegene Werbefliche am
Werbeturm.
Herr Christian Stadler ist Eigentiimer der Liegenschatft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus dem im beiliegenden Foto rot umrandeten Flache und darf
als Werbezwecke verwendet werden.

Die mietende Partei hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
besichtigt und far in Ordnung befunden.

Die mietende Partei mietet das Objekt als Werbezwecke. Die Nutzung des Mietgegenstandes
zu anderen Zwecken ist der mietenden Partei untersagt und stellt einen wichtigen und
bedeutsamen Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG dar, sofern die
widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die Interessen der vermietenden Partei,
seiner nahen Angehdrigen oder fiir das Unternehmen, fiir welches die vermietende Partei
verfretungsbefugt ist, nicht biofd geringfiigig beeintrachtigt.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamen Gange und
Stiegen diirfen verkehrsiiblich mitbeniitzt werden.

Ii. Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am 1. Mai 2025 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es
kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum
Ende eines jeden Kalendermonats aufgekiindigt werden.
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Ill. Mietzins

1. Der vereinbarte Mieizins besteht aus
a) dem Mietzins (Grundzins)
b) dem Anteil fir besondere Aufwendungen
c¢) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 250,00
(in Worten: EURO zweihundertfiinfzig) exklusive Umsatzsteuer.

Die vermietende Partei optiert gemaR § 6 Abs 2 USIG zur Steuerpflicht. Die mietende Partej
erklart, mit der Ausiibung dieser Option durch die vermietende Partei einverstanden zu sein
und bestétigt und verpflichtet sich mit der Unterzeichnung dieses Vertrages, dass er das
Mietobjekt ausschlieBllich fiir Umsitze verwenden wird, die nicht vom Vorsteuerabzug
ausschlieBen (§ 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den Hauptmietzins und die
anteiligen Nebenkosten entfallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Héhe wird der
mietenden Partei daher neben diesen in Rechnung gestellt.

Die mietende Partei ibemimmt gegeniiber der vermietenden Partei die Garantie dafiir, dass im
Fall einer teilweisen oder génzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder sonstigen
Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhéngig davon, ob diese Weitergabe bzw.
Untervermietung bzw. sonstige Oberlassung zuldssig ist oder nicht, das Mietobjekt
ausschliefilich zur Tatigung von Umsatzen verwendet wird, welche die Berechtigung der
vemietenden Partel zum Vorsteuerabzug weder einschrinken noch ausschlieRen und welche
nicht dazu fiihren, dass die vermietende Partei geltend gemachte Vorsteuern berichtigen
misste. Im Fall einer feilweisen oder génzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder
sonstigen Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhéngig davon, ob diese
Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zulissig ist oder nicht, hat die
mietende Partei fiir diese Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zur
Umsatzsteuer zu optieren bzw. diese Verpflichtung auf die jeweiligen sonstigen Nutzer des
Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger
Uberlassung zu iberbinden.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei auf Verlangen unverziiglich jene
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, die es der vermietenden Partei erméglichen, seinen
umsatzsteuerlichen Nachweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG idF 1. StabG
2012 nachzukommen. Insbesondere verpflichtet sich die mietende Partei, die vermietende
Partei unverziiglich darliber zu informieren, wenn er die Voraussetzungen fir eine
steuerpflichtige Vermietung nicht mehr erfillit. Weiters verpflichtet sich die mietende Partei,
diese Verpflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der
Weitergabe, Untervermietung oder sonstigen Uberlassung zu {iberbinden.

Solite die mietende Partei selbst oder ein sonstiger Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen
davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger Uberlassung bei Ubergabe oder
kiinftig gegen die oben angefiihrten Verpflichtungen verstoBen, ist die mietende Partei
verpflichtef, der vemmietenden Partei jegliche ihm dadurch entstehenden Schiaden und
sonstigen Nachteile, insbesondere nicht abzugsfihige bzw. zu berichtigende Vorsteuem
gemél § 12 Abs. 3, bzw. 10 bis 12 USIG (insbesondere auf Mietzins sowie Betriebs- und
Nebenkosten) einschliefllich aller Zinsen und Zuschlage, zu ersetzen.

Unter Vorsteuerschaden sind insbesondere alle Umsatzsteuerbetrdge zu verstehen, die auf die
von der vermietenden Partei bezogene Vorleistungen zur Erfiillung seiner Verpflichtungen
unter diesem Vertrag entfallen und die die vermietende Partei aufgrund der steuerfreien
Vermietung nicht als Vorsteuer geltend machen kann

3. Solite der Verteilungsschliissel im Haus auf Grund rechtskréftiger gerichtlicher Entscheidung
geandert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschiiissel zur Anwendung.
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4. Der Mietzins von € 250,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria verautbarten
monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr
verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem Index am
meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fiir den Monat April
2025 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschliefilich 5 % nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Veranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.
Die vermietende Partei ist berechtigt, die sich aus der Indexénderung ergebenden Betrige von
der mietenden Partei innerhalb der Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhéngig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei die Umsatzsteuer {(USt) zu
bezahlen.

5. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 300,00 inklusive Umsatzsteuer und wird im Voraus monatlich - jeweils am Ersten des Monats
- mittels Bankeinzug abgebucht.

IV. Erhaltungspflicht

Die vermietende Partei ist verpflichtet den Mietgegenstand gemiR § 3 MRG zu erhalten. Jede
dariiber hinausgehende Verpflichtung der vermietenden Partei, den Bestandgegenstand zu
erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Die vermietende Partei verpflichtet sich, samtliche angrenzende Baume, Strducher und
sonstige Vegetation regelmaBig zu pflegen und bei Bedarf zuriickzuschneiden, sodass die
Sichtbarkeit und Werbewirksamkeit des Werbeturms dauerhaft gewahrleistet ist. Der Bewuchs
darf die Sichtlinie auf die Werbefliche nicht einschrinken oder verdecken. Etwaige
Mafinahmen sind von der vermietenden Partei auf eigene Kosten und in angemessenen
Zeitabstanden durchzufiihren.

Die mietende Partei hat das Bestandobjekt und die fiir diese bestimmten Einrichtungen zu
warten und haftet fiir Schaden, die durch sein Verschulden entstehen.

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhiltnisses, aus welchem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, zurlickzustelien.

V. Gewiihrleistung

Der mietenden Partei wird empfohlen, eine Versicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschliefien. Die vermietende Partei haftet der mietenden Partei gegeniiber — aufer bei
grober Fahriassigkeit oder Vorsatz ~ nicht fir Vermégensschaden, die dieser an eingebrachten
Gegenstidnden erleidet.

VI. Beniitzung

1. Die mietenden Partei ist der vermietenden Partei gegeniiber fiir jede fahrlassige oder
vorsitzliche Beschddigung des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen
verantwortlich und zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn,
seine Angehdrigen verursacht wurde.
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2. Bauliche Verdanderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der AuRenseite
dirfen nur mit Bewilligung der vermietenden Partei erfolgen. Nach Beendigung des
Mietverhéltnisses hat die vermietende Partei das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten
Investitionen bzw. Einbauten ohne Kostenersatz oder auf die Wiederhersteliung des
urspriinglichen Zustandes zu bestehen.

3. Nach Ausbau des Objekies verpflichtet sich die mietende Partei dieses in
ordnungsgemafllem Zustand zu erhalten, Beschédigungen umgehend zu beheben und
Aufwendungen gemaf § 1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen. Er ist nicht berechtigt, die fiir
die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten von der vermietenden Partei ersetzt zu
begehren.

VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjektes

Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich
noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen lberlassen werden; In keinem Falle ist
es der mietenden Partei gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

VIIl. Kosten und Geblihren

Fir Zwecke der Gebilhrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins fiir das Jahr € 3.600,00 betragt.

Die Kosten fiir die Vertragserrichtung trégt die vermietende Partei. Die mit der schrifichen
Errichtung dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschaftsgebihr in der Hohe von
€ 108,00 tragt die mietende Partei.

IX. Sofortige Auflsungsgriinde

Gemén § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kiindigung abzustehen, wenn das Bestandstiick in einem Zustand
Ubergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf eine lingere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird.

Der Bestandgeber kann gemaB § 1118 ABGB seinerseits die frilhere Aufhebung des Vertrages
fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
machf; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
séumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den riickstindigen Bestandszins nicht vollstandig
entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebaude neu aufgefiihit werden muss. Eine
nitzlichere Baufiihrung ist der mietenden Partei zu seinem Nachteile zuzulassen nicht
schuldig, woh! aber notwendige Ausbesserungen.

X. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die mietende Partei verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes
eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Es gilt bei Geschiften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofern nicht die
Geldforderungen der mietenden Partei im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
vermietenden Partei stehen, gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei anerkannt
worden sind. Der Verzicht der mietenden Partei gilt auRerdem nicht fir Fille der
Zahlungsunfahigkeit der vermietenden Partei.

X. Verzugszinsen
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Die mietende Partei verpflichtet sich fiir den Fall, dass er seinen finanziellen Verpflichtungen
aus diesem Mietvertrag nicht fristgerecht nachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zy
bezahlen.

Xil. Sonstige Bestimmungen

1. Die mietende Partei erklart, alle behdrdlichen Bewilligungen zur Fiihrung seines Betriebes
zu besitzen bzw. die erforderlichen Antrdge gestellt zu haben, um diese zu erangen.
Soliten diese Angaben nicht den Tatsachen entsprechen, die Anmeldungen unterlassen
worden sein bzw. infolge sonstiger Nichtbeachtung behérdlicher Anweisungen, welcher Art
immer, die vermietende Partei in Anspruch genommen werden, so verpflichtet sich die
mietende Partei ihn diesbeziiglich klag- und schadlos zu halten.

2. Die vermietende Partei hilt fest, dass ihm keine zusétzlichen Nebenabreden zu diesem
Vertrag bekannt sind. Fir allfallige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohlen.

3. Zustellungen und Ubersendungen an die mietende Partei erfolgen an die Anschrift des

vermieteten Mietobjekts. Die mietende Partei verpflichtet sich, eine allfillige Anderung seiner
Zustellanschrift der vermietenden Partei unverziglich zur Kenntnis zu bringen.

Unterschrift vermietende Partei Unterschrift mietende Partei
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Steuernummer .

TOP 18

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadler, geb. 27.04.1973,
vertreten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadtplatz S,
als vermietende Partei einerseits und

MWS HighTec GmbH, UID/FN: ATU61320939 / FN 257182 i

Geschéftsflihrung: Herr Ing. Detlef Buchmann Buchmann sowie Herr Mag. Kurt Schwarzimuller
Anschrift Firmensitz Ternberg: 4452 Ternberg, Merkurstralie 8,

als mietende Partei andererseits, wie folgt:

l. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3, gelegene Lagerfidche Top 18 im
Ausmal} von ca. 360,89 m2.
Herr Christian Stadler ist Eigentimerin der Liegenschaft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus der im beiliegenden Plan rot umrandeten Flache und darf
als Lagerflache fir Autozubehdr- sowie teile verwendet werden.

Die mietende Partei hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
besichtigt und fir in Ordnung befunden.

Die mietende Partei mietet das Objekt als Lagerflache fir Autozubehdr- sowie teile. Die
Nutzung des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist der mietenden Partei untersagt und
stellt einen wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG
dar, sofern die widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die Interessen der
vermietenden Partei, seiner nahen Angehdérigen oder fir das Unternehmen, fir welches die
vermietende Partei vertretungsbefugt ist, nicht blol® geringfiigig beeintrachtigt. Ausdricklich
untersagt wird die Nutzung zum Zwecke von Gllicksspielen jeglicher Art.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamen Gange und
Stiegen dirfen verkehrsiiblich mitbentitzt werden.

Il. Mietzeit

Das Mietverhdlinis beginnt am 24. Februar 2025 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Es kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende eines jeden Kalendermonats aufgektindigt werden.

Seite 1 von 6



1. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus
a) dem Mietzins (Grundzins)
b) dem Anteil an den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben, welcher
dzt. € 577,42 zzgl. USt betragt,
c) dem Anteil fir besondere Aufwendungen
d) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 1.400,00
(in Worten: EURO eintausendvierhundert) exklusive Umsatzsteuer und Betriebskosten.

Die vermietende Partei optiert gemaR § 6 Abs 2 UStG zur Steuerpflicht. Die mietende Partei
erklart, mit der Auslibung dieser Option durch die vermietende Partei einverstanden zu sein
und bestétigt und verpflichtet sich mit der Unterzeichnung dieses Vertrages, dass er das
Mietobjekt ausschlieBlich fir Umsatze verwenden wird, die nicht vom Vorsteuerabzug
ausschlieBen (§ 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den Hauptmietzins und die
anteiligen Nebenkosten entfallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Hohe wird der
mietenden Partei daher neben diesen in Rechnung gestellt.

Die mietende Partei ibernimmt gegentber der vermietenden Partei die Garantie dafiir, dass im
Fall einer teilweisen oder géanzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder sonstigen
Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhingig davon, ob diese Weitergabe bzw.
Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht, das Mietobjekt
ausschlieBlich zur Tatigung von Umsétzen verwendet wird, welche die Berechtigung der
vermietenden Partei zum Vorsteuerabzug weder einschrénken noch ausschlielen und welche
nicht dazu fuhren, dass die vermietende Partei geltend gemachte Vorsteuern berichtigen
muisste. Im Fall einer teilweisen oder ganzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder
sonstigen Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhangig davon, ob diese
Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuléssig ist oder nicht, hat die
mietende Partei fur diese Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zur
Umsatzsteuer zu optieren bzw. diese Verpflichtung auf die jeweiligen sonstigen Nutzer des
Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger
Uberlassung zu Uberbinden.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei auf Verlangen unverziiglich jene
Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die es der vermietenden Partei ermdglichen, seinen
umsatzsteuerlichen Nachweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG idF 1. StabG
2012 nachzukommen. Insbesondere verpflichtet sich die mietende Partei, die vermietende
Partei unverzlglich darliber zu informieren, wenn er die Voraussetzungen fir eine
steuerpflichtige Vermietung nicht mehr erfuillt. Weiters verpflichtet sich die mietende Partei,
diese Verpflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der
Weitergabe, Untervermietung oder sonstigen Uberlassung zu Uberbinden.

Sollte die mietende Partei selbst oder ein sonstiger Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen
davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger Uberlassung bei Ubergabe oder
kiinftig gegen die oben angeflhrten Verpflichtungen verstofRen, ist die mietende Partei
verpflichtet, der vermietenden Partei jegliche ihm dadurch entstehenden Schaden und
sonstigen Nachteile, insbesondere nicht abzugsfahige bzw. zu berichtigende Vorsteuern
gemal § 12 Abs. 3, bzw. 10 bis 12 UStG (insbesondere auf Mietzins sowie Betriebs- und
Nebenkosten) einschlieBlich aller Zinsen und Zuschlage, zu ersetzen.

Unter Vorsteuerschaden sind insbesondere alle Umsatzsteuerbetrage zu verstehen, die auf die
von der vermietenden Partei bezogene Vorleistungen zur Erflllung seiner Verpflichtungen
unter diesem Vertrag entfallen und die die vermietende Partei aufgrund der steuerfreien
Vermietung nicht als Vorsteuer geltend machen kann
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3. Solite der Verteilungsschlissel im Haus auf Grund rechtskréftiger gerichtlicher Entscheidung
geandert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschlissel zur Anwendung.

4. Der Mietzins von € 1.400,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem
Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fur diese Wertsicherungsklausel ist die fir den
Monat Februar 2025 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschlieBlich 5 % nach oben oder unten bieiben unberlcksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Veranderung voll berlicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.
Die vermietende Partei ist berechtigt, die sich aus der Indexanderung ergebenden Betrage von
der mietenden Partei innerhalb der Verjahrungsfrist auch rickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhangig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei die Umsatzsteuer (USt) zu
bezahlen.

5. Die mietende Partei ist verpflichtet, der vermietenden Partei Betriebskosten im Sinne der
zum Vertragsabschluss geltenden §§ 21, 22, 23 und 24 MRG zu ersetzen, wobei sich der
Anteil der mietenden Partei im Sinne des § 17 MRG im Verhdltnis der an ihn vermieteten
Nutzflichen zu allen sonstigen in diesem Haus vermietbaren bzw. benutzbaren
Mietgegenstande richtet. Ausdriicklich wird vereinbart, dass in den Betriebskosten die anteilige
Pramie fur Sturmschadenversicherung enthalten ist und die mietende Partei diese Kosten
Gbernimmt.

6. Die mietende Partei erklart sich damit einverstanden, dass fir die Betriebskosten und
6ffentlichen Abgaben monatliche Pauschalbetrage in gleichbleibender Héhe gegen einmalige
jahrliche Verrechnung entrichtet werden.

7. Der vereinbarte Mietzins betragt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 2.372,90 inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer und wird im Voraus monatlich - jeweils
am Ersten des Monats - mittels Bankeinzug abgebucht.

8. Der Stromverbrauch fir das Mietobjekt wird durch einen eigenen Zahler festgestellt und ist
von der mietenden Partei direkt mit dem Versorgungsunternehmen zu verrechnen.

IV. Erhaltungspflicht

Bei Ubergabe des Mietobjektes wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem Zustand,
Ausstattung und Inventar festgehalten werden.

In den Sanitarraumen (Bad und WC) ist die Ubliche Ausstattung vorhanden. Der mietenden
Partei ist daher das Anbohren der Verfliesungen untersagt.

Die vermietende Partei ist verpflichtet das Haus und den Mietgegenstand gemafR § 3 MRG zu
erhalten. Jede dariiber hinausgehende Verpflichtung der vermietenden Partei, den
Bestandgegenstand zu erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Die mietende Partei hat das Bestandobjekt und die fur diese bestimmten Einrichtungen und
Gerate auf eigene Kosten zu warten und haftet fir Schaden, die durch sein Verschulden
entstehen.

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses, aus welchem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, gereinigt, gerdumt von Fahrnissen, weil} ausgemalt (wie bei
Ubernahme) zuriickzustellen, wobei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zu
beseitigen sind. Mangel, die in die Erhaltungspflicht der vermietenden Partei fallen, sind aus
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Anlass der Riickgabe des Mietgegenstandes von der mietenden Partei nicht zu beseitigen,
wobei aber Schadenersatzanspriiche der vermietenden Partei vorbehalten bleiben, wenn es
die mietende Partei unterlassen hat, in die Erhaltungspflicht der vermietenden Partei fallende
Schaden und Mangel im Inneren des Mietgegenstandes unverziiglich der vermietenden Partei
anzuzeigen. Unterlasst die mietende Partei eine ordentliche Ruckstellung des
Mietgegenstandes, ist die vermietende Partei berechtigt, die diesbeziglichen notwendigen
Instandhaltungskosten der scheidenden mietenden Partei in Rechnung zu stellen.

V. Gewidhrleistung

Der mietenden Partei wird empfohlen, eine Inventarversicherung mit ausreichender
Deckungssumme abzuschlieRen. Die vermietende Partei haftet der mietenden Partei
gegenlber — auller bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz — nicht fir Vermégensschaden, die
dieser an eingebrachten Gegenstanden oder Einrichtungen erleidet.

VI. Beniitzung
1. Die mietenden Partei hat zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen.
2. Die Anbringung einer Satelliten-Antennenanlage ist nicht gestattet.

3. Die mietenden Partei ist der vermietenden Partei gegeniiber fir jede fahrlassige oder
vorsétzliche Beschadigung des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen
verantwortlich und zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn,
seine Angehdrigen verursacht wurde.

4. Aus kurzfristigen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann die mietende
Partei gegenlber der vermietenden Partei keine Schadenersatzanspriiche fur
Vermégensschaden ableiten, sofern dieser nicht grob fahrlassig oder vorsétzlich gehandelt hat.

5. Motorfahrzeuge jeglicher Art (Motorrader, Roiler, Mopeds) dtrfen im Hause nirgends, weder
innerhalb der gemieteten R&ume, noch im Stiegenhaus, in den Gangen, Dachboden, noch
sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden.

6. Bauliche Verdnderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der AuRenseite
durfen nur mit Bewilligung der vermietenden Partei erfolgen. Nach Beendigung des
Mietverhaltnisses hat die vermietende Partei das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten
Investitionen bzw. Einbauten ohne Kostenersatz oder auf die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes zu bestehen.

7. Nach Ausbau des Objektes verpflichtet sich die mietende Partei dieses in
ordnungsgemédfem Zustand zu erhalten, Beschadigungen umgehend zu beheben und
Aufwendungen geman § 1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen. Er ist nicht berechtigt, die fur
die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten von der vermietenden Partei ersetzt zu
begehren.

VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjektes
Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich
noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen Uberlassen werden; In keinem Falle ist
es der mietenden Partei gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.
IX. Kosten und Gebiihren
Fur Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand

entfallende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben usw. fur das Jahr
€ 28.474,85 betragt.
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Die Kosten fiir die Vertragserrichtung tragt die vermietende Partei. Die mit der schriftlichen
Errichtung dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschaftsgeblhr in der Hohe von
€ 854,25 tragt die mietende Partei.

VIIl. Sofortige Auflésungsgriinde

GemaR § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kindigung abzustehen, wenn das Bestandstlick in einem Zustand
Ubergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine langere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird. Aus dem Grunde der Gesundheitsschadlichkeit gemieteter
Geschaftsraume steht dieses Recht der mietenden Partei auch dann zu, wenn er im Vertrag
darauf verzichtet oder die Beschaffenheit der Rdume beim Vertragsabschluss gekannt hat.

Der Bestandgeber kann gemaR § 1118 ABGB seinerseits die friihere Aufhebung des Vertrages
fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
saumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den ricksténdigen Bestandszins nicht vollsténdig
entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebdude neu aufgefihrt werden muss. Eine
nitzlichere Baufilhrung ist der mietenden Partei zu seinem Nachteile zuzulassen nicht
schuldig, wohl aber notwendige Ausbesserungen.

IX. Betreten der Mietrdume durch die vermietende Partei

Die mietende Partei hat das Betreten des Mietgegenstandes durch die vermietende Partei oder
die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden gemaf § 8 Abs 2 und 3 MRG
zu gestatten.

X. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die mietende Partei verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes
eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Es gilt bei Geschaften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofern nicht die
Geldforderungen der mietenden Partei im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
vermietenden Partei stehen, gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei anerkannt
worden sind. Der Verzicht der mietenden Partei gilt auferdem nicht fur Félle der
Zahlungsunfahigkeit der vermietenden Partei.

XI. Verzugszinsen

Die mietende Partei verpflichtet sich fur den Fall, dass er seinen finanziellen Verpflichtungen
aus diesem Mietvertrag nicht fristgerecht nachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zu
bezahlen.

XIl. Kaution

Zur Sichersteliung aller wie immer gearteter Anspriiche der vermietenden Partei aus der
Nichteinhaltung bzw. mangelhaften Einhaltung dieses Mietvertrages bzw. danach
anschlieRenden Beniitzungsverhaltnisses wird von der mietenden Partei eine Kaution in Hohe
von € 7.150,00 (in Worten: EURO siebentausendeinhundertfiinfzig) zu Handen der
vermietenden Partei erlegt.

Auf die Kaution kann die vermietende Partei jederzeit zuriickgreifen, wenn die mietende Partei
seinen eingegangenen Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag bzw. anschlieBendem
Benitzungsverhaltnis nicht nachkommen sollte. Die vermietende Partei hat jedoch der
mietenden Partei Uiber jede Entnahme Rechnung zu legen.

Die Rickzahlung der Kaution erfolgt nach Beendigung des Bestandverhaltnisses bzw.
anschliefienden Beniitzungsverhaltnisses.
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Der mietenden Partei ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionsbetrag gegentiber der
vermietenden Partei zustehenden finanziellen Anspriichen aus dem Bestandverhélitnis bzw.
einem allfalig danach folgenden Benutzungsverhéltnis vor Beendigung desselben
vorzunehmen.

XIIl. Sonstige Bestimmungen

1. Die mietende Partei erklart, alle behordlichen Bewilligungen zur Flhrung seines Betriebes
zu besitzen bzw. die erforderlichen Antrage gestellt zu haben, um diese zu erlangen.
Sollten diese Angaben nicht den Tatsachen entsprechen, die Anmeldungen unterlassen
worden sein bzw. infolge sonstiger Nichtbeachtung behérdlicher Anweisungen, welcher Art
immer, die vermietende Partei in Anspruch genommen werden, so verpflichtet sich die
mietende Partei ihn diesbezliglich klag- und schadlos zu halten.

2. Die vermietende Partei halt fest, dass ihm keine zusétzlichen Nebenabreden zu diesem
Vertrag bekannt sind. Fur allfallige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohlen.

3. Zustellungen und Ubersendungen an die mietende Partei erfolgen an die Anschrift des
vermieteten Mietobjekts. Die mietende Partei verpflichtet sich, eine allféllige Anderung seiner
Zustellanschrift der vermietenden Partei unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

4. Die mietende Partei erteilt die Zustimmung zur Kommunikation sowie die Zustellung
samtlicher  Schriftstlicke  (Vorschreibungen, Betriebskostenabrechnungen, etc.) auf
elektronischen Wege. Hierfur stellt die mietende Partei die jeweilige E-Mail-Adresse zu
Verfigung und verpflichtet sich bei Anderungen diese unverziiglich mitzuteilen.

................................................... Jernberg, 13.02.2025.......cooiiiiiiiiiin
Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift vermietende Partei Unterschrift mietende Partei
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadler, geb. 27.04.1973,
vertreten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadtplatz 9,
als vermietende Partei einerseits und

Neugra Versicherungsmakler GmbH, FN 608351i,
Geschéftsfuihrung/Inhaber: Herr Daniel Grasl,
Anschrift Gleinker Hauptstrale 16d, 4407 Gleink,
als mietende Partei andererseits, wie folgt:

I. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3, gelegene Werbefliche am
Werbeturm.
Herr Christian Stadler ist Eigentimer der Liegenschaft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus dem im beiliegenden Foto rot umrandeten Flache und darf
als Werbezwecke verwendet werden.

Die mietende Partei hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
besichtigt und far in Ordnung befunden.

Die mietende Partei mietet das Objekt als Werbezwecke. Die Nutzung des Mietgegenstandes
zu anderen Zwecken ist der mietenden Partei untersagt und stellt einen wichtigen und
bedeutsamen Kundigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG dar, sofern die
widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die Interessen der vermietenden Partei,
seiner nahen Angehérigen oder fir das Unternehmen, fir welches die vermietende Partei
vertretungsbefugt ist, nicht blo3 geringfiigig beeintrachtigt.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamen Génge und
Stiegen duirfen verkehrsiblich mitbenitzt werden.

I1. Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am 15.07.2024 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es
kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist zum
Ende eines jeden Kalendermonats aufgekindigt werden.
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Ill. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus
a) dem Mietzins (Grundzins)
b) dem Anteil fir besondere Aufwendungen
¢) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 50,00
(in Worten: EURO fiinfzig) exklusive Umsatzsteuer und Betriebskosten.

Die vermietende Partei optiert gemiR § 6 Abs 2 UStG zur Steuerpflicht. Die mietende Partei
erklart, mit der Ausubung dieser Option durch die vermietende Partei einverstanden zu sein
und bestatigt und verpflichtet sich mit der Unterzeichnung dieses Vertrages, dass er das
Mietobjekt ausschlieBlich fur Umsétze verwenden wird, die nicht vom Vorsteuerabzug
ausschlieRen (§ 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den Hauptmietzins und die
anteiligen Nebenkosten entfallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Héhe wird der
mietenden Partei daher neben diesen in Rechnung gestellt.

Die mietende Partei ibernimmt gegentber der vermietenden Partei die Garantie dafiir, dass im
Fall einer teilweisen oder génzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder sonstigen
Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhangig davon, ob diese Weitergabe bzw.
Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht, das Mietobjekt
ausschlieBlich zur Tatigung von Umsatzen verwendet wird, welche die Berechtigung der
vermietenden Partei zum Vorsteuerabzug weder einschranken noch ausschlieRen und welche
nicht dazu fluhren, dass die vermietende Partei geltend gemachte Vorsteuern berichtigen
misste. Im Fall einer teilweisen oder ganzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder
sonstigen Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhangig davon, ob diese
Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht, hat die
mietende Partei fur diese Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zur
Umsatzsteuer zu optieren bzw. diese Verpflichtung auf die jeweiligen sonstigen Nutzer des
Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger
Uberlassung zu tiberbinden.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei auf Verlangen unverziglich jene
Unterlagen zur Verfugung zu stellen, die es der vermietenden Partei ermdglichen, seinen
umsatzsteuerlichen Nachweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG idF 1. StabG
2012 nachzukommen. Insbesondere verpflichtet sich die mietende Partei, die vermietende
Partei unverzuglich dariber zu informieren, wenn er die Voraussetzungen fir eine
steuerpflichtige Vermietung nicht mehr erfullt. Weiters verpfiichtet sich die mietende Partei,
diese Verpflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der
Weitergabe, Untervermietung oder sonstigen Uberlassung zu Uiberbinden.

Solite die mietende Partei selbst oder ein sonstiger Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen
davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger Uberlassung bei Ubergabe oder
kinftig gegen die oben angefuhrten Verpflichtungen verstoRen, ist die mietende Partei
verpflichtet, der vermietenden Partei jegliche ihm dadurch entstehenden Schaden und
sonstigen Nachteile, insbesondere nicht abzugsfahige bzw. zu berichtigende Vorsteuern
gemal § 12 Abs. 3, bzw. 10 bis 12 UStG (insbesondere auf Mietzins sowie Betriebs- und
Nebenkosten) einschliellich aller Zinsen und Zuschlége, zu ersetzen.

Unter Vorsteuerschaden sind insbesondere alle Umsatzsteuerbetréage zu verstehen, die auf die
von der vermietenden Partei bezogene Vorleistungen zur Erfullung seiner Verpflichtungen
unter diesem Vertrag entfallen und die die vermietende Partei aufgrund der steuerfreien
Vermietung nicht als Vorsteuer geltend machen kann

3. Sollte der Verteilungsschiuissel im Haus auf Grund rechtskréftiger gerichtlicher Entscheidung
geandert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschlissel zur Anwendung.

Seite 2 von 5



4. Der Mietzins von € 50,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria verlautbarten
monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr
verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem Index am
meisten entspricht. Ausgangsbasis fir diese Wertsicherungsklausel ist die far den Monat Juli
2024 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschlielich 5 % nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Verénderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.
Die vermietende Partei ist berechtigt, die sich aus der Indexdnderung ergebenden Betrédge von
der mietenden Partei innerhalb der Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhangig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei die Umsatzsteuer (USt) zu
bezahlen.

5. Die mietende Partei ist verpflichtet, der vermietenden Partei Betriebskosten im Sinne der
zum Vertragsabschluss geltenden §§ 21, 22, 23 und 24 MRG zu ersetzen, wobei sich der
Anteil der mietenden Partei im Sinne des § 17 MRG im Verhéltnis der an ihn vermieteten
Nutzfldchen zu allen sonstigen in diesem Haus vermietbaren bzw. benutzbaren
Mietgegenstande richtet. Ausdriicklich wird vereinbart, dass in den Betriebskosten die anteilige
Pramie far Sturmschadenversicherung enthalten ist und die mietende Partei diese Kosten
tbernimmt.

6. Die mietende Partei erklért sich damit einverstanden, dass fur die Betriebskosten und
6ffentlichen Abgaben monatliche Pauschalbetrage in gleichbleibender Hohe gegen einmalige
jahrliche Verrechnung entrichtet werden.

7. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 60,00 inklusive Umsatzsteuer und wird im Voraus monatlich - jeweils am Ersten des Monats -
mittels Bankeinzug abgebucht.

8. Der Stromverbrauch fir das Mietobjekt wird durch einen eigenen Zahler festgestellt und ist
von der mietenden Partei direkt mit dem Versorgungsunternehmen zu verrechnen.

IV. Erhaltungspflicht

Die vermietende Partei ist verpflichtet das Haus und den Mietgegenstand gemaRt § 3 MRG zu
erhalten. Jede daruber hinausgehende Verpflichtung der vermietenden Partei, den
Bestandgegenstand zu erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Die mietende Partei hat das Bestandobjekt und die fir diese bestimmten Einrichtungen und
Geréte auf eigene Kosten zu warten und haftet fir Schaden, die durch sein Verschulden
entstehen.

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses, aus welchem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, zuriickzustellen.

V. Gewihrleistung

Der mietenden Partei wird empfohlen, eine Versicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschlieRen. Die vermietende Partei haftet der mietenden Partei gegenliber — aufier bei
grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz — nicht fiir Vermégensschaden, die dieser an eingebrachten
Gegensténden oder Einrichtungen erleidet.
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VI. Beniitzung

1. Die mietenden Partei ist der vermietenden Partei gegenuber fur jede fahrldssige oder
vorsatzliche Beschadigung des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen
verantwortlich und zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn,
seine Angehdrigen verursacht wurde.

2. Bauliche Veranderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der AuBenseite
durfen nur mit Bewilligung der vermietenden Partei erfolgen. Nach Beendigung des
Mietverhaltnisses hat die vermietende Partei das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten
Investitionen bzw. Einbauten ohne Kostenersatz oder auf die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes zu bestehen.

3. Nach Ausbau des Objektes verpflichtet sich die mietende Partei dieses in
ordnungsgemélem Zustand zu erhalten, Beschadigungen umgehend zu beheben und
Aufwendungen gemaR § 1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen. Er ist nicht berechtigt, die fur
die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten von der vermietenden Partei ersetzt zu
begehren.

V1. Sonstige Uberlassung des Mietobjektes

Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich
noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen iberlassen werden; In keinem Falle ist
es der mietenden Partei gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

VIIl. Kosten und Gebiihren

Fur Zwecke der Gebuhrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben usw. fur das Jahr
€ 720,00 betragt.

Die Kosten fur die Vertragserrichtung tragt die vermietende Partei. Die mit der schriftlichen
Errichtung dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschaftsgebihr in der Hohe von
€ 21,60 tragt die mietende Partei.

IX. Sofortige Auflésungsgriinde

GemaR § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kiindigung abzustehen, wenn das Bestandstuck in einem Zustand
iibergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine langere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird.

Der Bestandgeber kann gemaR § 1118 ABGB seinerseits die frilhere Aufhebung des Vertrages
fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
sdumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den riickstédndigen Bestandszins nicht volisténdig
entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebdude neu aufgefiihrt werden muss. Eine
nutzlichere Baufilhrung ist der mietenden Partei zu seinem Nachteile zuzulassen nicht
schuldig, wohl aber notwendige Ausbesserungen.

X. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die mietende Partei verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes
eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.
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Es gilt bei Geschaften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofern nicht die
Geldforderungen der mietenden Partei im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
vermietenden Partei stehen, gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei anerkannt
worden sind. Der Verzicht der mietenden Partei gilt aulerdem nicht fur Félle der
Zahlungsunfahigkeit der vermietenden Partei.

XI. Verzugszinsen

Die mietende Partei verpflichtet sich fir den Fall, dass er seinen finanziellen Verpflichtungen
aus diesem Mietvertrag nicht fristgerecht nachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zu
bezahlen.

XIll. Sonstige Bestimmungen

1. Die mietende Partei erkldrt, alle behordlichen Bewilligungen zur Fiilhrung seines Betriebes
zu besitzen bzw. die erforderlichen Antrdge gestellt zu haben, um diese zu erlangen.
Sollten diese Angaben nicht den Tatsachen entsprechen, die Anmeldungen unteriassen
worden sein bzw. infolge sonstiger Nichtbeachtung behdérdlicher Anweisungen, welcher Art
immer, die vermietende Partei in Anspruch genommen werden, so verpflichtet sich die
mietende Partei ihn diesbeziglich klag- und schadlos zu halten.

2. Die vermietende Partei hélt fest, dass ihm keine zuséatzlichen Nebenabreden zu diesem
Vertrag bekannt sind. Fur allfallige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohlen.

3. Zustellungen und Ubersendungen an die mietende Partei erfolgen an die Anschrift des

vermieteten Mietobjekts. Die mietende Partei verpflichtet sich, eine allfilige Anderung seiner
Zustellanschrift der vermietenden Partei unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift vermietende Partei Unterschrift mietende Partei
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Steuernummer

TOP 16

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadiler, geb. 27.04.1973,
vertreten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadtplatz 9,
als Vermieter einerseits und

Pfingstkirche Gemeinde Gottes in Osterreich (Pfk. Gem.Gottes iQ),

Religitse Bekenntnisgemeinschaft

Vertretungsberechtigt: Nationalvorsteher Herrn loan VLAS; Anschrift: 1210 Wien, Briinner
StralRe 140/61/16 und Vertretungsbevollméchtigt: Herrn Daniel VASIU,

Anschrift: 4400 Steyr, Gottlieb Daimler Weg 6,

als Mieter andererseits, wie folgt:

l. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3, gelegene Raumlichkeiten
Top 16 im AusmaR von ca. 198,36 m? und ein Teil der Buroflache L von ca. 30 m?. Der Gang
sowie die Sanitdranlagen von ca. 26,77 m? sind der Allgemeinheit zugeteilt und werden vom
1. OG benutzt.

Herr Christian Stadler ist Eigentiimer der Liegenschaft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus der im beiliegenden Plan rot umrandeten Flache und darf
als Gemeinschaftsrdumlichkeiten fur die Religionsgemeinschaft verwendet werden.

Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses besichtigt
und fOr in Ordnung befunden.

Der Mieter mietet das Objekt als Ausbildungswerkstatte fir Seminare und Schulungen. Die
Nutzung des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist dem Mieter untersagt und stellt einen
wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund im Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG dar, sofern
die widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die Interessen des Vermieters,
seiner nahen Angehoérigen oder fir das Unternehmen, fur welches der Vermieter
vertretungsbefugt ist, nicht bloR geringfligig beeintrachtigt.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamen Génge und
Stiegen durfen verkehrsiiblich mitbenuitzt werden.

Il. Mietzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am 1. Juni 2023 und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es
kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zum
Ende eines jeden Kalendermonats aufgekiindigt werden.
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lil. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus

a) dem Mietzins (Grundzins)

b) dem Anteil an den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben, welcher
dzt. € 288,88 zzgl. USt betragt,

c) dem Anteil fir Heizkosten, welcher
dzt. € 137,69 zzgl. USt betragt,

d) dem Anteil fir besondere Aufwendungen

e) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins bis 31. Marz 2024 betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses
monatlich € 1.100,00 (in Worten: EURO eintausendeinhundert) exklusive Umsatzsteuer und
Betriebskosten.

2a. Der vereinbarte Mietzins ab 1. April 2024 betragt zur Zeit des Vertragsabschlusses
monatlich € 1.525,00 (in Worten: EURO eintausendftinfhundertfiinfundzwanzig) exklusive
Umsatzsteuer und Betriebskosten.

Vom Mieter wird bestétigt, dass der Mieter zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung in den von
ihm betriebenen Geschéaftsraumlichkeiten nahezu ausschliellich (mehr als 95 %)
umsatzsteuerpflichtige Leistungen ausfihrt bzw. im Falle des Nichterreichens der
Kleinunternehmergrenze von € 35.000,00 den Verzicht auf die Steuerbefreiung geman
§ 6 Abs. 2 UStG erklart. Aufgrund der bestatigten Umsatzsteuerpflicht und der gewéahlten
Option zur Umsatzsteuerpflicht beim Vermieter kommt der gesetzliche Umsatzsteuersatz von
20 % zur Anwendung.

3. Sollte der Verteilungsschlissel im Haus auf Grund rechtskraftiger gerichtlicher Entscheidung
geandert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschlissel zur Anwendung.

4. Der Mietzins von € 1.100,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index
nicht mehr verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fur die Wertsicherung, der diesem
Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fir diese Wertsicherungsklausel ist die fur den
Monat Mai 2023 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschliellich 5 % nach oben oder unten bleiben unbertcksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Veranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundlage fir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.
Der Vermieter ist berechtigt, die sich aus der Indexanderung ergebenden Betrdge vom Mieter
innerhalb der Verjahrungsfrist auch rickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhéngig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter die Umsatzsteuer (USt) zu bezahlen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter Betriebskosten im Sinne der zum
Vertragsabschluss geltenden §§ 21, 22, 23 und 24 MRG zu ersetzen, wobei sich der Anteil des
Mieters im Sinne des § 17 MRG im Verhaltnis der an ihn vermieteten Nutzflachen zu allen
sonstigen in diesem Haus vermietbaren bzw. benutzbaren Mietgegenstdnde richtet.
Ausdriicklich wird vereinbart, dass in den Betriebskosten die anteilige Pramie fur
Sturmschadenversicherung enthalten ist und der Mieter diese Kosten Ubernimmt.

6. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass flir die Betriebskosten und offentlichen
Abgaben monatliche Pauschalbetrdge in gleichbleibender Héhe gegen einmalige jahrliche
Verrechnung entrichtet werden.

7. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 1.831,88 inklusive Betriebskosten, Heizkosten und Umsatzsteuer und wird im Voraus
monatlich - jeweils am Ersten des Monats - mittels Bankeinzug abgebucht.
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8. Der Stromverbrauch fir das Mietobjekt wird durch einen eigenen Zahler festgestellt und ist
vom Mieter direkt mit dem Versorgungsunternehmen zu verrechnen. Unter Umsténden kann
dies bis auf weiteres ein Subzadhler sein und der Stromverbrauch wird von Vermieter 1:1
weiterverrechnet

IV. Erhaltungspflicht

Bei Ubergabe des Mietobjektes wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem Zustand,
Ausstattung und Inventar festgehalten werden.

In den Sanitdrrdumen (Bad und WC) ist die Ubliche Ausstattung vorhanden. Dem Mieter ist
daher das Anbohren der Verfliesungen untersagt.

Auf Kosten des Mieters ist der Umbau vom Damen-WC gestattet. Die Dusche darf
fachmannisch zu einem zusatzlichen WC umgebaut werden.

Der Vermieter ist verpflichtet das Haus und den Mietgegenstand gemaR § 3 MRG zu erhalten.
Jede darliber hinausgehende Verpflichtung des Vermieters, den Bestandgegenstand zu
erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Der Mieter hat das Bestandobjekt und die fiir diese bestimmten Einrichtungen und Geréate
auf eigene Kosten zu warten und haftet flir Schaden, die durch sein Verschulden entstehen.

Dem Mieter ist gestattet die Wand It. Planbeilage auf seine eigenen Kosten zu versetzen. Die
montierte Klimaanlage auf der Rickseite der Wand darf auf Kosten des Mieters verwendet
werden.

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses, aus welchem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, gereinigt, gerdumt von Fahrnissen, weil} ausgemalt (wie bei
Ubernahme) zuriickzustellen, wobei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zu
beseitigen sind. Mangel, die in die Erhaltungspflicht des Vermieters fallen, sind aus Anlass der
Rickgabe des Mietgegenstandes vom Mieter nicht zu beseitigen, wobei aber
Schadenersatzanspriiche des Vermieters vorbehalten bleiben, wenn es der Mieter unterlassen
hat, in die Erhaltungspflicht des Vermieters fallende Schaden und Mangel im Inneren des
Mietgegenstandes unverziglich dem Vermieter anzuzeigen. Unterldsst der Mieter eine
ordentliche Ruckstellung des Mietgegenstandes, ist der Vermieter berechtigt, die
diesbeziglichen notwendigen Instandhaltungskosten dem scheidenden Mieter in Rechnung zu
stellen.

V. Gewihrleistung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Inventarversicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschliefen.

Der Vermieter haftet dem Mieter gegeniiber — auBer bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz —
nicht fir Vermdgensschaden, die dieser an eingebrachten Gegenstanden oder Einrichtungen
erleidet.

VI. Beniitzung

1. Der Mieter hat zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen.

2. Die Anbringung einer Satelliten-Antennenanlage ist nicht gestattet.

3. Der Mieter ist dem Vermieter gegenuber fir jede fahrléssige oder vorsatzliche Beschadigung
des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen verantwortlich und zur
Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn, seine Angehérigen
verursacht wurde.
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4. Aus kurzfristigen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann der Mieter

gegeniiber dem Vermieter keine Schadenersatzanspriiche fur Vermégensschaden ableiten,
sofern dieser nicht grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat.

5. Motorfahrzeuge jeglicher Art (Motorrader, Roller, Mopeds) diirfen im Hause nirgends, weder
innerhalb der gemieteten Raume, noch im Stiegenhaus, in den Gangen, Dachboden, noch
sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden.

6. Bauliche Veranderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der Aulenseite
darfen nur mit Bewilligung des Vermieters erfolgen. Nach Beendigung des Mietverhéltnisses
hat der Vermieter das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten Investitionen bzw. Einbauten ohne
Kostenersatz oder auf die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu bestehen.

7. Nach Ausbau des Objektes verpflichtet sich der Mieter dieses in ordnungsgemé&fiem
Zustand zu erhalten, Beschadigungen umgehend zu beheben und Aufwendungen geman §
1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen.

Er ist nicht berechtigt, die fiir die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten vom
Vermieter ersetzt zu begehren.

VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjektes

Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich
noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen (iberlassen werden; In keinem Falle ist
es dem Mieter gestattet, Rechte aus diesem Verirag an dritte Personen abzutreten.

IX. Kosten und Gebiihren

Fur Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins einschlieBlich Betriebskosten, &ffentlichen Abgaben usw. fUr das Jahr
€ 21.982,56 betragt.

Die Kosten fur die Vertragserrichtung tragt der Vermieter. Die mit der schriftlichen Errichtung
dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschaftsgebuhr in der Hbéhe von
€ 843,08 tragt der Mieter.

VIIl. Sofortige Auflésungsgriinde

Gemal § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kindigung abzustehen, wenn das Bestandstick in einem Zustand
tibergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine ldngere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird. Aus dem Grunde der Gesundheitsschadlichkeit gemieteter
Wohnraume steht dieses Recht dem Mieter auch dann zu, wenn er im Vertrag darauf verzichtet
oder die Beschaffenheit der R4ume beim Vertragsabschluss gekannt hat.

Der Bestandgeber kann gemaR § 1118 ABGB seinerseits die frilhere Aufhebung des Vertrages
fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
sdumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den rickstandigen Bestandszins nicht volistandig
entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebdude neu aufgefiihrt werden muss. Eine
niitzlichere Baufiihrung ist der Mieter zu seinem Nachteile zuzulassen nicht schuldig, wohl aber
notwendige Ausbesserungen.

IX. Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der Mieter hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von diesem
beauftragten Personen aus wichtigen Griinden gemaR § 8 Abs 2 und 3 MRG zu gestatten.
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X. Aufrechnung von Gegenforderungen

Der Mieter verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes eigene
Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Es gilt bei Geschiaften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofern nicht die
Geldforderungen des Mieters im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung des Vermieters
stehen, gerichtlich festgestellt oder vom Vermieter anerkannt worden sind. Der Verzicht des
Mieters gilt auerdem nicht fur Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vermieters.

XI. Verzugszinsen

Der Mieter verpflichtet sich fiir den Fall, dass er seinen finanziellen Verpflichtungen aus diesem
Mietvertrag nicht fristgerecht nachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zu bezahlen.

XIl. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche des Vermieters aus der Nichteinhaltung
bzw. mangelhaften Einhaltung dieses Mietvertrages bzw. danach anschliefenden
Benutzungsverhaltnisses wird vom Mieter eine Kaution in Héhe von € 6.000,00
(in Worten: EURO sechstausend) zu Handen des Vermieters erlegt.

Auf die Kaution kann der Vermieter jederzeit zuruickgreifen, wenn der Mieter seinen
eingegangenen Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag bzw. anschlieBendem Beniitzungs-
verhaltnis nicht nachkommen sollte. Der Vermieter hat jedoch dem Mieter Giber jede Entnahme
Rechnung zu legen.

Die Rickzahlung der Kaution erfolgt nach Beendigung des Bestandverhaltnisses bzw.
anschlieRenden Benlitzungsverhaltnisses.

Dem Mieter ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionsbetrag gegentiber dem Vermieter
zustehenden finanziellen Anspriichen aus dem Bestandverhiltnis bzw. einem allfallig danach
folgenden Beniitzungsverhaltnis vor Beendigung desselben vorzunehmen.

XIll. Sonstige Bestimmungen

1. Der Mieter erklart, alle behdordlichen Bewilligungen zur Fiihrung seines Betriebes zu besitzen
bzw. die erforderlichen Antrdge gestellt zu haben, um diese zu erlangen.
Sollten diese Angaben nicht den Tatsachen entsprechen, die Anmeldungen unterlassen
worden sein bzw. infolge sonstiger Nichtbeachtung behdordiicher Anweisungen, welcher Art
immer, der Vermieter in Anspruch genommen werden, so verpflichtet sich der Mieter ihn
diesbeziglich klag- und schadlos zu halten.

2. Der Vermieter halt fest, dass ihm keine zusatzlichen Nebenabreden zu diesem Vertrag
bekannt sind. Fur allfalige weitere Vereinbarungen wird die Schriffform empfohlen.

3. Zustellungen und Ubersendungen an den Mieter erfolgen an die Anschrift des vermieteten

Mietobjekts. Der Mieter verpflichtet sich, eine allfallige Anderung seiner Zustellanschrift dem
Vermieter unverziglich zur Kenntnis zu bringen.

Ort, Datum Ort, Datum

...........................................................

Unterschrift des Vermieters Unterschrift des Mieters

.....................................................................................................................
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herm Christian Stadler, geb. 27.04,1973, 4493 Wolfern, Brucknerstr. 25 ¢

als Vermieter einerseits und

der Firma Telecom Profi GmbH, 4407 Steyr, Im Stadtgut A 3
ats Mieter andererseits, wie folgt:

I. Mietgegenstand

1. Vermietet werden die auf der Liegenschaft 4407 Steyr, Im Stadtgut A 3 (EZ 694, GST.Nr.
720/43 Grundbuch 49207 Gleink) befindlichen Raumlichkeiten, laut beiliegenden Planen.
Der Vermieter ist Eigentiimer der Liegenschaft EZ 694 Grundbuch 49207 Gleink.

2. Der Mietgegenstand umfasst die in den beiliegenden Planen blau umrandeten
Raumlichkeiten im Erdgeschoss.

Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses besichtigt.
Als Verwendungszweck ist Verkauf-Raum und Biro-Nutzung vereinbart,

Die in der Eingangszone befindlichen Parkplatze dlrfen fiir betriebliche Zwecke des Mieters
verwendet werden.

if. Mietzeit

Das Mietverhéitnis beginnt am 1. September 2012, der Mietvertrag ist auf unbestimmte Zeit
geschlossen. Das Mietverhltnis kann von jeder Veriragspartei einschreibebrieflich zum
31.03., 30.06., 30.09. und 31.12. eines jeden Jahres unter Einhaltung einér dreimonatigen
Kundigungsfrist aufgekundigt werden.

Der Mieter verzichtet auf eine Aufldsung im Sinn eines einseitigen Kindigungsverzichtes vor
dem 30. Juni 2013.




Ill. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus

a) dem Mietzins (Grundzins)

b} dem Anteil an den Betriebs- und Nebenkosten,
¢} dem Anteil an Heizkosten,

d) der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betragt zur Zeit des Vertragsabschiusses monatlich € 1.760 -
(in Worten: EURO Eintausendsiebenhundertsechzig), zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer
von derzeit 20 % und Betriebs- und Nebenkosten.

3. Der vereinbarte monatliche Gesamtmietzins inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer
ist im Voraus monatlich, jeweils am Ersten eines jeden Monats auf das Bankkonto Nr.
114.298 bei der RaiBa Steyr, BLZ 34114, zu bezahlen.

4. Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist das Einlangen maRgebend. Der Mioter haftet dem
Vermieter fir alle durch die verspitete Entgeltzahlung verursachten, notwendigen
beziehungsweise = zweckmiRigen Kosten zweckentsprechender auRergerichtiicher
Beftreibungs- und Einbringungsmafinahmen, soweit diese in einem angemessenen
Verhilinis zur betriebenen Forderung stehen.

5. Im Falle eines Zahlungsverzuges werden dem Mieter Verzugszinsen in Héhe van 1 %
p.m. berechnet.

6. Der Mietzins von € 1.760,- wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria
verlautbarten monatlichen Index der Verbraucherpreise 2010 wertbezagen. Sollte dieser
Index nicht mehr verfautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung,
der diesem index am meisten entspricht. Ausgangsbasis fur diese Wertsicherungsklausel ist
die fur den Monat September 2012 errechnete Indexzaht. Schwankungen bis einschlieBlich 5
% nach oben oder unten bleiben unberiicksichtigt. Jedoch wird bei Uberschreitung die
gesamte Veranderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl bildet jeweils die neue
Ausgangsgrundlage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Der Vermieter ist berechtigt, die sich aus der Indexverdnderung ergebenden Betrige vom
Mieter innerhalb der Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhangig von der Dauer nicht als Verzicht:
auf die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.




Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter die Umsatzsteuer (USt) zu bezahlen.

7. Die Betriebs- und Nebenkosten umfassen demnach alle zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses in den §§ 21 ff bis 24 MRG genannten Positionen; dariiber hinaus aber

auch noch — jeweils anteilig — die Préamien hausbezogener Versicherungen, sowie allenfalls
tatsichlich aufgelaufene Schneerdum- und Reinigungskosten (samt Materialen und
Geraten ) und tatséchlich aufgelaufene Kosten der Betreuung von Griinanlagen.

Der Anteil an den Betriebs- und Nebenkosten bestimmt sich derzeit nach dem Verhaltnis der

Nutzflache des Mietobjektes zur Nutzflache des gesamten Gebaudes.

8. Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass fir die Betriebskosten und Heizkosten
monatliche Pauschalbetrige in gleichbleibender Hohe gegen einmalige jahrliche
Verrechnung entrichtet werden.

Die Betriebskosten wurden fiir 2012 mit € 1,-/m? zuzgl. USt. veranschlagten und werden
nach tats. Aufwand abgerechnet.

9. Der Mieter haftet dem Vermieter fir alle bis zur Beendigung des Mistverhéltnisses bzw.
bis zur Riickstellung des Mietgegenstandes entstandenen Betriebskosten und laufenden
dffentlichen Abgaben; dies auch fiir den Fall, dass die Endabrechnung zwar fristgerecht, erst
nach Beendigung des Mietverhaitnisses erfolgt.

10. Der Strom- bzw. Gasverbrauch fiir das Mietobjekt wird durch eigene Zahler festgesteiit
und ist vom Mieter direkt mit dem jewsiligen Versargungsunternehmen zu vetrrechnen.
IV. Erhaltungspflicht

1. Bei Ubergabe des Mietgegenstandes wird ein (Ubergabeprotokoll erstellt, indem der
Zustand der des Mietgegenstandes festgehalten wird.

2. In den Sanitdrrdumen (Bad und WC) ist die Uibliche Ausstattung varhanden.

3. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauses notig, ist dem Vermieter ohne
Verzug Anzeige zu machen. Der Vermieter ist verpflichtet, jene Arbeiten vorzunehmen, die
zur Erhaltung des Bestandgegenstandes erforderlich sind, jedoch ausschlieflich nur soweit,
als es sich dabei um die Behebung von ernsten Schaden des Hauses handelt.




4. Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhaltnisses, gereinigt, gerdumt van
Fahmissen, aus welchem Grund auch immer, in ordentlichem Zustand, zuriickzustellen,
wobei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zu beseitigen sind. Mangel die in
die Erhaltungspflicht des Vermieters fallen, sind aus Anlass der Riickgabe des
Mietgegenstandes vom Mieter nicht zu beseitigen, wobei aber Schadenersatzanspriiche des
Vermieters vorbehalten bleiben, wenn es der Mieter unterlassen hat, in die Erhaltungspflicht
des Vermieters fallende Schiden und Mingel im inneren des Mietgegenstandes
unverzuglich dem Vermieter anzuzeigen. Unterlisst der Mieter eine ordentliche Riickstellung
des Mietgegenstandes, ist der Vermieter berechtigt, die diesbeziglichen notwendigen
Instandhaltungskosten dem scheidenden Mieter in Rechnung zu stellen.

V. Gewihrleistung

Dem Mieter wird empfohlen, eine Betriebsversicherung mit ausreichender Deckungssumme
abzuschlielen.

Der Vermieter haftet dem Mieter gegeniiber - aufter bei grober Fahrassigkeit oder Vorsatz —
nicht fiir Vermdgensschiden, die dieser an eingebrachten Gegenstinden oder Einrichtungen
erleidet.

VL. Beniitzung

1. Der Mieter hat zerbrochene Glasscheiben sofart zu ersetzen.

2. Der Mieter hat bauliche Maflnahmen, die zur Erhaltung und Verbesserung des Hauses
und der dazu gehdrigen Anlagen oder des Mietobjektes notwendig oder zweckmiRig sind,
zu dulden, soweit diese MafRnahmen die Ausiibung seiner Mietrechte nicht unzumutbar
erschweren oder beeintrachtigten. Saweit der Mieter zur Duldung der baulichen Mafinahmen
verpflichtet ist, hat der Mieter seine Einrichtungen im Mietgegenstand, die sich bei den
Arbeiten als hinderlich erweisen, (iber Ersuchen des Vermieters auf die Dauer der Arbeiten

zu entfemen.

3. Aus kurzfristigen Stdrungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann der Mieter




gegeniber dem Vermieter keine Schadenersatzanspriiche flr Vermdgensschaden ableiten,

sofern dieser nicht grob fahrldssig oder vorsatzlich gehandelt hat.

VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjekts

Das Mietobjekt darf ochne Zustimmung des Vermieters weder entgeltlich noch unentgeltlich,
ganz oder teilweise dritten Personen Uberlassen werden; In keinem Falle ist es dem Mieter
gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

VIiL. Sofortige Auflésungsgriinde

Gemal § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen
Zeit von dem Vertrag ohne Kindigung abzustehen, wenn das Bestandstiick in einem
Zustand (bergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem
bedungenen Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betréchtlicher Teil durch Zufall auf
eine [Angere Zeit entzogen oder unbrauchbar wird.

Der Bestandgeber kann gemidft § 1118 ABGB secinerseits die frihere Aufhebung des
Vertrages fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen
Gebrauch davon macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des
Zinses dergestalt sidumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den rickstdndigen
Bestandszins nicht volistindig entrichtet hat; oder, wenn ein vermietetes Gebaude neu
aufgefiihrt werden muss. Eine nitzlichere Baufilhrung ist der Mieter zu seinem Nachteile
zuzulassen nicht schuldig, wohl aber notwendige Ausbesserungen.

IX. Kosten und Gebiihren

Fiir Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestelit, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins einschlieftfich Betriebskosten, offentlichen Abgaben usw. fiir das Jahr
€ 29.563,20 betragt.

Die Kosten fiir die Vertragserrichtung tragt der Vermieter, die mit der schriftliche Errichtung
dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschiftsgebiihr in der Héhe von € 886,90
tragt der Mieter.




X. Betreten der Mietriume durch den Vermieter

Der Vermieter und die von ihm beauftragten Personen sind berechtigt, den Mietgegenstand
aus wichtigem Grund beziehungsweise einem gerechtfertigten Interesse zu besichtigen,
soweit dadurch die Mietrechte des Mieters nicht unzumutbar erschwert oder beeintrachtigt
werden. Die Besichtigung des Mietgegenstandes, sowie der dafiir vorliegende wichtige
Grund, beziehungsweise das dafiir vorliegende gerechtfertigte Interesse, sind vom Vermieter
im Vorhinein anzukiindigen. Fiir die Vorankiindigung der Besichtigung qilt, auler in Fallen
von Gefahr in Verzug, eine angemessene Frist als bedungen.

Xl. Aufrechnung von Gegenforderungen

Der Mieter verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes eigene
Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Xl. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche des Vermicters aus der
Nichteinhaltung bzw. mangelhaften Einhaltung dieses Mietvertrages bzw. danach
anschlieftenden Beniitzungsverhéltnisses wird vom Mieter eine Kaution in Hohe von

€ 7.390.- (in Worten; EURQ Siebentausenddreihundertneunzig) erlegt, und zwar in Form
einer Bankgarantie.

Auf die Kaution kann der Vermieter jederzeit zuriickgreifen, wenn der Mieter seinen
eingegangenen  Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag bzw. anschlieffendem
BenGtzungsverhiitnis nicht nachkommen solite. Der Vermieter hat jedoch dem Mieter (iber
jede Entn_ahmg Rechnung zu legen.

Die Rickzahlung der Kaution erfoigt innerhaib ven 10 Tagen nach Beendigung des
Bestandverhaltnisses bzw. anschlieRenden Beniitzungsverhaltnisses.

Dem Mieter ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionsbetrag gegeniiber dem
Vermieter zustehenden finanziellen Anspriichen aus dem Bestandverhaltnis bzw. einem
alifallig danach folgenden Beniitzungsverhaitnis vor Beendigung desselben vorzunehmen.




Falls der Mieter bei Beendigung des Bestandsverhaitnisses eine Zwischenabrechnung der
Betriebs- und Heizkosten wiinscht, ist der Vermieter berechtigt, aus der erlegten Kaution
einen Betrag bis zur Hohe einer aktuellen Bruttomonatsgesamtmiete zur Sicherstellung einer
Betriebs- und Nebenkostennachforderung bis zum Zeitpunkt der tatséchlichen
Endabrechnung, Angstens aber bis 15. Juli des der Vertragsauflosung folgenden Jahres,

zuriickzubehalten.

XIll. Sonstige Bestimmungen

1. Der Vermieter halt fest, dass ihm keine zusatzlichen Nebenabreden zu dissem Vertrag
bekannt sind. Fiir alifillige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohilen.

2. Zustellungen und Ubersendungen an den Mieter erfolgen an die Anschrift des vermieteten
Mietobjekts.

Der Mieter verpflichtet sich, eine allifallige Anderung seiner Zustellanschrift dem Vermieter
unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

Unterschrift des Vermieters Unterschrift der Mieter

Ort, Datum .3, Tt’“’&,9‘773042 Ort, Datum f/ﬁ*ﬂr‘?()ﬂ—
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MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Herrn Christian Stadler, geb. am 27.04.1973,
vertreten durch die Alpen Real Immobilien GmbH, 4400 Steyr, Stadtplatz 9,
als vermietende Partei einerseits und

Herrn Kevin RABL, geb. 24.07.1992,
Anschrift 4594 Griinburg, Schieferstrafie 13,
als mietende Partei andererseits, wie folgt:

I. Mietgegenstand

1. Vermietet wird die im Hause 4407 Steyr, Im Stadtgut A3 gelegene Raumlichkeiten
Top 17 im Ausmal} von ca. 161,00 m2
Herr Christian Stadler ist Eigentiimer der Liegenschaft.

2. Der Mietgegenstand besteht aus der im beiliegenden Plan rot umrandeten Flache und darf
als Lager und Werkstatt fir den Umbau von Schiffscontainem zu Bars verwendet werden.

Die mietende Partei hat den Mietgegenstand bereits vor dem Tag des Vertragsabschlusses
besichtigt und fiir in Ordnung befunden.

Die mietende Partei mietet das Objekt als Lager und Werkstatt fir den Umbau von
Schiffscontainem zu Bars. Die Nutzung des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist der
mietenden Partei untersagt und stellt einen wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund im
Sinne des § 30 Abs 2 Z 13 MRG dar, sofem die widmungswidrige Verwendung des
Mietgegenstandes die Interessen der vermietenden Partei, seiner nahen Angehdrigen oder fir
das Untemehmen, fiir welches die vermietende Partei vertretungsbefugt ist, nicht blof3
geringfigig beeintrachtigt. Ausdriicklich untersagt wird die Nutzung zum Zwecke von
Gliicksspielen jeglicher Art.

3. Vermietet ist der Innenraum des Bestandgegenstandes. Die gemeinsamen Génge und
Stiegen diirfen verkehrsiiblich mitbeniitzt werden.

. Mietzeit

Das Mietverhdltnis beginnt am 15. Oktober 2024 und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Es kann von beiden Vertragsparteien unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Ende eines jeden Kalendermonats aufgekiindigt werden.
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lI. Mietzins

1. Der vereinbarte Mietzins besteht aus
a) dem Mietzins (Grundzins)
b) dem Anteil fiir besondere Aufwendungen
-.C)  der Umsatzsteuer (USt)

2. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zur Zeit des Vertragsabschlusses monatlich € 450,00
(in Worten: EURO vierhundertfiinfzig) exklusive Umsatzsteuer.

Die vermietende Partei optiert geman § 6 Abs 2 UStG zur Steuerpflicht. Die mietende Partei
erklart, mit der Austibung dieser Option durch die vermietende Partei einverstanden zu sein
und bestatigt und verpflichtet sich mit der Unterzeichnung dieses Verirages, dass er das
Mietobjekt ausschlieflich fir Umsétze verwenden wird, die nicht vom Vorsteuerabzug
ausschlieen (§ 6 Abs. 2 letzter Unterabsatz UStG). Die auf den Hauptmietzins und die
anteiligen Nebenkosten entfallende Umsatzsteuer in (jeweils) gesetzlicher Hohe wird der
mietenden Partei daher neben diesen in Rechnung gestellt.

Die mietende Partei Gibernimmt gegeniiber der vermietenden Partei die Garantie dafiir, dass im
Fall einer teilweisen oder ganzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder sonstigen
Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhzngig davon, ob diese Weitergabe bzw.
Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zuldssig ist oder nicht, das Mietobjekt
ausschlieBllich zur Tatigung von Umsitzen verwendet wird, welche die Berechtigung der
vermietenden Partei zum Vorsteuerabzug weder einschranken noch ausschlieflen und welche
nicht dazu filhren, dass die vermietende Partei geltend gemachte Vorsteuern berichtigen
misste. Im Fall einer teilweisen oder génzlichen Weitergabe oder Untervermietung oder
sonstigen Uberlassung des Mietobjekts an Dritte, und zwar unabhédngig davon, ob diese
Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zulassig ist oder nicht, hat die
mietende Partei fir diese Weitergabe bzw. Untervermietung bzw. sonstige Uberlassung zur
Umsatzsteuer zu optieren bzw. diese Verpflichtung auf die jeweiligen sonstigen Nutzer des
Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger
Uberlassung zu (iberbinden.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei auf Verlangen unverziiglich jene
Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die es der vermietenden Partei ermdglichen, seinen
umsatzsteuerlichen Nachweispflichten, insbesondere jenen nach § 6 Abs. 2 UStG idF 1. StabG
2012 nachzukommen. Insbesondere verpflichtet sich die mietende Partei, die vermietende
Partei unverziglich dariiber zu informieren, wenn er die Voraussetzungen fiir eine
steuerpflichtige Vermietung nicht mehr erflllt. Weiters verpflichtet sich die mietende Partei,
diese Verpflichtung auf die jeweiligen Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen davon infolge der
Weitergabe, Untervermietung oder sonstigen Uberlassung zu Giberbinden.

Sollte die mietende Partei selbst oder ein sonstiger Nutzer des Mietobjekts oder von Teilen
davon infolge der Weitergabe, Untervermietung oder sonstiger Uberlassung bei Ubergabe oder
kinfig gegen die oben angefiihrten Verpflichtungen verstolen, ist die mietende Partei
verpflichtet, der vermietenden Partei jegliche ihm dadurch entstehenden Schaden und
sonstigen Nachteile, insbesondere nicht abzugsfahige bzw. zu berichtigende Vorsteuern
gemafl § 12 Abs. 3, bzw. 10 bis 12 UStG (insbesondere auf Mietzins sowie Betriebs- und
Nebenkosten) einschiieBlich aller Zinsen und Zuschlage, zu ersetzen.

Unter Vorsteuerschaden sind insbesondere alle Umsatzsteuerbetrage zu verstehen, die auf die
von der vermietenden Partei bezogene Vorleistungen zur Erfilllung seiner Verpflichtungen
unter diesem Vertrag entfallen und die die vermietende Partei aufgrund der steuerfreien
Vermietung nicht als Vorsteuer geltend machen kann

[} H
3. Solite der Verteilungsschliissel im Haus auf Grund rechtskréftiger gerichtlicher Entscheidung
geandert werden, so gelangt danach dieser neue Verteilungsschliissel zur Anwendung.
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4. Der Mietzins von € 450,00 wird auf den von der Bundesanstalt Statistik Austria verlautbarten
monatlichen Index der Verbraucherpreise 2020 wertbezogen. Sollte dieser Index nicht mehr
verlautbart werden, gilt jener Index als Grundlage fiir die Wertsicherung, der diesem Index am
meisten entspricht. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherungsklausel ist die fur den Monat
September 2024 errechnete Indexzahl.

Schwankungen bis ausschlielich 5 % nach oben oder unten bleiben unberticksichtigt. Jedoch
wird bei Uberschreitung die gesamte Verdnderung voll beriicksichtigt. Die neue Indexzahl
bildet jeweils die neue Ausgangsgrundiage fiir die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.
Die vermietende Partei ist berechtigt, die sich aus der Indexdnderung ergebenden Betrdge von
der mietenden Partei innerhalb der Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhéngig von der Dauer nicht als Verzicht auf
die Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung.

Die mietende Partei verpflichtet sich, der vermietenden Partei die Umsatzsteuer (USt) zu
bezahlen.

5. Der vereinbarte Mietzins betrdgt zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
€ 540,00 und Umsatzsteuer und wird im Voraus monatlich - jeweils am Ersten des Monats -
mittels Bankeinzug abgebucht.

6. Der Stromverbrauch fiir das Mietobjekt wird durch einen Subzihler festgestellt und wird von
der Hausverwaltung mit der mietenden Partei abgerechnet.

V. Erhaltungspflicht

Bei Ubergabe des Mietobjektes wird ein Ubergabeprotokoll angefertigt, in dem Zustand,
Ausstattung und Inventar festgehalten werden.

in den Sanitardumen (Bad und WC) ist die tbliche Ausstattung vorhanden. Der mietenden
Partei ist daher das Anbohren der Verfliesungen untersagt.

Die vermietende Partei ist verpflichtet das Haus und den Mietgegenstand gemaf § 3 MRG zu
erhalten. Jede darliber hinausgehende Verpflichtung der vemmietenden Partei, den
Bestandgegenstand zu erhalten, instand zuhalten oder zu warten, wird ausgeschlossen.

Die mietende Partei hat das Bestandobjekt und die fiir diese bestimmten Einrichtungen und
Gerate auf eigene Kosten zu warten und haftet fiir Schaden, die durch sein Verschulden
entstehen.

Der Mietgegenstand ist bei Beendigung des Mietverhiltnisses, aus welchem Grund auch
immer in ordentlichem Zustand, gereinigt, gerdumt von Fahmissen, weif3 ausgemalt (wie bei
Ubemahme) zuriickzustellen, wobei aber lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren nicht zu
beseitigen sind. Mangel, die in die Erhaltungspflicht der vermietenden Partei fallen, sind aus
Anlass der Rickgabe des Mietgegenstandes von der mietenden Partei nicht zu beseitigen,
wobei aber Schadenersatzanspriiche der vermietenden Partei vorbehalten bleiben, wenn es
die mietende Partei unterlassen hat, in die Erhaltungspflicht der vermietenden Partei fallende
Schaden und Mangel im Inneren des Mietgegenstandes unverziiglich der vermietenden Partei
anzuzeigen. Unterlasst die mietende Partei eine ordentliche Riickstellung des
Mietgegenstandes, ist die vermietende Partei berechtigt, die diesbeziiglichen notwendigen
Instandhaltungskosten der scheidenden mietenden Partei in Rechnung zu stellen.

V. Gewahrleistung

Der mietenden Partei wird empfohlen, eine Inventarversicherung mit ausreichender
Deckungssumme abzuschlieBen. Die veérmietende Partei haftet der mietenden Partei
gegeniiber — aufler bei grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz — nicht fiir Vermogensschaden, die
dieser an eingebrachten Gegenstidnden oder Einrichtungen erleidet.

Seite 3 von 6



V1. Beniitzung
1. Die mietenden Partei hat zerbrochene Glasscheiben sofort zu ersetzen.
2. Die Anbringung einer Satelliten-Antennenanlage ist nicht gestattet.

3. Die mietenden Partei ist der vermietenden Partei gegeniiber fir jede fahrldssige oder
vorsdtzliche Beschadigung des Mietgegenstandes und der Gemeinschaftseinrichtungen
verantwortlich und zur Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn,
seine Angehérigen verursacht wurde.

4. Aus kurzfristigen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung, sowie aus
Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl. kann die mietende
Partei gegeniiber der vermietenden Partei keine Schadenersatzanspriiche far
Vermdgensschaden ableiten, sofern dieser nicht grob fahrlassig oder vorsatzlich gehandelt hat.

5. Motorfahrzeuge jeglicher Art (Motorrader, Roller, Mopeds) diirfen im Hause nirgends, weder
innerhalb der gemieteten Raume, noch im Stiegenhaus, in den Gangen, Dachboden, noch
sonst an irgendeinem Orte abgestellt werden.

6. Bauliche Verdnderungen innerhalb des Bestandsgegenstandes oder an der Aullenseite
dirfen nur mit Bewilligung der vermietenden Partei erfolgen. Nach Beendigung des
Mietverhaltnisses hat die vermmietende Partei das Wahlrecht auf Verbleib der erfolgten
Investitionen bzw. Einbauten ohne Kostenersatz oder auf die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes zu bestehen.

7. Nach Ausbau des Objekies verpflichtet sich die mietende Partei dieses in
ordnungsgeméallem Zustand zu erhalten, Beschadigungen umgehend zu beheben und
Aufwendungen gemaf § 1096 ff ABGB aus Eigenem zu tragen. Er ist nicht berechtigt, die fiir
die Errichtung und Erhaltung aufgewendeten Kosten von der vermietenden Pariei ersetzt zu
begehren.

VII. Sonstige Uberlassung des Mietobjektes

Soweit nicht eine gesetzliche Berechtigung gegeben ist, darf das Mietobjekt weder entgeltlich
noch unentgeltlich, ganz oder teilweise dritten Personen tiberlassen werden; In keinem Falle ist
es der mietenden Partei gestattet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

IX. Kosten und Gebiihren

Fir Zwecke der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Mietzins fiir das Jahr € 6.480,00 betragt.

Die Kosten fiir die Vertragserrichtung tragt die vermietende Partei. Die mit der schriftichen
Enichtung dieses Vertrages entstehende gesetzliche Rechtsgeschéftsgebiihr in der Hohe von
€ 194,40 tragt die mietende Partei.

VIil. Sofortige Auflosungsgriinde

Gemal § 1117 ABGB ist der Bestandnehmer berechtigt, auch vor Verlauf der bedungenen Zeit
von dem Vertrag ohne Kiindigung abzustehen, wenn das Bestandstiick in einem Zustand
Ubergeben oder ohne seine Schuld in einen Zustand geraten ist, der es zu dem bedungenen
Gebrauch untauglich macht, oder wenn ein betrachtlicher Teil durch Zufall auf eine langere Zeit
entzogen oder unbrauchbar wird. Aus dem Grunde der Gesundheitsschédlichkeit gemieteter
Geschéftsraume steht dieses Recht der mietenden Partei auch dann zu, wenn er im Vertrag
darauf verzichtet oder die Beschaffenheit der Raume beim Vertragsabschluss gekannt hat.
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Der Bestandgeber kann geméal § 1118 ABGB seinerseits die friihere Aufhebung des Vertrages
fordern, wenn der Bestandnehmer der Sache einen erheblichen nachteiligen Gebrauch davon
macht; wenn er nach geschehener Einmahnung mit der Bezahlung des Zinses dergestalt
saumig ist, dass er mit Ablauf des Termins den riickstindigen Bestandszins nicht vollstdndig
entrichtet hat, oder, wenn ein vermietetes Gebdude neu aufgefiihrt werden muss. Eine
niitizlichere Baufiihrung ist der mietenden Partei zu seinem Nachteile zuzulassen nicht
schuldig, wohl aber notwendige Ausbesserungen.

IX. Betreten der Mietrdume durch die vermietende Partei

Die mietende Partei hat das Betreten des Mietgegenstandes durch die vermietende Partei oder
die von diesem beauftragten Personen aus wichtigen Grilnden gemaR § 8 Abs 2 und 3 MRG
zu gestatten.

X. Aufrechnung von Gegenforderungen

Die mietende Partei verzichtet ausdriicklich darauf, gegen Forderungen des Mietentgeltes
eigene Geldforderungen aufrechnungsweise einzuwenden.

Es gilt bei Geschiften die dem Konsumentenschutzgesetz unterliegen, sofem nicht die
Geldforderungen der mietenden Partei im rechtlichen Zusammenhang mit der Forderung der
vermietenden Partei stehen, gerichtlich festgestellt oder von der vermietenden Partei anerkannt
worden sind. Der Verzicht der mietenden Partei gilt auBerdem nicht fiir Falle der
Zahlungsunfahigkeit der vermietenden Partei.

Xl. Verzugszinsen

Die mietende Partei verpflichtet sich fiir den Fall, dass er seinen finanziellen Verpflichtungen
aus diesem Mietverirag nicht fristgerecht nachkommen sollte, Verzugszinsen von 1 % p. m. zu
bezahlen.

Xil. Kaution

Zur Sicherstellung aller wie immer gearteter Anspriiche der vermietenden Partei aus der
Nichteinhaltung bzw. mangelhaften Einhaltung dieses Mietvertrages bzw. danach
anschlielenden Beniitzungsverhaltnisses wird von der mietenden Partei eine Kaution in Hohe
von € 1.650,00 (in Worten: EURO eintausendsechshundertfiinfzig) zu Handen der
vemietenden Partei erlegt.

Auf die Kaution kann die vermietende Partei jederzeit zuriickgreifen, wenn die mietende Partei
seinen eingegangenen Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag bzw. anschlieBendem
Beniitzungsverhaltnis nicht nachkommen solite. Die vermietende Partei hat jedoch der
mietenden Partei Gber jede Entnahme Rechnung zu legen.

Die Riickzahlung der Kaution erfolgt nach Beendigung des Bestandverhiltnisses bzw.
anschlielenden Beniitzungsverhaltnisses.

Der mietenden Partei ist untersagt, eine Aufrechnung mit dem Kautionsbetrag gegeniiber der
vemietenden Partei zustehenden finanziellen Anspriichen aus dem Bestandverhaltnis bzw.
einem allfillig danach folgenden Beniitzungsverhéltnis vor Beendigung desselben
vorzunehmen.

Xiil. Sonstige Bestimmungen

1. Die mietende Partei erklart, alle behérdlichen Bewilligungen zur Fiihrung seines Betriebes
zu besitzen bzw. die erforderichen Antrige gestellt zu haben, um diese zu erlangen.
Soliten diese Angaben nicht den Tatsachen entsprechen, die Anmeldungen unterlassen
worden' sein bzw. infolge sonstiger Nichtbeachtung behdrdlicher Anweisungen, welcher Art
immer, die vermietende Partei in Anspruch genommen werden, so verpflichtet sich die
mietende Partei ihn diesbeziiglich klag- und schadlos zu halten.
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2. Die vermietende Partei halt fest, dass ihm keine zusitzlichen Nebenabreden zu diesem
Vertrag bekannt sind. Fiir allfdllige weitere Vereinbarungen wird die Schriftform empfohlen.

3. Zustellungen und Ubersendungen an die mietende Partei erfolgen an die Anschrift des
vermieteten Mietobjekts. Die mietende Partei verpflichtet sich, eine allfillige Anderung seiner
Zustellanschrift der vermietenden Partei unverziiglich zur Kenntnis zu bringen.

..............................................................

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift vermietende Partei Unterschrift mietende Partei
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49207 Gleink EINLAGEZAHL 694
BEZIRKSGERICHT Steyr

B e o o o o o o o S eeppes
Letzte TZ 5233/2025
Einlage umgeschrieben gemidB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RS SRS S LSRR R SRS E S SRR REE SR EREEEE VA AR SR EEEEEREREREEREEREESERESEERE RS

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
720/43 G GST-Flé&che * 5108
Bauf. (10) 1410
Sonst (50) 3698 Im Stadtgut Zone A 3
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&ude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfl&chen)
IR A S SRS S SRS E SRR AR EE R RS EREE SR LSRR EEEEY A2 LR E S EEEE S S S SRR RS R SRS EEEEEEESSEEESE S-S EE
1 a 2002/2002 Erdffnung der Einlage filir Gst 720/43 aus EZ 183
2 a 2002/2002 Bauplatz (auf) Gst 720/43 (Mag. Steyr 2001-08-20,
BauGru-32/01)
4 a 3659/2002 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von
35 Stellplédtzen auf Gst 720/43 (Mag. Steyr 2002-03-27, BauH-121/01)
5 a geldscht
A AR SRR SR EE RS SR REESERNEEEEEEEEEEEREEXS B IR S RS S S S RS ESSESERERES SRR SRR SRR R EEEEEE RS S
1 ANTEIL: 1/1
Christian Stadler
GEB: 1973-04-27 ADR: SaaBstraBe 19/2, Garsten 4400
g 3024/2009 IM RANG 3568/2008 Ubergabsvertrag 2008-09-16 Eigentumsrecht
i 2180/2019 Belastungs- und VeriduBerungsverbot
J 2180/2019 Adressendnderung
khkhkkhkkhkhkrxhkhkrhkrkhkhkxhkxkxrhhkhrdkhkhkkhkhxkhkhkkxx*x C LRSS SRS SRS RS RS EREEEESEEREEEEEEERESEESSE]
11 a 2180/2019
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT gemalh § 364 c) ABGB
flir Birgit Stadler geb 1976-09-08
und Daniel Stadler geb 1997-03-27
b 4006/2020 VORRANG von LNR 13 vor 11
12 a 3915/2019 Pfandurkunde 2019-06-07

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.450.000,--
flir Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922Db)
b gel&scht
13 a 4006/2020 Pfandurkunde 2020-06-29
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 3.100.000,--

fiir Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922Db)

d 4006/2020 VORRANG von LNR 13 vor 11

e 5233/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe CLNR
14

14 a 5233/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr. Teilbetrag EUR 1.000.000,--
samt Zinsen und Kosten laut Beschluss vom 02.10.2025 fir
Raiffeisenbank Steyr eGen (FN 120922b) (BG Steyr, 8 E
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2656/25p)
IM RANG des Pfandrechtes CLNR 13a

dhkhhkhhkrhkhkkkhkhkhkhhkhkrrhkhkhkkhkkkhkkkhkkxxx HINWETS hkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkdkhkhkrhkrhhhkrkhhkddh i pn

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

FE R AR S S R R e R R RS RS RE EE R RS E SRR RS R SRR E RSt st h RSt d R RS B R

Grundbuch 04.11.2025 07:42:27
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umweltbundesamt®

Altlastenportal

Bundesministerium

Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und wWasserwirtschaft

72213

720/54

.
oy |

is

SETVE fees 8

7360

736/22

736/5

Legende

Flachen

Flachentyp

D Altlast

Status

ﬁ erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet

B Attast
gesichert vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

D Altablagerung

. beurteilt "keine Altlast”

dekontaminiert vorgeschlagen

. gesichert

Flacheninformationen

[] Attstandort

Altlast vorgeschlagen
. dekontaminiert

Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

Schottergrube Hausleiten
ID

Flachentyp
Deponietyp
Art der Ablagerungen

Flache [m?]

Dienstag, 4. November 2025

6142

Altablagerung

Kommunale Deponie

Bauschutt, Aushubmaterial/Abraum

11.000
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Volumen [m?] 30.000
Status beurteilt - "keine Altlast"
Datum der Beurteilung  17.03.2022

Beschreibung Bei der Altablagerung ,Schottergrube Hausleiten* handelt es sich um eine ehemalige
Schottergrube, die im Zeitraum von etwa 1970 bis 1993 ohne deponietechnische
MaRnahmen zur Sickerwasser- oder Deponiegasfassung verfiillt wurde. Dabei wurden
vorwiegend Erdaushubmaterial mit Bauschuttanteilen und vereinzelt andere inerte
Abfélle abgelagert. Teile der Ablagerungen wurden im Zuge einer StralRenerrichtung in
den 90-iger Jahren entfernt. Die Altablagerung hat eine Ausdehnung von ca. 11.000 m2
mit einer Ablagerungstiefe von max. 7 m. Das Volumen der aktuell noch vorhandenen
Ablagerungen kann mit rund 30.000 m?® abgeschéatzt werden.

Beurteilung Ablagerungen mit erhdhtem Reaktions- oder Schadstoffpotenzial sowie eine erhéhte
Mobilisierbarkeit von Schadstoffen wurden nicht festgestelit. Das
Deponiegasbildungspotenzial ist &ulerst gering, eine Gefahrdung durch
Deponiegasmigration ist nicht feststellbar. Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht
Zu erwarten.

Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind geméan § 18 Abs. 4 ALSAG zu verdffentlichen.
Im Zentrum des dargestelliten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt
"Gleink 720/43 (Grundstiick)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Dienstag, 4. November 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2



14918 J
Q aunsiujioxy waz-uIs
% Q
HUISID-IANS ,,
© opmisssoun nikdgen \ 1o sne
fi %, anjnpoIduaLR S n
Y [puasy suoq g
= SN, UR USWILIOS WU A W
= sasuny ™16 h &
uods 03jj0d % 3
Q
2liqowony Jausy
yo1ov4oud @) b
4 J3UNjIauIH puejolny 9
- A el®
A0S 9
ol
Q
o «ww g
‘l\.\\@\\.y m.. Y
O"—.O—.ni | e ].‘_. m.u &m.
L . L .M W e
._. ™ = 7
_.d__ ,—_ y
) | © syoloWuAdLs al m
3 3 : b
; 3 agess e
g g 3
= 2 e
a g i ]
g g :
- “ - .m
13]5U94 WI0Y o Q auiqogny oan:n_o:mz
B aer : oy,
_egen®®

- v s s tBELS




1e'ab'aco’suopysdiy
1e°'AB-a0o@)sod |06 suop
VpSZ1-0CL-2EL EV+

I Zieldjoyuyeq ‘zur LZob-Y
[S140 Q] waisAg-suoneuLojU-ULNEY
S32s14a1a118)5043g0 sajendiq

S§Z0Z' L1 #0 ‘wmepsbunji@isig
(jsanb) 1sonb

13|81813

v

Bunpuasusp

A3JE 'SI¥OA ® uajianD |

U2 HO BUISNY T IOW

6¥59Z€ $GBLA U390 S1yoaJ |

/9E9TE 98518 L=un syU|
000 L4 N geIsge 4Ty 3)[=1s.3

sueypue”] S|HOa

S

-

S

p—

L
!
!
i
|
|
I
i
1
!
;
|
!
'
!
!
i
!
!
|
!
|
|

B o = ———

=

—
]

LS

ot
A

-H VTR

i

ﬂr" "l-

m:r..:.



1e'AB'aoo’sopysdny

je'ab aco@isod joab siiop
LvS21-02L2-2€L £F+

| Zieidjoyuyeg ‘zu LZOK-Y
[S1¥0Qq] wasAg-suoneLwlojul-wney
$3YosIYo1aalsoIagQ sajebig

GZ0Z'L1'p0 wmepsbun|isisiy
(15enB) 1s2nb

12)121513

RA

Bunpuamiap

A38 'SIH0A @ us|ianDd

[BJUaD YO BLISNY O
9E99Z€ /6618 9GO S1y03)
12292 191§ uajun siul
000 Z:L IN qeIsgel 0y JI9isi3

aueypueT S|NOA




WIDMUNGEN

LEGENDE FLACHENWIDMUNGSPLAN LINZ NR. 4 (TEIL A

ERSICHTLIC

MACHUNG

BAULAND

GRU

_ Wohngebiet
_ Reines Wohngebiet

Wohngehet fir:
ryeschak

9

e 1ordertare \ohrbauten
Trdmaas ety ie v s Asemawerse

) Dorfgebiet

Nf.I_R I Kurgebiet
| - Kerngebiet
| IE Gemischtes Baugebiet

]
GemAnles Barort hr betneshche TN unter Aschas
Datretrhemier

T iz st 5 Abe 3l

SaeVom § 21 Ak 203, A

_ Betriebsbaugebiet

|- Industriegebiet

Landeflache

E Gebiet fUr zeitweikgen Wohnbedarf

Gebiet fir Geschafisbauten
il Angabn der ma Griamveriar idache

he OUF)
Gl mtubwwezendLebers-und Geruzamid
GVl emschfen Warenarguedl

GF  ohnoLemem-und wnid [Fazmakls)

Gebiet fir Geschaftsbauten

dachs uber 33 Lrd

mi e gend Lebeny- urf Gomtvmeel

mil grschiem Warerangasol

g Litary ied Soutvma Famess)
Gurwrtacrna

eto-urd

2
3
1

W e e bt

Gebiet fr Gesch Rsbaulen
at Gurdage aret ’“\W’Vms el

M ah 140am" L'nul\

1 milbewmignd Tabens und Gamiswond

3 migemrae

3 aile)

Flr dio Land- und Forstyanschaft

Flachen, Odland

| (5] | Erholungsflachen i =—=2=| Bundasslraﬁev;jmm
Frazsiege tMamng \enetvedxche Flaander Ve
Pakan Temtall
. LE] remae N Bundesstrafen-Planungsgebiet
[T soerumliezmese Soesizz - = }
ot in Zodta e ot Bundesstralen-Baugebiet
] Frow 3 L B
e Fn';dr}! Wirung VebshrslacheFhatender Vet o
= —1 Landesslra&en L
e Sﬂifl:‘ltzzou:eol‘ ’ ez Whdrung \suvum:ﬂum.'vmm 4
¥ 5 v Sebaudenuing] II-] et fr
P und Landesstral&en L
Dauerkleingérten von | Zu- oder
Senfuarbu] et mawnal bebabaren Flache pra DaueAlengaten e v Abfahrten bei Bundes- und Landesstraen

[T

2 0 am
Srihemat. 15m SmammoEmuzdRig mac o Hewngeast
2dis3

Gz onrzyg
S “

| VERKEH
=

Eunﬂnssiral!an
et

P TNEa et Vebem

A

Tunnel (Bestan:

d)

DBE-HA

Ermwerbspértnereien

Friedhof

Grinfldche mit besonderer Widmung
Gnnlachs lsﬂp:'mgmmnl ot Sladtand:chafl

HS
e

Projekt (Lag
Bahn

[y
tiemmam
[
o
Seilbahn

HS ' Hapramtarny
[,
MS Mumsraswiary

i Breryeembm || | ==

g s
D
b cmalibires i 13 i oyt s Brsiies o
s b MR L, ek

GzZ1 gt Fndaqungen sahe Achurng 7

=5

== "F‘Iéchegghdsl‘e Luftfahrt

atreache
Fruelecgs bamng \ onetruacny@slander \ st v

Fuaten

®
®

Segifuzdmis

Hubschraberardectaz

Griinland fur Sonderformen von land- und

epgm ;N::-—r h

qE

Neuaul’furstungsgeblele
den

Ver‘ulbultu l—u..

 Natur-. Landschaftsschutzgabit,
geschiitzter Landschaftuts)
i
IS lamm— W

et
ik | Seeuler— FlussuferschutzzO.-,e
Naturdenkmal

‘o

|WA'§°:FR

alnhundu& Gewisser
e e

5 CRPLEL A0 e L £ e mat] fmpmmemny

ek e
DRI B L et P

fheflendes Gewissar

‘_m

k a mat
Enien, Uperflutunps-. Retantiansgeabist
AT e

U Eebitrmp)
W10 T
W Va3

T |
T

HIW L p2acl) Hocmwatsaie enas brarmen Hoonen rm ez toes

Wasserschutzgebiete
EporByenm

in ysmzznm 1L ars rserwes St s
Ir st Dabta s wrslamech s o e Vermen

Grundwassem:nnnqehm(
Var- und Gebow | ';I-n

WasuTRcThChe Brwihgung o
ol GS undwa ulml
| Wasserwirtschaitliche Rahmenplan/-
|| Regionaiprogramm
MWEP Wartwrwrischallizhe Rstmerdmne

| |Z "1 Schuz- u. Regulierungswasserbauten

| kl—'-l | | Rote Gefahrenzone
| WR Role Getaty encone Waach
Litr L3 ol Gramanre Lo

3 prsbmecuid Gee e (Ca Faren sz A g n S § Ay Kty Ay s R i gt = Gelbe Gefahrenzone
Sondergetint des Baulandes e e e s A ML ":? | s mamﬂﬂm
mlmne:g.--‘:m-nmq WWhdmung same Ak ehbsprezimd 3 ottt S e o
Flides o (Ao dretan Ure Mg e de T A drdshe SchieBstatte Dﬂatuuu [T Elat{:‘r XO‘rlbehallsberelch
B S Y e mil Angabe 6o Schutinching b ot Sareiaing s Eretames A g oar Schvtzhrk b
ity Gaslettung 5V Scherztelung des Vabau
Aulschiittungsgebiete bz Scrz been Sezmctung des Suntimiry M Forsbenrbradagschi Mateatmen
Schutunnn Im Bauhnd @ i Farsreng s ecnend 3 Folgeizing zu E:.w-w "‘"'-i Brauner Hinweisbereich
kive, T hrog vt rsngome | Fazinnn m\:f:;‘"' Gasetrg ety Vi ey W ke
i, i = i . < e I PP
o B 2t e Tt o Abgrabungsgebiete e wgssirlqgt_ygg“ e s
(nilazhe ar;enammen leben el i P i L
S0 Bauk:he Mabr mmumuammsm\rm dem Sl Srenc B m— ,SQN_STIGE ERSICHTLICHM.
RS } i S NN R I
s Geschossfichenzahl : Ablagerungsplitze Fernheizleitung B
SONSTIGE WIDMUNGEN 3 ] waruecsnugamn (2] & it i . ——— Enger T
NSTIGE WIDMUNGEN el iy I 230 _Einr im Leitungsverl. nger
T pmm, N e i
=1 Geschossbezogene Widmungen g fur F g "i . Turmlinienberei
e Amang §) Funkv oddr Seridestation T o Erweiterter Turmlinienbereich
~ ) 1 il et Sy ey i Porm e Serwrrin 4 Sgmbme s ) B
- Gomischte Widrmung bei Gabisten for flar v ! |_|_L 1| Denkmalgeschlitztes Gebéude
Ges“ﬂnﬁwﬂuren .
m e b e S " Richtfunkstrecke Ensemblsschutzzone
fir b h land- ay
(O] und tliche Gebaud fieeet i @ s o - § Sttt
T ———x 4 Dic Ancahl do mavma Zdmugen Wehneirkerden et 3¢ A e Anavzn fgertmer: UF b usagaes Fanaimngyganel
\"_O AL Lal e e s Agabe @ Torsmazaon @y Scuisuwn 0 [T———
‘orbehaltsfache w LzLg
B Betwbicre Watsebehal Ferhrzwak Gaswar,
Dra painishantin Spatenfomen =i Exrsechun Sl E  Eacom (Gubaie br Warcws ke {ahe Anharg 5] @ bt Fembdiewrk (U]
Yo Sorergacetien 71 Biarons velwermiet mercmn ® [N— ® [P —— @ Wraniage
o iage
Az [ a JEECSIYIETY on landw. Geb im A |
De ar
Ambofummetentum Bl Fummnmnm Mo ryenct dapetlelten FLihen deim H | um G
Azizewun N e Haursros g 1 2 s B Atz m S el e . . o T
e Sevr oty ety oo o 1) e Antieomamon Secruder | & EI i Schief- und Sprongmittelanlagen
Verams _ und baulche Anlagun de In sinem fun sianalen st b ____; i om ud ergurest
Fretttr 3 sora | v1z Bestehende Wohngebaudelm Grinland technischen 2. ‘mA dem # aalga It szanen
il brgs == = adencan i o Verrcwsies . "
[ [l eaw: vomeran Dre S - waetl van Grurand urm e Bamaiiren i nwm schutzzone i %% || Bergrechtliche Fesllegungen
beiehenden Wahnzebaude als Haupi gebauds i dir Regd unter | 00Im') 18t che I'} Gebauden
Hed u Plageansial T 1 Ttem Hudeamchiepiar aus Wattre Hpiguauds sod rquddtug Fur e m Artang 2 7am FLIWFL und bauicren Anlagen 34 md dem dauem sen Aufenthalt von . L
& im oM denden Menicnen und/ader sem Wahnen (auch Betnetmwonnungen) Gebiete mit Vorkomman mineralischer
Jgmd u Shidentmbem Hrl [T0] Tanmmmobens (Patbown GNtich inummer Ger Hannurmemer. Fewbrang d e, unsu s - od . B ok
o b ats e und fum Facherarms’ ngeat| 2 4r3 ot Wiy S vy s ttian una Bemabuaniagen. b e L
Keda gt ] vwsamiegs u plnper e e e Caurung bcw. Verarsoung van remtatsn Flasugiedsn Gasen Rutsch-, Stelnschlaggebiet
Kearkg-amint [ = USRIy Im Snne 8§21 4853 9.09.RO% 1334 B 4 B i d Swairghn und Staynen unzulassg 03 Bty |
" “ New 1L Zubadvn d, Halptgen ity mil mas_J20% aar e i v
| Ladwvenium Gevchatazele gyt ears2 | T AMOL. T EORST
e i sude im )- | FORSTWIRTSCHAFT l:\ eyl i SRl 1 RO
UMWEL TPRUFUNG Wasserschulzgeblet SChafl'"Z | Kommassationsgebiste h = |
UmweRtprifun r dise ¢ Sealut gekem smngem et + Soptar e o ;
n'\:{crungm degngm e snm Uraafrdn; iz ",'_‘.,T"" “"'“?,ﬂf‘;;':ﬁ ,’,’,“""”‘ i WiiEiorie Wald dor Geogene Risikozone - Fiaikatyp B
’ Sttt i o 1431915 al er ¥ e "
VERKEHRSFLACHEN e Plamung T | : : =
Besteh. Betrieb d. G bes im
7 | Granfan
1 riinland B Brvwsd Geogene Risikozone - Risikalyp A und 8
¥ brs 2 hodmtens 190 Sbrim (Ausisgakars Ganass Rashiate H e v o
i scende vesenr R s, |t &= i S A
= Ruhender Verkehr | |
Sqnahen ke Verdachtsflache - Altlast
[ Pardsz PV pwiie\rmivviuhe B unierdyre Patlabe Zum FI2 Linz Nr. 4 Mmmmmzmm-\ﬂ_av:- g
@ Frvas @ Umisricrists bt N
Anhang 1 Besiznende larsetmrallloe Senauze m Anhang5  Sonderauswesung for bestehende land- und SEVESO I AL Ao 405
w o Fulwege Grunland fouwirtichamliche Grtaude im Grunland sevesol] | Resmmonis i
ANNasg T Slrirrente Wetgnsate mm e Anhang & EﬂlTbegde Betnebe dey Gasigewerbes m 1
nlan: I .
Anhang 3 Bestthende Wahngebaude m Grunland " —s==— Gemeindegrenze
1M Watsenchutzgeoset Schariing AnhangT  Grunflachen muheﬁande(zr 1\dmung! A | 5
Grunzug 1
Anhang 4  Geschousberogene Widmungen

Grenze des Planungsgebiets

Amtsblatt Nr. 15 vom 5.8.2013, rechtswirksam mit 6.8.2013




