Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

13 E 2154/23t
Bezirksgericht Hernals
Kalvarienberggasse 31
1172 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Hernals vom 06.06.2024, 13 E 2154/23t wurde
ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: EG Friedrich-Kaiser Gasse 25
Friedrich-Kaiser-Gasse 25
1160 Wien

vertreten durch: ENGINDENIZ Rechtsanwalte fiir Immobilienrecht GmbH
Marc-Aurel-Stralle 6/5
1010 Wien
Tel.: +43 51430-0, Fax: +43 1 54130-9
Firmenbuchnummer 559759a
(Zeichen: 20392Z0K/22-002)

Verpflichtete Partei: Bernhard Kirsch
geb. 27.10.1984
Friedrich-Kaiser-Gasse 25/12
1160 Wien

Wegen: € 521,11 samt Anhang ( Zwangsversteigerung von Liegenschaften und Fahrnis und
Forderungsexekution)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN
uber den Verkehrswert von:

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)
an der Liegenschaft EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der
Grundsticksnummer 1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse 25

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 06.06.2024 des Bezirksgerichtes Hernals
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes der

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)
an der Liegenschaft EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der
Grundstiucksnummer 1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse 25

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 18.07.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schatzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme am 18.07.2024 von 15:00 Uhr bis 15:20 Uhr unter
Anwesenheit von:

Herr Bernhard Kirsch, Verpflichteter

Herr Dr. Obela fur die Kanzlei ENGINDENIZ

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachverstandigen

PwnNPR

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes

1.5.3. Grundbuchauszug vom 09.07.2024

1.5.4. Datenbankabfrage des Verdachtflachenkatasters
1.5.5. Bescheinigung vom 17.08.1976

1.5.6. Entscheidung ,Spruch” vom 04.07.1980

1.5.7. Entscheidung ,Spruch” vom 09.06.1978

1.5.8. Entscheidung ,.Spruch® 18.05.1977




1.5.9. Wohnungseigentumsvertrag vom Jahr 1981

1.5.10. Aktuelle monatliche Vorschreibung
1.5.11. Vorausschau 2024
1.5.12. Bestandsplan fur das Kleinwohnungshaus

1.5.13. Fotos



Energieausweis

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.

Auszug Energieausweis vom 16.11.2023

DI Kurt Karhan

Ing. Josef Feilhofer
Feilbachgasse 3/4
2620 Neunkirchen
02635/68913
feilhofer@karhan.at

Ist-Zustand

Friedrich-Kaiser-Gasse 25

Friedrich Kaiser Gasse 25
1160 Wien-Ottakring

16.11.2023




Energieausweis fiir Wohngebaude
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Energieausweis fur Wohngebaude

ola PA TV AL WS

OIB-Richifinie 6
inamrer v saumsenyie Ausgabe: April 2013

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
BruttoGrundfiche (BGF)  9149m®  Heiztage 241d  ArtderLifung Fenstedifung
Bezugstiche (BF) TNAM  Heizgradtage 3880Kd  Soarthermie -m
Brutto-Vokumen (Va) 26003m"  Kimaregion N Photovotak - KW
Gebaude-Hifiiche (A) 2532mF  Nom-AuBentemperstr  -112°C  Stromspeicher <
Kompaktheit (A) 033tm  Sol-Innentemperatur 220°C  WW-WB-System (primar)
charakferistische Lange (i) 3.03m  mitilerer U-Wert 035WIMK  WW-WB-System (sekundar, opt )

TelBGF -mF LEK, Went 2078 RHWBS-System (primsr)

TelBF -mF Bauweise schwer  RH-WB-System (sekundir, opt )

Ted-Vs -

WARME- UND ENERGIEBEDARF {Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRy s = 287 kWh'm'a
Hezwametedart HWBry = 287 kWhim'a
Endensrgicbedar’ EEBux = 1144 kWhima

Gesameenergeefimenz-Fakior fosm = 1,13

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Referenz-Heizwdrmebedarf Quretze = 30323 KWhia HWB sk = 331 kWhim'a
Hezwammebedar® Quex = 30323 KWhia HWVB ey = 331 kWhim'a
Wamwasserwamebedart Q= 08351 kWhia WWWE = 102 kWhim"a
Hezenergiehedart Qeengx = 93778 KWhia HEBgx = 1025 kWhim'a
Energieaufwandszahl Warmwasser eavzww = 355
Energieaufwandszahl Raumhezung esvzix = 2,00
Energieaufwandszahl Heizen eamazn = 236
Haushaltsstrombedarf Quuze = 20838 kWhia HHSB = 228 kWhim'a
Endenergicbedar Qeepex = 114614 KWhia EEBgy = 1253 kWhim'a
Primarenergicbedarf Qrensk = 137353 kWhia PEByx = 150,1 kWhim"a
Primdrenergiebedar nicht emeverbar Qiginwn s = 124 372 KiWhia PEB, wn 2k = 1359 kWhim®a
Prmirenergiebadarf emeverhar Qpesen ox = 12080 KWha PEBys sx = 142 kWhim'a
aquvalente Korlendoxdemissionen Quoosgex = 27884 kgia COseqex = 305 kgima
Gesamtenergieefizenz-Faktor fesean = 1,15
Photovoltaik-Export Qpvesx = - kWhia PVEexpoarsx = - kWhim®a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin

Ausstelungsdatum 16.11.2023

Giligkeitsdatum 15.11.2033 Unierschrik

Geschiftszahl
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Hausverwaltung- Immobilienverwaltung Zoder

Monatliche Vorschreibungen:

Laut schriftlicher Mitteilung der Immobilienverwaltung Zoder betragt die aktuelle
monatlichen Vorschreibungen betreffend der bewertungsgegenstandlichen Anteile
gesamt: € 353,07

Rucklage:

Laut schriftlicher Mitteilung der Immobilienverwaltung Zoder betrégt der Stand der
Rucklage rund € 80.292,39 (Stand per 31.12.2023)

Bestandsverhéltnis:

Hinzuweisen ist, dass die bewertungsgegenstandliche Wohnung, laut Auskunft von
Herrn Bernhard Kirsch, Verpflichteter, nicht vermietet ist und im Eigengebrauch
steht. Die Bewertung erfolgt daher bestandsfrei.

Aktuelle monatliche Vorschreibung




o ZODER

IMMORILIENVERWALTING

Hemr Objekt: 21603
Bemhard KIRSCH UID:  ATUSE063830
FRIEDRICH KAISERG.25/12 Kundennummer; 20001202
1160 WIEN EDVNr 12

Objekt: 1160, WE FRIEDRICH KAISERG.25, 1160

Top: Wohnung / 012

Bestandnehmer: KIRSCH Bemhard

Rechnung fiir 7/2024
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der/des Liegenschaftseigentimer/s:
WEG FRIEDRICH KAISERG.25, 1160

Rechnungsnr. 147120724
Belegdatum: 01.07.2024

Sehr geehrter Herr KIRSCH,
beiliegend Gbemitteln wir Ihnen die Vorschreibung fir 7/2024.

Netto ust ust Brutto
Eionp— EUR in% EUR EUR
Reparaturmickiage 48,00 0 0,00 46,00
Betricbskosten 17111 10 171 188.22
Heizkosten 004 20 18,81 118,85
Gesamtsumme 316,15 36,92 353,07

Den zu zahlenden Bruttobetrag in Hohe von EURQ 353,07 bitten wir Sie promt auf folgende Bankverbindung
zur Einzahlung zu bringen:

BIC: GIBAATWW, IBAN: AT752011128039986500
lautend auf FRIEDRICH KAISERG.25, 1160, vert.d. IV ZODER GmbH

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen bzw. bei Zahlung mittels Dauerauftrag geben Sie bitte 100147120000
im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.

Mit freundlichen Grilen

Ihre Hausverwaltung
IV Zoger GmbH Tel: +43/1/81333 10 wwaw.ivzoder. at Seite 113
VWimberpergasse 30/10 | 1070 Wien officeg@nzodsr at

Vorausschau 2024




Hemr
Bermmhard KIRSCH

FRIEDRICH KAISERG 2512

1160 WIEN

o ZODER

IMMORILIENVERWATLTIING

I Zoder GmbH

Wien, am 20.12.2023

JAHRESVORSCHAU 2024 FRIEDRICH KAISERG.25 , 1160 WIEN

Sehr geehrter Herr KIRSCH,

Die zu erwartenden Betriehskosten 2024 stellen sich fir die gezamie Lisgenschaft wie folgt dar:

BETRIEBSKOSTEN
Bezeichnung/Text Falkulation
Strom 1.200.00
Wasser 4 400,00
Grundbesiizabgaben 3.900.00
Schadlingsbhekampfung 200,00
VW G-Prifung 400,00
Versicherung 4.400,00
Reinigung 4.800,00
Schnesrdumung G50.00
Aufzug | 3.800,00
Vernwaliungshonorar 4 550,00
Bankspesen/Zinsen 400,00
Sonstiger Aufwand 1.600,00
Summe 30.600.00
HEIZUNG
BezeichnungText kalkulation
Kosten Heizung 16.500,00

Durch die weiterhin hohen Schwankungean, wird die Pauschale vorsomglich angepasst. Die fatedchiichen Kosfen
kdnnen aber je nach weiterer Widzchafizsiage such lber diesen Kosten fagen.

WV Zoder GrmbH
Wimbergergasse 30710, 1070 Wien

Tel: 431E133310




A ZODER

IMMORILIENMYERWALTLING

ERHALTUNGSARBEITEN FUR DIE LIEGENSCHAFT

Aufgrund des WEG 2002 sind in der Vorschau des Hauses die, in absehbarer Feit
notwendigen und dber die faufenden instandhaltungen hinavsgehenden Erhalfungsarbeitan,
(das sind jene, die in den nachsten 510 Jahren anfallen werden) und die in Aussicht
genommenen Verbesserungsarbeifen, die dafiir eforderlichen Betrdge zur Riicklage, sowie
die sonst vorhersehbaren Aufwendungen und die sich daraus ergebenden Vorauszahlungen
bekanntzugehen.

ALLGEMEIN
1. Umbau von Olheizung auf ein alftematives Heizsystem.

Alle Kostenangaben zuziglich UStAufwand und 5 % kaufm. Bauverwaltung

Uberpriifung Sicherheitskontrolle gemalt GNORM (ON) B1300

Die Sicherheitskontrolle gemal ON B1300 wird einmal jahrich durchgefihrt.

Bei dieser Gelegenheit bedanke ich mich fiir lhre Kooperation im abgelaufenen Jahr. Ich verbleibe mit
den Besten Winschen flir den anstehenden Jahreswechsal und,

mit freundlichen Grilen

Mag. Andreas Zoder eh.

IV Zoder GmbH
IV Zoder GrmbH Tel: +431/813 3310 B NEoder at
Wimbergergasse 30/10, 1070 Wien oficedprnder 3
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:

Grundbuchauszug vom 09.07.2024

T — GB

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01405 Ottakring EINLAGEZAHL 832
BEZIRKSGERICHT Hernals

R R R s

Letzte TZ 483/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FTEEERXXRENNNNRAEANNAARNAANEETRNNCNNNNNNN A APV R RSO T OT NN NN NN ANV AN NN A b ddment bbb

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1432/1 G GST-Fliche * 248
Bauf. (10) 162
Bauf. (20) 86 Friedrich-Kaiser-Gasse 25
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fléiche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Bauf. (20): Baufldchen (Gebidudenebenfldchen)

2.1.1. Gutsbhestand:

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)

14 ANTEIL: 46/686
Bernhard Kirsch
GEB: 1984-10-27 ADR: Friedrich-Kaiser-Gasse 25/12, Wien 1160
d 2561/1981 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
e 2961/1981 Wohnungseigentum an IV/W 12
£ 6519/2015 Einantwertungsbeschluss 2015-11-25 Eigentumsrecht

2.1.3 A2 - Blatt:

LA A RN R R R RS R R R R R R R R R S R R R R R R A2 2 AR R S 2 A R A R R R S R R R A S R S R R RS S

1 a 240/1981 Bauplatz (auf) Gst 1432/1 Bauplatz 1

2.1.2. Eigentumsverhaltnisse:

BLNr. 14 - 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)
Bernhard Kirsch

2.1.4 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.
11



2.2. Grundsticksausmalle:

Grundbuch 01405 Ottakring, EZ 832, BG Hernals

AR A S R S S SR RS R R R R R R EEEEEREEEEEEN: Al HAANREI AN R REA AR R AR TR AR R A ATk e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1432/1 G GST-Flache » 243
Bauf, (10) 162
Bauf. (20) 86 Friedrich-Kaiser-Gasse 25
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebdudenebenflichen)

2.3. Lage

Abbildung 1:
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Abbildung 2:

o

BREITENSEE

HERNALS

Tiechnisches r\«"|UoE‘UTT1
Wientmit:: ((Z

13



Abbildung 4:
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Abbildung 6:
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Abbildung 8 —Larmkarten:
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Abbildung 9/Bezirk:

Die bewertungsgegenstandlichen Anteile mit der Adresse Friedrich-Kaiser-Gasse 25
befinden sich im 16. Wiener Gemeindebezirk.

Versorgungsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden

2.4. Bebaubarkeit:

w
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P L
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GST — Nr. 1432/1
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2.5. Objektbeschreibung:

EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der Grundstiicksnummer
1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse 25

Wohnhaus

Ansicht — Friedrich-Kaiser-Gasse 25

19




Innenhof

Stiegenhaus — Eingangsbereich

20




Stiegenhaus

ECKDATEN — Wohngebéaude

Bezeichnung: Wohngebaude

Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)
Baujahr: ca. 1975

Dachung: Harte Dachung

Personenaufzug: vorhanden

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an

IVIW12)
| Lage: 4. Stock
Heizung: Laut Auskunft von Herrn Bernhard Kirsch, Verpflichteter erfolgt

die Beheizung der bewertungsgegenstandlichen Wohnung
mittels einer Haus-Zentralheizung. Hinzuweisen ist, dass eine
Funktionstberprifung der Heizung durch den Sachverstandigen
nicht durchgefuhrt wurde.

Kellerabteil: Hinzuweisen ist, dass gemal Entscheidung ,Spruch® vom
18.05.1977 ein Kellerabteil zu der bewertungsgegenstandlichen
Wohnung dazugehorig ist.

21



Beschreibung der Raumlichkeiten

Vorzimmer: Laminatboden, Wande und Decke gestrichen

WC: Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Hange — WC

22




Badezimmer:

Boden und Wande verfliest, Handwaschbecken, Badewanne

23




Zimmer:

Zimmer:

Laminatboden, Wande tapeziert, Decke gestrichen

Laminatboden, Wande und Decke gestrichen

24




Kellerabteil

Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberprifung (Gesamtiiberpriifung der

elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM

E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfiihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung ibernommen.

25




2.6. ObjektgrofRe:

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an
IVIW12)

Laut Entscheidung ,,Spruch” vom 18.05.1977 betragt die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung 45,42 m?

Kellerabteil 11 1,76 m2

Auszuq Entscheidung ,Spruch“vom 18.05.1977

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht
durchgefuhrt.

26
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Der Istzustand entspricht dem Bestandsplan
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2.8. Gesamtzustand:

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebdudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an
IV/IW12)

Nach den ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand der
bewertungsgegenstandlichen Anteile als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

2.9. Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden

2.10. Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle U0blichen o6ffentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.11.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschaft vorliegt.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundsticksnummer in diesem nicht verzeichnet ist.

Bundesland Wien
Bezirk Wien 16.,Ottakring
Gemeinde Wien 90001

Katastralgemeinde *  |Ottakring 1405

Grundstiicksnummer * = [143211
* = Pflichtfeld

| Filter Ischen | PDF Ansicht

Ergebnis

i

Das Grundstick 143211 in Ottakring {1405) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Etwaige Belastungen sind im gegenstandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

29




3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes der

BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)
an der Liegenschaft EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der
Grundsticksnummer 1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse 25

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Verauf3erung einer Sache
ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fur sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.
In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schéatzung bericksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebéaudes

= die allgemeine Lage am Realitatenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.
Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche  Wertminderung abzuziehen. Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstéande, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrdnkungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
berlcksichtigen.
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BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit Wohnungseigentum an IV/W12)
an der Liegenschaft EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der
Grundsticksnummer 1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse 25

Bodenwert
Nutzflache ca. 45,42 m?
Grundkostenanteil pro m2 €1 500,00
€ 68 130,00
anteiliger Bodenwert € 68 130,00
Bauzeitwert
Baukosten € 2 500,00
Wohnnutzflache ca 45,42 m? € 113 550,00
lineare Alterwertminderung
gewdhnliche Nutzungsdauer 110 Jahre
(Ansatz unter Berlcksichtigung des Erhaltungszustandes und der
durchgefiihrten Sanierungsarbeiten und Instandsetzungsarbeiten)
Alter des Gebaudes ca. 49 Jahre
Wertminderung in % 45% € 51 097,50
Bauzeitwert € 62 452,50
Sachwert
gebundener Bodenwert € 68 130,00
Bauzeitwert € 62 452,50
€ 130 582,50
Verkehrswert € 130 582,50

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen wie das
Kellerabteil berlcksichtigt wurden.

Gemald 87 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung). Die Kontrolle ergibt, dass
keine weitere Anpassung erforderlich ist.
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Der gerundete Verkehrswert, BLNr. 14, 46/686 Anteile (verbunden mit
Wohnungseigentum an IV/W12)
an der Liegenschaft EZ 832, Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals, mit der
Grundsticksnummer 1432/1, mit der Adresse 1160 Wien, Friedrich-Kaiser-Gasse
25, zum Bewertungsstichtag 18.07.2024 betragt gerundet:

EUR 131.000,-
(Euro EinhunderteinunddreifRigtausend )

Wien, am 18.09.2024

L

Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Anmerkung:

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden auf3eren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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