Baumeister
Dipl. Ing. Heinrich Lester

Allgem. Gerichtlich beeideter u. zertifizierter
Sachversténdiger

2130 Mistelbach, Winzerschulgasse 59

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert des Mehrfamilienwohnhauses auf der Liegenschaft in 2191
Gaweinstal, Dr. Baumgartner-StraRe 11, GStNr. 2919/9 und 2919/10, EZ 2482.
GZ: 032/2025

1. Allgemeines

1.1. Auftrag:

Auftraggeber des Gutachtens: Bezirksgericht Mistelbach
Museumgasse 1
2130 Mistelbach

Zweck der Bewertung: Verkehrswertbestimmung fiir die

Exekutionssache Franz KURES
13 E 2/25 z des BG Mistelbach

1.2.  Befundaufnahme:
Lokalaugenschein: fand am 30. April 2025 statt
anwesend: Hr. Franz Kures

der Sachverstandige

Der Rechtsvertreter der betreibenden Partei war
nicht anwesend.

1.3. Bewertungsstichtag:

Stichtag zur Bewertung ist der 30.04.2025 (Tag der Befundaufnahme).

1.4. Grundlagen:

Unterlagen: Fotos des Gebaudes
Einsichtnahme im Grundbuch

Einreichpldne
Ortliche Besichtigung



2. Befund:

2.1.  Gutsbestand und Eigentumsverhaltnisse:
Eigentumsverhiltnisse: siehe Grundbuchsauszug
Gutsbestand: It. Grundbuchsauszug,

Grundbuch 15013 Gaweinstal,
BG-Mistelbach

EZ 2482
GST-NR G BA (NUTZUNG) "LAC GST-ADRESSE
291979 GST-Fliche '
Bauf. {10)
Giarten(10) Baumgartner-StraBe 11
2919710 Gadrten{l0) w
GESEMTFLACHE
2.2.  Rechte und Lasten: keine

2.3.  lLage und Infrastruktur:

Die Liegenschaft befindet sich am westlichen Ortsrand von Gaweinstal ca. 1km von der
Autobahn A5 entfernt, welche vom Grenziibergang zur Republik Tschechien in Drasenhofen
nach Wien fiihrt.

I

Gaweinstal liegt in der Mitte des Weinviertels, weiters ist die Ortschaft durch die
Landwirtschaft gepragt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die Autobahn A5 und die BundesstraBe B7
nach Wien gegeben.
Als 6ffentliches Verkehrsmittel steht eine Busverbindung im Ort zur Verfiigung.
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Gaweinstal besitzt Einkaufsmaéglichkeiten fiir den téaglichen Bedarf.
2.4. MakRe und Form, Topografie:

Die Grundstticksparzellen sind von vieleckiger Form und das Geldnde fillt nach Siidwesten
hin ab.

2.5.  Anschlisse:

Das Gebdude ist an alle kommunalen Versorgungsleitungen angeschlossen.

2.6.  Flachenwidmung und Bebauungsvorschriften:

Die Liegenschaft des Hauses selbst und der anschlieBenden Parzellen im Osten sind als
Bauland Wohngebiet gewidmet. An der westlichen und siidlichen Grundgrenze beginnt
bereits Griinland.
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2.7.  Beschreibung der Liegenschaft und Erhaltungszustand:

Die Parzellen mit dem darauf stehenden Haus dienen der Familie Kures als
Mehrfamilienwohnhaus. Herr Kures hat die Liegenschaft 2014 erworben und diese
instandgesetzt sowie rdumliche Anderungen vorgenommen.

Die Terrasse im Suden wurde zu einem Wintergarten umgebaut, der Bereich des Esszimmers
und der Kiiche ist im Keller abweichend vom Plan ausgebaut. Im Garten ist ein Holzpavillon
errichtet.

Das Haus wurde erstmalig 1978 gebaut und im Jahr 2014 mit einem Dachausbau versehen.

Der Erhaltungszustand des Gebaudes ist als gut zu bezeichnen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es eine rdaumliche Teilung der Wohnungen méglich wire. Eine getrennte
Stromversorgung der Wohnungsteile ist nicht vorhanden.

BAUBESCHREIBUNG

WOHNHAUS (nicht unterkellert)

Fundamente: Streifenfundamente

Mauerwerk: Ziegelmauerwerk bei AuBenwanden
und tragenden Innenwanden

Zwischenwande: keramische Mauerziegel

Decken: massiv



Fenster: Kunststofffester

Tiren: Zargen mit Holztlrblattern,
Eingangstiire aus Kunststoff

Fassade: Vollwarmschutzfassade mit Reibputz

Innenputz: Kalkzement — bzw. Kalkgipsputz

FuRboden: Fliesenboden, Holzboden, Melanboden und PVC-Belag
Dachstuhl: hélzener Satteldachstuhl

Dachdeckung: Ziegeldeckung

Kamin: gemauerter Kamin

Heizung: Zentralheizung mit Erdgas

Kanal: Anschluss ans Ortsnetz

BERECHNUNG DER GEBAUDEMASZE:

It. Planen:
KG
Keller (Nord unter Garage) 35,4 m2
Flur 10,86 m2
Keller (Bad) 15,5 m2
Vorraum (Siid) 5,25 m2
Keller (Std) 38,4 m2
Tankraum 13,75 m2
Brennstofflager 10,32 m2
Heizraum 10,75 m2
Westlich unterkellerter Bereich (jetziger Heizraum)

Nutzraumflache: 140,23 m2
EG
Windfang 2,2 m2
Diele 25,32 m2
WC 1,52 m2
Bad 6,48 m2
Vorraum 4,50 m2
Kinderzimmer 10,50 m2
Elternschlafzimmer 14,79 m2

Wohnzimmer 34,50 m2



Uberdachte Terrasse

Esszimmer 18 m2
Kiiche 10,25 m2
Gerateraum 6,75 m2
Garage EG 35,40 m2
Nutzraumflache: 134,81 m2

Wohnhaus DG iiber Garage

Abstellraum 2,5m2
Zimmer 24 m2
Dusche und WC 4,4 m2
Abstellraum 2,10 m2
Nutzraumflache: 33,0 m2

DG liber Haus

Schrankraum 11,5 m2
Zimmer 7,5 m2
Dusche und WC 4,6 m2
Abstellraum 2,8 m2
Aufenthaltsraum 25 m2
Zimmer 24,7 m2
Loggia 9m2
Nutzraumflache: 85,10 m2

2.8.  Baumadngel, Bauschdaden und nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen:

Es wurden bei der Begehung des Wohnhauses keine nennenswerten Mangel festgestellt. An
zwei Punkten konnte Mauerwerksfeuchtigkeit im Keller im Sockelbereich gemessen werden.

2.9. Vermietung, Bestandsrechte Dritter:
Das Mehrfamilienwohnhaus ist nicht vermietet.
2.10. Kontaminierung:

Seit 1. Janner 2025 gibt es keinen Verdachtsflichenkataster oder einen Altlastenatlas des
Umweltbundesamtes mehr. Es werden nur mehr Altablagerungen, Altstandorte und
Altlasten im ,Geographischen Informationssystem Altlasten” veréffentlicht. Die zu
bewertenden Liegenschaften sind in diesem System nicht ausgewiesen.
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3. Gutachten

VERKEHRSWERTBERECHNUNG

Die Bewertung erfolgt nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 mit dem
Sachwertverfahren und dem Ertragswertverfahren.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der tiblicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr bei einer VerduRerung zu erzielen wiére. Dabei sind alle tatsdchlichen,
rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berticksichtigen.
AuBergewdhnliche oder persénliche Verhiltnisse haben jedoch auRer Bedacht zu bleiben.

Die Anwendung beider Verfahren (Sachwertverfahren und Ertragswertverfahren) und deren
Abwdgung gegeneinander muss bei einem Objekt wie dem vorliegenden das
aussagekraftigste Ergebnis bringen, wobei dem ermittelten Ertragswert naturgeméR das

groRere Gewicht zukommen wird, da Objekte mit dem Ziel erworben werden, daraus einen
Ertrag zu gewinnen.

Die Wertminderung fiir Alter durch Abniitzung erfolgt linear. Die Richtpreise fiir den Bau von
Gaststatten wurden der Baukostentabelle der Empfehlungen fiir Herstellungskosten
(veroffentlicht im Heft 3/2024 der ,Sachverstindige”) entnommen.

KG



Empfehlungen fiir Herstellungskosten
Stadt-Land-Gefille — Wohngebéude 2024

ausgehend vom mehrgeschoBigen Wohnbau
fur gehobene Ausstattung, als Verh&ltnis

von stéddtischen zu ldndlichen Bereichen,
analog anwendbar fir normale und
hochwertige Ausstatiungsqualitat

Stadt Land
gohoben gobietsbezogen
Wien 4.000 € 0%

Niederssterr. 3.600€ <5y @ -20% (-+)
Burgenland 3200€ s @ <25% (-/+)

Oberéstorr. 3400€ <0 ¢ 15% (4+)
Salzburg 3900€ <5 9 -10% (+)
Steiermark 3200€ 3 8 -15% (4+)
Kérnten 3100€ <% 8 -20% (1+)
Tirol 4000€ <7 ¢ 0% (-1+)
Vorarlberg 4100€ N & +5% (+4+)

[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebaude 2024

Ansdtze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebiude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stadtischer Bereich

Ausstattungsqualitat nor:nal geh<2>ben hoch\?verﬁg
Wien - 3300€ P 4000€ T s5300e
Niederésterreich L 2900€ ™77 3800€ ™ 4300€
Burgenland L 26006 7 32006 *C°T 37006
Oberésterreich L 2700€ T 3400€ U 3900€
Salzburg L 3000€ U 39006 (7 45006
Steiermark L 2700€ 77T 3200€ 7% 37006
Karnten 2 2700€ 0 3400€ 7 37006 O
Tirol L 3600€ T 4000€ v ss00€
Vorariberg - 38006 [ sq00€ 7T se00e
{Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4.300 € |




In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

" Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4) aus Erhebung
Aufschldge auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschlieung (Kostenbereich 1) ca. 2% - 10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbereiche 7+8) ca. 7% - 20%
* Umsatzsteuer 20%
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:

* Uberdurchschnittliche Raumhéhen (z.B. Altbauten) ca. 5% - 15%
* sonstige AufschlieBung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
“ Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
“ Aulenanlagen (Kostenbereich 6) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf

Ergdnzende Angaben:
“ Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kénnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30%
* Grofiprojekte kénnen einen Abschlag erfordern bis zu ~10%
* Nebengescholle mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der HauptgeschofRe bei ca. 40% bis 70%
" (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgeschofle bei ca. 20% bis 50%

Das Haus ist in die Kategorie ,,normal” einzustufen.

Die Errichtungskosten sind:
2900,- -20% (Stadt/Landgefille) = 2.320,- €/m2, der Keller wird mit 60 % bewertet.

Da die Liegenschaften am Markt nur fiir Wohnzwecke und Gebrauch des eigenen Bedarfes
gehandelt werden kénnen, wird das Sachwertverfahren zur Bewertung angewandt.

Fur die Gesamtnutzungsdauer der Gebdude wird laut Literatur (Kranewitter) 70 Jahre fiir
Wohnhduser angesetzt. Als Restnutzungsdauer nimmt der SV 40 Jahre an.

Der Einheitswert betradgt laut Angabe des Finanzamtes Ganserndorf Mistelbach 54.600,- €.
Bei der Gemeinde Gaweinstal bestehen offene dingliche GebilihrenauBenstdnde in der Hohe
von 978,57 € (siehe Beilage).

Weiters hat der SV den Umstand des verlorenen Bauaufwands bei der Liegenschaft zu
berticksichtigen, da fiir ein Mehrfamilienhaus raumlich sehr groRztigig gebaut wurde.

Der verlorene Bauaufwand laut Literatur ist:

»Der Berlicksichtigung des verlorenen Bauaufwandes liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei
einem eventuellen Verkauf ein Teil der tatsadchlich getatigten Baukosten dadurch verloren
geht, dass ein Kaufer eines Geb&dudes dieses nach seinem Sinn anders gebaut hitte und
somit das vom Verkaufer errichtete Objekt den geschmacklichen und bautechnischen
Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ginze entspricht.” (Kranewitter,
Liegenschaftsbewertung)
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BERECHNUNG DES BODENWERTES

Laut dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 wird der Bodenwert nach dem
Vergleichswertverfahren ermittelt.

Die AufschlieBung errechnet sich aus der Quadratwurzel der Fliche mal dem Hebesatz von

450,- €.

AufschlieRungskosten berechnen sich:

\/ 1478 m2 * 450,0 € * 1,25 =21.625,18 €

Marktsituation von Liegenschaftsverkadufen in Gaweinstal.

Um die Marktsituation fiir den Verkauf von bebauten Liegenschaften zu kldren, hat der SV
eine Recherche im Grundbuch Gaweinstal in den letzten 3 Jahren gefiihrt.

Diese Verkaufsaktivitaten sind in beiliegender Liste dokumentiert.
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AbschlieRende Beurteilung:

Die zu beurteilenden Parzellen sind von der Widmung, Gr6Re, Lage und Beschaffenheit
gleich zu beurteilen mit den Flachen, welche in Gaweinstal in der Preisspanne von 140,-
€/m2 bis 207,61 €/m2 ohne AufschlieBung verduRert wurden. Der SV sieht im Wert von
178,- €/m2 den erzielbaren Bodenwert fiir die Liegenschaft.

Auftraggeber

Liegenschaft

Stichtag
Sachbearbeiter
Eigentiimer mit
Anteilen

Allgemeine Daten

BG Mistelbach

Museumsgasse 1

AT 2130 Mistelbach an der Zaya
Mehrfamilienhaus

Dr. Baumgartner-Stral3e 11

AT 2191 Gaweinstal

Einlagezahl 2482, Grundbuch Gaweinstal (15013), Bezirksgericht

Mistelbach
30.04.2025
Lester

Franz Kures, B.LNR 4, 1/1

Sachwert

Bodenwert

Grundstick Nr. 2919/9 u. 2919/10, Dr. Baumgartner-Strae 11
Bauland, Wohngebiet, bebaut

1.478,00 m? Nutzflache a 178,00 263.084,00
8,22 % Aufwertung (1) 21.625,18
Grundstiickswert 284.709,18
(1) Aufwertung

21.625,18

Aufschlielung

Bodenwerte

284.709,18

Bauwert

Mehrfamilienwohnhaus

Baujahr 1978, fiktives Baujahr 1995, fiktives Alter des Objektes 30 Jahre, Lebensdauer 70
Jahre, Restlebensdauer 40 Jahre

gewdhnliche Herstellungskosten

Wohnhaus KG
140,23 m? a 1.390,00

Wohnhaus EG
134,81 m? a 2.320,00

194.919,70

312.759,20

Wohnhaus DG iiber Garage

33,00 m* a 1.860,00

61.380,00

11



Wohnhaus DG iiber Haus
85,10 m? a 1.860,00

AuBenanlagen und Carport
pauschale Angabe

Neubauwert

Bauwert

Neubauwert

2,00 % Abwertung Neubauwert (2)
Zwischensumme

43,00 % Wertminderung infolge Alter lineare
Alterswertminderung

12,50 % Abwertung (3)

Bauwert zum Stichtag 30.04.2025

(2) Abwertung Neubauwert
2,00 % Mauerwerksfeuchtigkeit im KG

(3) Abwertung Objektkosten
12,50 % Verlorener Bauaufwand

Bauwerte

158.286,00

47.000,00

774.344,90

774.344,90
-15.486,90
758.858,00

-326.309,00
-96.793,11

335.755,89

-15.486,90

-96.793,11

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert
Bauwert

Sachwert der Liegenschaft

Verkehrswert

Sachwert

10,16 % negativ wertbeeinflussende Umsténde

(4)
Verkehrswert zum 30.04.2025 (gerundet)

(4) negativ wertbeeinflussende Umstéande
10,00 % Marktsituation

Dinglicher Gebuihrenaufenstand

Summe (Basis Prozentwerte: 620.465,07)

284.709,18
335.755,89

620.465,07
-63.025,08

-62.046,51
-978,57
-63.025,08

335.755,89

620.465,07

557.400,00

12



4. Zusammenfassung

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass das Gutachten nur in seiner Gesamt gilt und
sich der ausgewiesene Verkehrswert auf einen angemessenen, aber beschriankten
Vermarktungszeitraum bezieht.

Der Verkehrswert der Liegenschaft Dr. Baumgartner-StraRe 11 abziiglich des dinglichen
GebihrenauRRenstandes von 978,57 € betragt:

Gesamt 557.400,-- €

Mistelbach, am 05.06.2025

5. Anhang
Legende zu Fotos:

Wohnhaus, auBen

StralRenansicht mit Einfahrtstor Nordseite

Hofansicht Carport Nordseite

Hofansicht 6stliche Fassade

Ostliche Fassade mit der Garage Ostseite

Hofansicht mit Blick Richtung Einfahrtstor
Gartenansicht Sidseite

Gartenansicht westlicher Trakt Stidseite

Gartenansicht westlicher Trakt mit Blick Richtung Osten
. Gartenhaus im westlichen Bereich

10. Blick entlang der slidlichen Grundgrenze mit Blick Richtung Westen
11. Gartenansicht Gartenhaus Nordseite

12. Ansicht der Béschung an der Westseite

©oONOU A WN P

13



13.
14.
15,
16.
17,

Westliche Fassade mit Blick Richtung Stiden

Kellerabgang bei der westlichen Fassade

Nordliche Fassade der Garage mit Blick Richtung Osten
Nordliche Fassade des Wohnhauses Nordansicht

Ansicht des nérdlichen Gartenhauses mit Blick Richtung Westen

Wohnhaus, KG, innen

18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29,
30.
31.
32,
33.
34.
35.
36.
a7,
38.
39,
40.
41.

Treppenabgang ins KG

Treppenabgang im Bereich des Flurs

Nordlicher Keller unterhalb der Garage

Nordlicher Keller unterhalb der Garage mit Blick Richtung Ecke Nordosten
Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit in dieser Ecke (nass)

Flur mit Blick Richtung Stiden

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit im Flur (trocken)

Ostlicher Keller (als Wirtschaftsraum geniitzt)

Vorraum mit Blick Richtung Siiden

Verputzschaden im Vorraum bei Kamin

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit am Verputzschaden (feucht)
Badezimmer im Bereich des 6stlichen Kellers

Treppenaufgang im sidlichen Kellerraum

Wohnkiiche im siidlichen Kellerraum

Mittlerer Kellerraum mit Blick Richtung Stidwesten

Mittlerer Kellerraum

Zugemauerte Ture im mittleren Kellerraum

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit im mittleren Kellerraum (trocken)
Ehemaliges Holzlager im Bereich unterhalb des Esszimmers

Vorraum vor Heizraum

Heizraum

Pufferspeicher im Heizraum

Ehemaliger Tankraum

Messung der Mauerwerksfeuchtigkeit im ehemaligen Tankraum (feucht)

Wohnhaus, EG, innen

42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
55,
56.

Windfang

E-Kasten im Windfang

Diele mit Blick Richtung Stiegenaufgang
Diele mit Blick Richtung Siiden

W(C im Bereich der Diele
Stiegenaufgang zum siidlichen Trakt
Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick Richtung Kiiche
Wintergarten (Uberbaute Terrasse)
Esszimmerbereich

Kiiche mit Blick Richtung Speis
Speisbereich

Badezimmer im siidlichen Trakt
Installationen im siidlichen Trakt
Badezimmer im sidlichen Trakt

14



S5 75
58.
59.

Badezimmer im stdlichen Trakt
Elternschlafzimmer
Kinderschlafzimmer

Wohnhaus, Rdume oberhalb der Garage, innen

60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

Stiegenaufgang ins DG

Stiegenaufgang in dem Bereich der Raumlichkeiten oberhalb der Garage
Wohnraum oberhalb der Garage

Wohnraum oberhalb der Garage

Schrankraum

Bad und WC

Dusche im Bad und WC

Wohnhaus, DG, innen

67.
68.
69.
70.
74
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.

Treppenaufgang ins DG

Aufenthaltsraum mit Blick Richtung Westen (Kiiche)
Aufenthaltsraum mit Blick Richtung Bad und WC
Aufenthaltsraum mit Blick Richtung Treppe

Bad

Bad

Abstellraum neben dem Bad

Beschadigte Tiire im Badezimmer

Kiiche

Kiiche

Schrankraum oberhalb des Esszimmers

Loggia

Sudliches Zimmer

Stidliches Zimmer mit Zugang zum Dachraum

Garage, innen

81.
82.

Garagenraum
Garagenraum

Grundbuchsauszug

NO Atlas

Kopie der Einreichpldane
Fotos

15
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 15013 Gaweinstal EINLAGEZAHL 2482
BEZIRKSGERICHT Mistelbach

L R R o R o o 3

Letzte TZ 259/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

LR R RS S E R R RS SRR RS S e R R Al Fhhkdkkkkhk ok ok hk ok ok Ak kA Ak kA kA A AR XA A KA A A A KA K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2919/9 GST-Flé&che * 1199
Bauf. (10) 304
Garten (10) 895 Dr. Baumgartner-Strabe 11
2919/10 Gédrten (10) * 279
GESAMTFLACHE 1478
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&dude)
Garten(10) : Garten (Garten)

Fhhhkhk kA A A A Ak hhkhkhk Ak hkhkhkhkrrhhkhkhkhdkkkkxxx ' VAREEEEEEE SRS SRS S EEEEEEEEEEEESE S
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4 ANTEIL: 1/1
Franz Kures
GEB: 1954-03-31 ADR: EngerthstraBe 82/9/9, Wien 1200
a 3997/2015 IM RANG 10295/2014 Kaufvertrag 2014-12-05 Eigentumsrecht
Kk kA Ak AhhhkhkhhhAhhkhAAhA A h kA hkhk A A hkdk A dhhkkhkkkx C KA A AR KA A A AR AR A AR AN A A A A AR A AR A A A A AR Ak kKK
10 a 7692/2015 Schuld-und Pfandurkunde 2015-09-29
PFANDRECHT EUR 160.000, --
6 % Z jédhrlich, 7 % VuZZ jahrlich, NGS EUR 32.000,-- fiir
start:bausparkasse e.Gen. (FN 93724f)
11 a 9304/2015 Schuld-und Pfandurkunde 2015-11-17
PFANDRECHT EUR 10.000, ——
6 % Z jdhrlich, 7 % VZ j&hrlich, 7 % 2ZZ jahrlich, NGS EUR
2.000,-- flir start:bausparkasse e.Gen. (FN 93724f)
12 a 1503/2016 Pfandurkunde 2016-02-02
PFANDRECHT Hbchstbetrag EUR 47.300, ——
fiir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
13 a 6703/2016 Pfandurkunde 2016-07-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 32.000, ——
fiir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
14 a 5250/2017 Pfandurkunde 2017-07-03 ‘
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 20.000, —-
fiir HYPO NOE Landesbank AG (FN 286087t)
b geldscht
16 a 10296/2021 Pfandurkunde 2021-12-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 46.000, —-
fir HYPO NOE Landesbank flir Niederdsterreich und Wien AG
(FN 99073x)
b geldscht
18 a 2965/2023 Pfandurkunde 2023-03-23, Nachtrag zur Pfandurkunde
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2023-04-18
PFANDRECHT EUR 160.000,--
9 %7 ab 1.4.2023, 6 % VZ, NGS EUR 20.000,--
fiir Krewi Handels GmbH (FN 256049v)
b 2965/2023 Vollstreckbarkeit gem § 3 NotO

22 a 1610/2024 Pfandurkunde 2024-02-27
PFANDRECHT EUR 292.000,--
16 ¥ Z p.a. ab 01.07.2024, 6 % VZ, NGS EUR 30.000,--
fiir Dr. Klaus Krebs geb 1956-10-11

23 a 5816/2024 Beschluss 2024-08-07, Exekutionsantrag 2024-08-06
PFANDRECHT vollstr EUR 60.462,22
vierteljédhrliche Zinsen, Kapitalisierung der Zinsen
vierteljdhrlich, 9,375 % Z aus EUR 3.772,44 seit 2024-02-13
bis 2024-02-27, 4 % Z aus EUR 3.772,44 seit 2024-02-13 bis
2024-02-27, 6 % Z aus EUR 141.772,52 seit 2024-02-13 bis
2024-02-27, 4,75 % Z aus EUR 141.772,52 seit 2024-02-13 bis
2024-02-27, 6 % Z aus EUR 60.462,22 seit 2024-02-28, 4,75 %
Z aus EUR 60.462,22 seit 2024-02-28, Kosten EUR 6.915,14
samt 4 % Z seit 2024-06-12, Antragskosten EUR 2.369, 94 fiir
HYPO NOE Landesbank filir Niederdsterreich und Wien AG
(FN 099073x) - 3 E 3524/24s

b 259/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von siehe LNR 24a

24 a 259/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 60.462,22 samt 9,3750 % Z
aus EUR 3.772,44 seit 2024-02-13 bis 2024-02-27, 4 % Z aus
EUR 3.772,44 seit 2024-02-13 bis 2024-02-27, 6 % Z aus EUR
141.772,52 seit 2024-02-13 bis 2024-02-27, 4,75 % Z aus EUR
141.772,52 seit 2024-02-13 bis 2024-02-27, 6 % Z aus EUR
60.462,22 seit 2024-02-28, 4,75 % Z aus EUR 60.462,22 seit
2024-02-28, Kosten EUR 6.915,14 samt 4 % Z seit 2024-06-12,
Kosten EUR 2.369,94, EUR 35,--, Antragskosten EUR 1.545, 44
flir HYPO NOE Landesbank flir Niederdsterreich und Wien AG
(FN 99073x) - 13 E 2/25z - siehe LNR 23a
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Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Niederdsterreich ATLAS Kures Gaweinstal

Quellem: Land Niederdsterreich, BEV, GIP.at
& Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit!
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