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Bezirksgericht Hallein

GUTACHTEN

zur Feststellung des VERKEHRSWERTES

2 x 100 /7.926 Miteigentumsanteile (B-LNR 161, 162) an der Liegenschaft
56203 Burgfried, EZ 267, Bezirksgericht Hallein,

verbunden mit Wohnungseigentum an W 22 Haus 2

mit der Adressbezeichnung 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe Nr. 9

AUFTRAGGEBER
Bezirksgericht Hallein mit Beschluss vom 09. April 2026

BEWERTUNGSSTICHTAG
12.Mai 2026 als Tag der Besichtigung

Der Verkehrswert der

200 / 7.926 Miteigentumsanteile (B-LNR 161 und 162)
an der Liegenschaft 56203 Burgfried, EZ 267, Bezirksgericht Hallein,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 22 Haus 2
mit der Adressbezeichnung 5400 Hallein, Fallnhauserhofstrae Nr. 9

betragt zum Bewertungsstichtag unter Berlicksichtigung der im Befund
angefiihrten Pramissen und unter Berlicksichtigung der grundbucherlichen
Rechte und Lasten

€ 338.000,00

(in Worten Euro dreihundertachtunddreissigtausend)

Aus dem Grundbuch ersichtliche, wertbeeinflussende dingliche
Rechte und Lasten sind beziiglich der bewertungsgegenstandlichen
Miteigentumsanteilen nicht vorhanden.

Der Wert des Zubehors (Einbaukiiche samt E-Geraten)
betrdgt pauschal inkl. Ust

€ 1.500,00

(in Worten Euro eintausendfiinfhundert)
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Allgemeines:

Auftraggeber:

Bezirksgericht Hallein mit Beschluss vom 09. April 2026, GZ 72 E 17/25a - Anordnung
der Schatzung

Zweck:

Ermittlung des Verkehrswertes der bewertungsgegenstandlichen Miteigentumsanteile im
anhangigen Exekutionsverfahren gemaf den Bestimmungen des Liegenschaftsbewer-
tungsgesetzes

Bewertungsstichtag:

12. Mai 2026 als Tag der Besichtigung

Grundlagen und Unterlagen:

e Befundaufnahme am 12. Mai 2026 durch den Sachverstdandigen in Anwesenheit
von Frau N |} B und Herrn RAA KR (Kanzlei Schopf & Mau-
rer Rechtsanwalte)

e Grundbuchsauszug vom 11, Mai 2026

¢ Einsichtnahme in das Grundbuch, sowie die Urkundensammlung des Bezirksge-
richtes Hallein

¢ Planunterlagen, entnommen aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes
Hallein

¢ Einsichtnahme in den Bauakt der Stadtgemeinde Hallein

e Informationen und Unterlagen der Hausverwaltung ,Immobilientreuhand Max Me-

dig & Partner GmbH" beziiglich Bewirtschaftungskosten, vorhandene Riicklage,

geplante Sanierungsarbeiten, abweichende Aufteilungsschlissel etc.

erhaltene Informationen anlasslich der Befundaufnahme

diverse Internetrecherchen

Kaufpreissammlung des Sachverstandigen

diverse Fachliteratur und Seminarunterlagen

Bild- und Tonaufnahmen:

Vor Beginn der Befundaufnahme wurden die anwesenden Personen (iber die beabsichtig-
te Vornahme von Bild- und Tonaufnahmen informiert und hat dazu die Zustimmung er-
teilt.

Urheberrecht:

Gegenstéandliches Gutachten samt Beilagen hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise
Glltigkeit, es besteht Urheberschutz.

Ein Hochladen des Gutachtens oder einzelner Teile auf Plattformen fiir Kiinstliche Intelli-
genz (KI) und Large Language Modells (LLM) ist untersagt, da dies zum gegenwartigen
Zeitpunkt eine Verletzung der Datenschutzbestimmungen und des Urheberrechtes dar-
stellt.
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Volistandigkeitserklarung/Haftungseinschrankung:

Die seitens des Auftraggebers an den Sachverstandigen (ibergebenen Unterlagen sind
unter dem Punkt ,Grundlagen und Unterlagen™ aufgelistet. Die dariiber hinausgehenden,
vom Sachverstandigen beigeschafften Unterlagen sind ebenfalls unter dem Punkt ,Grund-
lagen und Unterlagen® aufgelistet. Weitere Unterlagen lagen dem Sachverstandigen nicht
vor und konnten damit bei der Wertermittlung keine Beriicksichtigung finden. Sollten
nach Erstellung des Gutachtens weitere, wertrelevante Sachverhalte bekannt werden, ist
der Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes entsprechend neu zu bestimmen.

Weiters wird ausdriicklich festgehalten, dass die Erstellung des Gutachtens ausschlieflich
zu dem im Gutachten angefiihrten Zweck gemafB den Bestimmungen des Liegenschafts-

bewertungsgesetzes (LBG) erfolgte. Flr jede andere Verwendung des Gutachtens - ins-

besondere bei Verwendung fiir steuer- und abgabenrechtliche Zwecke - wird vom Sach-

verstandigen keine Haftung ibernommen.

Eine Haftung flir die in diesem Gutachten getroffenen Feststellungen und Wertansatzen
ist gegeniiber Dritten ausdriicklich ausgeschlossen.

Vorbemerkung/Pramissen:
Der Sachverstédndige weist darauf hin, dass:

= die Funktion der Gebaudetechnik nicht (berprift wurde und die ordnungsgemaBe Funk-
tion vorausgesetzt wird

» der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes ausschlieBlich durch duBeren Augen-
schein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert wurde. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt, Zerstérende Unter-
suchungen wurden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben (iber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorge-
legten Unterlagen oder Vermutungen beruhen

= aufgrund der getatigten Recherchen und erhaltenen Informationen mangels konkreter
Anhaltspunkte davon ausgegangen wird, dass es sich bei den baulichen Anlagen auf der
bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft um kein Superéadifikat handelt

* die Bewertung der bewertungsgegenstandlichen Miteigentumsanteile unter der Pramis-
se erfolgt, dass die vorhandenen baulichen Anlagen ordnungsgemas, unter Beriick-
sichtigung der statischen Erfordernisse, sowie auf tragfahigem Boden errichtet wurden
und keine Setzungen stattgefunden haben

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens nur insoweit getroffen wur-
den, als sie flr die Wertermittlung von Bedeutung sind

der in der Natur erkennbare Grenzverlauf mangels sichtbarer Vermessungspunkte nicht
auf Richtigkeit Uberprift werden konnte

» mdgliche Bodenverunreinigungen und Belastungen des Erdreiches nicht beriicksichtigt
wurden, da diese nur mittels eines eigenen Gutachtens feststellbar wéaren

» die Liegenschaft nicht auf den Verlauf von etwaigen im Erdreich verlegten Leitungen
Uberprift wurde
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» die Ermittlung des Verkehrswertes unter der Pramisse erfolgt, dass bescheidmaBig ge-
baut wurde und keine unerfiiliten Behérdenauflagen bestehen

» mangels Vornahme einer Bodenuntersuchung - fiir die ein eigenes Bodengutachten er-
forderlich wére - in diesem Gutachten keine Aussagen (iber eine bestimmte Bodenbe-
schaffenheit, sowie die Hohe des Grundwasserspiegels getroffen werden kénnen

» die baulichen Anlagen in der Vergangenheit nicht durch einsickerndes Grund- oder
Hangwasser und nicht durch eintretendes Oberflachenwasser beeintrachtigt waren

die Ermittlung des Verkehrswertes unter der Pramisse erfolgt, dass das Wohnungs-
eigentum in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Wohnungseigentumsge-
setzes begriindet wurde und keine Umstdnde vorliegen, die zu einer Neufestsetzung der
Nutzwerte oder einer Nichtigkeit des Wohnungseigentums fithren

= die Ermittlung des Verkehrswertes geldlastenfrei erfolgt, weiters weder Kaufneben-
spesen sowie im VerauBerungsfalle anfallende Steuern im ausgewiesenen Verkehrswert
beriicksichtigt sind

= mangels vollstdndiger Zugangsmadglichkeit zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft
beziiglich des Qualitatszustandes, sowie allfélliger Sanierungserfordernisse der allge-
meinen Teile der Liegenschaft auf die erhaltenen Informationen der Hausverwaltung
verwiesen wird und mangels Uberpriifbarkeit vom Sachversténdigen fiir die Richtigkeit
und Vollsténdigkeit der erhaltenen Informationen keine Haftung {ibernommen werden
kann

» die fiir das Ausrdumen der Liegenschaft anfallenden Kosten bei der Verkehrswerter-
mittlung nicht beriicksichtigt wurden

Der Sachverstandige erstellt nachstehenden

Befund:

Grundbuchsdaten:

Der Grundbuchsstand per 11. Mai 2026 stellt sich beziglich der bewertungsgegen-
stédndlichen Wohnung wie folgt dar:

GB

REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56203 Burgfried EINLAGEZAHL 267
BEZIRKSGERICHT Hallein

khkhkhkhkhkhhhkrhkhkhhhkkdhArhhkrhhrdkdhhbhhkhhhhhkhhbhhhdhrhdhhhbhdhhbhdhrdhhhhhhhdhhdhdhhdbhrdd

*** Eingeschrdnkter Auszug rEX
*kk A2-Blatt ohne Ab- und Zuschreibungen il
Kok B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer (n) 161, 162 * %k
xkk C-Blatt eingeschridnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt i

Ak khkhkhhhkhkhkhkhkhhkdhhkhAhhhhAAhdrhrh Ao dorhoh bbb bbb hkhdhhdhdhdhdhhdrh kb hkd bk hkdhdhxrhd ik
Letzte TZ 1009/2026

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hkhkhkhkhkhhkhhhhhhhhohhhbhhkdhrhhhbhkhhbhhbdhdkx Al Kk hhkhkhhkhhkhhhhhhhhhhdhbhkhkhhhhhhbhhbhhrrkdhdt

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
22943 GST-Flache 4349
Bauf. (10) 888
Bauf. (20) 3461 Fallnhauserhofstrafle 11
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Fallnhauserhofstrale 9
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebidudenebenflichen)

Fhdkhkhkdhhkbhhhh bk ko bbb bbb b b ok b kb hrrhhd D2 FHhkkkddhhdhhhdkdkdhdhhddhhddokddkod ko ok ok ok ok ok ok

1 a geldscht
A A S A AR R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE] B Fhhkhkhkhkrdhhhhbrhhbbrrdbbhbdbhhr bbb bbdhhdds
161 ANTEIL: 100/7826
M Ma)
GEB: aor: [N
a 1105/1983 Wohnungseigentum an W 22 Haus 2
b 1684/2017 IM RANG 895/2017 Kaufvertrag 2017-03-07 Eigentumsrecht
c 1684/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 2766/2023 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2023-12-01 (71 S 151/23p
- LG Salzburg)

162 ANTEIL: 100/7926
aor: [

NI va
GEB:
a ll Wohnungseigentum an W 22 Haus 2
b 1684/2017 IM RANG 895/2017 Kaufvertrag 2017-03-07 Eigentumsrecht
c 1684/2017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
e S R R R R R R R c R R R RS R R R R R R R R R R R R E R R
1 a 686/1958 3376/1984
DIENSTBARKEIT der Kraftleitung auf Gst 227/3 gem Pkt 1 2
Dienstbarkeitsvertrag 1958-02-27 fiir Republik Osterreich
(Eisenbahnverwaltung)
b 1860/1980 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)
aus EZ 258
2 a 2877/1978 3376/1984
DIENSTBARKEIT der Hochspannungserdkabelleitung auf Gst
227/3 gem Pkt I II Dienstbarkeitsvertrag 1978-08-30 fiir
Salzburger Aktiengesellschaft fiir Elektrizitdtswirtschaft
b 1860/1980 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en)

aus EZ 258
197 auf Anteil B-LNR 161 162
a 1684/2017 Schuld- und Pfandurkunde 2017-03-24
PFANDRECHT EUR 156.000,--

8 % % jahrlich, 5 % VZ jihrlich, NGS EUR 31.200,--
fir Bausparkasse Wistenrot Aktiengesellschaft (FN 319422p)
b geléscht
198 auf Anteil B-LNR 161 162
a 2047/2017 Pfandurkunde 2017-07-12
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 50.000, --
fiir Raiffeisenbank Hallein eGen (FN 69205y)
b geléscht
205 auf Anteil B-LNR 161 162
a 1426/2021 Pfandurkunde 2021-05-12

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 65.000, —-
fir Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y)
b geldscht

242 auf Anteil B-LNR 161 162
a 2775/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (1 C 1224/24x)
219 auf Anteil B-LNR 161 162
a 8122/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wollstr EUR 44.606,13 samt Zinsen und
Kosten gem Exekutionsbewilligung 2026-01-16 fiir
Raiffeisenbank Hallein-Oberalm eGen (FN 69205y}
(72 E 17/25a}
b 8122/2025 Abweisung des Kostenmehrbegehrens von EUR 78,52
(72 E 17/25a)
220 auf Anteil B-LNR 161 162
a 430/2026 Bewilligung des Versteigerungsverfahrens gem § 119
I0 gem Beschluss 2026-04-21 (LG Salzburg) Beschluss
2026-04-23 (BG Hallein) fir
Mag. Daniel Schépf als Insolvenzverwalter von M|EEGzGzGN
M <onkursverfahren 71 S 151/23p LG Salzburg) -
(72 E 4/26s - beigetreten zu 72 E 17/25a)

R R SRR E R EE R E R E R E R RS E R EEE R R HINWEIS ****dkkkkkkkhkhhhhhhhkhhhkhhhddhhrdd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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Grundbuch 11.05.2026 16:21:08

Im C-Blatt ist unter C-LNR 1 a die Dienstbarkeit der Kraftleitung auf Gst. 227/3 fiir Re-
publik Osterreich (Eisenbahnverwaltung) eingetragen. Diesbeziiglich wird auf beiliegende
Urkunde, enthommen aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Hallein, verwie-
sen.

Im C-Blatt ist unter C-LNR 2 a die Dienstbarkeit der Hochspannungserdkabelleitung auf
Gst, 227/3 fiir Salzburger Aktiengesellschaft flr Elektrizitatswirtschaft eingetragen. Dies-
bezliglich wird auf beiliegende Urkunde, entnommen aus der Urkundensammlung des
Bezirksgerichtes Hallein, verwiesen,

Unter C-LNR 197, 198 und 205 sind diverse Pfandrechte einverleibt, unter C-LNR 212
eine Klage gem. § 27 Abs. 2 WEG 2002, unter C-LNR 219 die Einleitung des Versteige-
rungsverfahrens, sowie unter C-LNR 220 die Bewilligung des Versteigerungsverfahrens.

Weitere wertrelevante grundblicherliche Rechte oder Lasten sind nicht einverleibt.

Lage:

Die bewertungsgegensténdliche Wohnung befindet sich in 5400 Hallein, Fallnhauserhof-
straBe Nr. 9. Bei gegenstandlicher Lage handelt es sich um einen Standort im Stadtgebiet
von Hallein, im Ortsteil Burgfried Sid.

Eine Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz (Bushaltestelle, S-Bahnhaltestelle) ist in
Gehdistanz vorhanden, die zur Wohnnutzung erforderliche Infrastruktur ist aufgrund der
Lage im Stadtgebiet von Hallein in vertretbarer Distanz vorhanden.

Im Nahbereich zur bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft befinden sich zahlreiche
Mehrparteienhduser, in westliche Richtung sind zwischen Rémerstra3e und Bahntrasse
gewerblich genutzte Flachen vorhanden.

Details sind aus nachstehendem Luftbild erkennbar:
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Quelle: www.salzburg.gv.at/sagis

Grundstiick:

Die Einlagezahl 267 der KG 56203 Burgfried umfasst die Grundparzelle 227/3 im
grundbticherlich ersichtlich gemachten Ausmaf von 4.349 m2. Im Grundbuch sind die
Adressen FallnhauserhofstraBe Nr. 9 und 11 angemerkt. Auf diesem Grundstlick wurden
2 Wohnhauser samt Tiefgarage errichtet.

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick 227/3 ist polygonal ausgeformt und augen-
scheinlich weitgehend ebenflachig.

Festzuhalten ist, dass die bewertungsgegenstandliche Grundparzelle noch nicht in den
Grenzkataster aufgenommen wurde, der Bewertung wird die grundblicherlich ersichtlich
gemachte GrundstiicksgréBe zugrunde gelegt. Sollte die tatsédchliche Grundstiicksflache
von der grundblicherlich ersichtlich gemachten Grundstlicksgro3e abweichen, ist eine
Uberpriifung / Anpassung des Verkehrswertes erforderlich.

L "Trz_\

Quelle: www,salzbur.gv.atsagis
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Die Grundparzelle 227/3 befindet sich gemaB Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde

Hallein (SAGIS - Auswertung) im ,Bauland - erweitertes Wohngebiet".

|

Quelle: www.salzburg.qv.at/saqis

Larminfo:

Eine Abfrage auf www.laerminfo.at hat beziiglich StraBen- und Schienenldrm nachste-

hendes Ergebnis gebracht:

%%EE“Q!%S“ Strafle 2022 - Summenkarte - 24h

2022 Strallenverkehr: 7 ="

G P
24h-Durchschnitt 4 m LRI AT, 'g‘;‘,}% > §
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Abecd urd die Nacht sind Zuschlige
enthaltea In den Ballungeriumen sind alle
Straten berichsiehtigt. Berchtsjahe 2022.

Hinwels: Aullerhalb der Balluagsriume
werden die Lirmzonen unterschisdlicher
Stra%enbategorien nur Gberblendel. In den
Oberblendungsbereichen karn es rur
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T hafemmitess
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AT ET912°H 13,11442°0
Seehohe 448 m Druckdaturn® 1152026

Lirmpegels um bls 2u drel Derlbel kemeen. ﬂﬁ‘
M >75d8
W70 7548 fe’ ?'é
W 657043 !J‘% ‘)
| 69-65d8 1A¥ 5
185-60d8 Ry
/ Un'¢rquelien Autabahnen und @:, oy
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] Gebsude by
# Lirmschutraande b"'
« Kitametrierung :
0 Balleagsravm T
O Balleagsraumpgreazen NG
\
N
h‘l b \
Suche: fallnhasechobsiata 9 A b %J\\‘\
@ Adresss ] 3 Pt :
@ Falnhausethofsirale 9, 5400 Hallen MaBatab: | : 11400 ©BMIMIL, O BNLUK, ©B der, © BEV, St vom 01.04 2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.al

Peps Fimaps Lazrmino at
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Htminoat Schiene 2022 - Summenkarte - 24h

2022 Schienenverkehr:
24h-Durchschnitt
Oberblendung

Uber Taz, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegal von Haupteisaabannstisckenund
Stralenbzhnen In 4 m Hihe Ober Boden. Fiv
dea Abend und die Nacht sind Zuschlige
enthalten. in den Ballungsriumen sind alle
fasst htsjahr 2022,

Hinweis: Die Liimzonen von Eisenbahnen
und Stralanbahnen werden indister Ansicht
nur berblerdet. In den
Uberblenduagsberaichen kann es zur
Unterschitrung des tatsichlichen

L um bis zu drel Dealbel b

| >75d8
W 70-75dB
M 65-70dB
€)-65d8
[155-60d8
/ Grearwerlinie
/ Linienquellen StraBenbatinen
/ Lintanquelien Elsenbahnen
| Gebyude
# Lirmschutzwinde
+ Kilometrierung
0O Batlusgsraum
[ Baltungsraumgranzen

Suche: falnhauserhefitala 0

@ Adresse - ol i % A

@ Fallnhauserhofstrade 0, 5400 Halsn Mafstab 111400 ©BLIM, © BMLUK, © Bundegtandzr, © BEV, Stchiagsdaten vom 01.04 2025, Mads with Natural Earth, Grundierts” basemap.st
4767012°N 13,1 1442°0
Seshoha 443 m Druckdatum 11.5 2026 htips ¢ maps aemminfo ot

Quelle: www.laerminfo.at

Naturgefahren:
GemdB Gefahrenzonenpldnen der Bundeswasserbauverwaltung, sowie der Wildbach- und

Lawinenverbauung befindet die bewertungsgegensténdliche Liegenschaft nicht einer gel-
ben oder roten Gefahrenzone. Nachstehend die diesbeziigliche SAGIS-Abfrage:

Quelle: Geahrzonenplan Reischen

Eine Abfrage auf www.hora.gv.at bezliglich Hochwasserrisikozonierung hat nachstehen-
des ergeben:
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HORA MATUPAL MAZASD OVERVEW A
RiSK ASSESSUENT AUSIRA

1 Hohe Gefahrdung: Ubeifiutung bei
32-jikelichem Hechaasser méghch
ittlere Gefihidung: Ubeiflutung bei
109 jehriichem Hochaasser m3gfch
Niedrige Getihrcung: Ubarflutung bei
320 jahetichem Hochassser mdzich
Gewdsserustandigheil

7 Gewdsserstrecken innerhald der Geblete
mit petentiell signifikantem Rislba
(Verliehung 2u W\ SA Hochwasser)

Suche: lafinhauserhofstalle 9

@ Adcesse

@ Falnhauserhofstrale 9, 5400 Haten
476T912°H 12,11442°0
Sechdhe 448 m

Hochwasserrisikozonierung

MaBstab: 1:5700

Druckdatum: 1152026

© BMLUK, © BEV, Stchlagsdaten vom 01.04 2025, Mada with Natural Earth, Grundkarte: basemap at

https Shora gv.at

Auf beiliegenden ,Hora Pass" (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) des
Bundesministeriums fuir Nachhaltigkeit und Tourismus bezilglich der bewertungsgegen-
standlichen Liegenschaft wird verwiesen, das Gefahrenpotential wird gemaB vorge-

nanntem Dokument auszugsweise wie folgt angefiihrt:
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Naturgefahr: Gefdhrdung:

Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss I  Kcine Daten
Lawinen N keine Daten
Erdbeben Tl S R nicdrig
Rutschungen I  ecine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden niedrig

Quelle: www.hora.gv.at

Erlauterungen:

Die Einschétzung der Geféhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Geféhrdung aufgrund &uRerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatséchliche Risiko héingt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Geb#udes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschétzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschétzung
der Gefdhrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von értlichen
Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurbtiros zu Rate zu ziehen.

Quelle: Hora Gefahrenpass

Biotopkartierung:

GemadB nachstehender SAGIS-Abfrage befinden sich auf der bewertungsgegensténdlichen
Liegenschaft keine kartierten Biotopflachen:
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T

Quelle: SAGIS-Abfrage

Trinkwasserschutz-/Trinkwasserschongebiet:

Laut Sagis-Abfrage befindet sich das bewertungsgegenstédndliche Grundstiick nicht in
einem Trinkwasserschutz- oder -schongebiet,

Quelle: SAGIS-Abfrage

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel / Sonnengang:

Eine Sagis-Auswertung hat beziiglich der statistischen Sonnenstunden pro Tag im Monats-

mittel beziiglich des bewertungsgegenstéandlichen Standortes (Abfragehéhe 30 m) nachste-
hendes Ergebnis gebracht:
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Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31258): 433628.44, 282298.25
Abfragehdhe (m): 448.3 (+30.0)

Datengrundlage: Laserscanning Héhenmodell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2022

14
12

10

Sonnenscheindauer (h/d)

01

02 03 04 05 06 07

Monat

o8 09

10

11 12

Quelle: SAGIS-Abfrage

Bezliglich Sonnengang (mit Horizontdarstellung) wurde nachstehendes Ergebnis abge-

fragt:

Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31258): 4336208.44, 282298.25
Abfragehohe (m): 448.3 (+30.0)

Abfragezeit: 11.5.2026, 17:39 Uhr [gang 6:27 Uhr, S
Datengrundlage: Laserscanning Hohenmadell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkr: 2022

gang 19:35 Uhr)
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Quelle: SAGIS-Abfrage
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Altlasten:

Laut Internetauskunft des Umweltbundesamtes liegt folgendes Ergebnis vor:

“ UMWELT = Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
s Altlastenportal
' AMT Regionen und Wasserwirtschaft
206/3
12
1921111
211112
206/9 % 7 / znrlm 211710
; ]
21172
219 3
*
15
3 e .
% /)
1
21173 ¢
.‘;\b\
i ’ r/
1637 " 214/22
N ,/\/ 214/16
P 214/10
\\.}.\ & 196/1

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Fléchen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Fldchen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geman Altlastensanierungsgesetz zu versffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemé#R aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Hallein (Burgfried), Fallnhauserhofstrafie 9 (Adresse)"

Quelle: www.umweltbundesamt.at

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt unter der Pramisse, dass sich zum Bewer-
tungsstichtag auf der Liegenschaft keine Materialien befinden, deren Verunreinigung die
Grenzwerte der Baurestmassendeponie gemafB Deponieverordnung BGBI. Nr. 164/1996 in
der zum Bewertungsstichtag geltenden Fassung Uberschreitet. Sollte sich nachtraglich
herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen
aufweist, ware eine Nachbewertung mit einer Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sachverstandigen auf Basis dieser
Untersuchungsergebnisse ergéanzend festzustellen.

Weiters wird festgehalten, dass die Bewertung unter der Pramisse erfolgt, dass auf dem
Grundstlick keine Kriegsrelikte, wie z.B. Fliegerbomben etc. vorhanden sind.

Detailbeschreibung des Gebdudes bzw. des Bewertungsgegenstandes:

Die Wohnanlage FallnhauserhofstraBe Nr. 9 und 11 besteht aus 2 freistehenden Wohn-

h&usern, sowie einer zentralen Tiefgarage. Die bewertungsgegenstandliche Wohnung W
22 Haus 2 befindet sich im Wohnhaus FallnhauserhofstraBe Nr. 9. Festgestellt wird, dass
anldsslich der Befundaufnahme ausschlieBlich das Wohnhaus Fallnhauserhofstrae Nr. 9
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besichtigt wurde, Dieses Gebdude besteht aus dem Kellergeschoss, dem Erdgeschoss und
7 dariiber liegenden Wohngeschossen.

Das Wohnhaus FallnhauserhofstraBe Nr. 9 wurde augenscheinlich in Massivbauweise er-
richtet, die Fassadenflachen sind verputzt, beziiglich der Warmedammung wird auf die
Ausflihrungen im Energieausweis in der Beilage verwiesen. Der Zugang zum Haus Falln-
hauserhofstraf3e Nr. 9 erfolgt Uiber einen mit Verbundsteinen belegten Vorplatz und meh-
rere Stufen samt seitlicher Rampe zum Hauseingang. Die Hauseingangstiire des Hauses
ist als mehrteiliges Metall-/Glaselement ausgefiihrt, eine weitere Zugangsmaoglichkeit
besteht aus nérdlicher Richtung (Seiteneingang bei den Parkplatzen). Die Stiegenhaus-
wande sind gestrichen, der Bodenbelag im Stiegenhaus ist als Kunststeinboden ausge-
fihrt. Eine Liftanlage ist vorhanden (Fabrikat Salzburger Aufzugsdienst, 8 Personen, 630

kg).

Im Kellergeschoss sind neben technischen Funktionsrdumen, die den Wohnungen zuge-
teilten Lattenrostkellerabteile, sowie eine zentrale Tiefgarage vorhanden. Im Erdgeschoss
befinden sich diverse Allgemeinréaume (Waschkiiche, Trockenrdume, Kinderwagenabstell-
raum usw.), sowie It. Nutzwertbeschluss einzelne Wohneinheiten, in den Obergeschossen
sind It. Nutzwertbeschluss Wohnungen ausgefiihrt.

Die Freifldchen sind zum Teil begriint und bepflanzt, zum Teil dienen diese als PKW-Stell-
flache, sowie als Zugangs- und Zufahrtsflachen der Liegenschaft.

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung W 22 Haus 2 befindet sich im 4. Obergeschoss
und ist mit dem Wohnzimmer bzw. dem vorgelagerten Balkon in weitgehend nord-
/0Ostliche Richtung ausgerichtet.

Im Nutzwertgutachten, entnommen aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes
Hallein ist die Wohnung W 22 Haus 2 wie folgt eingetragen:

: 96
22 WOHNUNG 95,93 1,0 626
Balkon 11,86 0,3 4 100 200/ 7.92

Quelle: TZ 1105/1983, Bezirksgericht Hallein

Im Grundbuch ist unter TZ 1105/1983 folgender Auszug aus den Planen hinterlegt:
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Quelle: TZ 1105/1983, Bezwksgerlcht Hallein

Die Tiiren in der bewertungsgegenstandlichen Wohnung sind als lackierte Turblatter aus-
gefiihrt, die Eingangstiire ist furniert bzw. innenseitig gestrichen. Die Fenster in der be-
wertungsgegenstandlichen Wohnung sind als Kunststofffenster mit Isolierverglasung
ausgefithrt, manuell bedienbare Rollldden sind vorhanden.

Anlasslich der Befundaufnahme wurde folgende Einteilung / Ausstattung der Wohnung
vorgefunden:

Vorraum:

Eingangstiire als furniertes Turblatt (innenseitig weiB gestrichen). Holztlrstock (Auf-
bruchspuren im Schlossbereich), Fliesenboden, Wénde z.T. gestrichen / z.T. aufgeklebte
Verblendsteine, abgehangte Decke mit integrierter Beleuchtung, Elektroverteiler

WC:

Fliesenboden, Wéande in Teilbereichen gefliest, in Teilbereichen gestrichen, Tirblatt streift

am Boden, abgehéngte Decke mit integrierter Beleuchtung, Wand WC mit Unterputzspul-
kasten, Handwaschbecken

Abstellraum:
Laminatboden, Wande und Decke gestrichen

Wohnzimmer:

Parkettboden, Wéande z.T. gestrichen / z.T. aufgeklebte Verblendsteine, abgehangte De-
cke, zur Kiiche wurde neben der Durchgangsoffnung zusatzlich eine weitere Offnung der
Wand vorgenommen (dabei handelt es sich It. Plan moéglicherweise um einen tra-

genden Bauteil, im Bauakt ist keine Bewilligung fiir diese zusatzliche Offnung

vorhanden, eine statische Uberpriifung der Wandoéffnung wird empfohlen), Aus-
gang auf den Balkon

Balkon:
Fliesenboden, Absturzsicherung mittels Pflanztrog samt Metallgeldnder, Seitenteile des
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Balkones wurden verglast (im Bauakt nicht ersichtlich)

Kiiche:

die planlich dargestellte Tlire vom Wohnzimmer in die Kiiche ist nicht vorhanden sondern
besteht eine Durchgangséffnung, Fliesenboden, Wénde gestrichen, abgehdngte Decke
mit integrierter Beleuchtung, eingerichtete Kiichenzeile bestehend aus Ober- und Unter-
schranken und nachstehenden Gerdten, 4-Platten Ceran-Feld (Fabrikat Beko), Dunstfilter
(Fabrikat Beko), Geschirrspliler (Fabrikat Beko), Backofen (Fabrikat Beko), Kiihlschrank
mit 3* Gefrierfach (Fabrikat Beko)

Schlafzimmer laut Plan:
Parkettboden, Wéande und Decke gestrichen

Zimmer 11,12 m2 laut Plan:
Parkettboden, Wénde und Decke (abgehdngte Decke) gestrichen

Kinderzimmer 13,27 m2 It. Plan:
Parkettboden, Wande und Decke gestrichen

Badezimmer:

Boden gefliest, Wande zum Teil Steinplatten / z.T. aufgeklebte Verblendsteine, Walk-in-
Dusche mit Ablaufrinne, Regenbrause, Handbrause, Waschbecken. Lt. verpflichteter Par-
tei wurde ein Waschmaschinenanschluss vorgesehen, aufgrund der tiberdurchschnittli-
chen Breite des Waschtisches ist jedoch das Aufstellen der Waschmaschine am vorgese-
henen Platz nicht mdglich

Kellerabteil:

Metalltrennwande. Laut Unterlagen zur Wohnungseigentumsbegriindung ist das Kellerab-
teil nicht als Zubehor der Wohnung zugeteilt. Laut verpflichteter Partei ist dies jedoch
unstrittig und unentgeltlich durch den Wohnungseigentimer nutzbar, sodass von einer
Benlitzungsvereinbarung ausgegangen wird.

ad Tiefgarage:

Laut erhaltenen Informationen handelt es sich bei den Tiefgaragenstellpldtzen um allge-
meine Teile der Liegenschaft und werden diese von der Eigentiimergemeinschaft vermie-
tet.

Bau- und Erhaltungszustand:

Der optisch vorgefundene Zustand der Wohnung ist als normal instandgehalten zu be-
zeichnen. Im Bereich des Innenausbaues wurden in Teilbereichen augenscheinlich Mo-
dernisierungsarbeiten (Bader, Boden etc.) vorgenommen, in Teilbereichen liegen ge-
brauchs- und altersbedingte Abnutzungen vor.

Im Detail wird auf die Ausfiihrungen im Befund und die Fotodokumentation in der Beilage
verwiesen.

Beziglich der allgemeinen Teile der Liegenschaft kann vom Sachverstandigen mangels
vollstandiger Zugangsmaoglichkeit zu den allgemeinen Teilen der Liegenschaft (Dach,
Technikrdume etc.) keine Aussage getroffen werden, diesbezlglich wird auf die erhalte-
nen Ausfiihrungen der Hausverwaltung verwiesen,
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Flachen:

Bezliglich der Nutzflache wird auf die aus der Urkundensammlung entnommenen Unter-
lagen verwiesen, wonach die Wohnung nachstehende Flachen umfasst. (NaturmaB wurde
vom Sachversténdigen nicht genommen, wodurch Abweichungen bestehen kénnen):

1@/22. A - © Wohnfliche 95,93m? 95,9 3m?
gl/eiﬂg_—o———— rasmss semeiones
Balkon i ,Bi_':rnZ
TOP &4 4
“leich TOP 2 Wohnfliche 95,93 ‘mz ~ 95,93m°
s_-_—'_-—__- et
Balkon g 11,88 m2
rob 2
Wohnzimmer 5,15 x 4,35 22,4o m2
siiche 1,70 % 4,35 7,40
A -0,60 x 0:25 i 0,15 7,25 m2
gchlafzimmer 515 x 3,12 16,07 m2
Kinderzimmer 515 %2:16 11, 12 m2
Kinderzimmer 3,35 % 3,35 11,22
: 2,05 x 1,00 2,05 13,27 m2
Yorraum 3.;80 x 1,9 7,22 m2
2,30 x 1,90 4,37
Flur 2:10 xR 1120 2152
1,20 x 1,00 1,20 8,09 m2
Bad 2,00 x 2,40 4,80 m2
WC 0,95 x 1,70 : 1,62 m2
Abstellraum 2,15 % 1,% 4,09 m2
el el LT
; 25 x 2,40 12,60
gafkor —3:20 x 0,175 - 0,74 11,86 m2
Quelle: TZ 1105/1983, Bezirksgericht Hallein

Betriebskosten / Hausverwaltung:

Die Verwaltung der Liegenschaft erfolgt durch die Hausverwaltung ,Immobilientreuhand
Max Medig & Partner GmbH" in 5020 Salzburg.

Nach erhaltener Vorschreibung der Hausverwaltung setzt sich die monatliche Vorschrei-
bung per Janner 2026 wie folgt zusammen:
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Monatsvorschreibung ab  1/2026

Betriebskosten 217,13 10% | Rechnung 26/1283/v$00022 8.05.2026
Verwalt. Kosten 25,09 10% | (Duplikat) N
Fernsehgebihr 5,00 10% | Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung
Heizkosten 169,00 20% | einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Warmwasser 46,00 10% | Ende des Vertragsverhélinisses
Ricklage 110,42 0% |
| Netto gesamt 572,64
| 10% USt 29,32
| 20% Ust 33,80 63,12
| .....................................
| Summe EUR 635,76

Quelle: von der Hausverwaltung erhaltene Unterlagen

Die Betriebskostenabrechnung 2024 liegt diesem Gutachten bei, die Abrechnung 2025
war zum Bewertungsstichtag noch nicht verfligbar.

Bezliglich des Standes der Gebauderiicklage, sowie den geplanten Sanierungen wurde
der Sachverstindige von der Hausverwaltung wie folgt informiert:

ad Riicklage:

e aktueller Stand der Instandhaltungsriicklage 51.673,28 EUR

Quelle: Mail der Hausverwaltung vom 08.05.2026

ad geplante Sanierungen/Investitionen:

¢+ geplante Investitionen (Investitionsvorschau) Es sind keine, liber die laufende Instandhaltung

hinausgehenden, Arbeiten geplant
Quelle: Mail der Hausverwaltung vom 08.05.2026

Auf die Ausfiihrungen im Protokoll zur Hausversammlung wird verwiesen.

Heizung/Warmwasseraufbereitung:

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung (fir das Badezimmer) der bewertungsge-
genstandlichen Wohnung erfolgt laut erhaltenen Informationen zentral auf Basis Fern-
warme. Ob in der Kiiche allenfalls ein elektrisch betriebener Kleinspeicher ausgefiihrt ist,
wurde nicht tberprift.

Nutzung / Bestandverhdltnisse:

Die Nutzung der schatzungsgegenstandlichen Wohnung erfolgte laut erhaltenen Informa-
tionen in der Vergangenheit zu Wohnzwecken, Mietverhaltnisse bestehen It. erhaltenen
Auskiinften zum Bewertungsstichtag keine.

baubehdordliche Bewilligungen / Baujahr:

Die baubehdrdliche Bewilligung der Wohnhauser FallnhauserhofstraBe Nr. 9 und 11 samt
Tiefgarage erfolgte mit Bescheid der Stadtgemeinde Hallein vom 20.04.1978, mit Be-
scheid vom 22.04.1980 erfolgte die Abdnderung des Baubewilligungsbescheides, mit Be-
scheid vom 06.02.1984 erfolgte die baubehérdliche Uberpriifung des 8-geschossigen
Wohnhauses mit 43 Wohnungen.
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Energieausweis:

Seitens der Hausverwaltung wurde dem Sachverstandigen ein Energieausweis iberge-
ben, der diesem Gutachten beiliegt.

Umsatzsteuer:

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Liegenschaften, die zur Ertragserzielung oder
der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer bei der Bewertung nicht ber{ick-
sichtigt, weil im Regelfall eine Vorsteuerabzugsmadglichkeit gegeben ist. In allen anderen
Fédllen, insbesondere bei (privaten) eigengenutzten Immobilien, wird der Herstellungswert
einschlieB3lich der Umsatzsteuer angesetzt.

Wird geman den steuerrechtlichen Bestimmungen der Bewertungsgegenstand mit Um-
satzsteuer verwertet, ist diese dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen; wenn chne
Ausweisung einer Umsatzsteuer verkauft wird, sind eventuell in der Vergangenheit be-
reits geltend gemachte Vorsteuerbetrdage anteilig zu berichtigen. In diesem Zusammen-
hang wird auch darauf hingewiesen, dass sich bei kiinftigem Eigentiimer- oder Mieter-
wechsel gemaB den spezifischen, gesetzlichen Umsatzsteuer-Bestimmungen (v.a. bei un-
echt umsatzsteuerbefreiten Mietern) ein Wegfall der Berechtigung zum Vorsteuerabzug
ergeben kann, was mangels konkreter Anhaltspunkte im Gutachten nicht beriicksichtigt
werden kann.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt nach dem Sachwertverfahren, dies deshalb, da derartige Wohnun-
gen vorzugsweise zur Eigennutzung erworben werden und fiir diese Zwecke das Sach-
wertverfahren das geeignetste Wertermittlungsverfahren darstellt.

Der Bodenwert wird im Vergleichswertverfahren ermittelt.

Bodenwert des bebauten Grundstiickes:

Zur Ermittlung des Bodenpreises hat der Sachverstandige nachstehende Vergleichs-
transaktionen im Gemeindegebiet von Hallein, Oberalm und Puch (aus der Urkunden-
sammlung des Bezirksgerichtes Hallein wie folgt erhoben:

Liegen- Vergleichswert/m?
KG TZ Jahr  schaftsfliche Kaufpreis Liegenschaftsflache
56202 758 2022 1.039 m? 1.080.000,00 €1.049/m?
56223 994 2022 2.300 m? 2.576.000,00 € 1.120/m?
56223 2275 2024 1.797 m? 2.246.250,00 € 1.250/m?
56223 1884 2022 1.010 m? 969.804,00 € 960/m?
56223 960 2021 457 m? 411.300,00 € 900/m?
56233 4013 2025 500 m? 370.000,00 € 740/m?
56233 1640 2025 501 m? 375.000,00 €749/m?
56223 2501 2024 1.066 m? 600.000,00 € 563/m?
56233 2467 2024 1.812 m? 1.080.000,00 € 596/m?
56233 1884 2022 1.010 m? 969.804,00 € 960/m?
56215 2713 2022 600 m? 300.000,00 € 500/m?
56215 2204 2024 1142 m? 1.120.000,00 €981/m?
56233 2721 2023 286 nv? 150.000,00 € 524/m?
56209 1599 2023 493 m? 320.000,00 €649/m?

Aus oben angefiihrten Vergleichstransaktionen ist ersichtlich, dass Wohnbaugrundstiicke
in den Jahren 2021 bis 2025 in vorgenannten Gebieten je nach individuellen Eigen-
schaften zwischen rund € 500,00 bis € 1.250,00 je m2 laut verbiicherter Kaufvertrage
verauBert wurden.
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Aufgrund der vorgenannten Vergleichstransaktionen (unter Mitberiicksichtigung der zeit-
lichen Abweichung zum Bewertungsstichtag und der Abweichungen zu den individuellen
Eigenschaften der Vergleichsgrundstiicke), der Ausfiihrungen im Befund zu den individu-
ellen Eigenschaften des Grundstiickes, insbesondere der Lage, der vorhandenen Wid-
mung, der GroBe und Konfiguration der Grundparzelle, der vorhandenen Bebauungsdich-
te und Bauhdhen, der zum Bewertungsstichtag bestehenden Marktlage, sowie der lang-
jahrigen Erfahrung des Sachverstandigen als Immobilienkaufmann in der Region wird ein
Bodenpreis von € 900,00 je m2 Baulandfldache in Ansatz gebracht. Dies ergibt:

3.461 m?2 grundbiicherlich ersichtlich gemachte Grundstiicks-

groBe x € 900,00 € 3.114.900,00
davon 200/7.926 Miteigentumsanteile € 78.599,55

anteiliger Bodenwert W 22 Haus 2 € 78.599,55
Sachwert:

Die Bewertung der Bausubstanz erfolgt nach den fiktiven Neuherstellungskosten inkl. Ust
abziglich der Wertminderung aufgrund des Baualters. Die gewdhnliche Lebensdauer des
Gebaudes wird gemaB Ausfiihrungen in der Bewertungsliteratur, sowie der Erfahrung des
Sachverstédndigen mit 80 Jahren in Ansatz gebracht.

Der Wertermittlung wird aufgrund der Unterlagen aus dem Bauakt, sowie des anlasslich
der Befundaufnahme vorgefundenen Qualitdtszustandes wird eine wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer von 45 Jahren zugrunde gelegt, wodurch sich eine rechnerische bisherige
Nutzung von 35 Jahren ergeben.

Die Neuherstellungskosten zum Bewertungsstichtag werden aufgrund der Empfehlungen
in der Bewertungsliteratur, sowie der Erfahrung des Sachverstéandigen fiir gegenstandli-
che Ausflihrungsqualitadt mit durchschnittlich € 4.800,--/m?2 Nutzflache angenommen.
Diese Betrdge beinhalten auch die Balkonfldchen, sowie die allgemeinen Teile der Liegen-
schaft inkl. der als Allgemeinflache ausgewiesenen Tiefgarage.

Dem vorgefundenen Gebdudezustand wird durch Ansatz der altersbedingten Wertminde-
rung Rechnung getragen.

Aufgrund der vorgenannten Erlauterungen ergibt sich nachstehende Berechnung:
ca. 96 m2 Wfl, x € 4.800,00 = fiktive Neuherstellungskosten € 460.800,00

abziglich linearer Wertminderung gemaB obiger Erlauterung:

1,25 % x 35 Jahre = 43,75 % der Neuherstellungskosten € 201.600,00
Bauwert W 22 Haus 2 € 259.200,00
Summen:

Bodenwert W 22 Haus 2 € 78.599,55
Bauwert Wohnung W 22 Haus 2 € 259.200,00
Sachwert Wohnung W 22 Haus 2 € 337.799,55
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Verkehrswert — Wohnung W 22 Haus 2:

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert errechnet und ist sodann aufgrund der Sach-
kunde des Sachverstandigen auf marktkonforme Verhaltnisse zu priifen und ggf. auf
marktkonforme Verhdltnisse anzupassen.

Aus Sicht und Markterfahrung entspricht der ermittelte den Marktverhaltnissen zum Be-
wertungsstichtag.

Verkehrswert W 22 Haus 2 - gerundet € 338.000,00

grundbiicherliche Rechte und Lasten:

1 a 686/1958 3376/1984
DIENSTBARKEIT der Kraftleitung auf Gst 227/3 gem Pkt 1 2
Dienstbarkeitsvertrag 1958-02-27 fiur Republik Osterreich
(Eisenbahnverwaltung)
b 1860/1980 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 258

Diese Dienstbarkeit wird fiir die bewertungsgegenstandliche Einheit nicht wertbeeinflus-
send mit € 0,- (in Worten: Euro null) bewertet.

2 a 2877/1978 3376/1984
DIENSTBARKEIT der Hochspannungserdkabelleitung auf Gst
227/3 gem Pkt I II Dienstbarkeitsvertrag 1978-08-30 fiir
Salzburger Aktiengesellschaft fiir Elektrizitadtswirtschaft
b 1860/1980 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 258

Diese Dienstbarkeit wird fir die bewertungsgegenstandliche Einheit nicht wertbeeinflus-
send mit € 0,- (in Worten: Euro null) bewertet.

Zubehor: o |

Der Wert des Zubehérs (Einbaukiiche samt E-Geraten) betragt pauschal € 1.500,00 (Eu-
ro eintausendflnfhundert). d

Im ausgewiesenen Wert ist die Umsatzsteuer -enthalten. Eine Funktionspriifung der
technischen Gerate erfolgte nicht.

Schlussbemerkung:

Festzuhalten ist, dass der ausgewiesene Verkehrswert gemdB den Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes zum angefiihrten Bewertungsstichtag ermittelt wurde.
Aufgrund der derzeit vorherrschenden Lage am Immobilienmarkt, verbunden mit einem
auBerst volatilen Preisniveau, wird seitens des Sachverstandigen ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert, auch bereits in naher Zukunft, einer ent-
sprechenden Preisschwankung unterliegen kann.
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Gutachten:

Der Verkehrswert der

200 / 7.926 Miteigentumsanteile (B-LNR 161 und 162)
an der Liegenschaft 56203 Burgfried, EZ 267, Bezirksgericht Hallein,
verbunden mit Wohnungseigentum an W 22 Haus 2
mit der Adressbezeichnung 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe Nr. 9

betrédgt zum Bewertungsstichtag unter Berlicksichtigung der im Befund
angefiihrten Pramissen und unter Beriicksichtigung der grundblicherlichen
Rechte und Lasten

€ 338.000,00

(in Worten Euro dreihundertachtunddreissigtausend)

Aus dem Grundbuch ersichtliche, wertbeeinflussende dingliche
Rechte und Lasten sind beziliglich der bewertungsgegensténdlichen
Miteigentumsanteilen nicht vorhanden.

Der Wert des Zubehdrs (Einbaukiiche samt E-Geréten)
betragt pauschal inkl. Ust

€ 1.500,00

(in Worten Euro eintausendfiinfhundert)

Hallein, am 27. Juni 2026

Hinweispflicht:

Geman ONORM B 1802 wird darauf hingewiesen, dass angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung ein-
flieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, das Ergebnis der Be-
wertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein kann. Es wird darauf hingewiesen, dass der
ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
duBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.
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Plan ist eingescannt und nicht maBstabsgetreu!

= Bundesamt

far Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW =282220.5, RW = -16456.4

© BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M31
(EPSG:31255)

Erstellt am 2026-05-09
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Immobilientreuhand Max Medig & Partner Ges.m.b.H.

Imbergstralie 22
+43.(0)662.640060

DVR 0589527
5020 Salzburg
email: office@medig-partner. at

WEG
Fallnhauserhofstralte 9
Liegenschaft 1283
Falinhauserhofstrafle 9
5400 Hallein
Nutzung 022

Wohnung
(Wohnzweck)

UID: ATU59641926

Monatsvorschreibung ab  1/2026

Betriebskosten

217,13 10%

Rechnung 26/1283/VS00022 8.05.2026

Verwalt. Kosten 25,09 10% (Duplikat)
Fernsehgebihr 5,00 10% Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittiung
Heizkosten 169,00 20% einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Warmwasser 46,00 10% | Ende des Vertragsverhaltnisses
Riicklage 110,42 0% |
| Netto gesamt 572,64
10% USt 29,32
20% Ust 33,80 63,12
Summe EUR 635,76

FallnhauserhofstraBe 9

|

|

|

|

|
Raiffeisenverband Salzburg

Fallnhauserhofstrafe 9, 5400 Hallein

AT743500000000976837 AT743500000000976837 +
RVSAAT2S RVSAATZ2S
1283 /022 Vorschreibung
Zahlungsreferenz: 212830940000 (bei e-banking eingeben)
1283 /022
Vorschreibung
_ 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9
006
30+
I
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Immobilientreuhand Max Medig & Partner Ges.m.b_H. DVR 0589527
Imbergstralie 22 5020 Salzburg
+43.(0)662.640060 email: office@medig-partner. at

WEG
Fallnhauserhofstralle 9
Liegenschaft 1283 UID: ATU59641926
Fallnhauserhofstrale 9
5400 Hallein
Nutzung 022

Wohnung
(Wohnzweck)

Rechnung 25/1283/JA00941 16.06.2025
Abrechnung 2024 1.01.-31.12.

Sehr geehrte(r) Wohnungseigentimer(in)!
Anbei erhalten Sie die Jahresabrechnung.
Die Abrechnung ist wie folgt gegliedert:

- DIE EIGENTUMERABRECHNUNG - darauf ersehen Sie sowohl die Gesamtkosten des Objektes
(gegliedert nach Kostenart), als auch den auf lhre Einheit entfallenden Kostenanteil. |hr persénlicher
Abrechnungssaldo (Guthaben bzw. Nachforderung) ist ebenfalls in dieser Abrechnung ausgewiesen.

- DIE RUCKLAGENABRECHNUNG - diese liegt in detaillierter Form bei. Somit ist jeder einzelne
Aufwandsposten aufgelistet und kénnen Sie die Hohe der Instandhaltungsriicklage ersehen.

Wir haben uns bemiht, die beiliegende Jahresabrechnung so klar und verstandlich als méglich zu
erstellen, im Falle lhres Interesses senden wir Innen gerne eine detaillierte Version zu.

Sollte sich aus der Jahresabrechnung fur Sie eine Nachzahlung ergeben, hitten wir Sie, diese mit
beiliegendem Zahlschein zu Gunsten lhres Hausgirokontos innerhalb von 14 Tagen zur Einzahlung zu
bringen. Im Falle eines Guthabens wollen Sie bitte das beiliegende Anforderungsformular ausgefullt
und unterfertigt an uns retournieren. Nur bei bestehendem Bankeinzug werden Guthaben bzw.
Nachforderungen automatisch ausbezahlt bzw. abgebucht!!!

Fur die Belegeinsichtnahme stehen wir in unserer Kanzlei - nach Terminvereinbarung - vier Wochen ab
Erhalt der Abrechnung zur Verfugung.

Fur etwaige Ruckfragen stehen Ihnen unsere Mitarbeiter wahrend unserer
Burozeiten (MO-DO: 9-12 Uhr und 14-16 Uhr - FR: 9-12 Uhr) selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen
Immobilientreuhand

Max Medig & Partner Ges.m.b.H.
Walter Fojan eh.

www . medig - partner. at
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Immoaobilientreuhand Max Medig & Partner Ges.m.b.H.

Imbergstraite 22
+43.(0)662 .640060

5020 Salzburg

email: office@medig- partner. at

DVR 0588527

WEG
Fallnhauserhofstralte 9
Liegenschaft 1283

Fallnhauserhofstrale 9
5400 Hallein

Nutzuni 022

Wohnung
(Wohnzweck)

UID: ATU59641926

Rechnung 25/1283/JA00941 16.06.2025

Abrechnung 2024 1.01.-31.12.
Betrage in EUR Objekt Aufwand netto Ihr Anteil Ust
BETRIEBSKOSTEN

Grundsteuer 4.931,24 163,72

Mallabfuhr 10.652,82 353,68

Kanalgebuhr 16.510,03 548,14

Wasser 6.454,73 214,30

Strom 1.014,84 33,69

Garagenmiete 5.995,09- 199,04-

Lift 4.626,01 153,59

Lifttelefon 203,72 6,76

Kl. -Reparaturen 4.124,83 136,95

AuRenanlagen 115,00 3,82

Hausbetreuung 16.286,52 540,72

Versicherung 9.612,16 319,13

Magistratgebuhr 115,40 3,83

Saalmiete 125,00 4,15

BK Tiefgarage 5.5650,77 184,29

Tech. Uberpruf. 1.679,20 55,75

Kontofthrung 376,08 12,49

76.383,26 => 2.535,96

bereits vorgeschrieben 2.505,96-

Nachforderung #rekkxxxx30 00 3,00 10%
FERNSEHGEBUHR

Fernsehgebiihr 2.298.,60 => 53,46

bereits vorgeschrieben 55,80-

Guthaben R Y I 0,23- 10%
HEIZKOSTEN

31.12. It. Ablesefirma 1.791,99

bereits vorgeschrieben 2.232,00-

Guthaben *xxrxxxxd40 01- 88,00- 20%
WARMWASSER

31.12. It. Ablesefirma 489,80

bereits vorgeschrieben 528,00-

Guthaben *hkkkkkkx38 D) 3,82- 10%
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Immobilientreuhand Max Medig & Partner Ges.m.b.H. DVR 0589527
ImbergstralRe 22 5020 Salzburg
+43.(0)662.640060 email: office@medig-partner. at

16.06.2025
1283 /022 Seite 2
Abrechnung 2024 1.01.-31.12.
Betrége in EUR Objekt Aufwand netto Ihr Anteil Ust
VERWALT . KOSTEN
Verwalt. Kosten 11.657,88 => 271,11
bereits vorgeschrieben 271,08-
Nachforderung *rkxxxxxkx(] 03 0,00 10%
DARLEHEN 1.097,40
bereits vorgeschrieben 1.097,40-
Nachforderung rrxxxxxxex(] 00
RUCKLAGE 1.243,08
bereits vorgeschrieben 1.243,08-
Nachforderung *rxxkxxxkx() 00
USt vom Aufwand 57.760,54 => ( 1.915,52 ) 191,56 10%
(2,16 ) 0,43 20%
Summe Aufwand 7.482,80
Summe bereits vorgeschrieben 7.933,32-
Zwischensumme *rxxkxkxxAB0 B2 - *xxxxxx102 04
Aus Rucklagen enthnommene USt v. Aufwand
RUCKLAGE (10%) 191,56-
RUCKLAGE (10%) 0,22-
Abrechnungs-Guthaben *rxxxxxxG42 30-
10% USt 190, 51
20% USt 87,57- 102,94
Abrechnungs-Guthaben brutto EUR *****%%*539 36-

Zu lhrer Information:

- |hrZlg. Ruckstand per 31.12.2024 6.569,71
Nachforderung EUR *=*x*xx6,030,35
Aufteilungsschliissel: BETRIEBSKOSTEN 200 von 6024 Anteile
FERNSEHGEBUHR 1,00 von 43,00 Einh.
VERWALT . KOSTEN 1,00 von 43,00 Einh.
RUCKLAGE 200 von 6024 Anteile
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[mmobilientreuhand IMMOBILIENTREUHAND

Max Medig & Partner Geselischaitm.b.HL ( M&P )

A-SU20 Salzhurg, Tmbergstralic 22, Tel 1662464 106D, Fax 64.0060-11 GES.M.B.H.
vilice@medio-pa rtnar. at, www modig-pariner.at

Protokoll

der ordentlichen Eigentiimerversammlung
fiir die Wohnungseigentumsanlage FallnhauserhofstraRe 9
vom 18.11.2024 im ,Hofhrdu Kaltenhausen”

Beginn: 17.00 Uhr
Anwesende:
Fir die Hausverwaltung Walter Fojan GF

Nico Fojan BA

fir die Hausgemeinschaft Wohnungseigentdmer
It. Anwesenheitsliste

BegriiBung

Herr Fgjan erdffnet die Versammiung begriiBt die Anwesenden und stelit fest, dass
50,37 % der Wohnungseigentlimer (das entspricht 3.034/6.024 der Anteile} anwesend,
baw. durch Vollmacht vertreten sind.

Instandhaltung

Ahdichtung Tiefgarage und Asphaltierungsarbeiten

Die Abdichtungsarbeiten und die Asphaltierungsarbeften im Bereich der Tiefgarage
wurden von der Baufirma B&P fertiggestellt. Die Kosten hetreffend diese Malnahme
belaufen sich auf ca. € 40.000,— (davon sind 78% vom Haus 9 und 22% vom Haus 11 zu
bezahlen). Diese Kosten kénnen (ber die Riicklage des Hauses finanziert werden. Die
Erneverung der Gitter der Verdunstungsschéchte wird in Kiirze durchgefiihrt.

Rohrisolierung im Heizraum
Im Heizraum sind noch einige Rohrisolierungsarbeiten durchzufihren. Der

dementsprechende Aufirag wurde schon lange erteilt, die Arbeiten jedoch noch nicht
durchgefohrt. Laut Auskunft der beauftragten Firma {(Promer) wurde mit Herm
I bereits ein Termin vereinbart,
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Putzschaden im Bereich des rickwertigen Einganges
Beim hinteren Eingang im Bereich des Trockenraumes ist es wieder zu einem
Putzschaden gekommen, Ein Entfeuchter wurde bereits aufgestellt (die Ursache ist

behoben).

Rampe vor dem Hauseingang
Es wird mitgeteilt, dass bei der Rampe vor dem Hauseingang die Gitter falsch situiert

sind. Dadurch ist eine erhebliche Rutschgefahr gegeben. Im Zuge der Erneuerung der
Gitter in der Tiefgarage wird der Schlosser die Rampe begutachten und gegebenenfalls
eir neues Gitter einbauen.

Hausvertravenspersonen

Es werden keine Hausvertrauenspersonen gewdhlt.

Allfalliges

Herr Fojan erklért die Vorgangsweise bei der Vermietung der Tiefgaragenplatze. Die
Hausverwaltung fUhrt eine Liste, auf welcher die Interessenten angefihrt sind.
Eigentimer der Hauser 9+11 werden natirlich bevorzugt behandelt. Solite jedoch kein
Eigentimer Interesse an einer Anmietung haben, so erfolgt auch eine Vermietung an
hausfremde Personen. In den Mietvertrigen fiir hausfremde Mieter wird verankert, dass
die Mietdauer dann auf gin Jahr beschrankt ist, wenn ein Hauseigentiimer Interesse an
einer Anmietung hat. Die sehr gunstige Miete von € 30, bleibt kinftig den
Hauseigentamern varbehalten - hausfremde Mieter zahlen kiinftig € 60,--.

Herr Fojan weist darauf hin, dass die Allgemeinflachen des Hauses von samitlichen
Gegenstanden frei zu halten sind.

Anmerkung:

Mittlerweile hot eine Feuerbeschou der Bouhehirde der Stodt Haflein statigefunden. Die
angefiifirten Mdngel werden von der Hausverwaltung bearbeftet. fene Punkte, bei welchen die
Entfernung von Gegenstéinden gefordert werden, sind von den betreffenden Personen zu
erfedigen. Die Niederschrift dieser Feuerbeschau Hegt diesem Protoko! hei

Herr M@ regt an, fir die Hausgemeinschaft einen Defibrillator anzuschaffen, um
bei gesundheitlichen Notféllen rasch handeln zu kénnen. Es wird kurz (ber diesen
Varschlag diskutiert, die Meinungen gehen hier auseinander. Schlielich kommt man
{iberein, vorerst die Kosten einzuhtlen und sodann Uber die weitere Yorgangsweise zu
sprecher.

Frau - t<ilt mit, dass der Aufzug sehr oft defake ist und oft repariert werden
muss, was mit hohen Kasten fur die Hausgemeinschaft verbunden ist. Die
Hausverwaltung wird sich diesbeziglich mit der Firma ,Salzburger Aufzugsdienst” in
Verbindung setzen und versuchen, eine Erkldrung fiir die Ausfalle 2u erhalten. Sollten

2
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sich die Situation nicht bessern, so steht auch der wechsel zu einer anderen Liftfirma im
Raurm,

Herr IR v=ist darauf hin, dass kel Umbavarbeiten innerhalb der Wohnungen sehr
oft der Aufzug fUr schwere Lasten benutzt wird, was nicht gestattet ist. Es geht daher ein
Appell an samiliche Bewohner darauf zu achten, dass der Aufzug nicht regelwidrig
verwendeat wird und somit Schaden, welche von der Eigentlimergemeinschaft getragen
werden mlssen verhindert werden.

Animerkung:

Natiirlich kann feder Wohnungseigentimer in seiner Wohnung Umbguarbeiten durchfiihren.
Es st fedoch darauf 2u achten, dass keine trogenden Wande entfernt werden.

Es wird darliber gesprochen, dass die Schneerdumung durch dle Firma ,Maschinenring”
nicht gut funktioniert. Um eine diesbezigfiche Verbesserung erzielen zu kdnnen, ist ein
gemeinsamer Termin vor Ort 2u vereinbaren, in welchem die Mingel aufgezeigt werden

kénnen.

Es wird darliber gesprochen, die Parkplitze markieren zu jassen. Bei der kurzen
Diskussion stellt sich heraus, dass dies nicht gewiinscht wird.

Frau I tci't mit, dass es immer wieder zu Problemen miit der Behelzung ihrer
Wohnung kommt. Einige Heizkarper werden nicht warm, Die Hausverwaltung wird sich
mit der Kelag in Yerbindung setzen und eine Uberpriifung veranlassen,

Herr Fojan bedankt sich bei den Anwesenden fur die Teilnahme an der Versammilung
und beendet diese um 1820 Uhr. Die Eigentdmer vermieteter Wohnungen sind
angehalten den Inhalt dieses Protokolls an die Mieter weiterzugeben.

Immabillentreunand”

Max Mediz & Partner GesmbH,
' izburg, Imbergstrake 22

Walter Fojan
Geschafisfiihrer
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Kauf- und wohnungéeigentu;wé}gﬂ.ﬁls.._,ra_s
| Aot g

Wohnungs=- und Siedlungsgesellschaft m. b. H., 5020 Salzburg,
Faberstrasse - 17, 5020 Salzburg, als Verkduferin und im
folgenden auch kurz "Die Verkiduferin" genannt, einerseits

und Frau I geb. am
I i ccstellte in 5020

als Kduferin, im folgenden auch kurz "Der Kiufer" genannt,
andererseits unter folgenden Bedingungen:

Die Verkduferin errichtet auf der Liegenschaft EZ
267, Katastralgemeinde Burgfried, Gerichtsbezirk
Hallein, deren Gutsbestand aus den Grundstiicken
227/3 Acker, 220/6 Wiese und 209/3 Acker besteht,
unter Zuhllfenahme dffentlicher Fdrderungsmittel
wohnhduser mit der Arbeitsbezeichnung "Bauvor-
haben Hallein-Siid, Hduser 1 und 2". An den in diesen
Hidusern gelegenen Wohnungen und sonstigen Rdumlich-
keiten wird auf der Grundlage des Beschlusses des
Bezirksgerichtes Hallein vom 25.11.1982, gem. Punkt
XXVI. dieses Vertrages Wohnungseigentum begriindet.
YR Ve

o Hbpudiniing
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II.

: TR

Zwischen Verkdufer und Kdufer ist mit Kaufanwartschaftg-
vertrag dem Finanzamt fiir Gebiihren und Verkehrssteuern in
Salzburg angezeigt zu BRP 2324/81 eine grundsédtzliche
Vereinbarung iiber den im nachstehenden Punkt ITI. ange-
flhrten Kaufgegenstand zustandegekommen. Der Inhalt
dieser grundsdtzlichen Vereinbarung samt den aus diesem
AnlaB getroffenen Nebenvereinbarungen wie Allgemeine
Geschaftsbedingungen fiir ‘den Erwerb
Ergénzung zum Kaufanwartschaftsvertrag hinsichtlich Bauvor-
haben Hallein-siig, Haus 1 und 2,Hausverwa1tungsver-
trag, Beheizungsvertrag, bleibt, soferne im gegen-

stdndlichen Kaufvertrag nicht eine andere Regelung ge-
troffen wirg, weiterhin in Geltung.

gefdrderter Wohnungen,

AR

Entsprechend der im Pkt. I.
parteien verkauft ung lUbergi
kauft und iibernimmt der K&uf

98/7.926-Anteile an der Liegenschaft Ez 267, Grundbuch
der Katastralgemeinde Burgfried, mit welchen Anteilen
gem. Pkt. XXVI. dieses Vertrages kiinftighin Wohnungs-

eigentum an der Wohnung Top Nr. 15 im Hause 1 verbunden
sein wird.

erklédrten Absicht der Vertrags-
bt die Verk&duferin und
er von der Erstgenannten

Einvernehmlich festgestellt wird, daB diese Wohnung
eine Wohnnutzfliche von ca. 46,61 m2 aufweist, wobei

fiir den Begriff der Wohnnutzfliche die Bestimmungen des
WBFG 1968 maBgebend sind.

i W 22
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wohnungseigentum an der Wohnung Top 15 gilt.

1v.

zur Zahlung fdllig:

1. Anteil an den Grundkosten:

2. Anteil an den vorl&dufigen Auf-
schliessungskosten S

; 3. Anteil an den urspriinglich genannten

- Baukosten

4. Anteil an den (vorlaufigen) er-
hdhten Baukosten S

weiters wird festgestellt, daB der im Punkt IV. er-
wahnte Gesamtkaufpreis nicht nur fiir die Liegenschafts~

anteile, sondern auch fiir das kiinftig hiemit verbundene

per vorlaufige Gesamtkaufpreis betrdgt S 847.413.65

(in Worten: Schilling achthundertsiebenundvierzigtausend
vierhundertdreizehn/65) und war bzw. ist wie folgt

S 51.370.-- am 28.2.1981
9.763.65 am 15.1.1982
S 71.960.-- am 15.1.1982

5:080.~— jam . 5.12.1982
] 5. Den restlichen Kaufpreis bezahlt der Kdaufer durch ftiber-

nahme der auf dem Kaufobjekt sichergestellten Darlehen

des Landes Salzburg und der Salzburger Sparkasse bzw.

| noch aufzunehmender Hypothekardarlehen gemdB § 1405 ABGB

ziiglich die Verkduferin nicht mehr in Anspruch genommen wird.

| zur weiteren Verzinsung und Tilgung derart, daB diesbe-
|
|

filhrt, das gegenstdndliche Bauvorhaben unter

Einvernehmen besteht dariliber, daB, wie oben ausge-

Inanspruchnahme von Mitteln der Wohnbaufdrderung 1968

errichtet wurde und demnach derzeit nur ein vor-

| ldufiger, aber noch nicht endgliltiger Kaufpreis vor-

liegt. Der endgiiltige Kaufpreis ergibt sich aus der

von der Verkduferin gemdf den Bestimmungen des WGG und

seiner Durchfiihrungsverordnungen zu erstellenden, der
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Abteilung X. des Amtes der salWryer Lande

zulegenden, Endabrechnung s DHES
stimmungen des WBFG 196 ,jaie

pestimmungen sowie die i 'ggnkf {5?
einbarungen, ingbesondere
f£iir den Erwerb geforderter W

genannt

ohnungen «

Einvernehmen besteht weiters dariiber, das d

sich bemiihen wird, auch fiir die erhdhten Ba
mdgliche pDarlehensgewdhrung 2zu erreichen. U
ist aber die Verkduferin berechtigt,bezﬁgli

Restkaufpreises von S 51.820.-- fallig am 5

zahlungen zu verlangen. per jeweilige Betral

ab schriftlicher verstdndigung durch die Ve
vom Kdufer zu bezahlen. Fir den offenen Kau
von S 51.820.-- samt hiemit vereinbarten 14
ab 5.12.1982 bestellt der Kdufer die
Liegenschaftsanteile zum Pfand und erteilt
Einwilligung, daB ob diesen 98/7.926

KG. Burgfried, das pfandrecht zugunsten der

gregierung vor-

zitglich gelten die Be-
u i}gangenen Ausfiihrungs~
{

en Nebenver-

va nilgemeinen Geschiéftsbedingungen

je Verkduferin
ukosten eine héchst-
nabhdngig davon

ch des vorlaufigen
.12.1982 Abschlags-
g ist binnen 14 Tagen
rkduferin

fpreisrest

$ Zinsen

kaufgegensténdlichen

seine ausdriickliche

—Anteilen der EZ 267,

‘Wohnungseigentumsbau“ Gemeinniitzige Wohnungs-—
und siedlungsgesellschaft m.b.H. fiir die eben genannte

Kaufpreisrestforderung samt 14% Zinsen einv

verspiatete Zahlungen sind vereinbarungsgemd
14% Zinsen, halbjdhrlich abgerechnet, zu be
soweit vom Kdufer nicht der Kaufpreis bar u

die Verkduferin berechtigt, Teilzahlungen z
der Zinsen sowie allfdlliger Nebenspesen wi
reitstellungsgebiihren etc. und erst nach Er

V.

Wie schon erwihnt wird sich die Verkduferin

erleibt

werde. Fir Abschlagszahlungen, Nachzahlungen,

B
zahlen.
nd abzugs-

frei zum jeweiligen Fdlligkeitstag bezahlt wurde, ist

undchst aconto
e Kreditbe-
ledigung

aller dieser Nebengebiihren auf Kapital zu verrechnen.

hinsichtlich

AZ - i
1728 / 26 - Beilagen zu Gutachten 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9, W 22

Seite | 13 |




der Finanzierung der Kaufpreisrestforderung gemdp Pkt. IV.
¢ qieses Vertrages bemilhen, eine hdchstmgliche Darlehens-
gewdhrung zu erreichen. Das AusmaB der auf die Kaufpreis-

restforderung zu leistenden Eigenmittel und allenfalls zu
| iibernehmenden pfandrechte ergibt sich nach Vorliegen der
Endabrechnung der Abteilung X. des Amtes der Salzburger
Landesregierung.

per Kiufer ist jedenfalls in Kenntnis davon, daf nicht nur
die anteilsmifig von ihm in Anrechnung auf den Kaufpreis
zu iibernehmenden Darlehen der Wohnbauf&rderung 1968 und
der Salzburger Sparkasse grundbiicherlich sichergestellt
sind, sondern auch allféllige Zusatzdarlehen grundbiicher-
lich sichergestellt werden miissen, insbesondere auch im
Falle der Inanspruchnahme eines Eigenmittelersatzdar-
lehens durch den Kaufer.

Hinsichtlich der pfandrechtlich sichergestellten, vom
Kiufer zu iibernehmenden Darlehen erklirt dieser, in
Kenntnis der Darlehensbestimmungen zu sein und diese
Darlehen gemdB § 1405 ABGB zur weiteren Verzinsung und
Tilgung derart zu ibernehmen, daB diesbeziliglich die

i verkiuferin nicht mehr in Anspruch genommen wird.

VI.

Der Kiufer ist in Kenntnis, daB die Gesamtliegenschaft

bei KaufvertragsabschluB wie folgt belastet ist:

in COZ 1 aufgrund des Dienstbarkeitsvertrages vom 27.2.1958
! die Dienstbarkeit der puldung der 110 KV-Leitung im

Sinne der Punkt 1. und 2. des Vertrages zugunsten der
Republik Gsterreich, in COZ 2 aufgrund des Dienstbar-
keitsvertrages vom 30.8.1978 gemdB Abs. 1 und 2. des

————————

Vertrages die pienstbarkeit der Duldung der Errichtung,
der Erhaltung und Erneuerung der elektrischen Hoch-
spannungskabelleitung zugunsten der Salzburger Akt}en-
gesellschaft fir Elektrizitatswirtachaft
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in COZ 5 das Pfandrecht fiir die parlehensforderung der
Salzburger Sparkasse von S 5,922.,000.== gamt Anhang

in COZ 6 das Pfandrecht filr die parlehensforderuny der
Salzburger Sparkasse von S 549.000.=< samt Anhang

in COZ 9 das Pfandrecht fir parlehensforderung des
Landes Salzburg von 8 5,922.000.= gamt Anhang

in COZ 10 das Verdusserungsverbot zugunsten des Landes
Salzburg

in COZ 11 das Pfandrecht fiir die parlehensforderung des
Landes Salzburg von S 1,316.200.-- samt Anhang

in COZ 13 das Pfandrecht fiir die parlehensforderung der
Salzburger Sparkasse von S 17,022.000.-- samt Anhang

in COZ 17 das Pfandrecht fiir die Forderung der
Salzburger Sparkasse von s 1,770.000.-- samt Anhang

in COZ 19 das Pfandrecht fiir die Forderung des

Landes Salzburg von S 17,022.000.-- samt Anhang

in COZ 21 das Verdusserungsverbot gemds § 22 Abs.1 WBFG
1968 zugunsten des Landes Salzburg

in COZ 22 das Pfandrecht fiir die Forderung des Landes
Salzburg von S 3,782.800.-- samt Anhang. b
Die Verkiuferin leistet Gewdhr dafiir, das mit Ausnahme J
dieser Lasten, vereinbarungsgemdf nach Pkt. IV. und

V. noch zu begriindender Pfandrechte und allfdlliger
weiterer Dienstbarkeiten fiir Leitungsrechte, Geh- und
Fahrtrechte und /oder sonstigen Dienstbarkeiten, die

sich aus der Natur der Sache, ndmlich der Errichtung

einer grofrdumigen Wohnanlage ergeben, die kaufgegen-
standlichen Liegenschaftsanteile satz- und lasten-

frei in das biicherliche Eigentum des Kdufers kommen.

Gemdf Punkt 6. der oben angefilihrten Allgemeinen Geschdfts-
bedingungen fiir den Erwerb gefdrderter Wohnungen bzw.
Punkt 7. des Kaufanwartschaftsvertrages verzichtet der
Kiufer der Verkduferin gegenilber auf jegliche Gewdhr-

T Tt
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leistung beziiglich der Ausfiihrung des Bauvorhabens

unter der Voraussetzung, daB die Verkiuferin ihre Ge-
wahrleistungsanspriiche gegen die einzelnen Professionisten,
den planenden Architekten und {iberhaupt allen physischen
und juristischen Personen gegeniiber abtritt, die an

der Errichtung des gegenstidndlichen Bauvorhabens durch
Arbeit- oder Sachleistungen direkt oder indirekt mitge-
wirkt haben. Die Verkduferin erkldrt sohin, diese Ge-
wahrleistungsanspriiche jederzeit iiber Aufforderung des
Kdufers an diesen abzutreten. Einvernehmen be-

steht dariliber, daB die Bestimmungen der Allgemeinen
Geschdftsbedingungen iiber den Erwerb geférderter
wWohnungen bzw. des Kaufanwartschaftsvertrages iiber

e

o

e e

P PP ———

Gewdhrleistung und Bauausfiihrung weiterhin Geltung
haben.

VII.

Der Kdufer bestdtigt, in Kenntnis des Inhaltes
samtlicher, die gegenstdndliche Liegenschaft bzw.
das Gesamtbauvorhaben Hallein-Siid betreffenden
Urkunden, Auflagen, Bescheide zu sein. Soweit die
Erfiillung solcher Auflagen nicht noch Aufgabe der
Verkiduferin ist, ilibernimmt der Kdufer anstelle der
Verkduferin solche Auflagen. Der Kaufer erkldrt
weiters, daB ihm sdmtliche, von der Verkduferin
hinsichtlich des Kaufgegenstandes abgeschlossenen
Versicherungsvertrdge bekannt sind und er auch in
diese Vertrige an Stelle der Verkduferin eintritt.
Er verpflichtet sich, hinsichtlich der zu leistenden
Pramien die Verk&duferin klag- und schadlos zu halten.

AZ 1728 / 26 - Beilagen zu Gutachten 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9, W 22 Seite | 16 |




VIIL.

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufqegenstandes erfolgt

am 15.Dezember 1982.
ast und Gefahr, aber auch Nutzen

per Ubergabstad gilt
g von Steuern, Ge-
lagen flr den Kauf-

Mit diesem Tag gehen L
und Vorteil auf den Kaufer liber.
auch als Stichtag fiir die verrechnun
bithren, Abgaben, sowie sonstiger Aus
gegenstand.

Der Kiufer hat den Kaufgeg

und Rainen mit den gleichen Rec
e Verkduferin ihn besessen u

enstand in den gleichen Grenzen

hten und pflichten iiber-

nommen, wie di nd beniitzt hat

und zu besitzen und beniitzen perechtigt war.

IX.

pDer Kaufer erklidrt, in Kenntnis der Bestimmungen des

WBFG 1968 und der fir das gegensténdliche Wohnhaus er-
folgten Zusicherungen zu sein. In diesem Zusammenhang
verpflichtet er sich, das Eigentum an der Kaufliegen-
schaft wahrend der Laufzeit des gefdrderten Darlehens
nicht ohne schriftliche Zustimmung des Landes Salzburg
durch ein Rechtsgeschdft unter Lebenden zu iibertragen
und rdumt hiemit dem Land Salzburg hinsichtlich der
kaufgegenstandlichen Liegenschaftsanteile das Ver-

superungsverbot gemds § 22/1 WBFG 1968 ein.
X.

Einvernehmlich festgestellt wird, daB die Verkduferin
eine Vereinigung gemdB § 4 Abs.1l Zif 3 lit.a des
Grunderwerbssteuergesetzes ist und der Kidufer die

.
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'gegensténdlichen Liegenschaftsanteile zur Begriindung

| von Wohnungseigentum erwirbt, weshalb fiilr diesen Er-
werbsvorgang die Grunderwerbssteuerbefreiung beantraqgt
wird. Es wird diesbezﬂglich festgestellt, dap die
Verkdauferin keinerlei Haftung dafiir Ubernimmt, dag die
Grunderwerbssteuerfre1heit erlangt o
kann. Der Kiufer verpflichtet sich jedenfalls, die kauf-
gegenstandlichen Liegenschaftsanteile vom Tage der Unter-
fertigung dieses Kaufvertrages an durch mindestens 8
Jahre als WOhnung.im Sinne des Grunderwerbssteuerge-
setzes bzw. seiner Ausfuhrungsbestimmungen und der da-
mit im Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen
Zu verwenden. Dementsprechend verpflichtet sich der

Kaufer, keine Umwidmung zy einem Geschift Vorzunehmen,

worunter auch Biiro-, Kanzlei-, Ordinationsr&ume und &hnliches

Zu verstehen sing. Sollte daher der Kdufer eine Umwidmung
vornehmen, ist or verpflichtet, nicht nur eine allféllige

von einer allfdlligen Grunderwerbssteuer bzw. sdmtlichen
mit der Umwidmung im Zusammenhang stehenden Auslagen
welcher Art immer, klag- und schadlos zu halten.

Sollte trotz der beantragten Grunderwerbssteuerbefreiung
eine Grunderwerbssteuer vorgeschrieben werden, trigt
diese der Kiufer.

XI.

| Der Kdufer ist in Kenntnis, dag die gegenst#ndliche
Wohnung im Rahmen der Errichtung der Wohnanlage Hallein-

‘ Sld erbaut wird. Diese Wohnanlage besteht aus den
Objekten mit der Baubezeichnung 1,2,6,7 sowie dem Ge-

} Schdftslokal 15.

e P —
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Es werden demnach verschiedenehufwendunqen auf sdmtliche
Bewohner der gesamten wohnanlage aufgeteilt und verrechnet,

wobei die Kosten nur jeweils von jenen Wohnungseigentiimern

bzw. thnungseigentumsbewerbern zu bezahlen gind, deren

Wohnungen iibergeben bzw. 2ur Ubergabe pereit gestellt

wurden.
Hinsichtlich der Aufteilung dieser Au
sondere Betriebs- und Instandhaltungs

fwendungen (insbe~
kosten) wird folgendes

vereinbart:

e Wohnanlage Hallein-Sid umfassen,

Kosten, die die gesamt
owie Betriebs- und

wie StraBen-— und Gehsteigerhaltung, s

Instandhaltungskosten der Abstellpldtze im Freien,

Allgemeinkosten des oder der Hausbe-

Betriebs—, Instandhaltungskosten
uers,

Schneerdaumung,
treuer, Miet-,

einer allfalligen Dienstwohnung des Hausbetre

Reparatur, Erneuerung oder Neuerstellung von Leitungen

Betriebs—, Instandhaltungs-—

der Zentralfernsehantenne,
kosten von Kandlen - mit Ausnahme jener Kosten, die
eindeutig einem pbestimmten Haus zuzuordnen sind -,
Grundsteuer fiir die gesamte wohnanlage, Betriebs- und
Instandhaltungskosten der Kinderspielpldtze, Be-
pflanzung der gesamten Anlage, Betriebs- und Instand-
haltungskosten der AuBenbeleuchtung, Teppichklopf-
stangen etc. werden entsprechend den Anteilen (§ 19 WEG
1975) aufgeteilt. Soweit aber solche Aufwendungen

nicht ausschlieﬁlich einer Einlage zugeordnet werden
koénnen, sondern fir alle Liegenschaften innerhalb
dieser wohnanlage Hallein-Siid getédtigt werden,erfolgt
die Aufteilung im Verhdltnis der Mindestanteile der
einzelnen Liegenschaft (im Sinne einer Einlagezahl)

zur Gesamtheit der Mindestanteile der Wohnanlage Hallein-su&
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Ausdrucklich wird festgehalten, dap die Ubernahme

dieses Aufwandes entsprechend dem Anteil ( § 19 WEG 1975)
unabhdngig davon ist, ob und in welchem Umfang der
einzelne Miteigentiimer gemeinsame Einrichtungen auch
tatsdchlich beniitzt.

XII.

Vereinbart wird, daB verschiedene Kosten wie fiir Auf-
schlieBung, Errichtung der Trafostation etc., insoweit
diese nicht im Rahmen der Wohnbaufdrderung unter den Bau-
kosten der Wohnhduser anerkannt werden, separat anteils-
mdBig und zwar im Verh&dltnis der Quadratmeternutzflidche -
wobei filir den Begriff der Nutzfldche die Bestimmungen des
WBFG 1968 heranzuziehen sind - zur Verrechnung gelangen.
Da diese Verrechnung nur im Zusammenhang mit der Er-
richtung der jeweiligen Hausgruppe (Haus 1 + 2)

erfolgen kann, ist von den Kdufern des zuerst errichteten
bzw. lbergebenen Hauses eine Vorfinanzierung fiir das
spdter zur Errichtung gelangende Haus zu leisten. Die
hiefiir auflaufenden Zinsen und Kosten werden

den Kdufern von Wohnungen im spdter errichteten Haus

separat anteilsmdBig verrechnet.

XIII.

Einvernehmlich festgestellt wird, daB westlich an die
Hiuser 6 und 7 angrenzend die Errichtung eines Geschifts-
lokales vorgesehen ist. Dieses Geschdftslokal ist

in der Nutzwertermittlung bereits beriicksichtigt. Die
anfallenden Bau-, Betriebs-, Instandhaltungs- und
Reinigungékosten jedoch werden vereinbarungsgemas

AZ 1728 / 26 - Beilagen zu Gutachten 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9, W 22

Seite | 20 |




=12=

filr diese Anteile erst mit Fertigstellung des Geschdfts-

lokales verrechnet.
X1V.

Sowohl die Abstellplitze im Freien, wie auch in der Tief-
garage sind gemeinschaftliches Eigentum der Miteigentiimer
der Liegenschaft EZ 267, KG Burgfried. wahrend beziiglich
der Abstellpldtze im Freien zundchst keine Beniitzungs-
regelung vereinbart wird, kommen die Miteigentiimer auch
auf Grund dieses Kaufvertrages iberein, dap die in der
Tiefgarage gelegenen Abstellpldtze nur auf Grund eines
mit der Hausverwaltung fiir die Miteiqentﬁmergemeinschaft

abzuschliessenden Mietvertrages peniitzt werden diirfen.

XV.

Die Beheizung der gesamten Wohnanlage Hallein-Sid

und die Versorgung mit Warmwasser erfolgt durch An-
schluB an die in der Nutzwertermittlung mit Anteilen
ausgewiesene, auf Kosten der Firma Shell Austria
Aktiengesellschaft ausgestattete zentrale Olbefeuerungs-
anlage bzw. einem von der Firma Shell Austria Aktien-
gesellschaft beauftragten Dritten. Der Kdufer nimmt
genehmigend zur Kenntnis, dag diesbeziiglich mit der
Firma Shell Austria AG bzw. einem von dieser be-
auftragten Dritten ein wirmelieferungsvertrag abge-
schlossen wurde. Der Kiufer ist in Kenntnis, daB die
Errichtung dieser Heizanlage in den Baukosten nicht
inkludiert ist. Soferne das Eigentum an den An-
teilen fiir die B1befeuerungsanlage samt Nebenrdumen
auf die Miteigentiimer der EZ 267. KG Burgfried iber-
gehen sollte, verpflichten sich diese und damit auch
der Kiufer unwiderruflich zur Versorgung der iibrigen
Hiauser der Wohnanlage Hallein-Siid mit Wdrme und Warm-
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wasser und zwar zu jenen Bedingungen, unter denen

sie selbst Wirme und Warnwasser aus der tlbefeuerungs-
anlage beziehen, sowie weiters dazu, {iber Verlangen
der Miteigentimer der {ibrigen Hiuser, Dienstbarkeits-
vertrdge abzuschliefen und in die grundbiicherliche
pinverleibung dieser Dienstbarkeiten einzuwilligen.

XVI.

Einvernehmlich festgestellt wird, daB im Rahmen der
wohnanlage Hallein-Siid unter anderem auch fiir die

auf der gegenstdndlichen Liegenschaft errichteten
Hauser Hausbetreuer angestellt werden. Fiir den Fall,
als diesen Hausbetreuern eine Dienstwohnung zur Ver-
fiigung zu stellen ist, verpflichten sich die Miteigen-
timer, die Mietzinse bzw. Betriebs-, Instandhaltungs-
und Verwaltungskosten dieser Wohnung nach den Nutz-
wertanteilen zu bezahlen. Weiters wird festgestellt,
daB die Errichtungskosten der im Hause 2 vorgesehenen
Hausbesorgerwohnung bei der Ermittlung des Kaufpreises
fiir das Kaufobjekt nicht beriicksichtigt worden sind.
Sollte eine dem Hausbetreuer zur Verfiligung gestellte
Dienstwohnung in das Miteigentum der Eigentiimer der

EZ 267, KG. Burgfried iibergehen, verpflichten sich diese
zu dulden, daB von dem Hausbetreuer auch allenfalls

auf einer anderen Liegenschaft gelegene Hauser versorgt

werden.
XVII.

Fiir allfdllige Streitigkeiten aus diesem Vertrag unter-
werfen sich die Vertragsteile der ausschlieBlichen 2Zu-
stdndigkeit des sachlich zustédndigen Gerichtes der Stadt

Salzburg.
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XVIIL.

yertrad gehen peider~
pie vertrags~

Uberbindung

Rechte und Pflichten aus diesem
seits auf Erben und rechtsnachfolger iber -

teile sind verpflichtet, fiir eine weitere
dieser Verpflichtung jeweils 2zu sorgen-

XIX.

grrichtund und grund-

er Vorbereitung,
s verbundenen

g dieses vertrade
welcher Art

Verkéuferin dies-

simtliche mit d
piicherlichen purchfiihrun

Gebiihren und Auslagen

Steuern, Kosten,

ijmmer hat der Kiufer 2zu tragen und die
a4 schadlos 24 halten. Als Bemessungs~—

grundlage fiir die Kosten der Vertragsverfasser gilt der
endgiiltige Kaufpreis, wobei diese mit 1,5% zuziiglich
Mehrwertsteuer und Barauslagen pauschaliert werden. Der

: Vertragsverfasser ist berechtigt, sein V!
¥ e vorlaufigen Kaufpreis binnen 6 wochen nach tiber-

= ‘%séﬁdung des Kaufv ufer zu yverlangen.

peziiglich klag- un

olles Honorar

ertrages an den K&

XX.

per Kaufer peauftragt und bevollméchtigt

Herrn pr.Kurt Asamer, Rechtsanwalt in 5020 Salzburg,

“]0 ]nu Mozartplatz 4, mit der vorbereitung, Errichtung und
grundbﬁcherlichen purchfihrung dieses Vertrages, 2u
diesem Zweck und auch zum Zwecke der Begriindung und
L&schung von pfandrechten und anderen biicherlichen
Lasten Grundbuchsgesuche einzubringen, Grundbuchsbe-
schliisse anzunehmen und {iberhaupt alles vorzukehren,
was zur Herstellung der bedungenen Grundbuchsordnung

AZ 1728 / 26 i
- Beilagen
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erforderlich oder auch nur niitzlich ist, ferner Schuld-

und Pfandbestellungsurkunden zu fertigen, die im Rahmen

der Finanzierung des vertragsgegenstdndlichen Kaufpreises
ausgestellt werden miissen, sowie Nachtrige zu diesem Kauf-
vertrag zu fertigen, sollte sich eine Anderung oder Er-
ganzung des Kaufvertrages aus grundbuchsrechtlichen Griinden

notwendig sein.

XXI.

Anderungen, Ergédnzungen, Zus&dtze und dergleichen zu
diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schrifcform. Ebenso ist ein Abgehen von diesem Vertrags-

punkt an die Schriftform gebunden.

XXII.

Der Kaufer erkldrt an Eides statt, Osterreichischer
Staatsbiirger und Deviseninldnder zu sein.

XXIII.

Soweit aufgrund dieses Kaufvertrages Ehegatten

Liegenschaftsanteile erwerben, haften sie zur unge-
teilten Hand fiir alle Verbindlichkeiten aus diesem
Vertrag. Sie erwerben die vertragsgegenstdndlichen

Liegenschaftsanteile je zur Hdlfte.

XXIV. |

pDieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet,
die der Verk#duferin verbleibt. Der Kdufer erhdlt eine

Seite | 24|
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Abschrift und hat Anspruch auf bellebiy viele; auch

beglaubigyte Abschriften auf seine Kosten.

XXV.

Sohin erteilt "Wohnungseigentumsbau" Cemeinniitzige

Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. ihre aus-
driickliche Zustimmung, daB ob der ihr eigentiimlichen
Liegenschaft E2Z 267, Grundbuch der Katastralgemeinde

Burgfried das Eigentumsrecht fiir [ GGG
I v 5¢/7.526 ideellen Mit-

eigentumsanteilen einverleibt werde.
XXVI.

“Wohnungseigentumsbau" Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H. und [N
B s :nd sohin Miteigentiimer der Liegenschaft

EZ 267, Grundbuch Burgfried, Gerichtsbezirk Hallein.
Sie vereinbaren als solche an den auf dieser Liegen-
schaft errichteten, bzw. in Bau befindlichen HHusern
(Arbeitsbezeichnung Bauvorhaben Hallein-Siid, Haus

1 und 2 ) bzw. den dort befindlichen Wohneinheiten
Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
1975 zu begriinden, derart, uaB jedem Miteigentiimer

und seinem Rechtsnachfolger im Eigentum das ausschliessliche
Nutzungs- und Verfiligungsrecht im Sinne des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 an jenen Wohneinheiten zusteht,
wie sich dies aus der nachfolgenden Tabelle ergibt.
Lage und Ausmafi der so zugewiesenen Einheiten ergeben
sich aus dem BeschluB des Bezirksgerichtes Hallein

vom 25.11,1982, Msch 22/82 samt zugeh&riger Planparie,
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Nutwertliste und Nutzflichenberechnung (topographische
Beschreibung) . Die Vertragspartner haben das Ergebnis
dieser Nutzwertfeststellung zustimmend zur Kenntnis
genommen und verzichten hiemit auf jegliches Rechts-
mittel dagegen. Kein Teil leistet Gewdhr dafiir, daf die
ihm zukommende Wohnung in der Natur tatsdchlich auch das
in der Nutzfldchenberechnung ausgewiesene Ausmaf hat.

Es ist sohin mit folgenden Mindestanteilen Wohnungs-

eigentum fiir folgende Eigentiimer an folgenden Einheiten
verbunden: 8

Mindestanteil Top Nr. Eigentiimer

Haus 1

a) 146/7926-Anteile - Wohnung (EG) Top 1 "Wohnungseigentumsbau

Gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft

m.b.H.
b) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 2 = ol
c) 98/7926-Anteile - Wohnung Top 3 b
d) 98/7926-Anteile - Wohnung (1.0G)Top 4 ==
e) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 5 -
f) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 6 s
g) 98/7926-Anteile - Wohnung Top 7 -"_
h) 98/7926-Anteile - Wohnung(2.0G)Top 8 = s
i) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 9 A
j) 146/7926-Anteile - Wohnung Top10 Sn
k) 98/7926-Anteile - Wohnung Top11 S0P
1) 98/7926-Anteile - Wohnung (3.0G) Top12 asuns
m) 146/7926-Anteile - Wohnung Top13 -
n) 146/7926-Anteile - Wohnung Top14 N
o) 98/7926-Anteile - Wohnung Top15 _
Haus 2

- hnung (EG) Top 1 "Wohnungseigentumsbau
P) 96/7926-Anteile i % Gemeinniitzige Wohnungs-
u.Siedrungs-Ges.mb.H.

qu)200/?926-Anteile - Wohnung Top 2
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d Top Nr. El(entﬁmer
Mindestanteil 4————————~i———“n_‘,\\\
Haus 2
r) 96/7926-Anteile - Wohnung (1,0G) Top 3

s)

200/7926-Anteile

Wohnung Top 4
t) 200/7926-Anteile Wohnung Top 5
u)  146/7926-Anteile Wohnung Top 6
v) 98/7926-Anteile Wohnung Top 7
w)  106/7926-Anteile Wohnung Top 8
x) 96/7926-Anteile Wohnung (2.0G) Top 9
Y) 200/7926-Anteile Wohnung Top10
z)  200/7926-Anteile Wohnung Top11
aa) 146/7926-Anteile Wohnung Top12
ab)  98/7926-Anteile Wohnung Top13
ac) 106/7926-Anteile Wohnung Top14
ad) 96/7926-Anteile Wohnung (3.0G) Top15
ae) 200/7926-Anteile Wohnung Top16
af) 200/7926~-Anteile Wohnung Top17
ag) 146/7926-Anteile Wohnung Top18
ah) 98/7926-Anteile Wohnung Top19
ai) 106/7926-Anteile Wohnung Top20
aj) 96/7926-Anteile Wohnung (4.0G) Top21
ak) 200/7926-Anteile Wohnung ' Top22
al) 200/7926-Anteile Wohnung Top23
am) 146/7926-Anteile Wohnung Top24
an) 98/7926-Anteile Wohnung Top25
ao) 106/7926-Anteile Wohnung Top26
ap) 96/7926-Anteile Wohnung (5.0G) Top27
aqu) 200/7926-Anteile Wohnung Top28
ar) 200/7926-Anteile Wohnung Top29
as) 146/7926-Anteile Wohnung Top30
at) 98/7926-Anteile Wohnung Top31
au) 106/7926-Anteile Wohnung Top32

"WOhnunqsptqenru
Geme;nndtzxqe Wok
und 51ed1ungqqpq
schaft m.b.y,

mqh|

‘1L
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Mindestanteil Top Nr. Eigentiimer
Y
gt
ﬂ“g Haus 2
l’\' av) 96/7926-Anteile - Wohnung (6,0G) Top 33

"Wohnungseigentumsbat
Gemeinniitzige Wohnunc
und Siedlungsgesell-

schaft m.b.H.
aw) 200/7926-Anteile -

Wohnung Top 34 S

. ax) 200/7926-Anteile - Wohnung Top 35 =k
ay) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 36 it

az) 98/7926-Anteile - Wohnung Top 37 ol

ba) 106/7926-Anteile - Wohnung Top 38 o e

bb) 96/7926-Anteile - Wohnung (7.0G) Top 39 -f=
be)262/7926-Anteile - Wohnung Top 40 ok

bd) 146/7926-Anteile - Wohnung Top 41 -t

be) 98/7926-Anteile - Wohnung Top 42 =-"-

bf) 98/7926-Anteile - Wohnung Top 43 ==

Sohin erteilen "Wohnungseigentumsbau" Gemeinniitzige
Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. und ]
e (':c @usdriickliche
Zustimmung, daB ob der Liegenschaft EZ 267, Grundbuch
Burgfried

a) in der Aufschrift und im Gutsbestandsblatt ersichtlich

gemacht wird, daf mit der Liegenschaft das Wohnungs-
eigentum verbunden ist;

b) bei den vorstehend in der Tabelle angefiihrten 7828/
7926-Anteilen der "Wohnungseigentumsbau" Gemeinniitzige
Wohnungs- und siedlungsgesellschaft m.b.H. das
damit verbundene wohnungseigentum an den dort

angefiihrten wohneinheiten im Hause 1, Top 1 - 14

-

und im Hause 2 Top 1 - 43;
c) bei den 98/7926-Anteilen der F
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ne Wwohnungseigentum an

das damit verbunde

14,7.1959
Haus 1

geb.

der Wohnung 15 im

Top

einverleibt werde.
am 15. Dezember 1982

Vigaun,

BRZ1.: 3527/1982
i o heit der vorstehenden Unterschrift der F;au

Salzburg, wird hiemit bestdtigt.
am fiinfzehnten Dezunbe

Auf Amtshandlung in Vigaun,
sndneunhundertzweiundachtzig (15.12.1982).

-mu " 'mu eintause :

'Y N
eilat
#

BN _

Salzburg, am 17.1.1983

i ltmfishau”

],{"\

Ytm b o g

I
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Msch 221020
Das Bezirksgericht Hollein faBt in der Rechtssache der Antrg)g- 8
steller "Wohnungseigentumsbau" Gemeinnitzige Wohnungs- und
siedlungsgesellschaft m.b.H., 5020 Salzburg, FaberstraBe 17

und Beteiligte, sémtliche vertreten durch Dr.Herbert Harlander,

Rechtsanwalt, 5020 Solzburg, Ignaz-Rieder-Kai 17, wegen Nutzwert-
feststellung den

BESCHLUSS

Die Nutzwerte fUr die in Errichtung befindlichen Wohnhduser auf
Grundstuck 220/6, 227/3 und 209/3 der EZ 267, KG Burgfried werden
mit der Feststellung, daB es sich lediglich um Eigentumswohnunge +

samt Loggien, Balkonen und Terrassen handelt, wie folgt fest-
gesetzt:

Loge Top-Nr. Mindestanteil

1

5

Haus 1
EG 146/7.926 /
146/7.926 /
98/7.926 V
98/7.926 ,
146/7.926
146/7.926 /
98/7.926 \/
98/7.926
146/7.926 |/
146/7.926 |,
.98/7.926 /
98/7.926 ,/
146/7.926 |/
146/7.926 /
98/7.926 4

1.0G

= 3 wVvoNO ~WON =
SS

b
N

3.06

—_— o =
o P L
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Loge Top=Nr. Mindestanteil
R
Hous 2
€6 1 96/7 .926
2 200/7 .926
1.06 3 96/7,926
4 200/7 .926
5 200/7 .926
6 146/7 .926
7 98/7 .926
8 106/7 .926
2.06 9 96/7.926
10 200/7 .926
1 200/7 .926
12 146/7 .926
13 98/7.926
14 106/7 .926
3. 0G 15 96/7.926
16 200/7.926
17 200/7 .926
18 146/7 .926
19 98/7 .926
20 106/7 .926
o 21 96/7 .926
22 200/7 .926
‘ 23 200/7 .926
24 146/7 .926
r 25 98/7.926
26 106/7 .926
| e 27 96/7.926
' 28 200/7 .926
29 200/7 .926
30 146/7 .926
31 98/7 .926
32 106/7 .926
—— —-ﬁ-‘?'— o
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oY
. Lage Top=Nr. Mindestanteil
o —
6.06 a3 96/7.926
34 200/7 .926
35 200/7 .926
36 146/7 .926
37 98/7 .926
38 106/7 .926
7.0G 39 96/7 .926
40 262/7.926
41 146/7 .926
42 98/7 .926
43 98/7.926
Zwischensumme Haus 2 6.072/7.926
GESAMT-NUTZWERT  tevvvenncenninrnnnnnncnnnuenns 7.926/7.92

BEGRUNDUNG

Die Festsetzung der Nutzwerte grindet sich auf das

von der Nutzfldche der einzelnen Raumlichkeiten Zu

unbedenk-

liche und schlissige Gutachten des Sachverstindigen Architekt
Mag.Arch. Rudolf Scheicher, in welchem bei der Berechnung der
Nutzwerte in Entsprechung der Bestimmung des § 5 WEG 1975 ausgehend

schldge und

Abstriche fir werterhshende und wertvermindernde Umstdnde vor-

genommen wurden.
Die Fldchenberechnung stimmt mit den vorliegenden

denen auch das Erfordernis der abgesonderten Wohnu
geht, Uberein. Die einzelnen Wohnungen sind 1lt.Bes
Gemeindeamtes Hallein selbstdndig, bestehen vonein
héngig und konnen voneinander unabhéngig benutzt w

irks2e
e 23, Mo ol Ao

W7bdbldlﬂ;;ﬁ - Al

)
pr. nu:!c!!<r‘.b!m
FOr die Richtigke't ( ‘
der Lot lor ¢

Plénen, aus
ngen hervor-
cheinigung des
ander unab-
erden.

1\ AT fortigung

AR
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NUTZN;BRTLISTE 1105/83

2 P e

der piegenschaft Hallein-Eder, Haus 1 und 2

auf Parz. Nr. 220/6, 227/3 und 209/3; EZ 267;
XG Burgfried

G e——

Bewertung je m2:  WOHNUNG 1,0
Loggia 0,5
Balkon 0,3
Terrasse 0,3

"R m &
amung { - Fléache Bewer- Nutzwert ndes
v | m? tung anteil
3 re DU U1 68 ’
15,81 03 P is SRS 146/7.926

146/7.926
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- 2 -
WOHNUNG 46,61 \ie .
Balkon 718 0,3 _l 49 98/ 7.926
Zwischensumme Haus 1 927 1.854/7.926 :
0 WOHNUNG 46,58 1,0 47
k. Balkon 4,217 0,3 o i 48 96/ 7.926
WOHNUNG 95,93 1,0 96
Balkon 11,86 0,3 _4 100 200/ 7-2_26
WOHNUNG 46,58 1,0 47 26
Balkon 4,27 0,3 a1 48 96/ 7-92
WOENUNG 95,93 1,0 9%
Balkon 11,86 0,3 R4 400 200/ 7.926
WOHNUNG 96,90 1,0 97 L
‘Balkon 10,42 0,3 31100 200/ 7-92
OHNU 68,19 1,0 68 2
:alko:G 15,82 0,3 s 10 LA (222
1,0 47
WOHNUNG 46,58 '
5 1
i'ié 4 o as 49 o8/ 7-926
r B
! 51
=L L ma 106/.2:925
! e -
A 47
.4i'33 i:‘; Bove 548 96/ 7-926
r %
£ RPN
= e 20/ 7:322
r 4 .
97 TE
ses0 £t Vam e KON
’
68
22' ;92 z" = 4% 146/ 7.926
’ “ 3
’ 46 58 » 1'0 ‘7 '-'-\' %
A 37 e aeapaea
v °'v3 LS e | 1%
S St g
2" .’:53.*“"?1?,:;"26
Ry o
-” W .‘.\’w ¥ -
 200/7:9%6
o A"
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96,90 1,0 97
10,42 0,3 —d 168 200/ 1.926
68,19 1,0 68
15,82 0,3 a8 146/ 7.926 \r
46,58 ].o 47
2,52 0,5 1
1,75 0,3 Wk, 48 98/ 7.926
51,03 1,0 51
46,58 1,0 A7 %"
a,21 0,3 4% 548 96/ 7.926
95,93 1,0 % 3
5 11,86 0,3 Sldse G100 200/ 7.926
: 96,90 1,0 97 :
10,42 0,3 Lt 00 200/ 7-926
68,19 1,0 GBS
Ak B30 2o asuE 5P Ay gRe46/ 7.926
: : - 5 :‘. !'}f:‘." g1 K P
46,58 1,0 47 B R
22 o3 1 149 | s98[7:926.
' e e = ._-‘. '&;.-_-s o
; 106/ 7.926
- S S
‘uau-L-o&ﬁ'
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Balkon 15,82 0,3 suh 43013 146/ 7.926
. WOHNUNG 46,58 1,0 47
Loggia 2,52 0,5 1
Balkon 1,75 0,3 Sk 49 98/ 7.926
WOHNUNG 51,03 1,0 51
Loggia 4,13 0,5 i 53 106/ 7.926
46,58 1,0 47
4,21 0,3 o 48 96/ 7.926
114,58 1,0 115
11,66 851 0,3 4
40,38 0,3 17 3y 262/ 7.926
A -4
68,19 1,0 68
15,82 0.3 iediy 73 146/ 7.926
46,58 1,0 . v
2,52 0,5
1,75 0,3 Sl 49 98/ 7.926
2 439 _98/7.926

e L

 6.072/7.926
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° Wohnfléche

© 'Balkon

Wohnfléche

Balkon

wWohnfléche

Balkon

Wohnflache
Loggia

Balkon

iyt bt

95,92 95,932

smasss==s =asgs=eas

11,86m2
mmmmom

$

96,90m% . 96,90m”

10,42!‘2 F
========

v

68,19m>  68,19m?

15,820°
m=—======

46,58m2
" J_-m

i .2,52m2 49, 10m2

BT
R - Q{“ -
I U8 okt o8

========
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) .OﬁERGF_SfCHQS§
TQP/’:S Wohnflacl
]e.lc/}lw:rg"il Nohn ache
Balkon
|
i
TOP 4
JOr_ S
Jeich TOP 2 Wohnflache
gleich 1OV 2
Balkon
TOP 5
hnzimmer 5,15 x 3,60 18,54
- 2,75 13,15 8,66
§ 2,30 x 3,05 7,02
- -0,60 x 0,25 = 0,15
Schlafzimmer 5,15 x 3,12
Kinderzimmer 2,98 x 4,35
Kinderzimmer 2,07 x 4,35
Vorraum 3,80 x 1,%
2
Flur 2,10 x 1,20 2,5
2,30 x 1.9 4,37
Bad 2,00 %X 2,40
e 0,95 x 1,70
Abstellraum 2,15 x 1,9 4,09
0,40 x 0,30 -0,12
i

[4(»,58 m2

27,20 m2

6,87 m2
16,07 m2
12,96 m2
9,00 m2

7,22 m2

6t89 m2
4,80 m2
1,62 m2

a4
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4
2,575 x 1,80 4,64
BALKON -2,10 x 0,175 0,37 4,27 m2
4
ToP 2
Wohnzimmer 5,15 x 4,35 22,4Lo m2
1,70 x 4,35 7,40
he »
o -0,60 x 0,25 = 0,15 7,25 m2
ochlafzimmer S5»15 %3512 16,07 m2
Kinderzimmer 515 %216 11, 12 m2
inderzimmer 3339::X.:- 3,35 11,22
R 2,05 x 1,00 2,05 13,27 m2
% Vorraum 3,80 x 1,9% 7,22 m2
lur 2,30 x 1,% 4,37 ‘
Joa 2,10 x 1,20 2,52 f
1205 1500 1,20 8,0_9 m2 J
Bad 2,00 x 2,40 4,80 m2
WC 0,95 x 1,70 1,62 m2
Abstellraum 2,15 x 1,90 4,09 m2
200 B8 195,93 ud
3 Y25 X 2,40 12,60
Raikon: _3,2(5, x 0,175 - 0,74 11,86 m2

—_—
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Energieausweis fur Wohngebaude

n . P
o 1 B OSTERREICHISCHES OIB'RIChtIm,',e 6
msTiTuT FUR sauTeckni  Ausgabe: Mérz 2015

BEZEICHNUNG Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

Gebaude(-teil) Baujahr 1982
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Veranderung -

StralRe FallnhauserhofstraRe 9 Katastralgemeinde Burgfried
PLZ/Ort 5400 Hallein KG-Nr. 56203
Grundstticksnr. 227/3 Seehohe 445 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ref sk PEB sk CO2 sk f cee
HWB ger: Der Heizwér f ist jene War , die in den Raumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalllger Endenergieertrage und zuziiglich eines
ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilfser . Der Ender f entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie

als flacher D t faee: Der Gesamtenerg|eeff|z|en1-Faktor ist der Quotlent aus dem

Er fund einem F f (Anforderung 2007).
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser—
warmebedarf die Verluste des gebét .mschen y berii dazu PEB: Der Prima i rf ist der i i ieRlich der Verluste
zahlen insbesondere die Verluste der War ing, der Wa teitung, in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.
HHSB: Der t rf ist als flacher D t festgelegt. CO02: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch einschlieBlich jener fiir Vorketten.

eines osterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Qi i Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der

Rlchtllnle 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittiur im fiir die Konversior fir

Priméa gie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude

n . P
o 1 B OSTERREICHISCHES OIB'RIChtIm,',e 6
msTiTuT FUR sauTeckni  Ausgabe: Mérz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 4.332 m? charakteristische Lange 3,07m mittlerer U-Wert 0,92 W/m2K
Bezugsflache 3.465 m? Heiztage 278d LEK; -Wert 54,2
Brutto-Volumen 12.358 m*® Heizgradtage 3637 Kd Art der Liiftung Fensterliftung
Gebaude-Hyillflache 4.029 m? Klimaregion NF Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (A/V) 0,33 1/m Norm-AuBentemperatur -13,1°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB gefrk 68,4 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWB gk 68,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB r¢ 111,8 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. f e 1,26
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 331.865 kWh/a HWB et sk 76,6 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 331.865 kWh/a HWB g¢ 76,6 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 55.337 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 454.166 kWh/a HEB g« 104,8 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZ,H 1,17
Haushaltsstrombedarf 71.147 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m?a
Endenergiebedarf 525.313 kWh/a EEB gk 121,3 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf 590.827 kWh/a PEB g« 136,4 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 221.960 kWh/a PEB , em. sk 51,2 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 368.866 kWh/a PEB ¢ sk 85,2 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 24.403 kg/a CO2¢¢ 5,6 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor f e 1,26
Photovoltaik-Export PV Export, sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln Baumanagement HOELLBACHER
Ausstellungsdatum  16.12.2019 gg%g:{‘zrﬂsge &

Gultigkeitsdatum 15.12.2029

Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Er i i dienen ieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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Datenblatt GEQ
Wohnhaus Fallnhauserhofstrae 9 - Bestand

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Hallein
HWBsk 77 feee 1,26

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Enreichplane Rudolf Scheicher, 16.03.1979, Plannr. -
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung: Nah-/Fernwarme (Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar))

Warmwasser: Kombiniert mit Raumheizung

Liiftung: Fensterlliftung, NassraumlUfter vorhanden

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile detailliert nach ON EN ISO 13370 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /
ON EN ISO 6946 /ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015 / ON EN ISO 13370
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Heizlast Abschétzung
Wohnhaus Fallnhauserhofstrafle 9 - Bestand

Bauherr

WEG Fallnhauserhofstraflte 9
Imbergstrasse 22

5020 Salzburg

Planer / Baufirma / Hausverwaltung
Architekt Rudolf Scheicher

Tel.. +43 662 640060 Tel.: -
Norm-AuRentemperatur: -13,1 Vg 12.357,58 m® I ¢ 3,07 m
Berechnungs-Raumtemperatur 20 Ap 4.029,08 m? Um 0,92 [W/mK]
Standort: Hallein BGF 4.331,63 m?
Bauteile Flache ~ WVarmed- ) ciwerte
koeffiz.
A U - Wert
[m?] [W/m? K] [WIK]

ADO1 Decke zu Dachraum 518,8 0,34 157,6
AWO01  AuBenwand 2.329,1 0,77 1.797,7
DDO01  AuBendecke, Warmestrom nach unten 3,8 1,02 3,9
FDO1  AuBendecke Terrasse 46,8 2,78 130,1
FE/TU Fenster u. Tiren 568,3 1,75 997,2
EBO1  erdanliegender FuBboden 2,5 1,05 2,1
KDO01  Decke zu Keller 559,9 0,91 266,2
WB Warmebriicken (vereinfacht laut OIB) 335,5
ZW01  Wand zu Nachbarhaus 61,2 0,66

Summe OBEN-Bauteile 566,2

Summe UNTEN-Bauteile 566,2

Summe AufRenwandflachen 2.329,1

Summe Wandflachen zum Bestand 61,2

Fensteranteil in AuBenwanden 19,6 % 567,7

Fenster in Deckenflachen 0,6

Spez. Transmissionswarmeverlust [W/m3K] 0,30

Gebaude-Heizlast Abschatzung Luftwechsel = 0,40 1/h [kW] 162,7

Spez. Heizlast Abschatzung [W/m2 BGF] 37,563

Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fir die Auslegung des Warmeerzeugers.

Fir die exakte Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung nach ONORM H 7500 erforderlich.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
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Bauteile
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

EKO01 erdanliegender FuBboden Keller

bestehend von Innen nach Auf3en Dicke
Fliesen B # 0,0200
Estrich B # 0,0500
Schittung (Sand, Kies, Splitt) B # 0,0300
Betonplatte B # 0,2000
Sauberkeitsschicht Magerbeton B # * 0,1000
Dicke 0,3000
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,4000
EWO01 erdanliegende Wand
bestehend von Innen nach Aufien Dicke
Innenputz B # 0,0150
Stampfbeton B # 0,3000
Bitumen-Voranstrich B # 0,0010
Rse+Rsi = 0,13 Dicke gesamt 0,3160
EBO1 erdanliegender FuBboden
bestehend von Innen nach AuRen Dicke
Parkett B # 0,0100
Estrich B # 0,0400
Baupapier B # 0,0002
Trittschallmatte (Annahme) B # 0,0200
Schittung (Sand, Kies, Splitt) B # 0,0500
Betonplatte B # 0,2000
Sauberkeitsschicht Magerbeton B # * 0,1000
Dicke 0,3202
Rse+Rsi =0,17 Dicke gesamt 0,4202
KDO01 Decke zu Keller
bestehend von Innen nach Auf3en Dicke
Parkett B # 0,0100
Estrich B # 0,0400
Baupapier B # 0,0002
Trittschallmatte (Annahme) B # 0,0200
Schittung (Sand, Kies, Splitt) B # 0,0500
Stahlbeton B # 0,1800
Innenputz B # 0,0100
Rse+Rsi = 0,34 Dicke gesamt 0,3102
AWO01 AuBenwand
bestehend von Innen nach AufRen Dicke
Innenputz B # 0,0200
Mantelbetonstein zB. Isospan (Annahme) B # 0,3000
AuRenputz B # 0,0300
Rse+Rsi = 0,17 Dicke gesamt 0,3500
ZWO01 Wand zu Nachbarhaus
bestehend von Innen nach Aulen Dicke
Innenputz B # 0,0200
Mantelbetonstein zB. Isospan (Annahme) B # 0,3000
Trennlage B # 0,0100
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3300

A

1,000
1,480
0,700
1,500
1,330

U-Wert

0,400
1,500
0,230
U-Wert

0,160
1,480
0,170
0,041
0,700
1,500
1,330

U-Wert

0,160
1,480
0,170
0,041
0,700
2,300
0,400
U-Wert

0,400
0,289
0,800
U-Wert

0,400
0,294
0,057
U-Wert

d/ A
0,020
0,034
0,043
0,133
0,075

2,50

d/ A

0,038
0,200
0,004

2,69

d/ A

0,063
0,027
0,001
0,488
0,071
0,133
0,075

1,05

d/ A

0,063
0,027
0,001
0,488
0,071
0,078
0,025

0,91

d/ A
0,050
1,038
0,038

0,77

d/ A

0,050
1,020
0,175

0,66
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Bauteile
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

ZD01 warme Zwischendecke

bestehend von Innen nach AuRen Dicke A d/ A
Parkett B # 0,0100 0,160 0,063
Estrich B # 0,0400 1,480 0,027
Baupapier B # 0,0002 0,170 0,001
Trittschallmatte (Annahme) B # 0,0200 0,041 0,488
Schittung (Sand, Kies, Splitt) B # 0,0500 0,700 0,071
Stahlbeton B # 0,1800 2,300 0,078
Innenputz B # 0,0100 0,400 0,025

Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3102 U-Wert 0,99
ADO1 Decke zu Dachraum
bestehend von AuRen nach Innen Dicke A d/ A
Estrich B # 0,0400 1,480 0,027
Baupapier B # 0,0002 0,170 0,001
EPS Dammung 2x5cm B # 0,1000 0,038 2,632
Stahlbeton B # 0,1800 2,300 0,078
Innenputz B # 0,0100 0,400 0,025

Rse+Rsi = 0,2 Dicke gesamt 0,3302 U-Wert 0,34
FDO1 AuBendecke Terrasse
bestehend von AuRen nach Innen Dicke A d/ A
Steinplatten B # * 0,0300 1,480 0,020
Schittung (Sand, Kies, Splitt) B # * 0,0300 0,700 0,043
Vlies B # 0,0010 0,500 0,002
bit. Abdichtungsbahn 2-lagig B # 0,0100 0,190 0,053
Dampfsperre (Annahme) B # 0,0040 0,170 0,024
Bitumen-Voranstrich B # 0,0010 0,230 0,004
Gefalleestrich im Mittel B # 0,0500 1,480 0,034
Stahlbeton B # 0,1800 2,300 0,078
Innenputz B # 0,0100 0,400 0,025
Dicke 0,2560

Rse+Rsi = 0,14 Dicke gesamt 0,3160 U-Wert 2,78
DDO01 AuBendecke, Warmestrom nach unten
bestehend von Innen nach Auf3en Dicke A d/ A
Parkett B # 0,0100 0,160 0,063
Estrich B # 0,0400 1,480 0,027
Baupapier B # 0,0002 0,170 0,001
Trittschallmatte (Annahme) B # 0,0200 0,041 0,488
Schiittung (Sand, Kies, Splitt) B # 0,0500 0,700 0,071
Stahlbeton B # 0,1800 2,300 0,078
AulRenputz B # 0,0300 0,800 0,038

Rse+Rsi = 0,21 Dicke gesamt 0,3302 U-Wert 1,02
Dicke ... warmetechnisch relevante Dicke A
Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m?K], Dichte [kg/m?], A[W/mK]
*... Schicht zahlt nicht zum U-Wert  #... Schicht zahlt mch_t zur OI3-Berechnung F... enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht
RTu ... unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN ISO 6946
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter T. Hollbacher
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

EG Grundform

Von EG bis 0G6

Nr2 a = 30,95 b = 32,75
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF 1.013,61m? BRI 2.848,45m*

Wand W1 86,98m? AWO01l AuBenwand
Wand W2 92,03m2 AWO1
Wand W3 86,98m? AWO1
Wand W4 79,39m2? AWO1
Teilung 4,50 x 2,81 (Lange x HOhe)
12,65m? ZW0l Wand zu Nachbarhaus

Decke 999, 66m? ZD01l warme Zwischendecke
b Teilung 13,95m? FDO1

Boden 1.011,16m? KDOl Decke zu Keller
Teilung 2,45m? EBO1

EG Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G7

: a : a = 10,80 b = 12,60
SRR : lichte Raumhdhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
wa BGF -136,08m? BRI -382,41m?

I

1

) Wand W1 -35,41m? AWO01l AuBenwand
b | w1 Wand W2  30,35m? AWO1

i Wand W3  35,41m? AWO1

1 Wand W4 -30,35m? AWO1
! Decke -136,08m? ZD01l warme Zwischendecke
Boden -136,08m? KDO1l Decke zu Keller

Nr22
EG Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b = 5,40
lichte Raumhoéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -12,96m? BRI -36,42m?
Wand W1 -15,18m? AWO01l AuBenwand
Wand W2 6,74m? AWO01
a Wand W3  15,18m? AWO1
Wand W4 -6,74m? AWO1l
Decke -12,96m? 7zD01 warme Zwischendecke
Boden -12,96m? KDO1l Decke zu Keller
MNr22
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter T. Hollbacher
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Geometrieausdruck

Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

EG Rechteck einspringend am Eck

Nr22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -38,88m?

Wand W1 -45,53m?

Wand W2 6,74m?
Wand W3 45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden -38,88m?

EG Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b
lichte Raumho&he
BGF -34,34m?

Wand Wl -53,62m?

Wand W2 5,06m?
Wand W3 53, 62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden -34,34m?

EG Rechteck einspringend am Eck

Nr22

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b
lichte Raumho&he
BGF -19,44m?

Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
Wand W4 -15,18m?
Decke -19,44m?
Boden -19,44m?

16,20

= 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm

BRI -109,26m?

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
KDO1 Decke zu Keller

19,08
2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BRI -96,51m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
KDO1 Decke zu Keller

3,60
2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BRI -54,63m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
KDO1 Decke zu Keller
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

EG Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6
Nr22 a = 10,80 b = 2,40

lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -25,92m? BRI -72,84m?
Wand W1 -6,74m? AWO1l AuBenwand
Wand W2 30,35m2? AWOL1
Wand W3 6,74m? AWO1

b Wand W4 -30,35m? AWO1l
Decke -25,92m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden -25,92m? KDO1l Decke zu Keller

EG Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 16,20 b = 4,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -77,76m? BRI -218,52m?

Wand Wl -13,49m? AWO1l Aubenwand
Wand W2 45,53m? AWO1
Wand W3 13,49m? AWO1

b Wand W4 -45,53m? AWO1
Decke -77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden -77,76m? KDO1l Decke zu Keller

EG Rechteck einspringend am Eck

a = 21,60 b = 2,40
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81m
BGF -51,84m? BRI -145,68m?
Wand W1 -6, 74m? AW01l AuRenwand
Wand W2 60,70m? AWO1
Wand W3 6,74m? AWO1l
Wand W4 -60,70m? AWO1
b Decke -51,84m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden -51,84m? KDO1l Decke zu Keller
a
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

EG Rechteck einspringend am Eck
Nr22

EG
Nr21

EG Summe

OG1 Grundform

Nr 2

w3

w2

VW4

A\

w1

.

a = 28,25 b

lichte Raumho&he

BGF -50,85m?
Wand W1 -5,06m?
Wand W2 79, 39m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -79,39m?
Decke -50,85m?
Boden -50, 85m?
a= 1,55 b

lichte Raumhohe

BGF -3,18m?
Wand W1 5,76m?
Wand W2 4,36m?
Wand W3 5,76m?
Wand W4 -4,36m?
Decke -3,18m?
Boden -3,18m?

Von EG bis 0G6

a = 30,95 b
lichte Raumhoéhe
BGF 1.013,61m?

Wand W1 86, 98m?
Wand W2 92,03m?
Wand W3 86, 98m?
Wand W4 83, 94m?
Teilung

8,09m?

Decke 1.013,61m?
Boden -1.009,8m?
Teilung 3,81m?

2,50 + obere Decke:

AWO01l AuBenwand

ZD01 warme Zwischendecke
KDO1 Decke zu Keller

2,50 + obere Decke:

AWO01l AuBenwand

zD01 warme Zwischendecke
KD01 Decke zu Keller

EG Bruttogrundflache [m?]:
EG Bruttorauminhalt [m®]:

2,50 + obere Decke:

AWO01l Aulkenwand

(Lange x Hohe)
ZW01l Wand zu Nachbarhaus

ZD01 warme Zwischendecke
ZD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

=> 2,81m

562,36
1.580,35

=> 2,81lm
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG1 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0OG7
a ; a = 10,80 b
_______________ ; lichte Raumhohe
i w4 BGF -136,08m?
.
1
: Wand W1 -35,41m?
by | i Wand W2 30, 35m?
i Wand W3  35,41m?
1 Wand W4 -30,35m?
: Decke  -136,08m?
Boden 136,08m?
Nr 22
OG1 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0G6
a= 1,80 b
lichte Raumhohe
BGF -34,34m?
Wand Wl -53,62m?
Wand W2 5,06m?
a Wand W3  53,62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden 34,34m?
Nr 22

OG1 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumho&he
BGF -38,88m?
Wand Wl -45,53m?
Wand W2 6, 74m?
a Wand W3  45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38,88m?

Nr 22

= 12,60
= 2,50 + obere Decke:
BRI -382,41m?

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

= 19,08
= 2,50 + obere Decke:
BRI -96,51m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

16,20
= 2,50 + obere Decke:
BRI -109,26m?3

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG1 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b

lichte Raumhohe

BGF -12,96m?
Wand W1 -15,18m?
Wand W2 6,74m?
Wand W3 15,18m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -12,96m?
Boden 12,96m?

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b

lichte Raumho&he

BGF -19,44m?
Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
Wand W4 -15,18m?
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

OG1 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 10,80 b
lichte Raumho&he
BGF -25,92m?
Wand W1 -6, 74m?
Wand W2 30, 35m?
Wand W3 6,74m?
b Wand W4 -30,35m?
Decke -25,92m?
Boden 25,92m?

5,40
2,50 + obere Decke:
BRI -36,42m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

3,60
2,50 + obere Decke:
BRI -54,63m?3

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,40
2,50 + obere Decke:
BRI -72,84m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG1 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand W1 -13,49m? AW01l AuBenwand
Wand W2 45,53m? AWOL1
Wand W3 13,49m? AWO1

b Wand W4 -45,53m? AWO1l
Decke -77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 77,76m? ZD01l warme Zwischendecke

OG1 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 16,20 b = 4,80
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -77,76m? BRI -218,52m?

a = 29,52 b 1,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -53,14m? BRI  -149,32m3
Wand W1 -5,06m? AWO0l AuBlenwand
Wand W2 82,96m? AWOL1
Wand W3 5,06m? AWO1
b Wand W4 -82,96m? AWO1
Decke -53,14m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 53,14m? ZD01 warme Zwischendecke
a
OG1 Rechteck einspringend am Eck
Von OGl bis 0G6
a = 24,30 b = 2,40
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -58,32m? BRI -163,89m?
Wand W1 -6,74m? AWO01l Aulenwand
Wand W2 68,29m2 AWO1
Wand W3 6,74m? AWO1
b Wand W4 -68,29m2? AWO1
Decke -58,32m? 7ZD01l warme Zwischendecke
Boden 58,32m? 7zD01 warme Zwischendecke
a
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter T. Hollbacher
v2019,081703 REPGEOM1 01517 - Salzburg Projektnr. 962 16.12.2019 13:33 Seite 13
AZ 1728 / 26 - Beilagen zu Gutachten 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9, W 22 Seite | 52 |




Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG1 Rechteck einspringend

Nr 21 Von OGl bis OG7
a= 2,53 b
lichte Raumhohe
BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?

a Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?
OG1 Summe

0G2 Grundform

Von EG bis 0G6
Nr2 a = 30,95 b
lichte Raumhohe
BGF 1.013,61m?
Wand W1 86, 98m?
Wand W2 92,03m?
a Wand W3 86, 98m?
Wand W4 83,94m?
Teilung
8, 09m?
Decke 1.013,61m?
b Boden -1.013,6m?
OG2 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0G7
a a = 10,80 b
_______________ lichte Raumhohe
: wa BGF -136,08m?
1
: Wand W1 -35,41m?
by | w1 Wand W2 30, 35m?
: Wand W3  35,41m?
! Wand W4 -30,35m?
; Decke -136,08m?
Boden 136,08m?

Nr22

1,80
2,50 + obere Decke:
BRI -12,80m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

OG1 Bruttogrundflache [m?]:
0OG1 Bruttorauminhalt [m?]:

552,22
1.551,84

32,75
2,50 + obere Decke:
BRI 2.848,45m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

2,88 x 2,81 (Liange x H&he)
ZW01l Wand zu Nachbarhaus

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

12,60
2,50 + obere Decke:
BRI -382,41m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

zD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck

Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Nr22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -12,96m?

Wand W1 -15,18m?

Wand W2 6,74m?
Wand W3 15,18m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -12,96m?
Boden 12,96m?

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumho&he
BGF -38,88m?

Wand Wl -45,53m?

Wand W2 6,74m?
Wand W3 45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38, 88m?

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b
lichte Raumho&he
BGF -34,34m?

Wand Wl -53,62m?

Wand W2 5,06m?
Wand W3 53, 62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden 34,34m?

5,40

= 2,50 + obere Decke:

BRI -36,42m?

AWO01l Aukenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

16,20

= 2,50 + obere Decke:

BRI -109,26m?

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

= 19,08

= 2,50 + obere Decke:

BRI -96,5Im?

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m
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Geometrieausdruck
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OG2 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b
lichte Raumhohe
BGF -19,44m?
Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
b Wand W4 -15,18m?
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 10,80 b
lichte Raumho&he
BGF -25,92m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 30,35m?
Wand W3 6, 74m?
b Wand W4 -30,35m?
Decke -25,92m?
Boden 25,92m?

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 16,20 b
lichte Raumho&he
BGF =77, 76m?
Wand W1 -13,49m?
Wand W2 45,53m?
Wand W3 13,49m?
b Wand W4 -45,53m?
Decke =77, 76m?
Boden 77, 76m?

3,60
2,50 + obere Decke:
BRI -54,63m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,40
2,50 + obere Decke:
BRI -72,84m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

4,80
2,50 + obere Decke:
BRI -218,52m?3

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck

Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 29,52 b

lichte Raumhohe

BGF -53,14m?
Wand W1 -5,06m?
Wand W2 82,96m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -82,96m?
Decke -53,14m?
Boden 53,14m?

OG2 Rechteck einspringend am Eck

Nr 21

0G2 Summe

Von OGl bis 0G6

a = 24,30 b

lichte Raumho&he

BGF -58,32m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 68,29m?
Wand W3 6, 74m?
Wand W4 -68,29m?
Decke -58,32m?
Boden 58, 32m?

Von OGl bis 0G7

a= 2,53 b

lichte Raumho&he

BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?
Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0G2 Bruttogrundflache [m?]:
0G2 Bruttorauminhalt [m?]:

2,50 + obere Decke:

AWO01l Aukenwand

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,50 + obere Decke:

AWO01l AuBenwand

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,50 + obere Decke:

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

552,22
1.551,84
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

0OG3 Grundform

Von EG bis 0G6

Nr2 a = 30,95 b = 32,75
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF 1.013,61m? BRI 2.848,45m*

Wand W1 86,98m? AWO01l AuBenwand
Wand W2 92,03m2 AWO1
Wand W3 86,98m? AWO1
Wand W4 83,94m? AWO1

8,09m? ZWO01l Wand zu Nachbarhaus

Decke 1.013,61lm? ZD0Ol warme Zwischendecke
b Boden -1.013,6m? ZD01l warme Zwischendecke

OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G7

Teilung 2,88 x 2,81 (Lange x HOhe)

da a = 10,80 b = 12,60
_______________ lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
wa BGF -136,08m? BRI -382,41m?

Wand W1 -35,41m? AWO1l Aubenwand

Wand W2 30,35m? AWO1l

Wand W3 35,41m? AWOL1

Wand W4 -30,35m? AWO1

Decke -136,08m? zD01 warme Zwischendecke
Boden 136,08m? ZD01l warme Zwischendecke

=3
_____§_____

Nr22
OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand W1 -15,18m? AWO1l AuBenwand

Wand W2 6,74m? AW01
a Wand W3 15,18m? AWO1
Wand W4 -6,74m? AW0O1
Decke -12,96m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 12,96m? ZD0l warme Zwischendecke

Nr22

a = 2,40 b = 5,40
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -12,96m? BRI -36,42m?
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -38,88m?
Wand W1 -45,53m?
Wand W2 6,74m?
a Wand W3  45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38,88m?

Nr 22
OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b
lichte Raumho&he
BGF -34,34m?
Wand Wl -53,62m?
Wand W2 5,06m?
a Wand W3 53, 62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden 34,34m?

Nr22
OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b
lichte Raumho&he
BGF -19,44m?
Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
b Wand W4 -15,18m?2
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

16,20
2,50 + obere Decke:
BRI -109,26m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

19,08
2,50 + obere Decke:
BRI -96,51m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

3,60
2,50 + obere Decke:
BRI -54,63m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand Wl -13,49m? AWO1l Aubenwand
Wand W2 45,53m? AWO1
Wand W3 13,49m? AWO1

b Wand W4 -45,53m? AWO1
Decke -77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 77,76m? ZD01l warme Zwischendecke

OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 10,80 b = 2,40
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -25,92m? BRI -72,84m?
Wand W1 -6,74m? AWO1l AuBenwand
Wand W2 30,35m? AWO1
Wand W3 6,74m? AWO1
b Wand W4 -30,35m? AWO1l
Decke -25,92m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 25,92m? zD01 warme Zwischendecke

a = 16,20 b = 4,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -77,76m? BRI -218,52m?

a = 29,52 b = 1,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -53,14m? BRI -149,32m?3
Wand W1 -5,06m? AWO0l Aulenwand
Wand W2 82,96m? AWO1
Wand W3 5,06m? AWO1
b Wand W4 -82,96m2? AWO1l
Decke -53,14m? 7ZD01l warme Zwischendecke
Boden 53,14m? 7zD01 warme Zwischendecke

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
v2019,081703 REPGEOM1 01517 - Salzburg Projektnr. 962 16.12.2019 13:33

Bearbeiter T. Hollbacher
Seite 20

AZ 1728 / 26 - Beilagen zu Gutachten 5400 Hallein, FallnhauserhofstraBe 9, W 22

Seite | 59 |
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OG3 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 24,30 b

lichte Raumhohe

BGF -58,32m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 68,29m?
Wand W3 6, 74m?
Wand W4 -68,29m?
Decke -58,32m?
Boden 58, 32m?

Nr 21 Von OGl bis 0G7
a= 2,53 b
lichte Raumho&he
BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?

a Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?
OG3 Summe

0G4 Grundform
Nr 2

Von EG bis 0G6

a = 30,95 b
lichte Raumhoéhe
BGF 1.013,61m?

Wand W1
Wand W2
Wand W3
Wand W4

86,98m?
92,03m?
86,98m?
83, 94m?
Teilung
8,09m?

Decke
Boden

1.013,61m?
-1.013, 6m?

2,40
2,50 + obere Decke:
BRI -163,89m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

1,80
2,50 + obere Decke:
BRI -12,80m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

OG3 Bruttogrundflache [m?]:
OG3 Bruttorauminhalt [m®]:

552,22
1.551,84

32,75
2,50 + obere Decke:
BRI 2.848,45m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aulkenwand

AWO1

AWO1

AWO1

2,88 x 2,81 (Lange x Hohe)
ZW01l Wand zu Nachbarhaus

ZD01 warme Zwischendecke
ZD01 warme Zwischendecke
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OG4 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0OG7
a ; a = 10,80 b
_______________ ; lichte Raumhohe
1 w4 BGF -136,08m?
1
1
: Wand W1 -35,41m?
by | i Wand W2 30, 35m?
i Wand W3  35,41m?
1 Wand W4 -30,35m?
: Decke  -136,08m?
Boden 136,08m?
MNr22
OG4 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0G6
a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -12,96m?
Wand W1 -15,18m?
Wand W2 6,74m?
a Wand W3  15,18m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -12,96m?
Boden 12,96m?
Nr 22

OG4 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumho&he
BGF -38,88m?
Wand Wl -45,53m?
Wand W2 6, 74m?
a Wand W3  45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38,88m?

Nr 22

= 12,60
= 2,50 + obere Decke:
BRI -382,41m?

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

5,40
= 2,50 + obere Decke:
BRI -36,42m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

16,20
= 2,50 + obere Decke:
BRI -109,26m?3

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m
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OG4 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand W1 -53,62m? AW01l AuBenwand

Wand W2 5,06m? AWO1l
Wand W3 53,62m? AWO1
Wand W4 -5,06m? AWO1l
Decke -34,34m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 34,34m? 7zD01l warme Zwischendecke

Von EG bis 0G6

Wand W1 -10,12m? AWO1l Aubenwand

Wand W2 15,18m? AWO1

Wand W3 10,12m? AWO1

Wand W4 -15,18m2 AWO1

Decke -19,44m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 19,44m? ZD01l warme Zwischendecke

OG4 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b = 19,08
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -34,34m? BRI -96,51m?

a = 5,40 b = 3,60
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -19,44m? BRI -54,63m?

a = 10,80 b = 2,40
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -25,92m? BRI -72,84m?
Wand W1 -6,74m? AWO01l Aulenwand
Wand W2 30,35m? AWO1l
Wand W3 6,74m? AWO1
b Wand W4 -30,35m2? AWO1l
Decke -25,92m? 7ZD01l warme Zwischendecke
Boden 25,92m? 7zD01 warme Zwischendecke
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OG4 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand W1 -13,49m? AW01l AuBenwand
Wand W2 45,53m? AWOL1
Wand W3 13,49m? AWO1

b Wand W4 -45,53m? AWO1l
Decke -77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 77,76m? ZD01l warme Zwischendecke

OG4 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 16,20 b = 4,80
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -77,76m? BRI -218,52m?

a = 29,52 b 1,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -53,14m? BRI  -149,32m3
Wand W1 -5,06m? AWO0l AuBlenwand
Wand W2 82,96m? AWOL1
Wand W3 5,06m? AWO1
b Wand W4 -82,96m? AWO1
Decke -53,14m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 53,14m? ZD01 warme Zwischendecke
a
OG4 Rechteck einspringend am Eck
Von OGl bis 0G6
a = 24,30 b = 2,40
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -58,32m? BRI -163,89m?
Wand W1 -6,74m? AWO01l Aulenwand
Wand W2 68,29m2 AWO1
Wand W3 6,74m? AWO1
b Wand W4 -68,29m2? AWO1
Decke -58,32m? 7ZD01l warme Zwischendecke
Boden 58,32m? 7zD01 warme Zwischendecke
a
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OG4 Rechteck einspringend

Nr 21 Von OGl bis OG7
a= 2,53 b
lichte Raumhohe
BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?

a Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?
0G4 Summe

OG5 Grundform

Von EG bis 0G6
Nr2 a = 30,95 b
lichte Raumhohe
BGF 1.013,61m?
Wand W1 86, 98m?
Wand W2 92,03m?
a Wand W3 86, 98m?
Wand W4 83,94m?
Teilung
8, 09m?
Decke 1.013,61m?
b Boden -1.013,6m?
OG5 Rechteck einspringend am Eck
Von EG bis 0G7
a a = 10,80 b
_______________ lichte Raumhohe
: wa BGF -136,08m?
1
: Wand W1 -35,41m?
by | w1 Wand W2 30, 35m?
: Wand W3  35,41m?
! Wand W4 -30,35m?
; Decke -136,08m?
Boden 136,08m?

Nr22

1,80
2,50 + obere Decke:
BRI -12,80m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0G4 Bruttogrundflache [m?]:
0G4 Bruttorauminhalt [m®]:

552,22
1.551,84

32,75
2,50 + obere Decke:
BRI 2.848,45m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

2,88 x 2,81 (Liange x H&he)
ZW01l Wand zu Nachbarhaus

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

12,60
2,50 + obere Decke:
BRI -382,41m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

zD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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OG5 Rechteck einspringend am Eck

Nr22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -12,96m?

Wand W1 -15,18m?

Wand W2 6,74m?
Wand W3 15,18m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -12,96m?
Boden 12,96m?

OG5 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumho&he
BGF -38,88m?

Wand Wl -45,53m?

Wand W2 6,74m?
Wand W3 45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38, 88m?

OG5 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b
lichte Raumho&he
BGF -34,34m?

Wand Wl -53,62m?

Wand W2 5,06m?
Wand W3 53, 62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden 34,34m?

5,40

= 2,50 + obere Decke:

BRI -36,42m?

AWO01l Aukenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

16,20

= 2,50 + obere Decke:

BRI -109,26m?

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

= 19,08

= 2,50 + obere Decke:

BRI -96,5Im?

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m
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OG5 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b
lichte Raumhohe
BGF -19,44m?
Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
b Wand W4 -15,18m?
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

OG5 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 10,80 b
lichte Raumho&he
BGF -25,92m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 30,35m?
Wand W3 6, 74m?
b Wand W4 -30,35m?
Decke -25,92m?
Boden 25,92m?

OG5 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 16,20 b
lichte Raumho&he
BGF =77, 76m?
Wand W1 -13,49m?
Wand W2 45,53m?
Wand W3 13,49m?
b Wand W4 -45,53m?
Decke =77, 76m?
Boden 77, 76m?

3,60
2,50 + obere Decke:
BRI -54,63m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,40
2,50 + obere Decke:
BRI -72,84m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

4,80
2,50 + obere Decke:
BRI -218,52m?3

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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OG5 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 29,52 b

lichte Raumhohe

BGF -53,14m?
Wand W1 -5,06m?
Wand W2 82,96m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -82,96m?
Decke -53,14m?
Boden 53,14m?

OG5 Rechteck einspringend am Eck

Nr 21

OG5 Summe

Von OGl bis 0G6

a = 24,30 b

lichte Raumho&he

BGF -58,32m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 68,29m?
Wand W3 6, 74m?
Wand W4 -68,29m?
Decke -58,32m?
Boden 58, 32m?

Von OGl bis 0G7

a= 2,53 b

lichte Raumho&he

BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?
Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

OG5 Bruttogrundflache [m?]:
OG5 Bruttorauminhalt [m?]:

2,50 + obere Decke:

AWO01l Aukenwand

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,50 + obere Decke:

AWO01l AuBenwand

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

2,50 + obere Decke:

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

552,22
1.551,84
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0G6 Grundform
Nr 2

Von EG bis 0G6

a = 30,95 b
lichte Raumhohe
BGF 1.013,61m?

Wand W1 86, 98m?
Wand W2 92,03m?
Wand W3 86, 98m?
Wand W4 83,94m?
Teilung

8,09m?

Decke 917, 34m?
Teilung 63,45m?
Teilung 32,82m?

Boden -1.013,6m?

OG6 Rechteck einspringend am Eck

o
_____§_____

Nr 22

Von EG bis 0G7

a = 10,80 b
lichte Raumho&he
BGF -136,08m?

Wand W1 -35,41m?
Wand W2 30,35m?
Wand W3 35,41m?
Wand W4 -30,35m?
Decke -136,08m?
Boden 136,08m?

OG6 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumho&he
BGF -12,96m?

Wand W1 -15,18m?

Wand W2 6, 74m?
Wand W3 15,18m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -12,96m?
Boden 12,96m?

= 32,75

= 2,50 + obere Decke:

BRI 2.848,45m?

AWO01l Aukenwand
AWO1
AWO1
AWO1

2,88 x 2,81 (Lange x Ho6he)

ZW01l Wand zu Nachbarhaus
ZzD01 warme Zwischendecke
ADO1
FDO1

ZD01 warme Zwischendecke

= 12,60

= 2,50 + obere Decke:

BRI  -382,41m?®

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
zD01 warme Zwischendecke

= 5,40

= 2,50 + obere Decke:

BRI -36,42m?

AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZD01 warme Zwischendecke

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m

0,31 => 2,81m
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OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -38,88m?
Wand W1 -45,53m?
Wand W2 6,74m?
a Wand W3  45,53m?
Wand W4 -6, 74m?
Decke -38,88m?
Boden 38,88m?

Nr 22
OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a= 1,80 b
lichte Raumho&he
BGF -34,34m?
Wand Wl -53,62m?
Wand W2 5,06m?
a Wand W3 53, 62m?
Wand W4 -5,06m?
Decke -34,34m?
Boden 34,34m?

Nr22
OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

a = 5,40 b
lichte Raumho&he
BGF -19,44m?
Wand W1 -10,12m?
Wand W2 15,18m?
Wand W3 10,12m?
b Wand W4 -15,18m?2
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

16,20
2,50 + obere Decke:
BRI -109,26m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

19,08
2,50 + obere Decke:
BRI -96,51m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

3,60
2,50 + obere Decke:
BRI -54,63m?

0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke
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OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von EG bis 0G6

Wand Wl -13,49m? AWO1l Aubenwand
Wand W2 45,53m? AWO1
Wand W3 13,49m? AWO1

b Wand W4 -45,53m? AWO1
Decke -77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 77,76m? ZD01l warme Zwischendecke

OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 10,80 b = 2,40
lichte Raumhohe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -25,92m? BRI -72,84m?
Wand W1 -6,74m? AWO1l AuBenwand
Wand W2 30,35m? AWO1
Wand W3 6,74m? AWO1
b Wand W4 -30,35m? AWO1l
Decke -25,92m? 7ZD01 warme Zwischendecke
Boden 25,92m? zD01 warme Zwischendecke

a = 16,20 b = 4,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -77,76m? BRI -218,52m?

a = 29,52 b = 1,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,31 => 2,81lm
BGF -53,14m? BRI -149,32m?3
Wand W1 -5,06m? AWO0l Aulenwand
Wand W2 82,96m? AWO1
Wand W3 5,06m? AWO1
b Wand W4 -82,96m2? AWO1l
Decke -53,14m? 7ZD01l warme Zwischendecke
Boden 53,14m? 7zD01 warme Zwischendecke
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OG6 Rechteck einspringend am Eck

Von OGl bis 0G6

a = 24,30 b

lichte Raumhohe

BGF -58,32m?
Wand W1 -6,74m?
Wand W2 68,29m?
Wand W3 6, 74m?
Wand W4 -68,29m?
Decke -58,32m?
Boden 58, 32m?

Nr 21 Von OGl bis 0G7
a= 2,53 b
lichte Raumho&he
BGF -4,55m?
Wand W1 5,06m?

a Wand W2 7,11m?
Wand W3 5,06m?
Wand W4 -7,11m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?
OG6 Summe
OG7 Grundform
a = 30,95 b
er lichte Raumhohe
BGF 846,48m?
Wand W1 87,59m?
Wand W2 77,41m?
Wand W3 87,59m?

a Wand W4 77,41m?
Decke 846,48m?
Boden -846,48m?

2,40
2,50 + obere Decke:
BRI -163,89m?

0,31 => 2,81m

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

1,80
2,50 + obere Decke:
BRI -12,80m?

= 0,31 => 2,81m

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ZzD01 warme Zwischendecke
ZzD01 warme Zwischendecke

552,22
1.551,84

0OG6 Bruttogrundflache [m?]:
0G6 Bruttorauminhalt [m®]:

= 27,35
2,50 + obere Decke:
BRI 2.395,71m?3

0,33 => 2,83m

AWO1l Aubenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZzD01 warme Zwischendecke
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OG7 Rechteck einspringend am Eck

=3
_____g_____

Nr22
OG7 Rechteck einspringend
MNr 21
a

Von EG bis 0G7

a = 10,80 b
lichte Raumhohe
BGF -136,08m?

Wand W1 -35,66m?
Wand W2 30,57m?
Wand W3 35, 66m?
Wand W4 -30,57m?
Decke -136,08m?
Boden 136,08m?

Von OGl bis 0G7

a= 2,53 b

lichte Raumho&he

BGF -4,55m?
Wand W1 5,09m?
Wand W2 7,1l6m?
Wand W3 5,09m?
Wand W4 -7,1l6m?
Decke -4,55m?
Boden 4,55m?

OG7 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

a = 2,40 b
lichte Raumhohe
BGF -12,96m?

Wand W1 -15,28m?

Wand W2 6,79m?
Wand W3 15,28m?
Wand W4 -6,79m?
Decke -12,96m?

Boden 12,96m?

= 12,60
= 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BRI -385,13m?

AWO01l Aukenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZzD01 warme Zwischendecke

1,80
= 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m

BRI -12,89m?*
AWO01l AuBenwand
AWO1
AWO1
AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZzD01 warme Zwischendecke

= 5,40
= 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BRI -36,68m?

AWO01l AuBRenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck

Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG7 Rechteck einspringend am Eck

a = 2,40 b = 10,80

Nr22

lichte Raumhoéhe =

BGF -25,92m?

Wand W1 -30,57m?

Wand W2 6, 79m?
Wand W3 30,57m?
Wand W4 -6,79m?
Decke -25,92m?
Boden 25,92m?

OG7 Rechteck einspringend am Eck

Nr 22

2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BRI -73,36m?

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZD01 warme Zwischendecke

a= 1,80 b = 13,32
lichte Raumhoéhe = 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BGF -23,98m? BRI -67,86m?

Wand W1 -37,70m?

Wand W2 5,09m?
Wand W3 37,70m?
Wand W4 -5,09m?
Decke -23,98m?
Boden 23,98m?

OG7 Rechteck einspringend am Eck

AWO01l AuBenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZzD01 warme Zwischendecke

a = 5,40 b = 3,60
lichte Raumhdhe = 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BGF -19,44m? BRI -55,02m?

Wand W1 -10,19m?
Wand W2 15,28m?
Wand W3 10,19m?
Wand W4 -15,28m?
Decke -19,44m?
Boden 19,44m?

AWO01l AuBRenwand

AWO1

AWO1

AWO1

ADO1 Decke zu Dachraum
ZD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

OG7 Rechteck einspringend am Eck

a = 10,80 b = 7,20
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BGF -77,76m? BRI -220,08m?

Wand Wl -20,38m? AWOl AuBenwand
Wand W2 30,57m? AWO1
Wand W3 20,38m? AWO1l
Wand W4 -30,57m? AWO1
b Decke -77,76m? ADO1l Decke zu Dachraum
Boden 77,76m? 7ZD01 warme Zwischendecke

OG7 Rechteck einspringend am Eck

a = 19,08 b = 2,40
lichte Raumhoéhe = 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BGF -45,79m? BRI -129,60m?
Wand W1 -6,79m? AW01l AuRenwand
Wand W2 54,00m? AWO1l
Wand W3 6,79m? AWO01
Wand W4 -54,00m? AWO1
b Decke -45,79m? ADOl Decke zu Dachraum
Boden 45,79m? 7ZD01 warme Zwischendecke

OG7 Rechteck einspringend am Eck

a = 24,47 b = 1,80
lichte Raumhéhe = 2,50 + obere Decke: 0,33 => 2,83m
BGF -44,05m? BRI -124, 66m?
Wand W1 -5,09m? AWO1l AuRenwand
Wand W2 69,25m? AWO1
Wand W3 5,09m? AWO1
Wand W4 -69,25m? AWO1l
b Decke -44,05m2? ADO1l Decke zu Dachraum
Boden 44,05m? zD01l warme Zwischendecke
a
7 Bruttogrundflache [m?]: 455,95
OG7 Summe oG ’
OG?7 Bruttorauminhalt [m?]: 1.290,44
Deckenvolumen KDO01
Flache 559,91 m? x Dicke 0,31 m = 173,68 m?3
Deckenvolumen EB01
Flache 2,45 m? x Dicke 0,32 m = 0,78 m?
Deckenvolumen DDO01
Flache 3,81 m? x Dicke 0,33 m = 1,26 m?3
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Geometrieausdruck
Wohnhaus Fallnhauserhofstrale 9 - Bestand

Bruttorauminhalt [m?]:

Fassadenstreifen - Automatische Ermittlung

Wand Boden Dicke

Lange

AW01 - KDO1 0,310m 127,00m

lichte Raumhidhe

Dicke Fassadenstreifen

Flache Fassadenstreifen

Gesamtsumme BruttogeschoBflache [m?]:
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]:

175,73

Flé&che

39,40m?

4.331,63
12.357,58
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erdberiihrte Bauteile
Wohnhaus Fallnhauserhofstrafe 9 - Bestand

EBO01 erdanliegender FuBboden 2,45 m?

Perimeterlange 48,95 m
Wand-Bauteil AWO01 AuRenwand
Leitwert 2,13 W/K

KDO01 Decke zu unkonditioniertem Keller 559,91 m?

Lichte Hohe des Kellers 2,33 m Hohe Uber Erdreich 0,20 m

Perimeterlange 131,5m Luftwechselrate im unkonditionierten Keller 0,30 1/h

KellerfuBboden EKO1 erdanliegender FuBboden Keller

erdanliegende Kellerwand EWO01 erdanliegende Wand

Wand-Bauteil AWO01 AuRenwand

Leitwert 266,24 W/K

Leitwerte It. ONORM EN ISO 13370
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Fenster und Tiiren
Wohnhaus FallnhauserhofstraBe 9 - Bestand

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m>  WmK W/m*K W/mK m>  Wm2K  W/K
B ‘ PriifnormmaR Typ 1 (T1) 1,23 1,48 1,82 1,50 1,65 0,060 1,32 1,69 0,61
1,32
horiz.
B ‘ OG7 ADO1 1 Dachbodentreppe 0,60 1,00 0,60 2,00 1,08
1 0,60 0,00 1,08
NO
B T EG AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 EG AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0OG1 AWO01 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67| 061 0,75
B T1 OG1 AWO1 2 0,90x2,30 090 230 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 2 0,90x2,30 090 230 414 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 0OG3 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T OG3 AWO01 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 414 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T 0G4 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO1 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67( 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06( 0,61 0,75
B T 0G5 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06( 0,61 0,75
B T 0G6 AWO01 5 1,50x 1,50 150 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO1 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06( 0,61 0,75
B T OG7 AWO01 4 1,50 x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67( 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 2 0,90x2,30 090 2,30 414 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 1 0,90x1,50 090 1,50 1,35 1,50 1,65 0,060 0,91 1,73 2,33| 0,61 0,75
63 124,74 87,40 216,92
NW
B T1 EG AWO01 1 0,60x0,40 0,60 0,40 0,24 1,50 1,65 0,060 0,08 1,90 0,46( 0,61 0,75
B T1 EG AWO1 4 1,50x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T EG AWO1 1 0,60x0,60 0,60 0,60 0,36 1,50 1,65 0,060 0,16 1,85 0,67| 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 5 1,50x 1,50 1,50 150 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T OG1 AWO01 1 0,90x2,30 0,90 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,53| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 150 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T 0G2 AWO01 1 0,90x2,30 0,90 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,53| 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 5 1,50 x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0OG3 AWO01 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 1 0,90x2,30 090 230 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
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Fenster und Tiiren
Wohnhaus FallnhauserhofstraBe 9 - Bestand

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m>  W/m*K  W/m*K W/mK m>  WmK  W/K
B T1 0G4 AWO1 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 5 1,50x 1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 150 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 5 1,50x1,50 1,50 1,50 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO1 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 OG7 AWwWo1 5 1,50x1,50 1,50 150 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 2 0,60x0,60 0,60 0,60 0,72 1,50 1,65 0,060 0,32 1,85 1,33| 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO01 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
62 107,88 74,62 188,57

SO
B EG AWO1 1 Haustir SO 450 250 11,25 7,88 2,00 22,50| 0,61 0,75
B EG AWO1 1 Haustir NW 1,55 2,50 3,88 2,71 2,00 7,75/ 0,61 0,75
B T1 EG AWO1 3 1,50x 1,50 1,50 1,50 6,75 1,50 1,65 0,060 4,76 1,75 11,80/ 0,61 0,75
B T1 EG AWO01 1 1,80x1,50 1,80 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,92 1,72 4,65| 0,61 0,75
B T1 EG AWO01 1 1,00x1,50 1,00 1,50 1,50 1,50 1,65 0,060 1,04 1,71 2,571 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 4 1,50x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 0G1 AWwo1 1 0,90x2,30 0,90 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63( 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 2 0,90x1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 4 1,50x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 0G2 Awo1 1 0,90x2,30 0,90 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO1 2 0,90x1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 4 1,50x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO1 1 0,90x2,30 090 230 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 2 0,90x1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 4 1,50x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 0G4 AWwWo1 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 2 0,90x 1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 0G5 AWO01 4 1,50 x 1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 1 0,90x2,30 090 230 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 2 0,90x 1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 4 1,50x1,50 1,50 1,50 9,00 1,50 1,65 0,060 6,34 1,75 15,73| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO1 1 0,90x2,30 090 2,30 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 2 0,90x 1,50 090 1,50 2,70 1,50 1,65 0,060 1,82 1,73 4,66| 0,61 0,75
B T1 0OG7 AWo1 5 1,50x1,50 1,50 150 11,25 1,50 1,65 0,060 7,93 1,75 19,67| 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 1 0,90x2,30 090 230 2,07 1,50 1,65 0,060 1,47 1,71 3,63 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO01 1 0,90x1,50 090 1,50 1,35 1,50 1,65 0,060 0,91 1,73 2,33| 0,61 0,75

56 123,37 86,40 218,32

SwW
B EG AWO1 1 Tir zu Gerateraum 1,00 2,50 2,50 2,50 6,25
B EG AWO01 1 Tir zu Fahrrader 1,00 2,50 2,50 2,50 6,25
B T1 EG AWO1 2 4,00x 1,50 4,00 1,50 12,00 1,50 1,65 0,060 8,84 1,74 20,86| 0,61 0,75
B T1 EG AWO1 1 2,40x0,60 240 0,60 1,44 1,50 1,65 0,060 0,78 1,83 2,64 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 8 1,50x1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46( 0,61 0,75
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Fenster und Tiiren
Wohnhaus FallnhauserhofstraBe 9 - Bestand

Typ Bauteil Anz. Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf | g fs
m m m>  W/m*K  W/m*K W/mK m>  WmK  W/K
B T1 OG1 AWwWo01 2 0,90x2,30 090 230 414 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06( 0,61 0,75
B T1 OG1 AWO1 2 2,00x1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 8 1,50x 1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46| 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO1 2 0,90x2,30 090 230 414 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 0G2 AWO01 2 2,00x 1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 0G3 Awo1 8 1,50x1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46( 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 2 0,90x2,30 090 230 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 OG3 AWO01 2 2,00x 1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 0G4 AWwWo1 8 1,50x 1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46( 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO1 2 0,90x2,30 090 230 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 0G4 AWO01 2 2,00x 1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 OG5 AWo01 8 1,50x1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46( 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 OG5 AWO01 2 2,00x 1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 8 1,50x 1,50 1,50 1,50 18,00 1,50 1,65 0,060 12,69 1,75 31,46( 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO1 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
B T1 0G6 AWO01 2 2,00x 1,50 2,00 1,50 6,00 1,50 1,65 0,060 4,37 1,71 10,27| 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO1 9 1,50x 1,50 1,50 1,50 2025 1,50 1,65 0,060 14,27 1,75 35,40( 0,61 0,75
B T1 OG7 AWO01 2 0,90x2,30 090 2,30 4,14 1,50 1,65 0,060 2,94 1,71 7,06 0,61 0,75
88 211,67 146,83 371,20
Summe 270 568,26 395,25 996,09

Ug... Uwert Glas  Uf... Uwert Rahmen PSI... Linearer Korrekturkoeffizient ~ Ag... Glasflache
g... Energiedurchlassgrad Verglasung fs... Verschattungsfaktor

Typ... Prifnormmaltyp B... Fenster gehort zum Bestand des Gebaudes
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Rahmen
Wohnhaus FallnhauserhofstralRe 9 - Bestand

Bezeichnung Rb.re. Rb.li. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. |[H-Sp. V-Sp. Spb.

m m m m % |Anz. m Anz. m | Anz. Anz. m
Typ 1 (T1) 0,100 0,100 0,100 0,100 28 Kunststoff-Hohlprofil (58 < d < =70
0,60 x 0,40 0,100 0,100 0,100 0,100 67 El::)ststoff-Hohlproﬁl (68< d<=70
1,50 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,700 30| 1 0,080 EL::)Ststoff—Hohlproﬁl (58< d<=70
0,60 x 0,60 0,100 0,100 0,100 0,100 56 2T:\)Ststoff-HOhlp"0ﬁ| (68< d<=70
0,90 x 2,30 0,100 0,100 0,100 0,100 29 ;]Lm)ststoff-Hohlproﬁl (68< d<=70
4,00 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,100 26| 2 0,080 2 0,120 El::')s'tstm‘f-HONPFOﬁl (68 < d<=70
1,80 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,100 29 1 0,120 ELT\)Ststoff-Hohlproﬁl (68 < d<=70
1,00 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,100 31 ElT\)StSfOff-HONPFOﬁl (68 < d<=70
2,40 x 0,60 0,100 0,100 0,100 0,100 46 2 0,120 El:?\)ststoff-Hohlproﬁl (68< d<=70
0,90 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,100 33 Etm)é‘-tstoff-Hohlproﬁl (68< d<=70
2,00 x 1,50 0,100 0,100 0,100 0,100 27 1 0,120 El:n?\zststoﬁ-Hohlproﬁl (68< d<=70
Rb.li,re,0,u ...... Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m] %o v Rahmenanteil des gesamten Fensters
Stb. ...... Stulpbreite [m] H-Sp. Anz ...... Anzahl der horizontalen Sprossen Spb. .... Sprossenbreite [m]

Pfb. ...... Pfostenbreite [m] V-Sp. Anz ...... Anzahl der vertikalen Sprossen
Typ Prifnormmaltyp
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Heizwarmebedarf Standortklima
Wohnhaus FallnhauserhofstraRe 9 - Bestand

Heizwarmebedarf Standortklima (Hallein)

BGF 4.331,63 m? Lt 3.690,40 W/K Innentemperatur 20 °C tau 50,28 h
BRI  12.357,58 m? Lv 1.225,33 W/K a 4,142
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut- Transmissions- Luftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis ~ Warme-
tage AuBen- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste ~ Gewinne Gewinne zu Tage
°C kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 31 -2,14 0,999 60.787 20.183 9.663 4.265 1,000 67.043
Februar 28 28  -0,28 0,998 50.296 16.700 8.719 6.160 1,000 52.117
Marz 31 31 3,62 0,995 45.247 15.023 9.618 8.756 1,000 41.896
April 30 30 7,88 0,978 32.209 10.694 9.146  10.245 1,000 23.512
Mai 31 31 12,47 0,880 20.677 6.866 8.511 11.113 1,000 7.920
Juni 30 9 1553 0,667 11.876 3.943 6.244 8.095 0,287 425
Juli 31 0 17,32 0,428 7.371 2.447 4.134 5.505 0,000 0
August 31 0 16,79 0,514 8.800 2.922 4.974 6.326 0,000 0
September 30 26 13,67 0,860 16.827 5.587 8.045 8.593 0,874 5.050
Oktober 31 31 8,63 0,985 31.223 10.367 9.520 7.423 1,000 24.647
November 30 30 3,07 0,998 44978 14.934 9.339 4.570 1,000 46.003
Dezember 31 31 -0,90 0,999 57.375 19.050 9.663 3.509 1,000 63.254
Gesamt 365 278 387.666 128.718 97.576  84.559 331.865

HWBsk = 76,61 kWh/m?a

*) Warmebedarf = (Verluste - nutzbare Gewinne) x (Verhaltnis Heiztage zu Tage)
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Referenz-Heizwarmebedarf Standortklima
Wohnhaus FallnhauserhofstraRe 9 - Bestand

Referenz-Heizwarmebedarf Standortklima (Hallein)

BGF 4.331,63 m? Lt 3.690,40 W/K Innentemperatur 20 °C tau 50,28 h
BRI  12.357,58 m? Lv 1.225,33 W/K a 4,142
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut- Transmissions- Luftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis ~ Warme-
tage AuBen- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste ~ Gewinne Gewinne zu Tage
°C kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 31 -2,14 0,999 60.787 20.183 9.663 4.265 1,000 67.043
Februar 28 28  -0,28 0,998 50.296 16.700 8.719 6.160 1,000 52.117
Marz 31 31 3,62 0,995 45.247 15.023 9.618 8.756 1,000 41.896
April 30 30 7,88 0,978 32.209 10.694 9.146  10.245 1,000 23.512
Mai 31 31 12,47 0,880 20.677 6.866 8.511 11.113 1,000 7.920
Juni 30 9 1553 0,667 11.876 3.943 6.244 8.095 0,287 425
Juli 31 0 17,32 0,428 7.371 2.447 4.134 5.505 0,000 0
August 31 0 16,79 0,514 8.800 2.922 4.974 6.326 0,000 0
September 30 26 13,67 0,860 16.827 5.587 8.045 8.593 0,874 5.050
Oktober 31 31 8,63 0,985 31.223 10.367 9.520 7.423 1,000 24.647
November 30 30 3,07 0,998 44978 14.934 9.339 4.570 1,000 46.003
Dezember 31 31 -0,90 0,999 57.375 19.050 9.663 3.509 1,000 63.254
Gesamt 365 278 387.666 128.718 97.576  84.559 331.865

HWB Rret,sk = 76,61 kWh/m?a

*) Warmebedarf = (Verluste - nutzbare Gewinne) x (Verhaltnis Heiztage zu Tage)
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Heizwarmebedarf Referenzklima
Wohnhaus FallnhauserhofstraRe 9 - Bestand

Heizwarmebedarf Referenzklima

BGF 4.331,63 m? Lt 3.690,40 W/K Innentemperatur 20 °C tau 50,28 h
BRI  12.357,58 m? Lv 1.225,33 W/K a 4,142
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut- Transmissions- Luftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis ~ Warme-
tage AuBen- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste ~ Gewinne Gewinne zu Tage
°C kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 31 -1,53 0,999 59.114 19.628 9.663 3.906 1,000 65.173
Februar 28 28 0,73 0,998 47.789 15.867 8.716 6.125 1,000 48.814
Marz 31 31 4,81 0,993 41.706 13.848 9.601 8.705 1,000 37.249
April 30 30 9,62 0,962 27.581 9.158 9.000 10.188 1,000 17.550
Mai 31 19 14,20 0,774 15.925 5.288 7.482 10.224 0,627 2.198
Juni 30 0 17,33 0,417 7.094 2.356 3.897 5.396 0,000 0
Juli 31 0 19,12 0,138 2.416 802 1.336 1.881 0,000 0
August 31 0 18,56 0,239 3.954 1.313 2.307 2.949 0,000 0
September 30 16 15,03 0,768 13.206 4.385 7.184 7.591 0,548 1.542
Oktober 31 31 9,64 0,980 28.445 9.445 9.473 7.166 1,000 21.251
November 30 30 4,16 0,998 42.088 13.975 9.337 4.041 1,000 42.685
Dezember 31 31 0,19 0,999 54.391 18.060 9.662 3.180 1,000 59.609
Gesamt 365 248 343.709 114.122 87.659 71.351 296.071

HWBRrk = 68,35 kWh/m?a

*) Warmebedarf = (Verluste - nutzbare Gewinne) x (Verhaltnis Heiztage zu Tage)
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Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima
Wohnhaus FallnhauserhofstraRe 9 - Bestand

Referenz-Heizwarmebedarf Referenzklima

BGF 4.331,63 m? Lt 3.690,40 W/K Innentemperatur 20 °C tau 50,28 h
BRI  12.357,58 m? Lv 1.225,33 W/K a 4,142
Monat Tage Heiz- Mittlere  Ausnut- Transmissions- Luftungs- nutzbare nutzbare Verhéltnis ~ Warme-
tage AuBen- zungsgrad warme- warme- Innere  Solare Heiztage bedarf *)
tempertur verluste verluste ~ Gewinne Gewinne zu Tage
°C kWh kWh kWh kWh kWh
Janner 31 31 -1,53 0,999 59.114 19.628 9.663 3.906 1,000 65.173
Februar 28 28 0,73 0,998 47.789 15.867 8.716 6.125 1,000 48.814
Marz 31 31 4,81 0,993 41.706 13.848 9.601 8.705 1,000 37.249
April 30 30 9,62 0,962 27.581 9.158 9.000 10.188 1,000 17.550
Mai 31 19 14,20 0,774 15.925 5.288 7.482 10.224 0,627 2.198
Juni 30 0 17,33 0,417 7.094 2.356 3.897 5.396 0,000 0
Juli 31 0 19,12 0,138 2.416 802 1.336 1.881 0,000 0
August 31 0 18,56 0,239 3.954 1.313 2.307 2.949 0,000 0
September 30 16 15,03 0,768 13.206 4.385 7.184 7.591 0,548 1.542
Oktober 31 31 9,64 0,980 28.445 9.445 9.473 7.166 1,000 21.251
November 30 30 4,16 0,998 42.088 13.975 9.337 4.041 1,000 42.685
Dezember 31 31 0,19 0,999 54.391 18.060 9.662 3.180 1,000 59.609
Gesamt 365 248 343.709 114.122 87.659 71.351 296.071

HWB Ref, RK= 68,35 kWh/m2a

*) Warmebedarf = (Verluste - nutzbare Gewinne) x (Verhaltnis Heiztage zu Tage)
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RH-Eingabe
Wohnhaus Fallnhauserhofstrae 9 - Bestand

Raumheizung
Allgemeine Daten
Warmebereitstellung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 60°/35°
Regelfahigkeit Einzelraumregelung mit elektronischem Regelgerat

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Verteilung Leitungsléngen It. Defaultwerten
gedammt Verhéltnis Dé&mmung Leitungsldnge konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 3/3 Ja 173,83 75

Steigleitungen Ja 3/3 Ja 346,53 75

Anbindeleitungen Ja 3/3 Ja 2.425,71

Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung

Bereitstellungssystem Nah-/Fernwarme

Heizkreis konstanter Betrieb
Energietrager Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar)
Betriebsweise konstanter Betrieb
Hilfsenergie - elektrische Leistung
Umwailzpumpe 426,18 W Defaultwert
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WWB-Eingabe
Wohnhaus Fallnhauserhofstrae 9 - Bestand

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Warmebereitstellung dezentral
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe
Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)
Wairmeverteilung ohne Zirkulation Leitungslangen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Leitungslange

Dammstoffdicke zu [m]

Rohrdurchmesser
Verteilleitungen 0,00
Steigleitungen 0,00
Stichleitungen 693,06  Material Stahl 2,42 W/m
Speicher kein Warmespeicher vorhanden
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Energiekennzahlen fur die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung Wohnhaus Fallnhauserhofstral’e 9 - Bestand

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1982
Strale FallnhauserhofstralRe 9 Katastralgemeinde  Burgfried
PLZ/Ort 5400 Hallein KG-Nr. 56203
Grundstlicksnr. 22713 Seehdhe 445 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 77 feee 1,26

Energieausweis Ausstellungsdatum 16.12.2019 Gultigkeitsdatum 15.12.2029

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,

HWB gx

feee

EAVG §3

EAVG §4

EAVG §6

EAVG §7

EAVG §8

EAVG §9

- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr (Standortklima)

Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl flir den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
flr den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kéufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstéandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

(1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushandigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlief3lich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach § 7 Abs. 2 ausschlieRen oder einschrénken, sind unwirksam.

(1) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder In-Bestand-
Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Geb&audes oder des Nutzungsobjekts
anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfiillt oder nach anderen
Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsiibertretung und ist mit einer Geldstrafe
bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der VerstoR eines Immobilienmaklers gegen § 3 ist entschuldigt, wenn er seinen
Auftraggeber tiber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklart und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte
beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung jedoch
nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollstandige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erfiillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsubertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.
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Vorlagebestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung Wohnhaus Fallnhauserhofstralle 9 - Bestand

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1982
Strale Fallnhauserhofstraie 9 Katastralgemeinde  Burgfried
PLZ/Ort 5400 Hallein KG-Nr. 56203
Grundstlicksnr. 22713 Seehdhe 445 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 77 feee 1,26

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von Malnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Vorlegende bestatigt, dass der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Vorlegender Unterschrift Vorlegender

Der Interessent bestétigt, dass ihm der Energieausweis vorgelegt wurde.

Ort, Datum

Name Interessent Unterschrift Interessent

HWB gk  Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr (Standortklima)

feeEE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kéufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstéandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.
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Aushandigungsbestatigung

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung Wohnhaus Fallnhauserhofstral’e 9 - Bestand

Gebaudeteil

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Baujahr 1982
Strale FallnhauserhofstralRe 9 Katastralgemeinde  Burgfried
PLZ/Ort 5400 Hallein KG-Nr. 56203
Grundstlicksnr. 22713 Seehdhe 445 m

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWBsk 77 feee 1,26

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,
- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von Malnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Verkaufer/Bestandgeber bestitigt, dass der Energieausweis ausgehandigt wurde.

Ort, Datum

Name Verkéaufer/Bestandgeber Unterschrift Verkaufer/Bestandgeber

Der Kaufer/Bestandnehmer bestatigt, dass ihm der Energieausweis ausgehéndigt wurde.

Ort, Datum

Name Kaufer/Bestandnehmer Unterschrift Kaufer/Bestandnehmer

HWB gk Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Rdumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m? Jahr (Standortklima)

feeE Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

EAVG §4 (1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kéufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt héchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstéandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.
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GEQ von Zehentmayer Software GmbH - office@geq.at - www.geq.at
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0686/58

hisc¢ @ Bun{lgﬁhi}ll;l;(‘:l thuh""h"’ laut § 2 (1) Geb. Ges. 1946
weﬁe{'csyndirogfa : Stempelfrel gem.} 10(1)
jesd 2192 H‘C"”lo”f-'TS/S.';

w2 pienstbarkeitsbestellungsvertrag
mit Eintragungsbewilligung

fiir die 110 kV-Hochspannungsleitungen der OBB.

Strecke: . ote ‘.-“."-.‘?..?'f_._. = . 5t.Johunn

D I
. wohnhaft in . _

als Grundeigentiimer, beziechungsweise der bevollmichtigte

creter d‘gf - S wohnhaft in . : 3
‘-F-f.men hiermit fiir sich ““_d Xdie/ihre Rec}}lsnnchfolﬁcr der Republik Usterreich (Eisenbahnver-
im Eigentum der nachgenannten elektrischen Anlagen, das dingliche Recht der Dienstbarkeit

i
“lmn%}foigcnd bezeichneten Art auf folgenden Grundstiicken ein, und zwar in der:

der nac
gat. Gem. ——— __B.arfr.rj.en_._...__ LR, 7, s 4 3 S Pace /N, 220/1 lilese

Kat. Gem. o R bt AR ANl L S 45 . _ Parz Nr. 227 Acker

Kat, Gem. o | el A AN wrune Parz. NT.

Kat. Gem. - Bl iPary Nrirouis gl S0

Kat. Gem. S LA S Py N e R

O ¢ A SR EZ. e e Parz. Nr.

LA €2 TS —————— E.Z. il P Nl e e

die im Punkt 4 angegebene Anzahl von Masten fiir eine elektrische Hochspannungs-Freileitung zu
errichten, iiber diese Grundstiicke Leitungen zu spannen, Kabel zu verlegen und zu vermarken, die
fertiggestellte Leitungsanlage zu betreiben, zu iiberpriifen, instandzuhalten, zu erneuern und umzubauen,
die diese Arbeiten, sowie den sicheren Bestand der Anlage hindernden oder gefihrdenden Biume,
Stra"];acher und Aste zu entfernen und zu all diesen Zwecken die Thnen gciﬁrigcn Grundstiicke
m betreten.

2. Die Grundeigentiimer verpflichten.. sich, den Bestand und den Betrieb dieser Leitung samt
dllen Arbeiten und Vorkehrungen im angefiihrten Umfange zu dulden und alles zu unterlassen, was eine
Beschidigung oder Stérung der Leitung zur Folge haben konnte., Die Ausfiihrung_von Baulichkeiten
aller Art (auch Scheunen, Strohtristen und dgl.) innerhalb eines Bereiches von ...€2 . m beiderseits
der Mittellinie der Leitung ist an die vorherige Zustimmung des Leitungsbesitzers gebunden.

3, Diese Dienstbarkeitsbestellung gilt auf die Dauer des Bestandes der genannten Leitungsanlage.
lle dadurch hervorgerufenen Wirtschaftserschwernisse zahlen die UBB einen

4. Als Entgelt fiir a ;
r zustindigen Landwirtschaftskammer festgesetzten Entschidigungs-

einmaligen, einvernehmlich mit de
betrag, und zwar:

Tragmast in ...oimn PAFZNE e ZU S bl he St gl
Tragmast in .o PArZ NEL i i iy} L
Tragmast in ... Parz. N ... VA Yt
. Abspannmast in ... Parz. N Y )
e Abspannmast in oot PARZNE. e 28§ e LS )
2 e A mt* Walddurchhieb (einschlieflich der Maststandorte und
Uberspannung innerhalb des Walddurchhiebes) S ¥
§ 2 B
Gesamitbetrag S 2.2 =

Hilfsdr. Nr. 1 XI1 55 15.000 HD. Wien 3259

L
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schidigung seitens des Besitzers beansprucht werden kann.

Nach Bezahlung der vorstehend angegebenen (;csarnllﬂchidiggng hal"‘f(!‘-
gegen die Republik Usterreich (Eisenbahnverwaltung) aus diesem Titel kc‘Jne‘ww itnm
spriiche. Der oben errechnete Gesamtbetrag ist im Zeitpunkt der Durchfiihry

auszuzahlen.

Sitzen,

|
| Der fiir entfernte Biume und Kste einmal bezahlte Betrag gilt auch als g
|

g s ool po i
| wihrende Freihaltung des Leitungsbereiches, so dal weder fiir die spitere Entfernun die

h h NG Netippy,. MMy

Biume, noch auch fiir das abermalige Entfernen von Asten durch die UBB ¢in, nEuE:I?;, gy
1 Che p.-

fit.

Grundg;s,. .
er em.h..1
Beartape, ot

ng des I‘eitung;b;“
ey

5. Die UBB vergiiten jeden bei den Arbeiten an dieser Leitung verursachten Pachweiy:
; Flurschaden zu den jeweils einvernchmlich mit der zustindigen Landwirtschaftskamm e"]‘l‘hﬂ,
! o

er festgel, >

6. DAC. Grundeigentiimer erklir. 10 auf eine Anfechtung dieser I}jcnntharkcitcbestel]ung
w

! Verletzung tiber die Hilfte des Wertes zu verzichten.

einverleibt werde.
tragen die OBB.

verbleibt. Die Eigentiimer erhalten eine einfache A

Urkund dessen nachstehende Fertigungen:

Unterschrift des Grundeigentiimers
hzw.
bevollmichtigten Vertreters:

G 524 / 57

Die Echtheit der Un

wird bestdtigt.
aus
pelt, zur Zahl --

Gesch. S5t. des Bezirksgerichtes
Hallein, am 27. Feb. 1958

L. s-
Bezirksgericht
Hallein

llallein, am

7. DAC. Grundeigentiimer erteil €. hiemit s€ih#/ihre ausdriickliche Ein ’
Punkten 1. und 2. dieser Erklirung niher beschricbene Dienstbarkeit zu Gunsten der Republil in doy
reich (Eisenbahnverwaltung) ob der im Punke 1. angefiihrten Liegenschaften als dem di

9. Dieser Vertrag wird in einem Original ausg:ferti t.ddas bei der BBDion . L i oz
schrift des Vertrages. T

IJ. S.

Verglichen und mit der aus.
Bogen bostehenden, mit S
versehet ea Ursdirili gleich'aweone

Geschafisstelle des Bezirksgerid)

WI”;g‘ung‘ dafs dle

enenden G‘Rc

8. Die mit der Ausfertigung und Verbiicherung dieses Ubereinkommens verbundenen Ko

iy den .. 2 ‘l' 5 «.prll 19?

Republik Usterreich

(Elscnbahmerwahung)
Vertreten durch den Rechtsreferenten

rortlte s hi

ogen bestehend, mit ---- gestem-

=sibeim Pinangamp i 2ateaiin o o
angezeigt, zur Zahl --- ----. mit =----- vergebiihrt,
Befund-sufgenemmen,

Huemer e.h.

1

et

mhMWWm
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30V Erdkabel

Mg SETTEL

I---1

uof"

er kkﬁﬂﬂ

Iz
% rseits und

Wnnt, eineél

mnde.gentamer" genannt, andererseits, haben am
geschlossen:

W’"de" kurz - G
M.ﬁwmg

s-Erdkabel an den durch Verembamng
43830/142 ve8.7.77

i elektrisches Hochspannung
Tefenlagen (laut Situationsplan
gerrdisch angebrachten Kabelmarksteinen zu ken
%t verbunden, die famggestelita Kabelanlage zu betreiben,

#reten und — soweit notwendig oder zweckmaBi

De' Grundeigentiimer verpflichtet sich somit in ordentlicher Be:
ung, den Bestand und den Betrieb dieses Hochspannungs- -Erdka
,,‘Hm::mt allen Arbeiten und Vorkehrungen im an
. was eine Beschédigung oder Stérung zur Folge haben ké

uemevern, das Kabel auszugraben und hiezu das belastete Grundstiick je
g — mit Fahrzeugen jeder Art zu befahren.

gefiihrten Umfange zu

2877’79
4

Nr.

Hallein Burgfried Ost

Y D1enstbarke1tsvertrag

gesellschaﬂ: fiir Elektrizititswirtschaft in Salzburg, im folgenden kurz

heutigen Tage folgenden

Der Grundeigentimer raumt der SAFE bzw. den jeweiligen Eigentimern der gegenstéandlichen
&D‘ Recht ein, auf folgenden Grundstiicken, und zwar:
ROy az0/1 Viess . . . KoGuus DarefRlod Fe o, - e
R Na2] acker . -oKG. ‘Burgfried Ezine
e K-G. E-Z s
. B E-Z.

fastgelegten Stellen und
) zu verlegen und mit

nzeichnen. Mit dieser Dienstbarkeit ist das
zu Gberpriifen, instand zu halten,

derzeit ungehindert zu

stellung einer Dienstbarkeit, die

bels einschlieBlich der Ver-
dulden und alles zu

nnte.

.. .*_'i' ~ “Ii*‘l i

U
-

A o
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Vor Grabarbeiten in der Ndhe des verlegten elektrischen Hochsrxannungg.gmka
phlichtet sich der Grundeigentiimer, die SAFE rechtzeitig zu verstandigen, sodaf diese
heit hat, gegebenenfalls ein Aufsichtsorgan auf eigene Kosten dorthin zu entsendep, Bei
gungen des Hochspannungs-Erdkabels trifft in diesem Fall den Grundeigentiimer Keing v,
tung zum Schadenersatz, wenn nicht von der SAFE nachgewiesen wird, daf} digsq Bﬁw.::ﬁ

belg "
Gelq

or.

vorsatzlich erfolgte.

Die SAFE verpflichtet sich, Flur- und Sachschéden, die anlaBlich der Errichmng' P
Vornahme von Reparaturen und Instandsetzungen oder Erneuerung des Hochspanw
kabels oder wie immer aus anderen zusammenhangenden Griinden entstehen, zu entseh,
insoweit es nicht mdglich ist, den frilheren Zustand wieder herzustellen. Die Entsdﬁd j/
mit dem Zeitpunkt der tatséchlichen Durchfithrung jener Arbeiten fallig, die den Entschadio
anspruch begriinden. Mit der Bezahlung des Entschadigungsbetrages hat der Grundeigen
gegen die SAFE aus diesem Titel keine wie immer gearteten Anspriiche.

V.

Die SAFE ist berechtigt, jederzeit auf das ihr eingeraumte Recht der Dienstbarkeit Verzid
zu leisten. Sie ist in diesem Falle berechtigt und verpflichtet, die von ihr errichteten
jeder Art zu entfernen und den urspriinglichen Zustand herzustellen bzw. elektrisch abzusch
zu belassen und der Zerstorung durch andere preiszugeben. .

Alle Kosten und Gebiihren, die durch die Errichtung und grundbiicherliche D
dieses Vertrages entstehen, gehen zu Lasten der SAFE.

VI

Um die Salzburger Aktiengesellschaft fiir Elektrizitatswirtschaft in Salzburg bzw- die |
gen Eigentimer der gegenstandlichen Anlage im Besitze der mithin begriindeten Diens®
rechte auch den Rechtsnachfolgern im Besitze des dienenden Gutes gegentber e
erteilt der Grundeigentimer die ausdriickliche Einwilligung, daB zugunsten der Salzburoe’
gesellschaft fir Elektrizitatswirtschaft bzw. der jeweiligen Eigentiimer der gegens
lage nach Inhalt und Umfang der Punkte | und |l dieses Dienstbarkeitsvertragés die D
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Erhaltung und Erneuerung des Hochspannungs-Erdkabels
derﬁichtl"’g' 220/1 Wiese und 227 Acker

‘H"mgl } pﬂrze"(!(“)

L"lr
¥ r(deﬂ
i ke Burgfriad
' 45 K.-G. ekt
. gensd‘lﬂﬂ E-Z:
o L1
¥ (den) parzelle(")
der
L
: K.-G.
iegenschaft E- e
el der e Gute einverleibt wird.
diene
g
Vil.

V rtragsparteien erklaren, auf eine Anfechtung dieses Dienstbarkeitsvertrages wegen
o Ve .

Di o Ober die Halfte des wahren Wertes zu verzichten.

erietzV

Urkund dessen die beglaubigten Unterschriften und die einfache firmenmaBige Fertigung der
yaburger Aktiengesellschaft fir Elektrizitatswirtschaft.

7u Gebihrenzwecken wird das Interesse an der gegenstandlichen Dienstbarkeit sowie das

juragsinteresse mit S 50 == bewertet.
|
Hallein
Sibburg, am  '310.1978 s am 30 8. 1977
LZBURGER AKTIENGESELLSCHAFT
FOR ELEKTRIZITATSWIRTSCHAFT Grundeigentiimer:

i1 Ryss

gez, Dr. Kl
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1. Zeuge:

2. Zeuge:

Verglichen und mit der

B L N
|‘t’|'1.
T tanen !

dives

4 Dez.J378
Hallein, al— 1. ok §

w
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= Bundesministerium

H 0 NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSM ENT AU STRIA Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Fallnhauserhofstrae 9, 5400 Hallein
Seehdhe: 448 m
Auswerteradius: 10 m

Geogr. Koordinaten:  47,67912° N | 13,11442° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duf’erer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss I keine Daten
Lawinen I keine Daten
Erdbeben L 1 I niedrig
Rutschungen I keine Daten
Windspitzen L [ [ L[ [ PN mittel
Blitzdichte L 1 PN nicdrig
Hagel [ N hoch
Schneelast ] [ . niedrig
Hitzeepisoden [ s icdrig
HORA-Pass 47,67912° N; 13,11442° O; Datum: 11.05.2026 Seite 1/2
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HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
- bei 30-jahrlichem Hochwasser

mdglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-

flutung bei 100-jahrlichem

Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-

flutung bei 300-jahrlichem

Hochwasser méglich

m Oberflaichenabfluss
Wassertiefe [cm]

B

> 20 bis = 50
=20

Lawinen

Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem
Aufwand mdglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere
Gebaudeschéaden bis
vollstandige Zerstérung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad VI) leichte
Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fiihlbar
bis starke Erschitterungen mit
madglichen leichten
Gebaudeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen

keine bis geringe Anfélligkeit zu
Rutschungen

1 ... gema’ ONORM EN 1998-1
2 gemaR ONORM B 1991-1-3:2022-05

Windspitzen [km/h]
-
> 180 - <190

"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Regionen und Wasserwirtschaft

Schneelast2 [kN/m2]
o
B -so0-<100

> 170 - <180 B -60-<s0
> 160 - =170 B -s0-<60
> 150 - <160 P> 40-<50
> 140 - <150 [530-<40
> 130 - =140 >25-=<3,0
>120- <130 >20-=<25
>110- =120 >15-=<20
> 100 - <110 >10-=<15
>90- =100 =<1,0
>80-=<90
m Hitzeepisoden

>70-=<80 Kysely Tage

> 60-<70
P > 50- <60
B> 20- <50
-

m Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km? / Jahr]

- =50
- >4,0-5,0

=3,0-4,0
=2,0-3,0
=1,0-20
<1,0

m Hagelgefahrdung - max.
HagelkorngréRe 30-jahrlich

-

>4cm-<5cm
>3cm-<4cm

=3cm

-224

| R
= 6-<20
[ SEPERRT:

=8-<12
=4-<8
>0-<4
0

Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfiihrenden Informationen tber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Firr die Richtigkeit,
Vollstéandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen konnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich fiir die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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Blick zum Parkplatz der Liegenschaft

Blick zum Haus Fallnhauserhofstr. 9

Blick zum Haus Fallnhauserhofstr. 9

Abfahrt Tiefgarage
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Zufahrt zum Haus Fallnhauser- Blick zum Haus Fallnhauserhofstr. 9
hofstr. 11 und zum Parkplatz

Blick zum Haus Fallnhauserhofstr. 9 Eingangsportal Fallnhauserhofstr. 9
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Zugangsrampe Fallnhauserhofstr. 9 Kinderwagenabstellraum
Fallnhauserhofstr. 9

Stiegenhaus Lift
Fallnhauserhofstr. 9 Fallnhauserhofstr. 9
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Lift
Fallnhauserhofstr. 9

Eingangstlre
W 22 Haus 2

beschadigter TuUrstock
W 22 Haus 2

Vorraum
W 22 Haus 2
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Vorraum Elektroverteiler wC
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2

Wohnzimmer Wohnzimmer
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2
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Wohnzimmer
W 22 Haus 2

Wohnzimmer
W 22 Haus 2

o = = =
P

Balkon
W 22 Haus 2

Balkon
W 22 Haus 2
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Balkon
W 22 Haus 2

Aussicht vom Balkon
W 22 Haus 2

Kiiche
W 22 Haus 2

Kiche
W 22 Haus 2
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Kiche Klche
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2

Kiche Kiche
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2
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Kiche
W 22 Haus 2

Kiche
W 22 Haus 2

—

Kliche
W 22 Haus 2

Schlafzimmer
W 22 Haus 2
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Zimmer 11,12 m2 It. Plan Zimmer 13,27 m2 It. Plan
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2

Badezimmer Badezimmer
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2
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Badezimmer Badezimmer
W 22 Haus 2 W 22 Haus 2

Badezimmer Kellerabteil Nr. 22
W 22 Haus 2 KG Fallnhauserhofstr. 9
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Kellerabteil Nr. 22 Tiefgarage
KG Fallnhauserhofstr. 9

Tiefgarage
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