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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg
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Allgemeine Angaben

Auftrag

Die Bewertung erfolgt gemaf Auftrag des Bezirksgerichts Judenburg in der Exekutionssache
Herbert Temmel, GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg, Beschluss vom 14.01.2026.

Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde vom allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Werner Kogler durchgefihrt.

An der Befundaufnahme haben teilgenommen:

Frau Brigitte Temmel, wohnhatft in 8750 Judenburg, Auerling 19

Frau Mag. Lisa Hiller, Konzipientin in der Rechtsanwaltskanzlei Reif em. & Wuritsch,
8750 Judenburg

Frau Sylvia Spitzer, Mitarbeiterin SV-Blro

Befundaufnahme: 04.02.2026, 10:00 Uhr — 11:30 Uhr

Liegenschaft / Bewertungsgegenstand / Bewertungsstichtag

Wohnhaus mit Zubau

Anmerkung: der Zubau wurde vom Sohn sowie der Schwiegertochter des
Verpflichteten errichtet; die Frage, ob hier eine ,,Superadifikatseigenschaft*
gegeben ist, kann vom Sachverstandigen nicht beantwortet
werden, zumal es sich nicht um sein Betatigungsfeld handelt.
Die nachstehende Bewertung erfolgt als Gesamteinheit (Boden sowie
Gebaudewert).

EZ 139, GB 65024 Reifling
Grundstiicke Nr. 598/2 und 610/5 mit insgesamt 5.738 m?
8750 Judenburg, Auerling 19

Bewertungsstichtag: 04.02.2026

Eigentimer

GemalR Grundbuchsabfrage:

Herbert Temmel, geb. 27.11.1956

Alleineigentimer
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2

Befund

Ein Energieausweis im Sinne des EAVG konnte fir das Geb&aude nicht erhoben werden.

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den zur Verfligung
gestellten Unterlagen und Informationen ausgegangen; sollten sich einzelne dieser Grundlagen
als nicht vollstéandig bzw. unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande, z. B. durch
Vorlage neuer Informationen oder Grundlagen auftreten, welche fur die Erstellung des
Gutachtens relevant sind, so behélt sich der Sachverstandige eine Erganzung bzw. Anderung

des Gutachtens und eine Anpassung seiner Meinung vor.

Es wird festgehalten, dass lediglich eine augenscheinliche Besichtigung des
Bewertungsobjektes erfolgte und eine weitergehende bauliche Untersuchung des Gebaudes
oder seiner Teile nicht durchgefihrt wurde. Ein Vorliegen von augenscheinlich nicht
erkennbaren Ausflhrungsméangeln oder Bauschaden kann aus diesem Grund nicht

ausgeschlossen werden.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass Boden- und Geb&audeuntersuchungen uber das
Vorliegen von eventuellen Kontaminationen nicht beauftragt waren und daher auch nicht
durchgefihrt wurden. Somit ist der Sachversténdige bei der Bewertung von einer Altlasten- und

Kontaminationsfreiheit ausgegangen.

Die  bewertungsgegenstandlichen  Grundsticke sind nicht im  Altlasten- und

Verdachtsflachenkataster verzeichnet.

i SUNDES = B
& AMT Altlastenportal i urd Ui

116

94 TS
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.1  Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen wurden nachstehend angefiihrte Unterlagen zur Verfliigung gestellt

bzw. von ihm erhoben:

- Erhebungen im Grundbuch des BG Judenburg

- Katastralmappe — BEV

- Abfrage Altlastenportal / Umweltbundesamt

- Einsichtnahme Flachenwidmungsplan

- Abfrage Naturgefahren

- Erhebungen Baugrundpreise ZT- Datenforum

- Fotodokumentation

- Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Besichtigung an Ort und Stelle

- Kranewitter (Liegenschaftsbewertung — 7. Auflage 2017)

- LBA — Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2025

- Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020

- Grundbuchsauszug vom 26.01.2026

- Katasterplan vom 26.01.2026

- Erhebungen bei der Stadtgemeinde Judenburg

- Naturmafaufnahmen vom 04.02.2026

- Diverse Planunterlagen

- Baubewilligung fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses vom
02.09.1959

- Benitzungsbewilligung hierzu vom 05.09.1963

- Baubewilligung fir die Errichtung eines Zubaus beim bestehenden
Einfamilienwohnhaus sowie einer Gelandeveranderung vom 05.07.2016;
ZIl.: JU73944/BW-BS-HA71

- Aufforderungsschreiben Stadtgemeinde betreffend Fertigstellungsanzeige
vom 09.07.2024; AZ: B-2024-1327-00018

- Telefonate mit dem Sohn Alexander Temmel (Bauwerber des Zubaus)
betreffend diverser Informationen

- Kaufvertrag TZ 1128/1976

- Kaufvertrag TZ 1704/1991

- Einantwortungsurkunde TZ 3746/1998

- Kaufvertrag bzw. Teilungsplan TZ 2870/2001 bzw. TZ 3279/2001
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.2 Gutsbestand

2.2.1 Grundbuch

Gemal der Grundbuchabfrage besteht die EZ 139 aus folgendem(n) Grundsttick(en):

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65024 Reifling EINLAGEZAHL 139
BEAIRKSGERICHT Judenburg

R R R SR R R R R R IRl R Rt Rl Rttt R Es Rl Rl ]
Letzbe TZ 3912/2025
Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

R R R AR AR R R R R EE R ISl R R SR SRR R R E] Al R R R S R A S R A AR R IR E L ER E SRR RS EEEE RS

GET-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
598/2 GST-Fliache 2743
Bauf. (10) 336
Garten {10} 2447 huerling 19
£10/5 GS5T-Fliche * 28955
Landw (10) 2707
Sonst (10) 24E
GESEMTFLECHE 573k
Lagenda:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflichen [(Gebiude)
GArten{l0): Girten {Gdrten)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker, Wiesen oder Weidan)
Sonst (10) ¢ Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)
kkFkdkhkrhkhkhkrht it r et itk d kb kL r ek kAR Y kkrhkkkkrkk itk kkrkdEkdrehkE ke ddb kiRt
2 a 71%/2004 Kaufvertrag 2003-12-03 Zuschreibung Teilflichein) Gst 60971
aus EX 238, Einbeziehung in Gst 598/2 (P 236/2003)
3 a 71%/2004 Kaufvertrag 2003-12-03 Zuschreibung Gst 610/5 aus EZ 238
4 a 3285/2000 3275/2001 Grunddienstbarkeit Quellfassung Wasserleitung
an Gst 601 610/2 filr Gst 610/5

b 718/2004 Ubertragung der vorangehenden Eintragunglen) aus EZ 23B
kkkkkkdrhkkhhdkkddddkrdhdkhtdkdktkkhkkdkdtk P FhkkrhkkkddkrdrdhkhkdkdkdrkhkkhkkhkkdhkxhkhkkhkEkk

{ © 2NTEIL: 1/1 N\
Herbart Temmal
GEB: 1956-11-27 ADR: Auerling 1%, Reifling 8750
a 5/1960 vorkaufsrecht
b 3746/1998 Einantwortungsurkunde 1%38-07-23 Eigentumsrecht
o 3746/1998 vorkaufsracht
d 3746/1998 Belastungs— und VerduBerungsverbot
g 2166/1999 Zusammenziehung der Anteile
khkFEkrkrrkhkhk i rd b ak ik kkrhdk ki ek id ik [0 wxkiakkirkaih kit kdrkkrkrkkikak ki erkd
1 a 5/1960
VORKAUFSEECHT filr
Josef Prdsent
Hartina Frisent
& a 112871978 63771984
DIENSTBARKEIT
Wasserberug, Wasserleitung lber Tf1 Gst 598/2
Geh- und Fahrweg iber TL1l Gst 5%8/2 flir Gst 598/3
b 1704/1991 Hbertragung der vorangshenden Eintragung(en)
aus EZ 31
10 a 170471991 3278/2001
DIENSTBARKELT Quellfassung Wasserleitung an Gst 528/2
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Exekutionssache:

Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

11

12

14
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(LI COE w PR

ML

gem Pkt 7)) Kaufvertrag 19%0-03-06 filr EZ 30 31 238
$71/71%02 pfandurkunde 1992=02=18
PEANDRECHT A2 000, =-
15 %z, 15 % 22, L& % vz, HGEE 12_6800,--
fir welkasbhank Richfeld-Murbeden registrierte
Genossenachaft mit bheschridnkber Haftung

ATEAES1998

WOHNUNGSEEECHT

fir Werner Temmal geb 1565=05=0%
21865199% VORREANG won LHR 15 wor 12
AZ0,/2000 VORRANG won LNRE 16 wor 12
1626/2016 VORRANG won LHE 1% wvor 12
GRESZ01T VORRANG won LNE 20 wer 12
ATAES1998

VORKAUFSEECHT bis 2018-07=31 filr
Glinter Walzl gebk 1%41-07-08
Christine Malhammer geb 1%49-12-21
Gerlinde Zeithammel geb 1%51-0&-22
Willikald Temmel gebk 1952-07-24
Werner Temmel geb 1955-05-09
Annemarie Breitfull gab 1962-01-22
Gerhard Temmsal geb 1963-02-02
Rosa Strohhdual geb 19%3%-07-29
ATAEF1098 2482,20101
BELASTUNGS= UND VERAUSEERUNGEVERBOT bhiz 2018-07=31
fir alexander Temmel geb 1933-07-20
2166/1599% VORRANG won LHR 15 wor 14
4202000 VORBANG won LNE 16 war 14
1626/2016 VORRANG won LHR 1% wor 14
GREASZ0LT VORBANG won LNE 20 wor 14
2166/199% Schuldechein und Ffandurkunde 19%%-04-11%
PEANDORECHT 290 800, --
6 % X, 7T % WE, 7% ZZ, HGE a0.000,-- fir
Allgemeine Bausparkasse reglatrierte
Genossendchaft mit heschridnkber Haftung
2166/199% VORRANG won LHR 15 wor 12 14
4202000 schuldachein und Pfandurkunde 199%-11-08
PEAHNDRECHT 100000, ==
6 % Z 7 % WVE T % ZE NGS 20.000,-- fir
Allgemeine Bausparkasse regiatrierte
Genossensdchaft mit beschridnkber Haftung
4202000 VORBANG won LNE 16 wor 12 14
1128715976
DIENSTEARKEIT Wasserberug Wasserleitung dber Gst h%E/2
Geh= und Fahrweg iber Gat 6105 filr Gat S%E/3
T19/2004 fbertragung der Eintragunglen) aus EZ 238
2802001
DIENSTEARKEIT Wasserleitung ilber Get 5%E/2 &£10/5
fir Gst &1051 617 .43
T19/2004 fbertragung der Eintragungien) aus EZ 238
162672018 Schuldechain und Ffandurkunde 2016-04-07
PEANDRECHT EUR 150.000, --
B,000 % =, 5,000 % WZ, HNGE EUR 30.000,--
fir Bausparkaszse Wilstenrot Aktiengesellschaft (FM 319422p)
1626/2016 VORRANG won LHR 1% wor 12 14
220172023 Hypothekarklage {1% Og 66/23 g, LG Leoben)
TES/2025 Hypothekarklage (1% Cg &86/23 g = LG Leobean)
GRE/2017 Schuldachein und Pfandurkunds 2017-02-16
PEFANDRECHT EURE 40.000, ==
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

8 % Z, 5 % VI, NGS5 ZUR 4.000,--
fir Bausparkasse Wihstenrot Aktiengesellschaft (FHM 319422p)
GRAS2017 VORBANG won LR 20 wor 12 14
220172022 Hypothekarklage (1% Og £6/23 g, LG Lechan)
TBS 2025 Hypethekarklage (1% COg &6/23 g - LG Lecbhearn)
A91272025 Einlaitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung wvon EUR 192.1%4,54
Zinzen und Ecaten gem Beschluss 2025-11-1%
fir Bausparkasse Wilstenrot Aktiengesellschaft (FHM 319%422p)
(11 E 49/25%)

N

22

whbhbh bbbk d bbb bbb bbb d bk h b d HTINNEIS #*ddrd bbb rd bbb rdbdbrdbdbrbbdbadbdbad

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

B b T ]

Anmerkung: Die Grundstucke sind nicht im Grenzkataster verzeichnet; laut GIS
(Geoinformationssystem des Landes Steiermark) ist eine Flache von
insgesamt 5.733 m2 angegeben. Es ist somit von keiner Verbindlichkeit der
Grenzen und Gréf3en auszugehen.

A2-LNR 4a: Grunddienstbarkeit Quellfassung Wasserleitung; wertneutral

C-LNR 1a: Vorkaufsrechte fir Josef und Martina Prasent - nicht mehr
vakant, da bereits verstorben

C-LNR 9a: 1128/1976 637/1984

Dienstbarkeit Wasserbezug, Wasserleitung Gber Tfl. Gst 598/2
Geh- und Fahrweg Uber Tfl. Gst 598/2 fiir Gst 598/3;

TZ 1128/1976 und TZ 637/1984

Quelle: Kaufvertrag TZ 1128/1976

tmerbach—

efind®

Laut vorliegendem Kaufvertrag aus dem Jahre 1976\wur¢le dem Kéaufer des Grundstiicks 598/3
unter Punkt 3 Abs. ¢) der Wasserbezug sowie das Leitungsrecht einverleibt;

weiters wurde unter Punkt 3 Abs. d) die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges einverleibt —
siehe umseitigen Auszug aus dem Kaufvertrag:
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

v 1128/76

[0 G,nlbh&fﬁ EZ . e e 31yi ][q..‘

Auszug Kaufvertrag aus 1984:

e |

Roitling hiof

L Ur.die

405" neuon Einl ah : '
§8°  gine¥ agezahl :in qey. Katastralgemeinde

l fgung ) rin.die Ein
§45”  pd hie verlelbung,des: Eigontumsrochtu

i T
n garl BokAAras tRuL{Grigq RN augddo et ok

L)
; ;“‘ﬂ i ,rleib"mg der Dienstbarkeit dep wauerleitung und

o erbezug“ von der auf dem Grundstiick 609 Wald

. qa :
E17 i Qeliss B Crundstiicke 609 Vald und

b :
Wie 458 ige in EZ ;}il KIC‘T.:Hﬁoifling zugunston du Grundatuckol
?‘J5I981 B V '“I R LE I S RT3 el (5 SUUAII ST 3 3] I 'l'l ' |
g8l yies®s |

s sleibung der Dienetbarkeit des Geh-und Fahrweges,
‘)di‘ sondors der Zubringuns von Baumaterial fiber das Grunde
:; ¢ 598/ Vhose, in BZ J1KG.Reifling zugunsten des Grund
'1;:’. o8 59 /3 wieso’ wob rxadgsokh ;

lt{ick G TIR O 6] 1-,41;;'.':.‘,.‘:'.:

|- ' N I T : "
b eito il 1o Uven R omdantian 10 feeiam A

Demnach ist der Wasserbezug von der Quelle — situiert auf Grundstiick 609 = stidwestlich anrainendes
Fremdgrundstuck — einverleibt. Diese Quelle wurde laut Angaben von Herrn Alexander Temmel im Zuge
eines Sturmschadens vor rund 15 Jahren zerstért bzw. sollte gegenwartig keine Wasserversorgung fur
das Grundstiick 598/3 gegeben sein.

Weiters das Leitungsrecht Uber das bewertungsgegenstandliche Grundstlick 598/2 — in der Natur sollte
laut Alexander Temmel keine Leitung bestehen.

Dienstbarkeit des Gehens- und Fahrens - die Dienstbarkeit des Geh- und Fahrweges verlauft tber die
bestehende Wegflache.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

C-LNR 10 a- TZ 1704/1991, 3279/2001

Dienstbarkeit Quellfassung Wasserleitung an Gst 598/2... ;
fur EZ 30, 31, 238;

Quelle: Kaufvertrag TZ 1704/1991
Bilsash aatpaddisey '
1 e 20 eshoagslasnnnl

Frau Karoline Temmel rdumt nunmehr fiir sich und ihre Rechtsnach-
folger im Besitze der Liegenschaft EZ 139 KG Reifling Herrn Johann ‘
Priasent und dessen Rechtsnachfolger im Besitze der Liegenschaften
‘EZ 30 und 31 je KG Reifling in Kraft eines Vertrages unentgeltlich
und auf immerwshrende Zeiten das Recht ‘ein zum Zwecke der Wasser-
versorgung seines Bauernhofes auf dem - Flurstiick 598/2 'ine‘ff%m'
Teilungsplane des Dipl.-Ing. Ulf Schantl vom 29.4.1988, GZ. 88001,
als Servitutsbereich eingezeichnet die vorhandene Quelle zu

— g A W (DR S, SR

_\‘chfolger Jederzeit mit dem Bau der Quellfassung beginnen kann
fiﬁ ist Jeweils der andere Teil verpflichtet, sich an diesem Bau
o peteiligen und die Halfte gep Kosten zu tragen. Die Kosten fur
fiie Leitungen hat jeder selbst ay tragen. Dem jeweiligen Eigen-—
gume X des belasteten Gutes steht das Recht zu, fir den Eigenge-
prauch ebenfalls das Wasser aus der gefaBten Quelle zu beziehen.
pic vorstehende Dienstbarkeit ist grundblicherlich sicherzustellen.

Gemal o. a. Auszug wurde dem Berechtigten auf immerwahrende Zeiten das Recht zur

Quellfassung bzw. der Verlegung einer unterirdischen Leitung Uber das Grundstiick 598/2
eingerdumt - siehe nachstehend:

Quelle: Teilungsplan DI Schantl v. 29.04.1988
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

C-LNR 12a: TZ 3746/1998 - Wohnungsrecht fir Werner Temmel,

Laut vorliegender Einantwortungsurkunde (TZ 3746/1998) wurde die Dienstbarkeit der
»~Wohnung"“ einverleibt — siehe nachstehenden Auszug:

Aufgrund des Ergebnisses der Verlassenschaftsabhandlung werden nachstehende

'Grundbuchshandlungen vorzunehmen sein:

IT]. 1 B 50 4 REi ne. chtcs ﬁir HEbe—rt Ternmel, geb. 2?.11.1956.

ie Einverleibung des Eigentumsre 7
1:3 g;: Eﬂiﬁleibuni der Dienstbarkeit der Wohnung nach MafBgabe des Erbiiberein

kommens fiir Werner Temmel, geb. 09.05.1955.

i ae o 1. A Thlflkavainlammeane Air
Es ist anzumerken, dass detailliertere Unterlagen / Vereinbarungen betreffend einer raumlichen
Zuordnung nicht erhoben werden konnten.
Laut Angabe von Herrn Alexander Temmel (Bauwerber Zubau) sollte fir Herrn Werner Temmel
urspringlich die Benltzung eines Zimmers samt Sanitéar sowie die Mitbenltzung eines
Kellerraums im Wohnhaus Altbestand vereinbart gewesen sein.
Im Zuge des Zubaus wurde vom Errichter = Alexander Temmel quasi ein ,Nutzungsrecht® im
Zubau zugestanden. Dieses umfasst die Nutzung eines Zimmers mit Sanitéreinheit (16 m?)
sowie die Mitbenitzung allgemeiner Raumlichkeiten (Vorraum, Kiiche, etc.).

C-LNR 13a: TZ 3746/1998 Vorkaufsrechte bis 2018-07-31
- wegen Zeitablauf offensichtlich obsolet

C-LNR 14a: TZ 3746/1998 Belastungs- und Verauf3erungsverbot bis
2018-07-31
-wegen Zeitablauf offensichtlich obsolet

C-LNR 17a: TZ 1128/1976 Dienstbarkeit Wasserbezug Wasserleitung
Uber Gst 598/2; Geh- und Fahrweg tber Gst 610/5 fur Gst 598/3
- siehe C-LNR 9a Seiten 8 und 9

Anmerkung: Bei den Dienstbarkeiten C-LNR 9a und 17a handelt es
sich faktisch um idente Dienstbarkeiten / Lasten

C-LNR 18a: TZ 3280/2001 Dienstbarkeit Wasserleitung tber Gst 598/2
610/5 fur Gst 610/1 617 .43

Die Leitung verlauft an der Ostgrenze (westlich der Stral3e) des Grundstiicks 610/5 — laut
Vereinbarung ist ein ,Leitungsservitut mit 2 m Breite von der Grenze“ einverleibt — siehe
nachstehend — insgesamt als wertneutral einzustufen:

=

B ETEEREES © \

597

,// % v‘ ) ‘1‘
Z / ) 0

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei. Keine weiteren, bewertungsrelevanten Eintragungen vorhanden.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.2.2 Einheitswert

Der Einheitswert wurde nicht erhoben und ist fiir die Bewertung nicht relevant.

2.3 Grundstick

2.3.1 Flachenwidmung / Beschaffenheit / Lage

Die Grundstiicke Nr. 598/2 und 610/5 mit insgesamt 5.738 m2 sind im Flachenwidmungsplan
der Stadtgemeinde Judenburg vorwiegend im Freiland ausgewiesen, Teilflachen sind als
Verkehrsflache bzw. Wald gewidmet.

Quellen: GIS Steiermark

Aufgrund des von Stidwest nach Nordost tangierenden Gerinne des ,Pfingstnerbaches® ist eine

teilweise Ausweisung in der gelben bzw. roten Gefahrenzone fir Hochwasser verzeichnet.

609/1 ?S\“gsl;;g;zact'»

i @ GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (5008/2005) 2Zwack:
Keine Haftung fur Verfagbarkeit, Vollstandigkeit Erstellertin:
und Richtigkeit der Darstellung. Karte erslelit am® 26 01 2006

Quelle: GIS Steiermark

Liegenschaft in 8750 Judenburg, Auerling 19 Seite 12 von 53



Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Die Grundstiicke sind insgesamt mehrwinkelig sowie von Siidwest nach Nordost abschiissig
konfiguriert (siehe Gelandeprofil) und mit dem Wohnhaus mit Zubau, einem Nebengebaude
bzw. div. Hutten und Verschlagen (,Verhittelung®) bebaut. Der Freigrund ist im Bereich der
Bebauung teilweise geebnet. Der sudliche Bereich ist mit div. Laubhdlzern bestockt; die
Wiesenflache ist zur AuerlingstralRe hin abschissig.

Die Zufahrt erfolgt von der AuerlingstraBe (6ffentliches Gut) direkt abbiegend auf die im
Privateigentum stehende, geschotterte Wegflache.

Die Gelandeneigungen wurden im mittleren Bereich von Stidwest nach Nordost abgefragt.

prnﬁ_ldarstelluﬂg
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—
] =
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o J:‘: : _15 l1

s

780'{.8 D

8101im Ny \\

20 /\ o
583
/ \

Quelle: GIS Steiermark
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Besonnung:

Nachstehend angefihrte Sonnenstunden sind im Mittel gegeben:

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:32633): 474962.27, 5221639.78
Abfragehohe (m): 308.9 (+12.0)

Datengrundlage: Laserscanning Hohenmodell 2025 - geoland.at
Befliegungsjahr im Abfragepunkt: 2022-23

12

10

Sonnenscheindauer (h/d)
I

o LI

01 02 03 04 05 06 07 03 09 10 11 12
Monat

Ortlich ist in den Wintermonaten eine massiv eingeschréankte Besonnung vakant.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Die Bewertungsliegenschaft befindet sich ca. 2,5 km stidlich der Bezirkshauptstadt Judenburg
in der Katastralgemeinde Reifling in einer peripheren und landlich gepragten Umgebung.

Infrastrukturelle Einrichtungen sind somit fuBlaufig nicht erreichbar.

Judenburg ist eine Stadtgemeinde mit ca. 9.607 Einwohnern. Der Bezirk Murtal mit rund
71.516 Einwohnern wird insgesamt als eher strukturschwache Region eingestuft. Die
Bewertungsliegenschaft liegt auf einer Seehéhe von rund 810 m.

Demografische Entwicklung von 2001 - 2025:

Bezirk Murtal: Bevolkerungsruckgang von rund 8,17 %

Gemeinde Judenburg: Bevdlkerungsrickgang von rund 14,35 %

Quelle: Statistik Austria

¥

2 i/ e v M \ !
A Talkessel Google Maps \ i

e 2 AL N
Bilder © 2026 Airbua,Google,Bilder © 2026 Airbua, CNES / Airbus andsat / CopemicuaMaxar TechnologieaKartendaten © 2026 . ‘Osterreich  Bedingungen - Datenschutz  Produktfeedback geben  200mL—— 1

Quelle: Google Maps

Ortlich ist von einer peripheren Lage mit eingeschrankter Besonnung auszugehen; tiberregional
ist aufgrund der demografischen Entwicklung eine weniger nachgefragte Marktgangigkeit

gegeben.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Laut HORA-Abfrage (Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria) ist fur die
Bewertungsliegenschaft nachstehende Gefahrenzonenausweisung (Hochwasser,
Hangrutschung, etc.) gegeben — siehe Auszug aus dem HORA-Pass.

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & s ot isakate
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Klima- und Umwtschutz.

Rugicnen wad Wasserwirtschalt

HORA-Pass

Adresse: Auerling 19, 8750 Judenburg
Seehdhe: 810m

Auswerteradius: 50m

Geoqgr. Koordinaten: 47,14783° N | 14,66972° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich &ndern
kann. Das tatsdchliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschdtzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmalnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von orilichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss keine Daten
Lawinen keine Daten
Erdbeben = I nitte!
Rutschungen [ | I nicdrig
Windspitzen [ P mittel
Blitzdichte [—] I nitte!
Hagel hoch
Schneelast 1] . I niedrig
Hitzeepisoden |:| _ niedrig
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Legende und weiterflihrende Informationen

n Hochwasser n Rutsehungen
Hohe Gefahrdung: Oberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligheit zu Rutschungsn
A045hrichem Hochwasser maglich
Mittlare Gefihrdung: Uberfutung bei _ _ geringe bis mitlere Anfalligkeit zu Rutschungen

100-jahrichem Hochwasser maglich

o - _ . keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen
Niedrige Gefihrdung: Uberfuthumng bei

300-jahrichem Hochwasser méglich n Blitzdichte [Bltzeinschige | km? | Jahr]
Kl Erdbeben’ B -
Zone 4: (Grad VII-XIl) schwere
Gebiudeschaden bis vollstindige Terstirung - =40-50
- Zone 3: {Grad VIl starke Geb3udeschiden =30-40
| | Zonez {Grad W) mittlere Gebiudeschiden =20-30
Zone 1: {Grad V1) leichte Geb3udesch3den =10-20
Zone O: (Grad |-V} nicht fOhlbar bis starke =10
Erschiitterungen mit maglichen leichten
Gebiudaschiden 1 Hager
- P mih Hapelgefihrdung Stufe = 5
n Windspitzen [kmir] I:I (TORRO 8-7; HW = 5)
- > 190 Hapgelgefihrdung Stufe 5 (TORROD & HW 5)
- 180-183 Hagelgefdhrdung Stufe 4 (TORRO 4; HW 4}
170-173 Hagelgefihrdung Stufe 3 [TORRD 0-3: HW 3)
180 - 169
n Schneelast? [kN/m2]
150 - 150
- = 10,0
140 - 149
B >co-= 00
130 - 139
- =B0-=80
120 - 129
- =60-=&0
110-119
I s40-=50
100 - 109
:] >30-=40
90 - oo ; .
L 4 225-<30
a0 - Bo
=20-=25
70-70
=15-=20
@0 - 60
LR .
e
- <0 -4d 1__ gem3k ONORM EN 1928-1
- =4l 2 gemak GNORM B 1901-1-3:2022-05
n Lawinen Die Info-Buttons fihren Sie zu weiterfihrenden
Basied icht od . Informationen Gber die jeweiligen Gefahren.
:] esiedlung nicht sder nur mit . Des Weiteren finden Sie darunter Kontsktadressen
unverhilnismaRig hchem Aufwand méglich zur Erste-Hiffestalung
Bebauung nur eingeschrinkt und unter
Einhaltung von Auflagen moglich
2.3.2 AufschlieBung
Es sind folgende Anschlisse vorhanden:
Wasserversorgung: private Quellversorgung (Die Situierung konnte nicht exakt

verifiziert werden; laut Eigentimerangaben erfolgte vor rund 15
Jahren nach einem Sturmschadenereignis eine Neufassung unweit
stidwestlich der bestehenden Baulichkeiten)

Energieversorgung: offentliche Versorgung

Fakalien: offentlicher Kanalanschluss
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.4 Bebauung Wohnhaus mit Zubau

Laut Bauakt wurde der ,Wohnhaus — Altbestand” beginnend im Jahr 1959 in Massivbauweise
mit Unter-, Ober- und ausgebautem Dachgeschol3 errichtet. Ostseitig ist ein Uberdachter
Stellplatzbereich mit darUber liegender Terrasse angebaut (Errichtung 2016). Das
Untergeschol3 befindet sich aufgrund der Gelédndetopographie westseitig unter und ostseitig
Uber Erdniveau.

Im Jahr 2016 erfolgte der Zubau eines eingeschol3igen Massivgebaudebestandes, welcher im

Siden an das Wohnhaus angebaut ist.

o

Gesamtbau - Ost-Ansicht Altbestand - Siidost-Ansicht (OG-Niveau)

Co; e
<F

Zubau - Nordost-Ansicht Zubau - Stid-Ansicht

Y |

Baubewilligung fir die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses vom 02.09.1959
Benutzungsbewilligung hierzu vom 05.09.1963
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Auszug Benltzungsbewilligung ,,Wohnhaus — Altbestand*:

/.7- 5
P il Relfling

Crmes
12—1955m w e

...... und._ Kmline . TEMMEL
geﬁs‘”d ’Emtzmilienwohnhaus s
nanﬁtznngabewium G

D,

Bescheld i,

LEA T

'
g% 3 BUPE S

avpl. uguat 1963 SN 19 hat (haben)

Mlt dgr Emgabe VO e e e g e

" Erost und Karoline TEMMET, Ing % Kuerling' 7 - . . i

| Name s 4 W [ S Y S T T R o0
ko Erteihmg .der Beniitzungsbewilligung fﬁr _'__daé auf “Grund” "des" BduBéwilliguxigsi)eémeidés x

'4"1‘9"'69"'"""“'i"""“'; """"" A o}me o D o - en'ichtete Bauwerk angesudxt. 1k

B 58T d

Dxe hlen.ber amy o 5.88;)12&1]11!&2.,.:]95} durchgefﬁhrte ortlid:e Erhebung ﬁna’mﬁndlldxe :

o i < E

Verhandlung hatte folgendes Ergebnis. _ ':A » SRE g .I e

,per Neubau :lst 4in der vorgeschriebene Baulinie und~
bestehend in der Anordnung eines Eingangsvorba
mt dariiber befindlichen Balkon und eine
Eniestockes sowie dem Entfall der Wasohkiiche im: ]
{:d mﬁné.n der Ausfiihrung von zwel zwei
Ver ung mit den allgemeinen Bausvor
fielse zur Ausfiihrung gelangt, ' Das Mauerw
die Wohnraume beziehbar. = .. A
Sémtliche Heizanlagen und’ Rauchle
Kaminfegermeisters, Herrn Heinz MALCHER .
Es obwalten sonach gegen die Erteilung des
konsens vom bautechnischen Standpunkte
der Baufirma LUBLER & Co erbante Geba

Anmerkung: Gegenwartig sind fir den Altbestand — tiberdachter Stellplatzbereich mit
darlberliegender Terrasse — keine baubehérdlichen Unterlagen aufliegend.

Im Sinne des Steierméarkischen Baugesetzes i.d.g.F. ist die Ausmachung eines baubehérdlichen
Konsenses erforderlich — die nachstehende Bewertung erfolgt unter der Pramisse der Ausmachung

eines baubehordlichen Konsenses.

Baubeuwilligung flr die Errichtung eines Zubaus beim bestehenden Einfamilienwohnhaus sowie einer

Gelandeveranderung vom 05.07.2016

Anmerkung:  Eine Benutzungsbewilligung im Sinne des Steiermérkischen Baugesetzes i.d.g.F. ist
bis dato nicht aufliegend. Mit Schreiben vom 09.07.2024 erfolgte von Seiten der
Baubehdrde die Aufforderung zur Vorlage eines Elektro-Attestes zum Zwecke der
Erstattung der Fertigstellungsanzeige; bis dato wurde dieses nicht vorgelegt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter der Pramisse der Ausmachung eines baubehdrdlichen

Konsenses.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.4.1 Konstruktive Merkmale

Konstruktion: Altbestand — Fundamente Stampfbeton
Kellermauerwerk — Stampfbeton
Wohngeschosse — Ziegelmauerwerk mit Putzfassade
Zwischendecken — Keller- sowie Erdgeschossdecke massiv;
Obergeschossdecke — Tramdecke
Dach als Satteldach (Kaltdachkonstruktion) mit Ziegeldeckung
Zubau: Fundamentplatte; aufgehendes Mauerwerk
Stahlbeton und Ziegelmauerwerk; Fassade teilweise im
Rohzustand
Geschossdecke - Elementplattendecke
Flachdach mit Folie und Bekiesung

Elektroinstallation: Altbestand: einfacher Ausfihrungsstandard —
Sicherungskasten mit Sicherungsautomaten
Zubau: Stand der Technik
keine getrennte Regelung fur die jeweiligen Wohneinheiten;

Heizung: Zentralheizungsanlage mit Pelletsbefeuerung Kessel ,Herz",
(BJ 2016); Pelletssack (Heizung situiert im Wohnhaus alt);
keine getrennte Regelung fiir die jeweiligen Wohneinheiten;
Altbestand: Warmeaustragung tber Heizkorper
(Flachenheizkérper bzw. teils veraltete Rippenheizkérper),
Heizleitungen WH - Altbestand teils Aufputz,
Zubau: Wéarmeaustragung Uber Heizkdrper
Boiler fur Warmwasser
Zubau: Einzelofen im Wohnraum

Stiegen: Altbestand: Untergeschoss - EG: Massivstiegenlauf mit
keramischen Auftritten
EG-DG: schmaler Holzstiegenlauf

Fenster: Altbestand: Holzrahmenstockfenster mit Isolierverglasung und
Sprossenteilung (BJ 1992);
Zubau: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Tilren: Altbestand: Zugang Uber massiveres Holztlrblatt mit
Glaslichte; Innenbereich: verschiedenartige, veraltete
Holzturblatter auf Holzstdcken (Durchgangslichten ca. 1,92 m)
Zubau: Eingang uber Kunststoff-/Alutirblatt mit Glaslichte;
Innenbereich: Holzturblatter auf Holzstdcken

(Durchgangslichte von ca. 2,00 m).
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.4.2 Nutzung / Aufteilung / Objektdaten

Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war der Altbestand offenbar seit rund 9 Jahren leer
stehend.

Der Zubau wird seit seiner Fertigstellung von Frau Brigitte Temmel sowie dem
Wohnungsgebrauchsberechtigten (Herr Werner Temmel) bewohnt. Als Haustiere werden ein
Hund sowie mehrere Katzen gehalten.

Der vorgelegte Plan entspricht in Teilbereichen nicht der Natur. Auf eine planerische Darstellung wird aus
Kostengriinden verzichtet. Die angegebenen Flachen wurden den Planunterlagen enthommen bzw. in der
Natur ermittelt und sind ohne Gewahr.

Untergeschold ,Wohnhaus Altbestand“ sowie Zubau:

Altbestand - Raumhéhe ca. 2,18 m; Zubau - Raumhothe ca. 2,42 m
Die Einheiten sind jeweils Uber AulRenzugénge begehbar; eine interne Verbindung ist nicht
gegeben. Im Zugangsbereich des Untergeschosses Altbestand ist ein Uberdachter

Stellplatzbereich mit dartiberliegender Terrasse ausgefuhrt (Nutzflache Stellplatz ca. 25 m?).

Raumaufteilung GroBe in m2 |Boden/Sonstiges
Wohnhaus alt
Vorraum / Gang 19,00 |keramischer Belag, Nut&Feder Holzdecke
Sanitar 11.00 raumhoch verfliest, mit Fenster, Dusche, WC-
' Schale und Handwaschbecken
Kellerraum 22,50 [|Rohzustand, Boiler
Heizraum mit Pelletssack 15,00 [gestrichener Rohbetonboden, Heizanlage, Boiler
Abstellraum - auflen 4,00 |von aul3en begehbar
Wohnhaus alt gesamt 71,50
Zubau
Vorraum 19,19 [Laminat
Laminat, mit Waschgelegenheit bzw. abgeteiltem
Zimmer "Werner Temmel" 16,00 [Sanitarbereich (innen liegend mit WC-Schale und
Dusche)
Schlafzimmer 16,00 [Laminat
Wohnkiiche 40,00 Lgminat, Ausgang auf die Terrasse (ca. 9 m?),
Einzelofen
Abstellraum 5,76
Technikraum 7,77 |keramischer Belag, Waschmaschinen-Anschluss,
WC 2,62 |halbhoch verfliest mit Fenster und WC-Schale
Bad 8 80 raumho_ch verfliest, mit Fenst_er,"Dusche,
' Waschtisch und Handtuchheizkorper
Zubau gesamt 116,14
Nutzflache gesamt 187,64
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Exekutionssache: Herbert Temmel

GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Erdgeschoss ,WH Altbestand®:

Raumhohe ca. 2,46 m

Raumaufteilung GroBe in m2 |Boden/Sonstiges
Wohnhaus alt
\Vorraum 7,90 |Laminat
Kiche 10,70 [Laminat
Wohnzimmer 23,60 |Laminat
Zimmer 16,60 |[Laminat
raumhoch verfliest, mit Fenster, WC-Schale und
wcC 1,25 )
kleinem Handwaschbecken
raumhoch verfliest, mit Fenster, Eckbadewanne
Bad 6,05
und Handwaschbecken
Nutzflache gesamt 66,10
keramischer Belag, mit einer Holzkonstruktion und
eingehauster Balkon 11,02 [prov. Uberdachung eingehaust,
Kunststofffensterelemente
Terrasse 25,00 mit Betonplatten ausgelegt; Bristung mit

Stahlbetonsaulen und Holzlattenfeldern

Dachgeschol? ,WH Altbestand*:

Raumhohe ca. 2,45 m, der AuRenwandbereich ist teils

mit Mansarden ausgefihrt, Kniestockhéhe ca. 1,30 m

Raumaufteilung GroélRein m?2 [Boden/Sonstiges
Wohnhaus alt

Vorraum 14,50 [Laminat

Zimmer 13,40 [Laminat

Zimmer 23,40 |Laminat

Zimmer 16,90 [Parkett
Nutzflache gesamt 68,20

Dachraum:

der Dachraum ist Uber eine Einschubstiege vom Vorraum des

DG begehbar, konnte jedoch nicht besichtigt werden

Liegenschaft in 8750 Judenburg, Auerling 19

Seite 22 von 53




Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

2.4.3 Bau-, Ausstattungs- und Erhaltungszustand

Wohnhaus Altbestand:

Der ,Wohnhaus Altbestand“ wurde augenscheinlich in einem einfachen bis durchschnittlichen
Ausfiihrungsstandard errichtet. Umfangreichere Instandhaltungsarbeiten erfolgten letztmalig im
Jahr 2016 mit Installation der neuen Heizanlage bzw. vormals in den 1990er Jahren mit Tausch
der Fenster bzw. der Dachsanierung (Kaltdach). Im Jahr 2017 wurde das Objekt teils optisch
saniert, ist jedoch seit ca. 8 Jahren leerstehend.

Die zum Teil vormals durchgefuhrten Instandhaltungsarbeiten erfolgten zum Teil in eher
minderwertiger Ausfuhrungsqualitat. Insgesamt ist von einem veralteten (verwahrlosten)
Gesamtzustand zu sprechen.

Zubau:

Der Zubau wurde beginnend im Jahr 2016 errichtet und prasentiert sich in einem devastierten
und verschmutzen Gesamtzustand. Im  AuRBenbereich ist Fertigstellungsbedarf
(Anschlussbereiche Fassade / Dach).

An den Fensterrahmen und -fliigeln bzw. in den Laibungsbereichen sowie im Ubergangsbereich
Decke/Wand zeigt sich schwarzer Schimmelpilzbefall; diese Schadensbilder sind offensichtlich
auf mangelnde Durchliftung bzw. der entstandenen Kondensatproblematik zurtickzufiihren.

Im Zimmer des Wohnungsgebrauchsberechtigten sind massive Verschmutzungen an den
wanden (Vergilbungen durch Nikotin, etc.) bzw. ein massiv verdreckter Sanitarbereich
gegeben.

Insgesamt wird aus Sicht des Sachverstandigen der

mit teilweisem Instandsetzungsbedarf eingestuft und somit erfolgt die
Klassifizierung des Bau- und Erhaltungszustandes mit 2,75 (nach Heideck).
Fur den Zubau wird ob des 0.a. Gesamtzustandes sowie des gegebenen Fertigstellungsbedarfs
ein bedeutender bis umfangreicher Instandsetzungsbedarf eingeschétzt und somit erfolgt die

Klassifizierung des Bau- und Erhaltungszustandes mit ,3,75" (nach Heideck).

Der Erhaltungszustand wird im Rahmen der Alterswertminderung nach Heideck mit einer pauschalen
Zustandsnote wie folgt angesetzt:

1,00 | neuwertig, mangelfrei 0,00 %
1,25 0,04 %
1,50 | geringflugige Instandhaltungen vorzunehmen 0,32 %
1,75 1,07 %
2,00 | normal erhalten; ubliche Instandhaltung vorzunehmen 2,49 %
2,25 4,78 %
2,50 | Uber Instandhaltungen hinausgehende geringere Instandsetzungen 8,09 %
2,75 12,53 %
3,00 | deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17 %
3,25 25,03 %
3,50 | bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09 %
3,75 42,28 %
4,00 | umfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49 %
4,25 63,57 %
4,50 | umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32 %
4,75 87,54%
5,00 | abbruchreif, wertlos 100,00 %
Altbestand: Der Baukdrper wurde beginnend mit dem Jahr 1959 errichtet und

zwischenzeitlich teilweise in den Ist Stand (Heizung, Fenster, Dach, etc.)
adaptiert. Aufgrund der durchgefiihrten Arbeiten wird ein fiktiv verjliingtes
Baujahr 1980 angesetzt. Demnach errechnet sich ein fiktiv verjingtes Baualter
von rund 46 Jahren. Bei einer durchschnittlichen Gesamtlebensdauer von rund

Liegenschaft in 8750 Judenburg, Auerling 19 Seite 23 von 53



Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

65 Jahren errechnet sich eine Restnutzungsdauer von rund 19 Jahren — siehe
nachstehende Tabelle:

Zubau: Der Zubau wurde beginnend im Jahr 2016 errichtet. Somit errechnet sich zum
Bewertungsstichtag ein Baualter von rund 10 Jahren. Bei einer
durchschnittichen Gesamtlebensdauer von 65 Jahren errechnet sich eine
fiktive Restnutzungsdauer von rund 55 Jahren - siehe nachstehende Tabelle:

Ubersicht gewohnliche Nutzungsdauern

iibliche Gesamtnutzungs-

Gebdudeart dauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhiuser

normale Banausfithrung 60-70
— cinfache Bauausfithrung 50-60
=TCrgnauser ou-70
— Fertighiuser auf Holzbasis (einfache Bauausfithrung) 4060
Mchrwohnungshiuser
— Miet- und Eigentumswohngebiude 6070
— Sozialer Wohnbau 50-60
Garagen
— Garagen Massivbau 5070
— Fertiggaragen 4050
— Parkhiuser und Tielgaragen 40-50

Biiro- und Verwaltungsgebaude je nach Bauausfithrung und

. 4(—-60
Standort

(Kranewitter Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage 2017)

2.4.4 Nebengebaude

Nebengebaude: Es handelt sich um einen veralteten Baukorper (teils 2-geschof3ig) in
gemischter Bauweise mit Satteldach und Trapezblechdeckung.
Zustand: teilweise bauféllig bzw. bedingt brauchbar

Nutzflache: gesamt ca. 100 m2
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Uberdachter Hihnerstall: Nutzflache ca. 80 m2, abbruchreif

div. Hitten, Flugdach: abbruchreife Bestande

2.45 Aulenanlagen

Der Freigrund ist verwildert. Der Vorplatz vom Wohnhaus samt Zubau ist geschottert; der

suidseitige Freigrund ist teilweise mit Laubhdlzern bestockt.

An der stidwestlichen Grundgrenze ist ein Loschteich / Fischteich situiert; die Speisung erfolgt

im Wesentlichen aus dem Uberwasser der neu gefassten Quelle.

Einfriedung:  ohne Einfriedung

2.4.6 Objektdaten

Grundstiicke Nr. 598/2, 610/5 insgesamt
Nutzflachen Wohnhaus alt Untergeschol}

ErdgeschoO
Dachgeschol’
insgesamt

Nutzflachen Zubau Erdgeschol}
Nebenflachen Nebegebaude ca.

div. Hutten, Stallungen

5738 m?
71,50 m2

66,10 m?
68,20 m?

Stellplatz Uberdacht ca.

205,80 m?2
116,14 m?

100,00 m2
25,00 m2
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

3

3.1

3.2

Gutachten

Bewertungsgrundsatze

Soweit nichts anderes angeordnet oder vereinbart ist, hat der Sachverstéandige das
Wertermittlungsverfahren unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten auszuwéhlen. (87 Abs. (1) des LBG 1992).

Das gegenstandliche Objekt ist zur Eigennutzung bestimmt, weshalb die Bewertung
vornehmlich nach dem Sach- bzw. Ertragswertverfahren vorgenommen wird. Daraus ist, unter

Berucksichtigung der Marktverhéaltnisse der Verkehrswert abzuleiten.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch die Summe des Bodenwertes, des
Bauwertes sowie des Wertes sonstiger Bestandteile bestimmt. Dabei ist der Bodenwert als
Vergleichswert zu ermitteln und bei der Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert
auszugehen, von dem die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen ist. (8 6
Abs. (1) — (3) des LBG 1992).

Die Herstellungskosten werden aus den Normalherstellungspreisen (Standardpreisen)
vergleichbarer baulicher Anlagen zum Stichtag unter Berlcksichtigung der jeweiligen
tatsachlichen Bauweise, Konstruktion und Ausstattung abgeleitet, wobei die Anséatze fir eigen
genutzte Liegenschaften brutto, d. h. inkl. UST, und fur gewerblich genutzte netto, d. h. exkl.

UST, zu erfolgen haben.

Beim Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsé&chlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln, also mit solchen, die hinsichtlich ihrer Wert
bestimmenden Merkmale (GréRe, Lage, AufschlieBung, etc.) mit dem Bewertungsgegenstand
moglichst Ubereinstimmen; Abweichungen dieser Eigenschaften sind nach MaRgabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- bzw. Abschlage zu berticksichtigen.

Zum Vergleich sind jene Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in
zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden.

Aus dem so gewonnenen Vergleichswert erfolgt dann in einem weiteren Schritt die Ableitung

des Verkehrswertes.

Wahl und Erlauterung der Wertermittlungsverfahren

Ermittlung:

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis der gewéhlten Verfahren unter Berlicksichtigung der
Verhéltnisse im redlichen Geschaftsverkehr Zu ermitteln.
(8 7 Abs. (1) des LBG 1992).
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

3.3

Bewertung

3.3.1 Sachwert

3.3.1.1 Bodenwert
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Griinhubl ; ol Feldg: ? g | vt §
@ Burgg— Fryy, bt LT & | 5
s oo Judenburg | 58 ‘ T
< § ggé\' i =z W \nkirchnﬂs\'ﬁﬁt' = Wdllmcrdﬂ“
S 5 —Wurdotis -
5 Gar Y 2 5
Q‘l\\‘ % ; } 7ol 1877}
27 < % A_Liechteonsie'inberg 4 =6
— e N 1033m = g
@“g\x Fichtenhain '—; i 2
N % %,
DA % Wallmerd:
‘ o & Torhof
Y s\o’ % 2 Feeberger
o (-e€° A
) ) %)
N Oberweg . 2 05% Gatthof 2 e
Steinnelfer ) Grubhof o
) s
o < X
£ ) & Auerling AV 2 e
ot % & rdlinghauer \\\Qg N S 9. Erhardbaut
St Talkessel % S 4 & RE iFeeberg
= & ¢ ! Fedberg
geetalstr At 8 Reifling 7, g’
& <hnirer e S
Al % 2 === Standort
- Joglbaue
Wedner Mihlbaver S 2 i
4 Mirth E;
IS 2
e Simanbaver
. ) Preis/m? .
Nr Kategorie TZ/Jahr Datum KV Grundsttcksfl. / Preis korr./m?
Kaufvertrag
1 @ Freiland 4299/2023 12.10.2023 600,00 8,00 € 836 € *
2 @ Freiland 2022/2021 16.02.2021 326,00 6,00 € 6,57 € *
3 @ Freiland 1961/2023 02.05.2023 494,00 35,00 € 36,86 € *
4 @ Freiland 439/2024 04.09.2023 5.284,00 6,28 € 6,58 € *
5 @ Bauland 4825/2021 29.11.2021 1.725,00 41,00 € 4429 € *
6 @ Bauland 3913/2024 30.09.2024 806,00 40,32 € 4137€ *
7 @ Bauland 1969/2024 05.06.2024 737,00 4495 € 46,38 € *

Die Bewertung erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der Verwertbarkeit und
Nutzungsmoglichkeit im Mittel und es sind alle vorhandenen AufschlieBungen und
Anschlusskosten im nachstehenden Preis enthalten. Nachstehend angefuhrt sind zeitnahe
Kauffélle von unbebauten Grundstiicken in der ndheren Umgebung:

\— _/

Die Kauffalle liegen in einer Bandbreite zwischen EUR 6,00 — EUR 44,95. Bei einer jahrlichen
Valorisierung von rund 1,9 % (jahrliche Preissteigerung It. ImmonetZT) errechnen sich
Bandbreiten zwischen EUR 6,37 bis — EUR 46,38 / m2.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Fur die Bodenwertermittlung wird nachstehender Preisansatz getroffen:

Die Grundstiicke Nr. 598/2 und 610/5 haben insgesamt eine Grof3e von 5.738 m2 und sind im
Freiland (tlw. Sanierungsgebiet Naturgefahren — gelbe bzw. rote Hochwasserzone)
ausgewiesen, bzw. ist ein Teilbereich als Verkehrsflache sowie Wald ausgewiesen.
Grundstiicke im Freiland erlangen durch deren Bebauung quasi teilweisen Baulandcharakter.

In Anlehnung der o.a. Parameter bzw. der im Befund beschriebenen Merkmale wird fiir eine
Teilflache von rund 1000 m2 ein fiktiver Baulandpreis von EUR 25,00 / m2 angesetzt. Die
Restflache (4738 m?) wird in Anlehnung an landwirtschaftlich genutzte Flachen mit einem

Preisansatz von EUR 5,00 / m2 berechnet.

Dienstbarkeiten — siehe ndhere Beschreibung auf den Seiten 8 — 11:

C-LNR 9a bzw. 17a: 1128/1976 637/1984

Dienstbarkeit Wasserbezug, Wasserleitung Gber Tfl. Gst 598/2
Geh- und Fahrweg tber Tfl. Gst 598/2 fur Gst 598/3,;
- siehe Beschreibung Seite 8

— Abschiag vom
AusmaBh von Nutzungseinschrinkungen und Bodenwert des
| Immissionsbelastungen unbelasteten
| | _Grundstiicks |
['& Weserecht verliuft am Rand des Grundsiicks 0
| » Wegerecht nimmt nur Bruchteil des Gesamtgrundstiicks |
gering | ein (=15 %) rd 5 %
| & die (hauliche) Mutzbarkeit wird nicht eingeschrénkt
| & essind keine wesentlichen Immissionen zu erwarten _ ‘
[Tber die geringen Nachteile hinaus sind lolgende wellere
Machteile vorhanden:

 vertretbar | ® Wegerecht nimmt einen grilfieren Bereich des Gesamt- 5% — 20 %
i 11I'Il1ld‘il'l'.'it_k'\ ein (= 15 “f-:-]

Uber du:. vtrlr:lbclzftl MNachteile hinaus blTId J"Glgmdr: ‘weitere |
Machteile vorhanden:
s Wegerecht verliuft nicht am Rand sondern im zentralen 20 % — 40 %

Bereich des Grundstiicks "
o es sind storende lmmissionen zu erwarten
e die (bauliche) Nutzbarkeit wird stark eingeschrinkt 3 |
"TTber die erheblichen Nachteile hinaus sind folgende weitere
nicht _N’u. hteile vorhanden: 40 % — 90 % '
vertrethar | = die (bauliche) Nutzbarkeit ist kaum bzw mcht moglich '
| = ¢s sind erheblich stirende Immissionen zu erwarten

erheblich

Eeall Ta11

Das Wegerecht verlauft am Rand des Grundstiicks; es ist von einer geringen Belastung
auszugehen. Der Abschlag wird mit 5 % bertcksichtigt.

Das Wasserbezugs- bzw. Leitungsrecht wird in Anlehnung der Bewertungsliteratur mit einem
Abschlag von 5 % bericksichtigt.

- insgesamt sohin 10 %
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

C-LNR 10a: TZ 1704/1991, 3279/2001
Dienstbarkeit Quellfassung Wasserleitung an Gst 598/2...; fir EZ 30, 31, 238;

Dem Berechtigten wurde auf immerwahrende Zeiten das Recht zur Quellfassung bzw. der
Verlegung einer unterirdischen Leitung Uber das Grundstiick 598/2 eingeraumt.

In Anlehnung der Bewertungsliteratur wird ein Abschlag von 10 % bericksichtigt.

C-LNR 18a: TZ 3280/2001
Dienstbarkeit Wasserleitung Uber Gst 598/2 610/5 fir Gst 610/1 617 .43

Die Leitung verlauft an der Ostgrenze (westlich der Stral3e) des Grundstiicks 610/5 — laut
Vereinbarung ist ein ,Leitungsservitut mit 2 m Breite von der Grenze“ einverleibt — insgesamt
als wertneutral einzustufen.

Berechnung Bodenwert Grundstiicke der EZ 139, KG 65024
Flache in m2 Widmung/Nutzung Preis pro m2
1000 Freiland / quasi Bauland € 25,00 € 25 000
4738 Freiland € 500 € 23 690
5738 € 48 690
abz. DB - C-LNR 9a/ 17a: Wege- / Wasserleitungsr. 10% € 4 869
abz. DB - C-LNR 10 a: Quellfassung,Wasserleitung 10% € 4 869
abz. DB - C-LNR 18 a: Wasserleitung 0% € -
BODENWERT € 38952
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

3.3.1.2 Bauwert — Bebauung

Die Herstellungskosten werden in Anlehnung der veréffentlichten Kostenreihen fir typisierte
Gebaudearten des Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten
Sachverstandigen Osterreichs in Zusammenarbeit mit den Landesverbanden unter der Leitung
von DI Roland Popp - ,Fachmagazin Der Sachverstandige Ausgabe 3/2025“ entnommen,
entsprechend den Ausstattungsqualitdten abgeleitet (siehe nachstehend angefiihrte Tabellen).

|Empfehlungen fur Herstellungskosten — Wohngebaude 2025

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgescholige Wohngebiude
als Grundlage fiir die sachverstandige, objektspezifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzflaiche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsgualitdt und Bundesland, stadtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsagualitat normal gehoben hochwertig

Wien o 33me 77 4000 T s3v0e
Niederdsterreich - 20 7T 36006 T 43006
Burgenland - 26006 % 32006 0 37006 h
Oberbsterreich L 2700e 7 3400e 7 3900e
Salzburg - z00e T 3900 T as00e T
Steiermark 27006 777 32006 0 37006
Karnten L 2700€ 777 3006 S 37006
Tirol - ae00€ T a000€ U as00e
Vorarlberg - sso0e T aq00€ T so00e
|Osterreich (Medianwer) 2900 € 3.600 € 4.300 €
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:
* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2 - 4) aus Erhebung
Aufschlage auf die Bauwerkskosten: in der Regel
* bauliche Aufschlielfung (Kostenbereich 1) ca. 2% —10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenberaiche 7 + 8) ca. 7% —-20%
* Umnsatzsteuer 20 %
In diesen Herstellungskosten sind nicht enthalten:
* Uberdurchschnittliche Raumhdhen (z.B. Altbauten) ca. 5% -15%
* sonstige Aufschlielfung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwemisse nach Bedarf
* Einrichtung (Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aultenanlagen (Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Finanzierung (anteilger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Resenven (Kostenbereich 9) nach Bedarf
Erganzende Angaben:
* Kleinare, individuell gestaltete Bauwerke (2.B. Eir- und Zweifamilienhaus)

kiéinnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30 %
* Grofprojekte kinnen einen Abschlag erfordern bis zu =10 %
* Nebengescholte mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholle bei ca. 40 % bis 70 %
* [Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgescholle bei ea. 20 % bis 50 %

Quelle: Sachverstandigen Zeitschrift 3/2025 — Publikation Roland Popp
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Exekutionssache: Herbert Temmel

GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Die Neuherstellungskosten werden zum Bewertungsstichtag entsprechend der vorne
angefihrten Tabelle fur die Empfehlung fir Herstellungskosten mit EUR 2.600,00 (einfacher

Ausfiihrungsstandard) angesetzt.

Normalherstellungskosten nach Nutzflache inkl. Ust

nach NF €/m?

Bauwert

NHK inkl. Ust (+ 20 % UST) € 2600
m2 a

Unter- / Kellergeschoss 71,50 € 1300 € 92 950

Erdgeschol3 66,10 € 2600 € 171860

Dachgeschol3 68,20 € 2600 € 177320

Summe € 442130

abzgl. Alterswertminderung Jahre

Bestandsdauer 46

Restnutzungsdauer 19

Gewohnliche Nutzungsdauer 65

Relatives Alter 46/65 71%

Technische Wertminderung linear 71% von 442130 € 313912

Restwert € 128 218

- Beriicksichtigung Zustandsnote 2,75: 12,53% von € 128218 -€ 16 066
€ 112152

* Wirtschaftliche Wertminderung 15% von 112152 € 16 823
€ 95 329

€

95 329

* Die wirtschaftliche Wertminderung wird mit dem verlorenen Bauaufwand bzw. mit der derzeitigen
Raumkonzeption (unorganische Raumkonstellation — jedermann hat individuelle Raumbedirfnisse,
kleinrdumige Sanitarbereiche, dunkle Holzuntersichten, fehlende Sanitéreinheit DG, Niveauunterschiede,

etc.) begrundet.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Bauwert Zubau

Die Neuherstellungskosten werden zum Bewertungsstichtag mit EUR 2.700,00 (normaler
Ausfiihrungsstandard) angesetzt.

Normalherstellungskosten nach Nutzflache inkl. Ust
nach NF €/m?
NHK inkl. Ust (+ 20 % UST) €2700
m?2 a
Erdgeschol3 116,14 € 2700 € 313578
Summe € 313578
abzgl. Alterswertminderung Jahre
Bestandsdauer 10
Restnutzungsdauer 55
Gewohnliche Nutzungsdauer 66
Relatives Alter 10/65 15%
Technische Wertminderung linear 15% von 313578 € 47 037
Restwert € 266541
- Beriicksichtigung Zustandsnote 3,75: 42,30% von € 266541 -€ 112 747
€ 153794
* Wirtschaftliche Wertminderung 15% von 153794 -€ 23 069
€ 130725
Bauwert € 130725

* Die wirtschaftliche Wertminderung wird mit dem verlorenen Bauaufwand bzw. mit der derzeitigen
Raumkonzeption (unorganische Raumkonstellation — jedermann hat individuelle Raumbeddurfnisse, etc.)
begriindet.

Nebengebdude

"Nebengebaude"
pauschaler Zeitwert € 1 000

"div. HUtten/Verschlage, etc."
ohne Zeitwert € -

Nebengebdude gesamt € 1 000

Zusammenstellung der Werte

Bodenwert EZ 139 € 38 952
Bauwert Wohngebaude Wohnhaus Altbestand € 95 329
Bauwert Zubau € 130 725
Bauwert Nebengebaude € 1000
AuBenanlagen - im Bauwert enthalten € -
Sachwert € 266 006
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3.3.2 Verkehrswertableitung (ohne Berlicksichtigung des Wohnrechtes)

GemaR § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen (sog. Marktanpassung).

Mafgebende Kriterien fur die Marktanpassung sind insbesondere die Hohe des Sachwertes
und die Marktgangigkeit (VerauRRerbarkeit) des Bewertungsobjektes (Art, Beschaffenheit, Lage

usw.). Im bewertungsgegenstandlichen Fall ist von einer eher schwierigen Marktgangigkeit der
Immobilie auszugehen.

Begriindung:

- Eingeschrankte Marktgangigkeit von &hnlich groRvolumigen Objekten
- maRiges Gesamterscheinungsbild

- Gesamtlage mit eingeschrénkter Besonnung

- demografische Entwicklung der Gesamtregion

- aktuelle Zins- und Kostensituation

- bestehende Dienstbarkeiten

In Anlehnung an die von Kainz, Marktanpassung im Sachwertverfahren (2002) durchgefiihrten
Untersuchungen wird aufgrund der beschriebenen Marktgangigkeit und Hohe des Sachwertes
ein Marktanpassungsabschlag von 25 % vorgenommen.

Marktanpassung ( Zu- / Abschlag in % )
Sachwert fiir die Marktgéngigkeit
in Tausend € befriedigend L
' sehr gut - gut| - durcél)p eingeschrinkt Si};:]g}lﬁ " |schlecht-keine
schnittlich
biszu 10 e e -2 20 | 43
20 +10 | 45 -7 -23 45
50 B 0 -11 27 | 48
100 1| 4 -14 -29 -50
150 -1 -6 _ S
| 200 3 -8 -18 -32 52
250 -4 -9 I -18 -33 52
300 ' -5 -0 -19 -34 -53
400 6 | -1 \o220 34 -53
500 -8 -13 22 -36 -54
1000 -11 -15 24 38 [ 56
2000 L -4 -18 27 | 40 -57
[ 3000 -16 20 |29 -41 -58
5000 19 | 23 31 | a3 -60
| 10000 -22 26 | 34 45 -6l
Sachwerte € 266 006
Marktanpassung 25% -€ 66 502
€ 199 504
Verkehrswert der EZ 139 GB 65024 ger. € 200 000
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

3.3.3 Wohnrecht Werner Temmel

Unter C-LNR 12a ist ein Wohnrecht fur Herrn Werner Temmel, geb. 09.05.1955 entsprechend
der Einantwortungsurkunde TZ 3746/1998 intabuliert — siehe Seite 11:

Es ist anzumerken, dass detailliertere Unterlagen / Vereinbarungen betreffend einer réumlichen
Zuordnung nicht erhoben werden konnten.

Laut Angabe von Herrn Alexander Temmel (Sohn des Verpflichteten bzw. Bauwerber Zubau)
sollte fiir Herrn Werner Temmel urspringlich die Benitzung eines Zimmers samt Sanitéar sowie
die Mitbenitzung eines Kellerraums im Wohnhaus Altbestand vereinbart gewesen sein.

Im Zuge des Zubaus wurde vom Errichter (Alexander Temmel) quasi ein ,Nutzungsrecht im
Zubau zugestanden. Dieses umfasst die Nutzung eines Zimmers mit Sanitareinheit (16 m?2)
sowie die Mitbenutzung allgemeiner Raumlichkeiten (Vorraum, Kiche, etc.).

Die nunmehrige Nutzung umfasst die Nutzung eines Zimmers mit Sanitareinheit (16 m2) im
Zubau sowie die Mitbentitzung allgemeiner Raumlichkeiten (Vorraum, Kiiche, etc.).

"Das Wohnrecht“ ist das Recht, ein Gebdude oder Teile eines Gebidudes unter
Ausschluss des Eigentimers als Wohnung =zu benutzen (eine Form eines
Gebrauchsrechts).

Die Berechnung dieser Last erfolgt als Barwert eines fiktiv angesetzten Jahresmietertrages
kapitalisiert mit einem Vervielfaltigungsfaktor (Sterbetafel 2022/2024).

Die Miete wird in Anlehnung an den Immobilienpreisspiegel der Osterreichischen
Wirtschaftskammer 2025 fiktiv mit EUR 4,50 / m2 exkl. 10 % Ust, sohin ca. EUR 5,00 / m? inkl.
10 % Ust (maRige bis normale Wohnlage in brauchbarem Zustand im Bezirk Murtal) angesetzt.

Quelle: Immobilienpreisspiegel 2023 der 6st. Wirtschaftskammer

Murtal
Wohnlage braucitar bis 50 m? brauchbar ab 50 m? neuwertig bis 50 m2 neuwertig ab 50 m?
= PS 24 ([ PS 25 +/-% PS 24 | PS 25 +/-% PS 24 | PS 25 +/-% PS 24 | PS 25 +/-%
mafig 4,02 | 4,02 0,00 3,88 3,94 1,63 4,99 4,83 -3,14 4,77 4,73 -0 71o
normal 4,90 I 4,77 -2,69 4,74 4,72 -0,32 5,65 5,38 -4,69 5:31 5’31 0 bO
gut 5,85 > -0,81 5,48 5,56 1,47 6,54 6,41 -1,94 6,08 6’00 -1’ 32
sehr gut 7,08 | 7,09 0,13 6,62 6,76 2,06 7,79 7,67 -1,52 7:21 7:05 -2’15

Die Miete wird fur das Zimmer im EG mit einer Grol3e von 16 m2 zum Ansatz gebracht (sohin
16 m? x € 5,00 = ca. € 80,00). Die Mitbeniitzung/Benitzung der zum allgemeinen Gebrauch
bestimmten Teile der Liegenschaft (Vorraum, Kiiche, etc.) werden separat mit EUR 70,00 zum
Ansatz gebracht — gesamt sohin EUR 150,00 (gerundet).

Betriebs- / Heizkosten: Laut Auskunft von Herrn Alexander Temmel wurden
anteilige Betriebs- und Heizkosten bezahlt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter der Annahme einer
anteiligen Kostenbeteiligung durch den Berechtigten — sohin

ohne Wertansatz dieser Kosten.
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Exekutionssache: Herbert Temmel

GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

Die zum Ansatz gebrachten Werte sind als Naherungswerte zu verstehen.

Begiinstigter Werner Temmel Geburtsjahr 1955, Geschlecht mannlich, Sterbetafel Osterreich 2022/2024

- Sterbetafelfaktor 11,892, Reduktionsfaktor 0,4624, Falligkeit vorschissig, Zinssatz 2,5 %

Berechnung des Wohnrechtes

Beginstigter:

Werner Temmel

Recht Monat Jahr
Wohnrecht samt Mitbenltzung € 150 € 1 800

€ 1800
Geburtsjahr/Alter: 1955/71 Jahre
zugrunde gelegter Zinssatz: 2,50%
Faktor laut Sterbetafel 2022/2024 11,8920
Reduktionsfaktor (mtl. vorschiissig) -0,4624

11,4296

Barwert: € 1800 x 11,4296 = € 20573
Last des Wohnrechtes € 20573
Last des Wohnrechtes, gerundet € 20600

4 Zubehor

Beim vorgefundenen Zubehor /Inventar handelt es sich um veraltetes und standig in

Verwendung gestandenes Inventar ohne Zeitwert.
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Exekutionssache: Herbert Temmel GZ: 11 E 49/25t, BG Judenburg

5 Verkehrswertableitung (mit Berticksichtigung des Wohnrechtes)

Zweck der Schatzung: Ermittlung des Verkehrswertes gem. LBG

Objekt ,,Temmel* - Wohnhaus mit Zubau und Nebengeb&uden
EZ 139, KG 65024 Reifling
8750 Judenburg, Auerling 19

Anmerkung - im Sinne des § 143, Abs. (1), EO gilt Folgendes:

Bei der Schatzung ist zu ermitteln, welchen Wert die Liegenschaft bei Aufrechterhaltung der Belastungen
und welchen Wert sie ohne diese Belastungen hat. Auerdem sind die auf der Liegenschaft lastenden
Dienstbarkeiten, Ausgedinge, anderen Reallasten, auf der Liegenschaft eingetragenen Bestandsrechte
und das Baurecht fiir sich zu schatzen und die ihnen entsprechenden Kapitalbetrage zu ermitteln.

*Wert

Zusammenstellung Dienst- Verkehrswert
barkeiten

Verkehrswert ohne Berlicksichtigung
des Wohnrechtes "Werner Temmel"
Wohnhaus mit Zubau und Nebengebaude
EZ 139, GB 65024 Reifling

€ 200 000

*C-LNR 9a/ 17a:
Dienstbarkeit Wasserbezug, Wasserleitung, € 4869
Geh- und Fahrweg iber Gst 598/2 / 610/5
*C-LNR 10a:
Dienstbarkeit Quellfassung Wasserleitung
*C-LNR 18a:
Dienstbarkeit Wasserleitung

€ 4869

C-LNR 12a:

Wohnrecht Werner Temmel, ger. <€ 20 600

Verkehrswert mit Berticksichtigung
des Wohnrechtes "Werner Temmel"
Wohnhaus mit Zubau und Nebengebaude
EZ 139, GB 65024

€ 179 400

Zubehor € -

* Die Dienstbarkeiten wurden in der Bodenwertberechnung berucksichtigt — siehe Seiten 28 u. 29

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Werner Kogler Weil3kirchen, am 25.03.2026

94.03
Q410
Beilagen
Fotodokumentation

Planunterlagen
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GRUNDRISSE Wohnhaus Altbestand
Unter- / Kellergeschol3
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EINREICHPLAN ZUBAU
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EINREICHPLAN ZUBAU
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