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1. Allgemeines

1.1. Auftrag

Der Auftrag erfolgte durch Herrn Richter Markus Stimpfl, LL.M. vom Bezirksgericht Horn
zur Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft 3580 St. Bernhard-Frauenhofen,
Poigen EZ 209.

1.2. Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wurde am 19.02.2025 durchgefihrt.
Beginn: 11:00 Uhr, Ende: 12:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

. David Pascher
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag

Der Stichtag fUr die Bewertung ist der 19.02.2025.

1.4. Grundlagen:

«  Ortliche Besichtigung am 19.02.2025

. Grundbuchauszug vom 19.02.2025

. Mappenkopie vom 19.02.2025

. Angaben der Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen hinsichtlich der
Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen, Frau Gabriele Gschwandtner
vom 11.02.2025
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. Erhebungen am Vermessungsamt Krems an der Donau Dienststelle Horn

. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauakt der Gemeinde aufgelegen
sind

. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches
Poigen BG Horn

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Poigen BG Horn

N Erhebungen auf www.terravistor.at

N Erhebungen am értlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

N Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

« ONORM B1802

1.5. Literaturnachweis

e ONORM B 1802 und B1802-2: Liegenschaftsbewertung, DCF, Osterreichisches
Normungsinstitut, Wien 2002

¢ ONORM B 1800: Ermittlung von Flachen und Rauminhalten von Bauwerken,
Osterreichisches Normungsinstitut, Wien 2002

e Kleiber/Simon: Verkehrswertermittlung von Grundstlcken, 6. Auflage 2010,
Bundesanzeiger Verlag

e Kranewitter: Liegenschaftsbewertung, 6. Auflage 2010, Wien

e Ross/Brachmann/Holzner: Ermittlung des Verkehrswerts von Grundstlcken und
des Wertes baulicher Anlagen, 29. Aufl. 2005

e Bienert/ Funk (Hrsg.): Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage 2009, OVI-
Edition

e Funk/Kohlmaier/Kothbauer/Volk: Immobilien Lexikon Osterreich, Wien 2003,
OVI-Edition

e |Immobilienpreisspiegel

e Sachverstandigen-Zeitung - Osterreichische Immobilienzeitung - Osterreichische

Zeitung fur Liegenschaftsbewertung
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhaltnisse

Die Liegenschaft EZ 209 Grundbuch 10048 Poigen umfasst laut beiliegendem

Grundbuchauszug folgendes:

R R A R EE R L R EEE LSRR EEREEREEEEREEEEEEEEEREE. Al EE S S EEEEE RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEES

GST-NR & BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
79/3 G Landw (10) * 1364
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

Im A2-Blatt scheint folgende Eintragung auf:

EEEE RS E SR SR L EEEEREEEEEEREEEEREEEEESESR LS. }‘LZ R AR SRR R EEEEEEEEEEEREEEEREEREEEERESEESEEE.

1 a 1547/2013 BEV 90/2013/12
2 a 200472014 RAufschlieBungsabgabe hins Gst 79/3 entrichtet

3 b geléscht

Als Eigentimer ist im B-Blatt

EE R E A S E SR EEEEEREREEEEREEEEEEEEEEEEEEEE S E R R R RS SR EE R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE &

1 ANTEIL: 1/1
David Pascher
GEB: 1985-07-10 ADR: Zitternberg 48, Zitternberg 3571
a 154772013 Kauf- und Strabengrundabtretungsvertrag 2013-05-03
Eigentumsrecht

ausgewiesen.
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:

R R E R R R R EE R R R R EE R EEEEEREEEEEEEEESEESEE S C LE R SRS RS EE SRR R R R R R EEEEREEEREEERLERESESS]

1 a 1536/2014 Pfandurkunde 2013-08-30
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 20.000,—-
filr Waldviertler Volksbank Horn registrierte Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung (FN 47971x)
2048/2024 Hypothekarklage
(LG Krems an der Donau - 27 Cg 61/24w)
2663/2024 weitere Eintragung siehe C-LNR 7a
2352/2018 Pfandurkunde 2018-08-24
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 550.000,--
fiilr VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s)
c 204872024 Hypothekarklage
(LG Krems an der Donau - 27 Cg 61/24w)
d 2663/2024 weitere Eintragung siehe C-LNR 7a
3 a 226/2024 Zahlungsbefehl 2023-10-24
PFANDRECHT vollstr EUR 1.787,46
(darin enth Nebenforderung EUR 123, 60)
9 % Z aus EUR 1.663,86 ab 2023-04-19
9 % Z aus EUR 123,60 ab 2023-09-08
Kosten EUR 327,50 samt 4 % Z seit 2023-10-24; Antragskosten
EUR 346,-- fiir Franz Eigl Gesellschaft m.b.H. (FN 37494p)
(6 E 1291/24v)
4 a BB5/2024 Zahlungsbefehl 2024-02-23
FPFANDRECHT vollstr EUR 1.000,—
(darin enth. HNebenforderung EUR 300, -—-)
12 % Z aus EUR 700,—— ab 2023-06-28
4 % Z aus EUR 10,-- ab 2023-07-27
4 % 2 aus EUR 10,-- ab 2023-08-10

o

oe]
oo

4 % Z aus EUR 280,— ab 2024-02-20

Kosten EUR 212,60 samt 4 % Z seit 2024-02-23; Antragskosten
EUR 236,10 fiir

ndGIG Phase Zwei GmbH (FN 521159k) (6 E 556/24w)

5 b 2154/2024 IM RANG 1935/2024 Zahlungsbefehl 2024-06-17
PFANDRECHT vollstr EUR 74.703,78
(darin enth Nebenforderung EUR 6.308, 84)

11,07 % Z aus EUR 6A8.394, 94 von 2024-01-05; Kosten EUR
2.790,80 samt 4 % Z seit 2024-07-17; EKosten des
Exekutionsverfahrens EUR 1.567,48; Antragskosten EUR
1.819,72 fiir TeamBank Osterreich-Niederlassung der TeamBank
AG Niirnberg (FN 305043v - 6 E 1330/24w)

6 a 2535/2024 Zahlungshefehl 2024-07-23
PFANDRECHT vollstr. EUR 21.795,72
(darin enth. Nebenforderung EUR 2.164,62)

4 % Z aus EUR 6.526,9%8 ab 2024-01-14

4 % Z aus EUR 13.104,12 ab 2024-01-14

4 % 2 aus EUR 14,—— ab 2024-04-11

4 % Z aus EUR 2.150,62 ab 2024-05-11

Kosten EUR 1.515,84; Antragskosten EUR 1.250,84 fir
Hartl Haus Holzindustrie Gesellschaft m.b.H. - FN 39%28%d
(6 E 1557/24a)
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7 a 2663/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wollstr EUR 70.000,-- samt 3,05 % Z aus
EUR 770, seit 2024-04-01 wvierteljdhrl. bei vierteljdhrl.
Kapitalisierung; 3 % Z aus EUR 4.200,-- seit 2024-04-01
vierteljdhrl. bei vierteljdhrl. Kapitalisierung; 1,65 % Z
aus EUR 65.030,-- seit 2024-04-01 wvierteljZhrl. bei
vierteljdhrl. Kapitalisierung; Kosten EUR 4.917,20 samt 4 %
Z seit 2024-08-30; Antragskosten EUR 1.576,22 fiilr VOLKSBANK
WIEN AG (6 E 1618/24x)

b 2663/2024 Pfandrechte siehe C-LNE la und Z2a

R R R R R R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR LII:‘IWE_% HHREEAAANERAAAAERTAAA AR T T AT AT RN R R X

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte bleiben in diesem Gutachten

unberlcksichtigt.

2.2. Lage

Die Liegenschaft befindet sich in der Ortschaft Poigen in ruhiger Siedlungslage in der
Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen im Bezirk Horn. Die Bezirkshauptstadt Horn grenzt
direkt an das Gemeindegebiet St-Bernhard-Frauenhofen an. Die Bezirkshauptstadt Horn

liegt etwa 80 km von der Bundeshauptstadt Wien entfernt.
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Quelle: https://maps.bev.gv.at/#/center/15.5941,48.6854/zoom/15.2 vom 19.02.2025
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Nahversarger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) e
Nahversorger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — e +
Castronomie und Ausgehen — e ——
Ausbildung und Kinderbetreuung — e ——
Kunst und Kultur — e
Sport, Freizeit und Skigebiete — e
Arzte TR ——
Medizinische Versorgung und Therapie —
Offentlicher Nahverkehr e
Bevolkerungsprognose und -entwicklung — e
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Nahversorger (Backerei, Metzgerei, Supermarkt, Drogerie) — e+

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit der jeweils nachstgelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Backerai
)

Drogerie Metzgerei
Supermarkt
Distanzen zu den Nahversargungseinrichtungen
Backerei | | W30S ke
Metzgerei | | : : 2 : |4.08 km
Supermarkt ST Em
Drogerie 547 kmj
0 1 2 3 4 5 [ 7 ] 9 10 11
Entfernung in km
tber 2 km:

- Backerei: 3,0 km

- Metzgerei: 4,9 km

- Supermarkt: 5,7 km
- Drogerie: 5,5 kmn

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversorger (Backerei, Metzeerei, Supermarkt, Drogerie)

Der hellgriine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz , 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Brunn an
der Wild
Furwald e
tndorf
Neubau

Griinberg

Poigcno

=)
Meukirchen

Wit
el Ertiay Bur
D‘Els_ar.rﬁ;ge
5roB
Burgstall

z Feinfeld
:,f Ktojra Tafty
©1967-2025 HERE, BEV CIP
Backerei Metzgerei
ULLP Castro CmbH B1)Angelmayr GmbH
Gewerbestrale 1 * Frauenhofen 88

3595 Brunn an der Wild
(3,05 km /4,52 km)
(Luftline / Mit Auto)
Andreas Wogenstein
Zwettler Strafte 9

3591 Altenburg

(5,57 km [ 8,41 km)
(Luftline / Mit Auto)
Andreas Wagenstein
(Béckerei Wogens...
Zwettler Strafte 9

3591 Altenburg

(5,57 km [ 8,41 km)
({Luftline / Mit Auto)
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3580 Frauenhofen
(4.94 km / 5,25 km)
(Luftling { Mit Auto)
'}“.‘JHIZMET Fleisch &
“ Wurstwaren GmbH
Frauenhofen 88
3580 Frauenhofen
(4,94 km [ 5,25 km)
(Luftline / Mit Auto)
Ebner GmbH
Bahnstralie 4
3754 Imnifritz
(6,40 km / 10,20 km)
(Luftline / Mit Auto)

Sankt
Bernhard &
’D‘%,»
sankt
i Bernhard-
Stragen Frauenhofen
=
[
&
-~
Supermarkt Drogerie
Merleur b Bipa
(5.75 km / 6.45 km) “{5.47 km /6,33 km)
(Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto)
Miller Drogerie dm
(5,73 km / 6,58 km) Am Kuhberg &
(Luftline / Mit Auto) 3580 Hom
Billa (5.74 km / 5.43 km)
(5.95 km [ 6,66 km) {Luftline { Mit Auto)
(Luftline / Mit Auto) dm
Kirchenplatz 13
3580 Hom
(7,20 km / 8,58 km)

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

{Luftline / Mit Auto)
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Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken) — =

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachsteelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeizen an wie weit der jeweils nachsteelegenen Nahversorger entfernt ist (in Stadten Fullwee, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Nahversorgern [km]

Trafik &5 5 Post
i
Tankstelle

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank I S.ﬁilcm

post | | : Z : ﬁ = 71km
Tankstelle | EE—————— 219

|
Trafik | E——— 219
1] 1 2 3 4 5 1 I 8 9 10 11

Entfernung in km

tiber 2 km:

- Bank: 5,6 km

- Post: 7,1km

- Tankstelle: 2.2 km
- Trafik: 2.2 km

@ IMMOSERVICE AUSTRIA
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Nahversarger (Banken, Post, Tankstellen, Trafiken)
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Nahversorger im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

& @,
nnan

der Wild
Dappach
Sankt
7 [ 2 ]
Flirwald weukirchen PRl
|}
o
i Wutzendorf o
Fal
HIEE e et Burgstall
zubau
Feinfeld o
e Taifa
i @
~{pczi) \
© 1987-2025 HERE, BEV aAhaledntt Mahrersdarf
Bank Post Tankstelle
parkasse Post Filiale 3580 V1A XPress
(5,65 km [ 6,52 km) Prager Strafle 5 Grofburgstall 44
(Luftline / Mit Auta) 3580 Hom 3580 Horn
bank3g (7.0 km / 7.47 km) (219 km f 3,62 km)
Prager Strafie 5 (Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto)
3580 Horn amMv
(71 km / 7.47 km) Wiener Strafle &
(Luftline / Mit Auta) 3530 Frauenhofen

Vaolksbank
(2,09 km / 2.70 km)
(Luftline / Mit Auta)
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Kaidling
Grinberg

Poiqeno

Strogen

(5,49 km / 6,58 km)
(Luftline / Mit Auta)
AVIA XPress

Mr. 19

3754 Irnfritz

(5,22 km / 9,30 km)
(Luftline / Mit Auta)

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

madring
[ + ]
3
3
B
Sankt =,
Bernhard- %

Frauenhofen

0

Trafik

™ Trafik Alois Gschwandtner
~ Groft Burgstall 44
3580 5t. Bernhard-Frauenhofen
{2.19 km / 3.62 km)
{Luftline / Mit Auto)
b2 Trafik Carina Friedl
“ Horner Stralke 15
3595 Brunn an der Wild
{3.96 km / 5,57 km)
{Luftline / Mit Auto)
Trafik Andreas Wogenstein
Zwettler Stralle §
3591 Altenburg
{5.57 km [ 8.41 km)
{Luftline / Mit Auto)
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nidchstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist {in Stddten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Ausgeheinrichtungen [km]

Kino
Weinstube
Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen
Restaurant 321km
Pizzeria 557 kim
Café/Eis 5.74 km
Bar | | S.Bkm
Weinstube I 2.25 km
King 5
] 1 2 [ T
liber 2 km:

- Gasthaus: >5 km

- Restaurant: 5.4 km
- Pizza/Snack: 5.6 km
- Café/Eis: 5,7 km

- Bar/Lokal: 5,8 km

- Weinlokal: 2,2 km

- King: 7.2 km

Restaurant
1o
18
,',ﬁ . Pizzeria
CaféfEis
Bar
T1Tkm | |
B 9 10 11

Entfernung in km

® IMMOSERVICE AUSTRIA
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gedacht. Jede Veréffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdricklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
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Gastronomie und Ausgehen

Der hellgrine Punkt markiert den Immabilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstegelegenen Einrichtungen angezeigt und aufeelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilize Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Restaurant

@j ndgasthaus Gamerith
7

3545 Brunn an der Wild

(5.43 km / 7.68 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gasthof Eisenhauer

33

35491 Altenburg

(5,49 km / 8,30 km)

(Luftline f Mit Auto)

Gasthaus Falkner

(5.21km / 9,30 km)

(Luftline / Mit Auto)

Weinlokal
- Ferienwoh...
Grofl Burgstall 34
3580 Sankt Bernhard-
Frauenhofen
(2,25 km / 3,40 km)
(Luftline / Mit Auto)
Maost Buttn - Josef +
Andreas Gschwa...
Wolfshoferamt 86
3572 Sankt Leonhard am
Homenwald
(9.82 km / 22,1 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 23772525

0SSMACL Brande - Safte

Wutzendort

Pizza/Snack
McDonald's

(5,57 km | 6,41 km)
(Luftline / Mit Auto)
Homer Pizza &
Schnitzelservice
Prager Stralle 50
3580 Horn

(5.91km / 6,59 km)
(Luftline / Mit Auto)
Tony's Diner
(7,59 km / 8,45 km)
(Luftline / Mit Auto)

Kino

Stadtkino Horn
(717 km / 8,06 km)
(Luftline / Mit Auto)

Neubau

Café/Eis
Bucher

(5.74 km / 6,50 km)
(Luftline / Mit Auto)
Bucher
Florlznigasse 9
3580

(7,02 km / 7,83 km)
(Luftline / Mit Auto)
Café MOCCA
(5,98 km / 7.85 km)
(Luftline / Mit Auto)

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

Grofy @
Burgstall

Bar/Lokal
Schlosstaverne
(580 km / 7,01 km})
(Luftline f Mit Auto)
Pfiff

(6,96 km / 7.67 km)
(Luftline f Mit Auto)
Corner Bar
Florianigasse 14
3580 Horn

(7,02 km (7,89 km)
(Luftline f Mit Auto)

Herald Business Data @
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Ausbildung und Kinderbetreuung
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtune entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Bildungseinrichtungen [km]

lﬁmgrbe‘grneuung
A

sonstige
Bildung Volksschule
Hochschule
{>10km} Schule
Distanzen zu den Bildungseinrichtungen
| | | |
Kindarbatreuung | 383 bm
Vorlksschule | 3.75 km
Schule | 63 km
tige Bildung | | : : : s ; : 1.2 ki
o 1 2 3 4 5 17 r B 9 10 11
Entfernung in km
aber 2 km:

- Kinderbetreuung: 4.6 km
-Volksschule: 4,3 km

- Schule: 6,7 km

- Hochschule: 5 km

- sonstige Bildung: 7,2 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Ausbildung und Kinderbetreuung

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Bildungs- oder Kinderbetreuungseinrichtungen im Umkreis werden mit
farblichen Pins angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

© 1987-2025 HERE, BEV

Kinderbetreuung
Mgindergarten St. Bernhard-
" Frauenhof...

Frauenhofen 62

3580 Frauenhofen

(4,60 km [ 4,75 km)

{Luftline / Mit Auto)
Ay indergarten Brunn an der
~ wild

Flarianistralie 3

3545 Brunn an der Wild

(3,83 km / 5.48 km)

{Luftline / Mit Auta)

Kindergarten Altenburg

Pilieglerstralie 2

3591 Altenburg

(5,37 km / 8,90 km)

(Luftline / Mit Auto)

Volksschule
B10/olksschule St. Bernhard -
" Frauenhofen

Nr.71

3580 Frauenhofen

(4,97 km /5,31 km)

{Luftline / Mit Auto)
Bap/olksschule Brunn an der

Wild

Schulstrafie 2

3595 Brunn an der Wild

(2.75 km / 5.36 km)

(Luftline / Mit Auto)

Volksschule Altenburg

Pflieglerstrafte 13

3591 Altenburg

(5.36 km / 8,83 km)

(Luftline / Mit Auto)

Schule

Palytechnische Schule Horn
Ferdinand-Kurz-Gasse 26
3580 Hom

(6.69 km / 8,71 km)

(Luftline / Mit Auto)
Schule fir
Sozialbetreuungsberufe
Gartengasse 1

3580 Hom

(6.82 km 9,03 km)
(Luftline / Mit Auta)

Hauptschule Irnfritz - Messern

Hauptstralte 8

3754 Imfritz

(6.30 km 10,27 km)
(Luftline / Mit Auta)

Kazidling e
Grunberg
Mrafie B@ an Pnigeno
dar wild %
Dappach
(TP}
- Sankt
i 1 Bernhard G
Fiirwald Neukirchen . oﬁ“mﬁé
52
Wutzendorf 8
Gro @

1]

e ot JUrEstalt v Bern@d-
Neubau ety Frauenhofen
!éq Feinfald =
Hleiine varrs

sonstige Bildung

ibis acam Bildungs GmbH
Kirchenplatz 1

3580 Horn

(7.22km / 8,58 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Kultureinrichtungen [km]

Museum
106
8
&
4
2
i N o s TheabterfOper
Kirche/Kulturgut (>10kml
Bibliothek
Distanzen zu den Kultureinrichtungen
Museum T4 km
Bibliothek 7.03 km
Kirche/Kulturgut 119 km
0 1 2 3 4 5 6 7 g 9 10 11
Entfernung in km

0,6 bis 2 km: Ober 2 km:

Kult

IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgrine Punkt markiert den Immaobilienstandort, die Kunst- und Kultureinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins

angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nichstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

Q@

Kaidling
Griinberg
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%
Poigen O
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£ 1987-2025 HERE,SBEHE, Neukirchen
Museum Bibliothek
MUSEEN DER STADT HORN - Habarth- un... Stadtbucherei Horn
Wiener Stralle 4 Rathausplatz 4
3580 Horn 3580 Hormn
(7.40 km [ 8,41 km) (.03 km /7,93 km)
(Luftline / Mit Auto) {Luftline [ Mit Auta)

Renaissance Schloss Rosenburg
Rosenburg 1

3573 Rosenburg-Mold

(8,64 km [ 14,47 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 23772525

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen
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Bernhard

Kirche/Kulturgut
Crinberger Kapelle
(1,48 km / 2,14 km)
(Luftline / Mit Auto)
& Kirche, Stankt Benhard
(2,07 km f 2,39 km)
(Luftline / Mit Auta)
3 Ruine Fuchsberg
(1,19 km [ 2,65 km)
(Luftline / Mit Auta)
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz
Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick dber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immebilienstandort. Je naher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nichstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Freizeiteinrichtungen [km]

Sr_hwimrnbad.ﬂ;hEDrme[: 10km]

Erholungsraum /l Kino
v

s

Golfplatz - Sportanlage
(=10km) = {=10km)
Sec S[ENE N - CR . "
{>10km) e Freizeitanlage
=,
Skigdbiet x
(=10km) Fitnessstudio
Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen
kina | | : : : = 7.17 km
Fraizeitanlage 1 427 km
Fitnessstudio | | : : 5.5 km
Erholungsraum 7.27 km
o 1 2 3 4 5 6 7 8 3 10 1
Entfernung in km
aber 2 km:
- Schwimmbad/Therme: >5 km
- King: 7.2 km

- Videothek: >5 km

- Sportanlage: »5 km

- Freizeitanlage: 4,8 km
- Fitnessstudio: 5,5 km

- Skilift: >5 km

- Colfplatz: »5 km

- Erholungsraum: 7.3 km
- See: >5 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Sport, Freizeit und Skigebiete

Der hellgriine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins
angezeigt.

Es werden pro Kategorie immer die drei nachsteelegenen Einrichtungen angezeiot und aufgelistet.

Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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,ﬂ‘”& m [ 3: ]
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Kino Freizeitanlage Fitnessstudio Erholungsraum
Stadtkino Horn Fischen Irnfritzer Teich ATOPBODY Retz CmbH Mittleres Kamptal
(7.7 km / 8,06 km) Irnfritz-Messerm * Am Kuhberg § (7,27 km / 71,88 km)

{Luftline { Mit Auto)

(4,77 km / 7.97 km)

3580 5t. Bernhard-Fravenhaofen

(Luftline / Mit Auto)
Fischen Klosterteich
(Mahrersdorfer...
Altenburg

(4,27 km / 8,26 km)
(Luftline / Mit Auto)
Fischen Klosterteich
(Heidenteich)
Altenburg

(5,45 km [ 9,06 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 23772525

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

(Luftline / Mit Auto)
(5,50 km / 6,39 km)
(Luftline f Mit Auto)
Bettina Strohmer
Prager Strafie 50
3580 Horn

(6.05 km / 6,73 km]
(Luftline § Mit Autao)
Beate Schmutz
Stadtgraben 22

3580 Horn

(6.99 km / 7,63 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Oberblick Uber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachsteelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Arzten [km]

. & b £
Kinderarzt N
N

Facharzt
© Ealyta Pavwlossia - Fowolla,com

Distanzen zu Arzten
Arzt fur Allgemeinmedizin [3931m

Zahnarzt N 7.1km

Facharzt |5.94 ki
Kinderarzt i " T.22 km |
0 4 5 G 7 8 9

fiber 2 km:

- Arzt fur Allgemeinmedizin: 3,9 km
- Zahnarzt: 7,1 km

- Facharzt: 6,1 km

- Kinderarzt: 7,2 km

Gutachtensnummer 23772525

Zahnarzt

10 11
Entfernung in km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Arztpraxen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei ndchstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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Arzt fur

Allgemeinmedizin
A0r. Erstic Andjela
" Dr. Robert Braun Strafle 8
3555 Brunn an der Wild
(2,93 km / 5,64 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr Mies Peter
Paul-Troger-Stralle 1
3591 Altenburg
(5,57 km / 8,58 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr. Wtigerbauer Ceorg
Etzelsreith 15
3753 Pernega
(5,92 km { 18.19 km)
(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 23772525

FORWALD

Zahnarzt

Dr. Zuran Dietmar
Pragerstrasse 5

3580 Horn

(710 km / 7,47 km)
(Luftline / Mit Auto)
Dr. med. dent. Stanek-Lemp
Vera

Prager Strafle 3-5
3580 Homn

(7,10 km / 7,47 km)
(Luftline [ Mit Auto)
Dr. Pichler Manfred
Im Naturpark 16

3580 Horn

(7,36 km | 7,87 km)
(Luftline / Mit Auto)

()

GRONBERG

NEUKIRCHEN

Facharzt

Dr. Margeta Christian
Midringer Stralle 5

3580 Hom

(6,05 km ( 8,01 km)
(Luftline / Mit Auta)

OA Dr. Sagmiller Giinter
Rudolf-Hainbock-Stralke &
3580 Hom

(6,44 km ( 8,52 km)
(Luftline / Mit Auto)

Dr. Eichwalder Andreas
Perneag 1

1753 Pemeeg

(5,94 km /16,16 km)
(Luftline / Mit Auta)

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

=

KAIDLING

POIGEN O

Kinderarzt

Dr Eggenbauer Heinz
Spitalgasse Ba

3580 Horn

(7,22 km { 8,22 km)
(Luftline / Mit Auto)
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Medizinische Versorgung und Therapie
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Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick dber die Entfernungen zur jeweils nichstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immobilienstandort. Je ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfemung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm

Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen [km]

Arztezentrum/

Therarzt Krankenhaus

Seniorenheim Physiotherapeut

- & Pater Arkins - Fotolla.com Psychotherapeut

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

= \
Apotheke | | | | | | | | | T4k
Arztezentrum/Krankenhaus | / 707 km
Physiotherapeut | | 598 km
Psychotherapeut | | 4.47km
Seni im | | 7.12 km
Tierarzt | 387 km |
i} 1 2 E ] 4 5 6 7 ] 9 10 11

Entfernung in kmi

liber 2 lerm:

- Apotheke: 7,1 km

- Arztezentrum/Krankenhaus: 7.2 km
- Physiotherapeut: 6,0 km

- Psychotherapeut: 4.5 km

- Seniorenheim: 7,1 km

- Tierarzt: 4,0 km

© IMMOSERVICE AUSTRIA
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Medizinische Versorgung und Therapie

Der hellgrine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Einrichtungen im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.

M Essv

u 3
|gr (6013)
Grub Sitzendorf
&)
wmc‘w’e,! e
&
o D) Kaidling
eelsdort Q{‘:-G‘ Grinberg
e
Brunn an Poigono
der Wild

D033, Daou: h
il %,

& 1987-2025 HERE, BEV % GED oY
Apotheke Arztezentrum/Krankenha Physiotherapeut Psychotherapeut
Landschafts-Apotheke us Frau Ingrid Binder Anna-Maria Kislinger
"Z.schwarzen A... Landesklinikum Harn- Barbaraweq 13 Feinfeld 4

Hauptplatz 14 : 3580 Madring 3552 Rohrenbach, Bez. Horm

3580 Horn ‘:'!f;:t::fe'?n (5,98 km / 8,42 km) (4,47 km / 5 58 km)

(7.08 km / 7.75 km) 35”; . ﬁam (Luftline / Mit Auto) {Luftline / Mit Auto)

(Luftline / Mit Auta)
Stefans-Apotheke
Puechhzimgasse 20
3580 Horn

(7,03 km / 8,24 km)
(Luftline / Mit Auto)

Seniorenheim

Haus der Barmherzigkeit
Stephansheim
Kieselbreitengasse 18

3580 Horn

(712 km / 8,82 km)

(Luftline / Mit Auto)

Gutachtensnummer 23772525

(7.7 km f 8,47 km)
(Luftline / Mit Auto)

Tierarzt

-@Mag med vet Obernhofer
Jorg
Messem 87
3781 Irnfritz-Messern
(3.97 km | 6,42 km)
(Luftline / Mit Auta)
Zimmer Christiane
Dzppach 18
3535 Brunn an der Wild
(4,60 km / 6,87 km)
{Luftline [ Mit Auto)
Dipl-TA Fischer Andreas
Bzhnstralte 11
3754 Imfritz-Messern
(6.41 km /10,41 km)
(Luftline / Mit Auta)

3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen

Mag. Christian Heinitz
Stephansberg 29

3580 Horn

(6,52 km / 6,98 km)

(Luftline / Mit Auto)

Dr.med. Georg Wiegerbauer
Bzhnstralie 1

3754 Ienfritz

(6,43 km /10,14 km)

(Luftline / Mit Auto)
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Offentlicher Nahverkehr ——

Ergebnisinterpretation - Distanznetz

Das Distanznetz auf der rechten Seite gibt einen Uberblick Gber die Entfernungen zur jeweils nachstgelegenen Einrichtung. Der
Mittelpunkt markiert den Immaobilienstandort. |e ndher die Punkte beim Mittelpunkt liegen, desto geringer ist die Entfernung.

Ergebnisinterpretation - Balkendiagramm
Untenstehende Kilometerangaben zeigen an wie weit die jeweils nachstgelegene Einrichtung entfernt ist (in Stadten Fullweg, am
Land Autodistanz).

Distanzen zum &ffentlichen Verkehr [km]

Flughafen

{=>10km) (>10kmj)

Lokalbahnhef

Distanzen zu Einrichtungen des dffentlichen Verkehrs

Bus | EEE 029km

w—
PN —

Lokalbahnhof 6.51 krr
o 1 2 5 (] 7 - 9 10 11
Entfernung in km
bis 0,5 km: tiber 2 km:
- Bus - U-Bahn: »5 km

- Straltenbahn: »5 km
- Lokalbahnhof: 8,1 km
- Bahnhof: >5 km

- Flughafen: »5 km

Wi OPENSTTESTMER. R/ COyFight
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Offentlicher Nahverkehr

Der hellerine Punkt markiert den Immobilienstandort, die Verkehrsmittel im Umkreis werden mit farblichen Pins angezeigt.
Es werden pro Kategorie immer die drei nachstgelegenen Einrichtungen angezeigt und aufgelistet.
Der Pin mit dem Zusatz 1" zeigt immer die jeweilige Einrichtung mit der geringsten Entfernung zum Standort.
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@ KAIDLING

GRUMBEI@ a, 55
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i,
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(E035)
e,
)
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. i : o
:{g‘g s . a J;WS
©1987-2025 HERE, BEY
Bus Lokalbahnhof
Mgushaltestelle Horn
“ (0,29 km / 0,29 km) (8,08 km / 9,05 km)

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
A gushaltestells Irnfritz
(1,05 km /1,18 km) (6,51km /10,34 km)

(Luftline / Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)
M 8yshaltestelle Breiteneich bei Horn
“ (0,96 km /1,21 km) (8,94 km / 10,59 km)

(Luftiine [ Mit Auto) (Luftline / Mit Auto)

Herald Busiress Data ©
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Bevolkerungsprognose und -entwicklung — e ——

Erklarung

Die Bevtlkerungsprognose zeigt wie sich die Bevdlkerung bis 2030 verandern wird. Der Referenzwert bezieht sich auf die
Bevtilkerungsprognose fir ganz Osterreich. Weiters wird die Bevolkerungsentwicklung zwischen 2001 bis 2014, zwischen 2014 und
2030 und 2014 und 2050 angegeben.

Ergebnis
Tatsdchliche Entwicklung bis 2014: In "Sankt Bernhard-Frauenhofen" ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2001 bis 2014 um -2,0%

gesunken.
Fiir "Horn (Bezirk)" wird bis 2030 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum und bis 2050 mit 0,1% ein durchschnittliches Wachstum
der Bevtilkerung erwartet.

Bevdlkerungsprognose bis 2035

15
. 50
5 Horn (Bezirk)
== Referenzwert (Osterreich)
o L
25
3 -4.8
-15
i |
3| ‘ === 5t. Bemhard-Frauenhofen
I == Homn (Bezirk)
‘ ‘ T = Niederdsterreich
5 .25 0 25 5 7.5 10 125 15 17.5 20 225 25
Werdanderung in Prozent
Bevolkerungsprognose 2021 bis 2035
! |
| EE—
I .5 R
== Horn (Bezirk)
= Niederdsterreich
-10 -5 1] 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50
Veranderung in Prozent
Bevilkerungsprognose 2021 bis 2050
| | | |
[ S — |
] 7
== Horn (Bezirk)
== Hiederdsterreich
15 -10 X 0 5 10 15 20 25 30 35 a0 45 50

Veranderung in Prozent
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= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HO

HORA-Pass

Adresse: -
Seehdhe: 345 m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  48,69363° N | 15,57091° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund auferer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRke vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schutzmafnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser niedrig
Oberflachenabfluss mittel
Lawinen keine Daten
Erdbeben niedrig
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel __ hoch
Schneelast [ ] I R nicdrig
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= Bundesministerium
Nachhaltigkeit und

H O NATURAL HAZARD OVERVIEW &
Tourismus

RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei 30-
jahrlichem Hochwasser moglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei 100- geringe bis mittlere Anfalligkeit zu
jahrlichem Hochwasser moglich Rutschungen

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei 200-
jahrlichem Hochwasser méglich

Erdbeben Blitzdichte
- VIII - schwere Gebaudeschaden - >50
I Vi - vini - (schwere) Gebaudeschaden P 40-50

- mittlere bis hohe Anfélligkeit zu Rutschungen

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

P vii- Gebaudeschaden 30-40
VI - VII - (leichte) Gebaudeschaden 20-3,0
VI - leichte Gebaudeschaden 10-20
V - VI - starke Erschitterung bis leichte <10
Gebaudeschéaden ’

Windspitzen [km/h] Lawinen
- > 190 Besiedlung nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand méglich

- 180 - 189 Bebauung nur eingeschrankt und unter
170 - 179 Einhaltung von Auflagen méglich
160 - 169 Hagel
150 - 159 Hagelgefahrdung Stufe 4 (TORRO 6)
140 - 149 Hagelgefahrdung Stufe 3 (TORRO 5)
130 - 139 Hagelgefahrdung Stufe 2 (TORRO 4)
120 - 129 Hagelgefahrdung Stufe 1 (TORRO 0 - 3)

110 - 119 Schneelast
100 - 109 Bl oo

90-99 B zones
80 -89 - Zone 2
70-79 Zone 2*
60 - 69 - Bereich mit Sonderregelung
- 50-59 Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfuhrenden
Informationen Uber die jeweiligen Gefahren. Des
- 40 - 49 Weiteren finden Sie darunter Kontaktadressen zur

- <40 Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMNT lehnt jegliche Haftung
fur Handlungen und allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments
gemacht werden bzw. durch die Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von hitps://hora.gv.at
sind nicht verantwortlich fur die Inhalte verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle: https://www.hora.gv.at/ vom 19.02.2025
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2.3. Standortbewertung

sehr unter- sehr

ausgezeichnet gut gut | mittelmaBig durchschnittlich schlecht

Erreichbarkeit fur
den X
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit

Offentlich. Verkehr X
Infrastruktur X
Nahe zum

Gemeindezentrum X
Eignung

Wohnzwecke X

2.4. Maf3e und Form, Topographie

Das Grundstlck weist eine L-Férmige Form auf. Die durchschnittliche Lange betragt ca.
65,00 Meter und die durchschnittliche Breite ca. 21,00 Meter. Das Grundstlck ist

annahernd eben.

S - ?
\- 850 -

ads
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2.5. AnschlUsse

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Kanalanschluss

. Ortswasserleitung (noch nicht angeschlossen)

. Brunnen (Die Wasserqualitat und -quantitat konnte nicht erhoben werden)
. Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

Laut Auskunft der Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen lautet die Flachenwidmung fur

die Liegenschaft:

Bauland-Agrargebiet

Die Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen hat keinen Bebauungsplan. Laut Auskunft der
Gemeinde entspricht die Bebauung den Bestimmungen. Flr eine andere Bebauung

ware folgendes anzusetzen:

bis 30 % Bebauungsdichte
offene oder geschlossene Bauweise

Bauklasse | oder Il
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Lageplan

Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen Plotdatem: 10022028

3580 Hom, St. Bernhard 56 A Mafistab (im Originall: 1-500

Tel: (2982 2882 N Ersiellt durch Anwender;

e-Mail: gemeinde@st-bemhard-frauenhofen. gv. at Gabrisle Gschwandiner_Gemeinds 51 Bgm!
Copyright: DKM - (¢} Bundesami iir Eich-und Viermessungswesen v 6y R 58 aiar

HIMWEIS: Riechtsanspruch sus disser Darstelung ikt ablibar! N e

WebOFFICE - powared by GEMDAT ND und VeriG IS
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2.7. Bauakt

Samtliche Bauvorhaben sind noch nicht fertiggestellt.

GEMEINDE
ST. BERNHARD-FRAUENHOFEN

3580 5t. Bernhard 56
Tel: +43 (0)2982 2882 # Fax: +43 (0)2982 2882-5
E-Mail: gemeinde@st-bernhard-frauenhofen.gv.at

woarwstbernhardfrauenhofen.at
1w, E. Wild Immobilientreuhander GmbH
2. Hd. Frau angelika Ferstl Datum: 11.02.2025
Lainsitzstrae 14 Betrifft: Grundstiick 79/3, EZ 209, KG Poigen

3950 Dietmanns

Sehr geehrte Frau Ferstl!

Zu lhrer Anfrage betreffend die Liegenschaft in , 3580 Poigen 917 auf dem Grundstiick Nr. 79/3, EZ
209 in der KG 10048 Poigen diirfen wir Ihnen Folgendes mitteilen:

+ Baubewilligung:
Die Baubewilligung filr die Errichtung eines Einfamilienhauses, eines Carports, eines
Nebengebiudes mit Garage sowie eines Betriebsgebdudes erfolgte am 19.10.2018.
Der Baubeginn erfolgte am 20.02.2020,

s Fertigstellungsmeldung:

Samtliche o.a. Bauvorhaben wurden noch nicht fertiggestellt.

*  Plan vom Haus bzw, der
Den Einreichplan finden Sie anbei in Kopie,

s  Offene Bauvorhaben bzw. nicht fertig gestellte Bauvorhaben:
Samtliche mit cbigem Bescheid bewilligte Bauvorhaben sind noch nicht fertiggestellt.

« Flachenwidmungsplan:
Das betroffene Grundstiick liegt im Bauland Agrar. Eine Kople des Flachenwidmungsplanes

finden Sie anbei.

# Bebauungsplan:
In der Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen ist kein Bebauungsplan verordnet,

» Offene Forderungen seitens der Gemeinde:
Fiir Grundsteuer B sind derzeit € 62,25 aus den Jahren 2022-2024 offen. Ein Kontoblatt liegt
bei. Die Lisgenschaft wurde noch nicht an die Gffentliche Ortswasserleitung angeschlossen,
eine Vorschreibung der Wasseranschlussgebiihren konnte daher noch nicht erfolgen. Die
Vorschrelbung der Kanalanschlussgebiihren erfolgt bei Fertigstellung.

‘Wir hoffen, thnen geholfen zu haben und verbleiben

Beilagen:
Kopien
Raiffeisenbank Region Waldvierel Mive # IBAN: AT1| 3206 (000 0380 7229 ¢ BIC: RELNWATWWZWE
Sparkasse Horn # TBAN: AT46 2023 1000 0009 5786 & BIC: SPHNAT2IXXX
UID-Nr: ATU 16234303
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Der am Plan ersichtliche Lagerkeller beim Einfamilienhaus im AusmafB von 18,69 m?,

sowie der Carport sind nicht ausgefUhrt. Folgende Unterlagen liegen im Bauakt der

Gemeinde auf:

'GEMEINDE ST.BERNHARD - FRAUENHOFEN

- 3560 St. Bernhard 56, Bezirk Horr, NO
Fx\-ﬁl ~ Tel.: 02982/28 82, FAX: 02982/28 82 - 5 Muw_m.ﬂ @;
>z e-mail: gemeinde@st-bernhard-frauenhofen.gv.at ohlviertel el

\ www.sthernhardfrausnhofen.at
Herm
David Pascher Aklenzeichen: BAU-36/2018
3571 Zitternberg 33 Datum: 19.10.2018

Betraff: Baubehdrdliche Bewilliguna

BESCHEID

SPRUCH
L.

1. Der Biirgermeister der Gemeinde St. Bernhard-Frauenhofen als Baubehdirde | Instanz
ertailt Ihnen auf Grund Ihres Ansuchens vom 31.08.2018 und des Ergebnisses des am
26.09.2018 durchgefuhrien Lokalaugenscheines gemét § 23 Abs. 1 und 2 NO Bauordnung
2014, LGB! 1/2015 in der derzeit geltenden Fassung die

haubehdrdliche Bewilligung

Uber die Errichtung eines Einfamilienhauses, eines Carports,
eines Nebengebédudes mit Garage sowle eines Betriebsgebiudes

auf dem Grundstiick Nr. 793, EZ 209, KG 100438 Poigen, in 3580 Paigen 91,

2. Das Gutachten tiber den durchgefihrten Lokalaugenschein vom 26.08.2018 sowie eine
Stellungnahme von Dr. Michael Plringer-Lepschy, Abt. Veterindrangelegenheiten und
Lebensmittelkontrolle, Amt der NO Landesregierung vom 2.10.2018 liegen in Abschrift bei
und bilden einen wesentlichen Bestandtsil disses Bascheides.

3, Fir die Kosten des Verfahrans sind € 1.191,84 innerhalb von zwei Wochen nach
Rechtskraft dieses Bescheides an die Gemeinde zu entrichten.

Die Ausfihrung des Vorhabens hat entsprechend den Anitragsbeilagen (§ 18 der MO
Bauordnung 2014 - Baubeschreibung, Plane usw) zu erfolgen. Die n der
Werhandlungsniederschrift ber die durchgeflihrte Bauverhandlung angeflhrten Auflagen
und die einschidgigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014 sind genauestens
einzuhalten.

Gemaf § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 umfasst die Baubewilligung das Recht zur
Ausflhrung des Bauwerks und dessen Benitzung nach Fertigstelling, wenn eine
Bescheinigung nach § 30 Abs. 2 Z. 3 NO Bauordnung 2014 vorgelegt wird. Wird diese
Bescheinigung nicht vorgelegt, darf die Benlitzung erst nach Uberprifung des Bauwerks
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durch die Baubehirde, bei der die bewiligungsgemate Ausfihrung festgestelt wird,
erfolgen. Bei gewerblichen Betriebsanlagen, die einer Genehmigung durch die
Gewerbebehbrde bedlrfen, darf das Recht aus der Baubewilligung fur die Anlage erst nach
Verliegen der gewerbebehdrdiichen Genehmigung ausgelbt werden.

Mur fir den Bewilligungswerber giltig!

Gemal § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI, 51
in Verbindung mit dem NO Gemeinde-\Verwaltungsabgabentarif 2018 in den derzeit
geltenden Fassung, werden |hnen Verfahrenskosten in der Hohe von € 1.191,84
vorgeschrieben,

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechiskraft dieses Punktes des
Bescheides mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

l.

Auf Grund |hres Ansuchens vom 31.08.2018 wurde am 28.09.2018 gem3 den gesetzlichen
Bestimmungen des § 21 NO Bauordnung 2014 in der derzeit geltenden Fassung, nach
vorheriger Uberprifung des Ansuchens gemaf § 20 der NO Bauordnung 2014 in der derzeit
geltenden Fassung ein Lokalaugenschein durchgeflhrt.

Auf Grund der im Spruch zilierten Gesetzesstellen und des Lokalaugenscheines konnte
unter Yorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung der von der
Baubehérde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung spruchgeman
erteilt weardan.

Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemil des NO  Gemeinde-
Verwaltungsabgabentarifes 2018 in der derzeit geltenden Fassung festgesetzt, wobei
folgende Tarifpost(en) zur Anwendung gelangte(n):

TP 28 fur die baubehérdliche Bewilligung fiir Neu- und Zubauten fir jeden Quadratmeter der
neuen Gescholflache € 0,50 mind. jedoch € 85 50

TP 30 fir die Errichtung anderer baulicher Anlagen, fur die Ab&nderung von Bauwerken, fir
die Veranderung der Héhenlage eines Geldndes, fur die Aufstellung von Windradern sowie
fir den Abbruch von Bauwerken € 63,50

Gemall § 1 Gemelnde-Kommissionsgeblhrenverordnung 1978, LGBI. 3880/2 in der derzeit
geltenden Fassung, wird die Kommissionsgebiihr fir die von der Baubehdrde aullerhalb des
Gemeindeamtes gefihrien Amtshandlungen fir jede angefangene halbe Stunde und je
Amtsorgan mit € 13,80 festgesetzt.
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SV,

Gemal § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBIL 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fur
die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten
auch die Gebihren, die den Sachverstandigen zustehen.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemal TP 24 fiir 199,20 m® Nebengebauds € g9 60
Verwaltungsabgabe gemal TP 20 fiir 131,95 m? Betriebsgebdude € 26,50
Venwaltungsabgabe gemal TP 29 fur 354,88 m® Einfamilienhaus € 177,44
Verwaltungsabgabe gemal TP 30 fur Carport € §3,50
Kommissionsgeblhren bei Teilnahme von 1 Amtsorgan und einer € 69,00
Werhandlungsdauer von fiinf halben Stunden
Barauslagen Bausachverstindigengebihr € 441,00
Barauslagen Bundesgebihr € 244 80
Summe Verfahrenskosten € 1191,84

Es war spruchgemall zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheld kann innerhalb ven zwei Wochen, vom Tag der Zustellung an
gerechnet, Barufung an den Gemeindevorstand (Stadtrat) eingebracht werden. Die Berufung
ist schriftlich, per Fax oder im VWege automationsunterstitzter Dateniiberiragung beim
Gemeindeamt der Gemeinde St Bernhard-Frauenhofen einzubringen. Sie muss den
angefochtenen Bescheid genau bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begrindung
versehenen Berufungsantrag enthalten. Die Bundesgeblhr fir die Berufung betrigt € 14,30

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstitzter Datenlibertragung oder in jeder anderen
technisch méaglichen Weise binnen offenegr Frist eingebrachte Anbringen, die aulerhalo der
Amtsstunden bei der Behdrde sinlangen, gelten als rechizeitig eingebracht. Behardliche
Entscheidungsfristen beginnen jedach arst mit dem Wisdarbaginn der Amtastundean zu laufen.

Beilagen:
Zahlschein
Einreichunterlagen
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Mame: David Pascher
Wohnadresse: 3571 Zitternberg 33
Liegenschaftsadresse: GST-Nr.; 7973

An dig
Gemeinde 5t Bernhard — Poigen
3580 St. Bernhard 56

BEAUBEGINNSMELDUNG
(frihester Baubeginn: nach Rechtskraft der Baubewilligung)

Gemdll § 26 Abs. 1 der NO Bauordnung 2014, LGBI. 1/2015 i.d.g.F. zeige ich hiermit der
gaubemrda an, dass ich mit den Bauvarbeiten des mit Bescheid der Gemeinde St, Bembhard -
oigen

vom 19.10.2018, mit der AZ: BALU-38/2018

bewilligten Vorhabens; Ermichtung eines Einfamilienhauses, eines Carports eines
Nebengebaudes mit Garage sowie eines Betriebsgebaudss,

am 20.02.2020 beginnen werde

Als BaufUhrer wurde: planbar Bmstr, Ing. Gerhard Wallner
Christopheorus-Siediung 15
3751 Sigmundsherberg

beauftragt.

Die Vollendung des Vorhabens werde ich der Baubehérde unverziglich anzeigen. Auterdem
nehme ich zur Kenntnis, dass die Bauwerke ver Anzeige der Vollendung nicht beniitzt werden
darfidirfen,

Hirnweis:

Die Baubehtrde hal die Fortsetzung der Ausfahrung eines Bauvarhabens zu untersagan, weann
1.dlle hiarfiir nobwendige Baubewilligung {§23) oder Anzeige (§15) nichl varlisgt odar

2.bei minem bewilliglen Varhaben kein oder kein geelgneter Baufihrer bestelit ist.

Im Fall des Abs.1 I 1 hat die Baubehtede ungeachlel enes anhdngigen Antrages nach §14 oder einer anhénglgen
Anzeige nach §15 dis Beseitigung der ahne Baubewiligung oder Anzeige ausgefihen Teile des Bauvorhabens
;E?f;agﬂbmm falls dis Herstallung eines Zustandes. der dem vorhenigen entspricht, zu verfigen_(§ 29 MO BO
Endet die¢ Funktion des Baufuhrers verzeitig, hat er dies der Baubehiirde mitzuleilen. Die ihm zur Varfugung
gestellte Ausfertigung der Baubewllligung samt Beilagen ist zuriekzustellen. Die Ausfihmng des Bauvorhabens ist
zu unterbrechen, bis &in neuer Baufhrer nambaft gamacht ist.

{525 NO BO 2014)

— Em,lﬂ. Ing e Wellner

T ?::Q-'::E:- Fh-"I*‘.léle iadhng 15
— === | 751 Jgwundsharberg
=== | g duty 7896970

Piunbur I‘-’é planbar-ceat

Sigmundsherberg, am 20.02.2020
Unterschrift

Bk, g, Gerhard Waliner
Crrsnphorus-Sedung 13
3157 Bigmunialeiteg
Tl ; =y 6T ThE 48 T0
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Arch, M Andrea Linshauer - Groili
St. Bernhard am 26.09.2018
An die
Gemeinde St. Bernhard - Frauenhofen Gemel
St. Bernhard 56 - ech, P
3580 St. Bernhard St. Bernhard-Frauenhofen

€ thze. BG.ailass

Gutachten

betraffend das Ansuchen vom 31.08.2018 eingelangt bei der Baubehirde am 14.09.2018 um die
baubehdrdliche Bewilligung zur Errichtung eines Einfamilienhauses und Carport, eines
Mebengebéudes mit Garage und eines Betriebsgebgudes fur den Mebenerwerb auf der Parzelie Mr.
79/3 KG Poigen, 3580 Poigen

Bauwerber und Grundeigentimer: David Pascher
Zitternberg 33
3571 Gars am Kamp

Gemal § 20 der NO BO 2014 wurde das gegenstandliche Bauvorhaben einer Vorprisfu ng
unterzogen.

Fo rlanen wurden Gbermittelt.
- Bavansuchen vom 31.08.2018 eingelangt bei der Baubehérde am 14.09.2018
- Einreichplan 31.08.2018
- Baubeschreibung 31.08.2018
- Energieauswsis 27.07.2018
- Nachweis des Wéanmeschutzes der Einzelbauteile Wirtschaftsgebaude 05.09.2018

Planverfasser: Rauscher Bau GmbH
Villengasse 255
3571 Thunau

Fiir die Erstellung des Befundes und des Gutachtens wurde zus&tzlich
ein Lokalaugenschein durchgefiihrt.

Lokalaugenschein
Datum: 26.09.2018

Uhrzeit: 9:30 Uhr

Anwesende beim Lokalaugenschein

BGM Josef Gundinger

Amtstierarzt Dr. Michael Plringer- Lepschy

David Pascher

DI Rene Berger {Planverfasser)

DI Andrea Linsbauer — Groil (Bausachverstandige der Gemeinde)

¥ lnd-ea Linsaauer-Graift 2T BmbH - staatich hefunte und beeicat Ziviltechniker BrbH
Wienerstrale 113, 3571 Bars am Kamp, Tel: [2985/ 30530, Fax DW 20 andree insbauerdt hey.at
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Befund:
Das Grundsilck, welchas vom Bauvorhaben betroffen ist, befindet sich laut rechtskraftigen

Flachenwidmungsplan der Gemeinde 5t. Bernhard- Frauenhofen im Bauland -Agrargebiet.

Das gegenstandliche Grundstick befindet sich im ungeregelten Baulandbersich, es ist kein
Bebauungsplan seitens der Gemeinde verordnet. Die Ubareinstimmung mit dem
Flachenwidmungsplan wurde hergestelit. Das gegenstindliche Grundstlck befindet sich im
Grenzkataster,

Der Energieausweis ausgestellt von Ing. Harald Dallinger EVN wurde auf seine Plausibilitat geprift
und der Referenz- Heizwarmebedarf von 34 4 kWh/m?a sowie der Gesamtenergiseffizienz-Faktor von
0,78 entsprechen den gesetzlichen Vorschriften. Der Machweis des Wameschutzes fir die
Einzelbauteile des Betriebsgebiudes wurde erbracht,

Hinsichtlich des MNachweises des Schallschutzes wurde der §5 NO BTV 2014 in Anspruch
genommen. Dies wurde im Rahmen des Lokalaugenscheins vom Bauwerber bekannt gegeben.

Wohnaebaude
Das Wohngebaude wird in einem Abstand von 3,00m zur Grundgrenze der 781 situiert. Der Abstand

zur westlichen Grundgrenze zur Parzelle Nr. 79/4 betragt 7 42m. Die verbaute Flache des
Wohngebaudes betragt 114,62m2.

Das zweigeschossige unterkellerte Wohngebdude in Ziegelmassivbauweise mit den Aufenmaliesn
von 12,00m mal 9,00m mit einer Gebdudehdhe von 5,87m (Gebiudehihe entspricht Bauklasse 1)
wird auf einem Stahlbetonkeller errichtet. Zusstzlich zum Keller des Wohngebdudes wird im Siden
ein gewtlbter Lagerkeller mit einer Mutzfliche von 18 68m? angeordnat, dieser Keller ist Ober dan
Keller des Wohngebdudes zugdnglich. Der Keller des Wohngebaudes liegt ca. 1,25m unter dem
Gelandeniveau, die restliche Wandflache des Kellers ist luftberihrt,

Der Zugang zum Wohngebiude erfolgt Gber ein aufenliegendes offenes Treppenhaus {Stiege mit 9
Steigungen), welches entgegen der Plandarstellung geman NO BO 2014 §52 nur bis zur halben
Breite des Bauwichs reicht.

Das FuBbodenniveau des Erdgeschosses liegt 1,50m bzw. 1,80m Ober dem fertigen Geldndeniveau.
Das Erdgeschofd beinhaltet folgende R&ume: Wohnzimmer, Kiche, Speis, WC, Wirtschaftsraum,
sowie ein Blro. An der Stdseite dem Wohnzimmer und der Kiche Uber dem Erdkeller vorgelagert
wird eine Terrasse in Massivbauweise mit einer Flache von 30 43m*. Hier erfolgt in einem Teilbareich
gine Uberdachung in Holzbauweise mit einem Pultdach und Ziegeldeckung als oberen Abschluss.
Von der Terrasse filhren 3 neue massive Treppe mit 9@ bzw. 8 Steigungen in den Garten. Die
Terrasse sowie die Treppe werden mit entsprechenden Absturzsicherungen versehen. Im
Wohnzimmerbeareich wird ein zweizlgiger Kamin aufgestelt, der bis in den Keller reicht. Die
Kaminmindung wird mindestens in 1m Abstand von der Dachflache normal zu dieser gemessen hoch
gezogen.

Uber eine massive Treppe wird das ausgebaute Dachgescholt erschlossen,

Im Obergeschol sind 3 Zimmer, ein Bad, ein WC, ein Schrankraum und ein Vorraum untergebracht.
Uber eine Dachbodenireppe ist der nicht ausgebaute Dachboden vam Vorraum aus zuggnglich.

Im Keller befinden sich 3 Kellerrdume, ein Kellerstiberl, ein Vorraum und Gang,

Den oberen Abschluss des Geb3udes bildet ein Satteldach mit 40 Grad Dachneigung und
Ziegeldeckung sowie einer Dachgaupe im Slden.

Carport Dachneigung

An der Grundgrenze zur Parzelle Nr. 78/1 wird in einem Abstand von ca. 9,50m zur vorderen
Verkehrsfliche ein Car- Port in Holzbauweise mit den Auflenmassen von §,40m mal 3,46m und einer
Gebaudehohe von max. 3m angeordnet. Den oberen Abschluss bildet ein Pultdach mit 7 Grad
Dachneigung (gemal der Plandarstellung entgegen der Baubeschreibung) und einer
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Blecheindeckung. An der Grundgrenze wird eine Hangarinne ausgefihri. Die Situierung des Carports
erfolgt derart, dass sich die Dachrinne auf Eigengrund befindet und nicht Ober die Grundgrenze ragt.
Die Zufahrt zum Carport erfolgt von der nérdlichen Verkehrsflache Ober eine befestigte Zufahnt, an
der Straltenfluchtlinie wird eine Entwasserungsrinne ausgefihrt, sodass kein Oberflichenwasser auf
gffentliches Gut gelangen kann.

Mebengebiude mit integrierter Garage

Das Mebengebiude mit Garage mit den Aufenabmessungen von 16,60m mal 600m wird in
Ziegelbauweise auf einer Stahlbetonfundamentplatte errichtet. Der Abstand zur im Westen
angrenzenden Verkehrsflache betragt 3,00m. Die Garage wird in Massivbauweise als Doppelgarage
ausgefihrt, sOdlich daran anschliebend werden eine Werkstatt sowie ein Technikraum und ein
Hackschnitzellager situiert. Von der Garage erfolgt Gber eine Brandschutztir die Verbindung zur
Werkstatt, An der westlichen Gebaudefront wird eln Garagentor, sowie Fenster und eine Befillgasse
fiur die Hackschnitzellageraum eingebaut. Ostseitig erfolgt von aulien der Zugang mittels Tdren in die
Garage, die Werkstatt und das Hackschnitzellager, welches einen eigenen Brandabschnitt bildet.

Das Gebiude wird mit sinem Dachboden ausgeflhr, die Gebdudehdhe betragt gemessen vom
Bezugsniveau stralenseitig ca.5,70m. Uber dem Hackschnitzellager wird kein Dachboden ausgefiihrt
und die Dachkonstruktion in REl 90 ausgeflhrt. Der Zugang zum Dachboden erfolgt Gber eine
nordseitig auffen am Gebdude geplante Treppe in Stahlbauweise. Den oberen Abschlugs des
Gebdudes bildet ein 7 Grad geneigtes Pultdach mit Blecheindeckung. Das Dach kragt Ober die
Beflllgasse vor dem Hackschnitzellagerraum aus.

Betriebsgebdude fir den Nebenerwerbk einer landwirtschaftlichen Fischzucht

Ein Betriebsgebaude, welches flir das ZOchten von Fischen, das Schlachten sowie Verarbeiten im
Rahmen einer Nebenerwerbslandwirtschaft genutzt werden  soll,  wird im  sidlichen
Grundstlcksbereich errichtet. Nach Ricksprache mit der Bezirkshauptmannschaft Horn fallt dieser
geplante Betrieb nicht in die Zustandigkeit der Gewerberachtzabteilung der BH und wird daher von
der Baubehtrde beurteilt. Seitens des Lebensmittelinspektors Martin Preis liegt ein - mail vom
28.08.2018 vor, in dem angefihrt wird, dass gegen die Umsetzung des Bauvorhabens aus
lebensmittelrechtlicher Hinsicht keine Einwénde bestehen. Seitens des Amtstierarztes Herr Dr,
Michael Paringer- Lepschy wird gin Gutachten erstellt und dieses an die Gemeinde Obermittelt,

Das Gebiude in Massivbawweise mit Vollwarmeschutz wird mit einem L- farmigen Grundriss in einem
Abstand von jeweils 3m bzw. 3,05m zur Grundgrenze der Parzelle Nr. 79/2 und 78/1 errichtet. In deam
eingeschossigen Geb#ude, welches Im nérdlichen Bergich die Gebaudehhen von 4,02m im
Verarbeitungsbereich und 571m im Fischzuchtbereich aufweist, sind die Fischzucht, eine
Selchkammer, ein Schlachiraum, ein Kohlraum, eine Schleuse und ein Verarbeitungsraum
untergebracht. Im Verarbeitungsraum, im Schlachtraum und in der Fischzucht werden GKF
Glasbordverkleidungen an der Wand angebracht, die Bodenbeschichtung wird aus Epoxidharz bzw.
mit Fliesen mit einer Rutschfestigkeitsklasse R13 bzw. Klasse | (p =0,44) ausgefuhrt, Im Bereich der
Selchkammer wird ein Edelstahlkamin mit dem Durchmesser 150mm an der Aullenmauer angebaut.
Den oberen Abschluss des Gebdudes bildet ein Satteldach mit 20 Grad Dachneigung und
Ziegeldeckung. Auf diesem Dach ist eine Photovoltaikanlage geplant.

Der Zugang zum Gebdude erfolgt vom Morden Ober eine Zugangstir in den Fischzuchtbereich sowie
Uber ein Tor im Schlachtraum ausgehend vom befestigen Vorplatz, Die Zufahrt zum Gebdude erfolgt
Uber einen befestigen Vorplatz ausgehend vom Wendeplatz der angrenzenden Verkehrsflacha, An
der Stralenfluchtlinie im Bereich der Zufahrt ist eine Entwisserungsrinne vorgesehen. Unter diesem
Vorplatz wird ein Absetzbecken mit B0Om? Fassungsvermdgen und ein Fettabscheider angeordnet.
Das Absetzbecken ist (ber einen Einstieg, der mit einem befahrbarem Deckel abgeschlossen ist,
zugénglich.

Im Gebdude wird eine oberste Gescholldecke eingebaut, dieser Dachbodenrestraum ist iiber eine
Dachluke von auden zugénglich,
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Im Betrieb werden keine Arbeitnehmer beschaftigt, der Nebenerwerb wird nur von Hermn Pascher
selbst ausgefuhrt. Sanitdrrdume wie Waschraum und WC sowie Aufenthaltsraum und etwaige
Biirotatigkeiten werden im am Grundstiick geplanten Wohnhaus genutzt. Die Arbeitsriume im Betrish
wearden nicht als standiger Arbeitsplatz genutzt (Dauer weniger als 2 Stunden pro Tag), daher ist kein
Machweis Ober die ausreichende Belichtung vorliegend. Die Beliftung der Arbeitsriume erfolgt Gber
natlrliche Fensterllifiung, es ist keine kontrollierte Beliifiung vorgesehen.

Die Fassadengestaliung des Wohngeb&udes, des Neben- und des Wirschaftsgebsudes erfolgt
verputzt mit einer Endbeschichtung in einerm hellen Farbtan.

Technische Infrastrukiur und Haustechnik

Die Ableitung der Dachfidchenwisser des Wohngebaudes, des Carports und Nebengebdudes mit
integrierter Garage sowie des Wirtschaftsgebdudes erfolgt in eine Regenwasserzisterne, die siadlich
hinter dem Wohngebaude situiert ist, mit Uberlauf in den Ortskanal. Die Ableitung der Schmutzwisser
erfolgt vom Wohngebdude in den Oriskanal. Vom Wirtschaftsgebaude erfolgt die Einleitung der
Schmutzwésser Uber einen Fettabscheider und ein Absetzbecken in den Oriskanal. Die
Wasserversorgung fir alle Geb&ude erfolgt Gber einen neuen Hausbrunnen,

Die Beheizung von Wohn- und Betrisbsgebiude erfolgt Uber eine neue Hackschnitzelheizung. Die
Warmwasserbereitung erfolgt ebenso Ober die Heizung.
Eine Phatovaltaikanlage wird auf der sidseitigen Dachfidche des Betriebsgebiudes angebracht.

Geléndeverdnderungen und Einfrieduncen

Die Gelandeveranderung gegeniber dem Bezugsniveau erfolgt derart, dass flachendeckend ca. 30
bis 50cm das Geldnde angehoben wird. Dag Grundztiicksniveau wird dann annahernd auf die Héhe
der fertigen Verkehrsflache angehoben. Die genauven Hohenkoten sind dem Einreichplan zu
entnehmen, das Urgelénde, welches das Bezugsniveau darstellt, ist in der Farbe Griin dargestellt, die
neuen HEhen des Gelandes in der Farbe Rot,

Als Einfriedung wird entlang der strabenseitigen Grundarenzen zum &ffentlichen Gut eine ca. 50cm
massive Einfriedungsmauer mit einem drauf aufgesetzten Maschendrahtzaun bzw. Lattenzaun oder
ahnlichen ausgeflihrt warden.

Wohn- und Nebengebiude kénnen gem&l NO BTV 2014 der Gebaudeklasse 1 zugeordnet werden.
Gemal OIB - Richtlinien erfolgt eine Ausstattung mit Warnrauchmeldern in allen Aufenthaltsraumen
und Fluchtwegen,

Alle weiteren Details sind den Einrgichunterdagen zu entnehmen.

Gutachten:

Da es sich bei dem gegenstandlichen Grundstiick um ein Grundstiick im ungeregelten
Baulandbereich handelt, erfolgt die Beurteilung der Babauungsweise und Gebaudehthe sowie der
Anordnung auf dem Grundstick geman § 54 NO BO 2014

Da die Gebdude der offenen Bebauungsweise und den Bauklassen | bzw. |l entsprachen, liegt eine
Abweichung hinsichtlich der Anordnung und der Hohe gem. §54 Abs. 1 jedenfalls nicht vor,
Erhebungen hinsichtlich der Anordnung und der Hahe sind daher nicht erforderlich.

Die Baubewilligung kann bei plan — und beschreibungsgemaler Ausfilhrung unter Einhaltung der
geltenden baurechtlichen Vorschriften und Normen (NO BO 2014, NO BTV 2014 etc ) sowie
nachstehender Auflagen aus bautechnischer Sicht erteilt werden,
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Auflagen:

1. Der Baubeginn ist der Baubehtrde anzuzeigen,

2. Der Baufihrer, spatestens bei Baubeginn, bekannt zu geben.

3. Eine Fertigstellungsmeldung gemal § 30 NO Bauordnung 2014 ist nach Abschluss der Arbeiten
unter Beilage nachstehender Befunde der Baubehdrde vorzulegen:

a) Bescheinigung des Baufihrers Ober die ordnungsgemiBe Ausflhrung des Bauvorhabens (§ 25
Abs, 2 NO Bauordnung 2014).

b) Lageplan (2-fach) gemanl § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 (bestatigt durch den Baufhrer oder
Geometer Ober die lagerichtige Ausfihrung).

c) Bestandsplan, wenn anzeigepflichtige Abweichungen gemaf § 15 NO Bauordnung 2014
durchgeflihrt wurden.

d) Sicherheitsprotokoll fir elekirotechnische Anlagen (geman Elektrotechnikgesetz) fir das gesamite
Bauvaorhaben

&) Bau- und Eignungsbefund Rauchfangkehrer fir alle Kamine

f) Blitzschutzattest, solite eine Blitzschutzanlage zur Ausfihrung kemmen

g) Wasseruntersuchung hinsichilich der Trinkwasserqualitét des Hausbrunnens

h} Bestatigung Uber die ordnungsgemélle Dimensionierung und Herstellung des Fettabscheiders
gemal ONORM EN 1825

i) Datenblatt der zur Ausfiihrung gelangten Selchanlage inklusive der Angabe und Plandarstellung
etwaig erforderlicher Zu- und Abluftflihrungen

Hinweis: Seitens der Baubehérde erfolgt im Rahmen dieses Gutachtens nur die Beurteilung,
Prifungen und Genshmigung hinsichtlich baurechtiicher Belangea. Im Fall etwaig zukiinftig
erforderlicher gewerberechtlicher Bawilligungen muss seitens des Bauwerbers gesondert bei den
entsprechenden zustindigen Behdrden (Bezirkshauptmannschaft Horn) angesucht werden,
Hinsichtlich etwaig wasserrechtlich erforderlicher Bewilligungen ist seitens des Bauwerbers gesondert
bei den zustandigen Wasserrechtshehdrden anzusuchen.

Hinweis: Falls es sich bel der geplanten Heizanlage um eine Anlage mit einer Nennwirmeleistung
von nicht mehr 50 KW handelt, welche an eine Uber Dach gefiihrte Abgasanlage angeschlossen wird,
ist hierfur eine Meldung gem. § 16 NO BO 2014 bai der Baubehérde einzubringen.

Hinweis: Falls es sich bei der geplanten Heizanlage um eine Anlage mit einer Nennwarmeleistung
von mehr 50 KW handelt, ist hierfir um eine Baubewilligung for gem. § 14 NO BO 2014
bewilligungspflichtige Bauvorhaben bei der Baubehbrde anzusuchen. Flr diese Heizungsanlagen ist
grundsatzlich ein Heizraum erforderlich.

Hinweis: Hinsichtlich der Kalteanlage wird auf die Einhaltung der Kélteanalagenverordnung und dia
Einhaltung der Bestimmungen dieser verwiesan.

Hinweis: Hinsichtlich des Fettabscheiders wird darauf verwiesen, dass eine regelmaértige Wartung und
Reinigung erforderlich ist und entsprechende Nachweise dariber im Betrieb aufhewahrt werden
sollten.

Hinweis: Fir die geplante Photovoltaikanlage, die ein meldepflichtiges Vorhaben darstellt, ist sine
Meldung gem. § 18 NO BO 2014 bei der Baubehsrde einzubringen.
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Arch. DI Andrea Linsbaver - Groifh

Abschliellend wird festgestellt, dass die Machbarn im Sinne der NO Bauordnung 2014 durch das
gegenstandliche Bauvorhaben bzw. Bauwerk, wenn es fertiggestellt ist, bzw. durch dessen
Benitzung in ihren subjektiv-tffentlichen Rechten geman § 6 NO Bauordnung 2014, wie

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den Brandschutz der bewilligten oder angezeigten
Bauwerke der Machbarn (Abs. 1 Z 4),

2. den Schutz vor Emissionen (§ 48) ausgenommen jene, die sich aus der BenOtzung eines
Gebiudes zu Zwecken jeder Art der Wohnnutzung ergeben (z. B. aus Heizungs- oder Klimaanlagen),

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshthe, den Bauwich, die Absténde zwischen Bauwerken ader
deren zulassige Hohe, soweit diese Bestimmungen der Erzielung einer ausreichenden Belichtung auf
Hauptfenster (§ 4 Z 3 und 21) der zuldssigen (bestehende bewilligte und zukinftig im Sinn einer
geordneten Bebauungsplanung bewilligungsfahige) Gebaude der Nachbarn disnen

oder als Inhaber eines Fahr- und Leitungsrechtes nach § 11 Abs. 3 NO Bauordnung 2014
nicht beeintrachtigt werden.

Worprifung: 4 halbe Stunden
Lokalaugenschein und Gutachten 5 halbe Stunden

mit freundlichen Griltan

Dl Andrea Linsbaue r__;ﬁé

= f_7
/ '__,-""'-’
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[A | B | C | D| Rauscher Bau GmbH

e Villengasse 255

3571 Gars/Thunau

Tel: 0208572365
Enrail: officar-rauachear.at |

LUED-Mr - ATUT28068818 o ——
BAUBESCHREIBUNG
Bauwerber: David Pascher

3571 Zitternberg 33

Bauvorhaben: § 14 Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
Im Sinne der NO Bauordnung 2014 und der Bautechnikverordnung
Uber die Errichtung eines Einfamilienhauses und Carport, eines
Nebengebadudes mit Garage und eines Betriebsgebaudes fiir den

Nebenerwerb
Lage
des Bauplatzes: Grundstick Gst.Nr.: 79/3 EZ.: 209 KG.: 10048 Poigen
Anmerkung: Das Grundstiick befindet sich im Bauland chne Bebauungsplan
Ausfiihrung: Errichtung eines Einfamilienhauses und sines Carports, im Norden des

Grundstiickes. Das Nebengebaude mit Garage wird im Westen und das
Betriebsgebiude im Siden des Grundstiickes errichtet.

Wohnhaus:

Das Wohnhaus wird in Ziegelbauweise, auf einem Stahlbetonkeller errichtet.
Das Geb&ude besteht aus einem Kellergescholi, Erdgescholt und einem
Dachgeschol}.

Das Erdgeschol, wird ca. 1,20 m, Uber das bestehende Niveau angehoben.
Die Fundamentplatte wird It. stat. Erfordernis ausgefiihrt.

Zusatzlich zum Keller des Wohnhauses, wird ein Lagerkeller, welcher tber
den Wohnhauskeller begangen werden kann, ausgefihrt,

Der Mindestabstand des Einfamilienhauses, betragt 4,00 m von der &stlichen
Grundgrenze, ca. 7,12 m von der westlichen Stralenfluchtlinie und 1,28 m
von der nordlichen StraBenfluchtlinie.

Der Zugang erfolgt, lber einen Windfang, an der Nordseite des Gebdudes.
Vom Windfang gelangt man in den Voraum. Weitere Raume im Erdgeschol
sind ein WC, Wirschafisraum, Wohnzimmer, Kiiche mit Esszimmer und
Speisekammer und ein Biro. Uber eine Treppe im Vorraum gelangt man in
das Dachgescholi. Im Dachgescholk befinden sich ein Vorraum, ein
Elternschlafzimmer mit Schrankraum, zwei Zimmer, ein WC und ein
Badezimmer. Durch eine Dachbodentreppe im Worraum kann der Dachboden
betreten werden.

Das Dach wird als Satteldach, mit einem Giebel an der Sldseite, ausgeflhrt,
Im Wohnzimmer wird ein zweiziigiger Kamin errichtet.

An der Sidseite ist eine Terrasse geplant, wobei im Bereich der Wohnkiiche
ein Vordach errichtet wird.

An der Sid-Ostseite des Wohnhauses ist ein Carport, in Holzbauweise,
geplant. Die Zufahrt zum Carport erfolgt an der Ostseite des Gebaudes.,
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Durchschnittliche
Raumhdhe:

Gebidudehdhe:

Gebidudeklasse:

Wohnhaus:
Kellergeschali: 240m
Erdgeschol: 280m
Dachgeschold: 2,50m
Nebengebiude:
Kellergescholi: kein KG
Erdgeschols: 260m
Dachgescholi: kein DG (Dachboden 2,45 m)
Betriebsgebaude:
Kellergeschol; kein KG
Erdgescholi: 250m—470m
Dachgeschold: kein DG
Wohnhaus: Das Bauwerk entspricht der Bauklasse Il {5 bis 8 m).

Mebengebdude:  Das Bauwerk entspricht der Bauklasse Il (5 bis 8 m).
Betriebsgebdude: Das Bauwerk entspricht der Bauklasse I (5 bis 8 m).

Die gegenstandlichen Objekte (Haus, Nebengebaude und Betriebsgebaude)
werden in die Gebaudeklasse 1 eingestuft, da folgende Anforderungen
eingehalten werden:

-) Freistehend (mind. an 3 Seiten zuganglich)

-) Das Fluchtniveau liegt unter 7,0 m

-) Es gibt weniger als 3 oberirdische Gescholle

-) Die Bruttogrundflache liegt unter 400 m?

Die Objekte umfassen:

Kellergeschol:

ErdgeschoB;

Dachgeschol:

Wohnhaus: Vorraum, Abstellraum, Keller 1, Keller 2, Keller 3, Kellerstiiber|,
Lagerkeller

Nebangebiude: kein KG
Betriebsgebaude: kein KG

Wohnhaus: Vorraum/Garderobe, WC, Wirtschaftsraum, Bliro,
Kiiche/Esszimmer, Speise, Wohnzimmer

Nebengebiude: Garage, Werkstatt, Technikraum, Hackschnitzellager,
Befullgasse

Betriebsgebiude: Fischzucht, Schlachtraum, Verarbeitungsraum, Kihiraum,
Selchkammer

Waohnhaus: Vorraum, WC, Bad, Zimmer 1 + Schrankraum, Zimmer 2,
Zimmer 3

Nebengebaude: kein DG (Dachboden)

Betriebsgeb&ude: kein DG
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Rauchfang:
Stiege:

Bodenbeldge:

Tiiren:

Fenster:

Heizung:

() rRICS

Wohnzimmer: ZweizUgiger, gemauerter Kamin DN 180

Stahlbetonstiege, Treppenbelag aus Holz, Treppenspiegel verpulzt.

Kellergeschol: Fliesen im gesamten Kellergeschol
Lagerkeller: Lehmboden

Erdgeschof: Parkett im Vorraum/Garderobe, Biro, Kiche/Esszimmer,
Wohnzimmer, Speise. Fliesen im Windfang, WC und Wirtschafisraum,

Dachgeschol: Parkett im Vorraum, Zimmer 1 + Schrankraum, Zimmer 2,
Zimmer 3. Fliesen im WC und Bad.

Eingangstir aus Aluminium mit Schaumisolierkern.
Temrassentlren aus Holz-Alu.
Aulenfarbe: Anthrazitgrau

Holz-Alu-Fenster, AuBenfarbe: Anthrazitgrau
Zum Schutz vor sammerlicher Uberwirmung werden Raffstores verwendet.

Hackschnitzelheizung mit Pufferspeicher. Es wird im gesamten Geb&ude dber
Fultbodenheizung geheizt. Zusatzlich gibt es Radiatoren im Bad und Vorraum.

Konstruktion und Gestaltung Carport:

Fundamente:

Bodenplatte:

Stahlbetonfundamente it. stat. Erfordernis unter Bodenplatte bis Frostgrenze,

20 cm STB-Platte darunter PAE-Folie und 30 ¢m Rollierung.

Tragkonstruktion: Fichtenholzkonstruktion It. stat. Erfordernis

Dach:

Bodenbelag:

Pultdach 15° Dachneigung: Blechdeckung auf Vollschalung mit Unterdach

Beton

Konstruktion und Gestaltung Nebengebdude mit Garage:

Fundamente:
Bodenplatte:

Erdgeschol:

Decke iiber EG:
Dachboden:

Dach:

Rauchfang:

Gutachtensnummer 23772525

Stahlbetonfundamente It. stat. Effordernis unter Bodenplatte bis Frostgrenze.
25 om STB-Platte darunter PAE-Folie und 30 cm Rollierung

Aulenwande: 25 cm Ziegelmauer verputzt

Innenwande: 25 cm Ziegelmauer verputzt.

25 cm STB-Decke.

Aulenwéinde: 25 cm Ziegelmauer verputzt.

Pultdach 7° Dachneigung: Blechdeckung auf Vollschalung und Konterlattung
mit Unterdach auf Sparren-, Pfettenkonstruktion.

Technikraum: Einziigiger, gemauerter Kamin DN 180
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I-ieizung: Das gesamte Geb&ude wird durch die Hackschnitzelanlage, Uber die
kernaktivierte Bodenplatte, beheizt,
Anmerkung: Es ist eine PV-Anlage am Dach des Betriebsgeb&udes geplant.

Kanalanschliisse: Die Dachwaisser und Schmutzwésser werden, in das dafir vorgesehene,
déffentliche Mischwasser-Kanalsystem eingeleitet.

Betriebliche
Angaben: Gesamtzahl der Arbeitnehmerinnen
Es werden keine Arbeitnehmerlnnan beschaftigt.
Der Mebenerwerb wird nur von Herrn Pascher selbst ausgefiihrt.

Sanitdrrdume/Sozialrdume
Waschraum, Umkleidegelegenheit, Toiletten und Aufenthaltsraum werden im
Wohnhaus mitbenutzt,

Belichtung der Arbeitsraume
Es ist kein Nachweis erforderlich, da nur kurzfristige Tatigkeiten (weniger als 2
Std. pro Tag) durchgefahrt werden.

Liiftung der Arbeitsrdume
Die Rdume werden liber die Fenster natlrlich be- und entlisfiet.

Bauwerber: Planverfasser: Baufiihrer:
f;?uscﬁer Bau GmbH
/)

Villengasse 265
ST GarsiThunau

unm Fr-rAUSEnaF at
e yrrrauncharat

Gebﬂlrenﬁchwt Thunau am Kamp , am 31.08.2018

GEMEthIZ 5t Bernhard-Frauenhofen

H:erauf blesht sich der Bescheid

71 Bad=dedads. vom Ao e

st Bernhard, am %2704
Der Bﬂrger em‘ter

@EJZ/"_'
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| Parie: |A[B[C|D

RAUSCHER BAU GMBH

Villengasse 255
3571 Gars/Thunau

EINREICHPLAN

BAUVORHABEN: Errichtung eines Einfamilienhauses und Carport,
eines Nebengebiudes mit Garage und eines
Betriebsgebdudes fiir den Nebenerwerb sowie
Geldndeveranderungen

| GSTNR.:79/3 EZ.: 209 KG.: 10048 Poigen

AMTLICHE GENEHMIGUNGSVERMERKE: GEMEINDE St. Bemhard-Frauenhofen
e1nd Hierauf brzw.-ht sich der Bescheid

St. Bernhard-Frauenhofen 21 BA)3 30 vom Jf?’ﬂ?ﬂf{?
Gebiihr entrichtet St Bemhard, am .(5c2:2.043....
i ermeister: '
£ A?E= BG. (7018 7&?&2‘4&‘ ,,:,;/r
BAUWERBER: David Pascher
Zitternberg 33 @ QW_/KQ;‘—'
3571 Zitternberg .
BAUFUHRER;:

' GRUNDEIGENTUMER: David Pascher [\ (0 |
' Zitternberg 33 D | @ “{f@-ﬂ‘
3571 Zitternbarg

PLANVERFASSER: S——mir Rauscher Bau GmoH
@I - Vallangazse 355
l L C DIBES{ZIEA

e olfce@ir rauscher s
PLANINHALT: Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan | PLANNUMMER:
| 2018-3571-08
MASSTAB: | GEZ.: DATUM:
1:100, 1:500 DI Rene Berger | 31.08.2018
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2.8. Beschreibung

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um ein Einfamilienhaus mit
Nebengebadude und einem Betriebsgebaude fur den Nebenerwerb. Die gesamte

Liegenschaft ist noch nicht fertig gestellt.

Einfamilienhaus

Die Liegenschaft ist massiv mit Keller- und Erdgeschof3, sowie einem ausgebauten
DachgeschoB3 ausgefuhrt. Der Keller ist ebenfalls massiv ausgefihrt. Die Decke Uber
dem Erdgeschof3 ist massiv hergestellt, die Decke Uber dem DachgeschoB als
Zangendecke. Der Holzdachstuhl tragt ein Ziegeldach. Ein Kamin ist Uber das Dach
gezogen. Die Eingangstlir ist aus Aluminium, die Terrassentlre aus Holz-Alu
Ausfihrung. Die Fenster sind Holz-Alufenster mit Raffstores versehen. Zur Beheizung
und Warmwasserversorgung dient eine Hackschnitzelheizung mit Pufferspeicher. Eine

FuBbodenheizung ist installiert mit zusatzlichen Radiatoren im Bad.
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Die Liegenschaft teilt sich laut Baubeschreibung wie folgt auf:

Kellergeschof3

Vorraum, Abstellraum, Keller 1, Keller 2, Keller 3, Kellerstlberl, Lagerkeller (nicht

ausgefuhrt)

Erdgeschof3

Vorraum/Garderobe, WC, Wirtschaftsraum, Biro, Kiche/Esszimmer, Speise,

Wohnzimmer

DachgeschoB

Vorraum, WC, Bad, Zimmer 1 + Schrankraum, Zimmer 2, Zimmer 3
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Nebengebdude mit Garage

Das Nebengebdude ist massiv auf einer Stahlbetonfundamentplatte ausgeflhrt. Die
Wande sind massiv ausgefUhrt. Das Dach ist als Pultdach mit Blechdeckung hergestellt.
Ein Kamin ist Uber das Dach gezogen. Eine Massivstiege fuhrt ins Obergeschof3. Die
Fenster sind aus Kunststoff. Die TUren und Tore aus Aluminium.

Die Liegenschaft teilt sich laut Baubeschreibung wie folgt auf:

Erdgeschof3

Garage, Werkstatt, Technikraum, Hackschnitzellager, Beflllgasse
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Betriebsgebaude zur Eigennutzung

Das Betriebsgebaude ist massiv auf einer Stahlbetonfundamentplatte ausgefthrt. Die
Wande sind massiv ausgefUhrt. Ein Kamin ist Gber das Dach gefuhrt. Ein Kihlraum und
eine Selchkammer sind integriert. Der Holzdachstuhl tragt ein Ziegeldach. Die Fenster
sind aus Kunststoff. Die Turen sind aus Aluminium. Zur Beheizung dient die
Hackschnitzelheizung mittels FuBbodenheizung. Eine Photovoltaikanlage ist installiert.
Die Liegenschaft teilt sich laut Baubeschreibung wie folgt auf:

Erdgeschof3

Fischzucht, Schlachtraum, Verarbeitungsraum, Kihlraum, Selchkammer
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2.9. AuBBenanlagen

Ein Zufahrtsweg ist befestigt. Ein Brunnen ist am Grundstlck vorhanden.

2.10. Vermietungen

Nach Auskunft der anwesenden Personen und der augenscheinlichen Wahrnehmung ist

die Liegenschaft bestandsfrei.
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2.11. Kontaminierungen

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei. Augenscheinlich sind keine

Kontaminierungen feststellbar.

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesondere:

e Samtliche Bauvorhaben wurden noch nicht fertiggestellt.

e Die einzelnen Liegenschaften weisen unterschiedliche Fertigstellungsgrade

auf.
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2.13. AuBergrundblcherliche Rechte und Lasten

AuBerblcherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlcksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden. Der ausgewiesene Wert des Gutachtens

basiert auf der Annahme, dass keine auBerblcherlichen Rechte und Lasten vorliegen.

s Offene Forderungen seitens der Gemeinde:
Fiir Grundsteuer B sind derzeit € 62,25 aus den Jahren 2022-2024 offen. Ein Kontoblatt liegt
bei. Die Liegenschaft wurde noch nicht an die offentliche Ortswasserleitung angeschlossen,
eine Vorschreibung der Wasseranschlussgebiihren konnte daher noch nicht erfolgen. Die
Varschreibung der Kanalanschlussgebiihren erfolgt bei Fertigstellung.

2.14. Energieausweis

Es liegt kein Energieausweis vor.

2.15. Zubehor

An der Liegenschaft besteht kein Zubehér.
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3. GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und

Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar
sind solche Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine
Plausibilitdtskontrolle durch Vergleich mit in zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag
durchgefthrten Verkaufen nach entsprechender Berlcksichtigung von

Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der

beschriebenen Liegenschaft zum Stichtag 19.02.2025.

Dabei sind alle tatsédchlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu berlcksichtigen. AuBergewodhnliche oder persdnliche Verhaltnisse
haben jedoch aufBer Betracht zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei
Objekten wie dem vorliegenden das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des

Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren basiert auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine
solche Beziehung auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus

Bodenwert und Wert der baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen

daher meist kaum Ertrag ab.
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Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM B 1802. Die nachstehende
Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter

Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemaR § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu
verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware,
wobei ungewodhnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder
andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kénnten, auBBer Acht

zu lassen sind.
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3.1. Sachwert

3.1.1 Bodenwerte

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich
sind Grundstlicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen
weitestgehend Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise die lter als ca.
4 Jahre sind auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundsticke die nicht im

selben Gemeindegebiet liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

GST-Nummer 79/3

Grundflache : 1364 m?
Preis per m? nach den Vergleichswerten: 40,00
1364 x 40,00 = 54.560,00

ergibt Bodenwert gesamt 54.560,002

T GroBe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV
nachgemessen, dies bedeutet, dass die GroBe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den
Flachenangaben im Grundbuchsauszug.

2 m Herstellungswert ist der Wert der AufschlieBungskosten bereits berlcksichtigt, diese wurden nicht auBer
Acht gelassen.

Gutachtensnummer 23772525 3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen Seite 93 von 103

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Prémissen glltig sowie ausschlieBlich fir den Gutachtenszweck
gedacht. Jede Verdffentlichung oder Weitergabe - auch teilweise - bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt
Eigentum des Sachversténdigen.



IMMOBILIEN

3.1.2. Gebaudewert

Einfamilienhaus

Nettonutzflache:

KellergeschoR 80,68 m?
Erdgeschof 76,02 m?
DachgeschoB 70,19 m?
Preis pro m? Kellergeschof3 2.500,00
Preis pro m? Erd- und Dachgeschof3 3.000,00
Ergibt Zwischensumme: 640.330,00
Fertigstellungsgrad 80,00 %

Neuherstellungswert 512.264,00
- rickgestauter Erhaltungsaufwand? 0,00
- verlorener Bauaufwand*15 % 76.839,60
- lineare Wertminderung® 5.00 % 25.613.20
Bauwert 409.811,20
Ergibt Bauwert Einfamilienhaus: 409.811,20

3 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

4 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebdudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden K&aufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfuhrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
SWertminderung wegen Alters: Baujahr 2021: 4 Jahre/80 Jahre *100 = 5,00 %.
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Kategorie Details v # Ameilin% -~ fehlend

Bis maximal 3 Geschosse

1 Geschoss Erdgeschoss + Decke 30

2 Geschosse Keller + Decke, Erdgeschoss + Decke 15,15 )

3 Geschosse Keller + Decke, Erdgeschoss + Decke, Obergesche 10,10, 1IIZI‘I

Zimmermann 5

Spengler 1

Dachdecker 4

Hohere Hauser Geplante Geschosse, 40 x errichtete Geschosse

Dach + Deckung sind als 1 Geschoss zu rechnen

Summe Rohbau 40

Zwischenwénde mit Turstocken 6 2
Elektroverrohrung 2

Installateur Rohre 3

Heizungsrohre 2

Fenster 5

Decken- und Innenputz 5 2
Kanalisation im Haus 2

Estrich 3

Heizkessel und Glank 5

Verdrahtung und Schaltermontage 2 1
Aullenputz 4 4
Heizkorperendmontage 3

Verfliesung 1

Anstreicher 2 1
Maler und Tapezierer 3 2
Bodenbelsge 4 2
Turen, Gelander, Komplettierung 3 2
Sanitargerate montiert 3 2
Aullenarbeiten 2 2
Prozentsumme fiir Rohbau und Ausbau 100 20
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Nebengebaude mit Garage

Nettonutzflache:

Erdgeschol 77,43 m?
DachgeschoB 68,75 m?
Preis pro m? Erdgeschof3 1.500,00
Preis pro m? Dachgeschof3 1.000.00
Ergibt Zwischensumme: 184.895,00
Fertigstellungsgrad 89,00 %

Neuherstellungswert 164.556,55
- rickgestauter Erhaltungsaufwand® 0,00
- verlorener Bauaufwand’ 15 % 24.683,48
- lineare Wertminderung® 5.00 % 8.227.83
Bauwert 131.645.24
Ergibt Bauwert Nebengebaude mit Garage 131.645,25

6 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

7 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebdudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
8Wertminderung wegen Alters: Baujahr 2021: 4 Jahre/80 Jahre *100 = 5,00 %.
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Kategorie v 4t Ameilin% -~ fehlend

Bis maximal 3 Geschosse

1 Geschoss Erdgeschoss + Decke 30

2 Geschoszse Keller = Decke, Erdgeschoss + Decke 15,15 !

3 Geschosse Keller + Decke, Erdgeschoss + Decke, Obergesche 10,10, 10‘

Zimmermann 5

Spengler 1

Dachdecker 4

Hohere Hauser Geplante Geschosse, 40 x emichtete Geschosse

Dach + Deckung sind als 1 Geschoss zu rechnen

Summe Rohbau 40

Zwischenwande mit Tursticken &
Elektroverrohrung 2

Installateur Rohre 3

Heizungzrohre 2

Fenster 5 1
Decken- und Innenputz 5 3
Kanalisation im Haus 2

Estrich 3

Heizkessel und Ghank 5

Verdrahtung und Schaltermontage 2

Aullenputz 4 4
Heizkorperendmontage 3

Verfliesung 1 1
Anstreicher 2

Maler und Tapezierer 3

Bodenbeldge 4

Tiiren, Gelander, Komplettierung 3

Sanitérgerate montiert 3

Aullenarbeiten 2 2
Prozentsumme fiir Rohbau und Ausbau 100 1
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Betriebsgebaude zur Eigennutzung

Nettonutzflache:

Erdgeschol 103,41 m?

Preis pro m? Erdgeschol3 2.000.00

Ergibt Zwischensumme: 206.820,00

Fertigstellungsgrad 93,00 %

Neuherstellungswert 192.342,60

- rickgestauter Erhaltungsaufwand?® 0,00

- verlorener Bauaufwand™@ 15 % 28.851,39

- lineare Wertminderung™ 5,00 % 9.617.13

Bauwert 153.874.,08

Ergibt Bauwert Betriebsgebdude zur Eigennutzung 153.874,08

2 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.12. des Gutachtens

1© Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil der
tatsachlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach seinem Sinn
etwas anders gebaut hatte und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und
bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden K&aufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders
luxuridse und extrem moderne Bauausfihrungen werden von den Kaufern nicht voll honoriert.
"Wertminderung wegen Alters: Baujahr 2021: 4 Jahre/80 Jahre *100 = 5,00 %.
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Kategorie Details ~ # Anteilin% -~ fehlend

Bis maximal 3 Geschosse

1 Geschoss Erdgeschoss + Decke 30

2 Geschosse Keller + Decke, Erdgeschoss + Decke 15,15 A

3 Geschosse Keller + Decke, Erdgeschoss + Decke, Obergesche 10,10, 1[]‘

Zimmermann 5

Spengler 1

Dachdecker 4

Hihere Hauser Geplante Geschosse, 40 x emichtete Geschosse

Dach + Deckung sind &ls 1 Geschoss zu rechnen

Summe Rohbau 40

Zwizchenwinde mit Tlrstocken 6
Elektroverrohrung 2

Inztallateur Rohre 3

Heizungsrohre 2

Fenster 5 1
Decken- und Innenputz 5

Kanalisation im Haus 2

Estrich 3

Heizkessel und Ghank 5

Verdrahtung und Schaltermontage 2

Aullenputz 4 4
HeizkGrperendmontage 3

Verfliesung 1

Anstreicher 2

Maler und Tapezierer 3

Bodenbeldge 4

Tiren, Gelénder, Komplettierung 3

Sanitérgerdte montiert 3

Aullenarbeiten 2 P
Prozentsumme fir Rohbau und Ausbau 100 7
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Sachwert

Bodenwert 54.560,00

Einfamilienhaus 409.811,20

Nebengebdaude mit Garage 131.645,25

Betriebsgebaude zur Eigennutzung 153.874,08

+ AuBenanlagen 1% 6.953,31

Sachwert der Liegenschaft 756.843,84

Sachwert der Liegenschaft gerundet 757.000,00

3.2. Verkehrswert

Der errechnete Sachwert deckt sich nicht mit den Gegebenheiten am Markt, so dass
eine Anpassung notwendig ist. Aufgrund der herrschenden Marktlage, sowie der nicht
vollstdndigen Fertigstellung des Objektes und den damit einhergehenden Mehraufwand
nimmt der Sachverstandige einen Abschlag in H6he von 20 % an. Aufgrund der
Figuration und Nutzbarkeit der gesamten Bebauung (Nebengebdude zur Fischzucht
samt Kudhl-, Verarbeitung- und Schlachtraum) und der daraus resultierenden stark
eingeschrankten Kauferschicht bei einem eventuellen Verkauf der Liegenschaft, nimmt

der Sachverstandige einen Abschlag in H6he von 20 % an.

Sachwert 757.000,00
- 20 % Anpassung an die Marktlage 151.400,00
- 20 % individuelle Gestaltung/Nutzbarkeit 151.400.00
Verkehrswert 454.200,00
ergibt Verkehrswert gerundet 454.000,00
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3580 St. Bernhard-Frauenhofen, Poigen
EZ 209 der KG 10048 Poigen
betragt sohin zum 19.02.2025
gerundet € 454.000,00

in Worten Euro vierhundertvierundflinfzigtausend

Anmerkung: Die Liegenschaft ist noch nicht fertiggestellt, dementsprechend konnten
die Kanalanschlussgebihren seitens der Gemeinde nicht vorgeschrieben werden. Die
Vorschreibung der Kanalanschlussgeblhren erfolgt nach Fertigstellung. Die
Liegenschaft ist nicht an die 6ffentliche Ortswasserleitung angeschlossen.

T .\1 126?9
“fur die\Fachgebiete:
94.04; 941079415, 94.17; 94.20;
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4, ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem
Zeitpunkt traten neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in

Kraft. Daher ist folgender Hinweis nétig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden,

so ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten grindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu

andern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zurlckzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein.
Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden
im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist (diese
Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fur die
Immobilie adadquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

berlcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht flr steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist

nur fir den gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.
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Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber Uber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die

subjektive Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es

zu dem Anfall von Ertragssteuern kommen kann.

Besichtigung
Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu
machen, das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes

Bild von der Immobilie zu erwerben.

Gebaudezustand

Es konnten nur augenscheinliche Bauméangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes iS der Richtlinie
2002/91/EG des Europaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei
der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes

ausgegangen.
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