aiygnd/Bunwipimuaydae)y /1e°AB-uaim TTTL STOTLO'LO “winepsdruq
SIDeUUBIA - Ul 1PEIS :2gebueuaiand

“equa|qe yYanadsuesiyday uisy) uaxBrYdY pun weyBipussiion a0y Bunye auisy

“aqebueuajjond) w anu Bunpuamianianam

£4/9801 ﬂ
m . = & | T
_r Habe == = @ 29¢
| [ ]
ei9ks 3
F | , ] Zic9e
T =
- [(=]
! —  S— - 2/
Vﬂ T 5 LE - m
o | (444 i
< 9 7 e <9 3 _
<r <
¥196Z =5 \_ o= | 0 ! r._1 o “ ey |
-3 - ﬂ = | kK < 3 ( o
s Nm_a Rmu “ w HEZE' | lu__m«nmf_ “ ﬂ mm* >ON HBSE
d -~ . S 7 |
4 = ——— g ._. w uvze we, —.Ume
: £/ vicze| | e b

- :.HW _.— — S - u . §/68E
L L) b= | _ W 3 i)
pues mu ) ¥H Jw.n 82¢ \ 4 Ww«. el _
| ol / . U Ll - —1— -
N w B — o  S— B —.—|- =, e | szg | L { |
% mwwaiu = _ G o m wg'A — G s ; e
v bosz m w r i m,),,c 1 ] 4 z . | k
Y S & : ==\ -~ \ i b s v zg9e) oSt
> 4 . ~ TE— - 3 V i )z
wlm. o I ooV} zje|d- ._%2._ =2=< Om 9  ussol =
——— l.|| — i ) A . S
= 2 / Q , ﬁm_m Bme_._ =2=<sm~_=s_._uj \,” : . /85T
r assebayosieg V_ m assefiayosieg
T | 3 . e . (G R
:.9“ g / 5 ) ﬂmu.-ﬁ
e _ 3 wG" S
: 4 = L m SL — mw Lioge = m Te)
'o| 5[ et s | =
: o 1ES
Mo b | £ B =h 18| 3
s o T st a 4]
ueidsbunneqag | ¢ | | o—— ] 18[O
p— b L] et L]
pun-sbunwpmuaydely | |- | e [ _A :
[ =4 TS | s e HHE Ve K W




PAREE | ’

LN ] i | L KUK

FREIGABE

BESTANDSPLAN

BESTANDSPLAN NACH AUFMAGSSSKIZZEN
ANGEFERTIGT FUR DIE PARIFIZIERUNG DES
DACH- UND DES GALERIEGESCHOSSES
DES BESTEHENDEN GEBAUDES

1230 WIEN, ANTON HEGER PLATZ 2

KATASTRALGEMEINDE GSt. Nr. EZ
01801 ATZGERSDORF 326 181
PLANINHALT MASSSTAB
GRUNDRISSE, UBERSICHTSLAGEPLAN 1:100
EIGENTUMER/ RBAUWERRER
/> Q L a//
PLANVERFASSER + BAUFUHRER | BEHORDE
ing. robert kuklovszky
= [ E [ BAUMEISTER
A-1070 Wien, Neustijtgasse 36A/4 M Magi:tra: der StadtWien -
+43 {0)1 890403 2"/ W 7 i h i
(01 8904033 F gﬁiX agis gaa ::tggféliung 37 || PRy
cad@kuklovsn«.com
www.kukiovszky.com MA 37/23-03326-2/1992 I‘S —
Dies¢r Plan lag der Férﬁg’sfél:lﬁng‘sanzeigef ;u"g-rﬁ.nde, tClDlWXGE
l[ Der grau dargesteilte Bestand bilde tké nen Konsens! I\I
Fir de Ab(uu sléiter:
H u Af SCHM'DT Wiont 28.0 Dipl.-in «M/ rko ui hetk
= &= ien| 26.03.2012 Oberstadtbaurat
Py Ny > //j y,
(- [l —
PLANGROSSE PLAN INDEX

DATUM
2012-03-23

590x594 0,35 m2

2012007-E01
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=4 EZ Einlegen

D Reg EZ 181
I::]Gehsteig KG _Atzgersdorf

BEARBEITUNGSBOGEN

MA 37/23 - Anton-Heger-Platz 2/03326-2/92

Zu MA 37/23 - Anton-Heger—PIatz 2/03326/92
Zu MA 37/23 - Anton-Heggr—Platz 2/1924/97
BEIEge . vorgelegt | nachgereicht am:
_-Bestatigung des/der Zivitechnikers/in___ .. R L S
_-Erkiarung des/r Baufohrers/in IR 5
_-Ausfuhrungsplan/plane ... [ ..grau  [J.. mitAnderungen | B L1 ...
..'..Q?.e.'.F?!93‘9.'39.%??.“.‘!09.‘?.@2?(‘??.[Equlﬂgﬁf‘f?}{r_s./.iﬂ...-.............-.....................-.....E‘J......D.. .....................
- Gutachten Uber Abgasanlagen (bei Abgassammlern mit Hinweis, dass eine O O
Stromungs-berechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt) | ... ... ......l..... S B
- Gutachten Uber Kanal bzw. Senkgrube e B
__-_Qy_tga_qb_tgr]_qp_gg_s_i_ghgghg_itgggg_hg_._!_E_ip_r_ic_:p_t_qgg_gp______________________________________________j:__l ...... [
- Nachweis ber den Warme- u. Schalischutz___ ...l Bl ]
-:.'.?’.?.S.t?".t.ig.“.’.’ﬂH;Mﬁ@.’l@ﬂ[‘]?!!.z.-..S.P.h.E"E?.‘!;.E!I‘.i?.S.iQ’Jﬁ’]....._...._.......................-....-l:.:.] ...... [
- 0O |0
Gesetzliche Erfordernisse: nicht erford. erforderiich
- grundbicherliche Durchfiihrung der Abteilung X ] = | [ Mitt. an MA 64
- Gehsteighersteliung X [J—» | [ Mitt. an Gehsteigref.
- Garagenliftungsanlage FS-Meldung vollsténdig erstattet X O ja
| nein
Fertigstellungsanzeige Nachreichung
[0 Unvollistandig belegt - Mitteilung erfolgte am: ...
erfolgt @M: ..o e

X Volistandig belegt am 26.3.2012 (Tag ab dem das Geb&ude / das Bauwerk benutzt werden darf)
!

COx  Das Bauvorhaben ist daher als abgeschlossen zu beurteilen
— GWR - Meldung (Webformular) erfolgt (nur bei Neut[l JA [x] NICHT ERFORDERLICH

—> Kostenersatz fur Gehsteig vorzuschreiben o NeN O A — AA
— Steliplatzsicherstellung auferhalb des Bauplatzes Ik NEIN O JA— protokollieren u. Kopie einlegen

Bx] 22,00/ 50,00 VA bereits entrichtet
[]22,00/ 50,00 VA mittels eBezahlen vorschreiben / vorgeschrieben am :

Der Sachbearbeiter : /
Wkm. Plachy Z,/

P

-

Datum : 27.% 2
1.

Formularversion 11/2009
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizeldi
AuBenstelle f. 4. 23. Bezirk
Perchtoldsdorfer StraBe 2
1230 Wien

MA 37/23 - Anton-Heger-Platz 2/3326/92 Wien, 11.8.1994

23. Bezirk, Anton-Hegér-Platz ONr. 2
EZ 181 der Kat.-Gem. Atzgersdorf

<

i
Umbau, Zubau +2F D@s\r

Baubewilligung
+ %o

BESCHETID

GemdB § 70 der Bauordnung filir Wien (BO) wird in Verbindung mit §
69 Abs.8 BO und in Anwendung des Wiener Garagengesetzes die Be-
willigung erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk ver-
sehenen Pldnen auf der im Betreff genannten Liegenschaft die
nachstehend beschriebene Baufiihrung vorzunehmen:

Auf Grund der mit Bescheid der MA 37/V vom 6.5.1992, Z1. MA
37/V = 23., Anton-Heger-Platz 2/3773/92 bekanntgegebenen Bebau-
ungsbestimmungen und auf Grund der mit Bescheid vom 9.6.1994,
Zl. BV 23-A-400/94 erteilten Bewilligung fiir Abweichungen von
den Bebauungsvorschriften sollen das DachgeschoBf flir Wohnzwecke
ausgebaut und ein Flugdach zur Unterbringung von Stellplitzen
errichtet werden. Durch den Ausbau sollen insgesamt 4 Wohneinhei-
ten geschaffen werden.

Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs.l1 Wr.Garagengesetz zur
Schaffung von zwei Stellpl&tzen wird durch die Schaffung von
zwei Stellplédtzen in Verbindung mit der Errichtung des Flugdaches

entsprochen.

Vorgeschrieben wird:

1) Der Baufiihrer hat gemdB § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Bau-
flihrung mindestens 3 Tage vorher der jeweiligen AuBenstelle
der MA 37 und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bauarbei-

ten (Fichtegasse 11,1010 Wien) anzuzeigen.

2) GemdB § 127 Abs. 8 BO haben auf der Baustelle der Baubewilli-
gungsbescheid samt Pldnen und die statistischen Berechnungen
samt Konstruktionsplédnen aufzuliegen.



3)

4)

5)

Mindestens einen Monat vor Beginn der Bauarbeiten ist gemiB §
127 Abs. 1 1lit. b BO iiber die Festigkeit der Fundamente, der
Tragkonstruktionen und der sonstigen besonders beanspruchten
Bauteile eine statische Berechnung samt Konstruktionspl&nen
der MA 35-8 (Dresdner StraBe 75,1200 Wien) vorzulegen.
Gleichzeitig mit der statischen Berechnung ist vom Bauwerber
eine bewilligte Planparie oder ein vom Planverfasser gefer-
tigtes Gleichstiick zu iibermitteln.

GemdB § 127 Abs. 1 1lit. c BO sind bei Verwendung von Beton
mit einer Festigkeitsklasse von B 300 und dariiber sowohl fiir
zugelieferten Beton als auch Ortbeton je Festlgkeltsklasse,
je Decke, je GeschoB, je Schwindfugenabschnitt, je 300 m2
Deckenflédche bzw. je 40m3 Mauerbeton, je 3 Probekorper (Wiir-
fel mit 20 cm Kantenlinge) herzustellen und von einer staat-
lich autorisierten Priifanstalt priifen zu 1lassen. Wegen der
Vornahme der beh&rdlichen Punzierung ist mindestens 3 Tage
vor der Priifung vom Baufilihrer Anzeige zu erstatten. Unmittel-
bar nach Vorliegen der Priifzertifikate sind diese der Baube-

hérde vorzulegen.

GemdB § 127 Abs. 3 BO hat der Baufiihrer zur Ermdglichung der
behérdlichen Uberpriifung der Bauausfuhrung mindestens 3 Tage
vorher der MA 35-8 folgendes anzuzeigen.

lit.b) den Beginn der Bauarbeiten an jenen Bauteilen deren Be-

schau nach Fertigstellung nicht mehr mdglich ist (Funda-
mente, Stahleinlagen, Stiitzen, Schwelﬁverblndungen, Kanal-
leitungen, DachgeschoBausbauten u.d.);

lit.c) den Beginn des Anbringens des Verputzes bzw. der Ver-

6)

7)

8)

9)

kleidung (Rohbaubeschau).

Auf die Erstattung der iibrigen Beschauten wird gem3f § 127
Abs. 6 BO. verzichtet.

Schaumstoffplatten dlirfen nur im Rahmen der von der MA 35
herausgegebenen und im Amtsblatt der Stadt Wien verdffent-
lichten gliltigen Zulassungen verwendet werden.

Rauch- und Abgasfdnge bzw. Rauch- und Abgassammler diirfen
nur im Rahmen der von der MA 35 herausgegebenen und im Amts-
blatt der Stadt Wien verdffentlichten gililtigen Zulassungen
verwendet werden.

Stiegen sind mit Anhaltestangen (Gel&nderholmen) zu versehen.

GemdB § 107 BO miissen Gel&dnder genligend dicht und an der
niedersten (ungilinstigsten) Stelle bei Stiegen von der vorder-
sten Stufenkante gemessen mindestens 1m,bei Dachterrassen und
ab dem 5 Stock bei Balkonen und Loggien mindestens 1,10m hoch
sein. Die Offnungen in und zwischen Gelanderelementen diirfen
eine lichte Weite von 12 cm nicht {iberschreiten. Gelinder
miissen in Wohnh&usern iiberdies so beschaffen sein, daBf Klein-
kinder nicht durchschliipfen oder leicht hochklettern k&nnen.

10) Der FuBboden in NaBrdumen ist fliissigkeitsdicht herzustellen.



11) GemdB § 54 BO ist in der vollen Linge der Baulinie im Zuge
der Baufilihrung spatestens jedoch bis zur Erteilung der Beniit-
zungsbewilligung ein Gehsteig nach den Anordnungen der Be-
hérde herzustellen. Vor Inangriffnahme der Gehsteigherstel-
lung ist gemdf § 54 Abs. 10 BO um die Bekanntgabe der Breite
und der Bauart und um die Aussteckung der Hdhenlage beim
Vermessungsdezernat der MA 37 (Dresdner StraBe 75,1200 Wien)
anzusuchen. Filir die Gehsteigauf-und iiberfahrt ist gem&B § 54
Abs. 9 BO bei der MA 28 (Lienfelderg.96, 1170 Wien) eine
gesonderte Bewilligung zu erwirken.

12) Nach Fertlgstellung der Bauarbeiten ist gem. § 128 Abs. 1 BO
unter Vorlage eines Rauchfangbefundes und der Gehstelgkonsta-
tierung der MA 28 bei der Baubehdrde um die Beniitzungsbewil-

ligung anzusuchen.

Begrindung

Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereich-
ten Plidnen und dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfah-
rens entnommen. Die Baufilhrung ist somit nach den bestehenden
Rechtsvorschriften zuldssig. Die vorgeschriebenen Auflagen sind
in der BO fiir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt oder bei der Bauoberbehtrde filir Wien
im Wege der Maglstratsdlrektlon der Stadt Wien - Verfassungs- und
Rechtsmittelbiiro, 1082 Wien, Rathaus, einzubringende Berufung
zuldssig, die einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten hat
und mit S 120,-~- Bundesstempel zu versehen ist.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Uberdies wird auf die Vorschriften des dem Bescheide angeschlos-
senen Merkblattes i{iber wichtige, bei Bauherstellungen einzuhal-
tende Bestimmungen hingewiesen. Hiebei wird aufmerksam gemacht,
daf die einschligigen, baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Normen) soferne im Baubew1111gungsbesche1d nicht
anders bestimmt,auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie
im Bescheid oder im Merkblatt nicht angefiihrt sind.

Flir den Betrieb der Garage bzw. der Stellpl&dtze haben die Bestim-
mungen des Wiener Garagengesetzes, LGBl. Nr. 22/57 in der Fassung
LGBl. Nr. 40/69 und 7/75 Anwendung zu finden.

Die Kanaleinmiindungsgebiihr von S 1.009,-- wurde am 18.7.1994
bezahlt.



Ergeht als Bescheid an:

1)

2)

3)

Herrn Mag.Peter Schmidt, Bachgasse 27, 2391 Kaltenleutgeben,

als Bauwerber unter AnschluB des Planes A, der Grund-
buchsabschrift, eines Merkblattes, des Bescheides liber
die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen samt Plan,

der statistischen Zihlblitter (1) und den Bauausschufbescheid

Herrn Dr.Herbert Huber, Kerschbaumergasse 3, 3430 Tulln,
als Grundeigentiimer und BauausschuBbescheid

Herrn Rainer Weitzddrfer, Robert-Hammerling-Gasse 9,
1150 Wien, als Grundeigentiimer und BauausschuBbescheid

in Abschrift an:

4)

5)

6)
7)
8)

92)

H.und M.Schmidt Bauges.m.b.H., Tiefendorfergasse 9,
1140 Wien, als Planverfasser und Bauflhrer

MA 37/23 unter AnschluB der Pldne B und C und Bau-
ausschuBbescheid

MA 37/23 Gehsteigreferat

MA 28

MA 35/S (Statik, Beschauten)

Finanzamt fiir den 12., 13., 14. und 23. Bezirk

%&% zum Akt

Fiir die Richtigkeit Fiir den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung: Dipl.-Ing. Prosser
Senatsrat

w
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Magistrat der stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizeidi
AuBenstelle f. d. 23. Bezirk
Perchtoldsdorfer StraBe 2
1230 Wien

MA 37/23 - Anton-Heger-Platz 2/1924/97 Wien, 22.10.1997

23. Bezirk, Anton-Heger-Platz ONr. 2
EZ 181 der Kat.-Gem. Atzgersdorf

Bewilligung zur Abweichung vom
bewilligten Bauvorhaben
(1.Planwechsel)

BESCHETID

Gemi#B §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien (BO) wird in
Verbindung mit § 68 Abs.l1 BO hinsichtlich Nichteinhaltung der
schall- und wirmeschutztechnischen Mindestkennwerte durch den
vorhandenen Baubestand die nachtrdgliche Bewilligung erteilt,
nach den mit dem. amtlichen  Sichtvermerk versehenen Plénen,
abweichend von dem mit Bescheid vom 11.8.1994, Zahl MA 37/23 -
Anton-Heger-Platz 2/3326/97 bewilligten Bauvorhaben nachstehende

Anderungen vorzunehmen:

Im 2Zuge der Baufilhrung wurde die Raumaufteilung als auch
Raumwidmung in den beiden Dachgeschossen des Hauses Anton-Heger-
Platz ONr. 2 abgedndert. Weiters wurde die technische Aus-
filhrung durch Auswechslung der Wandmaterialien und Dachaufbauten

abgedndert.

Fiir die gednderte Baufiihrung haben die Auflagen des oben ange-
filhrten Bescheides Anwendung zu finden.

Ergdnzend wird vorgeschrieben:

Auflagen Pkt. 12 wird dahingehend ergédnzt, daB nach Fertig-
stellung der Bauarbeiten .auch ein Kanalbefund der  Behdrde
vorzulegen ist und wenn wdhrend der Bauausfiihrung Abdnderungen
erfolgt sind, ungeachtet der hiefiir erwirkten Bewilligung oder
Kenntnisnahme, ein der Ausfilihrung entsprechender Plan, der von
einem hiezu Berechtigten verfaBt und von ihm sowie vom Bau-

fiihrer unterfertigt sein muB.

Die iibrigen Auflagen Pkt.12 bleiben vollinhaltlich gliltig.



Begriindung

Der dem Bescheid zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereich-
ten Plinen und dem Ergebnis des durchgefiihrten Ermittlungsverfah-
rens entnommen. Die Baufiilhrung ist somit nach den bestehenden

Rechtsvorschriften zuldssig.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen nach Zustellung
schriftlich bei diesem Amt einzubringende Berufung zulédssig, die
einen begriindeten Berufungsantrag 2zu enthalten hat und mit
S 120,-- Bundesstempel zu versehen ist.

Die Verwaltungsabgabe von S 390,-- und die Kommissionsgebiihr von
S 210,-- wurden entrichtet.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daf durch diesen Bescheid die
Gliltigkeitsdauer der Baubewilligung vom 11.8.1994, Zahl MA 37/23
- Anton-Heger-Platz 2/3326/92 nicht erstreckt wird.

Ergeht als Bescheid an:

1) Herrn Mag.Peter Schmidt, Bachgasse 27, 2391 Kaltenleutgeben,
als Bauwerber und Grundmiteigentiimer unter AnschluB der Pléne

A und B

2) als
Grundmiteigentiimer

3) lIIIIIIIIIlllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll
, als Grundmiteigentiimer

in Abschrift an:

4) H.u.M.Schmidt Bauges.m.b.H., Tiefendorfergasse 9, 1140 Wien,
als Planverfasser und Baufiihrer

g;’DMA 37/23 unter AnschluB des Planes C
6) MA 35/S

7) Finanzamt fiir den 12., 13., 14. und 23. Bezirk

8) zum Akt
Fiir die Richtigkeit Fiir den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung: Dipl.-Ing. Prosser

Senatsrat

"~
4 /
f, /s //



Bezirksvertretung fiir den 23. Bezirk
Bauausschudls

GZ.: BV 23 - A-23-400/94 Wien, 9.6.1994

Wien 23., Anton-Heger-Platz 2
EZ 181 des Grundbuches
der Kat. Gem. Atzgersdorf

Abweichung von Bebauungs-
vorschriften gemdB § 69
BO flir Wien

BESCHETID

Der BauausschuB der Bezirksvertretung fiir den 23. Bezirk hat
in seiner Sitzung vom 19. Mai 1994 beschlossen wie folgt:

GemdR § 69 Abs. 1 lit. 1 und m der Bauordnung fiir Wien sind
fiir das beim Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37
zur Zahl MA 37/23 - Anton-Heger-Platz 2/3326/93 anhéngige
Bauvorhaben nach MaBgabe der diesem Baubewilligungsverfahren
zugrunde liegenden Pl&ne, nachstehende Abweichungen von

den Bebauungsvorschriften zulédssig. :

Es darf durch den Zubau des Dachgeschosses der Fufboden von
Aufenthaltsrdumen 3,30 m oberhalb der fiir die Beurteilung
der zuldssigen Gebdudehdhe maBgebenden Ebene angeordnet und
die zuldssige Gebdudehdhe von 7,50 m um 6,30 m iliberschritten

werden.

Begrindung

GemdB § 69 Abs. 1 der Bauordnung fir Wien ist flir das ein-
zelne Bauvorhaben lber die Zuldssigkeit der dort n&her ge-
nannten Abweichungen von Bebauungsvorschriften nach MaRgabe

des Abs. 2 zu entscheiden.

Das Bauvorhaben entspricht den geltenden Bebauungsbestim-
mungen insofern nicht, als durch den Zubau (Aufstockung)

die zul&ssige Geb&dudehbhe {iberschritten wird, und der FuBbo-
den die Aufenthaltsrdume oberhalb der flir die Beurteilung
der zuldssigen Gebdudehbhe maRgebenden Ebene liegt.

Da durch die vorgesehenen Abweichungen von den Bebauungsvor-
schriften das vom Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan be-
absichtigte ortliche Stadtbild nicht storend beeinfluBt

und die beabsichtigte Fl&dchennutzung nicht grundlegend
anders wird, war spruchgemdB zu entscheiden.



Rechtsmiételbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist gemdB § 69 Abs. 8 BO eine abgeson-—
derte Berufung nicht zuldssig. Eine Berufung kann nur mit
der Berufung gegen einen Bescheid, der sich auf die Bewilli-
gung oder Versagung von unwesentlichen Abweichungen von
Bebauungsvorschriften stiitzt, verbunden werden.

rgeht als Bescheid an:

td

1) Herrn Mag. Peter Schmidt, Bachgasse 27, 2391 Kaltenleut-
geben als Bauwerber

) .
g —

in Abschrift an:

4) Bauausschuf der Bezirksvertretung fiir den 23. Bezirk

é}e MA 37/23
6) zum Akt

Fir die Riobs: Der Vorsitzende des Bauausschusses
r cie Richtigkejt Der Bezirksvertretung filir den 23. Bezirk

der Ausferﬁgung:

/
/)
/]
F -
' [/ ﬂ
Dr. Hans Wagner
Bezirksrat



i

A B {(C)

fir den Dachgeschofausbau im Haus Anton-Hegerplatz 21in
Wien 23

M 1:100
EZ 181 KG: Atzgersdorf
Grundeigentumer:

Mag. SCHMIDT Peter
2391 Kaltenleutgeben, Bachg. 27

Bauwerber:

Mag. SCHMIDT Peter

Baufiihrer und
Planverfasser:

H. u. M. SCHMIDT

Bauges. m. b. H.
' Tiefendorfergasse.9 /7, % /

1140 WIEN Tel.914B8668
TV

Wien, April 1997

i
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37

Baupolizei

Hierauf bezneht sich der Eescheid
MA 37/% diteoaz Mgns-labe 2075,

22 %\«%’} =
F)Meﬂﬁgiéuﬁagua&anﬁ
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. ps TULA RedlitGten Management GmbH Tel 01/ 892 3869 Fax01/892 3870

P :
I U I A 1020 Wien, HeinestraBe 8/6 office@tulg-real.at

FN 88418b HG Wien www.ltula-real.af

Wien, Dezember 2024

Vorschreibung und Vorausschau
fur das Jahr 2025

1230 Wien, Anton-Heger-Plaiz 2

Sehr geehrte(r) WohnungseigentUmer(in)!
In der Beilage finden Sie die Vorschreibung fir das Jahr 2025.

Wir erlauben uns, lhnen gemdaB § 20 Abs. 2 WEG die Vorausschau fir das
Jahr 2025 wie folgt bekannt zu geben (sdmtliche Werte beziehen sich immer
auf das gesamte Haus):

Betriebskosten:
| 2024 2025 *)
monatliches Akonto (netto) € 2.650,00 € 1.800,00
Jahressumme € 31.800,00 € 21.600,00

*) Verwaltunaskosten WEG: (Umstellung der Verrechnungsmethode)

Bei der gegensténdlichen Liegenschaft handelt es sich um ein sogenanntes
gemischt genutztes Objekt mit Mietern und Wohnungseigentimern. Bis jetzt
haben wir sémtliche Eingangsbelege immer direkt (prozentuell] in
Beftriebskosten-WEG und Befriebskosten-Mieter aufgeteilt. Ab dem Jahr 2025
werden wir die Betriebskosten (fUr das gesamte Objekt) und die
Verwaltungskosten (getrennt zwischen WEG und Mieter) gesondert
vorschreiben. Dadurch erhalten Sie eine noch bessere Ubersicht Uber die
Gesamtkosten des Hauses und die Abrechnungen werden einfacher und
Ubersichtlicher.



Reparaturfonds:

2024 2025
| monatliche Rep.-Fonds-Beitréige € 1.100,00 € 1.100,00
Jahressumme € 13.200,00 € 13.200,00

Stand per 31.12.2024 (Schatzung): ca. € 45.000,00 (Guthaben)

Die Summen der RUcklagen-Beitr&ige entsprechen den gesetzlichen
Anforderungen der Mindestricklage, da die Mindestansparung
seit 1. J&nner 2024 zumindest € 1,06 je m? Gesamtnutzfldche des Hauses und

Monat sein muss.

Wir winschen lhnen frohe Weihnachten und ein glickliches Neues Jahr und
danken lhnen fUr die gute Zusammenarbeit.

lhre Hausverwaltung
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