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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

GZ: 8 E 25/25h

VOCKLABRUCK, 26.01.2026

GUTACHTEN

ZUR ERMITTLUNG DES

VERKEHRSWERTES

ANTEIL 1/1

EZ 892 GRUNDBUCH 50324 UNTERREGAU

BG VOCKLABRUCK

GRUNDSTUCK 3286/3, 3290, 3330/2, 3330/4, 3330/5
GRUNDSTUCKE MIT GEBAUDEN

ADRESSE

BACHGASSE 16
4844 REGAU

ZUM BEWERTUNGSSTICHTAG 20.11.2025

DER VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT _
GRUNDSTUCKE MIT ABBRUCHREIFEN GEBAUDEN

WIRD BEWERTET MIT RUND

€ 808.200




1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

GRUNDLAGEN

AUFTRAGGEBER
Beauftragung der Schatzung durch Bezirksgericht Vécklabruck, Abteilung 3,
Richterin Mag. Julia Scheicher

ZWECK DES GUTACHTENS
Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft in der Exekutionssache

Betreibende Partei

Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen
GarnisonstraB3e 1

4560 Kirchdorf an der Krems

Vertreten durch

Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen
Bearbeiterin: Raiffeisenlandesbank
Europaplatz 1a

4020 Linz

Verpflichtete Partei
DOMUS LIGNUM 3 GmbH
Ahornweg 1

5311 Innerschwand

BEWERTUNGSSTICHTAG
20.11.2025

EIGENTUMER

BLNR 2 ANTEIL: 1/1

DOMUS LIGNUM 3 GmbH (FN 560194s)
ADR: Ahornweg 1, 5311 Innerschwand

Siehe Grundbuchauszug in den Beilagen
UNTERLAGEN DER GUTACHTENSERSTELLUNG

Besichtigung der Liegenschaft und Befundaufnahme am 20.11.2025
Anwesende:

Ing. Doris C. Aichinger, Geschaftsflihrung Aichinger Immobilien Treuhand GmbH
SV Dipl. Ing. Alois Schlager

Erhebungen Bauakt Gemeindeamt
Erhebungen Uber AufschlieBung der Grundstiicke bezliglich StraBe, Wasser, Strom
und Kanal

Bescheid vom 05.11.2025, Abbruch der Betriebsgebaude der Liegenschaft
Bachgasse 16 auf Grst. Nr. 3286/3, 3330/5, 3330/2, 3290, 3330/4, EZ 892,

KG Unterregau - Untersagungsgriinde nicht gegeben.

Beilage Bescheid Bezirkshauptmannschaft Vocklabruck, Druckimpragnieranlage -
Auflassung - Marktgemeinde Regau

Beilage Gutachten Dipl. Ing. Dr. tech. Otto Zajic vom 28.11.1996, Untersuchung
von Bodenproben auf Summe Kohlenwasserstoffe auf dem ehemaligen
Firmengelande der Fa. FlowTex in Schalchham

Beilage Abbruchplan vom 15.10.2025, Abbruch der bestehenden Betriebsgebaude,
Litzlbauer Holzbau GmbH

Bauanzeige-Ermittlungsverfahren Bau 131/0-82-2025/Ga, durchgefiihrt in Regau
am 04.11.2025 - Untersagungsgrinde sind nicht gegeben
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Antrag vom 01.10.2025, Schaffung von Bauplétzen bei gleichzeitiger Anderung der
Grundgrenzen, beabsichtigte Veranderungen laut dem beiliegenden Lageplan
Vermessungsurkunde Geodata OO ZT GmbH, Vorstadt 2 Vécklabruck 4840, GZ
6808/25, Plandatum 26.09.2025

Schreiben DOMUS LIGNUM 3 vom 15.10.2025, Riickzug des eingereichten
Wohnbauprojekts — Bachgasse 16, 4844 Regau

Fachtechnische Stellungnahme teamtech ZT-GmbH Kultur und Wasserwirtschaft
Vermessungswesen, 4810 Gmunden Scharnsteinerstr. 49 vom 20.12.2024 zum
Bauvorhaben Abbruch der bestehenden Betriebsgebaude und Errichtung eines
Mehrparteienwohnhauses samt Tiefgarage

Verordnung Neuplanungsgebiet - ,DOMUS LIGNUM - SCHALCHHAM" vom
21.05.2025

Errichtung einer Halle mit einer Impragnieranlage, Baubewilligung vom 5.5.1977
und Benltzungsbewilligung vom 17.9.1981, Bescheid vom 24.8.1981 und
17.9.1981.

Erweiterung der Betriebsanlage und Einbau einer Olfeuerungsanlage,
Baubewilligung vom 7.10.1970 und Benitzungsbewilligung vom 3.7.1975
Errichtung einer Werkshalle, Baubewilligung vom 12.10.1962 und
Beniltzungsbewilligung vom 18.11.1963

Erhebungen am Bezirksgericht
Katasterauszug, Auszug aus dem Flachenwidmungsplan,

Fachliteratur

Bienert, Funk (HRSG.), Immobilienbewertung Osterreich, 3. Auflage aktualisiert und
erweitert, Wien

Kranewitter Heimo, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, Wien

Holzner, Renner, Der Ross-Brachmann, Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstiicken und des Wertes baulicher Anlagen, 29. Auflage, Isernhagen
Osterreichische Zeitschrift fiir Liegenschaftsbewertung, Schriftleitung Heimo
Kranewitter

Sachverstéandige, Offizielles Organ des Hauptverbandes der allgemein beeideten
und gerichtlich zertifizierten Sachversténdigen Osterreichs

WKO Immobilienpreisspiegel

1.6. ANMERKUNGEN

1.6.1. HINWEISPFLICHT ZUR GENAUIGKEITSANFORDERUNG
LT. ONORM B 1802 PKT. 3.3.
Angesicht der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere auf die Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe
sein. Es wird darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleichbleibenden duBeren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer
entsprechend groBen Bandbreite nach oben oder nach unten zu sehen. Die
Bandbreite ist abhangig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten.

1.6.2. VORGELEGTE UNTERLAGEN
Bei der Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass die in Kopie libergebenen
Unterlagen und Urkunden echt und richtig sind und dem jeweiligen Original
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1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

1.6.10.

entsprechen. Das Gutachten basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im
Zuge der Befundaufnahme erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue
Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiihren kénnen.
Ergeben sich neue Fakten oder Umstande, behalt sich der Sachverstandige
ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergdnzung des Gutachtens oder
eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

KONSENS

Eine Prifung der baubehérdlichen Genehmigungen, der KonsensmaBigkeit und der
rechtmaBigen Nutzung wurde vom Sachverstandigen nicht durchgefihrt. Eine
Uberpriifung der éffentlich-rechtlichen Bestimmungen einschlieBlich
Genehmigungen, Widmungen, Abnahmen, Auflagen und dergleichen bezliglich des
Bestandes und der Nutzung baulicher Anlagen erfolgte nicht. Es wird davon
ausgegangen, dass die Raumlichkeiten allen relevanten gesetzlichen Regelungen
entsprechen, einschlieBlich der Bestimmungen lber Brand- und Schallschutz.
Sollten sich hier neue Wert veréandernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine
entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

ENERGIEAUSWEISVORLAGE

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes im Sinne der
Richtlinie 2002/91/EG des Europadischen Parlaments sowie des Energieausweis-
Vorlage-Gesetzes (EAVG) wird im Befund angefihrt. Bei Nichtvorhandensein wird
daher bei der Wertermittlung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw.
Umbauzeitpunktes ausgegangen.

Im Verkaufs- oder Vermietungsfall muss der Eigentiimer der Liegenschaft einen
Energieausweis erstellen lassen.

BESICHTIGUNG
Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes
Bild zu machen.

GELDLASTENFREI
Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

RECHTE UND LASTEN

Sofern nicht anders angegeben, werden gegebenenfalls vorliegende
Grundbuchseintragungen im A2 und C Blatt als bewertungsneutral angesehen.
AuBerbicherliche Rechte und Lasten finden nur dann Bericksichtigung, wenn sie
dem Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

STEUERLICHES
Bei gegenstandlicher Liegenschaft wird der Verkehrswert mit Umsatzsteuer
dargestelit.

BODENVERHALTNISSE

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass Aussagen Uber die Bodenverhaltnisse
nur mittels eines eigenen Gutachtens zu treffen sind. Somit sind in der Bewertung
maogliche Belastungen im Erdreich nicht berlicksichtigt. Im Gutachten kann somit
auch keine Aussage Uber Feuchtigkeitsgehalt des Bodens oder die Héhe des
Grundwasserspiegels getroffen werden.

Weiters ist festzuhalten, dass die Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im
Erdreich verlegter Versorgungs- bzw. Entsorgungsleitungen oder sonstiger
Leitungen untersucht wurde.

Mangels Vorliegen eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte ist nicht eindeutig
feststellbar, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem Katasterstand
Ubereinstimmt.

BEWERTUNGSGRUNDSATZE
GemaB § 3 (1) LBG sind fiur die Bewertung Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
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die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche
Wertermittlungsverfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren

(§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.
GemaB § 10 (4) des LBG sind bei den anderen als in den §§ 4-6 geregelten -
wissenschaftlich anerkannten - Wertermittlungsverfahren die zu Grunde gelegten
Umstande darzustellen und ist aufzufiihren, in welcher Weise die Verhdltnisse im
redlichen Geschaftsverkehr bei der Bewertung berlicksichtigt wurden.

GemaB § 3 (2) LBG sind, wenn es zur vollstandigen Beriicksichtigung aller den Wert
der Sache bestimmenden Umstdnde erforderlich ist, flr die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

GemaB § 7 (1) LBG hat der Sachverstandige - soweit das Gericht oder die
Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen - das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen.

Der Gutachtenserstellung geht eine jahrelange Beobachtung des
Liegenschaftsmarktes voraus. Die eigenen Erfahrungen bilden sich durch die
berufliche Stellung des Architekten, den stdndigen Kontakt zu Gemeinden und
Bauherren, Maklerbefragungen, die Publikationen des Preisspiegels der
Wirtschaftskammer Osterreichs, des Fachverbandes der Immobilien- und
Vermdgenstreuhdnder und Internetrecherchen.

1.7. BEILAGEN
Grundbuchauszug
Flachenwidmungsplan, Anderungen
Lageplan
Fotodokumentation
Grundriss Bestandsgebaude
Bescheid Abbruchbewilligung mit Beilagen Marktgemeinde Regau
Bauanzeige Ermittlungsverfahren Marktgemeinde Regau
Antrag Schaffung von Bauplatzen bei gleichzeitiger Anderung der
Grundstlicksgrenzen
Vermessungsurkunde mit Parzellierung Geodata OO ZT GmbH
Fachtechnische Stellungsnahme teamtech ZT-GmbH
Schreiben DOMUS LIGNUM 3, Rickzug des eingereichten Wohnbauprojektes
Verordnung Neuplanungsgebiet - ,DOMUS LIGNUM - SCHALCHHAM"

In den Beilagen werden Dokumente teilweise als Auszug angefligt. Bei Erfordernis
ist die vollstandige Dokumentation durch Einsichtnahme bei den Behérden
vorzunehmen.

Alle Beilagen bilden einen integrierten Bestandteil des Gutachtens.
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2.1.

BEFUND
ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Grundsticke

Die Grundstiicke 3286/3 und 3330/5 sind zusammen annahernd trapezférmig, mit
Baumen und Strauchern bestockt und einem Flugdach im Sidosten von Grundstiick
3330/5. Die Grundstickslange im Stden an der StraBe betragt ca. 32,00 m, die
Grundstiicksgrenze im Westen betragt ca. 54,00 m, im Osten ca. 68,00 m und im
Norden am Miuhlbach ca. 38,00 m.

Grundstiick 3330/2 im Westen angrenzend an Grundstiick 3286/3 und 3330/5 ist
mit den Betriebsgebduden und befestigten Hofflachen bebaut. Das Grundstiick ist
annahernd trapezférmig mit einer Seitenlange im Osten von ca. 71,00 m sowie im
Siuden und Norden von ca. 63,00 m.

Grundstiick 3290 ist anndhernd dreieckig und schlieBt siddstlich an Grundstlick
3330/2 an. Die Flache ist als Vorplatz mit Kies befestigt.

Grundstiick 3330/4 ist durch die StraB8e getrennt sidlich von Grundstiick 3330/2
und ist begriinte Rasenflache. Das Grundstiick ist dreieckig mit Seitenlangen von
ca. 21,0 m im Siden und Osten und ca. 32,00 m entlang der StraB3e.

Die Grundstlicke kdnnen anndhernd als eben betrachtet werden.

Lage
Die Liegenschaft befindet sich nérdlich im Siedlungsraum von Schalchham. Die
Liegenschaft grenzt nordwestseitig direkt an das Ufer des Mihlbaches.

ErschlieBung

Die Liegenschaft ist flr den Individualverkehr Uber das o6ffentliche
Verkehrswegenetz erschlossen.

Die o6ffentliche Verkehrsanbindung befindet sich fuBlaufig erreichbar in ca. 160 m
Luftlinie entfernt an der Vécklabrucker StraBe.

Versorgungseinrichtung

Die o6ffentlichen Einrichtungen befinden sich im Ortszentrum von Regau. Glter des
taglichen Bedarfes sind im Ort und im Stadtgebiet von Vdcklabruck zu erhalten. Das
Einkaufszentrum VARENA befindet sich in einer Entfernung von 750 m Luftlinie und
ist auch Uber einen Steg uber die Ager fuBlaufig erreichbar.

Flachenwidmung

Die Grundstiicke sind Uberwiegend als Bauland Wohnen gewidmet. Entlang der
Nordwestseite von Grundstiick 3286/3 und 3330/2 ist die Flache in einer Breite von
10,00 m als Grinflache mit besonderer Widmung - Griinzug, Gz 1 -
Uferbegleitgrin ausgewiesen. Ostseitig angrenzend ist die Flache als MB,
Eingeschranktes Gemischtes Baugebiet unter Ausschluss betriebsfremder
Wohnungen, gewidmet.

Siehe Flachenwidmungsplan in den Beilagen.

Gefahrenzone

Gelbe Zone Bundeswasserbauverwaltung, Hochwasserabflussgebiet HW100,
Hochwasserabflussgebiet HW30

Fachtechnische Stellungnahme teamtech ZT-GmbH, siehe Beilagen

Bebauungsplan
Kein Bebauungsplan

Behordliche Beschrankungen
Verordnung Neuplanungsgebiet - ,DOMUS LIGNUM - SCHALCHHAM"
Im Nordwesten grenzt Ufer des Mihlbaches an gewidmete Flache direkt an.

Altlasten GIS
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2.2.

Fir gegenstandliche Adresse wurden im Geographisches Informationssystem
Altlasten (GIS Altlasten) kein Ergebnis gefunden.

AuBenanlagen
Die Freiflachen um die Gebdude sind nahezu zur Ganze Wiese und Grinflache mit
Bewuchs. Innerhalb der Betriebsgebdude sind die Hofflachen mit Beton befestigt.

Bepflanzung

Die Grundstiicke 3286/3 und 3330/5 sowie die Flache entlang der nordwestlichen
Grundstiicksgrenze von 3330/2 sind mit Blischen, Strauchern und Baumen
bewachsen.

Umgebung

Sid,- ost- und westseitig der Liegenschaft befindet sich (berwiegend eine
Kleinhausbebauung. Nordwestseitig Giber dem Mulhlbach befindet sich die Bebauung
Schallermiihle mit mehreren dreigeschoBigen Mehrparteienwohnhdusern.

Direkt angrenzend ostseitig sind die Flachen als Lagerplatz genutzt.

Besonnung
Die Liegenschaft ist gut besonnt.

Storfaktoren
Es werden keine Beeintrachtigungen festgestellt, noch werden welche
bekanntgegeben.

Funksender in der Umgebung
Der nachste Sendemast befindet sich siidwestlich der Liegenschaft in ca. 500 m
Entfernung.

Zubehor
Kein Zubehor

Bestandsverhaltnisse
Keine

Nutzung

Das Gebaude wurde als Betriebsanlage errichtet und genutzt. Die Objekte sind seit
Jahren nicht mehr genutzt und dienen derzeit teilweise als Lager- und Einstellraume
fur diverse Fahrzeuge und Gerate.

BESCHREIBUNG DES GEBAUDES

Allgemeine Beschreibung.

Die Gebaude bilden ein U-féormige Anlage mit unterschiedlichen Nutzungen
Beschreibung gemaB Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau, siehe
Beilagen

Halle Nordostecke
Impragnier- und Trocknungshalle, Pos 1 Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde
Regau

Halle Ost
Druckimpragnierhalle und Lagerhalle, Pos 2 und Pos 3 Erhebungsniederschrift der
Marktgemeinde Regau

Bilrotrakt
Blro, Pos 4 und Pos 6 Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau

Halle West
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2.3.

2.4.

2.4.1.

Produktionshalle Pos. 7 Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau

Spanesilo, Heiz-und Tankraum
Spanesilo mit Heizraum, Pos 8 Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau

Flugdach
Schutzdach, Pos 5 Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau

Carport/Schutzdach auf Grundstiick 3330/5

Technische Beschreibung

Teilweise Massivbauweise verputzt, Skelettbauweise Beton und Holzverschalung,
Dachkonstruktionen Holzfachwerkbinder, Dacheindeckung Welleternit

Bdden Holz und Beton, Innenausbau einfache Bauweise

Beschreibung gemaB Erhebungsniederschrift der Marktgemeinde Regau, siehe
Beilagen

Energiekennzahl
Energieausweis ist nicht vorhanden und wegen Abbruch nicht erforderlich

Erhaltungszustand, Baumangel und -schaden

Die Objekte sind in einem schlechten Erhaltungszustand und weisen vielfach zum
Teil erhebliche Schaden auf. Die Gebaude wurden als abbruchreif eingestuft und als
Abbruch behérdlich eingereicht. Mit Bescheid vom 05.11.2025 wurde der Abbruch
bewilligt.

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Offentlicher Kanal
Stromversorgung: Netz 0O

Telekommunikation: Mobilfunkempfang gegeben
Gasversorgung: Keine

Millentsorgung: Ortliche Millabfuhr

Heizung: Blrotrakt Zentralheizungsanlage
Warmwasser: Ohne Befund ,
Warmeverteilung: Radiatoren
Elektroinstallationen: Altbestand
Sanitarinstallationen: Altbestand

Zusatzausstattung
Keine

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

KUBATURAUFSTELLUNG
Umbauter Raum It. Plan ca. m3 m3
Blrotrakt Gebaude Sud 1685
Halle Ost 810
Halle West 1310
Heizraum mit Silo 575
Halle Nordost 1690
6.070
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Flugdach ca. 125 m2

2.4.2. FLACHENAUFSTELLUNG
Bebaute Flache Hauptgebaude und Nebengebdude ca. 1.235 m2
Flugdach ca. 125 m2

2.5. FAHRNISSE

In den Hallen sind diverse Gegenstdnde, Fahrzeuge und Gerdte eingestellt. Die
Sachen sind fremdes Eigentum und nicht Teil der Liegenschaft.

Die Bewertung von Fahrnissen ist nicht Teil des Gutachtens.
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3. BEWERTUNG

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft wird der Sachwert berechnet. Der Bodenwert
wird durch Heranziehen von Vergleichswerten zum Zeitpunkt des Stichtages
ermittelt.

Die Berechnung erfolgt mit den genauen Werten, die Darstellung erfolgt in
ganzzahligen Werten und daher kénnen Rundungen als Rechenfehler erscheinen.

3.1. ERMITTLUNG NACH DEM SACHWERTVERFAHREN
3.1.1. ERMITTLUNG DES BODENWERTES

Es wurden Grundstlicksverkdufe 2022 bis 2025 im Gemeindegebiet Regau in
vergleichbaren Lagen und im weiteren Umkreis herangezogen.

Die Preise von Grundsticksverkaufen in vergleichbarer Lage in Regau bis 2025
betragen bis zu 176,00 pro m=2.

Entlang des Mihlbaches ist eine Flache von ca. 360 m2 als Griinzug ausgewiesen.
Die Ubrigen Flachen sind als als Bauland Wohnen gewidmet. Grundstlick 3330/4 ist
als Dreiecksflache im AusmalB von 218 m2 sidlich der StraBe von den Ubrigen
Flachen der Liegenschaft abgetrennt.

Eine Parzellierung kann erst nach Abbruch der Bestandsgebaude erfolgen.

Es wird der Quadratmeterpreis zum Bewertungsstichtag mit nachstehendem Wert
angesetzt. Der angesetzte Bodenwert beriicksichtigt die Lage, die GréBe und die
Beschaffenheit des Grundstiickes. Der Abbruch wird mit den Kosten der
Baufreimachung gesondert berechnet.

Der Bodenwert flr die Liegenschaft wird ermittelt mit

GST NR. m2 €/m2

3286/3, 3290, 3330/2, 3330/4, 3330/5 6.016

gesamt It. Grundbuchauszug

FlachenausmaB Griinzug ca. 360 136 48.960
Flache Bauland Wohnen ca. 5.656 170 961.520
Bodenwert der Liegenschaft 1.010.480
Bodenwert € 1.010.480

3.1.2. ERMITTLUNG DES GEBAUDEWERTES
BAUFREIMACHUNGSKOSTEN

Die technische Lebensdauer von Gebduden wird von der Qualitat des Baumaterials
bestimmt. Die Obergrenze der Gesamtlebensdauer hangt von der
Haltbarkeitsgrenze der tragenden Bauteile ab. Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist
die Zeitspanne in der ein Gebdude seinem Zweck entsprechend wirtschaftlich
genutzt werden kann. Die Gesamtnutzungsdauer basiert auf der technischen und
wirtschaftlichen Nutzungsdauer eines Geb&dudes.

Bei gegenstandlicher Liegenschaft sind die Gebdude in einem schlechten
Bauzustand. Eine betriebliche Verwendung ist auch auf Grund der Flachenwidmung
nicht mehr zulassig.

Die Baulichkeiten werden als abbruchreif eingestuft. Fir eine Verwertung der
Liegenschaft als Bauland-Wohnen ist die Baufreimachung erforderlich.

Fir die Berechnung werden die Baufreimachungskosten mit Baurichtsatzen fir
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einfache Bauausfiihrung angesetzt. Eventuell verwertbare Baustoffe wie Altholz und
dergleichen sind in den Richtsatzen und Faktoren bericksichtigt.

Auf die rechtlichen Grundlagen hinsichtlich Abbruch und Neuerrichtung wird
ausdrtcklich hingewiesen.

Die Netto Baufreimachungskosten errechnen sich wie folgt

m3 Preis/m3 |Faktor Nettoherstellungskosten
Blrotrakt 1.685 24,00 1 40.440
Technik mit Silo 575 24,00 1,2 16.560
Hallen 3.810 24,00 0,7 64.008
Baufreimachungskosten Gebaude 121.008
Baufreimachungskosten AuBenanlagen, bei Gebaude 12.101
Baufreimachungskosten 133.109

Baufreimachungskosten Gebdude und AuBenanlagen

Nettokosten 133.109
zuzlglich 20 % MWSt. 26.622
Bruttokosten 159.731
Bruttokosten Baufreimachung € 159.731

3.1.3. SACHWERT

Bodenwert (3.1.1.) 1.010.480
Bruttokosten Baufreimachung (3.1.2.) -159.731
Sachwert 850.749
Sachwert der Liegenschaft € 850.749

3.2. ERMITTLUNG DER RECHTE UND LASTEN

Es sind keine schatzungsrelevanten Lasten ersichtlich, noch wurden welche
bekanntgegeben.

3.3. VERKEHRSWERT DER LIEGENSCHAFT

Der Verkehrswert errechnet sich aus dem Sachwert der Liegenschaft

Sachwert 850.749

Marktanpassung

GemalB § 7 LBG ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse vorzunehmen.
Bei gegenstandlicher Liegenschaft ist auf Grund der GroBe und
Rahmenbedingungen mit einer eingeschrankten Zahl an Kaufinteressenten zu
rechnen. Eine beantragte mehrgeschoBige Bebauung wurde seitens der Behérde
abgelehnt beziehungsweise vom Antragsteller zuriickgezogen. Weiters wurde
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seitens der Gemeinde Uber gegenstandliches Areal ein Neuplanungsgebiet
verordnet. Eine Parzellierung ist nach Abbruch des Bestandes mdglich, wobei die
AufschlieBung herzustellen ist. Die Baufreimachung wurde im Sachwert
berlicksichtigt.

Zur Anpassung an die Marktverhaltnisse wird somit nachstehender Abschlag
angesetzt.

Zwischenwert Abschlag %

850.749 5% 42.537 808.212

DER VERKEHRSWERT DER GESAMTLIEGENSCHAFT

EZ 892 GRUNDBUCH 50324

KG UNTERREGAU

BEZIRKSGERICHT VOCKLABRUCK

GST. NR. 3286/3, 3290, 3330/2, 3330/4, 3330/5
MIT ABBRUCHREIFEM GEBAUDE

WIRD ZUM STICHTAG 20.11.2025 BEWERTET MIT RUND € 808.200

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr dafir erzielt werden kann.
Besondere Vorlieben und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen sind dabei auBer Betracht gelassen.

Architekt Dipl. Ing. Alois Schlager
Allgemein beeideter und
gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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BEILAGEN

GRUNDBUCHAUSZUG

JuU g‘lz REPUBLIK OSTERREICH G B

Sy GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50324 Unterregau EINLAGEZAHL 892
BEZIRKSGERICHT Vd&cklabruck

LR R R R R e e

Letzte TZ 6118/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
Feok Kk %k ok ke sk ke ke ok ok ok Kk kb ke ke ko ke k k kb ok ok ok ke ke ke Al dhkhkhkdkdr Ak rd kA A A d kb Ak bk Ak A A Ak Ak d %k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3286/3 Landw (30) * 630) Anderung in Vorbereitung
3290 Sonst (50) (* 157) Anderung in Vorbereitung
8330/2 GST-Flé&ache (3676) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 1374
Sonst (50) 2302 Bachgasse 16
3330/4 Landw (10) * 218
3330/5 Landw (10) (= 1335) Anderung in Vorbereitung
( GESAMTFLACHE (6016) Anderung in Vorbereitung
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&ude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Verbuschte Fl&chen)
Sonst (50): Sonstige (Betriebsfldchen)
KKK KAAA KA A AN A A IR IA XA XXX AKX x K A2 %k kK sk ok kK ok ok ok ok %k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok ok ok ke kb ok ok ok ok ok ok
2 a 9934/2021 Kaufvertrag 2021-11-11 Zuschreibung Gst 3286/3 3330/5 aus EZ
1282
Kk kA AKX A A AA A XA A A AR A A AR A AR AR I XA Ak Ak k B KAAK I A A A A A A A A KAk kA Ak krkk ko kkhkkkdF ok xk*k
2 ANTEIL: 1/1
DOMUS LIGNUM 3 GmbH (FN 560194s)
ADR: Ahornweg 1, Innerschwand 5311
a 9933/2021 Kaufvertrag 2021-06-17 Eigentumsrecht

( 2 S RS S SRS S SRR SRR SRS R R SRS SRS S S ST C RS SR RS SRS SR RS SRR SRR R R EEEEEEEEEEE S S
20 a 10247/2021 Pfandurkunde 2021-10-20
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 500.000, ——
{ fiir Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen (FN 120863s)
b geldscht
21 a 4365/2023 Pfandurkunde 2021-10-20
PEANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 250.000, --

flir Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen (FN 120863s)
22 a 2713/2024 Pfandurkunde 2021-10-20
PFANDRECHT H8chstbetrag EUR 250.000, ——
fiir Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen (FN 120863s)
23 a 6118/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von EUR 1.587.277,23 samt Zinsen und Kosten
(§216/2 EO) fur
Raiffeisenbank Region Kirchdorf eGen (FN 120863s)
flir Forderungen LNR 20 21 22

Khkkhkkhkkhkrkkkkhhhrkhddrkhhkhdrhdrxkrdkd HINWEIS *xdrdhrkrhdkdhddhddhrrdrhrhdrddrardss

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 1 von 2
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Grundbuch 29.09.2025 11:25:32
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FOTODOKUMENTATION

Halle Nordostecke
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Halle Ost

Halle Ost - Flugdach - Halle West Spanesilo

Birotrakt
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Halle West

Carport/Flugdach
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GRUNDRISS )
Betriebsgebaude Halle Ost, Bilrotrakt, Halle West, Technikraum-Ollagerraum-Spanesilo
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BESCHEID ABBRUCH

Marktgemeinde Regau

Marktgemeinde Regau
A - 4844 Regau 9

Abteliung: Bauamt

DOMUS LIGNUM 3 GmbH Bearbeiter: Dipl.-Ing. Michael Gabis, MLBT
Tel: 07672/23102-53

Fax: 07672/23102-4

Ahornweg 1 fiail: bauamt@regau.ooe.qv.at
5311 Innerschwand am Mondsee Zahi: Bau 131/0-82-2025/Ga

Regau, am 05.11.2025

Abbruch der Betriebsgebaude der Liegenschaft
Bachgasse 16 auf Grstk. Nr. 3286/3, 3330/5, 3330/2,
3290, EZ 892, KG Unterregau

BESCHEID

Sie haben mit Anzeige vom 15.10.2025 gemaR § 25 der O6. Bauordnung 1994 idgF.
angezeigt, dass beabsichtigt wird alle auf der Liegenschaft ,Bachgasse 16“ befindlichen
Gebéude inkl. der Fundamente auf den Grundstiicken Nr. 3286/3, 3330/5, 3330/2, 3290,
EZ 892, KG Unterregau einem Abbruch zuzufuihren.

Uber diese Anzeige wurde im Sinne der einschligigen gesetzlichen Bestimmungen ein
Ermittlungsverfahren am 12.02.2025 durchgefiihrt.

Aufgrund des Ergebnisses dieses Ermittlungsverfahrens, welches einen ergénzenden
Bestandteil dieses Bescheides bildet, ergeht vom Burgermeister der Marktgemeinde Regau
als zustandige Behoérde I. Instanz, gemaR § 25a in Verbindung mit § 55 Abs. 1 06.
Bauordnung 1994 jeweils idgF., nachstehender

SPRUCH:

L

Es wird festgestellt, dass fir den Abbruch der auf der Liegenschaft ,Bachgasse 16"
befindlichen Gebadude inkl. der Fundamente auf den Grundstiicken Nr. 3286/3, 3330/5,
333072, 3290, EZ 892, KG Unterregau Untersagungsgriinde nicht gegeben sind.

GemaR § 25a, Abs. 1a der O6. BauO 1994 idgF. LGBI. Nr. 34/2013 werden fur die
Ausfihrung des oben genannten Bauvorhabens folgende Bedingungen und Auflagen
vorgeschrieben:

1. Der Abbruch des Gebaudes ist von einer befugten Fachfirma durchfiihren zu lassen.
Diese hat den Beginn der Abbrucharbeiten der Baubehérde bekannt zu geben.
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2. Das Abbruchmaterial ist nach dem O6. Abfallwirtschaftsgesetz und der
Restmengenverordnung zu entsorgen. Kontaminierte Bauteile sind entsprechend zu
behandeln. Uber dem Verbleib der Materialen sind Nachweise zu fihren und auf
Verlangen den Behérden vorzulegen.

3. Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist Uber allfallige vorhandene Ein- und Aufbauten mit
den  Verfugungsberechtigten das  Einvernehmen herzustellen. Ver- und
Entsorgungsleitungen sind an den Endstellen fachgerecht abzuschlieRen und in der
Natur zu kennzeichnen.

4. Das Gelénde im Bereich der abzubrechenden Gebaude ist zu sdubern, zu renaturieren
bzw. so zu gestalten, dass das Ort- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

5. Zur Verminderung beléstigender Staubentwicklung sind abzubrechende Bauteile und
Schutt nach Erfordernis anzufeuchten. Es sind zum Abwurf von Schutt dichte
Schlauchrutschen und abgedeckte Container zu verwenden.

6. Der Bauauftraggeber hat die Beendigung der Bauausfilhrung der Baubehérde
anzuzeigen.

Rechtsgrundlage: § 25 iVm. § 55 Abs.1 der O6. Bauordnung 1994 idgF.
I

Der Antragsteller hat nachstehende Verfahrenskosten zu tragen und binnen zwei Wochen ab
Zustellung dieses Bescheides auf eines der Konten der Marktgemeinde Regau einzuzahlen:

a) Kommissionsgebuhren nach der Landeskommissions-
gebihrenverordnung 2011 idgF. (§ 3, Abs. 1)
fur 2 Amtsorgane je 2 halbe Stunde a € 22,00
(Gemeinde: € 44,00; BBA: € 44,00) € 88,00

Somit insgesamt € 88,00

Rechtsgrundlagen: §§ 77 und 78 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes.

BEGRUNDUNG

GemaR § 25a Abs. 1a 0O6. BauO 1994 idgF. kénnen fiir die Bauausfuhrung erforderlichen-
falls Auflagen und Bedingungen iSd § 35 Abs. 2 vorgeschrieben werden.

Das durchgefiihrte Ermittlungsverfahren hat ergeben, dass das angezeigte Bauvorhaben
keiner Bewilligung nach § 24 Abs. 1 der O6. BauO 1994 idgF. bedarf, zwingenden
Bestimmungen der O6. BauO und des O6. BauTG und dem Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Regau nicht widerspricht sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt wird.

Die im Spruch enthaltenen Bedingungen und Auflagen sind nach dem Gutachten
(Bauanzeige - Ermittlungsverfahren/Erhebungsniederschrift) des technischen Amtssach-
verstandigen vom 04.11.2025 fir die Ausfilhrung des Bauvorhabens erforderlich.

I:\Bauabteilung\Bauanzeigen\2025\Bau 82#3 - Domus Lignum 3, Bachgasse 16.docx
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Es war daher spruchgeman zu entscheiden.
Zu ll.:

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch angefilhrten Gesetzes- und
Verordnungsbestimmungen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie binnen vier Wochen nach Zustellung Beschwerde an
das Verwaltungsgericht erheben. Falls Sie innerhalb der Beschwerdefrist einen Antrag auf
Bewilligung der Verfahrenshilfe stellen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit dem Zeitpunkt
zu laufen, in dem der Beschluss Uber die Bestellung der Rechtsanwiltin bzw des
Rechtsanwalts zur Vertreterin bzw. zum Vertreter und der anzufechtende Bescheid dieser
bzw diesem zugestellt sind. Wird der rechtzeitig gestellte Antrag auf Bewilligung der
Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt die Beschwerdefrist erst mit der Zustellung des
abweisenden Beschlusses an Sie zu laufen.

Die Beschwerde ist schriftlich beim Gemeindeamt einzubringen und hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behérde (bescheiderlassende Behérde),

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Sie haben das Recht, im Verfahren vor dem Verwaltungsgericht eine miindliche Verhandlung
zu beantragen.

Hinweis zur Gebuhrenpfiicht:

Fur die Beschwerde ist eine Eingabegebdiihr in Héhe von 30,- Euro zu entrichten. Die Gebiihr ist auf das Konto
des Finanzamtes fiir Gebdihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten wobei auf der Zahlungsanweisung als Verwendungszweck das jeweilige
Beschwerdeverfahren (Geschéftszahl des Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebiihr mit der ,Finanzamtszahlung” ist als Empfanger das
Finanzamt fir Gebiihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben oder auszuwéhlen.
Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die Abgabenart ,EEE — Beschwerdegeblihr”,
das Datum des Bescheides als Zeitraum und der Betrag anzugeben.

Der Eingabe ist — als Nachweis der Entrichtung der Gebliihr — der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck iber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefen. Fiir jede gebiihrenpflichtige Eingabe ist vom
Beschwerdefiihrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

1 Schriftlich bedeutet handschriftlich oder in jeder technisch méglichen Form nach MaRgabe der
Bekanntmachungen der Marktgemeinde Regau unter www.regau.at.

2 Es gelten die Gebuhrenbefreiungen in § 14 TP 6 Abs 5 Geblihrengesetz.

3 Beachten Sie im Bauverfahren: gemaR § 14 TP 6 Abs 5 Z 20 Gebliihrengesetz sind die Eingaben der
Nachbarparteien von der Gebihr befreit.

HINWEISE

1. Durch die gegensténdliche baupolizeiliche Bewilligung wird allfalligen weiteren
notwendigen Bewilligungen nicht vorgegriffen.

2. Die Bewilligung erlischt mit Ablauf von 3 Jahren nach dem Eintritt der Rechtskraft dieses
Bewilligungsbescheides, wenn nicht innerhalb dieser dreijahrigen Frist mit der
Bauausfiihrung begonnen wurde.

I:\Bauabteilung\Bauanzeigen\2025\Bau 82#3 - Domus Lignum 3, Bachgasse 16.docx
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Dieser Bescheid ergeht an:

1. DOMUS LIGNUM 3 GmbH
mit 1 Kopie des Ermittlungsverfahrens

2. Bezirksabfallverband Vécklabruck

3. Akt

Der Burgermeister

(Peter Harringer)
REeAL Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Prifung der elektronischen Signatur und des

Ausdrucks finden Sie unter: https:/www.regau. at/web/Amtssignatur

Signatur aufgebracht von Peter Harringer, 06.11.2025 09:27:57

I\Bauabteilung\Bauanzeigen\2025\Bau 82#3 - Domus Lignum 3, Bachgasse 16.docx
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BESCHEID BEILAGE

Y 4

t Véeklabruck \
190 ve
MARKTGEMEINDEAMT REGAU

Bestandteil des Bescheides vom 05.11.2025
Fa. Austria Klappzaun Franz Bau-131/0-82-2025/Ga

Aichinger, Reg:

Bezirkshauptmannseha

¢
Ge - 31 - 27 - 02 i

3
Druckimpragnieranlage
Auflas

Fir den Biirgermeister
Dipl.-Ing. Michael Gabis, MLBT 5

suUnNng

2 Mh_ e i (i A) 48( "
24, OKT. 2025

Mit dem Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Vocklabruck vom /L

o

26. 7. 1987, Ge-31.27-02-1987, wurde der Fa. Austria Klappzaun

Franz Aichinger, Regau, Schalchham 71, die pewerbebehdrdliche
Genehmigung zur Errichtung einer neuen Halle mit einer fmprag -
nierkesselanlage auf den Grundstiicken 3330/2 und 3286/2., KG.

Unterregau, erteilt,

Mit Eingabe vom 13, 4. 1988 wurde hiefiir um die Detriebsbewil
ligung angesucht. Die Betriebsbewilligungsve rhandlung wurde fiis
den 24, 10, 1989 anberaumt. Anldflich dieser Verhandlung wurde

mitgeteilt, dafi die Druckimpriignieranlage aufgelassen wird

Auf Grund des Ergebnisses der am 24. 10. 1989 erfolgten gewerbe
behdrdlichen {berpriifung ergeht von der Bezitrksh tuptmannschaft
Vécklabruck als Organ dey mittelbaren Bundesverwaltung in I. Instan:

nachstehenden

{
I. Der Fa. Austria Klappzaun Fran: Aichinger, Vocklabruck, Graber 2.
werden aus Anlafl der Auflassung der Imprégnierkesselanlage im Stand
chalel w4 orkehrun t u trag
1 i chy i 11 1hal Impr nferfli igkeit in derx v }
impragnieranlag st achgerecht zu ntsorgen, d.h., entweder

als Wirtschaftsgut einem Kidufer zu libergeben, der die Lésunsg

welter verwenden kann oder nach den Bestimmungen des Sonder
Efallj; Ltz e argen, Uber die Art der Entsorgung [st

der CewerbebehGrde ein Nachweis vorzuls« gen.

brie Impragnieranlag:q ist ru demontieren und ist die Wanne
undlict u reinti o, bei di Waschflissigkeiten du b
i fiv e tandigen analyti i u beproben un Flenfall
l i i rabfall zu ent iy il ind
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3. Das in der offenen Lagerhalle in einer Tauchwanne gelagerte
Xylamon ist sachgerecht zu entsorgen. Ein Nachweis ist der

Behérde vorzulegen.

4. Zwecks Feststellung, ob eine Kontaminierung des Erdreiches
mit schwermetallhdltigen Lésungen stattgefunden hat, ist
durch eine autorisierte Anstalt oder einem einschlagig tati-
gen Ziviltechniker eine Beprobung des Cruadwassers und des
Erdreiches im Bereich der Druckimprdgnieranlage vorzunehmen,
um den Gehalt an den wirksamen Inhaltsstoffen der Imprédgnier-
flussigkeit quantifizieren zu lassen. Auf Grund dieses Ergeb-

nisses werden allenfalls weitere Auflagen vorgeschrieben.

W

Den Auflagen ist sofort zu entsprechen und ist die Erfillung
der Auflagen 1. - 3. bis spidatestens zum 31. 1. 1990 und die (
Erfuillung der Auflage 4. bis spatestens zum 30. 3. 1990 der

Bezirkshauptmannschaft Vocklabruck schrif-lich anzuzeligen.

Rechtsgrundlage: § 83 Gew0 1973 j.d.d.g.F.

Il. Die Betriebsinhaberin hat folgende Verfahrenskosten zu tragen
und binnen 14 Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides mit ange-
schlossenem Zahlschein einzuzahlen:

gemaBl & 3 der Landeskommissionsgebihrenver -
ordnung 1983, LGBI.Nr. 6, an Bauschgebiihr
(3 Amtsorgane, 1 halbe Stunde a S 80,--) S 240, --

Rechtsgrundlage: §6§ 76 und 77 AVG

22 rlindung : (
Gemafh § 83 GewO 1973 hat der Inhaber der Anlage, wenn Anlagen im
Sinne des § 74 Abs. 2 oder Teile solcher Anlegen aufgelassen wer

den, die zur Vermeidung einer von der aufgelessenen Anlage oder

den aufgelassenen Teilen der Anlage ausgehencen Gefahrdung, Be-
listigung, Beeintrachtigung oder nachteiligen Einwirkung im Sinne

des § 74 Abs. 2 notwendigen Vorkehrungen zu treffen. Gegebenen -

falls hat die zur Genehmigung der Anlage zustandige Behorde die

notwendigen Vorkehrungen mit Bescheid aufzutragen.

Am 24, 10. 1989 wurde die Druckimpragnieranlage einet pewerbebe
hordlichen Uberprufung unterzogen. Der anwesende Vertreter dei
Betriebsinhaberin hat mitgeteilt, dall diese Anlage nicht meht

betrieben und aufgela en wird GCemall der zitiecten gesetzlichen
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Bestimmung sind aus AnlaB der Auflassung dieser Betriebsanlage
die notwendigen Vorkehrungen zu treffen, um die von der Anlage
ausgehende Gefdhrdung, Beldstigung, Beeintrdchtigung oder nach-

teilige Einwirkung im Sinne des § 74 Abs. 2 zu vermeiden.

Der immissionsschutztechnische Amtssachverstdndige hat in seinem
schllissigen Gutachten, das im Aktenvermerk vom 24. 10. 1989 ent-
halten ist, der Behorde vorgeschlagen, welche letztmaligen Vor-
kehrungen zu treffen sind. Der gegenstidndliche Aktenvermerk wurde
der Fa. Austria Klappzaun Franz Aichinger mit Schreiben vom

3. 11. 1989, iibernommen am 8. 11. 1989, mit dem Ersuchen iiber-
mittelt, hiezu eine qvhxifflich; Stellungnahme innerhalb von

2 Wochen ab Erhalt dieses Schreibens abzugeben. Eine schrift -

liche Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

Auf Grund des schlissigen Gutachtens des immissionsschutztech-
nischen Amtssachverstandigen waren daher gemdB der zitierten ge
setzlichen Bestimmung die im Spruch enthaltenen Vorkehrungen vor-
zuschreiben.

Der Ausspruch iber die Kosten ist in den angeflhrten Gesetzes

und Verordnungsstellen begrindet.

R e ¢c ht smi¢ttelbelehrunsgeg

GCegen diesen Bescheid steht gemidfh § 63 AVC, 1950, i.d.d.g.F.,, die

innerhalb zweier Wochen ab Zustellung bei der Bezirkshauptmannschaft

Vocklabruck chriftlich, fernschriftlich oder telegrafisch einzu

A

bringende Berufung offen, die einen begriundeten Berufuns ntrag

enthalten hat. Berufungsschrif { ot il B 120 iww v empel

1. Herrn Franz Aichinger, Inhaber der Fa. Austria Klappzaun
Graben 2, 4840 Vocklabruck, mit 1 Zahlschein

2 GCemeindeamt Regpau

3. Amt der o0.6. Landesregierung, UA. Luftreinhaltung und Energie.-
technik, Linez

zu 1. « 3. mit je 1 Ablichtung des Aktenvermerkes vom 24, 10 Fak

Fir den Bezirkshauptmann:

Dr. Oberndorfer

SV Arch DI Alois Schlager - Verkehrswert - Liegenschaft EZ 892 KG 50324 Unterregau
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zu Ge ~ 31 - 27 - 02 - 1989

Die fur den heutigen Tage anberaumte Betriebsbewilligungsver-
handlung wurde nicht durchgefihrt. Der Antragsteller erklarte
gegenuber der Behorde, daB die Druckimpragnieranlage aufgelassen
wird bzw. die Produktion bereits stillgelegt wurde. Von dem mit
dem Bescheid vom 24. 7. 1987 genehmigten Projekt wurde die neue
Halle fur die Impragnierkesselanlage sowie die Kesselanlage
selbst efrichtet. Die mitgenehmigte offene Lagerhalle und die
Aufstockung des Burotraktes wurde noch nicht errichtet. Der ge-
nehmigte Spritzstand wurde bereits demontiert und entfernt.

Ebenso wurde die vorgeschriebene Larmschutzwand errichtet.

Aus AnlaB der Auflassung der Druckimprégnieranlage sind vom In-
haber folgende MaBnahme zu setzen bzw. sind folgende Auflagen

vorzuschreiben:

1. Die schwermetallhaltige Impragnierflussigkeit in der Druck-
impragnieranlage ist sachgerecht zu entsorgen, d.h. ent-
weder als Wirtschaftsgut einem Kaufer zu Ubergeben, der
die Losung weiter verwenden kann oder nach den Bestimmungen
des Sonderabfallgesetzes zu entsorgen. Auch fur den ersten
%511 der Entsorgung ist der Gewerbebehorde ein Nachweis vor-

zulegen. (

2. Die Impragnieranlage selbst soll nach Angabe des Eigentiumers
verleuft werden und ist die Wanne nach Demontage der Anlage
grundlich zu reinigen, wobei die Waschfliussigkeiten analytisch
zu beproben sind und allenfalls ebenfalls als Sonderabfall zu

entsorgen sind.

J. Unter Hinweils auf die Verhandlungsschrift der BH. Vocklabruck,
Ge - 31 27 03 1988, vom 26. 4. 1988 wird festgehalten,

dafl beim Betrieb der Druckimprégnieranlage haufig die Stahl

wanne ubergelaufen 1st und somit 1n der Sicherheitswanne schwer
metallhaltige Losungen sich befunden haben. Dieser Zustand hat
die uberwiegende Zeit vorgeherrscht, sodaB letsztendlich nicht
von einer Realisierung eines /weibarrierensystems gesprochen
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werden kann und kann bei allfalligen Undichtigkeiten in der
Sicherheitswanne eine Kontaminierung des Erdreiches allen
falls auch des Grundwassers nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, sodaB3 vorgeschlagen wird, anlaBlich der
Auflassung dieser Betriebsanlage dem ehemaligen Betreiber
der Druckimpragnieranlage zu beauftragen, von einer auto
risierten Anstalt oder einem einschlagig tatigen Zivil
ingenieur eine Beprobung des Grundwassers sowie im Bereich
der Oruckimpragnieranlage des Erdreiches vornehmen zu lassenv
und den Gehalt an den wirksamen Inhaltsstoffen der Imprégnier
quantifizieren zu lassen
flussigkeit/In Abhangigkeit von den Ergebnissen dieser Unter
suchungen wird zu entscheiden sein, ob zusatzliche Sicherungs

( maBnahmen erforderlich sind.

4. In der offenen Lagerhalle befindet sich nach wie vor eine Tauch
wanne, welche zum Teil mit Xylamon gefiUllt ist. Qie Gewerbebe
haorde hatte den Betreiber aufgefordert, bis 20. Mai 1988 eine

sachgerechte Entsorgung zu bewerkstelligen.

5. Als angemessene Frist fir die Erfillung der Auflagen wird derx

16. 12. 1989 vorgeschlagen.

Regau, am 24. 10. 1989

Daver: 1/2 Stunde
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are)
Dipl.Ing.Dr.techn.Otto Zajic

Ziviiingenieur (Ur Technische Chemie
allg.beeld gerichtl. Sachverstindiger

GZ.: 9604078-84

Untersuchung von Bodenproben
auf Summe Kohlenwasserstoffe
auf dem ehemaligen Firmengeldnde der Fa.FlowTex
in Schalchham

Ausgabedatum: 28.11,1996

Blro: Eiselsbergstr.9 Labor Fabrikspi.1 Mobil-Tel
A-4840 Vocklabiuck A-4682 Steyrermiht
Tel: +43 7672 29656 Tel: +43 7613 6433
Fax: +43 7672 29656 Fax. +43 /613 6433-64
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FEENGEIN

@rit)

Dipl.Ing.Dr.techn.Otto Zajic

Zivilingenieur fiir Technische Chemie
allg.beeid.gerichtl.Sachverstindiger

GZ.: 9604078-84
1. AUFTRAGGEBER:
Fa.FlowTex Uber Fa Geotronic Geselischaft fur Georadar GmbH

4840 Vocklabruck
Kontaktperson: Hr.Dr.Michael Gunther

2. UNTERSUCHUNGSGEGENSTAND:

Bodenproben gemalfl Lageplan

3. ANGABEN UBER DIE PRUFEINRICHTUNG:

Kontaktperson Dipl Ing.Dr techn Otto Zajic

4. QUALITATSSICHERUNGSERKLARUNG:

Die Prufung wird entsprechend
® den Gesetzten und Verordnungen der Republik Osterreich
® dem aktuellen Qualitats-Management-Handbuch vom November 1994, Ausgabe
( A,
® den Good Laboratory Practice" Regulations der OECD,
e

den gultigen Normen (EN, ISO, ONORM, DIN, Deutsche Einheitsverfahren, TA
Luft)

® den in der Prufeinrichtung aufliegenden SOP's
durchgefuhrt

5. VERWENDETE ANALYSENMETHODEN:

Summe Kohlenwasserstoffe gemar DEV H18

Biro® Eiselsbergstr 9 Labor: Fabrikspl.1 Mobil-Tel. +43 663 071137
A-4840 Vocklabruck A-4662 Steyrermuhl
Tel ' +43 7672 29656 Tel  +43 7613 6433
Fax. +43 7672 29656 Fax +43 7613 6433-64
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e
Dipl.Ing.Dr.techn.Otto Zajic

Zivilingenieur fur Technische Chemie
allg.beeid.gerichtl.Sachverstandiger

6. BESCHREIBUNG DER PROBENAHME:

Die Probenahme erfolgte durch Bohrungen bei den entsprechenden
Sondierpunkten laut Lageplan

I ABWEICHUNGEN, ZUSATZE, EINSCHRANKUNGEN DER PRUFSPEZIFIKATION

Die feuchten Bodenproben wurden mit Freon extrahiert und nach Behandlung des
organischen Extraktes mit Aluminiumoxid mit einem IR-Spektrometer gemessen

(

8. ERGEBNIS:

Sondierpunkt Gehalt Gesamtkohlenwasserstoffe

[mglkg Trockensubstanz]

P10,1-07m 19,0

P10,7-12m 16.2

P201-08m 3.0

P300-07m 2,7

P400-06m 73

P406-12m 1.8
9. AUFBEWAHRUNG DER ROHDATEN UND DES ABSCHLUSSBERICHTES: (

Wahrend der Prufung werden die Rohdaten mittels EDV-gestutzter Protokollierung

am Analysengerat erstellt oder es erfolgen handschriftliche Aufzeichnungen durch
den Ausfihrenden

Buro Eiselsbergstr 9 Labor Fabnkspl 1 Mobil-Tel +43 663 071137
A-4840 Vocklabruck A-4662 Steyrermihl
Tel +43 7672 29656 Tel  +43 7613 6433
Fax +43 7672 29656 Fax +43 7613 6433-64
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ari)
Dipl.Ing.Dr.techn.Otto Zajic

Zivilingenieur Ty Technische Chemis
alig.beeld.gerlchtl. Sachverstindiger

10. GUTACHTEN:

Die sogenannte Holland-Liste enthélt in ihrer Priftabelle fUr die Beurellung von
Konzentrationsniveaus verschiedener verunreinigter Stoffe im Boden folgende
Referenz- und Prifwerte flr Mineraldl:

Referenzwert < 50 malkg Trockenmasse
Priofwert fir nahere Untersuchung 1.000 mg/kg Trockenmasse
Prifwert fur Sanierung 5.000 mglkg Trockenmasse
( Aus den Analysenwerten ist ersichtiich, dal der Referenzwert immer eingehalten
wird. Beim Prifpegel 1 ist die Konzentration an Kohlenwasserstoflen gegeniiber
den anderen Prifpegeln erhoht. Dies ist mit Sicherheit darauf zuriGckzufuhren, daft
an dieser Stelle der Motorolwechsel bei Hubstaplern etc durchgefuhrt wurde Eine
Geféahrdung ist aus diesemn Ergebnis nicht abzuleiten.
Dieses Gutachten umfalilt 4 Seiten und 1 Anhangseite
Exemplar | - 1l Auftraggeber y
/8
Exemplar IV Auftragnehmer [ 7 & MASS
r,‘ wrr
| / | Y
\ ., l%’ "_"‘, 2
( A
Vocklabruck, am 28.11 1996 Dipl ing Dr.Otto Zajic

13. HINWEISE:
Die Prafergebnisse beziehen sich ausschliefllich auf die Prifungsgegenstande

Onhne schriftiche Genehmigung des Auftragnehmers, darf der Prufbericht nicht
atszugsweise verdifentlicht werden

Bire: Eiselsbergstr.9 Labor. Fabrikspl. i Mobil-Tel. +43 663 071137
A-4840 Vocklabruck A-4662 Steyrermihl
Tel: +43 7672 29656 Tel +43 7613 6433
Fax: +43 7672 296586 Fax: +43 7613 6433-84
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ERHEBUNGSNIEDERSCHRIFT

Marktgemeinde Regau
e e PRI TP

Marktgemeinde Regau
A - 4844 Regau 9
gemeinde@regau.ooe.gv.at

www.regau.at

Abtsilung: Bauamt

searhailar: Dipl-Ing. Michael Gabis, MLBT
Tet: 07672/23102-53
Fax: 07672/23102-4
bavamt@regau.ooe.gv.at

i Bau 131/0-82-2025/Ga

BAUANZEIGE-ERMITTLUNGSVERFAHREN
(Erhebungsniederschrift)

Durchgefiihrt in Regau, am 04.11.2025
Anwesend:
Von der Marktgemeinde Regau: Dipl.-Ing. Michael Gabis, MLBT

Technischer Amtssachverstandiger
vom Bezirksbauamt Gmunden: Ing. Siegfried Kienesberger

Gegenstand: Bauanzeige gemaf § 25 der 06. Bauordnung 1994 idgF.

Eingelangt am: 15.10.2025
Bauvorhaben: Abbruch der Gebaude der Liegenschaft Bachgasse 16
Anzeigende(r): DOMUS LIGNUM 3 GmbH

Ahornweg 1

5311 Innerschwand am Mondsee
Grundeigentiimer(in): DOMUS LIGNUM 3 GmbH

Ahornweg 1
5311 Innerschwand am Mondsee

Grundstiick Nr. 3286/3, 3290, 3330/2, 3330/5 (EZ 892) KG Unterregau
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Geplant ist der Abbruch aller auf der Liegenschaft ,Bachgasse 16" befindlichen Gebiude inkl. der
Fundamente. Folgende Geb&ude befinden sich auf dem Grundstick und werden entsprechend
beschrieben:

Pos 1, Impragnier- und Trocknungshalle:

Das Gebaude hat die Aultenabmessungen von rund 20,0 x 14,0 m und besteht in Stahlbetonskelettbau
mit teilweiser Ausmauerung. Die Abdeckung besteht mit Brettfachwerksbinder in Form eines flach
geneigten Satteldaches mit Wellplatten aus Faserzement und einer Firsthéhe von 7,10 m. Dieses
Gebéude diente teilweise fur eine Farbimpragnierung von Holzlatten, bei dem eine rund 7,0x 4,0 m
groRe abgesenkte Wanne aus Stahlbeton mit einer Tiefe von 1,70 m eingebaut ist. Der Rest des
Gebaudes diente zum Trocknen der impragnierten Holzer.

Pos 2, Druckimpréagnierhalle

Dieses Gebdude hat die AuRenabmessung von rund 14x20m und besteht aus einer
Stahlrahmenkonstruktion mit Holzverkleidung. Dieser Gebéudeteil war urspriinglich als Schlosserei
konzipiert und diente zuletzt fir Gerétschaften fiir eine Druckimprégnierung. Die Abdeckung des
eingeschossigen Geb&udeteiles erfolgte mit einem flach geneigten Satteldach mit einer Traufenhéhe
von rund 3,20 m uber dem fertigen FuRboden.

Pos 3, Lagerhalle

Dieser Baukérper ist in Mischbauweise mit den Auflenabmessungen von rund 8,0 x 12,0 m und diente
fur den Einbau von Wannen zur Tauchimpragnierung. Die Abdeckung des Gebéaudeteiles erfolgte
ebenfalls mit einem flach geneigten Satteldach mit einer Traufenhéhe von rund 3,20 m Gber dem
fertigen FuRboden.

Pos 4, Biro

Dieser Gebaudeteil diente urspriinglich als Tischlerei, welcher fir Blirozwecke adaptiert wurde. Die
maximalen Aullenabmessungen dieses eingeschossigen Baukoérpers betragen rund 18,0 x 13,50 m.
Die Ausflihrung besteht in Massivbauweise. Den oberen Abschluss bildet ein flach geneigtes
Satteldach mit einer Traufenhohe von rund 3,80 m tber dem fertigen FuRboden.

Pos 5, Schutzdach

Dieses Schutzdach diente als Giberdachter Vorplatz zum Gebaudeteil fiir die Tauchimpragnierung, bei
dem impragnierte Holzer gelagert wurden. Die Auflenabmessungen des Schutzdaches betragen |
7,0 x 18,0 m. Die Abdeckung besteht durch die Verlédngerung des sudlich angrenzenden Blrotraktes
Pos 4.

Pos 6, Buro

Der Burotrakt besteht in Massivbauweise und ist eingeschossig mit den AuRenabmessungen von
16,0 x 11,0 m vorhanden. Die Abdeckung des Gebaudeteiles erfolgte mit einem flach geneigten
Satteldach mit einer Traufenhdhe von rund 3,50 m Uber dem fertigen FuRboden.

Pos 7, Produktionshalle

Dieses Gebaudeteils ist die Verlangerung des sudlich vorgelagerten Blrotraktes Pos 6 und besteht mit
an AuRenabmessungen von rund 24,0 x 11,0 m. Die Herstellung erfolgte in Massivbauweise.

Die Abdeckung des Gebaudeteiles erfolgte mit einem flach geneigten Satteldach mit einer Traufenhdhe
von rund 3,50 m tiber dem fertigen FulRboden.

Pos 8, Spanesilo mit Heizraum
Dieser Gebaudeteil besteht durch einen Spénesilo und einem Ol-Heizraum samt Lager. Der
eingeschossige Heiz- und Lagerraum hat die Auflenabmessungen von rund 6,0 x 6,5 m und besteht in
Massivbauweise. Die Abdeckung erfolgt mit einem flach geneigten Pultdach mit einer mittleren Hrhe
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von rund 5,0m dber dem fertigen FuBboden. Der Spanesilo hat die AuRenabmessungen von
6,50 x 5,50 m und ist mit einem Flachdach mit einer maximalen Hohe von rund 10,0 m Gber dem
fertigen FuRboden abgedeckt. Die Ausfiihrung besteht in Massivbauweise.

Der Innenhof wurde zur Génze mit Schwerlaststahlbetonplatten mit einer Flache von rund 750 m?2
abgedeckt.

im Ubrigen wird auf die Projektunteriagen (Plan und Beschreibung) und die Fotodokumentation sowie
die urspriinglichen Einreichplédne verwiesen.

Da das angezeigte Bauvorhaben

a) keiner Bewilligung nach § 24 Abs. 1 der O6. BauO. 1994 idgF. bedarf,

b) zwingenden Bestimmungen der O6. Bauordnung, des O&. Bautechnikgesetzes und dem
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde nicht widerspricht,

c) sowie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich beeintréchtigt wird,

sind Untersagungsgriinde nach § 25a Abs. 1 der 0. BauO. 1994 idgF. nicht gegeben.

Fur die Bauausfiihrung wéren gemaR § 25a, Abs. 1a der O6. BauO. 1994 idgF. nachstehende Auflagen
und Bedingungen im Sinne des § 35 Abs. 2 bis 4 vorzuschreiben:

1.

Der Abbruch des Geb&udes ist von einer befugten Fachfirma durchfiihren zu lassen. Diese hat den
Beginn der Abbrucharbeiten der Baubehdrde bekannt zu geben.

Das Abbruchmaterial ist nach dem Q6. Abfallwirtschaftsgesetz und der Restmengenverordnung zu
entsorgen. Kontaminierte Bauteile sind entsprechend zu behandeln. Uber dem Verbleib der
Materialen sind Nachweise zu fiihren und auf Verlangen den Behérden vorzulegen.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist Gber allfillige vorhandene Ein- und Aufbauten mit den
Verfugungsberechtigten das Einvernehmen herzustellen. Ver- und Entsorgungslieitungen sind an
den Endstellen fachgerecht abzuschlieen und in der Natur zu kennzeichnen.

Das Gelénde im Bereich der abzubrechenden Geb&ude ist zu sdubern, zu renaturieren bzw. so zu
gestalten, dass das Ort- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird.

Zur Verminderung belastigender Staubentwicklung sind abzubrechende Bauteile und Schutt nach
Erfordernis anzufeuchten. Es sind zum Abwurf von Schutt dichte Schlauchrutschen und abgedeckte
Container zu verwenden.

Der Bauauftraggeber hat die Beendigung der Bauausfiihrung der Baubehérde anzuzeigen.

Dauer der An}tsha dlung - Lokalaugenschein vor Ort:  2/2 Stunde, 2 Amtsorgane

f Unterschriften:
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PNO O s ®N

Impragnier- und Trocknungshalle
Druckimprégniergebédude
Lagerhalle

Biiro

Schutzdach

Blro

Produktionshalle

Spéanesilo mit Heizraum

© Bundesamt {ur Eich- und Vermessungswesen:
DKM-Datenkopie vom 4.11.2025

Ruckfragen / Katasterberatung im zustandigen
Vermessungsamt, aktuelie DKM-Daten erhaitiich im
zustandigen Vermaessungsamt Malstab 1:500
oder via internet-GDB-Provider. Datum 4.11.2025

Marktgemeinde Regau
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SCHAFFUNG VON NEUEN BAUPLATZEN

An das
Stadt-, Markt-Gemeindeamt

Regau Sattledt, am 01.10.2025
ANTRAG

um baubehdrdliche Bewilligung von Bauplétzen nach § 4 bzw. fiir die Anderung von Bauplitzen Raum fiir amt-

und bebauten Grundstiicken nach § 9 der O.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 55/2021 liche Vermerke

A) Antrag der unterfertigten Antragsteller

Wirflch ersuche/n um die nachfolgenden naher genannten Bewilligungen:
1. Antragstellerfin (Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel):

DOMUS LIGNUM 3 GmbH, Ahornweg 1, 5311 Innerschwand

2. Grundeigentimer/Miteigentimer(Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel):

DOMUS LIGNUM 3 GmbH, Ahornweg 1, 5311 Innerschwand
Marktgemeinde Regau, Regau 9, 4844 Regau

3. Betroffene Grundsticke
(nach dem derzeitigen Grundbuchstand mit Grundstiicksnummern
und Benitzungsart, EZ, KG):

3286/3, verbFl, EZ 892, 3456, SO, EZ 1162,
3290, SoBfl, EZ 892, alle KG Unterregau 50324 {
3330/2, BAIGb+SoBHl, EZ 892, / \
3330/5, LN, EZ 892, Lt
4. Beabsichtigte Veranderungen GEODATA
laut dem beiliegenden Lageplan (Katasterauszug) 00 ZT GMBH
vom 26.09.2025 GZ 6808/25 des Schulstrale 34, A-4642 Sattledt

a) Schaffung von Bauplétzen ohne Anderung der Grundgrenzen gemaf § 4 0.6. BauO 1994
LGBI. 66/1994 idF. 55/2021
(Grundstiicksnummer, FlachenausmaR, KG):

b) Schaffung von Bauplétzen bei gleichzeitiger Anderung der Grundstiicksgrenzen
gemalR § 4 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. 55/2021
(Grundstiicksnummer, Flachenausmaf, KG):
3330/5, 500m?2, 3330/13, 585m?,
3330/10, 538m?,  3330/14, 500m?,
3330/11, 527m?, 3290, 512m?,
3330/12, 500m?,  alle KG Unterregau 50324
¢) Verdnderungen von Bauplétzen und bebauten Grundstiicken gema
§ 9 Abs 1 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. 55/2021
(Grundstiicksnummer, Flachenausmaf und KG):

3330/2, 500m?, KG Unterregau 50324

00 Gemeindebund: BAUPLATZBEWILLIGUNG - ANTRAG um baubehardiiche Bewilligung von Bauplatzen
nach den §§ 4 und 9 0.5. BauO 1994 Bau-10/2018
NACHDRUCK VERBOTEN!
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5. Beabsichtigte AufschlieBung des Grundstickes Raum fiir amt-
a) Verbindung des Bauplatzes zum o6ffentlichen StraRennetz: liche Vermerke
Der Bauplatz liegt an einer geeigneten 6ffentlichen Strae; 0O
fir den Bauplatz besteht eine grundbiicherlich gesicherte
Verbindung zum offentlichen Wegenetz laut beiliegendem
Lageplan / beiliegendem Dienstbarkeitsvertrag/?
beiliegendem Grundbuchsbeschlul® a»

b) Energieversorgung:
Zuleitung vom Stromversorgungsnetz [O%

c) Wasserversorgung:
Gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage 0O"
Genossenschaftswasserleitung 0O" Eigene Anlage O"

d) Abwasserbeseitigung:
Gemeindeeigene Kanalisationsanlage 0O
Flissigkeitsdichte Senkgrubc 0O"  Hauskldranlage O

6. Angaben liiber bekannte Bodenverhéditnisse
(z.B. Drainagen, Hochwassergeféhrdung, Steinschlag, Quellschutzgebiet):

7. Grundabtretung fir 6ffentliche Verkehrsfldchen (
(Grundstiicksnummer, FlachenausmaR, EZ, KG):
Aus Gstk. 3330/2, wird Teilstk. 1 (369m?), aus Gstk. 3330/5, wird Teilstk. 20 (229m2),

und aus Gstk. 3290, wird Teilstk. 19 (32m?), in den Besitz der Gemeinde, Gstk. 3330/9, {ibertragen.
3330/9 neu = 632m2.

8. Es wird gebeten, eine Bescheidausfertigung und die restllche;\ Lagepléne an
den Planverfasser zuzustellen.

B) Zustimmung der Grundeigentiimer (Miteigentiimer)

Die von den Antragstellern verschiedenen Grundeigentiimer (Miteigentiimer)
stlmmen dem obigen Anlrag auf Bauplatzbewnlhgung bzw. a fBewﬂhgung der

C) Bestitigung der Eigentums- und Besitzstandsverhéitnisse durch den (
Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen

GemaR § 4 Abs 5 0.6. BauO 1994 idgF bestétige ich die Rlchugkelt
der in diesem Ansuchen samt Anlagen enthaltenen Angaben iipe mdeigentimer,
Einlagezahlen beim Grundbuch, Grundstiicksnummem, Benjitz i

und Flachenmale der betroffenen Grundsticke.

Beilagen:

Bestandsplan gemaR § 4 (2) Z 5 oder (3) Z 4 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 1dES
1 Grundbuchsauszug
1 Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer- oder Grenzkatasters

1 Auszug aus der Katastralmappe, 3fach, (fur Bauplatzbewilligung ohne Grundteilung)

" Zutreffendes so B ankreuzen
2 Nichtzutreffendes streichen
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VERMESSUNGSURKUNDE

Geodata OO ZT GmbH

Hauptniederlassung

SchulstraRe 34 Vorstadt 2

A-4642 Sattledt
Tel.: +43 724420240 -0
office.sattledt@geodata.com

www.geodata-ooe.com

7 N\

Zweigniederlassung

A-4840 Vocklabruck
Tel.: +43 767272686 -0
office.voecklabruck@geodata.com

( anbescheinigung (§ 39 VermG)

Geschiftszahl:
Dokumentenart:

Katastralgemeinde:
Vermessungsamt:
Gerichtsbezirk:

Vermessungsdatum:

Plandatum:
STP-Version:

6808/25
Plan

Parzellierung
50324 Unterregau

Vaécklabruck
Vocklabruck

07.04.2025
26.09.2025
2.0

Elektronische Beurkundungssignatur

Signator:in Dipl.-Ing. (FH) Ralf Honermann
Befugnis Ingenieurkonsulent fiir

Vermessungswesen
Kanzleisitz Sattledt

Datum / Zeit-UTC ~ 26.09.2025 / 09:26:35
Priifinformation https://www.signaturpruefung.gv.at

Die Beurkundungssignatur bezieht sich auf die gesamte Urkunde

SR R
/‘/\ \) Ed
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A\ Geodata 00 ZT GmbH @@ GZ 6808/25 Seite: 1 von 2
GEODATA o J\ Vermessungsamt: Vécklabruck
Hophbiatamig Sl s ook | Gerichtsbezirk:  Vécklabruck
Tel.: +43 7244 20 240 - 0 Tel.: +43 767272686 -0 KG Name: Unterregau
Befugnisbescheid BMWFW-01514/0301-1/3/2015 vom 29.04 2015 KG Nummer: 50324
Datum der Vermessung: 07.04.2025 Plandatum: 26.09.2025
Teilungsausweis
Katasterstand vor der Teilung
A| GstNr G| BA |FT| Flache (m? RD| Ber EZ EZ-KG |Eigentiimer
A| 3286/3 203 630 o 892 DOMUS LIGNUM 3 GmbH (560194s) (FB 560194s)
A 3290 805 157 o 892 ﬁ:::_lr:\;é; 1
A| 333012 Ges. 3676 892 5311 Innerschwand
333012 101 |T 1374 892
3330/2 805 2302 892
3330/5 201 1335 o 892
A 3456 801 1417 1162 Marktgemeinde Regau
Anteil: 111 (
Regau 9
4844 Regau
Summe vor der Teilung 7215
Trennstiicke
Trennstlick Flache (m?)| Ber aus Gst aus EZ aus KG-EZ zu Gst ZuEZ zu KG-EZ
1 369| o 3330/2 892 3330/9 NEU 10
2 11 o 3456 1162 3330/9 NEU 10
3 535| o 3330/5 892 3330/10 NEU 1
4 4| o 3456 1162 3330/10 NEU 1
5 344| ¢ 333072 892 3330/11 NEU 2
6 16| ¢ 3456 1162 3330/11 NEU 2
7 0| g 3456 1162 3330/12 NEU 3
8 500| g 3330/2 892 3330/12 NEU 3
9 388| g 3330/2 892 3290 NEU 13
10 585| o 333072 892 3330/13 NEU 5
1" 500| o 3330/2 892 3330/14 NEU 6
12 9| g 3286/3 892 333012 NEU 12
13 62| g 3330/5 892 3330/2 NEU 12
14 158| ¢ 3286/3 892 3330/5 NEU 11
15 168| ¢ 3286/3 892 3330/15 NEU7
16 86| g 333072 892 3330/15 NEU 7
17 305 o 333072 892 3330/16 NEU 8
18 260 o 333072 892 333017 NEU 9
19 32| g 3290 892 3330/9 NEU 10
20 29| g 3330/5 892 3330/9 NEU 10
21 167 g 3330/5 892 3330/11 NEU 2

Verzeichnis der Abkiirzungen

Ber: Berechnungsarten

BA: Beniitzungsart bzw. BANU-Code

A ... Aktion: A = Anderung, L = Ldschung, N = Neuaufstellung
G ... Grenzkaster-Indikator: G = Grundstiick im Grenzkataster

FT ... Flachentyp: T = Teilflache, [leer] = Gesamtflache des Gst.

RD ... Rundungsdifferenz in m?

0 ... aus Koordinaten 101 f ... Bauflachen 501 ... Alpen
g ... grafisch 201 ff ... landw. gen. FI. 601 ff ... Wald
R ... Restflache 301 ... Garten 701 ff ... Gewésser

Ro ... Restflache von o

401 ... Weingérten 801 ff ... Sonstige
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A\ Geodata 00 ZT GmbH @@ GZ 6808/25 Seite: 2 von 2
GEODATA N - - Vermessungsamt: Vécklabruck
;lsmtsr?;izﬂgisan& , 223:221 iﬁggﬁ}?ge”asigﬂﬁ \\’/‘;‘éﬁ‘;‘l’)ﬁi Gerichtsbezirk:  Vécklabruck
Tel.: +43 7244 20 240 - 0 Tel.. +43 767272686 - 0 KG Name: Unterregau
Befugnisbescheid BMWFW-91 514/0301-1/3/2015 vom 29,04 2015 KG Nummer: 50324
Datum der Vermessung: 07.04.2025 Plandatum: 26.09.2025
Teilungsausweis
Trennstiick Fléche (m’)| Ber ] aus Gst | aus EZ I aus KG-EZ | zu Gst zuEZ zu KG-EZ
Stand nach der Teilung

A| GstNr G| BA |FT| Flache(m3| RD| Ber EZ EZ-KG |Eigentiimer
A 3286/3 201 206 1 o NEU 4 It. Vertrag
A 3290 301 512 1] o NEU 13 It. Vertrag
A| 33302 301 500 o | NEU12 It. Vertrag
A 3330/5 201 500 o NEU 11 It. Vertrag
N 333019 801 632 1 o NEU 10 It. Vertrag
N | 3330/10 301 538 | o NEU 1 It. Vertrag
N| 333011 301 527 o NEU 2 It. Vertrag
N| 333012 301 500 o | NEU3 It. Vertrag
N| 333013 301 585 o NEU 5 It. Vertrag
N| 3330/14 301 500 ] NEU 6 It. Vertrag
N | 333015 201 253 1] o NEU 7 It. Vertrag
N| 3330/16 201 305 o | NEUS It. Vertrag
N| 3330/17 201 260 o NEU 9 It. Vertrag
A 3456 801 1396 R 1162 Marktgemeinde Regau

Anteil: 111

Regau 9

4844 Regau
Summe nach der Teilung 7214 -1
Verzeichnis der Abkiirzungen Ber: Berechnungsarten | BA: Beniitzungsart bzw. BANU-Code
A ... Aktion: A = Anderung, L = Loschung, N = Neuaufstellung 0 ... aus Koordinaten 101 f ... Bauflachen 501 ... Alpen
G ... Grenzkaster-Indikator: G = Grundstiick im Grenzkataster g ... grafisch 201 ff ... landw. gen. FI. 601 ff ... Wald
FT ... Flachentyp: T = Teilflache, [leer] = Gesamtflache des Gst. R ... Restflache 301 ... Géarten 701 ff ... Gewasser
RD ... Rundungsdifferenz in m? Ro ... Restflache von o | 401 ... Weingérten 801 ff ... Sonstige i
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IBem. - Bemerkung

A Seccdsin OB 2T Gmbl GZ 6808/25 " Seite: 1von3
GEODATA - Vermessungsamt:  Vdcklabruck
Hauptniederlassung ~ Sattledt Zweigniederlassung Vocklabruck |Gerichtsbezirk: Vécklabruck
e A - O —

Befugnisbescheid BMWFW-91 51410301-1/3/2015 vom 29,04 2015 KG Nummer: 50324
Koordinatenverzeichnis
KG.Nr. PunktNr. y [m] x [m] Typ Kl Ind. Kz. mPlg[m] GFN Bem.
Festpunkte
272-48G1 24955.06 318336.19 FP
170-66A1 25845.55 317702.65 FP
50324 154C1 25281.65 317740.04 FP
50324 180C1 25502.11 317631.42 FP
50324 181C1 25950.14 317843.71 FP
50326 96A1 26037.06 318204.64 FP
Messpunkte
50324 99001 25770.97 317863.29 MP 0.01
50324 99002 25763.47 317905.03 MP 0.00
50324 99003 25741.53 317908.38 MP 0.00
50324 99004 25714.58 317889.35 MP 0.00
50324 99005 25710.33 317870.05 MP 0.00
50324 99006 25685.47 317867.87 MP 0.00
50324 99007 25746.81 317832.49 MP 0.00
50324 99008 25686.53 317816.03 MP 0.00
50324 P1 25790.37 317890.26 MP
50324 P2 25734.06 317833.42 MP
50324 P3 25786.78 317889.32 MP
50324 P4 25766.67 317865.13 MP
liberpriifte Grenzpunkte
50324 6366 25690.47 317875.34 GP p G 134 9000001/1987
50324 6370 25772.64 317892.37 GP p E 136 9000014/1980
50324 6403 25700.04 317822.58 GP p E 009 9000007/1986
50324 6404 25701.06 317816.73 GP p E 025 9000007/1986
50324 6474 25737.31 317832.28 GP p E 136 9000014/1980
50324 6476 25761.76 317858.33 GP p E 136 9000014/1980
50324 6477 25777.14 317879.53 GP p E 136 9000014/1980
50324 6478 25781.02 317883.86 GP p E 136 9000014/1980
50324 6479 25785.94 317887.94 GP p E 136 9000014/1980
50324 6480 25790.01 317890.44 GP p E 136 9000014/1980
50324 6483 25790.20 317893.90 GP p E 134 9000014/1980
50324 6498 25774.42 317875.78 GP p E 136 9000014/1980
50324 6526 25691.93 317867.49 GP p G 134 9000001/1987
50324 6528 25707.36 317887.07 GP p E 134 9000052/1972
50324 6529 25720.38 317898.15 GP p V 134 9000052/1972
50324 6532 25693.65 317858.29 GP p G 134 9000001/1987
50324 6533 25694.38 317854.35 GP p G 134 9000001/1987
50324 6534 25694.53 317853.54 GP p G 134 9000001/1987
50324 6537 25696.88 317840.39 GP p G 135 9000001/1987
50324 6538 25698.84 317829.47 GP p G 134 9000001/1987
50324 10674 25699.62 317824.99 GP p G 134 9000001/1987
50324 10898 25766.91 317935.73 GP p E 139 9000010/1984
50324 10899 25770.57 317907.99 GP p E 009 9000010/1984
Verzeichnis der Abkiirzungen:
Typ - Punkttyp FP...Festpunkt, MP...\ kt, GP... S0...Sonstige
KI. - Klassifizierung a...gedndert, |...geldscht, n...neu, p...Gberpriift, t...transformiert, u...ibernommen
Ind. - Indikator: G...Punkt des Grenzkatasters, E...Punkt an das Festpunktfeld angeschlossen, T...technischer Punkt (transformiert),
V...verhandelter und verbindlich festgelegter Punkt, B...in seiner Lage durch Bodenbewegung verénderter Punkt,
R...Punkt des Grer im Berichtigung: hren gem. § 13 VermG
Kz. - Kennzeichnung des Grenzpunktes: 009...Grenzstein behauen oder geformt, 010... Grenzstein unbehauen, 020...Grenzpunkt nicht gekennzeichnet,
GFN - Geschaftsfallnummer 025...Grenzpunkt indirekt gekennzeichnet, 131... Zeichen im Fels, 132...Marke, 133...Marke aus Kunststoff, 134...Marke aus Metall,

135...Eisenrohr, 136...Nagel, 137...Bolzen, 138...Hausecke, 139...Mauerecke, 140...Zaunsaule, 141...Randstein, Bordsteinkante
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IBem. - Bemerkung

A Geodata 00 2T GmbH (777 @ GZ 6808/25 " Seite: 2von 3
GEODATA Vermessungsamt:  Vicklabruck
Hauptniederlassung ~ Sattledt 2Zweigniederlassung Vocklabruck | Gerichtsbezirk: Vicklabruck
TR - o —TT

Befugnisbescheid BMWFW-91.514/0301-1/3/2015 vom 29.04.2015 KG Nummer: 50324
KG.Nr. PunktNr. y [m] x [m] Typ Kl Ind. Kz. mPlg[m] GFN Bem.
50324 10900 25764.00 317945.14 GP p V 134 9000010/1984
50324 10901 25765.44 317940.47 GP p E 134 9000010/1984
50324 25792 25747.65 317926.01 GP p V 134
50324 25793 25728.64 317907.38 GP p V 134
geloschte Grenzpunkte
50324 6385 25773.06 317886.02 GP | E 9000014/1980
50324 6473 25730.93 317830.59 GP | E 136 9000014/1980
50324 6475 25747.92 317841.90 GP | E 136 9000014/1980
50324 6484 25772.88 317888.67 GP | E 9000014/1980
50324 6530 25724.00 317875.33 GP 1 E 9000052/1972
50324 6531 25710.27 317869.02 GP | E 020 9000052/1972
50324 6535 25724.53 317871.86 GP | E 9000052/1972
50324 6548 25730.21 317835.21 GP | E 9000052/1972
neue Grenzpunkte
50324 25794 25700.08 317822.35 GP n 134
50324 25795 25717.59 317826.97 GP n 134
50324 25796 25719.03 317829.32 GP n 134
50324 25797 25713.67 317854.50 GP n 134
50324 25798 25695.21 317849.71 GP n 134
50324 25799 25723.34 317862.72 GP n 134
50324 25972 25743.93 317880.25 GP n 134
50324 25973 25759.00 317893.07 GP n 134
50324 25974 25767.21 317933.47 GP n 134
50324 25975 25754.74 317918.82 GP n 134
50324 25976 25750.69 317914.87 GP n 134
50324 25977 25746.77 317925.14 GP n 134
50324 25978 25735.48 317900.06 GP n 134
50324 25979 25730.72 317894.72 GP n 134
50324 25980 25723.95 317902.13 GP n 134
50324 25981 2572740 317891.00 GP n 134
50324 25982 2571347 317879.14 GP n 134
50324 25983 2571149 317877.76 GP n 134
50324 25984 25705.29 317885.63 GP n 134
50324 25985 25692.48 317864.56 GP n 134
50324 25986 25727.27 317829.52 GP n 134
50324 25987 25724.80 317831.04 GP n 134
50324 25988 25720.28 317852.25 GP n 134
50324 25989 25730.97 317861.34 GP n 134
50324 25990 25747 81 317841.56 GP n 134
50324 25991 25748.99 317843.18 GP n 134
50324 25992 25742.09 317833.77 GP n 134
50324 25993 25734.97 317831.66 GP n 134
50324 25994 25759.16 317857.23 GP n 134
50324 25995 25758.97 317862.08 GP n 134
50324 25996 25749.33 317873.42 GP n 134
50324 25997 25745.52 317873.72 GP n 134
50324 25998 25748.26 317883.93 GP n 134
Verzeichnis der Abkiirzungen:
Typ - Punkttyp FP...Festpunkt, MP...Messpunkt, GP...Grenzpunkt, SO...Sonstige
K. - Klassifizierung a...geéndert, |...geloscht, n...neu, p...Uberpriift, t...transformiert, u...iibernommen
Ind. - Indikator: G...Punkt des Grenzkatasters, E...Punkt an das Festpunktfeld angeschlossen, T...technischer Punkt (transformiert),
Vo und verbindli Punkt, B...in seiner Lage durch Bodenbewegung verénderter Punkt,
R...Punkt des Grenzk im Berichti gem. § 13 VermG
Kz. - Kennzeichnung des Grenzpunktes: 009...Grenzstein behauen oder geformt, 010...Gi in L 020.... punkt nicht geker
GFN - Geschaftsfallnummer 025...Grenzpunkt indirekt gekennzeichnet, 131...Zeichen im Fels, 132...Marke, 133...Marke aus Kunststoff, 134...Marke aus Metall,

135...Eisenrohr, 136...Nagel, 137...Bolzen, 138...Hausecke, 139...Mauerecke, 140...Zaunsaule, 141...Randstein, Bordsteinkante
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s — GZ 6808/25 Seite: 3von 3
A\ Geodata 06 ZT GmbH Ak . —
GEODATA Vermessungsamt:  Vdcklabruck

Hauptniederlassung ~ Sattledt Zweigniederlassung Vacklabruck | Gerichtsbezirk: Vécklabruck

Schulstrale 34 4642 Sattledt Vorstadt2 4840 Vdcklabruck .

Tel.. +43 7244 20 240 - 0 Tel.: +43 767272686 - 0 KG Name: Unterregau

Befugnisbescheid BMWFW-91.51410301-/3/2015 vom 29.04.2015 KG Nummer: 50324

KG.Nr. PunktNr. y[m] x[m] Typ Kl Ind. Kz. mPlg[m] GFN Bem.
50324 25999 25751.18 317880.51 GP n 134

50324 26000 25762.62 317867.13 GP n 134
50324 26001 25766.09 317866.80 GP n 134
50324 26002 25771.28 317873.96 GP n 134
50324 26003 25775.99 317880.38 GP n 134
50324 26004 25779.89 317884.89 GP n 134

50324 26005 25784.71 317889.01 GP n 134

50324 26006 25789.14 317891.65 GP n 134

50324 26007 25790.09 317891.98 GP n 134

50324 26008 25771.88 317898.12 GP n 134

ETRS89-Punkte X [m] Y [m] Z[m] Messdat
Festpunkte
170-66A1  4154971.696  1011250.125  4717026.370 20.04.2004
50324 154C1 4155069.567 1010693.748  4717045.494 15.07.2014
50324 180C1 4155105.009 1010928.742  4716981.698 156.07.2014
50324 181C1 4154842.025 1011326.847  4717116.747 15.07.2014
50326 96A1 4154561.101 1011349.648  4717358.464 27.04.2015
Messpunkte

50324 P1 4154839.483 1011162.027  4717141.351 24.03.2025
50324 P2 4154894.558  1011117.209  4717104.428 24.03.2025
50324 P3  4154841.075 1011158.708  4717140.809 24.03.2025
50324 P4 4154863.511 1011143.359  4717124.973 24.03.2025

Verzeichnis der Abkiirzungen:

Typ - Punkttyp

FP...Festpunkt, MP...Messpunkt, GP...Grenzpunkt, SO...Sonstige

KI. - Klassifizierung

a...geandert, I...geldscht, n...neu, p...dberpriift, t...transformiert, u...ibernommen

Ind. - Indikator:

G...Punkt des Grenzkatasters, E...Punkt an das Festpunktfeld angeschlossen, T...technischer Punkt (transformiert),
Vi und verbindlich Punkt, B...in seiner Lage durch Bodenbewegung verénderter Punkt,

R...Punkt des im Berichtigungsverfahren gem. § 13 VermG

Kz. - Kennzeichnung des Grenzpunktes:

009....Grenzstein behauen oder geformt, 010...Grenzstein unbehauen, 020... Grenzpunkt nicht gekennzeichnet,

GFN - Geschaftsfallnummer

IBem. - Bemerkung

135...Eisenrohr, 136...Nagel, 137...Bolzen, 138...H: ke, 139...M: ke, 140...Zaunséule, 141...Randstein, Bordsteinkante

025....Grenzpunkt indirekt gekennzeichnet, 131...Zeichen im Fels, 132...Marke, 133...Marke aus Kunststoff, 134...Marke aus Metall,
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STELLUNGNAHME HQ100

icElsltech.

CHEATIRENNE cngineers

teamtech ZT-GmbH
Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
Vermessungswesen

office@teamtech.at, tel +43 7612 87 231
4810 Gmunden, Scharnsteinerstr. 49

Domus Lignum 3 GmbH

Ahornweg 1
A-5311 Innerschwand am Mondsee

Ihr Schreiben Unser Zeichen Sachbearbeiter Datum:

GZ: 18040 StD 20.12.2024

Bauvorhaben: Abbruch der bestehenden Betriebsgebdude und Errichtung eines
Mehrparteienwohnhauses samt Tiefgarage
Fachtechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Ing. Doris C. Aichinger,

uns wurde von thnen die Vorprifung des Bau-SV zur Einreichung des oben genannten Bauvorhabens
ubermittelt. Laut Vorprifung des Bau-SV Hr, Kienesberger, vom 26.11.2024, befindet sich das geplante
BV im HQ 100 Bereich, welches bei Errichtung einen Retentionsraumverlust verursachen wiirde und
deshalb eine Schaffung von Ausgleichsflachen gefordert wird. Weiters wird Laut Bau-SV auf das
.Hochwassergeschiitzte Bauen gem. § 47 06. BauTG 2013 hingewiesen.

Hierzu mochten wir folgende Stellungnahme abgeben:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich in Schalchham auf dem Grundstiick 3286/3, 3290, 3330/2 und
3330/5 in der Katastralgemeinde Unterregau (50 3 24). Gem. Gefahrenzonenplan ,Véckla® (Projektsjahr
2012) befindet sich das BV in der HQ100 Zone bzw. in der .Gelben Gefahrenzone". Zwischenzeitlich
wurde im Jahr 2022 die Umsetzung eines 100-jahrlichen Hochwasserschutzes fir Schalchham, wo sich
das betroffene Grundstiick befindet, durchgefuhrt und auch abgeschlossen. Die geforderte Schaffung von
Ausgleichsflachen durch die Errichtung des BV und des dadurch entstehenden Retentionsraumverlustes
ist daher nicht mehr notwendig, weil durch die lineare Errichtung des Hochwasserschutzes und durch die
Absenkung der Ager durch Schaffung einer Flutmulde im Ausmaf von 30 000m? sich die HQ100
Anschlaglinie des Gefahrenzonenplanes Véckla verandert hat und nicht mehr den tatsachlichen
Gegebenheiten entspricht.

Far das Grundstick wurde ein Flachenwidmungsverfahren durchgefthrt und das Betriebsbaugebiet bzw.
das eingeschrankte Gemischtes Baugebiet in ein Wohngebiet umgewidmet. Der Beschluss der
Umwidmung erfolgte am 21.10.2024. In dieser Verhandlungsschrift wurde eine Stellungnahme des

g Ingenieurkonsulenten
% Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
Vermessungswesen

SEITE 1von 2
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teamtech ZT-GmbH
e a I l I e C at Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
CONERTERARCN cngineers Vermessungswesen

office@teamtech.at, tel +43 7612 87 231
4810 Gmunden, Scharnsteinerstr. 49

Gewasserbezirks Gmunden angefuhr, die wie folgt lautet;

«Schutzwasserwirtschaft (Gew&sserbezirk Gmunden):

Der Umwidmung wird zugestimmt.

Die beantragte Baulandwidmung befindet sich It. Gefahrenzonenplan im 30- und 100-jahriichen HW-
Abflussbereich (Gelbe Zone). Durch Umsetzung eines HW-Schutzprojektes besteht diese
Geféhrdung nicht mehr. Die Funktionsféhigkeit der Schutzanlage wurde durch den
Gewdsserbezirk Gmunden bestétigt. Die Vorgaben fiir eine Baulandwidmung im Sinne des §21
Abd. 1a, sind aus schutzwasserbaufachlicher Sicht erfiillt.“

Aufgrund der genannten Gegebenheit wiirde eine Modellierung und Berechnung des
Retentionsraumverlustes und die Ermittiung der Auswirkungen auf Dritte firr das gegensténdliche BV zu
keinem Ergebnis kommen, da die tatséchlichen Gegebenheiten bzw. der Hochwasserschutz samt
umgesetzter Mainahmen bei der Modellierung beriicksichtigt wird.

Gem § 47 Abs.5 O6. BauTG 2013 wird laut Einreichplanung die FuRbodenoberkante bei Wohnzwecken

dienenden Raume mindestens 50 cm tber dem Niveau des urspriinglichen Hochwasserabflussbereichs
ausgefuhrt.

Laut Gewasserbezirk liegt die urspringliche HQ100 Linie im Bereich der betroffenen Grundsttcke bei
417,85 m 0. A. Im Einreichplan liegt die FBOK im EG bei 418:50 m U.A.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung!

Beilagen:

A) Vorprifung Bau-SV vom 26.11.2024

B) Auszug aus dem Sitzungsprotokoll des Gemeinderates der Marktgemeinde Regau vom
21.10.2024

C) E-Mail Gewasserbezirk bzgl. der Hochwasseranschlaglinie fur ein HQ100
D) Einreichplan zum BV

teamtech ZT-GmbH

ingraurke ;wmnlw fur
% Kl Sarw nscha‘i o o

wesan f —

4810 Gmupgen [ amstaingtsty
(ﬁ/(mm 542 am47/b .m/
S
{ A s /
A 7

.Dipl.-lng, Dorminik Stehrer

. Ingenieurkonsulenten o
Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
Vermessungswesen
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A S TN TR
DOMUS LIGNUM 3

Marktgemeinde Regau
zH Bauamt Hr. DI Michael Gabis
A-4844 Regau 9

Regau, am 15.10.2025

Betreff: Riickzug des eingereichten Wohnbauprojekts — Bachgasse 16, 4844 Regau

Sehr geehrter Herr DI Gabis,

wir nehmen Bezug auf das am 1. April 2025 bei d=

‘3emeinde Regau i
eingereichte Wohnbauprojekt auf der Liegenschaft £

sge 16, 4844 Regau.

Im Einvernehmen mit der Marktgemeinde geben wir hizrmit bekannt, dass dieses i
Bauvorhaben zuriickgezogen wird. Wir ersuchen, das Preiekt in den Unterlagen i
entsprechend als zuriickgezogen zu vermerken und keine weiteren Bearbeitungsschritte !
vorzunehmen. 5

Fur die bisherige Kooperation und die konstruktive Zusammenarbeit méchten wir uns
herzlich bedanken. |

Mit freundlichen GriRen

Domus Lignum 3 GmbH.

/Mg/ %ﬂm}/

GF Ing. Doris C. Aichinger

L

norreweg 1 A-B311 Innerschwand am Mondsee, usta 22
18l +43 (7672 72088 -0
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VERORDNUNG NEUPLANUNGSGEBIET

Marktgemeinde Regau

[ s

Marktgemeinde Regau
A - 4844 Regau 9
gemeinde@regau.ooe.gv.at
www.regau.at

Abteilung: Bauamt

Bearbeiter: Ing. Andreas Schaumberger, B.Sc.
Tel: 07672/23102-24

Fax: 07672/23102-4

Mail: bauamt@regau.ooe.gv.at

Zahl: Gem-031/3-2021/AS

Regau, am 21.05.2025

VERORDNUNG

D) DES GEMEINDERATES DER MARKTGEMEINDE REGAU VOM 21.10.2024 MIT DER EIN

NEUPLANUNGSGEBIET — ,,DOMUS LIGNUM - SCHALCHHAM*
ERLASSEN WIRD.

GemaR § 37b des O6. Raumordnungsgesetz 1994, in der geltenden Fassung, wird
verordnet:

§1
Geltungsbereich
Die in der nachstehenden Abbildung 1 abgegrenzten Parzellen 3330/2, 3330/5, 3286/3 und

3290 der Katastralgemeinde Unterregau (KG-Nr. 50324) werden zum Neuplanungsgebiet
erklart.

Abbildung 1 (ohne MaRstab)

f it o o

I:\Bauabteilung\ab 2005\Flichenwidmung Nr 5 + OEK 2 ab 2017\ NEUPLANUNGSGEBIET\SCHALCHHAM -
Bachgasse\Verordnung Domus Lignum Schalchham 21.05.2025.doc
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§2

Begriindung

Die ggstl. Grundstilicke umfassen eine Gesamtfliche von 5.810m? und werden, im Rahmen
des Flachenwidmungsplandnderungsverfahrens 5.083 ,Domus Lignum 3 GmbH -
Schalchham* als Wohngebiet, gemaR § 22 Abs. 1 des 06. ROG, gewidmet.

Im Interesse der Sicherung einer zweckmifigen und geordneten Bebauung ist
nunmebhr die Erklidrung zum Neuplanungsgebiet notwendig.

Folgende, fiir die Planung maRgeblichen Punkte sind Inhalt dieser
Neuplanungsgebietsverordnung:

¢ Der Geltungsbereich innerhalb des Neuplanungsgebietes betrifft grundsatzlich nur
jene Flachen bzw. Grundstiicke, die sich in der Baulandkategorie des § 22 Abs. (1)
,Wohngebiet* des 06. ROG 1994 idgF befinden.

< Die Abstandsbestimmungen gemaR §40 bzw. §41 des 08. BauTG 2013 idgF. sind
einzuhalten.

< Maximale Geb&udehdhe begrenzt mit 3 Geschossen bzw. 10,5 Meter (Attika- bzw.
Firstoberkante)

< Offene Bauweise, im Sinne des §32 Abs. 5 Z2 des 06. ROG 1994 idgF.

« Maximale Anzahl der Wohneinheiten: 36

% MaR der baulichen Nutzung:
o Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,38

% Mind. 2 Abstellplatze pro Wohneinheit

< Im Grenzbereich der Parzellen ist eine Bepflanzung mit ortsiiblichen Baumen
und/oder Strauchern vorzusehen.

§3
Wirkung
gemaR § 37b Abs. (2) des OO ROG idgF:

Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen,
Bewilligungen fir die Anderung von Bauplitzen und bebauten Grundstiicken und
Baubewilligungen - ausgenommen Baubewilligungen fiir Bauvorhaben geméf § 24 Abs. 1 Z
4 06. Bauordnung 1994 - nur ausnahmsweise erteilt werden diirfen, wenn nach der jeweils
gegebenen Sachlage anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfiihrung
des kiinftigen Fldchenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert.
Dies gilt fiir anzeigepflichtige Bauvorhaben gemaR § 25 Abs. 1 Ob. Bauordnung 1994,
ausgenommen Bauvorhaben gemaR § 25 Abs. 1 Z 12 O6. Bauordnung 1994, sinngeméf.

I:\Bauabteilung\ab 2005\Flachenwidmung Nr 5 + OEK 2 ab 2017\_NEUPLANUNGSGEBIET\SCHALCHHAM -
Bachgasse\Verordnung Domus Lignum Schalchham 21.05.2025.doc
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§4
Geltungsdauer .
gemaf § 37b Abs. (4) und §37b Abs (5) des OO ROG idgF:

Die Verordnung iiber die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass,
aus dem sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Bebauungsplans,
spétestens jedoch nach zwei Jahren, auBer Kraft, wenn sie nicht verldngert wird.

Der Gemeinderat kann die Erkldrung zum Neuplanungsgebiet hdchstens zweimal auf je ein
weiteres Jahr verldngern. Eine dariiberhinausgehende Verldngerung auf hdchstens zwei
weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderates erfolgen, wenn sich die
vorgesehene Erlassung oder Anderung des Bebauungsplanes ausschlieRlich deswegen
verzégert, weil tiberdrtliche Planungen beriicksichtigt werden sollen. Eine solche Verordnung
bedarf einer Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn mit der
Fertigstellung und Berlicksichtigung der Uberdrilichen Planung innerhalb der weiteren
Verléngerungsirist gerechnet werden kann. Auch im Fall einer Verlingerung tritt die
Verordnung mit dem Rechtskraftwerden des neuen Bebauungsplanes aufer Kraft.

§5
Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit der ,Verordnung des Neuplanungsgebietes fiir den Bereich
DOMUS LIGNUM - SCHALCHHAM*“

beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Der Biirgermeister:

2%
4

0™ (Harrringer)

1:\Bauabteilung\ab 2005\Flichenwidmung Nr 5 + OEK 2 ab 2017\_NEUPLANUNGSGEBIET\SCHALCHHAM -
Bachgasse\Verordnung Domus Lignum Schalchham 21.05.2025.doc
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