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1 Allgemeines

1.1 Liegenschaftsbewertungsgesetz

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
LBGi.d.g.F.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen Feststellungen und unter
Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt.

1.2 Wertermittlungsverfahren

Fur die Bewertung von Liegenschaften sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere die nachstehend angefiihrten Verfahren in
Betracht:

§ 4 LBG Vergleichswertverfahren

§ 5 LBG Ertragswertverfahren
§ 6 LBG Sachwertverfahren

1.3  Vergleichswertverfahren

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit den tatsachlich erzielten
Kaufpreisen heranzuziehen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach MalRgabe
ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- und Abschlage zu bericksichtigen.

1.4 Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren wird bei bebauten Liegenschaften angewendet, bei denen durch
Vermietung oder Verpachtung entsprechende Ertrage erzielt werden kdnnen.

Dieses Verfahren wird besonders bei der Bewertung von Miet- bzw. Investorenobjekten
angewendet.

1.5 Sachwertverfahren

Das Sachwertverfahren wird in erster Linie zur Ermittlung des Wertes von eigengenutzten
Wohnhausern (Ein- und Zweifamilienhduser) herangezogen, in dem der Bodenwert, der
Bauwert und gegebenenfalls das Zubehor zusammengezahlt werden.

Der Sachwert ist eine technische Wertkomponente und sollte im Rahmen einer Bewertung
eines Investorenobjektes nur zur Plausibilisierung angewendet werden.

2 Angewendete Verfahren

Es werden das Vergleichswertverfahren und das Sachwertverfahren angewendet.
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Bewertungsgrundlagen
Schatztermin am 27.08.2025, 14.00 Uhr

Anwesende Personen:

L
Anita Rhomberg

Grundbuch Bezirksgericht Feldkirch
Grundbuchauszug vom 16.07.2025

Einsicht in die Urkundensammlung:
TZ 7719/2020, 1894/2024, 3024/2021

Amt der Stadt Feldkirch

Baubewilligung und Kanalanschlussbescheid, AZ f131.9-55/2011 Wa, vom 07.09.2011
Verlangerung der Baubewilligung , Bescheid AZ f131.9-55/2011 Wa, vom 23.05.2019
Aktenvermerk, AZf131.9-9/1969.11.10, geringfligige Abweichung von den

bewilligten Planen, Grundlage Planunterlagen vom 23.02.2011

Einreichplan vom 23.02.2011

Deckplan zum Einreichplan vom 23.02.2011

Fertigstellungmeldung mit Befunden:

Energieausweis Nr. 95209-1

Statischer Nachweis, vom 18.07.2022

Statische Berechnung, vom 22.02.2023

Einbaubestatigung Sicherheitsverglasung, vom 04.10.2023

Bestatigung Sicherheitsglas, Schiebeverglasung, vom 12.10.2023

Dichtheitsprufung, vom 05.12.2022

Bestatigung sachgemalie Installation Heizungs- und Sanitdranlage, vom 05.10.2023
Prifbericht elektrische Anlage, vom 18.10.2023

Baubewilligung auf einer Freiflache Freihaltegebiet, AZ 430-6042-0106, vom 22.10.2001
DI Siegbert Terzer, Baugrundlagen Waldrandbeurteilung, Gst 4781, vom 10.09.2014
Leitungsplane Strom, Wasser, Kanal

Auszug aus der digitalen Katastermappe der Katastralgemeinde Feldkirch

Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Stadt Feldkirch

Einsicht in den Solarpotentialkataster

Einsicht in den Gefahrenzonenplan

Einsicht in den Altlasten-/Verdachtsflachenkataster

Ortliche Lage

Vergleichspreise

Empfehlungen der Sachverstandigenverbandes
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4 Allgemeine Beschreibung
41 Lage

4.1.1 Makrostandort
Feldkirch ist nach Dornbirn die zweitgroRte Stadt im Bundesland Vorarlberg.
Altenstadt bildet gemeinsam mit Gisingen und Levis die Katastralgemeinde Altenstadt.

Die gegenstandliche Liegenschaft liegt an der Berggasse, im suddstlichen Bereich des
Ardetzenberges, mit Ausblick auf das Stadtgebiet Feldkirch.

Der Bereich des Zentrums der Stadt Feldkirch in ca. 1 km Entfernung ist infrastrukturell sehr gut
erschlossen. Zahlreiche Institutionen sind in Feldkirch angesiedelt.

4.1.2 Mikrostandort

Die Umgebung ist offen verbaut mit Wohnhausern. Es handelt sich um einen attraktiven
Standort mit hohem Image.

4.2 Verkehrsanbindung, Zufahrt

Zur Berggasse bestehen mehrere Zufahrtsmaoglichkeiten, Giber die Reichsstralie,
Landesstralie als auch Uber die Ardetzenbergstralle in die Berggasse.

Die Berggasse ist eine, teilweise steile, schmale StichstralRe, mit Ausweichmdglichkeiten.
Der OBB Bahnhof und Bushaltestellen liegen im Bereich des Zentrums der Stadt Feldkirch.

Ein Busverkehr in die Berggasse besteht nicht.

4.3  Grundstiucksform und Topographie
Das Grundstlck hat eine unregelmafiige Form.
Das Gelande ist nach Sudosten stark abfallend. Der Hohenunterschied betragt ca. 17 m.

In der beigefugten Profildarstellung ist der Verlauf des Gelandes (orange) und der
Verlauf der Oberflache (griin) dargestellit.

Diese Profildarstellung dient - mit Vorbehalt - zur Darstellung der Gelandes.

4.4 Besonnung

Das Solarpotential (mit Berticksichtigung der Vegetation und des Bauwerks) und die
Solarenergie sind im beigefiigten Auszug aus dem Vorarlberg-Atlas ersichtlich.
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4.5 Flachenwidmung

Das Grundstick ist im Flachenwidmungsplan als Freiflache Freihalteflache und Waldflache
ausgewiesen.

Die Bebauung erfolgt auf Grundlage des § 58 Raumplanungsgesetz (Bestandsregelung).

Der Altbestand wurde abgebrochen und das Gebaude neu errichtet.

4.6 Bodenverhaltnisse
Eine geologische Beurteilung liegt nicht vor.

Die genauen Bodenverhaltnisse kdnnen nur durch eine bodenkundliche Untersuchung
festgestellt werden.

4.7  Versorgungsleitungen

Strom: vorarlberg netz

Wasser: Anschluss Stadtwerke Feldkirch
Kanal: Anschluss Stadtwerke Feldkirch
Gas: keine Anschlussmaoglichkeit

4.8 Gefahrenzonenplan

Das Grundstick ist nicht in den Gefahrenzonenplanen der Bundeswasserbauverwaltung des
Landes Vorarlberg und der Wildbach- und Lawinenverbauung ausgewiesen.

4.9 Naturschutz

Die Grundstlcke liegen nicht im Naturschutzgebiet.

4.10 Altlasten / Verdachtsflachenkataster

Die Grundstuiicke sind nicht im Altlasten / Verdachtsflachenkataster eingetragen.

411 Bebauung

Das Grundstick ist mit einem Wohngebaude mit einem Unterstellplatz bebaut.
Der nordostseitige Schopf wurde abgerissen.

5 Gliederung des Gebaudes

Das Gebdude besteht aus einem Erdgeschoss mit einem nordwestlich angebauten
Unterstellplatz und einem Untergeschoss.
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6 Baubeschreibung

6.1 allgemein

Bei der Befundaufnahme wurden keine Baustoffiiberprifungen, Bodenuntersuchungen oder
Funktionstberprifungen technischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen durchgefiihrt.

Die thermischen und bauphysikalischen Gegebenheiten wurden nicht tGberpriift.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Bauwerks wurde ausschlief3lich durch aufieren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt.

Die Funktionstichtigkeit der gesamten technischen Anlagen wurde nicht Gberprift. Nachdem
die Heizleitungen, Kanale und Drainagen nicht einsehbar sind, kann Uber deren Zustand,
Verlegung und Durchflussquerschnitt keine Aussage gemacht werden.

Die Baubeschreibungen erfolgen zerstérungsfrei, ausschliefdlich auf Basis offenkundiger
Tatsachen und Einsicht in die Bauakte.

Fur verstecke Mangel wird keine Haftung tbernommen.

6.2 Gebaudebeschreibung

Baujahr: 2020 (laut Bauakt)

Grindung: Flachgriindung

Fundament: Plattenfundament, Beton

Aufgehende Wande: Massivwande, Beton

Warmedammung: Warmedammverbundsystem

AuRere Verkleidung: Putzfassade

Innenwande: verputzt

Decken: Stahlbetondecken

Stiege: gerade Stahlbetonstiege
Dachkonstruktion: Satteldach, Unterstellplatz Flachdach
Dachdeckung: Prefa-Dach, Unterstellplatz Bitumenpappe
Dachrinnen und Ablaufrohre:  ausgefuhrt

Fenster und Fenstertliren: Holzrahmenfenster, 3fach isolierverglast
Balkone: UG + EG

Sonnenschutz: nicht eingebaut

Taren: Vollbautiren

Heizung: Warmepumpe, Erdsonde-Tiefenbohrung,

Marke Mozart 9AC-RW 60, inkl. Warmepumpen-
manager, zusatzlich Warmwasserspeicher

Photovoltaik eingebaut

Elektroanlage: ausgefihrt, LED-Beleuchtungssystem
Bus-System: eingebaut, Marke Sonos, mit Klingel und Sound
Aulenanlagen: Beton-Stitzmauer, entlang des Parkplatzes,

ca. 10 m lang, ca. 2,5 m hoch
Natursteinmauer nordostseitig, Griinflache
Parkplatz geschottert, Stahlgelander zum Hang

PKW-Stellplatze: Unterstellplatz, Parkplatze
10
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6.2.3 Zustand des Gebdudes

Das Gebaude befindet sich in einem neuwertigen, sehr guten Zustand.

Die Terrassenbelage im Untergeschoss und Erdgeschoss sowie die Nordostwand des
Unterstellplatzes sind nicht fertiggestellt.

Die Aulienstiege an der Siidwestwand, laut Baueingabeplanen, wurde nicht errichtet.

Die Solaranlage ist errichtet, jedoch nicht in Betrieb.

6.3

Beschreibung der Raumlichkeiten

Raumbezeichnung gemaf baubehdrdlich bewilligten Planen

Erdgeschoss
Unterstellplatz:

Windfang:

WC:

Kochen/Essen/Wohnen:

Uberdachter Sitzplatz:

Terrasse:

Stiegenabgang UG:

Untergeschoss
Gang:

Zimmer 1:
Zimmer 2:

Bad:

Betonboden beschichtet, Wande verputzt, Decke Sichtbeton
Boden Fliesenbelag, Wande, Decke verputzt
eingebaute Garderobe, Zubehor (1)

Boden Fliesenbelag, Wande ca. 1 m hoch Fliesenbelag, dartber
und Decke verputzt

WC wandhangend, Unterputzspllkasten,
Handwaschbecken, Kalt- und Warmwasser

Boden Fliesenbelag, Wande verputzt, Decke Sichttafer,
Holz, Schragdecke

Einbaukuche, Zubehor (2)

Boden Fliesenbelag, Wande verputzt, Sichtdecke,
Hebe-/Schiebeture, einfach verglaste Schiebelemente

Betonbelag, nicht fertiggestellt

gerade, steile Betonstiege, Tritt- und Setzstufen
Fliesenbelag, keine Absturzsicherung angebracht

Boden Fliesenbelag, Wande, Decke verputzt
Parkettboden, Wande, Decke verputzt
Parkettboden, Wande, Decke verputzt
Boden, Wande, Fliesenbelag, Decke verputzt
Badewanne, Waschtischverbau, Zubehor (3)

11
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Dusche, Zugang mit Glastire, bodengleiche Dusche

Wirtschaftsraum: laut Plan Technik, Wand versetzt ausgefihrt
Boden Fliesenbelag, Wande, Decke verputzt,

rundum verbaut mit Schranken, mit Schrank
in der Mitte, Zubehor (4)

Technik: Boden Fliesenbelag, Wande, Decke verputzt

Erdwarmepumpe, Warmwasserspeicher, Photovoltaik,

Solaranlage, Anlage Beleuchtungstechnik

Hausschllsse Strom, Wasser

Kunststoffwaschtrog
Biiro: Boden Fliesenbelag, Wande, Decke verputzt
Terrasse: Betonbelag, nicht fertiggestellt

Zubehor

(1) Windfang

Oberschrank (Unterschrank lose)
Zeitwert pauschal

(2) Einbaukuche, 2-zeilig, Ober- und
Unterschranke, Weil3, Hochglanz

Gerate:

Cerankochfeld, BORA-Dunstabzug
Terriyakigrill, BORA

Backofen, Marke Koenic
Geschirrspller, Marke Miele
Kihlschrank, Marke Liebherr
Zeitwert pauschal:

(3) Bad
Waschtischverbau, Steinplatte
Zeitwert pauschal

(4) Wirtschaftsraum (Ankleide)

rundum verbaut, mit Schrank in der Mitte

Zeitwert pauschal

Summe Zeitwert Zubehor, pauschal
Das Zubehor, wurde soweit werterhdhend, eingeschéatzt.

Rechnungen wurden nicht GUbergeben bzw. liegen nicht vor.

In den Rdumen ist ein Belichtungssystem eingebaut. Decken mit Spots.
gemalt.

12

500,00

12.000,00

5.000,00

5.000,00

22.500,00

Samtliche Wande sind
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Zustand der Raumlichkeiten

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem sehr guten Zustand.

7 Nutzflachen

Geschoss Raumbezeichnung Flache Summe
m? m?
Erdgeschoss Unterstellplatz 60,00 60,00
Windfang 2,93
WC 1,91
Kochen/Essen/WWohnen 30,74 35,58
Uberdachter Sitzplatz 11,54 11,54
Untergeschoss Zimmer 1 12,62
Zimmer2 + 3 13,80
Bad 13,07
Wirtschaftsraum 14,05
Technik 8,75
Biiro 11,54 73,83
Summe 180,95

71 Ursprung MaRangaben

Einreichplan vom 23.02.2011

Deckplan vom 11.02.2023, Ubergeben vom Atelier Ragg, Rons

- Sichtung vor Ort

Eine MaRgarantie oder Massengarantie ohne genaue Bestandsermittlung wird angelehnt.
Cirka-Male, fur die Schatzung ausreichend genau.

Der Deckplan weist geringflugige Abweichungen vom Bestand auf:

- Wand Wirtschaftsraum/Technik versetzt

- Zimmer Nordwest UG keine Trennwand
- Aussenstiege Nordwest nicht ausgefiihrt

13
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8 Ermittlung Bodenwert

Dat. Kaufvertrag 21.01.2025|06.02.2024  21.12.2022| 06.05.2022| 03.03.2022
TZ XX30/2025 [ XX33/2024 | XX76/2023 | XX62/2022| XX91/2023
Gst.-Nr. XX7/4 XX7/3 XX32/62 XX2/7 XX6/2
Grundbuch Tisis Tisis Altenstadt. Tisis Tisis
Lage Letzestr.| Letzestr.| Ardetzenbg| Rappenw.| P.Grimmw.
Kaufpreis 755.000,00|760.000,00( 568.000,00| 799.000,00| 174.000,00
Flache (m?) 900 700 568 942 198
Preis pro m? 838,90 1.085,70 1.000,00 848,20 878,80
Lage 0,00% 0.00 % 0,00% 0,00% 0,00%
Form 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Bebaubarkeit, Gefalle -15,00% -15,00% -15,00% -15,00% -15,00%
Grolke 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Erschlieung 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Zeitraum 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Auf-/Abwertung gesamt -15,00% -15,00% 15,00% -15,00% -15,00%
Bereinigter 713,1 922,9 850,0 721,0 747,0
Vergleichspreis

Geeignet ja ja ja ja Ja
Gesamtanzahl von Vergleichsobjekten 5
Hievon geeignete Vergleichsobjekte 5
Durchschnittlicher Vergleichspreis 790,8
Median (Zentralwert) 747,0
Standardabweichung (durchschnittliche Abweichung vom arithmetischen Mittel 11,62
Der Variationskoeffizient liegt in einem unter Umstanden guten Bereich

Anzusetzender Vergleichspreis je m? 747,0

Vergleichspreis gerundet: 705,00

Grundsticke, mit starken Gefallen, werden in Feldkirch selten zum Verkauf angeboten.

Bei Grundstiicken mit einem starken Gefallen sind Riskos nicht auszuschlief3en. Die

Nutzung der Gartenflache ist eingeschrankt.

Aus diesem Grunde wurde ein Abschlag von 15,00 % angesetzt.
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9 Ermittlung Herstellungsaufwand
Wohnhaus

Einstufung nach Eigenschaften und Ausstattungsqualitat, GréRe des Objektes (kleines Objekt),
Richtwerte, als Grundlage fiir objektspezifische Bewertung

Ausstattungsqualitat

hochwertiges Architektenhaus

Holzfenster Fichte, hochwertige Fliesen. Parkett, Prefa-Dachdeckung, Erdwarmepumpe,
Solaranlage, Photovoltaik, Bus-System, steuerbare Beleuchtung, gute energetische Kennwerte

Bandbreite 5.000 bis 6.000 pro m? Nutzflache

interpolierter Basiswert, inkl. USt. 5.500
Gebaudeteil Basiswert % Wertansatz
Unterstellplatz 5.500 30 1.650
Erdgeschoss 5.500 100 5.500
Uberdachter Sitzplatz 5.500 30 1.650
Untergeschoss 5.500 100 5.500

10 Dingliche Lasten und Rechte

keine Eintragung im Grundbuch

Bauabstande

Abstandsnachsicht gegenuber der Gemeindestralle Berggasse bis auf 1,53 m.
keine offenkundigen Lasten und Rechte ersichtlich

diverse Pfandrechte (unbericksichtigt)

Sonstige Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte oder sonstige Rechte

Bei der Bewertung wird zu Grunde gelegt, dass keine Dienstbarkeiten, Nutzungsrechte oder
sonstige Rechte Dritter Personen bestehen.

11 Energieausweis

Energieausweis Nr. 95209-1. Ausstellungsdatum 22.10.2021
HWB 52 kWh/m? (C), fGEE 0,82 (A)
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Hinweis:
Bei diesem Energieausweis handelt es sich um den Planungs-Energieausweis. Die Angaben
kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen.

Ein Fertigstellungs-Energieausweis wurde nicht Gbergeben bzw. liegt nicht vor.
12 Bewertung

12.1 Sachwert
Bodenwert

Gst 4781, bebaute Flache mit Umschwung,

650 m? a 750,00 487.500,00

Gst 4781, unbebaubare Hangflache

607 m?a 10,00 6.070,00

Gst 4781, Teilflache Wald

570 m2a 2,00 1.140,00

Bodenwert gesamt 494.710,00

Grundflachen laut Grundbuchauszug. Das Grundstiick ist im Grenzkataster eingetragen.

Ermittlung der Teilflachen
Das gesamte Grundstuick ist als Freiflache Freihaltegebiet, und Waldflachen ausgewiesen.

Die nordwestliche Flache entlang der Berggasse ist bebaut. Die bebaute Flache wurde
mit dem Baulandpreis, mit einem fir Gebaude dieser Art Ublichen Umschwung bewertet.

Die steilabfallende Hangflache ist nicht bebaubar und fur landwirtschaftliche Zwecke
auf Grund des Gefalles stark eingeschrankt nutzbar.

Die Teilflache Wald wurde mit 2,00/m? angesetzt. Es handelt sich um einen Mischbestand, ohne
verwertbare Bestockung.

Bauwert
Wohnhaus Berggasse 30, 6800 Feldkirch

Baujahr 2020, Alter des Objektes 5 Jahre, Lebensdauer 80 Jahre, Restlebensdauer 75 Jahre
gewohnliche Herstellungskosten

Unterstellplatz

60,00 m? a 1.650,00 99.000,00
Erdgeschoss
35,58 m? 4 5.500,00 195.690,00
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Uberdachter Sitzplatz

11,54 m? a 1.650,00 19.041,00

Untergeschoss

73,83 m? a 5.500,00 406.065,00

gewohnliche Herstellungskosten 719.796,00

4,00 % fehlende Arbeiten (1) -28.791,84

Zwischensumme 691.004,16

15,00 % Baunebenkosten (2) 103.650,62

Neubauwert 794.654,78

(2) Fertigstellungsgrad

4,00 % Fertigstellungsarbeiten -28.791,84

(3) Baunebenkosten

15,00 % erschwerte Bebaubarkeit 103.650,62

Bauwert

Neubauwert 794.654,78
o . . .

6,00 % Wer?mmderung infolge Alter lineare _47.679,00

Alterswertminderung

17,50 % Abwertung (3) -139.064,59

Bauwert zum Stichtag 27.08.2025 607.911,19

(4) Abwertung Objektkosten

17,50 % Verlorener Bauaufwand -139.064,59

Bauwert 607.911,19

Sachwert der Liegenschaft

Bodenwert 494.710,00

Bauwert 607.911,19

Stutzmauer, Parkplatz 40.000,00

Sachwert der Liegenschaft 1.142.621,19

(4) AuBenanlagen

Stutzmauer, Parkplatz, pauschaler Zeitwert 40.000,00

Erschwerte Bebaubarkeit

Auf Grund der starken Neigung des Grundstlickes wurde ein Zuschlag fiir erhéhte Baukosten

von 15,00 % angesetzt.

Verlorener Bauaufwand

Der Beriicksichtigung des verlorenen Bauaufwandes liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei
einem Verkauf ein Teil der tatsachlich getatigten Baukosten dadurch verloren geht, dass ein
Kaufer eines Gebaudes dies nach seinem Sinn gebaut hatte.

Es handelt sich um ein kleines Architektenhaus mit einer individuellen Planung. Das Haus
verfugt Uber einen UbergroRen Unterstellplatz.

Aus diesem Grunde wurde der verlorene Bauaufwand mit 17,50 % angesetzt.
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12.2 Verkehrswert mit Abschlag Miteigentum
Sachwert

Eigentumsanteil 1/2

17,50 % eingeschrankte Verkauflichkeit

15,00 % Abschlag Miteigentum

Verkehrswert ohne Zubehor

Zubehor, laut Aufstellung , 1/2 Anteil

Verkehrswert zum 27.08.2025 (gerundet)

12.3 Verkehrswert ohne Abschlag Miteigentum
Sachwert

Eigentumsanteil 1/2

17,50 % eingeschrankte Verkauflichkeit
Verkehrswert ohne Zubehor

Zubehor, laut Aufstellung , 1/2 Anteil

Verkehrswert zum 27.08.2025 (gerundet)

Hinweis:

1.142.621,19
571.310,60
-99.979,35
-85.696,69
385.600,00

11.250,00

1.142.621,19
571.310,60
-99.979,35
471.300,00

11.250,00

Anita
Rhomberg

396.800,00

482.500,00

Gemal Grundverkehrsgesetz, Landesrecht konsolidiert Vorarlberg, Fassung vom
11.03.2023 § 4 bedarf der Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundsttcken

grundséatzlich der grundverkehrsbehdrdlichen Genehmigung (Rechtsfrage).

Abschlag Miteigentum

Der ideelle Miteigentimer kann Uber die Nutzung einer Liegenschaft nicht alleine entscheiden.

Minderanteile sind eingeschrankt verkauflich.

Aus diesem Grunde wurde ein Abschlag von 15,00 % vom ermittelten Sachwert angesetzt.

Marktanpassung

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft handelt es sich um keinen Regelfall, sondern um ein

kleines, individuelles Architektenhaus.

Die Zufahrt Giber die Berggasse ist steil und schmal.

Das Gebaude ist an einem stark abfallenden Gelande errichtet.

Aus diesem Grunde wurde ein Abschlag vom Sachwert von 17,50 % angesetzt

(eingeschrankte Verkauflichkeit).
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Verkauflichkeit Abschlag
in %

Gut 0

Befriedigend 0-10

Eingeschrankt 10-20

Schwierig 30 - 40

Schlecht 50 - 60

13 Schlusskommentar

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verauflierung einer Sache ublicherweise im
redlichen Geschéftsverkehr fur sie erzielt werden kann (LBG § 2 Abs. 2).

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben
jedoch bei der Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben.

Die unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zu samtlichen Parteien und gibt in
Erinnerung an ihren Sachverstandigeneid obiges, nach bestem Wissen und Gewissen
ausgearbeitetes Gutachten ab.

Dieses Gutachten enthalt keine rechtlichen Beurteilungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der derzeitigen Lage auf dem Immobilienmarkt
groliere Schwankungsbreiten der erzielbaren Kaufpreise sowohl nach unten als auch nach
oben moglich sind.

Dies Gutachten ist nur im Zusammenhang mit dem Beilagenverzeichnis gliltig.

Dornbirn, den 22.09.2025

Signiert von:  Anita Rhomberg

Datum: 27.09.2025 10:42:54

14 Anhang Beilagenverzeichnis
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