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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Leopoldstadt, Gerichtsabteilung 25, 1020 Wien, Taborstralle 90-92,
Herr Rat Mag. Rudolf Jocher, mit Beschluss vom 30. Oktober 2024 eingelangt am 08. November
2024 und erganzendem Beschluss vom 03. Marz 2025 eingelangt am 11. Marz 2025.

EXEKUTIONSSACHE:

Betreibende Partei vertreten durch
Aubdck Bau GmbH Rechtsanwalte Dr. Amhof & Dr. Damian
Drosselstrasse 36 GmbH
4470 Enns Linke Wienzeile 4
1060 Wien

1. Verpflichtete Partei
Roman Ascherov
Herminengasse 6/6+8
1020 Wien

2. Verpflichtete Partei
Lea Elisabeth Ascherov
Herminengasse 6/6+8
1020 Wien

wegen: EUR 390.000,00 samt Anhang (Zwangsverst. Liegen. u. Fahrnis- u.
Forderungsex.)

1.2. Aktenzahl

Exekutionssache 25 E 37/24h

1.3. Auftrag/ Zweck

SV moge Befund und Gutachten uber den Verkehrswert von je 105/4274 Anteilen, B-LNr. 62 und
63 verbunden mit WE an W 6 St 1; je 30/2137 Anteilen, B-LNr. 64 und 65 verbunden mit WE an W
8 St 1;je 47/4274 Anteilen, B-LNr. 66 und 67 verbunden mit WE an W 9 St 1 und 17/2137 Anteilen,
B-LNr. 74 verbunden mit WE Magazin R1 St 1 der EZ 710, GB 01657 Leopoldstadt in 1020 Wien,
Herminengasse 6 zum Stichtag erstellen.
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1.4. Bewertungsstichtag: 01. April 2025, als Tag der Befundaufnahme

1.5. Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen seine erhobenen sowie die vom Auftraggeber Ubergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft

zur Verfugung.

1.5.1. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

Befundaufnahme an Ort und Stelle am 14. Janner 2025 erfolglos, am 18. Februar 2025

und 01. April 2025 erfolgreich unter Anwesenheit von:

. siehe Anwesenheitsprotokolle bei den Anlagen sowie

. Frau Nadine Brezovits M.A. (Buro SV) bzw. Frau Ida Nebosis (Biro SV)
. dem gefertigten Sachverstandigen

Grundbuchsauszug, online

Einsichtnahme in den Bauakt bei der Magistratsabteilung 37 — Bezirksstelle fir den

2. Bezirk

Ortsplan, online

Flachenwidmungs- u. Bebauungsplan, online
Altlastenportal, online

Anfertigen einer Fotodokumentation

Kanzleiinterne Kaufpreis- und Vergleichswertsammlungen

1.5.2. Von der Hausverwaltung tibermittelte Unterlagen

Nutzwertgutachten

Energieausweis

Festsetzung der Nutzwerte

Beschluss zur abweichendem Aufteilungsschlissel
WE-Vertrag

Vorausschau 2025

Protokoll der letzten Eigentimerversammlung
Wohnbeitragsvorschreibung

1.5.3. Literatur

Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Stabentheiner, LiegenschaftsbewertungsG2, 2005

ONORM B 1802

Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022

Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017

SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 10. Auflage, 2023

Seite 2
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Rossler/Langer, Schatzung und Ermittlung von Grundstuckswerten, 8. Auflage, 2004
Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstticken, 29. Auflage, 2005

Bienert/Wagner, Bewertung von Spezialimmobilien, Risken, Benchmarks und Methoden,
2. Auflage, 2018

Heidinger/Hubalek/Wagner, Immobilienbewertung nach angelsachsischen Grundsatzen,
1. Auflage, 2000

1.6. Allgemeine Vorbemerkungen

Das  Gutachten  wurde  ausschlieflich  nach  den  Bestimmungen  des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.

Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.

Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben, FlachenmalRe in Quadratmeter.

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschlieflich durch auReren
Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstorende Untersuchungen
wurden nicht ausgefihrt, weshalb Angaben uber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus
Auskunften, die dem Sachverstandigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder
Vermutungen beruhen.

Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten wird
vom Sachverstandigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von
einer der Lage und der jeweiligen Nutzung des Objektes, marktkonformen Ausflihrung
ausgegangen.

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Seite 3
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2. Befund

2.1. Grundbuchstand (auszugsweise)

GB

JUSTIZ  REPUBLIKOSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 01657 Leopoldstadt EINLAGEZAHL 710
BEZIRKSGERICHT Leopoldstadt

Letzte TZ 306/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBL. II, 143/2012 am 07.05.2012

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE

188/3 GST-Fliche
Bauf. (10) 687
Bauf. (20) 153 Herminengasse 6
Legende:

Bauflichen (Gebiude)

Bauf. (10) :
Bauf. (20) : Bauflichen (Gebéudenebenflichen)
az
3 geldscht
B
7 ANTEIL: 71/2137
Andreas Horner
1965-03-03 ADR: Herzg. 32 1100
Urkunde 1993-02-02

cEB:
a 4989/1993 IM RANG 5004/1992 Kaufvertrag 1992-07-09,

Eigentumsrecht
 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
d 7892/1999 Wohnungseigentum an W 22/22A
8 ANTEIL: 60/2137
Ulrike Novy
GEB: 1363-06-19 ADR: Willergasse 45/1, Wien 1230
1992-09-04 E

b 6466/1993 IM RANG 5668/1993
d 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

e 7892/1999 Wohnungseigentum an W
£ gelbscht

11 ANTEIL: 30/2137
Ernst Schmid

GEB: 1967-06-22 ADR: Ernstbrunn,
e 5439/1994 TM RANG 526/1994 Kaufvertrag 1993-09-09 Eigentumsrecht
BG

Steinbach 68 2115

£ 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 G
g 7892/1999 Wohnungseigentum an W 21
ANTEIL: 69/2137
Michaela Weis
GEB: 1968-06-17 ADR: Hermineng. 6/2/26 1020
3 7892/1999 Wohnungseigentum an W 26 St 2
1 2881/2006 M RANG 2618/2006 2006-06-14 &
ANTEIL: 62/2137
Marlene Reisinger
GEB: 1987-10-20 ADR: Bahnhofstr. 71, Traun 4050
g 1187/1995 7892/1999 Zusage der E des
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

n 7892/1999 Wohnungseigentum an W 20 St
p 1813/2011 2011-04-08 E
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k 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
1 7892/1999 Wohnungseigentum an W D2 St
38 ANTEIL: 32/4274
Elisabeth Kamelott
GEB: 1955-06-23 ADR: St. PSlten, Afing 26 3100
d 2359/1999 IM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1998-09-04 Eigentumsrecht
£ 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
g 7892/1999 Wohnungseigentum an W D4a St 1
h 7892/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
39 ANTETL: 32/4274
Ing. Alfred Kamelott
GEB: 1954-04-05 ADR: St. PSlten, Afing 26 3100
d 2359/1999 IM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1998-09-04 Eigentumsrecht
£ 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBY
g 7892/1999 Wohnungseigentum an W D4a St 1
h 7892/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
40 ANTEIL: 131/2137
Johanna Reutenauer
GEB: 1962-05-23 ADR: Hermineng. 6/1/DG 3 1020
3 2813/1999 TM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1999-01-29 Eigentumsrecht
vorgemerkt
1 3450/1999 Rechtfertigung
m 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
n 7892/1999 Wohnungseigentum an W D3 St 1
o gelsscht
43 ANTETL: 36/2137
Cecilia Taieb
GEB: 1976-02-09 ADR: Maria Theresien StraBe 5/27, Wien 1090
© 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes

gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-2
h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 3
w 706/2022 TM RANG 5418/2021 2022-02-04
44 ANTEIL: 51/2137
Eva-Maria Eibensteiner
GEB: 1978-11-11 ADR: Hans Tinhof-Str. 16/2, Eisenstadt 7000
© 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes
gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 4
m 310/2004 TM RANG 5381/2003 2003-06-10
n gelsscht
47 ANTETL: 42/2137
Mag. Barbara ERrlich
GEB: 1972-04-26 ADR: Hermineng. 6 1020
 1187/1995 7892/1999 Zusage der E des
gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 7
3 5691/2009 Schenkungsvertrag 2009-11-12 Eigentumsrecht
k geldscht
ANTEIL: 44/2137
Brigitte Neubacher
GEB: 1948-09-07 ADR: Rustonstr. 6/15, Gmunden 4810
© 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes
gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 10 St
1 1242/2003 IM RANG 5492/2002 2002-11-19
ANTEIL: 75/2137

Dr. Arno Gasteiger
GEB: 1947-09-30 ADR: Aignerstr. 41, Salzburg 5026
des

© 1187/1995 7892/1999 Zusage der E
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27 ANTEIL: 22/4274
Udo Doblich
GEB: 1944-11-10 ADR: Scheffelstr. 7/9

g 1187/1995 7892/1999 Zusage der E:
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20
1997-05-20 E

1210

m 1506/1998 IM RANG 427/1998
n 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 15
P 7892/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975

28 ANTEIL: 22/4274
Lisbeth Doblich
GEB: 1947-03-13 ADR: Scheffelstr. 7/9 1210

g 1187/1995 7892/1999 Zusage der E
gemdh S 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20
1997-05-20 E

des

™ 1506/1998 TM RANG 427/1998
n 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 1
P 7892/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
30 ANTETL: 75/2137
Georg Hofmann
GEB: 1953-01-02 ADR: Hermineng. 6/2/23 1020
h 1187/1995 TM RANG 527/1995 1994-02-29 &
j 4592/1998 gerichtl Vergleich 1998-02-27 Eigentumsrecht
k 4592/1998 Zusammenziehung der Anteile
1 7852/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

m 7892/1999 Wohnungseigentum an W 23
n 554/2004 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG
o geldscht
31 ANTEIL: 94/2137
Ing. Gabriele Wiedergut
GEB: 1969-03-13 ADR: Hermineng. 6/DG 6 1020
c 6714/1998 IM RANG 6666/1997 Kaufvertrag 1997-06-12 Eigentumsrecht
£ 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GB
g 7892/1999 Wohnungseigentum an W D6 St 1
32 ANTEIL: 67/2137
Dipl.-Ing. Armin Wiedergut
GEB: 1972-09-24 ADR: Am Rain 270,
g 7892/1999 Wohnungseigentum an W DS
h 1643/2002 Kaufvertrag 2002-03-05 Eigentumsrecht vorgemerkt
i 4118/2002 Rechtfertigung
34 ANTEIL: 115/2137
Mag. Angelika Pekoll
GEB: 1966-02-03 ADR: Am Tabor 12/22 1020
e 7562/1998 TM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1998-04-01 Eigentumsrecht
g 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

Feistritz an der Drau 9710

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W D1 St 1
35 ANTEIL: 63/2137

Ursula Briickner

GEB: 1964-03-14 ADR: Hermineng. 6/DG 4 1020
& 7562/1998 IM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1998-06-25 Eigentumsrecht

g 7892/1999 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBG

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W D4 St

i geldscht
36 ANTETL: 122/2137

Ulrike Furch

6/0G 2 1020

GEB: 1976-01-31 ADR: Hermineng.
h 7562/1998 IM RANG 6299/1998 Kaufvertrag 1998-04-22 Eigentumsrecht

vorgemerkt
3 744/1999 Rechtfertigung
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gemdB § 24a WEG an W 23 fiir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 11 St

n 2692/2005 IM RANG 5345/2004 Kaufvertrag 2005-06-13 Eigentumsrecht
52 ANTEIL: 42/2137

Brigitte Neubacher

GEB: 1948-09-07 ADR: Rustonstr.
c 1187/1995 7892/1999 Zusage der

gemdd § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 13 St
1 1242/2003 IM RANG 5492/2002 Kaufvertrag 2002-11-19 Eigentumsrecht

6/15, Gmunden 4810
des

53 ANTEIL: 79/2137
Marie Kanku Mukenge
GEB: 1978-08-24 ADR: Via Luzzatti 48b,

c 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einr
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 16 St
r 2622/2013 IM RANG 21961/2012 Kaufvertrag 2012-08-14 Eigentumsrecht

31100 Treviso, Italien

v geldscht
51 ANTETL: 68/2137
Mag. Georg Tichler
GEB: 1972-12-27 ADR: Hermineng. 6/DG 2, Wien 1020
 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes
gemél § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-0
b 7892/1999 Wohnungseigentum an W 18 St 1
™ 4438/2004 TM RANG 5381/2003 g E
55 ANTEIL: 47/2137
Mag. Ginter Kohlhofer
GEB: 1961-07-12 ADR: Karlstetten Schlachthausg. 22 3121
 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes

gemdB § 24a WEG an W 23 fiir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-21

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 19 St 1
k 2754/2002 IM RANG 2235/2002 Kaufvertrag 2002-05-10 Eigentumsrecht

56 ANTEIL: 18/2137
Marie Kanku Mukenge
GEB: 1978-08-24 ADR: Via Luzzatti 48b,

c 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes
gemdB § 24a WEG an W 23 fiir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-21

31100 Treviso, Italien

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 28
© 2620/2013 IM RANG 21961/2012 2012-08-14

v geldscht
57 ANTEIL: 71/2137
WINEGE Realitdten Gesellschaft m.b.H.
ADR: Wasag. 13 1090
¢ 1187/1995 7892/1999 Zusage der E des
gemdh § 24a WEG an W 23 fiir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 24 St 2
3 6313/2001 IM RANG 4740/2001 Kaufvertrag 2001-09-18 Eigentumsrecht
n geléscht
58 ANTEIL: 73/2137
WINEGG Realitdten Gesellschaft m.b.H.
ADR: Wasag. 13 1090
c 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes
gemds § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-2

h 7892/1999 Wohnungseigentum an W 27
3 6313/2001 M RANG 4740/2001 2001-09-18 E

n geldscht
61 ANTEIL: 86/4274
Mag. Helga Schurmann
GEB: 1956-04-07 ADR: Perndderweg 2,
Seite 4 von 8
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b 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes

gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 12 St

70 ANTEIL: 47/2137
Ing. Mag. Wolfgang Gschwandtner
GEB: 1970-11-20 ADR: Taborstrabe 45/31, Wien 1020
4 014 014-04-2¢ a 1187/1995 7892/1999 Zusage der E des
62 ANTEIL: 105/4274 gemdd § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20
Roman Ascherov b 7892/1999 Wohnungseigentum an W 1
GEB: 1989-05-10 ADR: Herminengasse 6/6, Wien 1020 c 5580/2021 IM RANG 5399/2021 Kaufvertrag 2021-10-20 Eigentumsrecht
b 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes 71 ANTEIL: 75/2137
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07- Mag. (FH) Stefan Kucher
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 6 St 1 GEB: 1973-05-27 ADR: Gumpendorferstrabe 138, Wien 1060
d 4533/2015 M RANG 3281/2015 2015-06-09 & a 7892/1999 Wohnungseigentum an W 25 §
e 4533/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
g gelsscht
63 ANTEIL: 105/4274
Lea Elisabeth Ascherov
=

17/2137
1993-09-26 ADR: Herminengasse 6/6, Wien

b 6800/2022 Schenkungsvertrag 2022-12-19 Eigentumsrecht
73 ANTEIL:
Gregor Zehetner

GEB: 1968-10-21 ADR: Herminengasse 4/2/25, Wien
1020 a 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einr

b 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes

gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-

© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 6

d 4533/2015 M RANG 3281/2015

1020
des
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20
b 7892/1999 Wohnungseigentum an Magazin R2 St
c 1089/2023 Kaufvertrag 2023-02-27 Bicentumsrecht
2015-06-09 & 74 ANTETL: 17/2137
e 4533/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 Roman Ascherov
h gelsscht GEB: 1989-05-10 ADR: Herminengasse 6/1/6+8, Wien 1020
64 ANTEIL: 30/2137 a 1187/1995 7892/1999 Zusage der E: des
Roman Ascherov gemdd § 24a WEG an W 23 fiir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20
GEB: 1989-05-10 ADR: Herminengasse 6/6, Wien 1020 b 7892/1999 Wohnungseigentum an Magazin R St 1
b 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes c 5801/2024 Kaufvertrag 2024-10-18 Eigentumsrecht
gemdb § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-2 75 ANTETL: 43/2137
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 8 Dipl.-Ing. Dorothee Christine Raichle-Ekong
@ 2680/2019 IM RANG 1035/2019 3054/2019 Kaufvertrag 2019-02-12 GEB: 1966-08-20 ADR:
Eigentumsrecht
£ 2680/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
65 ANTETL: 30/2137
Lea Elisabeth Ascherov

@

Hrndlwaldgasse 2, Wien 1130
a 7892/1999 Wohnungseigentum an W 17 St 1

b 306/2025 IM RANG 214/2025
1993-09-26 ADR: Herminengasse 6/6,

2025-01-14 E
2 auf Anteil B-LNR 7
wien 1020 a 5022/1993 Schuldschein und Pfandurkunde 1992-08-10
b 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einriumung des Wohnungseigentumsrechtes PFANDRECHT 1.100.000,--
gemdh § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07- 18 % 2z, 20 % Vuzz, NGS 220.000, - £ir
© 7892/1999 Wohnungseigentum an W 8 St Creditanstalt-Bankverein
© 2680/2019 IM RANG 1035/2019 3054/2019 Kaufvertrag 2019-02-12 b gelsscht
Eigentumsrecht 14 a 7892/1999 Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen
£ 2680/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 gem § 19 WEG gem Pkt VII. Wohnungseigentumsvertrag
66 ANTETL: 47/4274 1999-03-26
Roman Ascherov 15  auf Anteil B-LNR 47
GEB: 1989-05-10 ADR: Herminengasse 6/6, Wien 1020 a 1094/2000 Pfandurkunde 1998-08-25
a 7892/1999 Wohnungseigentum an W 9 St 1 PEANDRECHT
b 4743/2019 M RANG 4407/2019 2019-08-29 E
© 4743/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
67 ANTEIL: 47/4274
Lea Elisabeth Ascherov
GEB:

filr Raiffeisenkasse Orth a.d.
1993-09-26 ADR: Herminengasse 6/6,

Hochstbetrag 1.320.000, -~
Donau registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung
0 auf Antell B-INR 62 63
a 1442/2019 Schuld- und Pfandbestellungsurkunde 2019-03-20
wien 1020 PFANDRECHT

a 7892/1999 Wohnungseigentum an W 9 St 1 14% 2, 19 % vz, 17 % zz,

b 4743/2019 TM RANG 4407/2019 Kaufvertrag 2019-08-29 Bigentumsrecht

c 4743/2019 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
69 ANTETL: 24/2137

Nora Kovacs

EUR 360.000, -
NGS EUR 72.000,
fir Bausparkasse der dsterreichischen Sparkassen
Aktiengesellschaft (FN 38732i)

b geldscht
a1
1200 a 2680/2019 Pfandurkunde 2019-05-06
a 1187/1995 7892/1999 Zusage der Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes BFANDRECHT
gemdB § 24a WEG an W 23 fir Olga Trandafiroiu geb 1953-07-20 fiir Raiff
b 7892/1999 Wohnungseigentum an Magazin 5 St 1
© 4742/2020 TM RANG 3834/2020 2020-08-10 E

Hochstbetrag EUR 375.000, -
& h Akt 11
(FN 247579m)
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1998-06-05 ADR: Pappenheimgasse 1/1/3, Wien

auf Anteil B-LNR 64 65

© 2005/2024 Hypothekarklage (24 Cg 172/24a LG fiir ZRS Wien)
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d 3694/2024 Einleitung des siehe (PN 247579m)
CLNR 58 b 2005/2024 Hypothekarklage
T2 auf Anteil B-INR 30
& 4108/2019 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 4508/2019)
Prandurkunde 2019-08-05
PEANDRECHT

(24 Cg 172/24a 1G fir ZRS Wien)

c 3694/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
CLNR 58

56 auf Anteil B-INR 62 63

Hochstbetrag EUR 260.000, - a 3565/2024 &

fir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN

(FN 203160s)

b 4108/2019 (Entscheidendes Gericht BG Hernals - 4508/2019)

simultan haftende Liegenschaften

des Verstei
EZ 3 KG 01404 Neuwaldegg CLNR

Hereinbringung von vollstr EUR 390.000,-
seit 2024-01-01,

samt 13,08 % 2
EZ 710 KG 01657 Leopoldstadt CLNR 42

4% 22 seit 2024-04-16, Kosten EUR
14.580,87 samt 4 % Z seit 2024-05-16, Kosten EUR 3.408,67
filr Aubtck Bau GmbH (FN 2667462)
25 B 37/24h
c geldscht
43 auf Anteil B-LNR 62 63 66 67
a 4743/2019 Pfandurkunde 2019-08-22
PEANDRECHT

b 3565/2024 Pfandrecht siehe CLNR 51 b
58 auf Anteil B-LNR 62 bis

f£ir Raiff

(EN 247579m)

© 2005/2024 Hypothekarklage

1andesbank

Hochstbetrag EUR 210.000,--
1lschate

2 3694/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 385.660,08 samt folgender
Zinsen pro Vierteljahr bei jeweils vierteljahrlicher
Kapitalisierung sohin von 0,463 % Z aus EUR 189.865,85 ab
2024-06-28, 0,95 % Z aus EUR 189.865,85 ab 2024-06-28,
(24 Cg 172/24a LG fir ZRS Wien) 0,438 % 2 aus EUR 195.803,23 ab 2024-06-28, 0,95 % 2 aus
d 3694/2024 E des siehe EUR 195.803,23 ab 2024-06-28, Kosten EUR 1.301,80 fiir
CLNR 58 Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
TT auf Anteil B-LNR 43 (FN 247579m)
a 706/2022 Pfandurkunde 2021-10-20 25 B 38/24f
PFANDRECHT Hchstbetrag EUR 180.000,-- b 3694/2024 Pfandrecht siche CLNR 41 43 52 53
fir Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG T aul Anteil B-INK
(FN 286283f) a 5406/2024 i Gericht BG - 3244/2024)
b gelsscht Pfandurkunde 2024-10-04
50 a 2367/2023 BFANDRECHT
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung einer
U-Bahn-Tunnelrshre in geschlossener Bauweise sowie die
Duldung des Bestandes und der Beniitzung dieser

fiir Sparkasse Korneuburg AG
U-Bahn-Anlage fir den Betrieb einer U-Bahn je gem P 1.2
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2022-02-01,

Hochstbetrag EUR 2.800.000,--
(FN 315215b)
b 5406/2024

(Entscheidendes Gericht BG Josefstadt - 3244/2024)
Simultan haftende Liegenschaften
B2 297 KG 01002 Alsergrund C-LNR 70
gem P B
Nachtrag 2022-09-08, gem P 1.2
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2022-02-01,
Nachtrag 2023-03-20,

EZ 813 KG 01004 Innere Stadt C-LNR 110
gem P B

gem P I Bescheid 2023-03-21,
Nachtrag 2023-03-20,

EZ 316 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 39
EZ 479 KG 01009 Mariahilf C-LNR 34
gem® B 5z 675 XG
gem P B Nachtrag 2023-04-28, gem P B
Nachtrag 2023-05-05 filr WIENER LINIEN GmbH & Co KG
(FN 1815932)
51

01010 Neubau C-LN
auf Anteil B-LNR 62 63

EZ 710 KG 01657 Leopoldstadt C-LNR 60

b 479/2024 IM RANG 2957/2023 Pfandbestellungsurkunde 2023-06-09
PFANDRECHT

AR A AR AR AR AR R a e HINHETS 4k A AR A Ak Ak AR A AR AR AR h
E ohne sind Betrége in ATS.
EUR 390.000, -
fiir AubSck Bau GmbH (FN 2667462)
© 1954/2024 Hypothekarklage wg EUR 390.000,-- s.A. (65 Cg
72/24% - 1G fir ZRS Wien)
d 3565/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe
CLNR 56
52

Grundbuch

auf Anteil B-LNR 64 6

a 4723/2023 Pfandurkunde 2019-05-06
PEANDRECHT

18.02.2025 14:26:50

Hchstbetrag EUR 112.500
fir Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
(EN 247579m)
b 2005/2024 Hypothekarklage
© 3694/2024 Einl des
CLNR 58

(24 Cg 172/24a 1G fiir ZRS Wien)

siehe
53 auf Anteil B-LNR 62 63 66 67
a 5602/2023 Pfandurkunde 2019-08-22

PFANDRECHT

£iir Raiff:

Hochstbetrag EUR 63.000,--
1andesbank

lschaft
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Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei, aulerblcherliche Rechte oder Verpflichtungen wurden nicht
bekannt gegeben.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im
2. Wiener Gemeindebezirk ,Leopoldstadt per Adresse
Herminengasse 6. Die bewertungsgegenstandliche Adresse
wird durch folgende Stralenziige markiert: Herminengasse —
Obere DonaustraBe — FloRgasse — Franz-Hochedlinger-Gasse.

Quelle: www.wien.gv.at

Die Herminengasse beginnt bei der Oberen Donaustrale im Stidwesten und verlauft nordostlich
bis zum Strallenzug ,GrolRe Schiffgasse®. Sie wird gegenlaufig der Orientierungsnummern als
Einbahn gefuhrt. Im ggst. Bereich zwischen der Franz-Hochedlinger-Gasse und dem Strallenzug
,Obere-Donau-Stralle” ist sie aufgrund des U-Bahnzugangs eine Sackgasse. Benannt wurde die
Herminengasse im Jahr 1868.

Im DEHIO - Handbuch Kunstdenkméler Osterreichs wird die Herminengasse wie folgt
beschrieben:

HERMINENGASSE. Im nordl.  Abschnitt geschlossene 4geschossige historistische
Wohnhausverbauung von 1871/72: Nr. 10, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21.

Der 2. Wiener Gemeindebezirk ,Leopoldstadt” erstreckt sich tber 19,24 km? und hat ca. 110.100
Einwohner. Er liegt zwischen der Donau und dem Donaukanal. Im Nordwesten — ebenfalls auf
dieser ,Insel* - befindet sich der 20. Bezirk ,Brigittenau®. Ostlich — am linken Donauufer - liegt der
22. Bezirk ,Donaustadt®. Westlich — am gegenuberliegenden Ufer des Donaukanals — grenzen die
Bezirke 9, 1 und 3 an, wahrend sich im Sidosten der 11. Bezirk befindet. Im 2. Bezirk befindet sich
u.a. das gesamte 6 km? umfassende Erholungs- und Freizeitgebiete des Praters sowie der 52,2 ha
groRe Augarten mit der altesten barocken Gartenanlage der Stadt.

Seite 6
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2.2.1. Offentliche Verkehrsanbindung

In Die U-Bahnhaltestellen der Linie U2 und U4 Schottenring liegen in fulaufiger Entfernung.
Weiters sind Stationen der StralRenbahnlinien 1 und 31 sowie die Autobuslinien 5A zu Fuf in

wenigen Minuten zu erreichen.

Die StraBenbahnlinie 1 fahrt vom 10., Stefan-Fadinger-Platz zum Matzleinsdorfer Platz (5. Bezirk),
quert anschliefend - Uber die Wiedner HauptstraRe - den 4. Bezirk, um beim Karlsplatz in den 1.
Bezirk zu wechseln. Ab Staatsoper fahrt sie die Ringstrae weiter im Uhrzeigersinn bis zum Franz-
Josefs-Kai und diesen bis zur Urania. Dort wechselt sie in den 3. Bezirk, quert bei der
Rotundenbriicke den Donaukanal und endet im 2., Prater Hauptallee. Die Autobuslinie 5 A startet
im 2., Nestroyplatz (U1) und fahrt Gber die Rotensterngasse und die Obere Augartenstralie,
wechselt mit der Wasnergasse in den 20. Bezirk, um Uber die Engerthstralle, den Friedrich-Engels-
Platz und die Leystralle bis zur Endstelle 20., Griegstralle zu gelangen. Die StraRenbahnlinie 31
beginnt in 1., Schottenring (U2 und U4), streift den nordwestlichen Teil des 2. Bezirkes, quert den
20. Bezirk, uberquert die Donau auf der Floridsdorfer Briicke und fahrt die Briinner Stralle entlang
bis nach 21., Stammersdorf. In Floridsdorf ist die Anbindung an das Schnellbahnsystem und an die
U6 gegeben.

Abb.1:  Offentliche Verkehrsanbindungen am Standort

Quelle: www.wien.gv.at
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Abb.2:  Offentliche Verbindung in die Innenstadt
7 Ins Zentrum Wiens — zum Stephansplatz —
N bendtigt man zu den normalen
Betriebszeiten der offentlichen

Verkehrsmittel insgesamt ca. 15 Minuten.

Quelle: www.wienerlinien.at
2.2.2. Individualverkehr
Fur den Individualverkehr ist die bewertungsgegenstandliche Adresse gut erreichbar. Die
Parkplatzsituation ist kritisch. Der 2. Bezirk ist ein Parkraumbewirtschaftungsbezirk, das Parken im
bewertungsgegenstandlichen Bereich ist daher kostenpflichtig. In fuBlaufiger Entfernung befinden

sich mehrere Parkhauser.

Abb.3:  Verbindung mittels Individualverkehr

Vom  Stadtzentrum  Wiens, dem
Stephansplatz, liegt die bewertungs-
gegenstandliche  Adresse ca. 2,8
Stralenkilometer entfernt.

7
Quelle: www.oeamtc.at
Abb. 4: Kurzparkzonen Wien
\ ,’ 2w S
: \ % 3 Vg T o ;
. m ‘. 3
IR P 3
w5 \ -] . |
€ N 7 ]
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a® /7 R 53
¥ 5 2 Py N , )
?u 1: : ’

Lt
M 1

a
-~ :'..v
2

" - -

[ Kurzparkzone (KPZ) v
Parkdauer 2h MO-FR 9-22h
O Kurzparkstreifen/Kurzparkzone

Einbahn

m Ladezone

Quelle: www.wien.gv.at

@D Anrainerinnenparkplatz
v Behindertenparkplatz
Parkgarage
B park & Ride

a Elektroladestelle
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Abb. 5: Strafen- / Autobahnnetz

<|Niederésterreich

Quelle: www.oeamtc.at, ASFINAG, BMVIT

Die Anbindung an die Autobahnen in und um Wien ist wie folgt gegeben:

Die Anbindung an das Autobahnsystem in und um Wien ist tber den am Stidufer des Donaukanals
verlaufenden Franz-Josefs-Kai und weiter Uber die Dampfschiffstrale und die Weillgerber Lande

sehr gut gegeben.

Erreichbarkeit fuBlaufig offentliche Auto
Standort bis .... Verkehrsmittel

Stadtzentrum 1,4 km 15 Min. 2,8 km
Westbahnhof k.A. 19 Min. 6,4 km
Hauptbahnhof k.A. 21 Min. 6,2 km
Bahnhof Wien-Mitte 2,0 km 12 Min. 2,3 km
Flughafen k.A. 32 Min. 19,0 km
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2.2.3. Infrastruktur

Nahversorgung:

Freizeit:

Gesundheit;

Einkaufsmaoglichkeiten flr die Deckung des taglichen Bedarfs sowie fur
sonstige Konsumguter befinden sich in den umliegenden Straenztigen.
Der Karmelitermarkt liegt ca. 0,3 km entfernt.

Die kulturellen Einrichtungen der innerstadtischen Bezirke sind mit den
offentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Nach wenigen Gehminuten
kann der 52,2 ha grole Augarten, der grofte Barockgarten Wiens
erreicht  werden. Den  ,Prater’ erreicht man von der
bewertungsgegenstandlichen Adresse aus mit der U-Bahnlinie U2 nach
wenigen Stationen. Der Prater bietet mit seinen insgesamt 6 km? eine
Vielzahl von Erholungs- und Unterhaltungsmaoglichkeiten: Walder und
Wiesen, den Vergnugungspark ,Wurstel-Prater‘, das Ernst-Happel-
FuBball-Stadion, das Messegelande, die Trabrennbahn, das Stadionbad.
Die nachstgelegenen Apotheken befinden sich in der Hollandstrale 15.

Abb.6:  Aus- und Weiterbildung

SR

Quelle: www.wien.gv.at

2 < IBildung

« m [ Buchorei

Kinderbetreuung

3] u P Musikschule Wien
. | m ) Universitat
) m [ Volkshochschule
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Abb. 7: medizinische Versorgung

.4 Gesundheit & Soziales
72 mP Apotheke
i = Primarversorgung
n Primédrversorgungszentrum
| m Primarversorgungsnetzwerk
| ﬂ Kinder-PVE und Kinder-Ambulatorium
. ﬂ Facharztliches Zentrum
IR W Arztin/Arzt »
% mf] zahnarztin/zahnarzt
%.  [E] Krankenhaus

Quelle: www.wien.gv.at

2.2.4. Kaufkraft

Abb. 8:  Kaufkraft in Wien/ Lagezuschlag Wien

AL sl e Ligeruschiige s Wen
orer

GfK Kautkraft Osterreich 2024 o N
s . \ gem. § 0 ADS 3. Satzie RchWD
A | g OGH 5 CRT4201 7y vom 20 11 2017
A e 208

Quelle: APA/Regio Data Quelle: www.wien.gv.at/ MA 25

Die Wohnlage ist unter Berlcksichtigung der Bezirkskaufkraft sowie den értlichen Gegebenheiten

als gut zu bezeichnen.
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2.3. Grundstiick

2.3.1. Allgemeine Topographie

Die Liegenschaft liegt in einer Mittelparzelle und weist strallenseitig eine Nordwestausrichtung auf.
Das Niveau ist nahezu eben und die Grundstlicksform annahernd rechteckig. Als GesamtgroRe ist

gemaf dem Grundbuchstand eine Flache von 840 m? angegeben.

ER R R R R R R R R R b b R 2R b b R dh b IR b R IR b b b b b b 3 Al R I I b i I I I b I I b b b I b b b b b b b b b b b

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
188/3 GST-Flache 840
Bauf. (10) 687
Bauf. (20) 153 Herminengasse 6
Legende:

Bauf. (10) : Bauflédchen (Gebaude)

Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
R R R S R S SR R R I I I i i A2 Kh kA kA hk A A A kA Ak A A Ak Ak Ak A A Ak Ak Ak kA hkrhhhkhkxx

Abb. 9: DKM - Digitale Katastermappe Abb. 10:  Luftbild

(| rsez|paena| 12

S
199/40 | 19871

a
T4 16203

¥

0Agasse
12

Quelle: www.wien.gv.at Quelle: www.wien.gv.at
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2.3.2. Larmbeeintrachtigung

Abb. 11:  StraBenldrm [dB]

2022 StraBenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Oberblendung
Uber Tag, Abend und Nacht gamittaitar
L

pege! von Haupl

In 4 m Hohe Gber Boden, Erfasst sind

Strallen In der Zustandigkelt der
sowie A und

Schnelistraien. Fir den Abend und

die Nacht sind Zuschiage enthalten. In
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Quelle: www.laerminfo.at

Abb.12:  Schienenldrm [dB]
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Quelle: www.laerminfo.at

Im Bereich der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft ist eine leicht erhdhte
Larmbeeintrachtigung durch den Straflenlarm (55-60 dB) gegeben.

Laut Auskunft durch die MA22 handelt es sich bei den Larmkarten um Jahresmittelwerte, abhéngig
von der Qualitat der Verkehrserfassung. Es handelt sich lediglich um einen groben Uberblick, um
Mafinahmen evaluieren zu kdnnen. Die ausgewiesenen L&rmbeeintrachtigungen miissen nicht
exakt auf eine bestimmte Liegenschaft zutreffen und kdnnten nur gesondert (iber Anfrage fir die
bestimmte Liegenschaft tberpriift werden. Somit stellen die ausgewiesenen Kennwerte nur ein

Indiz dar.
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2.3.3. Hochwasserrisiko

Abb. 13:  Hochwasserrisiko

Legende 0 ~
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser moglich

' Mittlere Gefihrdung: Uberflutung bei
~ 100-jahrlichem Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Quelle: www.hora.gv.at

Gemal www.hora.gv.at ist die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft nicht im

Hochwassergefahrenbereich situiert.

2.3.4. Flachenwidmung/ Baubehorde

Abb. 14:  Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Quelle: www.wien.gv.at
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Auf der Liegenschaft gibt es folgende Flachenwidmung:

Bereich 1:
e Bauland - Wohngebiet
e Bauklasse IlI
e geschlossene Bauweise

Bereich 2:
e Bauland — gemischtes Baugebiet - Geschaftsviertel
e Bauklasse |
e geschlossene Bauweise
e Hohe auf 5,5 m beschrankt
e Dbesondere Bestimmungen: ,Auf den mit BB2 bezeichneten und als

Bauland/Wohngebiet/Geschéftsviertel bzw. als Bauland/Gemischtes Baugebiet
und Bauland/Gemischtes Baugebiet/Geschéftsviertel gewidmeten Fléchen darf
das Ausmal3 der bebauten Fldche maximal 50 v. H. des jeweiligen Teiles des
Bauplatzes betragen. Weiters sind die Décher von Gebé&uden als Flachdécher
auszuftihren und entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen. Technische
bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal zuléssig.“

Es wird darauf hingewiesen, im Zuge von geplanten baulichen Anderungen in den jeweils aktuellen
Flachenwidmungs- und Bebauungsplan sowie in die besonderen Bestimmungen Einsicht zu

nehmen.

2.3.5. Anschliisse

Die Liegenschaft ist augenscheinlich an alle zum Betrieb notwendigen o6ffentlichen Versorgungs-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

2.3.6. Kontaminationen

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies nicht in das
Fachgebiet des Sachverstandigen fallt, hingegen wurde auf dem Altlastenportal Einsicht

genommen und wie folgt erhoben:
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Abb. 15:  Digitaler Auszug aus dem Altlastenportal
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Quelle: www.umweltbundesamt.at

Der Verdachtsflachenkataster ist entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes seit
1. Janner 2025 nicht mehr abfragbar. Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes
veroffentlicht (gemal § 18 Abs. 4 ALSAG):

o Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaR § 14
Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemal § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

o Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten)
erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten®. Dort werden auch die tagesaktuellen
Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin eine
Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundstiicken und Adressen gesucht werden.

Fur Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine toxischen
oder gefahrlichen Substanzen sowie keine gesundheitsschadlichen Substanzen anderer Art in
oder an der Liegenschaft vorhanden sind. Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine
erhebliche Auswirkung auf den Wert der Liegenschaft haben und wiirde eine Berichtigung des
Gutachtens nach sich ziehen.

i | bewertungsgegenstandliche ‘
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2.4. Gebaudebestand

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte befinden sich in  einem
viergeschossigen Wohnhaus mit Kellergeschoss sowie einem nachtraglich ausgebauten
Dachgeschoss des Bautyps ,Biirgerhaus — Haus mit mittig liegendem Hof* das urspriinglich in den
Jahren um 1871 errichtet wurde.

Abb. 16:  Historischer Datumsvermerk auf den Einreichpldnen

Quelle: Bauakt MA37

Abb. 17:  Ansicht und Schnitt

Quelle: Bauakt MA37 (Auswechslungsplan, Aufzug vom 1. Mai 1996)
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Abb. 18:  Kriegsschéaden, um 1946
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Quelle: www.wien.gv.at

Wie auf der Karte ersichtlich, erlitt die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im Zuge der
Kriegsereignisse laut Kulturgutkataster der Stadt Wien keinen Kriegsschaden.

Die Auskunft durch das Bundesministerium fir Arbeit und Wirtschaft lautet: ...teilt der
Bundeswohnbaufonds zunéchst mit, dass der gegensténdliche Bauakt bereits amtswegig

vernichtet wurde. Die u. a. Daten wurden anhand der alten Buchhaltungskonten eruiert:

Der Wohnhaus-Wiederaufbaufonds hat fiir die Wiederherstellung des Hauses 1020 Wien,
Herminengasse 6, EZ 710, KG 01657 Leopoldstadt, ein Darlehen in Héhe von ATS 51.900,--
zugesichert.

Das Datum des Bewilligungsbescheides war der 17. Dezember 1948.

Die vorzeitige Darlehensriickzahlung erfolgte am 12. Dezember 1973 unter Inanspruchnahme des
Riickzahlungsbeglinstigungsgesetzes 1971, BGBI.Nr. 336/71.”

Dem Bauakt der MA 37 waren keine Pléne bezuglich des Wiederaufbaus zu entnehmen.

Der Zugang zur bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft erfolgt von der Herminengasse Uber
eine doppelfligelige Holztire mit Oberlichte in einer Hauseinfahrt. Von dieser gelangt man zur
Stiege 1 und in den befestigten Innenhof. Die Liegenschaft befand sich am Tag der
Befundaufnahme in einem fiir das Baujahr durchschnittlichen Erhaltungszustand. Die allgemeinen
Flachen im Eingangs- und Gangbereich sowie der Hofbereich werden augenscheinlich laufend
instandgehalten. Im Sockelbereich des Hauses sind augenscheinlich Feuchtigkeitsschaden

vorhanden.
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Das Gebaude ist nicht auf der vom Bundesdenkmalamt veroffentlichten Liste der unbeweglichen
und archaologischen Denkmale unter Denkmalschutz per Stand vom 28.05.2024 verzeichnet.

Nutzung: uberwiegend Wohnzwecke
Bauzustand: durchschnittlich
Lage: Mittellage
Geschosse: Kellergeschoss
Erdgeschoss
1. - 3. Stock
nachtraglich ausgebautes Dachgeschoss
Bauweise: Massivbauweise
Abfallrohre: aulen liegend
StraBenfassade: verputzt/glatte Fassade, durchschnittlicher Zustand
Hoffassade: verputzt/glatte Fassade, durchschnittlicher Zustand
Fenster: gemischter Bestand
Haustor: doppelfliigelige Holztlre mit Oberlichte
Stiegenhausform: dreilaufige U-Treppe mit zwei Viertelpodesten
Stiegenhaus: Steintreppen
Gelander: Metallgelander mit Holzhandlauf
Bodenbelage: Fliesen
Wandbelage: verputzt/gemalt
Decken: gemalt
Lift: vorhanden, fahrt vom EG bis ins DG und hat 3 Haltestellen,

AuBenanlagen:

jedoch keine im 1. OG
befestigt

2.5. Bauauftrage/ Baubescheide

Lt. Auskunft der zustandigen Magistratsabteilung gibt es auf der Liegenschaft derzeit ein offenes

Bauvorhaben:

o Uberwachungsbogen - Einreichplan und statisches Gutachten zu Umbau
Bad/WC/Klche, Top 25, vom 21. Oktober 2022
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Im Zuge der Einsichtnahme in den Bauakt konnten folgende bewertungsrelevante Unterlagen

erhoben werden:

e Einreichung - Plan, Herstellung von Gassenlokaltiren links und rechts des Hauseingangs
vom 18. Juli 1883

e Bescheid — Deckenauswechslung, vom 17. Februar 1950

e Bescheid — Benltzungsbewilligung, vom 19. Marz 1953

e Bescheid - Bauanzeige gem. § 61 BO. f. Wien; Kenntnisnahme, vom 24. Oktober 1961

o Bescheid - Bauliche Anderungen, Um- und Zubau; Dachgeschossausbau;
Baubewilligung, vom 23. September 1994

e Bescheid — 1. Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben; vom
23. April 1997

e Bescheid — Personenaufzug Nr. AK 60078; Baubewilligung, vom 19. Juni 1997

e Bescheid — Ind.hydr. Personenaufzug Nr. AK 60078; Benutzungsbewilligung, vom
28. August 1978

e Bescheid — 2. Bewilligung zur Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben, vom
05. Marz 1998

e Bescheid — Bauliche Herstellungen; Anderung und vertikaler Zubau im Dachgeschoss;
Baubewilligung, vom 24. Juni 1998

e Bescheid - Ind.hydr. Personenaufzug Nr. AK 60078; Kenntnisnahme der Anzeige;
Unwesentliche Anderung, vom 10. August 2005

e Abschluss nach Kenntnisnahme — Aufzug, vom 18. Janner 2006

o Fertigstellungsanzeige — Umbau Top 8 vom 31. Mai 2013

2.6. Objektbestand W 6 St 1

Das Objekt W 6 St 1 liegt im 1. Stock und wird vom allgemeinen Gang Uber eine doppelfligelige
Holztur mit zusatzlichem Kastenriegelschloss betreten. Die Wohnung ist Gberwiegend in Richtung
Herminengasse gegen Nordwesten ausgerichtet und verfligt Uberwiegend in diese Richtung
orientierte Kunststoffisolierglasfenster. Ein Querlften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung
bedingt moglich. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, ein WC, eine Kiiche, einen

Abstellraum, ein Bad, zwei Zimmer und einen kleinen Balkon, welcher augenscheinlich historisch
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errichtet wurde. Zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war das Objekt uber einen Durchbruch im
Zimmer 2 mit der Wohnung W 8 St 1 verbunden.

In der Folge werden die Wohnungseigentumsobjekte W 6 St 1 und W 8 St 1 als wirtschaftliche
Einheit betrachtet.

Das Objekt verfugt Uber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Die Beheizung erfolgt mittels
einer im Bad situierten Gastherme und Radiatoren in allen Raumen aufer dem Abstellraum. Die
Kihlung erfolgt mittels eines im Lichthof situierten AuRengerats und Splitgeraten in den Zimmern

und dem Vorraum.

Laut Auskunft der verpflichteten Partei steht ein Kellerabteil zur Nutzung zur Verfligung. Dieses ist
nicht mitparifiziert und konnte am Tag der Befundaufnahme nicht besichtigt werden.

Der Gesamterhaltungszustand des Objektes ist als sehr gut zu bezeichnen. Eine Uberpriifung der
technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefuhrt.

Dem Bauakt der MA 37 waren bei Einsichtnahme keinerlei Unterlagen zur Erbauung des Balkons,
der vorgenommen UmbaumafRnahmen, dem Klimagerat oder dem Durchbruch zur Wohnung W 8

St 1 zu entnehmen.
Die Wohnung konnte am 18. Februar 2025 besichtigt werden.
Laut Angaben der verpflichteten Partei sei die Wohnung in samtlichen Versorgungsleitungen

(Strom, Gas, Heizung, Warmwasser, Kihlung) von der Wohnung W8 St 1 entkoppelt und
unabhangig.
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Abb.19:  Wohnungsgrundriss W6 St 1

Quelle: Bauakt MA 37 (historischer Einreichplan)

Der Istzustand stimmt nicht mit dem Konsensplan der Baubehérde tberein.

2.6.1. Raumprogramm W6 St 1

1 Vorraum 5. Zimmer 1
2. WC 6. Bad

3. Kiche 7. Zimmer 2
4 Abstellraum
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2.6.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume W6 St 1

Raum: Vorraum

Tire: doppelfliigelige Holztur mit zusatzlichem Kastenriegelschloss
Boden: Parkett Wande: gemalt/ Stuck
Decke: gemalt/ Stuck

Fenster: eine Kunststoffisolierglasfenster in den Lichthof
Beheizung:  Heizkorper, verschalt

Ausstattung: Gegensprechanlage, Klimasplitgerat

begehbare

Riume: WC, Kiiche, Zimmer 1 und Zimmer 2

Zustand: sehr gut

Raum: WC

Tire: einflugelige, profilierte Holztur

Boden: Fliesen Wande: verfliest
Decke: gemalt/ Spot

Fenster: ein kleines Kunststoffisolierglasfenster in den Lichthof
Beheizung:  Heizkorper, verschalt

Ausstattung: Hange-WC, Handwaschbecken

Zustand: sehr gut
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Raum: Kiiche

Tire: doppelfligelige, profilierte Holztlre mit Glaseinsatz vom/zum Vorraum (zum
Zeitpunkt der Befundaufnahme war nur ein Turflugel eingehangt); einfligelige,
profilierte Holztlr vom/zum Abstellraum

Boden: Fliesen Wande: gemalt/ Stuck

Decke: gemalt/ Stuck

Fenster: zwei Oberlichten in das allgemeine Stiegenhaus

Beheizung:  Heizkorper, verschalt

Ausstattung: Einbaukiche  (Uberdurchschnittlich — ausgestattet) mit  Kicheninsel,
Klimasplitgerat

begehbare

Réume: Vorraum, Abstellraum

Zustand: sehr gut

Raum: Abstellraum

Tire: einflugelige, profilierte Holztur

Boden: Fliesen Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: -

Beheizung: -

Zustand: gut
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Raum: Zimmer 1

Tre: doppelfliigelige, profilierte Holztlre vom/zum Vorraum
einflugelige Glasschiebettire vom/zum Bad

Boden: Parkett Wande: gemalt/ Stuck

Decke: gemalt/ Stuck

Fenster: eine grolRes, stralenseitiges Kunststoffisolierglasfenster

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung:  Klimasplitgerat

begehbare

Réume: Vorraum, Abstellraum

Zustand: sehr gut

Raum: Bad

Tire: einfligelige Glasschiebetre

Boden: Fliesen Wande: verfliest

Decke: abgehangt/Spots

Fenster: eine Kunststoffisolierglasfenster in den Lichthof (inkl. AuBenjalousie)

Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung:  zwei Waschbecken, Dusche, Waschmaschinenanschluss, Therme

begehbare

Réume: Zimmer 1

Zustand: sehr gut
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Raum: Zimmer 2

Tire: einfligelige, profilierte Holztire mit Glaseinsatz vom/zum Vorraum

Durchbruch zur Wohnung W 8 St 1

Boden: Parkett Wande: gemalt/ Stuck
Decke: gemalt/ Stuck
Fenster: zwei strallenseitige Kunststoffisolierglasfenster und eine Balkonttire

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung:  Klimasplitgerat

begehbare

. Vorraum, Top W 8 St 1
Raume:
Zustand: sehr gut

2.6.3. Nutzflache W6 St 1

GemaR der Festsetzung der Nutzwerte vom 21. Juli 1997 weist die Wohnung eine Flache von

114,10 m2 auf. Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen.

Eine Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

Abb. 20:  Festsetzung der Nutzwerte W6 St 1

Stiege 1/1. Stock/Top 6 Nutzwert Nutz- Emnzel- Gesamt-
; Bestandsgepengand RNW  Abstriche/Zuschlige 'ne fliche nuzwet nutzwert
Wohnung 1,00 A5 AlO 0,925 114,10 105

2.6.4. Bestandsverhaltnis W6 St 1

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung wird laut Aussage der verpflichteten Partei
eigengenutzt.
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2.6.5. Wohnbeitragsvorschreibung W 6 St 1
Fur die Wohnung wurden im April 2025 durch die Hausverwaltung (Immobilienverwaltung Elfriede

Erlach) folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

Elfriede ERLACH Vorschreibungsliste
Immobilienverwaltung April 2025
1020 Wien, Schmelzg. 3/18 Seite 1
207 1020 Wien, Herminengasse 6
WEG HERMINENGASSE 6 240514 m?  2.137 Anteile €
005-2 ASCHEROV ROMAN U.LEA ELISABETH

Roman und Lea Elisabeth Zahlschein, verbucht 330,36 Block 1
6 ASCHEROV Eigentum, Wohnzwecke 0,00 Block 2
114,10 m? Herminengasse 6/Top 6 Re 2025-00207-000113 vom 01.04.2025 0,73 Geblihr
105 Ant 1020 Wien 20,0%
Vorschreibungsbl. 1 Netto ~ USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto Ust ws 331,09 Netto
BKI 116,23 10,0% 114,1000 21,77 ust
BK.II 68,31 10,0% 114,1000 352,86 Brutto
BK Il 31,72 10,0% 114,1000
Rep.Riickl. 114,10 0,0% 114,1000

2.7. Objektbestand W 8 St 1

Das Objekt W 8 St 1 liegt im 1. Stock und wird vom allgemeinen Gang Uber eine doppelfligelige
Wohnungseingangsttr betreten. Die Wohnung ist iberwiegend in Richtung Herminengasse gegen
Nordwesten ausgerichtet und verfugt Uberwiegend in diese Richtung orientierte
Kunststoffisolierglasfenster. Ein Querliften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht
maglich. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, einen Gang, ein WC, drei Zimmer und ein
Bad. Sie ist Uber einen Durchbruch in Zimmer 3 mit der Wohnung W 6 St 1 verbunden.

In der Folge werden die Wohnungseigentumsobjekte W 8 St 1 und W 6 St 1 als wirtschaftliche
Einheit betrachtet.

Das Objekt verfugt tber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Die Beheizung erfolgt mittels
einer im WC situierten Gastherme und Fulbodenheizung, die Kuhlung mittels eines im Lichthof

situierten AuBengerats und eines Splitgerats im Gang.

Die verpflichtete Partei erteilte keine Auskuntt, ob ein Kellerabteil zur Nutzung zur Verflgung steht.
Die Kellerabteile im Kellergeschoss wurden nicht mitparifiziert und konnte am Tag der

Befundaufnahme nicht besichtigt werden.

Der Gesamterhaltungszustand des Objektes ist als sehr gut zu bezeichnen. Eine Uberpriifung der

technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht durchgefthrt.
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Dem Bauakt der MA 37 waren bei Einsichtnahme keinerlei Unterlagen beziglich des Klimagerats

oder des Durchbruchs zur Wohnung W 6 St 1 zu entnehmen.

Die Wohnung konnte am 01. April 2025 besichtigt werden

Laut Angaben der verpflichteten Partei sei die Wohnung in sé&mtlichen Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Heizung, Warmwasser, Kihlung) von der Wohnung W6 St 1 entkoppelt und
unabhangig.

Abb. 21:  Wohnungsgrundriss W8 St 1

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, vom 31. Mai 2013)
Der Istzustand stimmt nicht mit dem Konsensplan der Baubehdrde Uberein.

2.7.1. Raumprogramm W 8 St 1

1. Vorraum 4, Zimmer 2
2. WC 5. Bad
3. Zimmer 1 6. Zimmer 3
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2.7.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume W 8 St 1

Raum: Vorraum

Tire: doppelfliigelige Wohnungseingangstur

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: ein Kunststoffisolierglasfenster in den Lichthof
Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung: Gegensprechanlage

begehbare

Raume: We, Gang

Zustand: sehr gut

Raum: WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: verfliest
Decke: gemalt/ Spot

Fenster: ein Kunststoffisolierglasfenster in den Lichthof
Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung: Hange-WC, Handwaschbecken, Therme

Zustand: sehr gut
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Raum: Gang

Tire: Durchbruch mit Oberlichte zum Vorraum
einflugelige Holztur von/ zu den Zimmern und dem Bad

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: abgehangt/ Spots

Fenster: Oberlichten zum Vorraum und Zimmer 3

Beheizung:  FulRbodenheizung

Ausstattung:  Klimasplitgerat

begehbare

Réume: Vorraum, Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3

Zustand: sehr gut

Raum: Zimmer 1

Tire: einflugelige Holzture vom/zum Gang

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt/ Spots

Fenster: ein innenhofseitiges Kunststoffisolierglasfenster

Beheizung:  Fulbodenheizung

Ausstattung: Waschmaschinenanschluss, Uberputzleitung des Klimageréts

Zustand: gut
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Raum: Zimmer 2

Tire: einfligelige Holzture vom/zum Gang

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: abgehangt

Fenster: zwei stralRenseitige Kunststoffisolierglasfenster
Beheizung:  Fulbodenheizung

Zustand: sehr gut

Raum: Bad

Tire: einflugelige Holzture

Boden: Fliesen Wande: verfliest
Decke: gemalt/ Spots

Fenster: Oberlichten zum Zimmer 3

Beheizung:  elektrischer Sprossenradiator

Ausstattung: Waschbecken, Dusche, Badewanne, Luftung
begehbare

Raume: Gang

Zustand: sehr gut
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Raum: Zimmer 3

Tire: einflugelige Holztire vom/zum Gang
Durchbruch zur Wohnung W 6 St 1

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt
Fenster: zwei strallenseitige Kunststoffisolierglasfenster, Oberlichten zu Gang und Bad

Beheizung:  FulRbodenheizung

begehbare

. Gang, Top W 6 St 1
Raume:
Zustand: sehr gut

2.7.3. Nutzflaiche W 8 St 1
GemaR der Festsetzung der Nutzwerte vom 21. Juli 1997 weist die Wohnung eine Flache von

70,60 m?2 auf. Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen.

Eine Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

Abb. 22:  Festsetzung der Nutzwerte W8 St 1

Stiege 171, Stock/Top 8 Nutawert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche’Zuschiige m fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 AS A8 0,850 70,60 60

2.7.4. Bestandsverhaltnis W 8 St 1

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung wird laut Aussage der verpflichteten Partei
eigengenutzt.

Seite 32



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilien

2.7.5. Wohnbeitragsvorschreibung W 8 St 1
Fur die Wohnung wurden im April durch die Hausverwaltung (Immobilienverwaltung Elfriede Erlach)

folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

Elfriede ERLACH Vorschreibungsliste
Immobilienverwaltung April 2025
1020 Wien, Schmelzg. 3/18 Seite 1
207 1020 Wien, Herminengasse 6
WEG HERMINENGASSE 6 2.405,14 m*  2.137 Anteile €
007-3 ASCHEROV ROMAN U.LEA ELISABETH

Roman und Lea Elisabeth Zahlschein, verbucht 204,42 Block 1
8 ASCHEROV Eigentum, Wohnzwecke 0,00 Block 2
70,60 m? Herminengasse 6/Top 6 alles p.Mail 0,73 Gebiihr
60 Ant 1020 Wien 890 22 58 -100-Fa Fr.Oswald 20,0%

ra@aira.at 0699/18221313

buchhaltung@aira.at-ZS+Mahn ET-Partnerschaft

Re 2025-00207-000115 vom 01.04.2025

Vorschreibungsbl. 1 Netto  USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt ws 205,15 Netto
BKI 71,92 10,0% 70,6000 13,53 ust
BK.II 42,27 10,0% 70,6000 218,68 Brutto
BK Il 19,63 10,0% 70,6000
Rep.Riickl. 70,60 0.0% 70,6000

2.8. Objektbestand W 9 St 1

Das Objekt W 9 St 1 liegt im 1. Stock und wird vom allgemeinen Gang Uber eine doppelfligelige
Wohnungseingangstur betreten. Die Wohnung ist tberwiegend in Richtung Innenhof gegen
Nordosten ausgerichtet und verfugt Uberwiegend in diese Richtung orientierte
Kunststoffisolierglasfenster. Ein Querliften ist aufgrund der Konfiguration der Wohnung nicht
maglich. Die Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, ein WC, ein Bad, eine Wohnkiiche und ein
Kabinett.

Das Objekt verfugt tber Strom-, Wasser-, Gas- und Kanalanschluss. Die Beheizung erfolgt mittels
einer im Bad situierten Gastherme und Radiatoren in der Wohnkiiche, dem Kabinett und dem Bad.

Die verpflichtete Partei erteilte keine Auskuntt, ob ein Kellerabteil zur Nutzung zur Verflgung steht.
Die Kellerabteile im Kellergeschoss wurden nicht mitparifiziert und konnten am Tag der

Befundaufnahme nicht besichtigt werden.

Der Gesamterhaltungszustand des Objektes ist als durchschnittlich bis sanierungsbedurftig zu
bezeichnen. Eine Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der

Befundaufnahme nicht durchgefihrt.

Die Wohnung konnte am 01. April 2025 besichtigt werden.

Seite 33



mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

Abb. 23:  Wohnungsgrundriss W9 St 1

Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, vom 31. Mai 2013)

Der Istzustand stimmt nicht mit dem Konsensplan der Baubehérde Uberein.

2.8.1. Raumprogramm W 9 St 1

1. Vorraum 4, Wohnkiiche
2. WC 5. Kabinett
3. Bad
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2.8.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume W 9 St 1

Raum: Vorraum

Tire: doppelfliigelige Wohnungseingangsttre

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: ein Kunststofffenster in den Innenhof

Beheizung: -

Ausstattung: Gegensprechanlage

begehbare

Riume: WC, Bad, Wohnkuche

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

Raum: WC

Tire: einflugelige Holztur

Boden: Fliesen Wande: verfliest/ gemalt
Decke: gemalt

Fenster: keine natirliche Bellftung oder Belichtung
Beheizung: -

Ausstattung: Stand-WC, Liftung

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: Bad

Tire: einflugelige Holzture

Boden: Fliesen Wande: verfliest/ gemalt

Decke: gemalt

Fenster: keine natirliche Bellftung oder Belichtung

Beheizung:  Sprossenradiator

Ausstattung:  Waschbecken, Dusche, Waschmaschinenanschluss, Gastherme
zum Zeitpunkt der Befundaufnahme war keine Liftung im Bad vorhanden

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

Raum: Wohnkiiche

Tire: einfligelige Holzture vom/zum Vorraum und Kabinett

Boden: Parkett Wande: gemalt

Decke: gemalt

Fenster: zwei Kunststofffenster in den Innenhof

Beheizung:  Heizkorper

Ausstattung: Kichenzeile mit Herd, Spile, Dunstabzugshaube, Geschirrspiler, Kihlschrank

begehbare

Réume: Vorraum, Kabinett

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig
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Raum: Kabinett

Tire: einflugelige Holzture

Boden: Parkett Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: ein Kunststofffenster in den Innenhof

Beheizung:  Heizkorper

Zustand: durchschnittlich bis sanierungsbedurftig

2.8.3. Nutzflache W 9 St 1

GemaR der Festsetzung der Nutzwerte vom 21. Juli 1997 weist die Wohnung eine Flache von

49,75 m2 auf. Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen.

Eine Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

Abb. 24:  Festsetzung der Nutzwerte W9 St 1

Stiege 1/1. Stock/Top 9 Nutzwert Nutz- Emnzel- Gesamt-
Bestandsgepenstand RNW  AbmrnicheZuschlige o fliche nutzwent nutzwert
Wohmung 1,00 AT AS 0,950 49,75 47

2.8.4. Bestandsverhaltnis W 9 St 1

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung ist augenscheinlich und laut Aussage der
verpflichteten Partei leerstehend.

2.8.5. Wohnbeitragsvorschreibung W 9 St 1

Fur die Wohnung wurden im Janner 2025 durch die Hausverwaltung (Immobilienverwaltung Elfriede

Erlach) folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

Elfriede ERLACH Vorschreibungsliste
Immobilienverwaltung Janner 2025
1020 Wien, Schmelzg. 3/18 Seite 1
207 1020 Wien, Herminengasse 6
WEG HERMINENGASSE 6 240514 m? 2137 Anteile €
008-1 ASCHEROV ROMAN U.LEA ELISABETH

Roman und Lea Elisabeth Zahlschein, verbucht 139,27 Block 1
9 ASCHEROV Eigentum, Wohnzwecke 0,00 Block 2
48,10 m? Herminengasse 6/Top 9 Re 2025-00207-000008 vom 01.01.2025 1,09 Gebihr
47 Ant 1020 Wien 20,0%
Vorschreibungsbl. 1 Netto ~ USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto USt Ws 140,36 Netto
BKI 49,00 10,0% 48,1000 9,34  Ust
BK.II 28,80 10,0% 48,1000 149,70 Brutto
BK Il 13,37 10,0% 48,1000
Rep.Riickl. 48,10 0,0% 48,1000
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2.9. Objektbestand Magazin R1 St 1

Das Objekt Magazin R1 St 1 liegt im Kellergeschoss und wird direkt von der Herminengasse, links
des Hauseingangs, liber eine niedrige Kunststofftiire betreten. Uber die anschlieBende Holztreppe
ohne Gelander gelangt man in ein mit Estrich und verputzten Wanden ausgestattetes Magazin.

Die Wande und die bogenformige Decke sind verputzt. StralRenseitig sind auf Stralenebene zwei
kleine Kunststofffenster verbaut.

Das Objekt verfugt tber einen Stromanschluss. Eine Beheizung erfolgt nicht. Augenscheinlich gibt
es Schaden durch Feuchtigkeit.

Der Gesamterhaltungszustand des Objektes ist als durchschnittlich zu bezeichnen. Eine

Uberpriifung der technischen Einrichtungen wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht
durchgefihrt.

Das Objekt konnte am 01. April 2025 besichtigt werden.

Abb. 25:  Wohnungsgrundriss Magazin R1 St 1

| ] |
| (|
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Quelle: Bauakt MA 37 (Einreichplan, vom 18. Juli 1983)

Der Istzustand stimmt nicht mit dem Konsensplan der Baubehdrde Uberein.
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2.9.1. Raumprogramm Magazin R1 St 1
1. Magazin

2.9.2. Ausstattungs- und Erhaltungszustand der einzelnen Raume Magazin R1 St 1

Raum: Magazin

Tire: einflugelige Kunststofftlr

Boden: Estrich Wande: gemalt
Decke: gemalt

Fenster: zwei kleine Kunststofffenster auf Stralenhohe
Beheizung: -

Ausstattung: Holztreppe

Zustand: durchschnittlich, einfach

2.9.3. Nutzflache Magazin R1 St 1
GemaR der Festsetzung der Nutzwerte vom 21. Juli 1997 weist das Objekt eine Flache von
50,00 m? auf. Es wird in weiterer Folge von dieser Flache ausgegangen.

Eine Vermessung des Objekts durch den Sachverstandigen wurde nicht vorgenommen.

Abb. 26:  Festsetzung der Nutzwerte Magazin R1 St 1

Stiege 1/Souterrain/Top R1 Nutzwert Nutz- Emnzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige 'm? fliche nutzwert nutzwert
Magazmn 0,50 Al 0350 50,00 17

2.9.4. Bestandsverhaltnis Magazin R1 St 1

Das bewertungsgegenstandliche Magazin wird laut Aussage der verpflichteten Partei
eigengenutzt.
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2.9.5. Wohnbeitragsvorschreibung Magazin R1 St 1
Fur das Objekt wurden im Janner 2025 durch die Hausverwaltung (Immobilienverwaltung Elfriede
Erlach) folgende Wohnbeitrage vorgeschrieben:

Elfriede ERLACH Vorschreibungsliste
Immobilienverwaltung Janner 2025
1020 Wien, Schmelzg. 3/18 Seite 1
207 1020 Wien, Herminengasse 6
WEG HERMINENGASSE 6 2.405,14 m>  2.137 Anteile €
036-1 ASCHEROV ROMAN

Roman ASCHEROV Zahlschein, verbucht 105,51 Block 1
1/R1 Eigentum, Betrieblich 0,00 Block 2
50,00 m? Herminengasse 6/Top R1 Re 2025-00207-000223 vom 01.01.2025 0,73 Gebtihr
17 Ant 1020 Wien 20,0%
Vorschreibungsbl. 1 Netto ~ USt Schliissel Vorschreibungsbl. 2 Netto ust ws 106,24 Netto
BKI 50,93 20,0% 50,0000 11,26 ust
BK Il 4,58 20,0% 16,4900 117,50 Brutto
Rep.Riickl. 50,00 0,0% 50,0000

2.10. Aufteilung der Aufwendungen

Laut Auskunft durch die Hausverwaltung gibt es abweichende Abrechnungskreise.

GemaR Sachbeschluss vom 27. Februar 2007 sind die Wohnungseigentumsobjekte Magazin
R1St1 und Magazin R2 St 1 nicht verpflichtet sich an den Betriebskosten ,Wassergebuhren®,
,Wasserzahler*, ,Rauchfangkehrung®, ,Mullabfuhr‘ und ,Hausstrom* zu beteiligen.

Der Sachbeschluss ist den Anlagen zu entnehmen.

2.11. Rucklage/ Investitionsvorschau

Der Stand der Reparaturriicklage betrug laut Auskunft durch die Hausverwaltung im Dezember
2024 ca. € 113.000,00. Zu diesem Zeitpunkt wurden monatlich € 2.405,14 vorgeschrieben somit
jahrlich € 28.861,68.

GemaR Vorausschau 2025 sind fr 2025 keine groReren Erhaltungsarbeiten geplant.

2.12. Wohnungseigentiimerversammiung

Die letzte Hauseigentimerversammlung fand am 17. Juni 2024 statt, die nachste ist It.
Hausverwaltung fur Mai 2025 geplant.

Das Protokoll der letzten Hauseigentimerversammlung ist den Anlagen zu entnehmen.
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2.13. Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude

.
OB ssrexreicriscres

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG
Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil

Grundstucksnr.

OIB-Richtlinie 6

Ausgabe: Marz 2015

EA_MFH_HERS (nach OIB-RL6, Ausgabe 2015)

Mehrfamilienwohngebaude
Mehrfamilienhaus

Herminengasse 6

1020 Wien-Leopoldstadt

188/3

Baujahr 1874

Letzte Verénderung

Katastralgemeinde Leopoldstadt
KG-Nr. 1657
Seehéhe 170 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++

A+

HWBgq( sk PEBg CO2¢¢

HWB,: Der Refel

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ

ist jene Wa die in den Raumen

fGEE

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den

ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

'WWWB: Der

istin éngigkeit der

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6
Richtlinie 2010/31/EU iber die jeefiizi und des Energi rlag
jie und i i ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden (ibliche Allokationsregeln unterstelit.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser- und einem R
warmebedarf die Verluste der El i Systeme lcksichtigt, dazu

zahlen il die Verluste der Wa i der il

der i und der Wa sowie allfalliger Hil

HHSB: Der ist als fi D festgelegt.

Er entspricht in etwa dem it &

eines osterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter Annahme eines Sie geben den

dafir igen + r
i die eil werden muss (Li

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
fe 2007).

abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
il i Der i entspricht jener

der Verluste

PEB: Der Primal i ist der

weist einen

in allen Vorketten. Der Primé i
und einen nicht emeuerbaren (PEB, ,,) Anteil auf.

(PEB,,) und

€O, Gesamte dem
einschlieBlich jener fiir Vorketten.

pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfléche an.

und

des O Instituts fir ik in L der
tzes (EAVG). Der Ermi i

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 4.6.7 vom 29.03.2017, www.etu.at

fiir die
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Energieausweis fur Wohngebaude

. D
OIB OSTERREICHISCHES CIRE LD E

INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundflache 3.510,7 m? charakteristische Léange 3,18 m mittlerer U-Wert 1,42 %(
Bezugs-Grundflache 2.808,6 m? Heiztage 298 d LEK;-Wert 82,13
Brutto-Volumen 12.800,6 m* Heizgradtage 3459 K-d Art der Liftung Fensterliftung
Gebéude-Hiillflache 4.030,7 m* Klimaregion Region N Bauweise schwer
Kompaktheit(A/V) 0,31 m" Norm-AuRentemperatur -11,4 °C Soll-Innentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 37,5 kWh/m?a nicht erfiillt HWBgetrk 141,7 kWh/m?a
Heizwéarmebedarf HWBRy 141,7 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 81,8 kWh/m?a nicht erfiillt E/LEBgk 233,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 2,20
Erneuerbarer Anteil nicht erfillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf 512.631 kWh/a HWBger sk 146,0 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 512.631 kWh/a HWBg 146,0 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 44.850 kWh/a WwwB 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 723.837 kWh/a HEBgk 206,2 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen €awz, H 1,30
Haushaltsstrombedarf 115.328 kWh/a HHSB 32,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf 839.165 kWh/a EEBg« 239,0 kWh/m?a
Primérenergiebedarf 1.315.453 kWh/a PEBg, 374,7 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 1.247.190 kWh/a PEB, . sk 355,2 kWh/m?a
Priméarenergiebedarf erneuerbar 68.262 kWh/a PEB, sk 19,4 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen (optional) 263.630 kg/a CO2g¢ 75,1 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 2,22
Photovoltaik-Export kWh/a PVesport, sk kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Arch DI Winfried Schuh Biiro fiir Bauphysik
Ausstellungsdatum 21.03.2021 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 20.03.2031

Die dieses i i dienen der Aufgrund der it il konnen bei a Nutzung

auftreten. inhei Lage konnen aus Griinden der ie und der Lage hinsit ihrer i von den

hier angegebenen abweichen.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 4.6.7 vom 29.03.2017, www.etu.at
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Energieausweis fur Wohngebaude

- Anhang 1 -

VERWENDETE SOFTWARE

Gebaudeprofi ETU GmbH

Version 4.6.7 Traungasse 14
A-4600 Wels

Bundesland: Osterreich www.etu.at - office@etu.at

VERWENDETE NORMEN / HILFSMITTEL
OIB-Richtlinie 6  Energieeinsparung und Warmeschutz

ONORM B 8110-5 Warmeschutz im Hochbau; Teil 5: Klimamodell und Nutzungsprofile

ONORM B 8110-6 \Iivufahrlrszzzr;futz im Hochbau; Teil 6: Grundlagen und Nachweisverfahren - Heizwarmebedarf und

ONORM H 5055 Energieausweis fiir Gebaude

ONORM H 5056 Gesamtenergieeffizienz von Gebauden - Heiztechnik-Energiebedarf

EN ISO 6946 Bauteile — Warmedurchlasswiderstand und Warmedurchgangskoeffizient, Berechnungsverfahren

ERMITTLUNG DER EINGABEDATEN
Geometrische Eingabedaten laut Planunterlagen
Bauphysikalische Eingabedaten laut Angaben Auftraggeber sowie Annahmen baujahrtypischer Bauteile

Haustechnische Eingabedaten  laut Angaben Auftraggeber sowie Annahmen nach OIB- Leitfaden

EMPFOHLENE SANIERUNGSMARNAHMEN

Modernisierungsempfehlungen

Der bauliche Warmeschutz kénnte durch gezielte Warmedammmafinahmen an den AuRRenbauteilen
verbessert werden.

Es wird eine vorhergehende bauphysikalische Berechnung empfohlen. Durch den Austausch veralteter

Heizungstechnik gegen neue effiziente Brennwertgerate kénnen Anlagenverluste erheblich reduziert
werden.

"Gebaudeprofi Duo" Software, ETU GmbH, Version 4.6.7 vom 29.03.2017, www.etu.at

Quelle: Hausverwaltung
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3. Gutachten

Auftragsgemal ist der Verkehrswert der Wohnungseigentumsobjekte zu ermitteln. Dieser
entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse, bei einer
VerauRerung zu erzielen ware. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittlungsstichtag bereits voraussehbar sind mussen jedoch

Ber(cksichtigung finden.

Im Einzelfall wird der Kaufpreis zwischen den subjektiven Wertvorstellungen des Verkaufers und
des Kaufers liegen. Er muss nicht dem Verkehrswert der Liegenschaft entsprechen.

3.1. Bewertungsgrundsatze

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und nach
MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung enthaltener wertbeeinflussender Merkmale und
Feststellungen sowie unter Bedachtnahme der Verhaltnisse am Realitatenmarkt zum Stichtag. Im
Falle von Neuerungen bleibt eine Anpassung des Gutachtens vorbehalten.

Als Verfahrensmethodik sind gemaR § 3 des Liegenschaftshewertungsgesetzes 1992 (LBG 1992)
Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche

Verfahren kommen insbesondere:

o Vergleichswertverfahren gemal § 4 LBG,
e  Ertragswertverfahren gemal} § 5LBG,
e  Sachwertverfahren gemaf § 6 LBG

in Betracht.

Das Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen voraus. Unter vergleichbaren Sachen gemaR § 4 LBG sind solche zu
verstehen, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Umstande weitestgehend mit der zu

bewertenden Sache Ubereinstimmen.
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Bei Anlageobjekten wird zur Verkehrswertermittlung das Ertragswertverfahren primar angewendet,
da diese Objekte nach der allgemeinen Marktauffassung Ublicherweise zur Ertragserzielung
angeschafft werden. Dabei werden die tatsachlichen, und flr leerstehende Objekte fiktive,
nachhaltige und marktubliche Nettomieten als Kalkulationsgrundlage in Ansatz gebracht. Dieser
um Wagnis, Instandhaltung und Bewirtschaftung gekirzte Wert wird auf die Restnutzungsdauer
des Gebaudes zu einem angemessenen Zinssatz kapitalisiert. Das Ergebnis widerspiegelt eine

mogliche Investitionsentscheidung eines potenziellen Kaufers.

Das Sachwertverfahren wird als Ausgangsbasis flr die Ermittiung des Verkehrswertes von
Liegenschaften angewendet, die Ublicherweise zum Zweck der Eigennutzung angeschafft und
gehalten werden und bei denen ublicherweise keine Ertragserzielungsabsicht im Vordergrund
steht.

Da die bewertungsgegenstandlichen Wohnungseigentumsobjekte von ihrer Art und Beschaffenheit

vordergriindig zur Vermietung geeignet sind, gelangt das Ertragswertverfahren zur Anwendung.

Fur die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht; ein digitaler Auszug liegt
vor und es wurde von diesem ausgegangen. Allenfalls gegebene Nutzflachendifferenzen zwischen
den vorgelegten Planen und den festgestellten Flachen in natura anlasslich des Augenscheines
sowie Detailabweichungen in der Materialbeschreibung, Beschreibung der Mangel und des
Reparatur- und Pflegeriickstaus, 0a., verandern den hier ermittelten Verkehrswert keinesfalls, da
in den Beschreibungen keine taxativen Aufzahlungen erfolgt sind. FUr nicht erwahnte Mangel haftet
der SV nicht.

3.2. Restnutzungsdauer

Fur die Festsetzung der Restnutzungsdauer erscheint es notwendig, die Begriffe Nutzungs- und

Lebensdauer zu definieren, weil diese oft missverstandlich angewendet oder verstanden werden:

3.2.1. Technische Lebensdauer

Die technische Lebensdauer eines Gebaudes hangt im Wesentlichen von der Haltbarkeit der
tragenden Bauteile ab und wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. An den Rohbauteilen
- eines Gebaudes (z.B. AuRenwande, Decken, Treppen) kdnnen faktisch keine Erneuerungs- oder
Ausbesserungsarbeiten vorgenommen werden. Neben der Gute der gewahlten Baustoffe kommt
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auch der fachgerechten Verarbeitung ein groRer Stellenwert zu. Die Qualitdt des Rohbaus
bestimmt somit die Lebensdauer eines Gebaudes.

Die Ausbauteile eines Gebaudes (hierzu zahlen im Wesentlichen Innen- und Aulenverputz,
Dacheindeckung, Fullbdden, Fenster und Tiren, Installationen, Heizungen, etc.) haben eine
kurzere Lebensdauer und mussen, will man die Lebensdauer des Rohbaus annahernd nutzen, ein-
bis mehrmals erneuert werden. Es ist jedoch ausdrucklich festzustellen, dass die Erneuerung von
Ausbauteilen nicht geeignet ist, die Lebensdauer des Rohbaus zu verlangern.

Neben der Qualitdt des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten
entscheidend, da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen
ausgesetzt sein konnen und daher erheblich schneller altern (z.B. schadhaftes Dach).

3.2.2. Wirtschaftliche Nutzungsdauer

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kirzer als die technische Lebensdauer und
bezeichnet jenen Zeitraum, innerhalb dessen ein Gebaude zu den jeweils herrschenden
wirtschaftlichen Bedingungen entsprechend seiner Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich
nutzbar ist. Die Nutzungsdauer hat mit der technischen Lebensdauer nur insofern etwas zu tun, als
sich die Nutzungsdauer innerhalb der Lebensdauer halten muss. Fir die Nutzungsdauer und damit
auch fur die Restnutzungsdauer - sind vor allem wirtschaftliche Faktoren wie zum Beispiel die Lage
des Objektes, die Ausstattung, der Grundriss, die Geschosshohe, die Raumtiefe und
Raumaufteilung, die GroRe einzelner Rdume (Arbeits- od. Wohnraum, Bad, etc.), die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, usw. mafigebend. Diese Faktoren
bestimmen den Wohn- bzw. Geschaftswert und damit den Ertrag und die Nutzungsdauer.

3.2.3. Gewohnliche Lebensdauer

Die gewohnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart (Konstruktion und
verwendete Baustoffe), der Bauweise (Massivbau, Fertigteilbau) und der Nutzung sowie etwaigen
Adaptionsmoglichkeiten ab. Die gewohnliche Lebensdauer bertcksichtigt damit in angemessener
Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkirzung der Lebensdauer fuhren nicht behebbare Baumangel (z.B.
Fundierungsmangel) und -schaden (z. B. Bergschaden, Erschitterungsschaden) sowie Schaden,

die nur mit unverhaltnismaRig hohen Kosten behandelt werden kdnnen.
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Eine Verlangerung der Restlebensdauer tritt dann ein, wenn das Gebaude in seinen wichtigsten
Bauteilen wie Mauer, Decken, Treppen, Dach erneuert oder verbessert worden ist. Bauliche
MaBnahmen an nicht tragenden Teilen (z.B. Neugestaltung der Fassade) oder normaler

Instandhaltungsaufwand flihren zu keiner Verlangerung der Lebensdauer.

Hat die technische Altersentwertung 100% erreicht, tritt die Abbruchreife ein. Dank der massiven
Bauweisen und dauerhaften Materialien hatte ein Gebaude heute eine Lebensdauer von hundert,
zweihundert oder mehr Jahren, bis zum Eintritt der technischen Abbruchreife. Die wirtschaftliche
Abbruchreife dagegen kann schon nach wenigen Jahrzehnten eintreten. Das Schicksal einer zu
Ertragszwecken genutzten Immobilie wird vorwiegend durch die wirtschaftliche Abbruchreife

bestimmt.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass der eher auf funktionelle und wirtschaftliche Ursachen denn auf
rein technische Ursachen zuriick zu flhrende Teil der Wertminderung in der Regel in den mit den
Bauzyklen korrespondierenden Schritten und mit den sich wandelnden Anforderungen, die den
funktionellen Nutzen und den Stil beeinflussen, vor sich geht. Die Verfahren, mit denen die
Anpassungen von linearen Schatzungen vorgenommen werden, konnen unterschiedlich sein.
Prinzipiell stehen dazu direkte Methoden (z.B. Kostenmethode) und indirekte Methoden (z.B.

Vergleichswert- oder Ertragswertmethode) zur Verfligung.

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlagenteile 2020 des Arbeitskreises des
Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen

Osterreichs, Landesverband Steiermark und Kérnten weist fiir:

. Wohn- und gemischt genutzte Gebaude, Miet- und Eigentumswohngebdude eine
gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 50 bis 80 Jahre

. Wohn- und Geschaftsgebaude in besonderer stadtischer Ausfihrung (Grinderzeithauser)
eine gewohnliche Gesamtnutzungsdauer von 100 bis 120 Jahren

aus.

Die Fachliteratur (vgl. Heimo Kranewitter, ,Liegenschaftsbewertung”, 7. Auflage-Wien 2017) setzt
fur Mehrfamilienwohnhauser (Miet- und Eigentumswohngebaude) eine gewdhnliche Lebensdauer

von 60-70 Jahren an.
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Die Restnutzungsdauer ergibt sich aus der Differenz von Gesamtnutzungsdauer und
Gebaudelebensalter.

RND = GND - Alter

RND....Restnutzungsdauer
GND....Gesamtnutzungsdauer
Alter.....Gebaudelebensalter

Zur Ermittlung der Restnutzungsdauer wurde in der gegenstandlichen Bewertung das in der Lehre
anerkannte Verjungungsprinzip angewendet, da aufgrund der historischen Erhaltungsmafinahmen
und des augenscheinlichen Zustandes von einem fiktiven Baujahr 1990 ausgegangen werden
kann, wodurch sich bei einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren eine Restnutzungsdauer von

gerundet 45 Jahren ergibt.

3.3. Bewertung

3.3.1. Ertragswertverfahren

Darunter wird die Kapitalisierung des fir die Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden
oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz, entsprechend der zu erwartenden

Nutzungsdauer der Baulichkeiten, verstanden.

Die Berechnung des Ertragswertes erfolgt nach der Ertragswertformel:

EW =RE xV + 2%
q

EW....Ertragswert RE.....Reinertrag
V.......Vervielfaltiger BW.....Bodenwert

([ 14 IR p/100

- Zinssatz N Jahre Restnutzungsdauer
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3.3.2. Bodenwert

Der Bodenwert ergibt sich bei mehrgeschossigen Objekten im dicht verbauten Gebiet aus jenem
Wertansatz, den ein Bautrager bereit ware, als Grundkostenanteil fur einen Quadratmeter
erzielbare Nutzflache zu bezahlen bzw. der im Rahmen eines Vergleichswertverfahren ermittelt
wird. Dieser Ansatz multipliziert mit der gesamten Nutzflache ergibt den Grundwert der
Liegenschaft.

3.3.2.1. Vergleichswerterhebung Bodenwerte

Bei der Erhebung der folgenden Vergleichspreise wird von Grundkostenanteilen unbebauter
Liegenschaften ausgegangen.

Zur Ermittlung des Grundkostenanteils werden Transaktionen von Liegenschaften in der Nahe des
bewertungsgegenstandlichen Objektes bzw. in vergleichbaren Lagen herangezogen.

KV- KP / m2
Nr PLZ Strale ON Datum Kaufpreis NFI. NFI.
1 1020 Pazmanitengasse 12 10.07.15 € 5.750.000,00 424342 m* € 1.355,04
2 1020 GroRe Pfarrgasse 14 21.09.18 € 2.200.000,00 893,00 m* € 2.463,61

Abb. 27:  Lage der Vergleichswerte

e

Quelle: www.wien.gv.at
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3.3.2.2. Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen

Aus dem ersten Wiener Wohnungsmarktbericht der Buwog Group und EHL (Ausgaben 2013-2025)

ergeben sich flr Eigentumswohnungen Erstbezug im 2. Bezirk folgende Werte:

Entwicklung der Preise fiir Eigentumswohnungen 2. Bezirk

€8.000,00

€7.000,00

€6.000,00

€5.000,00

€4.000,00

€3.000,00

€2.000,00

€1.000,00

€-
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

M Erstbezug  @gebrauchte Wohnungen

Aus der Grafik Iasst sich erkennen, dass die Preise von Eigentumswohnungen im 2. Bezirk in den

letzten Jahren Uberwiegend angestiegen sind.

Aufgrund des Zeitpunktes der Kaufvertragsabschliisse der Vergleichswerte und der Entwicklung
der Preise fiir neu errichtete Eigentumswohnungen wird eine entsprechende zeitliche Anpassung
bei den Vergleichswerten vorgenommen. Seit dem Sommer 2022 ist am Wiener Immobilienmarkt
eine stagnierende Nachfrage bemerkbar, wodurch die zeitliche Anpassung in die Bewertung mit

einem geddmpften Ansatz von -50 % Eingang findet.

Anpassung gedampfter Ansatz von

Jahr zum Stichtag in % -50%

2015 42,711% 21,35%
2016 38,38% 19,19%
2017 34,31% 17,16%
2018 31,73% 15,87%
2019 26,85% 13,43%
2020 22,32% 11,16%
2021 22,76% 11,38%
2022 4,58% 2,29%
2023 2,24% 1,12%
2024 0,00% 0,00%
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Daraus ergeben sich folgende Kennzahlen:

Kennzahl KP / m2 NFI. angp. KP / m2 NFL.
Maximum € 246361 € 285447
Minimum € 1.355,04 € 1.64440
Median € 1.909,32 € 224943
Mittelwert € 1.909,32 € 224943

Aufgrund der erhobenen Vergleichswerte und der Lage der bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaft, wird bezogen auf den Quadratmeter Nutzflache, in bewertungsgegenstandlicher
Lage ein Grundkostenanteil in der Hohe von rund € 2.250,--/m? verifiziert und in Ansatz gebracht.

Aufgrund der Situierung des Magazin R1 St 1 im Kellergeschoss wird nur die Halfe des
Grundkostenanteils in Ansatz gebracht.

Dieser Wertansatz wird aufgrund der Gebundenheit durch mietengeschitzte Objekte auf die
Restnutzungsdauer des Gebaudes diskontiert.

Der Bodenwert flieRt in die Kalkulation als diskontierter Bodenwert ein.

BW BW

diskontiert — n

3.3.3. Kapitalisierte Ertrage

Die Kapitalisierung der Reinertrage mittels des Vervielfaltigers ergibt sich aus folgender Formel:

RE xV

Der Reinertrag gestaltet sich wie folgt:

+B +1

nstan dhaltung )

RE = RO i (M ietausfall ewirischaftung

RE........ Reinertrag RO........ Rohertrag
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3.3.3.1. Mietausfallswagnis

Das Mietausfallswagnis deckt jenes Risiko ab, dass auf Grund von uneinbringlichen
Mietrickstanden, Mietkirzungen, Mietprozessen, Raumungsklagen sowie fluktuationsbedingten
Leerstanden entsteht. Die Hohe des Mietausfallswagnisses richtet sich nach der Lage und
Nutzungsart der Liegenschaft. Erfahrungsgemaf wird das Risiko kalkulatorisch mit 1% bis 8% des
Jahresrohertrages bertcksichtigt.

3.3.3.2. Nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten

Betriebskosten sind Kosten, die durch das Eigentum am Grundstick oder durch den
bestimmungsgemalen Gebrauch des Grundstlckes sowie seiner baulichen und sonstigen
Anlagen laufend entstehen. Ein GroRteil dieser Kosten, die durch die Nutzung der Liegenschaft
entstehen, kann direkt auf den Mieter Uberwalzt werden. Neben diesen umlagefahigen
Betriebskosten fallen Kosten an, die vom Liegenschaftseigentimer selbst zu tragen sind. Darunter
fallen jene Betriebskosten, die auf Grund suboptimaler Mietvertragsgestaltung, Leerstand oder
wegen gesetzlicher Regelungen nicht auf den Mieter weiterzugeben sind. Im §21 -24 MRG sind
die umlagefahigen Betriebskosten taxaktiv aufgelistet.

3.3.3.3. Instandhaltungsaufwendungen

Der Ansatz der Instandhaltungsaufwendungen bertcksichtigt jene Kosten, die erforderlich sind, um
eine ordentliche und brauchbare Nutzung der Liegenschaft zu gewahrleisten. Die Nutzungsdauer
einzelner Gebaudebestandteile entspricht nicht der Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes und
deshalb sind diese in regelmaBigen Abstanden zu erneuern (u.a. Leitungen, Fenster, Dach). Die
tatsachlichen Instandhaltungskosten sind zundchst relativ gering und steigen mit dem
Gebaudealter an. Um kalkulatorische durchschnittliche Wertansatze in die Berechnung einflieRen
zu lassen, wird auf Erfahrungswerte zurtickgegriffen.

Wobei V sich wie folgt darstellt:

q" -1
% q" x(q—-l)
V.......Vervielfaltiger
Qeerene 14 [ p /100
Peceenen Kapitalisierungszinsfu®  n......... Jahre Restnutzungsdauer
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Der Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen
Osterreichs hat 2024 folgende nach Objektarten und Lagekriterien gegliederte Empfehlung zum
Kapitalisierungszinssatz herausgegeben:

Lage

pati i hochwertig sehr gut gut mafig
Wohnliegenschaft 05-25% | 15-35% | 25-45% | 35-55%
Biiroliegenschaft 25-45% | 35-55% | 40-60% | 45-70%
Geschaftsliegenschaft 30-50% | 35-60% | 45-65% | 50-70%
Einkaufszentrum, Supermarkt, Fachmarkizentrum | 35-65% | 40-70% | 45-75% | 50-80%
Transport, Logistikliegenschaft 40-60% | 45-65% | 50-70% | 60-80%
Touristisch genutzte Liegenschaft 45-70% | 50-75% | 55-80% | 6,0-90%
Gewerblich genutzte Liegenschatt 40-70% | 45-75% | 55-85% | 65-95%
Industrieliegenschaft 45-75% | 50-80% | 55-90% | 65-100%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0 % bis 3,5 %

Forstwirtschaftliche Liegenschaften 05 %bis25%

In Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2022 wird fiir dsterreichische Mietzinshauser
eine Bandbreite fur Kapitalisierungszinssatze angegeben, wobei in erster Linie je nach Lage der
Liegenschaft unterschieden wird:

Lage Kapitalisierungszinssatz
ausgezeichnet 05%-20%
Sehr gut 15%-25%
gut 20%-35%
malig 35%-70%

Je geringer die Durchschnittsmiete, desto mehr Entwicklungspotential ist gegeben, von den
Marktteilnehmern wird so ein Potential durch eine erwartete geringere Rendite ausgedrickt.

Fur die bewertungsgegenstandlichen Objekten wird ein nachhaltiger Mietzins fir das Magazin R1
St1 in der Hohe von € 5,00 m2 Nfl., fir die Wohnung W9 St1 von € 10,00 m2 Nfl. und fir die
Wohnungen W6 und W8 St1 von € 14,00/m2 Nfl. in Ansatz gebracht.
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3.3.3.4. Kapitalisierungszinssatz der Wohnungen

Ausgehend von einer Vermietung zu Wohnzwecken wird bei der Mietsituation somit von einem
geringen Risiko ausgegangen und dieses mit einem Abschlag von 0,50% angesetzt. Die
Objektqualitat ist ausgehend von einer Sanierung, bzw. in einem sehr guten Zustand, mit einem
Abschlag von 0,50 % eingepreist. Die allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten und flie3t mit
einem Zuschlag in der Hohe von 0,50 % ein. Ein Entwicklungspotential ist bei Vermietung zu einem
nachhaltigen Mietzins nicht gegeben.

Ausgehend von einer fiir Wohnliegenschaften sehr guten Lage (bezogen auf Osterreich) I&sst sich
der Zinssatz fur die bewertungsgegenstandlichen Wohnungen wie folgt ermitteln:

sehr gute Lage Wohnliegenschaft 2,00%
Risiko Mietsituation gering -0,50%
Objektqualitat saniert -0,50%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial 0,00%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 1,50%

Der fir die Objekte angenommene Kapitalisierungszinssatz wird aufgrund der Lage, des
Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher
Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt flr angemessen erachtet. Die Restnutzungsdauer
wird nach den allgemein Ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des Hauses, wie oben
dargestellt, mit rund 45 Jahren bemessen.

3.3.3.5. Kapitalisierungszinssatz des Magazins

Ausgehend von einer Vermietung zu Lagerzwecken wird bei der Mietsituation somit von einem
geringen Risiko ausgegangen und dieses mit einem Abschlag von 0,50% angesetzt. Die
Objektqualitat ist ausgehend von einer Sanierung mit einem Abschlag von 0,50 % eingepreist. Die
allgemeine Marktlage ist derzeit verhalten und flie3t mit einem Zuschlag in der Hohe von 0,50 %
ein. Ein Entwicklungspotential ist bei Vermietung zu einem nachhaltigen Mietzins nicht gegeben.

Ausgehend von einer sehr guten Lage (bezogen auf Osterreich) lasst sich der Zinssatz fiir das
bewertungsgegenstandliche Objekt wie folgt ermitteln:
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sehr gute Lage gewerblich genutzte Liegenschaft 4,50%
Risiko Mietsituation gering -0,50%
Objektqualitat saniert -0,50%
allgemeine wirtschaftliche Situation 0,50%
Entwicklungspotenzial 0,00%
objektspezifischer Kapitalisierungszinssatz 4,00%

Der fur das Objekt angenommene Kapitalisierungszinssatz wird aufgrund der Lage, des
Mietertrages und aus Vergleichswerten von stichtagsbezogenen Transaktionen ahnlicher
Liegenschaften am Wiener Immobilienmarkt fur angemessen erachtet. Die Restnutzungsdauer

wird nach den allgemein Ublichen Kriterien und dem Erhaltungszustand des Hauses, wie oben

dargestellt, mit rund 45 Jahren bemessen.
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3.3.4. Verkehrswertermittlung der W 6 St 1 und W8 St 1 als wirtschaftliche Einheit

Somit ergibt sich folgende Verkehrswertermittlung:

e 2 €2
Grundkostenanteil 184,70 €2250 €415575
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €415.575 €415.575
_erzielbare Nettomiete | m? _____€/m?__proMonat _proJahr
Jahresrohertrag 184,70 €14,00 €2.585,80 €31.030
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% -€ 931
Mietausfallswagnis in % 5% -€ 1.551
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,50 €3.325
Jahresreinertrag der Liegenschaft €25.223
abzgl. Bodenwertverzinsung 1.5 % €6.234
Jahresreinertrag €18.989
Baujahr 1871
fiktives Baujahr 1990
Stichtag 2025
GND 80
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 1,5%
Rentenbarwertfaktor V 32,55234
kapitalisierte Reinertrage €618.137
_zzgl. Bodenwert € 415.575
Ertragswert der Wohnung €1.033.712
Risikoabschlag *) -10% -€ 103.371
Verkehrswert der Wohnung rd. €930.000

*) fehlender Konsens

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€5.035,19
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3.3.5. Verkehrswertermittlung der W9 St 1

Somit ergibt sich folgende Verkehrswertermittlung:

2 €m
Grundkostenanteil 49,75 €2250 €111.938
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €111.938 €111.938
_erzielbare Nettomiete | m?_____€/m? _proMonat _proJahr
Jahresrohertrag 49,75  €10,00  €497,50 €5.970
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €179
Mietausfallswagnis in % 5% €299
abzgl. Instandhaltung (€/ m?/ p.m.) €1,50 €896
Jahresreinertrag der Liegenschaft €4.597
abzgl. Bodenwertverzinsung 1.5 % €1.679
Jahresreinertrag €2.918
Baujahr 1871
fiktives Baujahr 1990
Stichtag 2025
GND 80
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 1,5%
Rentenbarwertfaktor V 32,55234
kapitalisierte Reinertrage €94.982
_zzgl. Bodenwert €111.938
Ertragswert der Wohnung €206.920
abzliglich Sanierungskosten €1.250,00 49,75 m? -€ 62.188
Verkehrswert der Wohnung rd. € 140.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€2.814,07
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3.3.6. Verkehrswertermittlung des Magazin R1 St 1

Somit ergibt sich folgende Verkehrswertermittlung:

Verkehrswert des Magazin R1

__________________________________________________________ Yo _..om  €lm
Grundkostenanteil 50,00 €1.125 €56.250
Wertminderung / spezifischer Bebauung €0
Bodenwertanteil €56.250 €56.250
_erzielbare Nettomiete . m?_____€/m*_proMonat _ proJahr _
Jahresrohertrag 50,00 €500  €250,00 €3.000
nicht umlagefahige Bewirtschaftungskosten in % 3% €90
Mietausfallswagnis in % 5% €150
abzgl. Instandhaltung (€/m?/p.m.) €1,50 -€900
Jahresreinertrag der Liegenschaft €1.860
abzgl. Bodenwertverzinsung 40 % €2.250
Jahresreinertrag €390
Baujahr 1871
fiktives Baujahr 1990
Stichtag 2025
GND 80
Restnutzungsdauer/ Jahre 45
Liegenschaftszinssatz 4,0 %
Rentenbarwertfaktor V 20,72004
kapitalisierte Reinertrage -€ 8.081
_zzgl. Bodenwert € 56.250
Ertragswert des Magazins €48.169
abziiglich Sanierungskosten € 300,00 50,00 m? -€ 15.000
Verkehrswert des Magazin rd. € 33.000

Zur Plausibilisierung wird der Verkehrswert in Form einer marktiblichen Kenngrofle, des

Verkehrswerts bezogen auf einen Quadratmeter Wohnnutzflache dargestellt:

Wert pro m? Nutzflache bezogen auf die Nutzflache

€ 660,00
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4. Zusammenfassung

4.1. B-LNr. 62,63,64 und 65

Der
VERKEHRSWERT

der Wohnungseigentumsobjekte mit je 105/4274 Anteilen, B-LNr. 62 und 63 verbunden mit
Wohnungseigentum an W6 St 1 sowie je 30/2137 Anteilen, B-LNr. 64 und 65 verbunden mit
Wohnungseigentum an W8 St 1 der EZ 710, GB 01657 Leopoldstadt, per Adresse

1020 Wien, Herminengasse 6

betragt zum Stichtag, den 01. April 2025 gerundet

€930.000,-

(in Worten: Euro neunhundertdreiligtausend)
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4.2. B-LNr. 66 und 67

Der
VERKEHRSWERT

der Wohnungseigentumsobjekte mit je 47/4274 Anteilen, B-LNr. 66 und 67 verbunden mit
Wohnungseigentum an W9 St 1 der EZ 710, GB 01657 Leopoldstadt, per Adresse

1020 Wien, Herminengasse 6

betragt zum Stichtag, den 01. April 2025 gerundet

€ 140.000,-

(in Worten: Euro hundertvierzigtausend)
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4.3. B-LNr. 74

Der
VERKEHRSWERT

der  Wohnungseigentumsobjekte mit  17/2137Anteilen, B-LNr. 74  verbunden  mit
Wohnungseigentum an Magazin R1 St 1 der EZ 710, GB 01657 Leopoldstadt, per Adresse

1020 Wien, Herminengasse 6

betragt zum Stichtag, den 01. April 2025 gerundet

€ 33.000,-

(in Worten: Euro dreiunddreiRigtausend)

Wien, 24. April 2025

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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5. Anmerkung

Dieses Gutachten griindet sich auf die vom Auftraggeber erhaltenen Unterlagen und erteilten
Informationen. Sollten sich Anderungen, die bis dato nicht bekannt bzw. ersichtlich gemacht
wurden, ergeben, behalt sich der SV die Ricknahme und/oder Erganzung dieses Gutachtens vor.

5.1. Umsatzsteuer

Bei der Lieferung von Grundstiicken im Zwangsversteigerungsverfahren durch den Verpflichteten
an den Ersteher kommt es ab 1.1.2005 zum Ubergang der Steuerschuld auf den Ersteher. Die
Lieferung von Grundstlcken ist gemaR § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG steuerfrei. Auch die Lieferung von
Gebauden auf fremdem Boden und sonstige Leistungen, die in der Einrdumung von Baurechten
bestehen, sind ebenso unecht steuerfrei. Es besteht allerdings die Moglichkeit, diese Lieferungen
gemaR § 6 Abs 2 UStG steuerpflichtig zu behandeln. Zum Ubergang der Steuerschuld gemaR §
19 Abs 1 b lit ¢ UStG kommt es, wenn der VerauRerer auf die Steuerbefreiung fir den Umsatz
gemal § 6 Abs 2 UStG verzichtet, und der Erwerber ein Unternehmer oder eine juristische Person
des offentlichen Rechts ist.

Bemessungsgrundlage in den Féllen des Ubergangs der Steuerschuld ist das Meistbot, welches
in diesem Fall einen Nettobetrag (also exklusive der auf den Erwerber Ubergehenden
Umsatzsteuer) darstellt. Erfolgt eine Option zur Steuerpflicht und handelt es sich bei dem Erwerber
weder um einen Unternehmer noch um eine juristische Person 6ffentlichen Rechts, stellt sich die
Frage, ob man im Meistbot vermutlich weiterhin einen Bruttobetrag (inklusive Umsatzsteuer) sehen
darf. Der Verzicht auf die Steuerbefreiung ist an keine besondere Form gebunden; eine Option zur
Steuerpflicht ist nur zuldssig, wenn sie spatestens bis vierzehn Tage nach Bekanntgabe des

Schatzwertes dem Exekutionsgericht mitgeteilt wird. (Quelle: Ing Mag. Walter Stingl)
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5.2. Hinweispflicht gem. O-Norm B 1802 Pkt. 3.3

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Resultat keine mit mathematischer

Exaktheit feststehende Grofde sein.

Festgehalten wird, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein
entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden auferen Umstanden im Einzelfall jederzeit,

insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist.

Sollte eine solche kurzfristige VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so
behalt sich der SV vor, vom festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag

vorzunehmen.
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7. Anlagen

Anlage./l Anwesenheitsprotokolle

Anlage./Il WE-Vertrag

Anlage./lll Nutzwertgutachten vom 01.Dezember 1992

Anlage./IV Nutzwertgutachten vom 21.Juli1997

Anlage./V Nutzwertgutachten vom 25. Mai 1998

Anlage./VI Protokoll der Eigentimerversammlung vom 17. Juni 2024
Anlage./VII Beschluss Uber Abweichende Aufteilung vom 10. April 2007

3 Seiten
42 Seiten
15 Seiten
17 Seiten
11 Seiten

3 Seiten
11 Seiten
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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

ZﬁrmBégfﬁBdung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft Einlage-
zahl 710 Grundbuch 01657 Leopoldstadt, mit dem Grundstiick 188/3
Baufl. (Gebdude) Baufl. (befestigt), Hermineng. 6.

abgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen
- einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bildenden -

Tabelle genannten Miteigentiimern, wie folgt:

-

Die in der angeschlossenen Tabelle unter A 1fd.Nr. %I - 39 ndher
bezeichneten natiirlichen und Jjuristischen Personen sind 2zu den in
dieser unter B 1lfd.Nr. 1 = 39 ndher bezeichneten Anteilen
Kiteigentiimer der eingangs genannten Liegenschaft und haben diese
Liegenschaft anteilig  zum Zwecke der Begriindung von Wohnungs-

eilgentum erworken.
II.

Der Magistrat der Stadt Wien, hat mit den unangefochten geblie-

benen Entscheidungen der Magistratsabteilung 50, Zentrale Schlich-

tungsstelle vem 1.12.1992, Zahl MA 50-Schli 1/92 - Wien 2,
Hermineng. 6, der Magistratsabteilung 16, Zentrale Schlichtungs-
stelle von 20 071997 Zahl MA 16-2S 1/97/2121, Wien 2z

Herninengasse 6 und 2zuletzt der Magistratsabteilung 16, Zentrale
Schiichtungsstelle vom 25.5.1998, Zahl MA 16-ZS 1/98/8583, Wien 2,
Herminengasse 6, zum 2Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum
die Nutzwerte der Liegenschaft letztgiiltig mit insgesamt - 2137 -~

festgesetzt.
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Die VertragsschliefBenden bestitigen, daf i1hre Mindestanteile an
der Liegenschaft die zum Erwerp des Wohnungseigentumes erfor-
derlichen Mindestanteile sind, die dem Verhdltnis des Nutzwertes
ihrer Wohnungen und sonstigen R&#umlichkeiten zur Cesamtsumme der
Nutzwerte aller Wohnungen und R&umllichkeiten der Liegenschaft ent-

sprechen.
ITTI.

Die schlichten Miteigentumsanteile des in Spalte A der Tabelle
1fd.Nr.1 geflilhrten VertragsschlieRenden sind vor und nur 2zua
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum aufzusplittern, demzu-
folge diese geteilten Mitelgentumsanteile sodann in Spalte B der
Tabelle 1fd4.Nr.1-2, 25-27, zusammen mit den Miteigentumsanteilen

der weiteren Vertragsschliependen gefiihrt werden wie folgt:

1fd.Nr. Spalte A I. T L
der Tabelle Miteigentumsanteile Miteigentumsanteile
ungeteilt geteilt
1t.Grundbuchsstand gefilhrt in Spalte B
in 2100 der Tabelle
in 2100
1 Herminengasse 100 50
Handels GmbH
1010 Wien,
Kiarntner
Ring 10
2 wie 1 50
25 wie 1 131 65
26 wie 1 ' 44
27 wie 1 22
Zusammen 231 231

Demzufolge erteilt diese VertragsschlieBende ihre ausdrilickliche
Einwilligung, d&aBl auf Grund dieser Urkunde, ohne 1ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen nachstehende grundblicherliche Eintragungen
erfolgen kénnen und mdgen:

ob EINLAGEZAHL 710 GRUNDBUCH 01657 Leopoldstadt
mit dem eingangs angefiihrten Gutsbestande

gemdB der im Punkt III. dieser Urkunde gefilhrten Liste, die Tei-

lung der schlichten Miteigentumsanteile hinsichtlich der Vertrags-
schliefenden lt.Spalte A:




1fd.Nr.1 der bisherigen schlichten Miteigentumsanteile, gefilhrt in
obiger Liste zu I. 1f4d.Nr.l zu 100/2100-Anteilen in Miteigentums-
anteile, gefiihrt in obiger Liste zu II:

1Ed.NEs 3 in 50/2100-Anteilen
1fd.Nr. 2 in 50/2100-Anteilen
1fd.Nr.25 der bisherigen schlichten Miteigentumsanteile, gefiithrt
in obiger Liste zu I. 1fd.Nr.25 zu 131/2100-Anteilen in Miteigen-

tunsanteile, gefihrt in obiger Liste zu II:

1fd.Nr.25 in 65/2100-Anteilen
1fd.Nr.26 in 44/2100-Anteilen
1fd.Rr.27 in 22/2100-Anteilen

Iv.

Die schlichten Miteigentumsanteile der in Spalte A der Tabelle
1fd.Nr.4 gefihrten Vertragsschliefenden sind vor und nur zun
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum aufzusplittern, demzu-
folge diese geteilten Miteigentumsanteile sodann in Spalte B der
Tabelle 1fd.Nr.4-9, 11-14, 21-22, 30, 36, 39 zusammen mit den Mit-
elgentumsanteilen der weiteren Vertragsschliefenden geflihrt werden

wie folgt:
1fd.Nr. Spalte A i Tl
der Tabelle Miteigentumsanteile Miteigentumsanteile
ungeteilt geteilt
1t .Grundbuchsstand gefiihrt in Spalte B
in 2100 der Tabelle
in 2100
4 Erkona 315 37
Immobilien-
verwertung
Ges.m.b.H.
1190 Wien,
NuBdorfer
Liande 29-33
5 wie 4 53
G wie 4 25
7 wie 4 109
8 wie 4 44
9 wie 4 63
i 5§ wie 4 4€
12 wie 4 78
257 wie 4 45
14 wie 4 44
65 wie 4 F
22 wie 4 49



20 wie 4 19
36 wie 4 74
39 wie 4 76

0
b
1

zusammen 915

Demzufolge erteilt diese VertragsschlieBende ihre ausdriickliche
Einwilligung, daR auf CGrund dieser Urkunde, ohne ihr weiteres
Wissen und Einvernehmen nachstehende grundblicherliche Eintragungen
erfolgen kénnen und mdgen:

ob EINLAGEZAHL 710 GRUNDBUCH 01657 Leopoldstadt
mit dem eingangs angefiihrten Gutsbestande

gendB der im Punkt IV. dieser Urkunde gefilihrten Liste, die Teilung
der schlichten Miteigentumsanteile hinsichtlich der Vertrags-
schliefenden 1lt.Spalte A:

1fd.Nr.4 der bisherigen schlichten Miteigentumsanteile, geflinrt in
obiger Liste zu I. 1fd.Nr.4 zu 915/2100-Anteilen in Miteligentuns-

anteile, gefiihrt in obiger Liste zu II:

1fd.Nr. 4 in 37/2100-Anteilen
1fd.Nr. 5 in 53/2100-Anteilen
1fd.Nr. 6 in 25/2100-Anteilen
1fd.Nr. 7 in 109/2100-Anteilen
1fd.Nr. 8 in 44 /2100~Anteilen
1fd.Nr, 9 in 63/2100=Anteilen
1fd.Nr.11 in £6/2100-Anteilen
1fd.Nr.12 in 78/2100-Anteilen
1fd.Nr.13 in 4£5/2100-Anteilen
1fd.Nr.14 in 4£/2100-Anteilen
1fd.Nr.21 in 71/2100-Anteilen
1fd.Nr.22 in 49/2100-Anteilen
1fd.Nr.30 in 18/2100~-Anteilen
1fd.Nr.36 in 74/2100-Anteilen
1fd.Nr.39 in 76/2100-Anteilen

Zunm Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum, unter Hinweis auf
die bereits verblicherten Erwerbsurkunden, sind die in der an-
geschlossenen Tabelle unter A 1fd.Nr. 1 - 39 genannten natliriichen
und Jjuristischen Personen mit der entgeltlosen Berichtigung ihrer
unter B 1fd.Nr. 1 - 32 genannten Anteilen einverstanden, sodafB




A S g R o
jeder von ihnen die in der Spalte D 1lfd.Nr. 1 - 3% genannten

Anteile zu erhalten hat.
VI.

Die Vertragsschliefenden rdumen einander wechselseitig, unter
Weglassung ihrer eigenen Person, an den in der angeschlossenen
Tabelle unter C 1fd.Nr. 1 = 39 ndher bezeichneten Objekten das
Wohnungseigentum im Sinne und unter Zugrundelegung des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 ein und der Jjeweilige FErwerber nimmt die

Einrdumung des Wohnungseilgentumsrechtes an.
VII.

Beziiglich der Betriebs-, Erhaltungs- und Verbesserungskosten

treffen die VertragsschlieBenden folgende Vereinbarungen:

a) Die Betriebskosten, Instandhaltungs- und Verbesserungskosten
und die Auslagen flir die Verwaltung des Hauses sind von den
Wohnungseigentiimern nach dem jeweiligen mietrechtlichen Ver-
teilungsschlissel (Nutzfldche) zu tragen.

b) Die Vereinbarung {iber den Aufteilungsschliissel ist gemdf § 19
WEG 1975 gleichzeitig mit der Begriindung von Wohnungselgentumn
im Grundbuch anmerken zu lassen.

Jeden Wohnﬁngseigentﬁmer obliegt die Instandhaltung seiner
Wohnung oder sonstigen selbstidndigen Raumlichkeiten. Zu dieser
gehdren auch die AuBenfenster, die Wohnungseingangstiiren, der
Wandverputz, die Bd&den, sdmtliche Ver- und Entsorgungsleitungen
bis zu den Hauptstrangen.

c) Altmieter sind jene Mieter oder deren eintrittsberechtigte
Nachfolger, deren Mietvertrag mit dem Hauseigentimer oder der
seinerzeitigen Miteigentumsgemeinschaft (also nicht mit dem
einzelnen Wohnungseigentiimer bzw. vor Begrindung von Wohnungs-
eigentum mit dem einzelnen nutzungs- und verfligungsberechtig-
ten Miteigentiimer) geschlossen wurde.

d) Im Hinblick darauf, daB die Rechtsstellung der Altmieter im
Hause trotz Begriindung von Wohnungseigentum unverdndert bleibt
und daher sdmtliche Miteigentiimer des Hauses gegeniliber diesen
Altmietern weiterhin die Rechtsstellung des Vermieters inne-

haben, verpflichten sich die Vertragsparteien fir sich und ihre



Rechtshachfolger, einander oder einem vom Jjeweiligen Wohnungs-
eigentlimer namhaft gemachten Dritten (vorziglich dem gemeinsan
bestellten Hausverwalter) eine zur Durchsetzung von Vermieter-
interessen oder zur Abwehr von Antrdgen und Klagen des Altmie-
ters erforderliche Vollmacht zu erteilen und alle Erkldrungen
abzugeben, Urkunden zu fertigen, Handlungen zu billigen und
sich Beh&rdenantrdgen anzuschliefien, welche das Rechtsverhidlt-
nis 2zwischen dem Altmieter einerseits und dem Vernieter ande-
rerseits betreffen. Hinsichtlich s&@mtlicher Forderungen eines
Altmieters gegeniiber sonstigen Miteigentlimern hat der jeweilige
Eigentiimer der Wohnung dieses Altmieters die Ubrigen Miteigen-
tlimer vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Insoweit in frilheren Vertrdgen zwischen Miteigentiimern des Hauses

Vereinbarungen iiber die Tragung von Kosten und Aufwendungen fiir

die Sanierung des Hauses oder Teilen davon oder filir bauliche MaB-

nahmen getroffen wurden, bleiben diese vollinhaltlich aufrecht.
VIII.

Sdmtliche Vertragsschliependen erklaren hiemit ihre ausdriickliche
Einwilligung, daf ob der Liegenschaft Einlagezahl 710 Grundbuch
01652 Leopoldstadt, mit dem Grundstick 188/3 BRaufl. (CGebiude)
Baufl. (befestigt), Hermineng. 6, nachstehende Eintragungen er-
folgen kdnnen:
1. im Gutsbestandsblatte:

gemd § 1 Abs.l des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 in der Auf-
schrift die Ersichtlichmachung von "Wohnungseigentum"

2. im Eigentumsblatte:
a) Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes filir die in

der Tabelle in Spalte A genannten natilirlichen und juristischen
Personen ihrer, in Spalte B genannten Anteile zu den in Spalte
D genannten Anteilen und die Einverleibung des Wohnungs-
eigentums an den in Spalte C genannten Bestandsobjekten;

b) die Verbindung der dem Gerhard Schwinner, geb.22.12.19%4%
gehdrigen 47/4288-Anteile mit welchen das Wohnungseigentum an
Top 14 Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Margareta Schwinner, deb.9,5.1952, gehdrigen £7/4288-Anteile,
nit welchen das Wohnungseigentum an Top 14 Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdB § 12 (1) WEG.




c) die Verbindung der dem Udo Doblich, geb.10.11.1944,
gehdrigen 22/4288-Anteile mit welchen das Wohnungseigentum an
Top 15 Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Lisbeth Doblich, geb.13.3.1947, gehSrigen 22/4288-Anteile,
mit welchen das Wohnungseigentum an Top 15 Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdB § 12 (1) WEG.

d) die Verbindung der dem Gheorghe Trandafiroiu, geb.2.1.1853,
gehdrigen 75/42838-Anteile, mit welchen das Wohnungseigentum
an Top 23 Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Olga Trandafiroiu, geb.20.7.1953, gehdrigen 74/4288-Anteille,
mit welchen das Wohnungseigentum an Top 23 Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdB § 12 (1) WEG.

3. im Lastenblatte:

die Anmerkung gem. § 19 Abs.1 Z.2 WEG 1975.

IX.

Sémtliche VertragsschlieBenden verpflichten sich 1im Falle der
Welterverduperung ihrer Miteigentumsanteile, die in diesem Ver-~
trage begriindeten Rechte vollinhaltlich auf ihre Rechtsnachfolger,
bei einer Mehrheit zur ungeteilten Hand, zu idberbinden,

Dieser Vertrag wird 1in einer Urschrift errichtet, welche nach

Verbiicherung beim Hausverwalter verwahrt wird.

b Q1A

Die Vertragsschliefenden beauftragen Herrn Dr. Kurt Preif, Rechts-
anwalt, 1080 Wien, Alser StraBe 23/14, mit der blicherlichen Durch-
flihrung dieses Vertrages und ermdchtigen den Vorgenannten, in
deren Namen Nachtrédge zu diesem Vertrag zu verfassen und zu unter-
fertigen, soweit solche zum Zwecke der vertragskonformen Her-
stellung der Grundbuchsordnung erforderiich oder zweckmdfBig sein

sollten.




XIT.

Die Kosten fir die Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Vertrages tragen die VertragsschlieBenden jeder filir seinen
Anteil.

XIITI.

Die Geschdaftsflihrung der Herminengasse Handels GmbH erkldrt hiemit
an Eides statt, daB die Gesellschaft ihren Sitz in Wien hat und an
ihr keine Auslinder im Sinne der Punkte 1 und 2 des § 2 des Wiener
Auslidndergrunderwerbsgesetzes als Mehrheitsgesellschafter be-
teiligt sind.

Die Geschdftsfiihrung der Erkona Immcbilienverwertung Ges.m.b.H.
erkldrt hiemit an Eides statt, daB die Gesellschaft ihren Sitz in
Wien hat und an ihr keine Ausldnder im Sinne der Punkte 1 und 2
des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes als Mehrheits-
gesellschafter beteiligt sind.

Die Miteigentiimer Herr Dejan Nikolic, geb.22.4.1970, Herr Gheorghe
Trandafiroiu, geb.2.1.1953 und Frau Olga Trandafiroiu, geb.20.7.
1953, erkldren auslindische Staatsbiirger, 3jedoch Deviseninlinder
zu sein und die Voraussetzungen zum gegenstdndlichen Eigentuns-
erverb zu erfillen.

Alle Ubrigen natiirlichen vertragschliefenden Personen erkldren an
Eides statt oOsterreichische Staatsblirger und Deviseninlé@nder zu

sein.

Wien, am 15. Oktober 1998

Erkona Immnodilienvepwertung . .
: .
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Wien, am 22, Marz 1999
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fir Mag. Ulrike Novy, geb. 19.6.1963
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TABETLLE
zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B e . D
1fd. Name, Anteile rop.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Obijekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen=-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1. Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag 18 2137
in 2100 b) Ehegatten
(unteilbar)
in 4274
1 Herminengasse 50 Top R1 a) 17
Handels GmbH Magazin
1010 Wien
Karntner
Ring 10
2 wie 1 50 Top R2 a) 17
Magazin
3 Ulrike Novy 86 Top 2 a) 60
geb.19.6,1963 Wohnung

s

(€]

\O

5400 Hallein-Rif

An Spitz 12

Erkona 37 Top 3 a} 36
Inmobilien=- Wohnung

verwertunyg

Ges.m.b.H,

1180 Wien

Nupdorfer

Lande 295-33

wie 4 53 Top 4 a) 51
Wohnung

wie 4 25 Top 5 a) 24
Magazin

wie 4 109 Top 6 a) 105
Wohnung ;

wie 4 44 Top 7 a) 42
Wohnung

wie 4 63 Top 8 a) 60
Wohnung

Ubertrag 537 aj) 412 Db)




Ubertrag zur
TABETILTLE

zum

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B c D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Obhjek t verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t, Bt~ schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
in 2100 b) Ehegatten
(unteilbar)
in 427<
Ubertrag 517 a) 412 b)
10 Stephan 48 Top 9 a) 47
Neuhduser Wohnung
geb.24.4.1965
1210 Wien
Ringelseeg. 11l
11 wie 4 46 Top 10 a) 44
Wohnung
12 wie 4 78 Top 11 a) 75
Wohnung
13 wie 4 45 Top 12 a) 43
Wohnung
14 wie 4 44 Top 13 a) 42
Wohnung
15 Gerhard 25 Top 14 b) 47
Schwinner Wohnung
geb.22.12.1949
2020 Hollakrunn
Gaisbergqg. 5
16 Margareta 25 Top 14 b) 47
Schwinner Wohnung
geb.9.5.1952
2020 Hollabrunn
Gaisbergyg. 5
17 Udo Doblich 14 Top 15 b) 22
geb.10.11.1944 Wohnung
1210 Wien
Scheffelstr.7/9
Ubertrag 342 a) 663 b) 116




Ubertrag zur
TABELLE
zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

yiy B C D
1fd. Nane, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nx Geburts-— 1t.Grund- 0O0bijekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-~
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t.Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
in 2100 b) Ehegatten
(unteilbar}
in 4274
Ubertrag 842 a) 663 b) 116
18 Lisbeth Doblich 14 Top 15 by 22
geb.13.3.1947 Wohnung
1210 Wien
Scheffelstr.7/9
192 wie 4 82 Top 16 a) =Y
Wohnung
20 Dejan Nikolic 50 Top 17 a) 43
geb.22.4.1970 Wohnung
1020 Wien
Hermineng.6/17
21 wie 4 71 Top 18 a) 68
Wohnung
22 wie 4 49 Top 19 a} 47
Wohnung
23 Mag.Angelika 54 Top D1 a) 1is5
Pekoll wohnung
geb.3.2.1966 Terrasse
1020 Wien Terrasse
Hermineng.6/D1 begehbares
Flachdach
24 Ulrike Furch 64 Top D2 a) 122
geb,31.1.1976 Wohnung
1020 Wien Terrasse
Hermineng.6/D2 begehbares
Flachdach
Ubertrag 1226 a) 1137 b) 138




Ubertrag zur
TABELLE

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

Zum

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B c b
1fd. Nanme, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Ob3Jjekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1tiEnt- schreibung
gen. scheidung Tabelle C
Wohnungs=- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
in 2100 b) Ehegatten
(unteilbar)
in 4274
Ubertrag 1226 a) 1137 b) 138
25 wie 1 65 Top D2 a) 131
Wohnung
Terrasse
begehbares
Flachdach
26 Ursula 44 Top D4 aj 63
Briickner Wohnung
geb.14.3.1964 Terrasse
1020 Wien begehbares
Hermineng. 6/D4 Flachdach
27 wie 1 22 Top D4a a) 32
Wohnung
28 Michael 55 Top DS a) 67
Eberhard Wohnung
geb.18.2.,1967 Terrasse
1020 Wien begehbares
Hermineng.6/D5 Flachdach
29 DI Gabriele 66 Top D6 a) 94
Wiedergut Wohnung
geb.13.3.1969 Terrasse
1020 Wien Terrasse
Herminenyg.6/D6 begehbares
Flachdach
30 wie 4 19 Top 28 a) 18
Wohnung
31 Markus 81 Top 20 a) 62
Penetsdorfer Wohnung
geb.21.11.1865
4906 Eberschwang
Maierhof 35
Ubertrag 1578 a) 1604 b) 138




ibertrag zur
TABELTLE

zZum

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B c D
ifd. Namne, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1lt.Grund- Objekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs-— Wohnungseigen=-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Telilung 1t.Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
in 2100 b) Ehegatten
(unteilbar)
in 4274
Ubertrag 1578 a) 1604 b) 138
32 Ernst Schmid 45 Top 21 a) 30
geb.22.6.1967 Wohnung
2115 Ernstbrunn
Steinbach 68
33 Andreas Horner 72 Top 22/22A a) 71
geb.3.3.1965 Wohnung
1100 Wien
Herzgasse 32
34 Cheorghe 42 Top 23 b) 75
Trandafiroiu Wohnung
geb.2.1.1953
1160 Wien
Hasnerstr.26/3/11
35 Olga 42 Top 23 b) 75
Trandafiroiu Wohnung
geb.20.7.1953
1160 Wien
Hasnerstr.26/3/11
36 wie 4 T4 Top 24 a) 71
Wohnung
37 Renate Kucher 82 Top 25 a) 75
geb.26.12.1942 Wohnung
8504 Villach
Judendorferstr.46
Ubertrag 1942 a) 1851 b) 288



Ubertrag zur
TABEULTLE
zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B c D
1fd. Nane, Antelle top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- 0bjekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t.Enk- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs— a) Einzel-
eigentums— perscen
vertrag in 2137
in 2100 b) Ehegatten
{unteilbar)
in 4274
Ubertrag 1942 a) 1851 b) 238
38 wie 31 82 Top 26 a) 62
A Wohnung
39 wie 4 76 Top 27 a) 73
wWohnung
zusanmen 2100 a) 1993 b) 288
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BRZ.: 2318/1998
Die Echtheit der vorseitigen Firmazeichnung des Herrn Diplom-
kaufmann Helmut KLETZL, geboren am 21.7.1946 (einundzwan-
zigsten Juli neunzehnhundertsechsundvierzig), als Geschaftsfih-
rer der Erkona Immobilienverwertung Ges.m.b.H., 1190 Wien, Nuf-
dorfer L&nde 29-33/1. Stock, wird bestidtigt. --—————mwmmmmmme
Gleichzeitig bestdtige ich gem&B § 89 a (Paragraph neunundacht-
zlg a) der Notariatsordnung auf Grund heute vorgenommener Ein-
sichtnahme in das Firmenbuch, daB nach dem derzeitigen Stand
dieses Buches der Genannte am heutigen Tage berechtigt ist, die
zu FN 79133 y protoxollierte Erkona Immobilienverwertung
Ges.m.b.H., mit dem Sitz in Wien, als Geschdftsfihrer allein

rechtsverbindlich zu zeichnen. ——————mmmmmmm e
Wien, am 15,10,.1998 (finfzehnten Oktober neunzehnhundert-

achtundneunzig) ——— - m oo




BRZZ.: 2345 und 2346/1998

Die Echtheit der vorseitigen =r-=w-cw-- A R A e

1.) zu BRZ.: 2345/1998 Unterschrift des Herrn Gheorghe
TRANDAFIROIU, geboren am 2.1.1953 (zweiten Januar neunzehn-
hundertdreiundfiinfzig), Fleischverkdufer, 1020 Wien, Hermi-

nengasse 6/23’ E i e e Bl B N [ R S SO S e R O O Ron -
sowie ~—----- B e T e b e b e e _——
2.) zu BRZ.: 2346/1998 Unterschnriften der/des =--=r-ermercmnn.

a) Frau Lisbeth DOBLICH, geboren am 13.3.1947 (dreizehnten
Mdrz neunzehnhundertsiebenundvierzig), Hausfrau, 1210

Wien, ScheffelstraBe 7/9%, vre--rrvrremme-m- e

UNd  mmmmmm s e - e e

b) Herrn Udo DOBLICH, geboren am 10.11.1944 {(zehnten Novem-

ber neunzennhundertvierundvierzig), Sanger, wohnhaft
ebendort, CrsrsrsrrarorhebbernnbonE v R e ——

wird bestatigt, =--r--errncwe—. e e e i e
Wien, am 20.10.1998 {zwanzigsten Oktober neunzehnhundert-
achtundneunzig). ===mr=r=mreormm e o e -

Sl 0 4
£ o
2ot -t - ~ .

Offentiicher Notar
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BRZ.: 2409/1998

Die Echthelit der vorseitigen Unterschrift der Frau Gabriele
WIEDERGUT, geboren am 13.3.1969 (dreizehnten M&rz neunzehnhun-
dertneunundsechzig), Bautechnikerin, 1020 Wien, Herminengasse
6/D6, wird bestdtigt., —————m—mmmr e
Wien, am 30.10.1998 (dreifigsten Oktober neunzehnhundert-

@

achtundneunzig). —weremmmmcm e e et

IO Tt
(Dr. GRorg:FELDBACHER) =,
Wit Bescheid des;g Pl'%s'identen des Landesgerichtes
for Z.R.S, Wien Bes't'eflfter Substitut des affentlichen
Notars Dr. Wilhelm;§P‘HNEIDER in Wien - Josefstadt

Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift des Herrn Dejan
NIKOLIC, geboren am 22.4.1970 (zweiundzwanzigsten April neun-
zehnnundertsiebzig), Kraftfahrer, 1020 Wien, Herminengasse
6/17, wird bestédtigt. =----msccmcmuan- me - e - -
Wien, am 2.11.1998 (zweiten Xovember neunzehnhundertachtund~-
neunzig).

PR
i T A -
- L Mk o bl
{iiag. Rober! ASCHINGER
it Bestheid G2s Prasidenten des Lantzsgerishis
fior Z.R.8.\Wien bestsliter Substivt Jos Sifntlichen

Noters Sr Witheim SCHNEIDER in Wisnajosatatadt




BRZ.: 2573/1998

Jie Echtheit der vorseitigen Unterschriften des/der

1.) Herrn Gerhard SCHWINNER, geboren am 22.12.1949 (zweiund-
zwanzigsten Dezember neunzehnhundertneunundvierzig), Ltan-

desbeamter, 2020 Hollabrunn, Gaisberggasse 5, ~~==-mrmormnn.—

B e o I o S I T el el e e e

- e

BN serssSsnsEeRd -
2.) Frau Margareta SCHWINNER, geboren am 9.5.1952 (neunten Mai

neunzehnhundertzweiundfiinfzig), Krankenschwester, wohnhaft

I S S el T T B = Tk oI

ebendort, -~-=--
wird bestdtigt.
Wien, am 26.11.19898 {sechSundzy@nzigsten November neunzehnhun=-
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Offentlicher Notar |




Dle Echtheit der vorseitigen Unterschriften des/der ----—--————-
1.)z2u BRZ.: 59/1999 EKHerrn Ernst SCHMID, geboren am 22.6.1967
(zweiundzwanzigsten Juni neunzehnhundertsiebenundsechzig),

Postbeamter, 1020 Wien, Herminengasse 6/2., —=wr————e———ee--
SOWIE ——m e e e e e
2.) 2y BRZ.: 60/1999 Frau Ulrike FURCH, geboren am 31.1.1976

(einunddreiligsten Jznuar neunzehnhurderzsechsundsiebzig),
Studentin, 1020 Wien, Herminengasse 6/1/DG 2, ————e————m——n
wird bDestdtight. ~emmm -
Wien, am 1£.1.1999 (vierzehnter Januar neunzehnhundertreununc-

NEUNZIg) ¢ mmmmm o o e e

T

Offentiicher Notar

Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift des Herrn Magister
Stephan NEUHAUSER, geboren am 24.4.1965 (vierundzwanzigsten
April neunzehnhundertfiinfundsechzig), Beamter, 1020 Wien, Her-
minengasse 6/9, wird bestdtigt. --r-rrmcmmmmmmm e
Wien, am 14.1.1999 ({(vierzehnter” Januar neunzehnhundertneunund-
neunzig). 4 e




Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift der Frau Ursula
BRUCKNER, geboren am 14.3.1964 (vierzehnten Mdrz neunzehnhun-
dertvierundsechzig), Flugbegleiterin, 1020 Wien, Herminengasse
6/D4, wird bestdtigt. =r-rmememmmn-- e e e
Wien, am 22.1.1999 (zweiundzwanzigsten Januar neunzehnhundert~

neunundneunzig}.,~===-= e iaiubebalalaty VR R e S R e s

=7 Offentlicher Notar

o
ia

Die Echtheit der vorseitigen \Unterschrift der Frau Olga
HEIDINGER, geboren am 20.7.1953 (zwanzigsten Juli neunzehnhun-
dertdreiundfiinfzig), Angestellte, 1050 Wien, Stolberggasse 31-
33/1/18, mit dem Beisatz "vor: 0Tga Trandafiroiu -"=", wird be~

S'tat'ig't. ————— o e e e e e e e Pm b b b b b e e e Be R T TR R e e e e e e M M e e e e e

Wien, am 27.1.1999 (siebenyndzwanzigsten Januar neunzehnhun-
&y

dertneunundneunzig).====== e e R R SRS R S R R
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BRZ.:‘462[1922

Die Echzheit der vorseitigen Unterschrifr des Herrn Stefan
KUCHER, geborer am 27.5.:973 (siebenundzwanzigsten Mal reun-
zehrhurdertdreiundsiebzig), Angestellter, 1020 Wien, Herminen-
gasse 6/25, mit dem Beisatz "Ffiir: Xucher Renate, 26.12.22",
wird bestitigt., --———-——mmmmre e e
Wien, am £,.3.1999 (viertenjﬁgfz reunzehnhundertneunundneunzig).

BRZ.: 511/1999

Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift des Herrn Andreas
HORNER, geboren am 3.3.1965 (dritten Mdrz neunzehnhundertfiinf-
undsechzig), Bautechniker, 1020 Wien, Herminengasse 6/22, wird

.

bestat-lgt L e Sl ey ey iy G Vg g g T
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Wien, am 9,3.1999 (neunten Mirz néunzehnhundert:ﬁ}ﬁﬁmdneunzig).
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BRZ.: 533/1999

Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift der Frau Magister An~
gelika PEKOLL-~SARICA, geboren am 3.2.1966 (dritten Februar
neunzehnhundertsechsundsechzig), informatikerin, 1020 Wien,
Hernminengasse 6/22, mit dem Beisatz "vormals: Angelika Pekoll",

wird bestdtigt, ==rw=smman- e L e L L
Wien, am 11.3.1999 (elften M3irZ neunzennhundertneu 'ﬁdneunzig).

BRZ.: 569/1999

Die Echtheit der vorseitigen Unterschrift des Herrn Markus---
PENETSDORFER, geboren am 21.11.1965 (einundzwanzigsten Novem-~
ber neunzehnhundertfiinfundsechzig), Elektrotechniker, 4906 --
Eberschwang, Albertsham 26, wird bestdtigt.-----------cmeeeun
Wien, am 15.3.1999 (flinfzehnten Miarz neunzehnhundertneunund-=~
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BRZ.: 629/1999

Cie Z=chtheit der vorseitigern Unterschrift des Eerrn Michael
EBERHARD, geboren am 18.2.1967 (achtzehnten Tebruar neunzean-
aunderzsieberundsechzig), Logistixleiter, 102C Wien, Herminen-
gasse 6/DG5, wird bestdtigt, ——————mmmmmmmmm e
Wien, am 22.3.1999 (zwelundzwanzigsten Marz nevnzeanhuncert- --

nevnundnevnzig)., —————w=m——m 27ZL—ﬂ-——————————————1y4%F ———————————

BRZ.: 649/1999

Die Echtheit der wvorseitigen Firmazeichnung des &Herrn Lukas
BECK, geboren am 9.12.1967 {(neunten Dezember neunzehnhundert-
siebenundsechzig), als Geschdaftsfihrer der Herminengasse Han-
dels GmbH, 1010 Wien, Karntner Ring 10, wird bestdtigt, ------
Gleichzeitig bestdtige ich gemdd § 89 a (Paragraph neunundacht~
zig a) der Notariatsordnung auf Grund heute vorgenommener Ein-
sichtnahme in das Firmenbuch, dass nach dem derzeitigen Stand
dieses Buches der Genannte am heutigen Tage berechtigt ist, die
zu FN 133301 g protokollierte Herminengasse Handels GmbH mit
dem Sitz in Wien, als Geschaftsfiihrer allein rechtsverbindlich
ZUu zeichnen, ~rrrmececrecmece- e A e i e R X
Wien, am 25.3.1999 (funfundzwanéﬁgsten Marz neunzehnhundevrt- --
neunundneunzig).==-==z 1 !




BRZ.. 660/1999
Die Zchtheit der vorseitigen, vor mir anerkannten Unterschrift

des Herrn Doktor Kurt PreiB, geboren am 1.7.1856 (ersten Juli
neunzehnhundertsechsundfiinfzig), Recktsanwalt, 1080 Yien, Alser
StraBe 23, wird bestdtigt.--=-====- L R R e e R M e e e i S e
dien, am 26.3.1999 (sechsundzwanzigsten Marz neunzehnhundert-
neunundneunzig). i -~
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S RECHTSANWALT
.- Dr, Kuart Preif

teidiger in Strafsachen

NACHTRAG
Z umnm
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

vom 26.3.1999, angezeigt beim Finanzamt flir Geblhren und
™ Verkehrsteuern in Wien am 9.4.1999 und zur dortigen B.R.P.
348838/1999 verbucht,
abgeschlossen 2zwischen den 1n der angeschlossenen, einen inte-
grierenden Bestandteil dieses Nachtrages bildenden Tabelle ge-
nannten Miteigentimern, zur Begrindung von Wohnungseligentum an der
Liegenschaft Einlagezahl 710 Grundbuch 01657 Leopoldstadt mit dem
Grundstiick 188/3 Baufl. (Gebdude), Baufl. (hefestigt), Hernineng.
6, wie folgt:

T

Festgehalten ﬁird, daB aufgrund verschiedener Erwerbsvorgdnge das

Eigentumsrecht weiterer Miteigentiimer grundblicherlich einverleibt

wurde, welche in der obzitierten Urkunde nicht berlicksichtigt

wurden.

Demzufolge werden die nachstehend i1im einzelnen angefilhrten Ver-
- tragspunkte des obzitierten Wohnungseigentumsvertrages, insbe-

sondere die diesem angeschlossene Tabelle, aufgehoben und ersetzt

durch die nachstehenden Bestimmungen, sowie die diesem Nachtrag

angeschlossene Tabelle.

Samtliche Erkldrungen der Vertragsschliefenden beziehen sich

nunmehr auf die diesen Nachtrag angeschlossene Tabelle.
) RN

Aufgehoben wird Punkt III. des obzitierten Wohnungseigentumsver-

trages und ersetzt durch die nachstehende Bestimmung:

G e




REIT

Die schlichten Miteigentumsanteile des in Spalte A der Tabelle
1fd.Nr.1 gefiihrten Vertragsschliefenden sind vor und nhur 2zun
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum aufzusplittern, demzu-~
folge diese geteilten Miteigentumsanteile sodann in Spalte B der
Tabelle 1fd.Nr.1-2, zusammen mnmit den Miteigentumsanteilen der
weiteren Vertragsschliefenden gefilhrt werden wie folgt:

1fd.Nr. Spalte A T« I
der Tabelle Miteigentumsanteile Miteigentumsanteile
ungeteilt geteilt
1t. Grundbuchsstand geflihrt in Spalte B
in 2100 der Takelle
in 21¢C0
1 Herminengasse 100 50
Handels GnbH
1010 VWien,
Karntner
Ring 10
2 wie 1 50
zusammen 100 100

Demzufolge erteilt diese VertragsschlileBende ihre ausdrickliche
Einwilligung, daf auf Grund dieser Urkunde, ohne 1hr weiteres
Wissen und Einvernehmen nachstehende grundbiicherliche Eintragungen
erfolgen kdnnen und mdgen:

ob EINTAGEZAHI, 710 GRUNDBUCH 01657 Leopoldstadt
nmit dem eingangs angefiihrten CGutsbestande

gemdB der im Punkt III. dieser Urkunde gefiihrten Liste, die Tei-

lung der schlichten Miteigentumsanteile hinsichtlich der Vertrags-
schliepBenden 1lt.Spalte A:

1fd.Nr.1 der bisherigen schlichten Miteigentumsanteile, gefihrt Ik
obiger Liste zu I. 1fd.Nr.l1 2zu 200/2100-Anteilen in Miteigentuzs-
anteile, gefiilhrt in obiger Liste zu IZI:

2 Lo 6 ) o in 80/2100-Anteilen
1fa:;Nr. 2 in 50/2100-Anteiien”



IIT.

Aufgehoben wird Punkt IV. des obzitierten Wohnungseigentumsver-
trages und ersetzt durch die nachstehende Bestimmung:

WV

Die schlichten Miteigentumsanteile der in Spalte A der Tabelle
1fd.Nr.4 gefllhrten Vertragsschliefenden sind vor und nur zun
Zwecke der Begrindung von Wohnungseigentum aufzusplittern, demzu-
folge diese geteilten HMiteigentumsanteile sodann in Spalte B der
Tabelle 1fd.Nr.4-9, 11-14, 19, 21-22, 31, 36, 39 zusammen mit den
Miteigentumsanteilen der weiteren Vertragsschliefenden gefiihrt

werden wie folgt:

1fd.Nr. Spalte A SEA IX.
der Tabelle Miteigentumsanteile Miteigentumsanteile
ungeteilt geteilt
1t.Grundbuchsstand geflihrt in Spalte B
in 2100 der Tabelle
in 2100
4 Erkona 815 37
Inmobilien-
verwertung
Ges.m.b.H.
1190 Wien,
NupBdorfer
Lande 29-33
5 wie 4 53
6 wie 4 25
7 wie 4 109
8 wie 4 44
9 wie 4 63
11 wie 4 46
12 wie 4 78
13 wie 4 45
14 wie 4 44
19 wie 4 82
21 wie 4 #1
22 wie 4 49
31 wie 4 19
36 wie 4 74
39 wie 4 76
zusammen 915 915

Demzufolge erteilt diese Vertragsschliefende ihre ausdrilickliche

Einwilligung, daB® auf Grund dieser Urkunde, ohne ihr weiteres



Wissen und Einvernehmen nachstehende grundblicherliche Eintragungen
erfolgen kénnen und mdégen:
ob EINLAGEZAHIL, 710 GRUNDBUCH 01657 Leopoldstadt

nit dem eingangs angefiihrten Gutsbestande
gemdf der im Punkt IV. dieser Urkunde gefilihrten Liste, die Teilung

der schlichten Miteigentumsanteile hinsichtlich der Vertrags-
schliefenden lt.Spalte A:

1fd.Nr.4 der bisherigen schlichten Miteigentumsanteile, gefilihrt in
obiger Liste zu I. 1fd.Nr.4 zu 915/2100-Anteilen in Miteigentums-

anteile, gefiihrt in obiger Liste zu II:

1fd.Nr. 4 in 37/2100-Anteilen
1fa.Nr. 5 in 53/2100-Anteilen
1fd.Nr. 6 in 25/2100~Anteilen
1fd.Nr. 7 in 109/2100-Anteilen
1fd.Nr. 8 in 44 /2100-Anteilen
1fd.Nr. 9 in 63/2100~Anteilen
1fd.Nr. 11 in 46/2100-Anteilen
1fd Nr.12 in 78/2100-Anteilen
1fd.Nr.13 in 45/2100~-Anteilen
1fd.Nr.14 in 44 /2100-Anteilen
1fd.Nr.19 in 82/2100-Anteilen
1fd.Nr.21 in 71/2100-Anteilen
1fd.Nr.22 in 49/2100-Anteilen
1fd.Nr.31 in 19/2100-Anteilen
1fd.Nr.36 in 74/2100~-Anteilen
1fd.Nr.39 in 76/2100-Anteilen

IV.
Aufgehoben wird Punkt VIII. des obzitierten Wohnungseigentumsver-
trages und ersetzt durch die nachstehende Bestimmung:
“"VIII.
Samtliche Vertragsschliefenden erkldren hiemit ihre ausdriickliche

Einwilligung, daf ob der Liegenschaft Einlagezahl 710 Grundbuch
01652 Leopoldstadt, mit denm Grundstick 188/3 Baufl. (Gebdude)




Baufl. (befestigt), Hermineng. 6, nachstehende Eirtragungen er-
folgen konnen:

1. im Gutsbestandsblatte:
gemdB § 1 Aps.l des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 in der Auf-
schrift die Ersichtlichmachung von "WOHNUNGSEIGENTUM"

2. im Eigentumsblatte:
a) Die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fiir die in

der Tabelle in Spalte A genannten natlirlichen und juristischen
Personen ihrer, in Spalte B genannten Anteile zu den in Spalte
D genannten Anteilen und die Einverleibung des Wohnungs-
eigentums an den in Spalte C genannten Bestandsobjekten;

b) die Verbindung der dem Gerhard Schwinner, geb.22.12.1949
gehdrigen 47/4274-Anteile mit welchen das Wohnungseigentum an
Top 14 Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Margareta Schwinner, geb.9.5.1952, gehdrigen 47/4274-Antelle,
mit welchen das Wohnungseigentum an Top 14 Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdf § 12 (1) WEG.

c) die Verbindung der dem Udo Doblich, geb.10.11.1944,
gehdrigen 22/4274-Anteile mit welchen das Wohnungseigentun an
Top 15 Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Lisbeth Doblich, geb.13.3.1947, gehdrigen 22/4274-Anteile,
mit welchen das Wohnungseigentum an Top 15 Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdf § 12 (1) WEG.

d) die Verbindung der dem Ing.Alfred Kamelott, geb.5.4.1954,
gehdrigen 32/4274-Anteile, mit welchen das Wohnungseigentum
an Top D4a Wohnung untrennbar verbunden ist und der der
Elisabeth Kamelott, geb.23.6.1955, gehorigen 32/4274-Anteile,
mit welchen das Wohnungseigentum an Top Dd4a Wohnung untrennbar
verbunden ist gemdB § 12 (1) WEG.

3. im Lastenblatte:

die Anmerkung gem. § 19 Abs.1 2.2 WEG 1975."

V.

Aufgehoben wird Punkt XIII. des obzitierten Wohnungseigentumsver-

trages und ersetzt durch die nachstehende Bestimmung:




"XIII.

Die Geschidftsfihrung der Herminengasse Handels GmbH erkldrt hiemit
an Eides statt, daB die Gesellschaft ihren Sitz in Wien hat und an
ihr keine Auslédnder im Sinne der Punkte 1 und 2 des § 2 des Wiener
Ausldndergrunderwerbsgesetzes als Mehrheitsgesellschafter be-
teiligt sind.

Die Geschaftsflihrung Jder Erkona Immobilienverwertung GCes.m.b.H.
erkldart hiemit an Eides statt, daB die Gesellschaft ihren Sitz in
Wien hat und an ihr keine Auslander im Sinne der Punkte 1 und 2
des § 2 des Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes als Mehrheits~
gesellschafter beteiligt sind.

Alle lbrigen natiirlichen vertragschliefenden Personen erkldren an
Eides statt entweder Osterreichische Staatsbiirger zu sein oder die

Voraussetzungen zun gegenstindlichen Eigentumserwerb zu erfillen."
VI.

Alle dUbrigen Bestimmungen des obzitierten Wohnungseigentumsver-
trages bleiben insoferne sie durch diesen Nachtray auch sinngemds
keine Anderung erfahren haben, vollinhaltich aufrecht.

Ausdricklich wird nochmals festgehalten, daff sich samtliche
Erkldrungen der Miteigentimer Im obzitierten Wohnungseigentumsver-
trag, sowie in diesem Nachtrag nunmehr auf die diesem Nachtrag

beiliegende Tabelle zu beziehen haben.




TABETLLE

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 %Wien, Herminengasse 6

A B (2 D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Ob jekt verbunden mit
datunm buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentum tun wie Be-
Anschrift Teilung 1t Ent- schreibung
gen. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
elgentums- person
vertrag in 2137
a) in 2100 b) Ehegatten
b) in 4200 (unteilbar)
in 4274
1 Herminengasse a) 50 Top R1 a} 17
Handels GmbH Magazin T
1010 Wien
Karntner
Ring 10
2 wie 1 a) 50 Top R2 a) L7
Magazin
3 Ulrike Novy a) 86 Top 2 a) 60
geb.19.6.1963 Wohnung
5400 Hallein-Rif
Am Spitz 12
4 Erkona a) 37 Top 3 a) 36
Immobilien- Wohnung
verwertung
Ges.nm.b.H.
1190 Wien
NuBdorfer
Ldnde 29-33
5 wie 4 a) 53 Top 4 a) 53
Wohnung
6 wie 4 a) 25 Top 5 a) 24
Magazin
7 wie 4 a) 109 Top 6 a) 105
Wohnung
8 wie 4 a) 44 Top 7 a) 42
Wohnung
9 wie 4 a) 63 Top 8 a) 60
Wohnung
Ubertrag a) 517 b) a) 412 b)




Ubertrag zur
TABELLE

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B € D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund-~- Objekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentumn tum wie Be-
Anschrift Teilung lt.Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
a) in 2100 b) Ehegatten
b) in 4200 (unteilbar)
in 4274
Ubertrag a) 517 b) a) 412 b)
10 Stephan a) 48 Top 9 aj 47
Neuhduser Wohnung
geb.24.4.1965
1210 Wien
Ringelseeqg. 11l
11 wie 4 aj) 46 Top 10 a) 44
Wohnung
12 wie 4 a) 78 Top 11 a) 75
Wohnung
13 wie 4 a) 45 Top 12 a) 43
Wohnung
14 wie 4 a) 44 Top 13 a) 42
Wohnung
15 Gerhard a) 25 Top 14 b) 47
Schwinner Wohnung
geb.22.12.1949
2020 Hollabrunn
Gaisbergg.S
16 Margareta a) 25 Top 14 b) 47
Schwinner Wohnung
geb.2.5.1952
2020 Hollabrunn
Gaisbergg. 5
17 Udo Doblich aj 14 Top 15 b) 22
geb.10.11.1944 Wohnung
1210 Wien
Scheffelstr.7/9
Ubertrag a) 842 b) a) 663 b) 116




Ubertrag zur
TABELTLE

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

Zum

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B C D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Obijekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs-— Wohnungseigen-
Firma nach eligentun tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t. Efit= schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in. 2137
a) in 2100 b) Ehegatten
b) in 4200 (unteilbar)
in 4274
Ubertrag a) 842 b) a) 663 b) 116
18 Lisbeth Doblich a) 14 Top 15 by 22
geb.13.3.1947 Wohnung
1210 Wien
Scheffelstr.7/9
19 wie 4 a) 82 Top 16 a) 79
Wohnung
20 Dejan Nikolic a) 50 Top: 1Y a) 43
geb.22.4.1970 Wohnung
1020 Wien
Hermineng.6/17
21 wie 4 a) 71 Top 18 a) 68
Wohnung
22 wie 4 a) 49 Top 19 a) 47
Wohnung
23 Mag.Angelika a) 54 Top D1 a) 115
Pekoll Wohnung
geb.3.2.,1966 Terrasse
1020 Wien Terrasse
Hermineng.6/D1 begehbares
Flachdach
24 Ulrike Furch a) 64 Top D2 a) 122
geb.31.1.1976 Wohnung
1020 Wien Terrasse
Hermineng.6/D2 begehbares
Flachdach
Ubertrag a)y 1226 b) a) 1137 b} 138




betreffend 1020 Wien,

tibertrag zur
TABELLE

Zuim
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAC

Herminengasse 6

A B C D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- Objekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t Ent~ schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in 2137
a) in 2100 b) Ehegatten
b) in 4200 (unteilbar)
in 4274
Ubertrag a) 1226 b) a) 1137 b) 138
25 Johanna a) 70 Top D3 a) 131
Reutenauer Wohnung
geb.23.5.1962 Terrasse
1020 Wien begehbares
Herminen- Flachdach
gasse 6/D3
26 Ursula a) 40 Top D4 a) 63
Briickner Wohnung
geb.14.3.1964 Terrasse
1020 Wien begehbares
Hermineng. 6/D4 Flachdach
27 Elisabeth b)y 27 Top D4da b) 32
Kamelott Wohnung
geb.23.6.1955
3100 St.Polten
Afing 26
28 Ing.Alfred b) 27 Top D4a ) 32
- Kamelott Wohnung
geb.5.4,1954
3100 St.Pdlten
Afing 26
29 Michael a) 55 Top D5 a) 67
Eberhard Wohnung
geb.18.2.1967 Terrasse
1020 Wien begehbares
Hermineng.6/D5 Flachdach
30 DI Gabriele a) 60 Top D6 a) 94
Wiedergut Wohnung
geb.13.3.1969 Terrasse
1020 Wien Terrasse
Hermineng.6/Dé6 begehbares
Flachdach

Ubertrag

a) 1451 b) 54

a) 1492 b) 202




WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

ibertrag zur
TABETLTLE

zun

betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6

A B C D
1fd. Name, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- ObJjekt verbunden mit
datun buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen-
Firma nach eigentun tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t.Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
Wohnungs- a) Einzel-
eigentums- person
vertrag in: 2137
a) in 2100 b) Ehegatten
b) in 4200 {unteilbar)
in 4274
Ubertrag a) 1451 b) 54 a) 1492 b) 202
31 wie 4 a) 19 Top 28 a) 18
Wohnung
32 Markus a) 81 Top 20 a) 62
Penetsdorfer Wohnung
geb.21.11.1965
4306 Eberschwang
Maierhof 35
33 Ernst Schmid a) 45 Top 21 a) 30
ceb.22.6.1967 Wohnung
2115 Ernstbrunn
Steinbach 68
34 Andreas Horner a) 79 Top 22/22A a) 7L
geb.3.3.1965 Wohnung
1100 Wien
Herzgasse 32
35 Gheorghe a) 84 Top 23 a) 75
Trandafiroiu Wohnung
geb.2.1.1953
1160 Wien
Hasnerstr.26/3/11
36 wie 4 a) 74 Top 24 a) 71
Wohnung
37 Renate Kucher a) 82 Top 25 a) 75
geb.26.12,.1942 Wohnung
9504 Villach
Judendorferstr.46
Ubertrag a) 1915 b) 54 a) 1894 b) 202
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TABELTLE
zum
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
betreffend 1020 Wien, Herminengasse 6
A B C D
1fd. Nane, Anteile top.Nr. Anteile neu,
Nr. Geburts- 1t.Grund- O b jekt verbunden mit
datum buch sowie Wohnungs- Wohnungseigen=
Firma nach eigentum tum wie Be-
Anschrift Teilung 1t.Ent- schreibung
gem. scheidung Tabelle C
wWohnhungs- a) Einzel-
elgentums- person
vertrag in 2337
a) in 2100 b} Ehegatten
b) in 4200 (unteilbar)
in 4274
Ubertrag a) 19215 b) 54 a) 1894 b) 202
38 Grzegorz a) 82 Top 26 a) 69
Ptak Wohnung
geb.3.3.1968
1020 Wien
Herminen-
gasse 6/26
39 wie 4 a) 76 Top 27 a) 73
Wohnung
zusannen a) 2073 b) 54 a) 2036 b) 202




fir Herminengasse Handels GmbH

for Ulrike NOVY, geb. 19.6.1963

fir Erkona Immobilienverwertung Ges.m.b.H.
fir Stephan NEUHAUSER, geb. 24.4.1965

fir Gerhard SCHWINNER, geb. 22.12.1S49
fir Margareta SCHWINNER, geb. 9.5.1952
fur Udo DOBLICH, geb. 10.11.1844

fir Lisbeth DOBLICH, geb. 13.3.1847

f0r Dejen NIKOLIC, geb. 22.4,1970

fir Mag. Angelika PEKOLL, geb. 3.2.1966
fir Ulrike FURCH, geb. 31.1.1S76

fir Ursula BRUCKNER, geb. 14.3.1964

fir Michael EBERHARD, geb. 18.2.1867

fUr Dipl.Ing. Gsbriele WIEDERGUT, 13.3.1968
fir Markus PENETSDORFER, geb. 21.11.1865
fur Ernst SCHMID, geb. 22.6.1867

£0r Andreas HORNER, geb. 3.3.1965

fir Gheorghe TRANDAFIROIU, geb. 2.1.18523
fir Renate KUCHER, geb. 26.12.1942

fir Grzegorz PTAK, geb. 3.3.1S68
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Wien, am 12.8.1993 . R
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Wien, am 12.8.1999
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BRZ.: 6866,/1999

Die Echtheit der Unterschrift des Herrn Doktor Kurt P re i B . geboren am 1.7.1956
(ersten Juli eintausencneunhundertsechsundfiinizig), Rechtsanwalt, 1080 Wien. Alser
StraBBe 23. wird hiemit bestatigt., ------- emmmmmmne e e mn mm e e e

Wien,am 12.8.1999 (zwélften August eintausendneunhundertneunundneunzig) ----------

BRZ.: 6867/1999
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Johanna Reutenauer , geboren am
23.5.1952 (dreiundzwanzigsten Mai eintausendneunhundertzweiundsechzig), Beamtin,

1020 Wien, Herminengasse 6/D3, wird hiemit bestatigt. -

Wien,am 12.8.1999 (zwolften August eintausendneunhundertneunundneunzig) ----------




A-1080 Wien, AlserstraBe 23/14

RECHTSANWALT
Dr. Kurt Preif

Verteidiger in Strafsachen

Telefon 403 58 50
Telefax 403 58 50,30

ERGANZUNG

zun Wohnungseigentumsvertrag vom 2£6,3.1%%9¢ in der Fassung des
Nachtrages vem 12.8.19¢¢ betreffend die Liegenschaft Einlagezahl
710 Grundbuch 01657 Leopoldstadt nit dem Grundstick 188/3 Baufl.

(Gebdude) Baufl. (befestigt), Hernineng. 6:

Die Vertragssch.ieRenden koxmen einvernehnlich iberein den FPunkct
VIII. der oberwidhnzen Urkunde im Unterpurkt 2. zu ergé&nzen wie
falgt

"e) die Einverleibung der Léschung der flr die Vertrags-
schlieBenden jeweils angenerkten Zusagen der Einrdumung des

Wohnungseigentumrsrechtes gemndB § 24 a WEG".

fliir Herminengasse Hand

- 3

fir Ulrike Novy, geb. 19.6,.1%63
flir Erkona Imnokilienverwertunyg Ces.m.b.H
fiir Stephan MNeuhdauser, geb. 22.4£.1865
fiir Cerhard Schwinrer, geh. 22.12.194%
fir Margareta Schwinner, ¢geb. 9.5.1%52
fir Udec OSoklich, gen. 210.11.1%944
fir Lisbeth Dcobklich, geb., 13.3.1947
fir Dejan Nikeclie, gek. 22.4.1970
fir Mag.angelika Pekoll, geb. 3.2.1966

76

, :
fiir vlrike Furch, geb: 31.:1.197%
b 3

fliir Ursula Bricxner, deb. L1964

flir Michael Eperhard, geb. 18.2..96

fir Dipl.Ing.Capriele Wiedergut, ged. 13.3.1968
fir Markus Penetsdorfer, gekb. 21.11.1963

fuir Ernst Schmid, geb. 22.6.1%67

fir Andreas Horner, geb. 3.3.1365

flir Gheorghe Irandafiroiu, dep. 2.1.1953

fiilr Renate Kucher, geb. 26.12.1¢z22

fir CGrzegorz Ptalk, geb. 3.2.1S968

flir Johanna Reutenauer, geb. 23.5.1%262

Wien, am 24. November 1999

fUr Elisabeth Kamelott, geb. 23.6.1855
fir Ing., Alfred Kamelott, geb. 5.4.1954

Kien, am 25. November 1999
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BRZ.: 2486/1999
Die Echtheit der umseitigen, vor mir anerkannten Unterschrift des Herrn

Doktor Kurt P r e i B , geboren am 1.7.1956 (ersten Juli neunzehnhundert-
sechsundfiinfzig), Rechtsanwalt, 1080 Wien, Alser StraBe 23, wird bestatigt.-

Wien, am 24.11.1999 (vierundzwanzigsten November neunzehnhundertneunundneun-

Die Echtheit der umseitigen, vor mir anerkannten Unterschrift des
Herr Doktor Kurt PreiB, geboren am 1.7.1956 (ersten Juli neunzehn-
hundertsechsundfiinfzig), Rechtsanwalt, 1080 Wien, Alser StraBle 23,
wird bestdtigt.,-=---crdcmmem s s st e st s S s m S S ————
Wien, am 25.11.1999 (flinfundzwanzigsten November neunzehnhundert-
LS UUIUEROIISANTEZ L ) oo st s s 1 B 500 M 5 0 0 :
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Offentlicher Notar ™
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ARCH. WINFRIED SCHMIDL

STAATL. BEF, UND BEEID. ZIVILTECHNIKER _45}%—’1 A-1060 WIEN, LINKE WIENZEILE 118/14
GER. BEEID. SACHVERSTANDIGER WS TEL.597 40 91, FAX 597 48 97

GUTACHTEN - , J /\/!(\r

Zur Ermittlung der selbstindigen Raumlichkeiten gemaB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975
idF d. BGBL. Nr. 800/1993 bzw. BGBL. I Nr. 7/1997 u. 22/1997 fiir die Liegenschaft

1020 Wien, Herminengasse 6
EZ 710 Kat.Gem. Leopoldstadt

GemaB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBL. Nr. 800/1993 bzw. BGBI. I Nr. 7/ 1997
u. 22/1997 befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft

35 selbstindige Riumlichkeiten

Diese gliedem sich wie folgt:
32 Wohnungen
3 sonstige selbstindige Raumhchkelten

Diese sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten gliedem sich wie folgt:
3 Magazine

Von den selbstindigen Raumlichkeiten werden keine Objekte als Hauswartwohnung genutzt,
an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft folgende Raumlichkeiten, an denen
Wohnungseigentum gem. § 1 Abs. 4 des WEG nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche

1 Triebwerksraum

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich auf der Lxegenschaﬁ
keine Abstellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemaB § 26 Abs. 2 Ziff. § lit. a WEG 1975 die rechtskraftigen
baubehordlichen Bewilligungen vom:

12.06.1871, G.Z. 43785

25.04.1874, G.Z. 60487/V1

18.07.1883, Z. 183279/1X.

04.06.1903, M.Abt XIV.3536/03

20.06.1960, M.Abt.36/2.-Hermineng.6/3/60
25.09.1978, MA 36/2 - Hermineng. 6/2/78
04.06.1980, MA 36/2 - Herminengasse 6/2/80
14.04.1987, MA 37/2 - Herminengasse 6/688/87
01.09.1995, MA 37/2 - Herminengasse 6/2738/95
23.04.1997, MA 37/2 - Herminengasse 6/3023/96

Wien, am 10.7.1997

Ergeht
in Abschrift an MA 37/2. Bez.

¥ .““4‘ P Y
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Zur Einverleibung des. Wohnungselgentums w1rd gemaB § 12 'Abs; 2 B2 des
Bundesgesetzes vom 1. Juli 1975, BGBL.. Nr. 417/1975 (Wohnungseigentums-
gesetz 1975 - WEG. 1975) bescheinlgt, _daB auf der Llegenschaft Sk

TG 0 P U Bez., Herminengasse 'ONEL! 6 v
EZ 710 der Kat Gem.‘ EOPOLDSTADT

zufolge der rechtskraftigen baubehordlichen Bew1lligung(en

12-06—1871, .G z. 43785 .' = T ¥ 6 : , ";
.25-04-1874, 'G.Z. 60487 /VI : o " :
. 18-07-1883, . Z. 183279/IX.
04-06-1903, M.Abt XIV.3536/03
20-06-1960, - M.Abt.36/2. -Hermineng. 6/3/60

. 25=-09-=1978,- {MA 36/2 .~ Hermlneng 6/2/78
’ 04-06-1980, MA.36/2 := - Herminengasse . 6/2/80"
'MA 37/2 - Hermlnengasse 6/688/87

14-04-1987,

r

; 29 selbstandige Raumiﬂchkelten !

(3} . !
¥

Dip!- Ing. 'Henhs
ol Oberstadtbaurat e




MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 50
Zentrale Schlichtungsstelle -
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock
Telefon: 40 00/90276 oder 90289 DW
Telefax: 4000 99 90280
DVR: 0000191

MA 50 - Schli 1/92 Wien, 1.12.1992 i
Wien 2, Herminengasse 6

Frau .} F1
RA Dr. Heidi Preif

Alser StraBe 23
1080 Wien

Es wird mitgeteilt, daB .gegen die Entscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle vom 1.12.1992, Z1. MA 50 - Schli 1/92 ,
keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a. Niederschrift
vom 30.11.1992 - Rechtsmittelverzicht aller Verfahrenspar-
teien).

Die genannte Entscheidung ist daher nicht geméB § 40 Abs. 1

des Mietrechtsgesetzes auBer Kraft getreten.

Fiir die Richtigkeit
der Ausfertigung: |

St

Antel, KO

:

vf:frovecchia
2 VO

~.gen bestehenden und

...... G e DtEMPE 20t SehONEN-
e gemichlautend. '
.aiksgericht Donaus#sclt A (Grundbuch)

s 11 Daz /o
Abt. 16, am i1, Daz, B




"MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabteilung 50 ; .
Zentrale Schlichtungsstelle 7 8 92 / 9 g
{;ng, , . 8, Friedrich-Schmidt-Platz 4, 1. Stock : oo .
i . Telefax: 4000 99 90280 " S ue 2
R "B ~ DVR: 0000191

.

MA 50 - Schli 1/92 Wien, 1.12.1992

- Wien 2, Herminengasse 6

§ 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 [<5
e /Y

Entscheidung:
Spruch:

Gemdn § 26 Abs. 3 des wohnungseigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975,
BGBl.Nr. 417/1975, zuletzt gedndert durch §f53 des Mietrechts-
gesetzes (MRG) BGBI.Nr. 520/1981, entscheidet die Gemeinde im
Zusammenhalte mit § 39 des Mietrechtsgesetzes iber Antrag
der auBerbicherlichen Liggenschaftseigentﬁmerin ERKONA Immobi-
lienverwaltung Ges.m.b.H., vertreten durch RA Dr. Heidi PreiB3,
beziiglich der Liegenschaft in Wien 2, Herminengasse 6 , EZ..
710, Kat. Gem. Leopoldstadt, wie folgt:
Der Gesamtnutzweft der Liegenschaft wird gemdl der §§ 3 Abs.1
und 5 WEG 1975, wie sich aus der folgenden detaillierten Nutz-
wertfestsetzﬁng (Blatt 2 u. 3) fir die einzelnen, selbstéan-

digen 0Objekte unter BerUcksichtigung gllfédlliger Zuschlédge und
Abstriche ergibt, mit -1465- festgesetzt.




: .
IZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE
Lo Herminengasse 6
geschof/TuUurnr. Bestandsgegenstand Nutzwert
gtiege 1/Sout./Top Rl Magazin 17
gtiege 1/Sout./Top R2 Magazin 17
stiege 1/EG/Top 2 Wohnung 60
gstiege 1/EG/Top 3 Wohnung 32
stiege 1/EG/Top 4 Wohnung 51
gtiege 1/EG/Top S Magazin 24
tiege 1/1. stock/Top 6 wohnund : 105
gtiege 1/1. 8tock/Top 7 Wohnung 42
gtiege 1/1. Stock/Top 8 Wohnung 60
gtiege 1/1. gtock/Top 9 Wohnung 42
gtiege 1/2. Stock/Top 10 f.Wohnzw.ge.E. 36
Stiege 1/2. stock/Top 11 Wohnung 73
Stiege 1/2. Stock/Top 12 Wohnung 42
Stiege 1/2. gtock/Top 13 .thnung 41
_ Stiege 1/2. gtock/Top 14 Wohnung 42
Miege 1/3. Stock/Top 15 £ .Wohnzw.ge.E. 18
| Stiege 1/3. Stock/Top 16 Wohnung 75
Stiege 1/3. Stock/Top 17 wohnung 40
Stiege 1/3. stock/Top 18 Wohnung 64
Stiege 1/3. stock/Top 19 Wohnung 40
Stiege 2/EG/Top 28 wohnung 18
4 Stiege 2/EG/Top 20 Wohnung 62
t Stiege 2/EG/Top 21 wohnung 30
I Stiege 2/1.8t./Top 22/22A  Wohnung 71




-3 =

7ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE

2., Herminengasse 6

Geschof/Tirnr. Bestandsgegenstand Nutzwert
f Stiege 2/1.8t./Top 23 Wohnung 75

Stiege 2/2.St./Top 24 Wohnung - 71

gtiege 2/2.8t./Top 25 Wohnung 75

Stiege 2/3.8St./Top 26 Wohnung 69

Stiege 2/3.8t./Top 27 Wohnung 73

summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile : 1465
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Begrindung:
Die im Spruche genannte Antragstellerin begehrte mit Schreiben

vom 30.11.1992 die Festsetzung der Nutzwerte aller auf der .
gegenstédndlichen Liegenschaft befindlichen selbstédndigen:

Objekte geméaf § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes'1975,

\

da die Begriindung von Wohnungseigentum vorgesehen ist.

Weiters wurde die Bewertung bestimmter Liegenschaftsanteile im -
Sinne des § 1 Abs. 2 WEG -1975 in Form von werterhohenden Zu-
schlédgen bei den Objekten, denen sie zugeordnet wurden, be-
antragt. .

Allfallige ﬁbrige'VerFahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker D.I. Adolf
Wohanka hat mit Gutachten vom 24.11.1992 die Nutzwerte dieser
Objekte samt Zuschldgen (Aufzdhlung Blatt 5) ermittelt, bzw.
im Sinne des § 1 Abs. 3 WEG 1975 einzelne Objekte oder Zube-
hérteile nicht bewertet, soferne diesbeziigliche Antrédge vor-

lagen.

Es wurden dabei zundchst die auf Blatt 6-11 ersichtlichen
Regelnutzwerte fiir die verschiedenen qualifizierten Fldchen-
bzw. Raumtypen und daraus die Einzelnutzwerte der selbstdn-
digen Objekte im Sinne des § 1 Abs. 1 WEG 1975 bzw. der un-
selbstdndigen Liegenschaftsteile im Sinne des § 1 Abs. 2 WEG
1975, die sich nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und
den Erfahrungen des tdglichen Lebens ergeben, ermittelt und
eine allfdlligen Abweichung der Regel- bzw. Einzelnutzwerte
von dem grundsdtzlich anzuwendenden Regelnutzwert (1) eins
pro Quadratmeter begriindet.

Die im Spruche angefiihrten Nutzwerte der selbstédndigen Objekte
der Liegenschaft setzen sich daher aus ihren mit der Flédche
vervielfachten Einzelnutzwerten und den ebenfalls mit der
Fldche vervielfachten Einzelnutzwerte der im § 1 Abs. 2 ge-
nannten Liegenschaftsteile zugsammen, die den selbstédndigen
Objekten zugordnet wurden.

GemdR § 5 Abs. 1 erster Satz WEG 1975 wurden die Nutzwerte
unter Vernachldssigung von Dezimalstellen (gerundet) in ganzen
Zahlen ausgedrickt. '

Zu dieser Nutzwertermittlung wurden von den Parteien geméf
§ 45 Abs. 3 AVG 1950 keine Einwendungen vorgebracht.



Vorbemerkung

Auf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden sich laut der
gem&B Par. 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 ausgestellten
Bescheinigung der Baupolizei zur Zahl:

MA 37/2 - Herminengasse 6/3213/92

folgende selbstidndige Einheiten:

24 Wohnungen
2 f.Wohnzw.ge.E.
3 Magazin

29 Einheiten

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende,
den selbstindigen Einheiten zuzuordnende Liegenschaftsteile
gem&df Par. 1 Abs. 2 WEG 1975:

Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

—r



Ermittlung der Zu- und Abschlage

- - - - - T G e W e

Abstriche:

Al 30.00 % flir Lage im Souterrain
A2 20.00 % flir Lage im Erdgeschof
A3 2.50 % fur Lage im 2. Stock

A4 5.00 % fir Lage im 3. Stock

A5 5.00 % fir StraBenlage

A6 5.00 % fiir Gangkiliche

a7 2.50 % fur fehlenden Vorraum
a8 10.00 % fiir fehlendes Bad

A9 2.50 % fiir Bad und WC in einem Raum
Al0 2.50 % fir Badenische in Kiiche
zZuschlage:

1) Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte
wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt,
wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2) Die in der Spalte Regelnutzwert angefithrten Prozentsatze
bei Zuordnungsteilen (Terrasse) beziehen sich jeweils auf
den Nutzwert/m2 der zugehdrigen selbstidndigen Einheit.

3) Der Nutzwert einer selbstdndigen Einheit oder eines Zuordnungs-
teiles wird unter Vernachldssigung der Dezimalstellen in einer
ganzen Zahl ausgedriickt (Par. 5 WEG 1975). Nutzwerte, deren
errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.




NUTZWERTB ERECHNUNG

—

stiege 1/Sout./Top R1

\

gEinheit RNW Abstriche/Zuschldge NW/m2 NF ENW
Magazin 0.50 Al . 0.350 50.00 XT:»
GNW by
stiege 1/Sout./Top R2
- BEinheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Magazin 0.50 Al . 0.350 50.00 17
GNW 17
gtiege 1/EG/Top 2
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 - A2 A5 A6 0.700 85.90 60
GNW 60
Stiege 1/EG/Top 3
| Einheit RNW  Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF . ENW
Wohnung 1.00 A2 A7 A8 0.675 48.00 33,
GNW 32
stiege 1/EG/Top 4
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A2 A5 A9 = 0.725 70.80 51
GNW 51
Stiege 1/EG/Top 5
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Magazin 0.50 0.500 48.00 24.
GNW 24

.”f--.Regelnutzwert, NW...Nut2webt7'NF...Nutzfléche, ENW...Einzel-
\tZwert, GNW...Gesamtnutzwert

50

.50

.13

40

«33

00



NUTZWERTBERECHNUNG

stiege 1/1. Stock/Top 6

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 AS AlOQ 0.925 114.10 105.54
GNW = . 105
Stiege 1/1. Stock/Top 7
Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A7 A8 0.875 48.10 42.09
GNW 42
Stiege 1/1. Stock/Top 8
Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NW/m2 NF ENW
; Wohnung 1.00 A5 A8 0.850 70.60 60.01
i GNW : 60
v Stiege 1/1. Stock/Top 9
Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A7 A8 0.875 48.10 42.09
; ; ? GNW : 42
{' Stiege 1/2. Stock/Top 10
Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW
f .Wohnzw.ge.E. 0.80 A3 A5 A6 A7 0.680 53.40 36.31
: GNW : 36
7
;
Stiege 1/2. Stock/Top 11
Einheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A3 A5 A8 0.825 88.60 73.09
GNW s 73

té--Regelnutzwert. NW...Nutzwert, NF...Nutzfllche, ENW...Einzel-
cZWert, GNW...Gesamtnutzwert



<

NUTZWERTBERECHNUNG

o

gtiege 1/2. Stock/Top 12
. Einheit RNW  Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A3 A7 A8 ' 0.850 49.50 42.08
GNW 42
Stiege 1/2. Stock/Top 13
Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
@@ Wohnung 1.00 A3 A5 A9 0.900 46.13 41.52
GNW 41
stiege 1/2. Stock/Top 14
Einheit RNW . Abstriche/Zuschléage . NW/m2 NF ENW
Wwohnung - 1.00 A3 A7 A8 0.850 49.50 42.08
GNW 42
Stiege 1/3. Stock/Top 15
; Einheit RNW  Abstriche/Zuschlége CNW/m2 NF ENW
i f.Wohnzw.ge.E. 0.80 A4 A5 A6 A7 0.660 27.90 18.41
GNW 18
‘9 Stiege 1/3. Stock/Top 16
Einheit RNW- Abstriche/Zuschldge NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A4 A5 A6 0.850 88.60 75.31
' GNW 75
Stiege 1/3. Stock/Top 17
Einheit RNW Abstriche/Zuschléage’ NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A4 A7 A8 0.825 49.50 40.84
GNW 40

o

Nw
u

e

t--.Regelnutzwérﬁ, Nw...Nﬁfzwert, NF...Nutzfléche,
C2wert, GNW...Gesamtnutzwert

ENW...Einzel-



'ﬂﬂZWERTBERECHNUNG
/-—
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geiege 1/3. Stock/Top 18
ginheit RNW Abstriche/Zuschlédge NW/m2 NF ENW
5 i
yohnung 1.00 A4 AS 0.900 71.90 64.
GNW 64
ltiege 1/3. Stock/Top 19
 ginheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
![ohnung 1.00 A4 A7 A8 0.825 49 .50 40.
{ GNW 40
| stiege 2/EG/Top 28
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
il wohnung 1.00 A2 A7 A8 0.675  28.00 18
GNW 18
stiege 2/EG/Top 20
Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m2 NF ENW
| wohnung 1.00 A2 A7 0.775 80.50 62
GNW : 62
'T%iege 2/EG/Top 21
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
{Wohnung ¥ 1.00 A2 A7 A8 0.675 45.80 30.
GNW 30
{Stiege 2/1.8t./Top 22/22A
RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
1.00 A8 0.900 79.20 Tl
GNW 71

'§¥Q'~Regelnutzwert, NW...Nutzwert, NF...Nutzfldche,
Wert, GNW...Gesamtnutzwert

ENW...Einzel-

71

84

.90

«39

92

28



N

gtiege 2/1.5t./Top 23

D S

ginheit RNW Abstriche/Zuschléage NW/m2 NF ENW
wohnung 1.00 A8 0.900 83.80 T8
GNW 75

gtiege 2/2.8t./Top 24
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A3 A8 0.875 81.60 71.
GNW 71

Stiege 2/2.St./Top 25
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A3 A8 0.875 85.90 784
GNW 75

Stiege 2/3.St./Top 26
Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NW/m2 NF ENW
Wohnung 1.00 A4 A8 0.850 81.60 69.
GNW 69

P4 Stiege 2/3.8t./Top 27
Einheit RNW Abstriche/Zuschlédge NW/m2 NF ENW-
Wohnung 1.00 A4 A8 0.850 85.90 73.
GNW 73
gsumme aller Gesamtnutzwerte 1465

fﬁNW...Regelnutzwert, NW...Nutzwert, NF...Nutzfldche, ENW...Einzel-
Utzyert, GNW...Gesamtnutzwert

42

40

16

36

02
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gem&l § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten werden.
Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt, 'kann die
Sache gem&B § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes bel Gericht
) anhdngig machen. Durch die Anrufung des Gerichtes tritt diese
f " Entscheidung auBer Kraft. Das Gericht kann jedoch nicht mehr
angerufen werden, wenn seit dem Tage, an dem die Gemelinde
f‘ _entschieden hat, mehr als vierzehn Tage verstrichen sind; hat
die Gemeinde in Abwesenheit einer Parteli entschieden, so lauft
fiir diese Partei die vierzehntédgige Frist von dem Tage, an dem
die Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt

hat.
Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,

a& Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentumsorgani-
sator .gemdB § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem Wohnungseigen-
tumsbewerber und Miteigentimer den Nutzwert seines O0bjektes
samt allfdlligem Zubehér, den Gesamtnutzwert der Liegenschaft
und den sich hieraus fir den einzelnen ergebenden Prozent-
schliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:
1) Frau

RA Dr. Heidi PreiB

Alser StrafBe 23
1080 Wien (2~-fach)

2) zum Akt

# 7

i;ﬁr die’ Richtigkett
e,r/ ,.Au§f digung

Hochachtungsvoll’
Fiir den Abteilungsleiter:

. Referent: Orovecchia, VO : Dr.Heindl
Telefon: 40 00/90291. DW.- ; Obermagistratsrat




MAGISTRAT DER STADT WIEN £t
Magistratsabteilung 16 b e ~
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4
Telefax: 4000 99 90280 /,
DVR: 0000191 g .

MA 16 - 2S5 1/97/2121 Wien, 21.07.1997
Wien 2, Herminengasse 6

Es wird mitgeteilt, daB gegen die Entscheidung der
Zentralen Schlichtungsstelle vom 21.07.1997, zl. MA 16 - ZS
1/97/2121, keine Anrufung des Gerichtes erfolgen wird (h.a.
Niederschrift vom 21.7.1997 - Rechtsmittelverzicht aller
Verfahrensparteien) .

Die genannte Entscheidung ist daher nicht gemd8 § 40 Abs. 1
des Mietrechtsgesetzes auBer Kraft getreten.

Fiir die Richtigkeit Flir den Abteilungsleiter:
der Ausfertigung:

2 Kﬂﬂa

Lehner, KO Krell

Antsrat



Nebosis
Anlage ./IV


DIPL.-ING. SASSAN HOSSEIN

ZIVILINGENIEUR FUR BAUWESEN 78 9 2 / 9 g

1090 WIEN, NUSSDORFEASTA. 16 TEL 01/3{7 54 06 FAX DW/4

GUTACHTEN ’ ! 1 }‘E

Zur Ermittlung der selbstidndigen Raumlichkeiten gemiB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975
idF d. BGBI. Nr. 800/1993 bzw. BGBI. I Nr. 7/1997 u. 22/1997 fiir die Liegenschaft .

1020 Wien, Herminengasse 6
EZ 710 Kat.Gem. Leopoldstadt

GemaB § 12 Abs, 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/1993 bzw. BGBI [ Nr. 7/1997
u. 22/1997 befinden sich auf der oben genannten Liegenschaft

36 selbstiindige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich wie folgt:
33 Wohnungen
3 sonstige selbstindige Riumlichkeiten

Diese sonstigen selbstindigen Réumlichkeiten gliedemn sich wie folgt:
3 Magazine

Vou den selbsténdigen Raumlichkeiten werden keine Objekte als Hauswartwohnung genutzt,
an denen Wohnungselgentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann.

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft folgende Réumlichkeiten, an denen
Wohnungseigentum gem. § 1 Abs. 4 des WEG nicht bestehen kann: -
1 Waschkiiche
1 Triebwerksraum

[m Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich auf der Liegenschaft
keine Abstellpliitze fiir Kraftfahrzeuge :

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemiB § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die rechtskraftigen
baubehdrdlichen Bewilligungen vom:

12.06.1871, G.Z. 43785

25.04.1874, G.Z. 60487/V1

18.07.1883, Z. 183279/1X.

04.06.1903, M.Abt XIV.3536/03

20.06.1960, M.Abt.36/2.-Hermineng.6/3/60
25.09.1978, MA 36/2 - Hermineng. 6/2/78
04.06.1980, MA 36/2 - Herminengasse 6/2/80
14.04.1987, MA 37/2 - Herminengasse 6/688/87
01.09.1995, MA 37/2 - Herminengasse 6/2738/95
' 23.04.1997, MA 37/2 - Herminengasse 6/3023/96
05.03.1998, MA 37/2 - Herminengasse 6/3656/97

Wien, am 18.5.1998

Ergeht:
in Abschrift an MA 37/2. Bez.
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16 .
Wiener Schlichtungsstelle in 7 8 9 2 /9 g
Wohnrechtsangelegenheiten. ~
Zentrale Schlichtungsstelle
8, Friedrich-Schmidt-Platz 4

Telefax: 4000 99 50280
DVR: 0000191

4
o

MA 16 - ZS 1/97/2121 Wien, 21.7.1997
Wien 2, Herminengasse 6 ; ! ‘

Festsetzung der Nutzwerte gemal
§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 1975

Entscheidung:

' Spruch:

Gemi § 3 Abs. 1 und 26 Abs. 3 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, BGBl. Nr. 417/75,
zuletzt geandert durch BGBl. I Nr. 22/1997, entscheidet die
Gemeinde im Zusammenhalte mit § 39 MRG. iber Antrag der
Miteigentiimer 1t. Blatt 2, alle vertreten durch RA Dr. Kurt
Preif, dieser vertreten durch Ing. Slegfrled Judex, Fa.
Konzepta, beziglich der Liegenschaft in Wien 2;
Herminengasse 6, EZ. 710, Kat. Gem. Leopoldstadt, wie
folgt:

Die Nutzwerte gemal § 5 WEG 1975 der folgenden
selbstiandigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 Ziff.
3 WEG 1975 festgesetzt wie folgt :

GeschoB/ Bestandsgegenstand. Nutz- - Nutz- . Einzel/Gesamt
" Tiir Nr. flache wert/m’ Nutzwert
siehe Blatt 3-5 :

by GemaB § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daf die
4 Gesamtsumme der Nutzwerte aller selbsténdigen Objekte ‘der
) Liegenschaft durch die gegenstédndliche Festsetzung der
Nutzwerte der obigen selbstdndigen Objekte nunmehr - 2144 -
betriagt.

) Durch diese Entscheidung ist die Entscheidung der Zentralen
b} Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/92, vom 1.12.1992,
5~ infolge des neuen Sachverhaltes gegenstandslos geworden.




Herminengasse Handels GmbH.
Kucher Renate

Horner Andreas

Novy Ulrike

Neuhduser Stephan

Schmid Ernst

Penetsdorfer Markus
Nikolic Dejan

Trandafiroiu Gheorghe
Trandafiroiu Olga
Schwinner Gerhard
Schwinner Margareta

Erkdéna Immobilienverwertung GesmbH.



JSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZWERTE

120 Wien, Herminengasse 6

iege 1/Souterrain/Top R1 . Magazin

tiege 1/Souterrain/Top R2 Magazin
tiege 1/Erdgeschof/Top 2 ‘Wohnung
tiege 1/Erdgeschof/Top 3 Wohnung
tiege 1/Erdgeschofi/Top 4 Wohnung
itiege 1/Erdgeschofi/Top 5 Magaéin
jtiege 1/1. Stock/Top 6 . “Wohnung
Stiege 1/1. Stock/Top 7 Wohnung
Stiege 1/1. Stock/Top 8 Wohnung
Stiege 1/1. Stock/Top 9 Wohnung .
Stiege 1/2. Stock/Top 10 Wohnung
Stiege 1/2. Stock/Top 11 Wohnung
Stiege 1/2. Stock/Top 12 | Wohnung
Stiege 1/2. Stock/Top 13 Wohnung
Stiege 1/2. Stock/Top 14 Wohnung
Stiege 1/3. Stock/Top 15 Wohnung
Stiege 1/3. Stock/Top 16 Wohnung
Stiege 1/3. Stock/Top 17 Wohnung
Stiege 1/3. Stock/Top 18 : Wohnung

Stiege 1/3. Stock/Top 19 Wohnung

17

17

60

36

51

24

105

42

60

47

RE]

75

43

42

47

22

79

43

68

47




tiege 1/DachgeschoB/Top D1

itiege 1/Dachgeschof/Top D2

itiege 1/Dachgeschof/Top D3

stiege 1/Dachgescholi/Top D4

Nee
N

stiege 1/Dachgeschofi/Top DS

Stiege 1/Dachgeschofi/Top D6

Stiege 2/Erdgeschof8/Top 28
Stiege 2/Erdgeschof8/Top 20
Stiege 2/Erdgeschofi/Top 21
Stiege 2/1. Stock/'I‘op»ZZ/ZZA
Stiege 2/1. Stock/Top 23
Stiege 2/2, Stock/Top 24

Stiege 2/2. Stock/Top 25

Anteil Wohnung 1. Dachgeschof3
Anteil Wohnung 2. Dachgeschof3
Terrasse

Terrasse

begehbares Flachdach

Anteil Wohnung 1. Dachgeschol3
Anteil Wohnung 2. DachgeschoB

Terrasse
begehbares Flachdach

Anteil Wohnung 1. Dachgeschof3
Anteil Wohnung 2. Dachgeschof3
Terrasse :
begehbares Flachdach

Wohnung

" -Terrasse

begehbares Flachdach

Wohnung
Terrasse
begehbares Flachdach

Wohnung

Terrasse

Terrasse

begehbares Flachdach

Wohnung

Wohnung

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

115

122

131

102

67

94
18
62
30
71
75
71

75

AR i) Jorideg
R S5

R et A AT
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Stiege 2/3. Stock/Top 26 Wohnung 69

Stiege 2/3. Stock/Top 27 Wohnung 73

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile : 2144
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Begrindung:

Mit Antrag vom 21.7.1997 der im Spruche genannten
Einschreiter wurde die Festsetzung der Nutzwerte gemdf §§ 3
Abs. 2 und 5 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG 19795),
BGBl. Nr. 417, zuletzt gedndert durch BGBl. Nr. I 2271997,
fiilr die gegensténdliche Liegenschaft begehrt.

Etwaige {Ubrige Verfahrensparteien wurden dem Verfahren
beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Dachgeschofausbau, Lifteinbau, Planwechsel.

Der staatlich befugte 'und beeidete Ziviltechniker Herr
Arch. Winfried Schmidl hat als Sachverstandiger mit
Gutachten vom 10.7.1997 die Nutzwerte der gednderten
Objekte samt allfalligen Zuschligen neu ermittelt, bzw.
einzelne Objekte oder zubehdrteile nicht bewertet, soferne
diesbeziiglich Antrige vorlagen und ein Gutachten gemdB § 12
Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975, zuletzt geandert durch. BGBl. I

Nr. 22/97 vorgelegt wurde.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu
entscheiden.



yorbemerkung;

Auf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden sich It., dem
geméB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBL. Nr. 800/1993 bzw. BGBI. I Nr. 7/1997
u. 22/1997 erstellten Gutachten vom  10.7.1997 des SV Arch.Mag Winfried Schmidl

35 selbstiindige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich wie folgt auf:
32 Wohnungen
3 sonstige selbstindige Raumlichkeiten
Diese sonstigen Riumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt:
3 Magazine

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende selbstindige
‘# Raumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gemaf § 1 Abs. 4 WEG 1975
§f nicht bestehen kann: ¥ g - :
) ® 1 Waschkiiche
1 Triebwerksraum

Alle Einheiten wurden bewertet.
Die Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

L Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den
@ selbstindigen Einheiten zugeordnete Liegenschaftsteile geméil
§ 1 Abs. 2 WEG 1975:

8 Terrassen
6 begehbare Flachddcher




Ermittlung der Zu- und Abschlige

Abstriche; It. Vorentscheidung

Al= 30,00 % fiir Lage im Souterrain

A2= 20,00 % fiir Lage im Erdgeschof}

A3= 2,50 % fiir Lage im 2. Stock (Stiege 2)
Ad= 5,00 % fiir Lage im 3. Stock (Stiege 2)
AS= 5,00 % fiir StraBenlage

A6= 5,00 % fiir Gangkiiche

ATl= 2,50 % fiir fehlenden Vorraum

A8= 10,00 % fur fehlendes Bad

S A9= 2,50 % fiir Bad und WC in einem Raum bzw. WC nur iber Bad erreichbar

Al0= 2,50 % fiir Badenische in Kiiche
All= 10,00 % fiir Dachschrigen und Dachflichenfenster bzw. Dachgauben

Zuschlige: It. Vorentscheidung

Z1= 10,00 % fiir Wohnung mit Terrasse im Dachgeschol}

Erlduterungen:

1)  Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der
Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

2)  Die in der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsitze bei
Zuordnungsteilen (Terrassen, Balkone usw.) beziehen sich
jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehorigen selbstandigen
Einheit.

Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird

unter Vernachlissigung von Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt.
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf

eins aufgerundet.




FESTSETZUNG DER NUTZWERTE

21 stiege 1/Souterrain/Top R1 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
wd_sﬂtﬂmd RNW  Abstriche/Zuschlige /i flsche nutzwert nutzwert
Magazir 0,50 Al 0,350 50,00 17

Wd RNW  Abstriche/Zuschldge /o fische  nutzwert aulzwert
Magazin 0,50 Al 0,350 50,00 17

Stiege 1/Erdgeschof/Top 2 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschldge m? fliche - nutzwert  outzwert
Wotnung 1,00 A2 AS A6 8,700 85,90 60

Stiege 1/ErdgeschoB/Top 3 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesanat-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fm* fliche  nutzwert nutzwert
" Wohnung % 1,00 A2 AT A% 0,750 49,15 36
Stiege 1/ErdgeschoB/Top 4 Nutzwert Nutz~  Einzel- = Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschidge fm? fliche  nutzwert nutzwert
Wonnung 1,60 A2 AS A9 ‘ 8,725 70,80 - 5%
Stiege 1/ErdgeschoB/Top 5 ‘ Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW = Abstriche/Zuschldge . m? fliche nutzwert nutzwert
Magazin 0,50 8,500 48,00 24

Stiege 1/1. Stock/Top 6 ) Nutzwert, Nutz- Emzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschidge /m? fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A5 ALO, 0,925 114,10 " 105

Stiege 1/1. Stock/Top 7 o Nutzwet  Nutze  Einzel-  Gesami-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fr? fliche - nutzwert nutzwert
Wohnung > 1,00 A7 A8 0,875 48,10 42

 Stiege 1/1. Stock/Top 8 Nutzwert Nulz-  Einzel-  Gesamt-
RNW  Abstriche/Zuschlige /m? flache nutzwert nutzwert

1,00 A5 A8 0,850 70,60 60

Sdege 1/1, Stock/Top 9 Nutzwert Nutz-  Einzel-  Gesamt-
_RNW  Abstriche/Zuschlage I fliche nuizwet  nutzwert

1,00 AT A® 0,950 49,75 47



/v

stiege 1/2. Stock/Top 10 . Nutzwert Nutz- Einzel-  Gesamt-
pestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fo? flache nutzwert  nutzwert
-
Wotnung 1,00 AS AS A8 0,800 55,77 44
stiege 1/2. Stock/Top 11 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschiigs I fliche  nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 AS A8 0,850 88,60 75
§
&
Stiege 172. Stock/Top 12 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m?* fliche nutzwert nutzwert
Wolnung 1,00 A7 A8 0,875 49,50 43
Stiege 1/2. Stock/Top 13 Niutzwert. Nutz- Einzel- Gesamt-
| Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlage I fliche  nutzwett  nutzwert
; Wohnung, 1,00 AS A9 0,925 46,13 42
Stlege 1/2. Stock/Top 14 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fm? fliche  nutzwert nutzwert
. Wohnung - 1,00 A7.A9- 0,950 49,75 47
Stiege 1/3. Stock/Top 15 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlage fm* fliche  putzwert nutzwert
Wotmung 1,00 AS A6 A8 0,800 27,75 22
Stiege 1/3. Stock/Top 16 Nutzwert Nuiz- Einzel Gesamt-
Bestandsgegenstand BRNW  Abstriche/Zuschiige /m? fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A5 A6 0,900 88,60 79
Stiege 1/3. Stock/Top 17 Nutzwert Nutz- Einzel Gesanit-
Bestandsgepenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fm? fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A7 A8 0,875 49,50 43
Stlege 1/3. Stock/Top 18 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwet  nutzwert
Wohnmng 1,00 - AS 0,950 71,90 68
Stiege 1/3. Stock/Top 19 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlage fm? fliche nutzwed  nulzwet
Wobnung 1,00 A7 A9 0,950 4975 47
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sege 1/Dachgeschofi/Top D1 Nutzwert Nutze Einzel- Gesamt-
'”unds enstand RNW  Abstriche/Zuschlige I fliche  nutzwert ___ Dutawert
el Wohnuag 1. DachgeschoB 1,00 A5 All Z1 0,950 85,76 81,47
3 Aﬂwﬂ Wohnung 2. DachgeschoB 1,00 - A5 All 21 0,950 28,95 27,50
114,71 108
| Torasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,238 5,00 1
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,238 16,31 3
pegehbares Flachdach 0,20 0,200 15,30 3 115
Stiege 1/Dachgeschof/Top D2 Nutzwert Nutz- Emzel- Gesamt-
wsﬂsund RNW  Abstriche/Zuschliige o fliche  nutawert nutzwert
Anteil Wohnung 1. Dachgescho 1,00 A5 All Z1 0,950 - 76,44 72,62
Anteil Wohnung 2. Dachgeschof§ 1,00 AS- All ZY 0,950 40,86 38,82
s 117,30 111
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,238 15,25 3
'begdmbares Flachdach 0,20 0,200 43,40 8 122
Stiege 1/DachgeschoB/Top D3 . Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige fo? - fliche nutzwert  nutzwert
. Anteil Wohnung 1, Dachgeschol 1,00 A5 All-Z1 0,950 76,35 72,53
Anteil Wohnung 2. Dachgeschof 1,00 A5 All Z1 0,950 53,28 50,62
129,63 123
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,238 24,13 5
begehbares Flachdach 020 0,200 1730 3 131
Stiege 1/Dachgeschofi/Top D4 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _ Abstriche/Zuschlage ot fliche nutzwet  nutzwert -
Wohnung 1,00 All Z1 1,000 © 9790 97
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,250 17,70 4
begehbares Flachdach 0,20 0,200 5,75 1 102
’Sﬂege 1/DachgeschoB/Top D5 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _ Abstriche/Zuschlage fo? fliche  nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 All 21 1,000 63,02 63
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,250 12,70 3
begehbares Flachdach 0,20 - 0,200 525 1 67
Stiege 1/DachgeschoB/Top D6 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt~
Bestandsgegenstand RNW__ Abstriche/Zuschlige /o fliche nutzwert nutzwert
Wolmung 1,00 A9 AlY Z} 0,975 91,37 89
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 0,244 5,75 1
Terrasse 25% vom Nutzwert des zgehdrigen Anteiles 0,244 14,70 3
begehbares Flachdsch 0,20 0,200 8,10 1 94
Stlege 2/ErdgeschoB/Top 28 g Nutzwert - Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zusdilsge Im* flache  nutzwert nutzwert
Wotmung 1,00 .A2 A7 A8 0,675 28,00 18
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Stiege 2/ExrdgeschoB/Top 20 ) Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
W‘nd RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwert  nutzwert
Wohnung 1,00 A2 A7 0,775 80,50 62
B stlege 2/ErdgeschoB/Top 21 Nutzwert Nutz2  Einzele  Gesamt-
{ pestandsgegenstand RNW __Abstriche/Zuschlage frod fliche nutzwet  nutzwert
Wohnung' 1,00 A2 A7 A8 0,675 45,80 30
Stiege 2/1. Stock/Top 22/22A Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige m? fliche  nutzwert  nutzwert
Wohnmg 1,00 A% 0,900 79,20 K
Stiege 2/1. Stock/Top 23 Nutzwert. . Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschl4 ge /m? fliche nutzwert nutzwert
Wohnung: 1,00 A8 0,900 83,80 75
Stiege 2/2. Stock/Top 24 o Nutzwert Nutzz  Enzel  Gesant-
' Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 A3 A8, 0,875 81,60 1
Stiege 2/2., Stock/Top 25 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesantt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche nutzwert  nutzwert
Wohoung 1,00- A3 A8 0,875 85,50 75
Stiege 2/3. Stock/Top 26 ’ Nutzwert Nutz2  Einzel  Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche  nutzwert nutzwert
Wohntng 100 A4 A8 0,850 81,60 69
Stiege 2/3. Stock/Top 27 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
2 Bestandsgegenstand RNW  Abstriche/Zuschlige /m? fliche  nutzwert nutzwert
Wohaung 1,00 A4 AB 0,850 85,90 73
Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile
dndert sich von 1465 auf 2144
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Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemdR § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel . angefochten
werden. Die Partei, die sich mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gem#f § 40 Abs.. 1l des Mietrechtsgesetzes bei
Gericht anhd&ngig machen. Durch die Anrufung des Gerichtes
tritt diese Entscheidung auBer Kraft. Das Gericht kann
jedoch nicht mehr angerufen werden, wenn seit dem Tage, an
dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als vierzehn Tage.
verstrichen sind; hat die Gemeinde in Abwesenheit einer
Partei entschieden, so lduft flr diese Partei die
vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die Gemeinde sie
von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt hat.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,:
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentums-
organisator gemdf § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 jedem
Wohnungseigentumsbewerber ‘und Miteigentimer den Nutzwert
seines Objektes samt allfalligem Zubehér, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus fiir
den einzelnen ergebenden Prozentschliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

1) Herrn
Ing. Siegfried Judex
Preysinggasse 37/4 . '
1150 Wien (2-fach)

2) zum Akt

Hochachtungsvoll
Fiilr den Abteilungsleiter:

Referent: Krell, AR Mag.Gantsidis
Telefon: 4000/90282 DW ‘ - vtm. rechtsk. Bed.

" Flr die Richtigkeit
iI -.der Ausfertigung




b o dem aus e, Bogen bestehend,en und

mit S, v J e Stempal versehenen
riginale gleichlautend.

1zirksgericht Donau
Abt. 16, am... 20,

Se‘é& f 9 (Grundbuch)
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
Magistratsabteilung 16
Wiener Schlichtungsstelle in
Wohnrechtsangelegenheiten
Zentrale Schlichtungsstelle
19, Muthgasse 62
Telefax: 4000 89 74500
DVR: 0000191

-

MA 16 - ZS 1/98/8583 Wien, 25.5.1998
Wien 2, Herminengasse 6

Festsetzung-der Nutzwerte gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 18975

Entscheidung:

Spruch:

Gemd® § 3 Abs. 2 und 26 Abs. 3 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, BGBl. Nr. 417/75,
zuletzt gedndert durch BGBl. I Nr. 140/1997, entscheidet
die Gemeinde im Zusammenhalte mit § 39 MRG iUber Antrag der
Wohnungseigentumsbewerber laut Blatt 2, alle vertreten
durch Herrn RA Dr. Kurt Preiff, dieser vertreten durch Herrn
Ing. Siegfried Judex fir die Firma Koncepta, bezlglich der
Liegenschaft in Wien 2, Herminengasse 6, EZ 710, Kat. CGem.
Leopoldstadt, wie folgt:

Die Nutzwerte gemdB § 5 WEG 1975 der folgenden
selbstdndigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG
1975 festgesetzt wie folgt:

GeschoR/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel /Gesamt

TGr Nr. fliche wert/m:? Nutzwert
siehe Blatt 3-5

GemaR § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daf die
Gesamtsumme der Nutzwerte aller selbstdndigen Objekte der
Liegenschaft durch die gegenstdndliche Festsetzung der

Nutzwerte der obigen selbstdndigen Objekte nunmehr - 2137 -
betragt.

Durch diese Entscheidung ist die Entscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle MA 50 - Schli 1/97/2121 wvom 21.7.1997,
insoweit durch diese Entscheidung eine Abanderung eintritt,
infolge des neuen Sachverhaltes gegenstandslos geworden.

AY,
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Liste der Wohnungseigentumsbewerber:

Herminengasse Handels GmbH
Kucher Renate

Horner Andreas

Novy Ulrike

Neuhduser Stephan
Schmid Ernst
Penetsdorfé; Markus
Nikolic Dejan
Trandafiroiu Gheorghe
Trandafiroiu Olga
Schwinner Gerhard
Schwinner Margareta
Doblich Udo

Doblich Lisbeth

Erkona Immobilienverwertung Ges mbH



ZUSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZWERTE

1020 Wien, Herminengasse 6

Stiege 1/Souterrain/Top R1
Stiege 1/Souterrain/Top R2
Stiege 1/ErdgeschoB/Top ;
< Stiege 1/ErdgeschoB/Top 3
<
Stiege 1/ErdgeschoB/Top 4
Stiege 1/ErdgeschoB/Top 5
Stiege 1/1. Stock/Top 6
Stiege 1/1. Stock/Top 7
Stiege 1/1. Stock/Top 8
Stiege 1/1. Stock/Top 9
Stiege 1/2. Stock/Top 10
%Stiege 1/2. Stock/Top 11
Stiege 1/2. Stock/Top 12
Stiege 1/2. Stock/Top 13
Stiege 1/2. Stock/Top 14
Stiege 1/3. Stock/Top 15
Stiege 1/3. Stock/Top 16

Stiege 1/3. Stock/Top 17

Stiege 1/3. Stock/Top 18

Magazin

Magazin

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Magazin

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung

unv

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv

unv

unv

unv

unv

unv

Lt ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

Lt ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

L6 ZS 1/97/2121

1t ZS 1/97/2121

16 ZS 1/97/2121

1t ZS 1/97/2121

1t ZS 1972121

1. ZS 1/97/2121

unv. It. ZS 1/97/2121

17

17

60

36

24

105

42

60

47

75

43

42

47

22

79

43

68
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Stiege 1/3. Stock/Top 19

Stiege 1/DachgeschoB/Top D1

Stiege 1/Dachgeschof/Top D2

Stiege 1/DachgeschoB/Top D3

Stiege 1/Dachgeschofi/Top D4

Stiege 1/Dachgeschofl/Top D4a

Stiege 1/Dachgeschofi/Top DS

Stiege 1/DachgeschoB/Top D6

Stiege 2/ErdgeschoB/Top 28

Stiege 2/ErdgeschoB/Top 20

Stiege 2/ErdgeschoB/Top 21

Stiege 2/1. Stock/Top 22/22A
Stiege 2/1. Stock/Top 23

Stiege 2/2. Stock/Top 24

Wohnung

Anteil Wohnung 1.DG
Anteil Wohnung 2.DG
Terrasse
Terrassé
begehbares Flachdach

Anteil Wohnung 1.DG
Anteil Wohnung 2.DG
Terrasse

begehbares Flachdach

Anteil Wohnung 1.DG
Anteil Wohnung 2.DG
Terrasse

begehbares Flachdach
Wohnung

Terrasse

begehbares Flachdach
Wohnung

Wohnung

Terrasse

begehbares Flachdach
Wohnung

Terrasse

Terrasse

begehbares Flachdach
Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung

Wohnung

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

unv.

LIt ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

1. Z8S 1/97/2121

Lt ZS 1/97/2121

It ZS 1/97/2121

Lt ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

It. ZS 1/97/2121

47

115

122

131

63

32

67

9%

18

62

30

71

75

71
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Soiege 2/2. Stock/Top 25 Wohnung unv. It. ZS 1/97/2121
Ssiege 2/3. Stock/Top 26 Wohnung unv. It. ZS 1/97/2121
Stiege 2/3. Stock/Top 27 Wohnung * unv. It. ZS 1/97/2121

Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile :

75
69

73

2137




3

Begriindung:
Mit der im Spruche genannten Entscheidung

wurden die Nutzwerte * gemaf S8 3 und 5 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975 (WEG 1975), BGBl. Nr. 417,
fir die gegenstdndliche Liegenschaft festgesetzt.

Von dem im Spruche genannten Einschreiter wurde wegen
Anderungen ein Antrag auf Festsetzung der Nutzwerte gemafR
§§ 3 (2) 3 und 5 WEG 1975 gestellt. Alle Ubrigen Parteien
wurden dem Verfahren beigezogen.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Die Neufestsetzung der Nutzwerte war infolge eines
Planwechsels - Teilung der Wohnung D4 - erforderlich.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker Herr
Architekt Dipl.Ing. Sassan Hossein hat als Sachverstdndiger
mit Gutachten vom 18.5.1998 die Nutzwerte der gednderten
Objekte samt allfdlligen 2Zuschldgen neu ermittelt, bzw.
einzelne Objekte oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne
diesbezliglich Antrdge vorlagen und ein Gutachten gemdf § 12
Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975, zuletzt gedndert durch. BGBl. I
Nr. 22/97 vorgelegt wurde.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu
entscheiden.




orbemerkung: )

~uf der gegenstindlichen Liegenschaft befinden-sich It., dem
cemiB § 12 Abs. 2 Ziff. 2 WEG 1975 idF d. BGBI. Nr. 800/1993 bzw. BGBI. I Nr. 7/1997
u 22/1997 erstellten Gutachten vom  18.5.1998 des Zivilingenieur Dipl.Ing. Sassan Hossein

36 selbstindige Raumlichkeiten

Diese gliedem sich wie folgt auf:
33 Wohnungen
3 sonstige selbstandige Raumlichkeiten
__Diese sonstigen Raumlichkeiten gliedern sich auf wie folgt:
— i
[ 3 Magazine

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende selbstandige
Riumlichkeiten, an denen Wohnungseigentum gemilB § 1 Abs. 4 WEG 1975
nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche

1 Triebwerksraum

Alle Einheiten wurden bewertet.

Die Kellerabteile verbleiben im gemeinsamen Eigentum.

=R

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende, den
selbstindigen Einheiten zugeordnete Liegenschaftsteile gemaB
§ 1 Abs. 2 WEG 1975:

8 Terrassen
6 begehbare Flachdacher




£ rmittlung der Zu- und Abschli 2

Ab

All =

It. Vorentscheidung

10,00 % fiir Dachschrigen und Dachflachenfenster bzw. Dachgauben

Zuschlage: It. Vorentscheidung

Z1

&

10,00 % fiir Wohnung mit Terrasse im DachgeschoB3

T Erlduterungen:

1)

Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der
Regelnutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

Die 1n der Spalte Regelnutzwert angefiihrten Prozentsitze bei
Zuordnungsteilen (Terrassen, Balkone usw.) beziehen sich
jeweils auf den Nutzwert/m? der zugehorigen selbstandigen
Einheit.

Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird

unter Vernachldssigung von Dezimalstellen in einer ganzen Zahl ausgedriickt.
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf

eins aufgerundet.




FESTSETZUNG DER NUTZWERTE

fur die neufestzusetzenden Bestandsobjekte

Stiege 1/DachgeschoB/Top D4 Nutzwen Nutz- Einzel- Gesamt-
Sestandspegenstand RNW  Abstnche/Zuschlige /m* fliche  nutzwert nutzwert
Wohnung 1,00 All 21 1.000 5840 58
Terrasse 25% vom Nutzwert des zugehdrigen Anteiles 2,250 18,00 4
“egehbares Flachdach 0,20 0.200 5,75 1 63
Sriege 1/DachgeschoB/Top D4a Nutwen Nutz- Emzcl- Gesami-
Sestandsgepenstand RNW  AbsiricheZuschlage m° flache  nutzwent nutzwert
A chnung 1,00 All 0.900 35.80 32
Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile

dndert sich von 2144 auf 2137




- 10 -

Rechtsmittelbelehrung:

Diese Entscheidung der Gemeinde kann gemaR § 39 Abs. 4 des
Mietrechtsgesetzes durch kein Rechtsmittel angefochten
werden. Die Partei, die sich'mit ihr nicht zufrieden gibt,
kann die Sache gemaR § 40 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes im
Wege einer direkten Antragsstellung beim Bezirksgericht
Donaustadt anhdngig machen. Durch die Anrufung des
Gerichtes tritt diese Entscheidung auBer Kraft. Das Gericht
kann jedoch nicht mehr angerufen werden, wenn seit dem
Tage, an dem die Gemeinde entschieden hat, mehr als
vierzehn Tage verstrichen sind; hat die Gemeinde in
Abwesenheit-. einer Partei entschieden, so lauft £f4r diese
Partei die vierzehntdgige Frist von dem Tage, an dem die
Gemeinde sie von ihrer Entscheidung in Kenntnis gesetzt
hat.

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentums-
organisator gema® § 23 2Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1875 jedem
Wohnungseigentumsbewerber und Miteigentimer den Nutzwert
seines Objektes samt allfdalligem Zubehor, den
Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus £ir
den einzelnen ergebenden Prozentschlissel bekanntzugeben.

Ergeht an:

1) Herrn
Ing. Siegfried Judex

Preysinggasse 37/4

1150 Wien
2) zum Akt
Fir den Abteilungsleiter:
Referent: Graf, VK Mag. Gantsidis
Telefon: 4000/74533 DW vtm. rechtsk. Bed.
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Elfriede Erlach
A -1020 Wien, Schmelzgasse 3/18
Tel: 01/216 66 56  Fax: DW 14
E-Mail: kanzlei@hverlach.at

AUSHANG

Wien, 24.06.2024
207/ERL-kat

Protokoll der Wohnungseigentiimerversammlung vom 17.06.2024
1020 Wien, Herminengasse 6

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir erlauben uns, Ihnen die bei der am 17.06.2024 stattgefundenen Eigentiimerversammlung besprochenen
Punkte mitzuteilen:

1. BegriiBung und Beschlussfihigkeit
Frau Elfriede und Kathrin Erlach begriilen um 18 h die anwesenden Wohnungseigentiimer:

Fr. Johanne Reutenauer Stg.1/Top DG 3
Hr. Roman Ascherov Stg.1/Top 6, 8,9
Fr. Lea Elisabeth Ascherov vertr. d. Hrn. Roman Ascherov Stg.1/Top 6, 8, 9
Hr. Gregor Zehetner Stg.1/Top R2
Fr. Marlene Reisinger Stg.2/Top 20
Hr. Georg Hofmann Stg.2/Top 23

und stellen fest, dass keine Beschlussfahigkeit gegeben ist. (Wohnungseigentiimer 497 von 2137
Anteilen) somit sind 24,00 % anwesend.

2. Besprechung der Jahresabrechnungen 2023
Den anwesenden Wohnungseigentiimern werden die Abrechnungen ausgehéndigt.
Den Abwesenden werden die Abrechnungen mit dem Protokoll zugesandt.

a) Bewirtschaftungskosten:

Besprochen wird die gesamte Abrechnung. Die Bewirtschaftungskosten enden per 31.12.2023 mit
einer Nachzahlung in Hohe von € 1.887,01, welche in der Vorschreibung Juli 2024 verrechnet wird.
Der Gesamtaufwand im Jahr 2023 betrug € 52.046,77. Die monatliche gesamt BK-Pauschale in
Hohe von € 4.180,00 wurde ab Janner 2024 auf € 4.390,00 erhoht.

b) Aufzugskosten:

Per 31.12.2023 besteht ein Guthaben in Hohe von € 9.900,77. Dies auch aufgrund der
Einmalzahlung in Hohe von € 2.000,00 von Top 17, welche seit 02/2023 der Liftgemeinschaft
beigetreten ist. Das Guthaben wird wie immer in das Jahr 2024 iibertragen. Jahrlich werden

€ 6.529,94 eingenommen. Im Jahr 2023 betrugen die Ausgaben € 3.370,83.

Die monatl. Pauschale in Héhe von € 520,00 bleibt gleich.
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c) Riicklage:
Die Riicklagenabrechnung weist per 31.12.2023 ein Guthaben in Héhe von € 103.290,90 auf,

welches bei der Ersten Bank AG veranlagt ist. Im Jahr 2023 wurden € 28.681,68 eingenommen.
Die monatliche Vorschreibung in Hohe von € 2.405,15, bleibt vorerst unverandert.

Erhaltungsarbeiten:
Im Jahr 2023 wurden wie besprochen, im Dachgeschoss an den Fenstersimsen und Regenrinnen
Taubenspikes angebracht. Die Kosten betrugen netto € 2.012,60.

Zudem wurde die Fa. Maurer mit der Instandsetzung der Terrasse Top DG 5 beauftragt. Die Kosten
betrugen netto € 5.270,00

Fr. Erlach gibt die geplanten Arbeiten fiir das Jahr 2024 bekannt:

Behebung der Feuchtigkeitsschiden bei Stg. 2 im Stiegenhaus:

Fr. Erlach teilt mit, dass die Feuchtigkeitsschidden im Stiegenhaus 2 leider wieder stirker geworden
sind. Der Baumeister wird mit der Instandsetzung beauftragt.

Die Kosten betragen netto ca. € 3.600,00

Behebung Verputzschéden Innenhof Fassade / bei Fenster Top 17:

Frau Erlach sagt, dass die Firma Industrial Alpinist mit den Instandsetzungsarbeiten des Verputzes
rund um die Fenster von Top 17/Fassade Innenhof beauftragt wurden. Die Arbeiten werden am
18.6.2024 in Regie durchgefiihrt.

Behebung Gesimseschidden Innenhof:

Fr. Erlach sagt, dass die Gesimseschdden im Innenhof dieses Jahr instandgesetzt werden.
Uber den genauen Termin werden die Eigentiimer informiert. Nichstes Frithjahr werden die
Gesimseschidden im Hof Stg.2 behoben. Kostenvoranschldge werden noch eingeholt.

Allfilliges:
Frau Erlach gibt bekannt, dass das Notrufsystem des Aufzuges aufgrund der Umstellung des

Telefon-Festnetzsystems von analog auf digital umgeriistet werden muss. Die Kosten der Fa.
Schindler betragen fiir die Umriistung einmalig netto € 3.591,00. Nach der Umriistung entfallen die
Kosten fiir das bisherige System der Firma Telekom und betragen netto € 300,00 im Jahr. Die
Kosten sind in der Riicklage des Aufzuges gedeckt.

Frau Erlach weist nochmals darauf hin, dass auf den div. Terrassen (hinter den Verblechungen),
Unkraut wichst und die Bausubstanz dadurch beschédigt wird bzw. die Rinnen durch das
iiberschwappende Wasser verstopft werden. Die Eigentiimer werden ersucht darauf zu achten,
Ihre Terrasse regelméflig zu warten und instand zu halten (Unkrautwuchs sofort zu
entfernen, keine iiberlaufenden Blumentopfe, Entfernung von Baum- u. Pflanzenbildungen
aullerhalb des Geliinders, etc.) und auch Ihre Mieter dringend dariiber in Kenntnis zu setzen.
Sollte sich herausstellen, dass durch mangelnde Wartung Schéden an der Terrasse, den Blechen
bzw. an der Bausubstanz entstehen, iibernimmt die Eigentiimergemeinschaft keine Haftung. Der
betroffene Eigentiimer wird zur Haftung herangezogen.

Herr Ascherov hat mehrere Anliegen:

1. Erneuerung Gegensprechanlage mit oder ohne Videokamera- Es werden
Kostenvoranschliage eingeholt und die unterschiedlichen Varianten bei der nichsten
Versammlung besprochen und abgestimmt.

2. Emeuerung Postkidstchen + Postboxen- Da dies nicht als notwendig erachtet wird und dies
nur eine Verschonerung darstellt, wird darauf verzichtet.

3. Erneuerung Einfahrtstor- Es werden Kostenvoranschlidge eingeholt, um die verschiedenen
Moglichkeiten fiir eine Erneuerung zu priifen.

Es wurde vereinbart, dass Herr Ascherov auch Kostenvoranschlige einholt und der Verwaltung zur
Priifung tibermittelt.



Bei der Gelegenheit ersucht Fr. Erlach, Herrn Ascherov nochmals darum, alle Kinderwigen, Roller,
etc. in das Kellerabteil bzw. Wohnung zu stellen da der Zutritt zum Keller der Stg. 1 sowie der
Fluchtweg dadurch nicht mehr gegeben ist.

e Fr. Erlach weist nochmals darauf hin, dass es derzeit beim Tausch der Wohnungsfenster (min.70%)
eine Forderung bis zu € 9.000,00 gibt. Wichtig ist vorab die online Registrierung bei
Umweltforderung.at. Diese kann so lange durchgefiihrt werden, wie Budgetmittel vorhanden sind,
langstens jedoch bis zum 31.12.2024. Der Link zur Registrierung wird beigelegt:
https://www.meinefoerderung.at/webforms/mgw_einzel23 (Umweltforderung.at)

Fr. Erlach fragt die anwesenden Eigentiimer, ob sie noch Anliegen haben.

Da es keine Anliegen der anwesenden Eigentiimer gib, schliefit Fr. Erlach die Eigentlimerversammlung
gegen 18:40 Uhr und dankt allen Wohnungseigentiimern fiir die Teilnahme und das gezeigte Interesse.

Mit_freundlichc?n Griilen—
1./ ) /' P /,"
("""fflm’lﬁ’obiliénv,éuy‘altﬁng

| /Eifriéde ERLACH®
' 1020 Wien, Schmelzg.3/18


https://www.meinefoerderung.at/webforms/mgw_einzel23

1020 Wien, TaborstraBe 90°34
Tel.: 01/ 245 27

BeZII_'ksgerlcht Leopoldstadt Fax: 01/ 245 27 300
% ~\ Bitte nachste I
‘e in allen Eingaben anfihren:

Diese Ausfertigung ist rechiskraitig

und vo! '--,;e:‘_':-s_:'. sine Spiclvogel
Bezirksgericht Leonoldsiact Dr. Chjsn,,geann "'10 MSch 16/05b - 19

1020 \mm Taborstr. 90-92  Furdie Richigkell a3¢ Augfadtioung

Abt. /< am .10 April 2007 der Leiter der GeschalisaolHung:

Das Bezirksgericht Leopoldstadt fasst durch seine Richterin Dr. Christina

Spielvogel in der auBerstreitigen Rechtssache der Antragsteller 1. Dr. Klaus Krebs,
Rechtsanwalt, Karntner Ring 10, 1010 Wien, 2. Werner Exner, RundstralRe 24, 3001

- Mauerbach, wider die Antragsgegner 1) Renate Kucher, geb. am: 26.12.1942,
Judendorfer StralRe 46, 9504 Villach, 2) Andreas Horner, geb. am: 03.03.1965,
Herzgasse 32, 1100 Wien, 3) Ulrike Novy, geb. am: 19.06.1963, Am Spitz 12, 5400
Hallein, 4) Stephan Neuhduser,geb. am: 24.04.1965, Ringelseegasse 11, 1210 Wien

5) Ernst Schmid, geb. am: 22.06.1967, Steinbach 68,2115 Ernstbrunn, 6) Michaela

Weis, geb. am: 17.06.1968, Herminengasse 6/2/26, 1020 Wien, 7) Dragica Nikolic,

geb. am: 12.09.1970, Herminengasse 6/17, 1020 Wien, 8) Gerhard Schwinner, geb.

am: 22.12.1949, Gaisberggasse 5, 2020 Hollabrunn, 9) Margareta Schwinner, geb.

am: 09.05.1952, Gaisberggasse 5, 2020 Hollabrunn, 10) Markus Penesdorfer, geb.

am: 21.11.1965, Maierhof 35, 4906 Eberschwang, 11) Udo Doblich, geb. am:
10.11.1944, ScheffelstraBe 7/9, 1210 Wien, 12) Lisbeth Doblich, geb. am:

- 13.03.1947, ScheffelstraBe 7/9, 1210 Wien, 13) Georg Hofmann, geb. am:
" 02.01.1953, Herminengasse 6/2/23, 1020 Wien, 14) Dipl.Ing. Gabriele Widergut,
geb. am: 13.03.1969, Herminengasse 6/DG 6, 1020 Wien, 15) Dipl.Ing. Armin
Widergut, geb. am: 24.09.1972, Am Rain 270, 9710 Feistritz an der Drau, 16) Mag.
Angelika Pekoll, geb. am: 03.02.1966, Am Tabor 12/22, 1020 Wien, 17) Ursula
Brickner, geb. am: 14.03.1964, Dittesgasse 1/10, 1180 Wien, 18) Ulrike Furch, geb.

am: 31.01.1976, Herminengasse 6/ DG 2, 1020 Wien, 19) Elisabeth Kamelott, geb.

am: 23.06.1955, Afing 26, 3100 St. Pdlten, 20) Ing. Alfred Kamelott, geb. am:
05.04.1954, Afing 26, 3100 St. Pdlten, 21) Johanna Reutenauer, geb. am:
23.05.1962, Wiedner Hauptstralle 49/2/14, 1040 Wien, 22) Matteo Luisi, geb. am:
16.03.1977, Werdertorgasse 4/2/15, 1010 Wien, 23) Eva-Maria Prior, geb. am:
11.11.1978, Hans Tinhof-StraRe 16/2, 7000 Eisenstadt, 24) WINEGG Realitdten
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GmbH, Wasagasse 13, 1090 Wien, 25) Dipl.Ing. Helmut Ehrlich, geb. am:
18.04.1944, Rosengasse 3, 2281 Raasdorf bei Wien, 26) Brigitte Neubacher, geb.
am: 07.09.1948, RustonstraRe 6/15, 4810 Gmunden, 27) Dr. Arno Gasteiger, geb.
am: 30.09.1947, AignerstraBe 41, 5026 Salzburg - Aigen, 28) Mag. Dietmar
Wimmer, geb. am: 03.10.1953, Stockigras 10, 4910 Ried im Innkreis, 29) Mag.
Georg Tichler, geb. am: 27.12.1972, Herminengasse 6/ DG 2, 1020 Wien, 30) Mag.
Gunter Kohlhofer, geb. am: 12.07.1961, Schlachthausgasse 22, 3121 Karlstetten
wegen Anderung des Aufteilungsschliissels gemaR § 32 Abs 5 WEG nach

offentlicher mindlicher Verhandlung den

SACHBESCHLUSS:

1. Der Aufteilungsschliissel betreffend die
Aufwendungen flr die Liegenschaft EZ 710 GB 01657
Leopoldstadt, Herminengasse 6, 1020 Wien, wird
hinsichtlich B-LNr. 41, (17/2137tel Anteile), verbunden
mit Wohnungseigentum an Magazin R 1 St 1 und B-LNr.
42 (17/2137tel Anteile),
Wohnungseigentum an Magazin R 2 St 1 wie folgt

verbunden mit
geédndert:

Bei den Betriebskostenpositionen
.YWassergebihren®, ,\Wasserzahler’, ,Rauchfangkehrung®,
.Millabfuhr* und ,Hausstrom*, entfallt eine Kostentragung
der Antragsteller zur Ganze.

Der  Verteilungsschlissel  hinsichtlich  dieser

Aufwendungen hat daher zu lauten:

Wohnung Name Prozent alt Prozent neu
Stiege 1:

W 2 Novy Ulrike 3,64 % 3,80 %

W3 Luisi Matteo 2,04 % 2,12 %

W 4 Prior Eva-Maria | 3,00 % 3,13 %
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W6 Winegg 4,84 % 5,05 %
Realitaten GmbH
W7 DI Helmuth | 2,04 % 2,13 %
Ehrlich
W8 Winegg 3,00 % 3,12 %
Realitaten GmbH
W9 Stephan 2,04 % 2,13 %
Neuhauser
W 10 Neubacher 227 % 2,36 %
Brigitte
W 1 Dr. Ao | 3,76 % 3,93 %
Gasteiger
W 12 Mag. Dietmar | 2,10 % 2,19 %
Wimmer
W 13 Neubacher 1.92 % 2,01 %
Brigitte
W 14 Schwinner 2,10 % 2,19 %
Gerhard und
Margareta
W15 Doblich Udo und | 1,18% 1,24 %
Lisbeth
W 16 Winegg 3,76 % 3,93 %
Realitaten GmbH
W 17 Nikolic Dragica 2,12 % 2,22 %
W 18 Mag.Tichler 3,00 % 3,14 %
Georg
W19 Mag. Kohlhofer|2,10 % 2,19 %
Ginter
WD1 Mag. Pekoll | 4,04 % 422 %
, Angelika
|WD2 Furch Ulrike 437 % 4,57 %
|WD3 Reutenauer 5,14 % 5,37 %
Johanna
WD4 Brickner Ursula | 2,13 % 2,22 %
W D 4a Kamelott 1,59 % 1,66 %
Elisabeth und
Ing. Alfred
WDS5 DI Armin | 2,56 % 2,68 %
Wiedergut
WD6 DI Gabriele | 3,38 % 3,53%
Wiedergut
Stiege 2:
W 20 Penetsdorfer 3,42 % 3,57 %
Markus
W 21 Schmid Ernst 1,90 % 1,98 %
W 22/22A Horner Andreas | 3,36 % 3,51 %
W 23 Hofmann Georg | 3,56 % 3,71 %
W 24 Winegg 3,46 % 3,62 %
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Realitaten GmbH

W 25 Kucher Renate 3,64 % 3,81 %

W 26 Weis Michaela 3,46 % 3,62 %

W 27 Winegg 3,64 % 3,81 %
Realitaten GmbH

W 28 Winegg 1,19 % 1,24 %
Realitdten GmbH

Magazin R 1 Exner Werner 2,12 % 0,00 %

Magazin R 2 Dr. Klaus Krebs | 2,12 % 0,00 %

Gesamt: 100 % 100 %

2. Hinsichtlich der Position ,Hausbesorgerkosten®
samt aller Lohnnebenkosten wird der Anteil der
Antragsteller auf 0,72% herabgesetzt.
Der Verteilungsschltissel hinsichtlich  dieser

Betriebskostenposition hat daher zu lauten:

Wohnung Name Prozent alt Prozent neu

Stiege 1.

W2 Novy Ulrike 3,64 % 3,75 %

W3 Luisi Matteo 2,04 % 2,10 %

W 4 Prior Eva-Maria 3,00 % 3,09 %

W6 Winegg 4,84 % 4,98 %
Realitaten GmbH

W7 DI Helmuth | 2,04 % 2,10 %
Ehrlich

W 8 Winegg 3,00 % 3,08 %
Realitaten GmbH

W9 Stephan 2,04 % 2,10 %
Neuhauser

W10 Neubacher 2,27 % 2,33 %
Brigitte

W 11 Dr. Arno | 3,76 % 3.87 %
Gasteiger

W 12 Mag. Dietmar | 2,10 % 2,16 %
Wimmer ;

W13 Neubacher 1,92 % 1,98 %
Brigitte

W 14 Schwinner 2,10 % 2,16 %
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| Gerhard und
Margareta
W 15 Doblich Udo und | 1,18% 1,22 %
Lisbeth
W 16 Winegg 3,76 % 3,87 %
Realitaten GmbH
W 17 Nikolic Dragica 212 % 2,18 %
W 18 Mag.Tichler 3,00 % 3,09 %
Georg
W19 Mag. Kohlhofer [ 2,10 % 2,16 %
Glnter
WD1 Mag. Pekoll | 4,04 % 4,16 %
Angelika
WD?2 Furch Ulrike 4,37 % 450 %
WD3 Reutenauer 5,14 % 5,30 %
Johanna
WD4 Briickner Ursula | 2,13 % 2,19 %
W D 4a Kamelott 1,59 % 1,64 %
Elisabeth und
Ing. Alfred
WD5 DI Armin | 2,56 % 2,64 %
Wiedergut
WD&6 DI Gabriele | 3,38 % 3,47 %
Wiedergut
Stiege 2:
W 20 Penetsdorfer 342 % 3,52 %
Markus
W 21 Schmid Ernst 1,90 % 1,96 %
' W 22/22A Horner Andreas | 3,36 % 3,46 %
| W23 Hofmann Georg | 3,56 % 3,66 %
W24 Winegg 3,46 % 3,56 %
Realitaten GmbH
W 25 Kucher Renate 3,64 % 3.75 %
W 26 Weis Michaela 3,46 % 3,56 %
W 27 Winegg 3,64 % 3,75%
Realitaten GmbH
W 28 Winegg 1,19% 1,22 %
Realitaten GmbH
Magazin R 1 Exner Werner 2,12 % 0,72 %
Magazin R 2 Dr. Klaus Krebs | 2,12 % 0,72 %
Gesamt: 100 % 100 %

3. Das Mehrbegehren, den Anteil der Antragsteller
auch hinsichtlich der Positionen ,Grundsteuer,
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.Schadlingsbekampfung®, LVersicherungen®,
.Verwaltungshonorar”, und ihren  Beitrag zur
Reparaturriicklage auf je 0,7% herabzusetzen, wird

abgewiesen.

4. Festgehalten wird, dass der Anteil der
Antragsteller hinsichtlich der Betriebskostenposition
.Streusplitt” je 2,12 % betragt.

5. Die Antragsgegner sind schuldig, den
Antragstellern EUR 788,83 (darin enthalten EUR 125,09
USt und EUR 38,30 Barauslagen) an Prozesskosten
binnen 14 Tagen zu ersetzen.

Begriindung:

Der Erstantragsteller ist zu 17/2137tel Anteilen Miteigentimer der
Liegenschaft EZ 710, GB 01657 Leopoldstadt, 1020 Wien, Herminengasse 6,
verbunden mit Wohnungseigentum an Magazin R 2 Stiege 1, der Zweitantragsteller
ebenfalls zu 17/2137tel Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum an Magazin R 1
Stiege 1. Die Antragsgegner sind die ubrigen Miteigentumer der Liegenschaft. Im
Wohnungseigentumsvertrag ist die Abrechnung der allgemeinen Aufwendungen fir
das Haus nach Nutzflachen vereinbart. Es gibt noch Altmietvertrage vor
Wohnungseigentumsbegrindung im Jahr 1999. Bis 2003 wurden den Antragstellern

keine Betriebskosten verrechnet.

Die Antragsteller begehrten mit am 5.12.2005 eingelangtem Antrag die
Abanderung des Aufteilungsschlissels, weil die beiden Objekte nur gréRere
Kellerabteile darstellen. Sie haben weder Wasser- noch Stromanschluss, keinen
Rauchfang, keine Heizung und seien zu feucht, um sie als Lager oder Geschéft zu
benttzen. Es falle auch kein Mill an und durch den Zugang von der Strale aus auch
kein Hausstrom an. Aufgrund der geringeren Nutzungsmdoglichkeit sei der
Aufteilungsschlissel abzuandern. Die Antragsteller begehrten, von den Positionen
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Wassergebiihren, Rauchfangkehrer, Mullabfuhr, Hausstrom, Wasserzahler und
Hausbesorgerkosten samt den Lohnnebenkosten exklusive der Kosten fur die
Gehsteigreinigung zur Ganze ausgenommen zu werden. Gegenuber gleich groen
Wohnungen sei der Nutzwert um etwa 1/3 niedriger angesetzt worden, sodass die
den Antragstellern unstrittig verrechenbaren Betriebskosten fiir die Grundsteuer,
Schadlingsbekampfung, Versicherung, Verwaltungshonorar, Hausbesorgerentgelt fir
die Gehsteigreinigung sowie der Ricklagenbeitrag mit 0,7% angesetzt werden

mdoge.

Die Antragsgegner duBRerten sich nicht.

Aufgrund des durchgefilhrten Beweisverfahrens steht folgender
Sachverhalt fest:

Die Gesamtnutzflache des Hauses betragt 2.357,14 m? Die Magazine sind
jeweils 50 m? groR und befinden sich links und rechts neben dem Hauseingang. Sie
liegen im Souterrain und sind nur Uber einen Zugang von der Stral3e aus begehbar.
Es besteht kein direkter Zugang ins Haus. Urspriinglich war geplant, in den
Raumlichkeiten der Magazine eine Tiefgarage einzubauen. Dieser Plan wurde
jedoch fallen gelassen. Im Jahr 2000 erwarben die Antragsteller die Magazine fur
private Zwecke. Im selben Jahr erfolgte ihre Einverleibung ins Grundbuch. 2003
erhielten sie erstmalig eine Vorschreibung an Betriebskosten und Reparaturriicklage.

Der Erstantragsteller vermietete sein Magazin an einen Mieter des Hauses,
der das Magazin als Bastelraum benutzt. Der Mieter leitet sich den Strom von seiner
Wohnung aus zu, indem er ein Kabel von seiner Wohnung in das Kellermagazin
heruntergeleitet hat. Er benutzte auch das Magazin des Zweitantragstellers bis Mitte
2006 prekaristisch. 2005 wurde dieses Magazin wegen Einsturzgefahr des Gewdlbes
um € 26.556,83 auf Kosten der Eigentumergemeinschaft (aus der Rucklage) saniert.

Beide Magazine haben keinen Strom- und keinen Wasseranschluss, keinen
Rauchfang bzw. keinen Kaminanschluss und keine Heizung. Sie sind beide sehr
feucht. Die Magazine kdnnten als Lager fir nicht schimmel- und rostgefahrdete
Waren verwendet werden. Der Mieter des Erstantragstellers hat Schaffeln mit einem
Kalziumchloridblock, der das Wasser aus der Luft ansaugt, als Entfeuchtungsgerate

aufgestelit. Die beiden Antragsteller besitzen keinen Haustorschlissel, sie kénnen
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somit nicht ins Haus. Sie wiirden einen Schlissel benétigen, wenn sie zum Mallplatz
kommen wollen. Um dorthin zu gelangen, muss man namlich durch das Eingangstor,
einen Gang, den ersten Hof und das zweite Stiegenhaus gehen. Dahinter befindet
sich der Millplatz. Beim Hauseingangstor gibt es weiters stralenseitig keine

Beleuchtung.

Vor dem Hauseingang und den beiden Magazinen befindet sich der
dffentliche Gehsteig, der vom Hausbesorger ganzjahrig gereinigt und im Winter
gestreut wird. Der Gehsteig entlang des Hauses misst 21,8 m x 2,61 m, somit 56,9
m?. Fur die Gehsteigreinigung durch den Hausbesorger falit monatlich ein Betrag von
€ 19,— an. Das Reinigungsentgelt fur die beiden insgesamt 139,1 m? groBen Hoéfe
betragt monatlich € 46,46. Welcher Anteil an den Gesamtleistungen des
Hausbesorgers durchschnittich auf die Gehsteigreinigung entfallt, war nicht
fesistellbar. Die Reparaturriicklage wird seit 2005 monatlich mit € 1,--/m?
vorgeschrieben. Die Vorschreibung flir die Antragsteller betragt pro Magazin
monatlich € 77,53 zuzgl 20 % USt und € 50,-- fir die Reparaturriicklage.

Die Feststellungen beruhen auf der Aussage des Zweitantragstellers, der
Zeugin Elfriede Erlach, den Ergebnisse des Lokalaugenscheins und den vorgelegten
Urkunden. Mangels Beweisergebnisses war eine Negativfeststellung zum

Arbeitsanteil betreffend die Gehsteigreinigung zu treffen.

Rechtlich folgt aus dem festgestellten Sachverhalt:

Gemall § 32 Abs 1 WEG sind die Aufwendungen fur die Liegenschaft
einschlieBlich der Beitrage zur Rucklage von den Wohnungseigentiumern nach dem
Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile bei Ende der Abrechnungsperiode zu tragen.
Besteht ein vor Wohnungseigentumsbegriindung Uber ein
wohnungseigentumstaugliches Objekt  geschlossener Hauptmiet- oder
Nutzungsvertrag nach diesem Zeitpunkt weiter, sind - soweit nichts anderes
rechtswirksam vereinbart ist - nur die Beitrage zur Riicklage sowie die Kosten fiir die
Erhaltung und Verbesserung nach der Regelung des ersten Satzes, die (brigen
Aufwendungen jedoch nach dem Aufteilungsschiiissel zu tragen, der fur das vor
Wohnungseigentumsbegriindung eingegangene Hauptmiet- oder Nutzungsverhaltnis
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maRgeblich ist. Vorliegend handelt es sich um ein Mischhaus, weil es noch
Altmietvertrage gibt. Weiters haben die Eigentimer die Abrechnung nach
Nutzflaichen im Wohnungseigentumsvertrag festgehalten. Es werden daher alle
allgemeinen Aufwendungen des Hauses iSd § 32 Abs 1 2. Satz WEG nach
Nutzflachen getragen.

Nach § 32 Abs 5§ WEG kann das Gericht bei erheblich unterschiedlichen
Nutzungsmoglichkeiten den Aufteilungsschlissel auf Antrag eines
Wohnungseigentimers nach billigem Ermessen neu festsetzen, wobei die
Festsetzung ab der der Antragstellung folgenden Abrechnungsperiode wirksam ist.

Bei der Bericksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsméglichkeit und
Festsetzung eines neuen Verteilungsschlissels kommt es nur auf die objektive
Nutzungsmoglichkeit an. Der Umfang der tatsadchlichen Benutzung ist nicht
malgebend. Die objektive Nutzungsmdéglichkeit beurteilt sich vielmehr nach der
Verkehrsauffassung bzw. danach, was einem objektiv verninftigen Gebrauch dient.
Zu prufen ist dabei wie eine Einrichtung den einzelnen Miteigentimern nach
objektiven Gesichtspunkten zugute kommt, subjektive Bedirfnisse bleiben auRer
Betracht (vgl MietSig 35.644). Bereits aus diesem Grund scheidet eine Abanderung
des Verteilungsschlussels zugunsten der  Antragsteller bei den
Betriebskostenpositionen Grundsteuer, Schéadlingsbekampfung. Versicherung und
Verwaltungshonorar aus. Eine objektiv unterschiedliche Nutzungsmdoglichkeit
existiert bzgl dieser Positionen nicht. So widersprache es der solidarischen
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer bei den allgemeinen ein Wohnhaus
treffenden Risiken, wirde jeder einzelne Wohnungseigentiimer etwa hinsichtlich der
Versicherungskosten ins Treffen fuhren, zB weil seine Wohnung im Mezzanin liegt
ein geringeres Risiko bestehe als im Dachgeschoss. Die allgemeine Risikoverteilung
besteht auch fir die Antragsteller, sodass sie ihrem Nutzflachenanteil entsprechend
die Versicherungskosten mittragen mussen. Selbiges gilt fur das Verwalterhonorar
und die Grundsteuer. Auch hier kommt eine Splittung nach der WohnungsgréRe,
-beschaffenheit oder -lage nicht in Betracht. Auch die Ungezieferbekdmpfung dient
der gesamten Liegenschaft, somit den objektiven Interessen der Antragsteller gleich
viel oder wenig wie den Ubrigen Eigentimern des Hauses.

Hingegen besteht wie festgestellt kein Wasseranschluss und kein Rauchfang
bzw. Kaminanschluss in den Objekten. Die Antragsteller haben daher die
Aufwendungen fur das Wasser inklusive Kosten fiir den Wasserzéhler und die
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Rauchfangkehrung mangels objektiver Nutzungsmdéglichkeit nicht mitzutragen.
Selbiges gilt hinsichtlich der Mullgebithren und dem Hausstrom. Die Antragsteller
besitzen keinen Haustorschlissel und kénnen somit nicht zum Millplatz gelangen.
Hinsichtlich des Stroms wurde festgestellt, dass kein Stromanschluss in den
Magazinen besteht. Auch gibt es beim Hauseingangstor keine Beleuchtung. Die

Antragsteller partizipieren daher nicht am Hausstrom.

Bezuglich der Leistungen des Hausbesorgers kommt den Antragstellern nur
die ganzjahrige Gehsteigreinigung zugute. Die restlichen Hausbesorgerleistungen
beziehen sich auf das Haus, von denen die Antragsteller nicht profitieren. Die von
den Antragstellern angestrebte vollige Ausnahme von den Ubrigen Aufwendungen
fur den Hausbesorger scheidet jedoch aus. Es ware nicht gerechtfertigt, sie von den
alle Miteigentimer als Dienstgeber treffenden Verpflichtungen, wie etwa den
Dienstgeberbeitragen zur Sozialversicherung zu befreien. Es war daher nur eine
Reduzierung des Anteils der Antragsteller betreffend aller sich auf den Hausbesorger
beziehenden Kosten vorzunehmen, wobei eine Herabsetzung auf ein Drittel billig
erscheint. Aus mathematischen Grundséatzen war der Anteil der Antragsteller dabei

jeweils mit 0,72 % anzusetzen.

Die Antragsteller begehrten schlieRlich noch die Reduktion ihres Beitrages
zur Reparaturriicklage. Gemal® § 31 Abs 1 WEG haben die Wohnungseigentimer

eine angemessene Rucklage zur Vorsorge fiir kiinftige Aufwendungen zu bilden. Bei

der Festlegung der Beitrage zur Bildung der Riicklage ist auf die voraussichtliche
Entwicklung der Aufwendungen Bedacht zu nehmen. Die Ricklage dient der
Ansparung von Mitteln fur alle Arten von Liegenschaftsaufwendungen, insbesondere
fur nicht jahrlich wiederkehrende Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten. Es sollen
immer ausreichende Mittel vorhanden sein, um nicht nur die alltaglichen Auslagen,
sondern auch die zeitlich nicht vorhersehbaren gréReren
Liegenschaftsaufwendungen bestreiten zu kénnen, dies neben den tblichen jéhrlich
abzurechnenden ,Vorauszahlungen* (vgl Wiirth/Zingher/Kovanyi, Miet- und
Wohnrecht?' (2004) § 31 WEG Rz 3). Eine Reduzierung der Beitrage der
Antragsteller scheidet bereits deshalb aus, weil eine Besserstellung gegeniiber den
anderen Wohnungseigentumer nicht gerechtfertigt wéare. So dient die Riicklage der
Erhaltung der Substanz des Hauses, wovon die Antragsteller genauso profitieren wie

die anderen Miteigentimer. Eine objektive und erheblich unterschiedliche
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Nutzungsméglichkeit ist im Hinblick auf die Zweckwidmung der Riicklage nicht

gegeben.

Punkt 4. wurde zur Klarstellung in den Spruch aufgenommen, weil beziglich

dieser Betriebskostenposition keine Antragstellung erfolgte.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf § 52 Abs 2 WEG iVm § 37 Abs 3 Z
17 MRG. Danach sind die Kosten nach Billigkeit zu tragen, wobei u.a. zu
beriicksichtigen ist, in welchem AusmalR die Parteien mit ihren Antragen
durchgedrungen sind und in wessen Interesse das Verfahren durchgefiihrt wurde.
Weiters ist auch das Verhalten der Parteien wahrend des Verfahrens wertend zu
betrachten. Es handelt es sich nicht um eine am Erfolgsprinzip der §§ 41 ff ZPO
crientierte Regelung und auch nicht um einen durch Billigkeit abzumildernden
Erfolgsgrundsatz wie jener des § 78 AuRStrG. Vielmehr soll sich der allfallige
Kosienersaiz nur nach Billigkeit richten (vgl Fucik/Kloiber, Aulerstreitgesetz, Anhang
2 S8 738). Die Antragsieller drangen mit ihren Antrdgen zur Halfte durch. Das
Verfahren diente ausschlieRlich ihrem Interesse. Die Antragsgegner beteiligten sich
nicht am Verfahren. Unter Berucksichtigung dieser Umstande erscheint ein

Kostenzuspruch von 50% als billig.

Da der geltend gemachte Anspruch liegenschaftsbezogen ist, war die
Bemessungsgrundlage € 2.500,-- (§ 10 Z 3 lit b sublit bb RATG).

Bezirksgericht Leopoldstadt
1020 Wien, Taborstral.,
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