: 1010 Wien RotenturmstraBe 5 -9
ArChItEkt T +43(1)533 67 35

Dipl.Ing.Horst Jager e-mail: rrp@rrp-at
Allg. beeid. u. gerichtl. zert. Sachverstandiger

19 E 2373/25w
JA/Mb 2026-02-10
1652-26-0174

SACHVERSTANDIGEN-GUTACHTEN

betreffend
EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch
Raiffeisenbank Region Neufelden eGen Payer & Strondl Rechtsanwéalte GmbH
Markt 17 Neuer Markt 1/Top 16
4113 St. Martin im Miihlkreis 1010 Wien
Firmenbuchnummer 0776269 Tel.: 01 225 80 08, Fax: 01 513 2347

Firmenbuchnummer 561453t
(Zeichen: Raiffe72/HYPERI)

1. Verpflichtete Partei
HYPERIA development GmbH
Wipplingerstrafie 32/20A
1010 Wien
Firmenbuchnummer 556505s

2. Verpflichtete Partei
Mag. Julian Antos

geb. 02.06.1986
Laudongasse 32/Tiir 27
1080 Wien

3. Verpflichtete Partei
Christian Wagner-Zimmermann
geb. 29.08.1988

Wiedner HauptstralRe 66/6
1040 Wien

Wegen:
EUR 237.900,03 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)

Bezirksgericht Hernals, Abteilung 7
Wien, 10. November 2025
Dr. Peter Proksch, Richter

843cblal-alc1-4516-9bfd-afd1a18149a7 1von 2

Lokaltermin: 20. Janner 2026
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ALLGEMEINES
Auftrag & Zweck

1) Auf Antrag der betreibenden Partei vom 10.11.2025 (ON 10) wird der neuerliche
Vollzug der mit Beschluss dieses Gerichts vom 16.10.2025 (ON 8) bewilligten
Schatzung von 23/845-Anteilen (B-LNr. 85) der Liegenschaft Grundbuch 01403
Neulerchenfeld, EZ 232, unter Beiziehung eines Schlossers angeordnet, weil beim
Schatzungstermin am 06.11.2025, 09.00 Uhr, von der verpflichteten Partei nicht fur

eine Besichtigungsmaéglichkeit Sorge getragen wurde.
Die Schatzung findet am 20.01.2026.um 09:00 Uhr statt.

Der Sachverstandige wird ersucht, sich zu dieser Zeit am Ort der Liegenschaft
einzufinden und das Gutachten binnen 8 Wochen nach diesem Termin fertig zu

stellen.

Bewertungsstichtaqg

Als Bewertungsstichtag wird der Tag des Lokalaugenscheins (20.01.2026)
festgesetzt.

Lokalaugenschein

Die ortliche Besichtigung fand am 20.01.2026, in der Zeit von 09:00 Uhr bis
09:30 Uhr, statt.

Bei dieser Besichtigung waren anwesend:

Betreibende Partei: Herr Mag. Murat Izgi fur Herrn Mag. Jurgen
Payer Rechtsanwalte fir Raiffeisenbank
Region Neufelden eGen

Verpflichtete Partei: Herr Manuel Jany LLM. von HSP
Rechtsanwalte fur die WEG
Gerichtsvollzieherin: Frau Ibasich
Zeugen: Frau Gabitsch
Herr Wiesner
Schlosser: Herr Klaus Bauer

Sachverstandiger: Herr Arch. Dipl.-Ing. Horst Jager



4)

5)

6)

Der Dachboden konnte uneingeschrankt in Augenschein genommen werden
und beschrankte sich auf optische Wahrnehmungen.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

- Lokalaugenschein am 20.01.2026

- Grundbuchsauszug vom 16.10.2025

- Einreichplan DI Johann Kaiser, MA, MBA, MSc — MA 37 vom 12.10.2020
- Baubescheid vom 12.10.2020 — MA 37

- Kaufvertrag Uber das Lager Top 01A vom 12. Mai 2021

- Auszug aus dem digitalen Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
- Google Maps

- Wikipedia

- WEG 2002

- ImmoNetZT

- Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich 2025

- Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter

- ,Der Wert von Immobilien“ — Seiser/Kainz

- Eigene Archivunterlagen des Sachverstandigen

Vollstandigkeitserklarung

Der Auftragnehmer Ubernimmt keine Haftung bezlglich der Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Ubermittelten Unterlagen und Informationen und ist nicht
verpflichtet, die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Gbermittelten Unterlagen und
Informationen zu Uberprifen und / oder zu bestatigen oder Originalunterlagen
zu prufen.

Der Auftraggeber erklart, dass er samtliche ihm bekannte Informationen und
Unterlagen, welche flr die Bewertung der Liegenschaft von Relevanz sind, bzw.
sein konnten, an den gefertigten Sachverstandigen Ubermittelt hat und ihm
keine weiteren bewertungsrelevanten Unterlagen oder Umstande bekannt sind.

Bewertungsvoraussetzungen

Die Wahrungsbetrage sind in EURO angegeben.

Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise zum Stichtag
Gultigkeit. Das Gutachten stellt ausschlieBlich auf die Marktverhaltnisse zum
Stichtag dieses Gutachtens ab. Mogliche Anderungen der Marktverhaltnisse
werden und konnen daher auch nicht bertcksichtigt werden. Nach dem Stichtag
eintretende Anderungen der Marktverhaltnisse und daraus folgend einzelne



Bewertungsparameter mussten erforderlichenfalls zu einer Nachbewertung
fihren.

Festgestellt wurde ausschlieBlich der Wert der gegenstandlichen Liegenschaft.

Eine Zusicherung, dass diese frei von Schaden oder sonstigen Mangel ist, kann
nicht gegeben werden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerks und des Bodens wurden nur insoweit
getroffen, wie sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind.

Der Wertermittlung, sowie der rechtlichen Bewertung wurden ausschlief3lich
Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemalen
und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem und
Uberwiegend bei einer ortlichen Besichtigung, anlasslich der Befundaufnahme,
sowie aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen
erkennbar, oder sonst bekannt geworden sind.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wurde die Umsatzsteuer berucksichtigt.

Die Wertermittlung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Berlcksichtigung von
Pfandrechten und unabhangig von deren Grundbuchseintrag. Die
Wertermittlung erfolgt in der Annahme, dass Wertminderungen durch Altlasten,
wie z.B. Bodenkontaminationen oder auch andere, die Liegenschaft
entwertenden  Altbodenverhaltnisse, nicht vorhanden sind. Daruber
hinausgehenden Untersuchungen hinsichtlich etwaiger Bodenkontaminationen
oder hinsichtlich anderer die Liegenschaft entwertender Altbodenverhaltnisse
wurden durch den Sachverstandigen nicht vorgenommen.

Flachen- Raum- oder sonstige MalRnahmen wurden aus den Ubergebenen
Unterlagen uUbernommen und nicht mit der Natur verglichen. Eigene
Vermessungen oder Messungen durch den Sachverstandigen waren nicht
Gegenstand des Auftrages. Eine Haftung fir die Richtigkeit der Gbernommenen
Malnahmen wird daher von Sachverstandigen nicht vorgenommen und wird
ausdrucklich ausgeschlossen.

Eine Prifung der baubehoérdlichen Genehmigungen, der KonsensmaRigkeit und
einer rechtmaRigen Nutzung der Liegenschaft wurde vom Sachverstandigen
nicht durchgefiihrt. Eine Uberprifung der 6ffentlich rechtlichen Bestimmungen,
einschlieBlich Genehmigungen, Widmungen, Abnahmen, Auflagen und
dergleichen bezuglich des Bestandes und der Nutzung baulicher Anlagen
erfolgte nicht. Es wurde davon ausgegangen, dass die Raumlichkeiten allen
relevanten und gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschliellich der
Bestimmungen Uber Brand- und Schallschutz. Die Einsichtnahme in den Bauakt
der Liegenschaft bei der zustandigen Baubehorde war auftragsgemaf® nicht
Gegenstand der Bestandsaufnahme.




7)

Eine rechtliche Prifung von Kaufvertragen, Mietvertragen, Pachtvertragen und
sonstigen Nutzungsvertragen, von Bewirtschaftungsvertragen, von Neben-
vereinbarungen, aulerbucherlichen Rechten und Lasten der Liegenschaft und
dergleichen waren nicht Gegenstand des Auftrages.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieiender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurickzugreifen, kann
das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende
GroRe sein.

Das Gutachten wurde auf die angefuhrten Unterlagen und Informationen
aufgebaut. Daraus ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder
Informationen zur Anderung des Gutachtens fiihren kdnnen. Ergeben sich neue
Fakten oder Umstande, behalt sich der Sachverstandige daher ausdrtcklich
eine Anderung oder Erganzung des Gutachtens oder eine Nachbewertung vor.

Haftunqg des Sachverstandigen

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass er dem Auftraggeber fur
Vermogensschaden aufgrund von leichter Fahrlassigkeit ausschlief3lich bis zu
dem in der abgeschlossenen Vermdgens- und Schadenshaftpflichtversicherung
angefuhrten Betrag in der Héhe von € 1,3 Mio. haftet.

Das vorliegende Gutachten wurde mit grofdter Sorgfalt und gewissenhaft nach
den Grundsatzen ordnungsgemaler Berufsausfuhrung und unter Beachtung
der getroffenen Vereinbarungen erstellt.

Der Sachverstandige haftet nicht fir Anderungen der Markverhaltnisse und sich
daraus andernden Parametern der Bewertung.

Sollte eine Vorlage des Gutachtens bei Behérden und Amtern beabsichtigt sein,
weist der Sachverstandige darauf hin, dass jegliche Haftung in Bezug auf
dessen Anerkennung ausgeschlossen wird und der Gutachtensauftrag und
dessen Erfullung dadurch nicht berthrt werden.

Haftungen des Sachverstandigen gegenuber Dritten sind jedenfalls
ausgeschlossen.

Dritte kbnnen gegenuber dem Sachverstandigen aus diesem Vertrag und aus
den unter Zugrundlegung dieses Vertrages gefertigten Gutachten keine Rechte
geltend machen.
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9)

Sonstiges

Das Gutachten geniel3t Urheberschutz. Es ist nur fur den Auftraggeber und nur
fir den angegebenen Zweck bestimmt. Der Auftraggeber ist nicht berechtigt,
seine Rechte aus dem Sachverstandigen-Vertrag an Dritte abzutreten.

Unabhangigkeit des Sachverstandigen

Der Sachverstandige erklart ausdricklich, dass er die Wertermittlung als
unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt.



. BESCHREIBUNG
1) Grundbuchsauszug vom 16.10.2025

_lell REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01403 Neulerchenfeld EINLAGEZAHL 232
BEZIRKSGERICHT Hernals
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Letzte TZ 4889/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 5090/2025

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk khhhhkkhkkhhkkhhkkhkhhkhhhhhhkhhhhdhh A] *hkhhhhhhkhhhhhkhhhhhhhhrhhhhhrxkhkkkk*

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
12571 GST-Fl&ache 339

Bauf. (10) 333

Bauf. (20) 6 Haberlgasse 58

Grundsteingasse 69
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebdudenebenflichen)
e ek Kk ke ok e e ok ok ok ke ke ke ok ok e e e ke ke ok ok ke ok ke ok ok ok ok ke ok ok ke ok A2 khkhkhkhhkhkhhhkhkhkrhhhhrhhhhhhrhhkrhhhhkhhhkkkk
2 a 2120/1976 Abtretung der Hauptmietzinse
3 a 1758/1977 Abtretung der Hauptmietzinse
4 a 5655/2019 VEREINBARUNG UBER DIE FESTLEGUNG DER ABWEICHENDEN AUFTEILUNG
DER AUFWENDUNGEN gemdB § 32 WEG 2002
gemdB § 6 Wohnungseigentumsvertrag 2018-11-06 und Nachtrag zum
Wohnungseigentumsvertrag 2019-10-02
ok ke ok ok ok ok ok ok ke ok ok ok ok ok ke ok b ok e ok ok e ok ok ke ok ok ok ok ok ke ok ok ke ke B hhkhkhkhkhhhkhhhhhkdhkhdhhhhhhhhhhhhdhhhhhhhkkhk
40 ANTEIL: 27/845
Hannah Pagaran
GEB: 2000-01-03 ADR: Anton- BaumgartnerstraBe 125/3/18, Wien 1230
a 2827/2018 IM RANG 2424/2018 Kaufvertrag 2018-05-04 Eigentumsrecht
b 5655/2019 Berichtigung Eigentumsrecht
c 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 12
60 ANTEIL: 28/845
Carla-Antonia-Veronica Tirnaveanu-Lenghel
GEB: 2000-01-14 ADR: Fritz-Hahn-Gasse 1, Wien 1100
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 11
b 6404/2019 Kaufvertrag 2019-03-06 Eigentumsrecht
62 ANTEIL: 27/845
Gabriele Winkler
GEB: 1961-08-09 ADR: Stillfriedplatz 1/28, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 19
b 24/2020 IM RANG 6335/2019 Kaufvertrag 2019-03-21 Eigentumsrecht
63 ANTEIL: 29/845
Ing. Adam Ambrus
GEB: 1990-12-08 ADR: Haberlgasse 58/22, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 22
b 25/2020 IM RANG 6333/2019 Kaufvertrag 2019-02-28 Eigentumsrecht
c geldscht
64 ANTEIL: 28/845
Herbert Sobotka
GEB: 1940-08-03 ADR: Erzherzog Karl StraBe 58, Wien 1220
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74

a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 10
b 27/2020 IM RANG 6339/2019 Kaufvertrag 2018-12-10 Eigentumsrecht
ANTEIL: 25/845
CARDO Gemeinntitzige GmbH (FN 415184s)
ADR: HauptstraBe 12, Prambachkirchen 4731
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 07
b 28/2020 IM RANG 6339/2019 Kaufvertrag 2018-12-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/845
Aleksandra Apic
GEB: 1990-10-09 ADR: Hasengasse 9/14-15, Wien 1100
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 08
b 518/2020 IM RANG 6334/2019 Kaufvertrag 2019-04-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/845
Martin Brunhuemer
GEB: 1954-10-05 ADR: Zwillinggasse 1/4, Wien 1190
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 15
b 520/2020 IM RANG 6331/2019 Kaufvertrag 2019-09-30 Eigentumsrecht
c 4889/2025 Rangordnung fiir die Ver&duBerung bis 2026-10-08
fiir die Oberlojer Rechtsanwdlt:innen GmbH (FN 610668t) als
Treuhdnderin
ANTEIL: 24/845
Lukas Maletzky
GEB: 1993-01-24 ADR: Kirchengasse 6, Lenzing, Oberé&sterreich 4860
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 21
b 531/2020 IM RANG 6994/2019 Kaufvertrag 2019-12-11 Eigentumsrecht
c 531/2020 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 29/845
Vanessa Blazovich
GEB: 1999-03-02 ADR: Raiffeisengasse 6, Raiding 7321
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 18
b 532/2020 IM RANG 6332/2019 Kaufvertrag 2019-09-04 Eigentumsrecht
c 532/2020 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 27/1690
Anita Simic
GEB: 1995-12-10 ADR: Koppstrafe 40/8, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 26
c 948/2020 IM RANG 6326/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 948/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 27/1690
Michael Bergler
GEB: 1982-08-09 ADR: Eisfeldstrabe 16, Hobersdorf 2011
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 26
c 948/2020 IM RANG 6326/2019 Kaufvertrag 2019-06-13 Eigentumsrecht
d 948/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 57/845
Gabriele Konig
GEB: 1963-03-14 ADR: Lange Gasse 50/9, Wien 1080
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 23
b 1515/2020 IM RANG 460/2020 Kaufvertrag 2020-01-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 27/845
Herbert Sobotka
GEB: 1940-08-03 ADR: Erzherzog Karl Strafe 58, Wien 1220
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 09
b 1692/2020 IM RANG 6330/2019 Kaufvertrag 2019-05-02 Eigentumsrecht
ANTEIL: 27/1690
Armin Walter
GEB: 1968-01-06 ADR: Spitalmiihlgasse 6/2/8, Médling 2340
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 25
b 2089/2020 IM RANG 1642/2020 Kaufvertrag 2020-03-16 Eigentumsrecht
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c 2089/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 27/1690
Monika Walter
GEB: 1969-01-23 ADR: Spitalmiihlgasse 6/2/8, Mddling 2340
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 25
b 2089/2020 IM RANG 1642/2020 Kaufvertrag 2020-03-16 Eigentumsrecht
c 2089/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 34/845
Herbert Untner
GEB: 1951-07-17 ADR: Hauptstrafe 35, Poysbrunn 2161
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 27
b 2746/2020 IM RANG 2276/2020 Kaufvertrag 2020-05-06 Eigentumsrecht
ANTEIL: 35/845
Franz Lubinger
GEB: 1961-05-08 ADR: Habichergasse 42, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 20
b 3388/2020 IM RANG 2275/2020 Kaufvertrag 2020-05-06 Eigentumsrecht
ANTEIL: 51/845
Marvin Hak
GEB: 1987-05-11 ADR: ZiegelhofstraBe 36/30/1, Wien 1220
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 06
b 598/2021 IM RANG 6585/2020 Kaufvertrag 2020-11-27 Eigentumsrecht
ANTEIL: 63/845
Christoph Nowotny
GEB: 1998-06-10 ADR: Bernardgasse 19/16, Wien 1070
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 16
b 1241/2021 IM RANG 277/2021 Kaufvertrag 2021-01-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 51/845
Dietmar Fritsch
GEB: 1980-04-09 ADR: Pramergasse 29/1, Wien 1090
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 03
b 1242/2021 IM RANG 848/2021 Kaufvertrag 2021-02-10 Eigentumsrecht
ANTEIL: 29/1690
Katharina Schindl
GEB: 1985-09-02 ADR: ThaliastraBe 42/16-17, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 01
b 2544/2021 IM RANG 2201/2021 Kaufvertrag 2021-04-19 Eigentumsrecht
c 2544/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 29/1690
Jiirgen Diernegger
GEB: 1984-06-04 ADR: ThaliastraBe 42/16-17, Wien 1160
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 01
b 2544/2021 IM RANG 2201/2021 Kaufvertrag 2021-04-19 Eigentumsrecht
c 2544/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 33/845
Betongold GmbH (FN 5507709g)
ADR: HollandstraBe 8/1/26, Wien 1020
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 13
b 2560/2021 IM RANG 1368/2021 Kaufvertrag 2021-03-05 Eigentumsrecht
ANTEIL: 37/845
Dipl.Ing. Photios Charalampopoulos
GEB: 1976-05-08 ADR: Schliisselgasse 7/5B, Wien 1040
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschaftslokal 02

el 02 IM RANG 243/202] Kanfuarxirac 202102200 Figgntunsracht

85

ANTEIL: 23/845
HABERL 58 Projekt GmbH (FN 556505s)
ADR: Ramperstorffergasse 21/3-6, Wien 1050
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Lager 0Ola
b 3804/2021 IM RANG 2695/2021 Kaufvertrag 2021-05-12 Eigentumsrecht
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87 ANTEIL: 51/845
Thalhof Immobilien GmbH (FN 507253k)
ADR: Linke Wienzeile 36/4, Wien 1060
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Geschdftslokal 04
b 3066/2022 IM RANG 1188/2022 Kaufvertrag 2022-03-02 Eigentumsrecht
88 ANTEIL: 25/1690
Claudia Maria Gasteiger
GEB: 1982-11-01 ADR: Kastnergasse 16/44, Wien 1170
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 14
b 4941/2024 IM RANG 4776/2024 Kaufvertrag 2024-10-03 Eigentumsrecht
c 4941/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
89 ANTEIL: 25/1690
Lorenz Pressler
GEB: 1982-11-08 ADR: Kastnergasse 16/44, Wien 1170
a 5655/2019 Wohnungseigentum an Wohnung 14
b 4941/2024 IM RANG 4776/2024 Kaufvertrag 2024-10-03 Eigentumsrecht
c 4941/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
Kk Kk kK ok ok ok ok ok ok ko sk ok sk ok k% Kk ok ke gk e ok ok ok ok Kk ke k ko ke ke ok C Kk hkhhkhkhkhkhkhkhhhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhhk kXXX KKKk *k
18 auf Anteil B-LNR 63
a 25/2020 Pfandurkunde 2019-03-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 80.000, ——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
b geldscht
20 auf Anteil B-LNR 68
a 531/2020
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
flir Gudrun Maletzky geb 1967-08-20
21 auf Anteil B-LNR 69
a 532/2020
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Anton Blazovich geb 1971-07-30
Silke Helene Blazovich geb 1976-05-20
22 auf Anteil B-LNR 70 71
a 949/2020 Pfandurkunde 2019-06-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 156.000,--
flir Raiffeisenbank Stockerau eGen (FN 51847x)
c 949/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 196 KG 11115 HObersdorf C-LNR 10
EZ 232 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 22
24 auf Anteil B-LNR 83
a 3335/2021 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5954/2021) Pfandurkunde 2021-03-12
PFANDRECHT Hoéchstbetrag EUR 2.800.000, —
flir Raiffeisenbank Gunskirchen eGen (FN 94301d)
c 3335/2021 (Entscheidendes Gericht BG Innere Stadt Wien -
5954/2021) 4513/2021 (Entscheidendes Gericht BG Innere
Stadt Wien - 8177/2021) 3498/2022 (Entscheidendes Gericht
BG Innere Stadt Wien - 6400/2022) Simultan haftende
Liegenschaften
EZ 376 KG 01101 Favoriten C-LNR 25
EZ 391 KG 01006 Landstrafe C-LNR 47
EZ 3511 KG 01101 Favoriten C-LNR 49
EZ 248 KG 01402 Hernals C-LNR 140
EZ 535 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 24
EZ 232 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 24
EZ 161 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 87
EZ 890 KG 01405 Ottakring C-LNR 110
EZ 763 KG 01405 Ottakring C-LNR 140
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Ez 6720 KC 01508 Obherddbling CoTNR 28

25 auf Anteil B-LNR 85
a 3805/2021 Pfandurkunde 2021-07-05, Nachtrag 2021-07-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 235.000,--
fiir Raiffeisenbank Region Neufelden eGen (FN 77626g)
b geléscht
27 auf Anteil B-LNR 87
a 3066/2022 Pfandurkunde 2022-04-13
PFANDRECHT Hdchstbetrag EUR 680.000,--

fiir Raiffeisenbank Murau eGen (FN 85650qg)
c 3066/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 232 KG 01403 Neulerchenfeld C-LNR 27
EZ 820 KG 01213 Speising C-LNR 29
28 auf Anteil B-LNR 85
a 3281/2023 Pfandurkunde 2021-07-05, Nachtrag zur Pfandurkunde

2021-07-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 70.000, —
flir Raiffeisenbank Region Neufelden eGen (FN 77626q)
31 auf Anteil B-LNR 85
a 2902/2024 Zahlungsbefehl 2024-05-02
PFANDRECHT vollstr EUR 11.539,--

darin enthaltene Nebenforderung EUR 1.339,--
Kosten EUR 1.258,08 samt 4,0 % Z seit 2024-05-02
13,08 % Z aus EUR 10.200,-- ab 2024-04-08
Kosten des Antrags EUR 856,24
fiir dagobertinvest gmbh (FN 444877qg)
(19 E 1446/24w)
38 auf Anteil B-LNR 85
a 2787/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (19 Cg 53/25b - HG
Wien)
39 auf Anteil B-LNR 85
a 4474/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 237.900,03
samt 6,375 % Z sowie 4,8 % VZ daraus jeweils seit
2024-07-01, jeweils p.a. bei vierteldhrlicher
Kapitalisierung, Kosten des Antrags EUR 2.627,17
fiir Raiffeisenbank Region Neufelden eGen (FN 077626q)
(19 E 2373/25w)

KhkhkKkhkhkkhkhhhhhrhhhhkkkkkkhkkhhkhhkhkhkhkhkdx HINWELS ** %% %k Kk Kk khkokkokhokkkokhkhdhhkkkkokkhk

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Khhkkkhkhkkkhkhhhkkkhhhkhkkkhkkhhhkhhkhdhkhkhhhkkhhkkhhkhkkhkkhkkkkkkkhxdkkkkh ok ok kkkok
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Lage, GroRe und Form des Grundstiickes

Das gegenstandliche Grundstuck liegt im 16. Wiener Gemeindebezirk an der

Ecke Haberlgasse / Grundsteingasse zwischen der Neulerchenfelder Stral’e
und Thaliastral3e.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich einerseits Griinderzeithauser,
andererseits auch Neubauten.
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s Wikipedia

Lage

Der Bezirk Ottakring liegt im Westen Wiens, eingebettet zwischen dem
Lerchenfelder Gurtel und den Wienerwald-Hugeln. Im Norden grenzt Ottakring
an Hernals, im Osten an die Josefstadt und Neubau und im Sdden an
Rudolfsheim-Funfhaus und Penzing.

Topographie

Hochste Erhebung ist mit 449 Metern der Gallitzinberg, auch Wilhelminenberg
genannt, auf dem die Jubildumswarte steht. An der Ostschulter des
Gallitzinbergs entspringt im Liebhartstal der heute kanalisierte Ottakringer
Bach. Er floss urspringlich entlang der heutigen Linie Ottakringer-
StralRe/Abelegasse/Thaliastralle und erreichte Uber die Lerchenfelder Strale,
den Minoritenplatz und den Tiefen Graben den heutigen Donaukanal.
Ebenfalls am Gallitzinberg liegt der Ursprung des Rosenbachs, der weiter
durch den Nachbarbezirk Penzing verlauft. Die Bebauung des Bezirkes weist
grolRe Unterschiede auf. So befindet sich in Gurtelndhe ein dicht bebautes,
schachbrettartiges Arbeiter- und Angestellten-Wohnviertel, wahrend sich um
die Vorortelinie Industriebetriebe und Werkstatten angesiedelt haben. Etwas
héher liegt das Villenviertel mit dem Ottakringer Friedhof, dariber eine
ausgedehnte Laubwaldzone.

Flachennutzung

Der Bezirk besteht zu 36,7 % aus Grunflachen, darunter 22 % Wald. 45,4 %
sind Bauflache, 17,9 % Verkehrsflachen, wobei die Hauptverkehrsachse und
wichtigste EinkaufsstralRe die Thaliastral’e ist. Landwirtschaftliche Nutzung
gibt es mit insgesamt 1,23 % der Bezirksflache kaum noch. Der ehemals
bedeutende Weinbau ist fast verschwunden. Weingarten befinden sich nur
mehr beim Schloss Wilhelminenberg und an der Grenze zu Penzing.

Gewasser

Durch den sogenannten ,Ottakringer Wald® flieRen einige Bache, darunter der
Moosgraben und der Rosenbach. Beide miunden schlielich in Penzing in den
Wienfluss. Bei der Otto-Kdnig-Warte befindet sich der Jubildumswarteteich
und bei der Savoyenstralde, gegenlber dem Schloss Wilhelminenberg, der,
offentlich nicht zugangliche, Salvatorteich.

Grinflachen

Das Kongressbad, das mit dem Kongresspark 1928 eroffnet wurde und nach
dem Wiener Kongress benannt ist

Der gesamte Westen des 16. Wiener Gemeindebezirks wird vom sogenannten
,Ottakringer Wald“ eingenommen. Er bedeckt weite Teile des Gallitzinbergs.
Die zwei bedeutendsten Wiesenflachen im Ottakringer Wald sind die
Steinbruchwiese und die Kreuzeichenwiese. An der, durch das Waldgebiet
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fuhrenden, Johann-Staud-Stral3e befinden sich die zwei Aussichtswarten Otto-
Konig-Warte und die (auf dem Gallitzinberg befindliche) Jubilaumswarte.

Eine Dbeliebte Parkanlage ist der Yppenpark, mit Yppenplatz und
Brunnenmarkt in unmittelobarer Umgebung. Eine weitere Parkanlage ist der
Kongresspark mit dem daneben befindlichen, denkmalgeschutzten, Freibad
Kongressbad.

Bezirksteile

Der Gemeindebezirk besteht aus den Katastralgemeinden Ottakring und
Neulerchenfeld. Eine weitere Gliederung des Bezirksgebiets besteht in den
Zahlbezirken der amtlichen Statistik, in denen die Zahlsprengel des
Gemeindebezirks[3] zusammengefasst sind. Die zehn Zahlbezirke in Ottakring
sind Neulerchenfeld, Ludo-Hartmann-Platz, HerbststraRe-Vorortelinie, Alt-
Ottakring, Wilhelminenstrale, Sandleiten, Joachimsthaler-Platz,
Wilhelminenspital, Wilhelminenberg und Richard Wagner-Platz.

Im volkstimlichen Verstandnis gibt es auch Gratzln mit eigenem Charakter,
die sich teilweise auch von den Pfarrsprengeln herleiten (siehe Abschnitt
Religionsgemeinschaften).

Das Grundstuck ist rechteckig, sehr schmal und eben.

Die Grundstucksgrofe betragt 339 m?, die bebaute Flache 333 m2.
Darauf befindet sich ein rechteckférmiger Baukoérper, bestehend aus

- Kellergeschoss

- Erdgeschoss

- 1. - 3. Stock

- Nicht ausbebauten Dachgeschoss
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Flachenwidmung und Bebauung

Zulassige Bebauung:

Wohnen, Bauklasse Ill, in geschlossener Bauweise, mit einer max.
Gebaudehdhe von 14,0 und einer max. Trakttiefe von 12,0 m.

s
|

' | l ‘""}‘: -
-y Flache
1GB |5n Bebat
T S ,’. K

|

Bestehende Bebauung:
Rechteckférmiges Mehrparteienwohnhaus, bestehend aus

- Kellergeschoss

- Erdgeschoss

- 1. - 3. Stock

- Nicht ausgebauten Dachgeschoss
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Ver- und Entsorgung

Heizung: Gasetagenheizung im Bestand
Wasser: Offentliche Versorgungseinrichtung
Strom: Offentliche Versorgungseinrichtung
Kanal: Offentliches Kanalnetz
Regenwasser: -

Telefon/Internet:  vorhanden
TV: vorhanden



Verkehrsverhaltnisse

5)

Die Haberlgasse / Grunds

mit der StralRenbahnlinie
in
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teingasse ist an das offentliche Verkehrsnetz sowohl
2 in der Neulerchenfelder StralRe als auch mit der
der ThaliastralRe an die U-Bahnlinie U6 mit der

StralRenbahnlinie 46
Haltestelle ThaliastraRe sowie Josefstadter Stralle sehr gut angebunden.

Dies trifft ebenfalls auch fur die Infrastruktur hinsichtlich Laden des taglichen

Bedarfes zu (siehe nachfolgende Makrokarte).
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¥ Makro-Lage Haberlgasse 58
Ubersicht Larm: Saulen Entfernungen: Radial Tabelle
Gesundheit Bildung
50m m 250m
.
00 1000m
Schule 4
Kindergarten
3
Versorgung
250m m
100m 1000m 100m 1000m
)’ OPNV ‘ % Versorger ’
om 2500m om 2500m
Héchste Larmbelastung
0db 20 db 40 db 60 db 80 db 100 db
1
StraBe -65 db

6) Larmkarte

— haberlgasse 58

KARTENDETAILS

Stralle 2022 - Summen-
karte - 24h

Legende

MW >75dB

W 70-75dB
M 65-70dB
[ 60-65dB
[ 1 55-60dB

/ Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraBen

/ Linienquellen LandesstralRen
[ | Gebaude

// Larmschutzwénde

« Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Wahrend die ThaliastralBe als auch die Neulerchenfelder Stralle sehr stark
befahrene Stral’en sind, so handelt es sich bei der Haberlgasse bzw.
Grundsteingasse um keine Durchzugsstrale.

Der ausgewiesene Larmpegel mit 55 bis 65 dB kann als gering eingestuft
werden.
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Allgemeine, funktionelle und technische Beschreibung des
Wohnhauses

Es handelt sich um ein typisches Wiener Grinderzeithaus mit dem
Errichtungszeitraum um die  Jahrhundertwende ohne

jegliche
Fassadengliederung.

Im Erdgeschoss befinden sich 5 Geschaftslokale, davon sind 3 vermietet.
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Die stralBenseitige Fassade ist ungegliedert.

Die Fenster wurden in mehrteilige Kunststofffenster mit Isolierverglasung
getauscht.

Die Dachform stellt einen Sattel dar.
Der Eingang erfolgt von der Haberlgasse aus.

Im Anschluss daran ist ein Vorhaus und daran anschlieRend der
Aufschliefungsgang.
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Die Geschosse werden dann Uber eine 2 x “a-gewendelte Stiege und dem
daran anschliefenden Gang erschlossen.

Im Innenhof ist ein Lift geplant, der bei einem Dachgeschossausbau realisiert
werden muss.

Mit dem Lift ist das Haus barrierefrei.
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Beschreibung Lager Top 01a

Das Lager Top 01a hat ein Ausmal} von 11,18 m? Nutzflache und befindet
sich im Souterrain.

Dem Lager als Zubehor zugeordnet sind die Dachbodenflachen

Dachboden 1: 128,97 m?
Dachboden 2: 87,27 m?
Dachboden 3: 27,69 m?
Dachboden 4: 14,26 m?
Summe 258,19 m?

sowie weiters die Kellerabstellraume

K116: 4,25 m?
K117: 4,09 m?
K 118: 10,05 m?

Hinsichtlich des Lagers mdchte ich aber festhalten, dass im mir vorliegende
Einreichplan vom 22.06.2020 das ursprungliche Lager in einen
Fahrradabstellraum und einen Kinderwagenraum umgewidmet wurde.

i
[ :
o A, Kb
| [U OJ-* | . TN /[
N ! '{\}v -gl)"\
AP
5 | v
[ = . 1,18 m:”L
S . —
1 | "
| LJ
|
— | — ot
—e o — —y
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Zum Dachboden ist Folgendes festzuhalten:

Der Zugang erfolgt Gber eine 2 x Ya-gewendelte Stiege.

Die Dachform ist ein Sattel, die Dachkonstruktion bildet eine typische Wiener
Sparrendachkonstruktion mit einer Ziegeldeckung auf Dachlatten.

Quergespannt sind bei den Gesperren die Bundtrame.
Der FuBboden hat ein Ziegelpflaster.
Die Sparren sind augenscheinlich teilweise schadhaft.

Das stralRenseitige Kniestock Mauerwerk hat eine Hohe von ca. 1 m.
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Innenhof

Der Innenhof ist sehr klein und schmal.

In diesem sind die Mullgefalie aufgestellt.
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10) Bauzustand und laufende Instandhaltung

Allgemeinflachen

Der Allgemeinzustand ist als gut bis befriedigend einzustufen.

Lager Top 01a

Beim Lager handelt es sich um den Kinderwagen- und Fahrradabstellraum.

Der Dachboden, der als Zubehor gefuhrt wird, ist der Rohdachboden, der
keine groben wesentlichen Mangel aufweist.

11) Energieausweis

Far die Bewertung nicht erforderlich.

12) Fahrnisse

Keine.

lll. DACHGESCHOSSAUSBAU

1)  Einleitung / Einreichung

Fur den gegenstandlichen Rohdachboden wurde von DI Johann Kaiser, MA,
MBA, MSc, datiert mit 22.06.2020, eine Einreichplanung ausgearbeitet.

Diese sieht fur Tops vor im Ausmal} von

Top 28: 64,42 m?

Top 29: 53,00 m? (Terrassen: 57,92 m?)
Top 30: 51,73 m? (Terrassen: 43,39 m?)
Top 31: 52,37 m? (Terrassen: 11,61 m?)

Gesamtwohnnutzflache: 221,52 m? (Terrassen: 112,92 m?)

Geplant war weiters, dass der Aufzug bis in das Dachgeschoss geflhrt wird.
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Haberlgasse
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SCHNITT C-C

Baubewilliqung

Das gegenstandliche Einreichprojekt fur den Dachgeschoss-Zu- und Ausbau,
bauliche Herstellungen, bauliche Anderungen, Zubau, Errichtung, Errichtung
eines Aufzugschachtes wurde mit Bescheid der MA 37 vom 12. Oktober 2020
baubewilligt.

Der nachfolgende Baubescheid ist bereits abgelaufen und dient lediglich als
Information, was am 12. Oktober 2020 bewilligt wurde.
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-.Stadt MAGISTRAT
" Wien Baupoliel DER STADT WIEN

16. Bezirk, Haberlgasse ONr. 58 Gebietsgruppe West

Gst.Nr..125/1in (Stadterneuerung 1)

EZ 232 der Kat. Gem. Neulerchenfeld Spetterbricke 4, 2. Stock
A - 1160 Wien

Telefon: (+43 1) 4000-37810

Telefax: (+43 1) 4000-99-37810
ggw.stadterneuverungl@ma37.wien.gv.at
bauen.wien.at

Aktenzahl Sachbearbeiter/in: Durchwahl Datum
MA37/16-1097723-2019-1 DL." Graf Gabriele 01/4000-37814 Wien,12. Okt. 2020

Dachgeschof3zu- und -ausbau .
Bauliche Herstellungen =~
Bauliche Anderungen

Zubau

Errichtung eines Aufzugsschachtes

Baubewilligung

BESCHEID

Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen
Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gem&R § 70 der Bauordnung fiir Wien (BO) in Verbindung
mit § 68 Abs. 1BO, die Bewilligung erteilt, auf der im Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend
beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Zunichst werden bei dem bestehenden Gebdude samtliche statisch erforderlichen
ErtiichtigungsmaBnahmen (z. B. Einbau einer Fundamentplatte, Einbau von Rahmen bzw. Trégern,
Mavuerwerksverstarkungen, Herstellung einer Verbunddecke, etc.) vorgenommen.

Danach werden folgende Baumalnahmen vorgenommen:

Es erfolgt ein DachgeschoRzu- und -ausbau fir die Schaffung von zusétzlichen Wohnungen.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Terrassen pragen das Erscheinungsbild.

Im Keller werden das Treppenhaus und die Ladestelle des Aufzuges gegen andere Kellerrdume
brandschutztechnisch getrennt, die bisherige Waschkiiche wird mit Kellerrdumlichkeiten verbunden
und in einen Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum umgewidmet.

Verkehrsanbindung: Linie U3, Station Kendlerstrae oder Ottakring / Schnellbahn 545, Station Ottakring / Linie 10 und 48A, Station Gutraterplatz
Partei k Dienstag und D« 8:00-12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500
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Der obere Bereich des Stiegenhauses wird abgebrochen und an die neue Situation angepasst.

Hofseitig wird ein Aufzugsschacht errichtet.

Daneben wird ein Zubau fir die Unterbringung eines Millraums errichtet. Uber dem Mullraum wird
eine Mauer nahe der Grundgrenze hergestellt. Der genannte Bereich wird im DachgeschoR teilweise
Uberbaut.

Im zweiten Innenhof wird ein Uber 4 GeschoRe durchgehender, an einer Seite offener Zubau errichtet,
im neuen DachgeschoR befindet sich dariber ein geschlossener Raum. Der verbleibende Innenhof
wird weiterhin als Millplatz genutzt.

Die Baufiihrung wird in &ffentlich-rechtlicher Beziehung fiir zulassig erklart.
Vorgeschrieben wird:

1) Auf Grund der Stellungnahem der MA 29 wird folgendes vorgeschrieben:
Vom Bauwerber ist vor Beginn der Bavausfiihrung eine Stellungnahme eines sachkundigen
Organs (z.B. Ziviltechnikerin fiir Bat 1) vorzulegen, aus der die genaue Lage des
Ottakringer Bachs im gegenstindlichen Bereich sowie die Bestétigung, dass keine negativen
Auswirkungen auf selbigen von der geplanten BaumaRnahme ausgehen, hervorgeht.

2.) DieBauwerberin bzw. der Bauwerber hat sich gemiB § 124 Abs. 1BO zur Ausfihrung einer
befugten Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fir die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiRigen Vornahme dieser Tatigkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemiR § 65 Abs. 1BO spétestens vor Beginn der
Baufilhrung die genehmigten Baupline bei der Baubehérde zu unterfertigen.

3.) Der Baufiihrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Baupline unterfertigt hat.

4.) VorBaubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerber/in der Behérde ein/e
Ziviltechniker/in oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstindige/r fiir das einschligige
Fachgebiet (Priifingenieur/in) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Prisfingenieur/in gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerber/in und vom/n der
Baufiihrer/in verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Priifingenieurs/in ist der Behrde vom/n
der Bauwerber/in unverziglich anzuzeigen.

5.) Der/Die Priffingenieur/inistim Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bavausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und hhenmiRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Gberpriifen.
Alifillige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

6.) Der/Die Baufiihrerln hat gemiR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bauinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.
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7.) Der/Die Bauwerberin hat bei Baubeginn eine von der &ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem

AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufiihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zusténdige Behdrde.

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufiihrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflichen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemiR § 127 Abs. 3 BO die Uberprisfung der Bavausfihrung durch
Prifingenieurlnnen vornehmen zu lassen.

GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupline, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Baues
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Priifingenieurs/in Uber die gemaR
Abs. 3 vorgenommenen Uberprifungen aufzulegen.

Ausléseeinrichtungen von Brandrauchentliiftungen in Treppenhéusern (Fenster bzw.
Rauchklappe) sind nach TRVB S 111 deutlich lesbar und dauerhaft als solche zu kennzeichnen.
Ausléseeinrichtungen missen leicht zuganglich und jederzeit funktionsfahig sein.

Aufzug:

1. Geschlossene Aufzugsschichte sind zu entliften. Die Querschnittsflache von Liftungséffnun-
gen muss mindestens 1% der Grundfléche des Schachtes betragen.

2. Bei Aufziigen ohne gesonderten Triebwerksraum muss jene Haltestelle, bei der die Zugang-
lichkeit zum Triebwerk und zu Notbefreiungseinrichtungen erfolgt (Servicehaltestelle), stets
von allgemein zugénglichen Raumen (Treppenhaus) erreichbar sein.

3. Schaltschrénke von Aufziigen, die in notwendigen Verbindungswegen angeordnet werden,
diirfen im Sinne vorstehender Bauteile die erforderliche Mindestbreite von Gangen in allge-
mein zugénglichen Bereichen und von Treppen um nicht mehr als 10cm einengen.

4, Personenaufziige sind mit einer Brandfallsteuerung gemaR ONORM EN81- 73 in Verbindung
mit ONORM B2474 auszustatten. Fir die Ausldsung ist eine manuelle Riicksendeeinrichtung
gemiR ONORM B2474 auszufishren; sofern jedoch eine automatische Brandmeldeanlage
(BMA) oder Melder gemald ONORM EN54- 7 in Verbindung mit einer
Druckbeliiftungsanlage (DBA) vorhanden sind, hat die Auslésung durch Anliegen eines
Branderkennungssignals die- ser Einrichtungenautomatischzu erfolgen. Die
Brandfallsteverung bewegt den jeweiligen Fahrkorb bei Anliegen eines
Branderkennungssignals in die jeweilige Bestimmungshaltestelle (Evakuierungsebene) und
setzt den jeweiligen Antrieb still. Des Weiteren muss in den Haltestellen von
Personenaufziigen das Verbotszeichen (gema ONORM EN81- 73) , Aufzug im Brandfall
nicht benutzen" als Bildzeichen (Registriernummer P020) nach ENISO7010 angebracht
werden.
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12.)

13.)

5. Wird bei Personenaufziigen eine der Schachtschiebetiire vorgesetzte Feuerschutztir ver-
sperrt ausgefihrt, darf der Abstand zwischen den Turbléttern der vorgesetzten Feuerschutz-
tir und der Schachttir maximal 14cm betragen.

Brandschutz:

1. Erste Loschhilfe (Feuerldscher)

1.1. Als Erste Loschhilfe missen tragbare Feuerldscher entsprechend der
Anwendungsrichtlinien der TRVB 124 leicht erreichbar, gut sichtbar und stets
gebrauchsfahig bereitgehalten sein. Darijber ist ein Nachweis einer fachkundigen Person
erstellen zu lassen und zur Einsichtnahme durch Organe der Behérde im Objekt bereit zu
halten.

1.2. Die tragbaren Feuerlsscher mussen der ONORM EN 3 entsprechen und missen
mindestens jedes zweite Kalenderjahr, lingstens jedoch in Absténden von 27 Monaten von
einer fachkundigen Person (z.B. Léschwart) auf ihren ordnungsgemaRen Zustand
nachweisbar Uberprift sein.

2. Rauchabzug fur Treppenhduser

2.1. Dieim Treppenhaus / in den Treppenhausern vorgesehenen Rauchabzugseinrichtungen
mit einer geometrisch freien Offnungsflache von mind. 1m2 sind gemaR der TRVB 111 zu
errichten und zu betreiben.

2.2. Rauchabzige fiir Treppenhiuser sind nach Fertigstellung nachweisbar einer
Abschlussiiberpriifung durch einen befugten Fachkundigen zu unterziehen.

2.3. Soweit herstellerseitig keine kijrzeren Wartungsintervalle vorgesehen sind, sind die
Rauchabziige mindestens einmal alle zwei Jahre von einer Fachfirma nachweisbar einer
Wartung zu unterziehen.

2.4. Der Rauchabzug muss durch eine hierfir geeignete Person regelmaRig mindestens alle drei
Monate auf seine Funktion nachweisbar Uberpriift werden.

2.5. Uber die Abschlussiiberpriifung, wiederkehrenden Prijfungen, Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten des Rauchabzuges sind Aufzeichnungen in einem Kontrollbuch zu
fuhren und dieses im Objekt aufzubewahren.

2.6. Die Berichte Uber die Abschlussiiberpriiffung, Wartung, wiederkehrende Prifung
(Eigenkontrollen) des Rauchabzuges sind zur jederzeitigen Einsichtnahme durch Organe
der Behérde oder der Feuerwehr im Objekt bereitzuhalten.

2.7. Die bei Uberprijfungen festgestellten Méngel an der Rauchabzugseinrichtung missen
unverziglich behoben werden.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemiR § 128 Abs. 1BO bei der Behdrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentiimer/in (einem/r Grundmiteigentimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieBen sind:

eine Bestitigung von Ziviltechnikerlnnen iiber die bewilligungsgemife und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfilhrung sowie dariiber, dass die vorgelegten
Unterlagen vollstindig sind und die Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauvens
eingehalten werden;
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o wenn wihrend der Bavausfilhrung Abinderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfiihrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der Baufihrer/in
und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in unterfertigt sein muss;

+ die vom/von der Priifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

« positive Gutachten (Hauptbefund) iiber die vorhandenen Abgasanlagen (bei Abgassammlern
mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN 13384-2 vorliegt);

o eine Bestitigung, dass ein Bauwerksbuch gemiR § 128a BO angelegt wurde;

o ein Nachweis Uber die Erfilllung des Wirmeschutzes sowie des Schallschutzes, wenn das
Gebiude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde.

o bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten iiber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage);

o eine Bestiitigung Uber die Registrierung der Gebiudebeschreibung gemiaf § 128b BO fir
jedes von der Baufihrung betroffene Gebaude;

Auf die Vorlage der Ubrigen im §128 Abs.2 genannten Unterlagen wird gemaR § 128 Abs. 3 BO
verzichtet.

Begrindung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Ergebnis des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
zulassig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fiir Wien und den einschldgigen Nebengesetzen be-
griindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu
prifen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stUtzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die
Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchfilhrung einer miindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
missen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen.
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Die Beschwerde kann in jeder technisch méglichen Form Ubermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart verbundenen Risiken (z. B.
Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trégt.

Die Pauschalgebihr fir die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
Finanzamtes fur GebUhren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN: AT83 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,Finanzamtszahlung" ist als
Empfinger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzugeben
oder auszuwihlen. Weiters sind die Steuernummer/Abgabenkontonummer 109999102, die
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der
Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebiihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder miindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschldgigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erklérten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wihrend der Baufihrung ist jede unnétige, das zumutbare MaR Ubersteigende Larm- und
Staubbeldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsrdume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerlnnen gefihrdende Immission aus Bauprodukten auftritt

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskiinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller friheren und/oder
gleichzeitigen BaumafRnahmen sind zu bericksichtigen.
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Leitfaden der MA 42: Baumschutz auf Baustellen
(wien.gv.at/umwelt/parks/pflanzenschutz/baumschutz-baustelle.html)

Handelt es sich um ein Bauvorhaben mit geringfiigiger Auswirkung gema ONORM B 1998-3 darf das
rechtmiRig bestehende Sicherheitsniveau zum Zeitpunkt der Errichtung um nicht mehr als 3 %
verschlechtert werden.

Im Bereich von Krankenhausern, die von der Flugrettung angeflogen werden, sind Krananlagen und
Sendemasten, die umliegende Hauser Uberragen, direkt der Flugrettung zu melden.

Fur Aufzige sind die Bestimmungen des Wiener Aufzugsgesetzes 2006 - WAZG 2006 anzuwenden.
Insbesondere ist nach Errichtung oder wesentlicher Anderung eines Aufzuges eine Anzeige gemif §7
WAZG 2006 zu erstatten. Nihere Informationen erhalten Sie bei der zusténdigen Behdrde: Baupolizei
MA 37, Gruppe A (Dresdner StraBe 73-75, 1200 Wien, Tel.: 4000 37140). Fur Aufzige, die dem
Gewerberecht unterliegen, ist eine gesonderte Bewilligung erforderlich, um die beim
Betriebsanlagenzentrum des betroffenen Bezirkes anzusuchen ist.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen der Technischen Richtlinien fur Einrichtung,
Anderung, Betrieb und Instandhaltung von Niederdruck-Gasanlagen OVGW TR-G1wird hingewiesen.

Falls im 6ffentlichen Gut MaRnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StraRenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfilhrenden
Unternehmen beim Magistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese MaRnahme abzuschlieBen ist. Betroffene
Einbautentriger/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kommenden
Einbautentriger z.B. MA 33 (6ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG
(Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu verstandigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemaB § 54 Abs. 8 BO als erfllt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Gehsteige, die jedoch nichtin allen
Belangen, also z.B. nicht hinsichtlich der Bavart (Aufbau, Belag, Randsteine) der Gehsteigverordnung
entsprechen, kénnen nicht in die Erhaltung der Gemeinde Wien (§ 54 Abs. 11 BO) ibernommen
werden. In diesem Fall wire Kontakt mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) aufzunehmen.

Wird ein Gehsteig im Zuge der BaumalRnahmen beschédigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28
(Lienfeldergasse 96, 1170 Wien) wiederherzustelien.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschiftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen" der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StraBenverwaltung- und StraRenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fir alle die StraBenbaukonstruktion beeintréchtigenden
MaRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieBen ist.

Gebihrenhinweis
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Die Kanaleinmiindungsgebihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.
Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der

Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: siehe Verteilerliste im Anhang

Fur den Abteilungsleiter:

DI Hinteregger
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at

WIEN
. . Dieses Dokument wurde amtssigniert.
Information zur Priifung des elektronischen Siegels
‘ ’ bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
@ https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMT$3IGNATUR
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Anhang
Verteilerliste zur Zahl 1097723-2019-1

Ergeht an:

Verteilerseite 1von 3
Anhang zu MA 37/1097723-2019-1

Einbringerln/Bauwerberin

, Grund(mit)eigentimerin

Projekt HAB 58 Immobilien GmbH & Co KG, zu Handen Dipl.-Ing.
Kaiser Johann, MA, MBA, MSc
Weihburggasse 22/11, A-1010 Wien

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Ing. Ambrus Adam
Haberlgasse 58/22, A-1160 Wien

Wohnungseigentiimer-
Grundeigentiimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Apic Aleksandra
Haberlgasse 58/8, A-1160 Wien

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Bergler Michael Robert
EisfeldstraBe 16, A-2011 Sierndorf

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Blazovich Vanessa Anna
Raiffeisengasse 6, A-7321Lackendorf

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Brunhuemer Martin
Zwillinggasse 1/4, A-1190 Wien

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

CARDO Gemeinnitzige GmbH
HauptstraBe 12, A-4731 Prambachkirchen

Wohnungseigentiimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

FC Sozialprojekt Wohnen gemeinnitzige GmbH
Neubaugasse 27/2/2/25, A-1070 Wien

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Konig Gabriele
Lange Gasse 50/9, A-1080 Wien
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] ‘S’\t’?;lr: Anhang zu MA 37/1097723-2019-1
Wohnungseigentimer- | Lubinger Franz
Grundeigentimer Bergham 144, A-4891Péndorf
EZ 232 Kat.Gem.

Neulerchenfeld

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Maletzky Lukas
Haberlgasse 58/21, A-1160 Wien

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Pagaran Hannah, zu Handen Dipl.-Ing. Kaiser Johann, MA, MBA, MSc
Weihburggasse 22/11, A-1010 Wien

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Simi¢ Anita
Haberlgasse 58/26, A-1160 Wien

Wohnungseigentimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Sobotka Herbert Josef
Erzherzog-Karl-StraRe 58/2, A-1220 Wien

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Tirnaveanu-Lenghel Carla-Antonia-Veronica
Haberlgasse 58/11, A-1160 Wien

Wohnungseigentimer-
Grundeigentimer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Untner Herbert
HauptstralRe 35, A-2161Poysbrunn

Wohnungseigentiimer-
GrundeigentUmer

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Walter Armin
Spitalmihlgasse 6/Stg. 2/8, A-2340 Madling

Wohnungseigentiimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Walter Monika
Spitalmihlgasse 6/Stg. 2/8, A-2340 Madling

Wohnungseigentiimer-
Grundeigentimerin

EZ 232 Kat.Gem.
Neulerchenfeld

Winkler Gabriele
Stillfriedplatz 1/28, A-1160 Wien
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W Stadt Verteilerseite 3 von 3
.- U Wien Anhang zu MA 37/1097723-2019-1
In Abschrift an:
Planverfasserin Dipl.-Ing. Kaiser Johann, MA, MBA, MSc

Weihburggasse 22/11, A-1010 Wien

Behorden/Verwaltung:

Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel

MA 22 - Umweltschutz (Dienststelle)

MA 37 - Bauinspektion (Bescheidausfertigung an Baufiihrer)

MA 37 - Bauinspektion, Uberwachungsarchiv

MA 37 - Gruppe GWR (Geb&ude und Wohnungsregister)
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Zusammenfassung

Das gegenstandliche Einreichprojekt bedurfte keiner Ausnahmebewilligung, so
dass ein ,normaler‘ Baubescheid ausgestellt werden konnte.

Die Gliltigkeit eines Baubescheides betragt laut Bauordnung flr Wien 4 Jahre.

Somit ist festzuhalten, dass die gegenstandliche Baubewilligung am 11.
Oktober 2024 abgelaufen ist und im Falle eines Dachgeschossausbaues eine
Neueinreichung samt eines neuen Baubescheides erforderlich ist.

Da sich nach meinem Wissensstand sich die behdérdlichen Vorschriften nur in
geringem Ausmall geandert haben, so ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
anzunehmen, dass das ursprunglich genehmigte Einreichprojekt auch wieder
genehmigungsfahig ist.
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IV. BEWERTUNG

1)

Einleitung

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird nach der Residualwertberechnung
ermittelt.

Ausgangspunkt der Residualwertmethode ist immer der Wert einer
Liegenschaft, nachdem sie der beabsichtigten Entwicklung unterzogen wurde.
Dabei ist unter Bedachtnahme auf das Best-Use-Prinzip eine nachhaltige und
wahrscheinliche Nutzung zugrunde zu legen.

Ausgehend von diesem Wert der fiktiv entwickelten Liegenschaft werden alle
Kosten, welche wahrend der EntwicklungsmalRnahme anfallen, in Abzug
gebracht. Die Differenz zwischen dem fiktiven Wert und den Kosten wird als
Residuum bezeichnet.

Daruber hinaus mussen ein angemessener Erlos fur den Projektentwickler
(sog. Developergewinn), die Vorhaltekosten unter Berucksichtigung der
Wartezeit bis zur  Verwertung der Liegenschaft sowie die
Grunderwerbsnebenkosten in Abzug gebracht werden.

Sonstige wertbeeinflussende Umstande, Barwerte von Rechten oder Lasten
u.a. sind ebenfalls noch gesondert zu berucksichtigen.

Als Kontrolle wird zusatzlich noch das Vergleichswertverfahren fur unbebaute
Liegenschaften angewendet.

Alle Berechnungen erfolgen Brutto inkl. USt.

Als Bewertungsstichtag wird der 20.01.2026 festgesetzt.
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2) Kaufvertraq als Zusatzinformation
Gebiihrenselbstberechnung: ' /\
Steuer-Nr: 10-754/7010; L =~
Erfassungs-Nr: % ':___"_':\ FS M
A0 -2 2.0¢0 /10N ————— RECHTSANWALTE
Datum: _&. }. 202/
HABERLGASSE 58
A 1160 WIEN
% LAGER TOP 01A
\
\
\ abgeschlossen zwischen
\
& Projekt HAB 58 Immobilien GmbH & Co KG
W\ FN 489062i
:\ Wollzeile 3 / Lugeck 6,
§§ 1010 Wien
\
Q\ als Verkauferin (die ,VERKAUFERIN") einerseits

und

HABERL 58 Projekt GmbH
(in Griindung)
Ramperstorffergasse 21/3-6
1050 Wien

als Kauferin andererseits
(unabhé&ngig von Geschlecht und Anzahl die ,KAUFERIN“; VERKAUFERIN und KAUFERIN jeweils
die ,VERTRAGSPARTEI" und
gemeinsam die ,VERTRAGSPARTEIEN")

wie folgt:

BG 014 TZ 3804/2021
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KAUFVERTRAG
HABERLGASSE 58 LAGER TOP 01A

FSM

RECHTSANWALTE

)

1.1.

1.2.

1.3

1.4.

1
LIEGENSCHAFT UND BAUVORHABEN

Die VERKAUFERIN ist grundbiicherliche Miteigentiimerin der Liegenschaft EZ 232,
KG 01403 Neulerchenfeld, Bezirksgericht Hernals, bestehend aus dem Grundstiick
Nr. 125/1 mit der Grundstiicksadresse 1160 Wien, Grundsteingasse 69 / Haberlgasse
58 (die ,LIEGENSCHAFT"). Der Grundbuchstand der LIEGENSCHAFT stellt sich wie in Bei-
lage 1 dar.

Nach Maflgabe der Bestimmungen dieses Kaufvertrags verkauft und tibergibt die VER-
KAUFERIN an die KAUFERIN und kauft und Gbernimmt die KAUFERIN von der VERKAUFE-
RIN an der LIEGENSCHAFT 23/845-Anteile, mit denen untrennbar Wohnungseigentum
an Lager 01a verbunden ist (der ,KAUFGEGENSTAND").

Das Lager 01a hat ein AusmaR von 11,18 m? Nutzflache und befindet sich im Souter-
rain (das ,KAUFGEGENSTANDLICHE LAGER"). Dem KAUFGEGENSTANDLICHEN LAGER sind
nachstehende Raumlichkeiten als Zubehdr gemal Wohnungseigentumsvertrag vom
06.11.2018 zugeordnet:

Bezeichnung Lage Nutzflache

Dachboden 1 Dachgeschoss 128,97 m?

Dachboden 2 Dachgeschoss 87,27 m?

Dachboden 3 Dachgeschoss 27,69 m?

Dachboden 4 Dachgeschoss 14,26 m?

K-116 Keller 4,25 m?

K-117 Keller 4,09 m?

K-118 Keller 10,05 m?

Der Verkauf und die Ubergabe des KAUFGEGENSTANDLICHEN LAGERS erfolgt nach MaR-
gabe dieses Vertrags so wie dieses liegt und steht und von der VERKAUFERIN bisher
besessen und benltzt wurde oder besessen und benitzt werden hatte konnen, samt
allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr.

2/11

BG 014 TZ 3804/2021
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2.2.

233

2.4.

2i5.

2.6.

ﬁ_*
/\

KAUFVERTRAG = FSM
HABERLGASSE 58 LAGER TOP 01A e S
1.5.  In Ubereinstimmung mit dem Bundesgesetz (iber die Pflicht zur Vorlage eines Energie-

ausweises (EAVG) hat die VERKAUFERIN dem KAUFER den Energieausweis fiir das

KAUFGEGENSTANDLICHE LAGER Ubergeben.

2;
AUSBAU DES DACHGESCHOSSES

2.1.  In Punkt 9 des Wohnungseigentumsvertrags vom 06.11.2018 vereinbarten die Woh-

nungseigentumer fir sich und ihre Rechtsnachfolger, dass das Recht der alleinigen
und ausschlieBlichen Benltzung des Dachbodens sowie das Recht, den Dachboden
nach MaRgabe der baurechtlichen Mdglichkeiten und Vorschriften, jedoch im Ubrigen
nach eigenen Vorstellungen auszubauen, parifizieren zu lassen, daran Wohnungsei-
gentum zu begriinden und dartber in jeder denkbaren Verwertungsform zu verfligen,
der VERKAUFERIN bzw. ihrem Rechtsnachfolger im Eigentum des KAUFGEGENSTANDLI-
CHEN LAGERS zeitlich unbeschrankt zusteht.

Die VERKAUFERIN garantiert der KAUFERIN den Ubergang des in Punkt 2.1 naher be-
schriebenen Rechts zum Ausbau des Dachgeschosses mit grundbiicherlicher Durch-
fuhrung dieses Kaufvertrags.

Die VERKAUFERIN beantragte bereits die baubehérdliche Genehmigung des Dachge-
schossausbaus geméafl dem Einreichplan, Beilage 2. Die beantragten MaRnahmen
wurden von der zusténdigen Behérde rechtskréaftig genehmigt. Der rechtskréaftige Bau-
bewilligungsbescheid ist diesem Vertrag als Beilage 3 beigefligt.

Die VERKAUFERIN rdumt der KAUFERIN hiermit das unentgeltliche, uneingeschrankte
und ausschlieBliche Werknutzungsrecht an allen mit der Planung des Dachgeschoss-
ausbaus im Zusammenhang stehenden Unterlagen ein. Die VERKAUFERIN ist verpflich-
tet, der KAUFERIN binnen zwei Wochen nach Abschluss dieses Kaufvertrags séamtliche
mit der Planung des Dachgeschossausbaus im Zusammenhang stehenden Unterla-
gen, insbesondere den Einreichplan, Beilage 2, im dwg.-Format zu (ibergeben.

Die VERKAUFERIN hat sich von den Ubrigen Miteigentiimern der LIEGENSCHAFT Voll-
machten zur Umsetzung des Ausbaus des DachgeschoRes einrdumen lassen (die
,BAUVOLLMACHTEN®). Die Ubrigen Miteigentliimer der LIEGENSCHAFT bevollméachtigten
weiters die Gassauer-Fleissner Rechtsanwalte GmbH, FN 423297x, zur Begriindung
von Wohnungseigentum (die ,SPEZIALVOLLMACHTEN"). Die BAUVOLLMACHTEN und die
SPEZIALVOLLMACHTEN wurden der KAUFERIN im Vorfeld offengelegt.

Die VERKAUFERIN hat von ihren kiinftigen Rechtsnachfolgern im Eigentum an der LIE-
GENSCHAFT gleichlautende Bauvollmachten zugunsten der KAUFERIN sowie gleichlau-
tende Spezialvollmachten zugunsten des TREUHANDERS einzuholen.
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2.7.  Die VERKAUFERIN ist verpflichtet, der KAUFERIN auf ihr Verlangen unverziiglich, binnen
maximal 2 Wochen, Untervollmachten zu den BAUVOLLMACHTEN sowie als Miteigent(i-
merin der LIEGENSCHAFT eine gleichlautende Vollmacht im eigenen Namen einzuréu-
men.

2.8. Die Gassauer-Fleissner Rechtsanwélte GmbH, FN 423297x, ist verpflichtet, dem
TREUHANDER auf sein Verlangen unverziglich, binnen maximal 2 Wochen, Untervoll-
machten zu den SPEZIALVOLLMACHTEN einzurdumen. Die VERKAUFERIN als Miteigentii-
merin der LIEGENSCHAFT hat dem TREUHANDER eine gleichlautende Vollmacht im eige-
nen Namen einzurdaumen. Die mit der Einrdumung dieser Vollmachten verbundenen
Beglaubigungskosten tragt die KAUFERIN.

2.9. Die KAUFERIN verpflichtet sich bei der Umsetzung des Ausbaus des DachgeschoRes
der Liegenschaft die Bestimmungen des Punktes Punkt 9. des Wohnungseigentums- .
vertrags vom 06.11.2018 einzuhalten sowie samtliche an den einzelnen Wohnungen
oder Aligemeinflachen im Zuge des DachgeschoRausbaus entstehende Schaden zu
ersetzen sowie die VERKAUFERIN und die Betongold GmbH (FN550770g) diesbezliglich
schad- und klaglos zu halten.

2.10. Die KAUFERIN verpflichtet sich mit dem DachgeschoRausbau binnen 4 Jahren nach Un-
terfertigung dieses Kaufvertrags zu beginnen und den Ausbau des DachgeschoRes
binnen 6 Jahren nach Beginn des DachgeschoRausbaus fertigzustellen.

3.
KAUFPREIS

3.1.  Der KAUFPREIS fiir den KAUFGEGENSTAND betragt EUR 237.000,00 (in Worten: zwei-
hundertsiebenunddreiRig Euro) (der ,KAUFPREIS”) und ist ein unveranderlicher, pau-
schaler Fixpreis. Der Grundstlicksumsatz ist nach § 6 Abs 1 Z 9 lit a UStG unecht von .,
der Umsatzsteuer befreit.

3.2, Die KAUFERIN verpflichtet sich, den KAUFPREIS binnen 14 Tagen nach Kaufvertragsun-
terfertigung auf das vom VERTRAGSERRICHTER und TREUHANDER, der FSM Rechtsan-
walte GmbH & Co KG, FN 482600 g (der ,VERTRAGSERRICHTER" oder der , TREUHAN-
DER") fir diesen Vertrag eingerichtete und bei der Rechtsanwaltskammer Wien im Rah-
men des dort geflihrten Treuhandbuchs angemeldete Anderkonto bei der Ersten Bank
der Osterreichischen Sparkassen AG, IBAN: AT93 2011 1407 1129 2698,
BIC: GIBAATWWXXX, lautend auf FSM Rechtsanwalte GmbH & Co KG (das , TREU-
HANDKONTO"), zu Uberweisen.
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3.3. Der KAUFPREIS ist nach Vorliegen der folgenden Voraussetzungen zur Auszahlung fél-

lig:

a. Vorlage des beidseitig grundbuchsféhig unterfertigten Kaufvertrags beim TREU-
HANDER,;

b. Einverleibung des Eigentumsrechts der KAUFERIN im Rang der Rangordnung
gemaR Punkt 4 sowie allfallig notwendiger Belastungen in Zusammenhang mit
einer Fremdfinanzierung im Grundbuch hinsichtlich des KAUFGEGENSTANDS;

c. vollstandiges Einlangen
- des KAUFPREISES am TREUHANDKONTO sowie
- der Grunderwerbsteuer und der Grundbucheintragungsgebuihr auf dem

’ in Punkt 6.2. bezeichneten Konto;

3.4. Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen dem TREUHANDER den Auftrag, den KAUFPREIS zuzlig-
lich angewachsener Zinsen und abzlglich Kontoflihrungsspesen nach Eintritt der Aus-
zahlungsvoraussetzungen gemaf Punkt 3.3. auf ein oder mehrere von der VERKAUFE-
RIN bekanntzugebendes Konto (Konten) auszuzahlen.

3.5. Die Einverleibung des im Sinne des Punktes 6.1 lastenfreien Eigentumsrechts der KAU-
FERIN im Grundbuch gilt als dem TREUHANDER bereits dann nachgewiesen, wenn sie
im Grundbuch ersichtlich ist. Die Zustellung des Grundbuchsbeschlusses ist zur Aus-
zahlung daher nicht erforderlich. Die VERTRAGSPARTEIEN verzichten bereits jetzt auf die
Erhebung eines Rechtsmittels gegen diesen vorgenannten Grundbuchsbeschluss.

3.6. Die in diesem Kaufvertrag vollstandig festgelegte Treuhandschaft wird im Rahmen der
Treuhandrevision der Rechtsanwaltskammer Wien (RAK Wien) nach den Bestimmun-
gen des Statuts 2019 der Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien ,elekt-

. ronisches Anwaltliches Treuhandbuch (eATHB)“ abgewickelt. Die VERTRAGSPARTEIEN
bestétigen, dass ihnen dieses Statut vor Unterfertigung dieses Kaufvertrags zur Kennt-
nis gebracht wurde.

GemaR § 10a Abs 5 der Rechtsanwaltsordnung (RAO) und dem vorgenannten Treu-
handstatut hat der TREUHANDER der Treuhandeinrichtung der RAK Wien eine Uberpri-
fung der ordnungsgemanen Abwicklung der vom TREUHANDER Ubernommenen Treu-
handschaften nach den Richtlinien gemaf § 27 Abs 1 lit g RAO durch entsprechende
Auskiinfte und durch Einsichtnahme in alle die von ihm tbernommenen Treuhand-
schaften betreffenden Unterlagen, einschlieflich des von ihm nach § 10a Abs 1 RAO
zu fiihrenden Verzeichnisses, zu ermdglichen. Der TREUHANDER unterliegt zudem den
Offenlegungspflichten geman §§ 40 und 41 Bankwesengesetz gegenliber Kredit- und
Finanzinstituten sowie den Pr(if-, Feststellungs- und Meldepflichten gemaR §§ 8 bis 8f
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RAOQ. Die VERTRAGSPARTEIEN entbinden den TREUHANDER insoweit von seiner Ver-
schwiegenheitspflicht, wie dies fur die Erflllung seiner in diesem Absatz genannten
Pflichten erforderlich ist.

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, allenfalls erforderliche Anderungsmeldungen
zur Treuhandmeldung unverziglich nach Vorlage durch den TREUHANDER zu unterfer-
tigen und diesem zu Ubermitteln.

3.7.  Die VERKAUFERIN ist berechtigt, von diesem Kaufvertrag zurlickzutreten, wenn die KAuU-
FERIN mit der Uberweisung des KAUFPREISES, der Grunderwerbsteuer oder der Grund-
buchseintragungsgebiihr (auch nur teilweise) in Verzug gerat und trotz schriftlicher Er-
innerung durch den TREUHANDER seiner Zahlungsverpflichtung binnen 14 Tagen ab
Zugang dieser Erinnerung nicht nachkommt.

3.8. Die VERTRAGSPARTEIEN beauftragen den TREUHANDER, im Falle eines berechtigten .
Ruicktritts durch eine VERTRAGSPARTE! alle von der KAUFERIN auf das TREUHANDKONTO
erfolgten Zahlungen, jeweils zuzlglich Zinsen sowie abzlglich KESt und Bankspesen
(dazu z&hlen auch die zu erwartenden Spesen der SchlieBung des TREUHANDKONTOS)
an die KAUFERIN zurlickzuzahlen.

4.
RANGORDNUNG FUR BEABSICHTIGTE VERAUBERUNG

Die VERKAUFERIN wird bei Vertragsunterfertigung eine Rangordnungserklarung zur be-
absichtigten VerauRerung iSd § 57a GBG zugunsten des TREUHANDERS abgeben.

5.
UBERGABE UND UBERNAHME

51. Die Ubergabe und Ubernahme des KAUFGEGENSTANDLICHEN LAGERS samt allen
Schliisseln und Zugangsberechtigungen sowie allen mit dem KAUFGEGENSTANDLICHEN
LAGER im Zusammenhang stehenden, nicht von Punkt 2.4 umfassten Unterlagen gilt ‘
mit vollstandigem Erlag des Kaufpreises samt Nebengebihren als erfolgt. Zufall und ‘
Gefahr hinsichtlich des Vertragsgegenstandes gehen mit Ubergabe des Vertragsge-
genstandes auf die KAUFERIN Uber.

5.2.  Als Verrechnungsstichtag fir den Mietzins, die Betriebskosten und sonstige verrech-
nungspflichtige Einnahmen und Ausgaben wird der auf die tatséchliche Ubergabe des
KAUFGEGENSTANDLICHEN LAGERS folgende Monatserste vereinbart (der ,VERRECH- ‘
NUNGSSTICHTAG"). ‘
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5.3. Eine allféllige Differenz zwischen der Jahresabrechnung fiir das aktuelle Kalenderjahr
und den geleisteten Vorauszahlungen wird von der VERKAUFERIN und von der KAUFE-
RIN in jenem Verhaltnis aufgeteilt, nach welchem die VERKAUFERIN etwaige Nachzah-
lungen fiir den Zeitraum bis zum VERRECHNUNGSSTICHTAG und die KAUFERIN jene ab
dem VERRECHNUNGSSTICHTAG zu tragen hat (erfolgt der VERRECHNUNGSSTICHTAG da-
her z.B. mit 1. Oktober, so betragt das Verhaltnis 9:3). Gleiches gilt fur etwaige Gut-
schriften.

5.4. Die VERTRAGSPARTEIEN werden im Rahmen der Ubergabe bzw unmittelbar danach alle
Versorgungsunternehmen (Gas, Strom, usw) vom Eigentlimerwechsel benachrichti-
gen. Die VERKAUFERIN verpflichtet sich, allféllige Kosten, welche bis zum VERRECH-
NUNGSSTICHTAG unberichtigt aushaften, zu bezahlen und die KAUFERIN diesbezlglich
schad- und klaglos zu halten.

6.
GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG

6.1. Die VERKAUFERIN haftet — ausgenommen fir die untenstehenden abschlieenden Ge-
wahrleistungen — weder fiir eine bestimmte Beschaffenheit, noch fir ein bestimmtes
FlachenausmaR, eine bestimmte Verwendungsfahigkeit, eine bestimmte Verwertbar-
keit, flr die Einreichplanung (Beilage 2) und Nebenplanungen oder fiir Ertrage des
KAUFGEGENSTANDS, welcher von der KAUFERIN wie personlich besichtigt in Kenntnis
seines Zustandes Ubernommen wird.

- Der KAUFGEGENSTAND ist im Zeitpunkt der Einverleibung des Eigentum-
rechts der KAUFERIN — mit Ausnahme der Belastungen oder Verpflichtungen,
die von der KAUFERIN aufgenommen werden oder in ihrer Person begriindet
sind (etwa solche, die mit der (teilweisen) Finanzierung des KAUFPREISES in

O Zusammenhang stehen) — frei von grundblcherlichen und frei von auferbii-
cherlichen Lasten wie insbesondere Miet- oder sonstigen Nutzungsrechten
der VERKAUFERIN oder Diritter.

- Der KAUFGEGENSTAND ist im Zeitpunkt des VERRECHNUNGSSSTICHTAGS frei
von Abgaben- oder Betriebskostenbeitragsriickstanden.

- Am KAUFGEGENSTANDLICHEN LAGER wurden nach bestem Wissen der VER-
KAUFERIN keine baubehdrdlich nicht genehmigten oder nicht angezeigten
[ Umbauten durchgefiihrt Der KAUFGEGENSTAND ist nicht streitverfangen. Es
sind somit keine Verwaltungs(straf)verfahren oder Gerichtsverfahren, weder
vor einer Schlichtungsstelle noch vor sonstigen Behérden, in Ansehung des
KAUFGEGENSTANDS anhangig. Auch wurden der VERKAUFERIN keine derarti-
gen Rechtsstreitigkeiten angedroht.
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- In den kaufgegenstandlichen Raumlichkeiten befinden sich nach Kenntnis
der VERKAUFERIN keinerlei Substanzen, fur deren Beseitigung (oder fir die
Beseitigung der daraus resultierenden schadlichen Folgen) die KAUFERIN als [
Wohnungseigentiimerin aufgrund gesetzlicher Vorschriften herangezogen
werden kann.

7
KOSTEN

7.1.  Samtliche Kosten und Abgaben der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung
dieses Kaufvertrags trégt die KAUFERIN, das sind

«

- die Grunderwerbsteuer in Hohe von 3,5 % des KAUFPREISES, somit
EUR 8.295,00 ’

- die Grundbucheintragungsgebihr in der Héhe von 1,1 % des KAUFPREI-
SES, das sind somit EUR 2.607,00 ¢

- das Honorar des VERTRAGSERRICHTERS und TREUHANDERS flr die Ver-
tragserrichtung, treuhandige Abwicklung und grundbiicherliche Durch-
flihrung dieses Vertrags sowie fir die Selbstberechnung und Abfuhr der {
Grunderwerbsteuer und der gerichtlichen Eintragungsgebdhr,

- das Honorar des Notars fur die Beglaubigung der Unterschriften auf die-
sem Kaufvertrag,

- die Maklerprovision.

7.2.  Die KAUFERIN hat binnen 14 Tagen nach Kaufvertragsunterfertigung die Grunderwerb-
steuer und die Grundbucheintragungsgebihr, insgesamt somit den Betrag von
EUR 10.902,00 auf das Gebiihren-Anderkonto des TREUHANDERS mit IBAN AT77 2011 .
1838 1935 6702 bei der Ersten Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, BIC
GIBAATWWXXX, zu erlegen.

7.3. Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen, steuerlichen oder sonstigen Beratung
oder Vertretung tragt jede VERTRAGSPARTE! selbst. Allfallige im Zusammenhang mit
diesem Kaufvertrag anfallende personliche Steuern tragt diejenige VERTRAGSPARTEI,
bei der diese anfallen.

8.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Projekt HAB 58 Immobilien GmbH & Co KG, FN 489062i, erteilt ihre ausdriickliche
und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Kaufvertrags ohne ihr weiteres
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Wissen und Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, ob der ihr gehérigen 23/845-Anteile,
mit denen Wohnungseigentum an Lager 01a untrennbar verbunden ist, an der Liegen-
schaft EZ 232, KG 01403 Neulerchenfeld, das Eigentumsrecht flr die

HABERL 58 Projekt GmbH (in Griindung)

einverleibt werden kann.

9.
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Die KAUFERIN erklart an Eides statt, ihren satzungsgemaRen Sitz in Osterreich zu ha-
ben sowie dass Auslander im Sinne der § 2 Z 1 oder 2 des Wiener Auslandergrunder-
werbsgesetzes nicht Uberwiegend beteiligt sind, weswegen der Erwerb keiner grund-
verkehrsbehdrdlichen Genehmigung bedarf.

Die VERTRAGSPARTEIEN verpflichten sich, samtliche Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag auf inre Rechtsnachfolger zu tberbinden; dies gilt auch fiir die dem TREUHAN-
DER erteilten Vollmachten.

Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen dem TREUHANDER den Auftrag samt einseitig unwider-
ruflicher Vollmacht, séamtliche zur Abwicklung und grundbicherlichen Durchftihrung
dieses Kaufvertrags sowie zur Herstellung der Grundbuchsordnung (einschlieRlich der
Verfassung und Unterfertigung von nach Wahl des TREUHANDERS auch zu ihren Guns-
ten ausgestellten VerauRerungsrangordnungen bzw. Rangordnungserklarungen) noch
erforderlichen Schritte zu setzen, das heif3t Urkunden und Eingaben zu verfassen, zu
unterfertigen (dies auch in notariell beglaubigter Form) und grundbticherlich durchzu-
fihren — dies alles unter ausdrlcklicher Genehmigung des Selbstkontrahierens und
der Doppelvertretung — sowie alle diesbeziiglichen Zustellungen entgegenzunehmen.

Ist der TREUHANDER im Zweifel, ob die Voraussetzungen fiir eine nach diesem Vertrag
vorgesehene Verfligung Uber den KAUFPREIS vorliegen, beispielsweise ob ein Rucktritt
von diesem Vertrag berechtigt erklart wurde, ist der TREUHANDER berechtigt, den KAUF-
PREIS bis zum Vorliegen einer rechtskraftigen gerichtlichen Entscheidung oder einer
gemeinsamen schriftlichen Anweisung der VERTRAGSPARTEIEN gerichtlich zu hinterle-
gen.

Die diesem Vertrag angeschlossenen Beilagen bilden einen integralen und verbindli-
chen Bestandteil dieses Vertrags. Soweit Begriffe in diesem Vertrag in Form von Kapi-
talchen abgefasst sind (zB ,KAUFPREIS", ,TREUHANDER", etc), gelten daflir die jeweils
in diesem Vertrag festgelegten Definitionen.
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9.6. Die VERTRAGSPARTEIEN erteilen dem TREUHANDER hiermit auch den Auftrag zur Selbst-
berechnung der Grunderwerbssteuer, der Grundbucheintragungsgebhr sowie der Im-
mobilienertragsteuer sowie zur Entrichtung derselben.

9.7. Dieser Vertrag unterliegt dem &sterreichischen Recht mit Ausnahme der Verweisungs-
normen des internationalen Privatrechts. Fiir alle Streitigkeiten Uber das Eingehen, das
Zustandekommen oder die Rechtswirksamkeit dieses Vertrags oder (iber Rechtswir-
kungen aus oder in Zusammenhang mit diesem Vertrag vereinbaren die VERTRAGS-
PARTEIEN die ausschlieRliche Zustandigkeit des sachlich fir Wien, Innere Stadt zustéan-
digen Gerichts.

9.8.  Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Glltigkeit der Schrift-
form, soweit nicht eine strengere Form (beispielsweise notarielle Beglaubigung) zwin-
gend vorgesehen ist; dies gilt auch fir ein Abgehen von diesem Formerfordernis.
Mindliche oder schriftliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

9.9. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise nichtig, undurch-
filhrbar oder undurchsetzbar sein oder werden, wird die Giltigkeit, Durchfiihrbarkeit
und Durchsetzbarkeit der iibrigen Bestimmungen dieses Vertrags dadurch nicht be-
rihrt.

9.10. Die VERTRAGSPARTEIEN bestatigen die Kenntnisnahme der Datenschutzerklarung des
TREUHANDERS, in welcher alle erforderlichen Informationen zur Verarbeitung der Daten
und zu ihren Rechten angefiihrt sind, und welche unter https://www.fsm.law/#over-
lay&datenschutz jederzeit fir sie eingesehen werden kann.

9.11. Die VERTRAGSPARTEIEN stimmen der elektronischen Speicherung dieses KAUFVER-
TRAGS sowie samtlicher weiterer zur Grundbuchsfiihrung notwendiger Urkunden in ei-
nem der gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive zu.

9.12. Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, welche bis zur Grundbuchsdurch-
fuhrung zu treuen Handen beim TREUMANDER hinterlegt bleibt und danach der KAUFE-
RIN zusteht. Die VERKAUFERIN erhalt eine einfache Abschrift, tiber ihren Wunsch und
auf ihre Kosten auch eine oder mehrere beglaubigte Abschriften.

Beilagenverzeichnis:
Beilage 1: Grundbuchauszug
Beilage 2: Einreichplan

Beilage 3: Baubewilligungsbescheid
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Wien,am 42.53. 7,71 Wien, am 12 Mai die
74 Ll I
©  HABERL 58 Projekt GmbH _Plojekt H 58 Immobilie GmbH & To KG,
(in Grindung) FN 489062i
(KAUFERIN) (VERKAUFERIN)

Wien, am 1 2' Mai 2021

Yz

Gass{auer-FIels ér‘Rechtsanwalte GmbH,
N 423297x

Der TREUHANDER nimmt die Treuhanderbestellung samt den in diesem Kaufvertrag erteilten
Treuhandauftragen an:

12. Mai 2021

Wien, am

FSM Rechtsanwalte GmbH & Co KG,
FN 4826009
(TREUHANDER)

i
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Grundlagen

Die durchgefuhrten Recherchen ergeben folgende Basisdaten:

* ImmoNetZT
Neubauwohnungen in der naheren Umgebung im 16. Bezirk wurden laut
Datenbank ImmoNetZT in den letzten Jahren um rund € 3.500,00/m? Wohn-
Nutzflache verauldert.

% Immobilienpreisspiegel WKO 2025

Dieser weist fur Eigentumswohnungen Erstbezug in einer guten Wohnlage mit
einem sehr guten Wohnwert € 5.606,00/m? Wohn-Nutzflache aus.

% Zusammenfassung

Auf Basis aller von mir erhobenen Vergleichswerte und valorisiert auf das
gegenstandliche Projekt, erscheint mir ein Verkaufserlos fur die
Dachgeschosswohnungen mit € 6.000,00/m? Wohn-Nutzflache im Mittel als
realistisch.

Die Terrassen sind aufgrund ihrer Konfigurierung fir mich nicht
bewertungsrelevant und wurden im Kaufpreis der Wohnnutzflache
berucksichtigt.
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Berechnung

Den Verkaufserlosen sind folgende Aufwendungen gegenuber zu stellen:
Fur Dachgeschossausbauten sind € 3.700,00/m? anzusetzen.
Die Kosten fir den Aufzug bringe ich Pauschal mit € 70.000,00 in Ansatz.

Darin enthalten sind die Bauwerkskosten, die bauliche Aufschlie3ung,
Planungs- und Projektnebenleistungen sowie die Umsatzsteuer.

Sonstige Baunebenkosten wie Neuparifizierung werden mit 1 % bewertet.

Weitere Abzugsposten sind Vermarktungskosten, Finanzierungskosten auf die
verbleibenden Baukosten sowie der Developer Profit in der Hohe von 8 %.

Die Finanzierungskosten bringe ich mit 5 %; 3 Jahre linear verteilt, in Ansatz.

Fir die Projektdauer von 3 Jahren ist ein entsprechender Abzinsungsfaktor zu
berechnen. Dieser betragt 8,6384 %.

Zusatzlich gibt es flir den Kaufer Erwerbsnebenkosten wie Notar und
Rechtsanwalt, Geblhren Grunderwerbsteuer und die Grundbuchseintragung.

Auch diese zuvor genannten Summen sind vom Verkaufserlds abzuziehen.

Das Produkt dieser Rechenansatze ergibt den Wert des Rohdachbodens zum
Stichtag 20.01.2026.
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1652-26-0176
09.02.2026

Haberlgasse 58
1160 Wien

erkaufser\bse Dachbodenausbau 4 Wohnungen 6000,00 € 221,52 m? 1 329 120,00 €
Verkaufserlgse 221,52 m? 1329 120,00 €
Herstellkosten
Hauser / Geschifte Baukosten 3700,00 € 221,52 m? 819 624,00 €
Abbruch 70 000,00 €
Unvorhergesehenes 3,00% der Errichtungskosten 24 588,72 €
914 212,72 €
Baunebenkosten / Projektmanagement
Planung & ortl. Bauaufsicht 0,00% der Bauwerkskosten 0,00 €
Sonstige Baunebenkosten {extern) 1,00% der Bauwerkskosten 9142,13 €
9142,13 €
Summe Baukosten 923 354,85 €
Vermarktungskosten
Marketing pauschal 20 000,00 €
Makler 2,00% 18 467,10 €
38 467,10 €
Finanzierungskosten auf Baukosten
Zinssatz Finanzierung 5,00%
Zeitrraum Finanzierung der Baukosten 3 Jahre
Finzanzierung auf Baukostenanteil 75,00% linear verteilt 103 877,42 €
103 877,42 €
Developer Profit
in Bezug auf Verkaufserlos 8,00% 106 329,60 €
in Bezug auf Finazierungskosten 0,00%
106 329,60 €
Residualwert
Verkaufserlos 1329 120,00 €
Baukosten -1172 028,96 €
Projektwert vor Abzinsung 157 091,04 €
Abzinsung
Finanzierungskosten
Zeitraum 3 Jahre Faktor 8,6384% -13 570,15 €
Projektwert nach Abzinsung 143 520,88 €
Erwerbsnebenkosten Kaufer
Notar/Rechtsanwalt 1,00% -1435,21 €
Grunderwerbssteuer 3,50% -5023,23 €
GB-Eintragungsgebiihr 1,10% -1578,73 €
-8 037,17 €
tragfahiger Grundwert 135 483,71 €
221,52 m?
€ 611,61 /m?
Verkehrswert 135 483,71 €
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ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert des Anteils 23/845, Lager 01a mit dem Zubehor des
Dachbodens im Ausmal} von 258,19 m? mit der GST-Nr. .125/1, EZ 232,
Grundbuch 01403 Neulerchenfeld, Bezirksgericht Hernals, betragt somit
gerundet

€ 135.000,00

in Worten: Euro einhundertfinfunddreiBigtausend 00/100
(dies entspricht ca. € 523,00/m? Rohdachboden)
zum Bewertungsstichtag 20.01.2026.
Grundsatzlich weist der Sachverstandige darauf hin, dass der tatsachlich zu

erzielende Kaufpreis erfahrungsgemal innerhalb einer Streuung von +/- 10%
des ermittelten Verkehrswertes liegt.

SCHLUSSBEMERKUNG

Das Gutachten umfasst 59 Seiten mit digitalen Fotos.

Sollten Umstande auftreten, die dem Gutachter zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Gutachtens nicht bekannt waren oder wissentlich verheimlicht wurden,
so sind diese unverzuglich aufzuzeigen.

Das Gutachten wird elektronisch ausgefertigt.

Der Sachverstandige




