Mag. Markus Hirschler

Allgemein beeideter u. gerichtlich zertifizierter Sachverstédndiger f£. Immobilien

35 E 19/24p
Bezirksgericht Dobling
Obersteinergasse 20-22
1190 Wien

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Dobling vom 22.07.2024, 35 E 19/24p, wurde
ich als Sachverstandiger in der Zwangsversteigerungssache der

Betreibende Partei: WEG Sieveringer Strasse 91
Sieveringer Strasse 91
1190 Wien

vertreten durch: Dr. Wolfgang KOGLER
Rechtsanwalt
Hegelgasse 21/5
1010 Wien

Verpflichtete Partei: CF The Family Immobilien GmbH
Sieveringer Strasse 91/3/8
1190 Wien

Wegen: € 26.874,15 samt Anhang ( Zwangsversteigerung von
Liegenschaften)

bestellt und beauftragt, ein

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Uber den Verkehrswert von:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3,

an der Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 01513 Untersievering, BG Ddbling, mit
der Grundstiicksnummer 121/2, mit der Adresse 1190 Wien, Sieveringer Stral3e 91,
zu erstatten.

Adresse: 1110 Wien, Kaiser - Ebersdorfer StraBe 218/Top 1; Telefon: +43 676/307 18 25




1. Allgemeines:

1.1. Auftraggeber:

Dieses Gutachten wird Uber Auftrag vom 22.07.2024 des Bezirksgerichtes Ddbling
erstellt.

1.2. Auftrag:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3,

an der Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 01513 Untersievering, BG Do6bling, mit
der Grundstiicksnummer 121/2, mit der Adresse 1190 Wien, Sieveringer StralRe 91

1.3. Schéatzungsstichtag:

Ist der 28.10.2024 (Tag der Befundaufnahme). Es wird dieser Schétzung das zu
diesem Zeitpunkt herrschende Preisniveau am Immobilienmarkt zugrunde gelegt.

1.4. Schatzmethode:

Grundlage dieser Schatzung ist die Ermittlung des Verkehrswertes mittels
Sachwertverfahren.

1.5. Grundlagen und Unterlagen:

1.5.1. Befundaufnahme der

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3

am 28.10.2024 von 10:45 Uhr bis 11:15 Uhr unter Anwesenheit von:

Frau Steiner, Gerichtsvollzieherin

Herr Dr. Leser

Herr Mag. Behr

2 Zeugen

Schlosser

Herr Mag. Markus Hirschler, Sachverstandiger

Herr Mag. Oliver Schwab, Mitarbeiter des Sachversandigen

NookswhE

1.5.2. Aktenstudium nach Einlagen des Aktes
1.5.3. Grundbuchauszug vom 12.06.2024
1.5.4. Datenbankabfrage des Verdachtflachenkatasters

1.5.5. Wohnungseigentumsvertrag vom Jahr 1979




1.5.6. Entscheidung vom 12.09.1977

1.5.7. Entscheidung vom 07.03.1979

1.5.8. Entscheidung vom 03.07.1979

1.5.9. Bescheid ,1. Teilbenttzungsbewilligung“ vom 19.10.1976
1.5.10. Energieausweis vom 10.12.2019

1.5.11. Aktuelle monatliche Vorschreibung Wohnung W 10 Haus 3 — VLK &
Partner Immobilienverwaltung

1.5.12. Vorausschau 2024 - VLK & Partner Immobilienverwaltung

Bestandsverhaltnis
BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3

Hinzuweisen ist, dass bei der Befundaufnahme am 28.10.2024 nicht eruiert werden
konnte, ob die bewertungsgegenstandliche Wohnung W 10 Haus 3 vermietet ist. Bei
der Bewertung wird von Bestandsfreiheit ausgegangen.

Energieausweis:

Ein Energieausweis ist fur die Liegenschaft vorhanden.

Mitteilung der Immobilienverwaltung VLK & Partner

Laut schriftlicher Auskunft der VLK & Partner Immobilienverwaltung betragt die
aktuelle monatliche Vorschreibung betreffend der bewertungsgegenstandlichen
Wohnung W 10 Haus 3 gesamt € 819,29.

Der Stand der Ricklage betragt per 25.11.2024 ca. € 26.000,-




Aktuelle monatliche Vorschreibung Wohnung W 10 Haus 3

Vik & Partner Imnmobilienverwaltung GmbH
Alser Strafbe 32/16, 1090 Wien

Tel.. +431982 1455

e-mail: office@vlk-partner.at

home: www.vlk-partner.at

Vi & Fartner Immoblienveraaitung GmbH | 1090 Wien, Aier Strafle 32715

CF The Family Immobifien GmbH

Sieveringer Strae 91/3/8

1190 Wien

Rechnung Rechnung-Nr.: 01050 0031 004 2024 1

Rechnungsdatum:  04,12,2023
UID-Nr.: ATUS6201407
Gultig ab: 01.01.2024 bis auf weiterss
Objekt: Sieveringer Stratie 91, 1150 Wien
Objekt-Nr.: 1050

Bestandeinheit: BE-Nr, 31 / Stiege Haus 3 / Top-Nr. 10 / Tar-Nr, 10

Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltissss,

Rechnung fiir: CF The Family Immobilien GmbH
Rechnungslegung: EG Sieveringer Strafe 91, 1190 Wien

Vlk
Partner

Immobilienverwaltung

Thre Kunden-Nr.: 01050 0031 004

Nutzungsart: Wohnung

Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von Januar bis Dezember 2024 oder bis zur Ubermittlung einer neuen

Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preisje  USt-Satz Betrag
Einheit
Ricklage 0 % Nutzwerte 254 000% € 154,94
Betriebskosten Nutzwert Betriebskosten 254 1000% € 353,06
Betriebskosten Warmwasser Nutflache 118,96 10,00% € 95,17
Betrigbskosten Heizung Nutzflache 118,% 2000% € 142,75
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % € 154,94
Nettosumme Rechnungspostionzn 10,00 % 3 448,23
Nettosumme Rechnungspositionen 20,00 % 3 142,75
Umsatzsteuer 10,00 % € 44,82
Umsatzsteuer 20,00 % € 28,55
Summe 2 819,29




Auszuqg Energieausweis vom 10.12.2019

Energieausweis fur Wohngebaude
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Energieausweis flir Wohngebaude

O!B —~
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grunaflache 7T753m*  charakteristische Lange 206 m mittlerer U-Wert 1,173 WK
Bezugsfiache 57403 m*  Kimaregion N LEK+Wert 8670
Brutto-Violumen 232068  Heiztage 216 d Ant der Liftung FerstarlGftung
Gebdude-Hillflache 142311 m*  HeRgradtage 3460 Kd  Bauweise schwere
Kompaktheit (AV) 048 Vm Norm-Aulentemperatur 429°C  Sali-lnnentemperatur 2 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Rederanz-Hezwarmebedarf KA HWB s 14379 givnim'a
Hezwarmebedarf HWBm 14379 KWhim's
End-/Ueferenergiebedart KA E/LEB#x 23405 XWhm'a
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Ermeuerbarer Anteil KA.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
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Energieautwandszahl Hezen ez 144
Haushaltsstirombedart 1785 Wea HHSB 1643 wimis’s
Endenergiebedart 174410 Wi EEBax 4255 Wiim'a
Primarenergiebedart 213525 Wha PEB w« 075 Wlheta
Primé&renergiebedarf nicht ermeuerbar 205686 KWala PEBnenm 28667 WWihim's
Primarenergiebedarf emeuerbar TEE AWnu PEB wy 2 1091 Whimta
Kohlendioxdemissionen (optional) 41620 hyla CO2 2800 kpins
Gesamtenargieaffizienz-Faktor fore 2201
Phetovoltaik-Export 0 KWhia PVeneazk 000 KWhin'a
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Vorausschau 2024 - VLK & Partner Immobilienverwaltung

Vik
Partner

ing

Vik & Partner Immobilienverwalitung GmbH

1090 Wien, Aleear Stralle 32/16 Vik & Partner immobilizmverwaltung GmbH

Alser Stralle 32116, 1090 Wien

An die
Eigentimergemeinschaft Tel: +4319821455
der Usgenschaft e-maic  office@vik-parmer.at
Sieveringer StraBe 91 home:  www.vik-pariner.at
1790 Wien

Wien, am 04.12.2023

Sachbearbeiter/in: Alexandra Pokomy

E-Mail: a.pokormy@vik-parner.at

%

Betreff: Vorausschau 2024

Sehr geehrte EigentUmerinnen,
sehr geehrte Eigentumer,

Wir erlauben uns, |hnen gemal § 20 Abs. 2 WEG die Vorausschau fir das Jahr 2024 wie folgt bekannt zu
geben und weisen darauf hin, dass die Vorausschau auf die gesamte Liegenschaft Bezug nimmt, ungeachtet
cessen, ob Sie von den einzelnen Vorschreibungskomponenten betroffen sind oder nicht:

Die Betriebskosten fur 2024 werden auf Basis der bisher angefallenen Kosten fur 2023 durch Hochrechnung
auf 12 Menate und auf Grund der derzeitigen Preissteigerungen errechnet Zusatzlich wurden folgende
Informationen, welche bereits bekannt sind. berlicksichtigt

= Der Arbeitspreis fir Strom ist zuletzt wieder gesunken.

= Die Stadt Wien wird die Kosten fur Mullabfuhr und Wasser im kommenden Jahr nicht erhohen. Fir
die Berechnung der Wasserkosten wird daher der aktuelle Verbrauch herangezegen.

= Die Hohe der Versicherungspramien ist an den Baukostenindex gebunden. Dz dieser im laufenden
Jahr um weniger als 0,5% gestiegen ist, kommt es zu keiner Erhéhung der Pramien.

Derzeit steht der  Eigentimergemeinschaft  eine Rickiage in Hohe  von rund
€ 80.000,00 zur Verfligung.

Die fur das kommende Jahr geplanten MaBnahmen konnen Sie dem Protokoll cder letzten

m'f«.:-nlmrn:run Wiyl
dut irmrebseravschf]l | W an ot




Eigentimerversammiung entnehmen.

Die ndchste Eigentimerversammlung findet im Juni 2024 statt

aktuell  ab Janner 2024

Betriebskosten £7.185,08 €7453,18 £1,39 pro Nutzwert
Betriebskosten Lift € 352,00 unverandert € 0,40 pro Liftanteil
Tiefgarage £30424 €42240 £€1,20 pro Nutzwert
Heizung £€3.11965 unverandert € 1,20 pro m* Nutzfldche
Warmwasser €207977 unverandert € 0,80 pro m* Nutzflache
Rucklage £348554 unverandert €051 pro Nutzwert

In der Beilage Ubersenden wir |hnen die Vorschreibung fir das Jahr 2024, welche bis auf weiteres als
Dauerrechnung gilt.

Soliten Sie einen Dauerauftrag erteitt haben so ersuchen wir Sie, diesen zeitgerecht zu andern 3Bitte
beachten Sie, dass bei Uberweisung per Telebanking oder Dauerauftrag die Angabe der Kundennummer im
Feld Zahlungsreferenz unbedingt erforderlich ist. Bereits eneilte Einziehungsauftrage behalten lhre
Gultigkeit.

Soliten Sie Zahlscheine bendtigen, o ersuchen wir um diesbeziigliche Ruckmeldung.

Des Weiteren erhalten Sie in der Beilage eine Liste mit den Kontaktdaten lhrer Ansprechpersonen in der
Verwaltung sowie Telefonnummern und E-Mail-Adressen von diversen fiir die Liegenschaft zustandigen
Professionisten. Die Liste wurde bereits in [hrer Liegenschaft ausgehdngt

Wir wiinschen lhnen frohe Festtage und alles Gute flir das Jahr 2024,

Mit freundlichen GruBen

Alexandra Pokorny

Wk -
Partner

etk [ fmevarwaliony
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2. Befund:

2.1. Grundbuchstand:
Grundbuchauszug vom 12.06.2024

2.1.1. Gutsbhestand:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3

2.1.2. Eigentumsverhéltnisse:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3
CF The Family Immobilien GmbH

2.1.3 Dingliche Rechte und Lasten:

Die Bewertung erfolgt geldlastenfrei.




2.2. Grundstucksausmalie:
Grundbuch 01513 Unter5|ever|ng EZ 212, BG D6bling

..........................................................................

2.3. Lage
Abbildung 1:
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Abbildung 2:
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Abbildung 4:
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Die bewertungsgegenstandlichen Anteile mit der Adresse Sieveringer Stral3e 91
befinden sich im 19. Wiener Gemeindebezirk.

Versorgungsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arztpraxen, sowie
Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Umgebung vorhanden

Karte - D6bling mit Bezirksteilen

13



2.4. Bebaubarkeit

GST — Nr. 121/2
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2.5. Objektbeschreibung:

EZ 212, Grundbuch 01513 Untersievering, BG D6bling, mit der
Grundsticksnummer 121/2, mit der Adresse 1190 Wien, Sieveringer StralRe 91

Wohnhausanlage

15




Wohnhaus — Eingangsbereich

Stiegenhaus

16




ECKDATEN - WOHNHAUSANLAGE

Bezeichnung: Wohnhausanlage

Bauartklasse: Bauartklasse 1 (massive Bauweise)

Bauart: Ziegelmauerwerk

Baujahr: Bescheid ,1. Teilbenttzungsbewilligung“ vom 19.10.1976
Dachunag: Harte Dachung

Sonstige Merkmale: Gegensprechanlage

Personenaufzug: nicht vorhanden

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an

W 10 Haus 3

Lage: Haus 3, 1. Stock
Heizung: Haus - Zentralheizung

Die bewertungsgegenstandliche Wohnung W 10 Haus 3 befindet sich im 1. Stock

und ist mit Holzfenstern und zum Teil mit Kunststofffenstern ausgestattet.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Haus — Zentralheizung. Hinzuweisen ist, dass

eine Funktionsiberprifung der

Heizung durch den Sachverstdndigen nicht

durchgefihrt wurde. Ein Kellerabteil ist der bewertungsgegensténdlichen Wohnung

zugeordnet.

Der Gesamtzustand der Wohnung W 10 Haus 3 ist als durchschnittlich erhalten zu

bezeichnen.

17




Beschreibung der Raumlichkeiten Wohnung W 8 Haus 3

Vorraum: Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen — Stiegenaufgang
zum oberen Geschoss

18




Badezimmer:

Boden und Wéande verfliest, Decke gestrichen

19




Kabinett:

Bodenbelag, Wéande und Decke gestrichen

20




Zimmer:

Bodenbelag und zum Teil verfliest, Wande und Decke
gestrichen, Badewanne

21




Boden verfliest, Wande zum Teil verfliest und gestrichen,
Decke gestrichen, Hange - WC

OBERES GESCHOSS (in Nutzwertgutachten als Dachboden tituliert)

Vorraum:

Bodenbelag, Wande und Decke gestrichen Stiegenaufgang
zu dem Dachausstieg bzw. zu der Dachterrasse

22




Zimmer:

Bodenbelag, Wéande und Decke gestrichen, Kiiche

23
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Zimmer:

Bodenbelag, Wéande und Decke gestrichen

DACHAUSSTIEG
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DACHTERRASSE

26




Anmerkung elektrische Anlage:

Ich empfehle, eine auRerordentliche Uberpriifung (Gesamtiiberpriifung der
elektrischen Anlage mit Erstellung eines Ersatzanlagenbuches) nach OVE/ONORM
E 8001 durch ein dafir befugtes Fachunternehmen durchfihren zu lassen.
Betreffend der elektrischen Anlage wird seitens des Sachverstandigen keine
Haftung tbernommen.

Hinzuweisen ist, dass sich in der bewertungsgegenstandlichen Wohnung diverse
Gegenstande bzw. Gerumpel befinden. Etwaige Entrimpelungskosten wurden bei
der Bewertung nicht beriicksichtigt.

2.6. Objektgrofie:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an
W 10 Haus 3

Laut Entscheidung vom 03.07.1979 betrdgt die Wohnnutzflache der
bewertungsgegenstandlichen Wohnung W 10 Haus 3 gesamt 118,96 m2.

Dachterrasse: 66,95 m?2

Auszug Entscheidung vom 03.07.1979

, 'choﬂ/ Bestandsgegenatang Nutz.
' nuche.nz Nutz. >

i
wert/m Gnn
- s al AN

faus 3 ( nur die angefiinrten Objelkta neu berechnet )

1,0 39,91
Vo wmg 252! aigg, | 61699
" (Dachvoden) 75,95 e 2,00
d.-' \‘
( Dachaussties) — (0,92) n:g
' 0'25 i 07
- 66'95 0 1 12
~ Dachterrnsse® s 0,3 e
~ Kellerabt.10

Hinzuweisen ist, dass die Wohnnutzflache augenscheinlich durch den
Sachverstandigen kontrolliert wurde. Eine Neuvermessung wurde nicht
durchgefuhrt.

27




2.7. Gesamtzustand:

Nach den Ublichen Kriterien ist der Gesamtzustand des Gebaudes dem Alter
entsprechend als durchschnittlich erhalten zu bezeichnen.

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an
W 10 Haus 3

Der Gesamtzustand der Wohnung W 10 Haus 3 ist als durchschnittlich erhalten zu
bezeichnen.

2.7. Plane:

Auswechslungsplan vom November 1975

28




Der Istzustand entspricht nicht dem Plan. In der Natur wurden geringfugige
Veranderungen durchgefuhr




2.8. Baubehorde

Bescheid ,1. Teilbeniitzungsbewilliqung®vom 19.10.1976




2.9. Sicherungen

e Blitzschutz vorhanden
2.10.Anschliisse:

Die Liegenschaft ist an alle Ublichen offentlichen Versorgungsleitungen
angeschlossen. (Wasser, Kanal, Strom). Der Gehsteig ist hergestellt.

2.11.Allgemeines:

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme, dass keine Kontaminierungen der
Liegenschatft vorliegt.

Nach Einsicht im Verdachtsflachenkataster wurde festgestellt, dass die
Grundsticksnummer in diesem nicht verzeichnet ist.

Bundesland Wien
Bezirk Wien 19.,Débling
Gemeinde VWien 90001

Katastralgemeinde *  Untersievering 1513

Grundsticksnummer * = [121/2
* = Pflichtfeld

| Filter loschen | PDF Ansicht

Ergebnis

i

Das Grundstick 121/2 in Untersievering (1513) ist derzeit nicht im

Information: Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas verzeichnet

Etwaige Belastungen sind im gegenstéandlichen Verkehrswert nicht enthalten.

3. Gutachten:

Ermittlung des Verkehrswertes von:

BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3,

an der Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 01513 Untersievering, BG Do6bling, mit
der Grundsticksnummer 121/2, mit der Adresse 1190 Wien, Sieveringer Stral3e 91

Die Verkehrswertermittlung wird nach den Grundsatzen des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 (BGBI. 1992/150) durchgefthrt, wobei gem.
8§ 2 LBG der Verkehrswert jener Preis ist, der bei einer Veraul3erung einer Sache
Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann. Die
besondere Vorliebe und andere individuelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aul3er Bedacht zu bleiben.

31




In diesem Fall wird der Verkehrswert nach dem im gegenstandlichen Gesetz
dargestellten Sachwertverfahren ermittelt.
Die gegenstandliche Schatzung berucksichtigt neben den bereits beschriebenen
Grundlagen bzw. Unterlagen des Gutachtens im Besonderen:

= die Ergebnisse der Befundaufnahme

= den Bau- und Erhaltungszustandes des Gebaudes

= die allgemeine Lage am Realitittenmarkt zum  Stichtag der

Gutachtenserstellung

3.1.1. Sachwert:

Ziel des Sachwertverfahrens ist es, den fir das Bewertungsobjekt am
wahrscheinlichsten zu erzielenden Preis zu ermitteln.

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird dazu wie folgt ausgefuhrt:

8 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzéhlung
des Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu
ermitteln. Wertanderungen, die sich demgegeniber aus der Bebauung oder
Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren Zugehdrigkeit zu einem
Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und  wirtschaftliche = Wertminderung  abzuziehen.  Sonstige
Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie etwa Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen sowie
erhebliche Abweichungen von den ublichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.
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BLNr. 97, 254/5714 Anteile - verbunden mit Wohnungseigentum an W 10 Haus 3,

an der Liegenschaft EZ 212, Grundbuch 01513 Untersievering, BG Ddbling, mit
der Grundsticksnummer 121/2, mit der Adresse 1190 Wien, Sieveringer Stral3e 91

Bodenwert
Nutzflache ca. 118,96 m2
Grundkostenanteil pro m2 €2 300,00

anteiliger Bodenwert

Bauzeitwert

Baukosten

Wohnnutzflache ca 118,96 m2

lineare Alterwertminderung

gewdhnliche Nutzungsdauer 130 Jahre

(Ansatz unter Berucksichtigung des Erhaltungszustandes und der
durchgeflhrten Sanierungsarbeiten und Instandsetzungsarbeiten)
Alter des Gebé&udes ca. 48 Jahre

(Ansatz unter Berlicksichtigung der

1. Teilbenttzungsbewilligung vom Jahr 1976)

Wertminderung in % 37%

Bauzeitwert

Sachwert

gebundener Bodenwert
Bauzeitwert

Dachterrasse (66,95 m?) pauschal bewertet mit € 900 pro m?

Gemal 87 LBG erfolgt ein Marktzuschlag von 5% aufgrund der
erhdhten Nachfrage nach Wohnungen in dieser sehr guten Lage
und Wohnungsgrée

Verkehrswert

€ 273 608,00
€ 273 608,00
€ 3 000,00
€ 356 880,00
€ 132 045,60
€ 224 834,40
€ 273 608,00
€ 224 834,40
€ 498 442,40
€ 60 255,00
€ 558 697,40
€ 27 934,87
€ 586 632,27

Hinzuweisen ist, dass bei den Bewertungsansatzen jegliche Nebenflachen wie das

Kellerabteil bertcksichtigt wurden.
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Der gerundete Verkehrswert, laut Grundbuch 254/5714 Anteile, EZ 212,
Grundbuch 01513 Untersievering, BLNr. 104, verbunden mit Wohnungseigentum
an Wohnung W 10 Haus 3, zum Bewertungsstichtag 28.10.2024 betragt gerundet:

EUR 587.000,-
( Euro Fiinfhundertsiebenundachtzigtausend )

Wien, am 19.12.2024

& X

7

Anmerkung:
Dieses Gutachten grundet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten

Informationen. Sollten sich diese &ndern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten
zu andern.

Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802):

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrolRe
sein. Weiters verweise ich darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleich
bleibenden aufReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am
Markt realisierbar ist.
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