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1 AUFTRAGSGRUNDLAGEN UND ALLGEMEINES

1.1 AUFTRAGGEBER

Bezirksgericht Donaustadt, 1220 Wien, Dr.Adolf-Scharf-Platz 3, Herr Rat Mag. Dr. Stefan Schwab, mit
Beschluss vom 02.04.2026

1.2 AKTENZAHL
Exekutionssache: 20 E 6/26d

1.3 BETREIBENDE PARTEI

Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG
Am Belvedere 1

1100 Wien

Firmenbuchnummer 286283f

vertreten durch

Payer & Strondl Rechtsanwalte GmbH
Neuer Markt 1/Top 16

1010 Wien

Firmenbuchnummer 561453t

1.4 VERPFLICHTETE PARTEIEN

1.4.1 1. Verpflichtete Partei

Franco ILAGAN

geb. 14.09.1965
Murmanngasse 1/24
1220 Wien

1.4.2 2. Verpflichtete Partei

Virginia AGUSTIN
geb. 14.09.1965
Murmanngasse 1/24
1220 Wien

1.5 AUFTRAG/ZWECK

Der Sachverstandige wird beauftragt, das Gutachten Uber die Beschreibung und Schatzung der BLNr.
74 und 75 (jeweils 71/4220 Anteile) verbunden mit Wohnungseigentum an W 24 der Liegenschaft KG
01651 Aspern, EZ 191 per Adresse 1220 Wien, Murmanngasse 1-3 ident Erzherzog-Karl-StraRe 239,
samt allfdlligem Zubehor, zu erstatten.
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1.6 BEFUNDAUFNAHME UND ANWESENDE PERSONEN

Die Befundaufnahme war fiir 09:00 Uhr anberaumt und fand aufgrund des verspateten Eintreffens der
verpflichteten Parteien am 21.05.2026 von 09:30 bis 10:15 Uhr statt.

An der Befundaufnahme nahmen aulRer dem gefertigten Sachverstandigen teil:

Frau Virginia Agustin
Herr Franco llagan
Herr Mag. Lorenz Hellmer (Payer & Strondl Rechtsanwalte GmbH)

1.7 BEWERTUNGSSTICHTAG

Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme, somit der 21.05.2026.

1.8 BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

Dem Sachverstandigen stehen sowohl seine erhobenen als auch die vom Auftraggeber Gbergebenen
Grundlagen und Unterlagen und die allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft zur
Verfligung.

e Eigene Fotodokumentation
e Auskiinfte und Unterlagen der Hausverwaltung Peter und Oliver Nemeth
Gebdudeverwaltung-Realitatenkanzlei OG:
o Betriebskostenvorschreibungen fiir 01 bis 12/2026
Vorausschau fiir das Jahr 2026
Riicklagenabrechnung fiir das Jahr 2024
Protokoll der Eigentlimerversammlung vom 13.10.2025
Energieausweis vom 14.03.2017
o Nutzwertgutachten vom 07.04.2008
e Einsichtnahme in den Bauakt am 27.04.2026
e Grundbuchsauszug der Liegenschaft vom 26.04.2026
e Erhebungen am Grundbuch: TZZ 4519/1975, 4075/1985, 3094/2008, 4728/2011, diverse
Kaufvertrage
e DKM — Auszug (Auszug der digitalen Katastermappe)

O O O O

e Flachenwidmungsplan
e Internetabfragen (geoland.at, hora.gv.at, umweltbundesamt.at, wien.gv.at, laerminfo.at,
senderkataster.at)
e Erhebungen am ortlichen Immobilienmarkt
e Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit
e Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF
e O-NORM B 1802-1 bis 3
e Baukosten Empfehlungen des Hauptverbandes
e Fachliteratur:
o Bienert/Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, 2022
o Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage, 2017
o Kleiber, Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, 9. Auflage, 2019
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Kothbauer/Reithofer, Liegenschaftsbewertungsgesetz, 2013

Kothbauer, Mietrecht Osterreich, 2021

Seiser/Kainz, Der Wert von Immobilien, 2011

Ross/Brachmann/Holzer/Renner, Ermittlung des Bauwertes von Gebauden und des
Verkehrswertes von Grundstlicken, 29. Auflage, 2005

WEKA Business Solutions GmbH, Liegenschaftsbewertung in der Praxis, 2025
SV-Landesverband Steiermark und Karnten, Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile, 2020

o Seiser, Die Nutzungsdauer, 2020

o Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich

o EHL/BUWOG Erste Wiener Wohnungsmarktberichte

O O O O

1.9 ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Das Gutachten wurde ausschliefllich nach den Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992, BGBI. 1992/150 sowie der ONORM 1802-1 bis 3 erstellt. Es wird der Verkehrswert gemaR
§ 2 Abs 2 LBG ermittelt. Die Bewertung erfolgt unter der Annahme der Geldlastenfreiheit.

Das Bestehen von auBerblicherlichen Rechten oder Lasten konnte vom Sachverstiandigen nicht
festgestellt werden. Solche kdnnen nur bericksichtigt werden, wenn sie bekanntgegeben wurden. Da
im konkreten Fall keine entsprechenden Angaben vorliegen, erfolgt die Verkehrswertermittlung
ausschlieBlich auf Grundlage der Annahme, dass keine auBerbicherlichen Rechte oder Lasten
bestehen.

Die im Befund dargelegten Sachverhalte basieren auf den libergebenen bzw. vom Sachverstdndigen
eingeholten Unterlagen sowie auf den im Zuge der Befundaufnahme durch Augenschein feststellbaren
Gegebenheiten. Insbesondere die Befundung des Bau- und Erhaltungszustands der Baulichkeiten
erfolgt ausschlieRlich durch dulReren Augenschein am Tag der Befundaufnahme.

Soweit im Gutachten technische Einrichtungen, Anlagen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen oder
sonstige Sanitdr- und Elektroinstallationen erwdhnt werden, wurden diese nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit Gberprift. Sofern derartige Anlagen vorhanden sind, wird deren ordnungsgemaRe
Funktion bei der Bewertung unterstellt. Ebenso wird unterstellt, dass fir den Betrieb der Anlagen die
erforderlichen behérdlichen Bewilligungen vorliegen. Solche Einrichtungen werden in der Bewertung
nur berticksichtigt, soweit sie mit dem Bewertungsobjekt baulich verbunden sind.

Im Verkehrswert werden Fahrnisse, Inventar sowie Einrichtungsgegenstande nicht bericksichtigt.

Das Gutachten wurde ausschlieBlich fir den im Auftrag genannten Zweck und die dort angefiihrten
Auftraggeber erstellt. Eine Haftung des Sachverstindigen fir eine darlber hinausgehende
Verwendung oder eine Verwendung durch Dritte wird ausgeschlossen.

Die Vervielfaltigung oder Veroffentlichung dieses Gutachtens ist weder im Ganzen noch in Teilen
zul3ssig. Dies gilt auch fiir das Hochladen des Gutachtens oder einzelner Bestandteile desselben auf
Plattformen oder Systeme der kiinstlichen Intelligenz.

Alle Wahrungsangaben sind in Euro ausgewiesen, samtliche Flachenangaben in Quadratmetern.
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1.10 HINWEISPFLICHT

O-NORM B 1802-1 Punkt 4.4: Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurtickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofle sein und bedeutet nicht
notwendigerweise, dass ein entsprechender Preis, auch bei gleichbleibenden duSeren Umstanden, im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Sollte eine solche kurzfristige
VerauRerung - aus welchem Grund auch immer - notwendig sein, so behalt sich der SV vor, vom
festgesetzten Verkehrswert einen entsprechenden weiteren Abschlag vorzunehmen.

1.11 UNABHANGIGKEIT DES GUTACHTERS, SORGFALTSMASSSTAB UND
VERTRAULICHKEITSERKLARUNG

Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er diese Liegenschaftsbewertung als
unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat.

Der gefertigte Sachverstandige erklart weiters, samtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen die
er vom Auftraggeber oder einem Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalten
hat und den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der
gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.
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2 BEFUND

2.1 GRUNDBUCHSSTAND (EINGESCHRANKT AUF BLNR 74 UND 75)

&gﬂz REPUBLIK OSTERREICH G B

—  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01651 Aspern EINLAGEZAHL 191
BEZIRKSGERICHT Donaustadt

FhEF Ak Ak kb dkhkrdrrhkddr kA bk r g rdrdrdrdrdrhrhdrdrdrdr b drrhdddhhhbdrhbdbdrdrhdrrdrdbddd oo dh

*%*%* Eingeschridnkter Auszug ok
*k* B-Blatt eingeschrinkt auf die Laufnummer (n) 74, 75 * kK
o C-Blatt eingeschrinkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ok

FhEk Ak Ak hkdk bk A bbbk dk bk rrhbhkrdbrddhbdhddbdddrhdr bbb hbdbhbdrdrdddhbhbhbbbdrddrhbrdbdbhbadd bbbt hd
Letzte TZ 925/2026
WOHNUNGSETGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl1. II, 143/2012 am 07.05.2012
Fhthkhkhkhkhkhkhkhdrhrhhhhkdddhrhhrhrddhrdodhhkdd A] *dkdkdkddkdhdrddddhdbdrhbbdbdrbhrbbdrdddrhrhthd

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
542/83 GST-Fl&che * 1303

Bauf. (10) 811

Garten (10) 492 Murmanngasse 3

Erzherzog-Karl-Strale 239
Murmanngasse 1
Legende:
*: Fl3che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebiude)
Girten(10): Giarten (Giarten)
FhkEF A Ekhkhkhkhkdkdhdkrhkddhdkdrd b hkrhrdrd bbb hhhd i AZ khkkdkdhk kb hkrhkFdd Ak hkdkhkdrdkddrhrdr b hkdrdrd oo dhdhd
1 a 4519/1975 Bauplatz (auf) Gst 542/83
2 a 4519/1975 Verpflichtung zur Herstellung der Hdhenlage und {lbergabe gem
Pkt 1 Bescheid 1974-11-22
FhkEF A Ekhkhkhkhkdkdhdkrhkddhdkdrd b hkrhrdrd bbb hhhd i B khkkdkdkdhkhkhkhkrhkdddhrhkdkhkdrdkddrhrdrbhkrdddrhrdhdhd
74 ANTEIL: 71/4220
Franco Ilagan
GEB: 1965-09-14 ADR: Murmanng. l/top 24, Wien 1220
a 4075/1985 Wohnungseigentum an W 24
b 3094/2008 IM RANG 2826/2007 Kaufvertrag 2008-04-29 Eigentumsrecht
c 3094/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 4728/2011 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
75 ANTEIL: 71/4220
Virginia Agustin
GEB: 1969-11-12 ADR: Murmanng. l/top 24, Wien 1220
a 4075/1985 Wohnungseigentum an W 24
b 3094/2008 IM RANG 2826/2007 Kaufvertrag 2008-04-29 Eigentumsrecht
c 3094/2008 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 4728/2011 Berichtigung des Grundbuches gem § 136 GBEG
FhkEF A Ekhkhkhkhkdkdhdkrhkddhdkdrd b hkrhrdrd bbb hhhd i C khkkdkdkdhkhkhkhkrhkdddhrhkdkhkdrdkddrhrdrbhkrdddrhrdhdhd
69 auf Anteil B-LNR 74 75
a 3094/2008 Pfandurkunde 2008-06-19
PFANDRECHT Héchstbhetrag EUR 180.000,—-
fiir Erste Bank der ocesterreichischen Sparkassen Aq
c 2200/2021 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 115
99 auf Anteil B-LNR 74 75
a 3905/2015 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (11 C 1032/15y)

Seite 1 von 2
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102

104

105

112

114

116

126

auf Anteil B-LNR 74 75

1929/2016 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (11 C 429/1éy)

auf Anteil B-LNR 74 75

5344/2016 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (43 C 578/léw)

auf Anteil B-LNR 74 75

4064/2017 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 694/17q)

auf Anteil B-LNR 74 75

610/2018 Klage gem § 27 RAbs 2 WEG 2002 (20 C 261/18m)

auf Anteil B-LNR 74 75

3405/2018 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 511/18x)

auf Anteil B-LNR 74 75

143/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (40 C 14/19m)

auf Anteil B-LNR 74 75

4468/2019 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (20 C 1327/19%b)

auf Anteil B-LNR 74 75

6424/2021 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (33 C 677/21p)

auf Anteil B-LNR 74 75

696/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr Kosten EUR 469,96 samt 4 § 2

p.a. seit 12.2.2021, Kosten EUR 1.407,62, Kosten EUR 35,-——,

Kosten EUR 2.781,--, Antragskosten EUR 904,70
fiir Erste Bank der cesterreichischen Sparkassen AG,
FN 2862B83f, (20 E 6/26d)

FhEkEkkhkkdkkdk Ak dkdkdhdrhkaAhkdkxddrhdxdd HINWEIS #FFrdddrdddddhdddddddrrdddrddddoorbrds

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

FhkEdkdkhkhkhkhkhkdkdd b hrhkdrdrdrrddrdrdrhdrdrdrdhrhbdrrdrdrdd b hrdrdrdrddrrrdrdrdrdrdrdrrrrrrdrdrhrhrdrdrdrddd oo hdd

Grundbuch

26.04.2026 16:04:36
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2.1.1  Gutsbestand (A-Blatt)

Die Liegenschaft besteht aus dem folgenden Grundstiick:

Grundsticksnummer GrundstlcksgroRe
542/83 1.303 m?

Aus den Eintragungen im A2-Blatt ergibt sich keine wertrelevante Beeintrachtigung des
gegenstdndlichen Wohnungseigentumsobjektes.

2.1.2  Eigentumsverhaltnisse (B-Blatt)

Die Anteile B-LNR 74 und 75 stehen im Eigentum einer Eigentimerpartnerschaft zwischen Franco
llagan und Virginia Agustin und sind jeweils mit 71/4220 Anteilen verbunden mit Wohnungseigentum
anW 24,

2.1.3 Lasten (C-Blatt)

Im Hinblick auf den Bewertungszweck im Rahmen des Exekutionsverfahrens erfolgt die Bewertung
unter der Annahme der Geldlastenfreiheit. Die im Grundbuch eingetragene Einleitung des
Versteigerungsverfahrens bleibt bei der Bewertung unberiicksichtigt.

Aulerbicherliche Rechte und Lasten wurden dem Sachverstandigen nicht bekannt gegeben.
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Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Ortsteil
Aspern im 22. Wiener Gemeindebezirk Donaustadt an der Kreuzung

2.2 LAGE
Erzherzog-Karl-Strafle und Murmanngasse.
Die Umgebung ist Gberwiegend durch Wohnbebauung gepragt und
weist  sowohl  groRvolumige  Wohnhausanlagen als auch
Mehrfamilienhduser und Einfamilienhduser auf. Erganzend bestehen
Einzelhandelsnutzungen sowie sonstige infrastrukturelle Einrichtungen.
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Abbildung 3: Luftbild néchste Umgebung Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

2.2.1  Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft ist (iber das ortliche StraRennetz erreichbar. Die Murmanngasse ist in Richtung
Erzherzog-Karl-StralSe als EinbahnstralRe geflihrt. Die Richtungsfahrbahnen der Erzherzog-Karl-StraRe
(B3) sind durch bauliche Fahrbahnteiler voneinander getrennt. Auf Hohe der Einmindung der
Murmanngasse besteht jedoch eine Umkehrmoglichkeit, wodurch ein Fahrtrichtungswechsel moglich
ist.

Die B3 zahlt zu den bedeutenden Verkehrsachsen im norddstlichen Wiener Stadtgebiet. Fiir den
motorisierten Individualverkehr besteht eine Anbindung an das hochrangige StraRennetz liber die
Stdosttangente A23 (Anschlussstelle Stadlau rd. 2,5 km entfernt) sowie Giber die Donauufer Autobahn
A22. Die Liegenschaft liegt in der allgemeinen Kurzparkzone der Stadt Wien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr erfolgt liber zahlreiche Buslinien im ndheren Umfeld sowie
Uber die U-Bahn-Linie U2 (Station Aspernstralie). Ergdnzend befindet sich eine StraBenbahnhaltestelle
in fuBlaufiger Entfernung. Die Fahrzeit zum Wiener Stadtzentrum (Station Stephansplatz) betragt rund
25 Minuten.

Die nachstgelegenen Haltestellen 6ffentlicher Nahverkehrsmittel sind nachstehend aufgelistet:

Bus 26A, 93A Aspernstrale Entfernung ca. 350 m ca. 4 Gehminuten
22A, 84A,97A, 98A Aspernstr. Wonkaplatz Entfernung ca. 400 m ca. 5 Gehminuten

Reg.-Bus 550, 552 Aspernstr. Wonkaplatz Entfernung ca. 400 m ca. 5Gehminuten
U-Bahn 2 Aspernstrale Entfernung ca. 400 m ca. 5Gehminuten
Tram 25 Josef-Baumann-Gasse Entfernungca. 500 m ca. 7 Gehminuten
DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 13 von 70
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Abbildung 4: Ubersichtskarte OVPN im Umfeld Quelle: wien.gv.at/stadtplan

2.2.2 Infrastruktur

Einkaufsmoglichkeiten, Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen sowie Einrichtungen der
medizinischen Versorgung befinden sich im ndheren Umfeld der Liegenschaft. Insbesondere hat sich
im Bereich Wonkaplatz/LavaterstraBe in den vergangenen Jahren ein Nahversorgungszentrum
entwickelt, das in einer Entfernung von rd. 500 m gelegen ist. Das Donauspital ist in einer Entfernung
von rd. 1,4 km Gehweg erreichbar.

GroRere Parkanlagen befinden sich derzeit nicht im unmittelbaren Umfeld der Liegenschaft. Stdlich
der Erzherzog-Karl-StraRe, entlang der U-Bahn-Linie U2, bestehen derzeit Gberwiegend unbebaute
bzw. geringfligig genutzte Flachen. Dieser Bereich stellt ein stadtebauliches Entwicklungsgebiet dar, in
welchem nach den Planungen auch Griin- und Parkflachen vorgesehen sind.
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2.3 GRUNDSTUCK

2.3.1 GroRe, Male, Form und Topographie

7

54215 o /]‘\\
542/37 \550@

542/66

542/64 @

54213

{\
54267 R

kil 54241

5427,
542/47
542449
542/89
84281502190 542/51
522/55 e
54252
RAD/RT
Abbildung 5: DKM-Auszug Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

Das Grundstliick ist anndhernd eben. Die Konfiguration ist als rechteckig zu bezeichnen.

Das Grundstlick ist noch nicht im Grenzkataster aufgenommen, wodurch der Grenzverlauf als nicht
verbindlich einzustufen ist.

2.3.2  AnschlUsse, Aufschliefung, Anbindung an das offentliche Gut

Die Liegenschaft verfligt Gber alle betriebsnotwendigen Anschliisse (Strom, Wasser, Kanal, Gas,
Telefon).

Das Grundstlick grenzt direkt an 6ffentliches Gut.
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2.3.3  Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen

#i_ Flichenwidmungs- und
G . Bebauungsplan

Bereich 2

y i y 4 \\4
Bereich 1

542147

542‘.
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Mastab1:500

ke Soms N

ndung nur mit Quellenangabe.
Haftung fr Vollstancighelt und Richtigheit; Kein
e Stadt Wien - ViennaGIS

wien.gu.at/flaechenwidmung/public

Abbildung 6: Flichenwidmungs- und Bebauungsplan Quelle: geoland.at, eigene Bearbeitung

Das Grundstiick weist folgende Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen auf:

Bereich 1

e Bauland Gemischtes Baugebiet
e Bauklasse
e Geschlossene Bauweise

Bereich 2

e Gartnerische Ausgestaltung

2.3.3.1 Erlduterungen zur Fldchenwidmung

§ 6 (8) BO fiir Wien: In gemischten Baugebieten diirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet werden,
die geeignet sind, durch Rauch, Rufs, Staub, schédliche oder (ible Diinste, Niederschlége aus Ddmpfen
oder Abgasen, Gerdusche, Wdrme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder
unzumutbare Beldstigungen fiir die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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2.3.4 Gefahrenzonen

GemaR Abfrage auf der Plattform HORA — Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
(hora.gv.at), dem Geoinformationsdienst des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft,
Regionen und Wasserwirtschaft, weist die gegenstindliche Adresse folgende Naturgefahrenrisiken
auf:

= Bundesministerium

H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Lazd- usd Faratmirtachaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA ;‘i;}:;:ﬁf;“;ﬂ‘j_‘,‘::f::m"

HORA-Pass

Adresse: Tokiostralte 12 Stiege 3, 1220 Wien

Seehdhe: 161 m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: 48 .24917° N | 16,43081° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aulerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andem
kann. Dag tatsachliche Risiko héngt in erheblichem Male vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsdtzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls effordedichen Planungen von eigenen Schutemalnahmen. Wird aus einer Einschitzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ariichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebens oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu zichen.

Maturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser keine Daten
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspiizen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden hoch
HORAPass 43, 24017 N Seite 1/2
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HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

Legende und weiterfiihrende Informationen

Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
bei 30-jahrichem Hochwasser
maglich

Mittlere Gefahrdung: Uber-
flutung bei 100-j3hrlichem
Hochwasser maglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-
flutung bei 300-jahrlichem
Hochwasser moglich

Oberflaichenabfluss
Wassertiefe [cm]

->50

> 20 bis = 50

i |

=20

Lawinen

Besiedlung nicht eder nur mit
unverhaltnismilig hohem
Aufwand maglich

Bebauung nur eingeschrankt
und unter Einhaltung von
Auflagen méglich

Erdbeben’

Zone 4: (Grad VIII-XIl) schwere
Geb&udeschaden bis
vollstandige Zerstérung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebaudeschiaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebaudeschaden

Zone 1: (Grad V1) leichte
Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad I-VI) nicht fahlbar
bis starke Erschitterungen mit
maglichen leichten
Geb3udeschaden

Rutschungen

mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen

geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1. gemal ONORM EN 1998-1

2 gemart ONORM B 1991-1-3:2022-05

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Windspitzen [km/h]
[ BREN
P> 180 <190

> 170 - =180
> 160 - =170
> 150 - =160
> 140 - =150
> 130 - =140
>120- =130
- =110 - =120
>100- =110
>90- =100
>80-=90

>70-=80

P -e0-<70
B s0-<60
B <50
-

Blitzdichte
[Blitzeinschlage / km? / Jahr]

o
=050

=30-40

=20-30
=10-20
<10

Hagelgefahrdung - max.
Hagelkorngréfie 30-jahrlich

-
->4cm—55cm

>3cm-=4cm

i |

=3cm

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umwaltschutz,
Regicnen und Wasserwirtschaft

Schneelast? [kN/m?]

[ BRI
o =00
B -co<:0
Bl-c0-<co0
P s0-<50
P-50-<40
525-230
>20-<25
>15 =20
>10-<15
=10

Hitzeepisoden
Kysely Tage

Die Info-Buttons filhren Sie zu weiterfihrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial far die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitdt und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung far Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analysei
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von https://hora.gv.at sind nicht verantwortlich far die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

its g ht werden bzw. durch die

Abbildung 7: HORA-Pass

Quelle: hora.gv.at
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2.3.5 Kontamination

Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner 2025 keine
Verdachtsflichen mehr. Die auf dem Altlastenportal bis Ende 2024 verfiigbare Abfrage zum
Verdachtsflachenkataster steht nicht mehr zur Verfiigung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemals § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal® § 14 Abs. 1
eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemall § 14 Abs. 3 unterzogen
wurden und

e Altlasten

Fiir das gegenstandliche Grundstiick liegt keine entsprechenden Veréffentlichungen vor.

Eine Bodenuntersuchung ist nicht Gegenstand dieses Gutachtens, es wird daher ausdrticklich darauf
hingewiesen, dass dennoch wertmindernde Boden- bzw. Untergrundbeschaffenheit vorhanden sein
konnen. Das Gutachten wird der Pramisse unterstellt, dass keine Kontamination vorliegt. Die
Verifizierung der Pramisse bedarf einer Bodenuntersuchung durch Sonderfachleute. Wird nachtraglich
festgestellt, dass die Immobilie oder ein benachbartes Grundstiick in einer Weise genutzt wurde oder
wird, die zu einer Kontaminierung fiihren wiirde, kénnte dies den ausgewiesenen Wert beeinflussen.

Selbiges gilt auch fir die Baustoffen und Materialien die bei den Baulichkeiten verwendet wurden: Es
wird von der Pramisse ausgegangen, dass keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe eingesetzt wurden
bzw. nur solche Materialien vorhanden sind, die im Falle eines Abbruchs die Entsorgung auf einer
Baurestmassendeponie zulassen.
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2.3.6  Larmbelastigung

= Bundesministarium

Larminfo.at

i e

2022 stralbenverkehr:
24h-Durchschnitt 4 m

Uberblendung

StralRe 2022 - Summenkarte - 24h

Uber Tag. Abend und Nacht gemittelter
Lirmpegelvon Hauptverkehrsstralen in 4 m
Héhe dber Boden. Erfasst sind StraBen in der
Zustandigkeit der Bundesldnder sowie
Autobahnen und Schnellstralen. Fiir den
Abend und die Nacht sind Zuschlige
enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle
straen bericksichtigt. Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Auferhalb der Ballungsrdume
werden die Lirmzonen unterschiedlicher
StralBenkategarien nur dberblendet. Inden
Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschitzung des tatsichlichen
Larmpegels um bis zu drei Dezibel kommen

W - 75dE

W 70-75dB

W 65-70dB
60 - 65dB
55-60dB

# Linienguellen Autobahnen und
SchnellstraBen

# Uinienguellen LandesstraBen
[ Geb3ude

# Larmschutzwande

- Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Suche: Murmanngasse 1, 1220 Wien :" 1.

Q Adresse MaBstab: 1 : 5640 © BMIMI, @ BMLUK, @ Bt E ., © BEV, Stich vom 01.04 2025, Made with Natural Earth, Grundkarte: basemap.at
@ 48,21753°N 16,48913°0

Seehghe: 158 m Druckdatum: 14.6.2026 https-//imaps laerminfo_at

Abbildung 8: Strafienldrm Quelle: laerminfo.at

In der obigen Grafik ist der Tag-Abend-Nacht-Larmpegel von hochrangigen StraRen in der Zustandigkeit
der Bundeslander sowie von LandesstralRen in 4 m Hohe liber dem Boden dargestellt. Es werden dabei
Larmpegel von bis zu 75 dB ausgewiesen. Entlang der Erzherzog-Karl-StraRe werden punktuell auch
Pegel von (iber 75 dB erreicht. Im Bereich der Einmindung der Murmanngasse treten noch
Belastungen von bis zu 75 dB auf. Entlang des Gebdudes nehmen die Larmbelastungen jedoch rasch
ab und erreichen liberwiegend Werte von bis zu 70 dB bzw. im weiteren Verlauf von bis zu 60 dB.

Die nachfolgende Grafik stellt den Tag-Abend-Nacht-Lairmpegel von Haupteisenbahnstrecken und
StraRenbahnen dar. Daraus ist zu entnehmen, dass keine erhohte Larmbelastung durch
Schienenverkehr gegeben ist.

Anzumerken ist, dass die in den Larmkarten ausgewiesenen Beeintrachtigungen nicht exakt zutreffen
missen, es handelt sich hierbei nur um einen groben Uberblick.
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Abbildung 9: Schienenldrm Quelle: laerminfo.at

2.3.7 Senderkataster
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Abbildung 10: Senderkataster Quelle: senderkataster.at
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2.4 BESCHREIBUNG DES GEBAUDES UND DER AUSSENANLAGEN

Die Bebauung besteht aus einem im Jahr 1981 fertiggestellten Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt
32 Wohnungen sowie 21 KFZ-Stellplatzen. Das Gebdude wurde an der Ecke Erzherzog-Karl-
StraBe/Murmanngasse errichtet. Die ErschlieRung erfolgt von der Murmanngasse aus. Vom
StraRenniveau fihrt eine Treppenanlage zum Eingangsbereich, der auf Ebene des teilweise aus dem
Geldnde ragenden UntergescholRRes angeordnet ist.

Die insgesamt 32 Wohnungen verteilen sich auf das ErdgescholR (9 Stiick), das 1. Obergeschol’ (9
Stiick), das 2. ObergeschoR (8 Stick) und das zurlickversetzte 3. ObergeschoR (6 Stiick). Im
UntergeschoR sind neben der Garage und den Einlagerungsrdumen auch ein Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraum, ein Traforaum und der Zdhlerraum angeordnet. Weitere Allgemeinrdume
(u.a. Heizraum) befinden sich im 3. Obergeschof. Der Innenhofbereich ist begrint.
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Abbildung 11: Ausziige Einreichplan, bewilligt am 28.02.1977
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Quelle: Bauakt MA37

Bewilligungsstand

Aus dem Bauakt konnten folgende objektrelevante Informationen entnommen werden:

Datum Art : Inhalt
26.09.2003 EBescheid EKenntnisnahme unwesentliche Anderungen an Personenaufzug Nr. 19992
11.03.1982 EBescheid EBenUtzungsbewiIIigung Personenaufzug Nr. 19992
30.11.1981 EBescheid EBenUtzungsbewiIIigung Kleinwohnungshaus
01.10.1981 EBescheid EBaubewiIIigung Personenaufzug Nr. 19992
09.07.1981 EBescheid EBewiIIigung Abweichungen von der Baubewilligung
28.02.1977 EBescheid EBaubewiIIigung fiir die Errichtung eines Kleinwohnungshauses

Die Wohnhausanlage wurde im Jahr 1977 baubewilligt und im Jahr 1981 fertiggestellt. Die
Fertigstellung des Personenaufzuges erfolgte im Jahr 1982.
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Abbildung 12: Genehmigungsvermerk auf Einreichplan Quelle: Bauakt MA37

Vier Erker des Gebdudes entlang der Murmanngasse sowie drei Erker entlang der Erzherzog-Karl-
StralSe ragen Uber die Grundgrenze in den 6ffentlichen Grund. Die entsprechende Bewilligung wurde
mit Baubescheid vom 28.02.1977 erteilt:

Unter einem wird dem Bauwerber gemiB § 1 Abs. 1 des Gebraucheab~
gebegesetzes 1966 vom 8. Juli 1966, LGBLl. fUr Wien Nr. 20/1966,

in der geltenden Fassung, die Erleubnis erteilt, den offentlichen
Gemeindegrund -~ und den dariber - befindlichen Luftraum in Front
Erzhirzog Karl-Strafle durch drei und in Front llurmanngasse durch
vier Erker iber zwei Geschofe mit Terrasse im nidchsten Geschol

je 3,44 m leng , 1,40 m Vorsprung, eowie in der Ercherzog Farl-
StraBe durch einen Privatkanal mit zehn Kanalschichten, von
Lavater StraBe bis zur Liegenschaft lurmanngasse 1 reichend, be-
niitzen zu durfen, Gleichzeitig wird gemi § 82 Abs. 1 der Straliea-
verkehrsordnung 1960 vom 6. Juli 1860, BGBl. Nr. 159/1960 die Be-
willigung zur Bemlitzung der StraBe bzw. des dariber befindlichen,
fiir die Sicherheit des Strafenverkehrs in Betracht komrenden Lufi-
raumnes fiir die oben angefilhrten nither bszeichneten Gegenetinde er-
teilt und zwar: flr die Erker.

Abbildung 13: Auszug Baubewilligung vom 28.02.1977 Quelle: Bauakt MA37

2.4.2  Konstruktion und Ausstattung

Baujahr: um 1981
Gescholle: KG, EG, 1.-3.0G
Bauweise: Massivbauweise
Dach: Flachdach
AuRenwande: Durisol
Decken: Stahlbetondecken
Fassade: VWS-Fassade, verputzt und gemalt
Aufzug: vorhanden, 320 kg bzw. max. 4 Personen
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Fenster: Isolierglasfenster in Drehkippausfiihrung mit weifler Innenansicht und
dunkler AuRenansicht

Stiegenhaus: gegenldufige Massivtreppen mit Zwischenpodest; geschliffener
Betonwerkstein

Eingang: zweifllgelige Aluminiumtiire mit Glaseinsatz
Heizung: Gaskessel aus dem Jahr 2001
Stellplatze: vorhanden — Tiefgarage mit 21 KFZ-Abstellplatzen

2.4.3  Bau- und Erhaltungszustand

Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes ist insgesamt als durchschnittlich zu beurteilen. Die
Gebaudehiille wurde augenscheinlich saniert und befindet sich in einem guten Zustand. Die
Allgemeinbereiche vermitteln einen funktionalen und gepflegten, jedoch nicht mehr zeitgemaRen
Eindruck und weisen alters- und nutzungsbedingte Abnutzungserscheinungen auf. Der
Personenaufzug wurde augenscheinlich teilmodernisiert. Ein Uberdurchschnittlicher
Instandhaltungsbedarf war im Rahmen der Befundaufnahme nicht erkennbar. Hinsichtlich geplanter
Malnahmen und sonstiger liegenschaftsbezogener Themen wird auf das Protokoll der letzten
Eigentimerversammlung verwiesen (siehe Anhang Punkt 5.4).

2.5 BESCHREIBUNG DER WOHNUNG W 24

Bei der bewertungsgegenstandlichen Wohnung W 24 handelt es sich um eine im 2. Obergeschol}
situierten Dreizimmerwohnung. Alle Rdume mit Ausnahme eines als Abstellraum bezeichneten
Raumes, der von Zimmer 3 aus begehbar ist und derzeit als Schrankraum genutzt wird, sind (iber den
Vorraum bzw. den anschliefenden Flur erschlossen. Zuséatzlich besteht eine Verbindungstiire zwischen
Zimmer 1 und der Kiche. Terrassen, Balkone oder sonstige AuRenflachen sind der Wohnung nicht
zugeordnet. Die Beheizung erfolgt liber eine Gas-Zentralheizung mittels Radiatoren. Die Wohnung ist
einseitig nach  Stdwesten  zur  Erzherzog-Karl-StraBe  orientiert,  wodurch keine
Querliftungsmoglichkeit besteht. Eine Klimaanlage ist nicht vorhanden. Zur Beschattung dienen
auRenliegende Rollladen mit Gurtzugbedienung sowie innenliegende Jalousien.

Die Wohnung weist folgende Rdume auf:

- einen Vorraum

- einen Flur

- eine Kiche

- ein Badezimmer

- ein WC

- drei Zimmer

- zwei Abstellrdume
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Abbildung 14: Auszug Einreichplan fiir bauliche Abénderungen, bew. 09.07.1981

Augenscheinliche Abweichungen vom baubehordlichen Konsens

Befundaufnahme nicht festgestellt werden.
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Quelle: Bauakt MA37

konnten

GemaR zuvor dargestellten Einreichplan weist die Wohnung folgende Flache auf:

im Rahmen der

GeschoB Raum Wohnnutzfliche in m?

2.0bergeschol’ Vorraum 6,09
Flur 4,65
Ktiche 13,19
Zimmer 1 23,01
Zimmer 2 11,05
Zimmer 3 11,05
Abstellraum 1 3,63
Abstellraum 2 2,25
Bad 3,69
WC 1,26

Gesamt 79,87

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einheit bei der Befundaufnahme nicht vermessen wurde.
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GemaR Nutzwertfestsetzung (TZ 4075/1985) bzw. Nutzwertgutachten (TZ 4728/2011) belduft sich die
Wohnnutzfliche auf 79,72 m? - es wird in weiterer Folge bei der Bewertung von dieser Fliche
ausgegangen.

2/24 e 79,72 0,38 70
' K Abt. 24 2,21 0,25 i 71
Abbildung 15: Auszug Nutzwertgutachten — TZ 4075/1985 Quelle: Grundbuch Floridsdorf

2.5.2  Bau- und Erhaltungszustand

Der Erhaltungszustand der Wohnung ist insgesamt als maRig zu beurteilen. Einzelne Radume,
insbesondere das Badezimmer, befinden sich in einem unterdurchschnittlichen Zustand. Es bestehen
alters- und nutzungsbedingte Abnutzungserscheinungen. Einzelne Bauteile und Oberflachen,
insbesondere Fenster, Tirzargen, Tilrblatter sowie der Heizkérper im Badezimmer, weisen
Gebrauchsspuren bzw. Korrosionserscheinungen auf. Insgesamt vermittelt die Wohnung einen
funktionalen, jedoch optisch verbrauchten Eindruck.

Hervorzuheben sind leichte Schimmelbildungen im Bereich des Kiichenfensters, kochbedingte
Ablagerungen an der Paneeldecke der Kiiche sowie eine zum Zeitpunkt der Befundaufnahme
wahrnehmbare Geruchsbelastung. Die Klichenzeile befindet sich in einem gebrauchten Zustand. Der
Fliesenbelag der Kiche entspricht hinsichtlich Gestaltung und Ausfihrung nicht mehr heutigen
Wohnstandards.

Das WC befindet sich in einem veralteten Ausstattungszustand mit Stand-WC, dlteren Wand- und
Bodenfliesen sowie Holzdecke. Die Ausstattung des Badezimmers ist ebenfalls Uberaltert. Eine
mechanische Entliftung ist nicht vorhanden. Dariiber hinaus fehlt die Bekleidung der abgehangten
Decke. Putzschaden sowie lokale Schimmelbildungen im Deckenbereich sind erkennbar.

Bei den Laminatbdden sind teilweise Fugen- bzw. Spaltenbildungen erkennbar. An mehreren Wand-
und Deckenflichen sowie an einzelnen Bauteilen sind Bohrlécher, kleinere Beschadigungen und
Gebrauchsspuren vorhanden.

Ein aktueller Elektrobefund liegt nicht vor. Im Elektroverteiler ist ein Fehlerstromschutzschalter mit
einem Ausldsestrom von 100 mA installiert. Nach den geltenden elektrotechnischen Bestimmungen
waren flr Stromkreise mit Sanitdrraumen Fehlerstromschutzschalter mit einem Auslésestrom von
maximal 30 mA erforderlich. Die elektrische Anlage entspricht hinsichtlich des vorhandenen
Fehlerstromschutzschalters nicht dem heutigen Stand der Technik. Eine weitergehende
elektrotechnische Uberpriifung wurde im Rahmen der Befundaufnahme nicht vorgenommen.

Nachfolgend werden die Rdume einzeln beschrieben und mit Fotos dargestellit.
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2.5.3  Vorraum und Flur

Bodenbelag: Laminat

Fenster: n.v.

Tlren: Holz-Eingangstiir in Stahlzarge mit Zusatzschloss
Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Ausstattung: Tlrsprechanlage

Zustand: durchschnittlich
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254 WC

Bodenbelag: keramischer Fliesenbelag

Fenster: n.v.

Tiren: dunkelbraun beschichtete Holztlirblatt in Stahlzarge
Wandbelag: vollstandig verfliest

Deckenbelag: Holzdecke in Nut- und Federausfiihrung
Ausstattung: Stand-WC, Liftung

Zustand: durchschnittlich bis maRig
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255 Bad

Bodenbelag: keramischer Fliesenbelag

Fenster: n.v.

Tlren: dunkelbraun beschichtete Holztiirblatt in Stahlzarge

Wandbelag: teilweise verfliest (im Bereich der Badewanne), Restflache verputzt u. gemalt
Deckenbelag: fehlend; sichtbare Holzunterkonstruktion einer abgehangten Decke
Ausstattung: Waschbecken; Badewanne; natiirliche Schachtentliftung Gber ein

verstellbares LUftungsgitter

Zustand: unterdurchschnittlich
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2.5.6  Kuche

Bodenbelag: keramischer Fliesenbelag

Fenster: 1 Stiick zweiflligeliges Drehkippfenster mit Isolierverglasung, Innenjalousie
und aulRenliegendem Rollladen

Tilren: fehlendes Tirblatt, Stahlzarge bzw. dunkelbraun beschichtete Holztlirblatt
(ohne Beschlag) in Stahlzargen

Wandbelag: verputzt und gemalt; Fliesenspiegel bei Kiichenzeile
Deckenbelag: Paneeldecke

Ausstattung: Kichenzeile mit Klichengeraten, Abwasch und Waschmaschine
Zustand: maRig

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 31 von 70

GUTACHTEN: BLNr. 74 und 75 | EZ191 | KG 01651 Aspern | 1220 Wien, Murmanngasse 1/24



257 Zimmerl

Bodenbelag: Laminat

Fenster: 1 Stiick zweiflligeliges Drehkippfenster mit Isolierverglasung, Innenjalousie
und aulRenliegendem Rollladen

Tilren: fehlendes Tirblatt, Stahlzarge
Wandbelag: verputzt und gemalt
Deckenbelag: verputzt/tapeziert und gemalt
Zustand: durchschnittlich

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 32 von 70

GUTACHTEN: BLNr. 74 und 75 | EZ191 | KG 01651 Aspern | 1220 Wien, Murmanngasse 1/24



2.5.8 Zimmer 2

Bodenbelag: Teppichboden

Fenster: 1 Stick zweiflligeliges Drehkippfenster mit Isolierverglasung, Innenjalousie
und auRenliegendem Rollladen

Tiren: dunkelbraun beschichtete Holztiirblatt in Stahlzarge
Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Zustand: maRig
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259 Zimmer3

Bodenbelag: Laminat

Fenster: 1 Stiick zweiflligeliges Drehkippfenster mit Isolierverglasung, Innenjalousie
und aulRenliegendem Rollladen

Tiren: dunkelbraun beschichtete Holztiirblatt in Stahlzarge
Wandbelag: verputzt und gemalt

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Zustand: durchschnittlich
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2.5.10 Abstellraum 1 (Schrankraum)

Bodenbelag: Laminat

Fenster: n.v.

Tilren: fehlendes Tirblatt, Stahlzarge
Wandbelag: Tapeten

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Zustand: durchschnittlich bis maRig
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2.5.11 Abstellraum 2

Bodenbelag: Laminat

Fenster: n.v.

Tlren: dunkelbraun beschichtete Holztiirblatt in Stahlzarge
Wandbelag: Tapeten

Deckenbelag: verputzt und gemalt

Zustand: durchschnittlich bis maRig
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2.5.12 AulRenflachen

Die Wohnung verfligt tGiber keine AuRenflachen.

2.5.13 Kellerabteil

Der Wohnung ist gemaR Nutzwertgutachten das Kellerabteil 24 mit einer Fliche von 2,21 m? als
Zubehor-Wohnungseigentum zugeordnet.
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2.6 ENERGIEAUSWEIS

Seitens der zustandigen Hausverwaltung wurde ein Energieausweis vom 14.03.2017 (Giiltigkeitsdatum
bis 13.03.2027) Gbermittelt:

Energieausweis fiir Wohngeb&ude

OB s OB Richtinics

Datenblatt GEQ
Mehrfamilienwohnhaus Murmanngasse/Erzherzog Karl Strae

m R f:'z‘:"fm s Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien
f

PLZIOH Lz L —— KG-Hr 1651 SK GEE |,

Grundstocksny. 542183 Seshohe 160m Gebéudedaten - Fertigstellung Wohnungsanzahl 31
Brutto-Grundflache BGF 2993 m? charakteristische Lange Ic 2,55 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 8992 m* Kompaktheit Ag / Vg 039 m'

ST s UHD OE SAMTENCROMCEE T TOR ' Gebaudehilifiache Ag 3531 m2

HWE retsr B C02 g fom Ermittlung der Eingabedaten
At++ he Daten: P éne, Janner 79, Plannr. 11
ikalische Daten: ~ Polierplane, Janner 79
Haustechnik Daten: ‘Angaben Hausverwaltung, 28.2.2017
. Wi
Transmissionswérmeverluste Q1 84257 kWhia
Laftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0,4 80.930 KWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q4 30717 KWh/a
Innere Warmegewinne m x Q; mittelschwere Bauweise 56.601 kWhia
Heizwarmebedarf Q, 76.994 KWh/a
Ergebnisse Referenzklima

Transmissionswarmeverluste Q 82.093 KWh/a

_ Luftungswarmeverluste Q 78.852 kWh/a
Solare Warmegewinne 1 x Q4 30.364 KWh/a

Innere Warmegewinne nx Q; 55460 KWh/a

Heizwarmebedarf Q, 74.013 KWh/a

Raumheizung:  Nah/Fernwame (Femwarme aus hocheffizienter KWK)

o s s nom ey .
s e e o Warmwasser:  Kombiniert mit Raumheizung
e TN Gy o enn A AbA A Bt ELSaA A T ik
R — Laftung: Fensteriaftung
itk ety o Sor G amienergefiens Fabio 5 do Custant 2 dem
£ - Seascg 07,

HES: tom T M—

s iy X o womi

Tinen st 56 Ve St WAL g B AR e e Berechnungsgrundlagen

B T o — P Der Energi wurde mi Fiware GmbH wwav geq.at

E SNRCNT 0 ETAD 36 LIRS RRRNTLDI R SECAREIDu asnbEBich jner fir Vomenen Bauteile nach ON EN SO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1/ Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B £110-6 / Unkenditionierte
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2.7 MONATSVORSCHREIBUNG; REPARATURRUCKLAGE
Seitens der Hausverwaltung wurde folgende aktuelle Wohnbeitragsvorschreibung Gbermittelt:

Murmanngasse 1/24
1220 Wien RgNr: 007702400126
Rg-Datum:  01.01.2026

Vorschreibung fiir Januar bis Dezember 2026
Namens der Eigentimer 1220 Wien, Murmanngasse 1/ Top 24, UID: ATU59105104

Sehr geehrte Damen und Herren !

Wir dirfen lhnen hiermit lhre monatlichen Akonto-Zahlungen fiir den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben:

Betrag

Betriebskosten 10 % USt 196,85
Heizkosten 20 % Ust 67,32
Warmwasser 10 % USt 22,44
Ricklage 0 % USt 33,65
Darlehen 0 % Ust 148,83
Summe netto 469,09

10% UST von 219,29 21,93

20% UST von 67.32 13,46
Monatliche Vorschreibung EUR 504,48

Abbildung 17: Auszug Vorschreibung ab 01/2026 Quelle: Gebdudeverwaltung Nemeth
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Die Riicklagenabrechnung fiir das Jahr 2024 weist ein Gesamtguthaben von € 38.480,94 aus. Gemal}
Mitteilung der Hausverwaltung vom 11.05.2026 betrdgt der Stand der Riicklage zum Zeitpunkt der
Auskunft rund € 60.000,-.

GemaR der Vorausschau fir das Jahr 2026 sind lediglich kleinere Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten mit einem Gesamtaufwand von rund € 2.000,- vorgesehen.

NI Wien. 1m Februar 2025
UID ATU 59105104
Rechnungs-Nummer 2024J]Murm01-0240

Finzel — und Umsatzsteuerabrechnung 2024
1220 Wien, Murmanngasse 1 /24

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir Thnen mitzuteilen, dass die Jahresabrechnung fiir oben genannten Zeitraum, Thr Objekt betreffend.
fertig gestellt 1st. Sie erhalten diese in der Beilage.

Die ausgewiesenen Salden (Betriebskosten, Darlehen etc.) werden in das nichste Jahr iibertragen. Die Garagen-
Emnnahmen werden den negativen Betriebskosten zugerechnet und verningern somit den Negativ-Saldo auf €
2.889.65. Die Heizkosten werden abgerechnet.

Die Riicklagen-Abrechnung ergibt ein Gesamtguthaben von

€ 38.450,94

und wird in das ndchste Jahr tbertragen.

Abbildung 18: Auszug Riicklagenabrechnung 2024 Quelle: Gebdudeverwaltung Nemeth

2.8 BESTANDSRECHTE; SONSTIGE VERTRAGE; RECHTE DRITTER

Die Einheit wird eigengenutzt. Uber etwaige Bestands- und Nutzungsrechte liegen keine Informationen
vor.
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3 GUTACHTEN

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltender Feststellungen
sowie aller sonstigen wertbeeinflussender Merkmale und Voraussetzungen.

3.1 BEWERTUNGSMETHODE

3.1.1 Definition

AuftragsgemadR wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Der Verkehrswert ist gemaR
§ 2 LBG (Liegenschaftshewertungsgesetz) wie folgt definiert:

§ 2 (2) LBG: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verdiufserung der Sache (iblicherweise im redlichen
Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

§ 3 (3) LBG: Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben
bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufSer Betracht zu bleiben.

Der ermittelte Verkehrswert entspricht dem Marktwert. Dieser ist gemall den Européischen
Bewertungsstandards der TEGoVA (The European Group of Valuers) und vom IVSV (International
Valuation Standards Comittee) wie folgt definiert:

,Der Marktwert ist der geschatzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdufer und einem
kaufbereiten Erwerber nach angemessenen Vermarktungszeitraum in einer Transaktion im
gewohnlichen Geschaftsverkehr verkauft werden konnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis, Umsicht
und ohne Zwang handelt.”

Im & 3 (1) LBG ist als allgemeine Regel flir die Bewertung normiert, dass jene Wertermittlungsverfahren
anzuwenden sind, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren
kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das
Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht. GemaR § 7 LBG bleibt die Wahl des Wertermittlungsverfahrens
oder allenfalls die Kombination von solchen dem Sachverstandigen Gberlassen, wobei auf den Stand
der Wissenschaft Bedacht zu nehmen ist:

§ 7 (1) LBG: Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehérde nichts anderes anordnen, hat der
Sachversténdige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus
dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse im
redlichen Geschdftsverkehr zu ermitteln.

§7 (2) LBG: Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist
aus deren Ergebnissen der Wert unter Berlicksichtigung der Verhdltnisse im redlichen Geschdiftsverkehr
zu ermitteln.
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3.1.2 Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Fiir die Bewertung der gegenstandlichen, bestandfreien Wohnung wird das Vergleichswertverfahren
herangezogen.

Bestandfreie Wohnungen bilden ein regelmalig gehandeltes Marktsegment. Als potenzielle Erwerber
kommen sowohl Eigennutzer als auch Anleger mit Vermietungsabsicht in Betracht. Fir derartige
Wohnungen liegen am Immobilienmarkt in ausreichendem Umfang Kaufpreise vergleichbarer Objekte
vor, sodass der Verkehrswert gemalRl § 2 LBG aus tatsachlich realisierten Kaufpreisen vergleichbarer
Wohnungen abgeleitet werden kann.

3.1.3 Vergleichswertverfahren

§ 4 (1) LBG: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséichlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstiinde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geédnderte Marktverhdltnisse sind nach
MafSgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlége zu beriicksichtigen.

§4 (2) LBG: Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdiftsverkehr in
zeitlicher Néhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschdiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

§4 (3) LBG: Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdéhnliche Verhdltnisse oder
personliche Umstéinde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der Einfluss dieser Verhdltnisse und Umsténde wertmdfig erfasst werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Voraussetzung fur die Anwendung des Vergleichswertverfahrens ist das Vorliegen einer ausreichenden
Anzahl geeigneter Vergleichsobjekte mit tatsachlich realisierten Kaufpreisen. Vergleichsobjekte sind
solche, die hinsichtlich der wertbeeinflussenden Merkmale weitgehend mit dem Bewertungsobjekt
Ubereinstimmen.

Bei der Wertermittlung sind nur Kaufpreise zu berlicksichtigen, die in zeitlicher Ndahe zum
Bewertungsstichtag sowie in raumlicher Nahe zum Bewertungsobjekt erzielt wurden. Kaufpreise, die
aufgrund ungewohnlicher oder personlicher Verhdltnisse zustande gekommen sind, bleiben
unbericksichtigt.
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3.2 WERTWERMITTLUNG MITTELS VERGLEICHSWERTVERFAHREN

3.2.1 Bewertungsparameter

Lagebeurteilung: durchschnittliche Lage innerhalb des 22.Bezirks

Wohnnutzfliche: 79,72 m?

Freiflachen: nicht vorhanden

Stockwerk: 2.0G

Ausrichtung: Stdwest-orientiert (stark befahrene Hauptverkehrsachse)

Raume: Vorraum/Flur, 3 Zimmer, Kiiche, Badezimmer, WC, 2 Abstellrdume

Grundrissgestaltung:  teilweise nicht mehr zeitgemaR, jedoch insgesamt funktional
Erhaltungszustand: maRig

Zubehor: Kellerabteil

3.2.2 Vergleichspreise

In der bewertungsgegenstiandlichen Wohnhausanlage wurden folgende Vergleichstransaktionen
festgestellt. Weitere Vergleichstransaktionen von Wohnungen in Gebduden &hnlichen Baualters
(1970-1990) im naheren bzw. weiteren Umfeld waren nicht verfiigbar bzw. konnten nicht erhoben
werden.

ewicht.
Ifd.Nr. KV-Datum PLZ Adresse Top Stockwerk WNFI. Terrasse gFléiche Kaufpreis
1  14.07.2022 1220 Murmanngasse 1-3 16 1.0G 79,72 m? 79,72 m?> € 320000,00
2 03.08.2023 1220 Murmanngasse 1-3 27 3.0G 59,60 m?* 31,88m? 67,57m?> € 279 000,00
3 08.01.2026 1220 Murmanngasse 1-3 14 1.0G 79,72 m? 79,72 m* € 254 000,00
4 10.08.2020 1220 Murmanngasse 1-3 17 1.0G 75,31 m? 75,31 m* € 212 000,00
5 10.08.2020 1220  Murmanngasse 1-3 23 2.0G 91,09 m? 91,09m? € 230000,00

Um eine bessere Vergleichbarkeit zu erzielen werden die Transaktionen angepasst.

3.2.3 Gewichtete Flache

Zur Herstellung der Vergleichbarkeit der Kaufpreise werden neben der Wohnnutzflaiche auch
AuBenflachen (z. B. Balkone, Terrassen oder Garten) bericksichtigt, jedoch nur anteilig. Lediglich die
Vergleichswohnung mit der laufenden Nummer 2 verfligt tiber eine AulRenfliche (Terrasse). Die
Terrassenflaiche wird mit 25 % ihrer tatsachlichen Flache berlcksichtigt und der Wohnnutzflache
zugerechnet.
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3.2.4  Zeitliche Anpassung

Aus den Wiener Wohnungsmarktberichten der BUWOG Group sowie von EHL (Ausgaben 2019-2026)
lasst sich flr gebrauchte Eigentumswohnungen im 22. Wiener Gemeindebezirk folgende
Preisentwicklung ableiten.

PREISENTWICKLUNG GEBRAUCHTER EIGENTUMSWOHNUNGEN
WIEN 22

5000,00€

4500,00€

4000,00€

3500,00€

3000,00€

000% 000% 214%

2500,00€

2000,00€
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Abbildung 19: Preisentwicklung ETW Quelle: eigene Darstellung, Daten vom Wiener Wohnungsmarktberichten

Wie aus der Darstellung ersichtlich ist, zeigt sich nach den deutlichen Preissteigerungen bis zum Jahr
2022 seither eine weitgehend stagnierende Marktentwicklung.

Auf Grundlage der dargestellten Preisentwicklung ergeben sich fiir die erhobenen Kaufpreise folgende
zeitliche Anpassungsfaktoren:

KV-Jahr Anpassung
2020 22,95%
2021 13,64%
2022 2,74%
2023 2,74%
2024 2,74%
2025 0,00%

3.2.5 Lageanpassunginnerhalb der Wohnhausanlage

Je nach Ausrichtung der Wohnung bestehen innerhalb der Wohnhausanlage deutlich unterschiedliche
Larmbelastungen. GemaR Larmkarte werden entlang der Erzherzog-Karl-StraRe
StraRenverkehrslarmimmissionen von rund 75 dB, punktuell auch dariiber, ausgewiesen. Im Bereich
der Murmanngasse liegen die Belastungen bereits deutlich niedriger. Bei Innenhoflage besteht keine
Uberdurchschnittliche Larmbelastung. Entsprechend werden nachstehende Lageanpassungen
vorgenommen:
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Ausrichtung Anpassung

Erzherzog-Karl-Str. 0,0%
Erzherzog-Karl-Str./Innenhof -5,0%
Murmanngasse -5,0%
Murmanngasse/Innenhof -7,5%

3.2.6  Eliminierung von AusreiSern

Die angepassten Werte werden im Hinblick auf mogliche Ausreifer anhand der einfachen
Standardabweichung Uberprift. Als Schwellenwerte dienen der Mittelwert zuziiglich bzw. abziiglich
der einfachen Standardabweichung. Werte auRerhalb dieses Intervalls werden als statistische
AusreilRer betrachtet und in der weiteren Auswertung nicht bericksichtigt. Da die Wohnung mit der
laufenden Nummer 1 aullerhalb dieses Intervalls liegt, wird diese in der weiteren Berechnung nicht
bericksichtigt.

3.2.7 Ableitung des Vergleichswertes

Unter Berlicksichtigung der zuvor dargestellten Anpassungen wird aus den verbleibenden angepassten
Vergleichspreisen der Mittelwert gebildet. Daraus ergibt sich fiir das Bewertungsobjekt folgender
Vergleichswert:

gewicht. Kaufpreis/m? Anpassung zeitlich lagespezif. angepasste bereinigte
Ifd.Nr. KV-Datum Fliche Ausrichtung Kaufpreis gew. Fliche  KV-Zeitpunkt angepasst Anpassung Werte Werte
1 14.07.2022 79,72 m? Erzherzog-Karl-Str. € 32000000 € 4014,05 2,74% € 4124,03 0,00% £€—4124:03
2 03.08.2023 67,57 m? Murmanngasse/Innenhof € 279000,00 € 4129,05 2,74% € 424219  -750% € 392402 € 392402
3 08.01.2026 79,72 m? Murmanngasse € 25400000 € 3186,15 0,00% € 3186,15 -5,00% € 302684 € 302684
4 10.08.2020 75,31 m? Erzherzog-Karl-Str./Innenhof € 21200000 € 2 815,03 22,95% € 3 461,08 -5,00% € 3288,03 € 3288,03
5 10.08.2020 91,09 m* iberwiegend Erzherzog-Karl-Str. € 230000,00 € 252498  22,95% € 310446 0,00% € 310446 € 310446
Median € 3288 € 3196
Arithmetisches Mittel € 3493 € 3336
Arithmetisches Mittel, ger. € 3 340
Standardabweichung 498,5642 407,1291
Varianzkoeffizient 0,14271 0,12205
Intervallgrenze oben 3992,04
Intervallgrenze unten 2994,91

Die Auswertung ergibt somit einen Vergleichswert von gerundet € 3.340,- pro m? gewichteter Flache.

Eine gesonderte Beriicksichtigung der Kellerabteile war nicht erforderlich, da sowohl das
Bewertungsobjekt als auch samtliche Vergleichsobjekte lGber dhnlich grolRe Kellerabteile verfiigen.

3.2.8 objektspezifische Anpassung

Das bewertungsgegenstandliche Wohnungseigentumsobjekt befindet sich in einem maRigen
Erhaltungszustand. Hierflir wird im Rahmen der Verkehrswertermittlung eine Zustandsanpassung in
Hohe von -10 % berlcksichtigt.
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3.3 VERKEHRSWERTERMITTLUNG

Unter Zugrundelegung des Vergleichswertansatzes und der gewichteten Flache des
Bewertungsobjekts ergibt sich folgender Verkehrswert der Wohnung W 24:

Vergleichswert 3340€
objektspezifische Anpassung -10% -334 €
Vergleichswert nach objektspezifischer Anpassung 3006 €
Flache 79,72 m?

Verkehrswert 239638 €
Verkehrswert (gerundet) W 24 240 000 €

Es ergibt sich somit ein Verkehrswert in Hohe von gerundet € 240.000,-.
Das Kellerabteil ist im Verkehrswert bericksichtigt.

Eine Einbauktiche ist vorhanden. Aufgrund des Alters und des maligen Erhaltungszustandes erfolgt
kein gesonderter Wertansatz.
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4 ZUSAMMENFASSUNG

Der Verkehrswert der Anteile B-LNR 74 und 75 (jeweils 71/4220 Anteile), verbunden mit
Wohnungseigentum an W 24, der Liegenschaft EZ 191, KG 01651 Aspern, Adresse 1220 Wien,
Murmanngasse 1 bis 3 ident Erzherzog-Karl-Stralle 239, betragt zum Bewertungsstichtag 21.05.2026

unter Beriicksichtigung der im Befund dargestellten Umstdnde sowie eines bestandsfreien Zustandes
gerundet:

EUR 240.000.-

(in Worten Euro zweihundertvierzigtausend)

16. Juni 2026

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

DIPL. ING.(FH) NORBERT SUPANZ, MBA
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5 ANLAGEN

5.1 FOTODOKUMENTATION

5.1.1 AuBenfotos

9

5.1.2 Allgemeinflachen
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5.1.3 Aufzug

320 kg { 4 Personen

Raughr 10 i b PR S
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5.2 BETRIEBSKOSTENVORSCHREIBUNG VOM 01.01.2026

Peter und Otiver NEMETH

GEBAUDEVERWALTUNG — REALITATENKANZLEI OG
1090 Wien. Kolingasse 11/13
Telefon: 402 40 40, Telefax: 402 40 44
E-Mail: office@gbv-nemeth.at www.gbv-nemeth.at
Irene NEMETH - Mediatorin mit Spezialisierung auf Immobilienmediation

AGUSTIN u. ILAGAN Virgin.u.Franco Kurzzeichen: MURMO1
Kunden-Nr.: 240

Murmanngasse 1/24
1220 Wien RgNr: 007702400126
Rg-Datum:  01.01.2026

Vorschreibung fur Januar bis Dezember 2026
Namens der Eigentimer 1220 Wien, Murmanngasse 1/ Top 24, UID: ATU59105104

Sehr geehrte Damen und Herren !

Wir diirfen Ihnen hiermit Ihre monatlichen Akohto-Zahlungen fiir den oben angegebenen Zeitraum,
wie folgt, bekannt geben:

Betrag

Betriebskosten 10 % USt 196,85
Heizkosten 20 % USt 67,32
Warmwasser 10 % USt 22,44
Rucklage 0% USt 3365
Darlehen 0% USt 148,83
Summe netto 469,09

10% UST von 219,29 21,93

20% UST von 67,32 13,46
Monatliche Vorschreibung EUR 504,48

Gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhéltnisses.
Wir ersuchen Sie, die Betragshéhe lhres Dauerauftrages an diese Vorschreibung anzupassen. Konto
AT952011129710960520, GIBAATWWXXX lautend auf Peter und Qliver Nemeth Gebdudeverw.

Mit freundlichen Grlfzen

Gebédudeverwaltung NEMETH
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5.3 VORAUSSCHAU 2026

VORSCHAU FUR DAS JAHR 2026

1220 Wien, Murmanngasse 1

AUSGABEN

Betriige in Euro

Betriige in Euro

a) Betriebskosten

Summe a) Betriebskosten

70.000,00

b) sonstige Betriebskosten: Heizkosten

Summe b) Heizkosten

24.000,00

c) sonstiee Betriebskosten: Warnnvasser

Summe c¢) Warmwasser

8.000,00

Suimme Betriebskosten

Summe a) b c) Betriebskosten

105.000,00

geplante Erhaltungs- und Ver-

besserungsarbeiten f. 2026, div. Kleinarbeiten.

rd. 2.000,00

GESAMTAUSGABEN ZUMINDEST 105.000,00
EINNAHMEN

Summe Einnahmen Betriebskosten 70.200,00
Summe Einnahmen Reparaturiicklage 12.000,00
Summe Einmahmen Heizkosten 21.600,00
Summe Einnahmen Warmwasser 7.200,00
Forderdarlehen 6.11532
Darlehen 21.003,00
Garagenmiete 3.838,00
GESAMTEINNAHMEN 141.956,32

Hinweis: Voraussichtliche Ausgaben — Einnahmen 2026. falls nicht zusétzliche,
nichtvorhersehbare Arbeiten nétig werden.

Sehr geehrte EigentiimerInnen,
anbei erhalten Sie weitere Informationen zur Erhéhung der gesetzlichen Mindestriicklage ab 1.

Jinner 2026 sowie zum verpflichtend zu fiihrenden Bauwerksbuch fiir bestimmte Althbauten
in Wien.
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1. Erhohung der gesetzlichen Mindestriicklage ab 1. Jiinner 2026

Wir informieren Sie dariiber, dass sich die gesetzliche Mindestriicklage gemiB
Wohnungseigentumsgesetz (WEG) mit 1. Jéinner 2026 erhoht.

Die aktuelle Mindestriicklage betriigt € 1,06 pro m? Nutzfliiche ab 01.01.2026 erhéht sich dieser
Betrag auf € 1,13 pro m? Nutzfliiche.

Sofern die gesetzliche Mindestriicklage in Threr Liegenschaft eingehoben wird, flieBt die Anpassung
automatisch in die zukiinftigen Vorschreibungen ein.

2. Bauwerksbuch fiir Altbauten vor 19435

Die aktuelle Gesetzesnovelle verpflichtet Eigentiimerinnen und Eigentiimer séimtlicher Altbauten.
unabhingig davon, ob Umbauten oder Sanierungen geplant sind, ein Bauwerksbuch zu erstellen
und dieses in der neuen Bauwerksbuchdatenbank registrieren zu lassen.
Es gelten folgende Stichtage:

¢« Gebiude, errichtet vor dem 1.1.1919

Bauwerksbuch bis spitestens 31.12.2027 zu erstellen.

+ Gebiude, errichtet zwischen 1.1.1919 und 1.1.1945:
Bauwerksbuch bis spiitestens 31.12.2030 zu erstellen.

Wir holen derzeit entsprechende Angebote fiir die Erstellung und die laufende Fithrung des
Bauwerksbuches ein und veranlassen die Erstellung fristgerecht.
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5.4 PROTOKOLL DER EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 23.04.2025

Eigentiimer*innen-Versammlung der Liegenschaft Murmanngasse 1, 1220 Wien, stattgefunden am
13. Oktober 2025 im Besprechungshiiro der Gebiiudeverwaltung Nemeth, sowie online.
Beginn: 18:00, Ende: 19:00

Anwesende Eigentiimer*innen It. Liste:

Maria u. Alfred SCHOLZ (online)

Eva-Maria SCHATTAUER (online)

Katharina ROTT (online)

Juliane HILLER (online)

Thomas BINDERHOFER (online)

Helmut TISCHLER (online)

Robert KINZ (online)

Philip HALENTA (online)

Karin GRIESSMAIER-BRANDO (online)

sowie Herr Oliver Nemeth

Herr Nemeth beginnt die Versammlung und bedankt sich bei den anwesenden Eigentiimer*innen fiir das
Erscheinen.

Vorschreibung 2025

Herr Nemeth teilt mit, dass bei den Betriebskosten aktuell € 5.850,- pro Monat eingehoben werden. Die
Stadt Wien hat mit 01.01.2025 die Kosten fiir Wasser und Mill erhoht. Emzig der Strompreis ist mut
TJahresanfang wieder giinstiger geworden. Aktuell werden 10,9 Cent pro kWh gezahlt. Im néchsten Jahr, so
teilt Herr Nemeth mit, werden 9,5 Cent bezahlt. Aus aktueller Sicht kann die Betriebskostenpauschale mit
Jahresanfang 2026 auf € 5.500.- reduziert werden.

Bei1 den Heizkosten 1st fiir das Folgejahr ebenfalls ein gilinstigerer Tarif abgeschlossen worden. Aktuell
werden 5,17 Cent pro kWh gezahlt, im Jahr 2026 sinken die Kosten auf 4,61 Cent pro kWh. Im Jahr 2023
lagen die Kosten noch bei rund 20 Cent. Herr Nemeth teilt mit, dass die Kosten zwar knapp eingestellt
sind, aber hier keine Anderungen zu erwarten sind.

An Riicklage werden aktuell monatlich € 1.000,- eingehoben. Dies entspricht einer Jahreseinnahme von
€ 12.000.-. Aktuell sind rund € 45.000.- angespart.

Zum Darlehen teilt Herr Nemeth mit, dass hier noch rund € 100.000.- offen sind. Der Kredit wird bis zum
Jahr 2032 getilgt. Jede*r Eigentimer*m kann jedoch den Anteil vorzeitig tilgen. Herr Nemeth wird muit
dem Protokoll eine Ubersicht ibermitteln, aus der ersichtlich ist, wie hoch der aktuelle
Riickzahlungsbetrag fiir die betreffenden Eigentimer*innen ist. Sofern vorzeitig getilgt wird, reduziert sich
die Vorschreibung um den Betrag der Darlehenszahlung.

Hausbegehung

Herr Nemeth geht mit den Eigentiimer*innen das letzte Begehungsprotokoll der Hausverwaltung durch.
Festgestellt wird, dass die Liegenschaft m eine guten Zustand 1st.

Besprochen wird die Garagenemfahrts-Wand zum Nachbargebaude. Diese 1st in etnem optisch nicht
ansprechenden Zustand. Ein Eigentiimer teilt nut, dass festgestellt wurde, dass die Wand sich minimal
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neigt. Aktuell wurden Markierungen gesetzt. Die Gebaudeverwaltung sowie auch der Eigentiimer
Binderhofer werden hier die Neigung tiberwachen.

Besprochen wird auch noch folgendes:
Bei Starkregen steht Wasser im Innenhof und tritt auch teilweise in den Keller ein. Herr Nemeth wird
abkliren, ob ein Anschluss zwischen dem Sickerschacht und dem Kanalnetz besteht.

Besprochen werden auch die Schliissel. Die Miteigentiimerin Schattauer teilt mit, dass ihr Schliissel
teilweise nicht gut sperrt. Hier wird festgehalten, dass sie um rund € 40,- auf eigene Kosten emen
nachmachen soll (bei anderen Eigentiimer*innen hat diese MaBnahme gut geholfen). Sofern dann immer
noch der Zugang erschwert 1st, wird sich die Miteigentiimerin an die Hausverwaltung wenden.

Mitgeteilt wird, dass die Regenrinne im Innenhofbereich direkt iiber dem Ausgang immer noch schadhaft
1st. Herr Nemeth teilt mit, dass diese im Jahr 2023 abgedichtet wurde und seitdem eigentlich keine
Meldungen an die Hausverwaltung herangetragen wurden, dass die MaBnahmen micht erfolgreich waren.
Herr Nemeth wird die Firma, welche im Jahr 2023 die Abdichtungsarbeiten durchgefiihrt hat, wieder
entsenden. Die Arbeiten sind rasch zu erledigen, da es sonst im Winter zu Glatteisbildung kommen kann.
Ein Miteigentiimer teilt mit, dass es hier eine daverhafte Losung bendtigt und nicht einfach nur simpel
abgedichtet werden soll. Herr Nemeth wird dies der Firma mitteilen.

Besprochen wird auch noch die Dachluke. Seit der Sanierung 2017 lasst sich diese anscheinend nicht mehr
dffnen, da hier emn falsches Model eingebaut wurde. Da die damalige Baufirma bereits in Konkurs 1st, hat
Herr Nemeth eine Dachluken-Firma entsendet, welche sich die Gegebenheiten vor Ort ansehen wird. Der
Mechanismus der Offnung ist bekanntlich noch vor Ort. Herr Nemeth wird die Eigentiimer*innen hier iiber
die weiteren Mafinahmen informieren.

Heizung

Besprochen wird auch das Thema Heizung/Energie. Bekanntermalen heizt die Liegenschaft mit emnem
Gaskessel aus dem Jahr 2001. Dieser wird regelmaBig jahrlich gewartet und 1st in einem guten Zustand.
Herr Nemeth regt aber an, priventiv dariiber nachzudenken, wie die Liegenschaft sich energietechnisch
weiterentwickeln will. Aus Sicht der Gebaudeverwaltung besteht aktuell absolut kein Zwang. Weiters 1st
auch der verpflichtende Ausstieg aus Gas im Jahr 2040 bereits gefallen. Am sinnvollsten wire aktuell im
Falle emes Falles eine Erneuerung des bestehenden Kessels.

Herr Nemeth wird praventiv mit der Firma Bosch abkliren, in welchem Zustand sich die Gasanlage
befindet und mit welchen Zahlungen die WEG in den néchsten Jahren rechnen wird konnen. Weiters wird
eme Kostenschatzung eingeholt fiir eine Luftwarmepumpe mit PV-Anlage. Festgehalten wird, dass es sich
hier um ein groBeres Projekt handeln wiirde. Auch die anwesenden Eigentiimer*innen teilen mit, dass man
sich aus threr Sicht zwar die Zahlen ansehen sollte, aber hier aktuell keine MafBnahmen durchzufithren
sind, bis zumindest der Kredit zuriickgezahlt wird.

Diverses

Besprochen wird, dass die Hausverwaltung die Eigentiimer*innen informieren soll, wenn Firmen im Haus
smnd, sodass diese Bescheid wissen.

Weiters wird mitgeteilt, dass der Motor vom Garagentor sehr laut 6ffnet. Herr Nemeth wird hier mit der
Firma Mewald sprechen und abklaren, welche Mafnahmen gesetzt werden konnen.

DI(FH) Norbert Supanz, MBA Seite 53 von 70

GUTACHTEN: BLNr. 74 und 75 | EZ191 | KG 01651 Aspern | 1220 Wien, Murmanngasse 1/24



Besprochen wird auch, dass die Abfliisse bei den WC's kontrolliert werden sollen. Ein Eigentiimer fiihrt
hier eme rasche Umfrage mittels WhatsApp durch und wird die Hausverwaltung danach mformieren, in
welchen Wohnungen die Abfliisse kontrolliert werden sollen.

Weiters kontrolliert werden sollen die Bewegungsmelder, da diese teilweise nicht gut funktionieren. Herr
Nemeth wird hier emen Elektriker entsenden. Dieser soll sich mit Herrn Binderhofer in Verbindung setzen
und 1m Zuge der Kontrolle auch die Gegensprechanlage kontrollieren.

Weiters wird Herr Nemeth an die Liftfirma herantreten, da im dritten Stock die Aufzugstiire laut zufallt.

Da keine weiteren Wortmeldungen mehr fallen, bedankt sich Herr Nemeth be1 den anwesenden
Eigentiimer*innen und wiinscht einen erholsamen Abend.
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5.5 EINZEL- UND UMSATZSTEUERABRECHNUNG 2024

Peter und Oliver NEMETH

GEBAUDEVERWALTUNG — REALITATENKANZLEI OG
1090 Wien, Kolingasse 11/13
Telefon: 402 40 40, Telefax: 402 40 44
E-Mail: office(@gbv-nemeth at www.gbv-nemeth at
Irene NEMETH - Mediatorin mit Spezialisierunyg auf Immobilienmediation

Virgin u.Franco AGUSTIN u. ILAGAN
1220 Wien. Murmanngasse 1/24
kikoilagan@icloud.com

NI Wien. im Februar 2025
UID ATU 59105104
Rechnungs-Nummer 2024JMurm01-0240

Einzel — und Umsatzstenerabrechnung 2024
1220 Wien, Murmanngasse 1 /24

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich erlaube mir IThnen mitzuteilen, dass die Jahresabrechnung fiir oben genannten Zeitraum. Ihr Objekt betreffend.
fertig gestellt ist, Sie erhalten diese in der Beilage.

Die ausgewiesenen Salden (Betriebskosten, Darlehen etc.) werden in das néchste Jahr ibertragen. Die Garagen-
Emnahmen werden den negativen Betriebskosten zugerechnet und verringern somit den Negativ-Saldo auf €
8.889.65. Die Heizkosten werden abgerechnet.
Die Riicklagen-Abrechnung ergibt ein Gesamtguthaben von

€ 38.480,94
und wird in das néchste Jahr tibertragen.
Fiir Thr Nutzungsobjekt Top Nr. 24 teile ich Ihnen fiir den méglichen Vorsteuerabzug (zu Ihrer Information und

gegebenenfalls zur Weiterleitung an Ihren Steuerberater) und Ihre anteiligen Kosten und Ihre anteiligen
Emnahmen muit:

Riicklagenausgaben gesamt €6.953.84

Thr Anteil 71 /2110 (netto) € 233.99

Kreditzinsen gesamt € 9.530.86

Thrn Anteil 71 / 1631 (netto) € 691,91

Ust vom Aufwand (anteilig) 10 % € 92,59 (méglicher Vorsteuerabzug)
anteilige Ausgaben brutto € 326,58

Emnahmen gesamt € 2.355.98

Thr Anteil 71 /2110 (netto) € 79.28

Ich verbleibe

mit freundlichen Griilfen

Irene Nemeth
Gebiudeverwaltung — Realitiitenkanzlei OG

1

Peter und Oliver Nemeth Kolingasse 11/13 FN 516014w
Gebaudeverwaltung-Realitiatenkanzler OG 1090 Wien HG Wien
Tel: 01 402 40 40 Fax: 01 402 40 44 office (@gbv-nemeth at
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Liegenschaft die zum Erwerb des Wechnungseigentums erforderlichen Mindests:
f;e:r ig § 3 wo ngseigentumsgesetz 1975 sind und dem Verhiiltnis des Nutm
ihrer lv-'ehnung und senstigen selbstindigen Riumlichkeiten zur Gesamtsurs::

Wo : vy
houngen und sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten entsprechen.

f
(')“h

Der schin von el : x

® einem jeden Xiufer zum Zwecke der Begriindung von Wohnurg
zu erverbende Mitejp .

a¢ fiteigentumsanteil an der Liegenschaft, ist ausgedriickt it

2.05%stel, 1} .
) el, in der Spalte 4 (vier) der Tabelle Anlage A verzeichnet.

IX.
Die in der § i 1
i :al te 2 (zwei) der Tabelle Anlage A, genannten Kiufer und
a e 1nan
e 1e;: unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf ausscmlem
{ und alleinige Verfg
e um
gung (Wo.mun?qe:[,Ln*un‘.f;l ‘ccht im Sinne des ot ot

tumsgesetzes vor 5
em 1. Juli 1975, Bgpy. Nr. 417/75) {iber die in der Spaltt
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grs™

e A bereichneten und besehiricl o,
Jqle Antab ‘ . ] denepn Wuhnun,.r_.n und .
it I.‘mmllclalu'xt.m‘a elin. g Sonstipen

i and1E

'! H 0 ’
L 2 (zwei) der Tabelle Anlape . .

of gpalte . e A ngefiihreey Eheg

i sedgent ) atten vereinbare
30 e yohnungseigentum gem, §§ 9 ff WEG 1 inbaren
di% i ‘L,;_}cl'"s""' 1975 zu begriinden,
14
Ite q ¥
fy
¥eq _
t l,
|i& i
d Miteigentiimer erkldren sich mit |
gi giufer un fureh die Vorts dex Durchfihrung und der Verbiicherung !
enqtﬁﬂd“dlc" Vertrages durc 1e Verkiuferin cinverstanden und bevollmichtigen |
oge™ . .
jerkduferin “ur Stellung des entsprechenden Grundbuchsantrages
Jie ¥ . !
{
““fﬁ XI. |

32 der Kaufvertrag die erstmalige Ubertragung der Miteigentumsanteile im Wohnungs— |

ud cigentvm von einem gemeinnilitzigen Wohnungsunternchmen auf die Kiufer darstellt, ‘
J vird die crunderwerbsteuerbefreiung gem. § 4 Abs. 1 Z. 3 des Grunderwerbsteuer-

gesetzes 1955 in seiner derzeit geltenden Fassung in Anspruch genommen.
sollte trotz dieser Befreiung vom Finanzamt, aus welchem Grunde immer, die

j (ronderwerbsteuer rechtskridftig zur Vorschreibung gelangen, so haben die betreffende:
Kiufer und Miteigentiimer die Grunderwerbsteuer aus eigenem zu entrichten und

die Verkiuferin diesbeziiglich schad- und klaglos zu hal ten.‘_

XII1.

i . . i.e juristische Person ist,
e Kiufer sind in Kenntnis, daB die Verkiuferin eine ] 1 .

' . . Jburper Landesreglerung vom
Velcher g Gemeinniitzigkeit mit Bescheid deT Salzburg

: und daher ein gemein-—
.?.1956’ Zl. Abt, VII 56/4-VIL/56, zuerkan

at worden ist,

: 139/79 ist.
e ']9 B(rﬁ].- Nr.
Mhms woi-'“unasurtcrnchmen im Sinne des WGG 1979, .
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XIIT.

pie "Eigentum' Gemeinnitzige Wohnungs™ und Sledlhngsoegc]lhhar
verkiuferin und die in der Tabelle Anlage A, Spalte 2, p, g
und Mitcigentiimer willigen ein, daf auf Grund dieses verttagus o} . e
191 des Grundbuches {iher die Kat. Gemeinde Aspern, My, St Sery.

3 59_‘

542 Garten, |

EZ.
dag }:

Karl-Stralfe 239, bestehend aus dem Crundstick N
fiir die in der Tabelle Anlage A, Spalte 2, bezeichneten Kiufeyr 2 g, 2 ‘_1

Tabelle Anlage A, Spalte 4, ersichtlichen Anteilen - bpej El“egqtte .
. TEJ

gleichzeitiger Verbindung dieser Anteile — samt dem damit "eﬂlmda =

eigentum an den in der Tabelle Anlage A, Spalte 1, bezeichnetey Rak

sonstigen selbstindigen Riumlichkeiten einverleibt wird,

XIv.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, welche beim je‘»‘éilig~

Verwvalter verwahrt wird.
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5.7 AUSZUGE AUS BAUAKT

¥agistrat der Stadt Wien
Magistratsatteilung 35 - Grupge A&
ka*varlenaeﬁggasse 33

1170 +#dien
MA 35 - Az 22/10/82 Wien, 11. iirn 1992
2. . Sez. hurmanngzsse 1
_'i . ' o \Kat " ) Entsprochen
4 er at.woem, Aspern !
" s : injage Registr. Abt. 7/
rersonenzufzug Nr. 19992 19

Sentitzungebewilligung

Bescheid

an AhieiluncsiAler
t
L

Auf Grund des Ergebnisses der Ortsverhandlung vom 19, Februsr 1982

wird die Benltzungsbewilligung gemal § 5 des Viener Aufzugsze-
setzes vom ~Z9. kai 1993, LGol.Lir.12 fur den im o.a. Heuse mit Bzu-

bewillisurng vom 1. Oktober 1981 zu ki 35-£z 22/9/81 aufzestellten
Personensufzug Lr. 199932 erteilt.

beduncen wird:

¥ Die oberste Stufentrittflache der Zugengsstieze zum Sockel des

L;TﬁieLnerKsraumes ist bils zur Vand zu vergroiern.

ég,}’Im Trieowerksraum ist ein

Tie Tehebunsg der kingel ist der & 35
Gee bBescleides schriftlich mitzuteilen.

e Hzndlamyoe bereitzuhzlten.

binrien zZwel Vochen nech Erralt

Rechtsmittelbelehrungeg

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen nach Zustellung bei

der Magistratsabteilung 35 schriftlich oder telegrafisch Berufung

erhoben werden. Die Berufung hat einen begriindeten Berufungsantrag
zu enthalten und ist mit 100 § Bundesstempel zu versehen,

Ergeht an:
1.) den bazuwerver und Grundeisentimer: "Eigentum" Gemeinniitzize Wohrungs-
und Siedlungscesmbl, Nuldorfer-

strelde 57, 1090 Vlen

In Abschrift an:

L;?{j die MA 35 mit Konsens und Abneshmebefund
Fz.Sowitsch AG, Forchheimercesse 34,

1233 Vien

3.) den Herstellers: ,
4 ,) den Baufiihrer: Herrn Emstr.ﬂinl.ing, Lert.p*"t Lorenz, Weihburg-
sasse_1U-12, 1070 1
5.) das Pinanzamt f.d.1. Bezirk, St amm-:etrleospruJJn stelle,
Nachrichtenreferat,Vordere ZollamtsstraZle 5, 1030 Wien,
£ .) die XA 35-Gruppe A .
7.) der Szchverstidndicen: Herrn L AZr TUV,
Zwelgs Vien.

Magistratsabteilung ?g?
ASenstelle 1. d. 22. BEHK d‘—‘f I*’thela'ldngslelter'
10 ns.nees e.h.
{1 Arx, 1986 l\ enztsrat  mee W 1%,
, Murmancg. . zkg. elnlege..‘
""""" EZ_191 4s

, I_zaH- AAE__ =6 WM = Al

Plir die Richtigkei
der Ausfertigung:
Der Kanzleileiters:

L

Flns.‘

35-SD 158-0,1-820
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Magistrat der Stadt Wien"
Magistratsabteilung 35 - Gruppe A
Kalvarienberggasse 33

1170 Wien ' — -
MA 35 - Aa 22/9/81 Wien, 1. Oktober 13581
22. Bez., Murmanngasse 1 , Entsprochen
EZ 191 der Kat.Gem. Aspern zur Einlage Registr. Abt. 37/—22

Personenaufzug Nr. 19992

) m-28
am ___13&5_0,3_2,—19__-
Baubewilligung L / i 1/ Far dt{bw"”r‘%
(4 NAA

GemiB § 70 der Bauordnung fir Wien in Verbindung mit § 3 Ags.1 des
Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.Mai 1953, LGBl.Nr.12, wird nach den
mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen technischen Belegen die
Bewilligung erteilt, im o.a. Hause den Personenaufzug Nr. 19992
mit einer Tragfshigkeit von 320 kg oder fiir die Befdrderung von

4 Personen und einem Antriebsmotor von 2,35 kW einzubauen.

Besche id

Der Aufzug fiihrt vom KellergeschoB in den 3.3tock und hat 5 Halte-
stellen und 5 lLadestellen.

Nach Fertigstellung und vor Inbetriebnahme der Aufzugsanlage ist
unter Vorlage des Abnahmebefundes eines zustdndigen Sachverstdndigen
um die Beniitzungsbewilligung gemdB § 5 des Wiener Aufzugsgesetzes vom
29,Mai 1953, LGBl.Nr.12, bei der MA 35 anzusuchen.

Begrindung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten
Unterlagen und dem Ergebnis der mindlichen Verhandlung entnommen.Die
Baufiihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zulassig.

Die vorgeschriebenen Auflagen sind in den angefilhrten Bestimmungen

begriindet.
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~ MAGISTRAT DER STADT WIEN

MAGISTRATSABTEILUNG 37
Baupolizei - Gruppe A

Dresdner StraBe 75, 4. Stock

A - 1200 Wien
DVR: 0000191 Fax: 4000 99 92277 Tel.: 4000
post@m37.magwien.gv.at

MA 37-A/22-212/2003 Wien, 26. September 2003
22., Murmanngasse 1 E
EZ 191 der Kat.Gem. Aspern n*sprochen

zur Einlage Registr. Abt. .3 /222
Personenaufzug Nr, 19892 i
Kenntnisnahme der Anzeige Wien am 72 </ 2o
Unwesentliche Anderung Fir den /bfeilungsloiler:

BESCHEID it~

Nach MalBgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen technischen Belege, die
einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird die Anzeige im Umfang einer
unwesentlichen Anderung gemaR § 3 Abs. 2 des Wiener Aufzugsgesetzes vom 29.5.1953,
LGBI. Nr. 12, zur Kenntnis genommen, auf der aoben angefihrten Liegenschaft den mit den
Bescheiden MA 35-Aa/22/9/81 vom 1.10.1981 und MA 35-Aa/22/10/82 vom 11.3.1982 bewil-
ligten Personenaufzug Nr. 19992, Fabrikat Sowitsch, Baujahr 1980, dahingehend abzuéan-

dern, dass

= in der tlrlosen Fahrkorboffnung eine kraftbetatigte Schiebetir als Fahrkorbtlr eingebaut,
= der Nothalteschalter im Fahrkorb durch einen ,Tar-auf-Taster” ersetzt und
= ein Fernnotrufsystem eingebaut

wird sowie

= die Hinweise "Alleinfahren von Kindern untar 12 Jahren verboten” entfallen.

Der unwesentlich geanderte Personenaufzug hat eine Tragfahigkeit von 320 kg und einen
geregelten Antrieb,

Vorgeschrieben wird:

1) Die Anderung des Aufzuges muss den Bestimmungen der ONORM B 2454, Ausgabe
Marz 1998, sowie der Anderung ONORM B 2454/A1, Ausgabe Dezember 2000, entspre-

chen.

2) Im Fahrkorb sind im Bereich der Befehlsgeber die urspringlichen Herstellerangaben
(Fabrikat, Fabrikationsnummer} des Aufzugserrichters weiterhin anzugeben.

3) Die Abstande zwischen dem Fahrkorb und der dem Fahrkorbzugang gegeniber-
liegenden Schachtwand missen gemaB Abschnitt 11 der ONORMEN EN 81-1 bzw. -2, Aus-

gabe April 1999, eingehalten sein.

4) Im Fahrkorb muss eine Notbeleuchtung geméaB Abschnitt 8.17 der ONORMEN EN 81-1
bzw. -2, Ausgabe April 1999, installiert sein.

5) Die Notrufeinrichtung muss mit einer Hilfsspannungsquelle ausgestattet sein und min-
destens den Anforderungen gemaB ONORM B 2450-2, Ausgabe Dezember 1976, entspre-

chen.
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Konsensiibermittiung
dflagistratsabteilung 37/22

Bearbeitungsbogen

Einlegen

EZ/Bez. 191/22
KG. Aspern

Abschluss nach Kenntnisnahme - AUFZUG

MA 37-A/22-265/2003

Kenntnisnahme MA 37-Af22-212/2003

22 .Bez., Murmanngasse 1

Personenaufzug Nr. 19992
Belege: nicht liegt vor | nachgereicht am:
erforderl.

- positive-s Gutachten iiber die Abnahmeprufung (SV) X
- Bestatigung Gber Aussteillung Aufzugsw.Zeugnis {SV) X
- Nachweis Beauftragung Betreuungsunternehmen X
- Nachweis Uber geanderte Aufzugsbauteile (SV) X

Sachverstandiger (SV): Ing. Peter Peisser (TOV)

Erfordernisse:

X Femnotrufsystem Type: Kone Xion

Abschluss nach Kenntnisnahme

Nachreichung

X Vollstidndig und richtig belegt

X Die Kenntnisnahme ist daher als abgeschlossen zu beurteilen und in Ablage-2 auszutragen.

i
Der Sachbearbeiter: Scheidl Fur den Abteilungsleiter:
@f/&/

Datum: 10.11.2003 Dipt.-Ing. Dr. Eder
Formularversion 220402

Magistratsabteilung 37

AuRenstelle f. d. 22. Bezirk

Eing. 09 DEZ 2003 ) W‘

MA B37/22- wornrsmeeeeeit. Sl

Zahl- ..%?TZZ.!.‘B BIg. ....atded... | 7P

PO o cZ qvi/(f]
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Mygiatrat der Jtadt Wien

Magigtrataabteilung 3/
Bane, Feusr- und Gewerbepolizeil
Aul’ensielle fir den 22, Bezirk
Schroéd:rgerplatz 1 1222 Wien

MA 37/22 - Murmanngasse 1/1/73 wien, 1977 02 28

22. Bezirk, Murmanngass: ONr.1
Gst. Nr. 542/83 in EZ 171 des
Grundbuches der Kat.Gem Aspern

Baubewilligung fiir die 3r-
richtung eines Kleinwchnungshauses

Beschedid

GemzB § 70 in Verbindunz mit § 86 Abs. 2 und 3, der Bauordnung fir
Vien und in Anwendung d:s Wienecr Garagengesetzes, LGBL., fir Wien
Nr. 22/57, wird nach de1 mit dem amtlichen Sichtvermerk versehanen
Pldnen die Bewilligrng srteilt, auf der liegenschaft, Grundstiick
542/83 in EZ 191 des Grindbuches der Kut. Gem. Aspern, 22, Bezirk,
Iurmanngasse ONr. 1 ideit Erzherzog Karl-StruBe nuch den vorge=-
legten Plénen wnter Einialtung der mit Bescheid der MA 37 vonm

26, April 1972, Zl. MA 37 - 1950/72, bekanntgegebenen Fluchtlinien
in der endgiiltigen Hoheilage ein Kleinwohnungshaus mit 32 Klein-
wohnungen, davon 2 Ledi zenriume errichten zu lassen. Das Gebdude
besteht aus Kellergesch>B, Erdgeschof, 1, bis 2, Stock und einem
StaffelgeschoB. Im Kell2rgeschoB werden 2 Garagen mit je 10 PLw
Stellpldtzen und eine Girage fiir einen PKW scwie die zu den
Wohnungen gehdrigen Kellerabteile untergebracht. Im StuffelgeschoB
sind auBler Wohnungen no:xh ein Heizraum fir eine gasbefeuerte
Zentralheizungsanlage uid eine Hauswaschkiiche mit anschliefendem
Trockenraum vorgesehen. Das Kochen erfolgt mittels Elektro-Herden,
Die Schmutzwisser werden mittels eines Privatkanals in den in der
Erzherzog Karl-StraBe bis zur Lavaterstrafie verlegtenffentlichen
StraBenkanal eingeleitet. Die Regenwiisser werden liber einen Sicker-
schacht auf der eingmnea Liegenschaft versicksrt, Die Trinkwasser—
versorgung erfolgt gus dem dffentlichen Trinkwassernetsz,

Der zwingenden Vorschrift des § 36 Abs. 1 dWimner Garugengesetz
wird durch die Schaffuns von 10 Stellplitzen entsprochen,

Dariiber hinaus werden roch weitere 11 Stellpliitze geschaffen,
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Magistrat der Stadt Wien
Magistratsabteilung 37
Baupolizei
AuBenstelle fiir den 22. Bezirk
Schrédingerplats 1, 1222 Wien

KA 37/22 -:Murmanngasase 1/6/80 Wien, 1981 07 09

22, Bezirk, Murmanngasse ONr., 1
EZ 191 des Grundbuches der Kat.
Gem, !Lspem

Abweichungen von der Baubewilligung

Bescheiad

GemdB §§ 70 und 73 der Bauordnung fiir Wien (BO) und in An-
wendung des Wiener Garagengesetzes, LGBl., fiir Wien Nr. 22/57
in der geltenden Fassung, wird nach den mit dem amtlichen
Sichtvermerk versehenen Pldnen die Bewilligung erteilt von
der mit Bescheid vom 28, Februar 1977 MA 37/22 Murmanngasse
1/1/73 arteiltquggwilligung wie folgt abzuweichen:

Die Versickerungsanlage wird nicht ausgefiihrt und die AbwEsser
in den privaten StraBenkanal in der Erzherzog Karl-Strafe ab-
eleitet, Durch die Abdnderung der Tragkonstruktion im Keller
{Sdulen) ergab sich eine Anderung der Stellplatzzufahrt sowie.
der Stellplatze. Die Winde werden statt in Stahlbetonfertig-
teilen in Durisolmauerwerk erstellt, wodurch sich Anderungen
der Raumgrifien und Fenster ergeben. Zusitzlich werden jJe
Wohnung ein Notkamin geschaffen., Im StaffelgeschoB wird der
Heizraum unter Einbeziehung eines Terrassenteiles veridndert
und ein Boilerraum sowie eine Schleuse abgetrennt.

Auf diese Baufﬁhrung finden die einschlégigen Bestimmungen
der BO Anwendung.

Yorgeschrieben wird:

Die in dem{vorgenannten Bescheid vorgeschriebenen Auflagen
haben weiterhin Anwendung zu finden.

Ergﬁnzeﬁd wird vorgeschrieben:

1) Die Tiren des Heizraumes, des Boilerraumes sowie die
chiggsentﬁre-zum Gang sind F 30 gemdR ONORM B 3800 aus-
Zu €. .

Begrindung

Der dem Beschelde zugrunde gelegte Sachverhalt ist den. einge-
reichten Pléanen und dem Ergebnls der miindlichen Verhandlung.
vom 26. November 1980 entnommen. Die Baufiihrung ist.nach den
bestehenden Rechtsvoschriften zulidssig.. Die vorgeschriebenen
Auflagen sind in den angefiihrten Bestimmungen begriindet.
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maglsuras der Stadt Wien
Magistratsebteilung 37
Baupolizel
AuBenatelle fiir den 22. Besirk
Schriodingerplatz 1, 41222 Wien.

MA 37/22 - lurmanngasse 41/5/81 Wien, 1981 11 30

22, Bezirk, Murmanngasse ONr. 1

ident Przherzog-Karl-StraBe ONr. 239

¥Z 191 der Kabt, Gem. Aspern
Beniitzungsbewilligung

Beschedid

t erteilt gemiB § 128 der Bauordnung fiir Wien (BO)

Dar Yagistrs

dia Bewillipung, das zufolge der Baubewilligung vom 28. Febru-

en 1977, MA 37/22-Murmanngaese 1/1/73, der Fristerstreckung vonm
23, Uirz 1979, MA 37/22-Murmsnngassae 1/1/79 und der Bewillipung
zur Abweichung voan der Baubewilligung vom 9, Juli 1981, MA 37/22-
JAHAUE ze 1/5/380 auf der Liegenschaft 22, Bezirk, Murmenn-’

za 1, ident Erzherzog-Kerl-Strale ONr, 239, EZ 191 der
i cpsrn geschaffens Wohnhaus mit 32 Kleinwohnungen da-
oy snréume sowie die 21 Stellplitze und den Traforaum
beni assen., :

Begrindung

ufibrung nach den Ergebnis des Augenscheines vom 24. Fo=
cH 51 asn gesetzlichen Bestimmungen entspricht, konnte die
itzunzzbewilligung erbellt werden. . "

Rechtsmittelbelehrung

aiun gemeinnlbzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mbE
r Strale 57, 1090 Wien als Bauwerber mit Auarﬁhruﬁga-.’

rniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft mbH
“3157’32090 Wien als Grundeigentimer mit Aus-

2/ Stadibeumeister Dipl.-Ing. Herbert Lorenz , Hoch- und Tiefbau
g?igigffialt nti uad Co EG, Weihburggasse 10-12, 1010 Fien als
“) Arch. Dipl,-Ing. Aifred Nirnberger, Alser Strabe 23/10, 1080
vien als Flenverfagser
5) ifP§?§22 miE Ausfinrungsplénen 1 - C3, Rauchfang- und Kanal-
. oosund und Gehsteigkonstatierung ' :
%,\; u'ij.u'?.SLQ _i:‘il‘ den 22. Bezirk .
gi Eiﬁffhim: flir den 1., Bezirk
53 ¥i¢ﬁ%ssungsazt Yiien
C’) lli) 2um Al
gl Fir den Abteilungsleiter:
8 R Dipl.-Ing, Ku:msrnecke:, eh, p
Cbe;stadtbaurat e,
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