Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 31.12.2025
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9E17/25h

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschliissen des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 02.07.2025, eingegangen am
08.07.2025 per Post und vom 05.09.2025, eingegangen am 06.10.2025 per Post, wurde ich als
Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: LAGERHAUS TECHNIK-CENTER GmbH
Raiffeisenstrafle 1
2100 Korneuburg

vertreten durch: Dr. Peter HAUSER
Rechtsanwalt
Eberhard-Fugger-StraRe 2a
5020 Salzburg

verpflichtete Partei: Erwin STAUBER
geb. 10.08.1981
Unternehmer, personlich haftender Gesellschafter
SchloRstralle 1
3481 Thirnthal

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten {ber den Verkehrswert von der
Liegenschaft in 3464 Pettendorf, Parz. Nr. 175 und 349, EZ 40, GB 11129 Pettendorf und lGber
den Halfteanteil von der Liegenschaft in 3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451,
GB 11102 Eggendorf am Wagram, beide BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

1. Befundaufnahme am 18.08.2025 in der Zeit von rd 07.50 Uhr bis 08.50 Uhr im Beisein von

- dem gefertigten Sachverstandigen

2. Befundaufnahme am 30.10.2025 in der Zeit von rd 11.30 Uhr bis 11.45 Uhr im Beisein von

- Herrn Gerichtsvollzieher Oberkontrollor Dominik Indra mit Herrn Vuran Serkan und
- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Stetteldorf am Wagram

Erhebungen bei der Marktgemeinde Hausleiten

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Telefongesprache mit der verpflichteten Partei

Bewertungsstichtag:

Tag der 2. Befundaufnahme, 30.10.2025
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

A) 3464 Pettendorf, Parz. Nr. 175, EZ 40:

Zu bewertendes Objekt:
Unbebautes Griinlandgrundstiick

Lage des Grundstiickes:
In der KG Eggendorf am Wagram. Die ErschlieBung erfolgt von einem befestigten Weg,
welcher nordwestseitig angrenzt. Annahernd slidostlich ist ein Graben situiert.

Form und Niveau des Grundstuckes:
UnregelmafRige Figuration (etwa rechteckahnlich) mit einem grundsatzlich etwa in Richtung
Norden leicht ansteigenden Niveau.

Ausmal des Grundstickes (laut Abfrage vom 02.07.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Gst. Nr. 175 1.056 m?

Flachenwidmung:
Grinland Land- und Forstwirtschaft

Auf die Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Sonstiges (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Es wurde die Ertragsmesszahl vom BEV mit 719 genannt. Ebenso ist auf die beigefligten eBod
Abfragen einzugehen (diese geben ,nur” den umliegenden Bereich wieder, da fir die
gegenstdndliche Liegenschaft keine Daten existieren). Die Nutzung des Grundstiickes erfolgt
als Acker (Griinbrache).

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Umliegende ganzliche Grenzvermarkungen
wurden nicht vorgefunden.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Ob bzw. in welchem Umfang grenziiberschreitende ,rechtmafige Nutzungen®, etc. vorliegen,
kann nicht angefiihrt werden (auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemaR
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht berlicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie grofRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Rickstandsbetrdage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bericksichtigt. Gemall Rilcksprache mit der Gemeinde bestehen per
22.12.2025 keine Rickstdande. Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sollen nicht
bestehen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige Berechnungsflachen der
Abgabenbescheide, Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben, AufschlieRungen,
Benitzungsgebihren, Abgaben, etc. nicht geprift wurden.

Auf das Vorliegen von zu berlicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen,
sodass bei der Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

B) 3464 Pettendorf, Parz. Nr. 349, EZ 40:

Zu bewertendes Objekt:
Kellerréhre

Lage des Grundstiickes:
In der KG Pettendorf. Die ErschlieSung erfolgt von einem etwa sidlich verlaufenden Weg.
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Aufschliefungen auf 6ffentlichem Grund:
Unmittelbar vor dem Grundstlick nicht vorhanden

Form und Niveau des Grundsttickes:
Rechteckige Figuration mit einem (umliegend) etwa in Richtung Norden steil ansteigenden
Niveau.

AusmalR des Grundstiickes (laut Grundbuchsauszug vom 02.07.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Verdanderungen sind daher nicht beriicksichtigt):
Parzelle Nr. 349 11 m?

Flachenwidmung:
Grinland Land- und Forstwirtschaft

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Kellerréhre

Vom Bauakt zur Verfliigung gestellte Unterlagen:

Ein Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein. Der Ursprung der Bausubstanz konnte
nicht genannt werden.

Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den Unterlagen entnommen, mitgeteilt bzw.
stellen Annahmen dar (detaillierte Ausfiihrungen konnten nicht ganzlich getéatigt werden bzw.
bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); dies gilt fir alle drei
Grundsticke.

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:
Werthaltige sind nicht vorhanden, da das kleine Grundstiick vermutlich ganzlich mit dem
Keller bebaut ist. Darliber bzw. seitlich besteht ungepflegter Bewuchs.
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Beschreibung der Bausubstanz, etc.:

Der Keller erstreckt sich auch tber das Gst. 440 hinaus und befindet sich somit ebenso unter
Fremdgrund.

Mit rd 1,45 x 8,70 m sowie rd 2,75 x 10,25 m wurde das AusmaR der R6hren abgenommen.
Eine Holzbrettertire ist versetzt. Auf dem Ziegelmauerwerk kam ein Ziegelgewdlbe zur
Ausbildung.

Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sollen nicht existieren.

Die geringfligig vorgefundenen Lagerungen sind als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufliihren, dass sowohl aullen als auch raumseitig an zahlreichen Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfliihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zusatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Mauerwerks- und Gewdlbedeformierungen sind teilweise zu verzeichnen; ein einheitliches
Geflige liegt nicht ganzlich vor.
Funktionierende Entliftungen sind vermutlich nicht gegeben.

Derartige Keller sind nicht den heutigen Bedirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemalRe Nutzung nicht zu. Als eingeschrankt kann die
Interessensgruppe fiir derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten
Umstdanden wird auch durch die Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung
getragen. Auf die aktuell angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.
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Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw. Fertig-
stellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon ausgegangen,
dass hierfiir keine groBeren Investitionen notwendig werden (mit Ausnahme der ohnehin
notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht der Fall sein wiirde eine entsprechende
Wertminderung resultieren. Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit
dem Bewilligungsstand bzw. Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte nicht).

Hinsichtlich der Funktionstichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getadtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht (solche bestehen vermutlich ohnehin nicht). Ebenso wurden statische
und bauphysikalische sowie geologische Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen,
Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht vorgenommen. Mehrfach waren aufgrund von
Lagerungen, unzureichender Belichtung, etc. die Befundungen nicht bzw. nur in
eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstilicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). In welchem Umfang Grenziiberbauten bzw.
»rechtmafige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefihrt werden (die Kellerflache tbersteigt
jedenfalls das Ausmal’ des Grundstiickes und befindet sich die Bausubstanz gréRtenteils auf
bzw. unter Fremdgrund). Die Flache gemadR Grundbuchsabfrage wird zugrunde gelegt.
Allfallige (insbesondere unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht
berlicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstinde sowie grofRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Rickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bericksichtigt. Gemall Riicksprache mit der Gemeinde bestehen per
22.12.2025 keine Rickstande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige
Berechnungsflaichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.
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Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein bzw. seit einiger Zeit ungenutzt leer stehen. Auf das
Vorliegen von zu bericksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass
bei der Bewertung von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

C) 3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451:

Zu bewertendes Objekt:
Unbebautes Griinlandgrundstiick
Bewertungsgegenstandlich ist der 1/2 Anteil (es handelt sich um Miteigentum).

Lage des Grundstiickes:
In der KG Eggendorf am Wagram. Die ErschlieBung erfolgt von einem etwa sildseitig
angrenzenden nicht staubfrei befestigten Weg.

Form und Niveau des Grundstiickes:
UnregelmaBige Figuration (etwa trapezahnlich) mit einem grundsatzlich nur leicht geneigten
Niveau.

Ausmal des Grundstickes (laut Abfrage vom 02.07.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht berticksichtigt):
Gst. Nr. 1283 615 m?

Flachenwidmung:
Grinland Land- und Forstwirtschaft

Auf die Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen.
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Sonstiges (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Es wurde die Ertragsmesszahl vom BEV mit 499 genannt. Ebenso ist auf die beigefligten eBod
Abfragen einzugehen. Die Nutzung des Grundstiickes erfolgt als Acker (gemeinsam mit der
angrenzenden nicht gegenstandlichen Flache).

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Umliegende ganzliche Grenzvermarkungen
wurden nicht vorgefunden.

Ob bzw. in welchem Umfang grenziiberschreitende ,rechtmafige Nutzungen®, etc. vorliegen,
kann nicht angefiihrt werden (auf solche wurde nicht hingewiesen). Die Flache gemaR
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht beriicksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie grolRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen.

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht bericksichtigt. GemalR Riicksprache mit der Gemeinde bestehen per
22.12.2025 keine Rickstdande. Anschliisse an Ver- und Entsorgungsleitungen sollen nicht
bestehen. Der Vollstdandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige Berechnungsflachen der
Abgabenbescheide, Nachforderungen hinsichtlich Anschlussabgaben, AufschlieBungen,
Benlitzungsgebiihren, Abgaben, etc. nicht geprift wurden.

GemaR ortlicher Wahrnehmung wird der kleine Acker landwirtschaftlich genutzt (gemeinsam
mit dem Anrainergrundstiick). Es wurde mitgeteilt, dass weder ein mindlicher noch ein
schriftlicher Vertrag existiert. Der Anrainer soll die gegenstandliche Flache unentgeltlich
(gegen jederzeitigen Widerruf) mitnutzen. Unterstellt wurde daher, dass das
Nutzungsverhdltnis zeitnah aufgelost werden kann. Auf das Vorliegen von zu
berlicksichtigenden Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung
von einem ganzlich bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.
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I. BEWERTUNG:

A) 3464 Pettendorf, Parz. Nr. 175, EZ 40:

1.056 m?

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Grundflache mit der Widmung

,Grinland Land- und Forstwirtschaft®,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 7,-- i.M. per m?

rd

€

7.400,--

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt

werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfallige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

3464 Pettendorf, Parz. Nr. 175, EZ 40

ohne Beriicksichtigung allfélliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung

rd

€

7.400,--
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B) 3464 Pettendorf, Parz. Nr. 349, EZ 40:

Wert des Kellers inkl. dem kleinen Grundstiick unter
Berlicksichtigung der aktuellen Marktverhaltnisse, etc. rd € 3.000,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MaRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstiande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT
3464 Pettendorf, Parz. Nr. 349, EZ 40

ohne Beriicksichtigung allfilliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 3.000,--
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Q) 3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451:

Verkehrswert fiir die gesamte Liegenschaft:

615 m? Grundflache mit der Widmung
,Grinland Land- und Forstwirtschaft”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 3,-- i.M. per m? rd € 1.800,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Bericksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieRlich nach dem nach objektiven
Malstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Die Anwendung einer Marktanpassung ist nicht
erforderlich, sodass der vorstehende Betrag
gerundet als Verkehrswert ausgewiesen wird

VERKEHRSWERT

Gesamte Liegenschaft

3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451

ohne Beriicksichtigung allfélliger

Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 1.800,--
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Verkehrswert fiir den 1/2 Liegenschaftsanteil:

Bei der Berechnung des Liegenschaftsanteiles wird fiir Mitbesitz, erschwerte Verwaltung und
VerdulRerungsmoglichkeiten, etc. vom errechneten Gesamtverkehrswert ein Abzug in der
Hohe von rd 15 - 20 % vorgenommen.

1/2 x € 1.800,-- € 900,--

Abzlglich rd 15 - 20 % fiir Mitbesitz, etc. -rd € 150,--

VERKEHRSWERT

1/2 Liegenschaftsanteil

mit Beriicksichtigung des Miteigentumsabschlages

3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451

ohne Beriicksichtigung allfdlliger

Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 750,--
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N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,

Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht berticksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstandliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterflihrende
Erhebungen erfolgten nicht).

Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfallige Rechte und Lasten, Rickstandsbetrdage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 31.12.2025

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
mafstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Landkartenausschnitt

Grundbuchsauszug EZ 40

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen
DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Inspire Agrar Atlasabfrage

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen
DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

DKM Auszug samt Gefahrenhinweiskarteniiberlagerung
Flachenwidmungsplan

Entwicklungskonzept (auszugsweise)

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
eBod Abfragen

Grundbuchsauszug EZ 451

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseruberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieBwegelberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotoliberlagerung und Hoheneintragungen

DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Inspire Agrar Atlasabfrage

Flachenwidmungsplan

Einheitswertbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
eBod Abfragen

DKM Darstellung samt Weinbauflureniberlagerung
DKM Darstellung samt Naturschutziiberlagerung

DKM Darstellung samt erneuerbaren Energieliberlagerung

Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstédndliche Bereiche wieder)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

110 009 E 17/25 h 1

JUSIIL REPUBLK OSTERREICH
——~—  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11129 Pettendorf EINLAGEZAHL 40
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

ke e o i R S i R i e i i e R i e

Letzte TZ 2739/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FHRKA KK I A KA K IR F R KA FTI AR KR F AR I AT A A AR IAF ]| hxFrF A A d A kA r bk dA vk rd A xA A I AT A AR AT A I A K I XK

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
175 Landw (10) 1056
349 Bauf. (10) 11
GESAMTFLACHE 1067
Legende:
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

khkkkhkhkkhhkhkhhkhhkhhrhhhhhrhkhxhrdhhkhrhddx AD hxdhkdrhhrdhhrhhdrdrbhrrrdrhrdhhdhdrdhrk

8 a geldscht
KA A AR A A AN A A A A AR AR AA AN KNI A A A XA KRN XA AKX ALK B KA A A A AR A XA A A A A A AANAXAAAAANFT AN AANARAXAAA K, H
4 ANTEIL: 1/1
Erwin Stauber
GEB: 1981-08-10 ADR: Schlobstrale 1, Thiirnthal 3481
a 4674/2017 Einantwortungsbeschluss 2017-01-17 Eigentumsrecht
Khhk XK hkhkxhkhkxkdhkdrkkhkhkxxkhkdrhkkdhrkhkxrxhkdxhkkxxkx C PR e i e e b i e i i i
16 a 6549/2024 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 6140/2024)
Zahlungsbefehl 2024-10-23
PFANDRECHT vollstr. EUR 6.029,63
12,58 % Z aus EUR 4.981,30 ab 2023-12-21 bis 2023-12-31,
13,08 % Z aus EUR 4.981,30 ab 2024-02-01, Kosten EUR 678,26
samt 4 % Z seit 2024-10-23, Antragskossten EUR 570,26 fiir
Klement Gesellschaft m.b.H. & Co.KG (FN 004949d)
(5 E 5732/24m)
b 6549/2024 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 6140/2024)
Simultanhaftung mit
EZ7Z 69, 263, 585, 670 KG 20027 Seebarn am Wagram
EZ 1646 KG 20009 Fels am Wagram
EZ 451 KG 11102 Eggendorf am Wagram
17 a 2606/2025 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 2548/2025)
Exekutionsbewilligung 2025-06-05
PFANDRECHT vollstr EUR 21.997, 80
Zinsen und Kosten gem Beschluss vom 2025-06-05;
Antragskosten EUR 1.417,33
fir Dorfinger KG (FN 268396a)
(BG Tulln - 5 E 2442/251)
b 2606/2025 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 2548/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 670 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 6
EZ 69 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 13
EZ 585 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 13
EZ 263 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 11
EZ 1646 KG 20009 Fels am Wagram C-LNR 13
EZ 40 KG 11129 Pettendorf C-LNR 17

Qaoita 1 vnn 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

18

a 2739/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

EZ 451 KG 11102 Eggendorf am Wagram C-LNR 8

Hereinbringung wvon vollstr EUR 1.329,66

samt 13,08 % Z p.a. aus EUR 1.020,- seit 2024-04-18;
Kosten EUR 362,70 samt 4 % Z p.a. seit 2025-04-04;
Antragskosten EUR 401,46 fir

Lagerhaus Technik-Center GmbH (FN 1485521i) (% E 17/25h)

AF A A AR A AR AT XA AT A NI R A AR A A A A A XA XA AT XA H KK HINWEIS Ar I F A A A AR AL AT A AT A A A A I I A XA XA T A KT XX KK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockerau.

KHKIK KKK AR A AT AT I kIR Ak Ak Ak dhkhkkr bk ko ko kd ok sk ko wkkkkdkkdxrkx Flir den Amtsqebrauch

Grundbuch

02.07.2025 11:06:56

Seite 2von 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

- /
Navigation Karte = Abfragen | Werkzeuge = ? Anderthalbe

a ® & 9

Gesamter Zurick Aktuelle Zoom In
Kartenausc.. Position

e Wechselgrund

1

Gerndcker

e

i |

Angerling

Kogelkréuz,

Garnacker
Mitterli
Kogel]eIJ A

wZEhT o ch

Woi;fsgrubrﬂ:‘"."‘

Hinter
dem Markt

Irams
tage 7 Saubergfe ld 4 < 5
s Bodenfeld,

L7
Perse\d g ¥ bere
\%ﬂnenstettfn

em . Berg,
el
Brummbachfeld

G,
0\
Rossbery Al
y 4 Untere
ey - ' fannenstelten
5
4, II

Unteres;
Brummbachfeld

2 -
— 3 nstillen z
Ottermwnsen Va0ran ww
N \ T Wﬁﬂ'ﬂ"‘waog

Ay et

GaNruck Linkes
R saumbachfeld oo
[T e —r e gl

Mitterberg

(1]
|
w
-
c

Scheunensty:

tlebendcker
Hafacker

pahinstrape

Rechtes
Baumbachfeld

Schmiedacker

Triftacker \
autganten T Ressa sy Y
g 0@3 Lokfeldt
Schmale

Lissen
;i Oberes
. Listfeld

Unteres
Listfeld

Breite Acker

Honifland
Obere Drinnere
Krutacker, schmale lissen

=]
%tq!r
krailtacker
o
Oberer o
Wiesboden

Steinperz

Gaisstall

Bachfeld

Aftwiesen
1.180

"oy

S seite2o




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Navigation Karte Abfragen | Werkzeuge @ 7 Schnellsuche

Positien
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Rohricker,
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

i i

Schnellsuche...

'arstellung
Inhalte filtern...
¥ Hintergrund (Basemap)
Adressen
i ~ FlieBgewdésser

4 Hangwasser Gefahrenhinweise §E

i

| ®( FlieBwege akkumuliert
O D FlieBwege klassifiziert
[[] Hangneigung <15%

¥ Hochwasser - Geféihrdungsberei.i;:'z
~ Retentionsflachen 8=
¥ Grundstiicke

¥ Verwaltungsgrenzen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Navigation Karte Abfragen ‘ Werkzeuge

®

Identifizier. .
Auswihlen

&
"_Zl'rnP,flvanzsa'g1
=
B o
.

i
>
ot

Werkzeuge
Koordinaten / Hohe @ X

>

Koordinaten Koordinaten
hochladen {CSV)

Web Mercator

# Rechtswert Hochwert Hihe
2

1787487,37 6174802,3 Z0L.50m
00,70m
200,70m
200,40m
00,40m
200,10m
200,10m
Om
,70m
200,40m
200,40m
200,10m
,70m

1787445,42 6174750,2
3 1787476,02 617475707
1787506,63 6174728,7
1787534,1 617473945
1787502,75 6174704,07

1787534,55 6174703,92

Marker entfernen

w Eingabe Tipp

g @ ;
- _
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Darstellung, ©,...: >> o T

Legende Themen Info & Copyright %’;

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde
-~ Gemeinde

~ Bezirk
- Niederosterreich

Grundstiicke
Grundstiick Nummer

l:‘ Grundstiick Grenzen {schwarz)

Luftbild und Héhen

Hangneigung (Prozent)
I o-10%
I 10,01 - 15 %
B 15.01-20%
20,01 - 25 %
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
Il 70.01 - 100 %
- 100 %
Hangneigung (Grad)
0-9,99°
10 - 19,99°
20 - 29,99°
30 - 39,99°
B <0 - 49,990
B 0 - 59,99°
Il 0 - 69,99°
0 - 79,99°
I s0 - 90°

E
=

p——
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

par

)
Navigation = Karte : Abfragen = Werkzeuge

@ B

Idertifizier..  Koordinaten
Ausvidhlen f Hihe

Werkzeuge

Koordinaten / Héhe @ X

@ @

Koordinaten Koordinaben
ingeben hochladen {C5V)

Web Mercator
Rechtswert Hochwert
1787225,

1787187,89
1787119,67 6
1787181,62 61746304
1787212,82 61746262

1787185,8 6174581,3

w Eingabe Tipp

z
A

¥
Koordinaten / Hah

)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Darstellung, ©,...: >> X

Legende Themen Info & Copyright %;

Kartenbild
herunterlad...

Verwaltungsgrenzen

Verwaltu ngsgrenzen
— Katastralgemeinde
~ Gemeinde

Bezirk
Niederosterreich

Grundstlcke
Grundstuck Nummer

Grundstiick Grenzen (gelb)

Luftbild und Héhen

Hangneigung (Prozent)
Blo-10%
B 1001-15%
B 1501-20%
20,01 - 25 %
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70,01 - 100 %
Bl > 100 %

Hangneigung (Grad)
0-9,99°
10 - 19,99°
20 - 29,99°
30 - 39,99°
B 40 - 49,99°
B 50 - 59,99°
B 60 - 69,99°
B 0 79,99°
H so - oo°
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Darstellung, ©,...: >> x L}(&gﬂ

Legende Themen Info & Copyright ‘% = )

ucken Kartenbild
herunterlad...

Verwaltungsgrenzen i

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde

~ (Gemeinde
w Bezirk
« Niederosterreich

StraBen

Strallen Namen (A.B.L)

StraBen (A.B. L)
== Autobahn, Schnellstralle

Rampe
== Landesstralle B
=  Landesstrallen B in Bau
== Landesstralle B Rampe
= Landesstralle L

== Landesstrallen L in Bau

Grundstucke

D Grundstick Grenzen (schwarz)

Gefahrenhinweiskarten Rutschprozesse

[] Nur bei augenscheinlichen
Hinweisen Vorbegut-
achtung*

[] Vorbegutachtung* gaf.
genaue Erkundung**

[ Genaue Erkundung**
unverzichtbar
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Auszug Entwicklungskonzept 2025

b
O
'oon"ooguf __:?.u.a- .-".‘.
: .ﬂ L LTI pe—

Erhaltung der Griinraumstrukturen :
im Bereich der Boschungskante . : _

. = L Erhaltung des Hintausbereichs

. \ TR ' zur Sicherung der Langwirtschat

Erhaltung der Grinraumstrukturen
im Bereich des Steilhanges

D%“Dchqoﬁ‘}oonﬁ

o o=
aau"oauoéif_—""

T

&

=

KG Pettendorf und Gaisruck:
- Erhaltung der LW- und Wohnstrukturen

- Aufwertung der Ortsraumgestaltung
- weiterer Ausbau des Freizeitangebotes

L]

L

Gestaltung der Kellergassa

Beschrankung der Siedlungstitigkeit|

.

et e e D o R
e b~ )
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

[ . Marktgemeinde Hausleiten ' - ~ Bt ki n 1.5k Entmung
| Beschluss des Gemeinderatus: Genchmiguny nuﬂ.‘;ue o Kundmachang der Verardnung "?Jﬂl‘iil!ﬂi‘l‘é;ﬁi:: Unmsetzung: oW LA )
e Neudar-stel{ung ot Emtcttumy: oeribing von Hord rach 501 b, von Westnach Ut vrgeben
Ortliches Entwicklungskonzept et bt s e s i
wem 13 Mai 2025
Blattschnittibersichi: Matt 1 MnmmenN%Ul!iéL;w!gT::ﬁ? _i?‘:[";_ﬁ;ﬁmzﬂms i
A Do 2038 e Jm Autireg - Infrastruktur bereiks vorbanden
0P 21 b Langen i
7 : i m%&“'k‘"‘_‘- Bedingungen hinsicatlich der Umsetzung:
/ e ! @gl 27 Mai 2025 - Bericksi des Abstimmung
| A | | v 18
1 10, Juni 2025 w-E1b
[irlgmum:]skrit\:j:n.
: h:zis vorhanden
Blatt 2 lagande auf Blatk 1 MV
T TR EL I e @
Planmummer: 3.600-01,/22 DM Stand: BEV © Oktober 2020
Stand: Dezember 2024 Maflstab: 1:10.000
Plamverfasser:
E 13 :am-rm:lr:;\'\-- 7 * B )
g —
819 x\\_q_x
(. s
Legende
Grundlagen Hohlwege
Bauland-Agrargebiet e Wanderweg
I8 Bauland-Betriebsgebiet s Radweq
Bauland-Industriegebiet Planlich verortete Mafnahmen zum Siedlungswesen *
I  Bauland-Kerngebiet 501: Potential zur Siedlungsentwicklung mit vorhandener Infrastruktur
B0 Bauland-Sondergebiet (verschiedene Varianten - Umsetzung nach Bedarfspriiffung und Verfligharkeit)
Bauland-Wohnaehi 501: Potential zur Siedlungsentwicklung ohne vorhandener Infrastruktur
aulend-Wohngebiet {verschiedene Variantan - Umsetzung nach Bedarfspriifung und Verfiigharkeit)
Griinland-Land- und forstwirtschaftliche Hofstelle 502: Aufwertung des Zentrums (Umsetzung It. Textbox)
Griintand-Lagerplatz 505: Verdichtungsbereich auferhalb der Malinahme "Aufwertung des Zentrums"
Griinland-DOdiand,/Dkoflichen (ggf. Umsetzung durch nachhaltige Kemn-/Wohngebiete)
B Griinland-Parkanlagen, Griinland-Spielplatze, Griinland-Sportstitten %7 S06: Abschirmungsfliche
B Bahn 507: Erhaltung von Sichtheziehungen
B Wwald Planlich verortete MaBnahmen zur Wirtschaft *
Bl Wassserflichen @ W01: Konzentration von Gewerbe- und Industriegebieten
Landwirtschaftlich genutzte Flichen == W02 - W03: Erweiterung des Betriebsbaulandes
Verkerhsflichen und Verkehrsrandfichen 77 Wo4: Erhaltung der Hintausbereiche
@ 55 Anschlussstelle Zaina (LKW Hof) @  wos: Uberpriifung des innerértlichen Betriebsgebietes
1100 Sipdlungsgrenze entlang einzelner Bereiche gemil Regionalem Raumordnungspragramm  Planlich verortete MaRnahmen zum Maturraum und zur Freizeitgestaltung *
e Siedlungsgrenze umschliefiend gemil Regionalem Raumordnungsprogramm NO1: Schaffung und Erhaltung won Grilnrdumen
@  Hinweis Lambelastung (siehe auch Lirmkarten maps.laerminfo.at) 7775 ND2: Aufwertung der Kellergassen
Beniicksichtigung bei Lirmsensiblen Mutzungen "y . Sicherstellung des Saielolatzes
& Hinweis ethihte Grundwasserstande: = 2 m oder - 4 m @ NOS= Siche ung des Spielp (Verlegung) N
{siehe auch Grundwasser-Flurabstandskarte atlas.noe.gv.at) Planlich verortete MaRnahmen zu Verkehr und Mobilitat *
Erhaltenswerter Landschaftsteil gemél Regionalem Raumordnungsprogramm V01: geplants (innerdrtliche) FuB- und Radwegverbindungen
{71 Matura 2000 Gebiet (Signatur *N2000") amewme W()1: geplante (nicht-innerirtiiche) Ful- und Radwegwerbindungen
[] Denkmal (Signatur "D*) (] wo2: Entscharfung von Unfallgefzhrenstellen
It Bodendenkmal (Signatur "BD") ¥03: Strassenraumgestaltung
[ ] Grenze Gemeinde / Katastralgemeinde 7w Vi4: alternative Schulwege
+=ss  Baumalles B9 VDA: Riickbaw hochrangiger Straken
Grimverbindungen e W06: Abschirmung von Stirfaktaren
+—— Gelindekante (abfallendes Gelande in Ffeilrichtung) wsmeee (D7 Verbindung des Betriebsgebietes mit der B19
* Der genaue Wortlaut der Malnahmen ist der Verordnung zu entnehmen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Osterreich 29. Juni 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zuriick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

22 526-7-7534/5
Stauber Erwin jun

SchloRstrale 1
3481 Thirnthal

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Hauptfeststellung mit Wirksamkeit ab 1.1.2023

Auf Grund der §§ 20 und 20d des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit
§ 186 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz

GB 11129 Pettendorf, EZ 40

KG GSt=Nr Fléche (ha)
11129 Pettendorf 175 0,1056
11129 Pettendorf 349 0,0011

festgestellt:

1) Art des Steuergegenstandes: Landwirtschaftlicher Betrieb
2) Einheitswert: Es wird kein Einheitswert festgestelit.
3) Zurechnung des Einheitswertes:

Stauber Erwin, jun, geb. 10. August 1981
Anteil: 1 /1

Seite 1 von 3
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Begriindung:
Nutzung Flache Hektarsatz (€) Ertragswert (€)
landwirtschaftlich genutzte Flachen 0,1067 ha 1.176,00 125,48
Zwischensumme 125,48
Summe
Summe gesamt 125,48

Da die Berechnung des Ertragswertes der wirtschaftlichen Einheit weniger als 150,-- Euro
ergibt, unterbleibt gemai § 25 Z 1 BewG 1955 eine Feststellung des Einheitswertes.

Landwirtschaftliches Vermogen

Die Bewertung erfolgt auf Basis der Kundmachungen des Bundesministers fiir Finanzen jeweils
im Amtsblatt zur Wiener Zeitung vom 4. Mérz 2014 (GZ: BMF-010202/0100-V1/3/2014) in der
Fassung der Kundmachungen vom 21. Marz 2023 (GZ: 2023-0.106.136) und vom 16. Juni
2023 (GZ: 2023-0.327.621).

Der Berechnung des Hektarsatzes fiir die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde
unterstellt:

Bodenklimazanl 68,1

Ab- bzw. Zuschldge fiir wirtschaftliche Ertragsbedingungen:

Wirtschaftliche Verhdltnisse und tbrige Umstdnde -4,00 %
Betriebhsgropfe (0,1067 ha) -20,00 %
Gesamtsumme Ab-/Zuschlige -24,00 % d.s. -16,3
Temperatur— und Niederschlagsindex -4,00 % d.s. =-2,7
daher Betriebszahl (mindestens 1 bis hoéchstens 100) 19,0

Fir die Betriebszahl 100 betrdgt der Ertragswert je Hektar (Hektarsatz) gemdh
§ 38 BewG 2.400 Euro,
fir die Betriebszahl 49,0 daher 2.400/100 x 49,0 = € 1.176,00

Die Feststellung erfolgte auf Grund der Aktenlage.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 29. Juni 2023 zu EWAZ 22 526-7-7534/5) sowie die gewinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Seite 2von 3
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Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der
Feststellung nach dem Stichtag 01. Janner 2023 Ubergegangen ist oder ibergeht. Dies gilt
auch bei Nachfolge im Besitz,

Abkiirzungen:

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt=Nr  Grundstlicksnummer

ha Hektar

ivm in Verbindung mit

BAO Bundesabgabenordnung

BewG. Bewertungsgesetz

Nahere Informationen finden Sie unter bmf.gv.at/hauptfeststellung

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
= Bundesministerium Primomaton | BEEREED AR ST S S g ove
Finanzen https:/www.bmf.gv.at/verifizierung
Datum/Zeit 2025-07-07T07:37:34+02:00
Unterzeichner Finanzamt Osterreich (FAQ)

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elekir.

Aussteller-Zertifikat Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Nr. 776406905

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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h 4 UMWELT "= Bundesministerium

Land- und Forstwirtschaft,

AItI asten po rta I Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

(333/2]

k365/1

Sonntag, 7. Dezember 2025 Seite: 1/2
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaf § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veroffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte geman Altlastensanierungsgesetz zu veroéffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Pettendorf 175 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 7. Dezember 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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G Digitale Tff Forsciunes
o Bodenkarte ﬁs:w:;

@© Legende
Bodenformen mit Profilstellen:
D Bodenfarm

Sonstige Flachen:
| Gewasser

Wald

verbautes Gebiet

M Kartensteuerung

w Die Osterreichische Bodenkarte

@® Bodenformen mit Profilstellen

Bodenkundliche Basickarte mit samtlichen Informationen zu den
Kartierungseinheiten (Bodenformen, Bodenformkomplexen) und
zugehsrigen Referenzprofilen (> Weitere Informationen).

O Erscheinungsjahr

Sonstige Flichen

2 Bodentyp und Ausgangsmaterial
> Bodeneigenschaften

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)

> Bodenwertigkeiten

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesemn
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
45.4044°N 16.0555°E | BASEMAPAT © CC BY 3.0 AT
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G Digitale Eésggﬁ:ucs
Bodenkarte = v

@® Legende

Bodentypen:
Grauer Auboden

B Tschernosem
Kulturrohboden
Kolluviurm

Sonstige Flachen:
Gewasser
‘Wald
werbautes Gebiet
it kartiertes Gebiet

@ Kartensteuerung b 4

> Die Osterreichische Bodenkarte
+ Bodentyp und Ausgangsmaterial —
O Bodentypengruppe
® Bodentypen
57 Bodentypen nach der Systematik der Osterreichischen Bodenkartierung.
Die Klassifikation b 1y 3 rreichischen Bodenkundlichen
Gesellschaft (Fink 1968, > Weitere Informationen).

O Ausgangsmaterial

Sonstige Flachen

® Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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@ Digitale 7ff Forsciunes
[e]e] Bodenkarte i,

@© Legende

Grindigkeit:
mittel- bis tiefgrandig
W tiefgriindig
Sonstige Flachen:
Gewasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

2 Bodentyp und Ausgangsmaterial

w Bodeneigenschaften f:lj:
@ Griindigkeit
hindert
O Wasserverhaltnisse
O Durchlassigkeit

O Humusform

?> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

L : @ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
?‘ 3 MaBstab nicht gewdhrleistet!

(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
AT @ CC BY 3.0 AT
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Digitale : g euvoes
G Bngdenkarte Ll Adresse oder Koordinaten o) BF EEEEéEE:GS

@ Legende

Wasserverhaltnisse:

gut versorgt

Sonstige Flachen:

| Gewdsser

[ Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung ®

» Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
v Bodeneigenschaften
O Griindigkeit

O Durchlassigkeit
O Humusform

Sonstige Flichen

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
> Bodenwertigkeiten
» Themenkarten BAW/BFA

Automatisch
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Digitale ¢ J BunoEs
G Bogdenkarte L8 Adresse oder Koordinaten o] BF EEE?\,?:EEGS

@ Legende

Durchléssigkeit:

méRig bis hoch
hoch
Sonstige Flachen:
| Gewasser
I wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

¥ Kartensteuerung ®

» Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
s~ Bodeneigenschaften

O Grindigkeit

O Wasserverhaltnisse

@© Durchlassigkeit

Schwerkraft-bedingte Abflussgeschwindigkeit des Wassers im Boden in 10
Weitere Inform

O Humusform

Sonstige Flachen

> Bodenkennwerte (oberster Horizon
> Bodenwertigkeiten
» Themenkarten BAW/BFA

0 Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
48.4047°N 16.0550°E | BASEMAP.AT © CCBY 3.0 AT
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G Digitale 7 :g:sbr:?umas
[e]®] Bodenkarte S

@© Legende

Humusform:

B Mol

Sonstige Flachen:
Gewasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung ®

» Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
v Bodeneigenschaften

O Griindigkeit

O Wasserverhaltnisse

O Durchlassigkeit

® Humusform

Auf alle Flachen eii
20 Klassen. Ergibt sich aus der Abf
ber die Umsetzungsbedingungen von organischem Materi
Weitere Information:

Sonstige Flidchen

? Bodenkennwerte ( rster Horizont)
> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

© Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaRstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
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Digitale ¢ BunDEs
a Bngdenkarte L8 Adresse oder Koordinaten ol BF RoRaciUNGS

FUR WALD

@ Legende

Bodenart:
sandiger Schluff
sandiger Lehm
lehrmiger Sehluff

| schluffiger Lehm

Sonstige Flachen:

| Gewasser

[ Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte
2 Bodentyp und Ausgangsmaterial

? Bodeneigenschaften

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) | [
® Bodenart

Beschreibung der KorngréBe: ammensetzung {Textur, Bodenart) des
obersten Bodenhorizontes in 1 ssen (> Weitere Informationen).

O Humusgehalt
O Kalkgehalt
O Bodenreaktion

> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

it ist in diesemn
Bstab r rleistet!
bungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48.4042°N 16.0520°E BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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FURWALD

Py BUNDES
G g:]gdlg-:ﬁane 8l Adresse oder Koordinaten o] BF V PORSEHUNGS E
@© Legende { ¥

Humusgehalt:

W schwach humos
rittelhum

Sonstige Fliachen:
Gewdsser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung ®

'| » Die Osterreichische Bodenkarte
! > Bodentyp und Ausgangsmaterial

» Bodeneigenschaften
w Bodenkennwerte (oberster Horizont) (:D:l '
O Bodenart

O Kalkgehalt
O Bodenreaktion

Sonstige Flachen

> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaRstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

m 48.4043°N 16.0538°E BASEMAP.AT € CC BY 3.0 AT
Seite 44
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Digitale
@ Bagdenkarte naten

@© Legende
Kalkgehalt:
schwach kalkhaltig bis

I ma bis stark kalkhaltig
I stark kalkhaltig

Sonstige Fliachen:
Gewasser
‘Wald
wverbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung b4

» Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
> Bodeneigenschaften

+ Bodenkennwerte (oberster Horizont) :lj:]
O Bodenart

O Humusgehalt

Q Bodenreaktion

Sonstige Flachen

> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

¢ f Bunoes
FORSCHUNGS
ZENTRUM
FUR WALD

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
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Digitale 7 ¢ J BunoEs
G Bogdenkarte L8 Adresse oder Koordinaten o] BFw EEE%%QEGS

@ Legende

Bodenreaktion:
neutral

| alkalisch

uneinheitlich: neutral bis alkalisch

Sonstige Flachen:
| Gewasser
[ Wald

verbautes Geb

M Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) :D:]
O Bodenart
O Humusgehalt
O Kalkgehalt

Sonstige Flachen
> Bodenwertigkeiten
» Themenkarten BAW/BFA

0 Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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Digitale PORSCHUNGS
B 0 Bodenkarte ZENTAUM

FUR WALD
@© Legende

Wertigkeit Ackerland:
Igwertiz

mittelwertig

B hochwertig

Sonstige Flachen:
Gewdsser
‘Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung b4

> Die Osterreichische Bodenkarte
> Bodentyp und Ausgangsmaterial

> Bodeneigenschaften

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
w Bodenwertigkeiten — =

® Wertigkeit Ackerland

Eignung der Bodenform als Ackerland in 5 Klassen (> Weitere
Informationen).

O Wertigkeit Grinland
Sonstige Flachen

> Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48 4044°N 16.0525°E | BASEMAPAT @ CC BY 3.0 AT
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G Bundesamt fiir "= Bundesamt
O Wasserwirtschaft

fiir Wasserwirtschaft

@© Legende

Erosionsgefahrdung:
g (< 2 thhaflahr)
sig (2-5 thadlahr)
hoch (5-8 trhaljahr)
sehr hoch (8-11 thadahr)
extrem hoch (= 11 t/haljahr)

s

= AN

M Kartensteuerung

» Die Osterreichische Bodenkarte

| v Bodengefahrdung

@® Erosionsgefahrdung

Abschatzung des potenziellen Bodenabt warzbrache (ohne
landwirtschaftliche Bewirtschaftung) durch W in Tonnen pro Hektar
und Jahr in 5 Klassen auf Grund von Umweltfaktoren. Einzelne Feldfrichte
und erasionsmindernde Maknah i

Begrinungen wurden nicht berlcl

Q Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit

> Nitrat und Feldkapazitét
> Themenkarten BFW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewshrleistet!
(Erhebungsgenavigkeit 1:10.000)

Automatisch
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Bundesamt fiir "= Bundesamt
E Wasserwirtschaft Kl /\resse oder Koordinaten p flir Wasserwirtschaft

@ Legende

Potentielle
Verdichtungsempfindlichkeit:
B sebr gering
| ger
mittel
Sonstige Flachen:
| Gewasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

v Bodengefdhrdung
O Erosionsgefahrdung

@® Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit

niber Schadverdichtung durch
iver Durchfeuchtung (> Weitere
Informationen).

> Nitrat und Feldkapazitat
> Themenkarten BFW/BFA

0 Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrieistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
4B.4043°N 16.0543°E | BASEMAPAT & CC BY 3.0 AT
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Bundesamt fiir "= Bundesamt
E BOd Wasserwirtschaft =M Adre oder Koordinaten o e Wasserwirtschaft

@© Legende

Nitratriickhaltevermogen:
0 sehr hoch (= 420 mm)

Sonstige Flachen:

| Gewdsser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

hen zum Vergroflern &

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische nkarte

2 Bodengefahrdung
v Nitrat und Feldkapazitat —>

@ Nitratrickhaltevermégen
F3higkeit des Bodens die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser in
den Untergrund zu verhindern in 5 Klassen (= Weitere Informationen).

O Nutzbare Feldkapazitat

Sonstige Flachen
Themenkarten BFW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewahrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
33°N 16.0549°E BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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E Bundesamt fiir o "= Bundesamt
0 Wasserwirtschaft fiir Wasserwirtschaft
@© Legende

Nutzbare Feldkapazitat:

gering (60-140 mn
Sonstige Flachen:
| Gewisser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Ziehen zum Vergrofern &

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte
2 Bodengefahrdung

w Nitrat und Feldkapazitat

O Nitratriickhaltevermagen

Sonstige Flachen
Themenkarten BFW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48.4043°N 16.0536°E BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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110 009 E 17/25 h 1

JUSIIZ  REPUBLIK OSTERREICH
T Y GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11102 Eggendorf am Wagram EINLAGEZAHL 451
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

KR K A K A A A A K A A A A A R A A A A A A AR A A A A AR A A AR A A A A A A A A A I A A A AT A A A AA AKX T A AA TR AT AN A A A AT A A AR, KK
Letzte TZ 2739/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FHKFKKIAFKKFAKFAKFAKKAKKA KK A AKX FRAAKRAE D] FHA KA AARK AR I AR A KA R KA A AR I AR TR A A kA A rF Ak * K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1283 Landw (10) * 615
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&chen (Acker, Wiesen oder Weiden)
E I e I AZ EE I I I

1 geldscht
Kk hkhkhkhkhkkkhkkhkhhhhrrhhhhkhkrrhbhkrhhhhkdthkhkx B L A i i A R e i e
2 ANTEIL: 1/2
Emma Stauber
GEB: 1940-01-05 ADR: Pettendorf 98 3464
a 2022/1996 Eigentumsrecht (Behelfe im Z-Verfahren)
3 ANTEIL: 1/2
Erwin Stauber
GEB: 1981-08-10 ADR: SchlobstraBe 1, Thiirnthal 3481
a 4674/2017 Einantwortungsbeschluss 2017-01-17 Eigentumsrecht
KKK AR KA XK A A I A AR A AT A AT A AT A AR vk TF A AR A Ak *x c AA KA A K AAKRF A A AR A AR F A Ak r I A rd A vk v kA xFrx*x
4 auf Anteil B-LNR 3
a 2517/2005 Urkunde 2003-05-02, Urkunde 2004-02-14
PFANDRECHT vollstr EUR 3.000,--
Kosten EUR 1.500,-—-, EUR 120,--, EUR 91, - EUR 165, - fiir
Bundesland NO, Bezirkshauptmannschaft Tulln (2 E 2073/05h)
7 auf Anteil B-LNR 3
a 6549/2024 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 6140/2024)
Zahlungsbefehl 2024-10-23
PFANDRECHT vollstr. EUR 6.029,63
12,58 % Z aus EUR 4.981,30 ab 2023-12-21 bis 2023-12-31,
13,08 % Z aus EUR 4.981,30 ab 2024-02-01, Kosten EUR 678,26
samt 4 % Z seit 2024-10-23, Antragskossten EUR 570,26 fir
Klement Gesellschaft m.b.H. & Co.KG (FN 004%49d)
(5 E 5732/24m)
b 6549/2024 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 6140/2024)
Simultanhaftung mit
EZZ 69, 263, 585, 670 KG 20027 Seebarn am Wagram
EZ 1646 KG 20009 Fels am Wagram
EZ 40 KG 11129 Pettendorf
8 auf Anteil B-LNR 3
a 2606/2025 (Entscheidendes Gericht BG Tulln - 2548/2025)
Exekutionsbewilligung 2025-06-05
PFANDRECHT vollstr EUR 21.997,80
Zinsen und Kosten gem Beschluss wvom 2025-06-05;
Antragskosten EUR 1.417,33
flir Dorfinger KG (FN 268396a)

Seite 1 von 2

Seite 52



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

(BG Tulln - 5 E 2442/251) 2

b 2606/2025 (BEntscheidendes Gericht BG Tulln - 2548/2025)
Simultan haftende Liegenschaften
EZ 670 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 6
EZ 69 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 13
EZ 585 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 13
EZ 263 KG 20027 Seebarn am Wagram C-LNR 11
EZ 1646 KG 20009 Fels am Wagram C-LNR 13
EZ 40 KG 11129 Pettendorf C-LNR 17
EZ 451 KG 11102 Eggendorf am Wagram C-LNR 8

9 auf Anteil B-LNR 3

a 2739/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 1.329, 6606
samt 13,08 % 2 p.a. aus EUR 1.020,- seit 2024-04-18;
Kosten EUR 362,70 samt 4 & Z p.a. seit 2025-04-04;
Antragskosten EUR 401,46 flr
Lagerhaus Technik-Center GmbH (FN 148552i) (9 E 17/25h)

KEKKRK K IR h A Kk A rhrF kAT kv F kA kxkkhkrrd HINWEIS *FFrrFxkkxdhhrhhrrrrrddrdhrnhhkrrrxdhxd

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockerau.

KKKk KKKkKhHhhkKKkhkhkrRKKkAhhKkhkhhhkrkhkhhrxkhRkhkhkhkhkkhkhhhrhkhkkhhhkhkrhrrrkhrkk* Fur den Amtsgebrauch

Grundbuch 02.07.2025 11:00:53
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' b
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Werkzeuge ¢ Schnellsuche...
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SR i, R —
Werkzeuge | \""\\‘ ; \"Q\_ Schnellsuche... % ©\ =
i i T

Darstellung
Inhalte filtern...

¥ Hintergrund (Basemap)
" Adressen
¥ FlieBgewdsser

4 Hangwasser Gefahrenhinweise §E
lieBwege akkumuliert
U FlieBwege klassifiziert
[[] Hangneigung <15%
¥ Hochwasser - Geféhrdungsberei.§£
Retentionsfldchen §E

¥ Grundstiicke ﬁz

* Verwaltungsgrenzen %E

= @

om0
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Werkzeuge
Koordinaten / Hohe @ X

@ @

Koordinaben Koardinaten Koordinaten
i hochladen (CSV) henunteriaden
(csv)
Web Mercator

# Rechtswert Hochwert Héhe

1 1787040,69 6169539,05 g;'%:';ﬂ’“'ﬁihe
177,30m Gelénde
177,30m Oberflache
3 1786917,23 6169534,27 %’%mhe

,

176,80m Gelande
176,80m Oberflache
176,70m Geldnde

5 1786961,72 6169555,77 ﬁ,mm Oberflache

2 1786974,11 6169521,58

4 1786957,98 6169533,08

177,00m Gelénde
6 1787004,41 6169554,28 177,00m Oberflache

177,20m Geldnde
7 1787006,5 6169542,78 177,20m Oberflache
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Darstellung, ©,...: >> x

Legende Themen Info & Copyright %

Schnellsuche...

&

Kartenbild
herunterlad

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde
— Gemeinde

« Bezirk
- Niedergsterreich

Grundstiicke
Grundstiick Nummer

|:| Grundstiick Grenzen {schwarz)

Luftbild und Hohen

Hangneigung (Prozent)
Hlo-10%
I 10,01 -15%
B 1501-20%
20,01-25%
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70,01 - 100 %
Il - 100 %
Hangneigung (Grad)
0-9,99°
10 - 19,99°
20 - 29,99°
30 - 39,99°
I 40 - 49,99°
I 50 - 59,99°
Il 0 - 69,99°
Il 70 - 79,9%°
I s0 - 90°

Suchergebnisse

Ergebnisse Verlauf

S
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Osterreich 11. September 2023
1000 Wien, Postfach 260

Einheitswertaktenzeichen
Zurlick an 1000 Wien, Postfach 254 — 22

22 526-7-7556/8

Stauber Erwin jun und Miteigentiimer
z.H. Stauber Erwin jun

SchloRstralRe 1

3481 Thirnthal

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Hauptfeststellung mit Wirksamkeit ab 1.1.2023

Auf Grund der §§ 20 und 20d des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit
§ 186 der Bundesabgabenordnung (BAQ) wird der Einheitswert fiir den Grundbesitz

GB 11102 Eggendorf am Wagram, EZ 451
KG GSt-Nr Flache (ha)

11102 Eggendorf am Wagram 1283 0,0615

festgestellt:

1) Art des Steuergegenstandes: Landwirtschaftlicher Betrieb
2) Einheitswert: Es wird kein Einheitswert festgestelit.
3) Zurechnung des Einheitswertes:

Stauber Emma, geb. 05. Janner 1940
Anteil: 1/ 2

Stauber Erwin, jun, geb. 10. August 1981
Anteil: 1/ 2

Seite 1 von 3
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Begriindung:
Nutzung Flache Hektarsatz (€) Ertragswert (€)
landwirtschaftlich genutzte Fliachen 0,0615 ha 1.401,60 86,20
Zwischensumme 86,20
Summe
Summe gesamt 86,20

Da die Berechnung des Ertragswertes der wirtschaftlichen Einheit weniger als 150,-- Euro
ergibt, unterbleibt gemaB § 25 Z 1 BewG 1955 eine Feststellung des Einheitswertes.

Landwirtschaftliches Vermogen

Die Bewertung erfolgt auf Basis der Kundmachungen des Bundesministers flir Finanzen jeweils
im Amtsblatt zur Wiener Zeitung vom 4. Marz 2014 (GZ: BMF-010202/0100-VI/3/2014) in der
Fassung der Kundmachungen vom 21. Marz 2023 (GZ: 2023-0.106.136) und vom 16. Juni
2023 (GZ: 2023-0.327.621).

Der Berechnung des Hektarsatzes flir die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde
unterstellt:

Bodenklimazahl 81,1

Ab- bzw. Zuschldge fir wirtschaftliche Ertragsbedingungen:

Wirtschaftliche Verhdltnisse und ilibrige Umstdnde -4,00 %
Betriebsgréfe (0,0615 ha) -20,00 %
Gesamtsumme Ab-/Zuschlage -24,00 % d.s. -19,5
Temperatur— und Niederschlagsindex —-4,00 % d.s. -3,2
daher Betriebszahl (mindestens 1 bis hochstens 100) 58,4

Fir die Betriebszahl 100 betrdgt der Ertragswert je Hektar (Hektarsatz) gemdh
§ 38 BewG 2.400 Euro,
fiir die Betriebszahl 58,4 daher 2.400/100 x 58,4 = € 1.401,60

Die Feststellung erfolgte auf Grund der Aktenlage.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 11. September 2023 zu EWAZ 22 526-7-7556/8) sowie die gewlinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemaB § 254 Bundesabgabenordnung (BAO) nicht gehemmt.

Seite 2 von 3
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der
Feststellung nach dem Stichtag 01. Janner 2023 Ubergegangen ist oder Ubergeht. Dies gilt
auch bei Nachfolge im Besitz.

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191
Abs. 3 BAO). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAO vertretungsbefugte
Person oder einen Zustellungsbevollmachtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG qilt die Zustellung an
alle als vollzogen (§ 101 Abs. 3 und 4 BAO).

Abkiirzungen:

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GB Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

KG Nummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundstiickshummer

ha Hektar

iVm in Verbindung mit

BAO Bundesabgabenordnung

BewG. Bewertungsgesetz

Nahere Informationen finden Sie unter bmf.gv.at/hauptfeststellung

Informationen zur Prifung des elektronischen Siegels bzw. der
= Bundesministerium | Prifiomaton | B SO e S S e e
Finanzen https://www.bmf.gv.at/verifizierung
Datum/Zeit 2025-07-07T07:37:23+02:00
Unterzeichner Finanzamt Osterreich (FAQ)

CN=a-sign-corporate-07,0U=a-sign-corporate-07,0=A-Trust Ges. f. Sicherheitssysteme im elektr.

Aussteller-Zertifikat Datenverkehr GmbH,C=AT

Serien-Nr. 776406905

Dokumentenhinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert.
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"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Altlasten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

1074/ 0001074/5 1 oo 10775 SR 074/

sl

Sonntag, 7. Dezember 2025 Seite: 1/2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Legende

Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast” Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaf § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu verdffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Eggendorf am Wagram 1283 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 7. Dezember 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/2
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B o Digitale - PORSCRUNGS
Bodenkarte N WiLD

@® Legende

Bodentypen:
Graver Auboden
B Gley
0 Typischer Gley
I Feuchtschwarzerde
W Tschernosem
Sonstige Flachen:
Gewdsser
‘Wald
verbautes Gebiet

nicht kartierts Gebiet

M Kartensteuerung

ID 74013
uchtschwarzerde
O Bodentypengruppe

©® Bodentypen

o :
> Bodeneigenschaften
> Bodenkennwerte (oberster Horizont)

Themenkarten BAW/B

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
44°N 16.0542°F | BASEMARAT © CCBY 3.0 A
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dgitale SREEHUNGS
Bodenkarte Fm waLD
@© Legende

Grindigkeit:
mittelgriindig
raittel- bis tiefgrundig
W tiefgrin
Sonstige Flachen:
Gewdasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

@© Griindigkeit x
1D 74013

¥ Kartensteuerung
> Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial

+ Bodeneigenschaften (— ] |
@® Griindigkeit

Machi i Pflanzen durchwur;
B 5 in & Klas: itere Informationen)

QO Wasserverhaltnisse
O Durchlé
O Humusform

Sonstige Flachen

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
> Bodenwertigkeiten
> Themenkarten BAW/BFA

© Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
CCBY3.0AT
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ZENTRUM
FURWALD

Py BUNDES
SlBod - [ 3 BRWE- B
@ Legende

Wasserverhiltnisse:
0 sehr trocken
i} ken
maBkig trocken
gut versorgt
maRig feucht
| feucht
Sonstige Flachen:
| Gewasser
[ Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiert ebiet

Zishen zum Vergrofiern +

N

AR

=

;:/f:, 57
/:/f/ /%////’
.

7
s

i 7
A // / o
'x/‘””_://f{’//’ ,
7 7
7 o

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

(@ Wasserverhéltnisse
> Bodentyp und Ausgangsmaterial ered ok

w Bodeneigenschaften (:D:l

O Griindigkeit

@® Wasserverhaltnisse

Durchschnitdiche Wasserverfigbarkeit fiir Planzen in 17 Klassen (> Weitere
Informationen).

O Durchlassigkeit
O Humusform

Sonstige Flachen

> Bodenkennwerte (oberster Horizont) 7

> Bodenwertigkeiten
7 » Themenkarten BAW/BFA

0 Die Lagegenauigkeit ist in diesern
stab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch

BASEMAPAT € CC BY 3.0 AT

Seite 70




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Bodenk BFW .
E=8 Adres: der K t o]
G Bodenkarte IESseOetienia e ZeNTRUM

@ Legende

Durchléssigkeit:
| sehrgering

hach
sehr hoch
Sonstige Flachen:
| Gewasser
[ Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

M Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial @ Durchlissigkeit x
ID 74013

s~ Bodeneigenschaften
O Wasserverhaltnisse

® Durchlassigkeit

Schwerkraft-bedingte Abfl reschwindigkeit des Wassers im Boden in 10
Weitere Inform

O Humusform

Sonstige Flachen

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
> Bodenwertigkeiten
» Themenkarten BAW/BFA

© Die Lagegenauigkeit ist in diesern
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauiglkeit 1:10.000)

Automatisch
48.3743°N 16.0547°F | BASEMAPAT © CC BY 3.0 AT
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ik Digitale BFW PORSCHUNGS
; Bodenkarte PR WALD

@© Legende

Humusform:
B vl

Sonstige Flachen:

Gew
Wald
verbautes Gebiet
t kartiertes Gebiet

Ziehen zum Ve

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

2 Bodentyp und Ausgangsmaterial @® Humusform
] ID 74013

w Bodeneigenschaften ||
O Wasserverhéltnisse

O Durchlassigl

@ Humusform

'Weitere Informati

(4 Sonstige Flachen

> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
? Bodenwertigkeiten
Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
1 A > AT © CC BY 3.0 AT
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Digitale
G Bugdenkarte

> Bodentyp und Ausgangsmaterial
» Bodeneigenschaften

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) :D:]

p &

,,,,z/;/ //

4 O Kalkgehalt
4 O Bodenreaktion

@ Sonstige Fliachen 7

. > Bodenwertigkeiten 7
1% Themenkarten BAW/BFA

7

Automatisch
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Digitale BUNDES
a Bngdenkarte Ll Adresse oder Koordinaten EEEE,ZE:_’::GS

@ Legende

Humusgehalt:
W schwach humos

mittelhum

ruittelumos bis stark humos
Sonstige Flachen:
| Gewisser
[ Wald
. verbautes Gebiet

1t kartiertes Gebiet

Ziehen zum Vergrifiern %

M Kartensteuerung ® @ :Lu;::gehalt x

» Die Osterreichische Bodenkarte _ /
-_—------r-r--r----sryn mittelhumos Z
> Bodentyp und Ausgangsmaterial

> Bodeneigenschaften
v Bodenkennwerte (oberster Horizont) (| |
O Bodenart

® Humusgehalt
Auf alle Fldchen einer Bodenform bezogene Beschreibung des
Humusgehalts des obersten Bodenhorizontes in & Klassen (> Weitere
Informationen).

O Kalkgehalt

O Bodenreaktion

Sonstige Flichen

4 > Bodenwertigkeiten ;
7 » Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
AaBstab r ewdhrleistet!
enauigleit 1:10.000)
Automatisch
48.3747°N 16.0540°E BASEMAP.AT © CC BY 3.0 AT
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Digitale F Coreciuncs
(o] Bodenkarte T
@© Legende

Kalkgehalt:
i alkha stark kalkhaltig
I stark kalkhaltig

Sonstige Flachen:
Gewasser
Wald
verbautes Gebiet
nicht karti ebiet

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte

2 Bodentyp und Ausgangsmaterial @ Kalkgehalt x
1D 74013
> Bodeneigenschaften
-

~ Bodenkennwerte (oberster Horizont) | [
O Bodenart
O Humusgehalt
@® Kalkgehalt

Auf alle Fla

deso
O Bodenreaktion

Sonstige Flachen
k n
> Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch
3*N 16.0542°E | BASEMAPAT © CCBY
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eleodeet BEW -
Bodenkarte EoRWALD
@© Legende

Bodenreaktion:
neutral

B -

Sonstige Flachen:
| Gewasser

@ Bodenreaktion x

1D 74013
M Kartensteuerung ®

» Die Osterreichische Bodenkarte
> Bodentyp und Ausgangsmaterial

> Bodeneigenschaften

v Bodenkennwerte (oberster Horizont) :D:]
O Bodenart
O Humusgehalt
O Kalkgehalt

@ Bodenreaktion

Auf alle Flachen einer Bodenform bezogene Beschreibung der
Bodenreaktion des obersten Bodenhorizontes in 22 Klassen (> Weitere
Informationen).

Sonstige Flachen

> Bodenwertigkeiten
2> Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewdhrleistet!
{Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch

cceyao4T |
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Bodenkarte

Digitale . ¢ Jj BuwDES ;
- b=l Adresse oder Koordinaten FoRSCHUNGS
FUR wWaLD

® Legende

Wertigkeit Ackerland:

W geringwertig
mittelwertig

W hochwertig

Sonstige Flachen:
Gewdsser
Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Ziehen zum Vergrofern &

> Die Osterreichische Bodenkarte 3
B hochwertig

2 Bodentyp und Ausgangsmaterial

> Bodeneigenschaften
?> Bodenkennwerte (oberster Horizont)
v Bodenwertigkeiten I:D:I

© Wertigkeit Ackerland

Eignung der Bodenform als Ackerland in 5 Klassen (> Weitere
Informationen).

O Wertigkeit Griinland
Sonstige Flachen
? Themenkarten BAW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem

MaBstab nicht g rleistet!
% (Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)

Automatisch ;
100m \ 48.3746°N 16.0538°E [| BASEMAPAT © CCBY 3.0 AT
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Bundesamt fii = Bundesamt
E BOd Wasserwirtschaft E

fiir Wasserwirtschaft

@ Legende

Erosionsgefahrdung:
gering (< 2 t'hal)ahr)
(2-5 t/haljahr)
hoch (5-8 t/halJahr)
sehr hoch (8-11 t'haflahr)
extrem hoch (> 11 thaflahr)

M Kartensteuerung o

» Die Osterreichische Bodenkarte
v Bodengefahrdung Y:D:J

® Erosionsgefahrdung

Abschatzung des potenziellen Bodenabtrags bel Schwarzbrache (ohne @ Erosionsgefidhrdung x
landwirtschaftliche Bewirtschaftung) durch Was: in Tonnen pro Hektar

und Jahrin 5 Klassen auf Grund von Umweltfaktaren. Einzelne Feldfrichte :
ering (< 2 t/ha/jahr]
und erosionsmindernde MaBnahmen wie Mulch-/Direkisaat oder & gl afjahi)
Begrinungen wurden nicht beriicksichrigt (» Weitare Informationen).
Verschieben durch Ziehen der Titelleiste!

O Potentielle Verdichtungsempfindlichkeit

> Nitrat und Feldkapazitit
» Themenkarten BFW/BFA

it in digsem
rleistet!
enauigkeit 1:10.000)
Automatisch
A8 5740°N 16.0543°E || BASEMAPAT © CCBY 3.0 AT
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Bundesamt fiir "= Bundesamt
E Wasserwirtschaft kgl Adresse oder Koordinaten p fiir Wasserwirtschaft

@ Legende

Potentielle
Verdichtungsempfindlichkeit:

B sehr gering
rnittel

. hoch

I sehr hoch

Sonstige Flachen:

| Gewdsser

0 wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Zishen zum Vergrifien &

M Kartensteuerung b 4

> Die Osterreichische Bodenkarte
v Bodengefihrdung — =

O Erosionsgefahrdung

© Potentielle Verdichtungsempfinflichkeit @ r[‘;;i'{':;“e Verdichtungsempfi... X
Empfindlic| niiber Schadverdichtun

schwere M £ ensiver Durchfeuchtu X
z Informationen). mittel
¥ Nitrat und Feldkapazitit
@ » Themenkarten BFW/BFA

® Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab ewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
48.3739°N 16.0544°E BASEMAPAT @ CC BY 3.0 AT
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G Bundesamt fiir "= Bundesamt
o Wasserwirtschaft fiir Wasserwirtschaft
@® Legende

Nitratriickhaltevermogen:

I sehr hoch (> 420 mm)
hoch (340 420 mm)
mittel (260 bi 340 mm)

0 sehr gering (< 180 mm)

Sonstige Flachen:
Gewdsser
‘Wald
verbautes Gebiet

M Kartensteuerung o

» Die Osterreichische Bodenkarte
2 Boisnpet=irgung @ Nitratriickhaltevermégen x

w Nitrat und Feldkapazitét [:lJ:I 1D 74013

hoch (340 bi 20 mm)

O Nutzbare Feldkapazitat

Sonstige Fldchen

2> Themenkarten BFW/BFA

@ Die Lagegenauigkeit ist in diesem
MaBstab nicht gewshrleistet!
{Erhebungsgenavigkeit 1:10.000)

3 : BASEMAPAT @ CC BY 3.0 AT
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i "= Bund t
E \?Vl:;g:?vav'i?:st:l‘ll'lraft dresse oder Kol SheRsa E

fiir Wasserwirtschaft

@© Legende

Nutzbare Feldkapazitat:
| hoch (220-300 mm)
mittel (140-220 mm)
| gering (60-140 ram)
Sonstige Flachen:
| Gewisser
[ Wald
verbautes Gebiet
nicht kartiertes Gebiet

Zighen zum Vergrofiern +

¥ Kartensteuerung ®

> Die Osterreichische Bodenkarte
> Bodengefahrdung

3 e @ Nutzbare Feldkapazitit x
w Nitrat und Feldkapazitat (:D:l 1D 74013

Nitratriickhaltevermégen
o 8 I hach (220-300 mm)
® Nutzbare Feldkapazitat

Anteil des pflanzenverfiigbaren Bodenwassers in 5 Klassen (> Weitere

Informationen).

Sonstige Flichen

> Themenkarten BFW/BFA

® Die Lagegenauigkeit ist in diesern
stab nicht gewdhrleistet!
(Erhebungsgenauigkeit 1:10.000)
Automatisch
BASEMAPAT & CC BY 3.0 AT
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. Werkzeuge ? N PN Schnellsuche...

Navigation Karte Abfragen

AT S0 &

Gesamiter Zuriick Alctuefle Zoom In

Darstellung

Inhalte filtern...

¥ Hintergrund (Basemap)
Adressen

¥ Grundstlicke

¥ Verwaltungsgrenzen

4 Weinbau

nbau Rie

[¥] weinbau Fluren

4 |/| weinbau {ibersicht

M 1:7.500]
Seite 82




Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

18
Navigation | Karte Abfragen Werkzeuge 7

@@@2\‘"

B Cesamter Zuriick Alruelle
Position

iy | st
e B | I ¥ § - w o
LN Rt Stelg B
Y ] ! N
N e g | i i B - E i !
=N i ol N
k ;,,m:‘ Rohrn *":‘:" . Badenfeld
g e )
Obere
: Pfannenstetten
Sauberg

Oberes
Byiimm bachf

-4 o
5=

5 i In

3

3

= ntere

"'f:i Pfannenstetten)

T Unteres L |

Arommbachfeld @1
Bei der

Schwemme

Wenigicker

Schmiedacker.

Darstellung
Inhalte filtern...

¥ Hintergrund (Basemap)

Oberes

Listfeld Adressen
Grundstiicke
Naturschutz

[¥] Natura 2000 FFH AuBengrenze
[¥] Natura 2000 FFH Gemeldete Erweit...

¥ Natura 2000 Vogelschutzgebiete

Obere
Kraytacker

v Nationalparks

R ey [ Naturschutzgebiete
Oberer "
Wiesboden

¥ Landschaftssch utzgebiete

Steinperz

[¥] Naturparke

v Biosphdrenpark Wienerwald

i Gaisstall — |Z|Ramsargebiete
Mitterbruch % - f

¥ Naturdenkmaler

] Alpenkonvention in NO

~ [/] wildtier Korridore

Regionen Naturschutzkonzept
Od Vorkommensgebiete

Altwiesen

Geltungsbereich Biber-Verordnung

| Unterse
i = Wik boden,
& Py Geltungsbereich Fischotter-Verordn...

Petiendorfer ; ¥ Naturschutz Projekte §E
StraBen
StraBen Kilometrierung

Verwaltungsgrenzen

S
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’ 2
Navigation = Karte Abfragen | Werkzeuge

_. Al -

Gesamter. Zurick Akruelle Zoom In
Kartenausc..

Zodenfeld
Chere z
Pfannens=tten

Oheres, o |
80 m sm_maﬂ R
1

Wi

<l
Untere| S

®fannenstetten

tintzern 3erg

S ) srum miach el
Mifterinig

Trn wioTen

Wirkei I e
T i
inirrice

Wemigistz:

Schmiedacker,

Cibires
Lisifeld
unterau

1irifen s
B i

Wiesboden

Steinperz

Ga sstall

Darstellung

Inhalte filtern...

* Hintergrund (Basemap)
Altwiesen * Adressen
~ ¥ Energie

& =L Ze 4 Erneuerbare Energie

[ pv-standortzonen §20 NO ROG 20...

Pettendorfer
Weide

[¥] wind-standortzonen §20 NO RO

* Grundstiicke

* Verwaltungsgrenzen
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3464 Pettendorf,

A)

Parz. Nr. 175, EZ 40:
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B)

e ¥

3464 Pettendorf, Parz. Nr. 349, EZ 40:
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C) 3463 Eggendorf am Wagram, Parz. Nr. 1283, EZ 451:
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