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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bregenz

BergmannstraBe 1, 6900 Bregenz

1.2. Bewertungsstichtag
7. April 2026

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 706, KG 91115 Langen, 6932 Langen bei Bregenz, in dem bewilligten Zwangsversteige-
rungsverfahren 68 E 3124/25k BG Bregenz

1.4. Betreibende Partei
Santander Consumer Bank GmbH

Wagramer StraBe 19, 1220 Wien
1.5. Verpflichtete Partei
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-4 verwiesen.

BEZIRKSGERICHT Bregenz KATASTRALGEMEINDE 91115 Langen EINLAGEZAHL 706

Rk S R R R Ik R R R R S e R R R Ak R Ik e A R R Ak R Sk R R R IRk kR R R R R ke e Rk ki

Letzte TZ 791/2026
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

Gst-Nr G BA (Nutzung) Fldche Gst-Adresse
1694/16 Landw (10) 4200 m?
Hinweis

Das Grundstiick befindet sich noch im Grundsteuerkataster und nicht im Grenzkataster. Die angefiihrte Flache ist somit nicht

rechtsverbindlich.

Legende:

Landw (10): landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifB A2-Blatt

keine Eintragungen;

1.6.4. Eigentumsverhaltnisse gemaB B-Blatt

1 Anteil: 1/1 I

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

Dienstbarkeiten oder Reallasten = keine Eintragungen;

1.6.6. Sonstiges
Sonstige, auBerbiicherliche dinglichen Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Nutzungs-

rechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Bewertungsgrundlagen

- Lokalaugenschein am 7. April 2026 im Beisein von
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
- verpflichtete Partei nicht anwesend

- Grundpreise zum Bewertungsstichtag

- Erhebungen beim Bezirksgericht Bregenz
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 01.04.2026
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung

- Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster

- Orientierung M 1:10.000
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- DKM/ Luftbild M 1:1.000
- Hohenlinien M 1:2.000
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Gefahrenzonenpldne der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Erhebungen beim Gemeindeamt Langen bei Bregenz

- Allgemein

Raumlicher Entwicklungsplan (REP) Langen, Erlauterungsbericht vom 30.09.2024

Raumlicher Entwicklungsplan, Zielplan gemdB Beschluss der Gemeindevertretung vom
07.10.2024
- Verordnung zum Riaumlichen Entwicklungsplan (REP Langen), genehmigt mit Bescheid der
Landesregierung GZ. VIIa-50.030.46-1//-28 vom 04.12.2024
- Verordnungsblatt vom 16.12.2024, Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Langen bei Bregenz iiber einen Rdumlichen Entwicklungsplan
- Abt. Abgaben
- Einheitswert/Grundsteuermessbetrag
- Erhebungen beim Bundesamt flir Eich- und Vermessungswesen
- Ertragsmesszahlen EMZ
- Einsichtnahme in die Bodenkarte des Bundesforschungs- und Ausbildungszentrums fiir Wald,
Naturgefahren und Landschaft, kurz BFW
- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen
- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG
- Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB
- Forstgesetz 1975 i.d.g.F.
- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag
- Gesetz iiber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)
- Planzeichenverordnung
- Gesetz Uber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fiir das Bundesland

Vorarlberg
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- Sonstiges
- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch

- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

1.8. (Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstdndigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums fir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZP0O, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstindigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

In der Gutachtensausfertigung fiir die Ediktsdatei erfolgen Anonymisierungen gemal DSGVO, im Spe-
ziellen betreffend die verpflichtete Partei, zum Schutz personenbezogener Daten. Dies umfasst gege-
benenfalls ebenfalls eine entsprechende punktuelle Bearbeitung bzw. Weichzeichnung oder ein Verpi-

xeln der beiliegenden Fotodokumentation.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdinghar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft
Die gegenstandliche Liegenschaft EZ 706, beinhaltend Gst. 1694/16, befindet sich in der Gemeinde
Langen bei Bregenz, bergseitig dem Flurbereich »Gretaloch«, unmittelbar nordostseitig an der Spitz-

kehre des Giiterwegabschnittes Ahornach (siehe Beilage ./SV-1.1).

2.2. Besonnung
Die VoGIS Klimakarte weist iber das Grundstiick stark unterschiedliche, grundsatzlich gemaBigte
Sonneneinstrahlungen auf, dessen Umstand dem tédglichen und jahreszeitlichen Sonnengang bzw.

Sonnenstand und im Speziellen dem umliegenden Baumschatten geschuldet ist.

2.3. Verkehrsverhiltnisse
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend dem offentlichen Verkehrswegenetz iiber die
»Giiterweggenossenschaft FeBlerberg«. Offentliche Verkehrsverbindungen sind an der talseitig gelege-

nen LandesstraBe 1. 2 gegeben.

2.4. Grundstiicksausformung
Das Grundstiick weist eine unregelmaBige, rechteckahnliche Form auf, die siidwestseitig entlang der

Spitzkehre verlauft. Im Detail wird auf das DKM_Lufthild (siehe Beilage ./SV-1.3) verwiesen.

2.5. Topografie/ Exposition

Die Spitzkehre und somit die westliche Grundgrenze befindet sich auf einer Hohe von rund 866 m.i.A
und bildet den Einhang in das bewertungsgegenstandliche Grundstiick. Das Geldande weist im bergsei-
tigen Bereich eine iiberwiegend siid- bis stidwestseitige Hangneigung von bis zu ca. 45 % auf. Talseitig

wechselt die Neigung mit durchschnittlich 10 % auf Nordosten (siehe Beilage ./SV-1.2).

2.6. Flichenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Langen ist Gst. 1694/16 {iberwiegend in der Freiflache Land-
wirtschaftsgebiet FL und mit einer digital, approximativ ermittelten Flache von 885 m? forstwirtschaft-
lich genutzte Flache (Wald) F eingetragen. Die Widmungsverldufe sind im Detail dem Flachenwid-

mungsplan (siehe Beilage ./SV-1.4) zu entnehmen.
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Legende gemaB Raumplanungsgesetz RPG - Zitate in kursivem Schriftbild:

§ 18 Freiflichen
(1) Alle Fldchen, die nicht als Baufldchen, Bauerwartungsfldchen oder Verkehrsflichen gewidmet sind, sind Freiflichen.
(2) Die Freiflachen sind nach Erfordernis und ZweckméBigkeit als Landwirtschaftsgebiet, Sondergebiet oder Freihaltegebiet

zu widmen.

Freiflache Landwirtschaftsgebiet
(3) In Landwirtschaftsgebieten ist die Errichtung von Gebduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fiir die bodenabhéngige
land- und forstwirtschaftliche Nutzung einschlieBlich der dazu gehdrenden erforderlichen Wohnrdume und Wohnge-

béude und fiir Nebengewerbe der Land- und Forstwirtschaft sowie die hdusliche Nebenbeschéftigung notwendig ist.

u.a. forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald)

(5) Als Freihaltegebiete sind Freiflichen festzulegen, die im Offentlichen Interesse, insbesondere zum Schutz des Land-
schafts- und Ortsbildes oder wegen der natiirlichen Verhéltnisse (Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-,
Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr usw.) von einer Bebauung freizuhalten sind. Alle Freifld-
chen, die nicht als Landwirtschaftsgebiete oder Sondergebiete gewidmet sind, sind Freihaltegebiete. Auf Waldfldchen ist

die Errichtung von Gebduden und Anlagen zuldssig, soweit dies fiir forstwirtschaftliche Zwecke notwendig ist.

§ 12 Allgemeines

forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald)

(9) Im Flichenwidmungsplan sind, soweit nicht besondere Widmungen festgelegt werden, die fiir die Raumplanung be-
deutsamen Gegebenheiten, wie Waldflachen, offentliche Gewdsser, bestehende und geplante Landes- und Bundesstra-
Ben, Eisenbahnen, Flugplétze, bedeutende Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, besonders geschiitzte Gebiete sowie

durch Naturgefahren besonders gefahrdete Gebiete ersichtlich zu machen.

2.7. Gefahrenzone

Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemafB Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« und »Gefahrenzonen

WLV« sind keine bekannt.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt iiber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getdtigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kandlen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.
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2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

Konkrete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten

liegen nicht vor.

Allgemeine Kenntnisse lassen beim Bodentyp auf pseudovergleyte, kalkfreie Lockersediment Brauner-
de aus vorwiegend feinem Mordnenmaterial vermuten, wobei sehr unterschiedliche Grobanteil- und

Vergleyungsverhaltnisse gegeben sein konnen.

In den oberen Schichten finden sich lokal unterschiedlich, sandiger Lehm, lehmiger Schluff oder leh-
miger Sand ohne oder mit geringem Grobanteil (Grus, Steine), tiefergehend sandiger Lehm oder lehmi-
ger Sand ohne oder mit geringem bis maBigem Grobanteil (Grus, Steine), Lehm, sandiger Lehm, teil-
weise auch lehmiger Ton mit geringem bis mdBigem Grobanteil (Grus, Steine) und Lehm oder schluffi-

ger Lehm mit geringem bis maBigem Grobanteil (Grus, Steine).
Der Boden ist zumeist wechselfeucht, mit hoher Speicherkraft und weist geringe Durchlassigkeit auf.

Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann
keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-
weltbundesamtes (Altlastenportal gemal § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.

Nachfolgend angefiihrte Ertragsmesszahl EMZ beruht auf die Einsichtnahme in den »Kataster des BEV-
Bundesamtes fiir Eich- und Vermessungsweseng. Die im selben Zug ermittelte Bodenklimazahl BKZ

rechnet sich mit EMZ/Flache x 100.

Grundstiick/ Nutzung Flache [m?] EMZ BKZ
1694/16
Acker, Wiesen oder Weiden 4.200 455 10,83

2.9. Bebauung/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung

Die Grundstiicke sind unbebaut.
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2.9.2. Nutzung
Aktuell ist die Grundflache, laut Auskunft und ergdnzender Erhebungen der Gemeinde Langen, wirt-
schaftlich ungenutzt. Es bestehen starke Verbuschungen, ungepflegter Jungwuchs von Ahorn und

nordostseitig eine kleinflachige Bestockung von Fichten.

Fiir die als forstwirtschaftlich genutzte Flache (Wald) F gewidmete Flache besteht keine entsprechend

konforme Nutzung (Verweis auf das Forstgesetz 1975 i.d.g.F.).

2.9.3. Bebaubarkeit

Der aktuelle Rdumliche Entwicklungsplan REP der Gemeinde Langen, verordnet am 07.10.2024 mit
dem Zielplan im Stand vom 30.09.2024 sieht fiir die gegenstindliche Lage keine Bebaubarkeit oder
den Hinweis auf eine Umwidmung in Bauflache vor. Der Siedlungsrand verlauft weit talseitig, entlang
der LandesstraBe. Der Zielplan weist bewertungsgegenstandlich eine geplante Umwidmung in Freifla-

che Freihaltegebiet aus.

2.10. Bestandsverhiltnis
Ein aufrechtes Bestandsverhaltnis oder in diesem Zusammenhang hinterlegte Kautionen wurden nicht

bekannt gegeben und konnte von der Gemeinde Langen erganzend nicht erhoben werden.

Eine rechtliche Beurteilung obliegt nicht dem zeichnenden Sachverstandigen.

2.11. Sonstiges

Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage ./SV-3):
Einheitswert € -

Grundsteuermessbetrag € -

Dingliche Ausstinde (Grundsteuer) wurden keine bekannt gegeben.
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3. Gutachten/ Bewertung

3.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).
Samtliche als Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet FL (§ 18 Abs. 3 RPG) gewidmeten Grundstiicke unter-
liegen grundsitzlich dem Grundverkehrsgesetz und sind ausschlieBlich entsprechend ihrer Nutzung

zu bewerten und zu verwerten. Spekulationen durch Arrondierungen an bestehende Bauflachenwid-
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mungen oder auch durch sonstige, besondere Gegebenheiten, die eine Umwidmung herbeifiihren
konnten, sind bei der Bewertung zu vernachldssigen, sofern die Umwidmung nicht schriftlich seitens

der genehmigenden Behdrde bestatigt wird.

3.2. Methodik der Wertermittlung/ Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Fir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird iblicherweise das Vergleichswertverfah-
ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen
konnen. Das Vergleichswertverfahren genieBt aus diesem Grund bei der Bewertung von unbebauten

Liegenschaften in der Regel die hichste Akzeptanz.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der maBgebliche Grundpreis aus den aktuellen Marktverhaltnis-
sen abgeleitet. Diese wiederum ergeben sich aus stindigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtli-
nien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim

Grundbuch (Grundverkdufe im redlichen Geschéftsverkehr, in vergleichbaren Gebieten gelegen und in
3.3. Grundwert

3.3.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des
Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

3.3.2. Erlauterung

Der maBgebliche Grundpreis wird aus den aktuellen Marktverhiltnissen abgeleitet. Diese wiederum
ergeben sich aus stindigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtlinien, Verkaufsangeboten und
Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkidufe im

redlichen Geschiftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Die Erhebungen der Vergleichswerte beschrianken sich auf tatsachliche und nachvollziehbar darge-

stellte Transaktionen fiir die Widmungen Freiflichen Landwirtschaftsgebiet oder Freifliche Freihalte-
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DI Robert Bischof

gebiet, bezogen auf die gegenstdndliche Gemeinde Langen und ausgeweitet auf die umliegenden Ge-

meinden Doren, Sulzberg und Krumbach.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.
3.3.3. Lokale Grundpreisverhaltnisse

Widmung Freiflaiche Landwirtschaftsgebiet FL

Die Bewertung erfolgt unter Berlicksichtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit. Die Bodenklimazahl
driickt hierbei die natiirliche Ertragsfahigkeit einer landwirtschaftlich genutzten Bodenfliche im Ver-
hiltnis zum ertragsfihigsten Boden Osterreichs mit der Wertzahl 100 aus. Die Berechnung erfolgt
durch Division der grundzugehorigen Ertragsmesszahl und der zugehorigen Flache in Ar (= 1.000 m2).
Die Ertragsmesszahl resultiert aus der Bodenschdtzung (im Detail siehe »Land- und forstwirtschaftli-
ches Vermogen/ Bodenschidtzung«, §§ 29 bis 50 BewG 1955), die das jeweilig zustandige Vermes-

sungsamt ermittelt.

Die bewertungsgegenstdndlich ausgewiesene natiirliche Ertragsfahigkeit (siehe unter 2.8. Bodenbe-

schaffenheit/ Bodenrisiko) bewegt sich zum Vergleichswert 100 mit 10,83 im gemaBigten Bereich.

Die Erhebungen weisen in den vergangenen Jahren einen sehr verhaltenen landwirtschaftlichen
Grundverkehr im und um das Gemeindegebiet Langen aus. Die Grundpreise bewegen sich hierbei,
losgelost der Ertragsfahigkeit, zwischen rund € 4,00/m? bis € 8,00/m2. Im Flachenmittel rechnet sich
unter Berticksichtigung der natiirlichen Ertragsfahigkeit € 0,237/m? BKZ. Die gemeindelibergreifende

durchschnittliche Bodenklimazahl rechnet sich aus den Vergleichswerten mit BKZ=25,63.

3.3.4. Lokaler Basiswert
Die Bewertung hat insbesondere nach den Vorgaben und Zielen des Grundverkehrsgesetzes fiir land-
und forstwirtschaftliche Grundstiicke zu erfolgen. Andere Wertansatze sind bei den gegebenen Er-

kenntnissen spekulativ und gegen die Rahmenbedingungen der gesetzlichen Vorgaben.

Ableitend vorhergehend beschriebener Gegebenheiten wird der lokal angemessene Basiswert als

Durchschnittswert tiber die Bodenklimazahl mit € 0,237/m?,BKZ x 10,83 = € 2,57/m? beurteilt.
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3.3.5. Grundwert EZ 706

Gst. 1694/16 4200m? x €2,57/m? = € 10.794,00
Wertkorrekturen
Zuschlag fiir unmittelbare ErschlieBung +20%
exponierte Lage und Kleinflachigkeit -25%
unebener zum Teil steiler Gelandeverlauf von 0 bis 45 % -20%
starke Beschattung und wechselfeuchte Wasserverhiltnisse -25%
Y -50% € -5.397,00
Grundwert EZ 706 € 5.397,00

3.4. Verkehrswert

3.4.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 706, KG 91115 Langen, 6932

Langen bei Bregenz, aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststellungen, zum Bewertungsstich-

tag 7. April 2026.

3.4.2. Verkehrswert EZ 706
Grundwert gemaB 3.3.5.

€ 5.397,00

’Verkehrswert EZ 706 rund

€ 5.400,00)

In Worten: Euro fiinftausendvierhundert;

GZ.G11/26 | 68 E 3124/25k BG Bregenz
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Zusammenstellung

’Verkehrswert EZ 706 geméB 3.4.2. € 5.400,00,

In Worten: Euro flinftausendvierhundert;

Anmerkungen

1)

2)

3)

4)
5)
6)

In der Befundaufnahme konnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten liegenschaftsei-
gener Umsténde beriicksichtigt werden.

Bei der Bewertung (Schéatzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Notwendigkeit
einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung gentigender Zeit {iberschritten werden
kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. (3).

GemiB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen, dass Ange-
sichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfah-
rungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exakt-
heit feststehende GroBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.
MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfédltigung und digitale Komprimierungen mit Vorbehalt.

Das gegenstidndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 21. April 2026

Der Gerichtssachverstindige
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Verzeichnis der Beilagen

/SV-1 Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 Orientierung M 1:10.000
1.2 Hohenlinien M 1:2.000
1.3 DKM/ Luftbild M 1:1.000
1.4 Flachenwidmung M 1:2.000
/SV-2 Bilddokumentation
/SV-3 Unterlagen Gemeindeamt Langen bei Bregenz

Einheitswert/ Grundsteuermesshetrag

/SV-4 Unterlagen des Bezirksgerichtes Bregenz

Auszug aus dem Hauptbuch vom 01.04.2026

GZ.G11/26 | 68 E 3124/25k BG Bregenz
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Vorarlberg Atlas Orientierung M 1:10000

rechts: -38933; hoch: 265090 rechts: -37221; hoch: 265090,

" . Hirschberg
W 1095,06

https://atias.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)




Vorarlberg Atlas Hohenlinien M 1:2.000

rechts: -38330; hoch: 264620 rechts: -37987; hoch: 264620,

rechts: -38330; hoch: 264148

https://atlas.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)




Vorarlberg Atlas DKM_Luftbild M 1:1.000

rechts: -38252; hoch: 264542 rechts: -38080; hoch: 264542

rechts: -38080; hoch: 264306
https://atias.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)




N Vorarlberg Atlas Flachenwidmung

rechts: -38333; hoch: 264646 rechts: -37991; hoch: 264646

N

&

. ) . 100 M~
| =]

rechts: -38333; hoch: 264174 rechts: -37991; hoch: 264174|
|[Karte erstelit am: 01.04.2026 https://atias.vorariberg.at MGI / Austria GK West (31254)
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Bild 1 Zufahrt

Bild 2 Zufahrt
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Bild 3 Ansicht

Bild 4 Ansicht
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Bild 5 Ansicht

Bild 6 Ansicht
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fditteilung gemal & 194 Abs 4 BAD
Bascheiddaturn: D6, September 2015

EWAZ 97/014-1-0054/5 ab 1. Jinner 2014

Alleineigenturn (siehe Lista dar Miteigentimer}
Zustellung an:

Osterreich

Betreff;

Katastralgermeinde: Langen

Liste der Grundstlicke sighe Anhang B
Lageadresse: 6932, Fesslerberg 54

Hauptveranlagung - Wirksamkeit 1.1.2015

Fitr den irn Betreff angafithiten Grundbesitz wurde festgestellt:
= Unterart des fand- und forstwirtschaftlichen Yermdgens: landwirtschaftlicher Betriet

= Einheitswert: 0,00 Euro
+  Dig Zurechnung ist dem Anhang & zu enthnehmen,

Grundsteuermessbescheid zum 1. 13nner 2014
Hauptveranlagung — Wirksamkeit 1.1.2015

Fiir den im Betreff angefihrtan {nach bundesgesetzlichen Yorschriften nicht grundsteverbefreiten Teil des)
Grundbesitz{es) und den [die) im Anhang A angefihrten Eigentiimer {Mlteigentiimer] wird auf Grund des

Grundsteuergesetzes 1955 in der geltendan Fassung der Grundstevarmessbhetrag festgesetzt mif:
Q.00 Eura

Infarmation fir die Gemeinde .
Land- und forstwirtschaftliche Fliche: 4.200 m®

Anhang A: Liste der Miteigentiimer

geboren Anteif Kennreichet
09,03, 19607 11

Kennzelchen,

1) Der Amtedl ist vort dev Anderung der Abgabenficht batraffern,

2] Arteil vorn der Grundstever befreit

3) Antedl ist von fer Anderung der Abgabepflicht betreffen und von der Grandstever befreit

Anhang B: Liste der bewerteten Grundstiicke

Katastralgemeinde 21115 Langen

GSthr. Fliiche {m’} GB-r Efntagezeaim
1694718 4200 31115 i)

Seite 1



wiww bmf gy at

|

ECENE

FIMRAMNEAMT

Finanzamt Bregenz
Brietg. 19

6900 Bregenz

EW-AZ 97/014-1-(HI545

97/01

Betr.: Grundbesitz {land- und forstwirtschaftlicher Betriek)
Gemeinde Langen bei Bregenz

Katastralgemeinde 91115 Langen
Einlagezah! 70§ Grundstilckshummer 1694716

Fortschreibungsveraniagung

Fir den im Betreff angefiihrten Grundbesit?z wurds festgaestelit:

a. Einheitawert

Begritndung

Iformation filr die Gemgindea.
land- und forshw, Gesamifliche: 04200 ha

GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Jénner 2010
Fortschreibungsveranlagung

22. Februar 2010
DVR 0009871
Tel.: {05574) 592

Mitteilung gem. § 194 (4} BAO

abh 1.

Janner 20610

f Euro

Fiir den im Betreff angefuhrten (nach bundesgesetzlichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teli des)
Grundbesitz{es) und den (dig} im Anhang A angefihrten Eigentlmer {Miteigentimer] wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltanden Fassung der Grundsteusrmessbetrag festgesetzt mit

Bagriindung

0,00 Eurc

Der Grundsteuermesshescheid war in Hinblick auf die Feststellung des Einheitswertes zu ertassen.

Information

Der zuletzt festgesteltte Einheitswert fir den Wohnungswert (§ 33 Bew(G 1855} betrigt unverfndert

0,00 Euro {das sind unverandert 0 ATS).

Der festgesetzte Grundstevermeassbetrag fir den Wohnungswert betragt 0,00 Euro. {Das sind unverandert

0 ATS ]

Anhang A

Liste der Miteigentimer

OB; 20100331 37504

Seite 1, es folgt Seite 2
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Flnanzamt Bregenz
Brielg. 19

GO0 Bregenz

EW-AZ 57/{14-1-0054/5

Name

28. Februar 2040
DVR 0006971
Tel.: {DEE74) 602
Mitteilung gen. § 124 (4) BAD

Anteil
11

OB: 20100331 37506

Seijte 2
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JU §E REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91115 Langen EINLAGEZAHL 706
BEZIRKSGERICHT Bregenz

KA AR A AR A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A AR AR A AR A AR A AR A AR A AR AR KA KK

Letzte TZ 791/2026
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhhkhkkhhhkhrhkhkrdhkrkhkrkkx% Al R R I b b b I S b I b S S I b Sb S S Sb e Sh b Sb b I Sb db b Sb b 3 S 3

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1694/16 Landw (10) 4200
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
R I I i i I I e I I b i S e b I I I b b b b b b 2 b b b b b4 AZ R I I i b I I I I I b b S e I b b b I I I b I b b b b b b O 4

1 a 7186/1998 Erdffnung der Einlage fir Gst 1694/16 von EZ 50

Khkkhkhkhhkrxdhhkhhhhhrrrdhhhhhhrrrxdhhdd B rrxxdhhkdhhhrrrrddhhhhhrrrrrhdhrrhrrxrxrxrtx

1 ANTEIL: 1/1
[
GEB: 1967-08-09 ADR: Reichshofstr. 8, Mader 6841
b 7186/1998 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 50
c 7186/1998 Schenkungsvertrag 1998-06-22 Eigentumsrecht
d 6861/2000 Belastungs— und VerduBerungsverbot
e geldscht
khkk khkhkkhkkhkhkhkkhhkhkkhkhhhkkhhhkhkhhrhkhhrkhkkhrhkkhhrkhk,xx C R R IR I 2 b b b b b 2 Sh b SR b b S Sh b b 2h b b 2b Sh b b db Sh b 2 Sh Sb o db eh Y
12 a 7984/1999 Urteil 1999-08-24
PFANDRECHT vollstreckbar 396.339,25
12,625 % Z seit 1.7.1999; Kosten 12.822,80 samt 4 % Z seit
24.8.199; 5.932,80 9,230,40 15.366,40 fir
GE Capital Bank Gesellschaft m.b.H.
(8 E 4195/99b)
d 6118/2025 Siehe Zwangsversteigerung unter C-LNR 22
16 a 6861/2000
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Pacheco Diaz Anay (1979-01-11)
21 a 5335/2004 Urkunde 2003-07-17
PFANDRECHT vollstr EUR 903,51
Kosten EUR 220,09 samt 4 $ Z seit 12.10.2000, Kosten EUR
150,41, EUR 3,63, EUR 18,62, EUR 18,62, EUR 697,57, EUR
199,87, EUR 135,34 fir
Vorarlberger Schweinezuchtverband
(8 E 1377/03 z)
22 a 6118/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstreckbar EUR 38.855,46 s.A.
laut Beschluss vom 2025-11-26
fir Santander Consumer Bank GmbH (FN 626102z)
(25 E 2555/25v — BG Dornbirn)
b 6118/2025 Siehe Pfandrecht unter C-LNR 12
c 6118/2025 Das Verfahren wird nun zu 68 E 3124/25k -
BG Bregenz weitergefiihrt

R IR I b e I b S b e S b b S SR i Sb b I S S I b S b S b S 4 HINWEIS AKAXKA KA A KRKA A KRR AR ARKAARKAA AR AR A AKX XA XXk %K

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Seite 1 von 2



AR AR A AR A A A A A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A AR AR A A A A AR A A A A A AR A AR A A KA KK

Grundbuch 01.04.2026 10:33:01
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