Ing. Werner Gube
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger

2123 Traunfeld, Pater Haspinger-Strafie 7
0676/366 67 30, e-mail; w.gube@aon.at

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Betrifft: Insolvenzverfahren Martin Willibald Mauler

(MC transports e.U.)

Liegenschaft: EZ 879, KG 13037 Pyhra
Pyhra 141, 2152 Gnadendorf

Traunfeld, am 7.1.2024



Auftraggeber:

Zweck der Bewertung:

Bewertungsstichtag:

Grundlagen:

Mag. Angela Anzbdck-Ropposch

Insolvenzverwalterin It, Beschluss des
LG Korneuburg vom 17.10.2023, 36 5167/23k

Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft
EZ 879, KG 13037 Pyhra 141, KG Gnadendorf flr

Insclvenzverfahren

5.1.2024

a) Auftragsschreiben —e-mail vom 10.12.2023

b) Besichtigung der Liegenschaft am 5.1.2024 im
Beisein des Herrn Martin Willibald Mauler

c) Kopie Grundbuchsauszug —  Abfragedatum
17.10.2023

d) Kopie - Mappenplan

e) Kopie - Flachenwidmungsplan

f)  baubehérdlich  bewilligter  Einreichplan  des
Baumeisters Ing. Robert Cozzarini aus dem Jahre
1876

g) Baubeschreibung des Baumeisters Ing. Robert
Cozzarini vom 16.1.1876

h)  Baubewilligungsbescheid der Gemeinde

Gnadendorf vom 26.2.1976, AZ.: 5/1976

Teilungsplan des Dipling. Viktor Lebloch vom
14.7.1976, G.Z.: 74111976



i)  Benltzungsbewilligungsbescheid wvom 25.2.1987
der Gemeinde Gnadendorf ZI.: B2/1987

k)  Anderungsplan vom 7.8.1977 (Bauteil Krammer)
)  Bauanzeige vom 30.12.1986 (Einfriedung)

m) Protokoll der Kanal — Berechnungsflachen der
Gemeinde Gnadendorf vom 28.5.2014

Allgemeine Vorbemerkungen:
Das Gutachten wurde ausschliellich nach den Bestimmungen des Liegen-
schaftsbewertungsgesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt.
Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs. 2 LBG ermittelt.
Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrel.
Wahrungsbetrage sind in Euro angegeben. Fldchenmale in Quadratmeter.
Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes wurde ausschliellich durch
auferen Augenschein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt und
klassifiziert. Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht
durchgefihrt.
Zerstdérende Untersuchungen wurden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben
iber nicht sichtbare Bauteile und Baustoffe aus Auskinften, die dem
Sachverstdndigen gegeben wurden, auf vorgelegten Unterlagen oder

Vermutungen beruhen.



- Die Bewertung allfalliger Instandhaliungs-, Instandsetzungs- oder
Herstellungskosten wird vom Sachverstédndigen entsprechend seiner
Erfahrungen angesetzt und es wird dabei von einer der Lage und der
jeweiligen Nutzung des Objekites marktkonformer Ausfiihrung ausgegangen.

- Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer Ublichen, ordnungsgemélen und angemessenen Erforschung des
Sachverhaltes, vor allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren
oder sonst bekannt geworden sind.

- Gemal ONORM B 1802, Punkt 4.5 (Umsatzsteuer) ist bei der Bewertung von
Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen die gesetzliche Umsatzsteuer
zu berlicksichtigen.

- Fir die Flachenangaben im Grundbuch bzw. in natura haftet der SV nicht, ein
digitaler Auszug liegt vor und es wurde von diesem ausgegangen.

- Ein Energieausweis Ober die Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes wurde
nicht vorgelegt. Im Zuge der Bewertung wird daher bei der Wertermittiung
von Durchschnitts- und Erfahrungswerten, dem Alter dem Gebaude

entsprechend, ausgegangen.

Kontaminationen:

Das Grundstiick wurde nicht auf Kontamination des Bodens untersucht, da dies

nicht in das Fachgebiet des Sachverstandigen fallt.



Fir Zwecke der gegenstandlichen Bewertung wurde davon ausgegangen, dass
keine toxischen oder gefahrlichen Substanzen, sowie keine gesundheits-
schadlichen Substanzen anderer Art in oder an der Liegenschaft vorhanden sind.
Ein spateres Aufscheinen solcher Substanzen kann eine erhebliche Auswirkung auf
den Wert der Liegenschaft haben und wirde eine Berichtigung des Gutachtens
nach sich ziehen.

BEFUND:

Beschreibung der Liegenschaft: (2152 Pyhra, Pyhra 141)

Die Liegenschaft besteht aus dem

Grundstiick Nr. 455/6

GroRe: 2796 m?

Lage: im verbauten Gebiet von Pyhra, sldliches Ortsende, neben
JRainwald®, an der Landesstralle L 3086

Form: anndhernd rechteckig, wobei entlang der Landesstralle eine

Frontlange von ca, 16,50 m vorhanden ist

Oberflichenbeschaffenheit: Hanglage, beginnend wvon der Landesstralle

leicht steigend

Zufahrt: Landesstrale, gemeinsame Zufahrt mit Nachbar, ¥z Zufahrt auf
Grundstlick Nr. 455/6 und %% Zufahrt auf Nachbargrundstiick
Nr. 455/

Widmung: teilweise BW und teilweise GIf,

Bebauungsvorschriften : Bauweise o, k ; Bauklasse |, Il ; 30% Verbauungsdichte

umliegende Bebauung: Wohngebaude

bestehende Bebauung: Wohngebaude



Beschreibung des Gebaudes:

Das Wohngeb&ude ist in gekuppelter Bauweise auf dem Grundstiick Nr. 455/6
errichtet. Es ist entlang der nordlichen Grundgrenze errichtet und mit dem
Nachbargebaude zusammengebaut.

Aufgrund der Hanglage des Grundstiickes ist das Wohngebaude straRenseitig
2-geschossig und gartenseitig eingeschossig.

Das heil’t gartenseitig steckt das Untergeschoss (Keller) in der Erde. Strallenseitig
ist eine anndhernd horizontale ebene Zufahrt zur Garage im Untergeschoss
gegeben. Dem Wohnhaus vorgelagert ist ein offener Laubengang. Uber eine Stiege

zU diesem gelangt man zum Hauseingang.

Folgende R&umlichkeiten sind vorhanden:

Erdgeschoss: Vorraum, Kiche, Bad, WC, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Diele

und 2 Kinderzimmer mit einer Nutzflache von ca. 122 m?

Terrasse mit einer Nutzflache von ca. 29 m?
Laugengang mit einer Nutzflache von ca. 8 m?

Keller: Vorraum, Garage, Gang, Heizraum, Lagerraum, Gerateraum
und Kellerraum mit einer Nutzflache von ca. 128 m?

Technische Beschreibung:

AuBRenwinde: Eg - ca. 30 cm Hohlblockziegel

Keller - ca. 30 cm Betonschalsteine mit Fiillbeton
Innenwénde: ca. 25 cm Betonsteine und 10 cm starkes Ziegelmauerwerk
Decken: Stahlbetonfertigteildecken

Dachform: Satteldach



Eindeckung: Welleternit

Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung

Tiiren: Holztiren

FuRbtden: Fliesen - Sanitarraume, Keller, Vorraum, Kiiche
Teppich - Zimmer
Beton - (Garage

Anschlisse: Strom, Wasser, Kanal —

der Kanalanschluss verlauft Gber das Nachbargrundstlick
Nr. 455/1 zum Ortskanal

Heizung: Luftwarmepumpe mit P\V/-Anlage

Baualter: Baubewilligung -1976
Benitzungsbewilligung - 1987
Luftwarmepumpe, PV-Anlage — 2022 (It. Angabe)

Bau- und Erhaltungszustand: mittelgut, Erhaltungsarbeiten sind erforderlich,

teilweise Grundfeuchte im Kellermauerwerk

BEWERTUNG:

Auftragsgemab ist der Verkehrswert der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
zu ermitteln. Dieser entspricht jenem Betrag, der zum Stichtag, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage der Liegenschaft ohne
Ricksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche Verhéltnisse, bei einer Veraulerung
zu erzielen wire. Der Verkehrswert bezieht sich auf den genannten Stichtag.
Umstande, welche am Wertermittiungsstichtag bereits voraussehbar sind mussen

jedoch Beriicksichtigung finden.



Bewertungsgrundsatze:

Die Bewertung erfolgt nach den Bestimmungen des Liegenschafts-
bewertungsgesetzes und nach MaRgabe aller in vorstehender Beschreibung
enthaltener wertbeeinfllussender Merkmale und Feststellungen, sowie unter

Bedachtnahme der Verhéltnisse am Realitdtenmarkt zum Stichtag.

Als Verfahrensmethodik sind gemal § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes
1992 (LBG 1992) Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem Stand der
Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere:

e  Vergleichswertverfahren gem. § 4 LBG

. Ertragswertverfahren gemaf § 5 LBG

e  Sachwertverfahren geméal § 6 LBG

in Betracht.

Im gegenstandlichen Fall wird das Sachwertverfahren ausgewshit. In der
Bewertungslehre und in der Praxis ist bei bebauten Liegenschaften, wie den vor-

liegenden, das Sachwertverfahren als Methode zur Ermittiung des Verkehrswertes

anerkannt.

SACHWERT
A) Bauwert
Im Sachwertverfahren wird der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des \Wertes sonstiger Bestandteile sowie

gegebenenfalls des Zubehérs der Sache ermittelt.



Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen, also der Zeitwert des
baulichen Bestandes. Bei der Ermittlung ist von den Neuherstellungskosten unter
Beriicksichtigung der Ausstattung, des Fertigstellungsgrades und der Ausflihrung
auszugehen.

Von diesem Neubauwert ist die technische und wirtschaftliche Wertminderung in
Abzug zu bringen. Die Berechnung der technischen Wertminderung ist abhangig
von der Objektart, der Ausstattung und dem Erhaltungszustand der baulichen
Anlagen.

Sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie z.B. Uberdurchschnittliche Ausstatiung
und Architektur, rickgestauter Reparaturbedarf, Bauméngel und Schéden sind,
sofern sie nicht bereits als Teilabweichung von den Herstellungskosten

berlicksichtigt wurden, getrennt auszuweisen.

Berechnung des umbauten Raumes:

1)  Wohngeb&ude

a) Erdgeschoss
6,96 x 18,45 + 4,50 x 5,80 -

-1,80x 1,28 = 152,21 m* x 3,00 = 457 m®
b) Keller

6,96 x 18,45 + 7,00 x 4,50 = 159,91 m* x 2,65 = 424 m®
c) Dachboden

18,45 x 6,96 x 2,80 + 7,00 x 4,50 x 2,80 = 224 m®

2 oy
umbauter Raum 1.105 m*®




ST

Abschreibung wegen Alterung:

STITD e mmnmunay lineare Abschreibung ... 53 %
1a) 457 m* a € 654, € 298.878,—-
abzlglich 53 % fur Alterung € 158.405,--
€ 140.473,--
1b) 424 m* a € 334, € 141616,
abzlglich 53 % fur Alterung €  75.056,-
€  66.560,--
1c) 224 m* a € 170, € 38.080,--
abzuglich 53 % flr Alterung € 20182 -
€ 17.898,--
2) AuRenanlagen:  Einfriedungen, Hofbe-
festigung, Terrasse
Zeitwert, Pauschale € 15.000,--
€ 239.931,-
-10 % verlorener Bauaufwand € 23.993-—
€ 215938,
Bauwert € 216.000,--

rd.



B)

C)

11 -

Grundwert
ortstiblicher Grundpreis
(bebauter Grund)

Gartenteil - GIf ......... D086 vy BWL s o

Grundstiick Nr. 455/6
Grole:

davon BV

65,00 mx 16,43 m

2.796 m?

1.068 m2 x €21,00
1728 m? x € 4,20

Aufschliefungskosten:

y1.068 x €520 x 1,25

Anschlusskosten:  Kanal, Wasser, Strom

Zeitwert, Pauschale

Riickgestauter Reparaturbedarf
Nisseschaden an den Kellerwanden
instandsetzen

vermorschtes Gelander im Eingangs-

bereich erneuern -

Sachwert

D IR e S A R €
CETLIICVEIEL .....cnrs mnsessinobi o T €

€
Riickgestauter Reparaturbedarf ........... - £

Pauschale .......coovvveevnenn

................ € 21,00/m?

................ € 420/m?

1]

€ 22.428,00,--
€ 7.257.60,~

= € 2124218

€ 10.000,00

€ 60.927,78-rd.
£ 61.000,00

.. € 20.000,-

216.000,--

€  61.000.--

277.000,--
20.000,--

€_257.000,--



T -

Marktanpassung:

Dieser Rechenwert entspricht nicht dem Verkehrswert. Aufgrund der Lage und
Beschaffenheit (fehlende Infrastruktur in  der KG Pyhra, Hanglage,
Doppelhausausfilhrung — dadurch gemeinsame Zufahrt, gemeinsame Kanalleitung,
gemeinsame Terrasse usw.) ist ein Abschlag von 30 % gerechtfertigt.

Das ergibt € 257.000,-- - €77.100 = € 179.900,-- rd.
€ 180.000,-

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 879, KG Pyhra, 2152 Pyhra 141 betrigt
zum Bewertungsstichtag 5.1.2024

€ 180.000,~-,

Hinweis: Bei Erhebungen am Gemeindeamt in Gnadendorf wurde festgestellt, dass

noch Gemeindeabgaben von € 4.416,61 offen sind.
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JUSTIZ  RePUBLIK OSTERREICH G B

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KA'TASTRALGEMEINDE 13037 Pyhra BINLAGHAAHL 879
BEZIREESGERICHT Mistalhach

hkkkhwddtrrhkid i ki rrraaamhhikb bbb kb i At i a kb kbR ah R AR R R AR R Rk bl bl b ok ok R R R W R R Rl Rk ok
helzbe TE @2Y8/2023
Plombe 7333/2023

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGEL. I1, 143/2002 am 07.05.2012
Tht b EEEEEEEERRE AL ATA XXX TEFEE L T2 RENNN ] "REEXTT T RIS FRwadd hdkdkbkkkbkthbkertitddidt

CAT-NR G BR O {NUTZUNG) FLACH GET-ADREZSE
455/6 G Ga3T-Fliche 5 2796

Bauf. (10) 186

Garten (10) 2610 Pyhra 141

Legendo:
G: Grundstiick im Grenzkatasber
*: FTliche rechneriasch ermittelt
Faul, {(10): Dautflichen (Gebdudea)
GArten (10} : Girten (Garten)
B I A TR R i SR S D SR b e R S }'52 e R R R R R R R E R RS R R R
T T TP
4 ANTEIL: 1/1
Martin Mauler
GEB: 19%75-07-14 aADR: Pyhra 141, Pyhra 2152
a 2333/1997 Eipantworbungsurkunde 19961127 Eigentumsrecht
b AQGG/2019 1M RANG 2009720129 Tauschverlrag 2019-03-28 Eigentumsrecht
o A06E/2019 Fusanmeanzichung der hAnteile
e L R S ESS R LD SN TS S S e
5 a 6704/2010 Pfandurkunde Z010-12 03
FFANDRECIT N&chethetrag EUR 90.000,
fiir Raiffeisenkasse ERrnstbhrunn regislrierts Genossenschalt
mit beoschrinkter Hallung (PN 54871v)
6 a 4181/2019 Plandurkunde 2013-03-27
PFANDRECHT Héchsthebrag REUR 60,000, -—
fiir Raiffeiscnkasse Ernsbbrunn efaen (BN 534871v)
b geldscht
E 2 906/20722 Rilckastandsausweis 2022-01-27
PIANDRECHT vallstey EUR 3,693, 27
Antragskosten EUR 203,50 fiir
Gemeinde Gnadendorf (3 E 517/224g)
9 g 210272022
PFANDRECRT EUR 13.82%, ——
tiir Republik Osterreich (F& OsLerreich StNe 1B D67/7478)
vorgemerk
10 b 8420/2022 IM RANG 6864/2022 Zahlungsbefcohl 2022-03 03
PEANDRECHT wollsle BUR 3,883, 46
1 % % ah 26.9.2022
Kosten dz Anfrages BUR 218,75 [ir
Autohaus Pestuka GmbH (EN 477314h)
(13 F 15/22g)
11 & 9763/2022 1M RANC 740472022 Zabhlungsbefehl 2021-11-19

PHANDRECHT vollalr EUOR 876,80

Saite 1 won 2
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49, 2 % 2 i{iper dem Basiszinssatz ap 7.11.2021, KUR 10,—
iMebenlordarung) samb 42 % 2 ab 6,9,2021,

Kosten EUR 409,50 sowie Kosten ds Antrages EUR 160,72 fir
Lagermax Wien Internationale Spedition GmbH (FN 122770w)
I3 E 15/22g (13 F 17/22a)

12 a 10043/2022 Zahlungsbefehl 2022 -10-25
FHANDRRCHT vollatr EUOR &9h; 54

i 4 % Z aus

BUR 117,74 ab 17.6.2021,

EUR 35,99 ab 14.7.2021,

BUR 35,99 ab 6.8.2021,

EUR 35, %9 ab 10.9%.2021,

BUR 35,99 ab 7.10.2021,

EUR 35,99 ab b.11.2021,

EUR 27,-— ab 16.12.2021,

EUR 35,99 ab 11.1.2022,

RUR 23,94 ab 10.7.2022,

EUR 3&, %9 ab L2022,

KUK 36,99 abh LADEE,

EUR 3g, %9 ab L2022,

EUR 36,99 ab L2022,

EUR 147,96 ab 2.7.2022,

Kosten EUR 188,29 samt 4 % E seit 25.10.2022,
Kosten ds Anbrages BEUR 135,87 Tlr
Elektro Mirth GmbH (FN 61347t)
FESFE0 20

[ S

| S A

o L

13 a 446372023 Zahlungskhbetfehl 2023 03 .27
PR ANITRRCHT wollstr EUR 4.860, 32

8,58 % 2 aus BUR 2.760,-— ab 22.10.2021 bis 31.12.2022 B,
8,58 % % oaus BUR 1.255,B0 ab 14,.12;2021 his 31.,12,2022 B,
¥1,08 % E aus EUR 2.760,-— ah 1.1.2023 B,
11,08 % 2 aus BUR 1.255,80 ab 1.1.2023 B,
Kosten FUR 562,86 zuxiglich 4 % 4 seit 27.3.2023,

T

Kosten ds Antrages EOR 521,64 fiir

Weiss Logistik Cenler HBetriebhsgesellschaftmbH (FN O 272241%8)

3. E 2562/23w

Fintragungen ohne Wihrungsbezelchnung sind Belrigs in ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Kinlage

im Bezirksgericht Las an der Thaya.

*ExETEXETETITTI XTI ETTR X T xR T A ErdErrra okt k kA b Atk A rm Rkt E TR ETE T E TR ERERE AT TR R E R R AL AL TR A AL L ALY

Grundouch

17.10.2023 15:49:18

Saite 2 von 2
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Lageplan

Gemelnde Gnadendorf Plotdatum:  11.12.2023
2152 Gnadendorf 15 Maltstab (im Criginaly  1:1.000

Tel: 02625/7070 Erstellf durch Anwendear:

e-Mail: gemeinde@gnadendorf gv.at Christina Welchselbaum_Gnadendor!

Copyright: DKM - (o) Bundesamt flir Eich-und Vermessungswesen

HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstslung nicht ableitbart _
WehOFFICE - powered by GEMDAT NG und VertiGls
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Lageplan
Gemeinde Gnadendorf , Plotdafum:  11.12.2023
2152 Gnadendorf 15 & MaRstab (Im Original} 1:1.000

Ersiellt durch Anwander:

Tel: 02525/7070 N
e-Mail: gemeinde@gnadendorf.gv.at Christina Weichselbaum_Gnadendarf
Coppright: DKM - (¢} Bundesam! fir Eich-und Vermessungswesen o s i . ) s

HINWE!S: Rechissnspruch aus dieser Darstellung nicht ablaitbar!

WebOFFICE - powared by GEMDAT NGO und VertiGIs
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Lageplan

44810 448/9

Gemeinde Gnadendorf
2152 Gnadendorf 15

Plotdatum: 11.12.2023
Mabstab {im Criginall  1:1.000
Emstalll durch Anwender;

Tal: 02525/7070 N
e-Mail: gemeinde@gnadendorf.gv.at Christina Wealchealbaum_Gnadendaorf
Copyright: DKM - f¢) Bundesamt filr Elch-und Vermessungswesen o 12,5 5 0 Mudei

HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darsteliung nicht ableithar]

WebOFFICE - powered by GEMDAT N und VeriiGIS
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schaft in Pyhra, ¥.0., B.Z. 872, Gdst. 455|1, der Ka.Gem. Pyhra.

Bauwerber und Grundelgentimer:

Herrﬂingu Gerhard Memler, wohnhaft in (lerfaytg. 10[25, 1170 Wien

und
Her $n?¢ Willibald Kremmer, wohnhaft in iaslsereverscorfersir.

170 |1]27, 1110 Wien.

Gruondstiickfliche ... 5551 mg

Bebaute Fliche Haus 1 156.2 m@ 3 s 219 A
. . 2 TEa S & | gusemmen A12.4 n2
T R a3
Wolomm e clackie t % %gi’g ﬁg } zusemiten &45.7 wg
0" i o "
A 'y . g g ¢
Unbauter Hawa i % ggg:g %;‘,? ﬂ vugmmen 1705.0 1'&:]}

2] LY
Jie Hiuger sind penz unterkellert und haben nur ein Trdgeschoss.
Die Fundemente werden als Streifenfundemente in Beton auspefithrt.
Die Kellervinde aus Schalungssteinen mit Betonfillung hergestellt.
Der Kellerfussboden wird aus zwel Betonschichten hergestellt, zwi-

schen den Schichten eine doppelte Pappeisolierung wit 3 Bitumen-
gtrichen. Die Isolisrung geﬁi auch unter den Tragmauern durch.

Jie ?Eﬁkﬁ iiber Keller wird auys Stehlbetonfertigteilen eines sner-
snnten Betonwerkes verlegt (mit ebener Untersicht).

-Die Decke tiber Mrdgeschoss wird in gleicher Ausfihrung hergestellt.

~Die Decken Uber Eeiler und Brdgeschoss werden wlmeisoliert, mit
einem Zementestrich dartiber.

Dag tragende ﬁussenmaue;wérk im Trdgeschoss wird aus 30 cm dicken,

gebrannfen Hohlblocksteinen hergestellt. Aussenputz in Jolomitsand

naturweiss zugericben, der Sockel in Zementputz grau, gekratzt.

Dog unsymetrische Satteldsch in Holz, auf die obterste Decke abge-
stitzt.

Fussboden: In den Nagsriumen Tonplattenpflagter, in den dbrigen

Riumen klebeparkett, Plastikbelag oder Spammteppliche. Imm Keller

netonpllaster.

Dacheindeckung mit Welleternit dunkelgrau,

Zentralheizung ist vorgesehen, doch wird im firdgeschoss je ein fot-
ksmin vorgeselien.

i



Stromanschluss ist vorgesehen.
Wasserversorgung fiber die 0ffentliche Wasserleitung.
Fakalien und Yaschwigser werden in eine Dreikemmer-Kliranlage

solihrt, von dort fihrt ein Nohrkanal zum Strassenkanal, falls
dieser Anschluss genehmipgt wird

Ule Dachwdsser lanfen frel ausg.

Die Fengter im Keller aus Stahl nit Drahtverglasung. Die Fenster
und Balkontiren als Holzverbundfenster.

Turenpmiﬁ Stahlzargen und Vollbantirbléttern, Fingangstiren mas-
alve Tiche .

Stiegen vom Keller ins Erdgeschoss in Ortsieton.

In der Decke iber Hrdgeschoss sind feuephemmend ausgefthrte, ein-
ziehihare Dachbodentrgppen angeordnet:. 411e Tidren zu den Caragen
und Heizrsum werden ietnerkemilend avsgefihrt.

Hinter dem Haus, im Gerten, ist ein Schwimmbecken vorgesehen.

bie Entleerupghdeﬂ Deckens vwiirde in den Strassenkanal “erfolgen.
Tolls dies nicht zuldssig ist, kann man das fasser mit einer Pumpe

1t (rarten versprithen.
Das Crundstick wird allseits mit Drahtgitter eingesdunt, pgassen-

IR

seitig kommt ein auf J'rosttiefe fundieTter Sockel.

Wien, 1976 Ol 16 Ing. Robert Cozzarini

Bazumaistar

Wikolsdorferaasse 1, 1050 Wien #
tqilr‘& A Branpe
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Betr.: Beniitzungsbewilligung

Durchsehrift
BESCHEID

Ing. Gerhard Mauler

Herrn /Bl IEema . ....

i e i clerfaytEasse 10 ——————————
' 1170 Wien
....... e - e .
: e 02,19 o -
Die Baubehdrde hat mit Bescheid vom .._..EHE"O"‘;‘? 27 - B 5’(4'3?6. , die Sewil]igung
— zum Neubau) — EBSGNX-EIHRBIRYL ' ein_a.a...ﬁ;nﬂami.Li.a.nm.ghnﬁaus’es e
— zur Errichtung!) — Instandsetzung 1) — Abénderung ) R i e : '
— zur Herstellung von Einfriedungen?) .o 2. : S
"~ zur Anderung des Verwendungszweckes (Umwidmung)?) ...
“— zur Aufstellung folgender Maschinen?) — Gegensténde ) ' i A u
— zur Aufstellung oder zum Austausch von Wﬁrmeemeuée.rn ven Ientralheizungéan!agéh-1_} - .
— zur Aufstellung’) — Anbringung 1) Ivun-Warbeanlagen_ ........... et e T 4
—. zur Verén_derunj der Hahenlage?} . : ; T " 5 2o
— zur Anlage’) — Erweiterung?) —'Ven:.rendun'g | J e vt ; R e
auf dem Bauplatz in ‘Gnadendorf. . S e _
: 5/6 7 hra v Aogah
Grundstick Nr. &5%}' o O 7 S — 877 » KG. Fyhra : erteilt.
; 18,02.1987 . ' L s
Mach Erstattung der Vollendungsanzeige wurde 8m ..o eine Endbeschau vorgenommen. -

Auf Grund des Ergebnisses dieser Beschau ergsht nachstehender

Spruch

Der Birgermeister als Bauhehorde . Instanz stellt Eeméﬁ §111 Abs. 1 NU Bauordnung 1976, LGBI. BEGD
" in :I]er dq:egzéiiét geltenden Fassung fest, dafs das Vorhaben bewilligungsmakig ausgefiihrt worden ist un 3 G

" Anmerkungen umseitig bitle yenﬂ_eﬁ__!' T -

Bestell-Nr. N 15327 Banitzungsbewilliqung in Bausachen (Bescheid) : ;
. Gameindenveriag Hans Fellerer, 1072 Wien, Marizhilfar Strafe 103 — MNachdruck verboten! /
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