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Stand: 01.12.2025

REIHENHAUSANLAGE auf BAURECHTSGRUND

Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau
EZ 1007 - Baurecht an EZ 1006
1210 Wien, Kormorangasse 9

Bezirksgericht Floridsdorf

1211 Wien, Gerichtsgasse 6

in der Exekutionssache

GZ 89 E 25/24w des Bezirksgerichtes Floridsdorf
betreffend Zwangsversteigerung

Feststellung des Verkehrswertes

der Liegenschaft

Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau
EZ 1007 - Baurecht an EZ 1006

1210 Wien, Kormorangasse 9
Bewertung erfolgt ohne Inventar

14.05.2025

14.05.2025
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BEFUND

Grundbuchsauszug - Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1007
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf
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Letzte TZ 749/2025
BAURECHT bis 2119-12-31, Stammeinlage EZ 1006

AEXEKAKEARKEAEAEKAKEKRAKREAKRNAKAAARKRKAAAKRKEAR KA RKA),kA A% 4,k Al EEKKAREKEERERARAEKAKRAKRARAKRKARXRA AR KA KA KA A A KA **%k
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1 ANTETL: 1/1

a 2424/2020 Baurechtsvertrag 2020-04-14 Baurecht
EEE R E R E S EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEERES SRS (i R R R EREEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESE]

1 a 2424/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins jahrlich EUR 8.908, 90 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg

2 a 2651/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.600.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 924566v)

c 749/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 43 Cg 18/25q)

3 a 3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PFANDRECHT vollstr EUR 7.598, 46
Antragskosten EUR 682,36 fiir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

4 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % Z aus EUR 40,-- ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 $ Z seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 fir
| | (10 E 4634/24h)

b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5

6 a 3605/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

0 o

Hereinbringung von vollstr EUR 5.623,99 samt
Zinsen von 9,2 % {iber dem Basiszinssatz seit 2024-07-06
Kosten EUR 684,73 samt 4 % Z seit 2024-08-22
Antragskosten EUR 519,73 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg (89 E 25/24w)

7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 90.000,--
sowie 9,2 % Z iliber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 % Z seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fir
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(B9 E 29/24h - Beitritt zu 89 E 25/24w)
8 a 4094/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von wvollstr EUR 15.533,54
samt 9,2 % Z Uber dem Basiszinssatz
aus EUR 4.868,22 seit 2022-07-06
aus EUR 5.142,66 seit 2023-01-06
aus EUR 5.522,66 seit 2024-01-06
Kosten EUR 1.386,96 sowie 4 % Z seit 2024-04-30
Antragskosten EUR 814,96 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(89 E 27/24i - Beitritt zu 89 E 25/24w)
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Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

Grundbuchsauszug - Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1006
BEZIRKSGERICHT Floridsdort
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Letzte TZ 3175/2020

Stammeinlage fiir Baurecht bis 2119-12-31, BREZ 1007
Kok ko kR Rk ok kR ok h ok ok ok kR KAk kR kR k Rk kkk ok ok ok ] KRk Rk kR ok ok ok ok ok ok ko ok kK R R K R kR R Rk R Rk ko ke kR

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
45271 G GST-Flédche * 455
Bauf. (10) 150
Garten(10) 305 Kormorangasse 9
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebiaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
AEF R AR AR AR R AR AR A A F AR R A AR TR R A AR R A A AAR AZ AEKXERKEKEERARKAKEAAKRXAKRIARARKRAKRKRKAR.kATRK K KXX
1 a 2423/2020 Erx&ffnung der Einlage fir Gst 452/1 452/2 aus EZ 212
2 a 622/1951 3175/2020 Bauplatz (auf) Gst 452/1
b 2423/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 212
3 a geloscht
e A RS S S S SRS RS SRR EEE SRS RS SRS SRR B S A RS S S E S S SRS S SR RS EEEEEEE SRR A RS
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR: Stiftspl. 1 3400
a 503/1948 Bescheid 1948-02-11 Eigentumsrecht
b 2423/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 212
E i A A R e i C i e b
1 a 2424/2020
BAURECHT bis 2119-12-31, BREZ 1007

kxkkdhkrkrkhkkkhddkdbhhkdhdhhdhrdhrhrhhhrdd HTNWEITS F%x %%k k& kddkob ok ook o oo ook ok ok ok & ok ok & o ok ok ok oo ok & o

Eintragungen chne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung

Auf der Liegenschaft wurde aufgrund der Baubewilligung aus dem Jahr 2020 eine Reihenhausanlage mit
drei Reihenhdusern errichtet. Die Reihenhduser bestehen aus einem Erdgeschoss, einem Obergeschoss
und einem Dachgeschoss und sind nicht unterkellert. Auf der Liegenschaft wird ein KFZ-Abstellplatz
errichtet (fur zwei weitere Pflichtstellplatze ist laut Baubewilligung eine Ausgleichsabgabe zu bezahlen).

Die Reihenhausanlage ist in Leichtbauweise errichtet, die Fassaden sind als Vollwarmeschutzfassaden
ausgebildet. Die Belichtung erfolgt durch Kunststoff/Alufenster, teilweise durch franzésische Fenster.

Die Beheizung und Warmwasserversorgung der Reihenhausanlage erfolgt durch Luft-Warmepumpen, die
raumseitige Warmeabgabe erfolgt durch eine Fu3bodenheizung.

Die Reihenhausanlage befindet sich im unfertigen Rohbauzustand (ohne Oberflachenaufbauten,
ohne Oberflachenbeldge, ohne Tiiren und Zargen, ohne Elektro- und Sanitarinstallationen und
ohne Elektro- und Sanitidrausstattungen,...), die FuBbodenaufbauten fehlen, die Zwischenwénde
(Gipskartonwédnde) sind unverputzt. Im Obergeschoss sind im Bereich der Terrassen teilweise
Feuchteschédden vorhanden, die Terrassenoberfldche ist als Schwarzdeckung vorhanden und
uneben ausgefiihrt.

Der AuBenbereich weist einen unfertigen bzw. verwilderten Zustand auf.

Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

Wi barvarusendung nur mit £ uelke nangate
¥aine Hattungrtd & ndiggheit und Richtighs

n ungrh un abkitbar,
Quellenangabes Stadtiwian - YennaGls 2 ) .
Drrckd sty m: T804 2025 O%a4 wign.gu.at{ flaschenwidmung/ public
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Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlie8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Topographie

Nutzfliche Loggia Terrasse/ Garten
Balkon
Haus 1 111,38 m? 63,41 m? 67,60 m?
Haus 2 113,12 m? 4,25 m? 60,28 m? 15,45 m?
Haus 3 108,97 m? 72,42 m? 57,38 m?
Gesamt 333,47 m? 4,25 m? 196,11 m? 140,43 m?

Die Nutzflachen sind dem vorliegendem Einreichplan entnommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung der Nutzflichen ist im Zuge der Befundaufnahme
durch den Sachverstindigen nicht erfolgt (Angabe Nutzflichen ohne geoditische Uberpriifung
des Bestandes).

Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft EZ 1007 - Baurecht an EZ 1006 grenzt ostseitig mit einer Lange in StralRenflucht von
rund 16m an die Kormorangasse, die mittlere Grundstuckstiefe betragt rund 28m.
Die Liegenschaft ist als eben und nahezu waagrecht zu bezeichnen.

Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 7239) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W" mit der Bauklasse | in
offener oder gekuppelter Bauweise und einer Héhenbeschrankung auf 6,5m.

afr o \ L S L]

| Flichenwidmungs-und
Bebavungsplan
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GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache EZ 1006 (Stammeinlage fir Baurechtseinlage EZ 1007) 455 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand, eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung in der Natur wurde nicht durchgefiihrt.

Baubehordliche Bewilligungen

Die Baubewilligung fiir die Reihenhausanlage liegt unter der Aktenzahl MA37/238089-2020-1 vom
07.12.2020 auf.

Anschliisse

Versorgungsleitungen sind im angrenzenden Stralenzug vorhanden.

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemaly Schreiben der Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 - Buchhaltungsabteilung 34 sind fir die
Liegenschaft derzeit folgende Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer 64,75 €
Wassergeblhr 30,36 €

Fur die Abwassergebuhr und die Millabfuhrabgabe finden derzeit keine Vorschreibungen statt.

Auf dem Abgabenkonto besteht gemal der Buchhaltungsabteilung 34 per 16.05.2025 ein Rickstand in
Hoéhe von € 129,50 betreffend die Grundsteuer und ein Rickstand in Hohe von € 31,35 betreffend die
Wassergebuhr.

Bestandrechte - Baurecht

Gemal Baurechtsvertrag vom 14.04.2020 besteht fir die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ
1007 ein Baurecht auf dem Grundstick der der EZ 1006 (Stammeinlage der Baurechtseinlage). Das
Baurecht hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2119, der Bauzins betragt derzeit € 11.611,08 p.a. Der
Baurechtszins ist zahlbar in zwei Teilbetragen und ist gemal Verbraucherpreisindex wertgesichert
vereinbart.

Gemaly Schreiben der Immobilienverwaltung des Stiftes Klosterneuburg bleibt im Falle eines
Eigentimerwechsels der Baurechtszins unverandert und wird gemaf Baurechtsvertrag vorgeschrieben.

Energieausweis Ein Energieausweis liegt nicht vor.
Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 18.06.2025 scheinen die bewertungsgegenstandlichen
Liegenschaften in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.
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Lage

Die Liegenschaft liegt in guter Wohnlage im 21. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem mit
Einfamilienhdusern besiedelten Wohngebiet in der Schwarzlackenau zwischen der Prager Stralle im
Osten und der A22-Donauuferautobahn im Westen.
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Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt von der Prager Strale Uber die Autokaderstralle, die
Schlossergasse und die Wolsteingasse in die Kormorangasse.

Uber die Prager Strale stadtauswarts und die Einzingergasse ist in rund 3km Entfernung die
Anschlussstelle "Strebersdorf" der A22-Donauuferautobahn zu erreichen, stadteinwarts ist in rund 3 km
Entfernung ebenfalls die A22-Donauuferautobahn sowie die Nordbriicke Uber die Donau in das Zentrum
von Wien erreichbar.

An offentlichen Verkehrsmitteln steht die Autobuslinie 34A in Richtung Floridsdorf - Franz Jonas-Platz
(Schnellbahn und U-Bahn) zur Verfligung.
Infrastruktur

Die Geschéafte des taglichen Bedarfs sind vor allem in der Prager Stral3e vorhanden. Die nachstgelegenen
Einkaufszentren sind das Shopping-Center-Nord sowie der Trillerpark, beide im Gewerbe- und

Geschaftsgebiet westlich der Brinner Stral3e gelegen. Weiters sind Einkaufsmoglichkeiten im Nahbereich
des U-Bahn- und Schnellbahn-Bahnhofes am Franz-Jonas-Platz gegeben.

Einige Grofibetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Prager Strafle und der Brinner
StraRe stadtauswarts vorhanden.
Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk gegeben. Schulen und
Kindergarten sind in der Umgebung vorhanden.
Stand: 01.12.2025
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewohnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraulRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschéaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren

zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fir die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft (des Baurechts) wird das Sachwertverfahren als
das fir Reihenhausanlagen geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Der Sachwert
Setzt sich aus dem Bodenwert, dem Gebaudewert, dem Wert der Aulenanlagen und dem Wert der
vorhandenen Anschlisse zusammen.

Der Bodenwert

Wird in der Regel nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Dieser wird aus valorisierten Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke ahnlicher Lage, GréRe und
Beschaffenheit und Ausnutzungsmaglichkeit abgeleitet, wobei abweichende Verhaltnisse durch Zu- und
Abschlage Berlcksichtigung finden.

Der Wert bebauter Grundsticke vermindert sich um die Freimachungs- bzw. Demolierungskosten der
darauf befindlichen Objekte.

Der Herstellungswert (Neubauwert)

Errechnet sich nach der verbauten Flache bzw. dem umbauten Raum der Objekte, wofir als
Ausgangswert der Neubauwert zum Stichtag der Gutachtenserstellung dient. Dieser Neubauwert ergibt,
um den verlorenen Bauaufwand sowie die technische und wirtschaftliche Entwertung infolge des Baualters
und der Kosten der notwendigen Instandsetzung vermindert, den Gebaudewert als Zeitwert.

Der Wert der baulichen AuBenanlagen

Wird flir abnutzbare Bauteile und Gegenstdnde wie der Gebaudewert ermittelt bzw. werden aus
Vereinfachungsgriinden meist nur Erfahrungswerte, den Zustand der Anlagen berlcksichtigend,
verwendet.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fur Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse

Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebuhren.
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Seite 11 von 17



Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekfrischen, sanitdren und sonstigen Einrichiungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
tberpriift, deren ordnungsgeméale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
Zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit berhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergieichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von 100KBE/100m! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchiichen Baufiihrung
voem genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behérdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duleren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhalfungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
vorn einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiibrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteiften
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelffen Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden,

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seffens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.

Stand: 01.12.2025 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Gutachten
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Sachwert des Baurechts

Bodenwertanteil des Baurechts

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenwertanteiles des Baurechts ist zundchst der Bodenwert
vergleichbarer Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes unbebauter Grundstiicke das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgdngen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2024 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundsticke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundstiicke sind in der Lage vergleichbar.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2021 bis 2024

Nr Datum KV F y (y-yl)3 Kaufpreis
m? €/m?
1 Apr.22 426 1.267,6 30.067,6 540.000
2 Apr.22 1.422 1.406,5 97.531,3 2.000.000
3 Mar.23 445 1.027,0 4.515,8 457.000
4 Apr.23 460 1.108,7 210,3 510.000
5 Dez.24 673 661,2 187.489,0 445.000
5.471,0 319.813,9
yl = 1.094,2 79.953,5
Standardabweichung (s ) = 282,8
yl +2s = 1.659,7 |€/m?
yl-2s = 528,7 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreiller festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1 Apr.22 426 1.267,6 539.998
2 Apr.22 1.422 1.406,5 2.000.043
3 Mar.23 445 1.027,0 457.015
4 Apr.23 460 1.108,7 510.002
5 Dez.24 673 661,2 444.988
Summen 3.426 5.471,0 3.952.045
arithmetisches Mittel 1.094,2
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.090 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 455m? x 1.090 = 495.950 €
Bodenwert bei Volleigentum 495.950 €
Stand: 01.12.2025 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Gutachten
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Ermittlung des Zinsvorteiles des Baurechtszinses gegeniiber angemessener Bodenverzinsung

Liegenschaftszins fiir Baulandgrundstiick
ergibt angemessenen Baurechtszins jahrlich

abzuglich tatsachlicher Baurechtszins jahrlich
ergibt Zinsvorteil fiir den Bauberechtigten

Laufzeit des Baurechts: Beginn:

Ende:
Restlaufzeit des Baurechtes

Vervielfaltiger 3,25% 94 Jahre

Bodenwertanteil des Baurechts

3,25%
16.118,38 €
-11.611,08 €
4.507,30 €

2020
2119
94 Jahre

29,2471
131.825 €

Bodenwertanteil des Baurechts

131.825 €

Ermittlung des Bauwertes
Normalherstellungskosten

Als Normalherstellungskosten fiir das Wohngebdude werden die Richtpreise aus der Literatur

(Empfehlungen fur
Ausstattung zugrunde gelegt.

Herstellungskosten aus der

Sachverstandige 3/2025) mit durchschnittlicher

Die Normalherstellungskosten sind aufgrund der privaten Nutzungsmoglichkeit flir Wohnzwecke

inklusive Umsatzsteuer bericksichtigt.

Normalherstellungskosten: pro m? NGF

Wohngebaude: € 3.300,00 Stand 2025

inkl.. Zuschlag fur Reihenhduser: € 3.630,00 10,0%

Berucksichtigung des Fertigstellungsgrades: € 2.180,00 60%

Normalherstellungswert

Ermittlungsbasis - Nutzflache

Haus 1 111,38 m? x 2.180€/m? = 242.808 €

Haus 2 113,12m? x 2.180€/m? = 246.602 €

Haus 3 108,97 m?* x 2.180€/m? = 237.555€

[Normalherstellungswert per 05/2025 726.965 € |
Beriicksichtigung von Teilabweichungen keine vorhanden

|Herstel|ungswert ( Neubauwert ) zum Stichtag 726.965 € |

Wertminderung wegen Mangel und Schaden

bei Fertigstellungsgrad berticksichtigt

|Gebéude-Sachwert

726.965 € |

Stand: 01.12.2025
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Wirtschaftliche Wertminderung
Berucksichtigung der Ausgleichsabgabe fir zwei Pflichtstellplatze laut Baubewilligung -24.000 €

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde

Fir die fehlenden KFZ-Abstellplatze (nur ein
Stellplatz fur insgesamt drei Wohneinheiten
(Reihenhauser))

wird ein Abzug in der Hohe von 5,0% getatigt. ergibt -35.148 €

|Gebiudewert 667.817 € |

Wert der baulichen AuBenanlagen keine vorhanden 0€
Bauwert 667.817 €
Ermittlung des Wertes der sonstigen Anlagen keine vorhanden 0€
Wert der sonstigen Anlagen 0€
Ermittlung des Wertes des Zubehors

Kicheneinrichtung keine vorhanden 0€
Wert des Zubehors 0€

Ermittlung des Sachwertes

Bodenwertanteil des Baurechts 131.825 €
Bauwert 667.817 €
Wert der sonstigen Anlagen 0€
Wert des Zubehors 0€
Sachwert des Baurechts 799.642 €
Stand: 01.12.2025 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Gutachten
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Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 1007 mit Abfragedatum 06.05.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:
LR E R SRR RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS EEEE] C RS S R E RS EEE RS EEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEE ST

1 a 2424/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins jahrlich EUR 8.908,90 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg
2 a 2651/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.600.000, ——
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 924566v)
c 748/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 43 Cg 18/25qg)

3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PFANDRECHT vollstr EUR 7.598,46
Antragskosten EUR 682,36 fir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit

EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

4 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % 72 aus EUR 40,-- ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 % Z seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 fiir

w
V]

(10 E 4634/24h)
b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5

6 a 3605/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 5.623,99 samt
Zinsen von 9,2 % Uber dem Basiszinssatz seit 2024-07-06
Kosten EUR 684,73 samt 4 % Z seit 2024-08-22
Antragskosten EUR 519%,73 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg (89 E 25/24w)

7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 90.000,--
sowie 9,2 % 7 iiber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 % Z seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fiir

|(89 E 29/24h - Beitritt zu 89 E 25/24w)
8 a 4094/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 15.533, 54
samt 9,2 % Z iiber dem Basiszinssatz
aus EUR 4.868,22 seit 2022-07-06
aus EUR 5.142,66 seit 2023-01-06
aus EUR 5.522,66 seit 2024-01-06
Kosten EUR 1.386,96 sowie 4 % Z seit 2024-04-30
Antragskosten EUR B14, 96 fiir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(B9 E 27/24i - Beitritt zu 89 E 25/24w)

Die REALLAST stellt bei der Wertermittlung keine wertbeeinflussende Last dar.

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu berticksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €

Stand: 01.12.2025 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Gutachten
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Ermittlung des Verkehrswertes

Sachwert 799.642 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 799.642 €

Rechte und Lasten 0€
799.642 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 800.000 €

Da bei der Ermittlung des Sachwertes alle wertbeeinflussenden Faktoren bertcksichtigt werden konnten,
kann der Sachwert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1007

- Baurecht an EZ 1006 mit Rechte und Lasten 800.000 €
(in Worten Euro Achthunderttausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier " Wert
der Liegenschaft EZ 1007 - Baurecht an EZ 1006
Grundbuch 01614 Schwarze Lackenau.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 17 Seiten.

Stand: 01.12.2025 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Gutachten
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 01.12.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25067-1210
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REIHENHAUSANLAGE auf BAURECHTSGRUND

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft
(Baurecht bis 31.12.2119 an EZ 1006)

Grundbuch: 01614 Schwarze Lackenau
Einlagezahl: 1007 - Baurecht an EZ 1006
Bezirksgericht: Floridsdorf
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUGE

Baurechtseinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1007
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

EE R R R R R R R R RS RS R EEEEE R R R EEEEEREEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEESEEEEEEREEEEESEEEEEES

Letzte TZ 749/2025
BAURECHT bis 2119-12-31, Stammeinlage EZ 1006

ArkFrFEF A A I AL A I A I A A A AT A TR T A AR FT A I L AL Al FhREAFF A ET A AR TR A A A A I AT T A F T A AT AT R A TR T dd ok F
FEEXRAFRKRFARAFARAAAAFITFTRARZAARTARAFAFARATAAF QD FR XA RAR R AL R A XA R A I A FT AR R AT AT AR AT AR A AR A **

FrkhkhkFrhkrhkhkkrkhdhrddhd AT dFdrrrh A bdhhrddd B FhFddAAhkdr A Ak I A A A dF A A I A AL A A AR A AR A AR

1 ANTEIL: 1/1

a 2424/2020 Baurechtsvertrag 2020-04-14 Baurecht
AEXEEAEAETEEEREAEAAEARER A KEAAEARERARAARRRAAREERRRERR KRR C AEEEEAAEAERREREAEREAAEAARRRAAAETERARARERE AR RARER LA AN ER AR

1 a 2424/2020
REALLAST zur Zahlung Bauzins jahrlich EUR 8.908, 90 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg

2 a 2651/2020 Pfandurkunde 2019-12-19
PFANDERECHT Hochstbetrag EUR 1.600.000,—-
flir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 94566wv)

c 749/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 43 Cg 18/25qg)

3 a 3235/2024 Antrag 2024-09-19, Exekutionsbewilligung 2024-09-27
PFANDRECHT vollstr EUR 7.598, 46
Antragskosten EUR 682,36 fir
Republik Osterreich (10 E 4516/24f)

b 3235/2024 Simultanhaftung mit
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 3
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4

4 a 3353/2024 Exekutionsantrag 2024-10-16
PFANDRECHT vollstr EUR 2.347,04
samt 12 % Z aus EUR 2.307,04 ab 2024-05-30
samt 12 % Z aus EUR 40,-- ab 2024-07-12
Kosten EUR 646,83 samt 4 § Z seit 2024-07-24
Antragskosten EUR 391,05 fir

(10 E 4634/24h)
b 3353/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1007 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 4
EZ 1015 KG 01614 Schwarze Lackenau LNR 5
6 a 3605/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 5.623,99 samt
Zinsen von 9,2 % iUber dem Basiszinssatz seit 2024-07-06
Kosten EUR 684,73 samt 4 % Z seit 2024-08-22
Antragskosten EUR 519,73 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg (89 E 25/24w)

7 a 3916/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 80.000, —-
sowie 9,2 % Z {iber dem Basiszinssatz seit 2024-04-01
Kosten EUR 5.847,66 sowie 4 % Z seit 2024-08-07
Antragskosten EUR 1.803,09 fir
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE

(89 E 29/24h - Beitritt zu 89 E 25/24w)
8 a 4094/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 15.533,54
samt 9,2 % Z {Uber dem Basiszinssatz
aus EUR 4.868,22 seit 2022-07-06
aus EUR 5.142,66 seit 2023-01-06
aus EUR 5.522,66 seit 2024-01-06
Kosten EUR 1.386,96 sowie 4 % Z seit 2024-04-30
Antragskosten EUR 814,96 fir
Chorherrenstift Klosterneuburg
(89 E 27/24i1i - Beitritt zu 89 E 25/24w)

krhrrkhhhhkhkhkrhkhkhkhrrFhddrrrrr A bk hAkdhkhkdkd HINWEIS #*r*rhkddkrrdrdddrddrrdrrhdrddhbrrrhdrrrss

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Stammeinlage

KATASTRALGEMEINDE 01614 Schwarze Lackenau EINLAGEZAHL 1006
BEZIRKSGERICHT Floridsdorf

2R R RS SR SRR SRS R R R R R RS SRS E R R R R R R R SRR R SR SRR SRS EREEEEEEEEEEEES

Letzte TZ 3175/2020
Stammeinlage fiir Baurecht bis 2119-12-31, BREZ 1007

hhkkkkkdhkkddhkhhhhhdbhddhhdhhdhhbhhbhdhhdhdhd AT *dxdkdddkhhhkhkdhhhdhbrrddddhrhkhkhkdbdkhhdx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
452/1 G GST-Fléache * 455
Bauf. (10) 150
Garten(10) 305 Kormorangasse 9
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten(1l0) : Garten (Garten)
R R E RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEE S E S A2 R S EEEE S SRS EE SRS E S SRS EEEEEEEEEESEEEE LS
1 a 2423/2020 Erd6ffnung der Einlage fir Gst 452/1 452/2 aus EZ 212
2 a 622/1951 3175/2020 Bauplatz (auf) Gst 452/1
b 2423/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 212
3 a geldscht
Kk kK Kk k kA kkk Ak khhhhh ok kkhhkhhhkkkhkhhkhkhhhk [ F Ak kkkkkkh kb bk hhkhkkhkkkkkkkk ok khkk ok ok ok k*
1 ANTEIL: 1/1
Chorherrenstift Klosterneuburg
ADR; Stiftspl. 1 3400
a 503/1948 Bescheid 1948-02-11 Eigentumsrecht
b 2423/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 212
Kk kK Kk Ak k kA Rk khhhh ok hkhhhhkhkhkkkkhhkkhhkh (0 Fhkkkkkkkhhhhhhhhkkkhk ke khkkhkkkkkkkhhk*x
1 a 2424/2020
BAURECHT bis 2119-12-31, BREZ 1007

FEIRFXAXRAKRAFARRRAF A AL TR A XA A A A AT AFAAFA* HINWEIS FFAF A XA T T A XX I A A TR RA A AR AR AR AT AT A XA X R

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

Seite 2 von 2 GZ-25067-1210_Kormorangasse9-anonym/Beil1_GB-Auszlige



|

ETREFF

ERRICHTUNG EINER REIHE

EINREICHPLAN

BE NHAUSANLAGE MIT 3 HAUSERN |

| ADRESSE

01614 SCHWARZE LACKENAU

1210 WIEN, KORMORANGASSE 9 NS
KAT GEMEINDE GSTNR : 4l 1 { ZuZuU |
452/1; 45212, 2is |

_|'A|1H 4.,-:‘)

————

1‘1{1)1)/()‘41 i r{ ;"’ _F“J |!

GRUNDEIGENTUMER

WHA - KORMORANGASSE 9

BEHORDE
CHORHERRENSTIFT - K[OSTERNEUBURG
Stiftplatz 1
A-3400 Klosterneuburg
= T, N BAUWERBER
5 |5 il
3 8| =
Lid g_ ~
b3 =] b m VRE24 IMMOBILIEN GmbH
S 2- § E Reisnerstrafte 40/1
48 ‘—D- S' A-1030 Wien |
o .
28 = Qu i
2 =
22 2 2|8 PLANVERFASSER 1
3?—’- z S| = i
L D,
—=83 3 = e o
X gF= &=
s= 2 $28
Q@ 3 aF
o @ cQp
e 2 g g2
€5 &3
B ()
g o :
ca BAUFUHRER
o
i -
e =
ff___/, b g
v g
Th
o~
Z}:J
S
§ *
™
P PROJEKT-NR.

215

PLANBEZEICHNUNG

GRUNDRISSE, SCHNITTE, ANSICHTEN, LAGEPLAN
inkl. NACHWEISE, PERSPEKTIVE

Y 7 i : | DATUM MASSTAR T
1S 2 ' e
1A 0.02.2020 | 1:100: 1:200

FIRMENSITZ A-1100 Wien, Baron-Karl-Gasse 8/53/3 PLOTOATUM BEARBEITER

kiss architektur ZT GmbH BORO: A-1030 Wien, Hornesgasse 1 | Top 11 22102020 CW 2 1 5-2_0 0 1

T =631 600 W00 | 121 45 204 E oficafknsarchitokiue st W www kisswrchilekdus ol




LEGENDE: [£0,00 = +6,42 1. WN]

E: BETON / NICHT BEWEHRT PS = PUTZSCHACHT BE = BODENEINLAUF
PST  =PUTZSTUCK BE-GV = BE MIT GERUCHSVERSCHLUSS
KS  =KANALSOHLE ROK = ROHBAU OBERKANTE
::] RS BENERE DD = DICHTER DECKEL FOK =FERTIGE OBERKANTE
AR = ABFALLROHR DUK = DECKENUNTERKANTE
B Z\EGELMAUERWERK RAR = REGENABFALLROHR UKAD =UNTERKANTE ABGEHANGTE DECKE
RSK = REGENSINKKASTEN HA  =HORIZONTALE ABSCHOTTUNG
GIPSKARTON MG  =MUFFENLOSERGUSS AL  =ABLUFT
PD  =POLODUR ZL  =2ZULUFT
P \VARMEDAMMUNG HART KE  =KAMINEINMUNDUNG  H = HYDRANT
PT  =PUTZTURCHEN MATERIALIEN LT. BEHORDL. ZULASSUNG
' A ICH
B \WARMEDAMMUNG WEIC e -— BODENKANAL SCHMUTZWASSER
B oz @ HANGEKANAL SCHMUTZWASSER
S GLAS / ALU - GLAS BODENKANAL REGENWASSER
HANGEKANAL REGENWASSER

ABBRUCH - NETZABSCHLUSSPUNKT (Multimedia)

[ ] BESTAND 63 ZUGANGSPUNKT (Multimedia)

————— BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

STATIK:

siehe Einreichunterlagen zur statischen Vorbemessung. Schadensfolgeklasse It. ONORM B 1890-1: cc2

BAUPHYSIK:
siehe Bauphysik; Auskragende Bauteile und Balkone sind thermisch getrennt, Treppenidufe sind elastisch gelagert

Verglasungen Uber Kopf und Absturzsicherungen sind in VSG ausge

eile, speziell der Balkone und Erker lber 5ffentl. Gut erfolgt tber Eigengrund.

AUVA / O-Norm. Alle Abfallrohre tiber Dach entliftet.

kanal) muffenloser GuB. Arbeitsraum Uber Putzstiicken mind. 60 cm (bis 60° gedreht).

ALLGEMEINE BAUANGABEN:

| flhrt. Alle Absturzsicherungen 100 cm Uber FOK (1 10 cm ab 12,00 m Fallhéhe).
| Die Entwasserung samtlicher Baut
Sicherheitseinrichtungen am Dach It. Vorgaben
‘ Bodenkanalrahre Hart-PVC, freiliegende Kanalrohre (Hangel

|

VER- UND ENTSORGUNG:

| Beheizung, Warmwasserbereitung: Luft-Warmepumpe

| Wasserversorgung: Anschluss an offentl. Wasserleitung
Elektroversorgung: Anschluss an offentl. Netz
Schmutz- und Regenwasser werden in den offentlichen Kanal eingeleitet, Regenwasser teilweie am Grundstiick versickert.
Aussenflachen werden mit sickerfahigen Belagen versehen (Rasengittersteine, Kies)

LOFTUNG:
Samtiiche innenliegenden Keller- / Erdgeschossraume werden natiirlich oder mechanisch be- und entliftet.

Samtliche innenliegende Nalraume und WC-s werden mechan. entliftet.

BRANDSCHUTZ:
In Aufenthaltsrdumen, ausgenommen
Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fihren, ist jeweils mindestens ein unvernetzter

Kilchen, bei Wohnkchen nicht unmittelbar beim Kochbereich, sowie in Gangen, uber die
Rauchwarnmelder gemaR OIB- RL 2, Punkt 3.11 angeordnet.




]
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AUFBAUTENLISTE

AUSSENWANDE W03

Wandaufbau W03.1 AuBenwénde in HLZ

(38,0 cm Gesamtstarke)

aufen zu beheizt

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

16.0 cm WD-EPS F Plus; z.B: Fa. Austrotherm o. glw. (Sockelbereiche XPS)
20.0 cm HLZ, z.B.: Porotherm 20-40 Objekt Plan 0.glw.

1,5 cm Innenputz

Wandaufbau W03.2 AuRenwinde in SBZ

(38,0 cm Gesamtstarke)

aufen zu beheizt

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe
16.0 cm WD-EPS F Plus; z.B: Fa. Austrotherm o. glw. (Sockelbereiche XPS)

20.0 cm SBZ 20, 2.B.: Porotherm 20-40 SBZ Plan o. giw.
1,5 cm Innenputz

Wandaufbau W03.3 AuBenwénde in STB

(38,0 cm Gesamtstérke)

auBen zu beheizt

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

16,0 cm WD-EPS F Plus; z.B: Fa. Austrotherm o. glw. (Sockelbereiche XPS)
20,0 cm STB - Wand

1,5 cm Innenputz

TRENNWANDE W05 Haustrennwand

Wandaufbau W05.1 Haustrennwand

(33,5 cm Gesamtstarke)

beheizt zu beheizt

1,5 cm Gipskartonplatte GKB

5.0 cm CW 50 auf Schwingbiigel dazw. Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover o. giw.

20,0 cm STB-Wand
5,0 cm CW 50 auf Schwingbiigel dazw. Trennwand-Klemmfilz: z.B. Piano 50, Fa. Isover 0. giw.

1,5 cm Gipskartonplatte GKB

INNENWANDE W09

Wandaufbau W09.1 Scheidewande in GK - Standerwand einfach beplankt
Ebene: EG -2.DG (10,0 cm - 12,5 cm Gesamtstarke)
innen zu innen

1,25 cm Gipskartonplatte GKB
7.5-10,0 cm Metallstander dazw. Trennwand-Klemmfilz; 2.B. Piano 50, Fa. Isover o. glw.

1,25 cm Gipskartonplatte GKB

Wandaufbau W09.2 Scheidewinde in GK - Standerwand doppelt beplankt (2-seitig)
Ebene: EG -2.DG (12,5 cm - 15,0 cm Gesamtstarke)
innen zu innen (Nassbereich)

(Wandfliesen)
2.5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)

7.5-10,0 cm Metalistander dazw. Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover 0. giw.
2,5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)

(Wandfliesen)

Wandaufbau W09.2 Scheidew#nde in GK - Standerwand doppelt beplankt (2-seitig)
Ebene: EG -2.DG (12,5 cm - 15,0 cm Gesamtstarke)
innen zu innen (Nassbereich)

(Wandfliesen) ‘
2 5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)

7,5-10,0 cm Metallstander dazw. Trennwand-Klemmiilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover 0. giw.
2.5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafrdume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht.)

(Wandfiiesen)

VORSATZSCHALEN + SCHACHTWANDE W10, W11

Wandaufbau W10.1 Vorsatzschale in GK

(Sanitarbeplankung - Gesamtstérke variabel)

innen zu Wand

(Wand)

§.0-7.5-10,0-12,5 cm Metallstander CW 50 bzw. 75, 100, 125 dazw.

5 0-10,0 cm Trennwand-Klemmfilz, z.B. Piano 50 bzw. 100, Fa. Isover o. gw.

— ¢m Tragstander fir Waschtisch bzw. WC ‘ _ :
2.5 em 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafiraume GK| + Feuchtigkeitsabdicht. It Fliesennorm)

I ——



Wandaufbau Wop | s heldewinde In GK Sthnderwand sinfach beplankt

Ebene: £G - 2.DG (10,0 em - 12,8 em (Innmnlnlmhnj
mnen zu innen

'S om Gipskartonplatie ( KB

2-10.0 em Metallsténder dazw. Trannwand-Klemmifilz 2.8 Plano 50, Fa. lsover 0. glw
1,28 em Gipskartonplatte GKA

nnen zu innen (Nassbereic h)
(Wandfliesen)

2,5 em 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafrdume GK| + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht
7,5-10,0 cm Metallstander dazw. Trannwand-KIemmfﬂL z.B. Piano 50, Fa, Isover 0 glw S
2.5 cm 2x12.5 mm Gipskartonplatte GKB (NaBraume GK| + Spritzbereich FBUChtngGItSBdeth
(Wandfliesen) e

Wandaufbau W09,2 Scheidewénde in GK - Stédnderwand doppelt be lankt (2-sei

Ebene: EG - 2,.DG (125em - 15,0 cm Gesamtstarke) i i g
innen zu innen (Nassbereich)

(Wandfliesen)

2,5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (NaRraume GK| + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht)
7,5-10,0 cm Metallstander dazw. Trennwand-Klemmifilz; z.B. Piano 50, Fa. Isover o. glw '
2,5 om 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (NaBraume GKI + Spritzbereich Feuchtigkeitsabdicht,)
(Wandfliesen)

VORSATZSCHALEN + SCHACHTWANDE W10, W11

Wandaufbau W10.1 Vorsatzschale in GK
(Sanilﬁrbeprankung - Gesamtstirke variabel)

innen zu Wand

(Wand)

5,0-7,5-10,0-12,5 cm Metallstander CW 50 bzw. 75, 100, 125 dazw.

5,0-10,0 cm Trennwand-Klemmfilz; z.B. Piano 50 bzw. 100, Fa. Isover o, glw.

- ¢m Tragstander fiir Waschtisch bzw. WC

2,5 cm 2x12,5 mm Gipskartonplatte GKB (Nafrdume GK| + Feuchtigkeitsabdicht. |t. Fliesennorm)

Wandaufbau W11.1 Schachtwinde in GK - EI90
(9,5cm Gesamtstarke)
innen zu Schacht
{Schacht)
5,0 em Metallstander CW 50 (Riicken an Riicken) dazw.
5,0 cm Trennwand-Klemmfilz; z.B.: Piano 50, Fa. Isover o. glw.
4,5 cm 3x15 mm Gipskanonfeuerschutzplatte GKF

FUSSBODENAUFBAUTEN
WOHNBEREICH F02

FuBbodenaufbau F02.1 Bereich: Fliesen
Ebene: EG (17,0 cm . ROK)
Innen zu erdberiihrt
1,5 cm Feinsteinzeug-Fliese + Kleber
7,0 cm Heizestrich _
- ¢m Trennlage It. ONORM
3,0 cm WD-MW-Trittschallddmmung; z.B.: TDPT 30 Fa, Isover o. glw.
--- ¢cm Dampforemse verklebt
5,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)
- ¢m Bit. Abdichtung
30,0 cm STB-Fundament Platte It. Statik
14,0 cm XPS
10,0 cm Sauberkeitsschicht )
im Bereich Bader / WC's: Kleber (wasserdicht) + Feuchtigkeitsabdichtung auf dem Estrich

(Hochzug an den Wenden it Fliesennorm)

FuBbodenaufbau F02.2 Bereich: Parkett
Ebene: EG (17,0 cm . ROK)

Innen {ber erdberiihrt

1,6 cm Klebeparkett

7,0 cm Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

3.0cm WD—MW-Trittschalldémmung; 2.B.: TDPT 30 Fa. Isover o. glw.
- cm Dampfbremse verklebt

5,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)

== cm Bit. Abdichtung

30,0 cm STB-Fundament Platte It. Statik

14,0 cm XPS

10,0 em Sauberkeitsschicht

DECKENAUFBAUTEN
INNENDECKEN - WOHNBEREICH F07, Fo8

FuBbodenaufbau F07.1 Bereich: Fliesen

Ebene: 1.8T - DG (17,0 cm g, ROK)

innen

1,5 em Feinsteinzeug-Fliese + Kleher

7,0 em Heizestrich

- ¢ Trennlage It, ONORM

3,0 em WD-MWvTrittscharldammung; 2B.: TDPT 30 Fa. Isover o, glw,

== ¢cm Dampfbremse verklebt
55 oM EPR. Batan IMiakis » dBAL .1 at



ﬂlﬁh{‘d.ﬂ\aul'hlln FO2 1 lhn.alrh Fllasan
8 ¢ n Fein .;.\.'.‘.-...;. Flianea o« Rlwbel
0 om Helzestieh
cm Trennlage It ONORM
3.0 em WD MW- Trittachalldammung, B TOPT A0 Fa. lsover o, glw
em Dampfbremse varklabt
5 5 cm EPS-Baton (Dichte < 450kg/m*)
cm Bit. Abdichtung
30.0 cm STB-Fundament Platte [t Statik
14,0 cm XPS
10.0 em Sauberkeitsschicht P 3 ' .
im Bereich Bader / WC's: Kleber (wesserdicht] + Feuchtigkeitsabdichtung auf dem Estrich

(Hochzug an den Wanden It Fliesennorm)

FuBbodenaufbau F02.2 Bereich: Parkett
Ebene: EG (17,0cm O. ROK)

\nnen iber erdberihrt

1.5 cm Klebeparkett

7.0 cm Heizestrich

_ om Trennlage It. ONORM

3,0cm \WD-MW-Trittschalldammung; 2.B. TDPT 30 Fa. Isover o. glw.
- ¢cm Dampforemse verklebt

5.5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)

.- cm Bit. Abdichtung

30,0 cm STR-Fundament Platte It, Statik
14,0 cm XPS

10,0 cm Sauberkeitsschicht

DECKENAUFBAUTEN
INNENDECKEN - WOHNBEREICH FO07, F08

FuRbodenaufbau FO7.1 Bereich: Fliesen

Ebene: 1.5T -DG (17,0 cm ii. ROK)

innen

1,5cm Feinsteinzeug-Fliese + Kleber

7,0 cm Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

30cm WD-MW-Trittschalld@mmung; 2B TDPT 30 Fa. Isover . glw.
- cm Dampfbremse verklebt

5,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?*)

24,0 cm STB-Platte It Statik

0,5 cm Spachtelung

im Bereich Bader / WC's: Kleber (wasserdicht) + Feuchtigkeitsabdichtung
auf dem Estrich (Hochzug an den Wanden It Fliesennorm)

Fubodenaufbau F07.2 Bereich: Parkett
Ebene: 1.5T-DG (17,0 cm . ROK)
innen

1,5 cm Klebeparkett

7.0 cm Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

3.0 cm WD-MW-Trittschalldammung; 2B TDPT 30 Fa. Isover 0. giw.
- cm Dampfbremse verklebt

5.5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?*)
24,0 cm STB-Platte It. Statik

0,5 cm Spachtelung

FuRbodenaufbau F08.2.2 Bereich . AuBenluft
Ebene: 1.ST (17,0 cm {i. ROK)

innen {iber aufien

1,5 cm Bodenbelag (entw. Fliesen 0. Parkett)

7,0 cm Heizestrich

- ¢m Trennlage It. ONORM

3,0 cm WD-MW-Trittschalldammung; 2.B.. TDPT 30 Fa. Isover o. giw.
- cm Dampfbremse verklebt

5,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m®)

24,0 cm STB-Platte It. Statik

26,0 cm Mineralische Putztragerplatte

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

DECKENAUFBAUTEN
TERRASSEN + BALKONE F09, F10

FuBbodenaufbau F09.1 Bereich: Balkone (schall- u, wirmetechn. en k

Ebene: 1.ST (15,0 cm - 20,0 cm 0. ROK) : willonpa T
aufen (iber auBen

4,0 cm Plattenbelag

10,0 - 15,0 cm Kiesbett 2/5 mm

.- cm Filterviies (Safecoat 0. giw.)

1,0 cm bit. Abdichtung It ONORM:; z.B.: ISOFLAMM, 2-Iagir$ E5+E5, volifl. geflammt, seitl. Hochzug
19,0 - 24,0 cm STB-Platte It Statik: OK im Gefalle (nach Erfordernis)

26,0 cm WD

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

Fubbodenaufbau F09.2 Bereich: Balkone (ohne warmetechn. entkoppelung)
Ebene: DG

auBen (ber aufien

4,0 cm Plattenbelag



5.5 om EPS-Beton (Dichte < 450kg/m")

240 cm STB-Platte It. Statik

0.5 om Spachtelung

im Bereich Bader / WC s Kleber (wasserdicht) + Feuchtigkeltsabdichtung
auf dem Estrich (Hochzug an den Wanden It. Fliesennorm)

Fulbodenaufbau FO7.2 Bereich: Parkett
Ebene: 1.8T -DG (17,0 cm 0. ROK)
innen

1,5 cm Klebeparkett

7.0 om Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

3.0 em WD-MW-Trittschalldammung; z.B.: TDPT 30 Fa. Isover o. giw.
- cm Dampfbremse verklebt

5.5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m?)
24,0 cm STB-Platte It Statik

0,5 cm Spachtelung

FuRbodenaufbau F08.2.2 Bereich . AuBenluft
Ebene: 1.ST (17,0 cm {i. ROK)

innen {iber auBen

1,5 cm Bodenbelag (entw. Fliesen o. Parkett)

7.0 cm Heizestrich

- cm Trennlage It. ONORM

3.0 cm WD-MW-Trittschalldammung; z.B.. TDPT 30 Fa. Isover 0. glw.
--- cm Dampfbremse verklebt

5,5 cm EPS-Beton (Dichte < 450kg/m®)

24,0 cm STB-Platte It. Statik

26,0 cm Mineralische Putziragerplatte

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

DECKENAUFBAUTEN
TERRASSEN + BALKONE F09, F10

FuBbodenaufbau F09.1 Bereich: Balkone (schall- u. warmetechn. entkoppelt montiert)
Ebene: 1.ST (15,0 cm - 20,0 cm {i. ROK)

auBen {iber auBen

4,0 cm Plattenbelag

10,0 - 15,0 cm Kiesbett 2/5 mm

--- ¢m Filterviies (Safecoat o. giw.)

1,0 cm bit. Abdichtung It. ONORM; z.B.: ISOFLAMM, 2-lagig E5+ES5, vollfl. geflammt, seitl. Hochzug

19,0 - 24,0 cm STB-Platte It. Statik; OK im Gefélle (nach Erfordernis)
26,0 cm WD
0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

FuBbodenaufbau F09.2 Bereich: Balkone (ohne warmetechn. entkoppelung)
Ebene: DG

auBen iiber aufen

4,0 cm Plattenbelag

7,0-10,0 cm Kiesbett 2/5 mm

0,52 cm Polymerbitumenbahn. z.B.: Bauder KARAT
0,4 cm Elastomerbitumen-Kaltselbstklebebahn

2,0 - 10,0 cm Gefélledammplatte 2%

18,0 cm Warmedammplatte

0,4 cm Dampfsperre z.B.: Bauder SuperAL-E

--- cm Voransrich

24,0 cm STB-Platte It. Statik

26,0 cm WD

0,5 cm Kunststoffputz auf Glasgewebe

FuRbodenaufbau F10.2 Bereich: Terrassen (iber beheizten Rdumen (Warmdach)

Ebene: 1. 0G, DG (variabel)
aufen Gber beheizt
4.0 cm Plattenbelag
7.0-10.0 cm Kiesbett 2/5 mm
0,52 cm Polymerbitumenbahn. z B.: Bauder KARAT

0,4 cm Elastomerbitumen-Kaltselbstklebebahn
2.0 - 10,0 cm Gefalledammplatte 2% z.B.:Austrotherm EPS W25 o.giw.
18,0 cm Warmedammplatte z.B.:Austrotherm EPS W25 o.gw.
0,4 cm Dampfsperre z.B.: Bauder SuperAL-E
- ¢m bit. Voransrich
24,0 cm STB-Platte It. Statik
0,5 cm Spachtelung

ALLGEMEINES

Lichtdurchlassige Elemente

U-Wert: <1,4 WimK (alle vertikalen

Sommerliche Ubamrﬁfmungd AT

G urchialgrad g <= 0, .

!‘-‘g“rmm?-:g:gnmufls?gumag - Fe-Wert 0,25 - Aulienfiegender :Sonnan‘sltnull

0G (Wohn-Aufenthaltsrume) Fe-Wert 0,74 - Innenliegender Sonnenschufz L
2 hn-Aufenthaltsréume) - Fo Waert 0,25 - AuBenllegender Sonnenschu

G TOP 1+ TOP 3 (Wo A A
Br ;f:P ? ’(w:!m Aufenthalisraume) - Fo-Wert 0 74 - Innenliegender Sonnanschutz

Fenster, Schalldammwert: 33db)

auspodeste sind schalltechnisch entkoppell

fusgonh
Als Trappen und BI09 schall und warmaltechnisch anlkoppelt

Al | LAY st und Halkonse Bing
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3
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BEILAGE 4

Gebietsgruppe Ost
(GroBvolumige Bauvorhaben)
Dresdner Straf3e 82, 3. Stock

21. Bezirk, Kormorangasse ONr. 9

Gst.Nr. 452/1und 452/2 in
EZ 212 der Kat. Gem. Schwarze Lackenau

A - 1200 Wien
P{ : 22.3.2924 Telefon: (+43 1) 4000-37450
F- Telefax: (+43 1) 4000-99-37450
BF-26.3. 2024 ggo.grossvolumig@ma37.gv.at

bauen.wien.at

vaf-. 05.0%. 102"
Kenata, 22.7.2024

Durchwahl Datum .

Aktenzahl Sachbearbeiter: \
01/4000-37453  Wien, 07.12.2020

MA37/238089-2020-1  Ing. Rack
Techn. Amtsrat

Anhebung der Hohenlage des Bauplatzes

samt Herstellung der erforderlichen Stitzmavern,
Errichtung eines Reihenhauses,

Herstellung eines KFZ-Stellplatzes

und eines Sickerschachtes

1.) Baubewilligung
II.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -Uberfahrt

BESCHEID

l.) Baubewilligung
Nach MaRgabe der mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Pléne, die einen wesentlichen

Bestandteil dieses Bescheides bilden, wird gemaR § 70 der Bauordnung fir Wien (BO)undin
Anwendung des Wiener Garagengesetzes 2008 (WGarG 2008), die Bewilligung erteilt, auf der im
Betreff genannten Liegenschaft die nachstehend beschriebene Baufihrung vorzunehmen:

Anhebung der Héhenlage des des Bauplatzes auf eine einheitliche Hohe von + 6,42 m Uber Wiener
Null (W.N.) entsprechend der Héhe an der rechten Grundgrenze und der Hohe der Kormorangasse,
samt Herstellung der erforderlichen Stiitzmauern entlang der Grundgrenzen. Errichtung eines nicht
unterkellerten, einstéckigen Reihenhauses mit einem ausgebauten Dachgeschoss, beinhaltend drei
Wohnungen. Herstellung eines KFZ-Stellplatzes in der rechten und hinteren Abstandsflache.
Herstellung eines Sickerschachtes zur Einleitung der Niederschlagswésser der Dachflachen.

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Netz. Die Schmutzwésser werden
in den &ffentlichen Mischwasserkanal in der WeiRenwolffgasse eingeleitet. Die Beheizung des
Reihenhauses erfolgt durch Warmepumpen, die nicht Gegenstand dieser Baugenehmigung sind.

Der zwingenden Vorschrift des § 48 Abs. 1, in Verbindung mit § 50 des Wr. Garagengesetzes (WGarG
2008) zur Schaffung von drei Stellplatzen wird nicht zur Génze entsprochen.

« ein Stellplatz wird auf dem gegensténdlichen Bauplatz geschaffen.

Verkehrsanbindung: Linie Us, Station Dresdner Strafe / Schnellbahn, Station Traisengasse / Linie 2, Station Traisengasse AUSTRIA
Partelenverkehr: Dienstag und Donnerstag 8:00 - 12:30 Uhr, Planeinsichten: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:00 Uhr, UID-Nr. ATU 36801500 h
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Die Baufilhrung wird in

Il.) Bekanntgabe einer Gehsteigauf- und -iiberfahrt

i i + & 48 Abs.1und § 50 des
Die Anzahl der Pflichtstellplatze, welche gemaf § 52in Ver‘tlalndunbglaer:'lbli im ol
WGarG 2008 durch die Baufiihrung geschaffen werden mussen, : ;

hinter der gesetzlichen Stellplatzpflicht zuriick.

sfentlich-rechtlicher Beziehung fir zulassig erklart.

GemaR § 54 Abs. 9 BO wird die Ausfihrung des Unter |
Front Kormoran gemif der Vorschreibung 10.) dieses Bescheides bek

baues einer Gehsteigauf-und -Uberfahrt an der
annt gegeben.

Vorgeschrieben wird:

1)

23)

3)

4.)

5)

6.)

7))

Der/Die Bauwerberln hat sich gemiR § 124 Abs. 1BO zur Ausfihrung einer befugten
Baufiihrerin bzw. eines Baufiihrers zu bedienen, die bzw. der nach den fur die i,
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften zur erwerbsmiRigen Vornahme dieser Tatigkeit
berechtigt ist. Diese bzw. dieser hat gemaB § 65 Abs. 1BO spatestens vor Beginn der
Baufiihrung die genehmigten Baupline bei der Baubehdrde zu unterfertigen.

Der Baufiihrer ist vom Bauwerber vor Baubeginn schriftlich namhaft zu machen, sofern er
nicht bereits im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Bauplane unterfertigt hat.

Vor Baubeginn ist gemiR § 12 BO rechtzeitig die Aussteckung der Fluchtlinien durch einen
nach den fiir die Berufsausiilbung maBgeblichen Vorschriften Berechtigten vorzunehmen.

Vor Baubeginn ist gemiR § 127 Abs. 3a BO vom/von der Bauwerberin der Behérde ein/e
Ziviltechnikerln oder ein/e gerichtlich beeidete/r Sachverstandige/r fir das einschldgige
Fachgebiet (Prifingenieurln) schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom/von der
Priifingenieurln gegenzuzeichnen. Er/Sie muss vom/n der Bauwerberln und vom/n der
Baufiihrerin verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhiltnis stehen. Ein Wechsel des/r Prifingenieurs/in ist der Behdrde vom/n
der Bauwerberln unverziiglich anzuzeigen.

Der/Die Prifingenieurln ist im Sinne des § 125 Abs. 2 BO neben der Uberwachung der
Bavausfiihrung nach dem genehmigten Bauplan gleichzeitig verpflichtet, die Baulichkeit auch
lage- und héhenmiRig auf Ubereinstimmung mit dem genehmigten Bauplan zu Uberpriifen.
Allfallige Abweichungen sind unverziiglich der MA 37 anzuzeigen.

Der/Die Baufihrerin hat gemaR § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufilhrung mindestens drei
Tage vorher der MA 37/Bavinspektion und weiters dem Arbeitsinspektorat fiir Bavarbeiten
elektronisch mittels Webanwendung per Baustellendatenbank (buak.at) anzuzeigen.

Der/Die BauwerberIn hat bei Baubeginn eine von der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw. dem
AufschlieBungsweg deutlich und davernd sicht- und lesbare Tafel an der von der Baufihrung
betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zustindige Behérde.
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8.)

10.)

11.)

Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der
Baufilhrung betroffene Liegenschaft an mehrere 6ffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflidchen eine solche Tafel anzubringen.

Bauwerberlnnen haben gemaR § 127 Abs. 3 BO die Uberpriifung der Bavausfilhrung durch
den/die Prifingenieurln vornehmen zu lassen.

GemaR § 127 Abs. 2 BO sind der/die Bauwerber/in und der/die Baufihrer/in verpflichtet, auf
der Baustelle die Baupline, nach denen gebaut werden darf, die nach dem Fortschritt des Bauves
erforderlichen statischen Unterlagen sowie Nachweise der/s Prifingenieurs/in Uber die gemaly

Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen aufzulegen.

Hinsichtlich der Gehsteigauf- und -Uberfahrt an der Front # wird bedungen:

a. Die Gehsteigiiberfahrt ist auf die Breite der Einfahrt wie folgt herzustellen:
8 cm Betonsteinpflasterung Farbe Rot auf
3 - 6 cm Sandbettung auf
10 cm ungebundener oberer Tragschicht (Kantkorn)

b. Von oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) ist ein
Mindestabstand (lichte Weite) von 60 cm einzuhalten.

Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gem&R § 128 Abs. 1 BO bei der Behdrde von dem/der
Bauwerber/in, von dem/r Eigentimer/in (einem/r Miteigentimer/in) der Baulichkeit oder
von dem/r Grundeigentimer/in (einem/r Grundmiteigentimer/in) eine
Fertigstellungsanzeige zu erstatten, der folgende Unterlagen anzuschlieRen sind:

* eine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in Gber die bewilligungsgemiRe und den
Bauvorschriften entsprechende Bavausfiihrung einschlieBlich der Herstellung der
Pflichtstellplétze sowie dariiber, dass die vorgelegten Unterlagen vollsténdig sind und die
Grundsitze des barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden;

¢ wenn wihrend der Bavausfilhrung AbZinderungen erfolgt sind, ungeachtet der hierfiir
erwirkten Bewilligung oder Kenntnisnahme, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der
von einem/r hierzu Berechtigten verfasst und von ihm/ihr sowie vom/von der
Baufiihrer/in und im Falle des § 128 Abs. 2 Zif. 2a BO auch vom/n Bauwerber/in

unterfertigt sein muss;

« die vom/von der Prifingenieur/in aufgenommenen Uberpriifungsbefunde, sofern sie
nicht bereits vorgelegt wurden;

* positive Gutachten (Hauptbefund) iber die vorhandenen Abgasanlagen (bei
Abgassammlern mit dem Hinweis, dass eine Strémungsberechnung nach ONORM EN

13384-2 vorliegt);

» eine Bestdtigung, dass ein Bauwerksbuch gemif § 128a BO angelegt wurde;

* ein positives Gutachten iiber den Kanal;
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. . ..b di ¥ - :
sodiuhigepess i destens gleichwertig ausgefuhrt wurde

Gebiude anders, jedoch min
U ie Tri installation
bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten Uber die Trinkwasserinsta
(Verbrauchsanlage);

s : if o fi
eine Bestitigung Uber die Registrierung der Gebaudebeschreibung gemal § 128b BO fur

jedes von der Baufilhrung betroffene Gebéude;

Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 genannten Unterlagen wird gemaf § 128 Abs. 3BO

verzichtet.

Begrindung ;
Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Planen und dem Erge%::nls des
Ermittlungsverfahrens entnommen. Die BaufGhrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften
2ulissig. Die Auflagen sind in der Bavordnung fir Wien und den einschligigen Nebengesetzen be-
grindet. Etwaige privatrechtliche Vereinbarungen waren im Baubewilligungsverfahren nicht zu

prifen.

Herr Dr. Thomas Klotz, brachte als Eigentumer der Nachbarliegenschaft 21. Maulwurfgasse ONr. 10,
EZ 385, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze Lackenau, mit Schriftsatz vom 06.08.2020, folgende
Einwendungen gegen das beantragte Bauvorhaben vor:

'Nach Einsichtnahme in die vorliegen den Unterlagen zum oben genannten Bauvorhaben bin ich zur
Uberzeugung gekommen, dass das geplante Bauvorhaben Bestimmungen im Sinne des § 134 a)
Wiener Bauordnung und damit auch meine eigenen Nachbarrechte verletzt.

Daher erhebe ich Einwendungen gegen das geplante Bauvorhaben. Begrindend fihre ich aus:

Das geplante Gebaude weicht in den Gebdudeabmessungen massiv von den in der Umgebung
befindlichen Gebauden ab. Insbesondere die Gebdaudehdhe und der geplante Bau von 4 Stockwerken
(incl. EG) fUhren zu einer massiven Veranderung der Raumordnung im Bereich einer Siedlung, in der
sich sonst vornehmlich Einfamilienhduser befinden. Die maximale Gebaudehdhe It. Plan ist auch mit
11,38m angegeben, was auch Uber dem maximal méglichen Wert von 6,5m+4,5m liegt. Den
erhaltenen Hinweis, dass es sich hier an der héchsten Stelle um einen Ausgang handle, kann ich nicht
nachvollziehen. Dann muss dieser einfach anders geplant werden, damit die maximale Héhe von 11m
nicht Gberschritten wird.

Mir ist auch unverstandlich warum eigens fir die Schaffung von zusitzlichen Terrassen (es gibt bereits
Terrassen + kleine Garten fir alle 3 Reihenhéuser) im obersten Stock der Gebaudekomplex in seiner
Gebdudehéhe erweitert wird. Der Zweck und Nutzen dieses zusatzlichen Stockwerkes ist nicht
ersichtlich und verfehlt meiner Meinung nach eindeutig das Ziel der Wohnraumschaffung, da hier
lediglich eine zusétzliche Luxus-Terrassenebene geschaffen wird. :

Zukinftige _L.'airm- Immissionen, die aus einer Hohe von 11 Metern einwirken, werden sich ungeschitzt
auf alle umliegenden Grundstiicke ausbreiten kénnen. Des weiteren werden sich die Lichtverhaltnisse

durch die Gebaudehéhe auf meinem Grundstiick zwischen November und Janner signifikant
verschlechtern.
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aximal bebaubare Fliche erscheint mir nicht korrekt zu sein. Ab dem ersten Stock (inkl.

Auch diem
.Ich sehe hier eine

diesem) gibt es auf beiden Seiten Erker mit 1,15m x 4,55m (5,23m2 x 2 =10,47m?2)
Umgehung der maximal bebaubaren Fliche des Grundstickes.

Im Plan keine Angabe bzgl. der Platzierung der geplanten Luft-Wéarmepumpen Aussengerite
gemacht, von welchen ausgehend ich eine iber die Unbedenklichkeitsgrenze gehende
Larmbeeintréchtigung auf mein Grundstiick befirchte. Es werden auch keine Angaben bzgl. den
erwarteten Immissionswerten gemacht, da bei 3 Luft-Warmepumpenaussengeriten (lt. Plan zur
KUhlung und Heizung, also ganzjahrig in Betrieb) auf einem kleinen Grundstick fir mich anzunehmen
ist, dass diese eine massive Auswirkung auf benachbarte Grundstiicke, wie meines, haben werden,

wenn diese nahe an der Grundstiicksgrenze platziert.
Die Bemessung und Anzahl der fiir die Bewohner der 3 Reihenhiuser stehenden Parkplatze (1
Parkplatz fir 3 Hauser) ist aus meiner Sicht unzureichend, da gem. 848 Abs. 1 WGarG 2008 1 Stellplatz

je 100m2 Wohnraum geschaffen werden miissen. Auch ein Parken strassenseitig in der
Kormorangasse ist geméaR Paragraf 24 Abs. 3 lit. d StVO (StraBenverkehrsordnung) untersagt und es

somit zu einer zusatzlichen Belastung der angespannten Parkplatzsituation auf der vorgelagerten
Wolsteingasse fUhren wird.

Insgesamt wirde durch die Erschaffung der Wohnhausanlage in der geplanten Gebiudehshe und
Gebéudebreite die Wohn- und Lebensqualitit im Siedlungsgebiet reduzieren und in weiterer Folge
einschrénken, sowie auch eine finanzielle Abwertung meines Grundstiickes bedeuten.

Daher beantrage ich, die Baubewilliqung nicht zu erteilen.”

Bei der Bauverhandlung am 12. Aug. 2020 brachte Frau Sabine Tentulin als MiteigentUmerin der
Nachbarliegenschaften 21. Kormorangasse 10, EZ 302, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze
Lackenau folgende Einwendungen vor: ,Meine Sicht ist durch die Héhe des Neubaus komplett

eingeschrankt. Ich habe Bedenken wegen der Lautstirke der Warmepumpen."

Bei der Bauverhandlung am 12. Aug. 2020 brachte Frau Elisabeth Tentulin als MiteigentUmerin der
Nachbarliegenschaften 21. Kormorangasse 10, EZ 302, des Grundbuches der Kat.Gem. Schwarze
Lackenau folgende Einwendungen vor: ,Da die Aussicht auf den Kahlenberg durch den Neubau nicht

vorhanden ist, hat eine Wertminderung meines Hauses zur Folge."

Uber die vorgebrachten Einwendungen wurde erwogen:

GemaR § 134a BO in der geltenden Fassung werden subjektiv-sffentliche Nachbarrechte, deren
Verletzung die Eigentimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen, durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem

Schutz dienen, begrindet:

a. Bestimmungen Uber den Abstand eines Bauwerks zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht
bei Baufihrung unterhalb der Erdoberfliche;

b. Bestimmungen Uber die Gebidudehdhe;
Bestimmungen Uber die flaichenmalige Ausnitzbarkeit von Bauplitzen, Baulosen und

Kleingarten;
d. Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;
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der widmungsgemaf3en Beniitzung

triachtigung durch Immissionen,
platze im gesetzlich

vor Immissionen, die sich aus..
Inhalt haben. Die Beein :
ks zu Wohnzwecken oder fur Stell
eltend gemacht werden;

Bestimmungen, die den Schutz
eines Bauwerks ergeben kénnen, zum
die sich aus der Beniitzung eines Bauwer :
vorgeschriebenen Ausmal} ergibt, kann jfed‘och nichtg el
f. Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

7239 der mit
a i - Bebauungsplan, Plandokument Nr. .
D s z wurde, legt fur die Bauliegenschaft und die

Gemeinderatsbeschluss vom 9. Sept. 1999, festgeset : ; _
Nachbarliegenschaften die Flichenwidmung Wohngebiet, die offene oder gekuppelte Bauweise, die

Bauklasse | mit einer Beschrinkung der zulassigen Gebaudehdhe von 6,50 mund e.ine Bestngnur;g
iber die Ausbildung von Dachern fest. Die unter Punkt Il Ziffer 3. festgesetzte Bestlmmupg Uber die
Ausbildung der Décher lautet: Der héchste Punkt der Dacher darf die tatsachlich ausgefuhrte

Gebiudehdhe um nicht mehr als 4,50 m Uberschreiten.

Der Bauwerber wurde bei der Bauverhandlung aufgefordert die Baupléne hinsichtlich des zuldssigen
Ausmales der Erker im Zusammenhang mit dem tatséchlichen Abstand der Gebaudefronten zu den
Grundgrenzen, richtigstellen zu lassen. Die gednderten Plidne mit dem Plotdatum 22.10.2020 die der

Bewilligung zu Grunde liegen enthalten reduzierte Erker.

Das Reihenhaus weist eine rechteckige bebaute Flache im Ausmal von 8,00 m x 19,50 m auf und wird
in offener Bauweise unter Einhaltung der Abstandsflachen im Sinne des § 79 BO errichtet.
Giebelwande auf Hohe des ausgebauten Dachgeschosses werden entsprechend der konzipierten
Dachform an den Langseiten des Gebaudes ausgebildet.

Den Plandarstellungen der Schnitte und Ansichten kann entnommen werden, dass der beantragte
Baukérper die zuldssige Gebdudehdhe von 6, 50 m im Sinne des § 81 Abs. 2 einhilt und erreicht.

Der zulassige Gebaudeumriss wird durch jeweils einen Dachaufbau an den schmalen Gebzudefronten
im Ausmal3 von weniger als einem Drittel der jeweiligen Gebaudefront durch Glasgelander und ein
Treppenhaus in der Gebaudemitte im unbedingt notwendigen AusmafR im Sinne des § 81 Abs. 6 und 7
Uberschritten. Die Einwénde gegen die Gebdudehdhe und die Hohe des hchsten Punktes des Daches
waren daher als im Gesetz nicht begriindet zu bewerten.

Das zulassige Volumen von Erkern vor der Gebéudefront gemaR § 84 BO, die im Sinne des § 80 BO
nicht zur bebauten Fldche zu rechnen sind wird eingehalten. Das je Gebiudefront zulsssige Ausmal
der Erker wurde im Sinne des Erkenntnisses des Vwgh 2018/4//24 Ra 2017/05/0275, aus dem
Produkt der Multiplikation eines Drittels der Linge der Gebiudefront mal der Gebaudehshe mal 1,50
m bzw. an den Fronten die weniger als 4,50 m von der Grundgrenze entfernt sind, mal dem Abstand
der Geb&udefront redzuiert um den Mindestabstand von Erkern zu Grundgrenzen von 3,00 m
errechnet.

Dieses gesetzeskonform errechnete Volumen eines "Drittelerkers” darf an der jeweiligen
Gebéudefront frei angeordnet werden. Der Abstand von dem an das Gebiude anschlieRende Gelande
des Bauplatzes nach der Baufilhrung zu den Unterkanten der Erker betragt laut Bauplan jeweils 2,37
m. Der Mindestabstand von 2,10 m gemiR § 80 Abs. 2 BO, der einzulalten ist, damit die Erker nicht der
bebauten Flache des Wohngebiudes zuzurechnen sind, wird eingehalten. Die Absténde der Erker zu
den Grundgrenzen betragen jeweils mehr als 3 m.
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gt 455 m2, Die zuléssige bebaubare Fliche im Sinne des §76 Abs. 10

betragt ein Drittel dieser Fliche und damit 151,66 m2. Die bebaute Fliche des beantragten
Wohngebiudes betragt 151,29 mz2, I?ie Einwande hinsichtlich der behaupteten Uberschreitung des
zulassigen Erkervolumens bzw. der Uberschreitung der zulissigen bebaubaren Flache, waren daher

als im Gesetz nicht begriindet zu beurteilen.

Das AusmaR des Bauplatzes, betrs

Die beabsichtigten Luft—Wasser—Wérmepumpen sind ausdricklich nicht Gegenstand dieses
Bauverfahrens. Es besteht keine Rechtsvorschrift, dass sonstige technische Anlagen gemaR § 61BO
gemeinsam mit dem Neubau zu beantragen und zu genehmigen sind. Sofern dije Anlagen im Sinne des
§ 61BO genehmigungspflichtig sind, werden die betroffenen Nachbarn in das entsprechende

Bauverfahren eingebunden.
Der Neubau des Wohngebiudes wurde durch die Amtssachverstandigen der Magistratsabteilung 19
Architektur und Stadtgestaltung Uberpriift. Durch das Bauvorhaben wird das ortliche Stadtbild im

Sinne des § 85 BO weder gest&rt noch beeintrachtigt.
bestimmter Blickbeziehungen, der

Belange des Stadtbildes, der Erfillung der Stellplatzverpflichtung,
atsphére sind keine Anrainerrechte

finanziellen Entwertung von Nachbarliegenschaften, oder der Priv
im Sinne des § 134a BO, die von Nachbarn im Bauverfahren geltende gemacht werden kénnen. Alle

dahingehenden Einwinde waren daher als unzuldssig zu bewerten und werden allenfalls auf den
Privatrechtsweg verwiesen.

Gemal § 48 Abs. 1und & 50 Abs. 1des WGarG 2008 sind fir die BaufUhrung 3 KFZ Stellplitze zu

schaffen.

Da jedoch zwei Stellplitze nach den Grundsitzen einer wirtschaftlichen Bebauung weder auf der
eigenen Liegenschaft, noch in einem Umkreis von ca. 500 m geschaffen werden kénnen, liegt im Sinne
des § 52 WGarG 2008 der Fall der Ausgleichsabgabe vor, die gemiR § 55 des gleichen Gesetzes

gesondert (mit Baubeginn) vorgeschrieben wird und gemal}

e §7der Verordnung der Wiener Landesregierung vom 15. Juli 2014. LGBI. Nr. 27/2014,
EUR 12.000,-- pro Stellplatz betragt.
Die Bedingungen betreffend der der Gehsteigauf- und ijberfahrt wurden auf Grund der Bauordnung

fir Wien und der Verordnung der Wiener Landesregierung, mit der nahere Vorschriften Uber die
Beschaffenheit der Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen erlassen werden (Gehsteigverordnung),

LGBI.Nr. 14/1981idgF, vorgeschrieben.
Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die

Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.
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ebung der Beschwerde
bermittelt werden. Bitte beachten Sie, dass
en Risiken (z. B.

Wenn Sie die Durchfiihrung einer mUndIJ'

mussen Sie diese gleichzeitig mit der Er
inj isch maglichen Form U

Die Beschwerde kann in jeder technisc gd\cer Al L

die Absenderin bzw. der Absender die mit je

Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

i i das Konto des
R 30,-. Dieser Betrag ist auf .
= el (IBAN: AT83 0100 0000 0550 K.+109, BIC:
k auf beleghaften Zahlungsanweisungen
und der Betrag anzugeben ist.

Die Pauschalgebuhr fir die Beschwerde betrég ! .
Finanzamtes fur Gebuhren, Verkehrsteuern und Glucksspi

BUNDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszwec e
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides

oh . . s t |
Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der ,,Fmanzlamtszahluhg is a)s P
Empfanger das Finanzamt fir Gebuhren, Verkehrsteuern und Gliicksspiel (IBAN wie zuvor) anzug

oder auszuwahlen. Weiters sind die Steuemummer/Abgabenkontonumm?r 109999192, die
Abgabenart ,EEE - Beschwerdegebiihr", das Datum des Bescheides als Zeitraum/Periode und der

Betrag anzugeben.

Der Beschwerde ist als Nachweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschlieRen.

Die telefonische oder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Hinweis auf Rechtsvorschriften
Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass die einschlagigen baurechtlichen Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen und die darin verbindlich erkldrten Normen), sofern im Baubewilligungsbescheid nicht
anders bestimmt, auch dann auf den Bau Anwendung finden, wenn sie im Bescheid nicht angefuhrt
oder in den Einreichunterlagen anders dargestellt sind. Im Einzelnen wird auf die Bestimmungen der
BO und auf die Richtlinien des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik (OIB) verwiesen.

Wahrend der Baufihrung ist jede unnétige, das zumutbare Maf Ubersteigende Lérm- und
Staubbeldstigung zu vermeiden und insbesondere im Hinblick auf die Einhaltung der Bestimmungen
des Bauldrmgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 16/1973 in der dzt. geltenden Fassung in Verbindung mit der
Verordnung der Wiener Landesregierung vom 30. Apr. 1973, LGBI. fir Wien Nr: 20/1973 zu achten.

Bauwerke, insbesondere Aufenthaltsriume, missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt
sein, dass keine die Gesundheit der Benutzerinnen gefahrdende Immission aus Bauprodukten auftritt

Auf die Bestimmungen des Bundesbehindertengleichstellungsgesetzes wird hingewiesen.

Auf die Verpflichtung zur Einhaltung der Bestimmungen des Arbeitnehmerschutzes und des
Bavarbeitenkoordinationsgesetzes - BauKG wird hingewiesen. Auskinfte zum BauKG erhalten Sie
zum Beispiel bei der Landesinnung Bau Wien, Wolfengasse 4, 1010 Wien.

Bei Baubeginn ist jedenfalls zu Uberprifen, ob die der Berechnung zugrundeliegenden statischen
Sachverhalte den Tatsachen vor Ort entsprechen. Die Auswirkungen aller frilheren und/oder
gleichzeitigen Baumalnahmen sind zu bericksichtigen.

Fir die Warmepumpen ist gegebenenfalls gemiR § 61BO eine gesonderte Bewilligung zu erwirken.,
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Fallt ei . !
e anzle”ri:iﬁlz;zéij;an df“\ﬁerpﬂlchtung éngerechnet wurde, weg und kann die Verpflichtung nicht
Zeitpunkt des Wegf. ”'59 e|r % Wert-i.en, so ist die dementsprechende Ausgleichsabgabe in der zum
il egtalls geltenden Hohe vorzuschreiben und zu entrichten. Der Wegfall des

|.:? atzes und jede andere Anderung in der Art der Erfillung der Verpflichtung ist der Baubehérde
gemal § 48 Abs. 6 WGarG 2008 vorher schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

Falls im 6ffentlichen Gut MaRnahmen (z.B. Uberschreiten der Baulinie im unterirdischen StraBenraum
durch Keller, Arbeiten im Gehsteig, Errichtung eines Kanals) erforderlich sind, wird darauf aufmerksam
gemacht, dass zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten vom Bauwerber oder dem ausfishrenden
Unternehmen beim Magjistrat der Stadt Wien, MA 28 - Gruppe Aufgrabung (Lienfeldergasse 96, 1170
Wien), eine privatrechtliche Einzelvereinbarung fir diese MalRnahme abzuschlieRen ist. Betroffe}ne
Einbautentrdger/innen - bei der MA 28 liegt ein Verzeichnis solcher in Betracht kommenden
Einbautentrager z.B. MA 33 (&ffentliche Beleuchtungseinrichtungen), Telekom Austria AG
(Telefonkabel), usw. auf - sind zwei Wochen vor Baubeginn zu verstandigen.

Die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung gilt gemaR § 54 Abs. 8 BO als erfillt, da vor der Liegen-
schaft bereits ein den Vorschriften entsprechender Gehsteig liegt. Wird ein Gehsteig im Zuge der
BaumaRnahmen beschidigt, so ist er im Einvernehmen mit der MA 28 (Lienfeldergasse 96, 1170 Wien)

wiederherzustellen.

Hingewiesen wird auf die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen fir Aufgrabungen und
Wiederinstandsetzungen” der Magistratsabteilung 28 (MA 28) StralRenverwaltung- und Strallenbau
Lienfeldergasse 96, 1170 Wien wonach fir alle die StraBenbaukonstruktion beeintréchtigenden
MaRnahmen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen, die im Eigentum oder in der Verwaltung der Stadt
Wien (MA 28) stehen, eine privatrechtliche Einzelvereinbarung bei der MA 28 abzuschlieRen ist.

Jeder EigentUmerin bzw. jedem EigentUmer der Liegenschaft obliegt die davernde
Instandhaltung der Auffahrt und der Uberfahrt.

Die Behorde ist berechtigt, die Beseitigung der Anlage zu verlangen, wenn diese davernd unbenitzt

bleibt.

Sollte die Einhaltung des Mindestabstandes der Gehsteigauf- und ~Uberfahrt von Béumen bzw. von
oberirdischen Einbauten (z.B. Hydranten, Masten, Werbetrager und dergleichen) nicht mdglich sein,
sind die Biaume bzw. Einbauten auf Kosten und Veranlassung des Antragstellers zu entfernen bzw. zu

verlegen.
passung von Fahrbahnmarkierungen ist die

Beziiglich der eventuellen Festlegung bzw. An
n und technische Verkehrsangelegenheiten, 12.,

Magistratsabteilung 46 - Verkehrsorganisatio
NiederhofstraBe 21-23, zu kontaktieren.

Gemél § 54 Abs. 9 BO ist die bestehende Gehsteigauf- und —Uberfahrt auf Veranlassung der
Grundeigentimerin zu beseitigen, sobald sie nicht mehr bendtigt wird..

entum der Stadt Wien und auf einem von der MA 28

Das vorhandene Pflastermaterial ist Eig
t rechtzeitig vor Baubeginn das Einvernehmen mit der MA 28

festgelegten Ort zu transportieren. Es is
herzustellen.
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A B 2501, B 2503 und E :

Die Hauskanalanlage ist nach den Bestimmungjn de; OEZJRSf:Lennalanlage in den offentlichen Kanal ist
i Herstellung der Einmindung der ‘n oder BaufUhrer/in)

1tﬂo/au51tcjii?:1»';::?';r\:j\;rge;:;/?n {oger dem von ihm/ihr bestellten Planverfasser/in ode

vom/von

das Einvernehmen mit Wien-Kanal herzustellen.
KKG ist binnen 2 Wochen nach Herstellung

Gemal § 15 Kanalrdumungs- und Kanalgebuhrengesetz — e G e

des Hauskanalanschlusses die MA 31- BA 9, Grabnergasse

Anzeige zu verstandigen.

Gebihrenhinweis
Die Kanaleinmiindungsgebiihr wird mit gesondertem Bescheid vorgeschrieben.

Ausstehende Gebihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den néchsten
Tagen einen Zahlschein. Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer Kassa der
Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Moglichkeit die Bezahlung
mittels Internet, Uber das ,Bezahlservice" der Stadt Wien (wien.at/bezahlen) vorzunehmen.

Ergeht an: Siehe Verteilerliste im Anhang

Fir den Abteilungsleiter:

DI Wollersberger
Oberstadtbaurat

Wichtige Informationen und Formulare im Internet:
bauen.wien.at
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vorgenommen und gem. § 13 GrEStG abgefihrt

BAURECHTSVERTRAG
WOHNUNG

fh abgeschlossen zwischen
A
: g dem Chorherrenstift Klosterneuburg
: § Stiftsplatz 1, 3400 Klosterneuburg
: \ im Folgenden kurz ,Baurechtsgeber” genannt, einerseits
\\
WA
. \\‘\ und
h: &
RS VRE24 Immobilien GmbH
:\\ FN 523282h, HG Wien
tﬁ& vertreten durch den Geschéftsfiihrer Lukas Hochmuth, geb. 25.04.1990,
:Q: Reisnerstrafe 40/1
_ %3 _ 1030 Wien
im Folgenden kurz ,Bauberechtigte” genannt, andererseits,
wie folgt:

RA Mag. Marlene Krliger LL.M. | A-1030 Wien | Reisnerstrale 40/1 | Tel: +43 (0) 1710 57 78 |
Fax: +43(0) 1710 57 78-77 | Emall: office@mk-kanzlei at | web: www mk-kanzlei.at |
Oberbank AG i Kanzieikonto IBAN: AT 53 1506 0001 7121 4042 | BIC: OBKLAT2L |

ADVM-Code: R 181627 | UID-Nr. ATUG9255879

A AT T AL A A M A A AL AL, A A

BG 016 TZ 2424/2020
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Il
Das Chorherrenstift Klosterneuburg ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 212 KG 01614
Schwarze Lackenau, Bezirksgericht Floridsdorf bestehend aus den Grundstiicken

452/1 EZ. 212 im Ausmaf von 414 m?
45212 EZ. 212 im Ausmaf von 41 m?
gesamt 455 m?

mit der Anschrift 1210 Wien, Kormorangasse 9 und wird intern bezeichnet mit ID 209519
(vormals K.B. 10-4808) Objektnummer 15082,

Das Chorherrenstift Klosterneuburg bestellt als Baurechtsgeber, der VRE24 Immobilien
GmbH als Bauberechtigte an den vorangefilhrten Grundstiicken ein Baurecht im Sinne des
Baurechtsgesetzes fur die Zeit vom 01.01.2020 auf die Dauer von 100 Jahren, das ist bis
zum 31.12.2119, welches von der Bauberechtigten angenommen wird.----

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, auf der Baurechtsliegenschaft eine Wohn-
hausanlage samt allfalliger Nebengebdude und sonstiger zum Bewohnen der Objekte erfor-
derlicher Einrichtungen und Einbauten zu errichten sowie diese Bauwerke fir die Dauer des
gegenstandlichen Vertrages in gutem und ordnungsgemaRem Zustand zu erhalten und den
Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Ebenso ist die Bauberechtigte verpflichtet,
Eigentum an den allenfalls auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten zu er-
werben. Falls die Bauberechtigte diese Baulichkeiten fur das von ihr geplante Vorhaben nicht
verwenden kann oder will, ist der Baurechtsgeber nicht verpflichtet, dieser einen Ersatz fir
die von ihr getétigten Aufwendungen oder Schadenersatz zu leisten. Die Bauberechtigte

verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im Zusammenhang mit der Baufuhrung schad- und
klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt, vorbehaltlich
der allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behérden, die auf dem Baurechtsgrundstiick
befindliche Baulichkeiten und Bdume oder sonstige Pflanzen zu entfernen.

BG 016 TZ 2424/2020
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Der Baurechtsgeber leistet der Bauberechtigten weder Gewahr noch tbernimmt er irgendei-
ne Haftung fur eine besondere oder eine gewohnlich vorausgesetzte Beschaffenheit und
Eignung, Eigenschaft oder fir ein bestimmtes oder gewd&hnlich vorausgesetztes Ausman
oder Ertragnis oder eine bestimmte oder gewéhnlich vorausgesetzte Verwend- und Verbau-
barkeit des Vertragsgegenstandes. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, samtliche im Zu-
sammenhang mit einem Bauvorhaben oder einer Bauplatzschaffung einhergehenden Kosten
(insbesondere Grundankauf zur Erfullung von Abtretungsverpflichtungen, Parzellierungskos-
ten, etc.), Kosten fur den Anschluss an das &ffentliche Kanalnetz, sowie die Kosten der Her-
stellung der Zuleitung zur Baurechtsliegenschaft sowie samtliche Anliegerleistungen unver-
ziglich nach Aufforderung auch ungeachtet einer Baufiihrung oder Bauplatzschaffung zu
ersetzen.

Die Bauberechtigte nimmt zur Kenntnis, dass die gegenstandliche Baurechtsliegenschaft von
einem Vormann genutzt wurde und erklart, dass sie sich tber die Lage von mdglichen Ein-
bauten, wie Kanal, Strom, Wasser und dgl. informiert hat. Weiters Gbernimmt die Bauberech-
tigte die Haftung fur diese Einbauten.

Die Bauberechtigte ubernimmt jedwede Haftung fir Schaden an Personen und Sachen, die
durch auf der Baurechtsliegenschaft befindliche Baume entstehen. Es obliegt ihr daher die
Pflege dieser Baume sowie der alienfalls erforderliche Schnitt oder die Schidgerung auf ihre
Kosten.

Jede Pflanzung von Baumen, die dem Wiener Baumschutzgesetz unterliegen, ist untersagt.
Es obliegen ihr aber auch s&mtliche diesbezuglichen sonstigen gesetzlichen Verpflichtungen
und sie verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. --------c-me-meeeeeeo-

Der Bauberechtigten ist es ausdricklich untersagt, Sonderabfall im Sinne des Abfallwirt-
schaftsgesetzes auf der Baurechtsliegenschaft abzulagern. Derartiger Sonderabfall ist recht-
zeitig und so schadlos zu beseitigen, dass weder durch das Sammeln, noch durch das Be-
seitigen desselben Allgemeingefahren wie Gesundheitsgefahrdung, Gefahren fur Tiere,
Pflanzen und die Umwelt etc. verursacht werden. Die Bauberechtigte haftet fur alle Nachtei-
le, die sich aus einer Verletzung dieser Bestimmung ergeben und verpflichtet sich, den Bau-
rechtsgeber schad- und klaglos zu halten. Die Bauberechtigte tbernimmt im Hinblick auf die
gegenstandliche Baurechtsliegenschaft die Entsorgung von Kontaminationen, die Entsor-
gungskosten und samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Entsorgung. Die Bauberech-
tigte verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit der Entsorgung mit Kontaminationen erfor-
derlichen MaRRnahmen zu treffen und den Baurechtsgeber schad- und kiaglos zu halten. ------

BG 016 TZ 2424/2020



Der Bauberechtigten ist es untersagt, den Boden der Baurechtsliegenschaft mit Kontaminati-

onen, egal welcher Art, zu verunreinigen, —----=s-<=s===mmmermcmemmemee e

Der Bauberechtigten ist es auf der Baurechtsliegenschaft untersagt Vorgénge zu begunsti-
gen oder zu ermoglichen, die dem Rotlichtmilieu auch nur tendenziell zuzuordnen sind und
dartiber hinaus Tatigkeiten auszuiiben, deren gesamtes Erscheinungsbild Tendenzen auf-

weist, die mit den Intentionen und Werten des Baurechtsgebers nicht in Einklang zu bringen

sind.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, die auf der gegenstandlichen Baurechtsliegenschaft
befindlichen Bauwerke und Gebaude in ordnungsgemafien Zustand zu erhalten, erforderli-
chenfalls auf ihre Kosten in einen derartigen Zustand zu versetzen und gegebenenfalls zu
erneuern. Weiters verpflichtet sich die Bauberechtigte zur ordnungsgeméafRen Einzaunung
der gegenstandlichen Baurechtsliegenschaft. Die Bauberechtigte verpflichtet sich im Hinblick
auf den Baurechtsgegenstand zur Erfullung samtlicher Verpflichtungen, die sonst den Eigen-
timer einer Liegenschaft treffen und halt den Baurechtsgeber in diesem Umfang schad- und
klaglos. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, im Falle einer Bauplatzschaffung und einer da-
mit allenfalls im Zusammenhang stehenden Teilung, Verkleinerung oder Vergréerung der
Baurechtsliegenschaft zuzustimmen.

Es obliegt ihr ferner, die aulerhalb des zu schaffenden Bauplatzes gelegenen Restflachen
der Baurechtsliegenschaft tiber Aufforderung innerhalb angemessener Frist an den Bau-
rechtsgeber gerdumt von Fahrnissen und Gebduden in ordnungsgemaflem Zustand zu
Ubergeben. Weiters verpflichtet sich die Bauberechtigte zur Ubergabe jener Flachen, die im
Laufe der Zeit die Widmung Verkehrsflache oder eine gleichartige Widmung aufweisen. Wei-
ters verpflichtet sich die Bauberechtigte eine entsprechende Bauplatzschaffung, die die so
veranderte Baurechtsfliche berticksichtigt, auf ihre Kosten unverzuglich tber Aufforderung
vorzunehmen. Dies gilt nur insofern, als dies durch dffentlich-rechtliche Bestimmungen zwin-
| gend angeordnet wird.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den an die Baurechtsliegenschaft angrenzenden Stra-
Renrand bzw. Gehsteig auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen sich aus den
aligemeinen Rechtsvorschriften und den besonderen stralenverkehrsrechtlichen Vorschrif-
ten ergebenden Verkehrssicherungspflichten zu reinigen, von Schnee zu sdubern und bei

Schnee und Glatteis zu bestreuen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten. ---
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Die Vertragsteile vereinbaren, dass das Baurecht ohne Zustimmung des Baurechtsgebers
verduRert werden darf, wobei die Zustimmung fur einen Verkauf an einen zumutbaren Er-
werber (im Sinne der obigen Ausfuhrungen) durch den Baurechtsgeber bereits vorab erteilt
wird. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, eine Vermietung des auf der Baurechtsliegen-
schaft befindlichen Gebaudes oder Teilen davon zumindest zu wertgesicherten Marktpreisen
vorzunehmen und dem Mieter vor Abschluss des Mietvertrages den gegensténdlichen Bau-
rechtsvertrag nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Die Bauberechtigte verpflichtet sich,
keine Bestandvertrage mit ungewoshnlichen Nebenabreden, Weitergaberechten und derglei-

chen abzuschlieBen und dariiber hinaus keine Bestandzinsvorauszahlungen zu vereinbaren

oder einzuheben.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, dem Baurechtsgeber jeden die Baurechtsliegenschait
betreffenden Mietvertrag oder Kaufvertrag vollstdndig und unverziiglich vor Abschluss zu
Ubermitteln.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Anlagen samt Gebauden
wihrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
tungswasserschaden zu versichern sowie eine die entsprechenden Risken absichernde
Haftpflichtversicherung abzuschlieBen. Im Schadensfall sind Versicherungsleistungen aus-

nahmslos zur Wiedererrichtung bzw. zur Wiederherstellung der betroffenen Baulichkeiten zu

verwenden.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich weiters samtliche rechtiiche Bestimmungen im Zusam-
menhang mit der Errichtung der Wohnhausanlage zu beachten und einzuhalten und die da-

fur erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung auf eigene Kosten einzuholen. --------

Der Bauberechtigten ist es gestattet, die zur Errichtung der Wohnhausanlage erforderliche
Rodungen von Baumen und sonstigen Pflanzen nach Vorliegen alifalliger Bewilligungen
durchzufiihren; ebenso ist es der Baurechtsberechtigten gestattet, den Kelleraushub durch-
zufiihren und das dabei anfallende Material entweder auf der Baurechtsliegenschaft in Ent-
sprechung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuplanieren oder aber dieses zu verfuh-
ren. Ebenso ist es der Baurechtsberechtigten gestattet, die Wohnhausaniage an die éffentli-
chen Versorgungsleitungen fiir Gas, Wasser, Strom, Kanal, Telefon und - in eventu - Tele-

kommunikationsunternehmen anzuschlie®en und die erforderlichen Ein- und Aufbauten

(Wasserleitungen, Gasleitungen etc.) durchzufiihren.
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V.

Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 8.908,90 zuzuglich aller jeweils auf der Bau-
rechtsliegenschaft entfallenden Steuern und 6ffentlichen Abgaben, zahlbar in zwei Teilbetra-
gen jeweils am 1. Janner und 1. Juli eines jeden Kalenderjahres im Vorhinein. Zu dem zu
bezahlenden Bauzins ist jeweils die Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Héhe zu
entrichten. Sofern die gesetzliche Mdglichkeit besteht keine Umsatzsteuer zu verrechnen,
verpflichtet sich der Baurechtsgeber keine vorzuschreiben. Die Vorschreibung des Bauzin-
ses fur den Zeitraum vom Vertragsabschluss bis zum nachsten Falligkeitstermin erfolgt nach
Abschluss des Baurechtsvertrages und ist binnen 14 Tagen zur Zahlung fallig. Der Bauzins
ist vor der Bauberechtigten zum Falligkeitstag auf das vom Baurechtsgeber bekannt gege-
bene Konto zu entrichten. Die Verrechnung des Bauzinses beginnt mit 01.01.2020 ~-----———-

Der Mindestbauzins betragt € 1,54 pro m* Wohnnutzflache pro Monat, bzw. bei gewerblich
genutzten Flachen, Nettonutzflache zuziglich Wertsicherung, Steuern und Abgaben. ----------

Der vereinbarte Bauzins wird nach dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlaut-
barten Verbraucherpreisindex 2015 wertbezogen. Solite dieser Index nicht mehr verlautbart
werden, so gilt jener Index als Grundlage, der an dessen Stelle tritt bzw dem VPl 2015 am
meisten entspricht.

Der Bauzins wird derart wertgesichert, dass er sich im selben prozentméaRigem Ausmal er-
hoht oder vermindert, in welchem sich die Indexzahl des Verbraucherpreisindex — Basis Feb-
ruar 2019 (Wert 105,50) der Bundesanstalt Statistik Osterreich gegentiber der Indexzahl fir
Februar andert. Fir die Berechnung der Folgevorschreibungen am 1. Janner sind hierfir
August des jeweiligen Vorjahres verlautbarten Indexzahlen, fur die Berechnung der Folge-
vorschreibungen am 1. Juli sind die fur Februar des jeweiligen laufenden Jahres verlautbar-

ten Indexzahlen heranzuziehen. Die neue Indexzahl bietet jeweils die neue Ausgangsgrund-

lage fur die Errechnung der weiteren Uberschreitungen.

Zur Sicherstellung der Zahlungsverpflichtungen der Bauberechtigten raumt die Bauberechtig-
te fur sich und ihre Rechtsnachfolger die ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage einzu-
verleibende Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses im wertgesi-
cherten Ausmall gemal diesem Vertragspunkt zugunsten des Baurechtsgebers im 1. Rang
ein, wobei die damit begrindete dingliche Haftung der belasteten Baurechtseinlage neben

der obligatorischen Verpflichtung die Bauberechtigte aufgrund dieses Baurechtsvertrages
Eriff. —oomm oo
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Der Baurechtsgeber erklart sich damit einverstanden, dass der Bauberechtigten die Struktu-
rierung der Wohnhausanlage vorbehalten bleibt und ist der Baurechtsgeber insbesondere
damit einverstanden, dass die Bauberechtigte die Rechte aus diesem Verirag, gleich in wel-
cher Form immer, an Dritte zur Begrundung von Baurechtswohnungseigentum gemafl § 6a
BauRG an den einzelnen Baurechtswohnungseigentumsobjekten Obertragt. Nach Begrin-
dung von Baurechtswohnungseigentum steht den Baurechtswohnungseigentiimern das Wei-
tergaberecht an ihrem Wohnungseigentumsobjekt an Dritte zu; allerdings haben die Bau-
rechtswohnungseigentiimer vorweg die Zustimmung des Baurechtsgebers einzuholen. Der
Baurechtsgeber erteilt die Zustimmung zur Weiterverauferung an einen zumutbaren Erwer-
ber. Diese Einschrankung gilt fur alle Ubertragungsarten. Im Falle einer solchen Weiter-
verdulerung eines der Baurechtswohnungseigentumsobjekte durch einen Baurechtswoh-
nungseigentimer steht der Baurechtsbestellerin kein Recht auf Erhéhung des Bauzinses

und auch kein Anteil am Verduflerungserldses zu.

Dem Baurechtsgeber ist daher bekannt, dass die Bauberechtigte Baurechtswohnungseigen-
tum auf der Baurechtsliegenschaft begriinden wird und daher das Baurecht zur Ganze in

verschiedenen Teilen auf derzeit noch nicht bekannte Dritte Ubertragen wird. -——----------nee--

VI

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, sdmtliche aus diesem Vertrag erflieBenden Verpflich-
tungen samt Uberbindungsverpflichtung auf ihre Rechtsnachfolger zu tGiberbinden. Die Haf-
tung der Bauberechtigten besteht ungeachtet einer Rechtsnachfolge mit Pflichteniiberbin-
dung fur jene Anspriche die entweder vor der Rechtsnachfolge entstanden sind oder deren
anspruchsbegriindende Tatsachen zumindest teilweise vor der Rechtsnachfolge entstanden
sind. Besteht keine Einigkeit zwischen Baurechtsgeber und Bauberechtigen tber den Zeit-
punkt des Entstehens der Anspriiche bzw. der anspruchsbegriindenden Tatsachen, obliegt
der Bauberechtigen der Beweis, dass diese in einem fur sie haftungsfreien Zeitraum ent-

standen sind. Gelingt der Bauberechtigten dieser Beweis nicht, trifft sie die Haftung. -—-------
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VII.

Zwischen den Parteien wird vereinbart, dass der Baurechtsgeber zur sofortigen Aufldsung
des gegenstandlichen Vertrages berechtigt ist, wenn der Bauzins fur zwei aufeinanderfol-

gende Jahre — im gegenstandlichen Fall 4 (vier) Halbjahresbetrage — nicht bezahlt wird. ------

VIl

Der Baurechtsgeber erteilt seine ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres, jedoch un-
ter gleichzeitiger Einverleibung der Reallast fur den wertgesicherten Bauzins im 1. Rang das
Baurecht fir die Zeit bis 31.12.2119 im Lastenblatt der Liegenschaft EZ 212 fur die Grund-
stiicke mit der Nr. 452/1 und Nr. 452/2 des Grundbuchs Floridsdorf und ob der fur das Bau-

recht neu zu erdffnenden Baurechtseinlage das Baurecht an den Grundstucken mit der Nr.

452/1 und Nr. 452/2 zugunsten der Bauberechtigten einverleibt werde.

IX.

Die Bauberechtigte erteilt ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eroffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
Bauzinses mit den im Punkt IV. dieses Vertrages festgehaltenen Jahresbetrdgen zugunsten
des Baurechtsgebers einverleibt werde.

Bei Erldschen des Baurechtes verpflichtet sich die Bauberechtigte, nach der Wah! des Bau-
rechtsgebers die auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkeiten entweder ent-
schadigungslos in das Eigentum des Baurechtsgebers zu Ubertragen oder die Baulichkeiten
sind Gber Wunsch des Baurechtsgebers zu entfernen. Jedenfalls ist die Baurechtsiiegen-
schaft nach Erloschen des Baurechtes bestandfrei sowie frei von bicherlichen und auflerbii-
cherlichen Lasten sowie frei von wie immer gearteten Rechten Dritter zu Gibergeben. Der
Baurechtsgeber erklart jedoch seine grundsétzliche Bereitschaft, mit der Bauberechtigten
einen weiteren Baurechtsvertrag abzuschlieRen. Dies wird insbesondere dann vorkommen,
wenn die Bauberechtigte dies will und eine Investition heransteht, die sich innerhalb der
Restlaufzeit des Baurechts nicht oder nicht ganz amortisiert.
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XL

Beide Vertragsteile erklaren durch ihre unterfertigten Organe an Eides Statt, dass an ihren
juristischen Personen je mit dem Sitz in Osterreich Auslander oder auslandisches Vermagen
mehrheitlich nicht beteiligt sind.

Xl

Beide Vertragsteile erkldren, den Wert von Leistung und Gegenleistung zu kennen und die-

sen fiir angemessen zu halten. Auf eine Anfechtung dieses Vertrages, aus welchem Grund

auch immer, insbesondere wegen Irrtums, wird verzichtet.

XIil.

Nebenabreden — auch mundlicher Art — zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Abanderungen und Zuséatze zu diesem Vertrag und sonstige Vereinbarungen bedurfen der
Schriftform. Die Bauberechtigte verpfiichtet sich, samtliche Pflichten aus diesem Vertrag ein-
schlieRlich der Uberbindungsverpflichtung an inre Rechtsnachfolger zu tberbinden. ------------

XIv.
Die mit der Errichtung, Verblcherung und Schaffung der Voraussetzungen fir die Verbliche-

rung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Steuern und Geblhren trégt die Bauberechtigte

allein. -—--

XV.

Die Vertragsparteien erteilten Frau Rechtsanwéltin Mag. Marlene Kruger, LLM., geb.
26.04.1984, Reisnerstraf’e 40/1, 1030 Wien, unwiderruflich Vollmacht, den gegenstandlichen
Vertrag vorzubereiten und nach allseitiger Unterfertigung grundbiicherlich durchzufuhren,
alifallige weitere Erklarungen abzugeben, sofern diese durch eine kinftige Rechtslage zuge-
lassen und fur die Vertragsteile glnstig sind sowie allfallige Nachtrage zu diesem Vertrag zu
errichten — und zwar jeweils auch in beglaubigter Form — sofern diese zur parteiwillenkon-

formen Erganzung dieses Vertrages bzw. zum Zwecke der grundbicherlichen Durchfiihrung

dieses Vertrages notwendig oder zweckmafig sind.
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XV

Dieser Vertrag wird in einfacher Ausfertigung errichtet, wobei der Baurechtsgeber das Origi-
nal und die Bauberechtigte eine Kopie erhalt.

XVil.

Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit hinsichtlich des Baurechtsgebers der

Genehmigung durch das Erzbischéfliche Ordinariat in Wien.

R/HZ/M am Z/f . LT

[losternauburg, am: 31, Marz 2020
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