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Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 idgF (im Folgenden auch „LBG“)
(im Folgenden auch „EO“)

des Gutachters in vielen Punkten den „Stand der Wissenschaft“ gut wieder und sind in vielen Punkten 

anerkannter „Stand der W issenschaft“ (iSd § 3 Abs 1 LBG). Die ÖNORMEN, insb die ÖNORM B 1802
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Betrag gedeckt sind (Polizze Nr. 8,123.124; Versicherungssumme € 5.000.000,00) und jegliche 
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c (TZ 9383/2022): Es besteht eine Höchstbetragshypothek in der Höhe von € 5.750.000,00 zu 
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Anlagen („Integrated Pollution Prevention and Control“) ist eine Genehmigung, die sich über alle 
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„Bezugnehmend auf Ihre Anfrage teilt die Magistratsabteilung 50 –

–
wurde.“
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Wohnung aktuell zu einem Hauptmietzins von € 
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brutto € 
€

€ 2,60 pro m €

brutto € 
brutto € 

zum 22.10.2025 beträgt € 
Anteilen anteilsmäßig einem Wert von € 



€ 
Anteilen anteilsmäßig einem Wert von € 



Geschätzt wird auftragsgemäß der „Verkehrswert“, darunter versteht man jenen Betrag, der in dem 

ational anerkannte Verfahren „Term and Reversion Method“ (eine Variante 

tag (Betrachtungszeitraum „Term“) sowie in einen 

für das jeweilige Bewertungsobjekt auf eine unendliche Laufzeit (Betrachtungszeitraum „Reversion“). Bei 

Abschnitt „Reversion“) wird eine potenziell erzielbare Marktmiete abzüglich Bewirtschaftungskosten ab dem 



€ entspricht € 

Lebenserwartung und somit die Restnutzungsdauer für „Term“ bei 

€ 212,22 / Monat
€ 2.546,64 / Jahr

²
² € 2,10  / m ²



Für den zweiten Abschnitt „Reversion“ setzt der Sachverständige 
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Wien € 14,



netto Hauptmietzins in der Höhe von € 1

Folglich ergibt sich für den Abschnitt „Reversion“ ein Hauptmietzins von € 1.
€

fiktiver netto Mietansatz (€/m ² € 10,50/m ²
²

€ 1.062,92 / Monat
€ 12.754,98 / Jahr



Aus Sicht des Sachverständigen ist für „Term“ aufgrund der hochwertigen bis sehr guten Lage

„Reversion“ wird ein höheres Risiko angesetzt, da dem erzielbaren Hauptmietzins noch keine tatsächliche 

Sanierungskosten iHv € € 

€ 
Anteilen anteilsmäßig einem Wert von € 

bzgl Sanierungsdarlehen liegen dem gefertigten Sachverständigen nicht vor. Es werden gerundet €



vollstreckbaren Forderung (…) zu beschreiben und zu schätzen. Für die Beschreibung des 



€ (gerundet € 

€ 



HMZ p.M. (€)

€ 212,22 / Monat

Jahresrohertrag (€) Jahresreinertrag (€)

€ 2.546,64 € 2.190,11

€ 39.985,51

HMZ erzielbar p.M. (€)

€ 1.062,92 / Monat

Jahresrohertrag (€) Jahresreinertrag (€)

€ 12.754,98 € 10.586,63

€ 470.517,04

€ 299.775,79

€ 339.761,30

-€ 11.000,00

Abzüglich Sanierungsaufwand pauschal (€) -€ 100.000,00

€ 228.761,30

-€ 18.115,54

€ 210.645,76

€ 210.645,76

€ 211.000,00














































