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I. ALLGEMEINES:

1. AUFTRAG:

Beschluss des Bezirksgerichtes Steyr zur Durchfiihrung der Schitzung der
Liegenschaft EZ 810 KG 49227 Pichlern vom 12.11.2025 zwecks
Verkehrswertermittlung der Liegenschaft im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG idgF.) und Erstattung des
Sachverstindigengutachtens in elektronischer Form.

2. ZWECK:

Bewertung (Verkehrswertermittlung im Sinne des LBG) der bebauten
Liegenschaft EZ 810 KG 49227 Pichlern zur Ermittlung des Verkehrswertes
der Liegenschaft im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG idgF.)
in der Exekutionssache 8 E 2803/25f-3 beim Bezirksgericht Steyr gegen Team
Green Projekt GmbH, Hofgasse 11, 4063 Horsching. Die Liegenschaft ist mit
einem unfertigen Edelrohbau in Form eines Einfamilienhauses mit angebauter
Garage bebaut.

3. BEWERTUNGSSTICHTAG:

03.12.2025, als Tag der Besichtigung der Liegenschaft.

4. GRUNDLAGEN UND UNTERLAGEN DER BEWERTUNG:

Besichtigung der Liegenschaft am 03.12.2025 in Anwesenheit von:
dem ausfithrenden Sachverstdndigen

Grundbuchsauszug vom 25.11.2025

Nachschau in den Bauakten beim Gemeindeamt Sierning/Hr.Mitter vom
05.12.2025

Einreichpldne vom 18.05.2020, erstellt von ,Technisches Biiro
Aiterbichler® - Miihlstaudet 3/2, 4871 Frankenburg am Hausruck
Baubewilligungsbescheid vom 08.08.2020, Zahl: Bau-2020-0075-Mi
Abfrage des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Sierning
Energieausweis vom 17.06.2020, Lagerhaus Vocklabruck
LBG-Kommentar von Stabentheiner, Manz Verlag Wien, 2.Auflage 2005
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7.Auflage, Wien 2017

Bodenpreise aus Immobilienpreisspiegel der WKO 2025

Bodenpreise aus der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Steyr
Bodenproben wurden nicht verlangt, eine Wasseruntersuchung wurde nicht
durchgefiihrt

Haustechnik, so weit liberhaupt schon vorhanden wurde nicht tiberpriift
Weitere Unterlagen und Informationen wurden dem Sachverstindigen auf
Befragung nicht zur Verfiigung gestellt.
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S. BEILAGEN:

Die Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens und sind
diesem daher beigefiigt:

Grundbuchsauszug (Beilage 1)

Lageplan (Beilage 2)

Grundrisse, Schnitte (Beilage 3)

Fotos der Liegenschaft/Baustelle (Beilage 4)



I1I. BEFUND:

1. GUTSBESTAND:

Die Liegenschaft EZ 810 KG 49227 Pichlern umfasst das Grundstiick 58/2 im
unverbiirgten Gesamtausmal} laut Grundbuch von 352m?.

2. DINGLICHE RECHTE (Eintragungen im A2-Blatt):

Im A2-Blatt des Grundbuches der EZ 810 befinden sich folgende
Eintragungen:

1 a 5365/2013 Erdffnung der Einlage fir Gst 58/2 aus EZ 52
2 a 5365/2013 Bauplatz (auf) Gst 58/2
(Bescheid 2013-09-13, Baupl-414/2013/He)

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

3. EIGENTUMER:

Laut Grundbuchauszug ist im B-Blatt der EZ 810 das Eigentumsrecht
einverleibt fir:

2 ANTEIL: 1/1

Team Green Projekt GmbH (FN 577064z)

ADR: Hofgasse 11, Horsching 4063

a4692/2022 IM RANG 6262/2021 Kaufvertrag 2022-06-23, Kaufvertrag
2021-01-25, Kaufvertrag 2020-09-17 Eigentumsrecht

c geldscht

Es wird auf die Beilage 1 (Grundbuchauszug) verwiesen.

4. DINGLICHE LASTEN:

Im C-Blatt des Grundbuches der EZ 810 befinden sich folgende Belastungen:

1 a4961/2023 Pfandurkunde 2022-06-23, Amtsbestatigung 2023-09-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 470.000,--

fiir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 75958d)

b 5542/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahren siehe LNR 2

2 a 5542/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 424.779,18 samt

Zinsen/Kosten It. Beschluss 2025-10-13

fir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 075958d)

(8 E 2803/25f)

IM RANG C-LNR 1

Hinsichtlich der Bewertung in diesem Gutachten wird die volle
Geldlastenfreiheit unterstellt, ebenso wird die Kontaminationsfreiheit des
Grundstiickes unterstellt.



5. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG:

5.1. GRUNDSTUCK:

EZ 810:
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
58/2 G Garten(10) * 352 TafernstraBe 4

5.2. FLACHENWIDMUNGS- und BEBAUUNGSPLAN sowie geogene
Risikozone:

Das Grundstiick 58/2 ist laut Abfrage des Fldchenwidmungsplanes der
Gemeinde Sierning wie folgt gewidmet:

Bauland — Wohngebiet (W)

enwidmungsplan von Sierning:

Das Gebiet wird vom Bebauungsplan Nr.67 ,,Priester* erfasst.

Der Report fiir gravitative Massenbewegungen weist bei der konkreten Gegend
auf einen Untergrund mit moéglicher Hangrutschung/Gleitung (HR) mit dem
Riskotyp A+ hin. Zur Bauverhandlung wurde daher ein geotechnisches
Gutachten der OO.BPS GmbH vom 04.02.2020 vorgelegt.



5.3. LAGE UND VERKEHRSVERHALTNISSE:

Die bewertungsgegenstidndliche Liegenschaft befindet sich im
Gemeindegebiet von Sierning, Ortsteil Pichlern laut beiliegendem Ortsplan
unter der Adresse Tafernstrafle 4.

Sierning ist eine Marktgemeinde mit 9867 Einwohnern (Stand 1. Jinner 2025)
im Bezirk Steyr-Land im 6stlichen Teil von Oberdsterreich.

Sierning liegt am Siidrand der Traun-Enns-Platte auf mehreren Terrassen
zwischen der Eisenstadt Steyr und der Kurstadt Bad Hall am unteren Steyr-
Fluss.

Die Gemeinde besteht aus den Katastralgemeinden Griindberg, Hilbern,
Neuzeug, Oberbrunnern, Pichlern, Sierning und Sierninghofen.

Die Lage als Wohnlage ist eingeschrdnkt durch die Lage direkt neben der
»alten® Steyrtalstralle. Eine 6ff. Bushaltestelle befindet sich in der Ndhe. Das
Zentrum von Sierning ist ca. 3 km entfernt, Steyr-Zentrum ist ca. 12 km
entfernt.

Ca. 2,2 km nordlich befinden sich sdmtliche Einkaufsmoglichkeiten fiir den
tiglichen Bedarf (Hofer, Eurospar, Lidl, DM etc.).

Ortsplan von Pichlern:

<
&
5
&
&

e
. L el ®
thlerro/ eftens

2

Ssep ®Myag

r.\\{"-



5.4. MABE UND FORM, TOPOGRAPHIE:

Das Grundstiick 58/2 ist unregelméssig konfiguriert, die genaue Konfiguration
geht aus dem Beilageplan 2 genau hervor, die unverbiirgte Gesamtfldche laut
Grundbuch betrdgt 352m? (ca. 18m x 18,5m), das Grundstiick fallt von West
nach Ost stark ab. Die Zufahrt zur Liegenschaft ist 6ffentlich und asphaltiert.

Luftbild mit DKM Daten, Gst. 58/2:




5.5. VER- UND ENTSORGUNG:

Die bewertungsgegenstdndliche Liegenschaft ist an das 0ffentliche Wasser-,
Kanalnetz und Stromnetz angeschlossen. Die gesamten Niederschlagswisser
sollen laut Baubescheid auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht
werden.

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt kiinftig mittels Fussbodenheizung,
eine Heizzentrale fehlt noch (Baustelle), geplant war eine Luftwdrmepumpe.

5.6. KONTAMINIERUNGEN:

Laut der online Abfrage des Altlastenatlas des Umweltbundesamtes vom
heutigen Tage ergeben sich derzeit keine Eintragungen von bekannten
Kontaminierungen des Grundstiickes.

6. BESCHREIBUNG DER BAULICHKEITEN:

Auf der Liegenschaft befindet sich ein unfertiges Einfamilienwohnhaus
(derzeit als Baustelle) in Massivbauweise, welches mit Baubeginnsanzeige ab
25.01.2021 als Einzelhaus und als Teil einer Reihenhausanlage bestehend aus
10 Einzelhdusern errichtet wurde und aus KG, EG und OG besteht.

Einleitend wird festgehalten, dass bereits am 15.05.2013 eine baubehdrdliche
Genehmigung fiir eine Wohnhausanlage mit 5 Reihenhdusern und 10
freistehenden Wohnhédusern unter anderem auf den Projekt-Grundstiicken
erging. Es wurde allerdings das Projekt nicht zur Ausfiihrung gebracht. Dann
wurden auf den Projekt-Grundstiicken insgesamt 10 Wohnh&duser errichtet,
welche teils unfertig und teils fertig erscheinen. Die Wohnhduser wurden alle
im selben AusmaB ausgefiihrt, so weisen die Hé&user, wie auch das
gegenstindliche, die maximalen AuBlenabmessungen von 10,00m x 7,50m
(ohne Garage) auf. Siidwestlich wurde im UG eine dreiseitig geschlossene
Garage angebaut, welche die maximalen Abmessungen von 6,00 x 6,70m
aufweist und in Massivbauweise (Stahlbeton) errichtet wurde. Laut
Baubescheid sollte die siidwestlich gelegene AuBlenwand der Garage zur
Absicherung des Geldndes bis zur Strallengrenze fortgefiihrt werden, dies ist
nicht erfolgt.

Als Dachdeckung kam beim Wohnhaus ein Flachdach zur Ausfiihrung, die
nicht mit Kies bedeckten Hochziige erscheinen in bitumindser Ausfiihrung.
Die Atikka wurde verblecht. Die Abdichtung am Garagenflachdach
(=Terrasse) wurde bislang nur provisorisch gemacht (ein Gefille ist derzeit
nicht ersichtlich), die Planung sieht vor, dass man kiinftig vom Wohnbereich
durch eine Schiebetiire auf das Garagendach gelangen soll wo eine Terrasse
mit ca.32m? Nfl. geplant war. Das Haus wird an der Ostseite erschlossen und
stellt sich durch die starke Hanglage des Grundstiickes das KG ebenerdig bei
der Zufahrt dar. Im Bereich der erdberithrten Stellen beim Haus wurde die
Ausfiihrung in Stahlbeton (Wandstidrken: 25cm) gemacht, aullen sind bis zu
20cm Perimeterdimmung sichtbar aber unfertig. An der Riickwand der Garage
(westseitig) lost sich die Perimeterddimmung teilweise von der Betonwand.
Das tragende Ziegelmauerwerk hat auch 25cm Wandstdrke erhalten, die



Wirmeddmmung an der Fassade fehlt noch gidnzlich. Innen wurden die Winde
verputzt (auBer in der Garage) und der Estrich (samt
Fussbodenheizungssysteme) wurde 1im Wohnbereich eingebracht, die
Innenwédnde sind auch massiv, lediglich die Mittelwand im Stiegenhaus sowie
die Absturzsicherung im OG wurden in Leichtbauweise (Gipskartonplatten)
ausgefiihrt. Die Decken wurden auch in Stahlbetonbauweise ausgefiihrt, die
Spachtelung der Oberflichen fehlt jedoch, ebenso in der Garage. Die
Rohinstallationen wurden teils ausgefiihrt (siehe Fotodokumentation) aber
von mir nicht tiiberpriift !

Die Gebédudefenster und Terrassenschiebetiire sind aus Kunststoff mit 3-
Scheibenisoglas, laut den vorgefundenen Etiketten stammen die Fenster aus
Kroatien. Aufgrund des unfertigen Baufortschrittes fehlen wu.a. auch:
samtliche Boddenbeldge, Stiegenbeldge, Tiiren, Sanitdreinrichtungen
(ausgenommen WC, dort: Vorwandelemente fiir Montage vorhanden), Innen-
u. AuBenfensterbdnke, Dachrinnen, E-Verteilerkasten, Elektro- und
Sanitdrinstallationen, Aussenanlagen/Garten, Zaun, Fassade, Firbelungen
innen, Vorplatz befestigen, Garagentor, Geldnder, Handldufe, Haustliire etc.

Laut der Einreichplanung gibt es folgende Rdume und Nutzfldachen:
Keller: 2 Rdume plus Vorraum (10,78m?, 10,78m?, 9,10m?) (AR It. Plan neben

dem Hauseingang wurde nicht ausgefiihrt), AR unter Stiege: ca, 2,3m?
Summe Keller: ca.33m?

Garage: 34.02m?

EG-Wohnen: 45,90m?, Flur 3,75m?, WC 1,99m?
Summe EG: 51.64m?2, Terrasse auf Garagendach: ca. 32m?

OG: Schlafzimmer (11,20m?), 2 Kinderzimmer (je 12,90m?), Flur (4,31m?),
WC (1,99m?), Bad (8,05m?)
Summe OG: 51.35m?

Die Freiflichen/Aussenanlagen stellen sich bei der Besichtigung unfertig bzw.
im Baustellenmodus dar (siehe Fotodokumentation).

Gesamtzustandsnote laut Besichtigung: unfertig/zahlreiche
Fertigstellungsarbeiten notig, der Fertigstellungsgrad wird mit 55%
angenommen bzw. beriicksichtigt




7. BAU- UND ERHALTUNGSZUSTAND, Ubliche Gesamtnutzungsdauer:

Mit dem Bau des Einfamilienwohnhaus wurde ab Jdnner 2021 begonnen, bis
heute ist das Gebdude als Edelrohbau unfertig. Der Fertigstellungsgrad des
Objektes kann mit 55% beschrieben werden, ca. 45% sind fiir den Ausbau bzw.
die Fertigstellung offen.

Die gewohnliche Lebensdauer von Einfamilienhdusern in dieser Bauweise
betrdgt iiblicherweise 75 Jahre.

Erkldrung zur Berechnung der Alterswertminderung:

Die gewohnliche Lebensdauer hidngt im Wesentlichen von der Bauart, der
Bauweise und Nutzung ab. Die gewdhnliche Lebensdauer beriicksichtigt damit
in angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die
wirtschaftliche Nutzungsdauer (so Kranewitter, Liegenschaftsbewertung,
5.Aufl., S.73).

Fir die herangezogenen Werte fiir die gewdhnliche Gebdudelebensdauer
wurden die Tabellen von Kranewitter, S.74 herangezogen.

8. BESTANDVERHALTNISSE:

Das Wohnhaus/der Rohbau wird als bestandsfrei (,,mietfrei®) bewertet.

9. DATEN AUS DEN BAUAKTEN DES BAUAMTES SIERNING:

Folgende Daten lassen sich aus dem Bauakt zur Liegenschaft wiedergeben:

e Baubewilligungsbescheid der Marktgemeinde Sierning vom 08.07.2020,
Zahl: Bau-2020-0075-Mi

e Anzeige des Baubeginnes bei der Behdrde am 25.01.2021

e Anzeige der Beendigung der Bauausfiihrung fehlt natiirlich weil
unfertig

Hinweis: Gem. § 38 Abs. 2 O0O. BauO erlischt die Baubewilligung, wenn das
Bauvorhaben nicht innerhalb von fiinf Jahren nach Beginn der Bauausfiihrung
fertiggestellt wurde. Dies ist ab dem 26.01.2026 der Fall !

Gem. § 38 Abs.4 O00O.BauO ist die Frist fiir die Fertigstellung des
Bauvorhabens liber Antrag des Bauwerbers angemessen zu verlidngern, wenn
er glaubhaft macht, dall er an der rechtzeitigen Fertigstellung gehindert war
und die Fertigstellung innerhalb der Nachfrist moglich ist.

Anmerkung: dies miisste im vorliegenden Fall sehr wohl moglich sein.

10. ENERGIEAUSWEIS:

Mir liegt ein Energieausweis vom 17.06.2020 vom Lagerhaus Bauservice aus
Vocklabruck vor. Darin wird ein Heizwdrmebedarf (HWB) von 33 kWh/m?/a
(Kategorie B) und ein Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) von 0,63
(Kategorie A+) jeweils fiir das fertige Haus ermittelt.
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III. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft wird nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz,
BGBI1.1992/150 (LBG) und unter Beriicksichtigung aller im Befund getroffenen
Tatsachen sowie besonders unter der Bedachtnahme auf die Verhidltnisse am
ortlichen Immobilienmarkt durchgefiihrt.

Als Bewertungsverfahren werden das Sachwertverfahren (§ 6 LBG) und das
Vergleichswertverfahren (§ 4 LBG) (zur Ermittlung des Bodenwertes)
herangezogen, das Ertragswertverfahren (§ 5 LBG) findet bei Ein- und
Zweifamilienwohnhdusern {iblicherweise keine Anwendung.

SchlieBlich wird vom Sachverstidndigen der Verkehrswert ermittelt, wobei der
Verkehrswert ciner Liegenschaft als jener Wert zu bezeichnen ist, der bei einer
VerduBBerung der Liegenschaft {iblicherweise im redlichen Geschéiftsverkehr fiir
sie erzielt werden kann, wobei alle Umstdnde, die den Preis becinflussen zu
beriicksichtigen sind, ausgenommen die besondere Vorliebe und andere ideelle
Wertzumessungen einzelner Personen (§ 2 LBG).

1. BODENWERT:

Hinsichtlich Vergleichspreise von unbebauten Grundstiicken in der nédheren
bis mittleren Umgebung zu der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft in
Pichlern wurden folgende, tatsdchliche Grundstiicksverkdufe aus der
Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Steyr gesichtet und als vergleichbar
herangezogen:

e TZ 1432/2024, Kaufvertrag vom 22.01.2021, Kauf des Gst. 55/1 KG
49227 Pichlern, 511m? zu € 142,- je m?

e TZ 1431/2024, Kaufvertrag vom 21.01.2021, Kauf des Gst. 55/5 KG
49227 Pichlern, 480m? zu € 155,- je m?

e TZ 4692/2022, Kaufvertrag vom 25.01.2021, Kauf des Gst. 58/2
(Bewertungsgegenstand) KG 49227 Pichlern, 352m? zu € 206,- je m?

e Nahbereich:

e TZ 4668/2021, Kaufvertrag vom 19.07.2021, Kauf des Gst. 176/2 KG
49227, 761m? zu € 195,- je m?

e TZ 5478/2025, Kaufvertrag vom 25.09.2025, Kauf des Gst. 176/7 KG
49227, 756m? zu € 231,- je m?

Unter Beriicksichtigung der Vergleichspreise und der sonstigen Umstidnde im
konkreten Fall wie insbesondere die starke Hanglage, die
Bodenbeschaffenheit, die Ndhe zur Landesstralle (L4rm etc.), konnen bei der
gegenstindlichen Liegenschaft € 135,-/m? als ortsiiblicher Baulandpreis
herangezogen werden.

Berechnung des Bodenwertes:

Ein Bebauungsabschlag findet nicht Anwendung.

Gst. 58/2: 352m? x € 135,- = € 47.520.- (inkl. Ver- und Entsorgungseinrichtungen)

Diese Werte setzen ordentliche Bodenbeschaffenheit und
Kontaminationsfreiheit voraus. Eine Bodenuntersuchung war jedoch nicht
beauftragt ebensowenig eine Wasseruntersuchung.
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2. BAUWERT:

Zur Ermittlung des Neubauwertes (Herstellungswertes) werden die Baukosten
(inkl. Ust.) je m? Nutzfliche in Anlehnung an die angemessenen
Gesamtbaukosten in Relation zur tatsdchlichen Bauweise und Ausstattung in
Ansatz gebracht. Der Herstellungswert der sonstigen Nebenfldchen wurde
anteilig mitberiicksichtigt, ebenso die unfertige Rohbaustelle.

Nutzungsart Nutzflache Neu- Gesamt- Fertigstellungs Zeitwert
Bezeichnung in m? Herstellungskosten Neuherstellungskosten grad
in € je m? in€ in% in€
Keller 33,00 1400 46200 55 25410
EG Wohnen 52,00 2850 148200 55 81510
OG Wohnen 51,00 2850 145350 55 79943
Garage 34,00 1200 40800 55 22440
380550 Bauzeitwert 209303

3. SACHWERT:

Die Summe aus Bodenwert und Zeitwert der baulichen Anlagen sowie Wert
der Aussenanlagen ergibt den Sachwert:

Bodenwert € 47.520,-
Bauzeitwert laut obiger Berechnung € 209.303,-
SACHWERT € 256.823,-
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Dr. Thomas Briuckner, MBA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro: Telefon: 07252/42222
Haratzmullerstralie 5 Fax: 07252/42422
A-4400 Steyr e-mail: office(@dr-brueckner.at

4. VERKEHRSWERTUBERLEITUNG:

Gemaiass § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz muss der ermittelte Sachwert
auf Basis einer Nachkontrolle mit den Gegebenheiten vor Ort verglichen
werden (,Nachkontrolle anhand der Marktbeobachtung®). Diese
Marktbeobachtung zeigt grundsitzlich eine Nachfrageschwiche seit
08/2022 auch am Einfamilienhaussektor (Stichworter: KIM Verordnung-
auch trotz Auslaufens dieser, Kreditbremse etc.), weiters sind die Lage
neben der Landesstrafle, das kleine hangige Grundstiick sowie generell
der Kauf einer Baustelle (samt notigem Verlingerungsansuchen wegen
Ablauf der Baugenehmigung) als nachfragemindernd zu beurteilen.

Diese Umstinde fiithren zu einem Abschlag von 20% zur Anpassung an den
Verkehrswert.

Berechnung: € 256.800,- - 20% = € 205.000,- (abgerundet)

Dieser Wert wurde gerundet und wird in den Verkehrswert iibergeleitet.

Verkehrswert gerundet: € 205.000.-
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Dr. Thomas Briuckner, MBA

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
Fachgruppe 94: Immobilien

Biiro: Telefon: 07252/42222
Haratzmullerstralie 5 Fax: 07252/42422
A-4400 Steyr e-mail: office(@dr-brueckner.at

IV. ZUSAMMENFASSUNG:

Der Verkehrswert der 1/1 Anteile an der Liegenschaft

EZ 810 Grundbuch 49227 Pichlern
BEZIRKSGERICHT Steyr
Tafernstrafie 4
4523 Neuzeug-Pichlern
betragt bei Geldlastenfreiheit
zum Bewertungsstichtag 03.12.2025 gerundet:

€ 205.000,-

(in Worten: euro zweihundertfiinftausend)

Steyr, am 07.12.2025

Fachgruppe
S 2 Immobilien

\

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstindige
(SV-Bestellung 94,10-94,15-94,17-94,20-94,23-94,65-94,70 LG Steyr, PersB-101)
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Grundbuchauszug: KG: 49227 EZ: 810

Ju m REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 49227 Pichlern EINLAGEZAHL 810
BEZIRKSGERICHT Steyr

Kk hkhk kA hhkkhkhhhkhAhhkhkhhhkhhhkhhhhkhhhhhhhkhhhkhkhhhkhhhkhhhhkhhhkhkhhkhkhkhhkhkhhkhhhhkhkhkhkhkhrkhkkhhkhkkhxx*k

Letzte TZ 5542/2025

Khhkrhkhhkrhhkhkrhhkrhhdrhhdrhhrrhdrhhrrhkd A] *hdrdrhhhrhhhrhdrrhdrhhhrhhrrhdrrhhrrhkxr

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
58/2 G Garten(10) * 352 TafernstraBe 4
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)
R S R b b b b b b b db db S 2 b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b Ib db g 4 A2 R R b b b b b b b b db S S S b b b b b b b b b Sb S S 2 2 b b b b b b Ib db g
1 a 5365/2013 Erdffnung der Einlage fiir Gst 58/2 aus EZ 52
2 a 5365/2013 Bauplatz (auf) Gst 58/2
(Bescheid 2013-09-13, Baupl-414/2013/He)
R S b b b b b b b db db S S 2 b b b b b b Sb db S S S 2 b b b b b b Ib db  dh 4 B R S R b b b b b b b db S S S 2 b b b b b b b b Sh S 2 I b b b b b b b b Sb db db 4
2 ANTEIL: 1/1
Team Green Projekt GmbH (FN 577064z)
ADR: Hofgasse 11, HOrsching 4063
a 4692/2022 IM RANG 6262/2021 Kaufvertrag 2022-06-23, Kaufvertrag
2021-01-25, Kaufvertrag 2020-09-17 Eigentumsrecht
c geldscht
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1 a 4961/2023 Pfandurkunde 2022-06-23, Amtsbestdtigung 2023-09-11
PFANDRECHT Ho6chstbetrag EUR 470.000, ——
flir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 75958d)
b 5542/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahren siehe LNR 2
2 a 5542/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 424.779,18 samt
Zinsen/Kosten 1lt. Beschluss 2025-10-13
flir Raiffeisenbank Gramastetten Rodltal eGen (FN 075958d)
(8 E 2803/25f)
IM RANG C-LNR 1
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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i KG: 49227 GSTNR: 58/2
AUSZUg aus der dlgltalen KataStralmappe (DKM) Katastralgemeinde: 49227 Pichlern
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Ausschnitt Mitte - Koordinaten: M = 1:1000 Ausschnittgroe in Meter: 250 Abfragedatum: 07.12.2025 Abfragekosten in EUR: 0,46
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Bodenaufbau (erdanliegender FuBboden)

2:

Bodenaufbau (KG/E!

: Dachaufbau (Wohnhau:

4: Wandaufbau (Keller)

2,0 cm Fussbodenbelag 2,0 cm Fussbodenbelag 6,0 cm Kiesschiittung 25 ¢cm WDVS nicht brennbar
7.0 cm Heizestrich - 7.0cm Heizestrich Dachfolie verschwei3t 25 cm STB-Wand
Folie Folie 35 cm Dammung + Gefalleddmmung - Innenputz
14 cm EPS-Dammung - 9.0cmIsolierschuttung Bitumen Flammpappe
Folie - 22.c¢m STB-Decke Bitumenanstrich
11 cm Isolierschuttung 22 ¢cm STB-Decke
Abdichtung
25 ¢m STB-Decke
8,0 cm Sauberkeitsschicht
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Wandaufbau (ObergeschoBwinde)
25 cm WDVS nicht brennbar

25 cm Ziegelmauerwerk
Innenputz

: Bodenaufbau (Terrasse)

3,0 cm Holzrost

3-15 em Unterkonstruktion
Bit. Abdichtung 2 lagig
20-32 cm STB-Decke
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