Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910

Gastern, 02.07.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9E37/25z

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschlissen des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 09.01.2026, eingegangen
am 13.01.2026 per Post und vom 23.02.2026, eingegangen am 02.03.2026, wurde ich als
Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: MARKTGEMEINDE HAUSLEITEN
Kremser.StralRe 16
3464 Hausleiten

verpflichtete Partei: Livia REISINGER
Weinbergstralle 27
3464 Goldgeben

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten liber den Verkehrswert der Liegenschaft in
3464 Hausleiten, WeinbergstraBe 27, Parz. Nr. 793 und 811, EZ 294, GB 11108 Goldgeben,
BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

1. Befundaufnahme am 20.02.2026 in der Zeit von rd 08.00 Uhr bis 08.20 Uhr im
Beisein von

- dem gefertigten Sachverstandigen

2. Befundaufnahme am 30.03.2026 in der Zeit von rd 06.50 Uhr bis 07.55 Uhr im
teilweisen Beisein von

- Herrn Gerichtsvollzieher Oberkontrollor Dominik Indra
- Frau Livia Reisinger

- Herrn Glinther Reisinger und

- dem gefertigten Sachverstandigen

Erhebungen bei der Marktgemeinde Hausleiten

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen in der Urkundensammlung

Erhebungen beim Amt der NO Landesregierung

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der 2. Befundaufnahme, 30.03.2026
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus

Lage der Grundstiicke:
In der KG Goldgeben. Die ErschlieRung erfolgt von der slidlich angrenzenden WeinbergstraRe.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Kanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau der Grundstiicke:

UnregelmaRige Figuration (langgestreckt und anndhernd rechteckahnlich samt schmaler
Abwinkelung) mit einem grundsatzlich etwa in Richtung Norden unterschiedlich stark
ansteigenden Niveau. Teilweise wurden Terrassierungen ausgebildet bzw. existieren steile
Anstiege.

Ausmald der Grundstiicke (laut Abfrage vom 09.01.2026; allfillige zwischenzeitig eingetretene
Veranderungen sind daher nicht beriicksichtigt):

Parzelle Nr. 793 350 m?
Parzelle Nr. 811 1.748 m?
Gesamtflache 2.098 m?

Flachenwidmung:

StralRenseitiger Teil:

Bauland Wohngebiet BW

30 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |

Rickwartiger Teilbereich:
Grinland Land- und Forstwirtschaft GIf

Eine detaillierte flaichenmaBige Aufsplittung hinsichtlich der unterschiedlichen Widmungen
konnte seitens der Baubehdrde nicht erfolgen, sodass vorbehaltlich einer Vermessung
nachfolgende Uberschldgige Flachenaufteilung laut Bauamtsauskunft zugrunde gelegt wird
(ohne Gewahr):
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Fiktive Annahme: rd 600 m? Flache mit Baulandwidmung
Fiktive Annahme: rd 1.498 m? Restflache mit Grinlandwidmung (2.098 m? - rd 600 m?)

Auf die beiliegende Flachenwidmungsplandarstellung ist zu verweisen. GemaR Ricksprache
mit der Baubehorde ist eine rlickwartige Baulanderweiterung aufgrund der
Siedlungsgrenzeneintragung nicht moglich.

Bebauung auf der Liegenschaft:
Wohnhaus, bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und einem nicht
ausgebauten Dachboden (es handelt sich um ein Elk Fertigteilhaus in Holzriegelbauweise)

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid: 11.01.1990 (Neubau eines  Fertigteilhauses und
Errichtung einer Einfriedung)

Baubescheid: 23.02.1994 (Gartengestaltung)

Bauanzeige: 02.03.1995 (Errichtung einer Sat-Anlage)

Benitzungsbewilligungsbescheid: 16.08.1995 (Einfamilienhaus)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Die Daten wurden teilweise oOrtlich erhoben, den Unterlagen entnommen, genannt bzw.
stellen mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben konnten nicht ganzlich getatigt werden
bzw. bestand keine Anwesenheit einer ortlich genau informierten Person); die jeweils
Uberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:

Kellergeschoss Raumhohe ca. 2,37 m im Gang
Erdgeschoss Raumhohe ca. 2,55 m im Wohnzimmer
Fundierung:

Ev. Fundamentplatte
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

KellergeschossauBenmauerwerk:

Mittelmauern:
Zwischenwand:

ErdgeschossauBenwande:
Mittelmauern:
Zwischenwande:

Ortbetonmauerwerk
Ortbetonmauerwerk
Zwischenwandsteine

Fertigteilholzriegelkonstruktion
Fertigteilholzriegelkonstruktion
Standerwande

Kaminmauerwerk:
Formsteinmauerwerk

Decke Uber Kellergeschoss:
Betondecke

Decke Uber Erdgeschoss:
Holzdecke - Fertigteilelemente

Dachform:
Walmdach und teilweise Flachdach

Dacheindeckung:
Betondachsteine und teilweise Bitumenabdichtung

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Kunststoffkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke:
Wurde eingebaut, jedoch ev. nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurden vermutlich nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen

Kellergeschoss:

Garage:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen

B: Fliesen

Es kam ein Tor zur Versetzung. Ein Ausgussbecken ist angeordnet.

Gang:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege flihrt in das Erdgeschoss.

Keller 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Granderwasserbelebungseinrichtung, die Weichwasseranlage (BWT Rondomat M), der
Wasserzahler, der BWT Einhebelfilter, ein Brunnen und eine Brauchwasserwarmepumpe sind
vorhanden.

Keller 2:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Der Stromzahlerkasten ist versetzt. Ein Waschmaschinenanschluss besteht.

Keller 3:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Ein Wechselrichter ist angeordnet.

Keller 4:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen

B: Fliesen

Eine Brause, ein Waschbecken und eine Liftung sind vorhanden. Ein Dampfbad samt
Dampfgenerator ist eingebaut.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Sauna:

D: Sichtschalung

W: Sichtschalung

B: Holzboden

Ein Saunaofen ist gegeben.

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC und eine Liftung sind angeordnet.

Keller 5:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen

B: Fliesen

Die Installationen fur eine Abwasche wurden geschaffen.

Erdgeschoss:

Windfang:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Eingangstire ist versetzt. Eine Stiege flihrt in das Kellergeschoss.

Diele:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Uber eine Einschubtreppe gelangt man in den Dachboden.

Zimmer 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Garderobe:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wohnzimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Ein Kachelofen ist angeordnet. Ausgange auf die Terrasse bestehen.

Esskiiche:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Zimmer 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Ein WC und ein Waschbecken sind angeordnet.

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Eine Brause, eine Wanne und ein Waschbecken sind vorhanden.

Fenster:

Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung und Aluschale
Kunststofffenster samt Isolierverglasung und Aluschale
Holzfenster mit dreifacher Isolierverglasung

Hauseingangstiire und Garagentor:
Holztir samt Isolierglaslichte
Sektionaltor mit elektrischem Antrieb
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Terrassenturen:
Holztiren samt dreifacher Isolierverglasung und Aluschale

Tdren:

Vollbautiren in Holzzargen
Offener Durchgang
Vollbautiren in Stahlzargen
Brandschutztiire

Glastlren

Stiege vom Erd- in das Kellergeschoss:
Viertelgewendelte Massivstiege mit Fliesenbelegung

Aufstieg in den Dachboden:
Einschubtreppe

Fassadenausbildung:
Warmedamm-Verbundsystem

Einfriedungen (die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt; die Situierung erfolgte an
bzw. im Bereich der Grenzen):

An der Westseite: Teilweise Maschendrahtzaun

An der Ostseite: Teilweise Maschendrahtzaun

Aufllenanlagen auf der Liegenschaft:

Befestigungen mittels Betonsteinpflasterung sowie Plattenbelegungen sind vorhanden. Die
Freiflaiche verfiigt Uber einen Rasenbewuchs, Bdaume und Straucher sind gegeben.
Insbesondere etwas weiter riickwartig vom Haus sind die Aufenanlagen ungepflegt.
Liegenschaftsinterne Abgrenzungen sowie Terrassierungen sind teilweise ausgebildet.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz
Brunnen (angeblich rd 14 m tief)
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Abwasserbeseitigung:
Anschluss an den Schmutzwasserkanal
Sickergrube (angeblich ehemaliger Brunnen)

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Ein Anschluss an das Leitungsnetz soll nicht existieren

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:

Erfolgt von FulBbodenheizungen und einem Radiator. Ein E-Heizpaneel ist montiert. Weiters
wurde eine Brauchwasserwdarmepumpe (AE EHT Revolution — 2 270, 260 | Nutzinhalt) im
Keller 1 installiert. Im Wohnzimmer ist ein Kachelofen positioniert.

Sonstiges:

Eine Photovoltaikanlage (angeblich rd 6,5 kWp) wurde am Dach installiert.
Teilweise Innenrollos sind angeordnet.

Mit einer Fliesenbelegung ist die teilweise Gberdachte Terrasse versehen.
Rickwartig vom Haus wurde ein Biotop samt Folienauslegung wahrgenommen.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist (inkl. Freischwimmbecken) auftragsgemal als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zuséatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Es handelt sich um ein Fertigteilwohnhaus, wobei die Auffahrt von der StraRe eher steil ist.
Die riickwartige Gelandesituation ist stark ansteigend.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Holzteilen, dem
Kaminkopf, der Rinne, den AulRenanlagen, der Terrassenverfliesung, etc..

Hochgezogene Spenglerarbeiten bzw. Abdichtungen sowie entsprechende Sockelhdhen
wurden nicht wahrgenommen.

Die Auffahrt von der StraRe bis auf das Kellergeschossniveau ist eher steil ausgebildet.
Absturzsicherungen wurden nicht ganzlich geschaffen.

In den Raumlichkeiten sind an mehreren Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verfarbungen, Anstrichschdden, Feuchtigkeits-einwirkungen, Risse, etc.
wahrnehmbar.

Frei geflihrte Installationen wurden vorgefunden.

Aufgrund von Wassereintritten sind im Dachboden bereits Schadensbilder zu erkennen.

Es verflgt die Kellerstiege Uber eine enge Wendelung sowie ein steiles Steigungsverhaltnis.

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierflir keine groferen unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren. Eine detaillierte
Uberpriifung  betreffend  Ubereinstimmung mit dem  Bewilligungsstand  bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen Planunterlagen werden
auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Ergdnzungen beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, etc. sind nicht den heutigen Bedirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemaRke Nutzung nicht ganzlich zu. Die nunmehrigen Anforderungen
an Warmeschutz, etc. werden nicht komplett erfillt bzw. wurden keine genauen Angaben
Uber die Aufbauten, etc. getatigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen wurden
nicht vollkommen erbracht. Mit entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen werden
diese vorzunehmen sein (naturgemdR abhangig vom jeweiligen Verwendungszweck und
yindividuellen Vorstellungen®). Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fiir derartige
Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstdanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.
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Hinsichtlich der Funktionstichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kénnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitspriifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Ein Energieausweis wurde nicht vorgezeigt. Mehrfach waren aufgrund von
Lagerungen, Einrichtungsgegenstanden, wildem Bewuchs, mangelnder Aufstiegshilfen, etc.
die Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemal
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.

Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbeziigliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstande sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen. Ebenso ist auf die steile Gelandesituation,
die im Bauakt enthaltenen Unterlagen sowie die beigefligte Abfrage von der
Gefahrenhinweiskarte samt e-mail Sendung vom Amt der NO Landesregierung einzugehen.

Allfallige weitere Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden
in der Bewertung nicht beriicksichtigt. GemaR Ricksprache mit der Gemeinde bestehen
per 25.06.2026 Abgabenrickstande. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass etwaige
Berechnungsflichen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft eigen genutzt sein. Auf das Vorliegen von zu berlicksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde. Betreffend dem im Grundbuch eingetragenen
Wohnungsgebrauchsrecht ist auf die beigefligte Unterlage einzugehen.
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I. BEWERTUNG:

Verkehrswert ohne Beriicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fur Fundierung und Dachkonstruktion, Terrasse, etc.
enthalten.

rd 600 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration und Neigung
der Liegenschaft, etc. mit rd € 340,-- i.M. per m? rd € 204.000,--

rd 1.498 m? Grundfldche mit der Widmung
,Grinland Land- und Forstwirtschaft”,
bewertet auf Grund der Lage, der
Figuration und Gelandesituation
der Liegenschaft, etc. mit rd € 20,-- i.M. per m? rd € 30.000,--

Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne
der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Marktgemeinde Hausleiten, € 600,--
Laut Auskunft gilt fir eine Flache von
540 m? der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ rd 540 m? = 23,2379 m x € 600,-- x 1,0 rd € 13.900,--
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Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmaR, Plan

Kellergeschoss:
12,30x12,70 mi.M. =

Erdgeschoss:
12,40x12,80mi.M.-6,50x 3,75 mi.M. =

156 m? verbaute Fliche a €1.600,-- i.M. inkl. USt.
134 m? verbaute Fliche a €2.400,-- i.M. inkl. USt.

Abzlglich eines Abschlages fiir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschaden —
angenommener Pauschalbetrag —

ohne Vornahme von Eingriffen, etc.)

Gekdrzter Herstellungswert

Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der Gblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem
Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von i.M.

rd 50-55%von € 541.200,-- -rd €

sowie mehrere Annahmen):

rd 156 m?

rd 134 m?

rd € 249.600,--
rd € 321.600,--
€ 571.200,--

-rd €  30.000,--
€ 541.200,--

284.100,--

€

257.100,--
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Abziiglich der wirtschaftlichen Wertminderung
zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebdudes, welcher
dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen
Vorstellungen herstellen und braucht nicht das
Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,
Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 — 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 571.200,-- -rd € 71.400,--
Wert der AuRenanlagen, etc. rd € 12.000,--
Anschlussgebihren und —abgaben rd € 9.100,--
Sachwert € 454.700,--

Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VerdulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlicksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitdten- und Kapitalmarkt erzielt

werden kann.
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Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstdben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdande tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fir Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwahnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 20 % von € 454.700,-- -rd € 90.700,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 364.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Hausleiten vom 25.06.2026 haftet ein Betrag von
€2.462,12 (bzw. € 2.459,12 ohne Mahngebiihr) aus. Es werden diese reduzierten Betrdge vom
oben erwahnten Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw.
weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde
nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes
mit Beriicksichtigung der zuvor erwahnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 361.500,--
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W ERT des Wohnungsgebrauchsrechtes:

Vorweg ist anzufiihren, dass mangels eindeutiger vertraglicher Formulierung aus Sicht des
gefertigten Sachverstdandigen einige rechtliche Problemstellen vorliegen, welche nicht
beurteilt werden kdnnen.

Es wurde grundsatzlich der nachhaltig zu erzielende Mietertrag bericksichtigt (ausschliefRliche
Nutzung der gesamten Liegenschaft). Unterstellt wurde, dass neben den eigentlichen
Betriebskosten auch die laufenden verbrauchsabhangigen Aufwendungen, etc. vom
Berechtigten getragen werden. Die Instandhaltung der Substanz soll dem Eigentimer
obliegen. Laut Angabe wird dies auch tatsachlich so praktiziert. Bezughabende Unterlagen
wurden nicht vorgelegt.

Unter Beriicksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen kann eine Bewertung nur unter
Zugrundelegung von fiktiven besonderen Annahmen durchgefiihrt werden (mit durchaus
moglichen betrachtlichen Schwankungsbreiten).

Die Bewertung des lebenslanglichen unentgeltlichen Rechtes erfolgt analog der
Barwertberechnung einer Leibrente. Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass zwecks
Vermeidung hoher Begutachtungskosten von einer eingehenden Erhebung von
Vergleichsimmobilien Abstand genommen wurde.

Fiktiv angenommener monatlicher Betrag fiir das Recht:
Pauschale rd € 1.350,--/Mo x 12 Monate

Ergibt jahrlich rd €16.200,--

Alter von Herrn Ginther Reisinger, geb. 10.04.1944, rd 82 Jahre
Faktor unter Berlicksichtigung der ferneren Lebens-

erwartung laut osterreichischer Sterbetafel 2020/22
(angewendeter Zinssatz 4,0 %) sowie des

Reduktionsfaktors fiir monatliche Vorleistung rd 5,88
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Somit betragt der Wert des Wohnungsgebrauchsrechtes

€ 16.200,-- x 5,88 rd € 95.300,--

WERT des Wohnungsgebrauchsrechtes
fiir Herrn Giinther Reisinger rd € 95.000,--

Verkehrswert mit Berilicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes:

VERKEHRSWERT
ohne Berlicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes
ohne Berlicksichtigung allfalliger

Abgabenriickstande mit dinglicher Wirkung rd € 364.000,--
Abzliglich dem Wert des Wohnungsgebrauchsrechtes -rd € 95.000,--
Zwischensumme € 269.000,--
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Abschlag wegen erschwerter VerauRRerbarkeit
aufgrund dem Vorhandensein von Rechten

rd 5-10 % von € 269.000,-- -rd € 20.000,--

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes

ohne Beriicksichtigung der
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 249.000,--

Laut Kontoblatt der Marktgemeinde Hausleiten vom 25.06.2026 haftet ein Betrag von
€2.462,12 (bzw. € 2.459,12 ohne Mahngebiihr) aus. Es werden diese reduzierten Betrage vom
oben erwahnten Verkehrswert in Abzug gebracht (Rundung auf € 100,--). Ob diesen bzw.
weiteren Betragen dingliche Wirkung zukommt stellt eine rechtliche Thematik dar und wurde
nicht gepruft.

VERKEHRSWERT

mit Beriicksichtigung des Wohnungsgebrauchsrechtes
mit Beriicksichtigung der zuvor erwdhnten
Abgabenriickstinde (mit angen. dinglicher Wirkung) rd € 246.500,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).
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Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfdllige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden dueren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 02.07.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen

DKM Auszug samt Hangneigungsiiberlagerung

Hohenprofildarstellung

Bebauungsplan

Waldfunktionsabfrage

Weinbauriedenabfrage

Naturschutzabfrage

Gefahrenhinweiskarte — Rutschprozesse

E-Mail Sendung vom Amt der NO Landesregierung

Einbautenabfrage der Netz NO GmbH

Unterlagen aus dem Bauakt (auszugsweise, nicht genau dem Naturstand entsprechend)
Einantwortungsbeschluss

Kontoblatt

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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JUSTIZ  rerusLk dsTeRmeicH G B

GRUNDBLCH

Auszug aus dem Hauptbuch

FATASTRALGEMEINDE 11108 Goldgeben EINLAGEZAHL 294
BEZIRESGERICHT Eorneuburdg

e R R R R e e R e e E R R R R E R R L R R

Letzte TEZ S539B/2025
Einlage umgeschrieben gemiBf Verordnung BGBEL. ITI, 14372012 am 07.05.2012

Ehkdd bbb i bbb kbbb bR bRk R e B AEdEdd AR b AR dd bbb R

GET=HE G BA (HUTZIUNG) FLACHE GST=ADRESSE
1483 Landw {30} * ELTi
211 GET=Flache = 1748
Bauf . (10} 161
Garten(10) 1587 WeinbergstraBe 27
GESAMTFLACHE 2098
Lagende:

*: Fliche rechnerisch ermictelt

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebidudsa)

GArten{l0): GHrten (Girten)

Landw {30} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)

e R R R R R L e R R e R L R R R R R R R RE LR R R R e E E L R R L R R

2 geléscht
T I & L L L L L b Ty AP
3 RMTEIL: 1/1
Livia Relsinger
GER: Z2003-08-=14 ADR: WeinbergstraBe 27, Hausleiten 3dedq
d 25TT/2010 Einantwortungsbeschluss 2008=07=13 Eigentumsrecht
e B035/2021 GrofiShrigkeir
2 A R RS RS X R R SRR RS R L E SRR R RS R R R R EEY .:' s EEE LSS EEEE SIS RS S IR SRR E R R RS ESE]

& a 257772010
WOHNUNGSGEERAUCHSRECHT filr Ginther Reisinger,
geb. 10.4.1%44

T & &34T7/20%3 Zahlungsbefehl 2023=-10=12
FFANDEECHT vollastry EUR 4.004,14
4 % Z aus EUR 4.004,14 ab 2023-07-1&,
Eosten EUR 796,78 samt 4 % I seit 2023-10-12,
Antragskosten EUR 511,42 fiir
VERBUND AG (FM 07T6023z) (13 E 3035723 h)

4 & 329472024 Zahlungshefehl 2024=-04=22, Bewllligung d. FEX u.
GEX 2024-08-=10
PEANDEECHT vollsty EUR 648,55
je 4 & I aus
EUR 488,75 ab 2024-02-03
EUR 15,= ab 2024-02-0%
EUR 83,09 ab 2024-02-=0%
EUR 27,87 ab 2024-02-0%
EUR 33,B4 ab 2024-02-0%
Eosten EUR 212,60 samt 4 % I selt 2024-04-22
Eosten aus fritheren Exekutionsverfahren EUR 212,10;
Antragskosten EUR 220,80 fiir
Energie Steiermark FKunden GmbH (FN 202411p) (13 E 1ed47/24t)

% a 397372024 Zahlungsbefehl 2024-06-04

Seite 1 von 2
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PFANDRECHT voallaty EUR 76, B0
4,00 % Z p.a. aus EUR 76,80 seit 2023-02-11;
Eosten EUR %8,3% samt 4 % Z seit 2024=-08=04;
Antragekasten EUR 156,16 fir
doosrs and parts Austria GmbH (FN 79865z)
{13 E 2038/ 24¢E)

10 & 530372024 Exekutionsbewilligung 2024-10-10, Exekutionsantrag
2024=10=-09
PFANDEECHT vallstr EOR 13.217, 38
4 % £ aus EUR 13.2317,38 ab 2024-04-=26;
Eosten EUR 1.344,- sambt 4 % £ selt 2024-07-31;
Antragskosten EUR 946,50 fiir
S0LAVOLTA Energie= und Unweltbttechnik GmbH (FN 306453t
{13 E 25B3/241)

11 & 1le66/2025% Exekutionsbhewilligung wund Exekutionsantrag
2025-04-10
PFANDRECHT vellaty EOR L.714,B82
KEosten EUR 20,- Antragskosten EUR 121,- f£ir
Marktgemeinde Hauslelten (13 E B45/25h)

b 53%8/2025% Einleitung des Versteigerungswerfahrens

ziehe C=LNR 14

12 a 17247202% Bewilligung 2025-04-24
PFANDRECHT vallsty EUR 784,50
14,40 % Z aus EUR 754,50 ab 2023=-06=07;
14,40 % Z auvs EUR 30,00 ab 2024=12-12;
Eosten EUR 304,27 zamt 4 % 2 selt 2025=-02-11;
Eosten EUR 277,77; Antragskosten EUR 30%,27 fir
Vorwerk Rustrias GmbH & Co KG (FN 140100fL)
{13 E 877/25h)

b geléischt
13 & 211472025 Exekutionshewilligung w. Antrag 2025=04-=24
PEANDEECHT vollesty EUR 3.el2, 9%

4 % Z aus EUR 3.5%E8,9% ab 2025-01-03;
Eosten EUR 799,83 zamb 4 % E selt 2025-02-27; Antragskosten
EUR 491,18 filr Birngruber GmbH (FN 12988%p)
(13 E 1043/25w)

14 & 53%8/72025% Einleitung des Versteigerungswerfahrens zur
Hersinbringung wvon wvoallsty EUR L1.e47, 98
Eosten EUR 80,00 und EUR 121,00 sowie Antragaskosten EUR
1168, 00 filr Markbgemeinde Hausleiten
{9 E 37/252)

b 53%8/202% Pfandrecht siehe C=LNER 11

it R E RS S SR RS R RS S R R R R R X RERER R E LR R ]]IH‘N‘EIS L2 S S S R RS EE RS R R R RS SRR R R R L RS E]

Eintragungen chne Wihrungsbezeichnung sind Betrige im ATS.
Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockerau.

EE R R R L e R R R E E L R R P R R LR R R Filr dan mtﬂq&brauch

Grundbuch 09.01.2026 12:50:35
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Navigation Karte Abfragen Werkzeuge ?
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Navigation . Karte Abfragen Werkzeuge ?

Schnellsuche...

= 8 B b < & e |

Legende Zeichen- Karte Karte laden Karte teilen Drucken Kartenbild
und Themen reihenfolge speichern herunter-
fDienste) laden

Br.unn

“d Inhalt/Darstellung

Inhalte filtern...

¥ Hintergrund (Basemaps)
Adressen
¥ FlieBgewéasser

4 Hangwasser Gefahrenhinweise §E
® @ FlieBwege akkumuliert
O @® FlieBwege klassifiziert
( O Hangneigung <15%

;'Q ¥ Hochwasser - Gefdhrdungsber...

Retentionsflachen

2 ' - v T i 4 ‘ =
e ' ! ¥ Grundstiicke
AT - ]
berg, o N B ! ¥ Verwaltungsgrenzen
" s, f (
l stockerauer-Str, =t o 4 T 3
% 5 - - } i
al . M 1:700]
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Navigation Karte Abfragen Werkzeuge

® A

Identifizien  Koordinaten
/ Auswihlen / Hohe

Aktives Werkzeug:
Koordinaten / Hohe @ D¢

&) (O]

Kool ten Koordinaten Koordinaten
eingeben hochladen (CSV) herunterladen
(csv)

Web Mercator

# Rechtswert Hochwert Hohe

178,00m G de
1 1793055,03 6173005,62 178.00m Oberfléche

178,00m Gelénde
2 1793090,12 6172997,85 178,00m Oberflache

181,50m Gelénde
3 1793075,19 6173023,23 181,50m Oberfléc

183,30m Gelénde
4 1793075,34 6173035,02 183,30m Oberfléche

184,60m Gelédnde

5 1793101,46 6173048,31 184.60m Oberflédche

< 6 1793059,36 617306308 18240m Gelande

\Weinbergstrae 27 186,40m Gelénde

7 1793073,25 6173079,35 186,40m Oberflache

192,60m Gelénde
192,60m Oberfléche
192,10m Gelénde
9 1793091,61 6173104,58 192/10m Oberflache
192,80m Gelénde
197,40m Oberfléche
198,00m Gelénde

11 1793096,24 6173128,61 @'7&" Oberfléche

205,60m Gelénde
12 1793097,28 6173151,75 205.80m Oberflache

8 1793068,17 6173105,62

10 1793114,6 6173099,8

205,90m Gi de
13 1793119,53 6173160,7 205’0"1 Oberfl

205,90m Gelénde
14 1793086,98 6173175,63 205,90m Oberflache

199,50m Gelénde
151793027,71 6173147,12 199,50m Oberflache

5 203,50m Geldnde
203,80m Oberfléache
205,50m Gelénde
205,50m Oberflache

16 1793031,44 6173161,7.

17 1793035,77 6173181,15

o Marker entfernen

oL

W Eingabe Tipp

D A

¥ Koordinaten / Hohe
_l- 1:370
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EEIREEL U, (Ot P> X| - Schnellsuche...

Legende Themen Info & Copyright %

Kartenbild
herunter-
laden

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
~— Katastralgemeinde
~ Gemeinde

- Bezirk
Niederdsterreich

Adressen

Adressen

Str. 1a Adressen

Grundstticke
Grundstiick Nummer

D Grundstiick Grenzen (schwarz)

Luftbild und Héhen

Hangneigung (Prozent)
Ml o-10%
I 1001-15%
B 1501-20%
20,01 - 25 %
25,01 - 40 %
40,01 - 50 %
50,01 - 70 %
I 70,01 - 100 %
Il - 100%
Hangneigung (Grad)
0 -9,99°
10 - 19,99°
20 - 29,99°
30 - 39,99°
B 40 - 49,99°
I 50 - 59,99°
I 50 - 69,99°
B 0 - 79,99°
I s0 - 90°

strafe 29
y
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Profilservice
Beschreibung Profilauswertung
EPSG 31259
Polygonzug LINESTRING (733361.0 362004 2, 733379.6 362117.1)
Stitzpunktabstand Tm

Erfassungsjahre der zugrundeliegenden Hohendaten 2024

Profilattribute DTM DsM
Hahe Startpunkt 1780m 178.0m
Héhe Endpunkt 205.8m 205.8m
Héhe des hachsten Punkis 2063 m 206.4m
Héhe des tiefsten Punkts 1780m 1780 m
Lange der Polylinie (2D) 1144 m 114.4m
Lange der Polylinie (3D) 1208 m 1441 m
Durchschnittliche Neigung 12.9° 1.1°
Maximale Neigung 44.5° 76.2°
Minimale Neigung -6.9° -719.5°
Hohendifferenz Gesamt 27.8m 27.8m
Héhenanstiege Gesamt 284m 46.4m
Héhenabstiege Gesamt 06m 186 m

DTM ... digitales Gelandemodell (Digital Terrain Model)
DSM .. digitales Oberflachenmodell (Digital Surface Model)

ung im P abspeichemn

Profildarstellung

Uberhéhung 1:1

2054

200 -

1954

Hohe (m)

1901

1854

1801

0 25 50 75 100
Horizontale Distanz (m)

Umgebungskarte

L 135m

Grundkarte: ba

at

Ein Dienst der L ion geoland.at (D tion, Kontakt,

Anwendung: voibos v2025 11a-voibos1-build-Nov 4 2025-16:55:47 © Rechenraum GmbH
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Il

SRR —

Marktgemeinde Haus|eiten Plotdatum:  15,01,2028
Mafstab (im Original):  1:1,000

3464 Hausleiten, Kremser Stralte 16 /
- Erstalt durch Arwander:

Tel: 02265/7267
2=Mail: gemeinde@haus|siten,qv,at Angelika Lehnes_Hausleiten

Copyright. DKM = (¢) Bundesamt fiy Eich-und Vermessungswesean

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGiS
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Navigation Karte Abfragen ‘ Werkzeuge

@ ® 0 @\ : \ ;(ategoﬁe wihlen (optional)

Gesamter Zuriick Aktuelle Zoom In
Kartenaus- ition

]
- Grundstiick

Katastralgemeinde

2.B. St. Polten oder 19544
Grundstiicksnummer

2.B. 278/4

Einlagezahl

1 Waldfunktionsflachen

i Objekt i
Zoom auf Ergebnis  Tabelle he 3 Objekte

Objekt entfernen - selektie...
Objekte Nachbars.. Tabelle Ergebnisse

) 19 selektieren (Puffern) entfernen
331 I & \ 1 aus Waldfunktionsflachen:
38465,3524 [

4 ‘ Korneuburg | Korneuburg
991,3200 [

Korneuburg | Korneuburg
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Darstellung, ©,...:

Legende Themen Info & Copyright %)

Weinbaurieden und Fluren
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E V‘;’ ()] /]\ \L ¥  Anfrage fir geogene Gefahrenhinweiskarte 3464 Hausleiten, WeinbergstraBe 27, Parz.... - O

Datei  Machricht Hilfe ?  Was machten Sie tun?

]ﬁ[ - = EL'I* O 9 = Alle Apps | & EEV /O Suchen b, O\ Zoom | e

F]

Anfrage fiir geogene Gefahrenhinweiskarte 3464 Hausleiten, Weinbergstralle 27, Parz. Nr. 79...

o Schweigl_loachim (BD1-G) <joachim ‘ ﬁ Antwoarten <é) Allen antworten —» Weiterleiten | .

0T o

An mario.schalko@gmx.at Mi 01.07.2026 18:03
Cc Scherb Claudia (BD1-G)

Sehr geehrter Herr BM DI Schalko!

Die beiden Grundstucke in Hausleiten liegen im gelben Hinweisbereich fur Rutschprozesse der geogenen
Gefahrenhinweiskarte des Landes NO, weisen also eine mittlere Gefahrdung fiir mégliche Rutschungen auf.

Im Baugrundkataster des Landes NO sind dort und in der Umgebung von 300 m keine amtlich dokumentierten Schadenfalle
durch Rutschungen bekannt.

Trotzdem empfehle ich aufgrund der vorhandenen Geologie (Laa Formation und quartarer Deckenschotter) und der
Gefahrdungsklasse fur jegliche Bautatigkeit oder Umwidmung in diesem Bereich vorher ein geologisches, geotechnisches
Gutachten durch einen Sachverstandigen mit mehreren Baggerschurfen Vorort.

Mit freundlichen GruBen

Joachim Schweigl

Amt der N§) Landesregierung

MO Baudirektion

BD 1 Allgemeiner Baudienst, Geologischer Dienst
Landhausplatz 1

31008 5t. Pélten

Telefon: +43 (0)2742 /9005 - 14282
Maobil: #43 (0)676 / 812 14282
Mail: joachim.schweigl@noel.gv. at

Web: http:/fwww.noe.gv.at
http:/fwww. noe.gv.at/datenschutz

Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

IN|

Von: Hohenecker Michael (BD) <michael.hohenecker@noel.gv.at> Im Auftrag von #BD1
Gesendet: Mittwoch, 24. Juni 2026 07:50

An: Scherb Claudia (BD1-G) <claudia.scherb@noel.gv.at>

Betreff: WG: [EXTERN] 3464 Hausleiten, WeinbergstraBe 27, Parz. Nr. 793 und 811,

Von: mario.schalko@gmx.at <mario.schalko@gmx.at>

Gesendet: Montag, 22. Juni 2026 22:07

An: #BD1 <post.bd1@noel.gv.at>

Betreff: [EXTERN] 3464 Hausleiten, WeinbergstraBe 27, Parz. Nr. 793 und 811,

Sehr geehrte Damen und Herren!

Aufgrund einer Eintragung im NO Atlas ersuche ich Sie héflichst um weitere Angaben hinsichtlich Gefahrenzonen -
Rutschprozesse.

[ ]
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SCHNITT

DACHNEIGUNG  28°
BRAMAC ALPENCACHSTEIN
LATTUNG/KONTERLATTUNG
UNTERSPANNBAHN
SPARREN

GIPSKARTON - FE JERSCHUTZPL. 18MM
SPANPLATTE V20 E1 19MM
HOLZKONSTRUKTION

WARMEDAMMUNG 150MM MINERALWOLLE
SPANPLATTE VZ0 E1 12MM
PV—-FOLIE )
GIPSKARTON -FE JERSCHUTZPL. 18 MM

KUNSTHARZ EDELPUTZ
UNTERPUTZ + ARMIERUNG

25MM HOLZWOLLE - LEICHTBAUPL,
SPANPLATTE V100 GE1 12MM
HOLZKONSTRUKTION

WARMEDAMMUNG 140 MM MINERALWOLLE
PV-FOLIE

GIPSKARTON - FEUERSCHUTZPL. 18 MM

BODENBEL AG >

S\l; PFI:PSLFENAUF-TROCKENESTRICH MIT 30MM STYROPOR
AUSGLEICHSESTRICH "

FERTIGTEILDECKE / ZIEGELHOHLKORPER

ESTRICH 60MM ”
FEUCHTIGKEITSSPERRE 2-LAGIG BITUMINOSE-
ABDICHTUNGSBAHNEN

UNTERLAGSBETON ARMIERT 12(CM
FOLIE-ROLLIERUNG
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MARKTEEHNEINDE HAUSLEITEN
Pal, gzirk K ranewuburg, N
Rathaus | a1t 4 64 Hawus|
Tel: DZPE5/26T, Fax: 02765/8411-20

Zand B-174793

Hausleiten, 04.11.1393

Hiederschrift
Ubar die fir den heutigen Tag mittels Ladung vom 25.10.19383 anberaumts

EAUYVERHANDLUMNDG
betreffend das Amsuchen vom 05.10.93 um die baubehSrdiiche Bewilligung fur
das Vorhaben: Gartengestaltung auf dem Grundstick in der KG: Goldgeben,
Parz.Mr.: 811, EZ 234,

Verhandlungslaiter: Gemeinderite:
Yibg, O1lo Ruthner grnst Lederer

Bausachverstandiger:
GBA Ing. Josef Hieglar

schriftfihrer:
Franz Bindreiter

Bauwerher:
Andrea Schrafl

Anrainer:

Or. Karl u, Sylvia Anzbick
Maria Swoboda

Gerhard u. Andrea Ritter
Johann J. Annemarie Weinlinger

Planwverfasser:
Dipl.ing. Regmann

L ALLGEMEINES:

Der Verhandlungsieiter stellt die crdnungsgemédpe Ladung der Parteien wnd
Betailigten vor Yerhandlungsbeginn fest,

Die Verhandlungsausschraibung wurde an der Amtstafel kundaemacht. Vor

Varhandlungsbaginn wurden bezlglich des gegenstindlichen Bauwvarhabens
keing Einwdnde arhoben.

il. SACHVERHALT:

Gegenstand der Bauverhandiung ist folgendes Bauvorhaben:

Geganatand der heutigen Yerhandiung ist das Ansuchen der Bauwerperin um
die Erteilung der Gartsngestaltung laut vorgelegten Flanen des Diplinag.
Redmann, sowie des geologischen Gutachtens des Ing.Dr. Erik Mikura wvom
29.10.93.

im Zuge des heutigen Lokalaugenscheines wurde festgestellt, daf auf der im
grinland befindlicher Parzelle Nr. 811 Gelindeabgrabungen in einer
Machtigkait bis etwa 4 m ohne Bawilliguna durchgefiahrt wurden., Mun=

T
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mehr wurde am heutigen Tage im Profilschnitt vorgelegt, aus dem die vorge-
nommene Abgrabung hervorgeht, die vorgesehen ist. Weiters wurde ein geclo-
gisches Gutachten beigebracht, in welchem die Ergebnisse einer Bodenunter—
suchung bezlglich Druckfestigkeit Kohdsion und Reibungswinkel untersucht
wurden, In diesem Gutachten wurde festgehalten, unter welchen VYorausset-
zungen aus geciogischer Sicht diese Abgrabungen moglich sind, soda kei-
nerlei Schiaden, wie Rutschungen usw. zu erwartsn sind. Mach Mitteilung des
Bauwerbers soll nunmehr der Bergeinschnitt hinter dem Wohngebdude erweiter
werden und in etwa Mitte der Parzelle sine weitere Terrasse angeordnet
werden, Weiters beabsichtigt die Bauwerberin in esiner Entfernung von etwa

3 m zum bestehenden Haus und in einem Abstand won ebenfalls 3 m zur linken
Grundsticksgrenze einen Teich, wie planlich dargestellt, zu erichten. Tie
Tiefe des Teichas ist mit 1,20 m vorgesehen, die Ausfihrung erfolgt

mittals wasserdichter Folie. Das Glashaus, sowie die Terrassenlberdachung
sollen nun nicht mehr ausgeflhrt werden. Im Anschluf an die Abgrabungen
wird die gesamte Flache mindestens 20 cm stark humunisiert und bepflanzt.

111, GUTACHTEN DES SACHVERSTANDIGEN:

Gegen die Erteilung der Baubewilligung bestehen bel plan=, beschreibungs-
und bedingungsgeméper AusfOhrung seitens des Bausachverstdndigen keine
Bedenkan.

Giegen die nachtragliche Erteilung der Bewilligung flr die Abgrabungen
besteht aus bautechnischer Sicht und Einhaltung nachstehender Auflagan
keine Bodenkan:

1. Samtliche Arbeiten dGrfen nur von einem behérdlich hiszu befugten Un-
ternehmen ausgeflhrt werden.

2. Vor Erteilung der Baubewilligung sind sowohl L#ngs=, sowie auch Quer-
profilschnitte vorzulegen, aus denen das Urgeldnde und die beabsich-
tigte Abgrabung ersichtlich ist.

4. Uber die vorhandene Drainagierung des Wohnhausas ist ein Gutachten
vorzulegen aus dem hervorgeht, ob die anfailenden Niederschlagswas-
ser des Hanges unschédlich abgeleitet werden kdnnen und die Dimen-
sionierung ausreichend ist,

4. Samtliche Abb&Sschungen dirfen das im Gutachten ausgewiesene Maf nicht
lberschreiten, die erforderliche Humusierung ist entsprechend im Gut-
achten vorrustellen. Bezidglich der erwarteten Miederschlagsmenge ist
der Kontakt bzw. das Einvernshmen mit der NO Landesreglerung {Abflg.
Hydra) herzustellen.

5. Die Drainagierung ist entsprechend den Regeln der Tachnik herzustal-
len und in sinem baulich guten Zustand zu erhaltan.

&, Der Teich ist flossigkeitsdicht auszuflhren, fur die gefahrlose Ab-
leitung wvon - Ubsrwdssern ist durch geeignete Mapnahmen (Kanal) zu sor—
g e,

7. Mach Fertigstellung ist unter Vorlage eine Abnahmegutachtans durch
ainen Geologen, aus welchem hervorgeht, dap die Neigungen, die Humu-
sierung und eventueil Anschittungen entsprechend dem Guiachien ausge-
fURet wurden um die Sendtzungsbewilliaung anzusuchen. Ebensa ist Ober
die flissigkeitsdichte Ausfihrung eine Bestdtigung vorzulegan.

&, Die Grundsticksgrenzen sind durch einen Geometer zu vermessen und zu
vermarken lassan.

abschliepend wird darauf hingewiesen, daf aus Sicht des Landschaftsbildes

die Einhelung eines Gutachtens der Baudirektion-Ortsbildpflege erforder—

lich ist.
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Dia erschienanen Anrainer erheben bel plan=, beschreibungs- und bedin-
gungsgeméfer Ausflhrung gegen das Yorhaben keinen Einwand., Sie bedingen
sich auperdem wéllige Schadioshaltung aus,

Der Arrainer Ritter gibt folaende Erki&rung ab:

Um ein Auswaschen des Hanges zu verhindern, mipte die Hangsicharung eha-
stens durchgeflhrt werden (Begrdnung und Bepflanzung). Die Hangwdssar sind
gefahrlos abzulaiten,

samtliche andere zur Yerhandlung erschienen Anrainer nehmen das Verhand-
lungsargebnis zustimmend zur Kenntnis und erheben keine Einwande.

Der Bauwarber nimmt vorstehende Vorschreibungen und AusTGhrungen zustim-
merd Zur Kenntnis, Da sonst nichts vorgebracht wird, schliegt der Verhand-
lungsleiter die Verhandlung.

Autf Yerlesung der Verhandlungsschrift wurde werzichtet und es wird durch
die Beisetzung der eigenhindigen Unterschrift dis richtige Wisdergabe das
YVerhandlungsergebnissaes bestatigt,

Dauer der Yerhandlung: 3 halbe Stunde .
Unterschrift der Anwesenden:

Ruthner Otto a.h. Andrea Schrafl a.h.
Riegler a.h. gindreitar &.n.

Diese Abschrift stimmt mit der mir vorliegenden Urschrift vollkommen Ober-
2in.

g‘[ﬁﬂhﬁ‘* Der Blrgermeister:
] T

EAET 35"1
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Ino. Cr. Erik MIZURA

Ally, bew dular ger, Sschwersiandigor
f. Geclogie

A-2100 Komeuburg,
Rosseggerstr, 52 02282 /3767

Sg.
Fra
Andrea Schrofl

Stiegergasse 12
1150 Wien

GEOLOGISCHES GUTACHTEN

S L e P s

betreffend die Untergrundverhélinisse im Bereich des Grundsitickes 811, EZ 284 in der
Katastralgemeinde Gokigeben, 3464 Hausteiten am Wagram.

r \

& erelr, 52 022 é13767
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A/J/So/f_)

Aufgabensteliung, Besufiraqung

Von der Grundstickseigentumerin und Bauvwerberin des Einfamilienhauses wurde
ich beauftragt, die fir die Ganengestaltung vorgesehenen Béschungsneigungs-
dnderungen zu begutachten und in einem Gutachten, zur Vorfage bei der
Verhandlung vom 4 Nov. 1993 zusammenzufassen, aus dem hervorgeht, unter
welchen Rahmenbedingungen die Gartenbdschungen stabil ausflihrbar sind

und Geféhrdungen der Nachbargrundsticke auszuschliefen sind. Zu diesem
Zweck erfoigte am 23.10.1993 vormittags eine Begehung am Grundstiick mit
Ubergabe der Planunterdagen, An diesem Tag wurde auch das Baufeld aufge-
nommen und In-situ-Versuche durchgefihrl,

Bodenproben
Versuchsdurchfithrung

&s wurden vom Gutachter an den seitlichen (westlichen) kiinstlichen Aufschiissen
In-situ-Versuche durchgefiihrt um den Eindringwiderstand und die Kohasion und den
Relbungswinkel (Scherversuch) festzustelien. Um die Genauigkeit der Ergeb-

nisse zu sichem, wurden an, vom Gulachter aus dem Augenschein ausgesuch-

ten Orlen, hinsichtlich der Tragfahigkeil sewohl mdglichst guien, als auch schiechten
Untergrundbereichen Proben genommen. Auf Grund der Maglichkeil der Gerate
wurden nur die Feinsedimente (L6B, Schiuff) beprobt. Die Kieshorizomte mil

Steinen wurden aus der alligemein giltigen Erfabrung bewertet.

Ergebnisse
Untersuchung der Feinsedimente (N/cm?)
Druckfestigkeit

Die In-situ-Versuche ergaben Weite von: 1.8 Nicm? (stark aufgeweicht) bis
4,6 Nicm? und an verdichteten Stellen 8,0 Nicm® die Gerategrenze (berschreitend

Kohasion (N/m?)

Eine zahlenmaRige Angabe ist aus versuchstechnischen Griinden nichl miglich,
Kohdsion ist jedoch vorhanden. Diese kann aus vergleichenden Laborunter-
suchungen mit 0,5 N/m? angencmmen werden.

Reibungswinkel (")

In Bereichen natarlicher Feuchte kann der natiifiche Reibungswinkel mit 30"
angegeben werden.

Wertannahmen fir den Kies mit Steinen

Der Kies besteht aus piattigen Aggregaten die gut sortiert schrag in den Hang
(Wagram) lagig einfallen Die Kieslagen sind wasserdurchlassig und transportieren,
wo maéglich, frei zulretendes Tag- oder Hangwasser in tiefere Telle des Wagrams
und verandem so den Wassergehalt der liegenden, wenig permiablen .
Feinsedimente (LOR, Schiuff).

'L
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Ko -

Die Lage der Aggregate eraubt einen natirichen Bdschungswinkel normmal zum
Wagram von 35° entlang des Wagrams grolBflachig {seill. Grundstiicke von 30°).

Begutachtung
Allgemeines

Durch die Sedimertation is! der Aufbau der Gesteinsseien am Wagram sehr
heterogen und rasch wechseind. Grobe Kiese mit Steinen, zum Berg ein-
faltend, wechsaln kleinrumig mil Schiuffen und LoBsedimenten. Je nach
Eintritisméglichkeit des Oberfldchenwassers und der Leitfahigkeit der Sedi-
mente wechselt die natiriche Feuchte (Wassargehalt) des Bodens. Trotzdem
werden im Normaifall gewisse Grenzen nicht Giberschriften.

Die beobachteten Werte erlauben ohne Gefihrdung angrenzender Grundstucke
die Durchfihrung von Baschungswinkeln von 35°narmal zum Wagram..

wenn die Oberflache humusiert und dicht begrint wird und die einzelnen
Terassen nicht hoher als 4 0 m angelegt werden.

Hohere Anschnitte miissen mit Permen unterteilt werden,

Die Boschungen zum Nachbargrundstick konnen bei Beibehaltung der im Plan
von Dipl.Ing. Redmann (Christensen) angegebenen geringen Flachen - mit
gleichen Neigungen (35%) ausgefinrt werden.

Voraussetzung fir diese Angaben ist:

1. Die Drainage bergseitic des Wohnhauses Objektes muf2 so funktionleren, dai
das Wasser sicher dusgeleitet wird.

2. Die Oberflachengestaltung muf so erfoigen, dal auf einem 20 cm
20-em starken Humus- und Zwischenboden ein dichler Bewuchs erfolgt,
d.h, Tagwasser nicht in den Untergrund eingeleite! wird.

3. Die vorgesehenen Teiche und kiinstlichen Gerinne miissen ebenfalls dicht
ausgefuhd werden,

Steilere Boschungen sind mit Krainerwéinden oder &hnlichen technischen Mai-
nahmen maglich. Bediirfen jedoch der Dimensionierung seitens des Herstellers.

Auf Grund des heterogenen, rasch wechseinden Badenaufbaues ist die Aussage
nichl auf die angrenzenden Grundstiicke anwendbar,

Seite 51



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

54.
Frau
Andrea Schrdfl

Stiegergasse 12
1150 Wien

R N Ty P —+ =& 1

= ———— e e e e e ]

betreffend der Wirkungsweise und zweckgemalien Ausfihrung der Drainage
im Bereich des Grundstiickes 811, EZ 294 in der Katastralgemeinde
Goldgeben, 3464 Hausleiten/\Wagram..

Korneuburg, 1994-02-08
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Aufgabenstellung

Von der Grundstlckseigentimerin und Bauwerberin des
Einfamilienhauses in Goldgeben, Parz. 811, EZ 294 wurde ich
beauftragt, die zweckmalige Ausfihrung und Wirkungsweise der
Drainagemalinahmen um ihr Haus zu begutachten , um der
Aufforderung der Baubehdrde geracht zu werden.

Zu diesem Zweck erfolgte am 29.1.1954 eine weitere Besprechung am

Baufeld und als weitere Grundlage dienten die am 7.2 19584 per Post
eingegangenen Planunterlagen.

Befund der ausgeflhrien Drainagienung

Das Objekt (Rohbau) auf dem Gst. 811, Goldgeben, wurde mit einem
umfassenden Drainagesystem erstellt.In Fundamenthdhe wurde eine
Drainageleitung NVW 100 mm beidseits und durch die Mitte des
Hauses angelegt. Im Niveau des Kellerbodens besteht beidseits des
Hauses ermeut eine Drainageleitung NW 100 mm. Die Verfullung der
Baugrube zwischen Keller und Hm*rfalgte mit Drainagekies bis zur
Hohe des Erdgeschosses. Durch diese Malnahme kann, auch bei
Einsickern von Starkregen in der vom Amt der NO Landesregierung
B/3-D-2101/86-93 am 24.11.1993 angegebenen Menge des grofiten
Tagesniederschlages mit 114 mm das Berg- und Niederschiagswasser
abgeleitet werden. Die Beschaffenheit des natlrlichen Untergrundes
insbesondere die immer wieder eingeschaltenen Kies- und Sandlagen
garantieren ein rasches Ableiten des Wassers in den Untergrund. So
wird durch die Baumalnahme der natlrliche Berg- und
Tagwasserhaushalt nurt innerhalb von Teilen des Grundsrickes 811
geandert.
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Zusammenfassung

Fur das Einfamilienhaus am Grundstuck 811/EZ 294 in der KG
Goldgeben in 3464 Hausleiten am Wagram ist eine funktionstuchtige,
dem Stand der Naturwissenschaft und Technik entsprechende
Drainage errichtet und deren langfristige Funktionstichtigkeit ohne
nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarbauparzellen gegeben ist.
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MARKTEEMEINDE HAUSLEITEN
Pol. Bezirk Kornhneuburag, W
Fathausplatz 25, 3464 Hauslaitten
Tel.: OF265/267, Fax: D2206/0411-20

Zanl: B-87/95

Hausleitan, am 16.08.19595

BESCHEID

Getrifft: Benldtzungsbewilligung fir Finfamillenhaus
aleH Frau Schrifl Andrea, Goldgeben 123, 3464 Hausleiten

Po .

Die Bauben&rde hat mit Bescheid vom 11.01.1930 AZ: B-5/30, die Bewilligung fdr
das Vorhaben: Elnfamilienhaus u. Einfriedung, auf dem Grundstiick in der KG:
Goldgeben, Goldgeben 123 Parz.Nr. 811, EZ: 234 erteilt. Nach Erstattung der
Yollendunasanzelage wurde am 05.07,1935 einge Endbeschal vordenommen. Auf Grund
fez Froebnisses dieser Beschaw stellt der BOrgermeaister als Baubehdrde |,
tnstanz gemdal E 111 Wa.Bauordnung fest, daB das Vorhabsn bewilligungsmasio
ausgafdhrt wardan ist, und erteilt daher die '

Ean'ﬂtzungshawillig_u.ng_

Die geringfigigen, in der Miederschrift angeflihrien Abweichungen werden nach-=
tragiich ganehmigt. Die angeflhrian Mangs! wurden behoben.

Das Protokoll Ober die Endbeschau Hegt in Abschrift bel und bildet einen we-
senthichan Bestandtell dieses Bescheides. Die Baulichkeit darf nunmehr zum
widmungsgaemifen Zweck in Verwendung genommen werden.

tH

An Varfahrenskosten ist ein Betrag wvon 8 1.718,00 binnen -acht Tagen nach
Fechtslkraft dieses Bescheides mit beiliegendam Zahischein zu entrichtsn.,

Begrindung

Zu laz

auf Grund des Ergabnisses der Endbeschau war die spruchgemife Feststellung zu
traeffen. Da Bedenken aus gesundhealts—, feusr— und baupoiizeilichen Grinden

nicht bestehen, konntan dis Abweichungen unter den angefidhrten Bedingungen -
und Auflagen genehmigt werdeaen.
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MARKTGEMEINDE HAUSLEITEN

POLITISCHER BEZIRK KOANEUBURG, N.-U.

3484 HAUSLEITEN RATHAUSPLATZ 25
AZ _5-9”1/—9“5 Hausleiten, am 05.07.1995
Niederschrift
iber dia tir den heutigen Tag mittels Landung vem 23.06.1995 anoeraumie
Beschau

ﬂmmuuﬂgx« Ratamenax’y — Endbaschau’) — RALONSEMNBREBIX X
zum Zweck der Sau@berwachung und Feststellung ven Baugebrachen’)

betretfend das Yorhaben')

satreffend der Baulichkeit') Einfamilienhaus u. Einfriedung

Hausleiten
aut dem Grundstuck in

Parz. Nr. 811 EZ. 29(0 KG. Goldseben

1. Verhandlungsleiter Bgw:. Teopold Pedl

b Hemmiaciadion GBA Ing. Josef Riegler

3. Sachverstandiger fir -

4, Eigentimer der Baulichkei! ANDREA SCH RQFL

5. Anrainer

6. Sonstige Beteiligte GR Leopold Forstner

GR Robert Zeiner

Schrifcf. Leopoldine Holzweber

9,

10.

Die ordnungsgeméBe Lacung der Beteiligten wurds var Verhandlungsbeginn festgestelit.

Anhaltspunkte fiir die richtige Verhandlungsiihrung:

Abechnitt 1: Sachverhaltsdarstellung
bzw. AniaB des Einschreitens

Abschnitt 2: Erkfdrungen
a) der Sachverstandigan
b) aliféliiger Baschwerdeflhrar
c) sonstiger Verhandlungstailnanmer

Abschnitt 3! Gulachten cer Sachverstinglgan
3) Auflagen und Bedingungen
b) erforderliche MaRnahmen

Abschnitt 4: Abschiug

a) AuBerung des Bauwerbers bzw. des Eigentimars
der Baulichkeit zum Verhandlungsergaebnis

b) Dauer dar Verhandlung

c) Unterfertigung oder Segrlindung der Verweigerung

") Michtzutreffondes streichent

Diuey dns Voartan Mamainn 048 Viian Flarsqnem~ 4
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Der Lokalaugenschein hat argeben:

Gegenstand der heutigen Verhandlung ist das Ansuchen der Eigentimer um die
Erteilung der Beniitzungsbewilligung flr das bereits fertiggestellte Wohn-
gebduds.

Das Wohnhaus wurde im wesentlichen entsprechend der Bewilligqung ausge-
filhrt, lediglich im Keller wurde ein Gang geschaffen und anstelle des
Heizrawmes wurde aine Elektroheizung und ein Kachelofen fiir die Beheizung
geschaffen.

Gegen die Erteilumg der Beniitzungsbewilligung besteht aus bautechnischer
Sicht bei Behebung nachstehender Mingel keine Bedenken:

1.) Bei der Terrasse, sowie bei den Stiegenanlagen sind noch die Geldnder
bzw. Handldufe herzustellen.

2.) In der Garage ist ein Feuerldscher zu montieren und die Luftung her-
Zustellen.

3.} Bin Elektroattest ist noch vorzulegen.

4.) Das Abnahmegutachten gemdd Pkt. 7 gemdl Niederschrift vom 4.11.9%3
ist noch vorzulegen.

Buf die Bestimmungen der NO Garagenvercrdming beziiglich der Rampe wird
ausdriicklich hingewissen.

Am heutigen Tag wurden folgende mdngelfreie Atteste vorgelegt und riicker-
stattet:

EKamin-Bau- und Eignungsbefund, Dichtheitsattest flir die Senkgrube.

Daver: 1/2 Stunde.

Forstner e.h, Raisinger a.h.
J.Riegler a.h.
feiner Robert e h.
Holzweber e.h.
Die Behebung der Mingel bzw. Atteste wurden der Gemeinde

nachgereicht.
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ing. Dr. Erik MIKUR A

Allg. beeideier gor, Sachvarsidndiger
I, Geolagls

A= 2100 Kormeuburg
Rossagerstr. 52 DPEB?IETB?

Frau
Andrea Schrifl
Goldgeben, Grundst 811
3464 Housleilen
Korneuburg, 1995-07-18
schrbilr.doc
Betriffi: Eollaudierung
Bauvorhaben aufl Pare. 811, EF 204,
KG Goldgeben, Gemeinde Hausleiten

Fiir die Erteilung der Benlitzungsbewilligung wurde von der Baubehirde bei der Kollaudierung des
Bauvorhabens an obig bezeichneter Parzelle eine Bestitigung des Sachverstindigen iiber die Einhaltung der
Baschungsneigung der Gartengestallung wagramseitig des Einfamilienhauses verlangt.

Der [interzeichnele be,:l.fm'.l‘ , daf er am 13,5 1004 bel der Aufnakme des Hawvorfabens

e, smefperdl fe.sl'gve.:.rg.l’ﬂ hat, daff die auf

Parzelle 811 ausgefihrien
dem im Crufechfen angepe

-

e, L

Fahlschein
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1A 306/07 £
VERLASSENSCHAFTSSACHE ,/jl

Verstorbene:

Andrea REISINGER

geboren am 03.11.1960

verstorben am 07.12.2007

zuletzt wohnhaft gewesen in;

3464 Goldgeben, Weinbergstrafie 27
Staatsangehorigkeit: Osterreich

EINANTWORTUNGSBESCHLUSS

1. Die Verlassenschaft wird nachgenannten Erben, die mit der Rechtswohltat des Inven-
tars aufgrund des Gesetzes je die bedingte Erbantrittserkliirung abgegeben haben,
nach MaBgabe des Erbteilungsiibereinkommens vom 06.07,2009 eingeantwortet, und
ZWar:

a) dem erbl. Witwer Giinther Reisinger, geboren am 10.04.1944, 3464 Goldgeben,
Weinbergstrafle 27, zu 1/3 des Nachlasses

b) der mj. erbl. Tochter Livia Reisinger, geboren am 14.08.2003, 3464 Goldgeben,
WeinbergstraBe 27, zu 2/3 des Nachlasses.

2. Es wird fesigestellt, dass die eingeantworteten Erben zum Kreise der gesetzlichen Fr-
ben zihlen.

3. Der erbl, Bruder Wilhelm Gler,.geboren am 05.10.1947, 1050 Wien, Obere Amits-
hausgasse 6-8, wird zur Kollisionskurator fiir die mj. erbl. Tochter Livia Reisinger be-
stellt und seine in die Hiinde des Gerichtskommissiirs geleistete Pflichtenangelobung
dient zur Kenntnis. !

4. Das vom Gerichtskommissir Dr. Werner Schoderbock, 8ff. Notar, 2000 Stockeran,
Bahnhofstrae 6, am (06.07.2009 errichtete Inventar, dient zur Kenntnis.

5. Das Erbteilungsiibereinkommen vom 06.07.2009 dient zur Kenntnis und wird pfleg-
schaftsgerichtlich genehmigt.

6. Aufgrund des Erbteilungsiibereinkommens vom 06.07.2009 wird ob der erbl. Liegen-
schaft Einlagezahl 294 des Grundbuches iiber die Katastralgemeinde 11108 Goldge-
ben mit den Grundstiicken Nr. 793 Landw. genutzt und 811 Baufl. (Gebiiude),
Baufl. (begriint) mit der Grundstiicksadresse Weinbergstrafie 27

a) die Einverleibung des Eigentumsrechtes filr
mj. Reisinger Livia, geb. 2003-08-14

b) die Einverleibung der Dienstbarkeit des Wohnungsgebrauchsrechtes fiir
Reisinger Giinther, geb. 1944-(04-10

vorzunchmen sein.

7. Es werden verstindigt, dass der erbl. Witwer Giinther Reisinger aufgrund des Frbiei-
lungsiibereinkommens vom 06.07.200% wotz allfilliger Sperren oder Klauseln allein
verfiigungsberechtigt ist:

BG 111 TZ 2577/2010
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a) die Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, Graben 21, 1010 Wien, hin-
sichtlich der erbl. Guthaben auf Konto Nr. 330309-06867 und Wertpapierdepot
Nr. 861-67537

b) die Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, Graben 21, 1010 Wien, hin-
sichtlich des Guthabens auf Profit-Konto Nr. 289.474-952/00.

8. Die Gebiihren des gerichtlich beeideten Sachverstindigen Ing. Walter Ertl, 1150
Wien, Rﬂffe]spergﬂgasse 37, fiir die Erstellung des Erginzungsgutachtens vom
18.03.2009 werden mit . .. €564,50
bestimmt und dem erbl. WItwt::t‘ Gunmer Rensmger Zur Zahlung mnerh&lb von 14 Ta-
gen bei sonstiger gerichtlicher Einhebung aufgetragen.

9. Die Gerichtskommissionsgehbiihren des 6ff. Notars Dr. Wemer Schoderbick, mit dem
Amtssitz in 2000 Stockerau, Bahnhofstrafle 6, filr die Durchfiihrung der Verlassen-
schaftsabhandlung werden einschlieflich Grundbuchausdruck, Barauslagen ﬁ 20 ?
Umsatzsteuer mit . y .
bestimmt. Dem t:rbl WIIWE[‘ {r[mﬂwr Remngzr wm:l du: Zahiung umcrhﬂlb W
Tagen an den Gerichtskommissir Dr. Werner Schoderbock, off. Notar, bei snnshgm*
gerichtlicher Einhebung aufgetragen.

10. Dieser Einantwortungsbeschluss ist formell rechiskriiftig und kann sogleich in Voll-
zug gesetzt werden.

Bezirksgericht Stockeran
Abt 1,am 13 Juti 208
D, Karl Griehiey

Fiv die Flichtighalt cas Ausfa}pm
ol Leitor des Gﬂmdﬂ.‘.lrn.alg{ IFi-_:::

1
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 2, August 2040
Laaersir. 13 DVE D004229
2100 Korneuburg Tel.: (b2 707
EW-AZ 22/002-2-1123/7

Retouren an: Finangami Hollabrunn Karneuburg Tulln
Laaersar. 13, 2900 Korneuburg

An 227502
Reisinger Livia mj

Z.H. Reisinger Guenther

Weinbergstr 27

3464 Hausleiten

ab 1. JEnner 2008 E

Betr:.  Grundbesilz (Einfamilienhaus)
3464 Weinbergstr 27
Gemeinde Hausleiten
Katastralgemeinde 11108 Goldgeben
Einlagezanl 284 Grundstiicksnummer 811 u.a. - Aufliatung siehe Anhang B

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Jéanner 2008
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

For den im Betreff angefihrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestallt:

{Die Zurechnung an den {die] mit 1) gekennzeichneten Miteigentlimer ist Teil des Bescheidspruchas.
Die nicht gekennzeichnelen Eigentomer werden lediglich informativ milgeleill)

Name Anteil
Anbeil vam Einhailswart arhihien EW arh.bes EW
{in Eura) {15.264,300 {20.56E,41)
Reisinger Livia mj 1M
15.264,30 20.566,41 )

Anmerkung: 1) Der Elgentiimer i5f von der Zurechnung betroffen.

Begrindung
Die Feststellung war infolge Erwerbes von Todes wegen erforderlich,

Rechismittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhale eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Hollabrunn
Formauburg Tulln das Rechlsmittel der Berufung schriftlich oder telegrafisch eingebracht werden, Die
Berufung hat den angefochtenen Bescheid zu bereichnen (zweckmiBigerweise EW-AZ 22/002-2-1123/7,
Festsiellungsbescheid zum 1. Janner 2008 vom 2.68.2010) und isl zu begrbnden.

Durch die Einbringung einer Berufung wird die Wirksamkeit des anpgefochtensn Bescheides nichi
gehemmit, insbesondere die Einhebung und rwangsweise Einbringung der Grundsteoer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten,

Bei einer Zurechnungsforschreibung kiénnen nur die fesigestellten Eigentumsverhaltnisse angefochien
werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Hohe des Einheftsweries,

Information

Der zuletzt festgestelle und gemas AbgAG 1982 um 35 % erhtihte Einheitswert betragt 2056641 Euro
[das sind unverandert 283000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitzwert 15.261,30 Buro {das sind
unverdndert 210,000 ATS).

DE: 20100808 543 Seile 1, es folgl Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Finamzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 2. August 2010
Laaersir. 13 DWR DO0SEE
2100 Korneuburg Ted,: (02262) TOF
EW-AZ 22/00:2-2-1123/7

Der feslgeselrie Grundsteuermessbetrag betrigt 28,42 Euro. (Das sind unverdndert 381 ATS)) o
Dieser Bescheid &ndert micht die bisherige Hahe des {jeweiligen) Einheitswertes und des zupgehdrigen
Grundsieauermessbetrages.

Anhang B: Liste der bewerteten Fléachen

In digser wirlschalllichen Einhelt EWAZ 22/002-2-1123/7 sind folgende Grundslicksilachen im angefihrien
Auvsmalk bewertet:

Katastralgemeinde 11108 - Goldgeben

Gsb=Mr. .o JAusmal  GsEAMF. s dusmal GsteMr. oo LAusmal
i T . | 1 B e, LT8R

Ammerkung: Grundstdeksnummern mit fithrendem Punkt (2.8, .80/2) sind Bauparzeilen.

Abkiirzungen

AbgAG 1982  Abgabendnderungsgesetz 1982, BGBL. Nr. 570/ 1582
ATS Osterreichische Schilling

BAD Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1855

BGAl. Bundesgeseizblalt

EW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fr Zwecke der Grundsfeuver gemad § 53 Abs. & Bewl
EW-AZ Einheitswerl-Akienzeichen

GrEiG Grundstevergeselz 1933

Erauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahlungen Zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fir die Berechnung der davon abgelaiteten Steuern und Abgaben, wie 2. B.
Grundsteuer, Grunderwerbstever bel unentgeltlichen Erwerben.

OE: 20100808 543 Seite 2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

= RBurcesministerivm
Land- und Forstwi-tschatt,

Altlasten po rtal Klima- urd Umweltschute,

Regionen vrd Wasserwirtschaft

~—

Montag, 22. Junl 2026 Sehe1/2
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Legende
Flachen
Flichentyp
[] atiast Ataniagenng [[] Asstanaon
Status
[] emenioness koramnationRisiko erasrat [] peur=it e Anmsr £ amast vorgescniagen
I <=t Fi] aewontaminier: vorgeschiagen [l cvontaminient
7] peschert vorgeschiagen B cescnent 7] Beobacniung abgescrinssen vomestniagen
[B] Beobachiung abgeschiossen
Versendete Grundagendaten: & bmk.gv.at, & BEV 2002, 3. 63432002 - Datenquelie: basemap.at
Moritag, 22. Junl 2026 Kartendaten: & OpenSeetiap- MEMKencs, SRTM | Kartendarshelung: & OpenTopoMap (CC-BY-34) Salie 22
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REVOLUTION
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£LECTROVAP
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