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BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 15 (= Top 7 Stiege 2) - an der Liegenschaft

Grundbuch: 19598 Oberwagram

Einlagezahl: 387 B-LNR: 37

Mindestanteil: 556 / 8462

Bezirksgericht: St. Polten

Adresse: 3100 St. Polten, Purkersdorfer StraRe 16+18, Salzerstrale 1+3
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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM
an W15 (= Top 7 Stiege 2)
Grundbuch 19598 Oberwagram EZ 387
B-LNR. 37 Anteil: 556 / 8462

3100 St. Polten, Purkersdorfer Straflte 16+18, Salzerstralte 1+3

Auftraggeber Bezirksgericht St.Polten

3100 St.Pdlten, Schiel3stattring 6
in der Exekutionssache

GZ 10 E 24/24k des Bezirksgerichtes St.Polten
betreffend Feststellung des Verkehrswertes

Auftrag und Zweck Feststellung des Verkehrswertes

der Bewertung des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum
an W 15
Grundbuch 19598 Oberwagram EZ 387
B-LNR. 37 Anteil: 556 /8462

3100 St. Polten, Purkersdorfer Stralte 16+18, Salzerstrae 1+3
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Bewertungsstichtag 12.06.2025

Befundaufnahme /

Besichtigungstag 30.01.2025 (erfolglose Befundaufnahme)
03.04.2025 (erfolglose Befundaufnahme)
und am
12.06.2025
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Abfrage HV Oswald H. Borger GmbH vom 30.01.2025
Abfrage Flachenwidmungsplan am 16.06.2025

Abfrage Umweltbundesamt - Altlastenkarte am 16.06.2025
Erhebungen der Vergleichspreise

Unterlagen / Dokumente: Einreichplan fur die Erbauung eines Wohnhauses mit Geschaftslokal
vom September 1961
Bericht des Stadtbauamtes - Wohnhaus mit Geschéaftstrakt
Zl.: 460/1/-634/Rei/Bl.- vom 09.11.1961
Bescheid Baubewilligung Wohnhaus mit Geschéftstrakt
Zl.: 460/1/-634/Rei/Bl.- vom 28.11.1961
Bescheid Abwasserbeseitigung, ZI. IX-G-8/3-1962 vom 23.01.1962
Bescheid Schaffung einer Baustelle
ZI.: 430/0.W.57/142/Za/W vom 23.07.1963
Bescheid Uberfahrt zum Hause Salzerstrale
ZI.. 437/25/Stei/Schn. Vom 10.12.1964
Bescheid Benutzungs- und Wohnungsbewilligung
ZI.: 460/7/0.W.422/Fi/Hi.- vom 16.12.1964
Bescheid Benlitzungsbewilligung Geschéaftstrakt
ZI.: 460/7/0.W.422/Fi/Pr vom 10.02.1966
Auswechslungsplan Geschaftslokal vom Mai 1966
Auswechslungsplan Wohnhausanlage vom Juli 1968
Bescheid Hauskanalanschluss
GZ.: 460/14/0.W.422/Er/Et.- vom 10.08.1981
Ausfiihrungsplan Kanal-Hausanschluss vom Mai 1982
Einreichplan fur die Errichtung von Stahlbeton Fertiggaragen vom Juni 1982
Bescheid nachtragliche Baubewilligung Stahlbeton Fertiggaragen
ZI.: 460/19/0.W.422/Fi/Th.- vom 23.12.1982

Bescheid Festsetzung der Jahresmietwerte

Magistrat der Stadt St. Pdlten, GZ.: 182/3/Dr.Ka/Kro.- vom 11.07.1969
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag vom 16.08.1972
Kaufvertrag vom 05.04.2018

Schreiben HV Oswald H. Borger GmbH vom 31.01.2025
Jahresabrechnung 2023

Vorausschau fir 2025

Monatsvorschreibung ab 01/2025

Energieausweis vom 23.03.2020

Topographische Beschreibung vom 11.06.1969
Wohnungsgrundriss Top W 15 (Top 7 Stiege 2)
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE 19598 Oberwagram
BEZIRKSGERICHT St.

Pblten

EINLAGEZAHL 387
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lLetzte TZ 5757/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Plombe 6245/2024

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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37 ANTEIL: 556/8462

(Garten)

(Gebaude)

F

LACHE GST-ADRESSE
1181
612
569 Purkersdorfer Strale
Purkersdorfer Strabe
Salzerstrabe 1
Salzerstrabe 3

16
18

a 3371/1975 Wohnungseigentum an W 15
b 2374/2018 IM RANG 2015/2018 Kaufvertrag 2018-04-05 Eigentumsrecht
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48 auf Anteil B-LNR 37
a 2374/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-04-10
PFANDRECHT

fiir BAWAG

c 3853/2024 Hypothekarklage

Hbchstbetrag EUR 156.000,
P.S5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft

und Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)

(LG St. Pdlten, 5 Cg 37/24 k)

d 5297/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens C-LNR 55
52 auf Anteil B-LNR 37

a 1689/2024 Klage gem § 27

55 auf Anteil B-LNR 37

a 5297/2024 Einleitung des

Abs

2 WEG 2002 (5 C 168/24w)

Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung von vollstr EUR 173.839, 52

7,15
4,00
6,00
4,00

Stand: 11.07.2025
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EUR
EUR
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52.983,41 ab 2024-06-29
52.983,41 ab 2024-06-29
120.856,11 ab 2024-07-22
120.856,11 ab 2024-07-22
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Kosten EUR 7.755,49 samt 4 % Z seit 2024-09-05

Antragskosten EUR 2.175,67 fur
BAWAG P.S.K. Bank fiur Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
IM RANG C-LNR 48 (10 E 24/24k)
56 1f Anteil B-LNR 37
a 7/2024 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 692/24t)
Ak, khhrRkhkkhkhhkkhkkhkdhkhkhkhhhkkhkhkbhrokhkhrhkhkhkhhkkhkkhkkk :J_,’:II.‘.I}'_AJ.S EE I I i e I

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebaudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Wohngebaude wurde im Jahr 1964 fertiggestellt und besteht aus zwei Stiegenhauser mit einem
zusammenhangenden Kellergeschoss und jeweils einem Erdgeschoss und zwei Obergeschossen. An
der Purkersdorfer Stral3e befindet sich ein Nebengebaude mit einem Geschaftslokal. Hofseitig befindet
sich ein ebenerdiges Garagengebaude mit 4 Garagenboxen.

Im Kellergeschoss sind die Kellerabteile der Wohnungen, eine Waschkiiche, ein Fahrrad- und
Kinderwagenraum und Technikrdume untergebracht. In den Erdgeschossen und den Obergeschossen
sind Wohnungen angeordnet.

Die zu bewertende Wohnung Top W 15 (= Top 7 Stiege 2) befindet sich im 2.0bergeschoss der Stiege
2. Die Eingangsbereiche sind mit Gegensprechanlagen mit Turoffner zu den einzelnen Wohnungen
verbunden. Das Gebaude ist mit keinem Personenaufzug ausgestattet.

Das Wohnhaus ist in Massivbauweise errichtet und hat eine einfach gegliederte Fassade.

Das Dach ist als Flachdach ausgebildet.

Der Innenhof ist teilweise befestigt und teilweise begrunt.

Das Wohnhaus ist parifiziert, an den Wohnungen und dem Geschéftslokal ist Wohnungseigentum
begrindet und im Grundbuch der EZ 387 einverleibt. Die Kellerabteile sind den Wohnungen nicht als
Zubehor gemal WEG zugeordnet.

Die Wohnhausanlage ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden.

Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top W 15 (= Top 7 Stiege 2) liegt im 2.0bergeschoss und besteht aus einem Vorraum,
einem Bad mit WC, einem Wohnzimmer mit Kiiche und zwei Zimmer. Die Wohnung ist mit der Kiiche
und dem Wohnzimmer westseitig (zur SalzerstraRe) und den zwei Zimmer ostseitig (zum Innenhof)
ausgerichtet. Die Wohnung wird durch Kunststofffenster belichtet.

Die Wohnung wird durch eine Gastherme im Bad beheizt und mit Warmwasser versorgt.

Im  Vorraum Dbefindet sich der Wohnungsapparat der Gegensprechanlage und der
Elektrosicherungskasten.

Im Kellergeschoss wird ein Kellerabteil genutzt, das Kellerabteil ist der Wohnung nicht als Zubehor
gemal WEG zugeordnet.

Die Wohnung ist in einem durchschnittlichen Zustand vorhanden, Heizungsleitungen sind auf Putz
verlegt, teilweise fehlen Sockelleisten bei den Bodenbelagen.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgeméaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen  Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich  durch
augenscheinliche Befundung des Gebdudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).
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Quell Land RIEEEY reich, BEV, GIP.at
& Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vallstandigkeit!

Wohnungsausstattung
Vorraum:
Boden: Vinylbelag
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: Wohnungseingangsture: glatte Holztire in Holzzarge

Wohnungsapparat der Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten auf Putz montiert

Bad/WC:
Boden: Fliesen
Wande: Fliesen auf ca. 2m, dariiber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holztiire in Stahlzarge
Heizung: Handtuchheizkorper
Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Hange-WC mit Unterputz-Spuilkasten
Waschmaschinenanschluss
Gastherme
Kiche Boden: Vinylbelag
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tdre: offen zu Wohnzimmer
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkérper

zweizeilige Kichenausstattung mit Geraten
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Wohnzimmer:

Boden: Vinylbelag

Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: offener Durchgang
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkdrper

Sockelleisten fehlen teilweise
Heizungsleitungen auf Putz

2 Zimmer:
Boden: Vinyl, Laminat
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Holzzarge
Fenster: Kunststofffenster
Heizung: Plattenheizkdrper

Sockelleisten fehlen teilweise
Heizungsleitungen auf Putz

Die vorhandene Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der Bewertung.
Topografie
Nutzflaiche Wohnung Top W 15 (Top 7 Stiege 2): 74,18 m?

Die Nutzflache ist der von der Hausverwaltung zur Verfigung gestellten topographischen Beschreibung
bzw. der Festsetzung der Jahresmietwerte des Magistrates der Stadt St. Polten, GZ.: 182/3/Dr.Ka/Kro.-
vom 11.07.1969 entnommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung der Nutzflichen in Bezug auf die PlanmaBe ist im
Zuge der Befundaufnahme durch den Sachverstidndigen nicht erfolgt (Angabe Nutzflachen ohne
geoditische Uberpriifung des Bestandes).

Flachenwidmung

Gemal giltigem Flachenwidmungsplan des Landes Niederdsterreich befindet sich die Liegenschaft im
"Bauland Wohngebiet - BW".

N niederiisterreich ATLAS

-

Quellen: Land
€ Land Niederasterraich: Kain Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!
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Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. 143/1 in der EZ 387 und grenzt nordseitig an
die Purkersdorfer Strale und westseitig an die Salzerstralie.
Die Grundstlicksflache ist als nahezu eben und waagrecht zu bezeichnen.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 387 1.181 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefihrt.
Bewilligungen

Das Gebaude wurde aufgrund der Baubewilligung, ZI.: 460/1/-634/Rei/Bl.- vom 28.11.1961 errichtet. Die
Benutzungsbewilligungen liegen unter der Aktenzahl 460/7/0.W.422/Fi/Hi.- vom 16.12.1964
(Wohngebaude) und 460/7/0.W.422/Fi/Pr vom 10.02.1966 (Geschéaftstrakt) auf.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
Immobilienmakler und Verwalter
Oswald H. Borger GmbH
3100 St. Polten, Wiener StralRe 3

verwaltet.

Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung betragt gem. Vorschreibung ab 01/2025 derzeit (inkl. Umsatzsteuer):

BK Akonto 239,10 €
Rucklagen 48,86 €
AHS Darlehen gef. 15,57 €
AHS Darl. nicht geférdert 77,57 €
HV Honorar 29,81 €
Vorschreibung per Monat 410,91 €

Die Aufwendungen fiir elektrische Energie und Gas sind verbrauchsabhéangig mit den Energieversorgern
zu verrechnen.
Riicklagen Wohnhausanlage

Die Instandhaltungsriicklage fir die Liegenschaft betragt gemal Schreiben der Hausverwaltung per
31.12.2024 rund € 30.200,- zu Gunsten der Eigentimergemeinschaft.

Gemal Schreiben der Hausverwaltung betragt das offene Darlehen per 01/2025 rund € 3.088,72.

Bestandrechte - Vermietung

Der Verpflichtete wurde vom Gericht anlédsslich der Anordnung der Schatzung ausdricklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fir das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.

Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 16.06.2025 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiinrt.
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Lage, Verkehrsverhiltnisse

Ostlich der Traisen (Radweg und Griinzone entlang der Traisen),

Die Liegenschaft liegt in St. Polten, im Stadtteil Oberwagram, rund 1km 0stlich des Stadtzentrums und

in einem Uberwiegend mit

Einfamilienhausern, Reihenh&usern und kleineren Mehrfamilienwohnhausern bebauten Gebiet.
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Quelle: https://atlas.noe.gv.at/atlas
Der nachstgelegene Autobahnanschluss der A1-Westautobahn (Anschlussstelle "St. Polten Sid") ist in

rund 4,5km zu erreichen, die Anschlussstelle "St. Polten Ost" der S33-Kremser Schnellstrale liegt in
einer Entfernung von rund 1,0km. An offentlichen Verkehrsmitteln stehen Stadtbuslinien in das

Stadtzentrum und zum Hauptbahnhof zur Verfiigung.

Infrastruktur

3,5km erreichbar.

Die Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der nahen Umgebung vorhanden. Sehr gute Geschéfts-
Infrastruktur ist im Stadtzentrum von St. Pélten gegeben, das Einkaufszentrum "Traisenpark" ist in rund

Die Landeshauptstadt verfiigt Uber alle wichtigen Verwaltungseinrichtungen. Neben der Stadtverwaltung

und der Bezirkshauptmannschaft befindet sich in St. Polten auch der Sitz der Landesregierung.
Weiters befinden sich in St. Pélten das Landeskrankenhaus, das Landes- und Bezirksgericht, sowie das

Militarkommando von Niederosterreich.
St. Polten als Schulstadt bietet nahezu alle Schultypen und einzelne Fachhochschulen an.

Stand: 11.07.2025
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft.
Dieser wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschaftsverkehr von jedermann, demnach
unbeeinflusst von personlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und
Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei einer VerdulRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche
Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem
marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfugung.
Bei jeder Bewertung ist zu prifen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fir
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittiungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhéltnisse oder persdnliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstande wertmalig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

GZ-25014-3100_StPolten_Salzerstrale3-anonym/Gutachten
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekirischen, sanitdren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
iiberpriift, deren ordnungsgemaéfie Funktion wird bei der Bewertung vorausgesetzt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern beriicksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandfeilen des Gebédudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit iiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldsch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittlung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe

L egionellenkonzentration (i.S. des DVGW-Arbeitsblattes \W551) in den oben
beschriebenen Anfagen vorhanden ist somit die MafRzah! von 100KBE/100m/! nicht
{iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist wird angenommen, dass
konsensgemd&ll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und samtliche behérdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebéudes wurde ausschliellich durch dul3eren
Augenschein anlédsslich der Befundaufnahme festgestellt und kiassifiziert., Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihit. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihirt, weshalb Angaben liber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstédnde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der Ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer lblichen, ordnungsgemdéfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterfagen und der erteilfen
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelften Grenzen nicht in der Natur (iberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung iibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum gehannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.

GZ-25014-3100_StPolten_Salzerstrale3-anonym/Gutachten
Stand: 11.07.2025 Seite 12 von 17



Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2023 bis 2024 in vergleichbaren Wohnlagen in der naheren Umgebung erhoben. Aus dem Jahr 2025

liegen keine geeigneten Daten vor.

Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaflig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmaRigen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert

werden.

Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2023 bis 2024

Vergleichsobjekt 1

Stattersdorfer Hauptstral3e 18

Tagebuchzahl 2495/2023
Mindestanteil 97 | 7825
Nutzflache 81,00 m? + Loggia
Kaufpreis inkl. KFZ-Stellpl. € 161.000,00
abzugl. KFZ-Stellpl. -€ 15.000,00
Kaufpreis € 146.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 124.100,00
Datum Kaufvertrag 30.03.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%

[Kaufpreis Stand 2025

€124.100 |

Vergleichsobjekt 2

Johann Steinbock-Stral3e 5

Tagebuchzahl 3358/2024
Mindestanteil 74 | 2387
Nutzflache 71,00 m? + Loggia
Kaufpreis inkl. KFZ-Stellpl. € 169.000,00
abzugl. KFZ-Stellpl. -€ 15.000,00
Kaufpreis € 154.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 130.900,00
Datum Kaufvertrag 24.04.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%

[Kaufpreis Stand 2025

€ 130.900 |

Stand: 11.07.2025
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Vergleichsobjekt 3 Jagerstralle 6

Tagebuchzahl 5513/2024
Mindestanteil 204 / 33590
Nutzflache 110,00 m? + Loggia
Kaufpreis inkl. KFZ-Stellpl. € 175.780,00
abzugl. KFZ-Stellpl. -€ 15.000,00
Kaufpreis € 160.780,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 136.663,00
Datum Kaufvertrag 28.08.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 136.663 |
Vergleichsobjekt 4 Stattersdorfer Hauptstral3e 18
Tagebuchzahl 5071/2024
Mindestanteil 87 | 7825
Nutzflache 78,00 m?
Kaufpreis inkl. KFZ-Stellpl. € 128.950,00
abzlgl. KFZ-Stellpl. -€ 15.000,00
Kaufpreis € 113.950,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 108.253,00
Datum Kaufvertrag 05.09.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 108.253 |
Vergleichsobjekt 5 O.Kernstock-Stral3e 9
Tagebuchzahl 5395/2024
Mindestanteil 534 |/ 4348
Nutzflache 74,00 m? + Loggia
Kaufpreis € 135.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 114.750,00
Datum Kaufvertrag 10.10.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 114.750 |
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Vergleichsobjekt 6

Stattersdorfer Hauptstral3e 18

Tagebuchzahl 5601/2024
Mindestanteil 198 / 15650
Nutzflache 76,00 m? + Loggia
Kaufpreis inkl. KFZ-Stellpl. € 140.000,00
abzugl. KFZ-Stellpl. -€ 15.000,00
Kaufpreis € 125.000,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen -10%
Harmonisierungsfaktor -15%
harmonisierter Kaufpreis € 106.250,00
Datum Kaufvertrag 16.10.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 106.250

Vergleichsobjekt 7

Engerthstralle 6

Tagebuchzahl 6037/2024
Mindestanteil 164 / 33590
Nutzflache 73,00 m?
Kaufpreis € 125.500,00
Lage vergleichbar 0%
Gebéudealter -5%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 119.225,00
Datum Kaufvertrag 27.11.2024
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2025 € 119.225 |
Nutzflache | harm. + valor. y
Kaufpreis €/m?
Vergleichsobjekt 1 81,00 124.100 1.532,1
Vergleichsobjekt 2 71,00 130.900 1.843,7
Vergleichsobjekt 3 110,00 136.663 1.242,4
Vergleichsobjekt 4 78,00 108.253 1.387,9
Vergleichsobjekt 5 74,00 114.750 1.550,7
Vergleichsobjekt 6 76,00 106.250 1.398,0
Vergleichsobjekt 7 73,00 119.225 1.633,2
Summen 563,00 840.141 10.587,9
arithmetisches Mittel 1.512,6
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.510 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert berechnen: 74,18 m* x 1510 = 112.012 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden sowie Abnutzung
Fir die vorhandenen Mangel und Schaden sowie Abnutzung
wird ein Abzug in der H6he von 5,0% getatigt. = -5.601 €
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde
Berucksichtigung offenes Sanierungsdarlehen rund -3.100 €
Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 103.311 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 387 B-LNR 37 mit Abfragedatum 19.12.2024 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:

keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:
Ak hkhkrxrhkdhkhkhkhkdrxdkdkddkhkdkdkddhkdhdhdthhhkkhkhdrnxtkd {: I B SR EE S E L SRS S S R E SRS SR SRS SRS EREE SRS EEE S S
48 auf Anteil B-LNR 37
a 2374/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-04-10
PEFANDRECHT Héchstbetrag EUR 156.000,
fur BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft
und Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
c 3853/2024 Hypothekarklage (LG St. Pdlten, 5 Cg 37/24 k)
d 5297/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens C-LNR 55
D auf Anteil B-LNR 37
a 1689/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 168/24v)
auf Anteil B-LNR 37
a 5297/2024 EFinleitung des Versteigerungsverfahrens zur

t
n
t
L

Hereinbringung von vollstr EUR 173.839,52

({e]

7,15 % Z pro Jahr aus EUR 52.983,41 ab 2024-06—-2¢

4,00 % Z pro Jahr aus EUR 52.983,41 ab 2024-06-29
6,00 % Z pro Jahr aus EUR 120.856,11 ab 2024-07-22
4,00 % Z pro Jahr aus EUR 120.856,11 ab 2024-07-22

Kosten EUR 7.755,49 samt 4 % Z seit 2024-09-05
Antragskosten EUR 2.175,67 fir
BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x%)
IM RANG C-LNR 48 (10 E 24/24k)

56 auf Anteil B-LNR 37

a 5757/2024 Klage gem & 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 692/24t)

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0€
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 103.311 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€
Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 103.311 €
Rechte und Lasten 0€

103.311 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 103.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden konnten, kann der
Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert mit Rechte und Lasten 103.000 €

( in Worten Euro Einhundertdreitausend )

Der  Verkehrswert versteht sich als  "geldlastenfreier” Wert des
Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum an W 15 (= Top 7 Stiege 2).

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstidndigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaR nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch
augenscheinliche Befundung des Gebaudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 17 Seiten.

GZ-25014-3100_StPolten_Salzerstrale3-anonym/Gutachten
Stand: 11.07.2025 Seite 17 von 17



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 11.07.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25014-3100

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTE S des Miteigentumsanteiles
- Wohnungseigentum an W 15 (= Top 7 Stiege 2) - an der Liegenschaft

Grundbuch: 19598 Oberwagram
Einlagezahl: 387 B-LNR: 37
Mindestanteil: 556 / 8462
Bezirksgericht: St. Polten

Adresse: 3100 St. Polten, Purkersdorfer StraRe 16+18, SalzerstralRe 1+3

INHALTSVERZEICHNIS
Beilage 1 Grundbuchsauszug
Beilage 2 Wohnungsgrundriss
Beilage 3 Fotodokumentation
Beilage 4 Energieausweis (Auszug)
Beilage 5 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 19598 Oberwagram EINLAGEZAHL 387
BEZIRKSGERICHT St. Polten

AE AN AEAA AR A A A AT AN AR A AT A AR AR AA AR AR A AA AT AR A A A A A A A A AN AT AT A A A AN A A A A A A A A A A ddh R

*** Eingeschrédnkter Auszug Ak
*kok B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 37 * he X
Rk C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt ookl

AE AR KA A AR A A AA A A AR A A AT A AR A A AR AR AR A A A AR A AR AR AN A A A AR A AAA A AAA A A AT AAFAARA AR A AR A A A A AL N AR

Letzte TZ 5757/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 6245/2024

FEinlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II1, 143/2012 am 07.05.2012

AEXARKAITARNAARAAAARAA AN AR A ARARAAA AT AN A A A AR 5&_" ARARARAANARTAARAAAAA AR AR A A A AR A A A A A A d A AR LR

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
143/1 GST-Flache * 1181
Bauf. (10) 612
Garten (10) 569 Purkersdorfer StrabBe 16

Purkersdorfer Strabe 18
Salzerstrale 1
Salzerstralbe 3
Legende:
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R S S S E AR A S SRR SR EEEEEEEESESEESEESEEEESEE A2 A A S S A S S SRS R SR SRS R AR AR RS RS ERREESESEEES
1 a geldscht

AEAKRKRAERANAAAA S A AL AN A A A AR AA AR A A A A AR B EAKRARARAANARAFARARAAAANA A AR A A A AR A A A A A A d A AR kR

37 ANTEIL: 556/8462

a 3371/1975 Wohnungseigentum an W 15
b 2374/2018 IM RANG 2015/2018 Kaufvertrag 2018-04-05 Eigentumsrecht
KAk AhhhkhkhkhkhkkhkdhkhkdhhdhAihhkhhrohrohkhkkhhdhkhianhhhirkx C A hkhkhkhkkhkkhkkhkkhkrkhkdhkhhkkhhrhhhohkhkhkhkhkkhkkhhhkihbhhrohkhhkik
48 auf Anteil B-LNR 37

a 2374/2018 Pfandbestellungsurkunde 2018-04-10
PEFANDRECHT H6chstbetrag EUR 156.000, —-
fiir BAWAG P.S5.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft
und Osterreichische Postsparkasse BAktiengesellschaft
(FN 205340x)

c 3853/2024 Hypothekarklage (LG St. P&lten, 5 Cg 37/24 k)

d 5297/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens C-LNR 55

52 auf Anteil B-LNR 37
a 1689/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (5 C 168/24w)
55 auf Anteil B-LNR 37

a 5297/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 173.839,52

7,15 % Z pro Jahr aus EUR 52.983,41 ab 2024-06-29
4,00 % Z pro Jahr aus EUR 52.983,41 ab 2024-06-29
6,00 % 2 pro Jahr aus EUR 120.856,11 ab 2024-07-22
4,00 % Z pro Jahr aus EUR 120.856,11 ab 2024-07-22
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Kosten EUR 7.755,49 samt 4 % Z seit 2024-09-05
Antragskosten EUR 2.175,67 fiir
BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)
IM RANG C-LNR 48 (10 E 24/24k)
56 auf Anteil B-LNR 37
a 5757/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (7 C 692/24t)
ARAEAAKXEEAARAAAAAAAA KRR AL A A A A AN A A A AN KA T AN KN X __‘_LN]“\[J:‘J_S AAXEAKREAETARTEAALAAA LA ARAAA R AR ALN A A AL A AL AR RN F

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

WOHNUNGSGRUNDRISS
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

Ansicht
Salzerstralle

Innenhof

Garagen
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
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Bad Bad - WC

Kiche

Wohnzimmer
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Zimmer

Zimmer

Kellerabteile
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4
ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

-
@ - per—
mn:lmrumu; Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG 3100 St. Polten, WHA SalzerstraRe 1 - 3

Gebaude(-teil)  Wohnen Baujahr 1961
Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus Letzte Verdnderung 2015

StraRe Salzerstrae 1-3 Katastralgemeinde  Oberwagram
PLZ/Ort 3100 St. Pélten KG-Nr. 19598
Grundstiicksnr. 1431 Seehéhe 276 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
HWBper s PEBgy CO2¢y faee

HWBp: Der izwa ist jene ¥ die in den Réumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den
bereilgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Haushalisstrambedarf, abzliglich allf#lliger Energieerirége und zusdizlich eines daflir
Berticksichtigung allfalliger Eftrage aus Warmeruckgewinnung, zu halten. i Der I Jener i
die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWIWWB: Der i istin A it der ie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt. fiee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und
einem Refel Ei i 2007)
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zuséizlich zum Heiz- und Warmwasser-wérmebedarf
die Verluste des gebaudetechnischen Systems b ichtigt, dazu zahlen insb dere die PEB: Der Primii i ist der. i i ieRlich der Verluste in
Verluste der W bereitstellung, der Wi ilung der Wi ich: g und der allen Vorketten. Der Pri iebedarf weist einen t {PEB,,) und einen
Ul bgabe sowie allfalliger Hil gien. nicht erneuerbaren (PEE, ., ) Anteil auf.
HHSB: Der ist als D Er €Oy Gesernts dem i ;
[ el dant o Ll ERIES einschiieftlich jener fiir Vorkstten.
slerreichischen Haushalis.
Alle Werte aelten unter der eines i $Sie aeben den Jahresbedarf nro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 i und V2 des Osterrei Instituts fur ik in L der Richtlinie 2010/31/EU 1
Gber die i von und des i is-Vorlage-Geselzes (EAVG). Der fiir die i en filr Prim arenergie und

Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom 2008 - 2013), und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt
Version: AX3000 fir Allplan (20200228) 64 Bit V2021
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fur Wohngebaude

1 OIB-Richtlinie 6
ol.gu‘i?.::..m Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 1368,8 n¥ charakteristische Linge 238m mittlerer U-Wert 0,66 W/n?K
Bezugsfliche 1095,1 m? Heiztage 234 d/a LEK-WERT 44 94
Brutto-Volumen 42752 m® Heizgradtage 3571 Kd/a Art der LOftung Fensterluftune
Gebude-Hullfliche 179457 m? Klimaregion N Bauweise schwet
Kompaktheit (AN) 0.42 Norm-AuRentemperatur -146°C Soll-Innentemperatur 20°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf kA, HWBResric 654  KWh/inra
Heizwirmebedarf HWBgy 654 KWhinfa
End-/Lieferenergiebedarf KA. E/LEBg« 1064 kWh/nmfa
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. Nachweis Gber E-/LEB gefuhrt fsee 1,13
Ermneuerbarer Anteil kA,

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwéarmebedarf 96.900 kWh/a HWBRessk 70,8 KWh/nra
Heizwérmebedarf 96.900 kWh/a HWB:sy 70,8 KWh/nmfa
War drmebedarf 17.487 kWh/a WWWB 12,8  KWh/mPa
Heizenergiebedarf 131.118 kWh/a HEBsk 95,8 KWh/mPa
Energieaufwandszahl Heizen CawzH 1,15
Haushaltsstrombedarf 22.483 kiWh/a HHSB 16,4  KWh/mra
Endenergiebedarf 153.601 kWh/a EEBg 112,2  kKWh/im?a
Primérenergiebedarf 196.458 kWh/a PEBs« 143,5 KkWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 183.107 kWh/a PEB; em. st 1338  kWhimfa
Prima4renergiebedarf erneuerbar 13.351 kWWh/a PEBem, sk 9.8  KWh/mfa
Kohlendioxidemissionen (optional) 37.155 kg/a CO2g¢ 271 kagima
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 1.13
Photovoltaik-Export kWh/a PV oo sk kWh/mPa
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin HOGE Bau-GmbH
Ausstellungsdatum 23.Méarz 2020 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 23.Mé&rz 2030
Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ielich der || lion. Aufgrund der idealisi i knnen bei hlicher Nutzung erheblich i aufireten. 2
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der ie und der Lage hinsichtiich ihrer E i wvon den hier i

Veersion: AX3000 fur Alplan (20200228) 64 Bit V2021
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Angezelgt am 21 m 073 LaliBAf,
L. 54 (1) el 68485 e
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KAUF- und WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

‘ A
Rk 5

peeschlossen zwischen der
aro

gemeinniitzige Wohnbauvereinigung Gesellschaft e H
wien 18., MartinstraBe 79-81, als Verkiuferin einerseits
und den

im Punkt XXT., Spalte 2 genannten Personen als Kiufer an-

dererseits.
3

Die Verkduferin ist Eigentiimerin der EZ. 387, -des Grund-
buches iiber die Kat.Gem. Oberwagram, Haus KNr, 422, Salzer-
strafle ONr, 1 und ONr. 3 bzw. Purkersdorferstrafe ONr. 16
wd ONr, 18, bestehend aus dem Grundstiick 143/1 Viese,

Sie verkauft und iibergibt von dieser Liegenschaft an die im

Punkt xX1,, Spalte 2 genannten Personen die in Spalte 3

ein . . fs
lgetragenen Anteile zu den 1n Spalte 6 genannten Kaufprei

Sen,

T-‘i_.@ BT 2 i -
Kiufor iiberhehimbnidlain PRI SEEENE S i

i1
‘Uhrten pfandrechtlich Sichergostellten Forderungen unter

:"h-"'n
*echnung auf die Kaufpreise (Punkt XXI., Spalte 6) und

lahea : 3 dieses
en die restlichen Barzahlungen vor Unterfertigung

rtra
91;e8 geleistet.

1

g dap diese

v : st
M“rtrﬂﬂstcile stellen einvernehmllch fest,
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,schaft am Tag der UnterzeiChnun
4,belast9t ists

0]

-

in C-0Z. 20

o 853,000-""

undertdrei " J
camt Anhang, derzeit aush undfunlegtausnnd

aftend mit S 736,375 38

533.764.25 und aur
lokal S 202.611.13 entfillt,

)

o 9 Wobei

gavon auf die Wohnungen 5

das Geschifts.

in C-—-OZ. ?1 mit dem Pfandrecﬂlt Za
¥ gunsten des Bunde
B

yohn- und Siedlungsfonds, fiir dessen Forderung
von

5 1,404,000.-~ (Schilling eine Million vierhundertvior

5]

tausend) samt Anhang, derzeit aushaftend mit § 1,301 934,09
] 3 . y

24
ufor-
derungsfonds des Bundeslandes Niederdsterreich, fir die

in C=0Z, - mit dem Pfandrecht zugunsten des Wohnba

S

Forderung von S 270,000.-- (Schilling zweihundertsiebzig-
tausend) samt Anhang,
in C-0Z,) 27

derungsfonds des Bundeslandes WNicderdsterreich, fiir die

- mit dem Pfandrecht zugunsten des Wohnbaufor-

Forderung von S8 270,000, ~- (Schilling zweihundertsiebzig-

tausend) samt Anhang, zusammen somit S 540,000.-- s,A.,

452,350 ==

«Q

derzeit aushaftend mit S

. s bot
in C-0Z, 21b)- mit dem VeriduBerungs- und Belastungsverno

z2ugunsten des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds
des Bundes-
In C-0Z, 21c)- mit dem vorkaufsrecht zugunsten ae

Yohn- und Siedlungsfonds i
on S 140. Vi
h1c_02. 21a)- mit der Konventionalstrafe v

2 ied
Ygunsten des Bundes-Wohn= und S

4 erklidren

Darlehan zul' unge-

der verkdu 4
und giedlungsfones

der Nutzfldche

1405 die in 1it. & = ferin in

teoy H { anstell®

and zu iibernehmen ura
undes-!'.rohrl"

8 F:Chu}h . B
: dverhiiltnis mit dem 5
im yverhdl

t, 4

tnis
Y 0y W) beziiglich aer




.n Ppunkt XXI., Spalte 1 bezeichnéten Wohnungen auf sio

Hl]enden Fondshilfeteilbetrages einzutreten und ver-

1uhf‘3n sich, die libernommene Fondshilfe unter den im

yert
;uzahlen, und die Verkduferin hinsichtlich aller

rag iiber die Fondshilfe angefuhrten Bedingungen riick-~

sich aus
den schuldurkunden ergebenden Verbindlichkeiten schad- und

klaglos zu halten.

pie Kdufer verpflichten sich, diese hiemit ilibernommenen
pfiichten auf ihre Rechtsnachfolger im vollen Umfang zu
ibertragen, welche ihrerseits diese Verpflichtungen auch

~uf alle weiteren Rechtsnachfolger zu iiberbinden haben.
EL L

Die Verkiuferin haftet weder fiir eine bestimmte Beschaffen-
heit nder Eigenschaft, noch fiir einen bestimmten Bauzustand
oder fiir ein bestimmtes Ausmafl des Kaufgegenstandes, sie haf-
tet aber dafiir, daB er mit Ausnahme der im Punkt ITI. genannten
Rechte lastenfrei ist und auch nicht der osterreichischen

Rickgabe- oder Rﬁckstellungsgese‘bzt sbung unterliegt.
IV.

Die Ubergabe il {ibernahmo des Kaufgegenstandes in den phy-

sichen. B tz der Kaufer ist bereits erfolgt., Gefahr und Zu-

o en Besitz

Lol Lo Lasten gehen mit diesem Tage der seinerzei-
tll, utzen

tigen Ubergabe auf die Kaufer iiber.

it Unterfertiguné dieses Vertrages endet das bisher zwischen
'h";urkﬁuferin and den Kdaufern bestehende Nutzungsverhidltnis.
Die han il gicsem Tag aufgelaufenen Hutzuﬁgsgebhhren sinc durch
dic i von den K#auforn bezahlten Betrége, mit Ausnzhme der
h;f.tblzl;e;ahressnda abzurechnenden Betriebs- und Instand-

'rst 2




_wosten, abgegolten. D 5 :

-1:£‘1:1{:_~_1\\-,‘, en, geg ie Verkduferin kat aus den ein-
_ngenen Nutzungsgebiihren die bisher vorgeschriebenen Dar

asraten derart abzudecken, daB gegen die Kdufer bei Ver

n
-‘-\l.l

.--,.1.;:'1'nferfertigung‘ keine Forderungen bestehen.

sie bei grundbiicherlicher Finverleibung vorhandene Instand-

‘-A:-.lmngsrﬁckstellung ist den K&dufern zu iibergeben, bleibt je-

och bel der Hausverwaltung im Depot. Ab diesem Zeitpunkt

fiir die jeweiligen Depotbetrdge Zinsen in der Hohe wie

_:i:‘.d

sie von den tsterreichischen Sparkassen fiir tadglich fdllige

suthaben gewdhrt werden, zum Jahresende im nachhinein gutzu-

schreiben.

Die Hohe der Tnstandhaltungsriickstellung,tezogen auf den

madratmeter-Wohnfléche, wird nach den jeweiligen gemein-

ritzigkeitsrechtlichen Bestimmungen vorgeschrieben und ein-

gehoben werden.,

fir die zukiinftige Verwaltung wird vereinbart, daB die Be-

iriebskosten, in monatlich gleichbleibenden das zu erwartende

£Ehr deckenden Akontierungen eingehoben werden.

JahresausmaB unge
Sollte sich belldns Jahresabrechnung der Betriebskosten ein
T Wohnungseigentﬁmer ergeben, ist dieses

futhaben zugunsten de
sondern der Instand-

Nicht an die Eigentﬁmer auszubezahlen,
ubuchen. Sollte sich anlidBlich der

“2ltungsriickstellung gutz ; .
e zulasten der Wohnungseigentiimer

ADre thmg eine Nachzahlun 5
T Instandhaltungsruckstellung zZu

e g : de
‘rgeben, ist dieses aus g ot g 2
gselgengumer fiir das abgelaufene

ao 2 nun
“¢cken, ohne daB aie ¥ob leist hab
2} bskostennachzahlung 2u leisten haben.
hir eine Betrie g
V.

fir 5ich und ihre Rechtsnachfolger der

e Ygufer raumen a
nen Ze

n fur ed

fraum von 20 Jahren nach grundbiicher-

rrduferi




jcher pinverleibung ihres Eigentumsrechtes das Recht ein
4 ' 9 - ’
inre riegenschaftsanteile wieder einzuldsen (Wiederkaufs-
cocht geme § 1068 ABGB); dielEinlﬁsung darf jedoch nur aus

einen wichtigen Grund erfolgen. Als ein wichtiger Grund ist

apzuschen, wenn ein Wohnungseigentiimer

1. solange die Verkiduferin filir die im Punkt II, genannten
parlehen haftet, mit der Bezahlung der ﬁberéommenén Ver-

tﬂﬁdlichkeiten in Riickstand gerdt und trotz Setzung einer

nachfrist den offenen Saldo nicht binnen acht Tagen abdeckt;

9. seine im Punkt XAT., Spalte 1 bezeichnete Wohnung nicht
zur Befriedigung seines dringenden Wohnungsbediirfnisscs
regelmafBig verwendet oder sie mit ungerechtfertigtem Gewinn
-nderen Personen iiberldBt (analog § 19 (2) 2if. 10 und 13

}ﬁetongesetZ);

3, seine - Liegenschaftsanteile mit ungerechtfertigtem Gewinn

su veriuBern versucht, Die Festlegung der gerechtfertigten
VerduBerungssumme ergibt sich aus dem Kaufpreis (Liegenschafts-
anteil, Baukostenanteil, Zentralheizungskostenanteil) wobei
diese Betrige geldwertmdBig sSo aufzuwerten sind, daB sie dem
Wert entsprechen,welche die Kiufer seinerzeit leisteten, sowie
Yohnungsverbesserungen, wobei diese nicht nach dem Anschaffungs-
wert sondern dem tatsédchlichen noch bestehenden Nutzwert zu be-

werten sindj;

L, die Zustimmung der Verk#duferin zur VeriauBerung durch un-

wahre Angabon erschlichen hat.
VI.

dem Bundes-¥ohn- und Siedlungsfonds gem.
undesgesctzes BGBL.Nr. 55/67 das VeriuBe-

Die EKiufer rdumen
§ 15a, Abs..7Tides 2

9]‘ ‘tl aum von |0 Jahren ein
"r ej;gen Z .
mngbv(}rbot fu

L ubernehmen das zugunsten des Bundes-Wohn- und
die Kdufer U ;
Kdu bercits einverleibte Pfandrecht fiir eine Kon-

Siedlungs fonds

trafe Vo9 g 140.400.--, sowie das bereits zugunsten
5

ve i . 4
fnthnal B b giedlungsfonds einverleibte Belastungs-
des Bundes-WO i >
L '
verbot.

S




VIXi

pie Kdufer sind verpflichtet, die ihnen in den Punkten V., und
1, auferlegten Verpflichtungen auch ihren Rechtsnachfolgern
qu iibertragen und diese ihrerseits zu verpflichten, diese Ver-
pflichtungen auch auf alle weiteren Rechtsnachfolger zu iiber-

tragene.
NIEL .

pie Kaufer und ihre Ehegatten verpflichten sich Rechte an
.nderen mit 8ffentlichen Mitteln gefdrderten Wohnungen inner-
hzlb von 12 Monaten nach grundbﬁcherlicher Eintragung dieses

Vertrages aufzugeben.

Die Kiufer nehmen weiters zur Kenntnis, daB der Bundes-Wohn-
und Siedlungsfonds den Fondshilfeteilbetrag der auf die in
Punkt XXI., Spalte 1 bezeichnete Wohnung entfallt, unter Ein-
haltung einer Kﬁndigungsfrist von sechs Monaten zur Riickzah-
lung fillig stellt, went den beiden Verpflichtungen gemin

$ 152 Abs. 2 1lit. a und e der Fondsgesetznovelle vom 25, e~

ber 1967, BGBl.NT. 55 nicht nachgekommen wird.
IX.

ri(_ }';'ufer erklﬁren a) dia 6Sterr9ichi50h9 Staatsbﬁrgerse}*laft
- = vl

i und in der Lage zu sein, die auf
zu besitzen und b) bereit & 4

(b M'teigentUNEanteile entfallenden Darlehens-, Fonds-, Be-
sl = M

” zustat .
'«fif:hskostenbetrage usw, abzusia e

X.

¢ KXT.o gpalte 7 ersichtlichen Jahresmietworte

gehlichtungsstelle des Magistrates der
191 wurde




krca ead Verkehrstouorn
: i:{ufd Zollum!ulrn-’ln 8

ﬂ“" d: n:n»lLAUFSTELLE

SR st.Polten, mit Entscheidung vom 11, Juli 1969
H‘,;g/j/Dr.Ka/Kro rechtskriaftig festgesetzt ’

el @

oje Kiufer stellen fest, daB ihre Miteigentumsanteile d
. ‘ g em

vorhdltnis des Jahresmietwertes 1914 ihrer Wohnung zur G
-

samtsumme der Jahresmietwerte aller Wohnungen entsprech
en,

25

pie im Punkt XXI., Spalte 2 genannten Kiufer riumen einander

umentgeltlich und wechselseitig das Recht auf ausschlieBliche
yutzung und alleinige Verfiigung (Wohnungseigentumsrecht im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes vom 8 Juli 1948, BGB1.

¥r. 149, in der derzeit geltenden Fassung) iiber die im Punkt

XXI,, Spalte 1 bezeichneten Wohnungen ein,

| b5 0

Die Kiufer und zukiinftigen Miteigentiimer bestellen die Ver-
kiuferin solange diese fiur eines der im Punkt IT, genannten
Darlehen haftet, mindestens aber fiir einen Zeitraum von 20 Jah-
ren nach grundbﬁcherlicher Eintragung dieses Vertrages, zur

Verwvalterin der Liegenschaft.

Die Verwaltung wird nach denselben Grundsédtzen und gegen das-

selbe Entgelt ausgelibt, wie sie von der Verkiduferin nach den

Femeinnﬁtzigkeitsrechtlichen Bestimmungen jeweils angewendet

— IR pie K#ufer (Mitgigentﬁmer) werden der Verkidu-
*rden miissen.

Lol ‘¢ notwendig: auf Verlangen auch wiederholt, ent-
®rin sowel

iftliche Vgllm
gsbehﬁrden erteilen,

g acht zur Vertretung vor Gericht
Eprechende schr

und vor Verwaltun

= A dad berechtigt’ innerhalb der 20-jdhrigen Ver-
1e Verki erin . : 4% .

erkduf XY, .1tung einer T-monatigen Kiindigungsfrist
r Einha

'.r:1")s = unte
redauer die Verwaltung der Liegenschaft aufzu-

o rn
den Wohnungse 189“"“’“0




e

]

g
'l
?@

ciindigen. Flir den Fall, daB innerhalb der 3-monatigen Kiindi-
wmgsfriSt seitens der Miteigentiimer keine neue Verwaltung
pestellt wird, ist sie berechtigt, ohne weiteres Einvernehmen

pnit diesen, ein anderes taugliches Unternehmen mit der Ver-

waltung der Wohnhausanlage zu betrauen,
) i el I

Die im vorliegenden Vertrag von den Kidufern fiir sich oder

ihre Rechtsnachfolger iibernommenen Verpflichtungen dndern sich
dann, wenn durch gesetzliche Bestimmungen eine Anderung der
Zinsen, Riickzahlungsquoten und sonstiger mit dem Wohnungsei-
gentum oder anderen Gesetzen zusammenhingenden Abdnderungen

der derzeitigen Gesetzeslage erfolgt.
X1V,

Die zukiinftigen Wohnungseigentiimer unterwerfen sich beziiglich
der gemeinsamen Anlagen, insbesondere Waschkiiche usw. den von
der Hausverwaltung vorgenommenen Abrechnungsmodalitdaten, wo-

bei bereits heute im besonderen vereinbart und festgehalten
wird:

a) Die mit dem Betrieb der Waschkiicheneinrichtung auflaufenden
Instandsatzungs- und Neuanschaffungskosten, sowie
eventuell anfallende Steuern fiir Miinzmarkeninkasso, werden ent-
sprechend dem Batriebskostena@tell von ﬁlle? Wohnungseigentii-
mern getragen. Die Betrige, die duth Miinzeinwurf odgr anﬁore
Entgelte fiir die Anlage eingehen, sind den Wohnungseigentiimern

auf die anfallenden Aus gaben gutzubringen.

Betriebs- 9

i ¥ smer nehmen zur Kenntnis, dafB das Entgelt

b) Dfe thnungselfinzﬁzSChlieﬂliCh durch das Hausbesorgergesetz

undfgﬁ dgnm?:uiﬁzammonhﬁﬁgendan Vors?hriften geregelt wird.

T L? a il festgelegten Pfllchteﬁ da? Hauswartes hinaus-

‘Der die gese “in sorferne sich der jeweilige Hzuswart da-

ﬁ?iezfﬁvgzziiﬁggn orkiﬁrt! diesem gesondert zu entlohnen,

atiimer werden dgrauf aufmerksam gemacht, daf

it zung der gemeinsamen Anlagen, welche wvom

nt erfafBt werden (Spiolpliatze, usw) erfah-
en mit den ilibrigen VWohnungsoigontiimorn

¢) Die Wohnungseige
sich bei der Bo:c

Yohnungseigentum ni

fungsgemi gohwierigkeit




?

sobon konnen und nehmen z i
E ur Kenntnis,

ord . o X daB die Hausverwalt
tw:ﬁgllCh solc?e? Ubelstidnde nur im Rahmen des Yohnungsei Tkl
nmmgcsctzes tdtig werden kann, 3 iy

4) Die Anbringung von zusdtzlichen Anlagen (Sonnenplanen, iUber-

achungen usw.) bedarf der schriftlichen Genchmigung der
}musvorwaltung.

o) Die diesem Vertrag beigegebene Hausordnung bildet einon inte-
grierenden Bestandteil dieses Wohnungseigentumsvertrages und

unterwerfen sich die Wohnungseigentiimer den darin enthaltenen Be-
stimmungen.

f) Fiir Anschaffungen und Reparaturen im Werte von iiber

5 10.000,--, ist die Zustimmung der Wohnungseigentiimer ein-
zuholen. Die notwendigen Anschaffungen und Reparaturen sind
den Yohnungseigentiimern schriftlich bekanntzugeben und gelten
21ls genehmigt, wenn die Mehrheit der Wohnungseigentiimer inner-
halb einer Frist von 4 Wochen zustimmt; diejenigen Wohnungs-
eigentiimer, welche diese Frist ungenutzt verstreichen lassen,
gelten als zustimmend,

XV,

Die Hausverwaltung ist berechtigt, auch nach Vertragserrichtung

fnderungen der Hausordnung mit Verbindlichkeit fiir und gegen

die Wohnungseigentiimer zu orlassen, soferne sich diese Ande-

i i g dig erweist
rungen technisch oder wirtschaftlich als notwendig

und sich nicht die Mehrheit der Miteigentiimer gegen diese

knderung ausspricht. Die Mehrheit der Wohnungseigentiimer ist
jedoch auch berechtigt, ihrerseits Anderungen dieser Hausord-

nung zu erwirken.
! 0 BES

P .rauf, diesen Vertrag wegen Ver-
! zichten daraul,
steile ver

r die H#lfte

T i >
rie Vexisrs dbs wahren Wertes anzufechten,

letzung iibe

\




XVII

Lo mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages ver-

uaden Gebilihren und Abgaben aller Art tragen
. gsufer zur ungeteilten Hand.
1L

en Kosten, Steuern,

XVITE,

niesem Vertrag widersprechende Vereinbarungen zwischen der Ver-

xauferin und den Kaufern sind unwirksam.
5.4 184

Der Vertrag wird rechtswirksam, wenn der Bundes-Wohn- und Sied-

lungsfonds die Begriindung des Wohnungseigentums genehmigt,
XX,

lie Gemeinniitzige Wohnbauvereinigung Gesellschaft m,b,H, er-
teilt ihre ausdriickliche Zustimmung, daB auf Grund dieses Ver-
trages ob der Liegenschaft EZ. 387, KG. Oberwagram, das Eigen-

tumsrecht fiir die im Punkt XXI., Spalte 2 genannten Kidufer zu
den im Punkt XXI Spalte 3 ersichtlichen Anteilen einverleibt
.9

¥erden kann,

7 dufer bewilligen, dab
Dic im Punkt XXT., Spalte 2 genannten Kau 5%

V. im Lastenblatt dieser Liegenschaft

s Miteigentumsrechtes durch das mit
tig eingerdumte Wohnungseigentum
Eigentiimers des Anteiles, mit dem

2) die Beschrinkung ihre "
diesem Vertrag WQChs?yszl
zugunsten des Jeweii:fz

P cs verbunden ist, tumsanteilen das Wiederkaufsrecht zugunsten

o) auf ihren Miteigen hnbauvereinigung Gesellschaft m,b,H, ge-
A Gemeinnﬁtziggazovertrages fiir die Dauer von 20 Jahren
mi3 Punkt V. di€

= a -
einverleibt wirds tumsanteilan die Beschrinkung ihres Mit-
¢) aur shrdn Miteigag o das im Punkt VI, dieses Vertrages
ujubntumgrechtas u;d Siadlungsfgnds auf 10 Jahre eingeridum-
3um ngdgﬂ;zzzﬁ;arbot einverlel t wird,
& Verdube -




suf ihren Miteigentumsanteilen bei allen dem Pfandrecht
des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds im Range vorangehen-

den Pfandrechten die Léschungsverpflichtun ema
ABGB angemerkt, und ¥ & gousl SHHEER

pigontumsblatt der Liegenschaft ersichtlich gemacht wird

die im Lastenblatt einverleibte Eigentumsbeschrinkung
durch das Wohnungseigentum,

daB mit jedem Miteigentumsanteil an den im Punkt XII.,
spalte 1, bezeichneten Bestandteilen der Liegenschaft
das Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist,

das im Lastenblatt zugunsten der Gemeinniitzige Yohnbau-
vereinigung Gesellschaft m.b.H. einverleibte Wiederkaufs-
recht,

das im Lastenblatt zugunsten des Bundes-Wohn- und Sied-

lungsfonds einverleibte VerduBerungsverbot.

XXTI.
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Name, Beruf

Parif .-
Anteile

Adresse

Vohnfl.

m2

Darlehen
BUWSE

Kaufpreis
insg.,

3

L

5

6

Staussziegel-Industrie
Aktiengesellschaft

Johann PARFUSS
Béacker

Helma HOGL
Angestellte

Staussziegel-Industrie
Aktiengesellschaft

Maria HACKL
Lehrerin

Josef LORENZ
techn. Angestellter

Staussziegel-Industrie
Aktiengesellschaft

Brunhilde ANSELM
Bilanzbuchhalterin

Ernst HAHNBAUER
Uhrmachermeister

Josef PRUCKNER
Beamter

Alfred DIER
Beamter

gichard I1ADER
OBB-Beamter

Mariza DILLINIGER
Hilfaskraft

Josefstidterstr, 43
TO80; ¢+ Meds en

SalzerstraSe 1/2
3108 St.Pdlten

Salzerstrafe 1/3
3108 St.Pslten

Josefstiadterstr.i43
1080 W 4 e n

SalzerstraBe 1/5
3108 St.Polten

SalzerstraBe 1/6
3108 St.Pdlten

Josefstadterstr.
1080 W i e n

SalzerstraBe 1/8
3108 St,.,Polten

SalzerstraBe 1/9
3108 St.Pdlten

SalzerstraBe 3/1
3108 St.Polten

SalzerstraBe 3/3
3108 St.Pditen

SalzerstraBe 3/4
3108 St.Polten

SalzerstraBe 3/5
3108 $t.Pdlten

102.635.-~
4L0,330.--
101,660,
102,635.--
40,330.-~
101,660, -~
102,635.-~
40.330.--
101,660, -~
102.940.,~-~
T6 . 425, ==
102.940, -~

40,330~

231.3104=~

90.880.~--

229,150 -=

231.310.==

90.8800"‘

229,150,=-=~

231.310,--

90.880.,--

229.150.——

231 .950.==

172 .250 ==

231.950.==

90.8800-_




Ida BAUMGARTNER SalzoerstraBe 3/6
Aingostoellte 3108 St,P5lten

TOR 08D, ==
Edith RIXINGER SalzerstraBie 3/7

Kaufmann 3108 St.Polten 74,18
Josef AMBICHL SalzerstraBe 3/8

Postautobuslenker 3108 St.Pdlten

229 .840

102,940,-- 231,950, ~-

il

7 el

29,06
Ing. Erwin FLACHBERGER SalzerstraBe 3/9
Techniker

3108 St,Pslten 552 73,63 102,180 ==
Gemeinniitzige Vohnbauver-

einigung Gesellschaft Martins traBle 79-81
m.b.H., 1180 % W " %

AUES

40.330,-- 90.880,--

-gunﬂ!ﬂ'ﬂo 2
ayan it

230.31"'0.—-

1

ERREICE L
WIINASIY

824 91.60

e 2USC 100 ==

8.452-stel Anteile

1103.33 1,404,000.-- 3409, 200, --

St.Pélten, am 1l6.August 1972
oy 2

st.Pdlten, am 21.August 1972
//qu/{zm,?”%
J

J . St'Pﬁ;ten, am 23,August 1972
S s e
-t:éC/{r;f[-Clc»f,é z{’,// L//

; ;J:f:e.. bt 1 Ly /31} ‘»6/./‘
(;hdﬁwa/'ﬂi&i64;;<;// gé?ﬁﬂf”flﬁiﬁf%ﬁé #EéHAL Phxn
Yobotiome., Eraril i

3

ke -1'(‘11"4“/.-‘,{’LL
ten, am 22,August 1972 St.Polten, a
5 . m 24.August 1972
v, (ool ’ - :

an am 197 Av11E . 1'?7“‘ M( /LM( L\

Vm:u?'d'. a7

-‘. ¥t N 4('1- (-‘-\."‘-’\;i.
St.P81lten, am 29.August 1972
P 5 A7 :

Johonn. DBufec s A0S 5
%'OQVGM “Pler K,{,«/J—a 19.9 :Fl




5t.P6lten, am 5.5eptember 1972

am 7.5eptember 1972

Ew1ten
ot A DUSTRIE

ke A o a

/4
st.Pﬁlten’
’L )

'St.P61ten, am ?%ober 1972
_ Y _
B " JL-?Z : W
o e -
Jéﬁq i dkzod¢%4)£L Aﬁbitééxf

am 11.September 1972

Beurk.Reg.Zahl 1300/1972

Die Echtheit der Unterschriften des Herrn Josef und der |
er Beamter, letztere

Theresia P ruc kner, erster
friseurin, beide in 3108 St.Polten, Purkersdorferstrasse Nr.1l6, wird

beSt%itigt. St.P6lten, am sechzehnten August eintausendneunhundert-
Welundslebzig, — — = e e ol S UESEEEEE IR
Mgdmb_s‘5_5o% Ums.St.u.Stpl. S 227.--




