BAUMEISTER, TECHNISCHER RAT
ING. MICHAEL THOMAS STVARNIK

ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER
FUR HOCHBAU, ARCHITEKTUR, LIEGENSCHAFTSBEWERTUNG, PARIFIZIERUNG,
ORTSBILDSACHVERSTANDIGER

A-8753 FOHNSDORF, LANDSTRASSE 16, TEL: 03573/ 2132, FAX: 03573 / 2132-20

GUTACHTEN
Nr. 1161/ME/G/090425

GUTACHTEN

UBER DIE ERMITTLUNG VERKEHRSWERTES

DER 1/1 ANTEILE DER EZ 285,
GB 60326 LEITENDORF, BG LEOBEN

BEBAUT MIT GESCHAFTSHAUS
KARNTNERSTRASSE 429

GZ: 9 E 24/24qg

e Einheitswert Finanzamt: nicht erhoben
e Energieausweis: nicht vorhanden
o lastende Betrdge von Abgabenbescheiden: nicht vorhanden

FOHNSDORF, 16.04.2025
DER SACHVERSTANDIGE

TECHN. RAT| BAUMEISTER

ING. MICHABL'STVARNIK
8753 Fohnsdorf
Landstralie1 6, Tel.: 03573/2132

AUSFERTIGUNG: 1.0
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1.0. ALLGEMEINES

1.1. AUFTRAGGEBER
Auftraggeber fur das gegenstandliche Gutachten ist das

Bezirksgericht Leoben, Dr. Hanns GroR — Strale 7,
8700 Leoben.

1.2. AUFTRAG

Der Sachverstandige wurde beauftragt den Verkehrswert der
1/1 Anteile der Liegenschaft zu ermitteln.

1.3. STICHTAG

Stichtag fiir dieses Gutachten ist der 09.04.2025.

1.4. ORTSAUGENSCHEIN

Der Ortsaugenschein fand am 09.04.2025 statt in der Zeit von 09% — 10%
Anwesend waren:

Gerichtsvollzieher Wolkenstein
Schliusseldienst

ortliche Polizeivertretung (2Mann)
Sachverstandiger

1.5. MEHRWERTSTEUER

Die Bewertung erfolgt exklusive Mehrwertsteuer, da es sich um eine
Betriebsliegenschaft handelt.

1.6. UNTERLAGEN
Dem Sachverstandigen liegen flr die Erstellung des Gutachtens nachstehende Unterlagen vor:
- vom SV erhobene Unterlagen:

e Flachenwidmungsplan
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e Altlastenkataster

e Grundstiickspreise

e HORA —Pass

e Einsicht Bauakte Stadtbauamt Leoben

e Telefonauskunft Gewerbereferat BH Leoben

1.7. LITERATUR

Vom Sachverstandigen wurde fir die Erstellung dieses Gutachtens nachstehende Literatur

verwendet:

- ,,Der Sachverstidndige* Ausgabe 4/2024

- ,,Liegenschaftsbewertung®“ Kranewitter

- ,.Ermittlung des Bauwertes von Gebauden* F.W.Ross-R.Brachmann
- . Immobilienpreisspiegel Wirtschaftskammer Steiermark

- ,,ONORM B1802*

-, Zustandswertminderungstabelle® Heideck

-, Jmmobilienbewertung “ Seiser, Kainz

-, Nutzungsdauer* Seiser

- ,,Bewertung von Spezialimmobilien* Sven Bienert
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2.0.

2.1.

2.1.1.

BEFUND
LIEGENSCHAFT ALLGEMEIN

Bei der Liegenschaft handelt es sich um eine Betriebsliegenschaft die
urspriinglich als Tankstelle mit Cafe” errichtet und betrieben wurde, teilweise

abgetragen wurde und die verbleibende Substanz sich derzeit im
Umbaustadium befindet.

297/11
¥4

297/10

Gesamtubersicht, Quelle GIS Steiermark

LAGE DER LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft befindet sich im Bundesland Steiermark, im Bezirk
Leoben, in der Stadtgemeinde Leoben, im Ortsteil Hinterberg, an der
KérntnerstraRe, mit der Objektnummer 429.

S - MieBriey
Soifs iss 1213

terkoger!
S

Preiferkoger!
oo

Lage Liegenschaft Quelle GIS
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2.1.2. BEBAUUNG UND NUTZUNG

Die Bebauung und Nutzung hat sich zum Zeitpunkt des Ortsaugenscheines wie
folgt dargestellt:

Bebauung Nutzung
Betriebsobjekt ungenutzt
2.2. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Die Grundstiicksflache stellt sich am Grundbuchsauszug wie folgt dar:

EZ, Parzelle Flache

Betriebsliegenschaft

EZ 825, 267/5 Gesamt 1.464 m?

Die Abfrage beim Verdachtsflachenkataster ergab nachstehende Ergebnisse:

Aus der Abfrage geht hervor, dass keine aufgezeichneten Kontaminationen der Parzelle
vorliegen.

Die Ausformung der Parzelle ist unférmig, sie besitzt einen Geldandesprung nach Siden.
Die Parzelle besitzt keinen nennenswerten Bewuchs, sie besitzt eine entsprechende
Besonnung.
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Fur die Liegenschaft wurde nachstehender Hora Pass erstellt:

H ORA NATURAL HAZARD OVERVIEW & T e
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: Karntner Strale 429, 8700 Leoben
Seehohe: 564 m
Auswerteradius: 50m

Geogr. Koordinaten:  47,36010° N | 15,06278° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duRerer Umsténde oder lokaler Anpassungen auch deutlich éndern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MalRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebéudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsétzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaRnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstiitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser N keine Daten
Oberflachenabfluss | N mittel
Lawinen P keine Daten
Erdbeben :—— mittel
Rutschungen _ hoch
Windspitzen [ | | [ ,_ I  nitte!

Blitzdichte L 1 D itte!
Hagel T hoch
Schneelast L] - [ niedrig
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H o NATURAL HAZARD OVERVIEW & = pundesmineterum
RISK ASSESSMENT AUSTRIA '

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende und weiterflihrende Informationen

Hochwasser Rutschungen

Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei - mittlere bis hohe Anfalligkeit zu Rutschungen
30-jahrlichem Hochwasser maglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei gﬂirgffuﬁserg'mem Anfalligeit zu
100+jahriichem Hochwasser maglich o . o
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfélligkeit zu Rutschungen

3004ahriichem Hochwasser moglich Blitzdichte [Blitzeinschlage / km2 / Jahr]

Erdbeben’ - >50

Zone 4: (Grad VIII-XII) schwere Gebaudeschaden
bis vollstandige Zerstérung - =4,0-50
- Zone 3 (Grad VII) starke Gebiudeschaden >30-40
Zone 2: (Grad VII) mittlere Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad 1-V1) nicht fuhlbar bis starke <1,0
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgeféahrdung - max. Hagelkorngréfie 304ahrich

Windspitzen [km/h] | BN
->190 >4cm-=5cm
[ 180-189 >3em-=<4em

170 - 179 =3cm
160 - 169 Schneelast2 [kN/m?]

150 - 150 - 00

140 - 149 B -:0-<00
130- 130 e <30
120- 129 B -50-<60
110-119 B s0-<50
100 - 109 ->3,u_54,a

90 -99 >25-=<30
80 -89 >20-<25
70-79 >15-=20

o =10-=15
B 50 50 o
B 029 ) |
- <40 Oberfldchenabfluss - Wassertiefe [cm]
- >50
. > 20 bis = 50

Besiedlung nicht oder nur mit unverhaltnismaig
hohem Aufwand méglich =20

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 1 gemaR ONORM EN 1998-1
Awfl aglich -
von Auflagen moglc 2 gemaR ONORM B 1991-1-3:2022-05

m Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfuhrenden Informationen uber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fur die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jegliche Haftung fur Handlungen und
alifallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kénnten, ab. Die Betreiber von hitps://hora.gv.at sind nicht verantwortlich far die Inhalte
verlinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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2.2.1 VER- UND ENTSORGUNGEN

Die Versorgung und Entsorgung der Wohnliegenschaft stellt sich wie folgt dar:

Zufahrt vom Offentlicher Straenanlage gegeben
Féakalwésser Kommunalbetriebe
Meteorwasser Versickerung auf Baugrundstiick
elektrische Energie Ortliches EVU
Wasserversorgung Kommunalbetriebe
Maullentsorgung Kommunalbetriebe
nachstgelegene Bahnstation Leoben
Sonstiges -
2.2.2. FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die Ausweisung der Parzelle im FWP stellt sich planerisch wie folgt dar:

\WAD.2:0,6)

P

Ausweisung FWP, Quelle GIS
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Die Ausweisung im FWP stellt sich wie folgt dar:

Wohnliegenschaft Flache Ausweisung FWP
Betriebsliegenschaft 1.464 m? (gesamt) WAO0,2-0,6
2.3. GEBAUDEBESCHREIBUNG

Die Bausubstanz stellt sich im Rahmen der Befundung wie folgt dar:

Bezeichnung

Kleinwohnhaus

Obergeschosse : KG + EG
Bauweise : Massivbauweise,
Grindung : Flachgriindung
Fundierung : Streifenfundamente

Unterkellerung :

Vollunterkellerung

Tragende Wande KG :

Massiv

Kellerdecken :

Massivdecke

Tragende Wénde OG :

Massivbau

Zwischenwande OG :

Trockenbau

Geschossdecken OG :

nicht erhoben

Bodenkonstruktionen OG :

nicht vorhanden

Bodenbelage OG :

nicht vorhanden

Wandbelage OG :

teilweise verputzt, teilweise roh

Stiegen u. Treppen OG :

Fensterkonstruktionen :

teilweise neu, Rest fehlt

Innentiirkonstruktionen :

nicht vorhanden

Eingangstiren, Portale :

Metall, sowie nicht vorhanden

Torkonstruktionen

Fassadengestaltung :

teilweise WDVS

Dachstuhlkonstruktion :

Flachdach

Dacheindeckung :

weiche Deckung

Fassadenverblechungen :

nicht vorhanden

Heizanlage :

nicht vorhanden

Kaminanlagen, Abgasfange :

nicht vorhanden

Brennstoff :

nicht vorhanden

Sanitarinstallation :

gering, unfertig

Elektroinstallation :

gering, unfertig

Blitzschutz : nicht erhoben
Sonstiges : -
Maéngel : Feuchteschutz, Schallschutz,

Waérmeschutz *)

*) abweichend vom Vergleichspreisstandard
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2.3.1. FLACHEN UND KUBATUREN

Die Bruttogeschossflache ist jene Flache, die je Geschoss von den AulRenwénden umschlossen
wird, einschlieBlich der AuBenwénde. Der Bruttorauminhalt ergibt sich als Produkt der
Bruttogeschossflache mit den zugehorigen Hoéhen. Als Hohe ist der Abstand zwischen der
Unterfléche der FuBbodenkonstruktion sowie der Oberflache der Dachhaut anzusetzen. In den
Bruttorauminhalt sind Fundamentbereiche (ausgenommen

Stahlbetonfundamentplatten), Lichtschéchte, Eingangsstufen, Vordacher, gestalterische
Pfeilervorspringe, Dachiiberstande und Gesimse, Dachgauben, Lichtkuppeln sowie
Rauchfangkopfe nach ONORM B1800 nicht einzubeziehen. Lediglich Durchfahrten im
Erdgeschossbereich zdhlen zu dessen Bruttorauminhalt.

Die Nutzfl&che, die in m2 auszudriicken ist, ist die gesamte Bodenfl&dche einer Wohnung oder
eines sonstigen Mietgegenstandes abztglich der Wandstérken und der im Verlauf der Wand
befindlichen Durchbrechungen (8 17 Abs. 2 MRG.).

Auf Grund der vorliegenden Unterlagen ergeben sich nachstehende Fl&chen:

(aus den bewilligten Planen und Altbestandsplanen annahernd ermittelt)

Einheit Lage ca. Wohnnutzflache

Gesamt KG, EG ca. 140 m?

Gesamtnutzflachen ca. 140 m2
2.3.2. BAUJAHR, GEWOHNLICHE LEBENSDAUER,

ALTERSWERTMINDERUNG
Auf Grund der vorliegenden Unterlagen ermittelt der Sachverstiandige das Baujahr wie folgt:

Ursubstanz 1960, nunmehr teilweise Adaptierungen zu einem Rohbau der Altsubstanz

Einheit gewichtetes Baujahr

Betriebsgebéude gewichtet 1975

Die technische Lebensdauer wird von der Qualitat des Baumaterials bestimmt. Die Obergrenze
der Gesamtlebensdauer hangt von der Haltbarkeitsgrenze der tragenden Bauteile ab. Neben der
Quialitat des Baumaterials sind auch die durchgefiihrten Instandhaltungsarbeiten entscheidend,
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da bei deren Unterlassen die tragenden Teile ungehindert Witterungseinfliissen ausgesetzt sein
kdnnen und daher erheblich schneller altern.

Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer versteht man die Zeitspanne, in deren Geb&ude zu
den jeweils herrschenden  wirtschaftlichen  Bedingungen entsprechend  seiner
Zweckbestimmung allgemein wirtschaftlich nutzbar ist. Grunde fir eine Verkirzung der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer sind vor allem modernen Bediirfnissen nicht entsprechende,
unwirtschaftliche Aufbauten, zeitbedingte oder personliche Baugestaltungen, zurlckbleiben
hinter den allgemeinen Erfordernissen, technische und wirtschaftliche Entwicklungen.

Die wirtschaftliche Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.

Die gewdhnliche Lebensdauer hangt im Wesentlichen von der Bauart, der Bauweise und der
Nutzung ab. Die gewohnliche Lebensdauer berticksichtigt damit in angemessener Weise
sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Zu einer Verkilrzung dieser Lebensdauer kénnen nicht behebbare Bauméngel und Schéden
fuhren, zu einer Verlangerung dieser Lebensdauer kdnnen bauliche Malinahmen an zu einem
tragenden Bauteil fuhren.

Fur das gegenstandliche Gebdude ermittelt der Sachverstdndige nachstehende gewodhnliche
Lebensdauer:

(nach Seiser: Schulen und Universitdten 25 — 50 Jahre, diese in hochwertiger Bauweise 35 — 70 Jahre, Biiro und Verwaltungsgebaude 25 — 50
Jahre, in hochwertiger Bauweise 30 — 60 Jahre, Wohnhé&user in Massivbauweise 40 — 70 Jahre, Dachgeschossausbauten 30 — 50 Jahre)

Einheit GND (Jahre ) * RND ( Jahre) *

Massivbau 70 20

*RND = Restnutzungsdauer
*GND = Gesamtnutzungsdauer

Die Wertminderung wegen Alters wird vom eventuell um die Wertminderung wegen
Bauméngel und Bauschéden gekirzten Herstellungswert berechnet. Damit soll die
Wertminderung erfasst werden, die sich dadurch ergibt, dass das Gebédude altert und abgenutzt
wird.

Zur Ermittlung werden das derzeitige Alter des Geb&udes und die zu erwartende gewdhnliche
Lebensdauer benétigt.

Fur die Alterswertminderung sind verschiedene Formen entwickelt worden, und zwar:

Lineare Wertminderung wegen Alters

Diese Alterswertminderungsform kommt im Allgemeinen in Betracht bei Gebduden mit
aufwendiger Innen Ausstattung (z.B. Einfamilienwohnhduser), bei Fabrik- und Werkstatten-
gebduden, die einem verstérkten VerschlieR unterliegen und bei Gebduden, die nachléassig oder
gar nicht baulich instandgehalten werden.
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Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

Gebaudelebensalter
gewohnliche Lebensdauer

x 100

Progressive Wertminderung wegen Alters (nach Ross)

Im Gegensatz zur linearen Abschreibung weist diese Form eine leichte Progression auf. Sie
kann bei Wohn- und Geschaftshdusern (Biro-, Verwaltungsgebduden, Ladengeschaften,
Warenhdausern usw.) mit einfacher bis normale Ausstattung und guter baulicher Instandhaltung
angewendet werden.

Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

[ 1 x Gebaudelebensalter? + Gebéaudelebensalter ) ] % 100
2 gewohnliche Lebensdauer? gewshnliche Lebensdauer

Parabolische Wertminderung wegen Alters

Diese weist eine bedeutend stérkere Progression auf. Sie eignet sich fur Geb&ude mit
geringwertiger Innenausstattung und mittlerer Beanspruchung (Lagergebaude, nicht stark
beanspruchte Geb&ude der Industrie, landwirtschaftliche Gebdude) die sich, gemessen an ihrem
Alter, in einem guten baulichen Zustand befinden.

Die Formel zur Berechnung der Wertminderung in % lautet:

Gebaudelebensalter?

gewdhnliche Lebensdauer? x 100

Beim gegensténdlichen Geb&ude hat der Sachverstandige die lineare Wertminderung wegen
Alters gewdhlt und errechnet diese wie folgt:

Einheit GND ( Jahre) RND ( Jahre ) AW (%)

Massivbau 70 20 71,42 %

*) AW  Alterswertminderung

2.3.3. KONSTRUKTIONSZUSTAND

Die Bewertung des Konstruktionszustandes und die Ermittlung der daraus resultierenden
Zustandswertminderung erfolgt nach ,, HEIDECK®. Danach werden einzelne Gebdudeteile
nach einer funfstufigen Skala bewertet, wobei 1 méngelfrei und neuwertig bedeutet, 5 wertlos
und abbruchreif. Nicht untersuchte Bauteile werden mit O bewertet.
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Zusammenfassend kann fur das Geb&aude — die vorliegende Bausubstanz - eine
Zustandswertminderungsnote von 3,00 vergeben werden.

Auf Grund der durchgefiihrten Bewertung ergibt sich eine Zustandswertminderung von
18,17 %.

2.34. ABSCHLAGE WEGEN BESONDERER WERTBEEINFLUSSENDER
UMSTANDE

Der Geb&udesachwert ist eventuell um besondere wertbeeinflussende Umsténde zu korrigieren.

Ungunstige Lageverhaltnisse

Die Lage eines Grundstucks wirkt sich zwar in erster Linie auf den Bodenwert aus, kann aber
auch den Wert des Gebaudes beeinflussen; z.B. Einfamilienwohnhaus in unmittelbarer Néhe
einer Fabrik.

Beeintrachtigung durch Immissionen

Besonders negativ konnen sich Verkehrs- und Industrieimmissionen, wie La&rm, Rauch, Staub,
Gerliche, Erschitterungen usw., auswirken.

Beeintrachtigungen durch Lérm ergeben sich vor allem durch die Nahe zu
Hauptverkehrsstralien, Flugplatzen, groReren Bahnhofen usw. Industriebetriebe fiihren des
Ofteren zu Belastigung durch Rauch, Staub und Geruch. Belastigungen durch Erschiitterungen
treten in der N&he von Presswerken und Steinbrichen auf.

Unorganischer Aufbau der Gebaude

Dies kommt vor allem bei Fabriksliegenschaften vor.

Der unorganische Aufbau entsteht z.B., wenn ein Unternehmen expandiert und die
notwendigen Erweiterungsbauten ohne grindliche Planung durchgefiihrt werden.

Mit Hilfe des Lageplans kann geprift werden, welche Wege die Werkstoffe bei ihrer
Verarbeitung zurticklegen. Zur Bemessung des Abschlags kann der Prozentsatz herangezogen
werden, um den die tatsachlichen Produktionskosten von den Produktionskosten eines
Normalbetriebs abweichen.

Verlorener Bauaufwand

Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkauf ein Teil
der tatséchlichen Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Gebaudes dieses nach
seinem Sinn etwas anders gebaut hétte und somit das vom Verké&ufer errichtete Haus den
geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden Kaufers nicht zur
Génze entspricht. Auch besonders luxuritse und extrem moderne Bauausfuhrungen werden von
den Ké&ufern nicht voll honoriert.

Der Abschlag wird vom Geb&udesachwert, berichtigt um die Abschldge wegen besonderer
wertbeeinflussender Umstande, berechnet. In vielen Fallen kdnnen etwa 10% angesetzt werden.

Beim gegenstandlichen Objekt wird flr den verlorenen Bauaufwand ein ublicher Abschlag,
von 10 % getétigt.
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2.4. AUSSENANLAGEN UND NEBENGEBAUDEBESCHREIBUNG

Bei der gegenstandlichen Liegenschaft stellen sich die AuBenanlagen und Nebengeb&dude wie
folgt dar:

Es bestehen keine werthaltigen Auf3enanlagen.

2.5. GRUNDSTUCKSPREISE

Der Sachverstandige hat mehrere Kaufvorgange im Umfeld der Liegenschaft erhoben und
stellen sich diese wie folgt dar:

Y

atrab ._H.in.te!b;/fs S35
e\ D

\ “—LeBmayer {
N
— 4
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Nr Kategorie

4

5

@ Bauland

Q abbruchsreifes
Gebaude

Q Bauland
Q Bauland
@ Bauland

TZ/Jahr

2462/2021

988/2021

302/2020

1011/2023

2895/2023

* Transaktionen bei der Berechnung bertcksichtigt

Nr. 1: Bauland *

Datum KV

14.06.2021

15.03.2021

13.01.2020

02.03.2023

07.07.2023

Grundstiicksfl.

2.502,00

1.342,00

1.071,00

1.967,00

569,00

Arzt/Arztin
Apotheke
om

Preis/m?
Kaufvertrag

76,87 €
59,61 €
70,03 €
3559¢€

105,45 €

250m

2500m Om

Schule

Kindergarten =
*-'ZSOOI“ 2500m

Versorger
(<2500m)

Vertragsdaten

Vertragsdatum 14.06.2021

Tagebuchzahl 2462/2021

Grundbuch 60326 Leitendorf

EZ 420

KG-Grundstiick 60326 - 304/3

Verkaufer Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft fir Leben
und Umgebung, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung

Kaufer Autischer

250m 500m 250m
[ '
100m 1000m 100m
~ = ,
OPNV
n
om 250-6m om
Flachendaten
Grundsticksflache 2.502,00 m?
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 192.320,00 €
Grundstiicksflache 2.502,00 m*
Preis/m2 76,87 €
Valorisierungsfaktor 11,03 %
Preis korr. / m? 108,78 €

Aus dem KV: neu vermessen

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 104 m

Preis korr./m?
108,78 €

86,00 €

110,06 €

43,64 €

125,26 €

500m

1000m

2500m
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Nr. 2: abbruchsreifes Gebaude *

250m 500m 250m 500m

Arzt/Arztin
Apotheke = Kindergarten =
om 2500m Om 2500m

250m 500m 250m 500m
) ]

1000m 100m
,

100m 1000m

Schule

]

1000m 100m 1000m

OPNV Versorger
om 2500m Om 2500m
Vertragsdaten Flachendaten

Vertragsdatum 15.03.2021 Grundsticksflache 1342,00 m?
Tagebuchzahl 988/2021 Bebaute Flache 313,00 m?
Grundbuch 60326 Leitendorf
£z 599 Berechnungsdaten
Adresse Fabriksgasse 11 8700 Hinterberg Gesamtkaufpreis 80.000,00 €
KG-Grundsttick 60326 - 241/3 Grundstiicksflache 1.342,00 m?
Verkaufer AT & S Austria Technologie & Preis/m2 59,61 €

Systemtechnik Aktiengesellschaft Valorisierungsfaktor 11,03 %
Kaufer SINIS Raiffeisen-Immobilien-Leasing Preis korr. / m? ' 86,00 €

Gesellschaft m.b.H.
i Inf > Aus dem KV: BauFIGeb: 313 m2; Widmung: Gewerbegebiet;
WeRRre Inormationen Entfernung zum Bewertungsobjekt: 242 m

Widmung Gewerbegebiet

Nr. 3: Bauland *

250m 500m 250m 500m
) 7

100m

1000m 100m
,

Arzt/Arztin

Schule

Apotheke it Kindergarten u
om 2565m o 256
250m 500m 250m 500m
1 ]
100m 1000m 100m 1000m

~ :
OPNV

_.
om

Versorger

2500m Om 2500m

Vertragsdaten Flachendaten

Vertragsdatum 13.01.2020 Grundstiicksflache 1.071,00 m*

Tagebuchzahl 302/2020

Grundbuch 60326 Leitendorf Berechnungsdaten

74 441 Gesamtkaufpreis 75.000,00 €

Adresse Fabrikgasse 16 8700 Hinterberg Grundstticksflache 1.071,00 m?

KG-Grundstiick 60326 - 253/1 Preis/m2 70,03 €

Verkaufer Schwaiger Valorisierungsfaktor 11,03 %

Kaufer Lackmaier Preis korr. / m? 110,06 €

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 198 m
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Nr. 4: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 02.03.2023
Tagebuchzahl 1011/2023
Grundbuch 60326 Leitendorf
EZ 611
KG-Grundstiick 60326 - 30/2
Verkaufer Brainsworld Agency GmbH
Kaufer Maier | Reiter

Nr. 5: Bauland *

Vertragsdaten
Vertragsdatum 07.07.2023
Tagebuchzahl 2895/2023
Grundbuch 60326 Leitendorf
EZ 208
KG-Grundsttick 60326 - 82/62
Verkaufer Jahic | Jahic
Kaufer Mautner | Mautner

250m 500m 250m 500m
'
100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin Schule
\
Apotheke = Kindergarten =
Oom 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
' '
100m 1000m 100m 1000m
= ,
OPNV Versorger
-
om 2500m Om 2500m
Flachendaten
Grundstiicksflache 1.967,00 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 70.000,00 €
Grundstiicksflache 1.967,00 m*
Preis/m2 3559 €
Valorisierungsfaktor 11,03 %
Preis korr. / m? 43,64 €
Entfernung zum Bewertungsobjekt: 2.066 m
250m 500m 250m 500m
] '

Flachendaten

Grundstiicksflache 569,00 m*
Berechnungsdaten
Gesamtkaufpreis 60.000,00 €
Grundstticksflache 569,00 m?
Preis/m2 105,45 €
Valorisierungsfaktor 11,03 %
Preis korr. / m? 125,26 €

100m 1000m 100m 1000m
Arzt/Arztin 4 Schule 4
Cioom)

Apotheke o Kindergarten =
om L 2500m Om 2500m
250m 500m 250m 500m
\ ] ‘
100m 1000m 100m 1000m
~ = , ,
OPNV Versorger

»
om 2500m Om 2500m

Aus dem KV: Teilstlick aus EZ 208 Gst 82/25 .236, Wohngebiet

mit einer Dichte von 0,2 — 0,4

Entfernung zum Bewertungsobjekt: 1.945 m
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Statistik 250m 500m 250m 500m
\ '

Erhobene Vergleichswerte 5 100m 1000m  100m 1000m
Gewahlte Vergleichswerte 5 Arzt/Aratin 4 Schule 4
Arith. Mittel 94,75 €
Standardabweichung 31,82 € m - Kindergarten -
Variationskoeffizient 3359% Om (£2500m 2500m  Om (<2500m)  2500m
95%-Konfidenzintervall 66,85 €-12264 € 250m 500m 250m 500m
Stichtag 19.03.2025 1 1
100m 1000m  100m 1000m
3 OPNV Versorger
om 2500m  Om 2500m
Adresse Karntner Str. 429, 8700 Hinterberg, Osterreich
Koordinaten 47,360095; 15,062777
Katastralgemeinde 60326 Leitendorf
Statistik 250m 500m 250m 500m
' '
Erhobene Vergleichswerte 5 100m 1000m  100m 1000m
Gewahlte Vergleichswerte 5 Arzt/Arztin 4 Schule 4
Arith. Mittel 94,75 €
Standardabweich 31,82¢€ Apotheke Kindergarten
r—— om J.::ﬁ 2500m  Om ’T?ﬁ) 2500m
Variationskoeffizient 3359% —_— —
95%-Konfidenzintervall 66,85 €- 12264 € 250m 500m 250m 500m
Stichtag 19.03.2025 1 I
100m 1000m  100m 1000m
~ =
QPNV Versorger
» Cezzoom)
om 2500m  Om 2500m
Adresse Karntner Str. 429, 8700 Hinterberg, Osterreich
Koordinaten 47,360095; 15,002777
Katastralgemeinde 60326 Leitendorf

Der arithmetische Mittelwert der erhobenen Kaufvorgéange betragt 94,75 / mz,

Unter Beriicksichtigung der Lage an der StralRe, der ungiinstigen Konfiguration alsauch des
Gelandesprunges in der Flache ermittelt der SV nachstehenden bewertungsrelevanten
Grundstlckswert:

| Grundstiick | FWP, Anmerkung | Preis / m2
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267/5 Bauland WA 0,2 -0,6 80.-
ca. 10 - 15 % Abschlag

2.6. BAUPREISE

Nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG), BGBI Nr. 150/1992, ist bei der Anwendung
des Sachwertverfahrens geméald § 6 Abs. 3 zur Ermittlung des Bauwertes in der Regel vom
Herstellungswert auszugehen. Die der Ermittlung des Herstellungswertes zugrunde zu
legenden, nach den Raum oder Flachenmeterpreisen bestimmten Normalherstellungskosten,
sind nach § 10 Abs. 3 im Gutachten anzugeben.

In der Veroffentlichung des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
zertifizierten Sachverstdndigen, Ausgabe 3/2024 wird fur die Herstellungskosten fir
Wohngebauden wie folgt angegeben:

Empfehlungen fir Herstellungskosten — Wohngebaude 2024 |

Ansitze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebédude
als Grundlage fiir die sach andiy j ifische Bewertung

Kosten (inkl. USt.) pro m* Wohnnutzfliche (WNFL) fiir Hau ptgeschoBe
nach Ausstattungsqualitit und Bundesland, stidtischer Bereich

1 2 3
Ausstattungsqualitst normal gehoben hochwertig
Wien - 3300€ ST 4000 7 sz U
Niederiisterreich - 29006 T 3600 ST a3m0e
Burgenland L 2e00€ T 32006 S 37006 Y
Oberosterreich L 27006 T 34006 T ze00e U
Salzburg LU 30006 7 39006 S as0e T
Steisrmark U 27006 T 32006 S 37006 Uk
O = =y ey

Kamten o 2700€ ST 34006 o 3700€ T
tirol L 36006 S 4000€ ) as0€ Y
Vorariberg L 3m00e TP a0 ST soce
|Osterreich Medianwent) 2.900€ 3.600€ 4.300€ |
In diesen Herstellungskosten sind enthalten:

* Bauwerkskosten (Kostenbereiche 2-4) aus Erhebung
Aufschlige auf die Bauwerkskosten in der Regel
* bauliche Aufschliefung (Kostenbereich 1) ca. 2% - 10%
* Planungs- und Projektnebenleistungen (Kostenbersiche 7+8) ca. 7% - 20%
* Umsatzsteuer 20%
In diesen Herstellungskosten sind picht enthalten:

* tiberdurchschnittliche Raumhthen (z. B. Altbauten) ca 5%-15%
* sonstige Aufschliefung (Kostenbereich 1) nach Bedarf
* Erschwernisse nach Bedarf
* Einrichtung {Kostenbereich 5) nach Bedarf
* Aultenanlagen (Kostenbereich &) nach Bedarf
* Finanzierung (anteiliger Kostenbereich 8) nach Bedarf
* Reserven (Kostenbereich 9) nach Bedarf
Ergédnzende Angaben:
* Kleinere, individuell gestaltete Bauwerke (z.B. Ein- und Zweifamilienhaus)

kéinnen einen Aufschlag erfordern bis zu 30%
* Grolprojekte kinnen einen Abschiag erfordern bis zu-10%
* Nebengescholte mit einfacher Ausstattung (z.B. Keller) liegen

im Aufwand der Herstellungskosten der Hauptgescholie bei ca. 40% bis 70%
* (Tief-)Garagen liegen im Aufwand der Herstellungskosten

der Hauptgescholte bei ca. 20% bis 50%
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|[Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Biirogebéude 2024 |

Ansdtze fir Herstellungskosten fir mehrgeschoBige Blurogebiude
als Grundlage fur die sachverstindige, objekispezifische Bewertung

Kosten (exkl. USt.) pro m* Brutto-Grundflache (BGF ) fir HauptgeschoBe
nach Ausstattungsqualitst fiir gesamt Osterreich

1 2 3
Ausstattungsqualitit ginfach mittel hoch
) +)
Biirogebiude -30% .-~ 2100€ - 2B00€ _—7 +30%
Albvwesichang netto pro mé BGF Albwehchung

Ergénzende Angaben:
* Mebengescholle (z.B. Garagen, Lager etc) liegen im Aufwand

der Herstellungskosten der Hauptgescholle bei ca. 40% bis T0%
* In den Ansdtzen fiir Blirogebiude ist keing Umsatzsteuer enthalten.

Somit errechnen sich die bewertungsrelevanten Errichtungskosten des Kleinwohnhauses
wie folgt:

Basisbetrag / m2 NF netto Gesamt 2.500.-

ca.40 % Abschlag fiir Ausbaugrad -1.000.-

Baupreis / m2 NF 1.500.-
gerundet, dzt. Bautenstand

2.7. AUSSENANLAGEN UND GEBAUDEWERT

Zu den AuBenanlagen zdhlen Einfriedungen, Gartentore, Platzbefestigungen, Stltzmauern,
Schwimmbecken, Tennisplatze usw. Daneben gehéren auch auBerhalb des Gebaudes gelegene
Versorgungs- und Abwasseranlagen dazu.

Bei der Bewertung geht man vom Herstellungswert aus und berichtigt diesen um

- die Wertminderung wegen baulicher Mangel und Schéaden,
- die Wertminderung wegen Alters und
- Minderungen wegen besonderer Umsténde.

Bei kleineren AuBenanlagen empfiehlt sich der Ansatz eines Pauschalbetrags.
Durchschnittlich betragen die AuRenanlagen in Prozent der Gebaudeherstellkosten bei

- einfachen Anlagen 2—-4%
- durchschnittlichen Anlagen 5-7T%
- aufwendigen Anlagen 8-12%

Bei aufwendigen Anlagen ist zu prifen, ob diese Uberhaupt werterhéhend sind und von einem
Kaufer honoriert werden.

Beim gegenstandlichen Bewertungsobjekt wurden die AuBenanlagen wie folgt bewertet:

Die AuRRenanlagen und Nebengeb&ude stellen keinen Zeitwert mehr dar.
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2.8. WERTMINDERUNG DURCH BUCHERLICHE LASTEN

Bei den grundbuicherlichen Lasten ist prinzipiell zwischen Grunddienstbarkeiten, personlichen
Dienstbarkeiten, Reallasten und VVorkaufs- und Wiederverkaufsrechten zu unterscheiden.

Bei Grunddienstbarkeiten stehen sich ein dienendes und ein herrschendes Grundstiick
gegentber. Die Grundstticksdienstbarkeit ist fur das dienende Grundstiick eine Belastung und
fur das herrschende Grundstiick ein Bestandteil. Grunddienstbarkeiten sind unteilbar und
belasten immer das ganze Grundsttick. Wird ein Grundstiick geteilt, so bleibt jeder Teil mit der
Dienstbarkeit belastet.

Grunddienstbarkeiten sind z.B. Hausservitute, Feldservitute (Wegerechte, Notwegerechte),
Wasserrechte (Wasserschopfrecht, Viehtrdnke, Wasserzu- und —ableitung), Weiderechte,
Waldrechte (z.B. Holzbezugsrecht) und Leitungsrechte (einem
Elektrizitatsversorgungsunternehmen kann das Recht, eine elektrische Leitung uber fremden
Grund zu fihren, zu betreiben und zu erhalten, zwangsweise eingerdumt werden).

Nicht jede Grunddienstbarkeit wirkt sich werterhdhend oder —mindernd aus, sondern es hangt
von der Bedeutung und der Grole des VVor- bzw. Nachteils ab.

Die personliche Dienstbarkeit ist an die Person des Berechtigten gebunden, nicht tbertragbar
und nicht vererblich, und erlischt mit dessen Tod. Personliche Dienstbarkeiten sind z.B.
Dienstbarkeit der Wohnung, Fruchtgenussrecht.

Die Reallast verpflichtet den Eigentimer eines Grundsticks, an den Berechtigten
wiederkehrende Leistungen zu erbringen. Der Eigentiimer, der die Reallast begriindet hat, haftet
fir diese Leistungen nicht nur mit dem Grundstick, sondern auch mit seinem gesamten
Vermogen (z.B. das Recht auf lebenslangen Unterhalt beim Ausgedinge).

Die dinglichen Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte haben keinen oder wenig Einfluss auf den
Wert des Grundstuicks, da der Vorkaufsberechtigte den gleichen Kaufpreis zahlt wie ein anderer
Interessent. Ein Nachteil fur das belastete Grundstiick liegt nur dann vor, wenn das
Wiederkaufsrecht mit einem festen Grundstiickspreis verbunden ist, der unter dem Marktwert
liegt.

e Die in den Grundbuchern angefihrten Pfandrechte besitzen keinen Einfluss auf
den Wert der Liegenschaft.

e Der Wert der tbrigen Belastungen stellt sich tabellarisch wie folgt dar:

GrdB Bezeichnung Wert
la Gehen, fahren fir 367/5 Pauschal 2.000.-
2a Kanalmitbenitzung fur 367/5 Pauschal 1.500.-
3a Gehen, fahren fiir 267/26; 267/27 Pauschal 2.000.-
Gesamt 5.500.-
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3.0. GUTACHTEN

3.1. BEWERTUNGSGRUNDSATZE

3.1.1. WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Soweit nichts Anderes angeordnet ist, hat der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
unter Beachtung des Standes der Wissenschaft und der im redlichen Geschaftsverkehr
bestehenden Gepflogenheiten auszuwéhlen. (87 Abs. (1) des LBG. 1992)

Der Verkehrswert ist in der Regel tber
- Vergleichswertverfahren

- Ertragswertverfahren

- Sachwertverfahren

- oder mehrere dieser Verfahren

Zu ermitteln.

Aus dem Ergebnis des/der gewahlten Verfahren(s) ist der Verkehrswert begriindet abzuleiten.
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Dazu ist der errechnete Betrag vor dem Hintergrund der Marktverhéltnisse kritisch zu wirdigen
und allenfalls zu korrigieren.

3.1.2. WERTBILDUNG

Der Bodenwert ist als Vergleichswert durch heranziehen von Kaufpreisen vergleichbarer
unbebauter und unbestockter Grundstucke zu ermitteln.

Der Bauwert wird durch den Geb&udewert und den Wert durch die AulRenanlagen gebildet,
wozu die Herstellungskosten aus den Normalherstellungspreisen vergleichbarer baulichen
Anlagen zum Stichtag unter Berlcksichtigung der jeweiligen tatsachlichen Bauweise,
Konstruktion und Ausstattung abgeleitet werden. Der Bauwert ist um die Alterswertminderung
sowie um Abschldge wegen besonderer wertbeeinflussender Umstdnde wie ungunstige
Lageverhéltnisse, Beeintrachtigung durch Immissionen, unorganischen Aufbau der Gebaude
sowie den verlorenen Bauaufwand zu vermindern.

Der Gebaudeertragswert ergibt sich aus der Kapitalisierung des Geb&dudereinertrages, der sich
aus der Aufspaltung des Reinertrages in einen auf Grund und in einen auf das Geb&ude
entfallenden Teil ergibt.

Fur die Ableitung des Verkehrswertes ist davon auszugehen, dass fur das zu bewertende Objekt
der Sachwert heranzuziehen ist.

Die Anpassung an den Verkehrswert hat durch einen Marktanpassungszuschlag oder Abschlag
zu erfolgen.

3.2. SACHWERT

Das Sachwertverfahren dient in erste Linie zur Ermittlung des Wertes bebauter Liegenschaften,
wenn deren Eigennutzung im Vordergrund steht und die Beschaffungskosten fir die
Liegenschaft einschlieflich der darauf befindlichen baulichen Anlagen fur die in betracht
kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger Bedeutung sind.

Dabei sind der Bodenwert, der Bauwert und der Wert sonstiger Bestandteile und des Zubehors
zu ermitteln.

Es ist der gebundene Bodenwert, getrennt von den tbrigen Werten, anzusetzen. Dieser wird aus
dem Bodenwert der fiktiv unverbauten Liegenschaft (Ermittlung in der Regel Uber das
Vergleichswertverfahren) unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung und
AufschlieBung abgeleitet. Dazu allenfalls erforderliche Zu- und Abschldge sind nach
Erfahrungswerten zu bestimmen.

Faktor Berechnung

Anteil Berechnung Summe
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3.3.

Neubauwert 140 m2 NF * 1.500.- | 210.000.-
Abzug 71,42 % von - 149.982.-
Alterswertminderung 210.000.-
(Hauptsubstanz alt)
Abzug 18,17 % von - 10.905.-
Zustandswertminderung 60.018.-
Abzug verlorener 10 % von 49.113.- -4.911.-
Bauaufwand
Zwischensumme 44.202.-
Gebéudewert
zuziglich Grundanteil 1.464 m2 * 80.- 117.120.-
Nebengebaudezeitwert 0.-
Sachwert der Liegenschaft 1/1 161.322.-

VERKEHRSWERT

Der und Ertragswert ist mit Abschléagen an den Verkehrswert anzupassen. Dabei sind neben der
Berlcksichtigung der Marktlage ungunstige ObjektgroRen, starke Zweckgebundenheiten,
ungunstige Standorte und der Denkmalschutz von Ausschlag.

Bezeichnung Wert
100 % Sachwert 1/1 161.322.-
Marktanpassung )1 8.322.-

+ca. 5%
Verkehrswert 1/1 153.000.-
ohne Grundbuchslasten
Abzug
Grundbuchslasten - 5.500.-
Verkehrswert 1/1 147.500.-

mit Grundbuchslasten
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*) Erlauterungen zur Marktanpassung:

1.) In diesem Preissegment besteht eine entsprechende Nachfrage, der Abschlag wird fiir den
ehemaligen Betrieb einer Tankstelle gegeben. Die Nachfrage bei der BH Leoben, Gewerbereferat
hat ergeben, dass uber die ehemalige Tankstelle keine Unterlagen vorliegen.

3.4. BEWERTUNGSERGEBNIS

4.0. ANHANG
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FOHNSDORF, AM 16.04.2025
DER SACHVERSTANDIGE
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_mgm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 60326 Leitendorf EINLAGEZAHL 825
BEZIRKSGERICHT Lecben

e

Letzte TZ 16/2025

krkE ok kkkkkkkkkkkkkkkwhdkhk kA Xk kK xrkwkhdk D] FhkFkxkkk kA kkkkkkkkhkkd ok d ok kA kX kK kkx ok * ok Kk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2a7/5 G GST-Flé&che * 1464
Bauf. (10) 139
Garten(10) 626
Sonst (50) 699 Karntner StraBe 429
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebidude)
Géarten(10): Garten (Garten)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflichen)

kkkkkkkhhkhhhhkkhkkhknhdhhhhkhdhhohanhdhdx DD hkrhdrhhhrhrhhkdrrhhahd ko kb rkdhhhknhdkk

2 a 348/1998 Grunddienstbarkeit Betreten an EZ 621
R A A S S A SRR R SRR SRR SRR EREEEEEEE S S S B LR S R S R AR RS EEEEREREREEEEEEEREEREEEEE S 2 S
1 ANTEIL: 1/1
Ivana Mehonic
GEB: 1982Z-07-16 ADR: Seegrabenstralie &b, Lecben 8700
a 3090/2019 Kaufvertrag 2019-10-15 Eigentumsrecht
AxETIk Tk AT hdk kA hkrrx X T rddhhhddxdddhkdsxdxkik C FhkEx XTIk hkrhk kT xrxdrrdbrhkhrhxrhxdhxdkxdih
1 a 348/1998
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren iiber GSt 267/5 gem Pkt VI.
Kaufvertrag 1997-10-13 fir GSt 267/25
b 3090/2019 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 401
2 a 348/1998 10149/2002
DIENSTBARKEIT Kanalmitbeniitzung hins GSt 267/5 gem Pkt VII.
a) Kaufvertrag 1997-10-13 fir GSt 267/25
b 3090/2019 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 401
3 a 10149/2002
DIENSTBARKEIT Gehen, Fahren iilber GSt 267/5 gem Pkt VI a)
Ubergabsvertrag 2000-12-15 fiir GSt 267/26 267/27
b 3090/2019 Ubertragung der Eintragung(en) aus EZ 401
4 a 3090/2019 Pfandurkunde 2019-10-15
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 550.000, ——
fiir Raiffeisenbank Leoben-Bruck eGen (FN 73487w)
c 1536/2024 Hypothekarklage (LG Lecben, & Cg 44/24b)
e 2864/2024 Einleitung Versteigerungsverfahren siehe C-LNR 6
5 a 1161/2020 Pfandurkunde 2020-04-20

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 100.000,--
fiir Raiffeisenbank Leoben-Bruck eGen (FN 73487w)
b geldscht

6 a 2864/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wollstr EUR 34.000,——
samt 3,688 % Z (vierteljdhrlich) daraus seit 2024-03-19
Titelkosten EUR 4.220,22
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Antragskosten EUR 1.349,49
fiir RAIFFEISENBANK LECBEN-BRUCK eGEN
(9 E 34/24q)

b 2864/2024 Pfandrecht haftet unter C-LNR 4

c 2864/2024 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung des
Mehrbegehrens von weiteren 0,1 % Z (vierteljdhrlich) aus
EUR 34.000,-- seit 2024-03-19 sowie won kapitalisierten
Zinsen

7 a 16/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wvon wvollstr EUR 4.878,82 s.A. fiir
Stadtgemeinde Leoben
(9 E 1/25f; Beitritt zu 9 E 34/24q)

FEEX KK AKX XK X IR TN A AR TR A I KT X KT d Kk xhxx QINWETS ***xrkxdrdrxdkrdrrxkr Xk x X xxhrdxxh kX xrxhx

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

9 Sk ATk ke ok % dk W gk ok kb W A gk btk Wk b Wk e ar kK W Tk kOt ke Tk ok R kb R ok ok Wk kW ok o

Grundbuch 19.03.2025 14:42:38

Seite 2 von 2

Seite 30|63




Grundriss OG =
M1100

uAersicht NordOst

Schnitt A «
M 1100

"/ Grundriss EG
S =

b

Ansicht StidWest
Winco

M 1oa

Bewilligtes Projekt, wurde in der Art nicht ausgefihrt

Grundriss UG

M 1/100
9.7.2021

7 AT I O L L5

uj

Strom Hauptz:

mer 1
14,2 m2

LRH24m
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2Zubau EG 60 m* Kies

Carport 29 m* Trapezblech

Gesamt 359 m*

N

Wasser Hauptzuleitung Hestqnd

Anderungsprojekt, wurde so nicht ausgefiihrt
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Auszug Anderungsbescheid

™

Leoben

Stadt

Recht & Immobilien

Frau Bau- & Feuerpolizei, Veranstaltungswesen

Ivana Mehonic
Erzh Johann-Strale 2
Seegrabenstralle 6b ErEea o S?So L:a.ao;en

8700 Leoben
Telefon: + 43 3842 40 62-283

Fax: +43 3842 40 62-320
stadtgemeinde@|leoben at
www_lecben.at

Bitte in der Antwort die Geschaftszahl
dieses Schreibens anfihren

Geschaftszahl / Sachbearbeitung / Telefon-DW / Fax-DW / |hr Zeichen Datum:
BAB-2021-26 / Hr. DI (FH) Galli / -283 / -320/ 18.01.2022
Betreff:

Umbau sowie Zubau im UG, EG und Aufstockung (Zubau) eines Obergeschosses fir
einen Beherbergungsbetrieb, Nutzungsanderung im UG von Lager/Garage in Wohnen,
Errichtung eines Schutzdaches fiir 2 PKW Abstellpléatze sowie 10 PKW Abstellpléatze im
Freien beim ehem. Espresso Gebaude, Karntner Strale 429

BESCHEID
SPRUCH

Auf Grund des Ansuchens der Bauwerberin, lvana Mehonic, 8700 Lecben, Seegrabenstralte
6b, eingelangt am 12.04.2021 und gedndert eingelangt am 30.06.2021, um Genehmigung

fur den Umbau sowie den Zubau im Unter-, Erdgeschoss, die Aufstockung (Zubau) eines
Obergeschosses flr einen Beherbergungsbetrieb und die Errichtung eines Schutzdaches beim
ehemaligen Espressogebaude
somit einer Bauflihrung
nach § 19 Z 1 Steiermarkisches Baugesetz, LGBl 1995/59 idgF,
in Leoben, Karntner Stralle 429,
Grundstiick, GstNr 267/5, EZ 825, KG 60326 Leitendor,

wird geman § 29 Abs 1 Steiermarkisches Baugesetz, LGBI 1995/59 idgF, unbeschadet
sonstiger Rechtsvorschriften unter nachstehenden Auflagen die baubehdérdliche Bewilligung
nach MaRgabe der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Beschreibungen, Pldne und
Projektsunterlagen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, erteilt.

Auf Grund des Ansuchens der Bauwerberin, lvana Mehonic, 8700 Leoben, Seegrabenstralle
6b, eingelangt am 12.04.2021 und geéndert eingelangt am 30.06.2021, um Genehmigung

L UID: ATU 38081008, Erfillungsort und Gerichisstand Leoben
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Leoben

Stodt

fir die Nutzungsanderung im Untergeschoss von Lager/Garage in Wohnen beim ehemaligen
Espressogebaude
somit einer Baufuihrung
nach § 19 Z 2 Steiermarkisches Baugesetz, LGBI 1995/59 idgF,
in Leoben, Karntner Strafte 429,
Grundstilick, GstNr 267/5, EZ 825, KG 60326 Leitendorf,

wird gemafk § 29 Abs 1 Steiermarkisches Baugesetz, LGBI 1995/59 idgF, unbeschadet
sonstiger Rechtsvorschriften unter nachstehenden Auflagen die baubehdrdliche Bewilligung
nach Malkgabe der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Beschreibungen, Plane und
Projektsunterlagen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, erteilt.

1IN
Auf Grund des Ansuchens der Bauwerberin, Ilvana Mehonic, 8700 Lecbhen, Seegrabenstrale
Bb, eingelangt am 12.04.2021 und geandert eingelangt am 30.06.2021, um Genehmigung

fur die Errichtung von 10 PKW Abstellplatzen im Freien sowie von 2 PKW Abstellplatzen im
Schutzdach
somit einer Baufuhrung
nach § 20 Z 2 lit a Steiermarkisches Baugesetz, LGBI 1995/59 idgF,
in Leoben, Karntner Stralle 429, Grundstlick, GstNr 267/5, EZ 825, KG 60326 Leitendorf,

wird gemafk § 29 Abs 1 Steiermarkisches Baugesetz, LGBI 1995/59 idgF, unbeschadet
sonstiger Rechtsvorschriften unter nachstehenden Auflagen die baubehdrdliche Bewilligung
nach Malkgabe der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Beschreibungen, Plane und
Projektsunterlagen, die einen wesentlichen Bestandteil dieses Bescheides bilden, erteilt.

Folgende Auflagen sind einzuhalten:

1. Das Bauvorhaben ist plan-, beschreibungs- und bewilligungsgeman unter Einhaltung der
Bestimmungen des Steiermarkischen Baugesetzes, LGBl 1995/59 idgF, der Richtlinien
des Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik (OIB), den Regeln der Technik sowie den
gesetzlichen Vorschriften herzustellen.

2. Die Ableitung von Niederschlagswassern auf Verkehrsflachen und Nachbargrundstlicke
ist unzulassig.

3. Das Waschen von Kraftfahrzeugen auf Waschplédtzen ohne entsprechende Mineralél-
abscheidevorrichtung ist verboten.

4. Die Treppenldufe sowie auch sonstige absturzgefahrliche Ortlichkeiten (ab 60 cm
Fallhéhe), Balkone und Bristungen sind ausreichend standsicher zu geldndern. Das
Gelander muss eine Mindesthdhe von 1,00 m und einen vertikalen Sprossenabstand
von maximal 12 cm aufweisen. Dies gilt auch fur den Abstand der Gelanderunterkante
zum Fuftboden sowie zu Stufenvorderkanten.

Bei Absturzsicherungen mit einer oberen Tiefe von mindestens 20 cm (z.B. Bristungen,
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Fensterparapete) darf die erforderliche Hohe, um die halbe Briistungstiefe abgemindert,
jedoch ein Mindestmal von 0,85 m nicht unterschreiten.

Offnungen in Absturzsicherungen diirfen zumindest in eine Richtung nicht gréRer als 12
cm sein. Im Bereich von 15 cm — 60 cm Uber fertiger Stufenvorderkante, oder
Standfl&che dirfen keine horizontalen oder schrdgen Umwehrungsteile angeordnet sein,
es sei denn, die Offnungen sind in der Vertikalen nicht groRer als 2 cm oder ein
Hochklettern wird auf andere Weise erschwert.

Gebaudetreppen mit mehr als 2 Stufen sind gemal OIB RL 4 auf beiden Seiten mit
Handldufen - unabhangig eventuell erforderlichen Geldnderungen - in einer Héhe von 85
cm - 110 cm zu versehen.

Ganzglastlren oder Verglasungen in Tlren und Fenstertiiren sind, bis zu einer Héhe
von 1,50 m ab Standflache, aus Sicherheitsglas (Einscheibensicherheitsglas ESG oder
Verbundsicherheitsglas VSG) auszufiihren.

Vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande) entlang begehbarer Flachen sind, bis zu
einer Hohe von 85 cm ab Standflache, aus Sicherheitsglas (Einscheibensicherheitsglas
ESG oder Verbundsicherheitsglas VSG) auszufiuhren.

Verglasungen, die als Absturzsicherung dienen, sind mit geeignetem Verbund-
sicherheitsglas (VSG) auszufiihren. Bei Isolierverglasungen und Verbundverglasungen
(mehrere Scheiben) gilt dies zumindest fir eine Scheibe.

Die Tragkonstruktion im Obergeschol ist in R 30 herzustellen.
Die Decke zwischen dem Erd- und dem Obergeschol} ist in REI 60 auszufiihren.

Der Fluchtweg im Freien, weiterfuhrend von der Treppe des Beherbergungsgeschosses,
ist in einer Breite von 1,2 m bis zum sicheren Ort im Freien standig freizuhalten.

Fur das gegenstandliche Objekt ist eine Blitzschutzanlage gemal OVE/ONORM EN
62305-3 zu errichten.

Das Blitzschutzsystem ist mindestens in Zeitrdumen von 3 Jahren prifen zu lassen.
Uber die wiederkehrenden Prufungen des Blitzschutzsystems ist jeweils eine
Bescheinigung einer Blitzschutzfachkraft ausstellen zu lassen und der Behérde auf
Verlangen vorzulegen.

Es ist eine Sicherheitsbeleuchtung eingeschrankt auf Fluchtwege und festverlegte
Rettungswege auszufuhren und standig zu betreiben. Uber die ordnungsgemaRe
Ausfihrung der Sicherheitsbeleuchtung ist ein Bericht der Erstpriifung nach
Installationsrichtlinien gemak OVE E 8101 und OVE Richtlinie R 12-2 sowie den
lichttechnischen Anforderungen gemaR ONORM EN 1838 nach Fertigstellung
vorzulegen.

Notausgangsturen und Turen im Verlauf von Fluchtwegen sind mit Turbeschlagen
gemal ONORM EN 179 auszufiihren.
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Fur die Erste Ldschhilfe sind tragbare Feuerldscher gemalt TRVB 124 F 17 gut sichtbar
und leicht erreichbar bereitzustellen.

In  samtlichen Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kiche) sowie Gangen im
Obergeschol?, Uber die Fluchtwege von Aufenthaltsrdumen flhren, sind vernetzte
Rauchwarnmelder nach ONORM EN 14604 zu installieren.

Ein Anschluss einer Feuerstatte bei der bestehenden Abgasfanggruppe im UG sowie
EG ist verboten und sind die Anschlisse abzumauern.

Nach Vollendung und vor Benltzung des Bauvorhabens ist der Stadtgemeinde Leoben,
Bau- & Feuerpolizei, Veranstaltungswesen, die Fertigstellung schriftlich anzuzeigen.

Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlielen:

a. eine Bescheinigung des Baufiihrers, eines Ziviltechnikers mit einschlagiger Befugnis,
eines konzessionierten Baumeisters oder eines Holzbau-Meisters im Rahmen seiner
gewerblichen Befugnis Uber die bewilligungsgemaRe und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausflhrung unter Angabe allfalliger geringflugiger Abweichungen,

b. die vorschriftsmatige Errichtung und Mangelfreiheit der elektrischen Anlagen,

c. ein Attest Gber die eingebauten Sicherheitsgldser und

d. ein Atftest eines befugten Sachversténdigen lber die der Bewilligung und den
Vorschriften entsprechende Ausfiihrung der Brandschutzmalnahmen (Auflage Nr. 9

-17)
VI,

Kosten:

A)

Gemalk dem V. Teil des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes (AVG), BGBI
1991/51 idgF, hat der Bauwerber folgende Kosten zu tragen:

a) Kommissionsgebiihren gemal der Gemeinde-
Kommissionsgebiihrenverordnung, LGBI 2017/85 idgF,
(1 Amtsorgan, 3/2 Stunden) € 60,00

b) Barauslagen geman § 76 AVG, BGBI 1991/51 idgF,
fur Rauchfanganlagen (Rfkm. Leitgeb & Bé6hm OG) € 3542

Verwaltungsabgaben gemalt Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung 2012, LGBl 2012/104 idgF:

nach Tarifpost 4 (Aufnahme Niederschrift) € 12,00
nach Tarifpost 6 (6 Verhandlungsvidierungen) € 36,00
nach Tarifpost 11 a (Zubau 309,30 m?) € 185,58
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nach Tarifpost 12 (Umbau) € 20,00
nach Tarifpost 12 (Nutzungsénderung) € 20,00
nach Tarifpost 13 b (Schutzdach ca. 29,0 m?) € 30,00
nach Tarifpost 15 a (12 PKW Abstellplatze) € 120,00

nach Tarifpost 32 (9 Genehmigungsvermerke

fur Projektunterlagen) € 4500
insgesamt somit: € 564,00

Die Bauwerberin wird verpflichtet, diesen Betrag binnen zwei Wochen, gerechnet vom Tage der
Zustellung an, bei der Gemeindekasse einzuzahlen oder binnen gleicher Frist mittels des
anliegenden Zahlscheines zur Uberweisung zu bringen.

Information zur Entrichtung der festen Gebiihr (kein Spruch):

Gemal § 1 Geblhrengesetz, BGBI 1957/267 idgF iVm § 14 TP 5, 6 und 7 leg cit, ist eine
Gebuhr fur die Eingabe, die Beilagen und die Niederschrift in der Héhe von € _214.50 zu
entrichten.

BEGRUNDUNG

Mit Datum, eingelangt am 12.04.2021 und geéndert eingelangt am 30.06.2021, hat die
Bauwerberin, Ivana Mehonic, 8700 Leoben, Seegrabenstralle 6b, um die Erteilung der
Baubewilligung fur den Umbau sowie Zubau im UG, EG und die Aufstockung (Zubau) eines
Obergeschosses flr einen Beherbergungsbetrieb, die Nutzungsanderung im UG von
Lager/Garage in Wohnen und die Errichtung eines Schutzdaches fir 2 PKW Abstellplatze sowie
von 11 PKW Abstellplatzen im Freien beim ehem. Espresso Gebaude in Leoben, Karntner
Stralle 429, Grundstiick, GstNr 267/5, EZ 825, KG 60326 Leitendorf, angesucht.

Hieriber wurden am 15.07.2021 die mindliche Verhandlung und der Ortsaugenschein
durchgefiihrt. Hierbei ergab sich nachstehendes Ergebnis:

Bauwerberin und Grundeigentlimerin:

lvana Mehonic
8700 Leoben, Seegrabenstralie 6b

Verfasser der Projektunterlagen:

Architekt DI Michael Kukuvec
8144 Haselsdorf-Tobelbad, Badeggerstralle 17

Bauplatz:
Grundstiick, GstNr 267/5, EZ 825, KG 60326 Leitendorf,

Bauplatzgrofie: 1.464 m2
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Leoben, am ... 9t QU v eenninne

Der heutigen Ko@isq {gelegen \909/1 UU /{) = ()7(2

Baubeschreibung
gemifl § 23 Abs. 1 Z 11 Steiermérkisches Baugesetz
1. Bauwerber: Mﬂ [{ok(lc /V‘i’(% &

wohnhaft in: [P0l Leobeu, fee;méeua# 6b

2. Art des Vorhabens:

a) Netbau/Zubau/Umbau:

Art des Gebaudes mit Angabe des Verwendungszweckes: f/vhu —U - é(f Cll [ /‘ 7 € é <y ‘('/ €
baw eiucs Belbecherg el 1 befre éeg

b) Nutzungsénderung:

c) Errichtung/Anderung/Erweiterung einer: Abstellflache fir Z Kraftfahrzeuge/mit/etame Schutzdach;

d) Ed
offentliche Verkehrsflache(n) Grundstiick-Nr

Hohe m, Gesamtlange  m, Einfahrtstor, Breite: ,Eingangstire, Breite: m
Art der Einfriedung
e) Sonstige BaumaRnahme;

3. Angaben zu Grundstiicksflache/Bauplatz:

Gemeinde: leoéeq Strake /Co}'m#«e&'f"l[l/ﬂ.ff €. 4‘2‘}

Grundstick-Nr Zé 5 Teil von Grundstiick-Nr  _—

EZ 40{ , KC?/éO?JZé [e;ffua N"/L , GrundstiicksgréRe 14‘&4‘ m2

§ 5 Bauplatzeignung: siehe Beilage (Lgzl. 235b)./Widmungsbewilligung/Widmungsénderungsbewilligung

vom Gz , liegt vor.
Grundsticksflache/Bauplatz liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

/der Bebauungsrichtlinie GZ. vom
Festlegung der Bebauungsgrundlagen gemaR § 18, Bescheid vom L GZ

STADTGEMEINDE LEOBEN

3enehmigt gemaR Bescheid vom 18.01.2022,
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4. Angaben zur baulichen Anlage (Bauwerk):
Gebaudehdhe gemaR § 4 Punkt 30 von

GeschoRhohen | Z m, 3,06 Kniestockhshe: m
/ / -

m bis

m, Gesamthéhe gemaR § 4 Punkt 31 631

bix &85

Anzahl der anzurechnenden GeschoRe an-derFraufonseite gemalR § 13 Abs. 4und 5| %

An hldo 0 achnandan a halea

Anzahl der KellergeschoRe: —
Raumhéhen: oberird. Gescholle

KellergeschoR(e)

/

DachgeschoR(e) _—

BruttogeschoRflache Neubau Bestand Zubau | Gesamt Umbau
1/ KellergeschoR(e) 2 Z | | 9

ErdgschoR A1Y- 47 | A5

1/ _ObergeschoR(e) 203 i e
GesamtbruttogeschoRflache 164 28

Bebaute Flache 73,? Go

Bebauungsgrad OIZ
Bebauungsdichte 0/2 i

huiziidehederCamge i P , insgesamt / m?
5. Stiegen/Rampen/Gange/Aufziige:
Breite und Steigungsverhéltnis der Stiegen: //,25’ m, '7?)'4 28ciu
Gangbreiten: mindestens /// 250 m, Stiegen-/Rampenbelage: Kemm//z_
Rampengefélle: | _~— %, lichte Durchgangshéhe: 2/4 m
Gelander-/Brustungshéhe(n): /fl.o m
Aufzug/Art/Lage Triebwerksraum: | _—

6. Beheizung:
Einzelheizung

. i éfen/Elektroéfen/ / "74/@ ‘a,l

Nennheizleistung . ..kW, Lagerraum fir | .~ Brennstoffe, GréRe _— m?

Rauch- und Abgasfange/Material/System/Querschnitt: ——
/‘ 3
7. Besondere Anlagen/MaRnahmen:
Besondere Brandschutzmafnahmen:
gelle B u/l‘oz u./é-;M Lack OZ“L
Besondere MaRnahmen fir La&rm- und Schallschutz:  ——
Luftungseinrichtung/Dunstabzug: /f@lu /t r‘u .( & ux—za\r bo(bu Vi e

BIitzschutzanlage:Mja/E] nein

8. AuRere Gestaltung:

Dachform: Wdﬂéﬂ/ QKCA "
Dachdeckung: ﬁrgs ecfense

Dachneigung: ZV 4

Farbe: /
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.
Gestaltung der AuRenflachen(-wénde) mjt Angabe der Materialien: P&r/; Farbgebung: Wer§ [

/,(é@llfa&a&w? ) Lavelce novtur

9. Konstruktive Angaben (Angaben der Baustoffe, Wandstérken):

Gesamtkonstruktion:
Massivbau (zum Beispiel Ziegelbau) /ﬁew‘? K’l\!/
Skelettbau (Stahibeten-, Holzriegel-, Stakiy
Art der Grindung:

Tiefengriindung rrit-Bleek-Rfaki- Q;?((Fundament
Kellermauerwerk: tragend @A O/ZZ L ~BE T

Nichttragend | & ©/B2 — € =
AuRenwénde:  -tragend/Brandwiderstandsklasse/ (A eI ~ G/( 7/

- nichttragend (&L €48 2 ~CK {
Innenwéande: -tragende/Brandwiderstandsklasse/ e}(. IRZ2 —6 )Z 4

- nichttragende/Brandwiderstandsklasse/Brennbarkeitsklasse @: 0/3 2 ~LF 74
Stiegenhauswénde tragend/nichttragend/Brandwiderstandsklasse ﬂ, /B2~ G¥ 1
Brandwznde/Brandwiderstandsklasse ﬂ. OIR 2-CE1
Kellerdecke/Tragfahigkeit/Brandwiderstandsklasse @/ 0/8 2 -G K A
GeschoRdecke/Tragfdhigkeit/Brandwiderstandsklasse ﬂ: ©IR2 - G
Stiegenkonstruktions/Tragfahigkeit/Brandwiderstandsklasse d:& 1R £~GL’ 1

Dachkonstruktion /616 a(ke 4—4’( Qé{ ({/ o/8 Z—Ci—k o
Dachraumausbau/Verwendungszweck/Wand-, Deckenaufbauten/Brandwiderstandsklasse

/

Bodenbelage/FuBbsden lemwuZ_

Fenster: Kunststoff/‘Oberflache/Farbe t/auleé 7 raced
Parapetthéhe/Ausbildung/ o uu A20cu

Innentiren: Holz } |

Verglasung: g.’/a‘é /ﬁ, Ai '7’5 2:\- (e}~

Sonstiges:

Bauphysikalischer Nachweis: Wande, Decken, Fenster, AuBenabschlisse: laut Beilagen WBF 6a und 6

¢ Berechnung des zeitbezogenen Warmeverlustes eméB‘OrK)ém 835: ist beizulegen
Lo — u. Dedec o fboc R Cre TEac

10. Ver-/Entsorgungseinrichtungen:

Wasserversorung:
- Anschluf® an das Wasserleitungsnetz .ZW

- AnschluR an bestehende/zu errichtende/Hausbrunnenanlage auf Grundstiick Nr
Abwasserbeseitigung Schmutzwasser: Anschlul® an Zeﬂ&o
- offentlichen Kanal in 5 ()
- zu-efrichtende/bestehende/Hauskanalanlage auf Grundstiick Nr gfd@ow/t
- zu errichtende/bestehende/Abwasserreinigungsanlage —~—
auf Grundstiick-Nr _—
- zu errichtende/bestehende/Sammelgrube, Rauminhalt | / m?, auf Grundstuick Nr /
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.
Gestaltung der AuRenflachen(-wénde) mjt Angabe der Materialien: P&r/; Farbgebung: Wer§ [

/,(é@llfa&a&w? ) Lavelce novtur

9. Konstruktive Angaben (Angaben der Baustoffe, Wandstérken):

Gesamtkonstruktion:
Massivbau (zum Beispiel Ziegelbau) /ﬁew‘? K’l\!/
Skelettbau (Stahibeten-, Holzriegel-, Stakiy
Art der Grindung:

Tiefengriindung rrit-Bleek-Rfaki- Q;?((Fundament
Kellermauerwerk: tragend @A O/ZZ L ~BE T

Nichttragend | & ©/B2 — € =
AuRenwénde:  -tragend/Brandwiderstandsklasse/ (A eI ~ G/( 7/

- nichttragend (&L €48 2 ~CK {
Innenwéande: -tragende/Brandwiderstandsklasse/ e}(. IRZ2 —6 )Z 4

- nichttragende/Brandwiderstandsklasse/Brennbarkeitsklasse @: 0/3 2 ~LF 74
Stiegenhauswénde tragend/nichttragend/Brandwiderstandsklasse ﬂ, /B2~ G¥ 1
Brandwznde/Brandwiderstandsklasse ﬂ. OIR 2-CE1
Kellerdecke/Tragfahigkeit/Brandwiderstandsklasse @/ 0/8 2 -G K A
GeschoRdecke/Tragfdhigkeit/Brandwiderstandsklasse ﬂ: ©IR2 - G
Stiegenkonstruktions/Tragfahigkeit/Brandwiderstandsklasse d:& 1R £~GL’ 1

Dachkonstruktion /616 a(ke 4—4’( Qé{ ({/ o/8 Z—Ci—k o
Dachraumausbau/Verwendungszweck/Wand-, Deckenaufbauten/Brandwiderstandsklasse

/

Bodenbelage/FuBbsden lemwuZ_

Fenster: Kunststoff/‘Oberflache/Farbe t/auleé 7 raced
Parapetthéhe/Ausbildung/ o uu A20cu

Innentiren: Holz } |

Verglasung: g.’/a‘é /ﬁ, Ai '7’5 2:\- (e}~

Sonstiges:

Bauphysikalischer Nachweis: Wande, Decken, Fenster, AuBenabschlisse: laut Beilagen WBF 6a und 6

¢ Berechnung des zeitbezogenen Warmeverlustes eméB‘OrK)ém 835: ist beizulegen
Lo — u. Dedec o fboc R Cre TEac

10. Ver-/Entsorgungseinrichtungen:

Wasserversorung:
- Anschluf® an das Wasserleitungsnetz .ZW

- AnschluR an bestehende/zu errichtende/Hausbrunnenanlage auf Grundstiick Nr
Abwasserbeseitigung Schmutzwasser: Anschlul® an Zeﬂ&o
- offentlichen Kanal in 5 ()
- zu-efrichtende/bestehende/Hauskanalanlage auf Grundstiick Nr gfd@ow/t
- zu errichtende/bestehende/Abwasserreinigungsanlage —~—
auf Grundstiick-Nr _—
- zu errichtende/bestehende/Sammelgrube, Rauminhalt | / m?, auf Grundstuick Nr /
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Erhebungen zum Ursprungsbau
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Erhebungen zur bewilligten Rampenschttung
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Bilderbogen der Liegenschaft
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