BAUMEISTER DIPL.- ING. (FH) GERNOT STADLER

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
A-4840 Vbcklabruck, Pfarrhofgries 2

Tel. 07672/78925 Fax-4 gemot@stadler-plan.at www.stadler-plan.at

An das Geschiftszahl: 67 FAM 23/22h - 9
Bezirksgericht Vocklabruck

Ferdinand Ottl-Strafile 12

4840 Vocklabruck

SCHATZUNG

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 1074, Grundstiick 1542/3,
Grundbuch 50322 Trattberg, BLNr 1 und 2, Bezirksgericht Vécklabruck, mit der
Anschrift 4849 Puchkirchen am Trattberg, Staudach 24.

Auftrag:

Bezirksgericht Vicklabruck, Abteilung 5
Mag. Stefanie Heitzeneder, Richterin
Gerichtsauftrag vom 01.12.2022
eingelangt beim SV am 19.12.2022

Betreibende Partei: vertreten durch

Christian Geyer Christof SILMBROTH

geb. 24.03.1984 BetriebsstraRe 13/2. OG

Hollersberg 4/2 4844 Regau

4872 Neukirchen an der Vockla Tel.: 07672/21 800, Fax: 07672/21 800-28
Verpflichtete Partei: vertreten durch

Heidemarie Geyer Gregor WINKELMAYR

geb. 23.03.1986 Renngasse 6-8, Top 506

Staudach 24 1010 Wien

4849 Puchkirchen am Trattberg Tel.: 532 21 07-0, Fax: 532 21 07-99
Wegen:

§§ 81— 96 EheG

Stichtag der Schitzung:
11.01.2023 Tag der Besichtigung
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BEFUND

Liegenschaftsbezeichnung:

Einfamilienhaus

Besichtigung:

Die Liegenschaft wurde am 11.01.2023 in Anwesenheit von Herrn Christian Geyer und
dessen Rechtsvertretung Mag. Christof Silmbroth, Herrn Hermann Geyer (Vater), Herm
Roland Hérmann (Freund), Frau Heidemarie Geyer und derer Rechtsvertretung MMag.
Gregor Winkelmayr, Bmst. Dipl-HTL-Ing. Rudolf Stadler (SV Biiro Stadler) und Bmst. DI.
(FH) Gemot Stadler SV besichtigt. Die Anwesenden haben dem SV diverse Auskiinfte
erteilt.

Bewertungsgrundlagen:

Bei der Wertermittlung wurde von den zur Verfitgung gestellten Unterlagen, gegebenen
Informationen und allgemeinen Grundlagen aus der Literatur und Wissenschaft
ausgegangen. Sollten sich diese Grundlagen oder sonstige zugrunde gelegte Annahmen,
auch wenn diese nach bestem Wissen und Gewissen erhoben wurden, nachtréglich als
unrichtig herausstellen, bleiben Anderungen des Gutachtens vorbehalten.

a) Grundbuchsauszug des Bezirksgerichtes Vécklabruck vom 11.12.2022.
b) Katasterplanauszug vom 09.12.2022.

c) Flachenwidmungsplanauszug vom 12.12.2022.

d) Erhebungen auf dem Gemeindeamt Puchkirchen/Trattberg.

e) Einreichplan ,Neubau Wohnhaus® der Fa. EW Bau vom 14.02.2011 mit
Genehmigungsvermerk vom 10.03.2011.
Energieausweis vom 14.02.2011.
Baubewilligung vom 10.03.2011.
Baufertigstellungsanzeige vom 03.02.2012.

f) Kaufvertrag des éffentlichen Notars Dr. Wolfgang Gebetsberger mit der Tagebuchzahl
5739/2010.

g) Dienstbarkeitsvertrag des offentlichen Notars Dr. Wolfgang Gebetsberger mit der
Tagebuchzahl 22478/2013.

h) Gerichtsakt 67 FAM/22h-11 eingelangt per Post am 19.12.2022 und an das
Bezirksgericht Vocklabruck am 22.12.2022 retourniert.

i} Gutachten der Liegenschaft Einfamilienhaus von der Frau SV Gabriele Strom vom
20.01.2022; dem SV anlasslich der Befundaufnahme am 11.01.2023 von Herm Geyer
ausgehandigt.

j) Markwertanalyse der Fa. Remax vom 07.11.2022 fir Wohnhaus (Einfamilien-
Wohnhaus); dem SV anlésslich der Befundaufnahme am 11.01.2023 von Herrn Geyer
ausgehéndigt.

k) Mangelliste von Frau Heidemarie Geyer; anldsslich der Befundaufnahme am
11.01.2023 dem SV ausgehandigt.
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I) Vergleichswerte der Kaufpreissammiung des Finanzamtes Vcklabruck.
m)Angebots- und Kaufpreisdatenbank des SV.
n) Aufmassskizzen vom SV anlasslich des Ortsaugenscheines.

o) Fotos vom SV anlasslich des Ortsaugenscheines.

Literatur:
- Liegenschaftshewertungsgesetz — LBG, in der Fassung BGBI Nr. 150/1992
- ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung, in der Fassung vom 15.07.2019

- Ross Brachmann Holzner
Ermittiung des Bauwertes von Gebauden, 29. Auflage

- Stabentheiner
Kommentar zum Liegenschaftsbewertungsgesetz

- Kranewitter
Liegenschaftsbewertung 7. Auflage, 2017

- Sachverstédndige Heft 3/2022
Empfehlungen flir Herstellungskosten 2022

- Zeitschrift GEWINN-Grundstiickspreisiibersicht 5/2021
- Statistik Austria Baugrundstiickspreise 2021
- Immobilienpreisspiegel der WKO

Beilagen (Anhang):

Beilage A1: Grundriss Kellergeschoss

Beilage A2: Grundriss Erdgeschoss

Beilage A3: Grundriss Obergeschoss

Beilage B1: Katasterplanauszug

Beilage B2: Lageplan Dachflachenwasserkanal und Kellerentwésserung
fir die Nachbarliegenschaft

Beilage B3: Lageplan Abwasserkanalleitung fiir Nachbarliegenschaften

Beilage C: Flachenwidmungsplanauszug

Beilage D: Grundbuchsauszug

Beilage E: Berechnung der Nutzflachen

Beilage F1 — F3: Fotodokumentation
Alle Beilagen bilden einen integrativen Bestandteil des Gutachtens.
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ANMERKUNGEN:

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflielender Faktoren, insbesondere
der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Gréfe sein. Es wird darauf hingewiesen,
dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender
Preis auch bei gieichbleibenden duleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere
kurzfristig, am Markt realisierbar ist. Der ausgewiesene Verkehrswert ist mit einer
entsprechend grolRen Bandbreite nach oben oder nach unten zu sehen. Die Bandbreite ist
abhéngig von der Anzahl und Qualitat vorliegender Marktdaten.

Bei der Wertermittiung wird davon ausgegangen, dass die in Kopie (ibergebenen Unterlagen
und Urkunden echt und richtig sind und dem jeweiligen Original entsprechen. Das Gutachten
basiert auf den vorgelegten Unterlagen und auf den im Zuge der Befundaufnahme
erhaltenen Informationen. Daraus ergibt sich, dass neue Unterlagen oder Informationen zu
einer Anderung des Gutachtens filhren kénnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde,
behalt sich der Sachverstéindige ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergénzung
des Gutachtens oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

Eine Prifung der baubehdrdliichen Genehmigungen, der KonsensmiiBligkeit und der
rechtméRigen Nutzung wurde vom Sachverstindigen nicht durchgefiihrt. Eine Uberpriifung
der offentlich-rechtichen Bestimmungen einschlieflich Genehmigungen, Widmungen,
Abnahmen, Auflagen und dergleichen beziglich des Bestandes und der Nutzung baulicher
Anlagen erfolgte nicht. Es wird davon ausgegangen, dass die Raumlichkeiten allen relevanten
gesetzlichen Regelungen entsprechen, einschliellich der Bestimmungen (iber Brand- und
Schallschutz. Sollten sich hier neue wertverdndernde Erkenntnisse ergeben, so ist eine
entsprechende Nachbewertung vorzunehmen.

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Geb&udes, im Sinne der
Richtlinie 2002/91/EG des Europdischen Parlaments sowie des Energieausweis-Vorlage-
Gesetzes (EAVG), wird im Befund angefiihrt. Bei Nichtvorhandensein wird daher bei der
Wertermittiung vom Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes
ausgegangen. Im Verkaufs- oder Vermietungsfall muss der Eigentlimer der Liegenschaft
einen Energieausweis erstellen lassen.

Jeder Kaufinteressent sollte die Liegenschaft selbst besichtigen, um sich ein eigenes Bild zu
machen.

Beurteilt wurden ausschliellich Gegebenheiten, wie sie sich am Besichtigungstage
darstellten. Unzulanglichkeiten, welche nur bei einem lédngeren Bewohnen des Objektes
feststelibar sind, kdnnen in die Bewertung nicht einflieRen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilpriifungen vorgenommen, weiters keine
Funktionspriifungen haustechnischer und sonstiger Anlagen durchgefihrt.

Die auf der Liegenschaft oder in den Gebauden sonst noch vorhandenen Fahrnisse, wie
spezielle Wohnungseinrichtungen, Moblierungen, Geratschaften, Haus- bzw. Zierrat, evt.
Lagernde Materialien oder &hnliches sind in der Verkehrswertermittiung nicht enthalten,
ebenso nicht deren Entsorgung.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastentfrei.
Ob auf den Liegenschaften Férderungen haften wurde nicht iiberprift.

Sofern nicht anders angegeben, werden gegebenenfalls vorliegende Grundbuchseintragungen
im A2 und C Blatt — Rechte und Lasten - als bewertungsneutral angesehen.
Aulerbiicherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berlicksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen bekannt gegeben wurden.

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes werden die Werte inklusive der Umsatzsteuer
angesetzt.
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Grundbuchsdaten (siehe auch Beilage D Grundbuchauszug):

EZ 1074

KG 50322 Trattberg

Letzte TZ 6927/2020

A1 - Blatt:

Gst.-Nr. 1542/3 GST-Flache (* 942) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 129 m?
Gérten (10) 813 m? 942 m?

A2 - Blatt:

Zu bewertende grundbiicherliche Rechte:
keine bewertungsgegenstindlichen Rechte eingetragen.

B - Blatt:

Anteil 1/2

Christian Geyer, geb. 1984-03-24
Piesdorf 7

4851 Gampern

Anteil 1/2

Heidemarie Geyer, geb. 1986-03-23
Piesdorf 7

4851 Gampern

C — Blatt:

Zu bewertende grundbiicherliche Lasten:
1 a 5739/2010 DIENSTBARKEIT der Kanalleitung gem Pkt XI Kaufvertrag 21.09.2010
hins Gst 1542/3 fur Gst 1542/1

Laut Planskizze des Vertrages (Anhang B2) verlaufen mitten iber die
bewertungsgegensténdliche Liegenschaft von Siidwesten nach Nordosten zwei
Kanalstrénge (Dachfldchenwasserkanal ca. 15 m Lénge und Kellerentwésserung ca. 20 m
Lénge) des Nachbarhauses Staudach 24. Laut Auskunft von Frau und Herrn Geyer
befinden sich unter dem Haus keine Entwédsserungsleitungen.

Die Dienstbarkeiten der beiden Kanalleitungen sind wertbeeinflussend.

5 a 22478/2013 DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalleitung gem Pkt [V
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fiir Gst 1542/7

Auf der bewertungsgegensténdlichen Liegenschaft veriduft parallel zur siidwestlichen
Grundgrenze eine Abwasserkanalleitung mit einer Ldnge von ca. 50 m (siehe Anhang B3).
Die Dienstbarkeit ist wertbeeinfiussend.

6 a 22478/2013 DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalleitung gem Pkt VI
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fir Gst 1542/5

Auf der bewertungsgegenstédndlichen Liegenschaft verlduft parallel zur siidwestlichen
Grungrenze eine Abwasserkanalleitung mit einer Lénge von ca. 50 m (siehe Anhang B3).
Die Dienstbarkeit ist wertbeeinflussend.

AuRerblcherliche Rechte und Lasten: keine bekannt
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Grundstiicksbeschreibung:

Grundstiicksgrofie: EZ 1074 / 942 m?
Fléchenwidmung: Dorfgebiet
Umgebungsgrundstiicke:  Im Nordosten grenzt die tieferliegende AufschlieBungsstrafie

Staudach und daran Griinland an.

Im Siidosten grenzt Wiese bzw. Dorfgebiet an.

Im Siidwesten grenzt die AufschlieBungsstraBe und daran
Dorfgebiet mit landwirtschaftlichen Gebduden und
Wohnhausern an.

Gefahrenzone: keine bekannt
Geogenes Baugrundrisiko;:  keines bekannt
Storfaktoren: keine; allenfalls die AufschlieRBungsstrale Staudach

Funksender: Der néachste Mobilfunksender befindet sich im sUdlichen
Bereich der Ortschaft Puchkirchen in einer Entfernung von
ca. 1400 m zur Liegenschaft.

Station 1: GSM, UMTS, LTE Sendeleistung 100-120 W

Bebauungsplan: keiner vorhanden

Weitere Bebauungsmdglichkeiten des Bewertungsgrundstiickes und der angrenzenden
Grundstiicke nach den Bestimmungen der O.O. Baugesetzgebung, des Bebauungsplans
und der StraRengesetzgebung.

Lagebeschreibung:

Walumador! i

m Trattherg ’ Yorderschlag
v
Kol w"&,“‘
b
Finerhafmg
fioghaicon ’sumea-m oy =
4t Purhlirchen win urieminwold
Oberthunber Wopuched Unier
Griimnas Bavingar
Untardwinbirg Heilzng [ —
L] Am Landiberg
wentiny
Heuweg
Tioglonng
Schwarzmoos Oberau Aaim -
sl Buchleren
hemwarenburn
halchafen )
Unleray
L2 ] B
i
L Viaekdabriek
" Timall:am e el ! -_
Koberg LW )’ ap
Bergham ™ ‘ ] i § -
" Achnrcin gy
Hourgtdng Adar

= iolw i

Die Liegenschaft liegt in einem kleinen Dorfgebiet ca. 1,60 km suddstlich vom
Ortszentrum der Gemeinde Puchkirchen/Trattberg. Als Umgebungsbhebauung bestehen
Wohnhauser bzw. landwirtschaftliche Objekte in offener Bauweise.

Die VerkehrserschlieBung ist tiber die AufschlieRBungsstrale Staudach gegeben.
Die Liegenschaft ist ausreichend besonnt.
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MaRe, Form und Topographie:

Die gegensténdliche Liegenschaft hat eine langliche vieleckige Grundrissform und grenzt
an den beiden Lingsseiten an die Staudachstrale. Der Grundstiickskérper hat eine
grofte Langserstreckung von Nordwesten nach Siidosten von ca. 61 Meter und betrégt
die gréfte Ausdehnung von Nordosten nach Sidosten ca. 23 Meter.

Die Liegenschaft liegt auf einem von Siidwesten nach Nordosten abfallenden Hang.

Infrastruktur:

Der Struktur der Gemeinde Puchkirchen/Trattberg entsprechend, kann die Lage der
Liegenschaft als gute Wohnlage aullerhalb des Ortsgebietes bezeichnet werden und
weist hinsichtlich der Erreichbarkeit diverser infrastruktureller Einrichtungen der
Gemeinde eine Reihe von Merkmalen eines aullerhalb des Ortszentrums gelegenen
Grundstiickes auf.

Der Ortskern von Puchkirchen/Trattberg liegt ca. 1,60 km Nordwestlich. In Puchkirchen
ist ein kleineres Kaufgeschaft vorhanden.

Auf Grund der Lage in der Gemeinde von Puchkirchen/Trattberg kénnen auch sonstige
offentliche  Einrichtungen (z.B. Kindergarten, Schulen,  Sporteinrichtungen,
Erholungsbereiche, etc.) genutzt werden.

Die Bezirksstadt Vécklabruck befindet sich in einer Entfernung von ca. 11,00 km.

Das Zentrum von Timelkam liegt in einer Entfernung von ca. 5,50 km.

Néchstgelegene Einkaufsmoglichkeiten sind in Ampfiwang und Timelkam gegeben.
Offentliche Verkehrsmittel (Bus) ist vorhanden. Schulbushaltestelle ist vorhanden.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Wassergenossenschaft Staudach.
Die Abwasserentsorgung erfolgt iiber die Ortskanalisation.
Stromversorgung erfolgt liber die Energie AG.

Fernwarmeanschluss ist nicht vorhanden.

Femgasanschluss ist nicht vorhanden.

Kabel-TV Anschluss ist vorhanden (Glasfaserkabel vorhanden).

SAT-TV ist vorhanden.

Telefonanschluss ist vorhanden.

Miillentsorgung: értliche Mdllabfuhr

Anliegerbeitrage (Gehsteig, Fahrbahn, etc.) sind bereits geleistet. Bei der Gemeinde
Puchkirchen/Trattberg bestehen keine Abgabenriickstinde.

Abdnderung der Bauplane:

Das Wohnhaus entspricht weitestgehend dem Einreichplan vom 14.02.2011 mit
Bewilligungsvermerk vom 10.03.2011 (siehe Anhang A1-A3 mit Eintragungen des SV).
Tiraufgehrichtungen sind teilweise anders als planlich dargestelit.

Untergeschoss: Im Bereich des Vorplatzes ist in Richtung Nordwesten zur Hangsicherung
eine winkelférmige Steinschlichtung vorhanden. Die AuBenstiege auf die Terrasse ist beim
ostlichen Hauseck gewendelt ausgefthrt.

In der Garage ist die Trennwand zwischen Garage und Abstellraum nicht errichtet.
Erdgeschoss: Im WC ist keine Dusche vorhanden. Die Terrasse ist anders als planlich
dargestellt ausgefihrt {(im Siidosten gréRer und im Siidwesten kleiner). Der Gehweg bzw.
das Traufenpflaster entlang dem Haus verlauft auch im Nordwesten.

In der Speis ist eine Drehtiir anstelle der Schiebetiir vorhanden.



67 FAM 23/22h - 9 | Seite 8

Die Trennwand zwischen Kinderzimmer und Wohnzimmer ist um 30 cm in Richtung
Wohnzimmer versetzt — dadurch ist das Kinderzimmer etwas gréBer.
Obergeschoss: Im Badezimmer ist die Dusche breiter - zu Lasten des WC's - errichtet.

Alilgemeine Beschreibung:

Beim gegenstandlichen Objekt handelt es sich um ein in den Hang eingeschnittenes
dreigeschossiges (Unter-, Erd- und Obergeschoss) Einfamilienhaus. Im Nordosten verlauft
die tieferliegende Richtung Nordwesten ansteigende Staudachstrafle, welche den
asphaltierten Vorplatz der Liegenschaft auf Kellergeschossniveau erschlieft.

Der Hauseingang und das Garagentor der Doppelgarage befinden sich an der
Nordostfassade auf Kellergeschossniveau und gelangt man von der Garage liber eine
Brandschutztiir ebenfalls in den Windfang. Vom Vorraum aus filhren halbgewendelte
Stiegen in das Erdgeschoss und Obergeschoss. Eine Auentreppe mit Edelstahlgelander
entlang der Siidostfassade erschliet die Terrasse im Erdgeschoss.

Im Kellergeschoss befinden sich die Raumlichkeiten Windfang, Vorraum, Technikraum
und Garage.

Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche/Essen, Speis, Wohnzimmer, Bliro, WGC/DU,
Kinderzimmer und die Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich Gang, Bad, WC, Schlafzimmer, Schrankraum,
Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2 und ein Balkon.

Die Hauptabmessungen des rechteckigen Hauptbaukdrpers mit einem einspringenden
Eck im Siidwesten betragen lt. den Plandarstellungen 11,15 m x 9,65 m.

Der Dachboden ist liber eine Einschubtreppe im Gang erschlossen.

Das Dach ist als Walmdach mit Tonziegeln ausgefihrt.

Das Wohnhaus ist in konventioneller Massivbauweise errichtet.

Die Beheizung des Wohnhauses erfolgt mittels Erdwarmepumpe. Die Flachenkollektoren
und das Warmepumpen-Aullengerdt sind im Bereich des nordwestlichen Grundstiicks
(Wiesenflachen auf Erdgeschossniveau) verlegt.

Raumaufteilung:
Die Raumaufteilung mit der Flachenaufstellung ist im Anhang E zu finden.

Baujahr: Fertigstellungsanzeige 2012 / Alter: ca. 11 Jahre
Bauweise: Offene Bauweise

Raumhéhen: Wohnhaus Garage
Untergeschoss: ca.2,50m ca. 2,50 m
Erdgeschoss: ca. 2,50 m

Obergeschoss: ca. 2,55 m
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Baubeschreibung:

Rohbautelle: (Uber die durchschnittliche techn. Lebensdauer)
Fundamente: Stahlbeton — Bodenplatte mit Streifenfundamenten
Kellermauerwerk: AuBenwande Stahibeton, Mauerwerk

Wénde tragend: Mauerwerk 25 cm

Zwischenwénde: Zwischenwandmauerwerk

Decke {ber KG: Massivdecke (Elementdecke mit Aufbeton)

Decke Gber EG: Massivdecke (Elementdecke mit Aufbeton)

Decke iiber OG: Massivdecke {Elementdecke mit Aufbeton})
Dachkonstruktion: Pfettendachstuhl, Walmdach

Stiege UG-EG, EG-0OG: Massivstiege halbgewendelt, Tritt- und Setzstufen mit
Fliesenbelag
AuBenstiege: Tritt- und Setzstufen mit keramischen Belag,
Nirostagelénder

Dachbodenstiege: Einschubtreppe

Rauchfang: 1 Rauchfang einziigig

Balkon im OG: Plattenbelag; Holzgel&nderkonstruktion

Terrasse im EG: Natursteinplattenbelag; tiw. abgetrepptes Wind- und
Sichtschutzmauerwerk

Ausbauteile: (unter der durchschnittlichen techn. Lebensdauer)

Dachdeckung: Tondachziegel anthrazit

Dachrinnen, Fallrohre: Eisen verzinkt

Fassadenflachen: 20 cm Warmedammverbundsystem;
im Sockelbereich Buntsteinputz

Innenwéande: verputzt und gefarbelt
Innendecken: verputzt und gefarbelt
FuRbodden: UG: Fliesen, in der Garage Epoxidbeschichtung

EG: Fliesen, Laminat

OG: Fliesen, Laminat

Dachboden: laut Auskunft ca. 40 cm Warmedammung und
OSB-Platten als Gehbelag
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Fenster:

Sonnenschutz;

Tiren: aullen:

innen:

Garage/Tore:

Technikraum UG:

WC EG und OG:

Bad OG:

Heizung:

Warmwasser:

Heizungsinstallation:

Sanitédrinstallation:
Elektroinstailation:
Liftanlagen:

Sonstige Anlagen:

Kunststoff-Alu Fenster (3-Scheiben);

innen: Werzalithfensterbinke

auBen: Alufensterbanke

Raffstore elektromotorisch betrieben grofdteils vorhanden
Haustiir: Alu-Kunststofftir mit Verglasungsfeld

Holztirblatter und Holztiirstocke; tiw. Glasfelder

Deckensektionaltor elektromotorisch; Vordach;
Waschbecken, Wasseranschluss, Starkstrom

Waschbecken, Waschmaschine erhéht auf einem Podest
Hange-WC und Handwaschbecken vorhanden
Boden: Fliesen

Wénde: Fliesen bis Hca. 1,55 m

Waschbecken, Eckbadewanne, Dusche bodeneben
Boden: Fliesen

Wande: Fliesen bis H ca. 1,55 m bzw. raumhoch
Erdwidrmepumpe mit Flichenkollektoren;
Warmeabgabe (iber FuBbodenheizung;
FuBbodenheizungsverteiler im Technikraum und

im Schrankraum im OG

Mittels Erdwarme bzw. elektrisch
Standardausfiihrung

Standardausfiihrung

Standardausfiihrung

keine Personenliftanlagen

Gartenhiitte / iiberdachter Sitzplatz mit Holzlager:

Einfache Holzkonstruktion mit Pultdachkonstruktion und Plattenbelag. An der slidéstlichen

Riickseite befindet sich ein Holzlageranbau.

Abmessungen (berdachter Sitzplatz ca. 3,00m x 3,00m x ca. 2,20m bzw. 260m Héhe.

Holzlager mit Pultdach ca. 3,00m x 0,90m.
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Aulienanlagen:
Einfriedungen:

Befestigte Flachen:

Parkplatze:

Gartnerische Gestaltung

und Aufwuchs:

Sonstige Einbauten:

Ligusterhecken entlang den Grundgrenzen; Herr Geyer erteilt die
Auskunft, dass die siidwestliche Grundgrenze ca. 50 cm
aullerhalb der Ligusterheckenbepflanzungs-Achse verlauft.
Nordwestlich der asphaltierten Zufahrt ist eine Steinschlichtung zur
Hangsicherung vorhanden.

Der Vorplatz im Bereich vor norddstlichen Fassade ist aphaltiert.
Im Erdgeschoss ist eine Terrasse vorhanden und ist ein Gehweg
(Traufenpflaster) um das Haus vorhanden.

In der Doppelgarage bzw. auf dem Vorplatz.

Wiesenfléchen mit div. Bepflanzungen, Pflanzbeete, kleinere
B&aume, Strauch- und Buschwerk. Zur Hangsicherung und
gértnerischen Gestaltung sind kleinere Stiitzmauern vorhanden.
Die Wiesenflache im siiddstlichen Bereich befindet sich in
Hanglage.

300L Brauchwasserbehélter (Erdtank) mit elektrische Pumpe im
Bereich des Stiegenantritts der Auentreppe;

es ist eine unterirdische Leitung hinauf zur Terrasse im EG verlegt
mit einer Anschlussmdglichkeit fur Gartenbewasserungen.

Laut Auskunft wird der Brauchwasserbehélter (iber das Regenrohr
gespeist und verfiigt dieser Uber einen Uberlauf in den
Sickerschacht, weicher wiederrum (iber einen Uberlauf in den
Kanal verfiigt.
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Notwendige Fertigstellungsarbeiten:

Das Einfamilienhaus ist soweit fertiggestellt. Laut Auskunft wurde zuletzt die
Terrassengestaltung mit dem Plattenbelag im Jahr 2020 hergestellt.

Baumaéngel und Bauschéden:

Das Einfamilienhaus mit der Garage befindet sich in einem dem Alter entsprechenden
Ublichen guten Zustand. Béden, Wénde und Decken weisen ubliche Rissbildungen,
Unebenheiten, Verschmutzungen sowie mechanische Beschadigungen auf.

Laut Auskunft entwéssert der asphaltierte Vorplatz auf das offentliche Gut;, laut
Verhandlungsschrift vom 02.03.2011 sind diese auf eigenem Grund zu versickern.

Der helle Anstrich der Vordachuntersichten blittert umlaufend um das Haus ab.

Das Vordach im Bereich der Garage und des Hauseingangs weist Mdngel auf und ist der
Anschluss zum Warmeddmmverbundsystem mangelhaft ausgefibhrt.

Das Warmeddmmverbundsystem weist Mange! auf: Putzanschliisse u.a. zu Fenster,
Dachuntersichten, Aufienstiege und Raffstorekésten, Abdichtungen von Steckdosen und
Schaltern, Abdichtung Wasseranschluss, Sockelabschlussprofil, Risse tiw. brockelt der
Reibputz ab, tlw. Styropor sichtbar, mechanische Beschadigungen, der Reibputz weist
Verschmutzungen und Algenbildungen auf.

Die Lamellen der Raffstore weisen tlw. leichte Hagelschiaden auf (optische Méngel).
Fenster- und Fenstertlren: die Eindichtungen der Glasscheiben sind sprode.

Vor den Fenstertiiren sind keine Entwasserungsrinnen vorhanden.

Die Blitzschutzdrihte sind tiw. nicht angeschlossen.

Warmepumpe AuRengerdt: der Deckel des Aulengerits ist defekt und tritt Wasser ins
Innere ein, sodass Anlagenteile verrosten und musste auch schon die Umwalzpumpe
erneuert werden (Ersatzteile sind schwer erhéltlich da es den Hersteller Fa. NEURA nicht
mehr gibt).

Untergeschoss:

Garage: an den Garagenwénden sind zahlreiche Bohrlocher vorhanden und ist die
Deckenfarbelung mangelhaft. Bei den Elektroleerdosen neben der Tir fehlen
Abdeckungen.

Erdgeschoss:

Kinderzimmer: der Bodenlibergang im Tiirbereich weist mechanische Beschadigungen auf.
WC: im Bodenanschlussbereich weist eine Fliese einen Riss auf.

Obergeschoss: )

Der Stiegenaustritt weist im Bodenubergangsbereich Uberzihne auf.

Bei den Stiegen KG-EG und EG-OG fehlen die Handlaufe.

Im Badezimmer weisen einige Wandfliesen in Bodenndhe Spriinge bzw. Risse auf; auch in
der Dusche, weshalb zu befirchten ist, dass bei der Abdichtung ebenfalls Méngel
vorhanden sein kénnten.

Im Bereich des Schrankraums und in den Kinderzimmern sind an den Wanden
Rissbildungen vorhanden.

Anmerkung zur Erdwirmepumpe mit Flachenkollektoren: im nordwestlichen Gartenbereich
sind die Flachenkollektoren ca. 1,30 m tief eingegraben, weshalb allfdllige weitere
Bebauungen dadurch erschwert méglich sind.

Nach Angabe der Eigentiimer wurde das Gebéude weitgehend mit Eigenleistung errichtet.
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Mangelliste von Frau Heidemarie Geyer anlésslich der Befundaufnahme erhalten:

AuBenfassade: Fassade brickelt unterm Dach, Ober der Garage, ab
Sie IBst sich stellenwelse ab wie zum Beispiel beim Stiegenaufgang
Um die Fenster brackelt sie stellenwelse ab, sowie der Sockelputz bei den Tiiren

Wirmepumpe: Der Deckel ist defekt, Wasser tritt ins Innere, dies aber schon fiber mehrere Jahre
Aufgrund dessen rostet alles und 2020 musste dle Umwilzpumpe getauscht werden

Ersatztelie sind kaum noch zu bekommen, da es die Firma Naura nicht mebr gibt

Stiege und Terrasse: Austritt von Kleber an der Stlege und Mauer

Fenster; Simtliche Dichtungen an Tlren und Fenster sind spride, wie zum Beispiel im Wohnzimmer
oder Kinderzimmer

Lelchter Hagelschaden an den Raffstore im Wohnzimmer und den KinderZimmern

Stufenloser (bergang zur Terrasse, Gefahr wegen Wasser

Wassereintritt vor ein paar Jahren Im Stiegenhaus vom Keller ins Obergeschoss
Kamin: Risse, weil nicht genetzt wurde

Schimmel im Bad, zu viel Styropor (40 cm Im Dachboden, 20cm AuBenfassade)

Zersprungene Fliesen im Bad und WC im Erdgeschoss

Instandhaltungsriickstau:

Die Liegenschaft mit dem Wohnhaus weist dem Alter entsprechend geringen
Instandhaltungsriickstau auf.

- Siehe Bauméngel und Bauschaden
Bauausfiihrung: gut, weitestgehend Eigenleistung

Bau- und
Erhaltungszustand: gut

Folgende Instandhaltungs-, Reparatur- und Ausbauarbeiten wurden durchgefiihrt:
- Warmepumpe Auengerat: die Umwiélzpumpe wurde erneuert

Zubehor: Kein Zubehor

Energieausweis: Energieausweis ist vorhanden.
Flachenbezogener Heizwarmebedarf HWBrer = 37,8 kWh/m?a
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Bodenverhaltnisse (Bodenbelastung, Kontaminierung):

Der Sachversténdige weist darauf hin, dass Aussagen Uber die Bodenverhaltnisse nur
mittels eines eigenen Gutachtens zu treffen sind. Somit sind in der Bewertung mdgliche
Belastungen im Erdreich nicht ber{icksichtigt.

Im Gutachten kann somit auch keine Aussage liber Feuchtigkeitsgehalt des Bodens oder
die Héhe des Grundwasserspiegeis getroffen werden. Weiters ist festzuhalten, dass die
Liegenschaft nicht auf den Verlauf etwaiger im Erdreich verlegter Versorgungs- bzw.
Entsorgungsleitungen oder sonstiger Leitungen untersucht wurde.

Mangels Vorliegen eindeutig sichtbarer Vermessungspunkte ist nicht eindeutig
feststellbar, ob der Verlauf der Grenzen in der Natur mit dem Katasterstand
Ubereinstimmt.

Sollte sich nachtréglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstiick Kontaminationen aufweisen, wére eine Bodenuntersuchung erforderlich. Eine
eventuelle Wertminderung wére durch den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der
Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Nachstehend wird eine Abfrage im Verdachtsflichenkataster des Umweltbundesamtes
dargestellt:

Ergebnis for:

Bundesland Oberdsterreich

Bezirk Vocklabruck

Gemeinde Puchkirchen am Trattberg
Katastralgemeinde Trattberg (50322)
Grundstick 1542/3

Information:

Das Grundstiick 1542/3 in Trattbery (50322) ist derzeit nicht im Verdachtsfiichenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Das Grundstiick 1542/3 ist im Verdachtsflichenkataster nicht verzeichnet.

Mietverhiltnisse:

Laut Auskunft von Herrn Christian Geyer und Frau Heidemarie Geyer besteht kein
Bestandsverhéltnis (Vermietung).
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GUTACHTEN

Die  nachfolgende  Ermittlung des  Verkehrswertes erfolgt nach  dem
"Liegenschaftsbewertungsgesetz - 1992" BGBI. NR. 150 vom 19.3.1992 (in Kraft seit
1.7.1992).

Erlauterungen zur nachstehenden Bewertung:

Verkehrswert: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauBerung der Sache
ublicherweise im redlichen, Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann. Die besondere
Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen bleiben bei der
Verkehrswertermittiung aulRer Betracht.

Vergleichswertverfahren: Dabei wird der Wert einer Sache durch Vergleich mit tatséchlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen ermittelt. Abweichende Eigenschaften der
Sachen und geénderte Marktverhaltnisse werden durch Zu- und Abschlége beriicksichtigt.

Sachwertverfahren: Dabei wird der Wert der Sache durch Zusammenzihlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes der AuRenanlagen, jedoch ohne
Einrichtungsgegenstinde, ermiitelt. Eventuell vorhandenes Zubehér, das sind
Einrichtungsgegenstinde, welche mit dem Gebiude erd-, mauer-, niet- und nagelfest
verbunden sind, wird im Gebaudeherstellungswert mit eingerechnet.

Bodenwert: Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen vergleichbarer
Liegenschaften unter  Berlicksichtigung von  Wertdnderungen. Vorhandene
AufschlieBungskosten werden berticksichtigt.

Bauwert: Ermittlung des Herstellungswertes zum Bewertungsstichtag abziiglich
technischer und  wirtschaftlicher = Wertminderung und  abziiglich  sonstiger
wertbeeinflussender Umsténde.

Der Herstellungswert zum Bewertungsstichtag setzt sich zusammen aus Erfahrungswerten
des Sachverstindigen (Bauabrechnungen, Lohn- und Preisentwicklungsbeobachtung,
Firmenauskiinften sowie Fachbuchtabellen) und beinhaltet s&dmtliche Bauleistungen fiir die
Gebdudeerrichtung einschlieRlich Planung, Bauleitung und sonstige Baunebenkosten.

AuBenanlagen: Diese werden im Sachwertverfahren getrennt von Bodenwert und Bauwert
ermittelt.

Ertragswertverfahren: Es wird dabei der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fir die
Zeit nach dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum
angemessenen Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache

ermittelt.

Rohertrag: Ertrége die aus der tatsdchlichen Bewirtschaftung der Sache oder von
vergleichbaren Sachen erzielt werden kdnnen.

Bewirtschaftungskosten: Aufwand fir Betrieb, Instandhaltung, Ausfallwagnis
(Liquidationsbetrdge) und Verwaltung der Sache nach tatsdchlichen Aufzeichnungen oder
statistischen  Erfahrungsdaten. Die Abschreibung ist im  Vervielfiltiger der
Kapitalisierungstabelie bericksichtigt.

Reinertrag: Rohertrag abziiglich Bewirtschaftungskosten.
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SACHWERTERMITTLUNG

1. Bodenwert:

Auf Grund der Erhebungen und Erkundigungen des Sachverstindigen wurden in
den letzten .Jahren in der KG 50322 Trattberg in der Ndhe der zu bewertenden
Liegenschalft Grundstickspreise unverbauter Bauparzellen von
ca. 40 €/m? bis ca. 60 €/m? erzielt.

Unter Berlicksichtigung der Grundstiicksbeschreibung im Befund wird der
Grundstiicks-Quadratmeternettopreis unter Abwagung der im Befund angefiihrten
Vor- und Nachteile (Hangneigung etc.), mit AufschlieBung, jedoch mit
Bericksichtigung eines Bebauungsabschlages in der Héhe von 6§ — 10 %
gegeniiber frei bebaubarer Grundstiicke (Bauland) bewertet.

Gst.-Nr. 1542/3 Bauf. (10) 129 m?
Gérten (10) 813 m?
942 m?

942 m? a 50,00 €/m? = € 47.100,00

AufschlieBungskosten
sind im Boden-~ bzw. Bauwert enthalten pauschal € -

€ 47.100,00

BODENWERT gerundet € 47.100,00
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2. Bauwert Einfamilienhaus:

Entsprechend der Befundaufnahme ergibt sich zum heutigen Bewertungsstichtag
folgender Hersteliungswert des Gebéudes inkl. Mehrwertsteuer. Dachkonstruktion bzw.
nicht ausgebauter Dachraum, Balkone und Uberbaute Terrassen etc. sind in dem m?-

Preis eingerechnet.

11,45 m? Untergeschoss

58,79 m* UG (Garage u. Nebenr.)
73,18 m?* Erdgeschoss

72,73 m? Obergeschoss

O M -

i.M.
i.M.
i.M.
i.M.

2800,00 €/m?
1800,00 €/m?2
2800,00 €/m?
2800,00 €/m?

Wertminderung wegen notwendiger Fertigstellungsarbeiten

It. Befundaufnahme; 0,00%

Wertminderung wegen Bauschdden, Baumé&ngel, verstecker Mangel

sowie wegen Instandhaltungsriickstau
it. Befundaufnahme; 8,00%

Wertminderung erfolgt tiw. auch bei techn. Wertminderung

Abziiglich techn. und wirtschaftl. Wertminderung wegen Alter
und Abnutzung nach der Tabelle Ross/Brachmann/Holzner

Gesamtnutzungsdauer ca. 60 - 80 Jahre
Alter der Geb&ude ca. 11 Jahre

Alterswertminderung bei normaler/iblich guter

Instandhaltung i.M. 14,00%

Wertminderung wegen velorenem Bauaufwand

Architektur, Grundriss, etc. 0,00%
Eigenleistung 10,00%

Gartenhitte (Uberdachter Sitzplatz)

Bauwert Gebiude

pauschal

gerundet

€  32.060,00
€ 105.822,00
€ 204.904,00
€ 203.644,00
€ 546.430,00
€ S

€  43.714,40
€ 502.715,60
€ 70.380,18
€ 43233542
€ e

€  43.233,54
€ 1.000,00
€ 390.101,88
€ 390.100,00
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3. AuBRenanlagen

Bei Aullenanlagen (Gartenanlagen, Einfriedungen, Platzbefestigungen usw.)

betragen die Kosten ca. 2 - 12 % der Gebaudeherstellungskosten;

Aullenanlagen inkl. Stiitzmauern, Aullenstiegen, etc.

7,00% von €  546.430,00 €  38.250,10

€  38.250,10

Wertminderung wegen notwendiger Fertigstellungsarbeiten
It. Befundaufnahme; 0,00% -

Wertminderung wegen Bauschaden, Baumangel, verstecker Mangel,
Eigenregie sowie wegen Instandhaltungsriickstau
It. Befundaufnahme ca 8,00% - € 3.060,01

€ 35.190,09

Abziiglich techn. und wirtschaftl. Wertminderung wegen Alter
und Abnutzung nach der Tabelle Ross/Brachmann/Holzner
Gesamtnutzungsdauer bis 50 Jahre

Alter der Anlagen ca. 10 Jahre fiktiv
Wertminderung bei normaler Instandhaltung
ca. 15,00% - € 5.278,51
€ 29.911,58
AuBRenaniagen gerundet €  29.900,00
ZUSAMMENSTELLUNG
1. Bodenwert € 47.100,00
2. Bauwert (Gebaude) € 390.100,00
3. AuRenanlagen €  29.900,00
€ 467.100,00

SACHWERT € 467.100,00
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG
ohne Rechte und Lasten

a) Sachwert € 467.100,00
b) Ertragswert € —m———

Abschlag zur Anpassung an die Marktlage:

Gemall § 7 des LBG st eine Nachkontrolle anhand der
Marktverhéltnisse vorzunehmen. Der ermittelte Verkehrswert wird als
passend fiur die Art der Liegenschaft erachtet, weshalb kein
Anpassungsabschlag oder Anpassungszuschlag gerechnet wird.

0,00% von € 467.100,00 - € eeeeee-
€ 467.100,00
VERKEHRSWERT gerundet € 467.100,00

(ohne Rechte und Lasten) =============
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VERKEHRSWERTERMITTLUNG
mit Rechte und Lasten

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten € 467.100,00

Rechte:
keine bewertungsgegenstindlichen Rechte

Lasten:
1 a 5739/2010 DIENSTBARKEIT der Kanalleitung gem Pkt XI Kaufvertrag
21.09.2010 hins Gst 1542/3 fiir Gst 1542/1

15 m Lange x 4 m Schutzstreifenbreite
60,00 m* Abschlag 30,00% x 50,00 €/m?

€ 900,00
gerundet - € 800,00

20 m Lange x 4 m Schutzstreifenbreite
80,00 m? Abschlag 30,00% x 50,00 €/m?

€ 1.200,00
gerundet - € 1.200,00

5 a 22478/2013 DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalieitung gem Pkt IV
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fiir Gst 1542/7

und

6 a 22478/2013 DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalleitung gem Pkt VI
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fiir Gst 1542/5

50 m Lange x (4 m Schutzstreifenbreite - ca. 1 m auBerhalb des Grundstiicks)
150,00 m? Abschlag 30,00% x 50,00€/m2 = €2.250,00
gerundet - € 2.300,00

VERKEHRSWERT € 462.700,00
{mit Rechte und Lasten) =
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Der ermittelte Verkehrswert ohne Rechte und Lasten der Liegenschaft EZ 1074,
Grundstlick 1542/3, Grundbuch 50322 Trattberg, BLNr 1 und 2, Bezirksgericht
Vécklabruck, mit der Anschrift 4849 Puchkirchen am Trattberg, Staudach 24,
betragt zum Bewertungsstichtag 11.01.2023.

€  467.100,00

Der ermittelte Verkehrswert mit Rechte und Lasten der Liegenschaft EZ 1074,
Grundstick 1542/3, Grundbuch 50322 Trattberg, BLNr 1 und 2, Bezirksgericht
Vocklabruck, mit der Anschrift 4849 Puchkirchen am Trattberg, Staudach 24,
betragt zum Bewertungsstichtag 11.01.2023.

€ 462.700,00

Vocklabruck, 10.02.2023



67 FAM 23/22h -9 / ANHANG A1

KELLER
ERBGESCHOSS

T ——— Strade
Grundgrenze
STUTZMAUVER
/‘ STEINSCHLICHTUNG
1,10
/ 6 213 g
Sickerschacht  15The (g3 231
t=nach Erfordernis Gkl £ Rk
o ~ 16132 8! 335 16
= \\ 1 T 1 1
s [ ! T —
| ‘.\)/ ]‘%ﬁ =)
: c\\‘ 2B / w o T
- Ca3,60-52 | = \\\ // Ty Ty o
TR e ¥ : T
T gl q
, ‘
&
o g':':gm -
m
.“ L®n 285 L%
S 5
‘ et 28
gl ;
o A1T7T ' 8
/“\ﬁ'ﬁ-'_', ARERNR b=
1 rs Fliesan
A s -
i -
= B
(/2]
, ]
?,— %ﬂrkmum e & i
12920F Bam
HeTm Flossn Stliize
Fund, It Statik 13
S g‘.ﬁg ; R j; j: -
et e g2 | L g= | e e
B 198 | 38 . 260 | 23 s
~.._q 16y 125 388 5| | AR5 L, 210 25,18
‘-\ " A A _\_\4 L A AR
‘% 16)) 848 e 2% L
~.. s T |, Anschiuss an
"“'-qr q"'\-__._BBGt. Kanal
— ~d

EINTRAGUNGUNGEN DES SACHVERSTANDIGEN




1,15

67 FAM 23/22h -9 / ANHANG A2

16 1083 T1g
il 1l
16 25 238 12 200 12 1,79 12 380 %5 16
1(5""h T & b L A ,I' ,|1s
i} 1 1 1 11
RN | %[*a' i RE #|§ .;/é =LV
== T F o R° —L ::: —
Yy ) R 9 m
- ] Buro. 2 at Spek -
B19m i . s,mﬁ ’
2 gsm = rut i F
Flieson ) S
= -
G0
:: ;'m 00 (317 -J;. L:-' § E—
g 7817, p LA s i 11 el 12
o rindi R sl |
AR EA 1 u *%A‘ [ 2
of| o3 50 40— TR «
T uuJ I
\ AZ-TCTITITCICICCIC
gl J SiHia
%WK';"}“?? il =
e 147 1mMH FS
§§ 1% i L Wuhnzlmmar
- ! 15.70m1"f.19
5 N
Q) -38%- -395-
P af
A N N N RR= e R A e
2ieTe i [EE adef L T
i i %u "i1|
R TR R IR T | P i, 'unggﬁ
e 16y) 125 3,58 2y A *hfﬁ'
I ) 848 i
~. 11,. )
L] \\
—

ERDGESCHOSS

EINTRAGUNGEN DES SACHVERSTANDIGEN




67 FAM 23/22h -9 / ANHANG A3

115

18 1083 T
181) 25 450 12, 2% 12 32 2% 16
611 147 R 157 11
: : il 1)
e e @ #E *I‘s' // 282
B N N M - z ==
FFE = o = 3‘% 3
1
9 5 g 12N <
18, mmrﬁ 't S : .
i o 1 & -
od 8. - A &sﬁdzllllr?k o A 3
< | =]l vt 53 ] |
‘N'gF 7T, G ' | "'}':"h Hllihlin °
7o Schlgfzimmer H | (it
' fiam r—=>t—m D4mt
| = 105 _ L Poriall -7 | Aiin ; J]J;
ool % badiiFTe e LT R A
5| o5 X & Yo -1 it Tt
70640 ,/ : b
EG.\,‘_ ; D L - . il %ﬁ % 1l ﬁc K
- E : ;
a inderzimmer | : @Kindsmmmer it 1 |
a 12208 ~ 4 I ' T ﬁ. 8
o 4%42m u gtz [ 197 |
[ - ::: E . QL 4 ‘ ilia; : jE j:
’r‘m’t—w’h—@’l— R e r@ T B ido " o "
- - {4_ 1 . PR Ik o
! !m;is
16LL 2]: i pitlldd "j
161 125 3,88 I
16 ;
L L

OBERGESCHOSS

EINTRAGUNGEN DES SACHYERSTANDIGEN

9,65




67 FAM 23/22h -9 / ANHANG B1

a1\

wr T |
;E_J.--q

& | DORIS Landkarte

[Erstellt fur MaBstab M 1:1 000
links unten: 18808 321468
rachte oben: 18990 321739
MGI_Austria_GK_Central
Quellen ® DORIS, BEV
Verwendunyg

kA

Erstaliar

guast (guest)

Erstellungedatum: 09.12.2022
Digitalss Obsrdsterraichisches
Raum-Informations-Systam [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541

derls.geol. post@cce.gv.at
hitps:iidoris.oon.gv.at

~
HU’} s

Fur dhrir it F il L ol fu t s iliindr it sLhikedSt Uers Land Goeroatitiaich eine Sewdin dus uivd bl uitini Renfie Haflaiy josadie At w

s def unsachaemallcn und falgehen Interpratation der inhaite resulteren ausgeschiosser




67 FAM 23/22h -9 / ANHANGB2

SR 50 G rrsntp g b

g B) "ROT T N
by ¥ b i@% YT

Trsy gy Sy bump ] s

gggxﬁgﬁi BE URIPLSYG ‘(1I0A) WHQEN (A00) UI00E RRasiTY

BG 503 TZ 5739/2010



67 FA)! /22h -9 / ANHANG B3

e Ko o qee.

5
\ :
Q2 i
\

EINTRAGUNGEN DBS SV

(P
BG 503 TZ 22478/2013



67 FAM 23/22h -9 / ANHANG C

DORIS Landkarte

Erstellt fir MaBstab M 1:1 000
links unien: 18811 321471
rechis oben: 18994 321742
MG]_Austria_G¥_Central
Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

kA

Erstaller
guest (guest)
Ersteungsdatom: 12.12.2022

Digitales Oberbsterreichisches

*| Raum-Informations-System [DORIS)
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
+43 732-T720-12641
doris.geol.post@ooe.gv.at
htips:/idoris.ooe.gv.at

Eur gie mngfisg Ricibykat, Vobstdnaighet edor fr Fomsiraned des Landearle winsht dus Land Olerbatanach eme Gavehy sus und ubenummt Reing Hafta g eglicher At
Doz Wilieren isldle Hadtung Ko Folgeaschden, die aus der ynsachgemiaiien und falschen Inforpratation der Inhaks resultisren, ausgezehiosger




67 FAM 23/22h -9 / ANHANGD

JUSTIZ  RepusLk dsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 50322 Trattberg EINLAGEZAHL 1074
BEZIRKSGERICHT Vécklabruck

dkF ok h ok khk Ik hkhk kb ko ko kA A A A A A A A AR AR A A AR A A RA AR A AR A A IR E XA A AL AR AR T AT R R ATk Adh %

Letzte TZ 6927/2020
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khhdhhxdhhhhhkhhhhkdkkrxAxhRAFZr R hAdddhx A7 AKAR KK AL I AT REAKR A AR EKT AT AR T I AN T Ak ok dkdokdx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1542/3 G GST-Fliche {* 942) Anderung in Vorbereitung
Bauf. (10) 129
Garten(10) 813 Staudach 24
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen {Gebdude)
Garten(l0}: Girten (G&rten)
IEE S S RS S S ST EE S E T LSS SRR R RS ER L RS & B AZ (2 S TR R S S RS S R PR TR LSRR A S ]
3 a 6353/2011 Bauplatz {auf) Gst 1542/3
Bescheid 10.03.2011 (Bau-412-1-2011})
ddhktkhkkkhbrhhkbthkdrdrrhbhkhkbhkhddhhbkhhhhhkdkkhdi B AR KA TR R R A A A ERR IR AANETEA I AT AR A AT hhhdk
1 ANTEIL: 1/2
Christian Geyer
GEB: 1984-03-24 ADR:; Piesgdorf 7, Gampern 4851
a 5732/2010 Xaufvertrag 2010-09-21 Eigentumsrecht
2 ANTEIL: 1/2
Helidemarie Geyer
GEB: 1986-03-23 ADR: Piesdorf 7, Gampern 4851
a 5739/2010 Kaufvertrag 2010-09-21 Eigentumsrecht
EERARRAE R A AT A RA AL T AR A AN A AR A A ARk A,k kA Ak xhk C IE ST ST E TR EEE RS S S EEEEEE SR SRR RS LR L L LR SRS
1 a 5739/2010
DIENSTBARKEIT der Kanalleitung gem Pkt XI Kaufvertrag
21.09.2010 hins Gst 1542/3 fiir Gst 1542/1
2 a 3479/2011 Schuldschein und Pfandurkunde 2011-06-14
PFANDRECHT EUR 140.000, -
6 £ 2, 1 %VvzZ, 7% ZZ, NGS EUR 14.000,-- fiir
Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft mbH, FN 11630%v
b 5285/2011 VORRANG von LNR 3 vor 2 hins EUR 100.000,—,
6 %2, 1L %Vvz, 7% 72, NGS EUR 10.000,—-
3 a 5285/2011 Schuldschein und Pfandurkunde 2011-08-18
PFANDRECHT EUR 67.000,——
12 % Z, 15 &% VZ, NGS EUR 20.100,— fiir
Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft, FN
157656y {Wo—1233C9B) mit KAUTIONSBAND
b 5285/2011 VORRANG wvon LNR 3 vor 2 hins EUR 100.000,--,
6 % Z, 1 % VZ, 7 % ZZ, NGS EUR 10.000,——
4 a 22786/2012 Pfandurkunde 2012-04-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 32,500,
fiir Raiffeisenbank Region Vdcklabruck registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung, FN 95023s
b 6927/2020 Kautionsband
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5 a 22478/2013
DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalleitung gem Pkt IV
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fiir Gst
1542/7

6 a 22478/2013
DIENSTBARKEIT der Abwasserkanalleitung gem Pkt VI
Dienstbarkeitsvertrag 2013-09-26 hins Gst 1542/3 fiir Gst
1542/5

LR AR R EE RS R EET TR R LR T HINWEIS **%%k®dkhkhdhkdhdhhrhbrdkk kb hhhrdhrthhhkx

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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67 FAM 23/22h-9 / ANHANG E

Die Fldchenangaben beruhen auf Planmafien und tlw. gemessenen Naturmafen,
erheben keinen Anspruch darauf, vollstindig und richtig zu sein.

EINFAMILIENHAUS:

Kellergeschoss:
Windfang 7,84 m?
Vorraum 3,61 m2 11,45 m?
Technikraum 12,92 m?
(Garage 35,44 m?
Absteliraum 10,43 m? 58,79 m?
Erdgeschoss:
Kiiche/Essen 32,49 m?
Speis 4,89 m?
Wohnzimmer 14,14 m?
Blro 6,19 m?
WC 2,73 m?
Kinderzimmer 12,74 m? 73,18 m?
Terrasse lberdacht ca. 8,50 m2
Terrasse ca. 31,50 m2
Obergeschoss:
Gang 7,59 m?
Bad 10,37 m?
wWC 1,44 m?
Schlafzimmer 20,64 m?
Schrankraum 6,52 m2
Kinderzimmer 1 12,92 m?
Kinderzimmer 2 13,25 m? 72,73 m?

Balkon 8,37 m?



67 FAM 23/22h - 9 / ANHANG F1
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67 FAM 23/22h - 9 / ANHANG F2




67 FAM 23/22h - 8 / ANHANG F3
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