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BEFUND

Grundbuchsauszug
KATASTRALGEMEINDE 01204 Hadersdorf EINLAGEZAHL 37

BEZIRKSGERICHT Fiinfhaus

IR S S S S SRS R AR R R A S S S AR EA RS SR SRR EREEEEEREEEEEEEEESEEESEESEEEEESESESEEEESSEEEEEEEEEE S
Letzte TZ 1416/2025
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

tE S SRS E SRS EEEE S SRS R SRR RS EEREEEEEEEEEESE. ‘&_; khkxhkrkkhhkhhdhhkkhkhkhkhkkhkhhkhkhhkhkhkhhkhkhkrrhhkhhdhkk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.84 Garten (10) 238 Hauptstrabe 44

MauerbachstraBe 3
Legende:
Garten(10): Garten (Garten)
A 2 2 S S F RS2SR R R A s A REAEESEEEEESEE R E SR & 52 I A A S S S SR SRS S S SRR SE SRS EEEEEEEEEEEESESEEE S

11*i*x****xkkk&*kkfxwk**wv*‘***wk**w#kBwkizizx'-k**i?'r"**ixwkk*#xk*kwr**ﬁw*‘***w*****

5 ANTEIL: 1/1

a 6066/2018 IM RANG 3554/2018 Kaufvertrag 2018-07-13 Eigentumsrecht
b geléscht
R T I S T T I I Y
2 a 6066/2018 Pfandurkunde 2018-07-12
PFANDRECHT H6chstbetrag EUR 1.700.000,
fiir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen (FN 94262x)
c 5354/2024 Hypothekarklage (HG Wien, 51 Cg 124/24b)
d 1416/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS siehe C-LNR
3a
3 a 1416/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 701.372,87 samt Zinsen laut
Exekutionsbewilligung vom 2025-03-28, Kosten EUR 7.506,88
samt 4 % Z seit 2025-01-20, Kosten EUR 291, 66,
Antragskosten EUR 2.030,
fiir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen (FN 094262x)
(24 E 17/25h)
PFANDRECHT hiezu siehe C-LNR 2

i R o R i _[J_N'hlj.‘_"ls L e e e i

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Beschreibung, Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus dem Grundstiick mit der Nr. .84 in der EZ 37 und grenzt nordseitig mit einer
Lange in Stralenflucht von rund 10m an die Mauerbachstralle und sudseitig ebenfalls mit einer Lange in
StraRenflucht von rund 10m an die HauptstralRe. Das Grundstiick ist unbebaut und gartnerisch ungepflegt
sowie mit Gestrlpp, einzelnen Baumen und Strduchern bewachsen ("Wildwuchs").

Die Liegenschaft ist als nahezu eben und waagrecht zu bezeichnen.

Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

‘wietberverwend ung nur mit £ uelk nangabe.
igine Hattungti i It adibeit und Richighet Fein Rechisans pruch abkthac

Quellenangabe Sadtiwien -Yennabls

rruchdatums 200052025 TE53 wien.gv.at/flaechenwidmung/ public

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 37 238 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung der Grundstiicksgrenzen auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht
durchgefiihrt.

Baubehordliche Bewilligungen

Fir die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft existiert keine Baubewilligung.
Anmerkung: Im Jahr 2021 erfolgte eine Einreichung fiir ein Mehrfamilienwohnhaus mit 7 Wohnungen,

diese wurde seitens der Baubehérde abgewiesen.

AufschlieBung - Anschliisse

Offentliche Versorgungsleitungen sind in den angrenzenden StraRenziigen vorhanden.
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Flachenwidmung

Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 8218) liegt die Liegenschaft im "Bauland Wohngebiet - W™ mit der Bauklasse | in
geschlossener Bauweise und mit einer Hohenbeschrankung auf 7,5m, BB1....die Unterbrechung der
geschlossenen Bebauung im Bereich der festgelegten Flache zuldssig. An der Mauerbachstral3e ist fur
einen 4m breiten Grundstlicksstreifen (Vorgarten) "G - Gartnerische Ausgestaltung" widmungsmaRig
festgelegt.

Die Liegenschaft liegt in einer Schutzzone.

Flichenwidmungs- und
Bebavungsplan

3 nur mit
K na Httu ngphil rida llt gkt und Ricbokait Kain Reachtss npruch sblatbar

Quellnangabe Stadtiwien -iannaGls

Crruckeatamz 200052025 Th4T7 wien.gv.at/flaechenwidmung/ public

Gebiihren - 6ffentliche Abgaben

Gemaly Schreiben der Stadt Wien - Magistratsabteilung 6 - Buchhaltungsabteilung 34 sind fir die
Liegenschaft derzeit folgende Abgaben pro Jahr zu entrichten:

Grundsteuer 49,75 €

Wasser-/Abwassergebuhr 30,36 € verbrauchsabhéngig

Auf dem Abgabenkonto besteht gemall dem Schreiben der Buchhaltungsabteilung 34 derzeit ein
Ruckstand in Héhe von € 51,03.

Bestandsrechte

Die Verpflichtete wurde vom Gericht anlasslich der Anordnung der Schatzung ausdriicklich um
Ubermittlung aller Unterlagen insbesondere betreffend Bestandrechte ersucht.

Da von Verpflichtetenseite keinerlei Reaktion erfolgte und auch sonst keine Hinweise fiir das
Vorhandensein von Mietrechten bestehen, wird von Bestandfreiheit ausgegangen.
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Larmkarte - StraBenverkehr und Schienenverkehr
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Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstraken in der
Zustandigkeit der Bundeslander in 4 m Hahe
aber Baden. Fur den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungsraumen
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SchnellstraBen, erfasst. Berichtsjahr 2022
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Kontaminierung

Gemal Abfrage beim Umweltbundesamt vom 20.05.2025 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft in der Altlastenkarte des Umweltbundesamtes nicht auf.
Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaften auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Lage

Die Liegenschaft liegt in mittlerer Wohnlage an der Hauptstralte sowie an der Mauerbachstralle im 14.
Wiener Gemeindebezirk zwischen der Westbahnstrecke im Norden und dem Wienfluss im Siden in
einem groRteils mit kleineren Mehrfamilienhdusern und Betriebsobjekten besiedelten Wohngebiet.
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Quelle: http://www.wien.gv.at/viennagis
Verkehrsverhaltnisse

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt von der HauptstralRe bzw. Mauerbachstrale.

Uber die Badgasse und die WientalstraBe ist die nahe Anschlussstelle "Auhof" der A1 - Westautobahn
erreichbar. An offentlichen Verkehrsmitteln stehen Autobuslinien zum Bahnhof "Wien - Hutteldorf"
(Westbahn, Schnellbahn und U-Bahnlinie U4) sowie die Schnellbahn an der Westbahnstrecke (Bahnhof
Hadersdorf) zur Verfiigung.

Infrastruktur

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung vor allem in und um das "EKZ Auhofcenter" im
Nahbereich des Autobahnanschlusses der A1-Westautobahn gegeben.

Einige GroRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind stadteinwarts an der Hadikgasse und dem
Hietzinger Kai sowie stadtauswarts im angrenzenden Purkersdorf vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind im Bezirk vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von personlichen und ungewohnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VeraduRerung zu erzielen ware. Der gewdhnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung der gegenstandlichen Liegenschaft wird das Vergleichswertverfahren als das fur
unbebaute Liegenschaften geeignete Wertermittlungsverfahren angewendet.

Aus dem Ergebnis dieses Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert der Liegenschaft abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstédnde wertmafRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.

Der Wert der sonstigen Anlagen

Gartnerische Anlagen werden nach Erfahrungssatzen bewertet, wobei die Vergltungssatze der Richtlinien
der Landeskammer fiir Land- und Forstwirtschaft berticksichtigt werden.

Der Wert der vorhandenen Anschliisse
Richtet sich nach den zum Stichtag der Gutachtenserstellung geltenden Satzen und Gebiihren.
Abbruchkosten / Ausmietungskosten

Bei bebauten Liegenschaften sind die Abbruchkosten der bestehenden Baulichkeiten sowie eventuelle
Ausmietungskosten als Freimachungskosten zu berlcksichtigen.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elekfrischen, sanitdren und sonstigen Einrichiungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsileitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
tberpriift, deren ordnungsgeméale Funktion wird bei der Bewertung vorausgeselzt,
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebdudes
Zuzuordnen sind.

- Micht beauftragt ist - soweit berhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergieichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerlésch- und Brandschutzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanlagen und Kihltirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentrafion zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.5. des DVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die MaBzah! von 100KBE/100m! nicht
iiberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdal gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchiichen Baufiihrung
voem genehmigten Bauplan vorfiegen und samtliche behérdliche Auffagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Gebiudes wurde ausschiiellich durch duleren
Augenschein anldsslich der Befundaufnahme festgestelif und klassifiziert. Detaillierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihrt. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben Uber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachversténdigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterfagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfélliger instandhalfungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachversténdigen entsprechend seiner Erfahrungen angeseizt und wird dabei
vorn einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiibrung

ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umstinde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
allem bei der drilichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstidnde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer tiblichen, ordnungsgemaen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor alfem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteiften
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargestelffen Grenzen nicht in der Natur dberpriift wurden,

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seffens des
Gutachters kann keine Haftung dbernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Als Grundlage fir die Ermittlung des Bodenwertes ist zunachst der Bodenwert vergleichbarer
Liegenschaften nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes einer unbebauten Liegenschaft das geeignete
Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Liegenschaften in vergleichbaren
Wohnlagen in der ndheren Umgebung aus den Jahren 2021 bis 2025 erhoben.

Die zu bewertende Liegenschaft und die Vergleichsgrundstiicke haben die Widmung Bauland -
Wohngebiet.

Die Vergleichsgrundsticke sind in der Lage vergleichbar.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Bodenwert als Vergleichswert

Vergleichsgrundstiicke - Kaufvorgange 2021 bis 2025

Nr Datum KV r:2 €/3r/nz (y-yl) Kaufpreis
1 Okt.21 400 1.450,0 3.271,8 580.000
2 Nov.21 1.542 1.621,3 52.212,3 2.500.000
3 Dez.21 890 2.022,5 396.522,1 1.800.000
4 | Mai22 489 1.145,2 61.305,8 560.000
5 Okt.22 366 1.256,8 18.496,0 460.000
6 Apr.23 665 1.172,9 48.356,0 780.000
7 Mar.25 606 1.080,6 97.468,8 654.840
9.749,3 677.632,8
| yl = 1.392,8 112.938,8
| Standardabweichung (s ) = 336,1
yl +2s = 2.064,9 |€/m?
yl-2s = 720,7 |€/m?
Es befinden sich alle Werte innerhalb der Bereichsgrenzen, womit kein Ausreil3er festzustellen ist.
Nr Datum KV F y F*y
m? €/m?
1 Okt.21 400 1.450,0 580.000
2 Nov.21 1.542 1.621,3 2.500.045
3 Dez.21 890 2.022,5 1.800.025
4 Mai.22 489 1.145,2 560.003
5 Okt.22 366 1.256,8 459.989
6 Apr.23 665 1.172,9 779.979
7 Méar.25 606 1.080,6 654.844
Summen 4.958 9.749,3 7.334.883
arithmetisches Mittel 1.392,8
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 1.390 €/m?
Ermittlung Bodenwert
berechnen: 238m? x 1390 = 330.820 €
Beriicksichtigung sonstiger wertmaRiger Umstiande 0€
Vergleichswert 330.820 €

Stand: 06.06.2025 GZ-25070-1140_Mauerbachstrafle3-anonym/Gutachten
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Rechte und Lasten

Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 37 mit Abfragedatum 09.05.2025 sind folgende Rechte und Lasten eingetragen:
Eintragungen im A2-Blatt:  keine Eintragungen

Eintragungen im C-Blatt:

xwk&&xzk&&rkk&&xi—i:&xxkk&xx*k*xrk**xxi—.:“ RS SRS SRS ERE SRS EEEREEEEE R ES RS EEEESEEESEES SN

2 a 6066/2018 Pfandurkunde 2018-07-12
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.700.000,

fliir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen (FN 94262x)

124/24Db)

d 1416/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS siehe C-LNR
3a

c 5354/2024 Hypothekarklage (HG Wien, 51

3 a 1416/2025 Einleitung des Versteige .
vollstr EUR 701.372,87

Exekutionsbewilligung vom 2025

ZUur

Hereinbringung von

samt Zinsen

03-28, Kosten EUR 7.506,88

r
01-20, Kosten EUR 291, 66,

samt 4 % Z seit 2025-0
Antragskosten EUR 2.030,

fliir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen (FN 094262x)
24 E 17/25h)

(
PFANDRECHT hiezu siehe C-LNR 2

PFANDRECHTE werden im Zuge der Wertermittlung nicht beriicksichtigt (keine wertbeeinflussenden
Lasten), sind jedoch im Zuge einer VerduBerung entsprechend zu berticksichtigen.

Rechte und Lasten 0€

Stand: 06.06.2025 GZ-25070-1140_Mauerbachstrafle3-anonym/Gutachten
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert der Liegenschaft 330.820 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 330.820 €

Rechte und Lasten 0€
330.820 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 331.000 €

Da bei der Ermittlung des Vergleichswertes alle wertbeeinflussenden Faktoren bericksichtigt werden
konnten, kann der Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche
Marktanpassung ist nicht notwendig.

Verkehrswert der Liegenschaft EZ 37
mit Rechte und Lasten 331.000 €

(in Worten Euro DreihunderteinunddreiRigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als "geldlastenfreier” Wert der Liegenschaft
Grundbuch 01204 Hadersdorf EZ 37.

Vermessungstechnische Uberpriifungen der Grundstiicksgrenzen in Bezug auf den
derzeitigen Grundstiicksbestand erfolgten im Zuge der Befundaufnahme und Erstellung des
Bewertungsgutachtens keine.

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 13 Seiten.

Stand: 06.06.2025 GZ-25070-1140_Mauerbachstrafle3-anonym/Gutachten
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 06.06.2025
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

25070-1140

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

unbebautes GRUNDSTUCK
mit Baulandwidmung

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES der Liegenschaft

Grundbuch: 01204 Hadersdorf

Einlagezahl: 37

Bezirksgericht: Funfhaus

Adresse: 1140 Wien, HauptstraBe 44 /| Mauerbachstrafe 3
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Beilage 2 Planunterlagen
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01204 Hadersdorf

BEZIRKSGERICHT Finfhaus

BEILAGE 1

EINLAGEZAHL 37

S A S SRS SRS R AR AR S ARt SRS SRS E SRR AREEEREESARERESSESEES SR SEESEE SRS S S S

Letzte TZ 1416/2025

Einlage umgeschrieben gemdR Verordnung BGBl. ITI,

E i R R o |

5ST-NR G BA (NUTZUNG)
.84 Garten (10)

Legende:

Garten(10) : Girten (Girten)

FLACHE
238

143/2012

GST-ADRESSE
Hauptstralbe 44

am 07.05.2012

e A R o o R

MauerbachstraBe 3

R R A S S EREEEEE S EE S S ESESESEESEEEEESESE A2 A SR A EE SRS A EE S S E S SR SERERESEREEESE SRS S

Erhk Ak khkrrhhbhrhdbdrbrdrdhrrrdbhddrdhbhbrdhddddrx B A S A SRS S A RS S R AR R SRR RAEEESES SR ESE SRS S S S

5 ANTETIL: 1/1

a 6066/2018 IM RANG 3554/2018 Kaufvertrag 2018-07-13 Eigentumsrecht

b geldscht

AEEAEEEAEARETET A AR ATEARETERREA LA RRE AR RRA AR RR,% C A e B i e e S R e i A i

2 a 6066/2018 Pfandurkunde 2018-07-12

PFANDRECHT

fiir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen
c 5354/2024 Hypothekarklage

(HG Wien,

H6chstbetrag EUR 1.700.000,

d 1416/2025 EINLEITUNG DES VERSTEIGERUNGSVERFAHRENS

3a

3 a 1416/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens

(FN 94262x)
51 Cg 124/24b)

siehe C-LNR

ZUr

Hereinbringung von wvollstr EUR 701.372,87 samt Zinsen laut

Exekutionsbewilligung vom 2025-03-28,
samt 4 % Z seit 2025-01-20,
Antragskosten EUR 2.030,

fiir Raiffeisenbank Prambachkirchen eGen

(24 E 17/25h)

PFANDRECHT hiezu siehe C

LNR 2

Ak hkhkkhkhhhkdhhhhrhhFkhrrhhhdhrhkrrrhorxd HTINWEIS

(FN 0942

Kosten EUR 7.506,88
Kosten EUR 291, 66,

62x)

TS AR A S S AR ESE A EEASE S S SRR ST S ST S S

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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BEILAGE 2

ORTHO-KATASTER
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Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

GZ-25070-1140_Mauerbachstrale3/Beil2_Plane
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2

FLACHENWIDMUNG
Auszug aus Plandokument 8218

ahn
b

B
—

A P2
I GRENZUINIE bzw.—
8 = STRASSENFLUCHTLINE;
EANGEBIETSGRENZE
el e

-VB-

FLACHENWIDMUNGS - UND BEBAUUNGSPLAN

Stadtteilplanung u. Flichenwidmung Innen-Sidwest

PLANDOKUMENT 8218

Pr.ZI1.1272066-2021-GGl Beschluss des Gemeinderates: 20.12.2021
Kundmachung: 20.01.2022
Wien, am 31.03.2021 Der Abteilungsleiter
Lﬂ_/

Situationsgrundlage: Mehrzweckkarte (MA41)
40-08, 41-09, 41-08, 40-09
Erhiltlich: Servicestelle Stadtentwicklung, 1010, Rathausstr. 14-16, 1. Stock

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

um St?dt Information zur Priifung des elektronischen Siegels
Wlel'l bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.wien.gv.at/amtssignatur

ok ~

SSENFLUCHTEIN

~GAENZLINIE =

PLANGEBIETSGRENZE ~
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5
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MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 A - Stadtteilplanung und Flachenwidmung - Innen Sidwest

Plandokument 8218

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20. Dezember 2021, Pr. ZI. 1272066-2021-GGl, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fiir das im Antragsplan
Nr. 8218 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als ,Plangebietsgrenze*
bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Josef-Palme-Platz, Alois-Czedik-Gasse,
Alois-Czedik-Steg, Linienzug a-b, Trasse Westbahn,
Mauerbachstral3e, Pfarrgasse, Linienzug c-d
(Wienfluss-Radweq), Dr.-Karl-Lueger-Briicke,
Linienzug e-f (Wienfluss) und Wientalstral3e im

14. Bezirk, Kat. G. Hadersdorf und Kat. G. Weidlingau
sowie Festsetzung einer Schutzzone gemalf § 7 (1) der
Bauordnung fur Wien fur einen Teil des Plangebietes

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung fur Wien die in den Absatzen | und Il angefiihrten
Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungspldne und Bebauungspléane verlieren, soweit sie innerhalb des
gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal 88 4 und 5 der Bauordnung fur Wien werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Fir die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fiir den
Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan“ (884 und 5 der Bauordnung fiir Wien) vom
21. Marz 2019 maligebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. Bestimmungen fiir die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:
2.1.  Fir die Ausgestaltung von Verkehrsflichen mit einer Gesamtbreite von ab 11,0 m, wird
bestimmt:
Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite herzustellen.



2.2,

Bei einer StralRenbreite von 8,0 m bis unter 11,0 m sind entlang der Fluchtlinien Gehsteige
mit mindestens 1,5 m Breite herzustellen.

Bei einer StralRenbreite bis unter 8,0 m sind Gehsteige niveaugleich mit der Fahrbahn
auszufuhren.

In der BahnstralRe, Josef-Prokop-Stralle, Pevetzgasse, Badgasse, Mauerbachstral3e und
der Hauptstral3e ist der Bestand der Baumreihen sicher zu stellen.

. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

Entlang der Baulinien dirfen Baumassen nicht gestaffelt werden. Ebenso ist an Baulinien
die Errichtung von Erkern untersagt. Vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder
der architektonischen Ausgestaltung der Schauseiten dienen, dirfen an Straf3en bis 16,0 m
Breite hochstens 0,6 m und an Stral3en von mehr als 16,0 m Breite héchstens 0,8 m tiber die
Baulinie ragen.

Der oberste Abschluss des Daches darf aul3erhalb der Schutzzone nicht héher als 4,5 m
Uber der tatséchlich errichteten Gebaudehohe liegen.

Der oberste Abschluss des Daches darfinnerhalb der Schutzzone nicht héher als 3,5 m tiber
der tatséchlich errichteten Gebaudehé6he liegen.

Soweit die zulassige Gebadudehdhe nach § 81 Abs. 2 der Bauordnung fiir Wien zu ermitteln
ist, wird fur die Gliederung der Baumassen bestimmt, dass der obere Abschluss der
Gebaudefronten an keiner Stelle hdher als das um 1,5 m vermehrte Ausmal} der zulassigen
Gebaudehohe Uber dem anschlieRenden Gelande liegen darf.

Die mit Nebengebauden bebaute Grundflache darf hdchstens 30 m? je Bauplatz betragen.
Die Déacher dieser Nebengebéude sind ab einer Gréf3e von 12 m2 entsprechend dem Stand
der Technik als begriinte Flachdacher auszubilden, sofern es sich nicht um Wintergarten
mit Glasdachkonstruktion handelt.

Fir alle ibrigen Gebaude bis zu einer Gebaudehohe von 7,5 m wird bestimmt: Die zur
Errichtung gelangenden Dacher mit einer bebauten Flache von mehr als 12 m2 sind bis zu
einer Dachneigung von 15 Grad entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen.
Technische bzw. der Belichtung dienende Aufbauten sind im erforderlichen Ausmal3
zulassig.

Nicht bebaute, jedoch bebaubare Grundflachen sind gértnerisch auszugestalten. Rangier-
und Zufahrtsflachen sind nur im unbedingt erforderlichen Ausmal} zuléssig.

Einfriedungen auf gértnerisch auszugestaltenden Flachen diurfen ab einer Hohe von 0,5 m
den freien Durchblick nicht hindern.

Innerhalb der mit gartnerischer Ausgestaltung bezeichneten Grundflachen dirfen
unterirdische Bauten oder Bauteile nur in einem Ausmaf} von 20 v.H. des Bauplatzes
errichtet werden.

Déacher innerhalb der Schutzzone dirfen eine Dachneigung von 35 Grad nicht unter- bzw.
45 Grad nicht Giberschreiten. Flachdacher sind nur auf Nebengeb&uden zulassig.

Auf den als Bauland/Wohngebiet gewidmeten und mit Bauklasse | ausgewiesenen
Grundflachen innerhalb der Schutzzone dirfen einschlieBlich der Dachgescholde
hochstens drei Gescholie, die zur Gédnze oder zu einem Teil Uber dem anschlieRenden
Gelande liegen, errichtet werden.

Entlang der StraRenfronten dirfen innerhalb der Schutzzone keine Dachaufbauten sowie
Balkone errichtet werden.

Bei Neubauten auf Flachen mit einer zulassigen Gebaudehdhe von mehr als 7,5 m sind in
der geschlossenen Bauweise die Stralenfronten mindestens im Ausmald von 20 von
Hundert, gemaf dem Stand der Technik zu begrinen.



4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB

4.1

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Auf den mit BB1 bezeichneten Flachen ist die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise
zulassig.

Auf den mit Ebd BB2 bezeichneten Grundflachen darf die Gebaudehdhe 7,5 m nicht
Uberschreiten.

Innerhalb der mit G BB3 bezeichneten Grundflachen ist die Errichtung von ober- und
unterirdischen Gebauden untersagt.

Entlang der mit BB4 bezeichneten Linie ist die Errichtung von vollflachigen Einfriedungen,
an seitlichen und hinteren Grundgrenzen der Liegenschaften, bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig.

Auf den mit BB5 bezeichneten Flachen dirfen die zur Errichtung gelangenden Gebaude
nur fur Bildungs- und Betreuungszwecke sowie fir soziale Zwecke verwendet werden.

Fir den mit BB6 bezeichneten Bereich werden Ubereinanderliegende Widmungen derart
ausgewiesen, dass jeweils der Raum bis zur Brickenkonstruktionsunterkante als
Grunland/Erholungsgebiet-Wasserflache, der dartber liegende Raum als &ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt wird.

Fir den mit BB7 bezeichneten Bereich werden Ubereinanderliegende Widmungen derart
ausgewiesen, dass jeweils der Raum bis zur Brickenkonstruktionsunterkante als
Verkehrsband und der dariiber liegende Raum als 6ffentliche Verkehrsflache und FulRweg
festgesetzt wird.

Auf den mit BB8 bezeichneten Flachen durfen die Fenster der Aufenthaltsréume von
Wohnungen im Erdgeschoss nicht zur Verkehrsflache gerichtet sein.

Fir die mit BB9 bezeichneten Flachen hat die Raumhohe im Erdgeschol? mindestens 3,0 m
zu betragen.

Der Abteilungsleiter
Dipl.-Ing. Dr. Bernhard Steger

##tsignaturplatzhalter##



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

e
SR

Ansicht Mauerbachstrale

Ansicht HauptstralRe
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