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Liegenschaftsschatzung EZ 7706 Perchtoldsdorf Exekutionssache WIMMER
Arthur

1. BEWERTUNGSAUFTRAG
Mit Beschluss vom 25. April 2025 wurde ich seitens des Bezirksgerichtes Modling, vertreten durch Richte-
rin, Frau Mag. Roja Fehringer-Missaghi beauftragt, betreffend der EZ 7706 / bestehend aus dem Grst.
1409/2 in der KG Perchtoldsdorf (16121)

...Befund und Gutachten binnen 06 Wochen in elektronischer Form zu erstatten und

...eine Kurzfassung hievon ebenso in elektronsicher Form zur Verfiigung zu stellen.

Der SV wird weiters um Angabe ersucht, ob es sich bei der Liegenschaft um ein land- und forstwirtschaftli-
ches Grundstiick iSd §3 Z 1 NO GVG 2007 handelt. Bejahendenfalls ist das katastrale Flichenausmaf anzu-
geben sowie, ob die Liegenschaft in einem verordneten Weinbauflur liegt (§5 Abs.1 Z 7 NO GVG 2007). Al-
lenfalls ist auch die Bezirksbauernkammer zur Befundaufnahme und Beschreibung der Liegenschaft zu la-
den (§29 NO GVG 2007).

2. BEWERTUNGSSTICHTAG
Bewertungsstichtag: 04. Juni 2025*) / Gutachtensausfertigung: 23. Juli 2025 **)

*) Tag und Zeit der Schatzung wurden vom Gericht vorgegeben

**) Neuerliche GA-Ausfertigung aufgrund weiterer Erkenntnisse (5E 12/25v-11)

3. BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

Allgemeines

Gefertigter ist seit nunmehr 34 Jahren Zivilingenieur fiir Forst- und Holzwirtschaft und hat in Ausiibung
seines Berufes vielfach mit Fragestellungen der Liegenschaftsbewertung zu tun. Gefertigter ist allgemein
gerichtlich beeideter und zertifizierter Sachverstindiger unter anderem fiir das Fachgebiet 94.07 kleinere
forstliche Liegenschaften und 94.03 und 94.04 kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften und
Kleingirten.

Eingangs wird seitens des Gefertigten ausdriicklich darauf hingewiesen, dass vorliegendes Gutachten aus-
schliefllich auf Unterlagen und Erkenntnissen basiert, die dem Gutachter bis zum Bewertungsstichtag be-
kannt waren. Es wird bei der Bewertung davon ausgegangen, dass auf den Bewertungsflichen keine Alt-
lasten oder Verdachtsflachen ausgewiesen sind.

Dem Gutachten liegen dem SV zur Verfligung gestellte Unterlagen und Angaben zu Grunde. Sollten sich ein-
zelne Unterlagen als nicht vollstindig oder unzutreffend herausstellen oder weitere Umstande auftreten,
die fiir die Gutachtenserstellung relevant sind, so behilt sich der gefertigte Sachverstidndige eine Gutach-
tensergianzung, bzw. -dnderung vor **).
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Zur Verfiigung gestellte Unterlagen

Gerichtsakt und ergdanzend Beschluss vom 18.07.2025 (5E 12/25v-11)

Selbst herbei geschaffte Unterlagen

Gemeinde Perchtoldsdorf (2025): Aktueller Flaichenwidmungsplan-Ausschnitt (Status: 04.06.2025)

ImmoMAPPING (2025): Abfrage und Transaktionen von SBL-Bauland Wohn-u. Mischnutzungen im Raum
Perchtoldsdorf

NO-Atlas (2025): Gefahrenzonenkartierung der WLV
NO-Atlas (2025): Grundstiicksabfrage, Orthophoto, Katastergrenze, u.a.

www.riedenkarten.at

Weiterfiihrende Literatur

BAIK - Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten, Bundesfachgruppe Landwirtschaft,
Forstwirtschaft und Biologie, Hauptverbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sach-
verstandigen (BAIK, HVSV) (2005): Bewertungskatalog fiir die Fachbereiche Land- und Forstwirtschaft,
Wien (= lose Blattsammlung).

BOCHSBICHLER, K. (2004): Bewertungs- und Entschadigungsgrundsatze bei Grundstiickseinldsen; im Auf-
trag der SCHIG

HAUTPVERBAND der allgemein gerichtlich beeidete SV (2006): Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen
und Anlagenteile

KOHNE (2007): Landwirtschaftliche Taxationslehre; Verlag Ulmer

Liegenschaftsbewertungsgesetz (= LBG) i. d. g. F. BGBL. Nr. 150/1992 (= Stammfassung)

ONORM B1802-1 (2019): Vortrag im Rahmen der OWAV-Veranstaltung am 03.10.2019 von DI G.J. Maier
WATZINGER, M. & KREUZHUBER, D. (2023): Pauschalkostensédtze - Baukosten im landwirtschaftlichen
Bauwesen (aus: Sonderrichtlinie des Bundesministers fiir Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Was-
serwirtschaft zur Umsetzung von Projektmafinahmen der Landlichen Entwicklung im Rahmen des GAP-
Strategieplans Osterreich 2023-2027), Hrsg. Bundesministerium fiir Land- und Forstwirtschaft, Regionen
und Wasserwirtschaft, Ref. II 8 a, Stubenring 1, 1012 Wien in: Osterreichisches Kuratorium fiir Landtechnik

und Landentwicklung, Version 1.1, giiltig ab 1.1.2023,

SCHRATT, W. (2014): Definition und Ermittlung der Baurandlage
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4. BEFUNDAUFNAHME

Eine Vorbereitungs-Recherche vor Ort fand meinerseits Mitte April 2025 statt. Dabei wurde das Grundstiick
noch nicht betreten. Zu diesem Zeitpunkt befand sich ein Steg-Provisorium iiber den Wasser-fithrenden
Hochleitenbach/ -Graben, das eine Begehung ermdglicht hatte.

Abbildung 01a: Bewertungsgrundstiick Grst. 1409/2 KG Perchtoldsdorf mit Steg-Provisorium im April 2025
(Quelle: Féssleitner)

Die Befundaufnahme wurde - wie im Beschluss vorgesehen - am Mittwoch, den 04. Juni 2025 vor Ort im
Beisein der betreibenden Partei, Herrn Fossleitner Gerhard durchgefiihrt. Die verpflichtete Partei ist nicht

erschienen.

Zu diesem Zeitpunkt war das Steg-Provisorium entfernt und der Zugang tiber den Hochleitenbach zum Grst.

1409/2 erheblich erschwert, da der wasserfiihrende Graben zwar gering Wasser fiihrt, jedoch ca. 2-3m tief
ist und die Seitenbdschungen extrem angesteilt sind.

Abbildung
2025

S s 5

01b: Bewertungsgrundstiic

k Grst. 1409/2 KG Perchtoldsdorf ohne Steg-Provisorium Anfang Juni
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4.1. Ubersicht iiber die EZ 7706 Perchtoldsdorf (16121)

\ T S N e
-/ \
A -
‘@3
) “» 5 ‘
-4 P 3 \ T
'O 204 .
o \ > 125‘9
! - \ )
\. \
>
s - 3
< > = L
<] 8, :
B 1 ‘ 3 \
155 “J . \
O \
L 3 - L ) \ 1 ‘
) ET) \
| 1 Grundstiick k o LN B
N\ \ 128 Haus1
) -
-~ 133 W
| )
lam 8 g g P
Zoomauf Ergebnis Tabelle Objekr  Objekte -
Obiekt hervorh,, Selelse,
| Grundstiicksnummer  1409/2 e
1
| Katastralgemeinde  Perchtoldsdorf A
I Katastralgemeinde Nr. 16121 i ,;' 4
S
Einlagezahl 7706 . 274
i g 7/,,”‘ \ 7
3 Grundbuchsnummer 16121 - \ /o
i X \ \ 1870
Flache aus Grafik [m2] 1051 \ 14314 \ ¢ F
| L\ A A \ i J e
Stichtagsdaten vom  01.10.2024 1’32 -1 3‘ B F X -
! 7 \ L
| \ @ 1 e 9391 /m ATLZ
= A . A - axfn A

Abbildung 02: Bewertungsgrundstiick Grst. 1409/2 KG Perchtoldsdorf mit Adresse: Brunnerbergstrafle 124
(Quelle: NO Atlas 2025)

Q.\. s ¥ \ v ( . L 3 126 "\~ ) ° ‘
Abbildung 03: zugehériges Orthophoto - roter Pfeil markiert Grst. 1409/2 der blaue Pfeil markiert Grst.
1409/1 welches mittlerweile verbaut ist (Quelle: google maps 2025)
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Zufahrtsmoglichkeit: Das Grst. 1409/2 ist entstanden aus dem Grst. 1409 welches von der Brunnerberg-
strafde bis zur Herzogbergstrafie reichte und als langliches Rechteck angeordnet war. Es war dies urspriing-
lich eine Weinbauparzelle und ist als solche Nutzung im aktuellen Grundbuch so auch ausgewiesen. Aller-
dings wurde die Flache in Bauland-Wohnen (BW, vgl. Flichenwidmung) umgewidmet. — vgl. Realteilungs-
vertrag vom 26.06.20218)

Vor einigen Jahren wurde das Grst. 1409 in Grst. 1409/1 und 1409/2 geteilt. Gst. 1409/2 wurde dann of-
fenbar verkauft und ist mittlerweile mit einem Einfamilienhaus und Garten verbaut. Die Zufahrt erfolgt dort
iiber die Herzogbergstrafde (vgl. Abb. 03). Das bewertungsrelevante Grst. 1409/2 kann von der offentl.
Brunnbergstrafie (Grst. 971/2) iiber offentliches Gut (Grst. 1570/8) KG Perchtoldsdorf zugefahren wer-
den.

(S Y A - Lamse
Navigation —Karte Abfragen Werkzeuge ? -

e

| SCW,C‘,[SMTCN X©\ O’DE/

132134

14134

er 1570/8

e Perchtoldsdorf
inde Nr. 16121
1710

er 16121

Flache aus Grafik [m=] 260

Stichtagsdaten vom  01.10.2024

— ) 7 /BATLAS
L R
Abbildung 03a: Zufahrt von der Brunnbergstrafe iiber (Beton)Briickerl und Grst. 1570/8 entlang des Hochlei-

tenbaches, ca. 2,80m - 3,0 m breit, in der Natur nicht vermarkt, nicht erkennbar, unbefestigt (Quelle: NO Atlas
2025)

Seehohe: Die Seehohe von Perchtoldsdorf betragt 265m. Aufgrund der Héhenlage und Exposition ist das
lokale Klima als mildes Weinbauklima einzustufen.

Pflege des Grundstiicks: Die Flache liegt brach und wird seit langerer Zeit nicht bewirtschaftet, was ver-
stindlich ist, weil eine Zufahrt fiir landwirtschaftliche Maschinen nicht gegeben ist. Die Flache stellt sich als
hoch gewachsene, tw. verfilzte Wiese dar. die Weinbaustocke sind gerodet, es zeigen sich aber immer noch
da und dort, junge Weinreben als Hinweis auf die frithere Bewirtschaftung.

Verwaldung droht: Zudem ist die Flache mit einem sehr hohen Anteil an forstlichen Gewachsen (Feld-
ahorn, Bergahorn, sonst. Laubholz) bestockt, wobei der Uberschirmungsgrad 5/10 noch nicht erreicht hat,
allerdings in Anlehnung an §1a FG 1975 idgF demné&chst droht, dass aus der Baulandflache Wald wird.
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Altlastenkataster: Die Abfrage im Altlastenkataster ergab keine Hinweise. Auch die Begehung ergab zu-
mindest keine okkular feststellbaren Abfall- und/oder Miillreste.

Vermarkung: Das Grundstiick ist nur ansatzweise vermarkt, allerdings durch die Zaunbegrenzungen der
Nachbargrundstiicke beiderseits und auch im Norden durch Grst. 1409/1 klar abgrenzbar.

Keine Weinbauflur: Das Grundstiick liegt nicht in einer verordneten Weinbauflur (§5 Abs.1 Z 7 NO GVG
2007), sondern westlich neben der Riede ,Falschen®.

- '\ 1% ;\J, 7

9/2 liegt mittlerweile nicht mehr in einer Weinbauflur

/"\

Abbildung 03b: Grst. 140

4.2. Aktueller Flachenwidmungsplan und Gefahrenzonenplan

Abbildung 04: Ausschnitt aus dem aktuellen Fldchenwidmungsplan der Gemeinde Perchtoldsdorf; Grst. 1409/2
(blaue Umrandung) ist als BW-2WE gewidmet (Quelle: Gde. Perchtoldsdorf, Herr BILLES Sebastian); es han-
delt sich um keine land- und forstwirtschaftliche Fldchenwidmung
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Exekutionssache WIMMER

BW-2WE ist Bauland-Wohngebiet, wobei maximal 2 Wohneinheiten / pro Grundstiicke zugelassen ist.

Die im Kataster ausgewiesene Nutzung ,Weingarten“ ist nicht mehr vorhanden, zumal das Grst. brach liegt
und die Rebstdcke vor geraumer Zeit gerodet wurden
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Abbildung 05: Ausschnitt aus dem aktuellen Gefahrenzonenplan, entlang des Hochleitenbaches: Rote und
gelbe Zonierung reichen linksufrig zu einem Teil in das Grst. 1409/2 (Quelle: immoMAPPING 2025)

Abbildung 06a: Bewertungsgrundstiick 1409/2 zum Befundaufnahmezei
Zufahrtsméglichkeit — Blickrichtung Norden

tpunkt, liegt brach und hat keine

SV Dipl.-Ing. Reinhard BARBL
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Zufahrtsméglichkeit - Blickrichtung Siiden

5. BEWERTUNGSMETHODIK

Der Verkehrswert: Der Verkehrswert der gegenstiandlichen EZ 7706wird entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben und Anspriichen fiir eine Verkehrswertschatzung nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz
(BGBI1 1992/150) durchgefiihrt. Fiir die Bewertung konnte gegenstandlich das , Vergleichswertverfahren“
angewendet, da dies gegeniiber dem Ertrags- oder Sachwertverfahren in diesem Fall das als gilinstigste an-
zusehende Bewertungsverfahren gilt und zudem hinreichend reprasentative Vergleichswerte vorgefunden
wurden (vgl. Abb. 07).

Vergleichswertverfahren: Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tat-
sachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswerte). Vergleichbare Sachen
sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstédnde weitgehend mit der Bewertungssache
iibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maf3-
gabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- und Abschlage zu bertcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher Ndhe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag ver-
einbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschiftsverkehr des betref-
fenden Gebietes auf- oder abzuwerten.
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5.1. Ermittlung des Bauland-Wohnen (SBL) -Verkehrswertes
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Abbildung 07: Ubersicht vorgefundener SBL-Transaktionen im Zeitraum 2021 - 05/2025 im Gebiet
Perchtoldsdorf mit Preisausweisungen, nérdlich der A2 rund um die Brunnerbergstrafde 124 (oranger Kreis)
(Quelle: InmoMAPPING 2025)

Untersucht wurde der Zeitraum vom 01.01.2021 bis Ende Mai 2025 (= ca. 4,5 Jahre). Dies deshalb, um an-
ndhernd aktuelle Preise in der Nahe zum Bewertungsstichtag nachzuweisen. Es wurden nur Preise nordlich
der A2 in unmittelbarer Nahe herangezogen. Die Untersuchung zeigte recht rasch, dass die ,klassischen
Bauland-Wohnen-Preise knapp beieinanderliegen.

Es wurden insgesamt 17 SBL-Kaufgeschifte (also ,,Bauland Wohn- oder Mischnutzung®) in der Region vor-
gefunden. Davon mussten jedoch 7 Transaktionen aufgrund von auffallender Unterpreisigkeit (< 500,00
€/m?) ausgeschieden werden. Es handelte sich schlicht entweder um ,Griinland-Freihalteflichen” oder um
(in der Gesamtbild-Betrachtung) recht niedrige Grundstiickspreise, bedingt zur A2-Nahe, wo klarerweise
die Baugrundpreise dann rasch abfallen.

Die restlichen 10 Falle konnten als sehr reprasentativ und in der Nahe befindlich anerkannt und der statis-
tischen Auswertung zu Grunde gelegt werden. (— siehe Tab. 01)

Der arithmetische Mittelwert wurde mit 703,65 €/m statistisch ermittelt. Der gewichtete Mittelwert weicht
mit 741,85 €/m? nur geringfiigig ab und zeigt, dass die Grundstiicksgréfen durchwegs vergleichbar und
dhnlich sind. Der Variationskoeffizient liegt bei 0,23. Die untere Skala dieses Preisbandes liegt bei 586,90
€/m? (Preisuntergrenze) und die oberste Grenze liegt bei 820,39 €/m? (Preisobergrenze). Innerhalb dieses
Preisbandes ist ,jeder Wert statistisch gleich richtig".

In unmittelbarer Ndhe der Bewertungsliegenschaft, namlich 6stlich der Liechtensteinstrafde und auf dorti-
ger Hohe Herzogbergstrafde wurden mehrere Transaktionen vorgefunden und liegen diese zwischen rd.

645,0 €/m? bis rd. 675 €/m?, also geringfiigig unter dem ermittelten Durchschnittspreis. Alle anderen er-
mittelten Preise sind weiter von der Bewertungsliegenschaft weg. Daher wird der Verkehrswert
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gutachterlich als Durchschnitt in diesem Bereich festgesetzt mit: (543,47+609,26+673,23+527,70+644,48)
/5=rd. 600 €

Verkehrswert SBL Bauland-Wohnen 600,00 € / m?

5.2. Ermittlung des SBL - Kaufpreis
In die Bewertung muss die Tatsache einflieféen, dass das Grst. 1409/2 derzeit iiber

a) Noch kein Beitrag fiir Ertiichtigung Zufahrt getatigt und -19,0 €
b) Keine Infrastruktur-Anschliisse verfiigt -28,0€

c) Im siidlichen Bereich rote u. gelbe Gefahrenzone der WLV reicht (vgl. Abb. 05)- 10,0 €
ABSCHLAG gesamt -57,0 €

Es wurden daher Abschlédge auf den vermittelten Verkehrswert beriicksichtigt, die auf eine ,,Anndherung”
beim Kaufpreis schliefien lassen.

Abschlag Zufahrtsertiichtigung: Nach der Briicke ist die Zufahrt tiber das dffentl. Grst. 1870/8 zwar moglich,
aber de facto nicht vorhanden und miisste ertiichtigt werden. Diese Ertiichtigung (Frostkoffer,
Wegeunterbau, Stabilisierung Boschung, udgl.) wird empirisch mit einem Beitrags-Anteil von ca. 20.000 €
geschitzt. - umgelegt auf den m?-Preis sind dies rd. 19 €/m?

Abschlag Anschlisse: Auch die Errichtung der Stromzufuhr (z.B. Elektrobock nicht vorhanden) oder
Wasser/Kanal.Anschluss wird mit rd. 30.000 € geschitzt - umgelegt sind dies rd. 28 €/m>.

Wertminderungs-Abschlag wegen Gefahrenzonen: Rd. 15% der Flache ist gar nicht (rote Zone = Bauverbot)
oder nur mit baulichen Auflagen )(= gelbe Zone) zu bebauen. Der Abschlag wird umgelegt mit rd. 10 € /m?

geschatzt.

Ermittelter Kaufpreis 543,00 € / m?
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SBL Bauland Wohn- oder Mischnutzung-VKW-Ermittlung Perchtolsdorf
{01.01.2021 - 31.05.2025)
| Kauffslle 500,00 € und <300,00€

Katastral- Flache Kaufpreis Kaufpreis
gemeinde TZ Verkaufer / Kiufer Kaufdatum {m?) € je Gst. £jem? Nr.

|Brunn a.G. 5018/2024 |Bojku 05.06.2024 635 349 250,00 550,00| 1

' Thyringer, Katzer /

|Perchtoldsdorf [4321/2021 |Rysanek/Zettel 01.04.2021 1458| 1170000,00 802,47 2

Perchtoldsdorf [6742/2023 |1.M. Schebeck / B. Kolmer 12.09.2023 1623| 1600 000,00 985,83 3
HZBS 159 GmbH / V-Quadrat

|Perchtoldsdorf [7971/2023 |Bau GmbH 16.12.2023 633 399 800,00 631,60 4
Liechtenstein Living Projekt.

\Perchtoldsdorf |7728/2023 |GmbH 20.12.2021 758 400 000,00 527,70 5
Liechtenstein Living Projekt.

| Perchtoldsdorf | 7970/2023 Ssrf_nutlH‘" S 19.12.2023 600 399 900,00 666,50| 6
Liechtenstein Living Projekt.

|Perchtoldsdorf [7728/2023 |GmbH 20.12.2021 736 400 000,00 54348 7
Liechtenstein Living Projekt.

|Perchtoldsdorf [7968/2023 [GmbH 19.12.2023 663 399 900,00 603,17| 8
Salinar Handels GmbH /

|Perchtoldsdorf [6814/2024 |SG3 Immobilien FiexCo 02.10.2024 878 725 000,00 825,74 9
Fam. Steinwender [/ Zizka,

|Perchtoldsdorf [7587/2021 |Erhart 03.08.2021 500 450 000,00 900,00| 10

|GESAMT 8484| 6293 850,00

‘ m? £

Stichproben -|

Anzahl 10
Gesamtflach
e {in m*) 2434
gewichteter
Mittelwert 741,85
arithmetischer
[littelwert 703,65
Standardab-
weichung 163,21
Variations-
koeffizient 0,23
Vertrauens
bereich +/-116,75
von 586,90
bis 320,38
| Ausgeschiedene Ti ktionen
[ Fliche Kaufpreis Kaufpreis
KG TZ Verkaufer / Kaufer Kaufdatum {m?) £ je Gst. €jem? Nr. |Anmerkung
Grunland-
Fam. Graber-Schallohr [ A. Freihalte-
|Perchtoldsdorf |9103/2022 |Weinberger 25.02.2021 4778 45 391,00 9,50 1 flache
Grunland-
Fam. Graber-Schallghr [ A. Freihalte-
Perchtoldsdorf |9103/2022 |Weinberger 25.02.2021 1467 13 936,00 8,50| 2 |flache
Grunland-
Freihalte-
|Perchtoldsdorf |3108/2021 |Gde. Perchtoldsdorf/Fam. Krug | 11.02.2021 1341 27 600,00 20,58 3 |[fl3che
|Perchtoldsdorf |6596/2022 |Land NO/ Ing. T. Gstottner 06.07.2022 290 126 000,00 434,48 4 |[SBL
Brunn a.G. 5896/2021 |Ing.R. Alt/Fam. Hargas 22.06.2021 634 250000,00 360,23| 5 |SBL
Grunland-
Mag. A. Fidanzia / Gde. Brunn Freihalte-
|Brunna.G. 6733/2024 |a.G. 07.08.2024 1000 38 000,00 38,00 & |[flache
|Brunn a.G. 8961/2021 |[Nora Ulrich/Zoran Mijailovich 18.10.2021 720 330000,00 458,33| 7 |[SBL

Tabelle 01: Statistische Auswertung der SBL- Transaktionen 2021 - bis 05/2025
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6. GUTACHTEN

Unter Bertiicksichtigung aller wertbildenden Faktoren, Ausschluss einer Altlasten- und/oder Verdachtsfla-
che und der Unterstellung der grundbiicherlichen Lastenfreiheit**) betragen die nach den Bestimmungen
des LBG 2005 idgF der gegenstindlichen Liegenschaft Grst. 1409/2 EZ 7706 in der KG Perchtoldsdorf
(16121) nach dem Vergleichswertverfahren:

Grst. 1409/2 1.051 m? *543,0 €/m* 570.693,00 €

**) Der ermittelte Wert von 570.693 € ist der Gesamtwert der Liegenschaft. Zu beriicksichtigen ist weiters

das darauf lastende Pfandrecht mit 12.291,26 € des Gerhard Fossleitner zzgl. Verzinsung von 4%.

rd. 571.000 €

Es soll darauf hingewiesen werden, dass der tatsachlich erzielbare Verkaufswert erfahrungsgemaf3 inner-
halb einer Streuung von +/-15 % des errechneten Wertes liegt, wobei diese Streuung vom Sachverstandigen

nicht beeinflusst werden kann.

Der Wert wird an der unteren Grenze des Spektrums liegen, wenn aus wie immer gearteten Griinden die
Notwendigkeit besteht, die Liegenschaften in kurzer Zeit verdufiern zu miissen (Versteigerung). Der Wert
wird an der oberen Grenze liegen, wenn gentigend Zeit flir den Verkauf zur Verfiigung steht und die Ver-

kaufsabsicht entsprechend kundgetan werden kann.

Dipl.-Ing. Reinhard BARBL
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7. GRUNDBUCHSAUSZUG

JUSTIZ repueux osTenreicH (EiIE;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 16121 Perchtoldsdorf EINLAGEZAHL 7706
BEZIRKSGERICHT Mddling

e

Letzte TZ 1542/2025

PRARI RN I AP I ANI I AR IR IR I AP I ACIASIIRTAR D] SR A TR AR TR AT IR BT I AT ARSI R AT IR R A AR R

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1409/2 G Weingdrten(l0) » 1051 BSBrunnerbergstraBe 124
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flé&che rechnerisch ermittelt
Welngérten(10): Weingdrten (Weinglrten)
FR AR P A AN AT T AN TR AT PRI AR AT T AR R AT TR AT A2 R AT A AR TR AT R AT TR AT A AT AR AT R AN R AR TR AT
2 a 4052/2019 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht gegen Gst
1570/8 fir Gst 1409/2
3 a 405272019 RECHT des Gehens und Fahrens sowie Leitungsrecht gegen Gst
2726/2 fiir Gst 1409%/2
FRAT PR AN P AT AT RRATIATR T AT R RA TR AR TR TR, B A A AR R R S S S R R R R RS A R R R R R R AR R R R E R R EE R EEE RS
1 ANTEIL: 1/2
Arthur Wimmer
GEB: 19%970-08~25 ADR: Friedhofg. 6, Perchtoldsdorf 2380
a 3153/2002 Einantwortungsurkunde 2001-03-23, Schenkungsvertrag
2001-02-21 Eigentumsrecht
b 3253/2018 Klage (4 C 414/18p=~3)
¢ 4722/2018 Rangordnung filr die VerfuBerung bis 2019-07-10
d 4051/2019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 5326
2 ANTEIL: 1/2
Arthur Wimmer
GEB: 1970-08-25 ADR: Friedhofgasse 6, Perchtoldsdorf 2380
b 3253/2018 Klage (4 C 414/18p~3)
d 405172019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 5326
e 4051/2019 IM RANG 4722/2018 Realteilungsvertrag 2018-06-26
Eilgentumgrecht
FRATPAAN P AR AT PR AT AR ATRI A TR AT TR AT R, c FE R AT AR AT A AT R AT TR AT AR AR AT AN AR TR R TR A,
1 a 1281/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 12.291,26
Zinsen/XKosten lt. Beschluss 2025-03-03
fir Gerhard Féssleitner (10 E 987/25p)
b 1542/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens
siehe C~<LNR 2 (5 E 12/25v)
2 a 1542/2025 IM RANG 1281/2025 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 12.291,26 samt 4 $ Z p.a. aus EUR 1.073,02 ven
LULI=UD~UL DAS ZVUL49=Uo=Uh, aus sUK 1.UJ3,UL VoI LUL3=UT=UL
bis 2024-05-06, aus EUR 588,54 von 2023-08-08 bis
2024-05-26, aus EUR 1.066,02 von 2023-09-02 bis 2024-05-26,
aus EUR 1.066,02 von 2023-10~02 bis 2024-05-26, aus EUR
1.066,02 von 2023-11-02 bis 2024-06-03, aus EUR 1.066,02
von 2023-12~02 bis 2024-06-02, aus EUR 1.066,02 seit
2024~01-02, aus EUR 1.066,02 seit 2024-02-02, aus EUR
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1.066,02 seit 2024-03-02, aus EUR 1.066,02 seit 2024-04-02,
aus EUR 1.066,02 seit 2024-05-02, aus EUR 1.042,68 seit
2024-05-07, aus EUR 588,54 seit 2024-05-27, aus EUR
1.066,02 seit 2024-06-02, aus EUR 1.065,86 seit 2024-06-04,
aus EUR 1.066,02 seit 2024-07-02, aus EUR 1.066,02 seitv
2024-08-02, aus EUR 1.066,02 seit 2024-09-02 und der Kosten
von EUR 2.185,43 samt 4% Z seit 2024-10-04, scowie der
Kosten aus friheren Exekutionsverfahren von EUR 789,50
(Beschluss BG Mddling vom 2024-12-0%, GZ 10 E 5121/24b-2),
von EUR 35,-- (Beschluss BG M3dling vom 2024-12-19, GZ 10 E
5358/24~5), von EUR 947,-- (Beschluss BG Mddling vom
2025~03-03, GZ 10 E 987/25p~4) und der mit EUR 729,04
(darin enthalten EUR 84,84 an 20% uUSt. und EUR 220,-- an
Barauslagen) bestimmten Kosten des Exekutionsantrags flr
Gerhard Fdssleltner geb 1941-06-14 (5 E 12/25v)

b 1542/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 1

PIRIIANSIASIRNPI PRI I A TSR RS IR ah eI dry UTNWEIS "o rvrsdrddorndosrnsstwsioddtostnrhe

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R I

Grundbuch 04.06.2025 08:28:54
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