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1.

1.1

1.2

13

ALLGEMEINES

Auftrag und Zweck
Die Bewertung erfolgt Uber Beauftragung des Bezirksgerichtes Villach in der
Exekutionssache
- Sparkasse Voitsberg-Koflach  Bankaktiengesellschaft (FN  49341k),
Bahnhofstralle 2, 8570 Voitsberg als betreibende Partei, vertreten durch
ScherbaumSeebacher RAe-GmbH, Schmiedgasse 2, 8010 Graz gegen
- Immo-Plan Bautrager GmbH (FN 256165p), pA. GeschaftsfiUhrer Mag. Boris
Gatscher-Ried|, Gudrunstral’e 107/1/26, 1100 Wien, als verpflichtete Partei,
wegen EUR 837.504,40 zwecks Feststellung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ
1566 KG 75318 Velden am Woérthersee.

Bewertungsstichtag
Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme, der 04. August 2026.

Am 04. August 2026 fand durch den beauftragten Sachverstandigen Herrn SV Mag.
Werner Pinter unter Beisein von Ing. Mag. Philipp Fechter von der Sparkasse
Voitsberg-Koéflach eine Befundaufnahme vor Ort statt. Die Besichtigung war nur von
aullen mdglich, da seitens Immo-Plan Bautrager GmbH niemand vor Ort und daher
eine innere Besichtigung der Objekte nicht moglich war.

Am 13. August 2026 wurde ein neuer Ortsaugenschein mit Herrn Mag. Boris Gatscher-
Riedl durchgefihrt. Dabei konnten die Objekte Kdstenberger Stralle 114e, 114f, 1149
und 114h von innen besichtigt werden.

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

- Grundbuchsauszug vom 04. August 2026

- Erhebungen bei der Marktgemeinde Velden am Worthersee

- Erhebungen des derzeitigen Preis- und Kostenniveaus, Vergleichspreise des
SV bzw. der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Villach

- Verdachtsflachenkataster und Altlastenatlas des Umweltbundesamtes

- Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG — BGBL. Nr. 150/1992

- ONOM B 1802 - Liegenschaftsbewertung

- Heimo KRANEWITTER, Liegenschaftsbewertung, Sparkassenverlag, 7.
Auflage, Wien 2017

- KLEIBER - SIMON - WEYERS, Verkehrswertermittiung von Grundstticken,
Bundesanzeiger Verlag, 4. Auflage, Kéln 2002

- ROSS-BRACHMANN, Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und
des Wertes baulicher Anlagen, Theodor Oppemann Verlag, 29. Auflage,
Iserhagen 2005

- BIENERT, FUNK, Immobilienbewertung Osterreich, OVI Immobilienakademie,
Wien 2007

- Immobilien-Preisspiegel 2025, Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband
der Immobilien- und Vermobgenstreuhéander

- Franz Josef SEISER, Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen,
gebaudetechnischen Anlagen und Bauteilen, 1. Auflage, Graz 2020
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1.4  Vorgehensweise bei der Bewertung, Besonderheiten und Annahmen
Gemal § 2 Abs 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz (kurz: LBG) ist der Verkehrswert
jener Preis, der bei einer Veraulierung der Sache Uublicherweise im redlichen
Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Fir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen
Stand der Wissenschaft entsprechen (§ 3 Abs 1 LBG). Gemal § 7 Abs 1 LBG hat der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren unter Berticksichtigung des Stands der
Wissenschaft und der im redlichen Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu
beachten. Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter
Bericksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Geschéaftsverkehr zu ermitteln.

Der Bewertung werden zunachst die vorliegenden Unterlagen und erteilten
Informationen sowie die im Rahmen der drtlichen Besichtigung erkennbaren Umstande
und sonst bekannt gewordenen Umstande sorgfaltig zu Grunde gelegt. Die
Besichtigung wurde in jenem Ausmall durchgefuhrt, in welchem die Objekte dem
Sachverstandigen zuganglich waren.

Ausdrucklich festgehalten wird ferner, dass es sich bei gegenstandlichem
Gutachten um ein Gutachten zur Bewertung des Verkehrswerts der Liegenschaft
handelt und nicht um ein bautechnisches Gutachten. Der Sachverstandige verfligt
nicht Gber eine entsprechende bautechnische Ausbildung. Die Baulichkeiten wurden
sohin lediglich augenscheinlich befundet und nicht bautechnisch uberpriift. Es
erfolgten keine detaillierten Untersuchungen des Bauzustandes, der Installationen
und/oder der technischen Einrichtungen. Es wurden auch weder statische noch
bauphysikalische oder sonstige technische Untersuchungen durchgefuhrt. Eine
Untersuchung der Teile der baulichen Objekte, welche Gberdeckt sind, sich nicht offen
darbieten oder unzugéanglich sind, wurde nicht durchgefuhrt. Ebenso wenig wurde die
Funktionsfahigkeit und der spezielle Zustand der technischen Einrichtungen (wie zB.
Elektroleitung, Heizungsleitung und sonstige Versorgungs- und Entsorgungsleitungen,
sanitére Einrichtungen, etc.) Uberprift. Allfallige nicht augenscheinliche Méngel
und/oder Bauschaden an den Bewertungsobjekten koénnen sohin nicht
ausgeschlossen werden. Die Bewertung des Reparatur Rickstaus und/oder
allfalliger Sanierungskosten wird mittels prozentualer bzw. pauschaler Abschlage
vorgenommen.

Bei der Bewertung wird angenommen, dass die technischen Einrichtungen dem Stand
der Technik entsprechen. Ebenso wird bei den nicht zuganglichen Teilen der
Bewertungsobjekte davon ausgegangen, dass diese regelmalRig gewartet werden,
keine Kontaminationen vorhanden sind und sich diese in einem dem Alter der Objekte
entsprechendem Zustand befinden.

Es erfolgte lediglich eine augenscheinliche Besichtigung der Bewertungsobjekte und
es wurde keine weitergehende bauliche Untersuchung der Gebaude durchgefiihrt,
sodass das Vorliegen von durch den Augenschein nicht erkennbarer
Ausfiihrungsmangel oder Bauschaden nicht ausgeschlossen werden kann.
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Fir die Verkehrswertermittlung der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am
Worthersee lagen keine aktuellen Bestandsenergieausweise fir die Objekte
Kdstenberger Strale 114e, 114f, 114g und 114h vor.

Bodenmechanische Untersuchungen und statische Uberpriifungen an den Objekten
wurden nicht vorgenommen. Insofern ist das Gutachten nicht als technische Expertise
geeignet.

Es wurden weder bodenmechanische noch sonstige Untersuchungen des Erdreichs
vorgenommen. Bei der Bewertung wird entsprechend dem Ergebnis der Abfrage des
Altlastenportals (Internetabfrage am 04. August 2026) davon ausgegangen, dass keine
Kontaminierungen des Bodens vorliegen. Eine Untersuchung des Erdreichs war nicht
vom Gutachtensauftrag erfasst und misste hier ein eigenes Bodengutachten
beauftragt werden. Untersuchungen des Baugrundes und sonstige bauphysikalische
oder chemische Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt.

Eine Prufung Uber baubehdrdliche Genehmigungen und rechtmaflige Nutzungen
wurde vom gefertigten Sachverstandigen auftragsgemaf nicht durchgefiihrt. Nicht
erfullte Offentlich-rechtliche Auflagen, insbesondere Bauauftrage, wurden dem
gefertigten Sachverstandigen nicht bekannt gegeben.

Es wurden dem Sachverstandigen durch Herrn Mag. Boris Gatscher-Riedl keine
aullerblcherlichen Bestands- und Nutzungsrechte, dingliche oder sonstige Rechte und
Lasten zur Kenntnis gebracht.

Die Bewertung erfolgt unter der Annahme der Geldlastenfreiheit. Allenfalls
bestehenden Pfandrechte wurden bei der Bewertung der Objekte nicht berticksichtigt.

Der Sachverstandige empfiehlt jedem potentiellen Erwerber von Immobilien fachlichen
Rat einzuholen, da steuerlichen Aspekte immer auf die subjektive Situation des
Erwerbers abzustimmen sind.

Sollte sich herausstellen, dass dem Sachverstandigen nicht samtliche relevante
Informationen erteilt worden sind bzw. nicht alle wesentlichen Unterlagen vorliegen und
sich dadurch das Ergebnis der Bewertung &andern konnte, behalt sich der
Sachverstandige die Anderung bzw. Erganzung und/oder Anpassung des
gegenstandlichen Gutachtens vor.

Der Vollstandigkeit halber wird darauf hingewiesen, dass angesichts der Unsicherheit
einzelner in die Bewertung einflielender Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit,
auf Erfahrungswerte zurickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GrofRie ist. Der ermittelte
Verkehrswert bedeutet nicht, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auleren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt
realisierbar ist (ONORM B 1802-1, Punkt 4.4).
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Der Sachverstandige mdochte darauf aufmerksam machen, dass eine Kombination aus
dem weltweitem Inflationsdruck (der zu héheren Zinssatzen fihrt) und den jlingsten
geopolitischen Ereignissen in der Ukraine — zusatzlich zu den anhaltenden
Auswirkungen der weltweiten Covid-19-Pandemie in einigen Markten — das Potenzial
fur eine grélere Volatilitat auf den Immobilienmarkten auf kurze bis mittlere Sicht
erhoht hat. Die Erfahrung der Vergangenheit hat gezeigt, dass sich das Verhalten von
Verbrauchern und Investoren in Zeiten erhdhter Volatilitdt schnell andern kann. Daher
ist zu beachten, dass die im Gutachten dargelegten Schlussfolgerungen nur zum
Bewertungszeitpunkt gultig sind.

Das vorliegende Gutachten dient nicht zur Vorlage bei Banken, Versicherungen und
dergleichen. Das Gutachten ist ausschlieRlich flir den Auftraggeber und den genannten
Zweck bestimmt. Die Haftung des Sachverstandigen gegenuber Dritten wird hiermit
ausdricklich ausgeschlossen. Eine Veroéffentlichung des Gutachtens oder von Teilen
davon bzw. dessen Vervielfaltigung und/oder Weitergabe an Dritte ist nur nach
Einholung einer schriftlichen Zustimmung des Verfassers zulassig.

Seite 6 von 59



SV Mag. Werner Pinter
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31. August 2026
BG Villach 17E 34/26g

2.
2.1

BEFUND

Grundbuchsauszug
JUSTIZ - resvemuosreseion

GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 75318 Velden am Wdrthersee
BEZIRKSGERICHT Villach

EINLAGEZAHL 1566

B

Letzte TZ 4123/2026

Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II,
LA AR R SRR RS R R Rl Rl Rl E RS hl

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE
203 G GST-Fliche * 4621

Bauf. (10) 408

Gidrten(10) 4213

143/2012 am 07.05.2012

e

GST-ADRESSE

Strape
Strafe
Strafe
Strafe
Strafe
Strafe
Strafe
StraBe
Strafe

Késtenberger
Késtenberger
K&stenberger
Kdstenberger
K&stenberger
Késtenberger
K&stenberger
K&stenberger
K&stenberger

ll4g
11l4d
114h
1l4a
ll4e
1141
114f
114b
1ll4e
Legende:
G: Grundstiick
*: Fliche rechnerisch ermittelt
Bauf, (10): Bauflichen (Gebiude)
Gédrten(10) : G3arten (Garten)
AR A AR R AR AR R AR R A AR AR RA TR R AR A TR R AR R R R R AZ
2 a 1912/2006 Kaufvertrag 2005-10-14 Zuschreibung Teilfldche(n) Gst 207/1
aus EZ 47, Einbeziehung in Gst 203
3 a 1912/2006 IM RANG 8281/2005 Abschreibung Teilfldche(n) Gst 203 nach
1566, Einbeziehung in Gst 893
4 a 1912/2006 Kaufvertrag 2005-10-14 Zuschreibung Teilfl#che(n) Gst 203 aus
EZ 1565, Einbeziehung in Gst 893
5 a 9180/2006 Kaufvertrag 2006-09%-12 Zuschreibung Teilfl&che (n)
aus EZ 47, Einbez. in Gst 203
A R R R R R R R R R R R RS R R R R R R R EEEEEEE RS B Wk ok R R R o R ok R R R R e R R R R e R R R R R R R R R e
6 ANTEIL: 1/1
Immo-Plan Bautriger GmbH
ADR: Fockygasse 36, Wien
b 7650/2005 Kaufvertrag

im Grenzkataster

AR R AR R R R AR AR AR R AR AR AR AR R R AR AR R R R R R R R R R R

Gst 207/1

(FN 256165p)
1120
2005-08-22 Eigentumsrecht
f 8691/2021 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2022-10-08
g 4123/2026 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 2027-06-09
o R R R R R R R R R R R R R R R R Rk Rk R R Rk Rk R R e W C o R kR R R kR kR R R kR kR Rk R R R Rk R R R R R R R R kR R
2 a 803/19%66
DIENSTBARKEIT Kabelrecht
hins Gst 203 (hier Trst 1 des Gst 207/1)
Kdrntner Elektrizitidts-Aktiengesellschaft
(En 213/2/64)
b 9180/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus
EZ 47
9 a 5661/2020 Urkunde 2019-02-04
PFANDRECHT

fir

vollstr EUR 6.000,—
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11

4 % 2 aus EUR 6.000,--ab 2018-08-17
Kosten EUR 605,36 samt 4 % Z seit 2019-02-04
Kosten EUR 413,26, EUR 555.44 fiir
Dr. Erfried Bick, geb. 1961-07-27
(14 E 1865/20s)
a 5938/2021 Pfandurkunde 2021-07-06
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 850.000,-—-
fiir Sparkasse Voitsberg-Kéflach Bankaktiengesellschaft
(FN 48341k)
c BBE3/2024 Hypothekarklage
(11 Cg 51/24d, LGf ERS Graz)
a 9369/2022 Urkunde 2022-08-11, Urkunde 2022-09-15, Urkunde
2022-10-04
PFANDRECHT vellstr EUR 12.000,--
Kosten EUR 809,96 fiir
Dr. Robert Steiner, geb. 18%61-09-27

(14 E 5540/22k)

a 5806/2025 Urkunde 2025-08-12
PFANDRECHT vollstr EUR 3.096,03
Kosten EUR 168,-- fir
Marktgemeinde Velden am Wirthersee
(14 E 3610/25s)

a 3831/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 837.504,40
samt 12,625 % 2 daraus seit 2023-07-01
Kosten EUR 19.365,52 samt 4 % Z seit 2025-01-31
Kosten EUR 4.342,70 fiir
Sparkasse Voitsberg-Ko6flach Bankaktiengesellachaft
(FN 43341k)
(17 E 34/26q)

b 3831/2026 Pfandrecht siehe LNR 11

KE KK KERI IR EE I IR KRR I IR AR I Ak kb hhhhd HINWEIS **r s v dhhrrhh kAR dd h kAR ddh kAR FF Ak H & &

2.2

Eintragungen chne

Beschreibung der Lage und Infrastruktur
Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft EZ 1566 KG Velden am Worthersee liegt

in der Marktgemeinde Velden am Woérthersee im Ortsteil Kranzlhofen.

Die Zufahrt zur Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee erfolgt
ausgehend von der L 47 — Kostenberger Strale Uber das im Eigentum der
Marktgemeinde Velden am Worthersee stehende, offentliche Gst 893 KG 75318
Velden am Worthersee. Der nachste Autobahnanschluss ist innerhalb weniger
Fahrminuten mit dem KFZ an die A2 - Stidautobahn bei den Autobahnauf- und -abfahrt
Velden-West bzw. Velden-Ost gegeben.

Die nachsten Einkaufsmdglichkeiten fur Waren des taglichen Bedarfes sowie
Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Schule, Nahversorger und
Arzte sind im Ortszentrum von Velden am Worthersee gegeben.

Die Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee besteht aus dem Gst 203
im Ausmall von 4.621 m?2 Das Gst 203 KG Velden am Worthersee ist ein
Grenzkatastergrundstiick. Es liegt auf einer Seehdhe von ca. 450 m Uber dem
Meeresspiegel und ist mit zwei Doppelwohnhausern mit den
Orientierungsbezeichnungen Kdstenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h bebaut.
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% 2 ’,s\unbn‘;‘.“.‘..\/'_—v_y S yget
7 — Velden am.wmher See =

Kiratner St

L S
‘,\ﬁ“‘"{““

Kidiner Sternberg,
(ST el
3

azierler ), y

kK’ Unhrjeurz

= ?
g uaumnuh“s ‘

Quelle: KAGIS — Lageplan maRstabslos
Seite 9 von 59



SV Mag. Werner Pinter 31. August 2026
Verkehrswertgutachten EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee BG Villach 17E 34/26g

2.3

Flachenwidmung
Laut Widmungsauskunft der Marktgemeinde Velden am Worthersee ist das

Grundstick 203 KG 75318 Velden am Worthersee im  rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Velden am Worthersee als Bauland
Wohngebiet bzw. Grinland — flr die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland gewidmet. Von den 4.621 m? ist eine Flache 3.253 m? als Bauland Wohngebiet
und eine Flache von 1.368 m? als Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland gewidmet.

e Nutzung inzuiasai)|

Geoinformationssystem

Plotdatum:  23.07.2026 ,&
Marktgemeinde Velden am WS. Erstellt durch: Velden
Seecorso 2 N
9220 Velden MafRstab (im Original): 1:500
aus dieser nicht ° s 10 20 Meter
Keine Haftung fiir der F—r—te———rt

WebOFFICE - GEOdaten powered by PSC Public Software und Consulting

Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee - Lageplan mafstabslos

Ortliches Entwicklungskonzept

Enbretat3000m R’-M”‘

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee - Lageplan mafstabslos
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Fir die Bebauung des Gst 203 KG 75318 Velden am Worthersee gilt der
Teilbebungsplan ,Gdriach — Kranzlhofen* der Marktgemeinde Velden am Woérthersee
vom 30.05.2006.

Larmimmissionen

Der Larmkataster des Bundesministeriums flr Nachhaltigkeit sind die Objekte
Kdstenberger Stralke 114e, 114f, 114g und 114h im 24h Einflussbereich hinsichtlich
des Stralenlarms der Autobahn und BundesstraBe W|e folgt abgebildet:

g
4 — Z s g 5z o
s > $© Pua
el : @ e L
s e
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9 w, @ﬁa BT g G,
s ) e #
A — 5 €
% @Z Eo\n ) Ly "“-»»\_\\ <
[ @/ e W =75dB
] W 70-75dB
v M 65-70dB

[]160-65dB
[]155-60dB

"""" y Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralien

Bl 7 Linienquellen LandesstraRen

s s — e ~— [ | Gebaude
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Quelle: Larmkataster Bundesmlnlsterlum fir Nachhaltigkeit — StralRenlarm - 24h
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24

Ver- und Entsorgung, Altlasten, Mobil und Rundfunkmasten

Die Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Woérthersee ist voll aufgeschlossen.
Ein Anschluss an das Stromnetz der Karnten Netz GmbH ist vorhanden. Wasser wird
aus dem offentlichen Wasserleitungsnetz der Marktgemeinde Velden am Waorthersee
bezogen. Die Abwasser werden in das 6ffentliche Kanalnetz des Abwasserverbandes
Woérthersee West abgeleitet.

Kontamination, gefahrliche oder schadliche Materialien

Sofern nicht ausdrucklich darauf hingewiesen wird, ist dem Sachverstandigen nichts
dahingehend bekannt geworden, dass es Gutachten oder Berichte gibt, die das
Bestehen von verunreinigenden oder gefahrlichen Substanzen feststellen. Vom
Sachverstandigen wurden keine Untersuchungen dartber durchgefihrt, ob die
gegenwartige oder vergangene Nutzung der Liegenschaften oder der benachbarten
Grundstlicke zu einer Verunreinigung der Liegenschaften geflihrt haben. Der
festgestellte Wert der Liegenschaften beruht auf der Annahme, dass keine
Verunreinigungen existieren. Die Ubernahme einer Haftung bei Bestehen einer
Verunreinigung oder die fur ihre Entdeckung notwendigen sachverstandigen oder
wissenschaftlichen Erkenntnisse, wird abgelehnt. Sollte es sich nachtraglich
herausstellen, dass die Liegenschaften in einer Weise genutzt wurden oder werden,
die zu einer Verunreinigung fuhren koénnte, so kann dies den festgestellten
objektivierten Verkehrswert verringern.

Der beauftragte Sachverstandige hat keine Untersuchung Uber das Vorhandensein
oder anderweitige Existenz von toxischen oder gefahrlichen Substanzen durchgefihrt
und kann daher keine Zusicherung Uber mdgliche Auswirkungen auf die Bewertung
abgeben. Er ist daher fur den Zweck der Bewertung davon ausgegangen, dass keine
toxischen oder gefahrlichen Substanzen bzw. keine gesundheitliche Schadigung
anderer Art in oder an den Liegenschaften vorliegen. Eine spatere ldentifizierung
solcher Substanzen kann eine erhebliche Auswirkung auf den festgestellten
objektivierten Verkehrswert haben.

Im Altlastenatlas des Umweltbundesamtes ist das gegenstandliche Grundstlick — unter
Vorbehalt der vollstandigen Erfassung — nicht verzeichnet (Internetabfragedatum 04.
August 2026).

19//2 I pas L— Flichen
L7

126

Flachentyp

30/ [ Altlast
Altablagerung

[ Altstandort

"4 3
a®
Kastenberger S

Status
D erhebliche/s
Kontamination/Risiko erwartet

®
-]
()
] beurteilt "keine Altlast"
Altlast vorgeschlagen
2

1140 1180

W Altlast
B dekontaminiert

[ gesichert

209/1 [B] Beobachtung abgeschlossen

Quelle: Altlastenkataster des Umweltbundesamtes
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Mobilfunk- und Rundfunkmasten:

Bei den in der Karte dargestellten Mobilfunkstandorten handelt es sich um bewilligte
und in Betrieb befindliche Mobilfunkstationen von 6&ffentlichen Mobilfunknetzen (GSM-
Netzen) zum Zeitpunkt der Ausfertigung des Gutachtens.
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Quelle; Senderkataster.at

Die Abfrage im Senderkataster hinsichtlich Mobilfunkmasten ergab, dass sich im
Nahbereich der Liegenschaften eine Mobilfunkstation befindet.

2.5 Rickstandige offentliche Steuern, Abgaben und Gebiihren
Lt. § 140 Abs. 2 Exekutionsordnung hat der Sachverstandige die flr die Schatzung
bendtigten Unterlagen anderer Behérden, die sich auf die zu versteigernden
Liegenschaften beziehen, insbesondere Uber die Einheitswerte und die
Grundsteuermessbetrage beizuschaffen.

Durch das Finanzamt Spittal/Villach wurde der Einheitswert mitgeteilt. Der Einheitswert
der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee (EW-AZ 061 045-2-
2470/8) betragt EUR 41.200,-. Der Grundsteuermessbetrag betragt EUR 107,55.

Lt. Rlcksprache mit der Finanzverwaltung der Marktgemeinde Velden am
Worthersee besteht per Stichtag 04. August 2026 hinsichtlich 6ffentlicher Geblhren
(Wasseranschlussbeitrag etc.) eine offene Forderung von EUR 947,40.

Lt. Rucksprache mit dem Wasserverband Woérthersee West besteht hinsichtlich des
Kanalanschlussbeitrages per Stichtag 04. August 2026 eine offene Forderung von
EUR 10.640,18.

Lt. Ricksprache mit Herrn Mente von der Verwaltungsgemeinschaft Villach der BH
— Villach besteht per Stichtag 04. August 2026 an Grundsteuer hinsichtlich der
Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee eine offene Forderung von
EUR 3.801,79.
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2.6

Beschaffenheit und Nutzung der Liegenschaft

Das Gst 203 KG 75318 Velden am Worthersee ist leicht nach Siden hingeneigt. Die
errichteten Doppelwohnhauser Koéstenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h sind
nicht bewohnt.

Ob der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee haftet neben mehreren
Pfandrechten nachfolgende Dienstbarkeit:

**‘k**’!’;********‘k*****;******‘;******** C *‘l’******;*************‘k************‘k***

2 a B03/1986
DIENSTBARKEIT Kabelrecht
hins Gst 203 (hier Trst 1 des Gst 207/1) fir
Kirntner Elektrizitidts-Aktiengesellschaft
(En 213/2/64)

b 9180/2006 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

EZ 47

Im nérdlichen Bereich zur L47 — Kbéstenberger LandesstralRe hin verlauft am Gst 203
KG 75318 Velden am Worthersee eine Trinkwasserversorgungsleitung der
Marktgemeinde Velden am Worthersee.

Leitung

— - Beschneiung

——  Kanalisation

—  Dberflachenkanalisation
——  Kraftwerk-Druckleitung
—  Restwasserstrecke

—  Wasserversorgung

Quelle: KAGIS — Lageplan nicht maRstabsgerecht

Mit baurechtlichem Bescheid der Marktgemeinde Velden am Worthersee vom
01.10.2012 wurde ein Projekt bestehend aus 4 Doppelwohnhdusern und einem
Einzelwohnhaus genehmigt.
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Davon wurden 2 Doppelwohnhauser an der Westseite des Gst 203 KG 75318 Velden
am Worthersee mit den Orientierungsbezeichnungen Kostenberger Stralle 114e, 114f,
114g und 114h errichtet. Die Baubewilligung fir die beiden nicht errichteten 2
Doppelwohnhauser und das Einzelwohnhaus sind zwischenzeitig erloschen.

Quelle: KAGIS - Lageplan maBstabslos

Baurechtliche Dokumentation:

e baurechtlicher Bescheid der Markigemeinde Velden am Woérthersee vom
01.10.2012, AZ: 10-131-122/2012 fir die Errichtung einer Wohnsiedlung
bestehend aus vier Doppelhdusern und einem Einfamilienwohnhaus

e Schreiben der Marktgemeinde Velden am Woérthersee vom 22.10.2019, AZ
10/131/69/2012 Uber die unwirksam gewordene Baubewilligung fir das
Einfamilienwohnhaus und die beiden 6stlichen Doppelwohnhauser

e ZurlUckweisungsbescheid der Marktgemeinde Velden am Worthersee vom
04.06.2020, AZ: 10/131/69/2012 Uber die Abanderung der Baubewilligung fur
die Errichtung von 4 Luftwarmepumpen.
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Durch die Immo-Plan Bautrager GmbH wurden in den Jahren 2012 — 2014 in

Massivbauweise 2 Doppelwohnhauser bestehend jeweils aus einem Erd- und einem
Obergeschoss mit den dazugehoérigen Carports errichtet.

Die beiden Doppelwohnhauser mit den Orientierungsnummern Kdstenberger Stralle
114e, 114f, 114g und 114h wurden nie fertig gestellt und sind in der Natur unbewohnt.

Zusammenhangend mit der baurechtlichen Einreihung im Jahre 2012 wurde durch den
damaligen Planer, Herrn Architekten Dipl.-Ing. Gerhard Kopeinig, datiert mit 05. Mai
2012 bzw. 17. Juli 2012 nachfolgende Beschreibung der Objekte ausgefihrt:

BAUWEISE:

Die Wohngebaude werden in Massivbauweise errichtet und erhalten _einen
Vollwarmeschutz (Materialdicke 30 cm). Die Warmedammung entspricht der
geltenden Warmeschutzverordnung. Die Fassaden des ErdgeschoRes werden mjt
einer Putzoberfliche in lasierender heller Farbe versehen, das Obergeschof erhalt
eine hinterliiftete Plattenfassade.

Die Fenster und Fensterkonstruktionen werden It. den entsprechenden
Energievorschriften ausgefiihrt.

Das Dach wird als Flachdach mit Gefélledammung ausgefiihrt. Als Dacheindeckung
dient ein bekiestes Foliendach.

Die gesamte Konstruktion wird entsprechend den statischen Erfordernissen

ausgefiihrt. Die Wohnungstrennwande werden schalltechnisch entkoppelt.
Quelle: Baubeschreibung Architekt Dipl.-Ing. Gerhard Kopeinig
Energiesparende Ausflihrung:

AuRenwande — mit 30 cm Warmedammschicht

Fundamentplatte — mit mind. 20 cm Warmedammschicht
Dachkonstruktion — Flachdach mit Geféalledammplatten

(genauere Aufbauten sind dem Energieausweis zu entnehmen)
Fenster — Kunststoff/Aluminium mit 3-Scheiben-Isolierverglasung, mit
aufenliegendem Sonnenschutz (Raffstore)

Hauseingangstiren: Holz furniert, 33 dB und entsprechendem Warmeschutz (It.
Passivhausstandard)

Heizung, Liftung — Warmepumpe, Komfortliiftungsanlage

Quelle: Baubeschreibung Architekt Dipl.-Ing. Gerhard Kopeinig

Die Beheizung des Gebaudes wie auch die Warmwasserbereitung erfolgt mittels
Erdwarmepumpe, getrnnt je Wohnhaus, situiert im Technikraum. Die Soleleitungen
werden dazu als Flachkollektor am Grundstiick verlegt.

Aufgrund der Ausfilhrung als Passivhaus wird eine Komfortiiiftungsanlage installiert,
die fur kontrollierte Be- und Entliftung sorgt.

Quelle: Baubeschreibung Architekt Dipl.-Ing. Gerhard Kopeinig

Im Bauakt bei der Gemeinde Velden am Worthersee liegen fur die Objekte
Kdstenberger StralRe 114e, 114f, 114g und 114h keine Baufertigstellungsmeldungen
sowie keine Bestatigungen der ausfihrenden Unternehmen gem. § 39 KBO auf.

Die Bauausfiihrung der Objekte Kdstenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h
erfolgte teilweise abweichend zu dem baurechtlich, genehmigten Projekt. Bei den
Erdgeschossen wurden die vorgesehenen Windfange an der Aullenseite nicht als
Eingdnge ausgefuhrt. Die Windfange werden als Kochnische genutzt. Der Eingang
erfolgt direkt von den Uberdachten Carports aus in den Wohnraum. Die vorgesehen

Kichen wurden nicht ausgefluihrt. Fir den abgeanderten, inneren Bestand liegen keine
Planunterlagen vor.
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Raumaufteilung Objekte Késtenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h:

EG:

OG:

Je

Vorraum, WC, Wohn-/Essraum
aulenliegend Technikraum
3 Zimmer, Bad, WC

Doppelhaushélfte ist nach

Norden

jeweils ein

Holzcarport in

Leimbinderbauweise angebaut. Der Bodenflachen innerhalb der Carports sind mit
Verbundsteinen gepflastert. Ebenso die Zufahrt zu den Objekte Késtenberger Stralle
114e, 114f, 114g und 114h.

Wohnnutzfliche Erdgeschoss:

Nr. [Raumbezeichnung Summe in m?
1|Technikraum 5,00
2(Vorraum 5,75
3|WC 4,20
4|Wohn/Essraum 34,77
5|Kochnische 445

Summe Wohnnutzfliche Erdgeschoss: 54,17

Wohnnutzflaiche Obergeschoss:

Nr. [Raumbezeichnung Summe in m?
11Vorraum 5,80
2|WC 1,80
3[Zimmer 1 18,10
4|Bad 8,36
5|Zimmer 2 10,86
6|Zimmer 3 12,44

Summe Wohnnutzflaiche Obergeschoss: 57,37

Nr. |Raumbezeichnung Summe m?

1|Carport 32,50
Summe Nutzfliche Carport 32,50

Summe Wohnnutzflache je Wohneinheit

Erdgeschoss 54,17

Obergeschoss 57,37

Summe Wohnnutzflache je Wohneinheit 111,54

Summe Wohnnutzflachen Objekte 114 e-h Summe m?

Erdgeschosse 216,69

Obergeschosse 229,46
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Summe Nutzflichen Carports

Objekt Kostenberger Stralle 114e 32,50
Objekt Kostenberger Stralle 114 f 32,50
Objekt Késtenberger Stralle 114 g 32,50
Objekt Késtenberger StralRe 114 h 32,50

2.7 Beschreibung des Baustandes der Objekte Kostenberger StraBe 114e,
114f, 114g und 114h
Im Zusammenhang mit dem Insolvenzverfahren der Immo-Plan Bautrager GmbH im
Jahre 2020 wurde durch den Architekten Herrn Dipl.-Ing. Jurgen Skrabl, datiert mit 07.
Mai 2020, eine bautechnische Befundung der Baumangel- und -schaden der Objekte
Kostenberger Strale 114e, 114f, 114g und 114h erstellt. Diese Auflistung enthalt
nachfolgende Bauméangel- und -schaden:

Quelle: Auszug aus Befundung Architekt Dipl.-Ing. Jirgen Skrabl vom 07. Mai 2020
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2l 15t ¢

uch

Quelle: Auszug aus Befundung Architekt Dipl.-Ing. Jirgen Skrabl vom 07. Mai 2020
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Quelle: Auszug aus Befundung Architekt Dipl.-Ing. Jirgen Skrabl vom 07. Mai 2020
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Unter Bezug auf das Gutachten des Architekten Herrn Dipl.-Ing. Jirgen Skrabl vom
07. Mai 2020 und die Befundaufnahmen am 05. und 13. August 2026 kdnnen folgende
Schaden und Mangel angefuhrt werden.

e keine aktuellen, gultige Bestandsplaneplane

e Bauflhrung teilweise abweichend von dem genehmigten Bauprojekt. Bei den
einzelnen Objekten erfolgt der Eingang nicht Gber den vorgesehenen Windfang,
sondern direkt tGber die Carports. Die Kiichen im EG wurden nicht ausgeflhrt.

e Baugenehmigung fur die beiden zusatzlichen Doppelhauser und das Einzelhaus
erloschen

¢ es liegen keine Befunde und Bestatigungen iiber die mangelfreie Ausfiihrung
der einzelnen Gewerke vor. (Baumeister, Dachdecker, Spengler, Elektro,
Heizung, Sanitar etc.)

¢ Bautechnische Ausfiihrungen entsprechen nicht den Standards nach den
derzeit giiltigen OIB-Richtlinien.

e auf Grund der Mangel kein Passivhausstandart wie baurechtlich vorgesehen.
Weiteres liegt kein Blower-Door-Test flr die Abnahme als Passivhaus vor.

o Wassereintritt in das Mauerwerk im Bereich der Flachdacher

o Feuchtigkeitsschaden an den Innenwanden durch Abplatzung des Putzes

e keine Heizungen eingebaut. Anschlisse fur Luftwarmepumpen im Bereich der
Carports vorgesehen aber nicht ausgefuhrt

e Schaden an der Fassade (Vollwarmeschutz) durch Wassereintritt und -austritt

o FuBbodenheizung vermutlich schadhaft

e Balkone und Terrassen nicht fachgerecht ausgefuhrt

o Keine Blitzschutzanlage

o Versteckte Mangel konnen nicht ausgeschlossen werden

Am 13. August 2026 wurde durch den Sachverstandigen bei der Befundaufnahme die
Innenrdume der Objekte Kdstenberger StralRe 114e, 114f, 114g und 114h besichtigt.
Dabei wurden nachfolgende, sichtbare Baumangel und - schaden je Objekt
festgehalten und fotografisch dokumentiert:

Objekt Késtenberger StralRe 114e

Im Badzimmer im OG, Kinderzimmer OG sowie im Wohnraum im EG
Putzabplatzungen durch Feuchtigkeitseintritt vom Flachdach aus. Teilweise
Schimmelbildung. Absturzsicherung fehlt bei Stiege im OG und bei Balkon. Terrasse
und Balkon schadhaft  ausgefinhrt. Bautechnische  Ausfiihrungen
entsprechen nicht den Standards nach den derzeit gultigen OIB- Richtlinien.
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Objekt Késtenberger Stralle 114f

Rissbildungen und Putzabplatzungen im  Schlafzimmer Nord im OG.
Absturzsicherung fehlt bei Stiege im OG und bei Balkon. Terrasse und Balkon
schadhaft ausgefuhrt. Bautechnische Ausfiihrungen entsprechen nicht den
Standards nach den derzeit giiltigen OIB-Richtlinien.

Objekt Kostenberger Stralke 1149

Im Badzimmer im OG, Schlafzimmer Nord im OG, Kinderzimmer Sudlich OG sowie
im Wohnraum im EG Putzabplatzungen durch Feuchtigkeitseintritt vom Flachdach
aus. Teilweise Schimmelbildung. Absturzsicherung fehlt bei Stiege im OG und bei
Balkon. Terrasse und Balkon schadhaft ausgefiihrt. Bautechnische
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Ausfiihrungen entsprechen nicht den Standards nach den derzeit giiltigen
OIB-Richtlinien.
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Objekt Kostenberger StralRe 114h

Im Badzimmer im OG, Kinderzimmer Sid sowie Wohnraum und Kochnische im EG
Putzabplatzungen durch Feuchtigkeitseintritt vom Flachdach aus. Teilweise
Schimmelbildung. Absturzsicherung fehlt bei Stiege im OG und bei Balkon. Turstlicke
nicht eingebaut. Terrasse und Balkon schadhaft ausgefiihrt. Bautechnische
Ausfiihrungen entsprechen nicht den Standards nach den derzeit giiltigen
OIB-Richtlinien.
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2.8 AuBenanlagen
Das Gst 203 KG 75318 Velden am Woérthersee ist komplett verwildert. Die
Aulenanlagen weisen einen ungepflegten Zustand auf. Die mit Verbundsteinen
gepflasterte Zufahrt zu den Objekten weist einen mangelhaften Zustand auf und sind
verdrickt.

2.9 Einrichtungen
Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbststandigen Bestandteile (Heizung,
Sanitargegenstande und E-Verteiler). Alle freistehenden Gegenstande (Tische, Sessel,
Schranke, etc.) sind nicht im Verkehrswert beinhaltet. Die gesamte Haustechnik wurde
nicht Uberprift.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens wurden vom Sachverstiandigen keine
Untersuchungen der Bausubstanz vorgenommen. Auch keine Untersuchungen
nicht sichtbarer Teile der Gebaude, wie insbesondere Wasser-, Abwasser-,
Elektroleitungen, hinsichtlich Baumiangel angestellt. Es wurde davon
ausgegangen, dass diese Gebaudeteile in einem dem Alter entsprechenden
funktionstauglichen Zustand sind. Uber die Beschaffenheit der nicht gepriiften
Teile kann der Sachverstandige keine Aussage machen. Es wird keine
Bestatigung der Unversehrtheit der Struktur oder des Gefiiges des Gebaudes
abgegeben und keine Gewahr dafiir ibernommen, dass die Liegenschaften
mangelfrei sind. Weiteres wurde das Vorliegen nicht erledigter o6ffentlicher
Bauauftrage oder konsenswidriger BaumaBnahmen im Rahmen der Bewertung
nicht liberpriift.
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3.1 Wahl und Erlauterung der Bewertungsmethodik

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird von dem im Liegenschaftsverkehr
herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Dies ist ein Wert, der losgelost von
den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Eigentimers der Liegenschaft,
fur dessen Ermittlung lediglich objektive Gesichtspunkte gelten.

Gem. § 2 Abs. 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz wird der Verkehrswert durch
den Preis bestimmt, der im redlichen Geschaftsverkehr nach den
Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und der Verwendbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, ohne Riicksicht auf ungewoéhnliche und personliche
Verhaltnisse, zu erzielen ist. Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf
dem freien Markt, bei dem sich die Preise nach Angebot und Nachfrage richten.

Die Ermittlung des Verkehrswertes setzt somit einen Markt mit freier
Preisbildung voraus, der den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen
Lage, der Situation auf dem Realitadtenmarkt und dem Kapitalmarkt unterliegt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Gesichtspunkte zu berlcksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen
konnen. Personliche und ungewohnliche Verhaltnisse sind bei der
Wertermittlung ebenso auszuschliel3en, wie Spekulationsgesichtspunkte und
personliche Faktoren.

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstandigen
unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Auswahl. Dies sind das
Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren, das Ertragswertverfahren,
das Discounted Cash-Flow-Verfahren (DCF-Verfahren) nach ONORM B 1802-
2 und das Residualwertverfahren nach ONORM B 1802-3.

Laut § 3 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist fur die Bewertung ein
Wertermittlungsverfahren  anzuwenden, welches dem  Stand der
Wissenschaften entspricht.

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist nun 2zu Uberprufen, welche
Bewertungsmethode zielfUhrend ist bzw. ob gegebenenfalls mehrere
Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind.

Kaufinteressenten solcher Liegenschaften orientieren sich vorwiegend nach
Marktinteressen. Diese koénnen entweder mit dem Sachwertverfahren oder
nach dem Vergleichswertverfahren abgebildet werden.
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3.2

Daher erfolgt die Bewertung der Liegenschaft durch den Sachverstandigen
nach dem Sachwertverfahren. Dabei wird der Sachwert aus der Summe vom
Bodenwert, der nach dem Vergleichswertverfahren erfolgt sowie dem Bauwert
der Gebaude und dem Wert der Aul3enanlagen ermittelt.

Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbstandigen Bestandteile:
Badezimmerausstattung, Heizungs- Sanitar- und Elektroinstallationen.

Ermittlung der Vergleichswerte fiir die Wohnung

Der Verkehrswert wird von ortsublichen Kaufpreisen von Wohnungen im Nahbereich
des zu bewertenden Objektes abgeleitet. Die zum Vergleich herangenommenen
Kaufpreise mussen hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzung
Ubereinstimmen. Sie missen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren bestimmen,
wie die zu bewertende Eigentumswohnung. Eigentumswohnungen, die auf den Wert
der besonderen Vorliebe schlieRen lassen, sind ebenso auszuschlielRen, wie
Arrondierungskaufe und Verkaufe unter Verwandten.

Fir die Bewertung wurden Kauftransaktionen von unbebauten Liegenschaften, die als
Bauland gewidmet sind, im Nahbereich der zu bewertenden Liegenschaft
herangezogen. Die ermittelten Kaufpreise wurden hinsichtlich der &rtlichen
Gegebenheiten sowie dem Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses ausgewertet und
unter Berucksichtigung der jahrlichen Wertsteigerung der Immobilienpreise im Bereich
der Marktgemeinde Velden am Worthersee (Quelle: ImmoNet.ZT) valorisiert. Danach
wurde von den geeigneten Kauftransaktionen der Mittelwert fir den m? - Preis
errechnet.
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) . Preis/m? .
Nr Kategaorie TZ/lahr Datwm KV Grundsticksfl. Preis korrJ/m?
e B Kaufver‘l:rag
1 @ Bauland 10146/2022 11.10.2022 3.474,00 356,00 € 51499 € *
2 @ Bauland 7783/2021 06.05.2021 1.053,00 83,69 € 10094 € *
3 @ Bauland F708/2025 12.09.2025 £96,00 13649 € 150,76 € *
4 @ Bauland 7432/2025 03.04.2025 942,00 18047 € 20870 *
5 @ Bauland 3003,2022 21.12.2021 1.350,00 366,67 € 56499 € *
& @ Bauland 8920/2021 07.09.2021 1.050,00 B095€ 12746 € *
7 @ Bauland 4080/2021 06.04.2021 743,00 672,95 € 1.092,81 €
3 @ Bauland 8203/2022 11.08.2022 1.751,00 442 B0 € B4B93E *
9 @ Bauland 128/2026 10.12.2025 1.040,00 19,23 € J069E *
10 @ Bauland 7048/2023 07.07.2023 1.642,00 4572 € B628E *
* Transaktionen bei der Berechinung berucksichtigt
Quelle: ImmoNet.ZT
Quelle: ImmoNet.ZT
Diagrammbereich o
€500
-]
£500 - =
E
F O£400 4
)
=%
£300 A
£200 - -
-]
-]
£100 =
-]
= o . 2
. ) ) Vertragsdatum
65% Konfidenzintenyall 85
85% Konfidenzintersall
— Mittetwert
Quelle: ImmoNet.ZT
Erhobene Vergleichswerte 10
Gewihlte Vergleichswerte 9
Arith. Mittel 26708 €
Standardabweichung 240,07 €
Variationskoeffizient 89 89 %
95%-Konfidenzintervall 110,24 €-423 93 €
Stichtag 04.08.2026

Quelle: ImmoNet.ZT

Fir die als Bauland Wohngebiet gewidmeten Grundflachen wird ein m? — Preis von
EUR 270,- und fir die als Griinland gewidmeten Grundflachen wird ein m? - Preis von
EUR 81,- (landwirtschaftliche Flache in Baurandlage) jeweils angesetzt.
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3.3

3.4

Nach Ricksprache mit ansadssigen Immobilienmaklern und aus
Erfahrungswerten des Sachverstindigen wird unter Beriicksichtigung des
ortlichen Realitatenmarktes, der Lage und des Grundstiickes fiir die Berechnung
des Bodenwertes des Gst 203 KG 75318 Velden am Worthersee per Stichtag 04.
August 2026

¢ fir die als Bauland Wohngebiet gewidmeten Grundflachen ein m?-Preis
von EUR 270,- und

o fir die als Grunland LFL gewidmeten Grundflachen ein m?-Preis von
EUR 81,-,

jeweils als gutachterlich angemessen angesetzt.

Ermittlung des Bodenwertes der Liegenschaft

Aus dem ermittelten m? - Preis wird der Bodenwert der Liegenschaft errechnet. Die
Tatsache, dass eine Liegenschaft bebaut ist, flihrt nicht notwendigerweise zu einem
Abschlag vom Bodenwert.

Berechnung des Bodenwertes der Liegenschaft EZ 1566 KG 75308 Velden am Worthersee
m? Widmung m? €jem? Summe

Gst 203 4.621 BL-WG  3.253 €270 878.310
GR-LFL  1.368 € 81 110.808
ergibt Bodenwert 4.621 989.118
gerundet 989.000

Der Bodenwert des Gst 203 EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee
betragt somit

zum Stichtag 04. August 2026 gerundet EUR 989.000,-.

Ermittlung des Sachwertes
Beim Sachwertverfahren wird der Sachwert aus dem Bodenwert, der durch das

Vergleichswertverfahren ermittelt wird, dem Bauwert der Gebaude sowie den
AuBenanlagen bestimmt.

Der Bodenwert wird mittels Vergleichswertverfahren von den ortslblichen
Verkaufspreisen fir Grundsticke abgeleitet, die hinsichtlich des Wertes
beeinflussender Merkmale (Lage, ErschlieBung, Grundstiicksform,
Nutzungsmoglichkeit, etc.) mit dem 2zu bewertenden Grundstliick mdglichst
Ubereinstimmen. Sind die dem Wert beeinflussenden Merkmale der
Vergleichsgrundstticke verschieden, so sind die Differenzen durch Zu- und Abschlage
auszugleichen.
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Kaufpreise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schlielfen lassen, sind bei
diesem Preisvergleich ebenso wenig zu bertcksichtigen, wie Preisgestaltungen unter
Verwandten oder Arrondierungskaufe.

Ausgangspunkt fir den Bauwert des Gebaudes sind die Herstellungskosten, die
aufzuwenden sind, um zum Wertermittlungsstichtag ein dem Bewertungsgegenstand
gleiches Objekt an selber Stelle, mit selber GroRe, Konstruktionsart, Bauweise und
Ausstattung zu errichten (=Neubauwert).

Der Neubauwert wird Ublicherweise nach Kubikmeter umbauter Raum, nach der
Bruttogeschossflache oder der Wohnnutzflache des Gebaudes, multipliziert mit einem
angemessenen Preis je Quadratmeter oder Kubikmeter berechnet.

Dieser Neubauwert wird um die technische Wertminderung reduziert, in welcher die
Minderung des Neubauwertes infolge Alters und allfalliger Baugebrechen sowie Bau-
und Instandhaltungsmangel zum Ausdruck kommt. Der Abschlag fir die technische
Wertminderung erfolgt in Prozent vom Neubauwert.

Neben der technischen ist auch die wirtschaftliche Wertminderung zu
bertcksichtigen, die all jene Faktoren umfasst, die die wirtschaftliche Nutzbarkeit des
Bewertungsgegenstandes zum Wertermittlungsstichtag und fur die Restnutzungsdauer
vermindern. Diese berucksichtigt daher eine veraltete Bauweise, Anlage, Funktionsart
ebenso, wie eine unwirtschaftliche Bauausfuhrung oder personliche Baugestaltung.
Auch enthalt eine wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauaufwand, der sich
im Verkaufsfall aufgrund der Verhaltnisse auf dem Realitadtenmarkt nicht realisieren
lasst. Der Abschlag fur die wirtschaftliche Wertminderung erfolgt ebenfalls im Prozent
vom Neubauwert.

Berechnung des Neubauwertes:
Die Berechnung des Neubauwertes erfolgt anhand der gewohnlichen
Errichtungskosten inklusive Umsatzsteuer je m? unter Berlcksichtigung von
Ausbaugrad und Umgestaltung.

Nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz ist bei der Anwendung des
Sachwertverfahrens zur Ermittlung des Bauwertes vom Herstellungswert auszugehen.
Die der Ermittlung des Herstellungswertes zu Grunde zu legenden, nach dem Raum-
oder Flachenmeterpreisen bestimmten Normalherstellungskosten, sind im Gutachten
anzugeben.

Der Sachverstandigenverband Osterreich hat in seiner Zeitschrift ,Sachverstandige® in

Abstimmung der Ausstattungsqualitdt der Wohngebaude Neuherstellungskosten fir
Wohngebaude je Bundesland fur 2025 publiziert.
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|Empfehlungen fiir Herstellungskosten — Wohngebédude 2025 2
Ansétze fiir Herstellungskosten fiir mehrgeschoBige Wohngebiude
als Grundilage fiir die sachverstindige, objektspezifische Bewertung
Kosten (inkl. USt.) pro m? Wohnnutzfliche (WNFL) fiir HauptgeschoRe
nach Ausstattungsqualitét und Bundesland, stidtischer Bereich
1 2 3
Ausstattungsqualitét normal gehoben hochwertig
Wien {-) 3.3 00 € interpolieren interpolieren (++
Niederésterreich L 2000€ 7 3600€ D s300€ O
Burgenland L2 2600€ [ 3200€ T 37006 O
Oberésterreich L2 2100€ T 34006 277 30006 O
Salzburg L2 3000€ ™7 39006 [ 45006
Steiermark - 2700€ T 32006 ™ 3700€ O
Karnten - 2700€ Y 3100€ 7MY 3700€ O
% (-) interpolierer i n
Tirol L/) 3600€ T 4.000€ 7 4500€
(- interpolieren interpoli
Vorarlberg L 3800€ 70 4100€ [P s000€
|Osterreich (Medianwert) 2.900 € 3.600 € 4300€ |

Quelle: Sachverstandige, Heft 3/2025, Seiten 149,150

Die Qualitatsstufen fir Wohngebaude haben zusammengefasst folgende Eigenschaften:
Ausstattungsqualitit normal (1): Standard etwa nach Wohnbauférderungsrichtlinien (Mindestausstattung), keine
Individual-Ausstattung, zeitgemafie Bauweise, bauphysikalische Mindestwerte nach jeweiliger Norm

(Normalverbraucher).
Ausstattungsqualitit gehoben (2): Gediegene Ausfiihrung, jedoch ohne wesentliche Luxuskomponenten und

Designerelemente, sehr gute aktuelle bauphysikalische Eigenschaften und Installationsqualitat, wirtschaftlicher

Energiebedarf.
Ausstattungsqualitat hochwertig (3): Architektendesign, energiesparende solide Bauweise, zusatzliche

Energiequellen, Installationen solide und sehr umfangreich, beste Ausstattung, Luxuskomponenten.

Die Normalherstellungskosten inklusive Umsatzsteuer nach heutigen Baunormen flr
Karnten belaufen sich derzeit bei normaler bis gehobener Ausstattungsqualitat im
stadtischen und im touristischen Bereich jeweils zwischen EUR 2.700,- bis 3.100,- inkl.
USt. je m? Wohnnutzflaiche. Erdgeschosse werden mit 100% der
Normalherstellungskosten, Dachgeschosse werden mit 80-90% der
Normalherstellungskosten und Kellergeschosse mit 45-60% der
Normalherstellungskosten angesetzt.

Die Objekte Kostenberger StraBe 114e, 114f, 114g und 114h sind nicht fertig
gestellt und sind mit Mangeln behaftet. Fiir die einzelnen Gewerke der Objekte
liegen keine genauen Auflistungen der tatsachlichen Schiaden sowie jeweils
detaillierten Kostenaufstellungen der erforderlichen Sanierungskosten durch
zertifizierte Sachverstiandige der einzelnen Detailgebiete der Gewerke vor.

Im bautechnischen Gutachten des Herrn Architekten Dipl.-Ing. Jurgen Skrabl vom 07.

Mai 2020 wurde der Bauzustand der Objekte Kdstenberger Strale 114e, 114f, 114g
und 114h wie folgt bewertet:
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Die baulichen Mféngel und der~ Leerstand haben jedoch zu enormen Schaden gefiihrt, die - soweit
dies zum derzeitigen Stand [mit zerstorungsfreier Befundung) erkennbar ist - teilweise dazu fiihren,

dass das Gebéude teilweise bis auf den Rohbauzustand zuriickgefiihrt werden muss.
Quelle: Auszug aus Befundung Architekt Dipl.-Ing. Jurgen Skrabl vom 07. Mai 2020

Durch den Geschaftsfuhrer der Immo-Plan Bautrager GmbH, Herrn Mag. Boris
Gatscher-Riedl, wurde mitgeteilt, dass seit dem kauflichen Erwerb des Projektes durch
ihm im Jahre 2021 keine Sanierungsmaflnahmen durchgefiihrt wurden. Die Objekte
Kostenberger Stral’e 114e, 114g und 114h weisen erhebliche Mangel auf. Das Objekt
Kdstenberger Stral3e 114f hat geringere Mangel.

Unter diesem Gesichtspunkt und der durchgefiihrten Besichtigung sowie der einzelnen
Unsicherheiten der Gewerke (allfallige versteckte Mangel) wird unter Berucksichtigung
der einschlagigen Fachliteratur fir die Berechnung der Neuherstellungskosten ein
Ansatz von 50% der Neuherstellungskosten von EUR 2.700,- je m? Wohnnutzflache
inkl. 20% Ust fur Karnten angesetzt. Die Neuherstellungskosten werden somit fur
die Berechnung mit EUR 1.350,- je m? Wohnnutzflache inkl. 20% Ust angesetzt.

Biiro und

Quelle: Immobilienbewertung Osterreich, 4. Auflage, Seite 311

Fir die Berechnung der Neuherstellungskosten der Carports wird ein m? - Preis von
EUR 1.200,- je m? Nutzflache inkl. 20% Ust angesetzt.

Festgehalten wird, dass bei nichtunternehmerischer Nutzung einer Liegenschaft,
welche nicht der Ertragserzielung dient, wie die bewertungsgegenstandliche, die
Ausgangswerte fir die Berechnung der Herstellungskosten als Bruttobetrage inkl. USt.
zum Ansatz gebracht werden.

Bei der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wird fir das Gebaude die lineare
Wertminderung als angebracht erachtet und daher im Gutachten angewendet.

Als gewohnliche Nutzungsdauer sind fiur Ein- und Zweifamilienwohnhduser laut
Nutzungsdauerkatalog von SV Dipl.-Ing. Franz Seiser, Die Nutzungsdauer von
Gebauden und Anlagen, gebaudetechnische Anlagen und Bauteilen, Seite 51 und 53

— Die Nutzungsdauer 2020 - fir Ein- und Zweifamilienwohnhauser in Massivbauweise
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mit 60-80 Jahren anzusetzen. Die Nutzungsdauer wird mit 60 Jahren festgelegt. Die
Objekte weisen derzeit ein Alter von 14 Jahren auf. Aus Erfahrungswerten des
Sachverstandigen, des beim Ortsaugenschein vorgefundenen Bauzustandes wird
seitens des Sachverstandigen fur die Objekte Kostenberger Stralle 114e, 114f, 114g
die restliche wirtschaftliche Nutzungsdauer mit 46 Jahren angesetzt. Die
Nutzungsdauer fir Carports betragt 20-40 Jahre. Die Carports sind 14 Jahre alt. Die
wirtschaftliche Restnutzungsdauer betragt 26 Jahre.

Fir die wirtschaftliche Wertminderung und dem verlorenen Bauaufwand wird jeweils
ein Abschlag von 10% von den errechneten Herstellungskosten angesetzt.

Die Aufienanlagen werden pauschal mit 1 % eingepreist.

Gst 203 3253 m? a €270/m? € 878.310,00
1368 m? a €81/m?€ 110.808,00
Bodenwert gesamt € 989.118,00
Bodenwert gerundet € 989.000,00
Herstellungskosten Wohngebaude
EG 217 m? wWnfl. a€ 1350 € 292.532
DG 229 m? wWnfl. a€1350 € 309.771
HK Wohngebaude € 602.303
Wertminderung wegen Alters (linear)
vom Herstellungswert 23% (14/60*100) € -138.530
Zeitwert Gebaude € 463.773
wirtschaftliche Wertminderung
vom Herstellungswert 10% € -46.377
Bauwert/Zeitwert Wohngebaude € 417.396
Herstellungskosten Carports
KG 130 m? Nfl. a€ 1200 € 156.000
HK Carports € 156.000
Wertminderung wegen Alters (linear)
vom Herstellungswert 35% (14/40*100) € -54.600
Zeitwert Carports € 101.400
wirtschaftliche Wertminderung
vom Herstellungswert 10% € -10.140
Bauwert/Zeitwert Carports € 91.260
Bauwert/Zeitwert Wohngebaude € 417.396
Bauwert/Zeitwert Carports € 91.260
Bauwerte/Zeitwerte Gebaude € 508.656
AuBRenanlagen 1% € 4.174
Summe Bauwert/Zeitwert Gebdude + AuBenanlagen € 512.830
Bodenwert € 989.000
Bauwert samt AuRenanlagen € 512.830
ergibt den
Sachwert der Liegenschaft € 1.501.830
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3.5 Marktanpassung des Verkehrswertes
Gem. § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist der Rechenwert auf seine
Ubereinstimmung mit den aktuellen Verhaltnissen am Immobilienmarkt zu tGberprifen.

Die Objekte Kostenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h weisen Baumangel und
Schaden auf. Ein Kaufer der Liegenschaft geht ein Risiko hinsichtlich des
Sanierungsbedarfes (versteckte Mangel) ein. Daher wird vom ermittelten Sachwert ein
Marktanpassungsabschlag von 15% in Abzug gebracht.

vorlaufiger Marktwert zum 04.08.2026 € 1.501.830
Marktanpassung -15,00% € -225.274
Marktwert zum 04.08.2026 € 1.276.555
Marktwert zum 04.08.2026 gerundet € 1.277.000

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Woérthersee, BG
Villach, bestehend aus dem Gst 203 im Ausmald von 4.621 m? sowie den sich darauf
befindlichen Objekten Késtenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h, 9220 Velden
am Worthersee betragt

zum Bewertungsstichtag 04. August 2026 gerundet EUR 1.277.000,-.
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3.6 Zusammenfassung

3.6.1 Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee
Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1566 KG 75318 Velden am Woérthersee, BG
Villach, bestehend aus dem Gst 203 im Ausmal3 von 4.621 m? sowie den sich darauf
befindlichen Objekten Késtenberger Stralle 114e, 114f, 114g und 114h, 9220 Velden
am Worthersee betragt unter Berlicksichtigung aller im Befund geschilderten
Umstande und Annahmen lastenfrei,

zum Bewertungsstichtag 04. August 2026 gerundet EUR 1.277.000,-.

Villach, am 31. August 2026
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Objekt Késtenberger Stralte 114e
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Objekt Kdstenberger Stralte 114f
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Objekt Késtenberger Stralle 1149
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Baurechtliche Dokumentation:

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Imolan Bautrager GmbH

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrdger GmbH
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Wé')rthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrdger GmbH
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH
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Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH

Quelle: Marktgemeinde Velden am Wérthersee — Bauakt Immoplan Bautrager GmbH
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Bautechnische Befundung Architekt Dipl.-Ing. Jirgen Skrabl

Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jiigen Skrabl
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Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jigen Skrabl
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Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jiigen Skrabl
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Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jigen Skrabl
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Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jigen Skrabl
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Quelle: Architekt Dipl.-Ing. Jigen Skrabl
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Stromanschluss Késtenberger StraRe114e, 114f, 1149 und 114h
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Quelle: KNG — Karnten Netz GmbH
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Wasseranschluss Kdstenberger StraRe114e, 114f, 114g und 114h

203

204 I

Quellen & KAGIS: BEV und Gamainde Vielden am Woarthersee
Hein Rechisanspeuch aus obiger Karte abisittar, kommerzisle Nutzung unzulsssig!

1

Geoinformationssystem

Plotdatum:  21.07.2026 /l
Marktgemeinde Velden am WS. Erstellt durch: Velden
Seecorso 2 L
9220 Velden MaRstab (im Original). 1:500
HINWEIS: aus dieser nicht ableitbar! 0 s 0 20 Meer
Keine Haftung fiir oder indige Dar —_——

WebOFFICE - GEOdaten powered by PSC Public Software und Consuliting

Quelle: Marktgemeinde Velden am Woérthersee - Wasserwerk

Kanalanschluss Kostenberger StralRe114e, 114f, 114g und 114h

$19-V59572
DHO.00
V - Kdstenberger Strale 114
va ww B Die angegebenen MaRe sind 15.07.2026
. unverbindlich und ersetzen keinesfalls
P 1
> . vor Ortaufnahme des Naturbestandes! MaRstab: 1.500
$19-v5951
DH526.35
AWVWW-GIS
Bestandsplan gis@awvww.at

Quelle: Abwasserverband Velden am Worthersee
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SV Mag. Werner Pinter

Verkehrswertgutachten EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee

31. August 2026
BG Villach 17E 34/26g

Offene Steuern, Abgaben und Gebihren bei der Marktgemeinde Velden am Wérthersee

Marktgemeinde Velden am Warther See
Seecorso 2, 9220 Velden am Worther See

UID: ATU 37143104

Kontoblatt Kunde

Homepage: wuw.velden gv.at
E-Mail: velden@kin gde.at
Telefon: +43 (04274 2102

Fax: +43 (0)4274 2101

Person: 43041, Immo-Plan Bautrdger GmbH, Késtenbergerstralie 114/d, 9220 Velden am Woérther See Jahr: 2026
Objekt 1, Kostenberger StraRe 114a, 9220 Velden a. WS./Kranzlhofen
Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer w
131 SARD 01.01.2026  1512.2023  Wasserbezugsgebihr Endabrechnung 14,40 14,40 1,30 10,00 %
17 132 SAQ 01.01.2026 15122023  Wasserb Endabrechnung 14,40 14,40 1,30 10,00 %
7 1¥3 SAD 01.01.2026  15.12.2023  Wasserbezugsgebihr Endabrechnung 14,40 14,40 1,30 10,00 %
1/ 134 SAQ 01.01.2026 15122023  Wasserb Endabrechnung 14,40 14,40 1,30 10,00 %
1 16/3 SAD 01.01.2026  15.12.2023  Zahlermiete Jahresbetrag 2023 13,40 1340 1,22 10,00 %
17 1674 SAQ 01.01.2026 15122023  Zahlermiete Jahresbetrag 2023 2,00 2,00 0.18 10,00 %
v 131 SAQ 01.01.2026  15.03.2024  Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
17 132 SA 01.01.2026 15.03.2024  Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
7 1%3 SAQ 01.01.2026  15.03.2024  Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
17 1374 SA 01.01.2026 15.03.2024  Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
7 131 SAQD 01.01.2026  15.06.2024  Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
17 132 SA 01.01.2026 15.06.2024  Wasserbezugsgebiihr 2. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
7 133 SAQD 01.01.2026  15.06.2024  Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
17 1374 SA 01.01.2026 15.06.2024  Wasserbezugsgebiihr 2. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
1/ 86/1 SAQ 01.01.2026  31.07.2024  Mahngebihr Mahnung 3,00 300
v 131 SAD 01.01.2026  15.09.2024  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
17 132 SAQ 01.01.2026  15.09.2024  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024 18,00 18,00 1.64 10,00 %
7 1¥3 SAD 01.01.2026  15.09.2024  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
1/ 134 SAQ 01.01.2026  15.09.2024  Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2024 18,00 18,00 1,64 10,00 %
v 131 SAQ 01.01.2026 15122024  Wasserb Endabrechnung 15,60 15,60 141 10,00 %
17 132 SAQ 01.01.2026 15122024  Wasserb Endabrechnung 15,60 15,60 141 10,00 %
7 1%3 SAQ 01.01.2026 15122024  Wasserb Endabrechnung 15,60 15,60 141 10,00 %
17 1374 SA 01.01.2026 1512.2024  Wasser E g 15,60 15,60 141 10,00 %
1 1671 SAQ 01.01.2026 1512.2024  Zahlermiete Jahresbetrag 2024 1340 13.40 1,22 10,00 %
17 1672 SA 01.01.2026 15.12.2024  Zahlermiete Jahresbetrag 2024 13,40 1340 1,22 10,00 %
17 16/3 SAQD 01.01.2026  1512.2024  Zahlermiete Jahresbetrag 2024 1340 13,40 1,22 10,00 %
17 1674 SA 01.01.2026 15.12.2024  Zahlermiete Jahresbetrag 2024 13,40 1340 1,22 10,00 %
1/ 86/1 SAQD 01.01.2026  12.02.2025  Mahngebihr Mahnung 3,00 3,00
131 SARD 01.01.2026  17.03.2025 Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
17 132 SAQ 01.01.2026  17.03.2025 Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025 20.00 20,00 1,82 10,00 %
7 1¥3 SAD 01.01.2026  17.03.2025 Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
1/ 134 SAQ 01.01.2026  17.03.2025 Wasserbezugsgebihr 1. Quartal 2025 20.00 20,00 1,82 10,00 %
v 131 SAD 01.01.2026  15.06.2025 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
17 132 SAQ 01.01.2026 15.06.2025 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
7 1%3 SAQ 01.01.2026  15.06.2025 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
1/ 134 SAQ 01.01.2026 15.06.2025 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
Erstelit am 21.07.2026 09:28:23 von Mario della Schiava Seite 1von 2
Markigemeinde Velden am Wérther See Homepage: www velden gv at
Seecorso 2, 9220 Velden am Warther See E-Mail: velden@kin gde.at
Telefon: +43 (04274 2102
UID: ATU 37143104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (04274 2101
Person: 43041, Immo-Plan Bautrager GmbH, Kostenbergerstrafie 114/d, 9220 Velden am Worther See Jahr- 2026
Objekt: 1, Kostenberger StraRe 114a, 9220 Velden a. WS./Kranzlhofen
Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer W
1/ 86/1 SA0 01.01.2026  28.07.2025  Mahngebiihr Mahnung 3,00 3,00
v 131 SAD 01.01.2026  1500.2025 Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
v 132 SAD 01.01.2026 15092025 Wasserbezugsgebihr 3. Quartal 2025 20,00 20,00 1.82 10,00 %
¥ 1¥3 SA0 01.01.2026 1509.2025 Wasserbezugsgebiihr 3. Quartal 2025 20,00 20,00 1.82 10,00 %
v 134 SA0 01.01.2026 1509.2025 Wasserbezugsgebiihr 3. Quartal 2025 20,00 20,00 1,82 10,00 %
v 131 SAD 01.01.2026 15122025 Wasserbezugsgebihr Endabrechnung 19,20 19,20 1.74 1000 %
v 132 SAD 01.01.2026 15122025 Wasserbezugsgebihr Endabrechnung 19,20 19,20 1.74 1000 %
¥ 1¥3 SA0 01.01.2026 15122025 Wasserbezugsgebiihr Endabrechnung 19,20 19,20 1.74 10,00 %
v 134 SA0 01.01.2026 15122025 Wasserbezugsgebiihr Endabrechnung 19,20 19,20 1.74 10,00 %
v 1601 SAD 01.01.2026 15122025 Zahlermiete Jahresbefrag 2025 13,40 1340 1,22 1000 %
162 SA0 01.01.2026 1512.2025  Zahlermiete Jahresbeirag 2025 13,40 13,40 122 10,00 %
¥ 163 SAD 01.01.2026 15122025 Zahlermiete Jahresbefrag 2025 13,40 13,40 1,22 10,00 %
v 164 SAD 01.01.2026 15122025 Zahlermiete Jahresbefrag 2025 13,40 13,40 1,22 10,00 %
1 861 SA/468 26.01.2026 10022026  Mahngebiihr Vorschreibung 3,00 3,00
11301 SATTT 13.022026 15032026 Wasserbezugsgebiihr 1. Quartal 2026 20,00 20,00 1,82 10,00 %
U"oA%2 SATTT 13022026 15032026 Wasserbezugsgebiihr 1. Quartal 2026 20,00 20,00 1,82 10,00 %
1 133 SATTT 13.022026 1503.2026 Wasserbezugsgebuhr 1. Quartal 2026 20,00 20,00 182 10,00 %
1 1374 SATTT 13022026 15032026 Wasserbezugsgebuhr 1. Quartal 2026 20,00 20,00 182 1000 %
1131 SA/4807 12052026 15.06.2026 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2026 20,00 20,00 1.82 1000 %
o132 SA/4807 12052026 15.06.2026 Wasserbezugsgebihr 2. Quartal 2026 20,00 20,00 182 10,00 %
1 133 SA/4807 12052026 15062026 Wasserbezugsgebuhr 2. Quartal 2026 20,00 20,00 182 10,00 %
1 1374 SA/4807 12052026 15062026 Wasserbezugsgebuhr 2. Quartal 2026 20,00 20,00 182 10,00 %
Gesamt Anfangsstand Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 784,40 163,00 947 40 947 40
Konto 784,40 163,00 947 40 947 40
Erstelit am 21.07.2026 09:28:23 von Mario della Schiava Seite 2von 2

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee - Finanzverwaltung
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SV Mag. Werner Pinter 31. August 2026

Verkehrswertgutachten EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee BG Villach 17E 34/269g
Markigemeinde Velden am Wérther See Homepage: www velden gv at
Seecorso 2, 9220 Velden am Warther See E-Mail: velden(@ktn gde.at
Telefon: +43 (04274 2102
UID: ATU 37143104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (0}4274 2101
Person: 43041, Immo-Plan Bautrdger GmbH, KostenbergerstraBe 114/d, 9220 Velden am Worther See Jahr: 2026
Objekt 1, Kostenberger Strafte 114a, 9220 Velden a. WS./Kranzlhofen
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Netto Ust Zahlung Netto Ust Offen Netto Ust
13 Wasserbezugsgebihr 652,80 160,00 145,44 14,56 812,80 73892 7388
16 Zahlermiete 12260 122,60 111,44 11,16
86 Mahngebihr 9,00 3,00 3,00 12,00 12,00
Summe 784,40 163,00 148,44 14,56 947,40 862,36 85,04

Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/9

Erstelit am 21.07 2026 09:28:23 von Mario della Schiava Seite 1von 1

Quelle: Marktgemeinde Velden am Worthersee - Finanzverwaltung

Offene Kanalanschlussgebihr Kostenberger Stralke114e, 114f, 114g und 114h

AWVWW - Markigemeinde Velden am Waorthersee Homepage: hitp://www.awvww.at
Wasserweg 1, 9232 Rosegg/Frog E-Mail: beitragswesen@avwww.at
E = Telefon: +43 (0}4274 525470
S UID: ATU 37143104 Kontoblatt Kunde Fax: +43 (04274 525474
Person: 43041, Immo-Plan Bautriager GmbH, Késtenberger Strafte 114d, 9220 Velden am Worther See Jahr 2026
Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Buchungstext Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer w
1/ V1 RW# 14.01.2026  31.07.2020  Kanalanschlussbeitrag 10.640,18 10.640.18 967,29 10.00 %
Gesamt Anfangsstand Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 10640,18 1064018 10.640,18
Konto 10.640,18 10.640,18 10.640,18
Erstellt am 15.07.2026 09:15:27 von Manfred Struckl Seite 1von 1

Quelle: Abwasserverband Waérthersee West
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SV Mag.

Werner Pinter

Verkehrswertgutachten EZ 1566 KG 75318 Velden am Worthersee

31. August 2026

BG Villach 17E 34/26g

AWVWW - Markigemeinde Velden am Worthersee

Wasserweg 1, 9232 Roseqa/Frég

UID: ATU 37143104

Kontoblatt Kunde

Homepage: http:www.awvww.at
E-Mall: beiragswesen@awvun.at
Telefon: +43 (04274 52547-0
Fax: +43 (0M274 525474

Person: 43041, Immo-Plan Bautrdger GmbH, Késtenberger StraBe 114d, 9220 Velden am Wérther See Jahr: 2026
Abgabensummen
Abg. Bezeichnung Anfangsstand Rechnung Metto Ust Zahlung Metto Ust Offen Netto Ust
1 Kanalanschlussbeitrag 10.640,18 10.640,18 9.672,89 967,29
Summe 10.640,18 10.640,18 9.672,89 967,29
Gesamtanzahl Personen / Objekte / Abgaben: 1/1/1
Erstellt am 15.07.2026 09:15:27 von Manfred Struckl Seite 1 von 1
Quelle: Abwasserverband Wérthersee West
Grundsteuer
Verwaltungsgemeinschaft Villach
Meister-Friedrich-Strasse 4, 9500 Villach E-Mail: stevem@vg-vi gde at
_ﬁ Telefon: 05 0536 61245
Kontoblatt Kunde Fax: 05 0536 61377
Person: 1504855, Immo-Plan Bautrager GmbH, Gudrunstrasse 107 /1/26, 1100 Wien Jahr: 2026
Objekt: 1, EZ 1566 KG 75318 Velden, Kostenberger Strasse 114A - B C, 9220 Velden am Worthersee
Betr. Obj. Abgabe Beleg Buchung Fallig Bi Rechnung Zahlung Offen Umsatzsteuer w
15 1/ 71 SAO 01.01.2026 15052019  Grundsteuer B 2. Quartal 2019 132,23 132,23
15 17 71 SA0 01.01.2026 15.08.2019  Grundsteuer B 3. Quartal 2019 134,44 134,44
15 4 71 SA/0 01.01.2026  15.11.2019  Grundsteuer B 4. Quartal 2019 134,44 134,44
15 1 W1 SAD 01.01.2026  15.02.2020  Grundsteuer B 1. Quartal 2020 134,44 134,44
15 1/ 71 SAO 01.01.2026  15.05.2020  Grundsteuer B 2. Quartal 2020 134,44 134,44
15 v 71 SAO 01.01.2026  15.08.2020  Grundsteuer B 3. Quartal 2020 134,44 134,44
15 1 W1 SAD 01.01.2026  15.11.2020  Grundsteuer B 4. Quartal 2020 134,44 134,44
15 1 W1 SAD 01.01.2026 15022022  Grundsteuer B 1. Quartal 2022 134,44 134,44
15 ¥ 7”1 SAD 01.01.2026  15.05.2022  Grundsteuer B 2. Quartal 2022 134,44 134,44
15 1 71 SA0 01.01.2026 15082022  Grundsteuer B 3. Quartal 2022 134,44 134,44
15 1 W1 SA0 01.01.2026  15.11.2022  Grundsteuer B 4. Quartal 2022 134,44 134,44
15 1 W1 SAD 01.01.2026 15022023  Grundsteuer B 1. Quartal 2023 134,44 134,44
15 1 U1 SAD 01.01.2026 15052023  Grundsteuer B 2. Quartal 2023 134,44 134,44
15 1 U1 SAD 01.01.2026 15082023 Grundsteuer B 3. Quartal 2023 134,44 134,44
15 1 71 SAD 01.01.2026  15.11.2023  Grundsteuer B 4. Quartal 2023 134,44 134,44
15 1 71 SAO 01.01.2026  15.02.2024  Grundsteuer B 1. Quartal 2024 134,44 134,44
15 ¥ 71 SAD 01.01.2026  15.05.2024  Grundsteuer B 2. Quartal 2024 134,44 134,44
15 1 71 SAD 01.01.2026  15.08.2024  Grundsteuer B 3. Quartal 2024 134,44 134,44
15 1 W1 SAD 01.01.2026  15.11.2024  Grundsteuer B 4. Quartal 2024 134,44 134,44
15 1 71 SAD 01.01.2026 15022025  Grundsteuer B 1. Quartal 2025 134,44 134,44
15 ¥ U1 SAD 01.01.2026  15.05.2025 Grundsteuer B 2. Quartal 2025 134,44 134,44
15 1/ 41  SAO 01.01.2026  12.08.2025 Kosten Grundsbuchsauszug 2025 6,12 6,12
15 1/ 41 SAO 01.01.2026  12.08.2025  Gerichtskosten Grst. 123,00 123,00
15 1 41 SA0 01.01.2026  12.08.2025  Gerichtskosten Grst. 40,00 40,00
15 1 &1  SAD 01.01.2026  12.08.2025  Drucksorten Grst 5,00 5,00
15 1 W1 SAD 01.01.2026  15.08.2025  Grundsteuer B 3. Quartal 2025 134,44 134,44
5 1 W1 SAD 01.01.2026  15.11.2025  Grundsteuer B 4. Quartal 2025 134,44 134,44
15 1 71 SA9 20012026 15022026 Grundsteuer B 1. Quartal 2026 134,44 134,44
15 1 711 SA96 29012026 15052026 Grundsteuer B 2. Quartal 2026 134,44 134,44
15 1 711 SA96 29012026 15082026 Grundsteuer B 3. Quartal 2026 134,44 134,44
15 1/ 711 SA96 29012026 15112026  Grundsteuer B 4. Quartal 2026 134,44 134,44
Gesamt Rechnung Zahlung Saldo Offen
Angezeigte Buchungen 3.264,03 537,76 3.801,79 3.801,79
Konto 3.264,03 537,76 3.801,79 3.801,79
Erstelit am 16.07.2026 07:20:07 von Christian Mente Seite 1von 1

Quelle: BH Villach - Verwaltungsgemeinschaft
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