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Auftraggeber

AZ

gyersepp
i z

—

Betreibende Partei

vertreten durch

1.Verpflichtete Partei
2.Verpflichtete Partei

Gegenstand der Versteigerung

wegen

Sachverstandiger

erstellt am

Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee
Amanda-Hiibsch-StraBe 1
5201 Seekirchen am Wallersee
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-Fahrnbera " ). Y /s

BAU LIVING GmbH
Ko6BlbachstraBe 2/4, 4820 Bad Ischl

Mag. Roland GroBwang, Rechtsanwalt
Pfarrgasse 5/11, 4820 Bad Ischl

Monika NEUMAIER, Landwirtin
Josef NEUMAIER, Landwirt und Erdbauunternehmer
Alte BundesstraBBe 68, 5350 Strobl

EZ 13, KLG 56101 Aigen (Hofergut)
EZ 84, KG 56101 Aigen
EZ 595, KG 56101 Aigen

EUR 1.218,595,13
samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften

DI Dr. Gerald Schlager

28.01.2026
4678/26
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KURZFASSUNG

Hofname: Hofergut (Hofbauergut)
Anschrift: Alte BundesstraBe 68, 5350 Strobl
Grundeigentimer: 11 Monika Neumaier
Einlagezahlen: 13, 84, 595, alle KG 56101 Aigen
Gesamtflache: 28,9844 ha
land- und forstwirtschaftliche Flachen,
Verkehrsflachen
Bewertungsstichtag: 27.11.2025

Verkehrswert EZ 13, EZ 84, EZ 595, alle KG 56101 Aigen (gerundet)

= Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 3493 000,00€
= Rechte und Lasten 20500,00€
= Verkehrswert mit Rechte und Lasten 3513500,00€
= Zubehor 91 000,00€
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LANGFASSUNG

BEFUND
Auftrag

Veranlassung:
Auftrag:

Befundaufnahmen

Ort:
Datum (Schatztermin):
Ort:

Teilnehmer: betreibende Partei:

verpflichtete Parteien:

Sachverstandiger:
Datum (erganzende Erhebungen):
Teilnehmer:

Sachverstandiger:
Mitteilung zum Erhebungsstand 22.12.2025:

Verwendete Unterlagen

Raumplanung:

Bauakte:
Geologie:
Boden:
Landwirtschaft:

Niedergabenalpe:

Wald:

Naturschutz:
Wasserrecht:
Luftbilder:

verpflichtete Parteien:

Zwangsversteigerung von Liegenschaften
Schatzung der EZ 13, EZ 84, EZ 595, KG 56101 Aigen
Verkehrswert der land- und forstwirtschaftlichen
Flachen gemaR LBG 1992 iVm § 6 S.GVG 2023

Alte BundesstrafRe 68, 5350 Strobl
27.11.2025

Alte BundesstralRe 68, 5350 Strobl
RA Mag. Roland GréRBwang
Monika Neumaier, Josef Neumaier
DI Dr. Gerald Schlager

17.12.2025

Monika Neumaier, Josef Neumaier
DI Dr. Gerald Schlager

RA Mag. Roland GréRwang

Raumliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Strobl
(2005, Entwurf 2026)

Flachenwidmungsplan der Gemeinde Strobl

Monika Neumair, EDV 856, EDV 1076
(Einsichtnahme am 17.12.2025, Gemeinde Strobl)
Geologische Karte 1:50.000, Blatt 95 St. Wolfgang
Osterreichische Bodenkartierung, eBOD-Bodenkarte,
Bodenklimazahlen,

Salzburger Bodenfunktionsbewertung

Agraratlas

AG-Obmann Ing. Hubert Lechner, Tel. 0664-1440414
Racksprachen: 18.12.2025, 19.12.2025, 19.01.2026
Waldentwicklungsplan Salzburg, Teilplan Flachgau
Schutzwald-Hinweiskarte, Holzvorrat
Waldbehandlungsplan Neumaier 2012-2021
Waldbegehung am 17.12.2025

Naturschutzbuch

HORA, Gefahrenzonenplan, Wasserbuch

SAGIS, googlemaps, bingmaps

Haftungshinweis: Die vom Sachverstandigen beigeschafften, sowie durch die Auftraggeber Gibergebenen Unterlagen sind unter dem Punkt
,verwendete Unterlagen” aufgelistet. Dartiberhinausgehende weitere Unterlagen lagen dem Sachverstandigen zum Zeitpunkt der Gut-
achtenserstattung nicht vor und konnten damit bei der Wertermittlung keine Berlcksichtigung finden. Sollten nach Erstellung des Gut-
achtens weitere, wertrelevante Sachverhalte bekannt werden, ist der Verkehrswert des Bewertungsgegenstandes unter Umstanden ent-
sprechend neu zu bestimmen. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit. Es besteht Urheberschutz. Beim
gegenstandlichen Wertermittlungsgutachten handelt es sich darlber hinaus ausschlieRlich um ein Gutachten fir oa angefihrten ,Ver-
wendungszweck des Gutachtens”. Keine (auch nicht auszugsweise) Verwendung als Verkaufsexposé. Keine Haftungen des Sachverstandi-
gen gegenUber Dritten, insbesondere gegentber Finanzierungsinstituten und Finanzbehorden.
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Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee (Grundbuch)
Gemeinde Strobl und Umgebungsgemeinden
Vergleichspreisabfragen ZT Datenforum eGen
STATISTIK AUSTRIA, Baulandpreise 2022-2024
GEWINN 5/2025, SIX 2025, RAUSCHER 2025,
WKO-Immobilienpreisspiegel 2025
SIR-Bodenpreisinformationen (2014 bis 2023)
aktuelle Immobilienpreise (alle Widmungen)

Vergleichspreise:

Gemeinde Strobl
Bezwkshauptmannschaft Salzburg Umgebung
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Monika NEUMAIER, Landwirtin

Grundstiicksdaten
Grundeigentimerin:
Alte Bundesstralle 68, 5350 Strobl
Hofname: Hofergut, auch Hofbauergut
Gesamtflache 28,9844 ha
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Rechte und Lasten
Rechte (Grunddienstbarkeiten):

Lasten (Dienstbarkeiten):

auBerbicherliche Lasten

Geologie

Landwirtschaftliche Flachen:
Wald:

Altlasten
Verdachtsflachenkataster (bis 31.12.2024):
Geographischen Informationssystem Altlasten:
It. Ruckfrage 27.11.2025 bei Eigentiimerin:

Raumordnung
Raumliches Entwicklungskonzept (REK 2026Neu)
Flachenwidmung:

SSD

WU E2558/25h

BenUtzungsrecht der Hausmuhle

Mitgliedschaft an Agrargemeinschaft Niedergabenalpe
Streubezugsrecht

Recht des Wasserbezuges und der Wasserleitung
Vorkaufsrecht Benediktinen-Frauenstift Nonnberg
Geh- und Fahrtrechte, Pfandrechte

Keine It. Eigentimerin (Auskunft 27.11.2025)

Schwemmbkegel
Grauer Mergel, Sandsteine

keine Eintragungen
keine Eintragungen
keine bekannt

land- und forstwirtschaftliche Nutzung
Grinland (GLLG)
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Forstliche Raumplanung

Forstrechtliche Eigenschaft: Wirtschaftswald

Waldentwicklungsplan: Salzburg, Teilplan Flachgau

Kennziffer: 122

Leitfunktion: Nutzungsfunktion, randlich Wohlfahrtswirkung
TR — 5 Ps g §7 ) VB

Waldentwicklungsplan - Funktionsflachen -
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Funktionsflache
Nutzfunktion
Nutzfunktion

"1 Schutzfunktion

1 Schutzfunktion

| Wohlfahrtsfunktion

[ Wohlfahrtsfunktion
Erholungsfunktion

Erholungsfunktion

Wald mit Objektschutzfunktion

Wald mit Objekt- und/oder Standortschutzfunktion

Wald ohne vorrangige Schutzfunktion
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HOFSTELLE

Anschrift:

Hofname:

Hofform:
Errichtungszeitpunkte:

Baubewilligungen (Bescheide):

Einreichplane:

WUE2558/25h

Parkplatz

teil *
- &

Neben-
gebaude

Container

5350 Strobl, Ate BundesstralRe 68 (ehemals Aigen 10)
Hofergut (Hoferbauergut)

Einhof

1730

1980 Wiederrichtung nach Schneedruck

2010 Umbau zur Fremdenpension und Reitstall
05.11.1991 ZIl. 131-9/030/10-1991

30.04.2010 Zl. 856/01-2010

30.09.2020 Zl. 1076/1-2020

01.12.2025 Zl.1076/2-2020

Die behordlich bewilligte Bauftihrungen wurden bisher
nur teilweise baulich umgesetzt.
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Wohnteil
um 2012:

Raume: Keller:
Erdgeschoss:

Obergeschoss:

Dachgeschoss:
Bauliche Ausfihrung:
Fundamente:
AuRenwande:
Innenwande:
Decken:
Fenster:
FuBboden:
Dachstuhl:
Dachdeckung:
Technische Ausstattung:
Heizung:
Trinkwasser:

Abwasser:

Strom, Internet:

Zufahrt:
baulicher und technischer Zustand:

Wirtschaftsteil
Stall: Pferdeboxen:
Paddocks:
Nebenrdume:
Tenne:
baulicher und technischer Zustand:

Nebengebiude
Ehemaliges Brothaus:
Lager/Schuppen:
Folientunnel:
Container:

WE2558/25n 0ls6

Heizung, Lagerrdaume

Frahstickraum, Vorhaus, Fremdenzimmer, Bad/WC
Lagerraum, Gastrokiiche

2 Wohnbereiche (Eigentiimerin, Sohn), 6 Fremdenzim-
mer (mit Bad/Dusche/WC)

3 Ferienapartments (mit Kochnische/Bad/Dusche/WC)

Stein

Ziegel

Ziegel

Betondecken

Holzverbundfenster, 2fach isolierverglast
FlieRen, PVC, Holz

Pfettendachstuhl, keine Dammung
Welleternit

Hackschnitzelheizung

Trinkwasserversorgung durch Gemeinde Strobl,
eigene Wasserquelle (Brauchwasser)

Kanal, Sickergruben (2)

Salzburg AG

ab Bundesstralle

durchschnittlich

2010 im bestehenden Stall 1980
2010

1980

1980

Durchschnittlich bis schlecht.

durchschnittlicher bis schlechter Bauzustand
sehr schlechter baulicher Zustand
durchschnittlicher Zustand
durchschnittlicher Zustand
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Fotodokumentation 27.11.2025

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
Sg D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor

A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

WME2558/25n 12lse

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
Sg D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor
A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

WME2558/25n 13ls6

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
Sg D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor
A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

WE2558/25n ulso

LANDWIRTSCHAFT
. N

==
3 o~~—?

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
S§ D Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor

A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

Osterreichische Bodenkartier

Ausgangsmaterial:

Bodenart:
Bodentyp:
Griundigkeit:

Wasserverhaltnisse:

Durchlassigkeit
Humusform:
Humusgehalt:
Kalkgehalt:
Bodenreaktion:

Wertigkeit Ackerland:
Wertigkeit Griinland:

Wertigkeit Griinland:

] :
® P

WU E2558/25h

Schwemmmaterial

sandiger Lehm

Bodenformenkomplex, Reliktboden, Gley

seichtgriindig mittel bis tiefgrindig

malig trocken bis gut versorgt

Hoch bis sehr hoch

Mull, Modermull

stark humos

kalkfrei bis kalkarm

schwach sauer; uneinheitlich (neutral bis alkalisch)

keine

mittelwertig bis hochwertig
o \ .

15/56
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N
0 - ohne Zuordnung
1 - sehr gering
2 - gering
3 - mittel
4 - hoch

5 - sehr hoch
o~ /1 \’

Lebensraumfunktion: 4

natirliche Bodenfruchtbarkeit: 1 bis4
Abflussregulierung: 3 bis5
Pufferfunktion: 3 bis4

Meliorationskataster

e i
Wasserbauliche MaRnahmen: nicht bekannt
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Aktuelle Bewirtschaftung

@ SCHLAG-INFORMATION (30.6.2025)

Nutzung DAUERWEIDE (G)
Hache: 0./8ha

Nutzung: MAHWIESE-WEIDE DREI UND MEHR
NUTZUNGEN (6]

@ SCHLAG-INFORMATION (30.6.2025)

Nutzung MAHWIFSF/WFIDF DRFI UND MFHR
NUTZUNGEN (6]
Fléche 11,52 ha

Seehdhe: 510 m Seehohe
Exposition: keine

Hangneigung: eben

AMA-Forderungen: Siehe Schlaginformationen
aktuelle Bewirtschaftung: Strohgewinnung
Nutzungen in den 70iger Jahren: Getreide, Mais
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ANTEILE

Grundstucke: 792/1,792/2,792/3, 793, 794, 795, 796, 797, 798,
KG 56104 Gschwendt, EZ 48
Gesamtflache: 118,4314 ha
Anteile Hofergut It. GB: 5 Anteile von 23 Anteilen
Lt. Obmann: aktuelle Zuteilung 4 von 23 Anteilen
Jahrliche Ertrage: Zinsvieh fur max. 14 Rindergraser (RG)
Jahrlich schwankende Auftriebszahlen
Jahrlicher Ertrag pro RG: 80,00 € (Empfehlung AG = 80,00 € pro GVE)
Optionen fir Verkauf von Anteilen Grundsatzlich nur innerhalb der Agrargemeinschaft
It. Mitteilung durch Obmann: auf Basis des Ertragswertes der Rindergréser.

Einzelfalloezogene, zum Bewertungsstichtag nicht
abschatzbare Entscheidungsfindung der
Vollversammlung.

Bewirtschaftung It. Agraratlas: Almweideflachen (L), Schlaginformation 30.06.2025
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@ SCHLAG-INFORMATION (30.6.2025)

Klicken Sie auf einen Schlag, um Informationen zu erhalten.

0

1-2
2-5
5-8

0-50

> 50 bis 100
> 100 bis 200
> 200 bis 300
> 300 bis 400
> 400 bis 500
>500
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FORSTWIRTSCHAFT

Bestandesbeschreibung
Waldgesellschaft:

Wuchsgebiet: 4.1 Nordliche Randalpen - Westteil

PNWG: (Fichten-Tannen)-Buchenwald

aktuelle Waldbestand: Fichtenbestand mit Larche und Laubholz
Bestandesaufbau:

Seehohe: 685 m bis 820 m

Geologie: Graue Mergel und Sandsteine (Coniac — Santon)

Boden: Braunlehm

Exposition: Studwest

Baumarten: 7/10 Fichte 2/10 Larche, 1/10 Buche, Laubholzer

Bestockungsgrad: 0,8 bis 1,1

Bestandesiberschirmung: 0,8 bis 1,0
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Bestandesoberhéhe:
Bestandesalter:

Umtriebszeit:
Entwicklungsphasen:
Bestandesstruktur:
Zuwachsverhéltnisse (dGzioo):
Holzqualitat:
Waldwirtschaftsplan:

forstliche Bewirtschaftung:
Bringungstechnik:
bisherige forstliche Bewirtschaftung:

Holzvolumen [Vfm/ha]
W 0-50
W >50bis 100

> 100 bis 200
> 200 bis 300
> 300 bis 400
> 400 bis 500

> 500

WUE2558/25h

28 m bis 33 m

bis 140 Jahre

100 Jahre

Optimal- und Terminalphase
einschichtig

Fichte: 12,4, Larche 9.2, Buche 7,6

B/C

vorhanden, bedingt aktuell (2012-2021)

Schlepper, Kurzstreckenseilkran
aussetzender Betrieb, zuletzt flachige Nutzungen
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Waldbehandlungsplan 2012-2021
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Sonstiges
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August 2011
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Copyright: SAGIS, BEV. Salzburg AG
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offentliche Strasse
Forststrasse.
Traktorweg
Riickeweg
——— Giterweg
=== AufschlieBungsprojek!
Stelg
""""" Wanderweg
—+—— Seilbahn
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Nutzungen

sonstige Linien
Besitzgrenze

m Projekigrenze.

Hdhenschichtlinien N

DF ... Durchforstung
D1 ... Erstdurchforstung
D2 ... Folgedurchforstung
EN ... Einzelstammnutzung
FM ... Femelung

VL ... Vorlichtung

VP ... Vorratspflege

RM ... Réumung ey

SH .., Saumhieb w01

KH ... Kahlhieb

KU . Kahlhieb mit Uberhélter

SE .., Schadholzentnahme A

SN ... sonstige Nutzung o
M =1:3.000

Aufgrund moglicher raumlicher
(berlagerungen von Mafi-
nahmen kann die Farbgebung

Comrinht: SAGIS. BEV. Salzbum A
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Forstliche Nutzungen seit 2012

T - %

2023-06-13
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Fotodokumentaion 17.11.2025
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LANDWIRTSCHAFTLICHE MASCHINEN

‘V

\

GASTRONOMIE
Betriebsform: Urlaub am Bauernhof /Frihstlckspeension)
https://www.hoferbauergut.at/home.html
Anzahl der Fremdenzimmer: 6 Zimmer, 3 Ferienapartments
Einrichtungszeitpunkt: 2010

Aussattung pro Zimmer: Doppelbetten, Bad/Dusche/WC, Balkon
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VERGLEICHSPREISE

WU E2558/25h

Baulandpreise, Landwirtschaft, Wald
PLZ  Gemeinde BAULAND

GEWINN05/2025 RAUSCHER 2025 SR StatstikAustiia ImmoMarktAnalyse2024  GESAMT

vn bis  MA MW von  bis MW 2018 2019 2020 2021 2022 2023 MW 2020 2021 2022 2023 2024 MW  Index GewMin GewMax Gewvalue )
5340  St. Gilgen am Wolfgangsee 500 1000 - o« 750 400 1100 750 472 1220 1265 694 816 925 4378 5891 6089 6364 5991 5743 92% 1527 10078 2762 655006
5350  Strobl 300 600 450 340 890 615 181 495 353 164 435 317 2085 220,2 2833 3033 3537 2738 174% 414,00€
PLZ  Gemeinde LANDWIRTSCHAFT WALD

Wertrelation VO.SGVG VGLWald  Immo | GESAMT LAGE Bauland Griinland Immo ~ GESAMT LAGE
RB  Lage%  G/B  BRP(3) 400%  NetZT o maBig  gut  sehrgut Individual W/G-B  W/G  NetZl o schecht  gut  Individual
025 025

5340 St. Gilgen am Wolfgangsee 6 3,0% 19,65 14,32 10,34 16,52 o» 15,20€ 8,88 12,56 16,71 50,27 491 380 2,58 3,80€ 123 298 5,06
5350  Strobl 7 3,5% 14,49 11,64 929 11,71 o» 11,80€ 7,42 11,65 16,41 = 362 29 232 3,00€ 1,18 2,74 5,16

Bodenrichtpreise Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023

Statistik Austria Lage- 1 2 3 4 5
2022 2023 2024 [4] faktor 2,98 € 5,95¢€ 8,95 € 12,17 € 14,24 €
33% 66% 100% 136% 159%
5340 St. Gilgen am Wolfgangsee 608,90 € 636,40 € 599,10€ 614,80€ 16 4,77€ 9,62€ 14,32€ 1947€ 22,78¢€
5350 Strobl 283,30€ 303,30€ 353,70€ 313,43€ 13 3,87€ 7,74€ 1164€ 1582€ 18,551€
landwirtschaftliche Flachen (Kaufpreissammlung)
GBNr KGN  KG-Name 1 V-Datum EZ GstNr Verkaufer Kaufer Flache m* Kaufpreis  Preis/m®  Index  indexiet  mabigeloge  guteLage
27.11.2025 24%
50330 St.Gilgen am Walfgangsee 1843€ 888€  1256€ 50,27€
56106 Ried 2018 12.09.2018 56 Salzkammergutbahn  VP-Entwicklungs 1085 15000006  1382€ 17.3% 16,22¢€ 16,22¢€
56107 St. Gilgen 2333 16.07.2015 849 228&229&231 Daniela Hruschka | El Karoline Gutberlet 96964 975000,00€  10,06€  249% 1256€ 1256€
56108 Strobl 1191 01072015 394 275/15&275/16 Judith Edelmann Christian Klingler 6322 9500000€  1503€  250% 18,78¢€ 18,78€
56108 Strobl 1679 16052018 365 1519 Fally Fuchs 550 400000€  7,27€ 181% 859€ 859€
56108 Strobl 187 05112019 424 113/3 Steinacher Emst 1562 12496,00€ 8,006 146% 9,16€ 9,16€
56109 Unterburgau 1652 24.07.2019 133 787 [ Vossoughi-T 3290 14352050€  4362€  152% 5027€ 5027€
56110 Weissenbach 15148 04.052023 115 214 Wimmer Gemeinde Strobl 141 211500€  1500€  62% 15,93€ 1593€
56110 Weissenbach 15148 04.05.2023 115 411 Wimmer Gemeinde Strobl 230 345000€  1500€  62% 15,93€ 15,93€
50336 Strobl 11,85€ 742¢  mese|  1s4ic [
56101 Aigen 584 12042018 375 234/37 Strubreiter Tucek 9635 96350,00€  10,00€  137% 11,37€ 11,37¢€
56104 Gschwendt 6408  06.06.2024 146 362 714/3 Eisl Laimer 729 3645,00€ 5,00€ 2,7% 5,13¢€ 5,13¢€
56107 St. Gilgen 2333 16.07.2015 849 228822984231 Daniela Hruschka | EL Karoline Gutberlet 96964 975000,00€ 10,06€ 18,7% 11,93¢€ 11,93¢€
56108 Strobl 1191 01.07.2015 394 275/15&275/16 Judith Edelmann Christian Klingler 6322 95000,00€ 15,03€  18,7% 17,84€ 17,84€
56108 Strobl 1679 16052018 365 1519 Fally Fuchs 550 400000€  7,27€ 136% 826€ 826€
56108 Strobl 187 05112019 424 113/3 Steinacher Emst 1562 12496,00€ 8,006 109% 887¢ 887¢
56110 Weissenbach 15148 04.05.2023 115 214 Wimmer Gemeinde Strobl 141 211500€  1500€  ag 15,69€ 15,69€
56110 Weissenbach 15148 04.05.2023 115 411 Wimmer Gemeinde Strobl 230 345000€  1500€  46% 1569¢€ 15,69€
verkaufsfallbezogener Mittelwert 1332€ 15,14€ 805€  1202€ 16586 50,276
fléichenbezogener Kaufpreis 226277 2442637,50€  10,79€ 1305€
geometrisches Mittel 13,38€ 7,92€ 12,01€ 16,55€ 50,27 €
Median 14,13¢€ 8,59€ 11,93€ 16,31€ 50,27€
15%-Gestutztes Mittel 13,57¢€ 8,05€ 12,02€ 16,58 € 50,27 €

S5
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Wald
GBNr  KGNr KG-Name 7 V-Datum EZ  GstNr Verkiufer Kaufer Flache m* Kaufpreis Preis/m*  Index indexiet  schlechtolage  gwelags | IndNuswert
27.11.2025 1,8%
50330 St. Gilgen amWolfgangsee 2,85€ 1,23¢€ 298¢ 5,06€
42021 St.Wolfgang 913 05.12.2016 2 632/2&632/3&4633/2&6 Pollmann Grabner 34367 40000,00 € 1,16€  162% 1,35€ 1,35€
42021 St. Wolfgang 2399 14.07.2017 381 598/21 Eisl Hinterberger 6710 18117,00€  270€  151% 3,11€ 311€
42023  Wolfgangthal 2278  05.12.2018 881  406/5 Windhag Liegenschaft  Eisl | Eisl 4832 4832,00€ 1,00€  126% 1,13€ 1,13€
55514 Winkl 2405 01.02.2017 30 92089218924 Balthasar Auer Gerhard Salchegger 71343 82044,45€ 1,15€ 159% 1,33€ 1,33€
56101 Aigen 1388  11.12.2018 253 24 Nourzad Armoldner 3093 4639,50€ 1,50€ 125% 1,69€ 1,69€
56101 Aigen 2414 14.05.2021 512 234/37 Tucek Nelles 9635 48000,00€ 4,98€ 8,2% 5,39€ 5,39€
56102 Fuschl 1374 11.11.2020 97 Resch Dietrich Mateschitz 24587 118017,60€ 4.80€ 9,1% 524¢€ 524¢€
56103 Gschwand 1393 12.03.2014 16 118 Land-Invest Salzburge Wolfgang Hinterberge 9931 34000,00€ 342€  211% 4,15€ 4,15¢€
56103 Gschwand 2193 16.01.2015 16 116/1 Land-Invest Salzburge  Eva Stottner 7863 30000,00 € 3,82€ 196% 4,56 € 4,56 €
56103 Gschwand 396  23.10.2020 1 43472 Osterreichischen Republik Osterreich 1319 4616,50 € 3,50€ 9.2% 3,82€ 3,82€
56103 396 23.10.2020 1 4428&443&45 O Republik Osterreich 17545 61407,50€ 3,50€ 9,2% 3,82€ 3,82€
56103 Gschwand 2746 31.05.2022 1 714 Rieger Republik Osterreich 4316 4229,68€ 0,98¢€ 6.3% 1,04€ 1,04€
56103 Gschwand 5378  04.07.2024 459 459 615 Eisl Leitner 10322 30000006  291€  25% 298¢
56104 Gschwendt 1227 31.01.2017 86 831&832&834/1&834/: JDV Foundation (LI) Waldgut Asen Verwalt 1194643 2100000,00 € 1,76€  159% 2,04€ 2,04€
56106 Ried 576  22.12.2017 35 272 Ertlschweiger Hérack 20825 41650,00 € 2,00€ 143% 2,29€ 2,29€
56106 Ried 395 13.12.2021 1 146 Republik Osterreich Hédlmoser 2536 8368,80€ 3,30€ 7.1% 3,54€ 3,54€
56107 St.Gilgen 3163  16.07.2021 241 280 Ettlmayr Hiller 4571 4751,00€ 1,04€ 7.9% 1,12€ 1,12¢€
56107 St.Gilgen 1278 06.10.2021 10 318/1&318/3&318/7&3 Ramsauer Laimer 26674 120000,00 € 450€ 7.5% 4,83€ 4,83€
56107 St.Gilgen 2327 22.01.2024 10 1320_319/1 Laimer Zimmerebner 35921 179600,00 € 5,00€ 3,3% 517¢€ 517¢€
56108  Strobl 2665 29.06.2018 296 283/1 Bruckenberger Schorn 25730 51460,006€  2,00€ 134% 2,27¢€ 2,27¢€
56108  Strobl 2665 29.06.2018 58 275/1&283/3 Bruckenberger Schorn 17016 34032,00€ 2,00€ 134% 2,27€ 2,27¢
56109 Unterburgau 88  28.02.2019 16 63 Zahn Forstbetrieb EISL 189169 350000,00 € 1,85€  122% 2,08€ 2,08€
56109 Unterburgau 1652 24.07.2019 133 69/9&78/4&78/5 Burgau Estate Vossoughi-Turnauer 7779 17200,50€  221€  114% 2,46€ 2,46€
56109 Unterburgau 3347 22.03.2022 64 17&19/1&27/1&32/2& StieglImmobilien Trickl 220092 960 000,00 € 4,36 € 6,6% 4,65€ 4,65€
56110 Weissenbach 2637 09.03.2020 51 352/18&353/1 Buchegger Prym 50000 75000,00 € 1,50€  103% 1,65€ 1,65€
56111 Winkl 1115 31.08.2021 1 249 Republik Osterreich  Rosenstatter 102992 226582,40€  2,20€  76% 2,37€ 2,37¢€
56229 Weissenbach 4 12.08.2014 12 542/1 Siller Wieser 22929 10000,00€ 044€  203% 0,52€ 0,52€
50336 Strobl 264€ 1,18€ 2,74€ 5,16€
42017 Pemeck 2264 10.04.2019 86 516/28&522/2 Auinger | Auinger Bathelt 9959 4979,50 € 050€ 11,9% 0,56 € 0,56€
42018 Ramsau 2782 13.09.2018 422 128/2 Preinstorfer Kalchschmid 7190 43140,00€ 6,00€ 130% 6,78€ 6,78€
42018 Ramsau 464 26.09.2018 652 121/4&123/11&126 Pomberger Stogner 22666 30000,00€ 1,32€  129% 1,49€ 1,49€
42018 Ramsau 2447 19.05.2020 424 123/4 Tesar Schweiger | Schweige 13810 18000,00€ 1,30€  100% 1,43€ 143€
42021 St Wolfgang 913 05.12.2016 2 632/28632/38633/2&6 Pollmann Grabner 34367 40000,00 € 1,16€  162% 1,35€ 1,35€
42021 St.Wolfgang 2399 14.07.2017 381 598/21 Eisl Hinterberger 6710 18117,00€ 2,70€  151% 3,11€ 3,11€
42021 St.Wolfgang 913 05.12.2016 2 632/2&632/3&633/2&6 Pollmann Grabner 34367 40000,00 € 1,16€  162% 1,35€ 1,35€
42023 Wolfgangthal 2278 05.12.2018 881 406/5 Windhag Liegenschaft  Eisl | Eisl 4832 4832,00€ 1,00€  126% 1,13¢€ 1,13€
55514 Winkl 2405 01.02.2017 30 920&921&924 Balthasar Auer Gerhard Salchegger 71343 82044,45€ 1,15€  159% 1,33€ 1,33€
56101 Aigen 1388  11.12.2018 253 24 Nourzad Arnoldner 3093 4639,50€ 1,50€ 125% 1,69€ 1,69€
56101 Aigen 2414 14.05.2021 512 234/37 Tucek Nelles 9635 48000,00€ 4,98€ 8,2% 5,39€ 5,39€
56102 Fuschl 1374  11.11.2020 97 Resch Dietrich Mateschitz 24587 118017,60€ 4,80€ 9,1% 5,24€ 5,24€
56103 Gschwand 1393 12.03.2014 16 118 Land-Invest Salzburge Wolfgang Hinterberge 9931 34000,00€ 342€  211% 4,15€ 4,15€
56103 Gschwand 2193 16.01.2015 16 116/1 Land-Invest Salzburge  Eva St6ttner 7863 30000,00€ 3,82€ 196% 4,56 € 4,56 €
56103 Gschwand 396 23.10.2020 1 434/2 Osterreichischen Republik Osterreich 1319 4616,50€ 3,50€ 9,2% 3,82¢€ 3,82¢
56103 Gschwand 396 23.10.2020 1 44284438457 Osterreichischen Republik Osterreich 17545 61407,50€ 3,50€ 9,2% 3,82¢€ 3,82¢€
56103 Gschwand 2746  31.05.2022 1 714 Rieger Republik Osterreich 4316 4229,68€ 0,98€ 6,3% 1,04€ 1,04€
56104 Gschwendt 1227  31.01.2017 86 831&832&834/1&834/: DV Foundation (LI) Waldgut Asen Verwalt 1194643 2100 000,00 € 1,76€ 159% 2,04€ 2,04€
56106 Ried 576 22.12.2017 35 272 Ertlschweiger Hérack 20825 41650,00€ 2,00€ 143% 2,29€ 2,29¢€
56106 Ried 395 13.12.2021 1 146 Republik Osterreich Hédlmoser 2536 8368,80€ 3,30€ 7.1% 3,54€ 3,54€
56104 Gschwendt 12415 05.04.2023 1 638 Leitner Republik Osterreich 17964 35928,00€ 2,00€ 48% 2,10€ 2,10€
56107 St.Gilgen 3163  16.07.2021 241 280 Ettimayr Hiller 4571 4751,00€ 1,04€ 7.9% 1,12¢€ 1,12€
56107 St.Gilgen 1278 06.10.2021 10 318/1&318/3&318/7&3 Ramsauer Laimer 26674 120000,00€ 4,50€ 7.5% 4,83€ 4,83€
56108  Strobl 2665 29.06.2018 296 83/1 Bruckenberger Schorn 25730 51460,00 € 2,00€ 134% 2,27€ 2,27¢
56108 Strobl 2665 29.06.2018 58 275/1&283/3 Bruckenberger Schorn 17016 34032,00€ 2,00€ 134% 2,27€ 2,27¢
56108  Strobl 6199  10.07.2024 61 61.181/2&61 181/6&61 Laimer Hinterberger 11827 25000,00 € 2,11¢€ 2,5% 2,17¢€ 2,17¢
56229 Weissenbach 4 12082014 12 542/1 Siller Wieser 22929 10000,00€ 0,44€  203% 0,52€ 0,52€
verkaufsfallbezogener Mittelwert 247¢€ 2,74€ 1,20€ 2,88€ 511€
flachenbezogener Kaufpreis 3754988 7675762€ 2,04€ 2,31€
Geometrisches Mittel 2,31€ 1,15€ 2,78€ 5,08€
Median 2,28€ 1,23¢€ 246¢€ 5,16€
Marktanalyse
PLZ  Gemeinde BAULAND LANDWIRTSCHAFT WALD
GEWINN 05/2025 RAUSCHER 2025 SR StatAustia 2T GESAMT  VO.SGVG Immo GESAMT LAGE Grinland Immo  GESAMT LAGE
von  bis von  bis MW MW MW GewValue BRP(a) Nezm o miBlg  gut  sehrgut Individual WG NetZl ©  schecht gut  Individual
025
5340  St.Gilgenam Wolfgangsee 500 1000 - 400 1100 750 925 5743 2762 655,00€ 14,32 16,52 % 1520€ 8,88 12,56 16,71 50,27 3,80 2,58 380€ 1,23 298 5,06
5350  Strobl 300 600 340 890 615 317 2738 414,00€ 11,64 11,71 o» 11,80€ 742 1165 1641 - 295 2,32 3,00€ 1,18 2,74 516
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Rechtsgrundlagen und Begriffshestimmungen

Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
§ 2 Bewertungsgrundsatz (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.
(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduRerung der Sache Ublicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.
(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Perso-
nen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes aulRer Betracht zu bleiben.

Bewertungsgesetz 1955
§ 10. Bewertungsgrundsatz, (1) Bei Bewertungen ist, soweit nichts anderes vorgeschrieben ist, der gemeine Wert
gemeiner Wert. zugrundezulegen.

(2) Der gemeine Wert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdéhnlichen Ge-
schéaftsverkehr nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer VerauRe-
rung zu erzielen ware. Dabei sind alle Umstdnde, die den Preis beeinflussen, zu
berlcksichtigen. Ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse sind nicht zu be-
ricksichtigen.

(3) Als personliche Verhaltnisse sind auch Verfliigungsbeschrankungen anzusehen,
die in der Person des Steuerpflichtigen oder eines Rechtsvorgangers begriindet
sind. Das gilt insbesondere flr Verfliigungsbeschrankungen, die auf letztwilligen
Anordnungen beruhen

ONORM B 1802-1:2022 Llegenschaftsbewertung

Verkehrswert: i Preis, der bei einer VerduRerung der Liegenschaft im redlichen Geschaftsverkehr
Ublicherweise erzielt werden kann.

Anmerkung 1 zum Begriff: Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert. Die Er-
mittlung des Verkehrswertes entspricht der Ermittiung des Marktwertes und fuhrt
zum selben Ergebnis.

Gemeiner Wert: i Wert, der durch den Preis bestimmt wird, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach der Beschaffenheit des Wirtschaftsgutes bei einer VerduRerung zu erzielen
wadre unter Berucksichtigung aller Umstande, die den Preis beeinflussen

Marktwert: i geschatzter Betrag, zu dem eine Immobilie zum Bewertungsstichtag zwischen ei-
nem verkaufsbereiten Verkdufer und einem kaufbereiten Erwerber nach einem
angemessenen Vermarktungszeitraum und mittels Vermarktungsmallnahmen in
einer Transaktion auf Basis von Marktpreisen verkauft werden konnte, wobei jede
Partei mit Sachkenntnis, Umsicht und ohne Zwang handelt
Anmerkung 1 zum Begriff: Siehe § 103 Z 10 1it f sublit aa, bb BWG und European
Valuation Standards 2020.

Anmerkung 2 zum Begriff: Der Verkehrswert entspricht dem Marktwert. Die Er-
mittlung des Verkehrswertes entspricht der Ermittlung des Marktwertes und fihrt
zum selben Ergebnis.

Fairer Wert: i Preis, der beim Verkauf einer Immobilie oder bei der Ubertragung einer Verbind-
lichkeit in einer ordnungsgemalien Transaktion zwischen bekannten und willigen
Marktteilnehmern, die ihre Entscheidung in Ubereinstimmung mit ihren jeweili-
gen Zielen treffen und in voller Kenntnis aller relevanten Fakten handeln, erzielt
wirde

Individualwert: i Wert, der sich unter Berlcksichtigung einer besonderen Vorliebe, anderen ideel-
len Wertzumessungen Einzelner oder aus einem SorgfaltsmaRstab ergibt

Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 idF 2025
§ 6 Abs. 1 i ...sind landwirtschaftliche Grundstiicke (§ 2 Abs 1 Z 1), an denen rechtsgeschaft-
Landwirtschaft: lich Eigentum Ubertragen werden soll, nach dem Bodenrichtpreis zu bewerten. Zu
diesem Zweck ist die Flache des landwirtschaftlichen Grundstticks in m? mit dem
fir seine Bonitatsklasse in seiner Lagegemeinde im Zeitpunkt des Vertragsab-
schlusses gemaR Abs 2 verordneten Bodenrichtpreis in Euro je m? zu multiplizie-
ren. FUr die Zuordnung eines landwirtschaftlichen Grundstiicks zu einer der Boni-
tatsklassen sind die Bodenschutzplane gemall § 5 Abs 2 des Bodenschutzgesetzes
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maRgeblich. Sind fir einzelne Teile eines Grundstticks jeweils verschiedene Boni-
tatsklassen festgelegt, ist der Bodenrichtpreis fir jeden einzelnen Teil gesondert
nach Maligabe der fur diesen getroffenen Festlegungen zu ermitteln und die fir
die einzelnen Teile ermittelten Werte zu addieren.

VO 2024-2026 i t
Lingangsparameter AT TWhie
Bonitiitsklasse ) Erty ﬁ!gb“ (“rf l-l\.\.BI\
BK . . in €/m’ der jeweiligen
Deckungsbeitrag Ertragex Kf ZuschlagBW Bonititsklasse BK
in €/ha in €/m* o
1 331 €/ha 0,0298 €/m? 50 50 2,98 €/m*
2 662 €/ha 0,0595 €/m? 50 50 5,95 €/m?
3 994 €/ha 0,0895 €/m* 50 50 8,95 €/m*
4 1.352 €/ha 0,1217 €/m? 50 50 12,17 €/m?
5 1.583 €/ha 0,1424 €/m’ 50 50 14.24 €/m?
§ 6 Abs. 3 ¢ Soweit nicht eine Bewertung gemal Abs 5 oder 6 vorzunehmen ist, sind forstwirt-
Forstwirtschaft: schaftliche Grundstiicke gemaR § 2 Abs 1 Z 1, an denen rechtsgeschaftlich Eigen-

tum Ubertragen werden soll, mit dem sich aus der Addition des Sachwerts des
Bestands und des Boden-werts ergebenden Betrag zu bewerten. Sofern ein mit
forstlichem Bewuchs bestocktes Grundstiick einer oder mehreren Bonitatsklassen
zugeordnet ist, ist es wie ein landwirtschaftliches Grundstiick geméaR Abs 1 zu be-

werten.
§ 6 Abs. 5 Land- und forst- i Der Wert von land- oder forstwirtschaftlichen Gebauden (§ 2 Abs 1 Z 2) ist im
wirtschaftliche Gebaude: Sachwertverfahren zu ermitteln. Dazu ist der Wert der Sache durch eine Addition

des Bodenrichtpreises der Gebaudeflache, des Bauwerts und des Werts sonstiger

Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

1. Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei der Ermitt-
lung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die
technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertan-
derungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa die Lage der
Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankungen
sowie erhebliche Abweichungen von den Gblichen Baukosten sind gesondert zu
bericksichtigen

2. Der Bauwert ist die Summe der Werte der Bauten gemall § 2 Abs 1 Z 2. Bei der
Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem
die technische und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wer-
tdnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umstande, wie etwa die Lage
der Liegenschaft, baurechtliche oder andere 6ffentlich-rechtliche Beschrankun-
gen sowie erhebliche Abweichungen von den Ublichen Baukosten sind geson-
dert zu bericksichtigen.

§ 6 Abs. 6 Gutachten: i Abweichungen des Wertes eines Grundstlicks vom Bodenrichtpreis oder von dem
gemald Abs 3 ermittelten Wert durch besondere wertbeeinflussende Merkmale
(insbesondere ErschlieRungszustand, besondere Lage, Art und MaR der baulichen
und sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt, Nutzungsart)
kénnen in einem grundverkehrsbehordlichen Verfahren von einer Partei geltend
gemacht werden und sind durch ein Gutachten eines dazu befugten Sachverstan-
digen zu belegen.

§ 9 Abs. 6 i Einem Rechtsgeschaft ist die Zustimmung zu versagen, wenn [...] die Gegenleis-
Versagungsgrinde: tung des gemal § 6 ermittelten Wert erheblich Gberschreitet.

Erlduterung in der i Eine ,erhebliche Uberschreitung” durch die Gegenleistung im Sinne der Z 6 ist
Regierungsvorlage 2023: dann anzunehmen, wenn diese den gemal § 6 ermittelten Wert zumindest um

20% Uberschreitet. Diese Grenze bildet die Rechtsprechung des Verwaltungsge-
richtshofes ab, wonach ,,von einem erheblichen Abweichen (...) erst ab einem Aus-
maf von 20 vH gesprochen werden kann“ (vgl dazu die Erlduterungen zu § 9 des
Salzburger Grundverkehrsgesetzes 1993, Blg LT 481, 5. Sess der 10. GP).
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GUTACHTEN

Liegenschaftsbewertung
Bewertungsstichtag:

Bewertungsgrundlagen
Rechtsgrundlagen,

Normen, Regelwerke:

Wertermittlungsverfahren:

Begriindung des gewahlten
Wertermittlungsverfahren:

Vergleichspreiserhebungen:

KU E2558/25h 32[%6

27.11.2025 = Tag der Befundaufnahme

- Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992

- Bewertungsgesetz 1955

- Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 idF 2025

- Salzburger Grundverkehrsverordnung-Bodenricht-
preise 2024 bis 2026

- Stand der Technik und Wissenschaft

- ONORM B 1802-1:2022 Liegenschaftsbewertung

- ZT-Bewertungskatalog 2005

- WaldR 2000 idF 2019

- Richtlinien zur Schatzung von Waldwerten (2018)

Bauland Vergleichswertverfahren
LN Vergleichswertverfahren
Wald Sachwertverfahren
Agrargemeinschaft  Ertragswertverfahren
Zubehor Vergleichswertverfahren

Marktanpassung Matrix

* keine gewerblichen Ertragsobjekte

* Eigennutzung/-bedarf steht im Vordergrund

- FlachengroRe (Erbhof)

Bezirksgericht Seekirchen am Wallersee
indexangepasste Vergleichspreise (Liegenschaftszins)
eigene regionale Bewertungsgutachten (Nachkontrolle)

Wertbestimmende Faktoren in der Grundstiickspreisbildung

sachliche Eigenschaften:

standértliche Eigenschaften:

rechtliche Eigenschaften:

wirtschaftliche Rahmenbedingungen:

Verwertbarkeit am Immobilienmarkt:

Marktanalyse:

geographische Lage, Ausformung, gegenwartige Nutzung, po-
tenzielle Nutzungsmoglichkeiten; Bonitatsbewertung der
Grundsticke

Boden- und Klimaverhaltnisse, Héhenlage, Hanglage, Nieder-
schlagsverhaltnisse, Bodenart, Bodentyp, Bodenzustand
zivilrechtliche Verpflichtungen, Dienstbarkeiten (verbichert,
nicht verbichert); behordliche Auflagen (Wasser-, Naturschutz-
recht)

Ertragssituation von vergleichbaren Betrieben bzw. Betriebs-
zweigen; Wirtschaftskraft des politischen Bezirkes bzw. Nahe zu
Ballungsraumen; ortliche Waldausstattung, Gemeindestruktur,
Bevdlkerungsdichte; Holzpreise

andere Rohstofffunktionen (Schotter-, Trinkwasservorkom-
men); potenzielle Kaufinteressenten (Eignung fur Arrondierun-
gen; Eignung als Kapitalanlage); Nebennutzungen (Jagd); Reser-
veflachen (kinftige bzw. potenzielle anderer Nutzungsmoglich-
keiten)

agrarpolitische Studien und Statistiken der letzten 10 Jahre
(Vergangenheitsanalyse) und Prognosen (Zukunftsanalyse); zu
erwartende Nutzungsbeschrankungen, zu erwartende nicht-
landwirtschaftliche Nutzungsmoglichkeiten, realistische Fla-
chenwidmungséanderungen
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Besonderheiten im land- und forstwirtschaftlichen Liegenschaftsverkehr
Die in der Grundbuchsammlung dokumentierten > geringere Grundstlcksverkehr durch ,Bodenhaftung” der

Vergleichspreise fir land- und forstwirtschaftlich Landwirte
genutzte Grundstlicke sind unter nachstehen- > ungenigende Vergleichspreise
den Rahmenbedingungen zu interpretieren: > Mischpreise (landwirtschaftliche Produktionsflachen, Wald,

Wege, Gewasser, Odland etc.)

raumlich und zeitlich stark schwankende Grundstickskaufe
Verkaufspreise stellten auf einheitliche Wirtschaftsflachen
ab (GrundstiicksgroRe, Form, Bodenbonitat, Bewirtschaft-
barkeit, Verkehrsanbindung etc.)

,graue” (steuerschonende), am untersten Preisband festge-
schriebene , Verkehrswerte”

» grundbicherlich nicht erfasste vertragliche Regelungen und
Nebenabsprachen

wirtschaftliche Veranlassungen (Notverkdufe) wirken preis-
dampfend

werterhohende Besitzstrukturfestigung (nachbarschaftlicher
Zukauf)

ortsunibliche Preise; von einer nachvollziehbaren Bewer-
tung abgekoppelte Liebhaberei

Parameter der Marktpreiseinschatzung: > Welche nachhaltigen Markteinflussfaktoren bestimmen den
land- und forstwirtschaftlichen Immobilienpreis?

In welcher Hohe (und Nachhaltigkeit) beeinflussen diese Ein-
flussfaktoren den Immobilienmarkt?

In welcher Hhe und Dynamik beeinflussen sich die Grund-
stlicksmarkte benachbarte Gemeinden untereinander?

Wie wirken sich lokale, (klein-)ortliche Grundpreisentwick-
lungen Uberdrtlich (im Landschaftsraum) aus?

Wie stellen sich die Interaktionseffekte in unterschiedlichen
Immobilienteilmarkten dar?

> Wie und in welchem zeitlich verzogerten Zeitraum reagieren
land- und forstwirtschaftliche Bodenwerte auf lokale Bau-
landpreisanderungen?

Welche Entwicklungschancen und Bewertungsrisiken unter-
liegen landwirtschaftliche Flachen bei lokaler Bodenverknap-
pung?

Wie wirtschaftlich nachhaltig sind derartige Entwicklungen?
Kénnen diese Marktentwicklungen sachverstdandig ausrei-
chend ein- und abgeschéatzt werden?

Verkehrswertberechnung
Richtwerte oder Verkehrswerte?

Der Verkehrswert einer Liegenschaft definiert sich nach dem
Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG 1992) als der Preis, der
bei einer VerdulRerung der Sache Ublicherweise im redlichen
Geschéftsverkehr fur diese erzielt werden kann. Das LBG
1992 ist jedoch fir die Ermittlung des Wertes von Liegen-
schaften nur dann mafgeblich, wenn nicht durch ein Gesetz
dies anders bestimmt wird.

Das Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023 (S.GVG 2023)
nimmt keinen Bezug zum Liegenschaftsbewertungsgesetz
1992. Der Begriff ,Verkehrswert” findet sich nicht im Geset-
zestext. § 6 leg.cit. definiert die Bewertungsvorgaben. Dieser
Werte verstehe sich als preisliche Obergrenze, zu ein Kauffall
durch die Grundverkehrsbehdorde nicht versagt wird.
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Far landwirtschaftliche Grundstticke sind normierte2 Boden-
richtwerte heranzuziehen. Grundlage bildet der in funf Boni-
tatsklassen erzielbare Deckungsbeitrag. Dieser wird mit 2%
kapitalisiert (Ertragswert) und verdoppelt (Zuschlag Boden-
wert). Der finale Bodenrichtpreis errechnet?® sich aus der
Verknipfung dieses Ertragswertes (Doppelbewertung!) mit
einem Lagefaktor, der sich aus dem durchschnittlichen Bau-
landpreis (It. Statistik Austria®) der Standortgemeinde ablei-
tet.

Wenn kein Bodenrichtpreis fir landwirtschaftliche Grundst-
cke verordnet ist (zB. Alpsflachen), hat diesen im Einzelfall
durch die Grundverkehrsbehérde zu ermitteln

Land- und forstwirtschaftliche Bauten sind mit dem Bauzeit-
wert bewertungstechnisch zu erfassen.

Gebdaudeflachen von Wohn- oder Austraghausern samt orts-
Ublichem Umgriff>sind mit bis zu 50 % des durchschnittlichen
Baulandpreises It. BRP-Verordnung anzusetzen.
Gebaudeflachen von Wirtschaftsgebduden, Bauten, ortsfes-
ten Betriebseinrichtungen oder Manipulations- oder Lager-
flachen samt ortstiblichem Umgriff sind bis zum doppelten
Bodenrichtpreis anzunehmen.

Der Wert von forstwirtschaftlichen Grundstlicken ergibt sich
durch Addition des Sachwerts des Holzbestands und des
Waldbodenwertes.

Das Vorliegen von besonderen wertbeeinflussenden Merk-
malen (ErschliefSungszustand, besondere Lage, Art und Maf3
der baulichen und sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiicksgestalt, Nutzungsart, Gebdude samt Umgriff von
mehr als 3.000 m?) ist durch ein Gutachten eines dazu befug-
ten Sachverstandigen zu belegen.

Liegen wertbeeinflussende Merkmale vor, kann die Grund-
verkehrsbehérde einer Uberschreitung des gemaR § 6 ermit-
telten Wertes mit bis zu 20% zustimmen. Diese Erheblich-
keitsschwelle ergibt sich aus der VwGH-Judikatur zum GVG
1993 und GVG 2001. Demnach kann von einem erheblichen
Abweichen [...] erst ab einem Ausmafs von 20 vH gesprochen
werden®”. Diese Rechtsprechung bezieht’ sich jedoch nicht
auf einen normierten Bodenrichtpreis, sondern auf den
Lortstiblichen Preis® “ (Verkehrswert).

Die weisungsfreie Grundverkehrsbehorde verfligt somit Gber
einen fur den Verkaufer vorab nicht einschatzbaren Ermes-
senspielraum.

Gemal S.GVG 2023 sind bestehende Rechte zu bewerten.
Die Bewertung (Berlcksichtigung) von Lasten wird im S.GVG
2023 nicht erwahnt.

Uberschreitung des Bodenrichtwertes:

Rechte und Lasten:

LGBI Nr 113: Verordnung der Salzburger Landesregierung vom 29. Dezember 2023, mit der Bodenrichtpreise fir landwirtschaftliche
Grundstiicke fur die Jahre 2024 bis 2026festgelegt werden (Salzburger Grundverkehrsverordnung-Bodenrichtpreise 2024 bis 2026—
S.GVVo-BrP 2024 — 2026) https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=LrSbg&Gesetzesnummer=20001458

Bodenrichtpreise sind grundstlcksbezogen im SAGIS unter Boden, Bodenrichtpreis abrufbar: https://www.salzburg.gv.at/sagismo-
bile/sagisonline/map/Basiskarten/Alle%20Themen
https://www.statistik.at/statistiken/volkswirtschaft-und-oeffentliche-finanzen/preise-und-preisindizes/immobilien-durchschnitts-
preise

Fiktive BauparzellengréRe fiir Wohnhaus = 800 m?, fiir Austraghaus = 600 m2. Umgriffsflache fiir Wirtschaftsgebaude = 900 m?

Vgl. Erlauterungen zu § 9 des Salzburger Grundverkehrsgesetzes 1993, BlgLT 481, 5. Sess der 10. GP)

§ 4 Abs. 3 Zif. 2 lit. b Salzburger Grundverkehrsgesetz 2001: , ... ortsiblichen Preis, der dazu unter Berlicksichtigung der zukdiinftigen
landwirtschaftlichen Nutzung zu ermitteln ist”,

SPRUZINA (1993), Salzburger Grundverkehrsgesetz 1993 : Gesetzestext, Kommentar, Verordnungen.
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GEBAUDE

Bodenwerte
Wohngebaude, Umgriff:  nach LBG 1992

nach S.GVG 2023

Wirtschaftsgebdude, nach LBG 1992
Umgriff:
nach S.GVG 2023
Bauzweitwerte

Normalherstellungskosten:

Technischer Zustand:
Alterswertminderung:

Nutzungen Gebaudemane
Lénge Breite BGF

Wohnteil

Keller 15,61 m 12,61 m 196,84 m?

Erdgeschoss 15,64 m 12,68 m 198,32 m?

1. Obergeschoss 15,64 m 12,68 m 198,32 m?

2. Obergeschoss 15,64 m 12,68 m 198,32 m?

Garage 12,98 m 8,34 m 108,25 m?

1. Obergeschoss 12,98 m 8,34 m 108,25 m?

2. Obergeschoss 12,98 m 8,34 m 108,25 m?

Dachboden, -stuhl 15,64 m 21,02 m 328,75 m?
Wirtschaftsteil

Pferdestall 38,50 m 15,02 m 578,27 m?

Paddocks 38,50 m 3,00 m 115,50 m?

Tenne 33,60 m 15,02 m 504,67 m?
Nebengebaude

Brothaus 6,00 m 4,05 m 24,30 m?

Lager/Schuppen 22,00 m 10,00 m 220,00 m?

Folienhalle

AuRenanlagen

Vorgarten, Terrasse 300,00 m?

Festmistlagerstatte 22,00 m 10,00 m 220,00 m?

Jauche-/Glllegrube 360,00 m?

Reitplatz 60,00 m 40,00 m  2400,00 m?

Pferdekoppel 1050,00 m?

Parkplatz 90,00 m?
GESAMT

LANDWIRTSCHAFTLICHE GRUNDSTUCKE
landwirtschaftlichen Bodenrichtwert:

Landwirtschaftliche Vergleichspreise:

KUE2558/25h 35(%6

65 % des Richtwertes flr unbebautes Wohnbau-
grundstlck Statistik Austria 2024 = 414,00 € pro m?
%-Ansatz folgt Baulandsicherungsmodell (“Bauer
bleibt im Dorf”)

ortslblicher Umgriff

50 % des Richtwertes Bauland Statistik Austria 2022
bis 2024 = 313,43 € pro m?

ortslblicher Umgriff

35 % des Richtwertes fir unbebaute Wohnbaugrund-
stlcke [t. Statistik Austria 2024

entspricht gewerblicher Nutzung; Urproduktion
Umgriff ergibt sich aus landwirtschaftlichen Produkti-
onsflachen.

2facher Bodenrichtpreis (BRP)

Umgriff

Pauschalrichtsatze BML 2025 (BGF), netto

zuziglich 20 % USt.

Plausibilisierung Gber Normalherstellungskosten (NGF
inkl. 20% USt.) nach POPP (2025)

Abweichungen infolge Investitionsstau

= Technisches Baualter: 40 bis 80 Jahre

NHK - BGF Wertminderungen Bauzeitwert
BML 2025, netto  technisch  Baualter Gesamt netto inkl. 20 % USt.
481 883,54 €

762,00€  -25% -56% -81% 28123,82€

1979,00€ -15% -56% -71% 11283391 €

1979,00 € -15% -47% -62% 149627,58 €

1519,00€ -20% -56% -76% 71544,69 €
73400€  -30% -56% -86% 1092545 €
566,00€ -30% -56% -86% 8424,81€
566,00€ -35% -56% -91% 5361,24 €
512,00€ -35% -56% -91% 14 728,13 €

137 238,15 €

75500€ -15%  -63%  -78%  98233,62€
118,00€ -30%  -38%  -68% 442943 €
26500€ -35%  -56%  -91%  11702,08€
21 402,00 €
1200,00€ -15%  -56%  -71% 8383,50 €
782,00€ -40%  -56%  -96% 6 451,50 €
10 000,00 € 70% 3000,00 €
161 431,20 €
50,00 € 30%  10500,00 €
159,00 € -80% 6 996,00 €
180,00 € -80%  12960,00 €
50,00 € -25%  90000,00 €
10,00 € -20% 8400,00 €
84,00 € -25% 5670,00 €
801 954,89 €
VO-BRP 2024-2026 3,59 € bis 17,09 €
Ableitung S.GVG idF 2025 3,87 € bis 18,51 €
nach Lage: 8,05 € bis 16,58 €
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FORSTWIRTSCHAFTLICHE GRUNDSTUCKE

S5

Bodenwert
nach landwirtschaftlichen Vergleichspreisen

landwirtschaftliche Flachen:
Bewertungspraxis (Praktiker-Formel):

anteiliger Waldbodenwert:
nach Waldvergleichspreisen

Wald-Vergleichspreise:

abgeleiteter Waldbodenwert:
LF-Pauschalierungsansatz (BMF):

nach Absolutbonitat

Richtwert nach GUDE:

Waldbodenwert (gerundet):

Waldbodenrichtwert:

Bestandeswert

nach sachverstandiger Einschatzung:

WU E2558/25h

3656

8,05 € pro m? = Gestutztes Mittel Kaufpreissammlung
Wald : Wiese : Acker : Bauland=1:2:3:30

2,01 € prom?

2,84 € prom?

1,70 € pro m? = 60 % des Waldvergleichswertes
65 % des Waldwertes = 1,85 € pro m?

0,15 € pro Ertragsklasse (nach Bringungslage angepasst)
1,14 € (Buche) bis 1,86 € (Fichte) pro m?

1,43 € prom?

Mengen-
Produkt 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 MW
einheit
Langholz
Fichte/Tanne, KI. B 1b FMO 74,25 € 71,00 € . . . . . . .
Fichte/Tanne, KI. B 2b FMO 96,81 € 93,24 € 83,71€ 76,67 € 100,45 € 114,62 € 109,58 € 109,19 € 98,03 €
Fichte/Tanne, KI. B 3a FMO 98,24 € 94,52 € 85,14 € 77,31€ 102,68 € 117,62 € 112,72 € 109,93 € 99,77 €
Fichte/Tanne, KI. B Media 2b FMO 96,38 € 94,18 € 86,14 € 80,03 € 105,38 € 118,87 € 111,27 € 108,68€ 100,12 €
Blochholz
Fichte/Tanne, KI. B 1a FMO 47,82 € 47,96 € 40,81 € 36,39€ 52,42€ 60,09 € 57,54 € 53,17 € 49,53 €
Fichte/Tanne, KI. B 1b FMO 71,26 € 70,20€ 58,79 € 52,90 € 78,19 € 91,44 € 82,40€ 78,04 € 72,90 €
Fichte/Tanne, KI. B 2b FMO 89,56 € 85,58 € 74,36 € 68,82 € 97,84 € 110,63 € 102,01 € 101,59 € 91,30 €
Fichte/Tanne, KI. B 3a FMO 91,06 € 86,70 € 74,52 € 69,51 € 99,38 € 112,56 € 103,41 € 102,45 € 92,45 €
Fichte/Tanne, KI. B Media 2b FMO 90,66 € 88,15 € 76,86 € 72,67 € 100,48 € 112,75 € 102,63 € 101,91 € 93,26 €
Fichte/Tanne, Braunbloche Cx FMO 71,08 € 71,08 €
Larche KI. ABC 3a+ FMO 128,00 € 14494 € 136,47 €
Kiefer, KI. B 2a + FMO 67,02 € 63,42 € 54,69 € 50,75 € 66,27 € 76,19 € 74,77 € 75,00 € 66,01 €
Buche, KI. B3 FMO 77,11€ 82,09 € 82,06 € 81,56 € 82,02€ 82,76 € 88,64 € 87,95€ 83,02 €
Faser-/Schleifholz
Fichte/Tanne FMO 36,32€ 36,39€ 34,36 € 30,04 € 29,38 € 41,34 € 46,36 € 42,12 € 37,04 €
Faserholz
Fichte/Tanne FMO 33,00€ 33,00€ 30,97 € 26,86 € 26,57 € 38,77 € 44,18 € 38,48 € 33,98 €
Kiefer FMO 36,64 € 36,67 € 34,44 € 29,70€ 28,66 € 44,68 € 51,77 € 44,65 € 38,40 €
Buche, lang FMO 46,19 € 47,73 € 47,59 € 45,51€ 45,46 € 59,44 € 72,84 € 63,40 € 53,52 €
Schleifholz
Fichte/Tanne FMO 4399 € 44,42 € 42,33 € 37,44 € 37,25€ 48,17 € 52,55 € 46,11 € 44,03 €
Brennholz
Brennholz, weich RMM 41,93 € 42,25€ 42,95 € 42,77 € 43,71 € 59,32 € 76,29 € 76,23 € 53,18 €
Brennholz, hart RMM 62,30 € 62,69 € 64,04 € 64,04 € 65,02 € 85,30 € 108,24 € 104,88 € 77,06 €
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S5

Bestandeserhebung
Waldbehandlungsplan:

Aufnahmetechnik. erganzend:

Bewertungsansatze

Ertragstafeln:
Ertragsklasse:

Holzpreise:
Sortimente:
Fichte 65% 95,26 € 5%
Tanne 65% 87,26 € 5%
Larche 65% 136,47 € 10%
Kiefer 60% 66,01 € 10%
Buche 55% 83,02€ 10%
Ernteverluste:
Erntekosten:
Alterswertfaktoren:

Deckungsbeitrag:

Bestandesrisiko:

Bestandeswertrechnung

2025

Fliche in ha
Ertragsklasse
Bestockung

Bl6Re

Vorrat It. ET-Marschall

vfm am Ort pro
Ernteverlust
efm am Ort pro

ha

ha

Durchschnittsalter

AWF
DBl

Bestandeserwartungswert

Bestandesrisiko

Bestandeswert
ohne Flachenkol
nach Flac

rrektur
103,3%

Fi/Ta

636 efm
0,174
51,40 €
5992 €
%

5352¢€

Flachenkorrektur:
Bestandeswert:

Jagd

Jagdwert:

Ertragswert:
Zuordnung:

71,08 €
69,08 €
9553 €
4621€
58,12€

AKL I
LA/KI

0,39 ha

9,0

100%

516 vfm
516 vfm

26%.

382 efm

10

0,189
75,80 €
2134€

0%

2134¢€

FSISF

30%
25%
25%
30%
35%

LH

0,14 ha

33,50 €
518 €
1%
512€

37,04€
37,04€
35,00 €
35,00 €
30,00 €

MW
76,59 €
69,44 €

107,01 €
54,73 €
61,97 €

LA/KI

0,19 ha
8,0
100%
516 vim
516 vfm
27%
377 efm
30
0,360
75,80 €
1953€
2%

1914 €

WE2558/25n 37/56

LK Salzburg 2012-2021 (Fortschreibung durch SV)
Holznutzungen It. mindlicher Mitteilung Josef
Neumaier

WZP nach BITTERLICH (Relaskop)

Marschall (1975), LFD Tirol (2004)

Fichte: 12,4 | Larche: 9,2 | Buche: 7,6
Waldverband Salzburg 2020.2025, Statistik Austria
nach STERBA-GRIES (1983), FAST Ort (2012)

Sortimente ABC Media 20 c* FSISF 2024 Mittelwert  Holzemte. DBI
Fichte 65% 103,91€ 5% 71,08€ 30%  5500€ 87,60 € 8209€ 3000€ 5209€ 51,40€
Tanne 65% 99,91¢€ 5%  69,08€ 25%  50,00€ 80,90 € 7517€  30,00€  4517€
Lirche 70% 144,94 € 5% 101,46 € 25%  3500€  11528€  111,14€  3000€ 8L14€  7580€
Kiefer 60% 75,00 € 10% 52,50 € 30%  3500€ 60,75 € 57,74€  30,00€  27,74€
Laubholz 55% 87,95€ 10% 61,57€ 35%  30,00€ 65,03 € 6350€  30,00€ 3350€  3350€

17 % bis 27 %

30,00 € pro efm

nach PELZMANN (2023)

33,50 € (Buche), 51,40 € (Fichte), 75,80 € (Larche)
nach BEINHOFER (2008), angepasst an Bestandesalter

AKL I AKLIV AKLVI Bestandeserwartungswert

LH Fi/Ta Fi/Ta LH Fi/Ta LA/KI LH Fi/Ta LA/KI LH GESAMT

084ha  068ha  232ha  1,04ha 142ha  031ha  991ha 2,00 ha 233ha 1424 ha
7,0 14,4 8.2 84 65
100% 105% 100% 85% 80%
498 vfm 683 vfm 556 vim 572vfm 479 vim
498 vfm 717 vfm 556 vim 486vfm 383 vim
19% % 18% 27% 21%
456 efm 355efm 303 efm
70 110 110
0,749 1,000 1,000
3350€ 7580€  3350€

11907 € 38205€ 3152€ 164040€  42292€  20233€ 226565€
4% 11% 8%

11430 € 34002€ 2900€ 141602€  38050€  19407€ 199058€

140 €

144 €

Flachen It. Forstoperat zu GB-Flachen = +3,3 %
1,44 € pro m?

keine Eigenjagdgrole

jahrlicher Erlds (Jagdpachtschilling) = 198,00 €
Zinssatz: 3 % 6 600,00 €
Landwirtschaft 3191,11 €

Wald 3408,89 €
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A2-RECHTE

Benitzungsrecht der Hausmuhle
Baulicher Zustand:
Bewertung:

Miteigentum Niedergabenalpe
Gesamtflache It. GB:
Anteile Hofergut:

VerdulRerungspotential:

Bewertungsansatze Ertragswert:

Bewertungsansatze Sachwert (Ablose):

Berechnungsvarianten:

Bewertung (Ertragswert):

Streubezugsrecht
Nutzung:
Verkaufspotential:
Bewertung:

Wasserbezugsrecht/Wasserleitung
an Gst 152 fur Gst 174:

Bewertung:

C - LASTEN
Vorkaufsrecht Stift Nonnberg:
Belastungs- und VerduRerungsverbot:
Geh- und Fahrtrechte:

Pfandrechte:

KU E2558/25h 38(56

Ruine
1,00 €

118,4334 ha

Regulierungsurkunde 1933 5 Anteile von 23 Anteile

Lt. AF-Obmann: 4 Anteile von 23 Anteile

- Nur innerhalb der Agrargemeinschaft moglich.

- Lt. Obmann gibt es keine Richtsatze fir Ablosebetrage,
da bisher kein Anlassfall.

- Zinsvieh: 85,00 € pro Stlck und Jahr

- Durchschnittlicher Auftrieb: 10 Stiick

- Eigenleistung: 4 Schichten = 32 Std. Schwendarbeit

- AMA-Pramie: Ansatz 2024, indexiert auf 2025

- Holzerldse. Werden aktuell nicht ausgezahlt

- Jagdpachteinahmen: werden aktuell nicht ausgezahlt
- Ertragswert: 4,0 % (zuziglich 20 % Risiko)

14,50 € pro GVE, 120 Weidetage

Zinsvieh
Rindergraser 14 GVE
Zinsvieh 80,00 € pro Stick und Jahr
Bestossung 10 Stuck 800,00 €
Schwendschichten 32 Stunden pro Jahr
20,00 € Stundensatz - 640,00 €
AMA Pramie 2024 861,00 € angepasst mit 8% 929,88 €
Ertrag pro Jahr 1089,88 €
Ertragswert 4,2% inkl. Risiko 25 949,52 €
Ablése
Rindergraser 14 GVE
Richtwert 14,50 € pro Rindergras
Sachwert 120 Weidetage 24 360,00 €
26 000,00 € (gerundet)
keine
keine Marktnachfrage
1,00€

durch Anschluss an kommunale Trinkwasserversorgung
der Gemeinde Strobl nicht mehr wertrelevant
1,00 €

nicht bewertungsrelevant

Lt. Mitteilung Monika Neumaier nicht mehr bestehend
Wertanschlag nach GrundstlckegrofSe

6.600,00 € (gerundet)

nicht bewertungsrelevant

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at

Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor

A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

MARKTANPASSUNG

Bewertungsparameter
werterhohende Parameter:

wertneutrale Parameter

wertsenkende Parameter:

stark wertsenkende Parameter:

Zusammenfassende Marktanpassung
Hofabschlag:

Ergdnzende Marktanpassung:

Marktanpassungsabschlag Gesamt:

KUE2558/25h 39|56

Arrondierung Landwirtschaft

Lage, Erreichbarkeit, Zufahrt

Bodenbonitat der landwirtschaftlichen Flachen
Miteigentumsanteile Agrargemeinschaft
ForststralRe

Altholzbestande

Arrondierung Wald mit Lage zur Hofstelle
Dienstbarkeiten

Waldpflegeriickzustande

grundverkehrsrechtliche Bestimmungen (einge-
schrankter Kauferkreis, grundsatzlich vorgegebene
Eigenbewirtschaftung, Betriebskonzept)
potenzielle Kauferschichte (Nachfrage beschrankt
sich auf bis zu 5 ha)

Miteigentum Agrargemeinschaft (jahrliche Ertrage)
Pferde-Einsteller-Betrieb (Rentabilitat, Risiko)
Fremdenzimmer im **Qualitatsbereich
Technischer Zustand Wohngebaude

Technischer Zustand Wirtschaftsgebdude
Technischer Zustand Reitanlagen

Zustand der AuRenanlagen

Marktgangigkeit des land- und forstwirtschaftli-
chen Betriebes Hofergut

kein Widmungspotential gemafl REK 2026NEU
Teilverkauf von Liegenschaften wirde Erbhofei-
genschaft nachteilig beeinflussen (Schwellenwert
bei etwa 18 ha = Flachgauer Durchschnittsbetrieb)
Negative Bilanzierung (vorlegte Eingaben-/Ausga-
benrechnung) in den Jahren 2022 bis 2024.
Maschinenpark (Bedarf wird aktuell aus dem nicht
den Liegenschaften zuordenbaren Maschinenbe-
stand der 2. Verpflichteten Partei abgedeckt)
Technischer Zustand Nebengebdude
Landwirtschaftliche Maschinenausstattung
Wertigkeit des Zubehors, Abverkauf

15% (vgl. POSCH 2014, Marktlage)

Der 15 %ige Hofabschlag bezieht sich auf eine geschlos-
sene VerdulRerung. Bei einem Verkauf von Einzelgrund-
stlicken an ortliche Landwirte ist dieser Hofabschlag
nicht auf Einzelgrundstickswerte anzurechnen.

Der zusatzliche 5 % Marktanpassungsabschlag ergibt sich
aus dem oa., Uberwiegend wertsenkenden Parameter
20%
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WU E2558/25h

4056

® Salzburger Grundverkehrsgsetz 2023 idgF 2025
Die VO Salzburger Grundverkehrsverordnung-Bodenrichtpreise 2024 bis 2026 —S.GVVo-BrP 2024-2026 legt
flr die Ermittlung des Lagefaktor durch durchschnittliche Gemeinde-Baulandpreise der Jahre 2020 bis 2022
(Statistik Austria) zu Grunde. Damit wird eine zum Bewertungsstichtag nicht bewertungstechnisch nicht be-
lastbares Datenmaterial herangezogen.
GemalR der Grundverkehrsgesetznovelle 2025 ist der Lagefaktor aus den letzten drei Jahren der von der
Statistik Austria veroffentlichen Baulandpreise (unbebaute Wohnbaugrundstiicke) abzuleiten und in einer
Bodenrichtpreisverordnung zu verdffentlichen. Die aktualisierte BRP-VO liegt bisher nicht vor. Eine
abschlieRende Marktanpassung erfolgt nicht.

S5

84

595

13
84
595

GNr

149/2
149/3

155/3
155/5
155/8
156
159
160
162
164
165/1
165/2
168
174

427/2

451/2

147/4

Jagdpacht
Anteile an Niedergabenalpe
Liegenschaftswert gemaR S.GVG 2023

KG 56101 Aigen
BA (Nutzung)

Wald(10)
Wald(30)
Wald(10)
Wald(30)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Landw(10)
Bauf.(10)

Landw(10)
Sonst(50)
Sonst(70)
Landw(10)

Sonst(50)
Landw(10)

Landw(10)

Landw(10)

Fliche

118734 T
1690 T
28413 T

1426 T

21178 T
8412 T

3765 T

1105 T

45T
1361
260155

10834
10834

18855
18855

260155
10834
18855

198,00 €

Gebaude
Bauzeitwert

481883,54 €

320071,35€

801954,89 €

Gebaude, Gebaudeflachen und Umgriff

Gebaudefl,

Boden
313,43¢€

196,84 156,72 € 3084844 €
650,89 156,72 € 102 004,98 €

578,27

2421,73
5990,27

32,78€ 18958,02 €

151811,44 €

Gesamt

512731,98€
102 004,98 €
339029,37€

953 766,33 €

953 766,33 €

953 766,33 €

Faktor

2,0

Landwirtschaft

BRP
BK

873¢
18,51€
18,51 €
18,51 €
18,51 €
18,51 €
18,51€
18,51 €
17,95€

3.87¢€
18,51 €

16,39 €
32,78€
16,39€
16,39 €
18,51€
18,51€
12,38€

18,51€

18,51€

Gesamt

37469,81€
188785,38 €
12810,30€
149799,10 €
55258,32€
225383,60 €
162794,53 €
60589,78 €
149 823,27 €
476,50 €
262722,30€

347150,15€
79394,08 €
98192,61€
6171595 €
20455,76 €
833,04 €

16 845,45 €
1930499,94 €

200559,01 €
200 559,01 €

349043,76 €
349043,76 €

1930499,94 €
200559,01 €
349043,76 €

3191,11€

2483293,82€

Forstwirtschaft Rechte S.SGVG 2023
Boden Gesamt
143¢€ 144¢€

16919595€ 17150892€ 340704,87€ 340704,87 €
240825 € 2408,25¢€ 2408,25€
40488,53 € 41042,02€ 81530,54€ 81530,54 €
1235,48€ 1235,48€ 123548¢€
37469,81€

188785,38 €

12810,30€

149799,10€

55258,32€

22538360 €

162794,53 €

60589,78 €

149.823,27 €

476,50 €

26272230 €

512731,98€

102004,98 €

339029,37€

347150,15 €

79394,08 €

98192,61€

6171595 €

20455,76 €

833,04€

16845,45€

21332820€ 212550,93€ 425879,13€ 3310145,41€

200559,01€
200 559,01 €

349043,76 €
349043,76 €

425879,13 € 331014541 €
200559,01 €

349043,76 €

3408,89 € 6600,00 €
25949,52 € 25949,52 €

429 288,02 € 25949,52 € 3892297,70€
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W4 E 2558/25h 4156

Das Salzburg Grundverkehrsgesetz 2023 sieht keine Berlcksichtigung von Lasten (hier Dienstbarkeiten im
C-Blatt) und keine Marktanpassung vor. Damit entspricht die Bewertungsansatz nicht den Vorgaben des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992. Dieser Wert stellt aber die preisliche Obergrenze des durch die
Grundverkehrsbehorde gemaR BRP-Verordnung zu bewilligenden Kaufvertrages dar.

@ Verkehrswert gemaB Liegenschaftsbhewertungsgesetz 1992

Die landwirtschaftlichen Bodenpreise werden in einem adaptierten Vergelchswertverfahren, die
forstwirtschaftlichen Grundstiicke im Sachwertverfahren und die auf den Grundsticken lastenden
Dienstbarkeiten Uber Wertabschlage auf die Grundstiickswerte ermittelt. Der Verkehrswert ergibt sich nach
Abzug der Lasten und abschlieRender Marktanpassung des Sachwertes. Die landwirtschaftlichen
Verkehrswerte (Bodenwerte) liegen unter den durch das S.GVG 2023 vorgegebenen Richtwerten.

KG 56101 Aigen Gebiude, Umgriff, Betriebsflichen Landwirtschaft Wald HOFERGUT
EZ GNr BA(Nutzung) Flichein m? Bauzeitwerl Boden VGL Boden Sachwert Rechte/Lasten Verkehrswert
BGF Fakior a1400€ Gesamt Fakior  16,58€ Gesamt 143€ 1aac  Oesamt
13 149/2 Wald(10) 118734 169195,95€ 17150892€  34070487€  340704,87 €
‘Wald(30) 1690 2408,25€ 2408,25€ 2408,25€
149/3  Wald(10) 28413 T 40488,53 € 41042,02€ 81530,54 € 81530,54 €
Wald(30) 867 T 123548¢€ 123548€ 123548¢€
155/3  Landw(10) 4290 09 1518€ 65134,95€ 65134,95€  -3%- 1954,05€
155/5  Landw(10) 10198 12 1942€  198064,56€ 198064,56€  -1%- 1980,65€
155/8  Landw(10) 692 12 19,89€ 13766,93 € 13766,93€
156 Landw(10) 8092 12 1989€  16098554€ 160 985,54 €
159 Landw(10) 2985 12 19,89€ 59384,80 € 59384,80 €
160 Landw(10) 12175 1,2 19,89€ 24221440 € 242214,40€
162 Landw(10) 8794 1,2 19,89¢€ 174 951,41 € 174951,41€
164 Landw(10) 3273 1,1 1824¢€ 59688,19 € 59688,19 €
165/1 Landw(10) 8345 12 2049€  170949,32€ 170949,32 €
165/2 Landw(10) 123 10 1658€ 2039,18€ 2039,18€
168 Landw(10) 14192 12 1989€  28234141€ 282341,41€
174 Bauf.(10) 1426 T 801954,89€ 800 0,65 215280,00€ 1017234,89€ 1017234,89 €
626 0,35  90707,40€ 90707,40 € 90707,40 €
Landw(10) 21178 T 1,2 19,89¢€ 42132374 € 421323,74€
Sonst(50) 8412T 2,0 3316€  278919,58€ 278919,58 €
Sonst(70) 3765T 25 4145€  156046,75€ 156046,75€  -1%- 156047 €
427/2 landw(10) 1105 T 12 19,89€ 21983,32€ 2198332€  -5%- 1099,17€
Sonst(50) 45T 12 19,89€ 895,25 € 895,25 €
451/2  Landw(10) 1361 1,1 18,06€ 24 584,51 € 24584,51€
260155 801954,89 € 305987,40€ 1107942,29€ 2333273,84€ 213328,20€ 212550,93€ 425879,13€ 386709526 € - 6594,33€
84 147/4 landw(10) 10834 1,0 1658€  179613,33€ 179613,33 €
10834 179613,33€ 179613,33€
595 158  landw(10) 18855 10 1658€  312590,86€ 312590,86 €
18855 312590,86 € 312590,86 €
13 260155 1107 942,29 € 2333273,84€ 425879,13€ 386709526 €
84 10834 17961333 € 179613,33 €
595 18855 312590,86 € 312590,86 €
Jagdpacht 3191,11€ 3408,89 € 6600,00 €
Sachwert 289844 1107942,29€ 2828669,14 € 429288,02€ 4365899,45€ 4365899,45 €
Marktanpassung, Hofabschlag -20% - 221588,46€ - 565733,83€ - 85857,60€ - 873179,89 €
Verkehrswert ohne Recht und Lasten 886 353,83 € 226293531€ 34343042 € 3492719,56 €
Rechte Anteile an Niedergabenalpe 2594952 €
Lasten nach Marktanpassung -20% - 527546 €
Verkehrswert mir Rechte und Lasten 20674,06 €

3513393,62€

Der Verkehrswert liegt unter dem Rechenwert (Bodenrichtwert) nach dem S.GVG 2023 (= preisliche Ober-
grenze; Basiswert ohne Schellenwert). Der Sachwert der Liegenschaft wird durch die auf der Liegenschaft
lastenden Dienstbarkeiten (= besondere wertbeeinflussende Merkmale iSd § 6 Abs 5 leg.cit) bestimmt. Die
gebotene Marktanpassung liegt in dem von POSCH (2014) dargestellten Delta des Hofabschlages.

Liegenschaftswerte (gerundet)

ohne Rechte/Lasten Rechte/Lasten mit Rechte/Lasten
EZ 13, KG 56101 Aigen 886 000,00 € 907 000,00 €
EZ 84, KG 56101 Aigen 2263 000,00 € 2263 000,00 €
EZ 595, KG 56101 Aigen 343 500,00 € 343 500,00 €
Verkehrswerte ohne Rechte und Lasten 3493 000,00 €
Rechte und Lasten 20 500,00 €
Verkehrswert mit Rechte und Lasten 3513 500,00 €

Der Liegenschaftswert EZ 13, EZ 84, EZ 595, KG 56101 Aigen liegt unter dem gemaR § 6 Salzburger Grundver-
kehrsgesetz 2023 ermittelten Wert. Dies griindet vornehmlich in der nach dem LBG 1992 geboten Marktan-
passung, die im S.GVG 2023 nicht vorgegeben ist.
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ZUBEHOR

Begriffsbestimmung:

Bewertungsansitze

Fremdenzimmer (Urlaub am Bauernhof)
Vorausbemerkung:

Technische Ausstattung:

Neuwert:

Zeitwert:

Erldsabschlag bei geschlossenem Verkauf:

Zubehor Fremdenzimmer (gerundet):

Urproduktion Land- und Forstwirtschaft
Vorausbemerkung:

Maschinen:

Tierbestand:
Futtermittel:
Werkstatte:
Neuwert:

Zeitwert:

Anmerkungen:

Erlésabschlag bei geschlossenem Verkauf:

Zubehor Urproduktion (gerundet):

WU E2558/25h 42|56

Nebensachen, die — ohne Bestandteil der Hauptsache
zu sein —vom Eigentimer dazu bestimmt sind, dem
wirtschaftlichen Zweck der Hauptsache zu dienen.

- Fortfuhrung des Hofergutes als Fremdenpension
(Urlaub am Bauernhof, Jausenstation) ist an diese
gastronomische Zubehor gebunden.

- 2022 bis 2024 = negatives Betriebsergebnis

- Ausstattung der Fremdenzimmer (Bett, Sofas,
Schrénke, Sekretar, Sitzgruppe, Sessel, Wohnkdiche;
TV, Bad-/WC-Ausstattung, Vorhange, Bettwasche)

- Garten: Tische, Sessel

- Gastroklche, Frahsticksraum (Anrichte)

- Reinigungsgerdate  (Waschmaschine,  Trockner,
Staubsauger ua)

- It. Mitteilung Monika Neumaier 17.12.2025

- Nur eingeschrankt Rechnungen einsehbar (wurde
mit Aufbewahrungsfrist 7 Jahre begrindet)

- SV-Einschatzung (Vergleichspreiserhebungen)
- Funktionsfahigkeit It. Monika Neumaier gegeben.
- teilweise geringe/eingeschrankte Nachfrage

30%

27 000,00 € (inkl. 20% USt.)

- Fortfihrung des Hofergutes als Land-/Forstwirt-

schaft ist teilweise an dieses Zubehor gebunden.

- landwirtschaftlichen Maschinen
- forstwirtschaftliche Maschinen
- Keine Berlcksichtigung der dem Fuhrpark des Erd-

bauunternehmers Josef Neumaier (Baggerungen,
Beginn der Rechtsform: 31.08.2019) zuordenbar.

- Hihner (iVm Fremdenzimmervermietung)

- Am Hof lagernde Futtermittel zum 27.11.2025

- Keine Rechnungsvorlagen durch Josef Neumaier

- Lt. Mitteilung Josef Neumaier 17.12.2025

- Nur eingeschrankt Rechnungen einsehbar (Aufbe-

wahrungsfrist 7 Jahre).

- Fachliche Einschatzung (Vergleichspreise: Landma-

schinenhandel, Landwirt.com., innerlandwirtschaft-
liche Preise=

- Schlechter Wartungsstand der Maschinen
- Die It. Josef Neumaier bestehende technische Funk-

tionsfahigkeit konnte nicht gepriift werden

- Keine Ankaufsrechnungen vorhanden bzw. vorge-

legt

- Betriebsstunden unbekannt

40 %

64 000,00 € (inkl. 20% USt.)

Schlager.Okologen+ingenieure KG | FN 166694p - Landesgericht Salzburg | www.oekologen-ingenieure.at
Gerald Schlager - Dipl.-Ing. Dr.nat.techn. | allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger | Universitatslektor
A-5020 Salzburg * Bruno-Walter-Strafe 3 | mobil +43 699 10641545 | Tel +43 662 641545 | schlager@oekologen-ingenieure.at



http://www.oekologen-ingenieure.at/
mailto:schlager@oekologen-ingenieure.at
https://justizonline.gv.at/jop/web/exl/W945416?OpenDocument=

Bewertung Zubehoér Fremdenzimmer (Urlaub am Bauernhof)

Positionen

Gastrokiiche
Fritdse
Kuhlschrank
Kuihlschrank
Kihlschrank
Kuhlschrank
Kuhlschrank
Gefrierschrank
Gefrierschrank
Gefrierschrank
Gefrierschrank
Gefrierschrank
Gefriertruhe
Gefriertruhe
Elektroherd

Pizzaofen
Pizzaofen
Kaffeemaschine
Kaffeemaschine
Kaffeemaschine
Kuchenblock
Abstelltisch
Abwdsche
Geschirrspuler
Geschirrspller
Getrankeautomat
Registrierkasse

Fremdenzimmer
Fruhstiick
Dz1
Dz2
DzZ3
Dz 4
Dz 5
DZ 6
Zimnitz
Loser
Hoferried|
Bettwasche
Bettwasche
Badtiicher
Handtticher

Mobilar
Tische, Sessel (12)
Tische (4)
Esstische

Reinigung
Waschmaschine
Waschmaschine
Waschmaschine
Waschetrockner
Waschetrockner
Staubsauger
Staubsauger
Waschmittel
Waschmittel

GESAMT

Marke

Handy

Liebherr

Metro Professionell
Metro Professionell
Nordfrost

Nordfrost

Metro
Jgnis
Bauknecht
Eskimo
Eskimo
GTC
Farmer
Farmer
My Way
My Way
Saeco
Delonghi
Delonghi
Lohberger
Zalto

Klassek
Klassek
Dallmayr
Brox

Anrichtevitrine, gekihlt

DB, Sekretar, Kasten, TV ua
DB, Sekretar, Kasten, TV ua
DB, Sekretar, Kasten, TV ua
DB, Sekretar, Kasten, TV ua
DB, Sekretar, Kasten, TV ua
DB, Sekretar, Kasten, TV ua

DD, Sofa (2), Schrank, Kasten, Wohnkiiche, Sitzecke
DD, Sofa, Schrank, Kasten, Wohnkdiche, Sitzecke
DD, Sofa (2), Schrank, Kasten, Wohnkiiche, Sitzecke

30 Stick, gelb
30 Stiick, weiss
60 Stiick

70 Stuick

Jysik
Jysik

AEG

Intesib

Midea

Bosch

Hover

Vorwerk

Vorwerk

8 Sack Waschpulver a 20 kg
Klarkalk

Erl6s bei geschlossenen Verlauf

Baujahr

Neuwert

lt. verpflichtete Partei

2019
2020
2019
2020
2010
2005
2020
2010
2012

2025
2002
2002

2012
2017
2017
1980
2017
2019
2019
2019
2016
2018

2015
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2010
2023
2010
2010

2025
2025
2025

2025
2012
2014
2010
2011
2025
2025

125,00 €
770,00 €
670,00 €
990,00 €
Geschenk
Geschenk
670,00 €

680,00 €
Geschenk
Geschenk
Geschenk
Geschenk

9664,32 €
1200,00 €

800,00 €
Geschenk
Geschenk

1200,00 €

270,00 €

270,00 €
Geschenk

850,00 €

1400,00 €
5300,00 €
4900,00 €
14 800,00 €
1850,00 €

800,00 €
28 000,00 €
28 000,00 €
28 000,00 €
28 000,00 €
28 000,00 €
28 000,00 €
38 000,00 €
35000,00 €
45 000,00 €

6 000,00 €
3 300,00 €

900,00 €
1 050,00 €

720,00 €
512,00 €
1000,00 €

Geschenk
Geschenk
490,00 €
490,00 €
500,00 €
1 400,00 €
1800,00 €
304,00 €
126,00 €

AFA

10
10
10

10

10

10
10
10

10
10

00 N NN

13
13
13
13
13
13
13
13
13

10
10

~

KU E2558/25h

in%

14,3%
45,0%
40,0%
45,0%

45,0%

1,0%

85,0%
10,0%
10,0%

1,0%
20,0%
20,0%

20,0%
35,0%
14,3%
14,3%
10,0%
12,5%

30,0%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%
7,5%

10,0%

75,0%
75,0%
75,0%

80,0%
10,0%
10,0%
10,0%
10,0%
25,0%
25,0%

-30%
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Zeitwert
inkl. 20 % USt.

17,86 €
346,50 €
268,00 €
445,50 €

1,00 €
1,00 €
301,50 €
1,00 €
6,80 €
1,00 €
1,00 €
1,00 €
1,00 €

8214,67 €

120,00 €

80,00 €
1,00 €
1,00 €
12,00 €
54,00 €
54,00 €
1,00 €
170,00 €
490,00 €
757,14 €
700,00 €

1 480,00 €
231,25 €

240,00 €
2100,00 €
2100,00 €
2100,00 €
2100,00 €
2100,00 €
2100,00 €
2850,00 €
262500 €
3375,00€
1,00 €
330,00 €
1,00 €
1,00 €

540,00 €
384,00 €
750,00 €

1,00 €
1,00 €
392,00 €
49,00 €
50,00 €
140,00 €
180,00 €
76,00 €
31,50 €

38376,72 €
26 863,71 €
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Bewertung Zubehor Landwirtschaft

Positionen

Landwirtschaftliche Maschinen

Pferde Solarium
Heukran
Heubelufter
Strohmiihle
Strohmiihle
Steyr Traktor
Heckkiste
Ladewagen
Schaufel
Mahwerk
Mahwerk
Kreisler
Kreisler
Glllefass klein
Ballen SpieR
Ballen Zange
Streuer
Streuer
Motormaher

Schneefrase

Rower&Rib

gebraucht

gebraucht
0,75 m?
gebraucht

klein
gross

gebraucht
gebraucht

Forstwirtschaftliche Maschinen

Seilkwinde 5to
Holzspalter
Holzzange
Motorsage
Motorsage
Motorsage
Motorsage

Tierbestand
Laufenten
Hihner

Futtermittel
Heuballen
Heu, lose
Siloballen
Strohballen

Werkstatte
Werkzeugwagen
SchweiRgerat
Makita Set Flex
Werkzeugset
Plasma Schreder

2 Stk.
13 Stk.

228 Stk. 35,00 €
30m® 32,50€
53 Stk. 37,00€
40 Stk. 20,00 €

Josef Steiner
GroR

Bohr-/Frasmaschine

Kleinmaterial

GESAMT

Erlos bei geschlossenen Verlauf

Baujahr

2016
2016
2016
1980
1978

1997

2016

2016
2020
2025
2016
2016
2016

2019
2019
2010

1986
2005
1997

2024
2010
2024
2025
2024
2007

Kaufpreis
It. Neumaier

25900,00 €
75 000,00 €
5000,00 €
3 800,00 €
1900,00 €
3 000,00 €
1 500,00 €
1 600,00 €
550,00 €

8 000,00 €
6 200,00 €
1 600,00 €
8 500,00 €
900,00 €
460,00 €

1 080,00 €
1 200,00 €
1 200,00 €
5000,00 €
3 000,00 €
2 800,00 €

700,00 €
1 300,00 €
1 200,00 €
1095,00 €
1095,00 €
1095,00 €
1 095,00 €

25,00 €
15,00 €

5990,00 €
1 400,00 €

700,00 €
4 900,00 €
1100,00 €
2 390,00 €

AFA

15%
70%
50%
10%
10%
30%
30%
30%
50%
50%
40%
60%
80%
50%
50%
50%
40%
50%

5%

5%
30%

50%
60%
35%
40%
40%
40%
40%

90%
90%

75%
50%
80%
75%
60%
50%

KU E2558/25h

Zeitwert

inkl. 20 % Ust.

3 885,00 €
52 500,00 €
2 500,00 €
380,00 €
190,00 €
900,00 €
450,00 €
480,00 €
275,00 €
4 000,00 €
2 480,00 €
960,00 €
6 800,00 €
450,00 €
230,00 €
540,00 €
480,00 €
600,00 €
250,00 €
150,00 €
840,00 €

350,00 €
780,00 €
420,00 €
438,00 €
438,00 €
438,00 €
438,00 €

45,00 €
175,50 €

7 980,00 €
975,00 €
1961,00 €
800,00 €

4 492,50 €
700,00 €
560,00 €

3675,00 €
660,00 €

1195,00 €
800,00 €

-40%
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79 340,00 €

3302,00 €

220,50 €

11 716,00 €

12 082,50 €

106 661,00 €
63 996,60 €
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U E2558/25h
ZUSAMMENFASSUNG
EZ13 EZ 85 EZ 595 Jagdpacht Rechte Lasten GESAMT
260155 m* 10834 m* 18855 m*
§ 6 Salzburger Grundverkehrsgesetz 2023
Gebaude (Hofstelle) 953 766,33 € 953 766,33 €
landwirtschaftliche Grundstiicke 1930499,94€  200559,01€  349043,76 € 3191,11€ 2483293,82¢€
forstwirtschaftliche Grundstiicke 425 879,13 € 3 408,89 € 429 288,02 €
Anteilsrechte Niedergabenalpe 25949,52 € 25949,52 €
GESAMT 331014541€  200559,01€  349043,76 € 6 600,00 € 25949,52 € 3892297,70 €
Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992
Gebaude (Hofstelle) 1107 942,29 € 1107 942,29 €
landwirtschafliche Flachen 2333273,84€ 179613,33€  312590,86 € 3191,11€ - 6594,33€ 282207481€
Wald 425879,13 € 3408,89 € 429 288,02 €
Sachwert 3867095,26 € 179 613,33 € 312 590,86 € 6 600,00 € - 6594,33€ 4359305,12€
Marktanpassung -20% - 773419,05€ - 35922,67€ - 62518,17€ - 1320,00 € 1318,87€ - 871861,02€
Verkehrswert 3093676,21€  143690,67€  250072,69 € 5280,00 € - 527546 € 3487444,10€
Anteilsrechte Niedergabenalpe 25949,52 € 25949,52 €
Verkehrswert 3093 676,21 € 143 690,67 € 250 072,69 € 5280,00 € 25949,52€ - 527546€ 3513393,62€
getrennte Versteigerung
@ Gebaude (Hofstelle) 1107 942,29 € 1107 942,29 €
Landwirtschaft 2333273,84€ 179 613,33 € 312 590,86 € 3191,11€ - 6594,33€ 2822074,81€
Sachwert 3441216,12 € 179 613,33 € 312590,86 € 3191,11 € - 6594,33€ 3930017,10€
Marktanpassung -25% - 860304,03€ - 44903,33€ - 78147,71€ 1648,58€ - 981706,50 €
Anteilsrechte Niedergabenalpe 25949,52 € 25949,52 €
Verkehrswert 2580912,09 € 134 710,00 € 234 443,14 € 25949,52€ - 4945,75€ 2974260,12€
® Wald
Sachwert 425879,13 € 3408,89 € 429 288,02 €
Marktanpassung 10% 42 587,91 € 340,89 € 42 928,80 €
Verkehrswert 468 467,05 € 472 216,83 €
Summe 3446 476,95 €
Zubehdr
Fremdenzimmer 26 863,71 €
land- und forstwirtschaftliche Produktion 63 996,60 €
Summe 90 860,31 €

Aus fachlicher Sicht scheint eine geschlossene Versteigerung der EZ 13, EZ 84, EZ 595, KG 56101 Aigen
inkl. Zubehor zweckmiRiger, da bei einer getrennten Versteigerung bewirtschaftungstechnische Uber-
schneidungen/Synergien verloren gehen wiirden. Eine Zerschlagung des Hofergutes (Hofbauer) wiirden
den agrarstrukturellen Zielsetzungen widersprechen. Zudem bedarf es der Zustimmung durch der
Grundverkehrsbehorde (Rechtsfrage).

ipl-ing. Dr. Gerald Schlager
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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Grundbuchauszug vom 04.11.2025

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56101 Aigen EINLAGEZAHL 13
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

KR A A AR A AR A AR A A A A A A A A A A AR A A AR A A A A AR A IR A A A A A A A A A A AR A A AR A A A A IR A A A A A A A A A AR A A AR hhh*

Letzte TZ 6615/2025
Hofergut
Einlage umgeschrieben gemdlk Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FRAKR AKX I AR ARIA I AR ARAA A IA I AN A A IR I A A dE D] A F A A AR IR I AR A A A A I AR AN A A d A A Ak hhh vk xhxk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
149/2 GST-Flache 120424
Wald(10) 118734
Wald(30) 1690
149/3 GST-Flé&ache 29280
Wald(10) 28413
Wald(30) 867
155/3 Landw (10) 4290
155/5 Landw (10) 10198
155/8 Landw (10) 692
156 Landw (10) 8092
159 Landw (10) 2985
160 Landw (10) 12175
162 Landw (10) 8794
164 Landw (10) 3233
165/1 Landw (10) 8345
165/2 Landw (10) 123
168 Landw (10) 14192
174 GST-Flache 34781
Bauf. (10) 1426
Landw (10) 21178
Sonst (50) 8412
Sonst (70) 3765 Alte BundesstraBe 68
427/2 GST-Fl&che 1150
Landw (10) 1105
Sonst (50) 45
451/2 Landw (10) 1361
GESAMTFLACHE 260155
Legende:
Bauf. (10) Baufldchen (Gebidude)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfl&chen (Acker, Wiesen oder Weiden)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflachen)
Sonst (70) Sonstige (Freizeitflédchen)

Wald(10): Wald (Walder)

Wald(30): Wald (ForststraBen)

Ak Ak A A kA A A A A A A kA A A AR kA A A A AR A F A A ARk, AZ Ak Ak A A kA A A A A A A A kA AR A AR A AR A AR AR F A A A AR *hH
1 a 59/1911 Beniitzungsrecht der Hausmilhle an Gst 202 GB 42023 Wolfgangthal
2 a 59/1911 Recht des Fahrens

an Gst 187/2 187/3 187/5 198 GB 42023 Wolfgangthal

3 a 59/1911 Recht des Fahrens an Gst 406/7

640/1935 Mitgliedschaft an Agrargemeinschaft Niedergabenalpe EZ 48

5 a 345/1952 Streubezug an Gst 278

[1~Y
1]
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6 a 28/1956 Recht des Wasserbezuges und der Wasserleitung
an Gst 152 fir Gst 174
11 a 2105/2003 IM RANG 1842/2003 Abschreibung Gst 172/7 nach EZ 499
12 a geldscht
PR R SR R R R R RS SRS R R R RS EEEEEEE SRS EEE S B LR S SRR R E S S SRS EEEEEEEEEEEEEEEE SRS EEEE SRS
1 ANTEIL: 1/1
Monika Neumaier
GEB: 1963-04-23 ADR: Alte BundesstrafBe 68, Strobl 5351
345/1952 Vorkaufsrecht
284/2011 Schenkungsvertrag 2010-10-14 Eigentumsrecht
284/2011 Belastungs- und VerduBerungsverbot
1775/2017 Adressenidnderung
5528/2024 Rangordnung filir die VerduBerung bis 17.09.2025
R e o i S e R C R e e R S o i
1 a 345/1952
VORKAUFSRECHT gem Abs IV Kaufvertrag 1952-07-08 fiir
Benediktinen-Frauenstift Nonnberg in Salzburg
4 a 566/1955 1185/1989
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens
auf Gst 155/3 155/5 174 427/2 gem Pkt VII
Kaufvertrag 1955-06-07 flir Gst 149/4 152 153
8 a 284/2011
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt XI
Schenkungsvertrag 2010-10-14 fir Anna Widlroither, geb
1944-02-12
645/2011 VORRANG von LNR 9 vor 8
587/2016 VORRANG wvon LNR 10 vor 8
2807/2016 VORRANG von LNR 11 vor 8
472/2019 VORRANG von LNR 12 vor 8
645/2011 Pfandurkunde 2011-03-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 190.000, ——
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung, FN 69326a
645/2011 HAUPTEINLAGE, Simultanhaftung mit NE EZ 84
645/2011 VORRANG von LNR 9 vor 8
d 1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
e 5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 190.000,--
f 5566/2024 Ubertragung der Forderung auf
Bau Living GmbH (FN 452677b)
g 7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
h 6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 1l4a
10 a 587/2016 Pfandurkunde 2016-02-10
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 214.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 69326a)
b 587/2016 Simultanhaftung mit EZ 84
587/2016 VORRANG von LNR 10 wvor 8
d 1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
e 5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 214.000, -
f 5566/2024 Ubertragung der Forderung auf
Bau Living GmbH (FN 452677b)

o0 QO
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7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburyg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR l4a
2807/2016 Pfandurkunde 2016-09-30
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 400.000, —
fir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschradnkter Haftung (FN 69326a)
2807/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen C-LNR 11
EZ 84 KG 56101 Aigen C-LNR 5
2807/2016 VORRANG wvon LNR 11 vor 8
1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 400.000,—--
5566/2024 Ubertragung der Forderung auf
Bau Living GmbH (FN 452677b)
7098/2024 Hypothekarklage gem. §& 60 GBG
(LG Salzburyg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR l4a
698/2018 Pfandurkunde 2018-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 65.000, —-—
fir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 69326a)
698/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen C-LNR 12
EZ 84 KG 56101 Aigen C-LNR 6
472/2019 VORRANG von LNR 12 vor 8
1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 65.000, --
5566/2024 Ubertragung der Forderung auf
Bau Living GmbH (FN 452677b)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR l4a
6615/2025 IM RANG 645/2011 587/2016 2807/2016 698/2018
Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung
von vollstr. EUR 1.218.959,12 samt
4,75 % Z aus EUR 1.217.000,00 vom 25.02.2024 bis
12.07.2024,
4,75 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,
6 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,
4 % Z aus EUR 1.959,12 seit 25.11.2024,
Kosten des Titelwverfahrens wvon EUR 23.273,20
samt 4 % Zinsen seit 26.03.2025
Antragskosten EUR 6.158,48 fiir
Bau Living GmbH (FN 452677b)
(BG Seekirchen a.W., 14 E 2558/25h)

LR e o i I i o HINWEIS R e i

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Thalgau.
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56101 Aigen EINLAGEZAHL 84
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

RS R E R RS EEEEEEEEEEEEEE SRR EE R RS EE R EEEEEEEEEEREEEEREEEEEEEEEEEEEEESESEES]

Letzte TZ 6615/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkhkkhkhhkrhhhhkrhhkrhhhhhhhbhhdhhhdhkddhr AT hokokkk ok dkkdkokkkdhkkdhdhdhhhdhhhkhkkhkkhkkhkhk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
147/4 Landw (10) 10834
Legende:

Landw(10): landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (Acker, Wiesen oder Weiden)
R e b b b e S e e S o e AZ E i o e
1 a 335/1977 Enteignung beziiglich Gst 147/3
2 a geldscht
Ak kA A A hh A A Ak A b A hk A bk A A Ak A A A d ALk B S S S S S SRS SRS REE SRR RS SRR EEEEEEEEEE S
1 ANTEIL: 1/1
Monika Neumaier
GEB: 1963-04-23 ADR: Alte BundesstralBe 68, Strobl 5350
a 345/1952 Vorkaufsrecht
c 284/2011 Schenkungsvertrag 2010-10-14 Eigentumsrecht
d 284/2011 Belastungs— und Verduberungsverbot
f 5530/2024 Rangordnung fiir die VerduBerung bis 17.09.2025
EE R T T C RS R RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR EEEEEEEE RSN
1 a 345/1952
VORKAUFSRECHT filir Benediktinen-Frauenstift Nonnberg in
Salzburg
2 a 284/2011
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt XI
Schenkungsvertrag 2010-10-14 fiir Anna Widlroither, geb
1944-02-12
645/2011 VORRANG von LNR 3 vor 2
587/2016 VORRANG von LNR 4 vor 2
2807/2016 VORRANG wvon LNR 5 vor 2
472/2019 VORRANG wvon LNR 6 vor 2
645/2011 Pfandurkunde 2011-03-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 190.000, ——
fiilr Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschré@nkter Haftung, FN 69326a
b 645/2011 NEBENEINLAGE (ﬂnderungen des Pfandrechts werden nur
in der HE eingetragen), Simultanhaftung mit HE EZ 13
c 645/2011 VORRANG wvon LNR 3 vor 2
d 5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 190.000, ——
e 5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
f 7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
g 6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 7a
4 a 587/2016 Pfandurkunde 2016-02-10

U ® QO 0 T
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PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 214.000, —

fiilr Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 69326a)

587/2016 Simultanhaftung mit EZ 13

587/2016 VORRANG von LNR 4 wvor 2

5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 214.000, -

5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)

7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)

6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 7a

2807/2016 Pfandurkunde 2016-09-30

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000, ——

fliir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 69326a)
2807/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen C-LNR 11
EZ 84 KG 56101 Aigen C-LNR 5
2807/2016 VORRANG wvon LNR 5 vor 2
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 400.000, —
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 7a
698/2018 Pfandurkunde 2018-03-07

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 65.000,--

fiilr Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 69326a)
698/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen C-LNR 12
EZ 84 KG 56101 Aigen C-LNR 6
472/2019 VORRANG von LNR 6 vor 2
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 65.000,--
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 7a

6615/2025 IM RANG 645/2011 587/2016 2807/2016 698/2018
Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung

von vollstr. EUR 1.218.959,12 samt

4,75 % Z aus EUR 1.217.000,00 vom 25.02.2024 bis
12.07.2024,

4,75 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,
6 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,

4 % Z aus EUR 1.959,12 seit 25.11.2024,

Kosten des Titelverfahrens von EUR 23.273,20
samt 4 $ Zinsen seit 26.03.2025

Antragskosten EUR 6.158,48 flir

Bau Living GmbH (FN 452677b)

(BG Seekirchen a.W., 14 E 2558/25h)

WU E2558/25h
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Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 56101 Aigen EINLAGEZAHL 595
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

HEEAKAAA A AR AR A AR AR AR A AR AR A A A AR AR A KA A R KA AL AR AR AT A AR A AR AR A AR AR AR A AR AR AR AR R A R AR R A AR K

Letzte TZ 6615/2025

B e I i o Al R i e i e R e e

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
158 Landw (10) 18855
Legende:
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflédchen (Acker, Wiesen oder Weiden)

HRIAKAKRAKAA I AA A AR AR AXNAFA A I AA I AR AFAAFTT DD AR AR A A I A A A AN IR AN AN A A AR I A IR A NI AT A A A A H K

1 a 1581/2020 Erdéffnung der Einlage fiir 158 aus EZ 12

2 a 59/1911 Beniitzungsrecht der Hausmilhle an Gst 202 GB 42023 Wolfgangthal
b 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 13
3 a 59/1911 Recht des Fahrens

an Gst 187/2 187/3 187/5 198 GB 42023 Wolfgangthal
b 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 13
4 a 59/1911 Recht des Fahrens an Gst 406/7
b 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 13
R RS S S S SRS SRS RS SRS RS EEEEEEEE SRS S E S B IR S S S S S S S ESS S S S S S EEEEEEEEEEEEEEEEE NS EET
1 ANTEIL: 1/1
Monika Neumaier
GEB: 1963-04-23 ADR: Alte BundesstraBe 68, Strobl 5351
a 345/1952 Vorkaufsrecht
b 284/2011 Schenkungsvertrag 2010-10-14 Eigentumsrecht
c 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 13
d 5529/2024 Rangordnung flir die VerduBerung bis 17.09.2025
LR R RS RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRS C ERE RS RS S SRR RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RS EE]
1 a 345/1952
VORKAUFSRECHT gem Abs IV Kaufvertrag 1952-07-08 fiir
Benediktinen-Frauenstift Nonnberg in Salzburg
b 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
13
2 a 645/2011 Pfandurkunde 2011-03-16
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 190.000, ——
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung, FN 69326a
b 1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
13
c 1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
d 5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 190.000,--
e 5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
f 7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
g 6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a
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587/2016 Pfandurkunde 2016-02-10
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 214.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 69326a)
1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
13
1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 506101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 214.000,--
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677hb)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a
2807/2016 Pfandurkunde 2016-09-30
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschridnkter Haftung (FN 69326a)
1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
13
1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag wvon EUR 400.000, ——
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a
698/2018 Pfandurkunde 2018-03-07
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 65.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 69326a)
1581/2020 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ
13
1581/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 13 KG 56101 Aigen
EZ 595 KG 56101 Aigen
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag wvon EUR 65.000,--
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677hb)
7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)
6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a
1805/2020 Pfandurkunde 2020-08-11
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 247.000,—-
fiir Raiffeisenbank Wals-Himmelreich registrierte
Genossenschaft mit beschrédnkter Haftung (FN 69326a)
5566/2024 Umwandlung in ein Festbetragsfandrecht
im Betrag von EUR 60.921,83
5566/2024 Ubertragung der Forderung an
Bau Living GmbH (FN 452677b)
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e 7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)

f 6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a

7 b 2797/2024 IM RANG 13456/2023 Pfandurkunde 2023-07-13

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 400.000, -
fir
Bau Living GmbH (FN 452677b)

c 7098/2024 Hypothekarklage gem. § 60 GBG
(LG Salzburg, 1 Cg 134/24h)

d 6615/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 8a

8 a 6615/2025 IM RANG 645/2011 587/2016 2807/2016 698/2018

1805/2020 2797/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
zur Hereinbringung von vollstr. EUR 1.218.959,12 samt
4,75 % 2 aus EUR 1.217.000,00 vom 25.02.2024 bis
12.07.2024,
4,75 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,
6 % Z aus EUR 1.217.000,00 seit 13.07.2024,
4 % Z aus EUR 1.959,12 seit 25.11.2024,
Kosten des Titelverfahrens von EUR 23.273,20
samt 4 % Zinsen seit 26.03.2025
Antragskosten EUR 6.158,48 filr
Bau Living GmbH (FN 452677b)
(BG Seekirchen a.W., 14 E 2558/25h)

R R R R R EEEEEEEEEEEREERESREESEEEEE SRS HINWEIS IR RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRR

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Thalgau.

A A AR A A A A A A A A A A A A AR A AR R AR AR A AR A A A A A A A A A A A A A A AR IR ARKTKAA KRR Fir den Amtsgebrauch

Grundbuch 04.11.2025 15:23:33
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Grundbuchauszug vom 17.12.2025

55|56

KATASTRALGEMEINDE 56104 Gschwendt EINLAGEZAHL 48
BEZIRKSGERICHT Seekirchen am Wallersee

R R R IR S b b I S I I S I IR b eI S db b I S S db b b e S S b b b I S Sb b b S S 2 b b S S S b b I S S b b e S S Ib b S Sh Sh b S Sb Sb b b S S 4

Letzte TZ 623/1998
Niedergabenalpe
Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KhAAKA AKX R AA KA KA A R I A kI A h A h kA dkr kb hkhxh A] *hFrhdhhrhdrhdhhrhhkrhdkrhhkhhrhkxrhkhhxrx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
792/1 GST-Fléache 1011806
Bauf. (10) 45
Alpen (10) 726214
Wald(10) 278656
Wald(30) 6161
Sonst (50) 730
792/2 GST-Flache 38950
Alpen (10) 3499
Wald(10) 34992
Wald(30) 459
792/3 GST-Fléache 96880
Alpen (10) 30450
Wald(10) 66430
793 GST-Fléache 5805
Bauf. (10) 182
Alpen (10) 5198
Sonst (50) 425 Gschwendt 84
794 GST-Fléache 8128
Bauf. (10) 132
Alpen (10) 7996 Gschwendt 87
795 GST-Fléache 5513
Bauf. (10) 157
Alpen (10) 5356 Gschwendt 86
796 GST-Fléache 7034
Bauf. (10) 222
Bauf. (20) 6
Alpen (10) 6806
797 GST-Fléache 3255
Bauf. (10) 79
Alpen (10) 3176
798 GST-Fléache 6943
Bauf. (10) 187
Alpen (10) 6491
Sonst (50) 265
GESAMTFLACHE 1184314
Legende:

Alpen (10): Alpen (Alpen)

Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)

Bauf. (20): Baufldchen (Gebaudenebenflédchen)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflachen)

Wald (10) : Wald (Walder)

Wald(30) : Wald (ForststraRen)

Ak hkhhhkhkkhkhkhkkhkkhkkhkkhkhkhhkhkhkhkhkhkhrhrhhhhhhhkkk k% AZ khkhkhhkhkkhkhkhkhkkhkkhkkhkkhkhkhhkhhkhkhrhhkhkhkrhrhhhhhhkhkkk
1 a 640/1935 Agrargemeinschaft
7 a geldscht
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KhAAKAKR KA KA KA KA AR I AR A A A A A A AR I A h A hhdh B Ahhdrhdhhrhdrhdhhrhhkrhdkrhhkhhrhkxrhkhhxrx

1 ANTEIL: 1/1
Agrargemeinschaft Niedergabenalpe
ADR: Gschwendt 26, Strobl 5350
i 640/1935 RegUrk.1669/1-IV-1933 Eigentumsrecht mit Anteil

5 - Hofergut Aigen 10 - EZ 13 GB 56101 Aigen
4 - Fuhrmanngut Gschwendt 26 - EZ 25
4 - Wetzl- oder Grillgut Gschwendt 28 - EZ 26
4 - Pilznergut Gschwendt 30 - EZ 28
2 - Jullgut Gschwendt 32 - EZ 30
4 - Illinggut Gschwendt 34 - EZ 32

KAk Kk KAk AkA Ak hkhkAhkhkkhkhkhkhAkrkkhkhkhkrAhkkhk kA hkkkhhkx* C LR I S db b e I S b b e S S b b S S b b S Sh Sb b b S S S db b 3
1 a 173/1852 Durchlieferung von Forstprodukten fiir Arar
2 a 927/1978
DIENSTBARKEIT der Hochspannungsleitung
gem Pkt I II Vertrag 11.8.1978 auf Gst 792/1 794 796
fir Salzburger AG fir Elektrizitatswirtschaft
3 a 937/1978
DIENSTBARKEIT der Transformatorenstation
gem Pkt II/1 Vertrag 29.9.1977 auf Gst 792/1
fir Salzburger AG fir Elektrizitatswirtschaft

Fhhkhkhrhkrhhkrhrhkrhdrhhrhdrkrhkrxrrrxd HINWEIS **FxhFdxhdrkdhhrhhrhdrhhhhkrrhkrhkrhxrrk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem 01.03.2023 war diese Einlage im Bezirksgericht Thalgau.

Ak hkhkhkhkhhhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhk bk ko hkhhkhkhhkhkhkh ko bk hkhkhh bk hkhkhhhkhhkhkhhr bk hkhkhhkdhkhkhkhrhkhkhkhrhkhkhkhhxkxkx*x*
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Amt der Salzburger Landesregierung. ,
Zahli 1669/1 - IV - 1933 A’_.

Land Salzburg

¥erw Bezirk Salzburg; Ortsgemeinda Strobl;
Geri chtsbez. 3t Gilgen; Kat .Gemeinde Ggchwendt;
Hinlage 7ahi 4B.

W
Regu!l 1arung3plan
fiir d‘.i 2 remeinsehaftliche
Niedergzgabenalpe
in §.71. 48 4. Gb. d. K.G. Gschwendt.
&

____Jnbaltsverzeichnis.

L.} Einlait. des Ve:fabions,

2 ) Rechts flinisse

4. ] Teil enosban und derer Anteils,

4 ) Reohte und Lasten

2,. Snnatlghaﬁaststell
Wirtschaftsplan,

7 Werwaltungeordnug
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Durch das Erkenntnis der landeskommission fir agrarische
Operstionen in Salzburg vom 14.I. 1920 Zahl 36/..0. wurde iiber
fntrag aller sechs Berechtigten das Verfahren zur Regulierung
der gemeinschaftlichen Benitzungs - und Verwaltungsrechte an
der Miedergahenalps, P.7%l. 48 4.Gb. d.K.G. Gschwendli wnach den
Gesotzen vom 11.10. 1892, L.G.Bi. Nr. 32, und vom 2o0.ll1. 19le,L.G.Bl.
Nr. 79, eingsleitet.

Nach Eimtritt der Rechiskraft hat dieselbe Landeskormission
mit Kundmachung vom 5.3. 1920 Zahl 403/8.0. den Lokalkommissar
bestellt und den ﬂe%inﬁ.dar Amtswirtsamkeit desselben mit
15. 3. 1920 festgeselzt. suf Grund des Gesetzes vom 13. 4.
1925. &+4.¢ Bl.Nr 195, trat an die Stelle des Lokalkommissars
und der Lanmdeskommission flir agrarische (perationen die Agrar-

g bezirks-und die Agrarlandesbehtrde Salzburg; an derem Stelle

. suf Grund der Gesetze vom 28 7. 1925, B.G.BL.NT. 281, und vom
8.2. 1926, L.G.Bl.Nr. 108, bzw. der ferordmung vom ©.6, 1926,
L.G.Bl.Nr., 109 das Amt der L&ndesregiarung(ﬂhfé11ung fiir Bodon-
reform) und der Landessgrarsenat in Salzburg.

Auf Grund dieser Kundmachung wurde durch das Bezirksgericht
8t. Gilgen die Tinleitung des Regulierungsverfahrens bei der
Einlage der Gemeinschaftsliegenschaft angemerkt und die Verlaut-
barung der Kundmachupg in der Salzburger Landeszeitung Nr. 26

vom 1lo.3. 1920 veranlasst.

II.

Rechtsverhalinisse.

Nach dem Grundbuch besteht das Gemeinschaftsgebiet aus den
in der B.71. 48 d.0b. d. K.G. Gschwendt vorgetragenen Grund-
stiicken mit den im Grundbesitzggﬁﬁgen Nr. 125 ausgewiesenen
Flachen und Kultursgttungen, na ieh

aus Gp. 792 Alpe mit 114.9148 ha und
= ius Eg- ?89 %ald mit 0.9423 ha,

zusammen mit 115.8971 ha,

Auf Grumd der Tatsache, dass dise G?L 799 Wald ist und in -
der Hegulierungsurkunde vom %0»12. &53 Wr. 1471 als zu
Gursten aller Anteilsberechiigter an der Niader%absnalpe _

mit Ausnahme des Besitzers des 1llinggutes belastet erscheint,
wirde das Bigentumsrecht an dieser Parzelle und auf Grund
der bestehénden Vermarkung an dem siidlich der Gp. 799 liegen-
den Teil der Gp. 792 in Anspruch gencmmen und von den Anteils-
berechtigten auch anerkannt, wogegen die Bundesforste der Abén-




3
o

den des auf LUrumd derselben Urkunde belasteten Gebistes zu
ati en

Mit dem rechtskriftigen Beascheid der Landesrsgie Salz-
burg vom 11 T 1930 Zahl 5945 - IV 1929 wurde diese Umiorstungs-
regelung gemiss 7 des Gesetzes wom 11 4 1919 L.G.Bl.

Nr 47 agrarbehordiich genebmigt und ausgesprochen:

1.) das gnlzbez srecht aul Grund der Regulierungsurkunde vom
au 12. 1899 Nr. IAT71 stent den jeweiligen Zigentlmern der
iedergabenalpe E.71 48 d Gb. d. ¥ G. Gschwendt zu ;

2.) vom Windkogelwald, Gp. 825/1 d. K.G. Gschwendt, bleibt
nur jener Teil belastet, aus dem das Holz zur Alps leicht
vringbar ist;

%; die Gp. 799, Boc und Bol bleiben weiterhin belastet;
.) zum Ausgleieh fur den freigewordenen Teil der Gp P79l &
( Forstabtel un% 141 b) vom sogenannten Parteischlag siidostlich »
und die Gp. 334 inEB.71. 14d. Gb, d. K.G Weissenbach (Béren~
wandwald . Forstabteilung 142 ) bis zu einer Weraden, die von derx
Grenze der Niedergaben ~ und Birgleralpe in der Richtung des
gﬁrkft%n Gefilles bis zum Pleckwandriicken hipauffilhrt, neu e
agts

In Laufe der Vermessungen auf dieser Grumdlage ergab sich eine
neue Grenzumstimmigheit darin bestehend dass ein Teil der
bundesforstlichen Gp. 825/1 in genar (ertlichkeit, die poch-
winner gemannt wird mit eimer Ausbuchtung in die Gp. 792 ein-
springt TDie Teilgencssen behaupteten, .dass diese E?nbuchtung
seit jeher zur G;J 792 gehort habe die Sesterr. Bundeaforste
beanspruchier unter Hinweis auf die kataztrale (renze. die mit
ihrer Behauplung ubereinstimmt, das Eigentumsrecht daran Auf
uwrund der Aussazen der unter Ne gob/ZT von Bszirksgerichte
St. Gilgen am 22. VIII. 1927 zur Beweissicherung einvernommenen
Gedenkzeugen Matthias Limortner. Joharm Zopf Si Lin-
criner nat die Inspektion der Gensrsldirektion der Qesterr.
Bundesforste in Gmunden mit Zuschrift vom 1C9[.6 1928 Zahl %36
im Einverstandnis mit der Fipanzprokuratur der Richtigstsllumg
der Grenze im Sinne des vom den Teilgenossen ‘nehaupte%m Ver
laufes zugestimmt.

Hinsichtlich der Anger- und Hittenparzellen hsben die Teil-
genossen vereinmbart. dass diese Parzellen in das (Gemeinschafts-
eigentur libergehen und den Teillgen.ssen dafiir die umten bezeich-
neten Parzellsm zur Butz uberlassen werden sollen Diese
Vereinbarung wurde mit Beschluss des Bezirksgerichtes . Gilgen
T.21. 107/30 wom 27. IIT. 1%39 rundblicherlich durchgefithrt wid
Bp. 87 und Gp. 798 von E.7Z17 26 d Gb d. K.¢. Gschwendi, Bp.lo3
usd Gp. 796 von E.Z1. 28 ds. ¢b., Bp. 86 und Ggp. 793 von %le
32 ds. Gb.. B§ 88 und Gp. Igy vor B.71. 30 ds. Gb .Bp. So und
Bp- 795 wvom IT. G.E. 4 Z.Z1. 25 ds. Gb und Bp 91 und Gp. 794
von E.71 47 ds Gb. lastenfrei ab - und der ¥.21° 48 ds. gb
zugeschrisben wurden. Hoebei unterlief insoferne sin Irrtum,
als die ausserhalb des Gemeinschaftsgebictes liegends Bp 1n3
anstelle der zum Gemeinmhaft.sgahiate gehdrigal 5p. 89 aus
E.Z1. 28 ds Gb. auf ® 71. 48 ds Cb. Ubsertragen wurde.

% 825/1 wird ein Teil der Gp.
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Zur pichtigstellung dieses Irrtums und Herstellung des den tat-
gdchlichen Verhiltnisses emtsprechendern Buchstgideas ist die ®p
15% gemsss § 13 des Lieg, Teil.G. wom 19.12. ]"323 B.G.Bl.Nr. 3-
1930 lastenfrei won Ee%l 48 ds. Gb. auf B.L4l. 8 da. Gb., dis
Bp. B9 hingegen lastenfrei von E.Zl. 28 ds. Gb. auf E.Zl. 4B ds.
Go. zu libertragen.

Unter Beriicksichtigung dieser Vereinbsrungen besteht cdas Qanein
schaftegebiet aus den neu vermessanen

Gp. 792  Alpe mit 114.7636 ha
;93 Alpe mit 0.5633 ha,
94  ilpe mit 0.7985 ma,
Fi Z Alpe mit 0. é 9 ¥a,
. 7 Alpe mit 0.b883 ha,
1 % flpe mit 0.3170 ha, )
i Alpe mit 0.6805 ha und den
n,. 86  Alphiitte mit e 5177 ha,
. g Alphiitte mit .ol e
g Aklphiitte mit el Y
o9 Alphiitte mit - o o)51 ha,
90 Alphiitte mit 0,054 ha
91 Alphitte mit _0.0d33 ba,

%

ss umfasst dsher insgesamt 118.4314 ha,

Hieven stehen

Bp. 87 und Gp. 798 in Nutzuig des Usuol

Bp. gg und Gp. 7 5 in Nutzung des Pilzner-,

Bp. ud Gp. 7 % in Nutzung des Illing-,

Bp . und Gp. /97 in Nutzung des Jull -,

Bp. 91 und Gp. 794 in Nutzung des Hofer - und
Bp. Go und Gp. 79% in Nutzung des Fuhrmsnngutes

( Die Bezeichnung der berschtigten Gliter
wurde dem Grundbuch entnommen. )

Der Gutsbestend der Einlsge des Cuncinschafissebietes in dem
neuvermessenen Zustande mach worsteherdor Aufstellung wurds
in das Register der Anteilrechte aufgenommen, das gemdinsam
mit der Liste der ummit®elbar Beteiligten in der Zeit wom 15.
bis 29. Juni 1932 in der Gemeindskanzlei in Strobl zur all-
gemeinen Finsieht auflag. Liste und Register wurden mangels einen
Einspruches rechtskriafiig. i

i

Teilgenossen und deren Anteile.

Das im Absalz 11 endgiltig festgpatellie Gamsinschaftagebiet
steht im Eigentum der Agrargemeinschaft Niedergabenalpe, beste-
hend aus den jewsiligen Besitzern folgender Gliter zu den TDei-

¥ - g o gr Z1 den o8l
gesetzten Anteilen, nidmlich
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1.) des Wetzl - oder Grillgutes Nr. 28 in Cschwendt,
E.Z1. 26 d. Gb. d. K.G. Gschwendt zu 4/23;

2.) des Pilznergutes Nr. 3o in Gschwendt,
B.21. 2d ds. Gb. zu ... 4/23;

3.) des Illinggmtes Nr. in Aschwendt, _
- %.21. 32 ds. Gb. zu ... 4/23 ;

4.} des Jullgutes Nr. 32 in Gschwendt,
B.Z1l. 30 ds.Gb. zu .... 2/23 ;

3.) des Fuhrmanngutes Nr. 26 in Gachwenis,
B.21. 25 ds. Gb. zu ... 4/23 i

6-) des Hofergutes Nr. lo in Aigen,
= E.7Z1, 13 d.Gh. d.K.G.
Aigem 2@ ....00nnn 5/23 Anteilen.

Nach dem Verhdltnis der Anteile verteilen sich die gemeinsamsn ®
Nutzungen und Lasten, soweit nicht durch den Wirtschaftgplan
und durch die Vemlﬁungsordmng andsrweitige Bestimmungen ge-

troffen werden.

Gemdss § 12 des Gesetzes vom 2o.lo. 19lo, L.G.Bl. Nr.79, darf
die Mitglizdschaft an dieser Agrargemeinschaft nur mit agrarbe-
hordlicher Bewilligung von den Heimciitern abgesondert werden.

Derselben Bewilligung bedarf gemiss § 16 dieses Gesctzes die

Belast und die ginzliche oder teilweise Verinsserine der Ge-~
mainscﬁtaliegans%h&f < =

IVa
Rechte und lasten.

Der Agrargemsinschaft Niedergaberalpe steht mech den Reculie-
nmggurkurde%evm 29. 12. 1859}-]%&. 3.395/‘0 und wom 30.12, 1%%9 ®
Nr, 1471 das Recht zum Bezuge vonm Brerm- und Nutzholz aus den
Burdesforsten zu.

Dag Gemeinschaftsgebiet ist frei von Lasten.
v

e Sonstige Festat:lluneen,

et e

Zwacks Durchfithrung der vorstehenden Sestimmmgen wird verflgt :

l.i die Gp. 799 ist lastenfrei ven der T.71. 48 d. Gb. 4.K.G.
Gschwendt ab - und dem Gutsbestande der 5,21, 1 ds. Gh. zuzuschreiben;
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2.) der sidlich dieser Parzelle liegende Teil der Gp. 792
ist als ¥Wald sechster Werklasse durch das bezirksvermsssungsamt
Salzburg mit der Gp. 799 zu vereinigen.

3.) Die Anteile an der Gemeinschaftsliegenschaft sind mit
zahlreichen Simmiltanpfandrechten belastet. Diese siad zu loschen,
weil die Anteilrechie realrechtlich mt den Stammsitzliegenschaf-
ten verburden sind und dsher zugleich mit den berschtigten Liegen-
achaften haften,

dowie dise auf Grurd der Regulierungsur en vom 29. 12. 1859
Nr. 1398/b uwrnd vom 30.12. IB59 Kr. 1471 zu Gunsten der A%ra.rg:a-
meingchaft Niedergaﬁemlpe belasteten bundesforstlichen Grund-
arzellen gind in der einen wesentlichen Bestandteil des Regu-
jerunggplanes bildenden Skizze in der durch die Neuvermessung
bedingten Geataltung dargestellt.

4. )Die zum Gem&im-::haf%gebist gehorigen Grund- und Ba.ggarzellen

Wirtachsftsplan

fiir die Niedergahenalpe in der Kg. Gschwendt im Ger. Bez.
St. Gilgen.

%.) Gebietsbeschreibung und Nutzungen .

Die Niedergsbenalpe liegt in einem breiten, zwischen der
*Pleckwand " und der Torhthe gelegenen von W nach § ziehenden
Sattel in einer Meereshthe von lloo-~ 1500 m.

Die Grenzen wurden vermessen und sind vermarkt.

Pie Mutzungen bestehen aus der ¥eidenutzung, Gras und Sireu-
nutzung fir deén Alpbedarf und aus einer geringen Heolznutzung.

Waidedauer :

Als normaler Auftriebstag gilt der 8. Juni. 2 nach der Witterung
kann derselbe im gegenseitigen Winvernenmen vor -oder zurlckver-
legt werden. In diesem Falle bestimmt den sndgiltigen Auftriebs-
Eag de;i Ansager. Vor dem 4. Juni darf auf keinen Fall aufgstirie-

en w erden.

Der Abtrieb ateht jedem frei, er findet iiblicher Weise am
21. September statt. Die normale Weidedauer ist daher lo4 Tage.

Besatz :

Nach den ge flaﬁenen Trhebungen und Schitzungen wie nach den
Arfahrungen der Besitzer und deren Angaben bietet die ‘Yeide

Sﬁnnétﬁ sgelegenheit fiir 92 Stiick Grossrinder in der obgenannten
Weidezelt.
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Da einem 1/23 Anteile 4 Grossrinder entsprechen, kamn

1. )das Hofergut mit .............. 5/23 Anteilen 20 Grossrinder
2.. d.a.B Illiw b PR BB AR T IR 4 2 -*- 1 -
%. gas i ttm&t.....“....i/;% i % :

. &5 Pl 4 1‘ s P st s BB B E LA o

Z.'da.s Watala% AR SN 4/2 - 1 *  uwd
'Y da-ﬂ Jullg-ltl d PP S O T 2/2 "“" *

auftreiben. Gomit werden die 23 Anteils zussmmen mit 92 Groas-
'rinder genutzt.

Fur die Bingréserung gilt folgender Schliissel :
1 Ruh,Ochs oder Stier : 1 Grossrind,
1 zweijghriges Rind 3/4 " 5
1 einjahriges Rind % . :
1 abgespénntes Kalb & 1/4 * ;
Spinnkilber werden nicht einges; &+

Jeder Besitzer kann iiberdies sinen Sprungsiier ohne Bingri-
serung auftreiben.

i

Alle aufgetriebenen sprungfah: 'ex “tiere miissen im Sinne des
§ lo des 'zburgeg Stierkorungsgecetzes vom 13, Februar 192o,
L.G.1 Vg, Bl. Nr. 61, bzw. Art.) der Vdz. der Landesregie
vom lo. Kugust 1920, L.G. u. Vdg. Bl. Nr. 129, gekort sein.

Die Kﬁnm%aacheina g8ind in jenen Hutten aufzubewahren, in wel-
chen die §tiere eingestallt werden. OSie sind vom Alpspersonal
iibexr Verlangen amtlichen Personen vorzuweisen.

Ochsen diirfen bis zu einem Alter wen 2 Jahren aufgetrieben worden.
Auf jeden Anteil karm eine Ziege oder eim Schaf gealpt werden.

Schweine diirfen auf die freie Weide au: zetrisben werden, jedoch
suf eigene Gefahr des Besitzers.

FEI je zwei Anteile kann ein Weideschwein auf die Alpe gebraclt
werden.

Zur Ausniitzung der Nachweide diirfen die Pferde erst ab 2o.Sep-
tember auf die Alpe gebracht werden, der Abtrieb ist frei er
findekt meist Mitte Oktober statt, hiebei kann auf je 2 Anteile
ein eigenes Pferd, gleichgiltig welchen Alters, gealpt werdens

Bie Anmahme von Zinsvieh ist gestattet. Die Mitalpenbesitzer
haben gegeniiber Alyfremden und gegen Entricht des ortsiiblichen
Weidezinses das Vorrecht. Die vorgenannte Stiickzahl darf jedoch
nicht {iberschritten werden.
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Beaondere Bestimmngen.

Fir die Abrechnungwird folgendes vereirbart:

Beim Auftrieb wird die aufgetriebene Stiickanzahl vom Ansager
wnd vom vorjshrigen Ansager abgezéhit. Hiebei gilt jedes Stick
mit Ausnahme der Kdlber und eines Sprungstieres fiir jeden Besitzer
als eingleichartiges Rind.

Fir jedes iiber die vorgenammte Anzahl von Grossrindern ( 2o, bezw.
161 bezw, 8 ) aufgsiriebene Rind ist an die Gemeinschaft der
Betrag vom 12 S.- ( zwilf Schillinge ) zu leisten.

Witzt ein Teilgenosse scinen Anteil ( 20, bezw. 16, bezw. 8 ) .
nicht vollsténdis asus, so werdem ilmen fiir jedes freie iick Gross-
r'ad 12 S.- vergitet,

Der verbleibernde Rest wird von der Gemeinschaft zur Bezaklung
vor: Schwendschichten verwendet.

Wird ein 2 1d noch vor dem 25. Juli abgetrieben, dann sind nur
: fs,% kommt «3 erst nach 25. Juli auf die Alpe, nur 4 8.- zu
giladnen.

Die Tinzahlund und Auszahlung der Betrige ibernimmt der An -
gager, der das iberschiissige Geld in eine 6fferntliche Jparkasse
Raiffeisenkasse einzulegen hat.

Weidebetrieb.

Die Verpachtung ven Anteilen ist gestattet. Bei Verpachtungen
an die Mitberechiigten kinnen die einzelnen Anteile getrennt ver-
gachtet werden. Bel Verpachtungen an Alpfremde miissen alle einem

eilgenogsen gehdrigen Lnteile gleichzeitig verpachtet werden.

Die Teilgenossen haben bei Verpachtungen das Vorrecht, das gleiche
gilt such bei Verkanf von Anteilen.

Die Weide wird gemainsam ausgeiibt, beim Austrieb sind die Tiere
anzuleiten, wobei der Hiiter auf einen entsprechendem Wechsel der
Wsidepleétze Bedacht zu nehmen hat.

Die Tiere 2ind ferner zur Rlpung gut vorzubereiten. Ein Vieh-
wechsel darf wihrend der .ﬁ.lpung,'grmdaétzlieh nicht stattfinden.
Ausnshmen o1lden mur jemo Falle®™welchen Tiere wegen Erkrank
ader zur ibkalbung aboetrieben werden miissen oder aus irgend seinem
Grunde suf dsr Alpe vérenden. Es darf damm die gleiche @raseranzahl
wieder ersetzt werden.

Unsicheres, sborendes, bosartiges, zaunbrechendes, seuchenver-
déchtiges, kvarniass oder mit derartigen eln behaftetes Vieh
darf nichu zur Wside gebracht werden, desgleichen sind reitende
QOchsen auszuschlisssen,
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Erweist es sich erst nachtriglich, dase Tiere solche oder dhn-
liche Wigsnschnften haben, dann sind sie abseils vom Weidevish zu
halten oder in besonderen Fellen bald von der Alpe zu entfernen.

Bei Ausbruch anateckender Krankheiten 15t vom Rlpsaraana} dag er-
krankte Tier sefort abzusondern und die Anzeige an die Gemeinde-
vorstehyng oder an den Tierarst zu erstatten. rerner ist der Be-
sitzer des Tieres zu verstindigen.

Solohe anzeigepflichtige Seuchen sind :
¥aul- u. Klauenssuchs, zbrand, Husechbrand, Rinderseuchs, Lun-
genseuche, Blaschenansachlag seuchenhaftes Verkalben und Husserlich
erkennbare Tuberkulose der Rinder (Tuberkulose der Lungen, des Daimes,
des Iragsackes und des Tuters), ferner Rolz, Beschilseuche, Blaschen-
a.usaﬁh%ﬂnﬁ und Riude der Pferde, darm Pockenseuche der Schafe. :
Réude ungenwurm der Schafe und Liegen Schweinepesi und Rot-
lauf der Schwsine und sndiich die &utkrankheit. '

s igb zu vermeiden, das» 2ich das Vish in der Wehe der Hlitten
and 9talle aufhilt. Wenn se dorthin kommt, ist es emtweder auf die ®
Weide zurickzutrsiben odsr sinzustallen.

Nach Moglichkeit ist jedea Tier vor dem Miftriebe gegen Rausch-
brand zu impfen.

k8 b b Tl

_ Gemiisz § 1 des Alpschutzgeselzes missen alle zur alpwirtschaft
lichen Nutzung geeigneten Weidebiden ale selche erbalten und bewirt-

schaftet worden,

Der Woidoholan ist daher grimdlich = schwendenm und vom nabiiv-
lichen influge, Gestriipp, Unkraut u. Jdel. freizuhalten.

Boi der Fallune von auf der weidas 4t hewlon BHumen ist eine
grind L iche Aufarbeitung

[ &

r des Abfalles {4-aba, Gipfel. Rinden u.s.w.)
und eine eventuelle Verbrenmmg an Ort usd 8telle durshaufihren.
TDie Asche ist auszustreuen. Die bessersn Woeideflashen sind von den
herumliegenden Steinen zu siubsrn. Ameisen- u. Maulwurfshilgel gind
sinzuslnen .

Dinger und Jauche 8ind aus den Stallungen .o vor cen lsger-
latzen zu samssln., Der sich von der T{Jrisi:}%xn% der Anger erubrigende
est ist auf die guten Weidsplitze bei jdarlichem Wechsel der zv

d en Fléche auszusireusn. Die auf den Beidsboden 11 eend e
Fladen sind zu verreiben.

Der Zeitpunkb der Johwendarbeiten isbl vom Ansager fsatzuscliay
soll jedoch nach Moglichkeit in dis Zeit um den Auftrisebstom i
len. Br ist den Teilgenoseen mindestens 8 Tage vorher inm cris-

iblicher Weise hekanntzugsben.

_An Schwendarbeiten sind fiir je 2 Anteile drei vollwertige 7¢%
stiindige Schwendschichben ji&}x‘l%ch zu leisten,
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_Alpanger .

Die Alpanger stehen im Gemeinschaftssigentume und sind den

Teilgenossen im Ausmasss der Vermes durch die Agrarbehorde
zur Nutzung zugeleilt. Sie gird ‘m beslten Kulturzus 8 zu er-

balten, von Steinsn u. Mrkraut zu sEubern und geniigend zu diingen.

Das von den  Ancern gewonnane Heu ist entsprechend einzulagern
und auf der Alpe selbst Zu wverwenden.

Eine Abfubr desselben 1at verboten. )

Die Bewirtschaftung der Angerpsrzellen obliegt den Besitzern
derselbem in eigener Jecie.

et

:,' LU .qL 1 & }.kﬁ‘i
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Da die Wirtschsfisfihrung getrennt erfolgt, hat jeder Teilge-
nosge seine sigenc Alphiitte samt den angebautem Stallungen.

Die Baulichkeiten sind von deren Bigentiimern im besten Bauzu-
stande zu erhalten. Hiwa nolwendig werdende Reparaturen gind jeweils
sofort auszufilhren.

Das zur Imstandhaltusg srforderliche Bauholz ist rechtzeitig
aus der Holzservitut anzusprechen und in kilrzester Zeit der Be-
etimmng zuzufithren,

Hiitten, §tallungen und die Plétze im der ummittelbsren Umgebung
derselben sind rein zu halten. Das Dachwasser ist aufzufangen oder
abzuleiten.

Zavnungen.

e b T T ——

Grenzzinmungen bestehen gegen die Schwarzeneckalpe; vom Graben
ungefihr loo m in Gstlicher ﬁlch‘t.lmg hat den Zaun die Agrargemein-

gehaft Niadergabenalpe, von dort iber den Weg bis zum Zaumende

( ca 40 m vom Wez ) erhilt ihn der RBesitzer der Hodl-Schwarzen-
o |

SCEALDpEe.

Dis Binziunung der Anger oblieglh jadem Bigentiimer.

ﬂr‘ d'\ };‘1 ?,;_.' 2 5§ s I - b I-‘?;_‘t_.& o f —‘I-;'bl h 5 4 -t. hﬂl _

Fur die Mnzgunung ist dasg erforderliche Servitutsholz anzu
sprechen. _

Der Ansager bat vor dom Aufiriebe alle Zdunungen zu umtersushen
und zu veranlessen, dass sie im einen ordmungegemissen Zustand
gesevzt werden.

__Trinkes en.

Gemsinschaftliche Trinkea sind am "Winner " und im Kaar unter-
halb der Wetzlerhiitts.
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Ferner ist bei gmsar Alphitte noch ein Brunnen samt Zuleilung,
die jedoch von jedem Teilgenocssen zu erhalten sind

Fir die ersteren Wesserleitungsanlagen obliegt die Erhaltungs.
pflicht allen Teilgenoasen im Verhiltnisse ihrer Anteilarechte.

Es ist darauf zu achten, dass die Quellen samt den Zulsitungen
und die Ausldufe nicht verunreinigh oder beschédigt werden konnen.

Die Quellfassungen sind durch Ueberdecken oder Winzéunen zu
schiitzen. Tor dem fuftrisbe sind die 4 en 2u untersuchen
und Reparsturen sofort vorzunehmen. Nach dem Abtriebe ist das
Wasser aus allen Behiilltern, Rthren und Trégen abzulassen,
letzters sind umzustiirzen.

Tie Vientrdnken sind vor dem Auftrisbe griindlich zu reinigen,
was auch wihrend der Alpung mindestens alle drei Wochen oder nach
grosgeren Ragenfillen zu wisderholen igt.

Una Ueberwasser ist so abzuleiten, dass jede Timpelbildung
veriindert wird.

weganiagcen .

Der Zunfahrtsweg fihrt ven Gschwondt lber Vitz am Berg iiber
die Banklmiider, die Schwarzeneckslps (Tobias-und Hodlalpe )
zur Niedergabsnalps.

Ausserdem besteht ¢in Triebweg vyn der Schartemalpe gegen
die Niedergabenalpe (wWetzlerhitte ).

Die Hrhaltung der Wege ist sine remeinschaftliche Last, welche

anteilsgemiss zu tragen ist.

Der Ansager hat die Weganlagen vor dem Auftriebe zu begehen

und alle beschédigten Sirecken instand setzem zu lassen,
Ttesgleichen sind nach Flemenmtarereignissen alle beschidigten

Stellen sofort wieder herzurichten.

Elpewaeld.

Der Alpwald reicht fir den Rigenbedarf weder hinsichtlich
der Nutzung des Bavholzes noch jener des Brennholzes.

Als Erginzung dienen dig in dan Regulierungsurkunden vom
}0. 12. 1%5% Nr. 1398/b und vom 30.120 1859 Nr. 1471 festge-

agten Holzbezugsrechte.

Eins Abfuhr von Helz in dsa Tal zum Gebrauche der Teilhaber
oder fur Verkaufszwecke darf nichi stattfinden,

Die Holzentnahme aus dem gemeinschaftlichen Alpswalde hat
nach den Anteilrechten der Teilgenossen zu serfolgen. Der je-
weilige Obmann bat die zu schlégernden Stimme vorzuzeisen,
wobel darauf zu achten ist, dass der notige Alp-Bederf stebs
gichergestellt bleibt.

Zur Brzielung einer miglichst rationellen Bew:i rlechaftun
des Alpswaldes und eines miglichst hohen Tirtrages sus dem-
selben diirfen zur Dackung dés Brermholzbedarfesd in erstar
Linie rur das Lagorholz, ferner zlile kranken, dizren, sl
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sténdigen, unterdriickten oder auf irgend eine Weise dureh
Insekten, Wind, Stsinschlag, Fost, Schnee u, dgl. beschidighten
Stimme sowie das Durchforstungsholz herangezogen werden., )

Das Binlegen ven Kahlschiagen ist verboten. Der Alpswald
darf auch bei grosserem Bedarfo rur im Plenterbetriebe enubz
we?ien, die Inmtnahme muss sor’ b auf der ganzen Fliche g sichmiseig
erfolgen.

ie Gewinmmgz von Sehneitelstreun ist verboten, Aststreu darf
mur von gefallten Stimmen gewonnen werden,

Bei Streu%ewinnung 18t zuerst Mshstreu zu nehmen.

Es musz hiebei auf die Schormmg des Nachwuchses bescrndere
Sorgfalt gelegt werden. Bei Gewinmung von Laubstreu darf der
Boden nic%t, verletzt werden. Die gleiche Fléche ist nur hochstens
jedes dritte Jahr zur Streugewinmmg heranzuziehen.

Frisch a.b?atriﬁbra?:a Waldteile sind binnen % Jahrem wieder

" mit Hoiz in Bestand zu uringen, wenn nicht entsprechender natiir-
licher Nachwuchs erfclgt. Zu diesem Bshufe sind bei Plenterungen
Samenbdume zu srhalten.

Ver Verunkrantung der verjlingten Teile des Waldes ist ent-
gegenzuwirken, . _

] Der ngswalu ist vor Feusrsgefahr zu schiitzen W ist verboten,
in der Nehe dessellen Fouer anzuzlinder, Schirmbiume sollen suf
der ganzen Alpfli-'s moglichst erhalten werden. Beim Schwerden ist
auf einen Wachwus s von Schirmbéumen Bedacht zu nehmen.

Fir Jie Bow.:lschaftung des Alpswaldes gelten im tbrigen
die Bestimmungen des Reichsforstgbsetzes vom 3. Dezember 18 2,

R.G.31.Nr. 250 ux des lLandesgesetzes vom 11, Dezember 1899,
L.G.Bl.Nx». 3 aus l%oa.
_dapd.,

Die Jagd ist Bigenjagd und wird jeweils iiber Beschluss der Teil-
ganossen verpachfet.

Arbeitsleistungen,

Alle zur Erhaltung und zur Bewirtschaftume der Alpe vorzunehmenden
.Arbeiten sind gemeinschaftlich von den Teilgencssen im Verhilinig
ibrer Anteilsrechte, soweit nichts anderes ausadriicklich bestimmt
oder vereinbart ist, personlich, durch Angshirige oder Dienst-
boten oder durch %‘eétmgene Arbeitskrifte zu leisten.
Letzterer Fall tritt auch ein, wenn dis Gemeinschaft zu spezielle
Arbeiten yachleuts aufnehmen musz.

v Dl? Arbeiten am eigenen Besitz filhrt auch jeder Besitzer selbst
urch.

Alpsufsicht.

Der jeweilige Ansuger tat die Aufsicht iiber dis Alpe wmd gl
ﬁﬁm-wﬂ sémtliche gemeinschaftlichen Alpeinrich-
tungen zu fihren ie Anordmung der erforderlichen Vorkehrungen und
Vassnahmen zur Erisltung und ordentlichen Bewirtschaftung der Alpe
zu treffen, die Leistungen der Teilgenossen und die gemsinascha ft -
lichen Wutzungen zu iiberwachen. B i
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In msibung dieser PFlicht sieht
nicht oder nur mangelhaft durcheeiihrie
Siumigen mit gedungenen oder anderen A
z1 lassen,

Von den Arbeiten, welche dis gemeinschaftliche wWirtschaft
heeinflussen und die dem Personale Ubertragen sind, sind her-
vorzuheben :

die stdndige Aufsicht liber die weidenden Tiere und die
Verhinde des Uebertrittes derselben in fremle Weidegebiste;

Bedachtnghme auf die vollkommene Ausnitz der Weide-
moglichkeiten durch entsprechenden Wechsel der Weideplatze;

Reinhaltung der Tiers, Pflege verletzter oder erkrankter
Tiere und zeitgerechte Verstindigung des Besitzers von Er-
Lrankunggfallen;

sofortige Anzeige einer Seuche oder einer Seuchengefahr
bei der Gemeindevorstehung; _

moglichste Verhinderung des Belegens der rindernden Jung-
kalbinnen Aurch belassen derlelben im Stalle wahrend der kriti-
achen Zeiti; i

sofortige Ausbesserung kleinerer Schiden bei den Wasserlei-
tungen, Zaunungen u.dgl.und Anzeige grosserer Schéden bei dem
Ansager,
eini der Tranketroge;

Erteilung von Auskinften an behordlich mit der Alpinspek-
tion betraute Personen.

Behirdliche Verfigungen.

Besondere Vorkommnisse wie Brimde, Ungliicksfdalle, Schiden
durch Witterungseinfliisse u,fgl. welche die Bewirtschaft
beeinflussen, sind der zustindigen behtrde sobald als moglich
bekanntzugeben.

-

erwaltungsordnung.

e —— T S o - T —— T — v -—

1.) Miteliedschaft.

Mitglied der Gemeinschaft (" Teileenosse *, "Teilhaber")
ist, wer eine Liegenschaft besitzt, mil der ein Anteilrecht
verbunden ist, :

Gemeinschaftliche Besitzer einer anteilberechtizten Lie-
censchaft gelten zusamen nur als ein Talhaber. Wer mehrere
anteilberechtigte Lisgenachaften 17 Seinem Besitze vereinigh,
wird fiir ebensoviele Teilhaber angeschen,

Jeder, der ein Anteilreeht erwirbt, hat dies binnen vier
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Wochen { 28 Tagen ) nach der Uebernahme dem Ansager anzuzeigen
wnd auf Verlangen nachzuweisen.

I7.) Ausiibung der Verwaltung.

Uie Teilhaber iiber ihre gemeinschaftlichen Verwal tungsrechte aus:

1. wrmittelbar in der Teilhaberversammlung,
2.} mittelbar durch den Ansager ( Obmann ).

IT1.) Teilhaberversammlung.

» _ Die Teilhaberversamrlung ist regelmissig mindestens einmal des
Jahres und zwar Ende Mai zur Abrec ung uber das vergangene und
vorbereitung fiir das kommende Wirtschaftsjahr, ausserdsm aber

© wenn der Ansager es flir notwendig erachtet. oder wenn ein Drittel
der Teilhaber es '-'-rarlza,n%t oder wenn die Aufgichtsbehorde es an-

@ cnet, vom Ansager schi Tage vorher unter Angabe der Tagesord-
nung in ortsublicher Weise sinzuberufen.

iie Teilhaherversammliung beschliesst iber alle Angelegenheiten,

=

dis ihr krafl besonderer Vorschrift vorbehalten sind oder die einer
grundsatalichen Regelung bedirfen oder die iiber die ordentliche
‘_i.-er-sa.lt:un% und Benutzung hinausgehen ler die mit einer Tinschrir
fung der Rutzungen oder Vermehring der Lasten fir die Teilhabsr
verhunden wiren; sie tberwscht die Tétigkeit des gngagers.

den Vorsitz in der Versammlung fithrt, der Ansager.

zur bPeschlussfihigkeit 1st die Anwesenheit won zwei Dritteln der
ber erforderlich. Findet, sich aber auf die erste Binberufung
1eye veschlusafthige Anzahl ein, so kann eine binnen vier

dochen (2% Tegen) neuerlich zur selbem Tagesordnung einberufene

Versammiung bei jeder Anzahl vom Teilnclmern g1ltige Beschliisse

iber Angelegenheliten der ordentlichen Verwaltune fassen,

Fir :~ut éigenberechtighe Teilhaber treten dersn gagetzliche
Vertreier ein. Die Teillnbsr und deren gesetzliche Jerirster kinnen
sich durch eigenbzrechtigte Personen kraft, einer sachriftlichen
yollmchi vertreten lessen. Der Themann wird auch ohne solche Yoll-

.Facht als Mechthaber zeiner Thefrau ancesehen susSger er wire von
ilv geachieden oder gelbst nicht eig%eraahtigt oder es wire diese
vermutobe atillschweizende rmichtigung durch eine ausdriickliche
Brklémme aufrehoben.

In Engelegenheit der ordentlichen Verwaltung und Beniitzune wird
e Anirsg zum giliigen Besehluss erhoben, weun sich suf ifin
die Mehrieit der bel der Abgtimmmung vertretenen anteilsberech-
Lighen Licgenschaften versinigh, Auf einen Antrag, der iiber dis
normale und regelmissige Bamiifzung und Verwaltung des Gemeinschafis-
besitzes hinausgeht, muss sich sowohl die kshrheit der vertretenen
anteilgberschtigten Liegenschaften wie auch die Mehrheit der mit
diesen verbundenen Anteilen versinigen.



qer Seschlussiasoung uber Veraudgserung, Belast od ex
sentliche Verénderung des Gamsirschaftsgutes ist die ahr-
hait alier ( nicht nur der bei der Abstimmmng tatsichlich ver-
tretenan) antel lsberechtigten Lisgenschafien und die iehrheit
aller Anteile r.'--"f-:}rc’.-.erlicﬁ

Die gefaeaton Deschliisse sind sogleich in das Beschlussbuch
einzutrager. Diess Zinmtwagungen aind noch in darselben Versarm-
lumg zu verlesen und nach etwaiger Berichtigung vom Vorgitzenden
uné mindestens noch zwei anderen Teilnshmern mit ihren Unter-
gchriften zu beglaubigen.

-y

1V. Der insager ( Cbmann )

Der Ama(}g;&r vertritt die Gemeinschaft im Innern gsgeniber
ihren Teilhabern und Angestellten wie nach aussen gegen Nritte
and nsmentlich auch wor allen Behordem, zeichnel namens der
Gameinschaft und nimmt Zustellungen fur sie in Wmpfang, iiber-
wacht das gemeinschaftliche Gut und verwahrt die gemeins chaft..
liche Habe, leitet dem Wirtserafisbetrieb und fihrt dia Ge
schifte besonders dis Reehnung und den sechriftlichen Verkokr

der Geaneinschaft, beoschliesst o verfigh in allen Anzel gzenhei tan

die nicht der Teilhaberversammiung vorbehalten sind oder bel
denen Uefahr i1m Vorzuge ist, und vollzieht die Beschliisae dsar
Teilhs' rverssrrlung

Dis Rapation Inssgars wechaelt jahrlich unber den jewel
ligen Fasitzors “er antellsbsrechtigten 1o ggenschaftenr und Zwar
in folvender Kueilhe © 3
1633; Filzasr, 1934: Jllinger, 1935: Wetzler,
'itf#"l}."f: Funimann. e 39}';31._1;1%& Besitzer deg Jul

- Hoie
sutes igt
van der Tarpflicitwe zur Usbernabme der (hmanns tells mit
Tiinks: okt ooymny, dass er zwei Antelle hat, tefreit.
hiie ebery:be der Azenden erfolgt jeweils gelegentlich ce
"4 - i - e o 3 B gt e -
e habsrisrsavciung, Fur den Fall, dasa ein Angager 2us 1ygend

¢
!

ainam (irunde sein &b nicht susiiben cder s einen Dolisgen
neiten r.oht nachikommer kanm, tritt an geine Stelle der
Tomann Jes Voriabres , 5

Fins Tntlchnung gebiihxt dem Ansager fur die Ausibung
asines hotes nicht er hal leliglich Anspruch suf Krsatz der
demith vertumdenen oaven Auslzgen; die Teilhabervorsammling
karn ihm aber sive Vergitung fur besenderen Zeitaufwand cder
bagondere lLeistimgen zubilligen.

. Hanghalt und Vermogoriagsbaxune.

Tiie wichtigste Aufgahe dar *as’erﬁaltmg igt die soxglaltigs
Erhaltung und zweckmidssige Bewirischalitung des gemeingchait-
Tichen Cutes. zu der alls Teilhaber verhiltnismassig beitragen
miszen, sowie die Jicherung und Verwertung dea Gemelinscha ftg-

Vermegens.
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Der Ansasger ist fir das ihm anvertraute liegende Gut der
Gemeinschaft. verantwortlieh; er soll sich daher bei der Usber-
rshme von dem Zustande der gemeinschafilichen Grundstiicke, ihrer
Grenzen, ihrer Bestinde und der dort befindlichen Anlagen und

Einrichtungen gensu iiberz eugen, w ommene Ansténde oder Ge-
brechen so dga.la moglich selbst ( hinsichtlich der Grenzen im
Einvernehmen mit dem insrn ) behebem odur aber der gRufazichts-

behtrde anzeigen die zur Instandbaltumg und Bewi rtachafttmﬁ
exforderlichen Messregeln ergreifen oder beantragen und endlich
beim Wechael des Amtes das gemeinschaftlichs Gut im gehdrigen
luptende iibergeben,

Fir die iibernommene bewegliche Habe der Gemeinschaft ( Gelder,
Wortgegensténde, Urkunden, Gerdie u.s.w. ) haftet der Ansager.

le Lasten, die mit dem gemeinscaft)ishen Besitze an und fiir

sich verbunden sind, werden von &llen Teilhalern im Verhdltnia
}h{ﬁr Anteile getragen (BesitzlasTtenm, z. B. Grundsteuer, Instand-

ille Ertrége und Binkinfte, die sich aus dem gemeinschaftlichen
Besitze an und fur sich ergshen, werden auf alle Teilhaber rach
ihren gntei len aufgeteilt (Besitzertrage ! B. B. der Brlds der
gemainschafilichen Verdusserung von Bodenergetnissen eder der
gemainschaftlichen ¥Yerpacht einer Nu .

Jeder Rufwand, den ‘ediglich dor Betrieb einer Nutzmmg erfordert,
wifft nur die Tstdnehmer im Verhdltnis ihrer Teilnahme an der
be%rggfsndm) Nutzung (Betriebalasten, z. B. fiir Tiehbehirtung,
Holz ' .

Jeder j%%, der durch besondere Aufwerndungen aller oder ge.
wisser Teilhaber erzielt wird, komt nur diesen im Verhdltnis
ibrer Beitrége zu, (Betrisbsertriige, z.B. aus einer gemeinsamen
Mnlkerei oder Kdserei).

Tur Ausgleiche werden Gegenleistungen fiir den Germas der Nutz-
ung 1 (Graszing, Holoprois v.s,w, ) vorgeschrishen und dann als
Befitze: trag auf alle Rrieile verteilt. (Mit diesen Gegenleistun-
gen sol’en mur @ie Besitzlasten gedeckt warden; die B&ria’bﬁl-—
iagtem sind hier grundsét~lich nicht imbegriffen, sondern
nebemher aufzubringen).

Andercrseits werden rum Ausgleich Entlohmmgen fiir besonders
Feturalleigbunes: vor Toilhabsrn ausgesetzt und danm ala Besitz-
iast w7 alle Eniet - umgelseh, wernm diese Leistungen nicht bloss -
fur des Natzungrbetr . eb erfolgen, in welchex Palle #ie den Ba-
tz'i}t;b.a%aa‘bﬁﬂ zumza%lm :aimi e 8

1o gameinschaftlichsn Vaturslmutzungen Fatyralleistungen
gind im Wirtschefaeplans reregelt und unterlisgen dariiber himn%nn
der Besechlussfas der Teil berversammiung. Dem Anssger steht
o8 zu, mangelbafl oder gar nicht ausgefiihrte Arbsiten auf Kosten
der stumigen Teilbaber durch gedungene Arbeitskrafte ausfithren,
bzw, ergirzen zu lassen, -

_ Am Schluss des Wirtschaftsjshres werden Ausgaben und Rinmahmen
einarder entgegengebalten und nur die Abgings legt oder die
Usberschisse sufpeteilt. Die Rechmng is getrﬁ nach Besitz-
Lastien und Ertrégen sinerseits und Betriebs-lasten und ~-Eririgen
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sndererseits zu fihren und zu legun, wenm die Teilhaber nicht voli-
stéindig im Verhiltnisse ihrer dnltezile an den gemeinschaftlichen
Nutzunzen oder Leigtungen bteilnehmen.

Dié Teilhaber haben die auf sie nach der richtig erkannten
Rechrmung entfallenden Tmlazen ( sowohl fiir Besitzlasten als auch
fiir Betriebslasten) auf Verlangen des Anssgers in der ven dicsem
bestimmten Frist zu bezahlen; Riuckstiinde konmen auf Grund einea
bestdtigenden Brkenntnisses der Aufsichtsbehorde zwangswsise
eingebracht werden.(§ 72 T.R. L.G,, bzw. § 12 T.RR.Gound V.V.G.
‘I’M 21\ vIIn 1 :I;"t BsG!El"n NI'.- 256_{'& ]
- HWir jedes kummende Jahr hat der Ansager der keilhabervers: mmlung
einen Voranseklag aller zu gewirtigeuden Erfordernisse zur Annahme
vorzulepen; Ausgaben, dis in aem angenommenen Yoranschlage richt
vorgesensn 8ind, bediirfen einer bescndsren Bewilligung der Tei-
baberversammlung. In dringenden Fillen kanm der AnSager allein
1{;111;.?% eigaer Versniwortung die umsufschiebbaren Verfligungen
reffen.

Bareinnahmen sind moglichst bald in eine unter oifentlicher
Aufsicht stehende Kasse einzuleger, woferne sie nicht sogleich
zur Bezahlung von Auslagen verwendatl worden

Auszahlungen durfen nur nach Anweisung .68 Ansagers gegen Be-
stédtigung des Empfanges gemacht werden

Alls Einmahmen und Ausgaben sind vom Ansager umter Anschluss
der Belege ( Gegenscheine und Quittungen ) fortlaufend zu buchen.

im 9chlusse des Jahraes hat der Ansager die Rec’hmm% der Teil
haberversammlung vorzulegen, welche sie priift oder }Eru ‘ant 1dsst
und nzch Befund ihrer Riéht.igkeit genshmigt. Jeder Teilhaber kann
acht Tage vor bis acht Tage nach der Abrechnung Tinsicht in die
Rechmung nehmen und, wenn er bei der Abrechmung gegsn die Geneh-
migung gestimmt hat, binnen vier Wochen nach dieser gegen die
Racuhnum Anstand erheben. Die unwidersprcochens Genehmigung ent.-
bindet den Ausschuss von ssiner Haftung fiir diese Rechrhung,
ausser wegen vorgeliuschiter oder verschwiegensr Tatsachen.

Vom Gemeinschaftsvermogen oder durch Umlagen konnen nach
Beschluss der Teilhaberversammlung flir bestimmte Zwecke besondere
Forde gebildet werden die dann gesondert zu verwalten und zu ver
rechnen aind.( Instandhsltungsford, Betriebasfond ).

VI.) Urkunden.
) &

.. Urkunden, welche fiir die Gemeinachafi verbindlich sein sollen,
missern vorm Ansagsr und seinem Amtsvorginger, solche ilber Rechts-
geschifte, die der Zustimmme der Teilhaberversamml bediirfen,
vom Ansager unter Berufung auf den betreffenden Beschluss der
Teilhaberversammlung gef-ctizl sein.

Binfache schriftliche Mitteilingen unterzeichnet der An-
sager aliein.

¥II. Schlichtung von Streitigkeiten.

., Streitigkeiten zawischen Teilhabern aus dem Gemsinschafisver-
hiltnisse schlichtet zunZchst der Ansager, wenn aber dieser selbst in
der Streitsache befangen ist, ein Schicdsgericht, fir das zuerst
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von der: beiden Streitieilen je
disgen zweli Schiedsrichbtern oder, ls gis sish nicht einigen

vou cer Aufsichtsbehdrds eir Aritter als Obmann bestellt wird,
dessen Stimme bei verschisdener Meimwmg der zwei anderen den
Russchlag gibt. Brst nach verkund ctem Yohiedsspruche kann

jeder GStraitteil bei der zustéznd)ren Behiorde um die instarnz-
misgige Bntscheidung einschreiten. In Sachen der gemeinschaftlichen
Benutzing und Verwaltung ist die Agrarbshorde, in andsren Sireit.-
sachen ( namentlich wegen dar Schadloshaltung ) der ordentlichs
Richter zustindig.

Bel Rechnungganstdnden zwischen Ansager und Teilhabsrn kann
ieder Beteiligte ohne weiterss die Usber orufung der Rechaung durch
die Agrarbshirde begshren . gsgen deren Aussprich aber dann nicht
mehr den Rechtsweg betreten.

:Euadsricla.tar und dann von

. frachtet sich ein Teilhaber durch Verwaltungsmassregeln in
seinen Hechten benachteiligh, so kann er gegen Verfik mngen des
Ansagers bei der ndchsten 19 lhabervars: Beschwerde erheben.

in jedem Falle aber auch siah an die pAufsichtshehorde um Abhilfs
wenden . urigs o ,,3.,,_ etap Vie 2 = -.,-\..._._..-_J;_._L__. Ao _I...,..,.Wﬂ.j;..nig f an

@ o karm nach de- sntechaiding nur mehr wegen seiner Schadloshal
tung den Hechtsweg betraten,

Bei wicntigen Verdnderungen. die zur Erhaltung oder beaseren
Bewirtacha {fting dafmfemeinﬂchaitlmhan Gutes vorgeschlagen werden
kinnen die iiberstimmten Teilhaber die Entscheidung der fufsichis
behirde dariiber begehren ob die Veraﬂdernﬁgl; unbsdingt oder nur
gegen Sicherstellung fir kimftigen Jchaden oder gar nicht statt-

tanzmissigen Aus

' T
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finden soll; sie miSsen sich ahér damm dem ins
gpruche figen.

In allen diesen Fdllen =ndet dis Frist zur Geltendmachung aines
Widerspruches oder einer ".schwsrie mit dem 28, Tage nach der
Terkiindung, bzw. Zustellung dar fraglichen Beschliisge cder Ver-
fugungen, fiir Rechtam® vezen 16 Bescheide der Aufsichtsbshérde
srgter Instanz aber - un gesstzlichen Beatimmmgen und fiir

Schadsnersatzanspric! e gesetzlichen Verjshrung.

& VIII.) Behiriliche Aufsicht.
A irtechaftsplanes una dgr VerWaLtlogs
Die Beatimmmngen des Wirtschaltsplanes arbehirde
a

aAncert werden dirfen aind isdes zehnte Jahr nach Tintriti
. “aohtskraft zu tberprufern. Hine solche Usberprufung kgzm
asbizentalis auch friher von Amts wegen oder iber Antrag der

ey 4 stattfinden.
Agg?; ?ﬁiﬂiﬁgg‘gea;%hahﬁr-ﬁa iibt dis Strafgewalt nach § 89

I‘.R I{} ~118. ) ] v = ]j‘t‘? g

Tia Der Limmungen des Wirtschaftsplanes und der Verwal ES
urd;;:nzekdfh;an %&ch § 72 T.R.L.G. und nach dem Verw%%tmgsca
wollstreckumgszesetz vom 21, VII. 1925, B.G.Bl.Nr. 276, au
zsangswelse vollstreckt werden.

-

18 , Yiein - tindioe A
rdrmng, welche nur mit Bewilligung der zustidndigen Agr
L

Salzburg, am 18. Mai 1933.
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Der vorstehends Regulierungspler ie dem unmittelbar Be-

teiligten am 24. ¥ai 1933 in allen I azslhoiten erkldrt

Ant der Salzburger Land Elerimg

yf, j . i )
am 2. Moy 1533,

Der vorsiehende Hegulierungsplan ist wom “1.Jull 1935 vis .
eimschliesslich 15 A;cuat 1935 in der Gemeindekanzlei (@
in Strobl zur allgemeinen Einsicht aufgeliogsn.

Gemel vlevorstehung Strobl,

R 16.8,19%5.
Der Birgermeister .

[ da]
=

Dauiggartner o, Do

4ahl 2129/1-1V-1935

e R L

~ Der vorstehende Hegu.ierungsplar ist am .
S0.sugust 1985 in Mechts.raft getreten.

Landeshauptmarnschaft Salzburg,
_ 4Agrardierstsielle
fur der Flasch-und Ternengau,
am 3, September 1935,
Der Leiter:
f&pﬂ%—
7 2
c




