Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, m.A.

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Franz Griinberger StrafSe 13 3852 Gastern
E-Mail: mario.schalko@gmx.at Handy: 0664/3023910
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Gastern, 20.01.2026
Bezirksgericht Korneuburg

Landesgerichtsplatz 1
2100 Korneuburg 9E27/25d

BEWERTUNGSGUTACHTEN

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Korneuburg vom 08.09.2025, eingegangen am 11.09.2025
per Post, wurde ich als Sachverstandiger in der Exekutionssache

betreibende Partei: RAIFFEISENBANK WEINVIERTEL NORDOST eGen
Hauptstralle 39
2225 Zistersdorf

vertreten durch: Mag. Helmut MARSCHITZ, Dr. Harald G. BEBER
& Mag. Marco STUDENY, MSc, Rechtsanwilte (GesbR)
OserstraBe 19-21
2130 Mistelbach

verpflichtete Partei: Michael DJORDIJEVIC
geb. 11.02.1998
BahnhofstraRe 11
3002 Purkersdorf

bestellt und beauftragt, ein Bewertungsgutachten iber den Verkehrswert der Liegenschaft in
2000 Stockerau, Ernstbrunnerstrale 16, Parz. Nr. 3918/81, EZ 4079, GB 11142 Stockerau,
BG Korneuburg, zu erstatten.

Gerichtsstand Waidhofen/Thaya Raiffeisenbank Waidhofen/Thaya BLZ: 32904, Kontonr.: 422
UID-Nr.: ATU66950178 BIC: RLNWATWWWTH IBAN: AT48 3290 4000 0000 0422



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Grundlagen der Bewertung:

Befundaufnahme am 14.10.2025 in der Zeit von rd 13.05 Uhr bis 14.25 Uhr im groRtenteilsen
Beisein von

- Frau Zlatija Dordevic

- Herrn Edwin Strahner mit Frau Verena Kowaritsch (beide Raiffeisenbank
Weinviertel Nordost Zistersdorf) und

- dem gefertigten Sachverstandigen

Telefongesprache mit Herrn Vladon Djordjevic (der Mietvertrag sowie der
Energieausweis wurden nachtraglich per e-mail zugestellt)

Erhebungen bei der Stadtgemeinde Stockerau

Erhebungen beim Finanzamt Korneuburg

Erhebungen bei der Netz Niederdsterreich GmbH

Erhebungen am Realitdatenmarkt

Bewertungsstichtag:

Tag der Befundaufnahme, 14.10.2025
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

I. BEFUND:

Zu bewertendes Objekt:
Wohnhaus und Nebengebaude

Lage des Grundstiickes:
In der KG Stockerau. Die ErschlieBung erfolgt grundsatzlich von der Parallelfahrbahn zur
Ernstbrunnerstralle, welche sich nordwestlich befindet.

AufschlieBungen auf 6ffentlichem Grund:
Mischwasserkanal-, Wasser-, Strom-, Gas- und Telefonleitungen

Form und Niveau des Grundsttickes:
UnregelmaBige (anndhernd rechteckdhnliche) Figuration mit einem grundsatzlich etwa in
Richtung Westen ansteigenden Niveau.

Ausmal des Grundstickes (laut Abfrage vom 09.09.2025; allfdllige zwischenzeitig
eingetretene Veranderungen sind daher nicht bericksichtigt):
Parzelle Nr. 3918/81 673 m?

Flachenwidmung:
Bauland Wohngebiet
35 % Bebauungsdichte; offene, gekuppelte Bebauung; Bauklasse |, Il

Auf die beiliegende Flachenwidmungs- und Bebauungsplandarstellung sowie die Verordnung
ist zu verweisen.

Bebauung auf der Liegenschaft:

Wohnhaus, groBtenteils bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss und einem
ausgebauten Dachgeschoss

Nebengebaude

Seite 3



Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Vom Bauakt zur Verfligung gestellte Unterlagen (auszugsweise Auflistung)

Baubescheid: 09.01.1970
Benlitzungsbewilligungsbescheid: 10.04.1975
Baubescheid: 07.05.1980

Benlitzungsbewilligungsbescheid: 10.12.1981

Bauanzeige Kenntnisnahme: 06.05.1998

(Errichtung eines Wohnhauses mit Garage)
(Errichtung eines Wohnhauses mit Garage)

(Umbauarbeiten im Erdgeschoss sowie
Dachgeschossausbau  des  bestehenden
Wohnhauses)
(Dachgeschossausbau und Umbauarbeiten
im Erdgeschoss des bestehenden
Wohnhauses)

(Satellitenanlage am gartenseitigen Dach)

Ein kompletter Bauakt, welcher ganzlich dem Naturstand entsprechende Planunterlagen vom
Gesamtumfang sowie Bau- und Benitzungsbewilligungsbescheide bzw. Fertigstellungs-
meldungen zum Inhalt hat, soll nicht vorhanden sein.

Es beziehen sich die Ausfliihrungen nur auf das Wohnhaus. In einer separaten Beschreibung
ist die Ubrige Substanz aufgelistet. Die Daten wurden teilweise ortlich erhoben, den
Unterlagen entnommen, genannt bzw. stellen mehrfach Annahmen dar (detaillierte Angaben
konnten nicht getatigt werden bzw. bestand keine Anwesenheit einer 6rtlich genau
informierten Person); die jeweils Giberwiegenden Ausstattungen sind beschrieben.

Geschosse:
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Dachgeschoss

Raumhohe ca. 2,20 m im Keller 1 und Keller 7
Raumhohe ca. 2,67 m im Essraum
Raumhohe ca. 2,41 m und Kniestockhdhe ca. 1,51 m im

Schlafraum 1

Fundierung:
Streifenfundamente

KellergeschossauBenmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwand:

Erdgeschossaullenmauerwerk:
Mittelmauern:
Zwischenwande:

Schalsteinmauerwerk
Hohlblockmauerwerk
Ziegelwande, Zwischenwandsteine und Standerwande

Hohlblockziegelmauerwerk
Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwandziegel
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

DachgeschossauBenmauerwerk:  Hohlblockziegelmauerwerk
Zwischenwande: Zwischenwandziegel und Standerwande

Kaminmauerwerk:
Rohrkaminmauerwerk

Decke Uber Kellergeschoss:
Ortbetondecke

Decke Uber Erdgeschoss:
Ev. Hohlkorperdecke

Decke Uber Dachgeschoss:
Holzkonstruktion

Dachform:
Walmdach

Dacheindeckung:
Wellplatten (ohne Unterdach)

Dachrinnen und Abfallrohre sowie Spenglerarbeiten:
Blechkonstruktionen

Warmedammung in/uber oberster Geschossdecke bzw. in der Schrage:
Wurde teilweise eingebaut, jedoch nicht in einer dem heutigen Stand entsprechenden Starke

BrandschutzmaRige Abschliisse:
Wurde nicht ganzlich ausgebildet

Die bei den Raumbeschreibungen verwendeten Abkiirzungen bedeuten (die Raumwidmungen
beziehen sich fallweise auf die vorgefundenen bzw. angegebenen Nutzungen — somit
ev. abweichend von einer etwaig vorliegenden ganzlich identen Plandarstellung, einer
allfalligen Bewilligung, etc.):

D: Decken- und Schragflachen
W: Wandflachen
B: Bodenflachen
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Kellergeschoss:

Vorraum 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Eine Stiege fiihrt in das Erdgeschoss.

Keller 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 2:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen
B: Fliesen

Anschliisse flir Waschmaschine und Abwasche sowie eine Liftung sind vorhanden.

Keller 3:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Fliesen

Keller 4:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen
B: Fliesen

Dr Zugang ist von aulRen gewahrleistest.

Keller 5:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen
B: Fliesen

Keller 6:

D: Anstrich

W: Anstrich und teilweise Fliesen
B: Fliesen

Keller 7:
D: Anstrich

W: Anstrich und Zierelemente sowie Fliesen

B: Fliesen

Installationen fiir eine Abwasche wurden geschaffen.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Keller 8:

D: Anstrich

W: Anstrich und Zierelemente
B: Fliesen

Vorraum 2:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Fliesen

Der Stromzahlerkasten ist versetzt.

WC:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen

B: Fliesen

Ein Waschbecken und ein WC sind angeordnet.

Abstellraum:

D: Betonstiegenuntersicht

W: Mauerwerk

B: Beton

Die Enthartungsanlage soll aulRer Funktion stehen.

Bad:

D: Anstrich

W: Anstrich und Fliesen

B: Fliesen

Eine Wanne, eine Brause, ein Waschbecken und eine Liftung sind vorhanden. Der
Gasheizkessel sowie der Boiler sind in einer Nische installiert. Ebenso ist eine Abstellnische
ausgebildet.

Erdgeschoss:

Vorraum 1:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Platten

Eine Stiege flihrt in das Kellergeschoss und in das Dachgeschoss. Die Eingangstire ist auf
Zwischengeschossniveau versetzt.

Vorraum 2:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Platten
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Schlafzimmer:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Bad 1:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Ein Waschbecken, eine Brause und eine Liftung sind vorhanden.

Zimmer:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Bad 2:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich

B: Fliesen

Eine Brause, zwei Waschbecken, ein Bidet, ein WC und eine Liftung sind gegeben.

Kiiche und Essraum:

D: Anstrich
W: Anstrich und teilweise Tapeten sowie Fliesen
B: Platten

Die Installationen fir eine Abwasche wurden geschaffen.

Wintergarten:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Platten

Ein offener Kamin wurde vorgefunden. Eine Tire fuhrt auf die Terrasse.

Wohnzimmer:

D: Anstrich

W: Anstrich und Tapeten sowie Zierriemchen
B: Fliesen

WC:

D: Anstrich

W: Fliesen

B: Fliesen

Ein WC und ein Waschbecken sind angeordnet.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Dachgeschoss (die Seitenbéden sind von den angrenzenden Rdumen zu erreichen):

Vorraum:

D: Anstrich

W: Anstrich

B: Parkett

Uber eine Stiege gelangt man in das Erdgeschoss.

Schlafraum 1:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Ein Klimagerat ist angeordnet.

Schlafraum 2:

D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Es wurde eine Klimaanlage installiert.

Schrankraum:
D: Anstrich
W: Anstrich
B: Parkett

Bad:

D: Anstrich

W: Fliesen und Anstrich
B: Fliesen

Ein WC, ein Waschbecken und eine Brause sind vorhanden.

Fenster:

Kunststofffenster mit dreifacher Isolierverglasung
Dachflachenfenster samt Isolierverglasung
Holzfenster samt zweifacher Isolierverglasung

Hauseingangstiren:
Alutlire samt zweifacher Isolierglaslichte
Blechtir
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Terrassenture:

Holztlr samt zweifacher Isolierverglasung

Turen:

Vollbautiren in Holzzargen bzw. Stahlzargen

Schiebetiire
Offene Durchgange

Stiege vom Erd- in das Kellergeschoss:
Massivstiege mit Kunststeinplattenbelegung

Stiege vom Erd- in das Dachgeschoss:
Stahlkonstruktion mit Kunststeintrittplattenbelegung

Aufstieg in den Spitzboden:
Nicht moglich

Fassadenausbildung:

Warmedamm-Verbundsystem

Verputz
Fliesen

Einfriedungen (die als gegenstandlich bezeichneten sind erwahnt; die Situierung erfolgte an

bzw. im Bereich der Grenzen):
An der Nordwestseite:

An der Sidwestseite:

An der Ostseite:

An der Nordostseite:

Mauerwerk sowie Eingangstiire und offener Einfahrtsbereich
Teilweise Mauerwerk sowie Maschendrahtzaun
Betonfertigteilwandplatten in Betonsaulen
Betonfertigteilwandplatten in Betonsdulen (angeblich im
Anrainereigentum stehend, aber gemeinsam mit dem Anrainer
errichtet) und Metallzaun

AuBenanlagen auf der Liegenschaft:
Befestigungen mittels Asphalt und Betonsteinpflasterung sind vorhanden. Die Freiflache
verfligt Uber einen Rasenbewuchs, Baume und Straucher sind gegeben.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Wasserversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Abwasserbeseitigung:

Anschluss an den Mischwasserkanal

Geringfligig minden die Niederschlagswasser frei aus und werden oberflachlich zur
Versickerung gebracht

Stromversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Gasversorgung:
Anschluss an das Leitungsnetz

Warmwasserbereitung sowie Beheizung der Wohnraume:

Erfolgt vom Gasheizkessel (Wolf CNG 23 H R6, ecoTEC plus), welche sich im kellergeschossigen
Bad in einer Nische befindet, (ber Radiatoren. Weiters ist ein Warmwasserboiler (Euroline
AT 300-2S) angeordnet. Im erdgeschossigen Wintergarten besteht ein offener Kamin.

Sonstiges:

Rollladen sind mehrfach montiert.

Gegen den Garten ist nach der Eingangstiire eine Abmauerung samt Gehtire situiert.
Verflieste Differenzstufen bestehen beim duReren Abgang in den Keller 4.

Die erdgeschossige Terrasse wurde gleichlautend wie die Gartenabgangsstufen mit einem
Natursteinteppich versehen. Eine Geldnderausbildung existiert nicht. Darunter ist auf einer
Teilflaiche ein niedriger Lagerbereich, welcher vom Gartenniveau aus erreichbar ist,
zuganglich.

Norddostlich vom Wohnhaus ist die Garage angebaut. Diese wurde in Massivbauweise
errichtet. Vermutlich ist das Flachdach (gemeinsam mit dem Anrainer ohne hochgezogener
Feuermauer) mit einer Abdichtung samt Schotterauflage versehen. Ein Metallkipptor kam
stralenseitig zur Versetzung, riickwartig besteht ebenso ein Tor. Ein Betonboden wurde in der
Garage eingebracht.
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Bmstr. Dipl.-Ing. (FH) Mario SCHALKO, M.A.

Angaben zum Zubehor sowie Inventar:
Dieses ist auftragsgemal als nicht gegenstandlich zu bezeichnen.

Bau- und Instandhaltungszustand, etc. (es handelt sich um keine taxative Auflistung):

Grundsatzlich ist anzufiihren, dass sowohl auRen als auch raumseitig an mehreren Stellen
Schadensbilder vorliegen bzw. Abnutzungserscheinungen, Beeintrachtigungen und
unfachliche Ausfiihrungen, etc. erhoben werden konnten. Betreffend dem Zustand ist auf die
Fotodokumentation einzugehen (es wurden noch einzelne zuséatzliche Fotos angefertigt,
welche jedoch aus Kostengriinden gleichlautend wie eine eingehende Textierung nicht
beigefligt wurden).

Beeintrachtigungen bzw. Schaden zeigen sich an den Fassaden, den Sohlbankanschliissen, den
Holzteilen, den AuBenanlagen, dem Einfahrtstor, den Deckungen, etc..

Ausreichende Absturzsicherungen sind nicht gegeben.

Die Terrasse verfligt Uber keine ausreichende Gefalleausbildung.

Ob bei der Garage jeweils eigene Feuermauern vorhanden sind ist nicht bekannt.

In den Raumlichkeiten sind an mehreren Stellen Abnutzungserscheinungen, mechanische
Beschadigungen, Verschmutzungen, Verfarbungen, Anstrichschaden, Feuchtigkeits-
einwirkungen, Risse, Ausbliihungen, Schimmelbildungen, etc. wahrnehmbar.

Frei geflihrte Installationen wurden vorgefunden.

Es erfolgte die Verkleidung bei den Dachflachenfenstern teilweise nicht vertikal und
horizontal.

Die Seitenbdden sind durch verglaste Kunststofffenster erreichbar; der Spitzboden ist nicht
zuganglich.

Schadstellen treten mehrfach an der nachtraglich zwischen den Sparren eingebauten
Unterspannbahn auf (moglicherweise besteht diese ohnehin nur im Seitenbodenbereich).

Ein kompletter Bauakt inkl. ganzlich mit dem Naturstand korrespondierenden
Baubewilligungen, Planunterlagen sowie einer Benltzungsbewilligung bzw.
Fertigstellungsmeldung vom gesamten Umfang liegt nicht vor. Es wurde fiktiv davon
ausgegangen, dass hierfiir keine grofReren unwirtschaftlichen Investitionen notwendig
werden (mit Ausnahme der ohnehin notwendigen Instandsetzungen, etc.). Sollte dies nicht
der Fall sein wiirde eine entsprechende Wertminderung resultieren.
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Eine detaillierte Uberpriifung betreffend Ubereinstimmung mit dem Bewilligungsstand bzw.
Bewilligungsfahigkeit wurde nicht vorgenommen. Die erhobenen Planunterlagen werden
auszugsweise ohne der Vornahme von Abanderungen/Ergdnzungen beigefligt (eine
komplette Bestandsplananfertigung vom Gesamtumfang erfolgte aus Kostengriinden nicht).

Das vorgefundene Raumprogramm sowie die Raumanordnung und Ausrichtung, die
Bauweise, etc. sind nicht den heutigen Bediirfnissen entsprechend bzw. lassen eine
wirtschaftliche sowie zeitgemalRke Nutzung nicht ganzlich zu. Die nunmehrigen Anforderungen
an Warmeschutz, Brandschutz, etc. werden nicht komplett erfillt bzw. wurden keine genauen
Angaben Uber die Aufbauten, etc. getétigt. Die laufenden Instandhaltungen/Instandsetzungen
wurden nicht vollkommen erbracht. Mit entsprechenden wirtschaftlichen Aufwendungen
werden diese vorzunehmen sein (naturgemaR abhangig vom jeweiligen Verwendungszweck
und ,individuellen Vorstellungen”). Als eingeschrankt kann die Interessensgruppe fir
derartige Liegenschaften angesehen werden. Den genannten Umstdanden wird auch durch die
Anwendung eines Abschlages fiir Marktanpassung Rechnung getragen. Auf die aktuell
angespannte Marktsituation, etc. ist einzugehen.

Hinsichtlich der Funktionstichtigkeit samtlicher haustechnischer Anlagen, Installationen
sowie Ver- und Entsorgungsleitungen, etc. kdnnen keine Angaben getdtigt werden, eine
Prifung erfolgte nicht. Ebenso wurden statische und bauphysikalische sowie geologische
Untersuchungen, Objektsicherheitsprifungen, Bauzustandsbegutachtungen, etc. nicht
vorgenommen. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass teilweise Vorsatzschalen
ausgebildet sind. Ein vorgelegter Energieausweis ist auszugsweise beigefiigt. Mehrfach waren
aufgrund von Lagerungen, Einrichtungsgegenstianden, mangelnder Aufstiegshilfen, etc. die
Befundungen nicht bzw. nur in eingeschranktem Umfang gewahrleistet.

Betreffend den Verlauf der Grundgrenzen sowie der Grundstlicksfliche konnte keine
Uberpriifung erfolgen, eine Vermessung wurde nicht beauftragt (Erhebungen beim
Vermessungsamt wurden nicht vorgenommen). Ob bzw. in welchem Umfang
Grenziiberbauten bzw. ,rechtmaRige Nutzungen” vorliegen, kann nicht angefiihrt werden
(auf solche wurde bei der Befundaufnahme nicht hingewiesen). Die Flache gemalR
Grundbuchsabfrage wird grundsatzlich zugrunde gelegt. Allfdllige (insbesondere
unentgeltliche) Abtretungen, Ersitzungen, etc. sind nicht bertcksichtigt.
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Bei der Bewertung wurde davon ausgegangen, dass keine Kontaminationen bestehen; auf
solche wurde auch nicht verwiesen — diesbezlgliche eingehende Befundungen erfolgten
nicht. Allfallige Beeintrachtigungen bzw. Wertminderungen, etc. waren ohnehin von einem
speziellen Fachgutachter nach der Vornahme von entsprechenden Untersuchungen zu
behandeln. Hochwassereinwirkungen bzw. hohe Grundwasserstainde sowie groRRere
Grundwasserschwankungen sollen nicht vorliegen (mit Ausnahme von teilweisen
Feuchtigkeitseinwirkungen im Keller).

Allfallige Riickstandsbetrage, Pfandrechte sowie aushaftende Darlehen, etc. wurden in der
Bewertung nicht berlcksichtigt. GemaR Rlicksprache mit der Gemeinde bestehen per
07.01.2025 keine Abgabenrickstdnde. Der Vollstandigkeit halber ist anzumerken, dass
etwaige Berechnungsflachen der Abgabenbescheide, etwaige Nachforderungen hinsichtlich
Anschlussabgaben, AufschlieBungen, Benltzungsgebihren, etc. nicht gepriift wurden.

Es soll die Liegenschaft teilweise vermietet sein (auf den nachtraglich Gbermittelten Vertrag
ist einzugehen). Anzumerken ist der Vollstandigkeit halber, dass das Mietverhdltnis am
01.08.2025 begonnen hat und somit offensichtlich nach der eingeleiteten Versteigerung
abgeschlossen wurde (die RechtmaRigkeit dieser Mietvereinbarung kann daher meinerseits
nicht geprift werden). Auf das Vorliegen von weiteren zu bericksichtigenden
Bestandsverhaltnissen wurde nicht verwiesen, sodass bei der Bewertung von einem ganzlich
bestandsfreien Zustand ausgegangen wurde.

I. BEWERTUNG:

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt aufgrund der Uberwiegend fiir derartige Objekte
vorliegenden Eigennutzung grundsatzlich nach dem Sachwertverfahren. In den angefiihrten
Preisen sind die anteiligen Werte fiir Fundierung und Dachkonstruktion, Terrasse, etc.
enthalten.

673 m? Grundflache mit der Widmung ,,Bauland Wohngebiet”,
bewertet auf Grund der Lage, der Figuration
der Liegenschaft, etc. mit € 420,-- i.M. per m? rd € 282.700,--
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Wert der AufschlieBungsabgabe im Sinne

der N.O. Bauordnung, Einheitssatz

der Stadtgemeinde Stockerau, € 850,--

Laut Auskunft gilt der Koeffizient 1,0 als bezahlt

\ 673 m? = 25,9422 m x € 850,-- x 1,0 rd

Verbaute Flache (laut teilweisem NaturmalR, Plan sowie mehrere Annahmen):

Wohnhaus:

Kellergeschoss:

11,95x17,30mi.M.—-5,90x2,0 mi.M. = rd 195 m?
Erdgeschoss:

12,05x17,35mi.M.—6,35x4,0 mi.M. = rd 184 m?
Dachgeschoss (inkl. Seitenbodenbereiche):
12,05x17,35mi.M.-6,35x4,0mi.M. = rd 184 m?

195 m? verbaute Fliche a €1.600,-- i.M. inkl. USt.
184 m? verbaute Fliche a €2.400,-- i.M. inkl. USt.
184 m? verbaute Fliche a €1.500,-- i.M. inkl. USt.

rd € 312.000,--
rd € 441.600,--
rd € 276.000,--

€ 1.029.600,--
Abzliglich eines Abschlages fir riickgestauten
Erhaltungsaufwand (Behebung der Bauschdaden —
angenommener Pauschalbetrag —
ohne Vornahme von Eingriffen, etc.) -rd € 20.000,--
Gekdrzter Herstellungswert € 1.009.600,--

€

22.100,--
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Abziiglich mittlere Altersabwertung

unter Berlicksichtigung des Gebdudealters,

der teilweise erbrachten Sanierungen und Ausbauten,

der lblichen Nutzungsdauer, der

vorliegenden Bauweise sowie dem

Verwendungszweck der Substanz, etc.

in der H6he von i.M.

rd 55 % von € 1.009.600,-- -rd € 555.300,--

Abzlglich der wirtschaftlichen Wertminderung

zufolge des verlorenen Bauaufwandes.

Jeder Ersteher eines Gebaudes, welcher

dasselbe nicht selbst errichtet hat, wiirde

sich einen Neubau nach seinen eigenen

Vorstellungen herstellen und braucht nicht das

Vorgegebene zur Kenntnis nehmen (Umfang,

Baustoffe, Ausstattung, GroRe, etc.)

rd 10 — 15 % vom fiktiven Herstellungswert von € 1.029.600,--

Wert der AulRenanlagen, Nebengebdude, etc.

Anschlussgebiihren und —abgaben

€ 454.300,--

-rd € 128.700,--

rd € 12.000,--

rd € 20.400,--

Sachwert

€ 662.800,--
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Im Rahmen dieser Bewertung ist der Verkehrswert anzugeben.

Unter Verkehrswert im Sinne § 2 LBG versteht man jenen Preis, welcher bei der VeraulRerung
der Sache ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr unter Berlcksichtigung der
allgemeinen Wirtschaftslage, der Situation auf dem Realitaten- und Kapitalmarkt erzielt
werden kann.

Dabei wird nicht Bedacht auf allfdllige subjektive Wertvorstellungen einzelner Personen
genommen, sondern orientiert sich vielmehr ausschlieflich nach dem nach objektiven
MalRstaben erhobenen Befund aller den Wert beeinflussenden Umstdnde tatsachlicher,
rechtlicher und wirtschaftlicher Art.

Abschlag fur Marktanpassung (ebenso ist auf
die bereits erwdhnten ,Umstinde” sowie
Beeintrachtigungen zu verweisen)

rd 20—25 % von € 662.800,-- -rd € 147.800,--

VERKEHRSWERT

ohne Beriicksichtigung allfélliger
Abgabenriickstinde mit dinglicher Wirkung rd € 515.000,--

N.S.: Etwaige Kontaminationen (Belastungen des Bodens, der Bausubstanz,
Radoneinwirkungen, etc.) sind im oben angefiihrten Verkehrswert nicht beriicksichtigt.

Die durchgefiihrte Datenbankabfrage vom Altlastenportal brachte das Ergebnis, dass die
gegenstdndliche Liegenschaft nicht in diesem Kataster eingetragen ist (weiterfiihrende
Erhebungen erfolgten nicht).
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Das Zubehor sowie das Inventar samt Einbaumobel, die Lagerungen, die
Einrichtungsgegenstande, etc. sind (soweit nicht explizit anderslautend erwahnt) nicht
Gegenstand der Bewertung.

Allfdllige Rechte und Lasten, Riickstandsbetrage, Darlehen, Ricklagen, Kautionen,
Rickforderungen, Bestandsverhaltnisse, Superadifikate, Unterschutzstellungen, etc.
wurden bei der Bewertung nicht in Ansatz gebracht (soweit nicht explizit anderslautend
erwahnt).

Der Vollstandigkeit halber ist anzufiihren, dass vor einer Transaktion unbedingt die
Durchfiihrung von Erhebungen/Uberpriifungen in rechtlicher, steuerlicher, technischer
Hinsicht, etc. zu empfehlen ist. Diese Wertermittlung ersetzt keine Analysen,
Due-Diligence-Priifung, etc.. Zugrunde gelegt wurden unter anderem der derzeitige
Fakten- und Kenntnisstand sowie mehrfach besondere Annahmen, sodass bei etwaigen
Anderungen ausdriicklich eine Adaptierung vorbehalten wird.

Grundsatzlich wird hinsichtlich der Hohe des Verkehrswertes auch auf folgende
wesentliche Ausfiihrungen verwiesen (Auszug aus der ONORM B 1802-1
vom 01.03.2022 , Liegenschaftsbewertung®):

Pkt. 4.4 Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender
Faktoren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte
zurlickzugreifen und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der Bewertung
keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréRe. Der Gutachter hat
jedoch nach bestem Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.
Auftraggeber sind insbesondere darauf hinzuweisen, dass der ermittelte
Verkehrswert/Marktwert bzw. andere ermittelte Werte nicht bedeuten, dass
ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt realisierbar ist und
einer stichtagsbezogenen Betrachtungsweise unterliegt und nur durch
Vornahme adaquater Vermarktungsmalinahmen sowie unter
Berlicksichtigung eines angemessenen Verwertungszeitraumes erzielt
werden kann.
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Gastern, 20.01.2026

Umseitig den Originalausfertigungen angeschlossen (die grafischen Darstellungen sind nicht
maRstabsgetreu und teilweise nicht eingenordet):

Grundbuchsauszug

Landkartenausschnitt

Orthofotodarstellungen samt Hochwasseriberlagerung

DKM Auszug samt Orthofoto- und FlieRwegeliberlagerung

DKM Auszug samt Orthofotolberlagerung und Hoheneintragungen

Bebauungsplan

Verordnung (auszugsweise)

Planausschnitte (auszugsweise, nicht genau dem Naturstand entsprechend)
Energieausweis (unvollstandig)

Mietvertrag

Feststellungsbescheid

Datenbankabfrage vom Altlastenportal betreffend etwaiger Bodenkontaminationen
Fotodokumentation (teilweise geben die Bilder auch nicht gegenstandliche Bereiche wieder)
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JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 11142 Stockerau EINLAGEZAHL 4079
BEZIRKSGERICHT Korneuburg

ARk A AR A A A A R A A A A A A AR R AR A A A A A A R R A A A AR A A AR A A A A I A A AR AR A A A AR AR AT A K ATA AT A AT XTI XAFFARA A A, K

**%* Eingeschrénkter Auszug H Kk
* KK B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 4 * ok x
H K C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt H KK

TR A A AR AR A A A A AR AT A A AR AR A AR T A A AR A A A A A A AR I A AR I A A A AT IR A I AR A A A AT T AT A kT A x Ak ko * Lk

Letzte TZ 4159/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

KHRKAKXKKKXIKFKRA IR KX AKRKA TR AR T A AT KA A KR IFA* D] AR RAAFAA IR AT AT A I A I AT AT AT vk hkhd vk v hk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3918/81 GST-Flache * 673
Bauf. (10) 240
Gédrten(10) 433 ErnstbrunnerstraBe 16
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen (Gebaude)

Gadrten (10): Ga&rten (Garten)
Fhhkkrhkhrhhkrhhkhrrhdrhkhr kb rrbhbhhrrdhxrkhx Az kAo khkkdkxrhhkrhkhrhkdrorkhkdrhhrhhkrhhrokkhdxkkxksk

EE R SR SRR RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE SRS B AKAKKAKAKAA A KA A KRNI KA XA KNI XA A XA R T AT XA R I H A XX L&

4 ANTEIL: 1/1
Michael Djordjevic
GEB: 1998-02-11 ADR: Tigergasse 14/11, Wien 1080
a 4414/2017 IM RANG 3207/2017 Einantwortungsbeschluss 2016-03-11,
Kaufvertrag 2017-06-08 Eigentumsrecht
ATRKA KKK A A A XA KA XA A AR I A A AR T XA A ARk Ak A dx k% C KKK KXKKA KRR KA A KRNI KA XA KNI XA AT AR T A I XA kXX A d* k&
9 a 4415/2017 Pfandurkunde 2017-06-22
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 420.000,--
fir Raiffeisenkasse Zistersdorf - Dirnkrut registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 55056s)
c 4415/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 541 KG 01906 Purkersdorf C-LNR 3
EZ 4079 KG 11142 Stockerau C-LNR 9
d 1968/2025 Klage (1 Cg 22/25s - LG Xorneuburg)
e 4159/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 11
10 a 2122/2023 Pfandurkunde 2023-04-19
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 150.000, —-
fiir Raiffeisenbank Weinviertel Nordost eGen (FN 55056s)
b 2122/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 541 KG 01906 Purkersdorf C-LNR 5
EZ 4079 KG 11142 Stockerau C-LNR 10
c 1968/2025 Klage (1 Cg 22/25s - LG Korneuburg)
d 4159/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens
siehe C-LNR 11
11 a 4159/2025 IM RANG 4415/2017 IM RANG 2122/2023 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr EUR
869.902,46 samt 1,313 % Z pro Vierteljahr (5,250 % p.a.)
aus EUR 869.902,46 seit 2025-04-07, 1,50 % Z pro
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Vierteljahr (6 % p.a.) EUR 869.902,46 seit 2025-04-07 (beil
vierteljdhrlicher kontokorrentmdBiger Abrechnung und
Kapitalisierung), Kosten EUR 26.266,26 samt 4 % Z seit
2025-06-10, Antragskosten EUR 4.902,70 fur Raiffeisenbank
Weinviertel Nordost eGen, EFN 055056s (9 E 27/25d)

KA I A AR A XA XA XA I A A A A XK A X XA XK A A K hk*xk*xx HINWEIS AA KK AKX XA A AKX AKX KA AKX XA A XA AKX KKK KKK kkxxk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Vor dem 01.01.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht Stockerau.

KA AR A A A A AR A R A A A A A AR KR AR A A A TR AR A A AR AR A A A FA I AR A A A AT AT A A **K Flir den Amtsgebrauch

09.09.2025 11:22:32
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STOCKERAU Stadtgemeinde

o A-2000 Stockerau, Rathausplatz 1
A S TAD T Tel. +43(0)2266 695, Fax +43(0)2266 695 1250
STOCKERAU www.stockerau.at | stadtgemeinde@stockerau.gv.at

Polit. Bezirk Korneuburg

Land Niederésterreich

AZ.: 84/2024/GR-Al/In

Betreff:Anderung Bebauungsplan 7.11.2024

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau hat in seiner Sitzung am 6.11.2024 zu Punkt
7.) folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBI. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher giiltigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-24/01,
erstellt von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
1.1 Abteilung und AufschlieBung

Bei der Bauplatzschaffung sind MindestgroRen von Grundsticken — in der offenen
Bebauungsweise mindestens 400 m? in der gekuppelten 350 m? und in der
geschlossenen 250 m? — einzuhalten. Die Grundstlcksbreite entlang der
StraRenfluchtlinie darf in der offenen Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

2. Besondere Bestimmungen fiir Bauland Kerngebiet und Bauland-
Wohngebiet

Fir die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fur diese Freifldche gelten folgende
Festlegungen:

1.2.1. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschrankungen vorgesehen.

1.2.2. Fir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Grolie
zwischen 500 m? und 600 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der
Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erlauterungen unter 1.2.5.).

1.2.3. Fur Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer
Flache zwischen 601 m? und 700 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15%
der Grundstiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder
Versiegelung (auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als
Versickerungsflache zu nutzen ist (siehe tieferstehende Erléuterungen unter .2.5.).
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i.2.4. Fir alle anderen Grundstlicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
giner GroRe ab 701 m? gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der
Grundstlicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung
(auch unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als
Versickerungsflache zu nutzen und gértnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen
sind bestehende historische, tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundsticksfléche, Erforderlichkeit von
Stellplatzen, etc.) muss der tatsachliche Freifidachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die
prozentuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m? umzurechnen und darf diese
durch Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.

1.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten for alle unter 1.2.2. bis 1.2.4. festgelegten
Prozentanteile. Die Lage der Freifiiche und Versickerungsfliche am jeweiligen
Grundstiick ist frei wahlbar, zusammenhéngende Freiflichen sind prinzipiell zu
bevorzugen. Es ist ein natUrlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete
Substrate ein zur Bepflanzung bzw. fur das Regenwassermanagement geeigneter
Bodenaufbau herzustellen. Freiflachen sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflichenanteil ist bei neuen Baufilhrungen einzuhalten. Wird im Bestand
(Stichtag 31.12.2020) der Freiflichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag
bestehende Freiflachenanteil bei Zu- und Umbaumafnahmen zu erhalten. Dies gilt auch
im Fall, dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen
heuen ersetzt wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswéssern von versiegelten Fldchen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der
Versickerungsfahigkeit des Bodens technisch méglich ist.

3. Abstellplitze

Bei Errichtung, VergréRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur Uber eine Ein-
und Ausfahrt entlang jeweils eines Straenzuges der StraRenfluchtlinie an die Sffentliche
Verkehrsfliche angebunden werden dirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten
muss die Anzahl der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein-
und Ausfahrt je StraRenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann gréler sein, wenn
dadurch kein &ffentlicher Parkraum entfallt oder durch verordnete Gegebenheiten (nach
der StraBenverkehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der &ffentliche Parkraum grundsétzlich
entfallt.

I.4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer
Kleingarage im betroffenen Straenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.
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1.5. AuBere Gestaltung
1.5.1. Oris- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht, ist verboten.

1.5.1.2. Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten.
1.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen dirfen bis zur Hohe der auf dem Grundstlick zuldssigen
Gebadudehdhe ausgefihrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist.
Werbeeinrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Industriegebiet dirfen die
auf dem Grundstiick genehmigte und bestehende Gebdudehdhe um bis zu zwei m
Uberragen.

1.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf D&chern ist unzuldssig.

[.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgarten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthhe von
1,40 m — 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfihrung der Einfriedung ist zuléssig, wenn
diese in gegliederter Form ausgefuhrt wird. Eine als Larmschutzwand ausgefertigte
Einfriedung kann mit einer Héhe von maximal 2,00 m ausgefuhrt werden, um die
Larmhochstwerte im Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen
Baulandwidmungskategorien zu gegenuberliegenden, durch eine oder mehrere
Verkehrsfldchen getrennte Grundstlicke.

1.6. Bebauungshdhe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshéhe von 1,1I* gilt, dass flr
Flachdacher die Errichtung eines zuriickgesetzten Geschosses Uber die maximal
zulassige Gebdudehdhe von acht Metern hinaus nicht zuldssig ist.

Il. Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

li.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan

ausgewiesenen Schutzzone.

Die Bebauungsbestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche MaRnahmen an
Gebauden und Gebaudeteilen. Flr diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften fur die Schutzzone.
Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone
aufweisen, gelten zuséatzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.
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Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem
Kronenplatz auf dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter H6he zumindest 20
Zentimeter zu betragen.

c. Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine raumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begrinung
gewahrleistet ist.

An Stelle der unter a. angefiihrten grokronigen Bdume (acht m Kronendurchmesser)
kénnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbdume sind nicht zuldssig.

lil. Altortgebiete
Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebaudeteilen ist zu beachten,
dass das historische Gesamterscheinungsbild des Stralen- oder Platzraumes nicht
durch wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungshéhe
von der festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.

Die beiden Plane der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und 10.220-
24/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik-
und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil dieser
Verordnung.

§ 3 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 4 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Mag. (FH) Andrea Volkt j
BUFQEFmEISteFIn ‘ >/ angeschlagen am:  8.11.2024
- nicht abnehmen vor: 25.11.2024

abgenommenam: 2511, Zozy

.,
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PLAN NR. 3141
DATUM: 24380

EINREICHPLAN

FUR DEN UMBAU UND DACHGESCHOSS

AUSBAU IM HAUSE DES HERRN DIPL.
ING. HELMUT U. FRAU MARGARETA MA-

RESCH IN STOCKERAU ERNSTBRUNNER-
STRASSE 16, GRUNDSTUCK NR 3918/81

GRUNDRISS EG. UND DG., SCHNITT,ANS. 1:100

LAGEPLAN 1:1000

BAUWERBER UND
GRUNDEIGENTUMER:

BAULEITER : W

PLANVERFASSER

ARCH. ING. GOTTFRIED FICK TEL 47 14 76
1180 WIEN CZARTORYSKIGASSE 30
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pES

BEZEICHNUNG £ ¥ arruherta 4

Gebaude -teil) Wohnes Baujahr 1970
Nutzungsprofil £ id armubenha ser Letzte Veranderung

Strale Emstbrunnerstralle 16 Katasiralgemeinde Stockerau
PLZ/OnN 200 Stockerau KG-Nr 1142
Grundstucksnr 3018/81 Seehohe 170 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRe! sK PEBsk CO2sk fGee

Mg . u
!

HWBsw Dar ist jene . die in den Raumaen EEB: Dav '] ol umfasst 2um Heizenergiebedar
barepesieill werden muss. um dese aul ener . bizing E o an‘::;“
mm“wemuwmm zu halten daflr - llnwltwll E s, Jener
Eﬂ-v"ll"w e werden muss me
WWWE: Der Wi ist in Abhangigkeil der Gebé. ws 2L ¢
gener D WWNGUWMMEMW
und einem ( @ 2007),
Ihwmmmmm m“
des Primarenerglebedart is! dor Endenergiebadarf einschileilich der Ve
mmmmnvmuwmma Der Prim uste in
g und der m-vmm{asa...]m.m Wi ehen (PEBwn ) und einen
Hilfsenerge
COox: den End f Mok
HHSB: Der Haushaltsstrombedart 51 als flachentezogene: O fesig Er ich jener fr Ve ) n
entsprcht n etwa dem ECren - Su h eines
Ostemeschuschen Haushalls

&h*-uu—mmmumummmmmm“

Dveser Eneege den Vorgaben der 8 g und W des O Instituts fur Bautechnik
20102 1EL Uber die G von G und des Energiesusweis- (EAVG). Der Ermittiungszsitraum In Umsetzung der Richiiinie
und Kohisndicusdemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2008 - 2013), und es wurden Ubliche rooun Untarsiat ir die Kanvarsionsfaktoren for Primarenergie

ArchiPHYSIK 13.0.66 - lizenziert fur DI Erich Rohrer s

02.08.2016
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GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 22643m*  charakteristische Lange 152m mittlerer U-Werl 1,067 WimK
Bezugsflache 182,74 m*  Klimaregion N LEK-Wert 90,90
Brutto-Volumen 657,22m* Heizlage 216 d  Art der LOftung FensteriGftung
Gebaude-Hullflache 43364m*  Heizgradtage MU59Kd  Bauweise mittelschwere
Kompaktheit (A/V) 0,66 1/m  Norm-Aulientemperatur 136°C  Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referenz-Heizwarmebedarf KA HW Bratax 165,08  kWh/m*a
Heizwarmebedarf HW Bex 16508  KWhim’a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEBsx 27566 kWh/m'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor g A foee 2,459
Erneuerbarer Anteil K.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 36.988  kwh/a HWBratsx 17068  kWh/im'a »
Heizwarmebedarf 38,663 KWhia HWBs« 169,26 kWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 2918 kWh/a X WWWB 12,78 kWhim*a
Heizenergiebedarf 60.835 KkWh/a HEB:x 266,32 kWhim'a
Energieaufwandszahl Heizen Bon 146
Haushaltsstrombedarf 3752 kWhia HHSB 16,43  kWhim'a
Endenergiebedarf 64.587 kWhia EEBs« 28274 kWhm'a
Primarenergiebedarf 76.400 kWhia PEBsx 34321 KWh/m'a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 76.141 KWha PEBnom s« 333,32 kWhm'a
Primarenergiebedarf erneuerbar 2.259 kWnh/a PEBam sx 989 kWhm'a
Kohlendioxidemissionen (optional) 15.396 kgla CO2sx 6740 kgim'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 2465 »
Photovoltaik-Export 0 KkWhia PVesn.sx 000 kWh/ma
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin DI Erich Rohrer ROHRER BAUPHYSIK

Ausstellungsdatum 20.08.2016 Unterschrift
Gultigkeitsdatum 19.08.2026 t; ; A )%

Oie Energiekennzahion dieses Energieausweises dienen ausschileich der Information Aufgrund der idealisienen Eingangsparameter konnen bei lats

g Geome achiicher Nutzung erhebi
ger i Nutzungeeinhelan unlerscedicher Lage kannen aus Grnden der Geomete und de Lage Ninsichiich vr Enargsemames e Se0iEhs
ArchiPHYSIK 13.0.66 - lizenziert fur DI Erich Rohrer S

02.08.2016
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MIEIVERIKAG

abgeschiossen zwischen

Herm Michael Djordjevic

wohnhaft in Bahnhofstrae 11, 3002 Purkersdorf
UID Nummer: ATU73832114

(im Foilgenden kurz der "Vermieter”)

einerseits, und

Frau Laura Diana Djordjevic
wohnhatt in: Reinprechtsdorfer Str. 1, 1050 Wien

(im Folgenden kurz der "Mieterin")

(im Folgenden Vemieter und Mieterin gemeinsam die "Vertragsparteien” oder einzeln die
“Vertragspartei”)

wie folgt:
1. Mietgegenstand

1.1. Gegenstand dieses Vertrags ist das Untergeschoss im Einfamilienhaus im AusmaR von
rd 70 m2 in der Emstbrunnerstr. 16, 2000 Stockerau (,,Mietgegenstand®).

Die Mieterin hat den Mietgegenstand eingehend besichtigt und ibemimmt diesen im
besichtigten Zustand.

2, Verwendungszweck
Der Mietgegenstand darf vom Mieterin ausschlieBlich fur Wohnzwecke verwendet
werden. Eine Anderung des Verwendungszweckes ist nur mit vorheriger schriftlicher

Zustimmung des Vermieters zulassig.

. Mietdauer

Seite 1
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3.1.

3.1

3.2.

33

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Das Mietverhdltnis beginnt am 1.8.2025 und wird auf finf Jahre befristet
abgeschlossen. Es kann von beiden Seiten unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten
zum Monatsletzten aufgekiindigt werden. Die Mieterin verzichtet fur die Dauer von 12
Monaten auf die Kiuindigung dieses Vertrags.

Mietzins und Zahlungsmodalitaten

Der Mietzins besteht aus:

» dem Hauptmietzins

» den anteiligen Betriebskosten, éffentlichen Abgaben und Aufwendungen
> 25% Befristungsabschlag

» den anteiligen Heiz- und Warmwasserkosten

» der Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe

Der Mietgegenstand unterliegt dem Vollanwendungsbereich des MRG. Der
Hauptmietzins betragt monatlich EUR 880,-, wobei darin ein Umsatzsteueranteil von
nach aktueller Gesetzeslage 10% enthalten ist. Eine Betriebskostenpauschale von €
70,00 (inkl. USt.) ist diesem Hauptmietzins noch zuzuschlagen.

Die anteiligen Betriebskosten, offentlichen Abgaben und Aufwendungen sind
insbesondere jene der §§ 21-24 MRG. Die Mieterin verpflichtet sich, zur Deckung
dieser Kosten zusammen mit jeder Zahlung des Hauptmietzinses ein entsprechendes
Akonto, in der vom Vermieter vorgeschriebenen Hohe, zu entrichten.

Die Verrechnung der wéhrend eines Kalenderjahres gemaR 4.3 geleisteten Akonto-
betrage mit den tatséachlich angefallenen Kosten erfolgt bis zum 30. Juni des Folge-
jahres. Sich hieraus ergebende Gutschriften oder Nachzahlungen sind binnen
14 Tagen nach dieser Berechnung auszugleichen.

Die Betriebskosten gemaR 4.3 sind vom Mieter in Hohe eines Anteils von 40%
(bezogen auf den Gesamtnutzwert) zu tragen.

Der gesamte Mietzins gemaR 4.3 ist monatlich im Vornhinein unaufgefordert bis
spatestens am fiinften Tag eines jeden Monats auf nachstehendes Bankkonto spesen-
und abzugsfrei: Raika AT90 3298 5000 0911 9298

Fur die Rechtzeitigkeit dieser Zahlung ist das Datum des Einlangens am Bankkonto
des Vermieters magebend.

Im Falle von Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, Mahnspesen in Hohe von
EUR 15,-- je Mahnung und Verzugszinsen in Hohe von 4 % p.a. zu berechnen.

Seite 2
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87

42

5.1.

52.

5.3.

6.1.

Daruber hinaus ist der Vermieter berechtigt, offene Forderungen an ein Inkassoburo
abzutreten und sind die hierdurch entstehenden Kosten vom Mieterin zu tragen.

Wertsicherung

Es wird die Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses vereinbart. Die Berechnung der
Wertsicherung erfolgt anhand des von der Statistik Austria verlautbarten
Verbraucherpreisindexes des Jahres 2020 oder ein kinftig an dessen Stelle tretenden
Index. Hierfur wird die fur den Monat 12/2024 verlautbarte Indexzahl als Ausgangs-
basis genommen.

Die Wertsicherungsanpassung des Hauptmietzinses erfolgt jahrlich. Der Haupt-
mietzins verandert sich entsprechend dem Ausmaf, in dem sich der Index andert. Jene
Indexzahl, auf deren Basis die letzte Wertsicherung erfolgte, dient als Basis fur die
hierauf folgende Wertsicherungsanpassung. Ein Verzicht des Vermieters auf die
Anwendung der Wertsicherung bedarf der Schriftform.

Kaution

Spétestens bis zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung erlegt die Mieterin als
Sicherstellung flr samtliche Anspriche des Vermieters eine Kaution in der Héhe von
EUR 2.400,-. Die Kaution kann entweder durch Barzahlung oder Uberweisung geleistet
werden. Der Vermieter verpflichtet sich die Kaution gema § 16b MRG zu veranlagen.

Die Kaution dient zur Befriedigung samtlicher Forderungen aus diesem Vertrag, die die
Mieterin trotz Falligkeit nicht erflllt. Insbesondere kann sie im Falle von Miet-
zinsrickstdnden, Verletzungen der Instandhaltungspflicht, oder R&umungs- und
Reinigungskosten bei Beendigung des Mietverhaltnisses in Anspruch genommen
werden. Erfolgt eine Inanspruchnahme, so verpflichtet sich die Mieterin, den Differenz-
betrag binnen 14 Tagen nach entsprechender Aufforderung von dem Vermieter in
Form zur Verfliigung zu stellen.

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses ist die Kaution zuzlglich Zinsen, abzlglich
allfdlliger Kosten aufgrund einer Inanspruchnahme, an den Mieterin zurlickzuerstatten.

Instandhaltung

Die Mieterin hat den Mietgegenstand in ordnungsgemafem Zustand Ubemommen. Bei
Beendigung des Mietverhéltnisses hat die Mieterin den Mietgegenstand — abgesehen
von Abnutzung aufgrund des vertragsmaRigen Gebrauches des Mietgegenstandes ~
in einem gleich guten Zustand dem Vermieter zurlickzustellen.

Seite 3
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6.2

6.3

6.4

6.5.

7.4

73

Die Erhaltungspflicht des Vermieters gemal § 1096 ABGB wird einvemehmlich
ausgeschlossen, soweit es sich dabei nicht um die Erhaltung einer mitvermieteten
Heiztherme (bzw Warmwasserboilers oder sonstigen Warmebereitungsgerats) in der
Wohnung handelt Die Mieterin ist verpflichtet, den Mietgegenstand, seine Ein-
richtungen und das mitvermietete Inventar pfleglich zu behandein und notwendig
werdenden Reparaturen auf eigene Kosten durchzufihren. Die Mieterin ist
insbesondere verpflichtet, die im Mietgegenstand befindlichen Einrichtungen auf
eigene Kosten in angemessenen Zeitabstanden zu warten, dabei im Falle von
Stoérungen sach- und fachgemag instand zu setzen.

Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand und dessen Einrichtung,
insbesondere die Wasser- und Stromleitung und sanitére Anlagen so zu warten und so
instand zu halten, dass dem Vermieter und den anderen Bewohner des Hauses
hierdurch keine Nachteile erwachsen.

Kommt die Mieterin ihrer Verpflichtungen der Instandhaltungen nicht nach, so ist der
Vermieter berechtigt, samtliche notwendigen Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
auf Kosten des Mieters durchfihren zu lassen. Die Mieterin ist dabei zur vollstandigen
Schad- und klagloshaltung des Vermieters verpflichtet.

Der Vermieter ist verantwortlich fur die Behebung von ernsten Schéaden des Hauses
oder die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung. Stellt die Mieterin
einen emnsten Schaden des Hauses oder eine erhebliche Gesundheitsgefahrdung fest,
so hat er hiervon den Vermieter unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Anderungen des Mietgegenstandes

Die Durchfihrung von Anderungen des Mietgegenstandes bedarf der vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Erteilt der Vermieter seine Zustimmung geman 8.1, so kann er seine Zustimmung von
der Verpflichtung des Mieters zur Wiederherstellung des friheren Zustandes bei der
Zuruckstellung des Mietgegenstandes abhangig machen.

Unabhangig von eigenem Verschulden haftet die Mieterin fur alle Schaden, die am
Mietgegenstand oder am Haus durch die Durchfiihrung solcher Anderungen entstehen.
Die Mieterin halt diesbezlglich den Vermieter flr Schaden, die Dritten entstehen,
vollstandig klag- und schadlos.
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7.4. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses gehen samtliche Investitionen, sofern der
Vermieter nicht deren Ruckgangigmachung verlangt hat, ohne Anspruch auf
Kostenersatz in das Eigentum des Vermieters Uber. Die Mieterin verzichtet
ausdriicklich auf die Geltendmachung von Ersatzanspriichen nach §§ 1036, 1037
ABGB iVm § 1097 ABGB.

8. Haftung

8.1. Die Mieterin haftet dem Vermieter fiir samtliche Schaden am Mietgegenstand — dabei
insbesondere auch die iibermaBige Abnutzung — die er oder sonstige Personen, fur die
er einzustehen hat, schuldhaft verursacht haben. Der Vermieter kann hierdurch
unbedingt notwendig gewordene Reparaturarbeiten auf Kosten des Mieters
durchfiihren lassen.

82  Der Vermieter haftet der Mieterin nur fur Schaden, die er oder ihrer Sphare zuzu-
rechnenden Personen vorsatzlich oder grob fahriassig verursacht haben.

9. Benltzung

9.1.  Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand und auch die allgemeinen Teile des
Hauses schonend und pfleglich zu behandeln.

9.2. Die Mieterin verpflichtet sich zur Einhaltung der Hausordnung, der diesem Vertrag bei-
geschlossen ist und ein integraler Bestandteil dieses Vertrages bildet.

9.3. Die Tierhaltung bedarf der vorherigen schriftichen Zustimmung des Vermieters. Diese
Zustimmung ist nicht erforderlich fir die Haltung von ublichen, ungefanriichen
Kleintieren, die in Ublicherweise in einem Kafig gehalten werden und deren Haltung
keiner behordlichen Bewilligung bedarf.

10. Weitergabe und Untervermietung

Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige Weitergabe an Dritte, sei
es entgeltlich oder unentgeltlich, ist nicht gestattet. Das Recht eines zulassigen
Eintrittes in das Mietrecht im Todesfall gemal® § 14 MRG bleibt davon unberihrt. Im
Falle eines VerstoRes gegen diese Bestimmung verpflichtet sich die Mieterin zur
Leistung einer Ponale in Hohe von EUR 5.000,00 an den Vermieter, welche binnen 14
Tagen ab schriftlicher Aufforderung seitens des Vermieters zu entrichten ist. Samtliche
weitere Rechte des Vermieters bleiben durch die Leistung dieser Pénale unberthrt.

11.  Betreten des Mietgegenstandes
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Die Mieterin hat das Betreten des Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesen beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu gestatten und die Durch-
fGhrung von notwendigen Arbeiten im Mietgegenstand zuzulassen. Bei Gefahr in
Verzug sind der Vermieter und von diesen beauftragten Personen berechtigt, den
Mietgegenstand jederzeit — auch in Abwesenheit des Mieters — zu betreten.

11.2. Der Vermieter ist Uberdies berechtigt, den Mietgegenstand im Falle der Vertrags-
beendigung oder der VerduRerung des Mietgegenstandes gemeinsam mit Miet- bzw
Kaufinteressenten zur Besichtigung zu betreten, dies jedoch nach rechtzeitiger
Terminvereinbarung mit dem Mieterin.

12. Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses — aus welchem Grund auch — ist der Miet-
gegenstand samt allfalligen mitvermieteten Gegenstanden und Einrichtungen sowie
auch allen tbergebenen Schliisseln besenrein und gerdumt von Fahrnissen dem Ver-
mieter zurlickzustellen. Fur diese Riickgabe ist ein entsprechendes Ubemahme-
protokoll zu erstellen.

13. Sonstiges

13.1. Mehrere Mieteriinnen haften fur samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag zur
ungeteilten Hand.

13.2. Die Vertragsparteien verzichten auf die Irtumsanfechtung.

13.3. Die Mieterin ist nicht berechtigt, Gegenforderungen mit dem zu entrichtenden Mietzins
aufzurechnen.

13.4. Zu diesem Vertrag bestehen keine Nebenabreden. Anderungen zu diesem Vertrag
bedlrfen der Schriftform. Dies gilt auch fir jedes Abgehen von diesem Schrift-
formerfordernis.

13.5. Ergibt sich, dass eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam bzw
ungliltig sind, so bleibt die Gdiltigkeit der lbrigen Bestimmungen unberihrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirksame bzw unglltige Bestimmung ersetzen durch
eine wirksame Bestimmung, die dem Zweck der unwirksamen bzw ungultigen
Bestimmung moéglichst nahekommt.
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136. Erklarungen des Mieters, die auf Zahlungsbelege angebracht werden, kommt keine
Rechtswirksamkeit zu. Sie kénnen vom Vermieter nicht stillschweigend zur Kenntnis
genommen werden.

13.7. Anderungen der Anschrift einer Partei sind der jeweils anderen Partei unverzuglich
bekannt zu geben, widrigenfalls schriftliche Erklarungen an die letztbekannte Anschrift
als ordnungsgemaR zugestellt gelten.

13.8.

Die Mieterin bestatigt den Erhalt eines Energieausweises fur den Mietgegenstand. Der
Vermieter Ubemimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit der im Energieausweis ent-

haltenen Informationen; diesbezlgliche Anspriuche des Mieters gegen den Vermieter
werden einvemehmlich ausgeschlossen.

13.9. Die Kosten einer allfalligen rechtsfreundlichen Vertretung oder Beratung tragt jede
Partei selbst.

13.10. Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von welcher jede Partei eine
erhalt.

Ao~ Deno. QWMMZ{?

Vermieter Mieterin
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Finanzamt Hollabrunn Kormeuburg Tulin 29. August 2018
Laaerstr. 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Tel.: 050 233 233

EW-AZ 22/010-2-1186/4

Retouren an: Finanzamt Hellabrunn Korneuburg Tulln (AV/02)
Laaerstr. 13, 2100 Korneuburg

An 22702
Djordjevic Michael

ab 1. Janner 2018

ErnstbrunnerstraBe 16
2000 Stockerau

Betr.: Grundbesitz (Einfamilienhaus)
2000 ErnstbrunnerstraBe 16
Gemeinde Stockerau
Grundbuch/Katastralgemeinde 11142 Stockerau
Einlagezahl 4079 Grundsticksnummer 3918/81 - Auflistung siche Anhang B

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2018
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

FOr den im Betreff angefuhrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

{Die Zurechnung an den (die}) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teil des Bescheidspruches.
Die nicht gekennzeichneten Eigentiimer werden lediglich informativ mitgeteilt.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhohten EW erh.bes.EW
{in Euro}) (27.615,68) {37.281,16)

L1019 e -..4o|,—l5 tf

Anmerkung: 1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriinduny

Dic Feststellung war wegen Anderung in  der steuerlichen Zurechnung {Anderung der
Eigentumsverhaltnisse) erforderlich.

Rechitsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Hollabrunn
Korneuburg Tulln das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden. Die Beschwerde hat den
angefochtenen Bescheid zZu bezeichnen {zweckmaBigerweise EW-AZ 22/010-2-1186/4,
Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2018 vom 29.8.2018) und ist zu begranden.

Durch die Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Beil einer Zurechnungsfortschreibung kénnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse angefochten
werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Hohe des Einheitswertes.

OB: 20180829 956 Seite 1, es folgt Seite 2
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Finanzamt Hollabrunn Korneuburg Tulln 29. August 2018
Laaerstr. 13 DVR 0009229
2100 Korneuburg Tel.: 050 233 233

EW-AZ 22/010-2-1186/4
Information

Der zuletzt festgestelite und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhodhte Einheitswert betragt 37.281,16 Euro
{das sind unverandert 513.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 27.615,68 Euro (das sind
unverandert 380.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 61,84 Euro. {Das sind unverandert 851 ATS.)

Dieser Bescheid andert nicht die bisherige HOhe des {jeweiligen) Einheitswertes und des zugehdrigen
Grundsteuermessbetrages.

Anhang B: Liste der bewerteten Flachen

In dieser wirtschaftlichen Einheit EWAZ 22/010-2-1186/4 sind folgende Grundstiicksflachen im angefahrten
Ausmal bewertet:

Katastralgemeinde 11142 - Stockerau

GsteNF i ndAUSIAR GSt=NE. s e AUS AL Gste=NF. e AUSMAR
3918781 .. e B73m?

Anmerkung: Grundstlcksnumimern it fithrendem Punkt (z.B. .90/2) sind Bauparzelien.

Abkiirzungen

AbgAG 7982 Abgabenanderungsgeselz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgeselz 1355

BGBf. Bundesgesetzblatt

EW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fir Zwecke der Grundsteuer gemal § 53 Abs. 9 Bew (G
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrolG Grundsteuergeselz 1955

Edauterungen

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides {dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fur die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B.
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.

OB: 20180829 956 Seite 2
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Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
D erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet D beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
&\& gesichert vorgeschlagen . gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

. Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Stockerau 3918/81 (Grundstuck)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Sonntag, 4. Januar 2026 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 2/ 2
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