MAG. HARALD STOCKINGER A-1040 WIEN

OFFENTLICHER NOTAR RILKEPLATZ 1 (WIEDNER HAUPTSTRASSE)

angezeigt am 13.06.2022
Erfassungsnummer 10-196411/2022
von Notar Mag. Harald Stockinger, Wien-Wieden

BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:
1) DAGHOFER Privatstiftung, FN 177356 v, 1030 Wien, Salesianergasse 12

als Baurechtsgeber einerseits und

2) Michael Bernhard 3 GmbH, FN 577554 w, 1020 Wien, Ausstellungsstral3e 39/Top 4,
vertreten durch den selbstindig vertretungsbefugten Geschéftsfiihrer Mag. Klaus Wild

als Bauberechtigte andererseits, wie folgt:

Grundbuchstand:

KATASTRALGEMEINDE 01303 Gaudenzdorf EINLAGEZAHL 11
BEZIRKSGERICHT Meidling

Kk kkhkkhrhrrhhkrhrahdrrdhhddrhhrhhhdbhhdkhrhhhkhdhdxddrddcdx ARFRAGEDATUM 06 04_2022
Letzte TZ 2594/1999

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
L11/1 Bauf. (10) * 579 Michael-Bernhard-Gasse 3
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Baufldchen {(Gebiude)
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1 a 1034/1950 verpflichtung zur Abtragung des Gebdudes
gem Pkt. 1 Bescheid 1950-03-21
2 a 1034/1950 Verpflichtung zur Abtragqung der Stiegen, Keller-und
Aufgangstiege und zum Ersatz durch eine Hauptstiege
gem. Bescheid 1950-03-21
3 a 1854/1957 Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage gem. Pkt. 1
Bescheid 1956-11-10
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1 ANTEIL: 1/1
DAGHOFER Privatstiftung
ADR: Salessanerg. 12, Wien 1030
c 2594/1999 Einbringungsvertrag 1999-03-16 Eigentumsrecht
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3 gelodscht
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Die DAGHOFER Privatstiftung, bestellt nunmehr zugunsten der Michael Bernhard 3 GmbH
an der Liegenschaft Einlagezahl 11 Grundbuch 01303 Gaudenzdorf ein Baurecht im Sinne
des Baurechtsgesetzes fur die Zeit ab Eintragung des Baurechtes im Grundbuch bis zum
28.02.2122 (achtundzwanzigster Februar zweitausendeinhundertzweiundzwanzig), welches von
der Bauberechtigten angenommen wird.

Ill-

Die Bauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet auf der Baurechtsliegenschaft nach eigener
Planung eine Wohnhausanlage, Geschéftslokale, Hotels, Blros etc. mit Keller und Tiefgarage
samt allfélliger Nebengebaude und sonstiger zum Bewohnen der Objekte erforderlicher Ein-
richtungen und Einbauten zu errichten sowie diese Bauwerke fir die Dauer des gegenstandli-
chen Vertrages in gutem und ordnungsgemaBem Zustand zu erhalten.

Die Bauberechtigte darf dazu das bestehende Gebaude abreiBen oder umbauen, sohin gar
nicht, ganz oder teilweise verwenden.

Falls die Bauberechtigte diese bestehende Baulichkeit oder die erst zu errichtenden Baulichkei-
ten fiir das von ihr geplante Vorhaben nicht verwenden kann oder will, ist der Baurechtsgeber
der Bauberechtigten nicht verpflichtet, dieser einen Ersatz fir die von ihr getétigten Aufwen-
dungen oder Schadenersatz zu leisten.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den Baurechtsgeber im Zusammenhang mit der gesamten
BaufGhrung schad- und klaglos zu halten.

Zur Erreichung des vorgenannten Zweckes ist die Bauberechtigte berechtigt, vorbehaltlich der
allenfalls erforderlichen Bewilligungen von Behérden auf dem Baurechtsgrundstiick befindliche
Baulichkeiten und Badume oder sonstige Pflanzen zu entfernen.

V.

Der Baurechtsgeber leistet der Bauberechtigten weder Gewahr noch libernimmt er irgendeine
Haftung fur eine besondere oder eine gewshnlich vorausgesetzte Beschaffenheit und Eignung,
Eigenschaft oder fiir ein bestimmtes oder gewdhnlich vorausgesetztes Ausmal3 oder Ertrégnis
oder eine bestimmte oder gewdhnlich vorausgesetzte Verwend- und Verbaubarkeit des Ver-
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tragsgegensandes. Insbesondere wird das Bodenrisiko vom Baurechtsberechtigten Ubernom-
men; er hatte Gelegenheit vor Vertragsabschluss Probebohrungen vorzunehmen, dies aber aus
eigenem unterlassen; dem Baurechtsgeber sind keine Verunreinigungen bekannt, er kann sol-
che aber auch nicht ausschlief3en.

V.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, sdmtliche im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben
oder einer Bauplatzschaffung einhergehenden Kosten (insbesondere Grundankauf zur Erfiillung
von Abtretungsverpflichtungen, Parzellierungskosten, etc.), Kosten fiir den Anschluss an das
offentliche Kanalnetz, sowie die Kosten der Herstellung der Zuleitung zur Bestandflache sowie
samtliche Anliegerleistungen zu bezahlen, beziehungsweise unverziiglich nach Aufforderung
auch ungeachtet einer Bauflhrung oder Bauplatzschaffung zu ersetzen.

Weiters verpflichtet sich der Baurechtsgeber, die Einreichunterlagen der Bauberechtigten zu
unterschreiben.

Die Bauberechtigte darf die Baurechtseinlage mit Ausnahme der zur Finanzierung und Erhal-
tung der Bauwerke erforderlichen Darlehen und Kredite nicht belasten.

VI

Die Bauberechtigte Ubernimmt jedwede Haftung flir Schaden an Personen und Sachen, die
durch auf der Bestandflédche befindliche Bdume entstehen. Es obliegt ihr daher die Pflege die-
ser Bdume sowie der allenfalls erforderliche Schnitt oder die Schlagerung auf ihre Kosten.

Jede Pflanzung von Baumen, die dem Wiener Baumschutzgesetz unterliegen, ist untersagt. Es
obliegen ihr aber auch sédmtliche diesbezlglichen sonstigen gesetzlichen Verpflichtungen und
sie verpflichtet sich, den Liegenschaftseigentliimer schad- und klaglos zu halten.

Der Bauberechtigten ist es ausdricklich untersagt, Sonderabfall im Sinne des Abfallwirtschafts-
gesetzes auf dem Bestandgrund abzulagern. Derartiger Sonderabfall ist rechtzeitig und so
schadlos zu beseitigen, dass weder durch das Sammeln, noch durch das Beseitigen desselben
Allgemeingefahren wie Gesundheitsgefahrdung, Gefahren fir Tiere, Pflanzen und die Umwelt
etc. verursacht werden. Die Bauberechtigte haftet fir alle Nachteile, die sich aus einer Verlet-
zung dieser Bestimmung ergeben und verpflichtet sich, den Baurechtsgeber schad- und klaglos
zu halten. Die Bauberechtigte Gbernimmt im Hinblick auf die gegenstandliche Liegenschaft die
Entsorgung von Kontamination, die Entsorgungskosten und samtliche Kosten im Zusammen-
hang mit der Entsorgung. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit der
Entsorgung von Kontaminationen erforderlichen MalBBnahmen zu treffen und den Liegen-
schaftseigentimer schad- und klaglos zu halten.
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Der Bauberechtigten ist es untersagt, den Boden des Baurechtsgrundes mit Kontaminationen,
egal welcher Art, zu verunreinigen.

Der Bauberechtigten ist es auf der Baurechtsliegenschaft untersagt, Vorgénge zu beglnstigen
oder zu ermdglichen, die dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind.

VII.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, die auf der Liegenschaft befindlichen Bauwerke und Ge-
baude in ordnungsgemaBem Zustand zu erhalten, erforderlichenfalls auf ihre Kosten in einen
derartigen Zustand zu versetzen und gegebenenfalls zu erneuern. Weiters verpflichtet sich die
Bauberechtigte zur ordnungsgemal3en Einzdunung der gegensténdlichen Flache. Die Baube-
rechtigte verpflichtet sich im Hinblick auf den Baurechtsgegenstand zur Erfillung sémtlicher
Verpflichtungen, die sonst den Eigentiimer einer Liegenschaft treffen und halt den Baurechts-
geber in diesem Umfang schad- und klaglos. Die Bauberechtigte verpflichtet sich, im Falle einer
Bauplatzschaffung und einer damit allenfalls im Zusammenhang stehenden Teilung, Verkleine-
rung oder VergroBerung der Baurechtsliegenschaft zuzustimmen.

Es obliegt ihr ferner, die auBerhalb des zu schaffenden Bauplatzes gelegenen Restflachen der
Baurechtsliegenschaft lber Aufforderung innerhalb angemessener Frist an die Baurechtsgeber
geraumt von Fahrnissen und Geb&uden in ordnungsgemélem Zustand zu Ubergeben. Weiters
verpflichtet sich die Bauberechtigte zur Ubergabe jener Flachen, die im Laufe der Zeit die
Widmung Verkehrsflache oder eine gleichartige Widmung aufweisen. Weiters verpflichtet sich
die Bauberechtigte eine entsprechende Bauplatzschaffung, die die so verédnderte Baurechtsfla-
che berlicksichtigt, auf ihre Kosten unverziglich Gber Aufforderung vorzunehmen. Dies gilt nur
insofern, als dies durch 6ffentlich-rechtliche Bestimmungen zwingend angeordnet wird.

Sollte es im Zuge einer von der Bauberechtigten gewlnschten und geplanten Bauplatzschaf-
fung auf der Stammliegenschaft erforderlich sein, Teilflachen ins 6ffentliche Gut abzutreten oder
aus dem offentlichen Gut zu Ubernehmen, so wird die Bauberechtigte dieser Veranderung der
Stammliegenschaft zustimmen, eine Anderung des Bauzinses tritt dadurch nicht ein.

VIII.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, den an die Baurechtsliegenschaft angrenzenden Stral3en-
rand beziehungsweise Gehsteig auf ihre Kosten und Verantwortung entsprechend allen sich aus
den allgemeinen Rechtsvorschriften und den besonderen stral3enverkehrsrechtlichen Vorschrif-
ten ergebenden Verkehrssicherungspflichten zu reinigen, von Schnee zu sdubern und bei
Schnee und Glatteis zu bestreuen und den Baurechtsgeber schad- und klaglos zu halten.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, die vertragsgegenstandlichen Anlagen samt Geb&uden
wéhrend der gesamten Dauer dieses Vertrages angemessen gegen Feuer-, Sturm- und Lei-
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tungswasserschaden zu versichern sowie eine die entsprechenden Risiken absichernde Haft-
pflichtversicherung abzuschlieBen. Im Schadensfall sind Versicherungsleistungen ausnahmslos
zur Wiedererrichtung beziehungsweise zur Wiederherstellung der betroffenen Baulichkeiten zu
verwenden.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich weiters samtliche rechtliche Bestimmungen im Zusammen-
hang mit der Errichtung der von ihr geplanten Gebaude beziehungsweise der Tiefgarage zu
beachten und einzuhalten und die dafur erforderlichen Genehmigungen zu deren Errichtung
auf eigenen Kosten einzuholen.

Der Bauberechtigten ist es gestattet, die zur Errichtung der Baulichkeiten erforderlichen Ro-
dungen von Baumen und sonstigen Pflanzen nach Vorliegen allfélliger Bewilligungen durchzu-
fiihren; ebenso ist es der Bauberechtigten gestattet, den Kelleraushub durchzufiihren und das
dabei anfallende Material entweder auf der Liegenschaft in Entsprechung der offentlich-
rechtlichen Vorschriften einzuplanieren oder aber dieses zu verfihren. Ebenso ist es der Baube-
rechtigten gestattet, die Baulichkeiten an die &ffentlichen Versorgungsleitungen fiir Gas, Was-
ser, Strom, Kanal, Telefon und — in eventu — Telekommunikationsunternehmen anzuschlieB3en
und die erforderlichen Ein- und Aufbauten (Wasserleitungen, Gasleitungen, etc.) durchzuftihren.

IX.

Als jahrlicher Bauzins wird der Betrag von € 50.000,00 (Euro finfzigtausend) bis auf Weiteres
ohne Umsatzsteuer zuzliglich aller Kosten, die Eigentiimer treffen (zum Beispiel Grundsteuer)
vereinbart. Der Bauzins ist quartalsweise im Vorhinein jeweils am 15.1.,, 15.4., 15.7., und 15.10.
eines jeden Jahres zahlbar und féllig. Der Bauzins ist von der Bauberechtigten zum Falligkeits-
tag auf das vom Baurechtsgeber bekanntgegebene Konto zu entrichten.

Die Zahlunsgpflicht entsteht unabhangig von der Grundbuchseintragung, welche der Baube-
rechtigte eigenstindig auf seine Kosten veranlassen wird, fir die Zeit ab 1.4.2022. Die erstmali-
ge Zahlung ist daher fir das zweite Quartal 2022 am 15.4.2022 fallig, dh in Héhe der quartals-
maBigen Bauzinszahlungen von € 12.500,00 (Euro zwélftausendfinthundert).

Es wird ausdriicklich Wertbestandigkeit der Forderung plus Nebenforderungen vereinbart. Als
MabB zu Berechnung der Wertbestindigkeit dient der vom Osterreichischen Statistischen Zent-
ralamt monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein an seine Stelle tretende
Index. Als BezugsgroBBe fur diesen Vertrag dient die fir den Monat April 2022 errechnete Index-
zahl. Schwankungen der Indexzahl nach oben oder nach unten bis einschlief3lich 5 % bleiben
unberiicksichtigt. Dieser Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach oben oder nach unten neu
zu berechnen, wobei stets die erste auf3erhalb des jeweils geltenden Spielraumes gelegene
Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neufestsetzung des Forderungsbetrages als auch fir
die Berechnung des neuen Spielraumes zu gelten hat.

Der Wertsicherung kommt dingliche Wirkung zu.
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Sonstige, den Eigentiimer treffende Zahlungen, wie zum Beispiel Grundsteuer, Gemeindeab-
gaben, sowie alle mit dem zukinftigen ,Betrieb” des auf der Baurechtsliegenschaft befindli-
chen Gebaudes oder der dazugehdrigen Grundflichen zusammenhéngenden Kosten, wie ins-
besondere Kanalgebiihren, Mllgebihren, Strom, usw aber auch zB Schiden durch herabfal-
lende Gegenstiande sind binnen 21 Tagen ab Vorschreibung durch die Baurechtsgeberin zur
Zahlung durch die Bauberechtigte fallig, sofern die Baurechtsgeberin von Dritten in Anspruch
genommen wird. Zwecks Verwaltungsvereinfachung wird die Bauberechtigte bemiht sein, alle
derartigen Kosten und Anspriiche direkt zu beahlen bzw mit Dritten entsprechende Vereinba-
rungen zu treffen.

Solange nach Gesetz und Judikatur der Bauzins nicht der Umsatzsteuerpflicht unterliegt bzw
der Baurechtgeber auf Umsatzsteuerfreiheit optieren kann, erfolgt die Vorschreibung des Bau-
zinses ohne Umsatzsteuer, sonst mit Umsatzsteuer. In letzterem Fall ist diese vom Bauberechtig-
ten zusatzlich zum oben vereinbarten Bauzins zu bezahlen und zwar in der jeweils gesetlichen
Hohe (derzeit 20% sohin EUR 10.000).

Soweit nach Gesetz und Judikatur in Zukunft neue oder andere Gebiihren oder Verkehrssteuern
eingefiihrt oder erhdht werden, die den Bauzins oder sonstige Verpflichtungen der Bauberech-
tigten aus diesem Vertrag betreffen, konnen diese zusatzlich zum Bauzins verlangt werden. Dies
gilt nicht fir alle Formen der Kérperschafts-, der Einkommensbesteuerung oder Vermogensbe-
steuerung, wohl aber fir Steuern, Abgaben und Gebihren, wie Umsatzsteuer, Leerstandsabga-
ben aller Art, mit der Errichtung und dem Betrieb des zu errichtenden Gebaudes zusammen-
hangende Belastungen aller Art etc.

Im Verzugsfall sind die gesetzlichen Zinsen zu bezahlen.

Zur Sicherstellung dieser Zahlungsverpflichtung rdumt hiemit die Bauberechtigte fir sich und
ihre Rechtsnachfolger dem Baurechtsgeber ob der neu zu eréffnenden Baurechtseinlage die
Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des wertgesicherten jahrlichen Bauzinses von € 50.000,00
(finfzigtausend) nach Inhalt und Umfang gemal Punkt IX. des Vertrages ein. Der Baurechtsge-
ber erklart die Annahme der Bestellung dieser Reallast.

X

Zur weiteren Sicherung samtlicher gegenwartigen und kinftigen Verpflichtungen der Baube-
rechtigten und ihrer Rechtsnachfolger aus diesem Vertrag bestellt hiermit die Baurechtsberech-
tigte fir sich und alle ihre Rechtsnachfolger das Baurecht ob der neu zu erdffnende Bau-
rechtseinlage zum Pfand und rdumt hiemit die Bauberechtigte fur sich und ihre Rechtsnachfol-
ger der Baurechtsgeberin ob der neu zu erdffnenden Baurechtseinlage ein Hochstbetrags-
pfandrecht im Betrag von € 180.000,00 (einhundertachtzigtausend) ein.
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Dieses Hochstbetragspfandrecht dient der Sicherstellung sémtlicher Verbindlichkeiten der Bau-
berechtigten und ihrer Rechtsnachfolger aus diesem Vertrag, insbesondere fiir ricksténdige
Bauzinse, Zinsen aus diesen und Kosten der Geltendmachung und Duchsetzung dieser Ver-
bindlichkeiten, insbesondere Klages- und Exekutionskosten, einschlieflich der Kosten der
Maeistbotsverteilungstagsatzung. Dieses Hochstbetragspfandrecht haftet vereinbarungsgemal3
auch fiir mehr als dreijhrige Rickstande an Bauzins und Zinsen und sonstigen Anspriichen.
Diese Hypothek sichert insbesondere auch Riickstdande von Rechtsvorgangem des jeweiligen
Bauberechtigten.

Die Einverleibung des Pfandrechtes kann und soll vereinbarungsgemaf nur im Rang nach der
bereits eingetragenen Reallast erfolgen.

XI.

Der Baurechtsgeber erklért sich damit einverstanden, dass der Bauberechtigten die Strukturie-
rung der Baulichkeiten der auf und unter der Baurechtsliegenschaft zu errichtenden Baulichkei-
ten und deren Nutzung vorbehalten bleibt und ist der Baurechtsgeber insbesondere damit ein-
verstanden, dass die Bauberechtigte die Rechte aus diesem Vertrag, gleich in welcher Form
auch immer, an Dritte zur Begriindung von Baurechtswohnungseigentum gemaf § 6a BauRG an
den einzelnen Baurechtswohnungseigentumsobjekten Gbertragt.

Die Bauberechtige ist berechtigt, Baurechtswohnungseigentum auf der Baurechtsliegenschaft
zu begriinden und das Baurecht in Teilen oder zur Génze auch an derzeit noch nicht bekannte
Dritte zu Ubertragen.

Nach Begriindung von Baurechtswohnungseigentum steht den Baurechtswohnungseigenti-
mern das Weitergaberecht an ihrem Wohnungseigentumsobjekt an zumutbare Dritte zu. Zu-
mutbare Erwerber sind jedenfalls Personen, die nicht von der Insolvenz unmittelbar bedroht
sind und auch nicht dem Rotlichtmilieu zuzuordnen sind. Die Einschrankung gilt fir alle Uber-
tragungsarten.

Die Bauberechtigte wird daflir sorgen, dass zur ersten Verwaltung der Baurechtswohnungsei-
gentumsgemeinschaft die Peter und Oliver Nemeth Gebaudeverwaltung — Realitdtenkanzlei
OG bestellt wird. Eine Kiindigung der Hausverwaltung wahrend der ersten fiinf Jahre ab Bestel-
lung ist nur aus wichtigem Grund zuldssig.

Im Falle einer solchen WeiterverduBBerung eines der Baurechtswohnungseigentumsobjekte
durch einen Baurechtswohnungseigentimer steht dem Baurechtsgeber kein Recht auf Erho-
hung des Bauzinses und auch kein Anteil am VerduBBerungserlds zu.

Die Parteien verpflichten sich wechselseitig, sémtliche aus diesem Vertrag erflieBenden Ver-
pflichtungen samt Uberbindungsverpflichtung auf alle ihre Rechtsnachfolger zu tberbinden.
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Die Haftung der jeweiligen Bauberechtigen besteht ungeachtet einer Rechtsnachfolge mit
Pflichteniberbindung fiir jene Anspriche, die entweder vor der Rechtsnachfolge entstanden
sind oder deren anspruchsbegriindende Tatsachen zumindest teilweise vor der Rechtsnachfol-
ge entstanden sind. Umgekehrt haften Rechtsnachfolger fiir alle Verbindlichlkeiten des Vorgan-
gers gemeinsam mit diesem weiter.

Der Bauberechtigte verpflichtet sich im Falle der Rechtsnachfolge dafiir zu sorgen, dass die
Bezahlung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag bestmdglich sicher gestellt bleibt. Bei Be-
grindung von Wohnungseigentum ist beispielsweise vorzusehen, dass eine professionelle
Hausverwaltung bestellt wird, die ua den Bauzins von allen kinftigen Wohnungseigentimern
einzuheben und an die Baurechtsgeberin abzufihren hat, dies unter Ausnutzung des Vorzugs-
pfandrechts der Wohnungseigentiimergemeinschaft, Einrdumung und Belassung der Hocht-
betragshypothek im Sinne des Punktes X.

Die ungeteilte Haftung aller Rechtsnachfolger fur alle gegenwértigen und kiinftigen Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag samt Uberbindungsverpflichtung ist mit diesen und allen Rechts-
nachfolgern zu vereinbaren.

XIl.

Aufsandung Baurecht

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ob der unter Punkt |. ndher
bezeichneten Liegenschaft im Lastenblatt das Baurecht fiir die Zeit bis zum 28.02.2122 als Last
und ob der fir das Baurecht neu zu eréffnenden Baurechtseinlage als Recht zugunsten der
Bauberechtigten Michael Bernhard 3 GmbH, FN 577554 w grundblicherlich einverleibt wer-
de.

X1l

Aufsandung Reallast

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eréffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt die Reallast der Verpflichtung zur Zahlung des
Bauzinses nach Inhalt und Umfang des Punktes IX. dieses Vertrages zugunsten der Baurechts-
geberin einverleibt werde.

XIV.
Aufsandung Pfandrecht

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdrickliche Einwilligung, dass ohne weiteres ob der neu zu
eroffnenden Baurechtseinlage im Lastenblatt die Einverleibung des Pfandrechts fir den Bau-
rechtsgeber wie folgt vorgenommen werden kann und zwar fir:
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DAGHOFER Privatstiftung, FN 177356 v im Hochtsbetrag von € 180.000,00

XV.

Die Ubergabe und Ubernahme des Baurechtsgrundes samt allen Rechten und Pflichten mit
allen rechtlichem und physischem Zubehor erfolgt mit dem Tag der Vertragsunterfertigung.

XVI.

Erloschen des Baurechtes

Bei Erléschen des Baurechtes durch Zeitablauf féllt das Bauwerk gemaf3 § 9 BauRG an den
Grundeigentimer.

Die Bauberechtigte verpflichtet sich, die auf der Baurechtsliegenschaft bestehenden Baulichkei-
ten, nach Erléschen des Baurechtes durch Zeitablauf in das Eigentum des Baurechtsgebers zu
Ubertragen. Gesetzliche Pfand- und Vorzugsrechte, die auf dem Baurecht haften, gehen auf das
Grundstlck Uber, sobald das Baurecht erlischt. Dem Bauberechtigten ist eine Entschadigung in
der Hohe eines Viertelteiles des vorhandenen Bauwertes zu leisten.

Jedenfalls ist die Baurechtsliegenschaft nach Erléschen des Baurechtes bestandfrei sowie frei
von blcherlichen und auBerblcherlichen Lasten sowie frei von wie immer gearteten Rechten
Dritter zu (bergeben.

Die Baurechtsgeberin erklart jedoch ihre grundsétzliche Bereitschaft, mit den jeweiligen Baube-
rechtigten einen weiteren Baurechtsvertrag zu einem noch aus zu verhandelnden Bauzins abzu-
schlieBen.

Die Parteien vereinbaren, dass dieser Vertrag von der Baurechtsgeberin unter Setzung einer 14
tagigen Nachfrist aufgelést werden kann, wenn der Bauzins durch zwei aufeinanderfolgende
Jahre unberichtigt aushaftet.

Fir den Fall einer auBerordentlichen Kiindigung nach dieser Bestimmung entfallt jede Entscha-
digung an den Bauberechtigten, aus welchem Titel auch immer.

Das Recht der aul3erordentlichen Kiindigung unter Setzung einer Nachfrist erlischt, sobald das
vom Bauberechtigten geplante Gebaude (Wohnhaus) fertiggestell ist. Davon ist auszugehen,
sobald der Baurechtsgeberin eine Kopie der bei der Baubehdrde eingereichten vollstandigen
und baurechtlich ordnungsgeméaBen Fertigstellungsanzeige samt allen Anlagen Ubermittelt
wird. Kommt es nach diesem Zeitpunkt zu Ricksténden berechtigen diese nicht mehr zur au-
Berordentlichen Kiindigung, kénnen aber naturgemél eingetrieben werden, allenfalls unter
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Nutzung der in diesem Vertrag vereinbarten Sicherheiten (zB Reallast, Hochstbetragspfand-
recht, Vorzugspfandrecht der Baurechtswohnungseigentumsgemeinschaft und Zahlung durch
die Hausverwaltung, Solidarhaftung aller Eigentiimer, vertragliche Haftung fiir Riickstéande von
Rechtsvorgéangern etc.)

XVII.

Beide Vertragsteile erklaren durch ihre unterfertigten Organe an Eidesstatt, dass an ihren juristi-
schen Personen je mit dem Sitz innerhalb der Europaischen Union EU-Auslander oder EU-
auslandisches Vermogens mehrheitlich nicht beteiligt sind.

XVIII.

Die Bauberechtigte tragt sémtliche von dem mit dem Baurecht belasteten Grundstiicken und
dem darauf errichteten Bauwerk nach bestehenden oder etwaigen kinftigen Gesetzen zu ent-
richtende Steuern und Abgaben, sowie sonstige &ffentliche Lasten.

XIX.

Die Bauberechtigte, Uber deren ausdricklichen und alleinigen Auftrag dieser Vertrag errichtet
wurde, tragt weiters sdmtliche mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbunde-
nen Kosten, Geblhren und Abgaben.

XX.

Im Ubrigen géhen Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf den jeweiligen Einzel- oder Ge-
samtrechtsnachfolger tber.

Wien, am 06.04.2022 Wien, am tf 4. 2022,

a@m 2 /1/% &/Mk ) /%W

DAGHOFER Privatstiftung, FN 177356 v DAGHOF rlvatstn’cung, FN 177356 v

AN

/“?:’
ci&.x’}/;a

Michael Bernhard 3 GmbH, FN 577554w
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Gebduhr in Héhe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 GebG idF BGBI.
il 191/201 entrichtet.

B.R.Z|: 797/2022
Die Echtheit der Firmazeichnung--——--—-=—==mm oo

a) des Herrn Doktor Heinz-Peter Wachter, geboren am 21.12.1958 (einundzwanzigs-
ten Dezember neunzehnhundertachtundfiinfzig), ---------------——--==memememmem e
b} des Herrn Johann Sladek, geboren am 22.06.1947 (zweiundzwanzigsten Juni
neunzehnhundertsiebenundvierzig), ——------===-====mmermmmm -
je in ihrer Eigenschaft als Vorstand der DAGHOFER Privatstiftung, Firmenbuchnum-
mer 177356v, mit dem Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift 1030 Wien, Salesianer-
GaSSe 12, UNA —mmmmrm e e
¢) des Herrn Magister Klaus Wild, geboren am 05.04.1962 (fiinften April neunzehn-
hundertzweiundsechzig), in seiner Eigenschaft als Geschéftsfiihrer der Michael
Bernhard 3 GmbH, Firmenbuchnummer 577554w, mit dem Sitz in Wien und der
Geschaftsanschrift 1020 Wien, AusstellungsstraBe 39/Top 4, wird bestatigt. ----------
Gleichzeitig bestitige ich gemaB § 89a NO (Paragraf neunundachtzig a der Notariats-
ordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das
Firmenbuch, dass -—mmmmmmmm e
a) Herr Doktor Heinz-Peter Wachter und Herr Johann Sladek berechtigt sind, die un-
ter Firmenbuchnummer 177356v eingetragene DAGHOFER Privatstiftung ge-
meinsam rechtsverbindlich zu zeichnen. -—------m e o e m e
b) Herr Magister Klaus Wild berechtigt ist, die unter Firmenbuchnummer 577554w
eingetragene Michael Bernhard 3 GmbH selbstindig rechtsverbindlich zu zeich-

DY, = e e
Weiters bestiitige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. ---—---e-mmmmemmmmm oo
Wien, am 06.04.2022 (sechsten April zweitausendzweiundzwanzig). ----------==-=-===-==e=mru

Mag/ aralgrptockinger
oftEmth tar
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