Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert
ANHANG

HAUSVERWALTUNGSUNTERLAGEN (AUSZUGSWEISE)

DAUERVORSCHREIBUNG
010135001 001001 E/10 ZA EDV-NE 007230
Fimma
Bogenstorfer KG
Hummelgasse 50/10 Vorschreibung giiltig ab 01.10.2025 fiir
A-1130 Wien Hummelgasse 50/10
A-1130 Wien
Wien, 31.10.2025
Sehr geehrte Damen und Herren !
Basis fiir Umsatzstener
Entgelthomponenten ohne 10 % 20 % Gesamt
Rep Fonds 250,60 0,00 0.00 250,60
Betriebskosten allgemein 0,00 214,05 0.00 214,05
Nettovorschreibung 250,60 214.05 0.00 464,65
UST Vorschreibung 2141 2141
Gesamtvorschreibung EUR 486,06
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

KONTOAUSZUG VORSCHREIBUNGEN

EDV-NR 007230
010135001 001001 E/10

Firma
Bogenstorfer KG

Hummelgasse 50/10
A-1130 Wien

Kontoauszug fiir das Jahr 2025 31. Oktober 2025
Eigentumswohnung
Hummelgasse 50/10
A-1130 Wien
Beleg Datum  Beleg Nummer Buchungstext Belastung Gutschrift
01.01.2025 1 Saldovortrag 1.049,14
02.01.2025 1 Vorschreibung Janner 486.06
01.02.2025 1 Vorschreibung Februar 486,06
01.03.2025 1 Vorschreibung Mirz 486.06
01.04.2025 1 Vorschreibung Aprnil 553,90
01.05.2025 1 Vorschreibung Mai 553,90
01.06.2025 1 Vorschreibung Juni 553,90
01.07.2025 1 Vorschreibung Juli 486.06
01.08.2025 1 Vorschreibung August 486,06
01.09.2025 1 Vorschreibung September 486.06
16.09.2025 180 Zahlung 4.655.08
16.09.2025 209 Storno Zahlung 4.655,08
16.09.2025 909 Zahlung 4.169.02
22.09.2025 922 autom. Zahlschein 11912
01.10.2025 1 Vorschreibung Oktober 486,06
Summe: 10.768.34 §.943.22
FORDERUNG EUR 1.825.12
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Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

NUTZWERTGUTACHTEN (OFFENBAR NICHT VERBUCHERT)

NUTZWERTGUTACHTEN

fUr die Festsetzung der Nutzwerte gemdaB § 9 Abs. 2 Ziff. 3/4/5 WEG 2002
in Verbindung mit § 9 Abs. 6 idF der WRN 2006 fOr die Liegenschaft

1130 Wien, Hummelgasse 50
ELl 514 der Kat. Gem. Unter 5t. Veit

Grundlagen:

1} Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGEI. | Nr. 70,2002
idF der WRN 2006 (BGBIL. | Nr. 124/2006)

2) Gutachten gemdB § & Abs. 1 Ziff, 2 WEG 2002
vom 6.5.2013 des Zivilingenieur Dipl.Ing. Franz Fuka

3) Baubehdrdliche Bewilligung(en) It. Gutachten gemdaB § 6 WEG 2002

4) Nutzfldchenaufstellung
vom  6.5.2013 des LZiviingenieur Dipl.ng. Franz Fuka

5) Vorentscheidung der MA 16 zur Zahl 25 1/98/104 vom 12.1.1998

Wien, am 452013

Seite 1

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
GA 1130 Wien, Hummelgasse 50/10, Anteile B-LNR 17 an EZ 514 GB 01215



Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Vorbemerkungen:

Aut der gegenstéindlichen Liegenschaft befinden sich It dem gemal § & Abs, |
7ifl. 2 WEG 2002 idF der WRHN 2004 erstallten Gutachten
worm  6.5.2013 des Tiviingenieur Dipl.Ing. Franz Fuko

10 wohnungselgentumstaugliche Objekte

Aufgliederung It. Boubestand:
¥ Wohnungen
1 Garage mit 2 Abstellplitzen fir KFZ

Von den wahnungselgentumstouglichen Objeklen werden folgende Objekte als Hauswart-
wohnung genutzl, on denen Wohnungssigentum im Sinne des § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht
bestehan kann:

0 Hauswartwohnung

Im Sinne des § 2 Abs, 2 letzter Safz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesarni
2 Abstelplatze for KFE

Alle wohrungseigenturnstauglichen Objekte wurden bewertet.

Aut der Lisgenschalt befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekien zuzuardnende Zubshdrielle gemEB § 2 Abs, 3 WEG 2002

9 kKelerabteile

| Gortenabgang

3 Klopfbalkone

Seite 2
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Ermittlung der Regelnutzwerte

It. Vorentscheidung

Wohnung 1,00
Kellerabteil 0,35

1)

2)

3

4]

3]

&)

8)

rungen

Die angeflhrien Regelnutawerle wurden nach der allgemeinen Yerkehrsauffassung
festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als Bezugsoasis dient.

Die Terassen, Aochdécher und Balkone werden im Sinne des § B Abs. 2 WEG 2002 durch
einen Mutrwerzuschlag zum wohnungseigentumstauglichen Objekt werterhhend
bericksichtiat | 25% des RNW), dies in einer ganzan Zahl [§ 8 Alks. 1), Hiebei wird die
Mutziitiche mit dem anFuwendenden Regelnutawert des Objektes mullipliziert und der
sich daraus iSd. § 8 Abs. | WEG 2002 erechnete Bnzelnutzwert dem Mutzwert des
wohnungseigentumstauglichen Obiektes hinzugerachnet.

Micht baulich verbundene Terrassen, Flaochdacher und Balkone sind hingsgen
Zubehdrihig im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002,

Loggien werden mit 50 %, Wintergdrten und Veranden mit 75 % des zugehdrigen
wohnungsregelnutzwertes berlcksichtigh,

Der Mutzwert eines wohnungseigenfumstouglichen Objektes wird in einer ganzen Zahl
ausgedrickt, wobel Dezimalstelen unter 0,5 durch Abrunden und ak 0,5 durch Aufrunden
berdcksichtigh werden [§ 8 Abs. 1 WEG 2002}, Nutewerte von Zubehdrteilen, deren
emechneter Wert unter Eins liegt, werden aul Eins oufgerundet (§ 8 Abs. 2 WEG 2002).

Die Bewertungskriterien der auf Seite 1 genannten Entscheidung der MA 16 wurden
Ubermommen und gegebenenfalls erganzt.

Der Neufestsetzungsgrund ist ein Planwechsel im DachgeschoB.
AuBerdem wird auch die ehemalige Havswariwohnung Top 2 bewertet.

Aufiragsgegenstand war eine einvernehmliche Nutzwert-Neutestsetzung mit der
Unterschrift aller WohnungseigentUmer geman § ? Abs. 4.

Samiliche andere Objekte der liegenschaft blieben unverdndert,
An ihnen besteht . Grundbuchsausrug Wohnungseigentum.

Seite 3
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Ermittlung der Tu- und Abschlége

Abstriche: It Vorentscheidung

A1= 1500 %fir Lage im Soutemain
AZ= 1000 % fir Dochschragen und Dachgouben/Dochflchenfenster

hidge: . Vorentscheidung

1= 10,00 % tir Wohnung mit Terasse im Dachgeschofl

Legende
RMW.__ Regelnutzwert
MW, Hutowert
MF... Mutziléche
EMW_,, Eirzeinutzwert
GHNW,., Gesaminutzwert
Seite 4
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NUTZWERTBERECHNUNG

der gedinderten Einheiten

Souterrain,/Top 2

Einheit RMW Abstriche/Iuschidge MW e MF EMW
Wahrnung 1.00 Al 0.850 44,87 38
Kellerabiteil 2 0,35 0,350 8,85 2
GHNW : 41
DachgeschoB,/Top ¥
Einbwait RHW  Abstriche/TuschlGge MW/ m® HF ERW
Wahnung+Dachterrassa Lo a2 71 1.000 98,57 99
huechiog § 82 WEG 2002 2
L[]
Kellerakbteil ¢ 0.35 0,350 445 2
GNW 103
Iuschlagsberechnung 15d. § 8 Abs. 2 WEG 2002;
Dachterasse 0.25 8,40 2
Dachgeschob/Top 10
Einkweit RHW Abstriche Zuschitge MW MF EMW
Wohnung+Balk 4+ Dacht, 00 A2 I 1.000 145,94 147
Tuschlag § 8/2 WEG 2002 B
155
Kellerabteil 10 0.35 0,350 537 2
GNW 157
Iuschlogsbherechnung i3d. § B Abs. 2 WEG 2002
Balkon 0,25 293 1
Dachierosse 025 26,21 7
R
Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile
andert sich von 1070 auf 1154
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ZUSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZWERTE
1130 Wien, Hummelgasse 50

Souterrain/Top 1 Garage/2 Stellplatze bleint urverdndert It 75 1/98/104 48
Souterrain/Top 2 Wohnung

Kellerabteil 2 41
Hochparterre/Top 3 Wohnung

Klopfoalkon

Kellerabteil 3 Bleibi unverdndert 1. 75 1/98/104 121

Hochparterre/Top 4 Wohnung+Terasse

Gartenabgang

kKellerabteil 4 bleibt unverandert 1. 5 1/98/104 131
1. Stock/Top 5 Wohnung

Klopfbalkon

Kelierabteil 5 bleitat unverdindert It Z5 1/98/104 131
1. Stock,/Top & Wohnung+Terrasse+Balkon

Kellerabteil & bleibt unverdndert 11, 75 1/98/104 144
2, Stock/Top 7 Wohnung

Klopflbalkon

Kellerableil 7 bleibt unverdindert 1. 25 1/98/104 133
2. Stock/Top B wohnung+Temasse+Balkon

Kellerabteil 8 blelot unverdindert I, 25 1/98/104 145
DachgeschoB/Top ¢ Wohnung+Dachterrasse

Kellerabteil # 103
Dachgeschof3/Top 10  Waohnung+Balk.+Dacht.

Kellerabieil 10 157

Summe der Nutzwerte aller Liegenschafisanteile : 1154

ZUSAMMENSTELLUNG DER_GEANDERTEN EINHEITEN
1130 Wien, Hummelaasse 50
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Souterrain/Top 2 Wohnung
Kellerabteil 2 41
DachgeschoB/Top ¢ Wohnung+Dachtermrasse
Kellerabteil 9 103
DachgeschoB/Top 10 Wohnung+Balk.+Dacht.
Kelierabteil 10 157
Summe der Nutzwerte aller Liegenschafisanteile : 1154
Seite 7
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ENERGIEAUSWEIS - AUSZUGSWEISE

Energleauswem flir Wohngebdude

tlimie &
Aqril 25

BEZEICHNUNG  Hummelgasse 50 Umsetzrungsstand Bestand
Gebdude(-teil) DachgeschoRausbau Baujahr
Mutzungsprofil Wohngebdude mit einer oder zwel Nutzungseink Letzte Verinderung

Strae Hummelgasse 50 Katastralgemeinde Unter SL Veit
PLZ/Ort 1130 Wien-Hielzing KG-Mr. 01215
Grundstlicksnr,  285M13; 25517 Seehihe 202 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARME BEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIEMZ-FAKTOR Jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB g 5x PEBgy COheq 5 Fooee, s

A ++

ﬂﬂ

Q| w = >
+

HWB, ﬂlrhﬂmwm}ﬂi'ﬁ!m!nﬁmpdklnﬁeﬂm EEB: Der Endenerglebedart umfasst rusiizich rom Heteenerglebedart den

bereitgestellt wenden muss, um diese auf einer normativ geforderien I ibedart, abzOglich ilﬁilp Endu-lfglurh'lge und zuzlglich gines
tur, ohne Berlicksichtigung alfilliger Extrage :usmrﬂdepw’mrq.mmlhm daflr notwendigen Hilfsenerglet glebesdar! antspricht jeser Enar-
WS D il 1<t b Sl chor Cimbl - lmmdbllnmmmmmﬂmmtmm

als Michemserogoner Defautnwert festgebegt Tt Der Ganamtensrglosiizlons: Faktor ist der Quatient aus eisersehs dem
T o DA ol o . mum:ﬁfﬁuusmnumuwmwmuﬂ:mu;n:hn:sdﬂur

wiarmelsecdart die Verlusta des gebludetichntichen Systesn berbzkalehlg, dang searsacasilonli-y et vyt elnems Refi renc-Emfena glebetart
edhlen insbesondere die Verluste der Wirmebereftstellurg, der Warmeverteilung, der &

'l'ﬂrmupuchu'unl;und*.r'l'ﬂfmhpbemﬂellﬂlllgerﬂlm PES: Der Primé |ebedarf ist der Endenergiebecarf einschlieflich der Verluste
HHEB: Der Haushalt bedarf ist als flachenk Def o in alles Vorketien. Dpr Primirenergiebedar weist singe srssutrbaren (PEBes ) und
Er entspricht in mdundmrhdmlﬂ]ld:nﬂkhuhuapmn Strm‘hrluch eiratn Alcht erneuesbaren (FEBna ) Antell sl

wines Setarmelehischen Hauskalts. e Getamte dem Endecwrgibeder! ruturechnenden Bulvalenten

R Das Referenzidima it sin virtualles Kima, Es disnt ur Emitthong von Enargla- " iendisaddemissionen (Treibhausgase], einschileflich jener fur Varketten.

kmneEablen, SK: Das Stamdortklims ist das reale Klima am Gebiod Jort. Dieses K dell
‘wurde auf Basis der Primandaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fis
und Geodynamik for die |ahre 178 bis 2007 gepeniksr Ser Vorfasung ihuul‘lshft.

Alle Werts gelten unisr der . i mbsrten I haltena. Sie gelben den Jahresbedart pro Quadratmeder behelzter Bratto-Grundfilichs an,

Ciiner Emergleatsweis ealsprich dar Vargaben dee CHEB-ertlne & -En § und Wl huty e O inginuty for Bespechnlt s Limgsrnung der Richtni TOW/INEL vom
15, Ml 100 iber cie bawe OIE/ER/EL WHnMﬂmlﬂ“H Energleg mmein-vorlage-Geselaes (EAVG) Der Emtungs Tir die:

Ter Prim gle ued Kehlpndi a8 T3¢ Sesmere: 01308 — TOW-0, wnd wx wusdes Qbliche Allckati onasnpaln oriarbsit.

ArchiPHYSIK 20.0.34 - lizenziert fiir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab ZT GmbH AT 15-01-20:24
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Energleauswew fiir Wohngebdude

ini= &
- April 2019

Oii

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art
Brutte-Grumdfliche (BGF) 330.4 m? Heiztage 2114 Art der Liftung _ Fensterftu
Brrugsfidche (BF) 264.3 m? Heizrgradtage 36TS kd Solarthermis i -
Britte-Volumen (Vy) ari.Im Elimaregian M Phetovaltaik - kg
GEhEI.idt—I'l.l"ﬂlﬂ‘lEfl\] 556.1 m? Morm-fufentemperatur 123 Stromspeicher = ki'h
Kompaktheit (&) 0587 1'm Soll-innertemperatur 220 ¢ WW-WE-System (primir) kombiniert
charaktaristische Linge ) 1.75m mittherer L-Wert 0430 Wim WW-WE-Syste m (sekundr, opl) -

Tell-BGF - m? LEK Wiert 34,68 RH-WB-System [arimdr) Kessel, Gas
Teil-BF -m Bauweise mittelschwer RH-Wa-5ystem (sebundsr, opt) -

Telkyg - m?

WARME: UND ENERGIEBEDARF (Referenzilima)

Ergebnisse
Refarenz-Heireiirmebedart HW g g = 458 WWhim'a
Heizwismebedarf HWBpy = 45 8 kWhim*a
Endenergiebedarf EEBjy = B0.0 kwhim®a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Foee = 0.79

Ermewerbarer Antell

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf O b Ralsk = 1T 402 KWh'a HWBgee = 52,7 KWh/m'a
Helrwirmebedar? Qhax= 17,050 kWh'a HWim = 51.6 kWh/m*a
Warmwasserwarmebedarf Q= 2.533 kwh/fa WIWWE = 7.7 kwhim®a
Heizenergiebedarf [+ RITE] 24,308 kWh'a HEBg = 736 KWhim'a
Energicaufwands zahl Warmwa sser awrmw= 171
Energleaufwandszahl Raumbeizung eawzams 115
Energieaufwandszahl Heizen eaazne 122
Haushattsstrombedarf Qarisa = 4,500 kwhiz HHSB= 13,9 kwh/m's
Endenerghetedart Qeepsr= 28 898 KWhia EEBze=  gY.E KWR/m'a
Primirenergiebedar! Qpezsy= 34 245 kWhja PEAsc= 4036 kwhima
Primidrenergiebedar nicht ernewertar g e ik = 31,417 kWhiz PEBpense= D51 KWh/m%a
Primirenergiebedarf erneuerbar [ — 2 B28 kWha PEB g s = B.6 kWh/mia
quivalente Kehlendicxidemissionen Qeoneygsk= T.045 kpfa COomqax= 213 kgfmia
Gesamtenargieeffizionz-Faktor foreme= 078
Phatoveltaik-Export Qpvesk= 0 kWhfa PVEgpoprac= 0.0 KWh/m'a
ERSTELLT
GWh-Zahl Erstedlerin DiplIng. Vera Korab
Augstedlungsdatum 15-01-2024 Unterschrift .- i i 4
Glltigkeitsdatum 14-01-2034 el s o f
Geschaftszahl L-""_l/ [ Coaa g
b"rﬂ-mlnmﬂm;uumwmusdmmmuﬂﬂld.dlrhrwnmmmumul!MME-.;. i kbmren b Hichar butsung arbehiicse Abwechungen aufmben
lessencndem P lll!ﬂﬂrlﬂlM’Eﬂlfdﬂﬂfwﬂﬁmlﬁ,-H!-H"FI:HH‘\-hﬂfm“mﬂlﬂmdlﬁhﬂlmlﬂlmiMdr!h.
e
ArchiPHYSIK 20.0.24 - lizenziert fir Arch.Dipl.-Ing. Vera Korab £T GmbH AT 15-01-2024
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EINHEITSWERTBESCHEID - AUSZUGSWEISE

Finanzamt Osterreich B 11.Juli 2025 #3/5C
1000 Wisn, Postfach 260 ik '5!{45‘415??@1@?@?_‘

Zurtck an 1000 Wien, Postiach 254 - 03

819947 - 9351

2 I‘ JU“ ZFEE | Einheitswertaktenzeichan

/  08082-2-0067/9
Anna Maria Johanna Huber-Hirk und Miteigentiimer
z.H. Gustav Petri & Co Immobilien- Treuhand
Gesellschaft m.b.H.
Hegelgasse 6/1/2
1010 Wien

Einheitswertbescheid zum 01.01.2023
Wert- und Zurechnungsfortschreibung
geméB § 21 Abs. 1 Z 1 und Abs. 4 BewG 1955

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und

193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheitswert fir den Grundbesitz
Miebtwohngrundstick

Katastralgemeinde: 1215 Unker 5t. Veit
Lageadresse: Beckgasse 52, 1130 Wien

GB 01215 Unter St. Veit, EZ 514

KG GSt-Nr Fldche (m?)
01215 Unter St Veit 25513 195
01215 Umter St Weit 235/17 367

Selle 1 von 8
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festgestelit:

1} Einheitswert:
Errechneter Einheitswert: 51.600 Euro
gemal AbgAG 1982 um 35 % erhdhter Einheitswert 69.600 Euro

2) Zurechnung des Einheitswertes:

Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzelchneten Miteioentiimer ist Teil des Bescheidspruches, Die nicht
gekennzelchneten Elgentiimer werden bediglich informativ mitgeteilt.

[ ... ] Anmerkung: Personendaten werden ausgelassen
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Ammrerkung.
1) Der Eigentimer st von der Zurechnung belroffen,

Begriindung:
Berechnung des Einheitswertes
Bodenwert:

Fliache [(m*] Gesamtwart (E)

Wert je m¥ (g}

462 65, 4056 56.3T7%, 63
T —— - ——— LR DTl ooty b o]

962 SE.3TH, B3
Gebdudewert:
Bauj. Gt. Baschreibung Kub_ /Fldche  Baukl. €/mro.mt
1922 1 Wohngebiude #349,0 15.23 87,2074
1922 2 Garago BE; 0 15.34 72,6728

Gebauwdawert

Summe:

Babaute Fliche: 36T m

GehMdudewert

Bodenwart bis zum 10-fachen d. bebautsen Fliches:
davon 25%% Eirzung gemsl §53 Abs .2 Bewd

und Bodenwert
gemdl 553 Rbs.

Sunmme Gebiudewert

davon 25% Kdrzung T 1lit. d BewG

Einheitswert

Erhéht um 35% gem RbgAG 1982

S) GeEmEa § 25 Einheitswerte auof

abzurunden,

BewG alnd errechnete

Zufib, AfA  Restw, Gabaudewart
in 8 in % in % in &
a,0 L2 33,7 = 24.510, 33
a,a 1:32 33,7 = 2.1086, 20
26.616,53

26.B1E, 53

16.3759, 63

- 14.094, 51

EB.5901,25

- 17.225,31

51,675,054

31.600,00 5)
B3, 600,00 5)

volle 10D € nach unten

Bei der Berechnung des nicht erhéhten Einheitswertes waren gemal § 23 Bewertungsgesetz
1955 die Wertverhdltnisse zum 1.1.1973 (Hauptfeststellungszeitpunkt des Grundvermigens)

maBgeblich.

Die Erhihung des Einheitswertes um 35% ist auf Grund des Artikels IT des
Abgabendnderungsgesetzes 1982 durchzufihren. Der erhibhte Einheitswert ist die Basis
fiir alle vom Einheitswert abgeleiteten Steuern und Abgaben (z.B. Grundsteuer),

Seie 3wn B
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Dis Fortschrelbung war wegen Anpassung der Mietzinsbeschrinkung ecforderlich.

g L | 4
bie Festatellung war wegen Anderung in dey steverlichen Zurechnung (Anderung der
Eigentumsverhiltnisse) erforderlich.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesan Bescheld kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt
Osterreich das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begriindung oder der Mittellung, dass die
Ankindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2023 vom 11. Juli 2025 zu EWAZ 08 082-2-0067/9) sowie die gewlinschten
Anderungen anzufilhren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemal § 254 Bundesabgabeanordnung (BAQ) nicht gehemmt.

Bei einer Wert- und Zurechnungsfortschreibung kann lediglich die Hohe des Einheitswertes und
die Eigentumsverhiltnisse angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundlage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2023 (bergegangen ist oder Obergeht. Dies gilt auch bei
MNachfolge im Besitz.

Dieser Bescheid wirkt gegen alle, die am Gegenstand der Feststellung beteiligt sind (§ 191 Abs.
3 BAQ). Mit der Zustellung dieses Bescheides an die nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person
oder einen Zustellungsbevollmachtigten nach § 9 Abs. 1 ZustG gilt die Zustellung an alle als
vollzogen (§ 101 Abs, 3 und 4 BAO).

Der bewertungsrechtiiche Begriff ,,Mietwohngrundstiick” umfasst Wohngebaude, die mehr als
€ine Wohnung enthalten, unabhingig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentiimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Reihenhausanlage, Wohnhausanlage

Sotedvon §
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Abkilrzungen:

Abghic 1982 Abgabendnderungsgesetz 1582, BGEL Nr. 57071982
ATS Osterraichische Schilling

BAD Bundesabgabenordnung

Baw( Bewertungsgesetz 1955

BEL. Bundesgesetzbiatt

EWAZ Einheitswertaktenzeichen

GE Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezelchnung
EZ Einlagezahl

KG Mummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

GSt-Nr  Grundsticksnummer

me Quadratmeter

bes. EW besonderer Einheitswert filr Zwecke der Grundsteuer gemal & 53 Abs. 9 Bew(

Berechnung;

Gt. Gebdudetei
Bau. Baujahr
Kk, Kubatur

€/m? oder €/m?

m# Quadratmeter

m? Kuhikmeter

Zu/Ab  Zu- bew. Abschlag

AfA Abschreibung filr Abnutzung

Restw,  Restwert

e Fuon
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PROTOKOLL DER WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 13.11.2024

Protokoll zur Wohnungseigentiimerversammlung

13., Hummelgasse 50
Datum: Dienstag, 13.11.2024
Ort: In den Ri#umlichkeiten der Hausverwaltung Gustav Petri & Co Immobilien-
Treuhand GmbH 6/2, 1010 Wien
Beginn: 17:00
Ende: 18:30

Anmwesend:  Wohnungseigentiimer:
gem. beiliegender Anwesenheitsliste

Hausverwaltung:
Dr. Christian HUBER

1. Beschlussfihigkeit
Dr, Huber begriifit die erschienenen Wohnungseigentiimer und stellt die Beschlussfihigkeit

mittels Anwesenheitsliste fest. Die erschienenen bzw. vertretenen Eigentiimer représentieren
87,94% der Anteile. Die Beschlussfihigkeit ist somit gegeben.

2. Finanzbericht/Betricbskosten/Reparaturfonds
Im Reparaturfonds befindet sich per 31.12.2024 e¢in Saldo zu Gunsten der

Wohnungseigentiimer von € 222.551,57, sofemn bis zum Jahresende keine weiteren Ausgaben
getidtigt werden.

Es wird derzeit ein Reparaturfondsbeitrag von 1,06 €m*-Nutzfliche und Monat
vorgeschrieben, Dieser soll nach Willen der anwesenden Wohnungseigentiimer ab 01.01.2025
auf € 2/m? erhiiht werden,

Es wird derzeit ein Betriebskostenakonto von ca. netto 1,60 €/m*-Nutzfliche und Monat
eingehoben und liegt deutlich unter dem Durschnitt (ca. 2,00-2,50 €/m?) fiir Wiener
Zinshfuser.

3. Fertigstellungsanzeige

Machdem wvergeblich vom Bauwerber des Dachbodens der Bogenstorfer KG versucht wurde
eine Fertigstellungsanzeige zu erwirken, wurde auf Initiative der Hausverwaltung mit 2
Wohnungseigentiimem eine solche mit dem letztgiiltigen Plan bei der Baupolizei abgegeben.
Diese entspricht dem letztbewilligten Plan. Die kleine Korrektur des Kellerplanes wird bei der
Behiirde nachgereicht (richtige Positionierung der Kellerabteile).

Die Verkleinerung der Garagenfliche zugunsten eines neuen Kellerabteils wurde bereits im
Vorjahr veranlasst.

Da aufgrund der orilichen Gegebenheiten nach wir vor ein Kellerabteil fehlt, soll gepriift
werden ob die Schaffung von 1-2 Kellerabteilen im Raum der Waschktiche méglich ist.

4. notwendige Reparaturen u. Besprechungen Zeitplan
Von allen anwesenden Eigentimern wird der Wunsch gedullert eine koordinierte Sanierung

der Liegenschaft raschest anzugehen zumal endlich die Fertigstellungsanzeige des
Dachbodenausbaunes erfolgt ist.

Von der Hausverwaltung werden Kostenvoranschlige fiir die wichtigsten Sanierungsarbeiten
vorgelegt, die diesem Protokoll beigelegt werden. Sie sollen einen Richtwert fiir die zu
erwartenden Kosten darstellen.

Hierbei handelt es sich um die Sanierung der Fassade (inkl. Balkonen, die ebenfalls von der
WEG =zu iibernehmen sind), die Sanierung des Stiegenhauses (Malerarbeiten,
Elektroarbeiten), eine Sanicrung der desolaten Stiegenhausfenster (Option Austausch gegen
Kunsistofffenster).

Auf allgemeinen Wunsch soll die Sanierung der Fassade gem. dem derzeitigen Bestand
erfolgen und den Farben Schénbrunnergelb bzw. weill erfolgen.
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Weitere Kostenvoranschlige sollen eingeholt werden.

Der Schn von der Familie Schnabl wird auf Grundlage der von der Verwaltung beigestellten
Hauspline ebenfalls Kostenvoranschliige und Kostenschitzungen beibringen.

Simtliche Entscheidungen der Wohnungseigentiimergemeinschaft erfolgt mittels
Umlaufbeschluss.

5. Neuparifizierung
Nachdem die derzeitige Parifizierung des Hauses nicht dem aktuellen Stand entspricht, soll

eine Neuparifizierung auf Grundlage der letzten Baugenehmigungen erstellt werden. In
diesem Zusammenhang soll auch die ehemalige Hausbesorgerwohnung Top 2 mitparifiziert
und Bogenstorfer KEG zugeordnet werden.

Da fiir eine Abénderung der Parifizierung 100% der Eigentlimer zustimmen miissen, ist im
Vorfeld abzukliren ob die nicht anwesende Bogenstorfer KG mit dieser Vorgehensweise
einverstanden ist. Dr. Nietsche erkldrt sich bereit mit Hr. Bogenstorfer diesbeziiglich zu
sprechen und das Ergebnis der Hausverwaltung mitzuteilen. Diese wird das erfahrene
Zivilingenieurbiiro Werner Bayer aus Oberwart mit der Neuparifizierung beauftragen.

Auf Wunsch einiger Wohnungseigentiimer soll geprift werden, ob es moglich ist die
Kellerabteile extra zu parifizieren und den Wohnungen zuzuordnen.

Da die Umparifizierung in Zusammenhang mit den Anderungen am Dachgeschossausbau
bzw. Parifizierung Top 2 durch die Bogenstorfer KG stehen, wurde bereits in der letzten
WEG-Versammlung beschlossen, dass die Borgenstorfer KG bzw. Hr. Bogenstorfer die
Kosten hierfiir iibernehmen.

Die Vertragsabwicklung soll durch das Notariat Bauer 1090 Wien, Tirkenstrasse. 5 erfolgen.

6. Allfiillize Hausangelegenheiten
Die in der letzten Versammlung beschlossenen Regelung fiir die Erhaltung von Fenstern und

Balkon und Wohnungstiiren soll im Wohnungseigentumsvertrag neu geregelt werden.
Nochmals festgehalten wird, dass simtliche Kostenvoranschlige fiir Renovierungsarbeiten,
die Fertigstellungsanzeige samt Plan, die alten DG-Pline sowie die Kopie des alten
Wohnungseigentumsvertrages mit dem  Wohnungseigentiimerversammlungsprotokoll
verschickt werden soll.

Ende der Wohnungseigentiimerversammiung 18:30

7. informativer Nachtrag
Ab 18:45 fand eine spontane Hausbegehung einiger Wohnungseigentiimer in dem Objekt 13.,

Hummelgasse 50 statt.

Gemeinsam wurde der Keller begutachtet um Platz fiir 1-2 Kellerabteile zu finden.

Auch wurde die Hauseingangstiire besichtigt und die Mdglichkeit einer Reparatur bzw.
Neuanfertigung diskutiert.

Ebenfalls wurden nochmals Stiegenhausfenster, Stiegenhausmalerei bzw. - elektrik
besichtigt.

Von einigen Eigentiimern wurde die Idee verworfen die Stiegenhausfenster in Holz zu
erneuern, da die meisten Fenster bereits aus Kunststoff sind und die Stiegenhausfenster diesen
angepasst werden sollten.

Am 19.11. um 10:00 Uhr fand ein Professionistentermin im Beisein der Hausverwaltung statt.
Dabei wurde festgestellt, dass die Hauseingangstiire reparabel und erhaltenswert ist, ein Platz
zur Schaffung von zwei Kellerabteilen wurde gefunden.

Die Elektrorenovierung des Stiegenhauses der Sprechanlage und der Haustlr wurde
besprochen.

Filr diese Arbeiten ergehen nach Einlangen der Kostenvoranschliige gesonderte Mitteilungen
an die Wohnungseigentiimer.
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PROTOKOLL DER WOHNUNGSEIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 25.10.2022

Protokoll zur Wohnungseigentiimerversammlung
13., Hummelgasse 50

Datum: Dienstag, 25.10.2022

Ot: In den Riumlichkeiten der Hausverwaltung Gustav Petri & Co Immobilien-
Treuhand GmbH /2, 1010 Wien

Beginn: 17:00

Ende: 18:30

Anwesend:  Wohnungseigentiimer:
gem. beiliegender Anwesenheitsliste

Havsverwaltung:
Dr. Christian HUBER, Mag. (FH) Mag. Markus CLEMENTSCHITSCH

1. Beschlussfiihigkeit
Dr. Huber begriiit die erschienenen Wohnungseigentiimer und stellt die Beschlussfihigkeit

mittels Anwesenheitsliste fest. Die erschienenen bew. vertretenen Eigentiimer repriisentieren
L% der Anteile. Die Beschlussfiihighkeit ist somit gegeben.

2. Finanzberichi/Betriebskosten/Reparaturfonds
Im Reparatwrfonds befindet sich per 31.10.2022 ein Saldo zu Gunsten der

Wohnungseigentiimer von € 212.000.-,

Es wird derzeit ein Reparaturfondsbeitrag wvon 0,90 €/m*-Nutzfliche und Monat
vorgeschrieben. Die Wohnungseigentiimer wurden darauf hingewiesen, dass aufgrund einer
WEG-Novelle eine Absenkung unter % Cent/m? nicht mehr maglich ist.

Es wird derzeit ein Betricbskostenakonto wvon ca. netto 1,52 €/m*-Nutzfliche und Monat
eingehoben. Dies liegt im unteren Bereich des Durchschnittes fiir Wiener Zinshéuser,

3. Fertipstellungsanzeige d. Bauwerbers (Bogenstorfer KEG

Derzeit gibt es fir den Dachbodenausbau keine Fertigstellungsanzeige,

Um eine Fertigstellungsanzeige zu erhalten missen wa. die Keller gem. Einreichplan
hergestellt werden.

Der geplante Umbau des Kellers It. aktucllen Einreichplinen wird durch eine von der
Hausverwaltung zu beauftragende Baufirma im Namen und aul Rechnung der
Figentlmergemeinschaft durchgefilhrt. Der Umbau wird ohne die ebenfalls in der
Einreichung enthaltenen Stellplitze durchgefithrt. Die EKellerabteile sollen in z.B.
Stahllamellen hergestellt werden, damit eine bessere Belliftung der Kellerabteile gewiihrleistet
ist. Ebenfalls soll ein Fahrradkeller inkl. Fahrradstinder errichtet werden. Die
Eigentiimergemeinschaft trigt diese Kosten (Errichtung Kellerabteile und Fahrradkeller) zur
Hiilfte, Die zweite Hilfte rigt die Bogensiorfer KEG unter persiinlicher Mithafiung von
Alfred Bogenstorfer.

Um die Kellerabteile gem. aktueller Einreichpline herstellen zu kiinnen, muss eine kleine
Fliche von der Garage fiir diese Kellerabteile verwendet werden, Anhand von Plinen wurde
den anwesenden Wohnungseigentiimern erkdirt um welche Fliche es sich genau handelt.
Diese Vorgehensweise hat auch der anwesende Wohmungseigentiimer der Garage
zugestimmit. [hm ist bewusst, dass sich seine Garage um diesen Teil unentgeltlich verkleinert.
Einzelne Kellerabteile sind noch belegt ua. von der Mieterin Fr, Kessler, Diese miissen
gerfumt werde, damit die neuen Kellerabteile errichtet werden kinnen. Fr. Kessler erhilt
anschlieBend wieder ein neues Kellerabteil. Die ehem. Waschkiiche soll als Zwischenlager fidr
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die periumten Kellerabteile zur Verfiigung gestellt werden, bis die neuen Kellerabteile
errichtet sind.

Die Hausbesorgerwohnung verfligt gem. Nutzwertgutachten ebenfalls iiber ein Kellerabteil.
Dieses befindet sich hinter der Waschkiiche,

Im Raum mit dem Hauptwasserziihler diirfen keine Kellerabteile errichtet werden.

Hr. Bogenstorfer hat in ca. 2-3 Wochen einen Termin bei der Baupolizei um u.a. iiber das
Thema Garagenstellplitze zu sprechen. Sollle bei diesem Termin keine Lisung gefunden
werden, soll der Kostenvoranschlag der Firma Immo68 Consuliing Gmbl, welcher bei der
Wersamumlung ausgeteilt worden ist, zur Erlangung einer Fertigstellungsanzeige beaufiragt
werden. Die Kosten hierfiir wiirde Hr. Bogenstorfer fibernchmen,

Der Lift gem. aktuellen Einreichplan muss nicht mehr errichtet werden,

4. Beauftragung eines Nuizwertgutachtens

Mach erfolgter Fertigstellunganzeige muss ein neues Nutzwertgutachten erstellt werden.
Dieses Nutzwertgutachten wird durch einen von der Hausverwaltung zu beaufiragenden
Sachverstiindigen im Namen und aul Rechnung der Eigentimergemeinschaft erstellt.

Mach Erstellung des Nutzwertgutachtens und Errichtung des Kaufvertrages fiir die ehem.
Hausbesorgerwohnung, wird ein Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag durch einen von
der Hausverwaltung zu beaufiragenden Vertragserrichter erstellt und durch diesen auch die
entsprechende grundbiicherliche Einverleibung erwirkt, Diese Arbeiten erfolgen im Namen
utid auf Rechnung der Eigentiimergemeinschaft auf Basis des neuen Nutzwertgutachtens.

Die Abwicklung soll durch das Notariat Mag. Peter Bauer, 1090 Wien, TirkenstraBe 3
erfolgen.

5, Abtretung der HB-Wohnung an Bogenstorfer KEG
Zwischen sdmtlichen Wohnungseigentimern wird ein Kaufvertrag zum Erwerb der

ehemaligen Hausbesorgerwohnung fiir die Bogenstorfer KEG oder Herm Alfred Bogenstorfer
errichtet,  wobei  festgehalten  wird, dass der Kaufpreis durch  verschiedene
Gegenverrechnungen faktisch schon beglichen ist. Simtliche Kosten und Gebiithren dieses
Kaufvertrages trigt die Bogenstorfer KEG bzw, Herr Alfred Bogenstorfer. Die Abwicklung
soll durch das Motariat Mag. Peter Baver, 1090 Wien, TiirkenstraBe 5 erfolgen.

6. Verfahrenskosten

Die bis dato fiir die Eigentlimer, mit Ausnahme der Bogenstorfer KEG, angefallenen
Vertretungskosten  der  Leissner Kovaricek  Rechtsanwilte OG  wigt  die
Eigentlimergemeinschaft und werden diese Kosten aus der Reparatwrriicklage beglichen.

5. Allfiillige Hausangelegenheiten
Der Mussbaum im Garten soll entfernt werden.

Die Tiire der ehem, Waschkiiche klemmt und soll kontrolliert und gerichtet werden.

Es soll eine vom WEG abweichende Regelung fiir die Erhaltung von Fenster, Balkon- und
Wohnungstiiren getroffen werden. Sanierung und Austausch soll auf Kosten der einzelnen
Wohnungseigentiimer erfolgen. Diese Versinbarung ist auch auf die Rechtsnachfolger zu
Uberbinden.

Machdem der Hausverwaltung nicht bekannt ist, ob die einzelnen Wohnungseigentilmer ihre
Wohnungen vermietet haben, kinnen etwaige Beschwerden {iber einen Bewohner einer
bestimmten Wohnung immer nur an den Wohnungseigentiimer iibermittelt werden. Dieser hat
sodann dafiir Sorge zu tragen, dass das nicht ordnungsgemiéife Verhalten eingestellt wird,

Es werden nochmals alle Wohnungseigentiimer ersucht, ihre Mieter bzw, Mitbewohner sowie
(Jdste zu informieren, dass
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1) das Deponieren von diversen Gegenstinden (Schuhe, Blumen, Kinderwagen,
Wischetrockner, Leiter, Fahrriider, Ski, Gartengeriiten usw.) sowie Abfille aller Art
(Verpackungsmaterialien, Miillséicke, Bauschutt u.s.w.) in allgemeinen Hausteilen w.a.
wegen feuerpolizeilichen Vorschriften nicht gestattet ist.

2) fir Anderungen an den allgemeinen Hausteilen die schriftliche Zustimmung
simtlicher  Wohnungseigentilmer notwendig ist,

3) die Sticgenhaunsfenster nur zum Lilften gedffnet werden dirfen und dann wieder zu
schliefen sind.

Jene Wohnungseigentiimer, die ihre Wohnung vermietet haben, milssen darauf achten, dass
bei Auszug ihres Mieters keine Fahmisse in den allgemeinen Hausteilen verbleiben.
Lagerungen, die den einzelnen Wohnungen zugeordnet werden konmen, werden dem
jeweiligen Wohnungseigenttimer verrechnet.
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GRUNDBUCHSURKUNDEN

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG VOM 15.1.1985

069,95

L N O e S N 1R 195 Lovtuiin,
TUMSVERTRA 4[_{874 Pirheght

abgeschlossen am unten angesetzten Tq ’ ““‘ES I
Frau Johanna HUBER, geb, 21 Mai 198339 Zwischen

1130 MWien, Pacassistrafe 4g ain 5
Herrn Dr. Wolfgang HAVAS, geb. 53, Feber 1942

angestellter, 1130 Wjen, Beckgasse 52 » Bank-

Die beiden Genannten werden in folgenden Vertraq

parteien genannt. ; gs- '

Handdsfray,

; Frau Johanna HUBER ist aufgrund der Ergeb- -
nisse des beim Bezirksgéricht Hietzing nach ihrem am
3. Dezember 1981 verstorbeénen Ehegatten, Herrn
Or. Helmut HUBER, durchgefithrten Verlassenschaftsver-
fahrens 1 A 959/81 (Einantwortungsurkunde vom 6.9.1983
ON 45) zu 108/128 auBerbicherliche Eigentimerin der
Liegenschaft EZ 514 der Kat. Gemeinde Unter St. Veit,
bestehend aus den Grundstiicken Nr. 255/13 Garten und.
255/17 Bauflache, Haus Beckgasse 52 = Hummelgasse 50.
: Herr Dr. Wolfgang HAVAS ist aufgrund des am

30. Jénner 1981 abgeschlossenen Kaufvertrages zu

- 20/128 Anteilen biicherlicher Eigentimer derselben Lie-

+ diese Liegen-
um zusammen mit
ohnungs-

genschaft. Herr Dr. Wolfgang HAVAS ha

schaftsanteile in der Absicht SEHOBPaN Haus W
:

Herrn Dr. Helmut HUBER an dem genannten na

; ang HAVAS
eigentum zu begriinden, wobel Herr Dr. Wolfgang

o -
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- D
Volhtngstfigentinep der Holnung Hre by Hern.De, o),
HUBER (nunmehr Frau Johanna HUBER) Wohnungseigenyy,,
aller Gdbrigen gestandobjekte des genannten Haysg,
werden sollte.

Da sohin die Ubereinstimmende Absjchy beider
vertragsparteien besteht, Wohnungseigentum an doy Obbe.
zeichneten Liegenschaft zu begrinden ist es ROlwengjq
die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte 3 pe.
seichneten provisorischen ideellen Anteile aufgrupg a
Nutzwertfeststellung laut Entscheidung des Magistrate
der Stadt Wien, MA 50, Zentrale Schlichtungsstelje,
25. Janner 1982 MA 50 Schli 1/81 - Hummelplatz 50
(richtig Hummelgasse 50) 1130 Wien, auf die in der
Spalte 5 derangeschlossenen Tabelle bezeichneten Lieger.
schaftsanteile zu berichtigen,

Festgestellt wird, daB die vorbezeichnete Ent-
scheidung des Magistrates der Stadt Wien in Rechtskraft
erwachsen ist und beide Vertragsparteien mit dieser Ent-
scheidung einverstanden sind.

5

VOh

16

Die Vertragsparteien vereinbaren sohin di¢
Berichtigung ihrer provisorischen Grundanteile an der
I. genannten Liegenschaft auf die in Spalte 5 der anae-
schlossenen Tabelle angefiihrten Anteile und erteilel hié
mit ihre dusdrickliche undunwiderrufliche Einwill'lﬂU"‘?'
daB auforund dieses Vertrages unter Hinweis auf die 17 3
Grundbuch eingetragenen bzw. noch einzutragenden ErKG::’
urkunden im Sinne deg § 3 des Nohnungseigentumsgcf’et” g
1975, B;Bl.ﬂr. 417/75 in der derzeit geltenden Fassun?qss. 2
::;15.11:-363:“. I des Grundbuchsgesetzes vom 2- e’
e ;m p155 ebenfalls in der derzeit genend?e
Spalte 2 de:nkt I. genannten Liegenschaft fur 9 - celt
das berjch in der Tabelle eingetragenen yertrad diescf

Chtigte Eigentumsrecht zu den in spalte

L

v
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e

_ e ersichtlichen Anteilen einverleibt und die bis-
[abe g gigentumselintragungen geldscht werden kénnen.

pie Vertragsparteien stellen dabei fest, dap
die 10 spalte 5 der Tabelle ersichtlichen Eigentums-
anteile den Mindestanteilen im Sinne des § 3 des Wohnungs-
efgentumsgesetzes 1975 in Ansehung der in Spalte 1 der
Tabelle angefihrten Bestandobjekte entsprechen.

herid

BRI

Im Sinne des Wohnungseigentumscesetzes 1975
riumen sich sohin die Vertragsparteien gegenseitig
das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige
Verfligung, somit das Wohnungseigen -
EUN. S TRy tiber die in der Spalte 1 der an-
geschlossenen Tabelle bezeichneten Wohnungen bzw. Ge-
schiftsrdumen ein und erkldren alle die Vertragsannahme.

Die Vertragsparteien stellen fest, daB die
Lage und GréBe der in der Tabelle verzeichneten Objekte
mit den in der Nutzwertfeststellung laut Entscheidung des
Magistrates der Stadt Wien, MA 50, Zentrale Schlichtungs-
stelle, vom 25.1.1982, MA 50 - Schli 1/81 Wien 13.,
Hummelplatz 50 (richtig Hummelgasse 50), enthaltenen
Angaben vollkommen @bereinstimmt.

Y

liche Die;vertragsparteien erteilen ihre ausdrick-

Stﬂhen:nq unwiderrufliche Einwilliqung, dab dieses vor-

e i g im Punkt II1. begrindete MW ohnunas -

Verzéiehn t um auf den in der angeschlossenen Tabelle

Liegenz :etﬁn Mindestanteilen der eingangs genannte?

es ber: aft einverleibt, bzw. daB mit der Einverleibung

Tabe] ) Cht¥gte" Eigentumsrechtes zu den in Spalte 5 der

des iy :ngefuhrte" Mindestanteilen die Einverleibung

& in g lesen Anteilen verbundenen Wohnungseigentums an
Palte 1 der Tabelle bezeichneten Wohnungen bzw.

Y
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g 5

jlligt werden kann.

Geschaftsraumen bew

V.

Die yertragsparteien haben bereits i den
gaufvertrdgen Yereinbarungen uber-die Bentzung ung
yerwaltung der gegenstdndlichen L'eger_’SChaft abge.
schlossen, welche gestimmungenals Yereinbarung ip

Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 gelten,

VI.

Die Vertragsparteien bevollmdchtigen Herrp
Or. Gerhard HERMANN, Rechtsanwalt, 1010 Wien, Kramep.
gasse 3/22, mit der blicherlichen Durchfiihrung dieses
Vertrages und mit allen damit im Zusammenhang stehenden
Rechtshandlungen.

VII.

Im Lastenblatte der ad 1. bezeichneten Lie-
genschaft haften nachfolgende Pfandrechte:
auf die 102/128 Anteile der Frau Johanna HUBER:
INr. 2 fir eine Forderung von § 730.000,-- s.A. fir di¢
Erste Gsterreichische Spar-Casse,
INr. 3 fir eine Forderung vom S 429.000,-- s.A. fur ¢if
Erste Gsterreichische Spar-Casse;

auf die 20/128 Anteile des Dr.

35
Ihr, Wolgang HAVA

o 5 s
4 fiir eine Forderung von $ 500.000,-- s-A- V7 4
e :ftern_ﬂeichische Cl‘edit-lnstitut,Aktiengeself15
"7 " elne Forderung von § 500.000,-- s-A- U

s - . ¥ C
lhr, 6 :Zterrelchxsche Credit-Institu“t."\ktie“ges‘ﬂdeas
- r eine For,derung,von S 97.200,-- s-h- v

bs schd
terreichische (‘,redit-ll_'lStitut,Al<1‘.i!3“‘-3‘35’e1

nafq

il

- K o
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T AB i

2 3 4 5
1 yame, geruf, derzeitige Nutzwert  Anteile in
nqqejgeﬂ' uohnort,ﬁeb.g. Anteile .../858
pavt
p o
1 Handelsfrau, insgesamt

" ‘I'r' - 1 U

p Are oll Wien, fir alle
-EinS ;;ggssistr. 48 ihre Bestand-
itz 21.5.1933 objekte

rage! geb-
" 122 122
3
p K
fnung
- " 123 123
p KYe
fnung
" 135 135
D Nr. 6
pnund
y e, 7 " 120 120
fnung
) lir. 8 2 183 183
fnung
o Nr. 4 Dr. Holfgang <Al s 131 i34
finung HAVAS, geb.
23.2.1942,

Bankangestell -
ter, 1130 Wien,
Beckgasse 52
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Da gleichzeitig mit der Berichtigung der

r LiegenschaftseiqentUmer die Pfandhaftung
-t d?t dem Wohnungseigentum verbundenen berichtigten
rzchtiggestellt werden muB, stimmen die Vertrags-

Anteﬂe A pfandgldubiger, die Erste 6sterreichische
jen ’ . ;
paﬂﬁle se und das $sterreichische Credit-Institut, Akten-
«Gas
spar

|schaft, ZUs dap aufgrund dieser Urkunde jedoch nicht
gells 3

o sten der pfandglaubiger, gleichzeitig mit der Ein-
B K?bung des berichtigten Eigentumsrechtes und des mit diesen
yerlel

i verbundenen Wohnungseigentumsrechtes im Umfang dieses
s ob der Liegenschaft EZ 514 der Kat. Gemeinde Unter
VeT‘traqisdie Berichtigung der Pfandhaftungen (Aufschriften)
221!:; vorstehend angefihrten Pfandrechten bewilligt
werden kann, SO dak die Aufschriften zu diesen Pfan?rechten
wie folgt zu lauten naben und diese Pfandrechte gemah
§ 7 AD S 2 Wohnungseigentumsgesetz 1975 wie folet aushaften,

und zwar:

T L e et i A A A A Ao
TN " 429.000,-- s.A.
| auf die insgesamt 727/858 Anteile der Frau Johanna HUBER,
| geb, 21.5.1933 verbunden mit dem Wohnungseigentum an den
Bestandobjekten Top 1, 3, 5, 6, 7 und 8.

b) INr. 4 von S 500.000,-- s.A.,
JiN:s s " 500.000,-- s.A. und
INp b Rl by B 4 e
ob den 131/858 Anteilen des Dr. Wolfgang HAVAS,
9eb. 23, 2. 1942, verbunden mit dem Wohnungseigentum an
de'“Bestandobjelﬂ: Top 4.

VIII.

| Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errich?et,
ge 4ls gemeinsame Urkunde der Urkundensammlung des Bezirks-
e

Mlchtes Hietzing gewidmet wird.

-—6-
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IX.

sinne der friher getroffenen ye,..
rd zwischen den Vertragsparteie, n;ﬁwﬁ
Mna
dafB peziiglich der Aufwendungenp dsn

Im

(punkt v.) vl

stellt, : ‘ Ll
feStgi o5 vereinbart ist, dab, solange Mietengegey.
schaf i

sytnisse Im Hause bestehen, sdmtliche Awng
b”etvérhi’egenschaft nach jenem Aufteilungsscpin.. ©
figr die L1

LUSSe‘k i
; icher jeweils gesetzlich fy, .
i1en sind, W€ |
aufzuteile
jekte der bez

s legy
sichneten Art vorgeschrieben wirg, g
Es wurde sohin zwischen den Ver?ragspmwﬂﬁ
sinne des § 19 Abs. TSRS 2 HOhﬂLiI‘]gSe]_gen.*[.mflsgescfJ
im Sin : | ;
1m75 fir die pufwendungen der Liegenschaft ein abugjy,
19 Verteilungsschlﬁssel vereinbart und erteilen gy,
ier sparteien ihre ausdrickliche und unwiderrufliche g
a _ |
Tl?iomm auf Anmerkund eines abweichenden Verteilung:.
willig : :
schlissels gemdh § 19 Abs. 1 Zif. 2 Wohnungseigentuns.
gesetz 1975. i

Wien, am 16. November 1984

Vo 232084t
|

24“/ . 85
9 ; - Wien, am 1}5. Jénner 12
7

6.4€3%,

Quelle: Wohnungseigentumsvertrag laut Einsicht in Grundbuchsurkundensammlung vom 4.11.2025, BG
Hietzing, zu TZ 4069/85

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
GA 1130 Wien, Hummelgasse 50/10, Anteile B-LNR 17 an EZ 514 GB 01215



m Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG (BERICHTIGUNG UND BEGRUNDUNG) VOM

9.10.1998
S ffintdicher Notar -
LogtsrBRP,
G D Angazelyt am J&égmms Ty
ey omesTsses LY
. nzamt fiir Gebilhren u, .
Teletax 317 104013 Verkehrstauern in Wien_ 4, |/

Dr.TakarVENHUMMELG.HUE

YEREINBARUNG

zur Berichtigung und Begriindung von
WOHNUNGSEIGENTUM

abgeschlossen zwischen

1. Frau Charlotte HAVAS, geb. 5.6.1947,
1130 Wien, Hummelgasse 50/4

2. Frau Johanna HUBER, geb. 21.5.1933,
1130 Wien, Pacassistrafle 48

3. Frau Regina SCHNABL-PICHLER, geb. 25.3.1962,
1130 Wien, Hummelgasse 50/7

nnd

4, Hermn Christian KLEZL, geb 54,1969,
1130 Wien, Beckgasse 52/6

L.
Die Vertragsparteien sind derzeit gemiill dem als Beilage /A angeschlossenen Grundbuchs-

auszug Miteigentiimer der Liegenschaft EZ 514 Grundbuch 01215 Unter St. Veit, Bezirks-
gericht Hietzing, bestehend aus den Grundsticken 235/13 Baufl. (begriint) und 255/17 Baufl,
{Gebiude), Baufl, (befestigt), Beckgasse 52, Hummelgasse 50. Mit den Miteigentumsanteilen

ist jeweils Wohnungseigentum verbunden,

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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Mit Kaufvertrag vom 7. Februar 1997 hat Herr Christian KLEZL von Fran Johanna HUBER
187/858 Anteile, verbunden mit Wohnungseigentum an W 6, erworben. In dem zitierten
Fanfvertrag wurde festgehalten, dafl die dieser Wohnungseigentumseinheit bislang im
Zubehbrwohnungseigentum zugeordneten Teile und zwar Bodenraum (staubfreier Boden) und
Dachboden nicht mitverkauft werden, sondern von dieser Wohnungseigentumseinheit abge—
schrieben und der Wohnungseigentumseinheit der Johanna HUBER, und zwar den 44/858
Anteilen, verbunden mit Wohnungseigentum an PEKW-Einstellplatz 1 (Garage), als Zubehtr
zugeordnet werden.

Herr Christian KLEZL hat diesbeziiglich in dem zitierten Kaufvertrag seine Zustimmung zur
Durchfiihrung der Entscheidung der Magistratsabteilung 50, MA 50 — Schli 1/97/345 vom
31.1.1997, erteile.

In Erfilllung seiner vertraglichen Verpflichtung {ibertragt Herr Christian KLEZL nunmehr von
den thm gehirenden 1E7/858 Anteilen insgesamt S2/858 Anteile an Frau Johanna HUBER

und diese dbernimmt die Anteile.

Im Hinblick darauf, dafl diese 52/858 Anteile aufgrund der Vereinbarung nicht Gegenstand
des Kaufvertrages vom 7.2.1997 waren, erfolgt die Ubertragung der Anteile ohne jegliche

Gegenleistung,

Die in Punkt L. angefithrte Entscheidung der Magistratsabteilung 50, MA 30 = Schli 1/97/345
vom 31.1.1997, wurde grundbiicherlich noch nicht durchgefihst,

Die geinderten Miteigentumsverhiltnisse aufgrund dieser Zuordnung sind in der als Beilage
/B angeschlossenen Tabelle in Spalte D dargestellr.

II.
In der Folge erging die Entscheidung des Magistrats der Stadt Wien, Magistratsabteilung 16,
MA 16 — ZS 1/98/104 vom 12.1.1998. Eine weitere Neufestsetzung der Nutzwerte wurde
aufgrund des DachgeschoBausbaus, des Lifteinbaus und der Anderung der Garage erforder—

lich.
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3

Simtliche Vertragsparteien stellen zundichst fest, dal die neugeschaffenen Wohnungseigen-—
tumseinheiten Top 9 und Top 10 im DachgeschoB sowic die Anderung bei den Stellplitzen
Teile der Liegenschaft betreffen, die bislang als Zubchdrwohnungseigentum der Top 1 im
Eigentum von Frau Johanna HUBER zugeordnet waren.

Demgemil ibertragen simtliche Miteigentiimer an Frau Johanna HUBER soviele Mit—
eigentumsanteile, damit die Mitcigentumsanteile den jeweiligen Nutzwerteft der Top 9 und
Top 10 und somit Mindestanteilen entsprechen. Weiters stimmen samtliche Vertragsparteien
der Berichtigung ihrer Miteigentumsanteile und Berichtigung des Wohnungseigentums zur
Anpassung an die neuen Nutzwerte gemil Spalte E in Verbindung mit Spalte B der ange-—
schlosscnen Tabelle Beilage /B zu.

Die Ubertragung der Miteigentumsanteile erfolgt ohne jegliche Gegenleistung.

IIL.

Simtliche Liegenschaftsmiteigentiimer riumen Frau Johanna HUBER das Wohnungseigen—
tumsrecht derart ein, daB mit den nunmehr 49/1070 Anteilen Wohnungseigentum an Top 1
mit den 88/1070 Anteilen Wohnungseigentum an Top 9 und mit den 129/1070 Anteilen
Wohnungseigentum an Tcr.p' 10 untrennbar verbunden wird, und simtliche Miteigentiimer
erkliren, daB das Verhiltnis der Nutzwerte der jeweiligen Wohnungseigentumseinheit
dargestellt in Spalte E der angeschlossenen Tabelle Beilage /B dem Verhiiltnis der Nutzwerte
aller Wohnungen oder sonstigen Réumlichkeiten der Liegenschaft entspricht.

IV.
Simtliche Vertragsparteien erteilen somit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB ob der
Liegenschaft EZ 514 Grundbuch 01215 Unter St, Veit, Bezirksgericht Hietzing, bestehend
aus den Grundstilcken 255/13 Baufl. (begriint) und 255/17 Baufl. (Gebdude), Baufl. (befe—
stigt), Beckgasse 52, Hummelgasse 50, nachstehende grundbiicherliche Eintragungen vor—

genommen werden kdnnen:

A Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung der Emtscheidung der Magistratsabteilung 50

vom 31.1.1997:
1. Die Teilung und Berichtigung der dem Christian KLEZL, geb. 5.4.1969

gehérenden 187/858 Anteile in 135/858 Anteile und 52/858 Anteile;

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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ob den 135/858 Anteilen, die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigen-
tums an W o;

die Zuschreibung der 52/858 Anteile zu den der Johanna HUBER, geb. 21.5.-
1933 gehiirenden 44/858 Anteilen und Berichtigung in 96/858 Anteile und ob
diesen die Einverleibung des berichtigten Wohnungseigeniums an Garage / 1
Stellplatz.

Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung der Entscheidung der Magistratsabteilung 16
vom 12.1.1998:

1.

die Teilung und Berichtigung der 96/858 Anteile der Johanna HUBER (lfd.

Nr. 1 Spalte A der Tabelle):

a) in 48/1070 Anteile und Einverleibung des berichtigten Wohnungs—
eigentums an top 1; :

b) in BE/1070 Anteile und ob diesen die Einverleibung des Wohnungs-
cigentums an Wohnung top 9,

) in 129/1070 Anteile und ob diesen die Einverleibung des Wohnungs—
cigentums an Wohnung top 10;

die Berichtigung der in der Tabelle Beilage /B unter D angefiihrten Miteigen—

tumsanteile der in der Spalte A Ifd. Nr. 2 — 7 angefiihrten Miteigentiimer in

die in der Tabelle unter E angefiihrten Miteigentumsanteile und ob diesen die

Einverleibung des berichtigten Wohnungseigentums an den in Spalte B ange-

fiihrten Einheiten;

Samtliche Vertragsparteien erteilen Frau Regina SCHNABL-FPICHLER gleichzeitig Voll-
macht, allfillige Nachtrige bzw. Erginzungen zu dieser Vereinbarung grundbuchsfihig zu
fertigen, und alle Erklirungen abzugeben, damit die Berichtipung des Wohnungseigentums
im Grundbuch eingetragen werden kann.

VI.

Simtliche Kosten fiir Errichtung und grundbiicherliche Durchfithrung dieser Vereinbarung
trigt Frau Johanna HUBER.

1

Quelle: WE-Vertrag (Teil) Gbermittelt durch Hausverwaltung per Mail vom 4.11.2025

Wien, dem ¥.10.1398

050464
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Beilage ./B
TABELLE
A B C
ifd. Top Name gn i F
NI teile It. Nutzwerte Be:
Entscheidung in /1070 s I
vom 31.1.1997
____________________ in / 858
P 1 Johanna HUBER, geb. 2
; 21,501
(B-LNr. 7) 9 5.1933 96 48 Garage/2 Steliplatze
80,36 m?
2 emeinsa i
g mes Eigentum / Hauswart 0 0 Wohnung 44,87 m?
Kellerabteil 2 8,85m2
2 3 I!ghirr:]nagHUBER. geb. 21.5.1933 122 121 Wohnung 12510 m?
r.8) Klopfbalkon 1,43 m2
Kellerabteil 3 4,16 m2
S 4 CBhaL‘ lotte HAVAS. geb. 8.6.1947 131 131 Wohnung 13275 2
(B-LNr. ) Terrasse 3,03 m?
Gartenabgang 1,38 m?
Kellerabteil 4 9,35 m?
4 5 Johanna HUBER, geb. 21.5.1933 123 131 Wohnung 1289 n?
(B-LNr. 9) Klopfbalkon 1,43 m?
Kellerabteil 5 4,16 m?
5 6 Christian KLEZL, geb. 5.4.1969 135 144 Wohnung 139,11 n?
(B-LNr. 10) Terrasse 3,16 m?
Balkon 9,75 m?
Kellerabteil 6 4,16 m?
6 7 Regina SCHNABL-PICHLER, 120 133 Wohnung 12893 P
geb. 25.3.1962 Klopfbalkon  1,43m?
(B-LNr. 11) Kellerabteil 7 7,30 m?
7 8 Regina SCHNABL-PICHLER, 131 145 Wohnung 13925 n?
geb. 25.3.1962 Terrasse 3.16m?
(B-LNr. 15) Balkon 9,75 m?
Kellerabteil 8 8,76 m?
9 Johanna HUBER, geb. 21.5.1933 0 88 ?ei?:s?sneg 513123; I;";
Kellerabteil 9 4,45 m?
10 Johanna HUBER, geb. 21.5.1933 g e Lo S

Kellerabteil 10 5,37 m?

Quelle: WE-Vertrag (Teil) laut Einsicht in Grundbuchsurkundensammlung vom 4.11.2025, BG Hietzing, zu TZ
3626/98
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NUTZWERTFESTSETZUNG

-/

MAGISTRAT DER S5TADT WIEN { -
; Magistratsabteil:mg 16 | 3 6 2 6/ PR °.
Wiener Schlichtungsstelle abisy : VLS
Wohnrechtsangelegenheiten T
Zentrale Schlichtungsstelle
19, Muthgasse 62

Telefax: 4000 99 74500
DVR: 0000191

MA 16 - ZS 1/98/104
Wien 13, Hummelgasse 50
id.m. Beckgasse 52

Wien, 12.1.1998

Festsetzung der Nutzwerte gemafd
§§ 3 Abs. 2 und 5 des WEG 1975

Entscheidung

Spruch:

GemaR o8 3 Ab sl o s e des Wohnungs-
eigentumsgesetzes 1975 - WEG 1975, BGBl. Nr. 417/75,
zuletzt gedndert durch BGBl. I Nr. 140/1997, entscheidet
die Gemeinde im Zusammenhalte mit § 39 MRG Uber Antrag der
Wohnungseigentiimer Charlotte Havas, Johanna Huber,
Christian Kletzl und Regina Schnabl-Pichler, vertreten
durch Walter Rurlander, beziglich der Liegenschaft in Wien
13, Hummelgasse 50 id.m. Beckgasse 52, EZ. 514, Xat. Gem.
Unter-st.-Veit, wie folgt:
Die Nutzwerte gemd3® § S WEG 1975 der folgenden
selbstidndigen Objekte werden im Sinne des § 3 Abs. 2 Ziff.
3 WEG 1975 festgesetzt wie folgt:

Geschofs/ Bestandsgegenstand Nutz- Nutz- Einzel/Gesamt

TUr Nr. fliche wert/m2 Nutzwert
siehe Blatt 2

Gema®? § 3 Abs. 3 WEG 1975 wird festgestellt, daR die
Gesamtsumme der Nutzwerte aller selbstdndigen Objekte der
Liegenschaft durch die gegenstdndliche Festsetzung der
Nutzwerte der obigen selbstandigen Objekte nunmehr - 1070 -
betragt.

Durch diese Entscheidung sind die Entscheidungen dexr
Zentralen Schlichtungsstelle MA 16 (MA 50) - Schli 1/81 vonm
25.1.1982, Schli 1/94 vom 26.4.1994 und Schli 1/97/345 vom
31.1.1997, infolge des neuen Sachverhaltes gegenstandslos
geworden.
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-

WERTE 2
ZUSAMMENSTELLUNG ALLER NUTZ
1130 Wien, Hummelgasse 50 ]
tellplatze

arage/2 S
Souterrain/Top 1 G
: Wohnung
Souterrain/Top 2 Kellerabteil 2 0
Wohnung

Hochparterre/Top 3 : KjopfbaIROU o
Kellerabteil 3

Hochparterre/Top 4 Wohnung
Terrasse
Gartenabgang L

£ Kellerabteil 4

i
1. Stock/Top 5 Wohnung
Klopfbalkon
131

Kellerabteil 5

Wohnung

Terrasse

Balkon

Kellerabteil 6 144

1. Stock/Top 6

2. Stock/Top 7 Wohnung
Klopfbalkon

Kellerabteil 7 133

F?Z. Stock/Top 8 Wohnung
Terrasse

Balkon
Kellerabteil 8 145

/ DachgeschoB/Top 9 Wohnung
!, Terrasse
| : Kellerabtei] 9 38
DachgeschoB/Top 10 Wohaung

Terrasse
Kellerabtei] 10 129

Summ
¢ der Nutzwerte aller Liegenschaffsanteile : 1070
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= 3 3
Begriindung:

Mit

EinscEi;l:letir‘t:aleg Vorg 22:1.1998 der im spruche genannten

D S g ;:: ; g;e Festsetzung der Nutzwerte gemi® §§ 3
5 ohnungseigentu

BGBL. Nr. 417, S

es 1975 (WEG 1975)
G _ zuletzt gedndert durch ;
e BGBl. I Nr. 140/1997,

dndliche Liegenschaft begehrt.

Es handelt sich um folgende Anderungen:

Dachgeschofeinbau, Lifteinbau, Anderung der Garage.

Der staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker
. Herr Arch. Mag. Winfreid Schmidl hat als Sachverstandiger
“P mit Gutachten vom 8.1.1998 die Nutzwerte der geanderten
Objekte samt allfilligen Zuschlidgen neu ermittelt, bzw.
e:l.nzelne Objekte oder Zubehdrteile nicht bewertet, soferne
g;esbezﬁglich Antrage vorlagen und ein Gutachten gemdf® § 12
S.

2 2iff. 2 WEG 1975, =zuletzt geidndert durch. BGBl. I
Nr. 22/97 vorgelegt wurde.

Aufgrund dieses Sachverhaltes war wie im Spruche zu
entscheiden.
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Auf der gegenstandlichen
WEG 1975 idF d. BGBL N :
erstellten Gutachten vom  8.1.1 998

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

7

aB § 12 Abs. 2 Ziff 2

i gem
Liegenschaft befinden sich It., dem S

7/1997 u.
93 bzw. BGBL [ Nr. S
. 800/1993 o BOB | Mg Win

10 selbstindige Riumlichkeiten

Diese gliedern sich wie folgt auf:

9 Wohnungen : . 2
1 sonstige selbstandige Riumlichker

¢ Diese sonstigen Raumlichkeiten gliedemn sich auf wie folgt:

1 Garage mit 2 Stellplatzen

Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch folgende selbstandige Raumlichkeiten,
an denen Wohnungseigentum gemaB § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche
1 Wasserzihlerraum
1 Aufzugsmaschinenraum

Es befinden sich auf der Liegenschaft 2 Abstellplitze fir Kraftfahrzeuge.

Alle Einheiten, bis auf die Hauswartwohnung Top 2, wurden bewertet.

eiters be i :
& Weiters befinden sich auf der Liegenschaft noch fol o g
: gende, den selbs i
zugeordnete Liegenschafisteile gema § 1 Abs. 2 WEG 1975- tandigen Einheiten

9 Kellerabteile
2 Balkone

5 Terrassen

3 Klopfbalkone
I Gartenabgang

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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2)

3)

4)

Ermittlung der Zu- und Abschlige

Al=
-, A2=

Z1

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

—_S'_-

ad

Abstriche; lt. Vorentscheidung

5,00 % fur Hochpanewelage
10,00 % fir Dachschrﬁgen und Dachgauben

Zuschlige:

10,00 % fur Wohnung mit Terrasse im DachgeschoB

’ Erlduterungen:

Die in der Nutzwertberechnung angefuhrten Regelnutzwerte wurden nach der
allgemeinen Verkehrsauffassung festgesetzt, wobei der Regelnutzwert 1,00 als
Bezugsbasis dient. Die Vergleichswohnung fur die der Regelnutzwert 1,00 gilt,

ist eine hofseitig gelegene Wohnung im 1. Stock die zumindest aber Zimmer,
Kiche, Vorraum, Bad und WC verfligt.

Die in der Spalte Regelnutzwert angeflihrten Prozentsitze bei Zuordnungsteilen
(Terrassen, Balkone usw.) beziehen sich Jewells auf den Nutzwert/m2 der
zugehdrigen selbstandigen Einheit.

Die Terrassen der Wohnungen Top 4 und 6 sind wie Loggien ausgefuhrt und
werden daher mit 50% des zugehdrenden Wohnnutzwertes berechnet.

Alle anderen Terrassen (Top 8,9 w 10) werden mit 25% des zugehdrenden
Wohnnutzwertes berechnet.

Der Nutzwert der Wohnung oder sonstigen Raumlichkeiten wird

in einer ganzen Zahl ausgedriickt, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrunden
und ab 0,5 durch Aufrunden bericksichtigt werden. .
Nutzwerte, deren errechneter Wert unter eins liegt, werden auf eins aufgerundet.

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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—_ b e
i
cig NUTZWERTE
FESTSETZUNG DER NU
Numwert Nutz- Einzel- Gesamy.
2 tliche y
Souterrsin/Top 1 ‘M c aulzwert Mtzwver
Bestandsgegenstand RNW__AbstE 0.600 2025 48
Garsge/2 Stellplaze 060
Nugzwert Nutz- Einzel- Gesamp.
Souterrain/Top 2 fm? (ache  putzwert nutw,
: ert
Bestand d RNW _ Abstriche/Zuschlige 44,87
o 7 0
Wohnung gemeinsames Eigearum - o 8,85 0
Kellerabteil 2 gemeipsumes Eigentum - Hauswart : U
” Hochparterre/Top 3 Nuzwerl Natec Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW _ Abstiche/Zuschisge fra fliche  smitoverts  mumwen
Wohnung 100 Al 0,950 125,10 119
Klapfbelkon 0,10 0,100 1,43 1
Hochparterre/Top 4 Nutzwert Nutz- Einzel- Gesamt-
Bestindsgegenstand RNW _ Abstriche/Zuschiage /m? flache nuwert  nutzwen
Wohn
d ung 100 Al 0,950 132,75 126
crrasse 50% vom Nutzwert des zugehtrigen Anteiles 0,475 3,03 SR
Gartenabgang 2
: 1 0,250 1,38 1
Kellerabteil 4 035
0,350 935 3 131
L Stock/Top 5
Bestandsgegenstand 3 Nutzwen Nuez- Einzel- Gesamt-
T RNW__ Abstriche/Zuschlige o
ung 1.00 flache  nutzwen nutzwert
o 0,10 1,000 128,93 129
-'( e
ellerabteil 5 035 0,100 1,43 1
0,350 A - 1 131
e ——
Einzel- Gesamt-
outzwert putzwert
1
Salkon o ““‘N‘"z‘"mdn%gm, il = 139,11 139
Kellersbreif ¢ 2% vom Nutzwery g Zugehori 3 0.500 3,16 2
0,250
9,75 2
0,3
2 4,16 | 144
e
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=

]

. Stock/Top 7

N
pestandsgezenstand Gzcet Nuz-

Einzel- Grsamt-
. Wohnung

Kioptbalkon 1.000 128,95

0.10 S
[ Kellerabreil 7 0,35 e SR :
0,359 130 3 133
2. Stock/Top 8
. Y Bestandsgegenstand RNW Ahsm'chcquscmgc Nu,::m ;“‘z‘ S g
s e che  nutnwven nuzwert
5 1,000 13925 39
Temasse 25% vom Nuzwert des Zugeborigen Anteiles 0,250 3,16 1
Balkon 25% vom Nuzwent des Zzugehorigen Anteiles 0,250 9.75 2
Kellerabieil 3 0.35 0,350 3.76 5 145
' Dachgescho/Top 9 Nutzwert Nuz-  Einzel-  Gesami-
Bestandsgegenstand RNW__ Abstriche/Zuschlage /m? fliche nutzwent  numwen
Wohnung 100 A2 zI 1,000 8281 83
Terrasse 25% vom Nutzwert des Zugehorigen Anteiles 0,250 11,03 3
Kellerabteil 9 0,35 0,350 445 Z 38
Dachgeschofl/Top 10 Nutwert Nuz- Einzel- Gesamt-
Bestandsgegenstand RNW__ Abstriche/Zuschlage /o Mache  ouowert  numwen
Wohnung 1,00 A2 Z1 1,000 125,30 125
Temrasse 25% vom Nutzwert des zugehorigen Anteiles 0,250 9.32 2
Kellerabreil 10 0,35 0,350 5,37 2 129

hDie Gesamtsumme der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile

indert sich von 858 auf 1070

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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QR

Rechtsmittelbelehrw‘g'
3 39 Abs. 4 g

: nn gemdd § L des

Gemeinde k?;;ch%smittel angefochten

nicht zufrieden gibpt,

jetrechtsgesetzes bej

er

i d
Diese Entscheidung kein
rch LA
Mietrechtsgesetzes glile DR nor by
1 des M

werden. Die Partei“, : .
o Che e geuis N sz?ch die Anrufung des _Gerlchtes
Gericht anhingld LT aufter Kraft. Dag Gericht kann

dung wenn seit dem Tage, gap

tritt diese Entschel iden :
ufen w ' mehr als vierzehn Tage

: e, nger
jedoch nicht mehxr a ‘aden bat ;
dem die Gemeinde egtic}ldlieed Gemeil‘;de in fa.bwesenhelt. einer

& fiir diese Partei (die

verstrichen sind; Lauft
Partei entschieden, SO S dan die Gemeinde sio

i 3gi i Tag
vierzehntdgige Frist von dem . .
von ihrer gngscheidung in Kenntnis gesetzt hat

Mitteilung:

Unbeschadet der Zustellung an Wohnungseigentumsbewerber,
Mit- oder Wohnungseigentimer hat der Wohnungseigentums-

organisator gemd&R § 23 Abs. 3 Ziff. 1 WEG 1975 Jjedenm
Wohnungseigentumsbewerber und Miteigentumer den Nutzwert
seines Objektes samt allfdlligem Zubehor, den

Gesamtnutzwert der Liegenschaft und den sich hieraus fur
den einzelnen ergebenden Prozentschliissel bekanntzugeben.

Ergeht an:
1) Herrn
Waltgr Rurlander
Lessinggasse 13/2/18
1020 Wien (2-fach)
—fac

2) zum Akt

Flir den Abteilungsleiter:

?sif:gent: Graf,
_ on: 4000/74533 py Mag.Gantsidis
vtm. rechtsk
. Bed.

Fir die Richtigkeit
der Ausfgrtigung
‘Andy

Quelle: Nutzwertfestsetzung laut Einsicht in Grundbuchsurkundensammlung vom 4.11.2025, BG Hietzing, zu TZ

3626/98
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GUTACHTEN GEM. § 12 ABS 2 ZIFF 2 WEG 1975 —
s
i
ARCH. MAG. WINFRIED sCHL
STAATL. BEF. UND 8EEID. ZWJLTECHNlKER 6 2 6/ 9 8

GERICHTL. BEEID, SACHVERSTANDIGER

1060 WIEN, LINKE w)
; ENZEIL
TELEFON: 597 so nE SR

GUTACHTEN

1130 Wien, Hummelgasse 50
EZ 514 Kat.Gem. Unter s, Veit

GemaB § 12 Abs, 2 Ziff. 2 i
; -2 WEG 1975 idF d. BGBL ; 3
u. 22/1997 befinden sich auf der oben genannten ?:eg\;;sigggg% R

10 selbstindige Riumlichkeiten
Diese gliedern sich wie folgt:

9 Wohnungen
1 sonstige selbstindige Raumlichkeit

Diese sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten ghiedern sich wie folgt:
1 Garage mit 2 Stellplitzen

Von den selbstandigen Raumlichkejten wird die W
: mlich ohnung Top 2 als Hauswartwohnune gen tzt,
an der Wohnungseigentum im Sinne des § 1 Abs. 4 WEG 1975 nicht bestehen kann. e

Weiters beﬁ'uden sich auf der Liegenschaft folgende Raumlichkeiten. an denen
Wohnungseigentum gem. § 1 Abs. 4 des WEG nicht bestehen kann:

1 Waschkiiche
1 Wasserzihlerraum
1 Aufzugsmaschinenraum

Im Sinne des § 12 Abs. 2 Ziff. 2 lit. b WEG 1975 befinden sich anf der Liegenschaft
2 Abstellplitze fir Kraftfahrzeuge

Grundlage dieses Gutachtens bilden gemiB § 26 Abs. 2 Ziff. 8 lit. a WEG 1975 die rechtskriftigen
baubehérdlichen Bewilligungen vom:

17.07.1912, MBA XIII - 29750/12

28.06.1933, StBA - 13/3654/33

05.06.1956, MAbt. 37/13 - Hummelgasse 50/1/55
04.02.1976, MA 37/13 - Hummelgasse 50/3/75
28.01.1981, MA 37/13 - Hummelgasse 50/6/80
20.11.1997, MA 37/13 - Hummelgasse 50/2157/1994

Wien, am 8.1.1997

Ergeht:
in Abschrift an MA 37/13. Bez.

Quelle: Gutachten Arch.Mag. Winfried Schmidl laut Einsicht in Grundbuchsurkundensammlung vom 4.11.2025,
BG Hietzing, zu TZ 3626/98
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MIETVERTRAG

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. Bogenstorfer KG

- 8934 Altenmarkt 33

in der Folge Vermieter genannt — einerseits und

[

=

in der Folge Mieter genannt — andererseits wie folgt:

1. Mietgegenstand

vermietet wird die Wohnung: Wien 1130, Hummelgasse 50 / Top 10

bestehend aus: 4 Zimmern, Kiiche, Vorzimmer, Bad und WC

die Wohnung hat eine Nutzfldche von rund 135 m?, verfiigt itber eine Terrasse (ca. 50 m%),
einen Balkon (ca. 2 m?), ein Kellerabteil (ca. 10 m?), einen nicht ausgebauten Dachbodenraum

(ca. 15 m?), ein Klimagerét und eine Thermostat-gesteuerte FuBbodenheizung.

2. Mietzweck und Zustand der Wohnung

Die Vermietung des Objekts erfolgt ausschlieBlich zu Wohnzwecken. Eine untergeordnete
Nutzung als eigenes Biiro wird gestattet, sofern die iiberwiegende Nutzung zu Wohnzwecken
gewihrleistet bleibt.

Die Wohnung wird ohne Kiiche, ohne Elektrogerite und ohne Sanitéreinrichtungen vermietet.
Zwei Fenster (Badezimmer, Kinderzimmer) haben ein AuBenrolle aus Holz.

Ein Fenster im Wohnzimmer hat ein Aufienrollo mit Stoffabschattung.

Die gesamte Wohnung ist unmébliert.

Die Wohnung ist nicht ausgemalt.

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
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3. Bauliche Anderungen

Der Mieter erneuert alle Holzbdden, Zimmertiiren, Steckdosen, Schalter und die Fliesen in Bad
und WC auf eigene Kosten. Dafiir leistet der Vermieter keinen Kostenersatz nach Ende des

Mietverhéltnisses.

Der Mieter libernimmt auch die Sanierung und den Einbau der Sanitdreinrichtungen in Bad
(Waschbecken, Dusche, Badewanne, Badezimmer-Einrichtung) und WC  (inkl.
Handwaschbecken) und den Einbau einer Kiiche. Diese Einrichtungen bleiben im Besitz des
Mieters und konnen nach Beendigung des Mietverhéltnisses vom Vermieter finanziell abgeldst

werden.

Das Kellerabteil ist bei Beginn des Mietverhéltnisses noch nicht errichtet. Bis zur Fertigstellung

des Kellerabteils reduziert sich die monatliche Miete um € 100,-

Die Wohnung wurde nicht ausgemalt iibernommen und wird nicht ausgemalt iibergeben. Es

diirfen keine grellen oder dunklen Farben verwendet werden.

4, Untermiete

Dem Mieter ist es nicht gestattet, das Mietobjekt oder Teile desselben in Untermiete zu geben.
5. Mietdauer

Das Mietverhiltnis beginnt am 1. Janner 2022 und wird auf die Dauer von 8 Jahren befristet
abgeschlossen, sodass es am 31. Dezember 2029, ohne dass es einer Aufkiindigung bedarf,
endet. Die Moglichkeit einer Verlingerung fiir maximal weitere 24 Monate wird vereinbart,
Die Mietparteien wiirden sich dafiir frihzeitig (6 Monate vor Ablauf des Vertrages) ins

Einvernehmen setzen.

B
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6. Mietzins

Der Mietzins ist per Uberweisung bis spitestens jeden 5. Tages auf folgendes Konto des
Vermieters zu entrichten:

IBAN: AT72 1500 0041 1103 8362

lautend auf: Bogenstorfer KEG.

Der frei vereinbarte monatliche Mietpreis betréigt EUR 1.600,- exklusive Betriebskosten. Der

Mietzins wird nach VBI jahrlich im Jinner angepasst. Diese Anpassung erfolgt erstmals 2024.
Die monatlichen Betriebskosten werden ohne Aufschlag in Hohe der monatlichen
Betriebskostenvorschreibung durch die Hausverwaltung an den Vermieter vom Mieter
iibernommen.

Alle anderen variablen Kosten wie Eigenverbrauch von Strom und Gas sind vom Mieter zu
tragen.

7. Vorkaufsrecht

Der Vermieter riumt dem Mieter ein Vorkaufsrecht bis zum Ende des Mietverhiiltnisses ein.

8. Fiilligkeit und Verzugsfolgen

Die Zahlung der Miete ist am Fiinften eines jeden Kalendermonats im Vorhinein per
Uberweisung zu entrichten und muss bis spitestens Sechsten des jeweiligen Monats am Konto

des Vermieters eingelangt sein.
Umsatzsteuer ist vom Mieter keine zu entrichten.
Bei verspiteter Zahlung ist die Vermieterin berechtigt, etwaige Mehrkosten wie Mahnspesen

oder 5 % Verzugszinsen einzuheben.

B
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9. Erhaltung

Der Vermieter ist verpflichtet den Mietgegenstand auf Mietdauer in brauchbarem Zustand zu
erhalten (inkl. Klimagerdt und Gastherme). Die jahrliche Wartung der Gastherme wird vom
Mieter tibernommen.

Der Mieter haftet fiir alle Schiden, die dem Vermieter aus einer unsachgemifen oder sonst
vertragswidrigen Behandlung des Mietgegenstandes bzw. mangelnden Wartung durch den
Mieter entstehen.

Allfillige Schiden oder Beschidigungen hat der Mieter unverziiglich dem Vermieter zu melden.
Der Mieter verpflichtet sich, fiir die Dauer des Mietverhéltnisses eine Haushaltsversicherung
abzuschliefen.

Der Mietgegenstand ist bei Mietende besenrcin und gerdumt mit sdmtlichen Schliisseln

zurlickzugeben,
10. Sonstiges

Der Vermieter kann das Mietobjekt nach vorheriger Vereinbarung betreten, um sich von der |
Einhaltung der im Vertrag iibernommenen Verpflichtungen zu tiberzeugen, oder aber zur
Feststellung von Schiden, zur Durchfithrung von Reparaturen oder bei Beendigung des

Mietverhélinisses drei Monate vor Ablauf desselben mit etwaigen Mietinteressenten.

Jedwede Anderung oder Ergéinzung dieses Mietvertrages bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Erfiillungsort ist Wien. Die Vertragspartner vereinbaren fiir simtliche
Streitigkeiten aus diesem Mietvertrag die ausschlieBliche und alleinige Zustindigkeit des
Bezirksgerichtes Hietzing; das Vertragsverhiltnis unterliegt ausschlieBlich 8sterreichischem

Recht.

Wien, am 13.12.2021

Hg | S

Quelle: Mietvertragskopie libergeben durch den Eigentimervertreter anlasslich der Befundaufnahme am
4.11.2025, Anmerkung: Die Kopie enthilt die Unterschrift des Mieters und wurde in obiger
Darstellung unkenntlich gemacht.
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UNTERLAGEN DES EIGENTUMERVERTRETERS (AUSZUGSWEISE)

BAUBEWILLIGUNG VOM 20.11.1997

Magistrat der Stadt Wien FUIRENANGEN
Magistratsabteilung 37 ' o
Baupolized _ilnﬁ?m?

hftenstelle f.d. 13./14. Bezirk
Hietzinger Kai 1
1130 wien

MA 37/13 - Hummelgasse 50/2157/1594 Wien, 20. November 1997

13. Bezirk, Humelgasse (Mr. 50
ident mit Beckgasse CNr. 52
EZ 514 der Kat.-Gem. Unter-8t.-Veit

Errichtung eines Zubaues
ud bauliche Anderungen
(Cachgeschofausbau)

BESCHEID

GemifR § 70 der Bauordmung fiir Wien (BO) wird in Verbindung mit § 68 BO und

§ 69 Abs. 8 BO und in Arwendung des Wiener Garagengesetzes die Bewilligung
erteilt, nach den mit dem amtlichen Sichtvermerk versehenen Planen auf der im
Betreff genannten Liegenschafi die nachstehend beschriebene Baufihnung vorzu-
nehmen:

Auf Grund der mit Bescheid der MA 37/V vom 6. Jund 1994, Z1. MA 37/V -

13., Humelgasse 50/3044/1994 bekamntgegebenen Bebauurgsbestimmmgen und
aufgrund der mit Bescheid wvom 8. COktcber 1537, 2Z1. BV 13-A-5-1086/1997
erteilten Bewilligung fir Abweichungen won Bebawungsvorschriften, soll  im
Vorgarten ein Zubau +vor dem Stiegenhaus, beinhaltend einen Aufzugsschacht,
hergestellt werden.

el

Weiters sollen im Dachgeschoff nach Anbringen einer wirme- und schalliso-
lierenden sowie einer hochbrandhemmenden Verkleidung und Herstellen wvon
Gaupen, 2zwei Wohneiheiten geschaffen werden. Die Beheizung der
Aufenthaltsrdume erfolgt zentral. Die Einlagerungsraume werden im
Kellergescholf untergebhracht.

Der zwingenden Vorschriften der § 36 und § 36a Wr. Garagengesetz zur
Schaffuing von 2 Stellplatzen wird durch deren Unterbringung in der
vergriferten Garage im Kellergeschofi entsprochen.

Vorgeschrieben wird:

1) Vor Baubeginn ist im Simme des § 124 Abs. 1 B0 der Baubshdrde der Bau-
fiihrer namhaft zu machen. Dieser hat gemif § 65 BO die genehmigten FPline
und statischen Berechmmgen samt Konstruktionspléinen zu unterfertigen.

2) auf die Mussteckung der bekanntgegebenen Fluchtlinien und ]-Elﬂ'jlaga} wird
gemafs § 12 BO verzichtet,

1) Vor Baubeginn ist gemdB § 127 Aba. 3, 3a BO der Behfrde ein Zivil-
techniker oder ein gerichtlich beeideter Sachverstindiger fir das
einschlégige Fachgebiet (Prifingenieur) schriftlich anzuzeigen und hat
diese Anzeige gegenzuzeicimen. Er mu2 vom Bauwerber und wvom Baufihrer
verschieden sein und darf =zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschafrsverhiltnis stehen.
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Ein Wechsel des Prifingenieurs ist in gleicher Weise urverziglich anzu-
zeigen.

4) Der Baufi{threr hat gemd® § 124 Abs. 2 BO den Beginn der Baufihrung min-
destens drei Tage vorher der jeweiligen Muflenstelle der MA 37 und weiters
dem Arbeitsinspektorat flr Bauarbeiten (Fichtegasse 11, 1010 Wien) anzu-
zeigen. Wird mit dem Bau entgegen der Baubeginnsanzeige nicht begonnen,
gilt diese als nicht erstattet.

5) GemdfR § 127 Abs. 7a BO haben auf der Baustelle der Baubewilligungsbe-
scheid samt Plénen, die statischen Berechmngen samt Konstrukticnsplanen
sowie die Nachweise des Prifingenieurs dber die gemaft § 127 Aba. 3 lit. a
his ¢ BO vorgenomenen Uberpriifungen aufzuliegen.

§) Von der Vorlage der gemaf § 127 Abs, 1 BO vorgesehenen Unterlagen wird
befreit.

7) Der Bauwerber hat gemal § 127 Abe. 3 BO durch den Prifingenieur folgends
herpriiffung der Bauausflihrung vornehmen zu lassen:

Beschauten gemafs § 127 Abs. 3 1lit. a BO
Beschauten camg® § 127 Abs. 3 lit. b BO
Rohbaubeschau gemaff § 127 Abs. 3 lit. ¢ BO

huf die dbrigen Beschauten wird verzichtet.

g8) Der Prifingenieur ist gemafl § 125 Abs., 2 BO verpflichtet, der Behdrde
unverzioglich zu melden, wern  im Zuge der Baufihrung wvon den Bauplanen,
die nach der Bauordmmg fir Wien (BO) ausgefiihrt werden diirfen, in einer
Weise abgewichen wird, daff die Abweichungen (lber ein bewilligungsfreies
Bauvorhaben gemafs § 62a BO hinausgehen, bei der Bauvausfihrurng nicht ent-
Baustoffe verwendet oder entsprecherde unfachogemaf verwendet

werden oder Konstruktionen mangelhaft ausgefihrt werden.

9) Ienlierungen mit bitumindsen Stoffen bzw. Abdichtungsbahnen sind umter
Einhaltung der Bestimmungen der CNCRM B 2209 "Abdichtungen mit bitumi-
ndesen Stoffen gegen Wassereinwiriang" herzustellen.

10} Schaumstoffplatten dirfen nur im Rahmen der von der MA 35 herausgegebensn
und im Amtsblatt der Stadt Wien wverdffentlichten glltigen Zulassungen
verwendet werden.

11) Rauch- und Abgasfinge bzw. Rauch- und Abgassammiler dirfen nur im Rahmen
der von der MA 35 herausgegebenen und im Amtsblatt der Stadt Wien ver-
&ffentlichten giltigen Zulassungen ausgefihrt und verwendet werden,

12) An der ocbersten Stelle jedes Stiegenhauses ist eine Liftungedffmmng
(Fenster oder Rauchklappe) von mind. 1,0 m2 wirksamen Querschnitt wor-
zusehen, die vom cbersten Podest von Stand aus und bei Gebiuden mit mehr
als vier Hauptgeschossen auch vom Erdgeschof aus Offenbar einzurichten
ist.
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13) Gemaff § 107 BO missen Gelinder genigend dicht und an der niedersten (un-
ginstigsten) Stelle, bei stiegen von der vordersten Stufenkante gemessen,
mindestens 1 m, bei Dachterrassen und ab dem 5. Stock bei Balkonen und
Loggien mindestens 1,10 m hoch sein, Die Offmmgen in und zwischen Ge-
linderelementen diirfen eine lichte Weite won 12 om nieht (Oberschreiten.
Gelinder missen bei Waolrungen (berdies so  beschaffen sein, daft
Kleirkinder nicht durrhschliOpfen odey leicht hochklettern kfrmen.

14) In der Garage ist ein fiir Flissigkeitsbrinde geeigneter Handfeuerldscher
mit einem Mindestf0llgewicht von 10 kg worzusehen.
Der Handfeusrldscher muB der NORM F 1050 entsprechen.

15) Der Fuffboden in Mafirfumen ist fllssigheitsdicht herzustellen.
Die Bedingungen der Vercrdmung des Magistrates der Stadt Wien wvom
23. August 1990 (ber die Zulaasung wvon Fufeden- (bzw., Warnd-)  aufbauten
fir die nachtragliche Herstellung eines Badezimmers bzw. eines Abortes
(jeweils chne Dodenablauf) in Wohmungen osowie ciner Texyasse - jeweils
auf bestehenden Holzdecken - erschienen im Amtsblatt der Stadt Wien
, Nr. 25/91, sind einzuhalten.

16) Vor Beginn der Fassadenherstellung ist wegen Festlegung der Detail-
ausfihrung (Material, Farbgebung etc.) das Einvernehmen mit der MA 19
(Niederhofstraffe 23, 1120 Wien) =zu pflegen.

17) Bei Anderungen an Bauteilen, die mit den Gesimsen in Verbindung stehen
(Gesimsmauerwerk, Maverbank, Gesimeanker, Spaxren usw.) ist die Btand-
sicherheit der tragenden Gesimsteile unter Berlcksichtiqung des wvor-
handsnen Baumistandes nachmrgeisen,

18) Nach Fertigstellung der Bauarbeiten ist gemdf § 128 Abs. 1 BO bei der
Behdrde vom Bauwerber, vom EigentOmer (einem Miteigentimer) der Bau-
lichkeit oder vom Grundeigentimer (einem Grurdmiteigentimer) eine
Partigstellungsanzeige zu erstatten, der gemAR § 128 Mbs. 2 B0 folgende
Unterlagen anaischlieflen gind:

- eine Bestatigung eines Zivilvedmikers tber die bewilligungegemifie une
den Bauvorschriften entsprechende Bauausfihrung einschlieflich der
Herstellung der Pflichtstellplitze sowie dariber, daf die vorgelegren
Unterlagen vollstandig sind;

- wern wahrend dey Bauausfihrung Abanderungen erfolgt sind, ungeachtet
der hiefiir erwirkten Bewllligqung oder Kemntnisnahme, ein der hus
entsprechender Plan, der von einem hiezu Berechtigten vertaft und wven
ihm sowie vom Bauflhrer unterfertigt sein mufi;

- die vom Prifingenieur aufgencomenen Uberprifungsbefunde samt den den
Uberpriifungen egenen Konstruktionsplanen, soferme sie nicht
bereits vorgelegt wurden;

- positive Gutachten (ber die vorhandenen Rauch- und Abgasfinge;

- ein Gehsteigbefund der MA 28.
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Auf die Vorlage der Ubrigen im § 128 Abs. 2 BO genannten Unterlagen wird
gemafi § 128 Abs. 3 BO verzichtet,

Begrindung

Der dem Bescheide zugrunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichten Plénen
und dem Ergebnis des durchgefihrten Ermittlungsverfahrens entnommen. Die
Baufihrung ist nach den bestehenden Rechtsvorschriften zulassig. Die vorge-
schriebenen Auflagen sind in der Bavordmuing flr Wien wund den einschlagigen
Nebengesetzen begrindet.

Etwaige privatrechtliche Vereinharungen waren im Baubewilligungsverfahren
nicht zu prifen.

Rechtami ttelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist eine binnen zwei Wochen mach Zustellung schriftlich
bei diesem Amt einzubringende Berufung zulassig, die einen begrindeten Beru-
fungsantrag zu enthalten hat und mit S 120, -- Bundesstempel zu versehen ist.

Himweis auf Rachtsvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gemacht, daff die einschlagigen baurechtlichen Vor-
schriften (Gesetze, Verordrungen, Normen), soferme im Baubewilligungshe-
scheid nicht anders bestimmt, auch damn auf den Bau Anwendung finden, wenn
gsie im Beacheid nicht angefiihrt sind.

Fir Aufzige ist eine besondere Bewilligung nach dem Wiener Aufzuggesetz,
1LGB]1.Nr. 12/53 erforderlich, um die bei der MA 35, Gnuppe A (Dresdner Strafie
75, 1200 Wien) anzusuchen ist.

Fur den Betrieb der Garage haben die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes,
LGB1.Nr. 22/57 in der geltenden Fassung Anwendung zu finden.

Die Kanaleirmindungegebidhr von 5 121, -- wurde am 27. Oktobsr 1997 bezahlt.

Ergeht als Beacheid an:

1) Firma Gustav Petri & Co. Immobilien Treuhand GesmbH, Hegelgasse 13/21,
1010 Wien als Bauwerber unter Anschluf der Plane A und B, der Grnumd-
buchsabschrift, des Bescheides tber die Bekarmtgabe der
Bebauungsbestimmmgen sant Plan und des Bauvausschuftbescheides

2) Frau Charlotte Havas, Hummelgasse 50/4, 1130 Wien als Grundmiteigen-
timerin mit Bavausschuf@hescheid

i) Frau Regina Schnabl-Pichler, Frau Johanna Huber und Herrn Christian Klezl
als Grundmiteigentimer, z. Hd. Frau Eva Stiermayer, Hegelgasse 13/21,
1010 Wien mit Bauausschuffnescheid
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In £ i

4) Firma Budak & Budak GesmbH, Volkertplatz 1, 1020 Wien als Flanverfasser

5} MA 37/13 (Bescheidausfertigung an Baufilthrer/in)

6) MA 37/13 unter Anschluff des Planes C und des Bauausschufbescheides

7} MA 21 (Ausnahme § 69 BO) mit Bauausschu@escheid

g8) MA 35/A (Aufzug)
9) Finanzamt fir den 12., 13., 14, und 23, Bezirk

10) zum Akt
Fir den Abteilungsleiter:
Dipl.Ing. Ressel
Cberstadtbaurat
Sachbearbeiterin:

Fr. Ing. Reichl, TO
Tel.: 870 34/14524 W

Fir die Richtigkeit
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BAUBEWILLIGUNGSBESCHEID VOM 12.3.2003

MAGISTRAT DER STADT WIEN

Magistratsabtellung 37
Baupolizei
Bezirksstelle fiir den 12. und 13. Bezirk
Spetterbriicke 4. 2. Stock

A - 1160 Wian
OVRQOODTET  Fa BT134 8812507 Tel: 61134 12500
e-mall; poskiEm3F. magwergy.at

fA 2713 — Hummelgasse S50/2099/2002 Yifien, 12. Marz 2003

13. Bezirk, Hummelgassa ONr. 50
Gst-MNr. 255/713 und 25517 in
EZ 514 der Kat.-Gem. Unter-St.-Veil

. Abweichung vom bewilligten
Bauverhaben {1. Planwechsel)
Il. Zubau

Baubewilligung

BESCHEID

L.} Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben

Mach Maiigabe der mit dem amitlichen Sichtvermerk versehenen Plane, die einen wesantlichan
Beslandtsil dieses Bescheides bildan, wird gemalt § 70 und § 732 BO die Bewiligung erteilt, auf
der im Betreff genannten Liegenschaft abweichend wvon dem  mit Bescheld wom
20, November 1997, 210 MA 3713 — Hummelgasse S02157/1994 bewitligten Bauvorhaben
nachstehende Anderungen vorzunehmen:

Anstelle der stralenseitigen Dachgaupen werden Dachflachendfenster hergestelll,  diz
Raumeinteiung der beiden Wohnungen im Dachgeschoss wird abgedndert und gartensaitg
werden [Dachterrassen  elngeschnitten.  Im Dachgeschoss  werden  Stahlbelondecken
2INngezogen,

il.} Zubau

Mach Mallgabe der mit dem amfiichen Sichivermerk versehenen Pigne, die ginen wesentichen
Bestandtall dieses Bescheides bilden, wird gem&l & 70 BO wunter Bezugnehme aul die
geltendan Babauungsbestimmungen die Bewiligung ereilt, auf der im Betreff genannien
Liegenschaft die nachstehend beschriebene Bauflhrung vorzunshimen:

Auf den gardenseitig gelegenen Dachlerrassen sollen zwel verglaste Ausshizge  in
untergecrdnetem Ausmall hergestelt werden.

Die Baufiihrung wird in 6ffentiich-rechtlicher Beziehung f0r zuldssig erklar

Vorgeschrieben wird:

Fiir die gedndere Baufihrung haben die Auflagen des oban angsfihrlen Bescheldes
Arwendung 2u finden.

Erg&nzend wird vorgeschrieben:

1.} Detailgestaltung, Material und Farbe von Balkongeldnder und —tir sind gemall den barsils
bestehenden, darunter liegenden auszufubren.

AZ 012 4 E 25/25k, Verpflichtete Partei: Bogenstorfer KG, FN 219691a,
GA 1130 Wien, Hummelgasse 50/10, Anteile B-LNR 17 an EZ 514 GB 01215



123 Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

MA 37113 — Hummelgasse 50/2099/2002 Seite: 2

Es sl herkéimmiicher Putz zu verwenden

Die Farbgestaltung ist im Einvemeahmen mit der MA 18 festzulsgen.

Die Dachfidichenfenster sind flachenbiindig zu sefzen und daren Abdeckrabmen in
Dachfarbe zu streichen'beschichian,

Das Dach ist mit keramischen Dachziegeln zu decken.

Simtliche Blechteile sind auf ein technisch erforderdiches Minimurn ze baschranken und
in Dachfarbe zu streichenbeschichien oder in Kupferblech auszufihran

Samilicher Fassadendekor und Gesimse sind 2u erhalten und wahrend der Bauarbeiten
vor Beschadigung zu schilzen.

Die Kaminképfe sind bestandsangepasst mil  Sprungschar,  Abdeckplatte  und
Jpatschokiert* auszuflhren.

Die Rauchfangkehrerstege und —tritie sind in Dachfarbe zu steichen.

2.0 Gemal § 128 Abs. 2 Ziff, 2 BO ist der Fertigstellungsanzeige auch ein der Ausfuhrung
entsprechender Plan, der von einem nach den fur die Berufsaustbung malkgeblichen
“orschriften hiezu Berechiiglen verfasst und von ithm sowie vom Baufihrer unterferligl
s2in muss, anzuschlislen,

Begriundung

Der dem Bescheid zu Grunde gelegte Sachverhalt ist den eingereichien Planen und deam
Ergebnis des Emittungsverfahrens enincmmen. Die Bauflhrung ist nach den bestehenden
Reachtsvarschriften zuldssig. Die Auflagen sind in der Bauordnung fOr Wien und den
ginschldgigen Mebengesetzen begrindet. Etwaige privatrechtiche Vereinbarungen waren im
Baubewilligungsverfahren nichl zu prifan.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zusieiiung bei diesam Amt schriftich
Berufung eingsbracht werden. Die Berufung hat den Bescheid zu bereichnen, gagen den sie
sich richtet und einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalien. Bewilligungswerber/innen
(Antragsteller/innen) haben die Berufung mil EUR 153,-- Bundesgebihr zu vergsblhren. Die
Gebiihr ist durch Barzahlung cder mitiels Bankomatkarte mit Quickfunktion in unseram Amt
ader in einer der Kassen der Stadt Wien (diese befinden sich ua. in jedem Magistratischen
Bezirksamt) zu entrichten. Bei Bezahlung ist der Verwendurgszweck und die Aktenzahi
anzugeban und der Einzahlungsbeleg dem Berufungsantrag anzuschlielben.

Die telefonische oder mindlicha Einbringung der Berufung ist nichl zulassig.
Hinweis auf Rechisvorschriften

Es wird darauf aufmerksam gamacht, dass durch die Bewilligung der Abweichungen die
Glltigkeitsdaver der urspringlichen Baubewilligung nicht erstrackt wird.

Flir diz Zuganglichkeit der Rauch- und Abgasfénge iber Dach haben die Bestimmungen der
Allgemeinen Arbeltnehmerschutzverordnung (AAV) Anwendung zu finden,

Ergeht an:

1.) _Bogenstorfer KEG, 8934 Altenmarkt 33 als Bauwarberin und Grundmiteigentdmerin unter

Anschluss der Plane A1-AZ2 und B1-BZ, des—Boccheidosfbor—dio—Sakaigabe—aer
Behauungshastimmuneas-sami-Rlan-und eines Zanlscheines

2.)  Frau Johanna Huber, Frau Regina Schnabl-Pichler als Grundmiteigenitmerin, z. Hd. Frsu
Eva Stiormayr, p A Gustav Petri & Co., Hegelgasse 13/21 1010 Wien
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MA 37/13 — Hummelgasse 50/2088/2002 Seite: 3

3.)  Frau Charlotte Havas, Hummelgasse 50/4, 1130 Wien als Grundmiteigentlmerin

4)  Frau Theresia Wildauer, Trauttmansdorifgasse 9, 1130 Wizn als Grundmileigentimernin

In Abschrift an:

5.} Ing. Franz HARALD, 3451Plankenberg als Baufihrarin

6) Herm Arch, Dipl.-Ing. Josef Kiraly, Oberdorf 242, BO73 Sistrans als Flanverfasser
7.0 MA 37/13 unter Anschluss der Pléne C1-C2

8.} Finanzamt fir den 13. Bezirk

9.y zum Akt

Der Sachbearbeiter:

- ing, Wellner
Tel: 878 3413512 DW

n

gL
(ol
¥

+ L Fir gen Abteilungslaiter:
s f tink Dipl.-Ing. Eder, e.h.
B Oberstadtbaurat
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FERTIGSTELLUNGSANZEIGE

A Dr. Anna Huber-Hirk und Dipl.ing. Rainer Hirk
1230, Jesuitensteig 3 I:l A D B
. o P
Immﬂu|m Trauh élb” Unternehmen baw. Versin
10710 WIEN, Hegelgasse 672
Ted. 01/512 80 01

Magistratsabteilung 37 - Baupolizei

Fertigstellungsanzeige

7

Hiermit wird die Fertigstellung

der mit Bescheid wvom 20.11.1997 £l MA 37/ 13-2157/1994 bewilligtan Bauflihrung
der gemah §§ 70a bew. T0b BOC zur 71, MA 37/ eingeraichten und als bawiligt geltanden
Baufihrung

der mit Bauanzaige vorn eingereichten Baumaknahmen

in Wien, 13, Hummelgasse 50, nete Akienzahl: 1271113214 ik

X1 &

[X]

I IP<1p4]

zprachend den Bestimmungen des § 128 BO bzw. den Bescheldaufiager werden foigende Unterlagen angeschiossen:

Bestitigung einesir Ziviltechnikers/in iber die bewilligungegsmaie und den Bauvarschiifien enteprechends
Bauausfihrung einschiisllich dar Herstellung der Pllichisteliplétzs sowie darliber, dass die Obrgen vorgeiegten
Unterlagen vallstindig sind und die Grundsétze des bamierafreien Flanens und Bauens eingehalten werden oder

‘alls in der Baubewilligung auf die Bestitigung eines/r Zivitechnikarsin verzichtet wurde, bzw. bei baulichan
Anderungen, eine Erkldrung desir Baufiihrersfin, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den
Bauvorschriflen ausgefiihrt wurde

zin der Ausfilhrung entsprechender Plan (falls Anderungen wihrend der Baufihrung erfolgt sind), und zwar:

2in (grau angelegter) Plan, da bereits bewilligte | angezeigte Anderungen wihrend der Baufiihrung
vargenommen wurden

E:I ein Plan mit farblicher Darstellung der bisher nicht bewilligten oder angezeigten Andarungen,
witers wird sine Bestétigung eines/r Ziviltechnikers/in bzw. desir Bauflihrers/in (siehe oben)
vargelegt, dass die Anderungen den Umiang des § 73 Abzs. 3 BO nicht (berschraitan und ertsprechend
den Bauvarschriften ausgefihrt worden sind

E ein Machweis (ber das Erreichen der erforderlichen Zuverldssigkeit der Tragwerke.
Uberpriifungsbefunde desir Priffingenieurs/in Chieg ool easf)
positive Gutachten ber die Rauch- und Abgasfinge L1 cORX loee e Tl )
positives Gutachten Gber die Trinkwasserinslallation (Verbrauchsanlage)
positives Gutachten Giber den geschaffenan bzw. gednderien Kanal [Senkgrube)
positive Gutachten dber die Funktionsféhigkeil besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen

wann der Warme- und Schallschutz anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde, ain Nachweis (ber
die Erflliung dessalben

wann bauliche MaBnahmen zum Schutz vor Emissionen eines Belricbes ausgefihr wurden, eine Bestitigung
desir Ziviltechnikers(in, dass diese durchgefiihnt wurdan

Vollmacht (falls nicht bereils im Zuge des Bauverfahrens vorgelegt)
Bestatigung Ober das Anlegen sines Bauwerksbuchs geman § 128a BO
Bestétigung liber die Registrierung der Gebiudebeschreibung gemat ;Wgﬁirats h*ml lung 37

=
LA

- |I]|||H||I

Firderungszusicherung geman § 20 WWFSG 1989 E_|nga'|gsvﬂrl11ls1k or Behdeda
eng: 4 1 OKT, 2024
i Jl 4 Ll ’
4 Ma 37/

g PR e P S il —
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNHAUS

Ecke Beckgasse/Hummelgasse

StraBenseite Beckgasse
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StraBenseite Hummelgasse
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INNENANSICHTEN WOHNHAUS - STIEGENHAUS
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INNENANSICHTEN WOHNUNG - 1. DACHGESCHOSS

Vorraum
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Balkon
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Schlafzimmer
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Kinderzimmer
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Abstell- Wirtschaftsraum mit Gastherme und Waschbecken

—

£

Badezimmer
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Zimmer
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Wohnkiiche
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INNENANSICHTEN WOHNUNG - 2. DACHGESCHOSS

Wendeltreppe zur Dachterrasse

N
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