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1 Allgemeines

1.1 Bewertungsvoraussetzungen

Im vorliegenden Gutachten gelten folgende Bewertungsvoraussetzungen:

- Die Wahrungsbetrage sind in EURO angegeben.

- FlachenmaRe sind in m? angegeben, wenn nicht anders angefiihrt.

- Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise zum Stichtag Gultigkeit.

- Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Immobilienwertgutachten und nicht um ein
Gutachten lber den Zustand der Gebdaudesubstanz.

- Die Einschatzung des Bau- und Erhaltungszustandes der Objekte erfolgt ausschlieflich
durch 3duBeren Augenschein anlasslich der Befundaufnahme. Es gilt hier der
Bewertungsstichtag. Verdeckte, unzugangliche bzw. eingebaute Gebaudeteile wie
beispielsweise Bodenaufbauten kénnen nur erfahrungsgemal beurteilt werden. Die
Funktionstiichtigkeit technischer Anlagen kann nicht im Detail einer Uberpriifung
unterzogen werden und wird von allgemein (iblichen Annahmen bzw. Angaben
anlasslich der Befundaufnahme ausgegangen.

- Festgestellt wird ausschlieRlich der Wert der Liegenschaft. Eine Zusicherung, dass diese
frei von Schaden oder sonstigen Mangeln ist, kann nicht gegeben werden.

- Die augenscheinliche Begutachtung des Grundes und die Historie des Grundstlickes
sowie Recherchen bei Besitzern, Nachbarn und Behorden ergaben keinerlei Hinweise
auf eine eventuelle Kontaminierung der gegenstandlichen Liegenschaft.
Probebohrungen, welche zu gutachtlichen Ergebnissen zu dieser Thematik fiihren,
liegen diesem Schatzgutachten nicht zugrunde und werden generell nur auf
ausdriickliche Anweisung des Auftraggebers durchgefiihrt. Die Bewertung erfolgt daher
unter der Annahme, dass das Grundstiick kontaminationsfrei ist.

- Fur die Gebaudebeschreibung und deren Beurteilung wird von einer soliden
Verarbeitung und dem Stand der Technik entsprechenden Qualititen der verwendeten
Materialien ausgegangen. Diese Annahme gilt auch filir optisch erkennbare
SanierungsmaRnahmen von Baumangeln, die einmal vorhanden waren und nunmehr

augenscheinlich behoben sind. Versteckte Mangel kénnen somit auch nicht erkannt und




GZ: 30 E 49/25h
2700 Wiener Neustadt, Grundstiick hinter Puchbergerstralle 49

beurteilt werden. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die beschriebenen
elektrischen, sanitdren oder sonstigen technischen Einrichtungen nicht auf ihre
Funktionsfahigkeit hin Uberprift wurden. Sofern kein augenscheinlicher Schaden
besteht oder vom Eigentliimer nicht darauf hingewiesen wurde, wird daher in der
Bewertung von einer ordnungsgemalien Funktion dieser Anlagenteile ausgegangen.
Die Funktion der Geratschaften sowie der Ubrigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen
(Heizung, Wasser, Strom etc.) wird vom Sachverstdandigen bei der Befundaufnahme
nicht Gberprift, da dies nicht Auftrag ist und seinen eingetragenen Fachgebieten nicht
entspricht. Es wird von einem ordnungsgemalen Zustand der Gerdte ausgegangen.
Vorhandenes Inventar, Einrichtungsgegenstiande und sonstige Fahrnisse werden nicht
mitbewertet. Andernfalls wird lediglich die Kilichenausstattung unter dem Punkt
Zubehor im Gutachten angefiihrt und bewertet.

Die Begutachtung erfolgt zerstorungsfrei, d.h. fir die Beurteilung der Bausubstanz
werden keine Materialproben genommen sowie auch keine Verkleidungen entfernt.
Der Sachverstandige beurteilt die Qualitat der Ausfihrung und Erhaltung lediglich durch
die Betrachtung der Oberfliche des Bauteiles (Materiales). Die Qualitdt der
verwendeten Materialien und seine Verarbeitung kdnnen daher nicht eingeschatzt
werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine schadlichen Materialien und Techniken
(wie z.B. Beton mit hohem Aluminiumoxidzementgehalt, Asbest, Kalziumchlorid, etc.)
verwendet wurden.

Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, wie sie flir die Wertermittlung von Bedeutung sind.

Die Wertermittlung erfolgt geldlastenfrei, also ohne Berlicksichtigung von Pfandrechten
unabhangig von deren Grundbucheintragung.

Flachen-, Raum- oder sonstige MaRRe werden aus den erhobenen bzw. (ibergebenen
Unterlagen Gbernommen und nicht mit der Natur verglichen. Eigene Vermessungen
oder Messungen durch den Sachverstandigen sind nicht Gegenstand des Auftrages. Eine
Haftung flir die Richtigkeit der Gbernommenen MalSe wird daher vom Sachverstandigen
nicht tbernommen und wird ausdriicklich ausgeschlossen.

Eine rechtliche Prifung von Kaufvertragen, Wohnungseigentumsvertragen,

Mietvertragen, Pachtvertragen, sonstigen Nutzungsvertragen, von
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Bewirtschaftungsvertragen, von Nebenvereinbarungen, auRerblicherlichen Rechten
und Lasten der Liegenschaft und dergleichen sind nicht Gegenstand des Auftrages.

- Die Bewertung allfélliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Herstellungskosten
wird vom Sachverstandigen erfahrungsgemall angesetzt. Es wird dabei von einer der
Lage und Nutzung des Objektes in Markt konformer Ausfiihrung ausgegangen.

- Ausstattungen oder Investitionen von Mietern sowie Eigentimern erfahren keine
gesonderte Prifung und Bewertung.

- Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren, ins-
besondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das Ergebnis
der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRe sein. Auf die
ONORM B 1802 wird diesbeziiglich verwiesen.

- Das Gutachten ist auf die angefiihrten Unterlagen und Informationen aufgebaut. Da-
raus ergibt sich zwingend, dass neue Unterlagen oder Informationen zu einer Anderung
des Gutachtens flihren kdnnen. Ergeben sich neue Fakten oder Umstande behalt sich
der Sachverstindige daher ausdriicklich die kostenpflichtige Anderung oder Ergédnzung
des Gutachtens oder eine kostenpflichtige Nachbewertung vor.

- Sollten sich neue den Wert verandernde Erkenntnisse hinsichtlich Bewilligungen,
Bescheiden, Auflagen, Vertragen und dergleichen ergeben, so ist eine entsprechende
Nachprifung vorzunehmen. In diesem Fall behalt sich der Sachverstandige das Recht

eine Anderung bzw. Anpassung seines Gutachtens vor.

1.2 Erkldrung des Sachverstandigen

1.2.1 Haftung

Aus Versicherungsgriinden ist die Haftung des Sachverstandigen fir mittelbare und unmittelbare
Schaden aus der Gutachten- oder Wertindikationsstatigkeit und unabhangig vom Verkehrswert
der Immobilie mit EUR 400.000,00 beschriankt und eingeschrankt auf Vorsatz und grobe
Fahrlassigkeit, unabhangig davon, ob es sich um eine vertragliche, auRervertragliche oder um
eine gesetzliche Anspruchsgrundlage handelt. Sofern der Auftraggeber einen hoéheren
Haftungsrahmen wiinscht, hat er dies dem Gutachter bei Beauftragung schriftlich bekannt zu

geben und die dafiir anfallenden Versicherungskosten selber zu tragen.
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Haftungen des Sachverstdndigen gegeniiber Dritten sind jedenfalls ausgeschlossen. Dritte
konnen gegenliber dem Sachverstindigen aus diesem Vertrag und aus dem unter

Zugrundelegung dieses Vertrages gefertigten Gutachten keine Rechte geltend machen.

Fir die Richtigkeit der im Gutachten angefiihrten Auskiinfte von Amtern sowie an der

Befundaufnahme teilgenommenen Personen kann keine Gewahr Gibernommen werden.

1.2.2. Unabhdngigkeit

Der Sachverstandige erklart ausdriicklich, dass er die Wertermittlung als unabhangiger Gutachter
gemall den Européischen Bewertungsstandards der TEGOVA (The European Group of Valuers
Associations) objektiv und unparteiisch erstellt (Vgl. TEGoVA, Europaische Bewertungsstandards,

S. 2.10).

1.2.3. Urheberrecht

Das Gutachten geniellt Urheberschutz, es ist nur fiir den Auftraggeber und nur fir den
angegebenen Zweck bestimmt. Der Auftraggeber ist nicht berechtigt, seine Rechte aus dem

Sachverstandigenvertrag Dritten abzutreten.

1.2.4. Erganzende Anmerkungen und Vollstandigkeitserklarung

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen im Befund getroffenen

Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt.

Die Bewertung erfolgt auf Basis der vorliegenden Unterlagen sowie unter Berlicksichtigung der
Preise flr vergleichbare Grundstiicke und Baulichkeiten, sowie der besonderen Verhalt-nisse.
Insbesondere wird auch auf die Lage, AufschlieRung, Widmung, Nutzungsmoglichkeit und die

bestehende Verbauung Bedacht genommen.

10
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Verwiesen wird auch darauf, dass der ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise
bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden duBeren Umstanden im
Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt realisierbar ist. Bei dem gegenstandlichen
Objekt liegt ein angemessener Verwertungszeitraum innerhalb von 6 bis 12 Monaten.

Der Sachverstandige empfiehlt jedem potenziellen Erwerber lber die steuerlichen Auswirkungen
eines Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive
Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind. Weiters empfiehlt der Sachverstiandige jedem
Interessenten nachdriicklich, vor einem etwaigen Erwerb der Liegenschaft diese zu besichtigen,
um sich selbst ein Bild Gber den tatsachlichen Zustand sowie Uber die Ausstattung der Immobilie

machen zu kénnen.

Die Ausfiihrungen des Sachverstdandigen beruhen auf seine derzeitige Faktenkenntnis, die nicht
ganz richtig und nicht ganz vollstandig sein muss. Welche Fakten dem Sachverstandigen bekannt
sind, finden sich unter dem Punkt Befund. Ergeben sich neue Fakten oder Umstédnde, behalt sich

der Sachverstiandige ausdriicklich die Anderung oder Ergénzung dieser Wertermittlung vor.

Fiir etwaige Abweichungen von dem vorgegebenen Datenmaterial wird keine Haftung

ibernommen.

Bei der Wertermittlung wird von der Brauchbarkeit der Objekte ausgegangen, insofern sich nicht
durch Informationen seitens des Auftraggebers Gegenteiliges herausgestellt hat.

Der Erhaltungszustand des Bewertungsobjektes wird vom gefertigten Sachverstandigen im
Rahmen eines Lokalaugenscheines festgestellt und klassifiziert. Detailprifungen sind nicht
Gegenstand der Beauftragung und werden deshalb auch nicht durchgefiihrt. Die Bewertung des
Reparaturriickstaus und/oder allfilliger Sanierungskosten werden mittels prozentualer oder

absoluter Abschlage berlicksichtigt.

Die Wertermittlung bezieht lediglich Gebdaude und Gebaudeteile sowie allenfalls Bereiche der
AuBenanlagen mit ein. Samtliche technische Einrichtungen und Ausstattungen sowie der
gesamte Bereich der Raumausstattung und sonstigen Einrichtungen sind ebenso nicht

Gegenstand des Bewertungsgutachtens. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind

11
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in der Bewertung nur insofern zu beriicksichtigen, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des
Gebadudes zuzuordnen sind.

Wertminderungen durch Altlasten, wie z.B. Bodenkontamination oder auch andere, die
Liegenschaft entwertende Altbodenverhaltnisse, sind nicht bekannt. Untersuchungen des
Baugrundes und sonstige bauphysikalische oder chemische Untersuchungen werden nicht

durchgefihrt. Der Verdachtsflachenkataster wird abgerufen.

1.2.5. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B1802 Pkt. 3.3)

»Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einfliefSender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer ~ Exaktheit feststehende Gréfe sein.“ (ONORM B 1802, 1997,

Liegenschaftsbewertung, Grundlagen, Pkt. 3.3)

1.3 Begriffsdefinitionen

1.3.1 LBG

Das Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) hat die alte Realschatzung aus 1897 ersetzt und dient
dazu, als Orientierungs- und Entscheidungshilfe einen rechtlichen Rahmen zu geben, ohne allzu

enge Grenzen fir diese Tatigkeiten zu ziehen.

Die Verpflichtung zur Anwendung des LBG besteht nur im gerichtlichen Verfahren und im
Verwaltungsverfahren mit sukzessiver gerichtlicher Kompetenz, wie beispielsweise im
Enteignungsverfahren.

Beim wesentlich bedeutenderen Bereich der privaten Wertermittlung von Liegenschaften ist die

Anwendung des LBG nicht zwingend notwendig.

1.3.2 Verkehrswert, Marktwert, gemeiner Wert

Im LBG wird der Verkehrswert in § 2 Absatz 2 und 3 wie folgt definiert:
JAbs. 2: Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerdufSerung der Sache (iblicherweise im

redlichen Geschdftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

12
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Abs. 3: Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben

bei der Ermittlung des Verkehrswertes aufSer Betracht zu bleiben.” (LBG BGBI. Nr. 150/1992)

Im redlichen Geschaftsverkehr wird der Verkehrswert auch als Marktwert bezeichnet, im

Steuerrecht als ,,gemeiner Wert”, wie in §10(2) BewG analog dem LBG definiert.

Belastungs- und VerdauBerungsverbot

Liegt auf einer Liegenschaft oder einem ideellen Anteil ein Belastungs- und VerduRerungsverbot
gemall § 364c ABGB vor, handelt es sich um ein dinglich wirkendes hochstpersdnliches Recht,
das gegenliber jedermann beachtlich ist. Eine VerdauBerung oder Belastung bedarf zwingend der
Zustimmung des Berechtigten.

Nach § 2 Abs. 1 LBG ist der Verkehrswert jener Preis, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
unter Berlicksichtigung der rechtlichen Gegebenheiten, tatsachlichen Eigenschaften sowie der
sonstigen Beschaffenheit und Lage der Liegenschaft ohne Riicksicht auf personliche oder
ungewodhnliche Verhiltnisse erzielbar ware. Das Belastungs- und VerdauRerungsverbot stellt
jedoch kein objektbezogenes, marktrelevantes Merkmal dar, sondern ein subjektives
Rechtsverhaltnis zwischen bestimmten Personen.

Der Verwaltungsgerichtshof hat in seinem Erkenntnis vom 22.10.2013, ZI. 2012/10/0141 (RIS)
ausgesprochen, dass eine Bewertung eines solchen Verbotes mangels allgemein anerkannter
Bewertungsmethodik nicht moglich ist und daraus kein automatischer wertmindernder Einfluss
auf den Verkehrswert abzuleiten ist.

Als gerichtlich beeidigter Sachverstandiger stelle ich daher klar, dass ein verblichertes
Belastungs- und Verduferungsverbot nicht im Verkehrswert zu beriicksichtigen ist. Eine
wertmaRige Bedeutung kommt ihm ausschlieBlich im Rahmen eines subjektiven Individualwertes

zu, nicht jedoch bei der Ermittlung des objektiven Verkehrswertes gemafd § 2 LBG.

1.3.3 Wirtschaftliche Einheit

Von einer wirtschaftlichen Einheit spricht man, wenn Wirtschaftsgliter zusammengefasst
werden, die nach der Verkehrsanschauung zusammengehéren und denselben Eigentiimer

angehoren. Ausnahmen sind Wirtschaftsgliter von Ehegatten und eingetragenen Partnern.

13
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»(1) Jede wirtschaftliche Einheit ist fiir sich zu bewerten. lhr Wert ist im ganzen festzustellen. Was
als wirtschaftliche Einheit zu gelten hat, ist nach den Anschauungen des Verkehres zu
entscheiden. Die 6rtliche Gewohnheit, die tatsichliche Ubung, die Zweckbestimmung und die
wirtschaftliche Zusammengehdrigkeit der einzelnen Wirtschaftsgliter sind zu berlicksichtigen.
(2) Mehrere Wirtschaftsgiiter kommen als wirtschaftliche Einheit nur insoweit in Betracht, als sie
demselben Eigentiimer gehéren.

(3) Die Vorschriften der Abs. 1 und 2 gelten nicht, soweit eine Bewertung der einzelnen

Wirtschaftsgiiter vorgeschrieben ist.” (§ 2 BewG 1955, BGBI. Nr. 148/1955 idgF)

Die wirtschaftliche Einheit kann aus einem Wirtschaftsgut (z.B. Bauplatz) oder aus vielen
Wirtschaftsglitern (z.B. Eigentumswohnung und direkt zugeordnete Stellpldtze) bestehen.

Die Beurteilung, ob es sich um eine wirtschaftliche Einheit handelt, richtet sich danach wie die
Objekte am Markt typischerweise gehandelt werden und die Situation (Lage, Beschaffenheit,
Anordnung, etc.) vorgefunden wird.

Des Weiteren wird beurteilt, ob ein moglicher ,,Paketabschlag” vorgenommen werden muss. D.h.
wenn mehrere Objekte gemeinsam verkauft werden, kann der Gesamtpreis etwas niedriger

liegen als die Summe der Einzelwerte, weil der Markt das Paket als Einheit betrachtet.

1.3.4 Einheitswert

Der Einheitswert wird aufgrund des Bewertungsgesetzes vom zustdandigen Finanzamt ermittelt
und bildet lediglich die Besteuerungsgrundlage vor allem fiir die Grundsteuer, sowie die
Grunderwerbsteuer bei Grundstlickserwerben von Todes wegen und durch Schenkungen.

Dieser Wert stimmt mit dem Verkehrswert nicht (iberein und liegt meist deutlich darunter. Aus

dem Einheitswert kann kein Riickschluss auf den tatsachlichen Verkehrswert gezogen werden.

1.3.5 Herstellungskosten

Die Herstellungskosten oder Neubaukosten sind auf Preisbasis zum Bewertungsstichtag zu
ermitteln. Es sind dabei nicht jene Herstellungskosten anzuwenden, die seinerzeit fiir die
Errichtung aufgewendet wurden, sondern die zum Bewertungsstichtag herrschenden

Neuerrichtungskosten.

14
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In den Herstellungskosten sind neben den Bauwerkskosten auch die anteiligen Honorare und

Baunebenkosten beinhaltet.

Detaillierte, statistische Kostenkennwerte liefert das Sachbuch BKI Kostenplanung, Baukosten
Gebdude Neubau, Herausgeber: Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern GmbH und dient zur Grundlagenermittlung der Baukosten fir
verschiedenste Gebdudearten. Die Kennwerte basieren auf der Analyse tatsachlich realisierter

und abgerechneter Vergleichsobjekte (Vgl. BKI, 2021, Baukostenindex Neubau, S. 8).

1.3.6 Umsatzsteuer

Die Umsatzsteuer ist immer dann in Ansatz zu bringen, wenn das zu bewertende Objekt nach
allgemeiner Verkehrsauffassung zur Eigennutzung dient, wie zum Beispiel bei
Eigentumswohnungen und Einfamilienhausern.

»Soweit die Art des Bewertungsgegenstandes und der maf3gebliche Markt es erfordern, ist die
Umsatzsteuer zB. bei Herstellungskosten zu beriicksichtigen. Dies gilt in der Regel fiir
Einfamilienhéduser und Eigentumswohnungen.” (ONORM B-1802, 1997, Liegenschaftsbewertung,
Grundlagen, Pkt.4.5.)

Hingegen sind Objekte, die nach der allgemeinen Verkehrsauffassung zur Erzielung von
Einkiinften dienen, somit den Eigentiimer zum Vorsteuerabzug berechtigen, netto zu bewerten.

(Kothbauer/Reithofer, 2013, Liegenschaftsbewertungsgesetz, Praxiskommentar, S. 190)

Wird die zu bewertende Liegenschaft mit Inrechnungstellung von 20% Umsatzsteuer verwertet,
ist die Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen. Eine eventuelle
Vorsteuerberichtigung ist dann nicht notwendig. Wird die Liegenschaft ohne Inrechnungstellung
von 20% Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltend gemachte Vorsteuerbetrage

anteilig zu berichtigen.

1.3.7 Rechenmodus

Die Berechnungen werden programmunterstitzt auf zig Dezimalstellen genau im Hintergrund

berechnet, jedoch fiir eine bessere Ubersicht gerundet ausgegeben. Augenscheinliche
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Rechenfehler bei handischer Nachkontrolle der gerundet ausgegeben Ergebnisse, konnen daher

zu Abweichungen fihren.

1.4 Bewertungsverfahren

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird mafigeblich von den im Grundstiicksverkehr
herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Er ist ein Wert flr jedermann, losgel6st von allen
personlichen Verhaltnissen und des jeweiligen Eigentlimers. Fiir seine Ermittlung gelten
ausschlieBlich objektive Gesichtspunkte. Der Verkehrswert wird auch als ,allgemeiner Wert”

oder als ,Marktwert” bezeichnet.

Der Verkehrswert wird durch jenen Preis bestimmt, welcher im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach den Eigenschaften der Beschaffenheit und der Verwertbarkeit des
Verwertungsgegenstandes, ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse, zu

erzielen ware.

Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich die Preise
nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unterliegt
den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem

Realitatenmarkt und auf dem Kapitalmarkt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlich rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande zu
berilicksichtigen, welche den Wert einer Liegenschaft beeinflussen kdnnen. Ungewohnliche oder
subjektive Einflliisse, wie Affektionswerte und Spekulationsgesichtspunkte, sind aus dem
Bewertungsverfahren auszuschlieBen. Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem

Sachverstandigen unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Verfligung.

Die gangigsten sind:

- das Vergleichswertverfahren,

- das Sachwertverfahren und

das Ertragswertverfahren.
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Die Durchfiihrung von Erhebungen und Ortsaugenschein ergaben folgenden

2 Befund

2.1 Allgemeines

1. Ortsaugenschein

2. Ortsaugenschein

Befundaufnahme
Befunderstellung

Weitere anwesende
Personen

Erteilte Auskliinfte
wahrend der
Befundaufnahme

Erganzende
Anmerkungen seitens
des Sachverstandigen

Besondere
Vereinbarungen

28.04.2025 (versperrt)

03.11.2025
Beginn:08:00 Uhr

Ende: 08:30 Uhr
Mag. (FH) Christoph Menhofer, MSc
Sandra Kantauer, MBA

- Siegfried Pust (Bruder des Verpflichteten)
- Schlosser

- Gerichtsvollzieherin

- Es bestehen keine auBergrundblicherlichen Rechte und/oder
Lasten

- keine weiteren Auskiinfte erteilt

- fur das Hallenzelt (12m x 18m) samt Fundamenten und andere
Objekte fehlt eine Baubewilligung. Laut Bauamt handelt es sich
um ein konsenslos errichtetes Gebaude und ist mit einem

Abbruchbescheid zu rechnen.

- keine besonderen Vereinbarungen
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2.2 Erhebungen

Folgende Erhebungen
wurden durchgefiihrt

Offene Abgaben

Offene Abgaben bei der
Gemeinde

Abfrage aktueller Grundbuchsauszug

Einsichthnahme in den Flachenwidmungsplan und der
Bebauungsbestimmungen (wenn vorhanden)

diverse Erhebungen der digitalen GeoDaten

Erhebungen im digitalen Altlasten- und Verdachtsflachenkataster
des Umweltbundesamtes

Erhebungen im digitalen Larminfokataster des
Lebensministeriums

Erhebungen im digitalen Senderkataster Austria

Erhebungen  bei  ortsansdssigen  Maklern  hinsichtlich
Immobilienpreise sowie Internetrecherche und Aushebung von
Kaufpreisen soweit moglich

Auskiinfte hinsichtlich allfalliger Rickstande an

Gemeindeabgaben wurden eingeholt.

Seitens des Magistrat wurden keine offenen Grundbesitzabgaben

zurlickgemeldet.
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2.3 Grundbuchsdaten

Die Wertermittlung erfolgt generell unter der Annahme der Geldlastenfreiheit, samtliche
Pfandrechte sowie Belastungs- und VerdulRerungsverbote (siehe auch Pkt. 1.3.2) bleiben
unberiicksichtigt. Ebenso auBerblicherliche Rechte und Lasten, sofern diese nicht vom

Auftraggeber bekanntgegeben und dokumentiert wurden.

2.3.1 Allgemeine Erlduterungen zum Grundbuch:

Das Grundbuch ist 6ffentlich und es besteht fur Jeden das Recht auf Einsichtnahme. Fur die
Flihrung des allgemeinen Grundbuches ist jenes Bezirksgericht zustadndig, in dessen Sprengel sich
die Liegenschaft befindet.

Das Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch, der Urkundensammlung und dem Verzeichnis der

geldschten Eintragungen.

Jede Grundbuchseinlage besteht aus Aufschrift, dem A-Blatt (Gutsbestandsblatt), dem B-Blatt

(Eigentumsblatt) und dem C-Blatt (Lastenblatt).

2.3.2 Aufschrift

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23443 Wiener Neustadt EINLAGEZAHL 9035
BEZIRKSGERICHT Wiener Neustadt

AR SRR E A SR E R R R R RS E R R EEE SRR EE RS EREEEEEEEEEEE R R E R EREEEEREREEEREEEREEEREEESEEREE RS

Letzte TZ 510/2025

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

In der Aufschrift ist unter der Bezeichnung "Letzte TZ" (Tagebuchzahl) immer die Aktenzahl
angefiihrt, zu der in dieser Einlage die jeweils letzte Eintragung vollzogen worden ist. Damit ist
bei einem Vergleich mit dlteren Grundbuchsausziigen leicht feststellbar, ob sich seit der letzten

Grundbuchseinsicht etwas gedndert hat.
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Als vorlaufige Plombe oder als Plombe wird die Tagebuchzahl von Antrdagen angefiihrt, die noch
in Arbeit sind. Eine solche Eintragung weist also auf einen offenen Antrag hin: es wird sich der

Stand des Grundbuchs im Rang dieses Antrags wahrscheinlich andern.

2.3.3 Al Blatt

Im Al-Blatt scheinen alle zu dieser Einlage gehdrenden Grundstlicke, sortiert nach ihren
Grundstlicksnummern (GST-NR), auf. Gehort ein Grundstiick zu einer anderen Katastralgemeinde
als im Kopf des Grundbuchsauszugs angefiihrt (sogenannte Uberlandgrundstiicke), dann wird zur

Grundsticksnummer auch die Nummer dieser Katastralgemeinde wiedergegeben.

khkkkkkdhhkaxkk kA xkh xRk kkhdxhhekrddr D] Hrrxrhkrrrdhr vk kv kR bk kxR Rk kR vk ko k kX

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2852/1 GST-Fl&che 2528
Bauf. (10) 271
Landw (10) 2257
Legende:
Bauf. (10): Bauflichen [(Gebiaude)
Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)

G

Wenn sich neben der Grundstliicksnummer ein ,G“ befindet, bedeutet das, dass dieses
Grundstilick im Grenzkataster eingetragen ist (dies hat u.a. zur Folge, dass eine Ersitzung an
solchen Grundstiicken nicht mehr moglich ist). Der Grenzkataster dient zum verbindlichen
Nachweis der Grenzen der Grundstlicke. Grenzpunkte von im Grenzkataster eingetragenen
Grundstlicken sind durch Malizahlen (Koordinaten) in cm-Genauigkeit festgelegt. Eine exakte
Rickibertragung von unkenntlich gewordenen Grenzen in die Natur ist somit durch das
Vermessungsamt (Grenzwiederherstellung) sowie durch Vermessungsbefugte moglich.

Befindet sich daher neben der GST-Nummer kein G bedeutet dies, dass die Grenzen und damit
die Flache nicht gesichert sind und es zu Abweichungen kommen kann, wird das GST einmal
durch einen Geometer vermessen.

BA(Nutzung)

Hier scheinen die im Kataster eingetragenen Benlitzungsarten (z.B. Bauflache, landwirtschaftlich
genutzt, Garten, Wald, Alpe, sonstige) auf. Diese Benlitzungsarten lassen keinen Riickschluss auf

die tatsachliche Widmung des Grundstiickes im Flachenwidmungsplan zu.

*
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Befindet sich neben ,,BA(Nutzung)” (= wofir wird diese Flache genutzt! Nicht zu verwechseln mit
der Flachenwidmung!) ein Stern (*), bedeutet dies, dass die Flache dieses Grundstiicks auf Grund
von numerischen Angaben (Koordinaten, Messzahlen) berechnet wurde. Dies bedeutet
wiederum, dass das Grundstiick noch nicht im Grenzkataster aufgenommen wurde und die
Flache nicht gesichert ist.

Fliche

Das Flachenausmall wird in Quadratmetern angegeben. Die Angabe der Grundstiicks- und
Gesamtflache wird in Klammern gesetzt und der Hinweis ,Anderung der Fliche in Vorbereitung
angefiigt, sobald im Kataster bei einem Grundstiick ein Plan angemerkt ist, der zu einer Anderung

im Ausmal filhren konnte (z.B. nach einer Teilung).

2.3.4 Das A2 Blatt

Das A2-Blatt enthédlt mit dem Eigentum an Grundstiicken verbundene Rechte (z.B. das Recht des
Zugangs zu dem Grundstlick Uber ein Nachbargrundstiick) oder offentlich-rechtliche
Beschrankungen. Auch Veranderungen des Grundbuchskorpers durch Zu- oder Abschreibungen

von Grundstlicken werden hier eingetragen.

1 a 1459/1987 92

Fahrzeugen alle

2.3.5 Das B Blatt

Im Eigentumsblatt sind der/die Eigentimerin der Liegenschaft eingetragen. Nach einer laufenden
Nummer ist jeweils die GroRBe des Anteils in Form einer Bruchzahl und der Eigentimer des
Miteigentumsanteils angegeben. Aullerdem wird jedenfalls die Urkunde angefiihrt, die die
Grundlage fiir den Eigentumserwerb war. Sie wird in der Urkundensammlung verwahrt.
Unterliegt der Eigentiimer in seiner Vermoégensverwaltung irgendwelchen Beschrankungen (z.B.
Minderjahrigkeit, Erwachsenenvertretung, Konkurs etc.), so ist das ebenfalls im B-Blatt

eingetragen.

AL AR R R E RS RS EEEEEEEEEEEEEEEEER LS, E, AR E RS EEEEEEEEE RS REEEE RS EEEEEEEEESEE S

1 ANTEIL: 1/1

Harald Pust

GEB: 06—29 ADR: Schneebergg. 325, Wiener Neustadt 2700
f 1806 988 Kaufvertrag 1°¢ -08-05 Eigentumsrecht

g 45/15%89 Belastungs- und VerZuberungsverbot
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2.3.6 Das C Blatt

Es enthélt die mit dem Eigentum an den Liegenschaftsanteilen verbundenen Belastungen (z.B.

Pfandrechte, VerduRerungs- oder Belastungsverbote, Dienstbarkeiten (Servitut), Bestands-, Vor-

oder Wiederkaufsrechte). Solche Belastungen kdnnen sich auf die gesamte Liegenschaft oder auf

bestimmte Eigentumsanteile erstrecken. In letzterem Fall wird durch den Vermerk "auf Anteil B-

LNR..." darauf hingewiesen.

Belastungs- und VerduBerungsverbote bleiben zur Feststellung eines Verkehrswertes

unbericksichtigt (gemaR Pkt. 1.3.2).

A SRR SR SRR EE SRR R R SRR EER R EEREEEEEE. |;" LR R RS S RS R R R EREEEERERESEEEEERSEEEEREEE IS

1 a 45/1985
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Siegfried Pust, geb 1%34-02-13
7640/2023 Urteil 2023-02-17

(e%]
W

PFANDRECHT vollstr EUR 26
Zinsen und Kosten siehe unter Feldgruppe 07 des Antrages
welcher unter TZ 7640/2023 erliegt, Kosten EUR 5.613,34 fiir

Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
Martin Hembach (30 E 824/23a)
b 7640/2023 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 521 9035 20249 EG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdorf
EZ 298 KG 18107 Kleinhé&flein

3 a 2424/2024 Urteil 2024-02-27
PFANDRECHT

Kosten EUR 13.790,74 samt 4 & 2 seit 2024-02-27, EUR 937,50
fir Dr. Eomana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.

Martin Hembach (30 E 324/24y)

b 242472024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener HNeustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdorf

Z 298 EG 1B107 Kleinhdflein

4883/2024 Beschluss 2024-03-06

i
w

PFANDRECHT vollstr EUR 3.082,25

Antragskosten EUR 472,18 fir
Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.

7.525,94

vollstr =,—
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Martin Hembach (30 E 561/24a)

b 4883/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdorf
EZ 2598 KG 18107 Kleinhd&flein

5 a 510/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung wvon wvollstr EUR 267.525,94
samt Anhang lt. Bewilligung
Antragskosten EUR 2.327,84 (darin EUR 245,64 USt und EUR
854,-- PG und Vollzugsgebiihr)
fiilr Dr. Romana Weber-Wilfert, Rechtsanwdltin,als
Masseverwalterin des Dr. Martin Hembach

AR A S SRR R R R R R R R R SRR EEEEREEEESE RSN, LIINWE"’S R S A AR RS E R RS R SRR R R EEE RS R EEEEESES S
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2.4 Standortanalyse

2.4.1 Makrostandort

Ortsname
Bezirk

Lage im GroRraum

Wiener Neustadt

Wiener Neustadt

Wiener ist mit 49.156 Einwohnern (Stand: 1. Janner 2025) nach der
Landeshauptstadt St. Polten die zweitgrofSte Stadt Niederdsterreichs

und liegt etwa 50 km siidlich von Wien im Industrieviertel. Sie ist

Statutarstadt und
Statutarstadt
Verwaltungssitz des Wiener Neustadt
. . Wappen Osterreichkarte
Bezirkes Wiener Neustadt
und eine Schul-, Einkaufs-
und Garnisonsstadt. Wiener
Neustadt ist die elftgrofite Basisdaten
.. . Staat: == Osterreich
Stadt Osterreichs . Land: == Niederdsterreich

Politischer Bezirk: Statutarstadt

Wiener Neustadt liegt im
Kfz-Kennzeichen: WN

Steinfeld, dem sidlichsten  ricne: 60.94 km?

. . Koordinaten 48477 49'N, 16° 15' 0
Teil des Wiener Beckens, s ety
Héhe: 265mi A
das geografisch Zzum  Einwohner 49.156 (1. Jan. 2025)

Bevolkerungsdichte: 807 Einw. pro km?

2700, 2702, 2704, 2705,

Nordostlichen Flach- und -
Postleitzahlen:

.. .. 2751, 2752
Higelland gehort. Das
Vorwahl: 02622
Stadtgebiet wird von der  Gemeindekennziifer: 30401

Adresse der Gemeinde- Hauptplatz 1-3

Warmen Fischa und dem verwaltung: 2700 Wiener Neustadt

Kehrbach durchflossen, die Yebsite: i i
sich am nordostlichen Stadtrand vereinigen. Im Osten der Stadt bildet
die Leitha die Grenze zum Burgenland. Das Stadtgebiet erstreckt sich
von Norden nach Stiden rund 14 km, von Westen nach Osten rund 6,5

km.

(Quelle: wikipedia.at, 2025)
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Ubersicht-Osterreich

Abb.: Osterreichkarte (Quelle: geoland.at)

Ubersicht-Land

Tschechien

Oberdsterreich Slowakei

D“"'aa

Burgenland

Steiermark
Ungarn

Abb.: Grafik Niederdsterreich (Quelle: noe.gv.at)
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2.4.2 Mikrostandort

Grundstickslage

Lageplan

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet sich hinter der
Liegenschaft mit der Adresse PuchbergerstralRe 49 im stidwestlichen

Teil von Wiener Neustadt, direkt bei der Auffahrt auf die Stidautobahn

(Anschlussstelle Wiener Neustadt-West).

MEDERS TEnpescyy

BURLENL AN

Abb.: Lageplan Liegenschaft (Quelle: google.at/maps)
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Verkehrslage,
Verkehrsverhaltnis,

Anbindung 2l
(Angabe in 5 km Schritten) A2

S4

Bezeichnung
Sud Autobahn

Mattersburger
SchnellstraRe

Die Anbindung an das Uberregionale Straflennetz ist wie folgt:

Anschlussstelle Entfernung
Wiener Neustadt West unmittelbar
Knoten Wiener 5 km
Neustadt

Der Hauptbahnhof in Wiener Neustadt ist weniger als 5 km entfernt.

Der néachstgelegene internationale Flughafen (Flughafen Wien-

Schwechat) ist in ca. 60 km erreichbar.

L Weadrischau

Qa.u Fischaa’
Brune an der Brune

=

2]

Watrer Meustadt.
m Anemerenee

Abb.: Verkehrsnetz (Quelle:

Wiener

Neustadt
® =

Ommwm_

Katzelsdorf. ©
Sagewerkssiediun 2 :
.l Y )

211

Katzelsdorf

viamichelin.at)
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2.5 Grundstiicksdaten

GrundsticksgroRe 2.528 m? gemaR Grundbuchsauszug

2.518 m? gemiR NO Atlas und ROP Magistrat der Stadt Wr. Neustadt

Digitale
Katastermappe (DKM)

o /T
29’

! uhiserger 51 abe 41

Q

~

Abb.: Katasterplan (Quelle: atlas.noe.gv.at)

GRUNDSTUCKSFORM X NEIGUNG X NEIGUNG RICHTUNG X
Annahernd rechteckig eben Norden L]
Annadhernd dreieckig O leicht hdngend L] Siiden L]
Anndhernd trapezformig [ hangend Il Osten Il
UnregelmaRig ] stark hdangend ] Westen Il
Lang und schmal gezogen [ Keine Neigung
Fahnenparzelle ]

28



GZ: 30 E 49/25h
2700 Wiener Neustadt, Grundstiick hinter Puchbergerstralle 49

Versorgungseinrichtungen

Da keinerlei Auskiinfte zu der Liegenschaft getatigt werden konnten von Anwesenden, kann nur

gemutmallt werden, dass Strom und Wasser vorhanden sind, jedoch konnten weder

Wasserzahler noch Stromzahler gefunden werden, auch wenn zumindest der Zelthallenbau mit

Licht ausgestattet ist, wenn auch wahrend der Befundaufnahme nicht funktionell.

Flachenwidmungs-
und Bebauungsplan

Laut Flachenwidmungsplan weist die Liegenschaft folgende Widmung

auf: GIf — Griinland Land- und Forstwirtschaft

Bebauungsbestimmungen: keine Bebauungsbestimmungen gemal

ROP Magistrat der Stadt Wiener Neustadt

Abb.: Fldchenwidmung (Quelle: geo.wiener-neustadt.at)

Auszug aus dem Niederosterreichisches Raumordnungsgesetz, § 20

Griinland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsfliichen gewidmeten Flidchen gehéren zum
Griinland.

(2) Das Griinland ist entsprechend den értlichen Erfordernissen und naturréumlichen
Gegebenheiten in folgende Widmungsarten zu gliedern:

la.Land- und Forstwirtschaft:

Fléchen, die der land- und forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen. Auf diesen
ist die Errichtung und Abdnderung von Bauwerken flir die Ausiibung der Land- und

Forstwirtschaft einschliefSlich deren Nebengewerbe im Sinne der Gewerbeordnung
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ZUFAHRT ZUR LIEGENSCHAFT

Offentliches Gut
PrivatstraRRe

durch Servitut gesichert

befestigt

nicht befestigt

1994 sowie fiir die Ausiibung des Buschenschankes im Sinne des NO
Buschenschankgesetzes, LGBI. 7045, zuldssig.

Weiters ist das Einstellen von Reittieren zuldssig, wenn dazu (liberwiegend
landwirtschaftliche Erzeugnisse verwendet werden, die im eigenen Betrieb
gewonnen werden.

Weiters sind im Hofverband zur Befriedigung der familieneigenen Wohnbediirfnisse
des Betriebsinhabers, wenn er Eigentiimer des land- und forstwirtschaftlichen
Betriebes ist, der dort wohnenden Betriebsiibergeber und des kiinftigen
Betriebsinhabers, sowie fiir die Privatzimmervermietung als hdusliche
Nebenbeschdftigung bis héchstens 10 Gdstebetten zuldssig:

-Zubauten und bauliche Abédnderungen

-die Wiedererrichtung bestehender Wohngebdude

-die zusdtzliche Neuerrichtung eines Wohngebdudes”

(616 NO ROG 2014 LGBI. Nr. 3/2015 idgF)

Beschreibung/Anmerkung

O 0o x=

X

Uber Grundstiick 2952/2 mit der Adresse:
Puchbergerstralle 49, grundbiicherlich sichergestellt
durch TZ 1459/1987 und 9256/2006 im A2 Blatt
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Zusatzliche Grundstiicksabfragen:

Altlastenkataster

umweltbundesamt®

= Bundesministerium

Altlastenportal

Land- und Forstwirtschaft,
Elima- und Umwaltschuts,
Ragionen und Wasserwirtschaft

sl %ﬂ&;‘(ﬁ

L fltimsm

Legende
Flachen
Flachentyp
e [mre— -
Status
e N — | [
[ goschert vorgoschiagan Wl sesiont
[ Becbachuung abgeschicssen
Flacheninformationen
Aluminiumschlackendeponie
ID 72144
Flachentyp Altlast
Altiastennummer NE
Deponietyp Betriebsdeponie
Art der Ablagerungen  Industrie-/G ull, gefahriiche Abfalle, Bauschutt

Schadstoffe

Flache [m?]

Voluman [m*]

Status

Eintrag Altlastenatias
Prioritdtenfestegung
Prioritat

Status Mafinahmen

Arl der
Altlastenmalnahmen

Letzte Aklualisierung
Altlastanatlas

Beschraibung Standort

Ammonium, Chiorid, Aluminium
45.000

580.000

Altlast

19.02.1981

28.06.1881

2

in Durchiiibrung

Dekontamination
23.07.2013

Bai der Alllast N 6 _Aluminiumschlackendeponia® handall es sich um aine shemalige
Kiesabbaugrube, in die von 1974 bis atwa 1990 ohne Basisabdichlung rund 580.000 m*
Abfalle abgelager wurden: davon rund 380.000 m* Aluminiumkratzesisuba mit hohen
Gahatlen an Aluminium und leicht i5slichen Salren.

Eine Abfrage beim Umweltbundesamt betreffend Altlastenkataster
verlief negativ.
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Miilideponie Helene Berger

15} 72145

Flachentyp Altiast
Altlastennummer NG

Deponietyp Kommunale Deponie

Artder Ablagerungen  Hausmiill, Industrie-/ Gewerbemilll, gefdhrdiche Abfalle

Schadstoffe Kohlendioxid, Mathan
Flache [m?] 47.000

Volumen [m?*] 620.000

Status dekontaminiert

Eintrag Altlastsnatias  02.05.1991
Prioritstenfestiegung  24.01.1995
Prioritat 1

Status Malnahmen abgeschlossen

Arl der Dekontamination
Altlastenmalnahmen

Ausweisung 23.01.2003
dekontaminiert

Letste Aklualisierung 23.01.2003
Alllastenallas

Beschreibung Standort  In einer ehemaligen Kiesgrube wurden in den 70-er und BO-er Jahren ca. 620.000 m*
Haus- und Gewerbemiill abgalagert.

OBB-Abraumdeponie
D 700
Flachentyp Allablagerung
Deponietyp Betriebsdepanie

Art der Ablagerungan Aushubmaterial/Abraum, Bauschutt, Hausmiill, Industrie-/ Gawerbemiiil

Fléiche [m?] 130,000
Velumen [m?] 800.000
Status beurteilt - “keina Altiast®

Datum der Beurledlung  24.02.2012

Beschreibung Bei der Altablagerung .OBB-Abraumdeponie” handell es sich um eine wiederverfiilte,
shemalige Kiesgrube. Im Zeitraum von 1972 bis 1996 wurden dberwiegand
Gleisschotier, Bodenaushub und Bauschult sowie vereinzelt hausmill&hnliche
Ablagerungen, Schiacke, Asphall, Autoreifen, Olkanister und Stoffreste ohne technische
MaRnahmen zum Grundwasserschulz abgelagert. Die Kubatur der Ablagerungen kann
mit 800.000 m* abgeschatzt werden, die Ablagerungsfiache belragt rund 12.5 ha. Die
.OBB-Abraumdsponie” liegt im Bereich der Mitterndorfer Senke.

Baurbeilung Das Deponiegasbildungspotential im Bereich der Allablagerung ist gering. Bai den
Untersuchungen wurden Ablagerungsbaraiche mit erhshlem Schadstofipotential
fesigestellt. Eine erhebliche Beeintrachligung des Grundwassers ist nichl gegeben und
ist auch zukiinftig nicht zu erwarten. Die Altablagerung ,OBB-Abraumdeponie” stelit
daher keine erhabliche Gefahr fir die Umwall dar.

Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Karenausschnitt sind gemalt § 18 Abs. 4 ALSAG zu veroffentlichen.
Im Zentrum des dargesieliten Kartenausschnities befindet sich das gemak aktueller Abfrage gesuchie Objeki
“Wiener Neustadt 285211 (Grundstick]”

Abb.: Altlastenkataster (Quelle: altlasten.umweltbundesamt.at/altlasten)

Anmerkungen:
= &rbdou:inllloridnl
Klimaschutz, Umwalt,
umweltbundesamt® Altlastenportal Ieiion sad Tachaligh
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Entsprechend einer Novelle des Altlastensanierungsgesetzes gibt es seit 1. Janner

2025 keine Verdachtsflachen mehr.

Seit 1. Janner 2025 ist es nicht mehr moglich abzufragen, ob eine Liegenschaft im

Verdachtsflachenkataster eingetragen ist. Die auf dem Altlastenportal bis Ende

2024 verfuigbare Abfrage zum Verdachtsflaichenkataster steht nicht mehr zur

Verfligung.

Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemaR §

18 Abs. 4 ALSAG):

- Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschitzung
gemal § 14 Abs. 1 eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko
zu erwarten ist,

- Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaR § 14 Abs. 3
unterzogen wurden und

- Altlasten

Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Fldchen (Altablagerungen, Altstandorte,

Altlasten) erfolgt im ,,Geographischen Informationssystem Altlasten”. Dort werden

auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).

(Vgl. umweltbundesamt.at/vfka)

Senderkataster

Die Abfrage des Senderkatasters ergab folgendes Ergebnis:

Abb.: Senderkataster (Quelle: senderkataster.at)

Zeichenerkldrung: @ Mobifunk
@ Rundfunk
(O Messpunkt

Anmerkungen:

Im Senderkataster Austria werden die Standorte der Mobilfunk und

Rundfunkstationen dargestellt. Der Senderkataster wurde auf Initiative des
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Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und Technologie im Jahr 2003
eingerichtet und wird in Kooperation mit dem Bundesministerium flr Verkehr,
Innovation und Technologie, der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH und
dem Forum Mobilkommunikation betrieben, um den Birgerinnen und Birgern
einen Uberblick zur funkbasierten allgemeinen Kommunikationsinfrastruktur und

fachliche Informationen dariiber zu bieten.

Mobilfunk umfasst die bewilligten und in Betrieb befindlichen Mobilfunkstationen
von offentlichen Mobilfunknetzen und werden von den Mobilfunkbetreibern zur
Verfligung gestellt. Zwischen der Errichtung und der Inbetriebnahme einer Station
konnen ablaufbedingt mehrere Wochen liegen. Daher kann es dazu kommen, dass
Stationen, die bereits errichtet wurden, aber erst nach der quartalsweisen
Aktualisierung der Daten zum Senderkataster in Betrieb gegangen sind, in diesem
noch nicht aufscheinen. Standorte von Mobilfunkstationen werden in der Karte als

tlrkise Punkte dargestellt.

Rundfunk beinhaltet die 6ffentlich-rechtlichen und privaten Rundfunkstationen,
die von der Rundfunk und Telekom Regulierungs-GmbH (RTR) auf Basis der erteilten
fernmelderechtlichen Bewilligungen zur Verfligung gestellt werden. Dabei sind
allerdings nicht alle der bewilligten und dargestellten Rundfunkstationen aktuell in
Betrieb, da die Bewilligungen einzelner dargestellter Rundfunkanlagen
moglicherweise auf Grund laufender Rechtsmittelverfahren noch nicht
rechtskraftig sind. Standorte von Rundfunkanlagen werden in der Karte als violette

Punkte dargestellt.

Messpunkt umfasst die Ergebnisse der bisherigen Messreihen zu
elektromagnetischen Feldern im Frequenzbereich von 80 MHz bis 2,5 GHz durch
den TUV Osterreich im Auftrag des Forum Mobilkommunikation und unter
Schirmherrschaft des Bundesministeriums fir Verkehr, Innovation und
Technologie. Die Detailinformationen zu den Messreihen erhalten Sie im Kapitel
Messungen auf dieser Webseite. Die Messpunkte werden in der Karte als blaue

Punkte dargestellt. (Vgl. senderkataster.at/erlaeuterungen)
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Larmkataster

Eine Abfrage des Larmkatasters ergab eine Larmbeldstigung durch

den StraRenverkehr.

Abb.: Ldrmkataster (Quelle: laerminfo.at)

Zeichenerklarung:

MW >75dB

MW 70-75dB

M 65-70dB
60 - 65 dB
55-60 dB

Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

/7

# Linienquellen LandesstralRen
Gebdude

+/ Larmschutzwande

+ Kilometrierung

[ Ballungsraum

[ Ballungsraumgrenzen

Anmerkungen:

Bei der Abfrage des Larmkatasters wird vor allem auf den StralRen-, Schienen- und
Flugverkehr Augenmerk gelegt. Zu dem Umgebungslarm zahlen unerwiinschte und
gesundheitsschadliche Gerdusche im Freien, die eben vom StraBen-, Schienen- und
Flugverkehr sowie von bestimmten Industrieanlagen in Ballungsraumen ausgehen.
Mit den Karten fir StraBenverkehrslarm wird die Larmbeldstigung entlang
HauptverkehrsstraBen sowie in Ballungsraumen fiir alle StraRen dargestellt.

HauptverkehrsstraBen sind StraBen mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 3

Mio. KFZ pro Jahr.
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Sonstige Gefahren,
HORA-Pass

(Natural Hazard Overview
& Risk Assessment Austria)

Schwellenwerte:

In den Karten werden mit der griinen Grenzwertlinie auch die Schwellenwerte fiir
die Aktionsplanung angezeigt. Beim StraRenverkehrslarm gilt fiir den Tag-Abend-
Nachtlarmpegel Lgen €in Wert von 60 dB (Dezibel) und fiir den Nacht-Larmpegel Lnight

ein Wert von 50 dB. (Vgl. laerminfo.at/laermkarten/strassenverkehr)

Der HORA-Pass liefert eine Zusammenfassung von acht

Naturgefahren und deren erwartete Intensitat fur jeden beliebigen
Standort in Osterreich. Eine Abfrage des HORA-Passes ergab

folgendes Ergebnis:

Naturgefahr: Geféahrdung:
Hochwasser TN keine Daten
Oberflachenabfiuss - ' hoch
Lawinen P keine Daten
Erdbeben i — - I och
Rutschungen | ' niedrig
Windspitzen a2 O I mittel
Blitzdichte — 1 P niedrig
Hagel T och
Schneelast ] S N nicdrig

Abb.: HORA-Pass (Quelle: hora.gv.at)
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Legende HORA-Pass T Rutschungen
. Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei mittlere bis hohe Anfilligkeit zu Rutschungen
(Quelle. hora.gv.at) - 30-jahrlichem Hochwasser moglich - AN Am:ll' Kei .
Mittlere Gefahrdung: Uberfiutung bei e

100-jahrlichem Hochwasser moglich
Hiedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser moglich

keine bis geringe Anfalligkeit zu Rutschungen

Blitzdichte [Blitzeinschisge / km? / Jahr]

Erdbeben! - somy

Zone 4: (Grad VIII-X1l) schwere Gebiudeschaden
bis vollstandige Zerstorung - =40-50
I zone 3: (Grad Vil starke Gebéudeschaden >30-40
| Zone 2:({Grad VIl) mittlere Gebaudeschaden =20-30
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebiudeschaden =10-20
Zone 0: (Grad I-VI) nicht fihlbar bis starke =10
Erschitterungen mit méglichen leichten
Gebaudeschaden Hagelgefihrdung - max. Hagelkomgrote 30-jahriich

[ winaspitzen xminj [ B
-;190 -}4cm-sﬁcm
I 0 - 180 >3om-=<4cm

1 170179 S
160 - 169 Schnealast2 [kN/m2]

150 - 159 - 0o
140 - 149 o= 00
130- 1239 Bl:co0-<=0
| 120-129 Bl-s0-=<60
B 10118 -c0-=50
[ 100- 108 [ >s50-240

[ e0-09 >25-<30
8089 >20-25
-T2 >15.=20

I 6060 >10-=15

I s0-s0 =10

-+ Oberfléchenabfluss - Wassertiefe [cm]
- s

Lawinen .
= 20 bis = 50
- Besiediung nicht oder nur mit unverhaltnismalig -

hohem Aufwand méglich =20
Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaltung 4 emak ONORM EN 1098-1
von Auflagen méglich ' 8
... gem4t ONORM B 1991-1-3:2022-05

Abb.: Zeichenerkldrung (Quelle: hora.gv.at)

Detailabfrage Die Karte der Gefahrendarstellung FlieRgewasser zeigt jene Gebiete,

Hochwasser: welche durch 30-, 100- und 200- jahrige Hochwasserereignisse
gefahrdet sind.

\ i g

P
P gy Stiapg

Am tiefen ey

Abb.: Detailabfrage Hochwassergefahr (Quelle: hora.gv.at)
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Zeichenerkldarung Hochwasserrisikozonierung:

Hohe Gefdhrdung: Uberflutung bei
30-j&hrlichem Hochwasser méglich

Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-j&hrlichem Hochwasser méglich

Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jshrlichem Hochwasser méglich

Gewasserzustandigkeit

Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit
~ potenziell signifikantem Risiko (Verlinkung
zu WISA Hochwasser)

Anmerkungen:

Das Lebensministerium und der Verband der Versicherungsunternehmen
Osterreich (VVO) starteten im Jahr 2002 das Projekt ,Hochwasserrisikozonierung
Austria — HORA”, ein bundesweites Risikozonierungssystem fiir Naturkatastrophen
mit dem besonderen Schwerpunkt Hochwasser.

Ziel des Projektes HochwasserRisikoflachen Austria ist die Visualisierung von
Uberschwemmungsgebieten fiir Hochwasserabfliisse HQT der Jdhrlichkeiten T=30
(Zone 1), T=100 (Zone 2) und T=200 (Zone 3) bezogen auf das im Malstab 1:500.000
erfasste Osterreichische Flussnetz (OK 500) mit einer Gesamtlinge von etwa

26.000 km. (Vgl. hora.gv.at)
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2.6 Objektdaten

Auf der zu bewertenden Liegenschaft befinden sich mehrere aufgestellte Container sowie ein
Hallenzelt samt Fundamenten mit einer Gréf3e von 12 m x 18 m.

Fiir die Objekte liegen keine Bewilligungen vor und auch Containerbauten, welche in der Absicht
aufgestellt wurden dauerhaft zu verbleiben und nicht blof3e ,Baustellenversorgungscontainer”

darstellen, bediirfen einer Fundierung und Baubewilligung.

2.7 Fotodokumentation

1. Befundaufnahme vom 28.04.2025

2. Befundaufnahme vom 03.11.2025

N\ &

39



GZ: 30 E 49/25h
2700 Wiener Neustadt, Grundstiick hinter PuchbergerstraBe 49

40



GZ: 30 E 49/25h
2700 Wiener Neustadt, Grundstiick hinter PuchbergerstraBe 49

41



GZ: 30 E 49/25h
2700 Wiener Neustadt, Grundstiick hinter Puchbergerstralle 49

3 Gutachten

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen

Feststellungen und Annahmen sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Voraussetzungen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen bleibt
gemalk §7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf den Stand der

Wissenschaft zu nehmen.

§ 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz:

»(1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehérde nichts anderes anordnen, hat der
Sachversténdige das Wertermittlungsverfahren auszuwdhlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand
der Wissenschaft und die im redlichen Geschdftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu
beachten. Aus dem Ergebnis des gewdhlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der
Verhdltnisse im redlichen Geschdftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist aus
deren Ergebnissen der Wert unter Beriicksichtigung der Verhdltnisse im redlichen

Geschdftsverkehr zu ermitteln.” (§7 Abs. 1 und 2 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)

Ziel des Gutachtens ist die Berechnung des Verkehrswertes des beschriebenen Objektes.

Entsprechende Verfahrenswahl:

Vergleichswertverfahren

Da es sich um ein unbebautes Grundstiick handelt, wird nach allgemeiner Auffassung das

Vergleichswertverfahren angewandt.
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3.1 Vergleichswertverfahren zur Ermittlung des Bodenwertes

3.1.1 Allgemeines zum Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren ist die einfachste und marktkonformste Wertermittlungsmethode,

sofern eine ausreichend groRe Anzahl an geeigneten Vergleichspreisen zur Verfiigung stehen.

Die Anwendungsgebiete des Vergleichswertverfahrens sind:

- Ermittlung des Verkehrswertes von unbebauten Grundstiicken

- Ermittlung des Bodenwertes im Sachwertverfahren und im klassischen
Ertragswertverfahren

- Ermittlung des Verkehrswertes von bebauten Liegenschaften wie

e Eigentumswohnungen

Reihenhduser

Doppelhaduser

gleichartige Siedlungshauser

e Garagen und Stellplatze

Das Vergleichswertverfahren ist im § 4 LBG und § 10 LBG geregelt:

§ 4 Liegenschaftshewertungsgesetz:

»(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind
solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstédnde weitgehend mit der zu
bewertende Sache (libereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gednderten
Marktverhdiltnisse sind nach MafSgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschldge zu
beriicksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschdftsverkehr in zeitlicher
Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder
nach dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen

Geschdiftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.
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(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewéhnliche Verhdltnisse oder
personliche Umstédnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, diirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhdiltnisse und Umstédnde wertmdfSig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.” (§ 4 Abs. 1-3 LBG, BGBI. Nr.
150/1992)

§ 10 Liegenschaftsbewertungsgesetz:

»(1) Beim Vergleichswertverfahren sind (iberdies die zum Vergleich herangezogenen Sachen
anzufiihren und ihre Wertbestimmungsmerkmale zu beschreiben, die dafiir erzielten Kaufpreise
anzugeben und allfdllige Zu- oder Abschldge (§ 4 Abs. 1) Auf- oder Abwertungen (§ 4 Abs. 2) und
Kaupreisberichtigungen (§ 4 Abs. 2) zu begriinden.” (§ 10 Abs. 1 LBG, BGBI. Nr. 150/1992)
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3.1.2 Ablaufschemata Vergleichswertverfahren ONORM B 1802

Vergleichsobjekte

mit weitgehender oder teilweiser Ubereinstimmung in den
Werbestimmungsmerkmalen mit dem Bewertungsobjekt

Beriicksichtigung von Abweichungen bei einzelnen Merkmalen
bei den ausgewahlten Vergleichsobjekten durch Zu- oder Abschlage
Beriicksichtigung zeitlicher Abweichungen
zum Bewertungsstichtag durch Auf- oder Abwertungen

Mittelwert- oder Regressionsbildung
aus den bereinigten Vergleichswerten

Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umstdnde
(zB Rechte, Lasten)

VERGLEICHSWERT

Abb.: Ablaufschemata (Quelle: eigene Darstellung in Anlehnung an die ONORM B 1802)

3.1.3 Ermittlung der Vergleichswerte

Die Grundstlicksfliche wurde aus dem Grundbuchauszug entnommen. Es wurden keine

Vermessungen in der Natur durchgefiihrt.

Der Bodenwert wird in der Regel von ortsiiblichen Kaufpreisen flir Grundstiicke abgeleitet.

Hierfir bietet sich das Vergleichswertverfahren an.
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Vergleichswerte missen in genligender Anzahl vorliegen. Die exakte Anzahl der Vergleichswerte
ist nicht explizit in der Literatur zu finden, es ist jedoch davon auszugehen, dass zumindest 5
Vergleichspreise reprasentativ sind.

Vergleichswerte (z.B. verblicherte Kaufvertrdage) kénnen in der Urkundesammlung des jeweils
zustandigen Bezirksgerichtes unter der betreffenden Tagebuchzahl (TZ) in Kopie gegen eine

Geblhr erhoben werden.

Folgendes Zitat stammt aus der Zeitschrift ,,Immo aktuell”, 1/2020, zum Thema Vergleichswerte:
»,Gemdfs LBG ist im Vergleichswertverfahren der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséichlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Sowohl in der ONORM
B 1802-1 als auch im LBG wird darauf hingewiesen, dass die tatscichlich erzielten Kaufpreise dem
redlichen Geschdftsverkehr entstammen miissen. Es diirfen daher nicht verfilschte
Kaufpreisangaben als Grundlage fiir die Wertermittlung dienen. In der ONORM B 1802-1 wird
dies auf Mieten ausgedehnt. Durch die Bezugnahme auf, die im redlichen Geschdftsverkehr
erzielten Kaufpreise wird zum Ausdruck gebracht, dass nur die tatscichlich erzielten Kaufpreise
und nicht verfdlschte Kaufpreisangaben als Grundlage fiir die Wertermittlung dienen sollen. So
ldsst die Verwertung von Angebotspreisen, wie sie aus Inseraten in Druckwerken oder
elektronischen Medien hervorgehen, keinen Schluss auf das tatséchliche Geschehen am
Grundstiicksmarkt zu. Allerdings kénnten aus Sicht der Autoren Angebotspreise einen
Ausgangspunkt zum Zweck der Plausibilisierung einer Wertermittlung bilden, sofern der
Angebotsabschlag oder der — auch vereinzelt vorkommende — Angebotszuschlag aus Marktdaten
nachvollziehbar und transparent abgeleitet werden kann.” (Reithofer/Stocker, 2020, Immo

aktuell, 1/2020, S. 43 f.)
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Ubersicht Vergleichsdaten
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Abb.: Abfrage Vergleichsdaten (Quelle: immounited.com)

Die Recherche zeigt, dass generell sehr wenige landwirtschaftlich genutzte Flachen in Wiener
Neustadt gehandelt werden. In der Umgebung konnten zwei Vergleichspreise aus den
vergangenen Jahren erhoben werden (2022 und 2024), welche sich bei 4,00 bis 4,50€/m?
bewegten. Der Immobilienpreisspiegel 2025 weist landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke fir

Wiener Neustadt Land mit einer sehr groRen Bandbreite aus, namlich mit 1,00 bis 15,00€/m?, im
gewichteten arithmetischen Mittel mit 4,26€/m?.

Die Preise schwanken insofern so stark, da nicht nur die Mdglichkeiten der landwirtschaftlichen

Nutzung vom Kaufpreis abhangen, sondern auch von der strategischen Lage und einer

eventuellen Uberlegung, ob die Flichen nahe einer bereits bestehenden Siedlung liegen und ein
Kaufer auf eine kiinftige Umwidmung spekulieren kann.
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Diese Bandbreite und der Mittelwert betreffen jedoch tatsachlich landwirtschaftlich nutzbare
Grundsticke fir eine Bewirtschaftung. Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick befindet
sich hinsichtlich der Lage nicht direkt an das offentliche Gut oder einen Feldweg angeschlossen,
sondern ist nur Gber einen schmalen (zumindest nicht flir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
erreichbaren) Streifen erreichbar und miindet dann in die sehr stark befahrene Puchbergerstrale

ein.

Die Liegenschaft ist konsenslos bebaut und ist mit einem Abbruchbescheid zu rechnen, weshalb
die vorhandenen Objekte nicht nur nicht wertmaRig erfasst werden in der Bewertung, sondern
sich die Bebauung negativ auswirkt und auch die fehlende Bewirtschaftungsmoglichkeit.

Die Liegenschaft stellt daher bereits ein landwirtschaftliches Liebhaberobjekt dar.
Vom Mittelwert (4,25€/m?) erfolgt daher ein erheblicher Abschlag in Hohe von einem Drittel,

wobei der eheste Kaufermarkt die die direkt angrenzenden Nachbarn sind um deren eigene,

bereits vorhandenen Flachen zu erweitern.

Flache inm2 Normwert Abschlag Wert/m2 Wert
2.528 € 4,25 33% € 2,83 €7.162,67
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4 Verkehrswert

Ermittlung des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr,
abhangig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei einer

VerdauRerung zu erzielen ware.

Auftragsgemald wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt. Der ermittelte Verkehrswert

entspricht dem market value (Marktwert).

Dieser ist gemal} den Europdischen Bewertungsstandards der TEGoVA wie folgt definiert:

»Der Marktwert ist der geschdtzte Betrag, zu dem eine Immobilie in einem funktionierenden
Immobilienmarkt zum Bewertungsstichtag zwischen einem verkaufsbereiten Verkdufer und
einem kaufbereiten Erwerber nach angemessenem Vermarktungszeitraum in einer Transaktion
im gewdhnlichen Geschdftsverkehr verkauft werden kénnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis,

Umsicht und ohne Zwang handelt.” (EVS 2020)

Genauigkeit der Resultate

Der Verkehrswert als Ergebnis aller Berechnungen wird oft in Bezug auf seine Genauigkeit kritisch
hinterfragt. Grundsatzlich ist die Immobilienbewertung immer eine Schatzung des moglichen
Verkaufspreises. Insofern ist das Ergebnis bei unterschiedlichen Gutachtern, die unabhangig
voneinander arbeiten, zwangslaufig nicht identisch. Diese fachlich begriindeten, divergierenden
Auffassungen dirfen jedoch nicht mit Beliebigkeit der Resultate verwechselt werden. Vielmehr
gibt es bestimmte unstrittige Eingangsparameter wie bspw. Flachen etc. und andere Elemente,
die eine Wertung des Experten erfordern. Insofern sind der Bandbreite moglicher
Einschatzungen lber die kiinftigen Entwicklungen der Markte und deren Auswirkungen auf den
gegenwartigen Wert Grenzen gesetzt. In gerichtlichen Verfahren wurden in Bezug auf die
Genauigkeit von Verkehrswerten, wenn also ein Gutachten Uberprift wird, in verschiedenen
Entscheidungen Schwankungsbreiten von +/- 10 bis 15% anerkannt. Aber auch die hier

genannten Schwankungsbreiten kdnnen nur ein erster Anhaltspunkt sein.
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Verkehrswert

Flache inm2 Normwert Abschlag Wert/m2 Wert
2,528 € 4,25 33% € 2,83 €7.162,67

Der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 9035, KG 23443 Wiener Neustadt, Anteil 1/1 betragt daher

lastenfrei und gemal Auftrag

7.160 EUR

Sollte die Liegenschaft mit Inrechnungstellung von Umsatzsteuer verkauft werden, so ist diese

dem Verkehrswert hinzuzurechnen.

Der allgemein beeidete und

Immobilientreuhédnder
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5 Beilagen

5.1 Grundbuch

JUSTIZ  mePusLK SsTERREICH GB

GRUNDBUCH

Ruszug aus dem Hauptbuch

EATASTRALGEMEINDE 23443 Wiener MHeustadt EINLAGEZRHL 9035
BEZIRESGERICHT Wiener Meustadt

R R R e R R R R R
Letzte TZ 510/2025
Einlage umgeschrisben gemi3f Verordnung BGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

FEEEAAB AR AT RAE AN IER AN TS FN TR E AT TD B AR A A AR A R AR E AR R A AR R AN A AR W

GET-HR G BA (HUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2852/1 GST-Fliche 2528
Bauf. (10} 271
Landw (10) 2257
Legende:

Bauf. {10): Bauflichen ({G=biuds)
Landwi{l0) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
AR A AR AR RSl R SRl RS RN ERESESEEESESEEES] Flz A A S AR R R AR R SRR SRS EERERESE SRS N SRR S S
I a 145%/1987 9256/2006 Disnstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes mit
Fahrzeugen aller Art {ber Gat 285272 fiir Gst 2552/1
ok e el i e e e e e e e e e e e e e B PR R R R R R R R
1 ANTEIL: 1/1
Harald Pust
GEE: 1%60-06-2% ADE: Schneebergg. 35, Wiener Neustadt 2700
f 1B0&/1988 EKaufvertrag 1987-08-05 Eigentumsrecht
g 45/1%89% Belastungs— und Verdulerungsverbot
AN T AN TN TN TSN TAA AT ENTN T ew C LR A AR A RS R AR SRS EEE R RS R EEEESEESEEEESEE RS S
1 a 45/19%8%9
BELASTUNGS- UND VERARUSSERUNGSVERBOT fiir
Siegfried Pust, geb 1934-02-13
2 a Ted0/2023 Urteil 2023-02-17
FFANDRECHT vollastr EUR 267.525,94
Zinsen und Kosten sishe unter Feldgruppe 07 des Antrages
welcher unter TZ T7640/2023 erliegt, Kosten EUR 5.813,34 fir
bOr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
Martin Hembach (30 E B24/23a)
b 7TE40/2023 Simultan haftende Liegenschaften
EE 521 %035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 EG 23415 Katzelsdorf
EE 298 KEG 18107 Kleinhdflein
3 a 2424/2024 Urteil 2024-02-27
PFFAMDEECHT wvollastr —,——
Kosten EUR 13.790,74 samt 4 &% & seit 2024-02-27, EUR 937,50
fiir Dr. Romana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
Martin Hembach ({30 E 324/24y)
b 2424/2024 Simultan haftende Liegenschaften
EEZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener Neustadt
EZ 144 EG 23415 Katzelsdorf
EZ 298 KEG 12107 EKleinh&flein
4 a 48B83/2024 Beschluss 2024-03-06
FFANDRECHT wollstr EUR 3.082,25
Antragskosten EUR 472,18 fiir
bDr. Eomana Weber-Wilfert als Masseverwalterin des Dr.
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Martin Hembach (30 E 561/24a)

b 4£4BE3/2024 Simultan haftende Liegenachaften
EZ 521 9035 20249 KG 23443 Wiener NHeustadt
EZ 144 KG 23415 Katzelsdorf
EEZ 298 KG 18107 Kleinh&flein

5 a 510/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

Hereinbringung won wollstr EUR 267.525,594
samt Anhang lt. Bewilligung
Antragskosten EUR 2.327,84 (darin EDR 245,64 USt und EUR
854, — BG und Vollzugsgebiihr)
fiir Dr. Romana Weber-Wilfert, Rechtszanwiltin,als
Masseverwalterin des Dr. Martin Hembach

FRE R A AT AT AT AR AAEAA AR A A dddddd BTMHEIS wvddd b ddd dd b b ohd o dod o d @ ol i b b o b i b

Eintragungen ohne Wihrungshezeichnung sind Betri3ge in ATS.

LR R R e A R R R e R

Grundbuch 01.04.2025 22:16:45
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