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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber
Bezirksgericht Bludenz

Sparkassenplatz 4, 6700 Bludenz

1.2. Bewertungsstichtag

10. Juni 2025

1.3. Zweck des Gutachtens

Befund und Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes zum Bewertungsstichtag fiir die Liegen-
schaft EZ 3668, KG 90013 Nenzing, BahnhofstraBe 31, 6710 Nenzing, in dem bewilligten Zwangsver-
steigerungsverfahren 12 E 25/24d BG Bludenz

1.4. Betreibende Partei
Volksbank Vorarlberg e. Gen.
RingstraBe 27, 6830 Rankweil

1.5. Verpflichtete Partei

Bahnhofstrae 31, 6710 Nenzing
1.6. Grundbuchstand

1.6.1. Allgemeines
Nachfolgende zitierte Angaben verstehen sich im gutachtensrelevanten Auszug. Im Detail wird im

Wortlaut vollinhaltlich auf die Beilage ./SV-6.1 verwiesen.
BEZIRKSGERICHT Bludenz KATASTRALGEMEINDE 90013 Nenzing EINLAGEZAHL 3668

Rk S R R R Ik R R R R S e R R R Ak R Ik e A R R Ak R Sk R R R IRk kR R R R R ke e Rk ki

Letzte TZ 5482/2024
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1.6.2. Gutsbestand gemaB A1l-Blatt

GstNr G BA (Nutzung) Flache Gst-Adresse
333/1 G GST-Flache * 757 m?

Bauf. (10) 101 m?

Garten (10) 656 m? BahnhofstraBe 31
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
* Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)

Garten (10): Gérten (Gérten)

1.6.3. Dingliche Rechte gemifB A2-Blatt

keine Eintragungen;

1.6.4. Eigentumsverhiltnisse gemaB B-Blatt

1 Anteil: 1/1 I

1.6.5. Dingliche Lasten gemaB C-Blatt

»1 a 1033/2007

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gem Pkt V.3 Schenkungs-, Realteilungs- und Kaufvertrag
20006-11-03 auf Gst 333/1 fiir Gst 333/2 333/3«

Zitat aus Urkunde TZ 1033/2007 Punkt V. Dienstbarkeitsrechte

»3. Amann Hildegard rdumt hiemit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der neu gebilde-
ten Liegenschaft Gst-Nr 333/1 den jeweiligen Eigentiimern der neu gebildeten Liegenschaften
Gste-Nr 333/2 und 333/3 das unentgeltliche, uneingeschriankte und unwiderrufliche Dienstbar-
keitsrecht des Geh- und Fahrweges tliber den in der Planurkunde ,griin strichliert” eingezeichne-
ten Einmiindungstrichter iiber Gst-Nr 333/1 ein. Die mit der Errichtung und Erhaltung dieser
Dienstbarkeitsfliche verbundenen Kosten haben die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaft
Gst-Nr 333/3 allein zu tragen. Dieses Dienstbarkeitsrecht wird ebenfalls grundbiicherlich sicher-

gestellt.«

Erganzend siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 2.

GZ. G 24/25|12 € 25/24d BG Bludenz Seite 6 von 35



P

R 2
1N

DI Robert Bischof

1.6.6. Sonstiges

Sonstige, auBerblicherliche dingliche Rechte und Lasten wie z.B. Gehrechte, Fahrrechte, Wohnrechte,

Nutzungsrechte, Fruchtgenussrechte, Leitungsrechte usw. wurden keine bekannt gegeben.

1.7. Bewertungsgrundlagen

frustrierter Lokalaugenschein am 08.05.2025 im Beisein von
- _, verpilichtete Partei
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
Lokalaugenschein am 10.06.2025 im Beisein von
- _, verpflichtete Partei
- Otto Mock, Gerichtsvollzieher des OLG Innsbruck fiir das BG Bludenz
- DI Robert Bischof, der zeichnende Gerichtssachverstandige
Grund- und Baupreise zum Bewertungsstichtag
Erhebungen beim Bezirksgericht Bludenz
- Auszug aus dem Hauptbuch vom 29.04.2025
- Einsichtnahme in die Urkundensammlung, im Speziellen
- Urkunde TZ 1033/2007, Schenkungs-, Realteilungs- und Kaufvertrag vom 03.11.2006
- Urkunde TZ 1033/2007, Planurkunde GZ. 15.932/06 vom 19.10.2006, Vermessung
Markowski ZT GmbH
Erhebungen in der VoGIS Informationsdatendienst
- Planung & Kataster
- DKM/ Luftbild M 1:500
- DKM/ Luftbild M 1:1.000
- Flachenwidmung M 1:2.000
- Einsichtnahme in die Klima- und Meteorologiekarte
- Sonnengangberechnung
- Potentielle Besonnung
- Gefahrenzonenplane der Bundeswasserbauverwaltung BWV und der Wildbach- und Lawinen-
verbauung WLV
- Gefahrenzone M 1:1.000
Erhebungen HORA - Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria

- Gefahrendarstellung - FlieBgewdsser
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- Erhebungen bei der Marktgemeinde Nenzing

- Abt. Baurecht

Vorlage des Bauaktes gemiB digitaler Anforderung seitens des zeichnenden Sachverstandigen:

Bauantrag/ Baubeschreibung vom 19.12.2012

Einreichpldne

Bescheid AZ. 153-2334/13 vom (07.03.2013, Marktgemeinde Nenzing, Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses, Baubewilligung

Schlussiiberpriifung Protokoll AZ. 153-2334/13 vom 15.10.2013, Marktgemeinde Nenzing
Bescheid AZ. 153-2334/13 vom 15.10.2013, Marktgemeinde Nenzing, Errichtung eines Ein-
familienwohnhauses, Verfligung von SicherheitsmaBnahmen

Energieausweis

Lageplan Kanal

Lageplan Wasser

Bebauungsplan Nenzing 2012 gemadB Gemeindevertretungsbeschluss vom 11.12.2012
Raumliches Entwicklungskonzept Nenzing 2015 gemdB Gemeindevertretungsbeschluss vom

30.06.2015

- Abt. Abgaben

Einheitswert/Grundsteuermessbetrag
Memo Gemeinde Nenzing vom 30.04.2025
Abgabenbescheide dinglicher Wirkung (Rechnungen 2022, 2023 und 2024)

- Literaturnachweis und Gesetzesgrundlagen im Speziellen

- Bundesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG

Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch ABGB

- Landesrechte i.d.g.F. zum Bewertungsstichtag

Gesetz liber die Raumplanung (Raumplanungsgesetz - RPG)

Planzeichenverordnung

Gesetz iiber den Verkehr mit Grundstiicken (Grundverkehrsgesetz) fir das Bundesland
Vorarlberg

Baubemessungsverordnung BBV

Baugesetz BauG
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- Sonstiges
- Stabentheiner, J. (Sonderausgabe 2005): LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz; Manz Verlag
- Kranewitter, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
- Prof. DI Wolfgang Kleiber (2023, 10. Auflage): Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,
Kommentar und Handbuch
- ONORM B 1802-1 Liegenschaftsbewertung, Stand 2022-03-01

- statistische Baukostenkennwerte und Realausfiihrungswerte

1.8. Qualifikation/ Hinweise

Zur Ausbildung und Qualifikation des zeichnenden Sachverstindigen wird auf die staatliche Befugnis
und Beeidigung als Ziviltechniker und Ingenieurkonsulent fiir Bauingenieurwesen und die gerichtliche
Zertifizierung gemaB § 86 Gerichtsorganisationsgesetz GOG, abrufbar in der Datenbank der Gerichts-
sachverstandigen und Gerichtsdolmetscher des Bundesministeriums flir Justiz gemaB § 3b Abs. 1

Sachverstandigen- und Dolmetschergesetz SDG (https://www.sdgliste.justiz.gv.at), verwiesen.

Dieses Gutachten wurde nach den Vorgaben der § 359 ff Zivilprozessordnung ZP0O, den Punkten 2.10
und 2.11 der Standesregeln der osterreichischen Gerichtssachverstindigen (https://www.gerichts-
sv.at/standesregeln.htm) und der ONORM EN 16775 Sachverstindigentitigkeiten-Allgemeine Anfor-

derungen an Sachverstindigenleistungen erstellt.

Nachfolgend gegebenenfalls zitierte oder inhaltskonform ausgefiihrte Rechtsdaten sowie das gesamte
geltende Bundes- und Landesrecht konnen in der jeweils aktuellen Fassung iiber das Osterreichische

Rechtsinformationssystem www.ris.bka.gv.at abgerufen werden.

Die Parteien werden ausdriicklich auf den Umstand hingewiesen, dass das gegenstandliche Verkehrs-
wertgutachten mit den kausal integrierten Beilagen in der Ediktsdatei der dsterreichischen Justiz ver-
offentlicht wird. Die beiliegende Fotodokumentation wird hierbei nach bester Moglichkeit zur Wah-

rung der Privatsphére bearbeitet respektive retuschiert.

Auf die AGBs (https://www.sv-bischof.at) wird ausdriicklich verwiesen. Diese gelten unabdingbar bei

rechtsgiiltiger Fertigung des gegenstandlichen Gutachtens als vereinbart.
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2. Befundaufnahme

2.1. Lage der Liegenschaft
Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Nenzing, im Kreuzungsbereich

der L 190 BundesstraBe und der L 67 BahnhofstraBe. Die Entfernung in das Gemeindezentrum betragt

fuBldufig ca. 5 Gehminuten.

AT e (0 4
a““‘“ ‘:“é “@0\\\. @

A e

Quelle: Auszug aus dem Ortsplan

2.2. Besonnung
Die Sonnengangberechnung zeigt in den Wintermonaten November bis Februar starkere Einschrin-
kungen, abhdngig dem mit der Jahreszeit verbundenen Sonnenverlauf auf. Ansonsten ist die Lage spe-

zifisch fiir die Gemeinde Nenzing als sonnig zu klassifizieren.

In der VoGIS Klimakarte wird die Sonnenscheindauer am 21. April zwischen 10 bis 13 Stunden und
die Jahressumme der Solarenergie zwischen 1.000 kWh/y,2 5 bis 1.400 kWh/,,2 , und das Solarpotential
auf der ostlichen Dachhélfte mit 1.101 KkWh/y2 o bis 1.200 kWh/y,2 o bezeichnet. Diese Darstellungen

dienen zur Orientierung und zeigen sich abhingig dem tatsdchlichen Standpunkt und der sich hieraus
ergebenden Besonderheiten (beispielsweise Umgebungsbebauungen, Baume oder Bepflanzungen so-

wie Eigenbeschattungen) unterschiedlich.
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Sonnengang mit Horizontdarstellung

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -47358.61, 22778539

Abfragehshe (m): 516.7 (+2.0)

Abfragezeit: 7.5,2025, 17:07 Uhr (Sonnenaufgang 6:25 Uhr, Sonncnuntergang 18:47 Uhr)
D s T Ir 2024 - geoland at

Befliegungsjahr im Abfagepunki: 2023

Héhenwinkel

A

N (0% NO 0 (90%) S0 5 (180%) sw W (270°) NW N (0%)
Gebaude/Vegetation
Wintersonnwende
60°
50°
40°

[

/

Sonnengang

Sommer- bzw
Winterzeit

Quelle: VoGIS Sonnengangberechnung

Sonnenstunden pro Tag im Monatsmittel

Abfragekoordinaten (EPSG:31254): -47358.61, 227785.39
Abfragehohe (m): 516.7 (+2.0)

grundlag ing Hih dell 2024 - geoland.at
Beifliegungsjahr im Abfragepankr: 2023

Sonnenscheindauer (h/d)
=

01 02 03 D04 D05 DB 07 08 09 10 11 12
Monat

Quelle: VoGIS Sonnenstunden

2.3. Verkehrsverhiltnisse

Die verkehrstechnische Erschliefung erfolgt tiber das dffentliche Verkehrswegenetz, unmittelbar iber

die L 67 BahnhofstraBe. Offentliche Verkehrsverbindungen sind im Nahbereich gegeben.

2.4. Grundstiicksform

Das Grundstiick ist unregelmaBig, im Speziellen nordwestseitig stufenférmig und im Kreuzungsbe-

reich der LandesstraBen bogenformig ausgeformt. Auf die beiliegenden DKM/ Luftbilder (siehe Beila-

gen ./SV-1.1 und ./SV-1.2) wird verwiesen.
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2.5. Topografie

Das Gelande ist eben.

2.6. Flichenwidmung

Im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Nenzing ist die Liegenschaft in der Baufliche Mischge-
biet BM (§ 14 Abs. 4 RPG) eingetragen. Die Widmungsverldufe sind im Detail dem Flichenwidmungs-
plan zu entnehmen (siehe Beilage ./SV-1.3).

2.7. Gefahrenzone

Lokalbezogene Gefahrenzonierungen gemil Kartendienst »Gefahrenzonen WLV« sind keine bekannt.
Der Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« weist fiir die gesamte Liegenschaft die Abflusszone HQ300
und die Uberflutungsfliche HQ300 auf. Der exakte Verlauf der Zonierungen ist dem Gefahrenzonen-

plan (siehe Beilage ./SV-1.4) zu entnehmen.

Die HORA-Pass Auswertung weist insbesondere einen Oberflachenabfluss von > 50 ¢m aus. Auf den
Leitfaden des Bundesministerium Nachhaltigkeit und Tourismus »Eigenvorsorge bei Oberflachenab-

fluss« wird hingewiesen.

Hinweis

Die Erhebung der Gefahrenzonen erfolgt {iber den Kartendienst »Gefahrenzonen BWV« des Vorarlbergatlas, Kompetenzbe-
reich Bundeswasserbauverwaltung/ Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg und den Kartendienst »Gefahrenzone
der WLV« des Forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinenverbauung, Kompetenzbereich Bundesministerium fiir
Land- und Forstwirtschaft, Regionen und Wasserwirtschaft, Sektion Vorarlberg. Die getdtigten Aussagen verstehen sich in-
formativ, zeitbezogen zum Bewertungsstichtag. Gefihrdungen durch Hangwasser und Riickstau aus Kanélen werden in die-

sen Kartendiensten nicht dargestellt.

2.8. Bodenbeschaffenheit/ Bodenrisiko

GemaB den allgemeinen Kenntnissen wird von einem tragfahigen Untergrund auszugehen sein. Kon-
krete Untergrunderkundigungen und in weiterer Folge spezifische bodenmechanische Gutachten lie-
gen nicht vor. Zur Verifizierung bzw. zur Abwigung der ortlichen Boden- und Grundwassersituation

miissten entsprechende Untergrunderkundigungen durchgefiihrt und ausgewertet werden.
Betreffend mogliche Verunreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen und Altablagerungen) kann

keine bindende Aussage getitigt werden. Im »Geographischen Informationssystem Altlasten« des Um-

weltbundesamtes (Altlastenportal gemalB § 18 Abs. 4 ALSAG) liegen zeitaktuell keine Eintragungen
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vor, was jedoch keinesfalls entsprechende lokale und somit spezifische Untersuchungen (z.B. Boden-

und Grundwasseruntersuchungen) ersetzt.
2.9. Bebauung/ Nutzung/ Bebaubarkeit

2.9.1. Bebauung
Auf Gst. 333/1 ist ein baubehdrdlich bewilligtes Einfamilienwohnhaus mit angebautem Carport/
Schopfausbau errichtet. Der vertikale Geschossaufbau zeigt sich mit einem Erdgeschoss und einem

Obergeschoss.

Der Carport/ Schopfausbau zeigt sich im ausgefiihrten Bestand gegeniiber der Einreichplanung ver-
groBert. Die baurechtliche Beurteilung des Bestandes obliegt ausschlieBlich der bewilligenden Behor-
de. Auf die baubehdrdliche Bewilligung (Beilage ./SV-3.2), das Schlussiiberpriifungsprotokoll (Beilage
/SV-3.3) und den Bescheid iiber die Verfligung von SicherheitsmaBnahmen (Beilage ./SV-3.4) wird

verwiesen. Die Erfiillung von Punkt c) der Beilage ./SV-3.4 ist nicht bekannt.

2.9.2. Nutzung

Die Liegenschaft steht in Eigennutzung durch die verpflichtete Partei.

2.9.3. Bebaubarkeit

Das »Raumliche Entwicklungskonzept Nenzing 2015« gemdB Gemeindevertretungsbeschluss vom
30.06.2015 weist das Grundstiick im Siedlungsgebiet aus. Im »Bebauungsplan Nenzing 2012« gemiB
Gemeindevertretungsbeschluss vom 11.12.2012 wird das Grundstiick grundséitzlich als Baugebiet -

Mischgebiet BM 6a Dienstleistung, Gewerbe / zentrale Lage konkretisiert.

Die tatsdchliche Ausfiihrung des Bestandsprojektes umfasst im Rechtsstand der Errichtung eine
Baunutzung von BNZ = 20,9. Ergdnzend wird auf den »Bebauungsplan Nenzing 2012« und die Baube-
messungsverordnung BBV LGBL. Nr. 29/2010 i.d.g.F. verwiesen.

2.10. Baubeschreibung

2.10.1. Erlauterung

Die Baubeschreibung erfolgt ohne Bauteiléffnungen, ausschlieBlich auf Basis offenkundiger Tatsachen,

auf Basis der Akteneinsichtnahme und ist mit entsprechendem Vorbehalt einzustufen.
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Beim Lokalaugenschein werden keine Baustoffpriifungen, Bodenuntersuchungen oder Funktionsprii-
fungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen vorgenommen, denen ordnungs-

gemaBe Funktionstiichtigkeit unterstellt wird.

Flir versteckte sowie nicht offenkundige Schaden, insbesondere Baumangel und Bauschédden, fir Ver-
unreinigungen des Erdreichs (Kontaminationen), Altablagerungen oder schadstoffhaltige Baustoffe/

Baumaterialien usw. wird keine Haftung libernommen.

2.10.2. Allgemeine Baubeschreibung

Bauentwicklung: Neubau 2013
Versorgung: offentliches Wasserversorgungsnetz

Strom-, Gas-, Telefonanschluss
Abwasserbeseitigung: Anschluss an das dffentliche Kanalnetz
Fundamente: Flachfundierung mit Betonbodenplatte
Umfassungswande: Ziegelmauerwerk
Innenwénde: Ziegelmauerwerk, zum Teil Trockenbaukonstruktion
Geschossdecken: Betonmassivdecke, iiber OG Holzbalkendecke
Dachkonstruktion: Satteldach mit Gaupe in Holzkonstruktion
Dacheindeckung: Ziegeleindeckung
Dachwisserabfuhr: Dachrinnen und Fallrohre in Blech

Feuchtigkeitsabdichtung:
Wairmedammung:
Fassadengestaltung:

Innere Verkleidung:

vermutlich eingebaut
Dammfassade
Putz

Putz mit Beldgen oder Beschichtungen

FuBboden: Estriche mit Beldgen

Treppenanlage: gewendelte Treppe in Holzkonstruktion

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung (Dreifachverglasung)
Sonnenschutz: Rollladen in Kunststoff, zwei textile elektrische Markisen

Tiren: Vollbautiiren, eine Flllungstiire mit Glas auf Metallzargen
Haustechnik

Heizungsanlage: zentrale Warmwasserheizung mit Gasfeuerung, FuBbodenheizung
Installationen: Wasser-, Abwasser-, Elektroinstallation und Telefonanschluss
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Carport/ Schopf
Holzriegelkonstruktion mit vertikal stehender Holzschalung, Flachdach in Holzkonstruktion mit be-

schieferter Bitumeneindeckung;

Besondere Einrichtungen und Anlagen
- eine Solaranlage, laut Baubeschreibung 11,20 m? (GroBe nicht verifiziert), mit Heizungsunterstiitzung;
- Treppenstufenbeleuchtung;

- Deckenspots in den Gangflachen;

2.10.3. Raumprogramm/ Geschoss- und Raumbeschreibung
Die Raumbezeichnungen in den vorliegenden Planunterlagen stimmen nicht unbedingt mit den Gege-

benheiten tiberein. Die nachfolgenden Bezeichnungen sind sinngeméB.

Erdgeschoss

Diele: FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz, Galeriedecke und Dachschrige
Spachtelung;

Dusche/ WC: FuBboden, Winde Fliesenbelag, Decke Spachtelung;

Technische Einbauten: ein Waschbecken, eine Duschtasse, eine WC Schale;

Technikraum: FuBboden Fliesenbelag, Wande Putz, Decke Spachtelung;

Technische Einbauten: Elektrohauptverteiler, FuBbodenheizungsverteiler, Gastherme, ein Warm-
wasserboiler, kontrollierte Be- und Entliiftungsanlage, Warmwasserspei-
cher/ Pufferspeicher, zwei Ausgleichsbehalter;

Wohnkiiche: FuBboden Laminat, im Kochbereich Fliesenbelag, Wande Putz, eine Wand
Natursteinbelag, Decke Spachtelung;

Technische Einbauten: ein Spllbecken in Blech;

Zimmer: FuBboden Laminat, Wande Putz, Decke Spachtelung;
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Obergeschoss

Galerie:

Badezimmer:

Technische Einbauten:

Zimmer 1:

Technische Einbauten:

Zimmer 2:

Schlafzimmer:

Zimmer 3:

Dachboden:

Technische Einbauten:

Carport

Schopf:

Kleiner Schopf:

2.10.4. AuBenanlage
Vorplatz Carport:

GZ. G 24/25|12 € 25/24d BG Bludenz

A
“%%5"

DI Robert Bischof

FuBboden Laminat, Wande Putz, zum Teil Spachtelung, Decke Spachte-

lung;

FuBboden, Wande Fliesenbelag, Dachschrige, Decke Spachtelung;

zwei Einzelwaschbecken, eine WC Schale, eine Badewanne, eine Dusche,
Waschmaschinenanschluss;

FuBboden Laminat, Wande Putz oder Spachtelung, Dachschrage, Decke
Spachtelung;

ein FuBbodenheizverteiler;

FuBboden Laminat, Wande Putz oder Spachtelung, Decke Spachtelung;

FuBboden Laminat, Wande Putz oder Spachtelung, Dachschrage, Decke
Spachtelung;

FuBboden Laminat, Wiande Putz oder Spachtelung, Dachschrige, Decke
Spachtelung;

FuBboden Pressspanplatten, Giebelwdnde Ziegelmauerwerk, Dachunter-
sicht Faserplatten;

Metallklappleiter;

Betonboden, Wande Faserplatten, Holzbalkendecke;

Betonboden, Wande Faserplatten, Holzbalkendecke;

schwimmend verlegte Betonsteine;
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Terrasse/ Sitzplatz: schwimmend verlegte Betonsteine;

Einfriedung: einfache Zaunanlage in Metall mit Maschendrahtftillung, zur StraBenseite

auf massivem Betonsockel,

2.10.5. Zubehor

Dusche/ WC: ein Waschtischunterbau, ein Spiegelhdngeschrank;
Kiiche: siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation, Bild 17 und Bild 18;
Einbaukiiche: U-formige Einbaukiiche mit Unterbau, Hangeschrinken und Seiten-

schrank, Arbeitsplatte in Granit, Wandverkleidung im Arbeitsbereich in

Glas;

Kiichengerate: ein Backrohr, ein Vierplatten-Cerankochfeld, ein Geschirrspiiler, eine

Kiihl-/ Gefrierkombination, eine Dunsthaube (Firma Siemens);

Badezimmer: ein Spiegelhangeschrank;

2.10.6. Bau- und Erhaltungszustand

Nachfolgend handelt es sich um eine exemplarische und nicht unbedingt vollstandige Auflistung von

objektspezifischen Gegebenheiten:

Allgemeines

Energieausweis (Ausweis iiber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes, siehe Beilage ./SV-5,
Stand 04.02.2013):

ausgewiesener, spezifischer Heizwarmebedarf HWB-ref = 28 kWh/m?a, Klasse B = ohne Kontrolle
oder Beurteilung seitens des zeichnenden Sachverstandigen;

allgemein anstehende InstandhaltungsmaBnahmen, insbesondere Malerarbeiten im Innen- und
AuBenbereich;

Holzbauteile stark verwittert;

starke Verfarbung der textilen Bespannung der Markisen, Elektroverkabelung provisorisch verlegt;
starkere vertikale Absatze zwischen den Betonplatten und dem Fassadenanschluss;

zwischen den Betonplatten unregelmaBige StoB- und Langsfugendffnungen, sowie Absetzungen von
bis zu ca. 8 bis 10 mm;

Einfriedung Betonsockel westseitig kleinflachig beschddigt (Abplatzungen);
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- umlaufend dem Sockel, im Bereich der Steher feine bis mittlere Rissbildungen, begleitet von klein-
flachigen Abplatzungen;

- Maschendrahtzaunung mehrfach deformiert und ausgerissen;
Erdgeschoss

Vorraum

- Dichtung der Eingangstiire beschadigt;

Wohnkiiche

- starke Gebrauchsspuren bei der Einbaukiiche;

Zimmer

- im AuBenwandbereich tiber die Deckenflache groBflachige Abblatterungen;
Obergeschoss

Zimmer 1

- in den Eckanschliissen mittlere bis ca. 1 mm starke Rissbildungen;

Schlafzimmer
- vereinzelt Steckdosen und Schalterabdeckungen abmontiert;
- bereits vereinbarte Malerarbeiten laut Angabe der verpflichteten Partei anstehend;

- Zugband des Rollladens gerissen;

Zimmer 3
- Uber die Bodenflache starke Aufwolbung des Laminatbelages;

- FuBbodenleisten ausgebaut;
Carport/ Schopf

- im Zufahrtsbereich Dachuntersicht kleinflachig am Faulen (siehe Beilage ./SV-2, Bilddokumentation,

Bild 11);
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2.10.7. Bestandsverhaltnisse
Ein aufrechtes Bestandsverhaltnis oder in diesem Zusammenhang hinterlegte Kautionen wurden nicht

bekannt gegeben. Die Bewertung erfolgt bestandsfrei.

2.11. Sonstiges

Seitens der Gemeinde wurde wie folgt bekannt gegeben (detaillierte Aufstellung siehe Beilage ./SV-4):

Einheitswert € 20.800,00
erhohter Einheitswert € 28.000,00
Grundsteuermessbetrag € 43,22
Grundsteuer pro Quartal € 54,03
offene Posten mit dinglicher Wirkung (Grundsteuer) per 30.04.2025 € 648,36

Vorhergehende Angaben unter 2.10.7. und 2.11. verstehen sich mit Vorbehalt, ohne rechtliche Beurtei-

lung seitens des zeichnenden Sachverstindigen.
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3. Massenermittlung

Die Massenermittlung erfolgt approximativ anhand der vorliegenden Planunterlagen fiir die Bewer-
tung in ausreichend genauem Umfang. Nicht bemaBte Flachen werden digital den vorliegenden Plan-
unterlagen entnommen oder durch NaturmaBe erginzt.

Die liberschldgige Nutzflichenermittlung dient zur Kontrolle des Bestandes und in weiterer Folge zur
Abschatzung der Herstellwerte.

Die Berechnung wird computerunterstiitzt auf sdmtliche, verflighare Dezimalstellen durchgefiihrt,
wobei jedoch davon nur 2 angefiihrt werden. Es konnen somit geringfiigige Differenzen bei der Run-
dung der zweiten Dezimalstelle auftreten. Dies hat jedoch keinen Einfluss auf das Ergebnis der ent-
sprechenden Gesamtmenge.

Unter Einhaltung der gesetzlich auferlegten Warn-, Priif- und Hinweispflicht wird seitens des zeich-

nenden Sachverstandigen eine MaB- oder Massengarantie ohne die Erstellung von aktuellen Bestands-

planen abgelehnt.
Bruttogrundflache
Erdgeschoss 11,81 x 8,57 = 101,21
Obergeschoss 11,81 x 8,57 = 101,21 202,42 m?
Carport/ Vordach 5,60 x 8,57 = 47,99
12,89 x 1,20 = 15,47 63,46 m?

Umbauter Raum
Erdgeschoss 101,21 x 3,30 = 333,99
Obergeschoss 101,21 x 1,34 = 135,62

0,50 x 101,21 x 4,03 = 203,94 673,55 m?d
Zusammenstellung der Nutzfliche
Erdgeschoss 82,21
Obergeschoss 69,15 151,36 m?
Schopf 8,80
kleiner Schopf 3,78 12,58 m?
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4. Gutachten/ Bewertung

4.1. Allgemeine Bewertungsgrundlagen
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt gemall dem Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von

Liegenschaften, dem Liegenschaftsbewertungsgesetz - LBG, BGB1 1992/150.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes. Dieser wird durch jenen Preis bestimmit,
der im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewer-
tungsgegenstandes bei einer VerduBerung zu erzielen wire. Fiir seine Ermittlung gelten ausschlieBlich
objektive Gesichtspunkte; ungewdéhnliche und personliche Verhdltnisse auf Seiten des VerduBerers
oder Erwerbers sind bei der Wertermittlung ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte bei wirtschaft-

lich nicht messbaren Interessen, Spekulationsgesichtspunkte oder sonstige subjektive Faktoren.

Unter dem gewohnlichen Geschiftsverkehr ist der Handel am freien Markt zu verstehen, bei dem sich
die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und Nachfrage bestimmen. Er unter-
liegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage, der Situation auf dem Realititenmarkt

und dem Kapitalmarkt.

Filir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissen-
schaften entsprechen. Das Liegenschaftsbewertungsgesetz sieht fiir die Ermittlung des Verkehrswertes
grundsatzlich drei Bewertungsmethoden vor:

§ 4 Vergleichswertverfahren

§ 5 Ertragswertverfahren

§ 6 Sachwertverfahren

In jedem einzelnen Bewertungsfall ist zu priifen, welche Bewertungsmethode zielfiihrend ist bzw. ob
gegebenenfalls auch mehrere Bewertungsmethoden nebeneinander anzuwenden sind. GemaB § 7 Lie-
genschaftsbewertungsgesetz ist aus dem Ergebnis des angewandten oder mehrerer angewandter Be-
wertungsverfahren der Verkehrswert unter Berlcksichtigung der Verhaltnisse im redlichen Ge-

schaftsverkehr abzuleiten (sogenannte Marktanpassung).

4.2. Methodik der Wertermittlung
Filir die Wertermittlung von unbebauten Liegenschaften wird {iblicherweise das Vergleichswertverfah-

ren herangezogen. Dies deshalb, weil das Vergleichswertverfahren nach Harmonisieren der Ver-
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gleichswerte in der Regel direkt zum Verkehrswert fiihrt und deshalb Marktanpassungen entfallen

konnen.

Der Verkehrswert bebauter Liegenschaften wird in der Regel nach dem Sachwertverfahren und/ oder

nach dem Ertragswertverfahren abgeleitet.

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der Verkehrswert der Liegenschaft aus den Kaufpreisen ver-
gleichbarer Sachen, welche in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag verauBert wurden und in ver-
gleichbaren Gebieten gelegen sind, ermittelt. Das Vergleichswertverfahren scheidet jedoch fiir die Be-
wertung von individuell bebauten Liegenschaften in der Regel aus, da bei den unterschiedlichen Im-

mobilien die Bebauungen {iblicherweise stark voneinander abweichen.

Im »Sachwertverfahren« ist der Verkehrswert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes,
des Bauwertes und des Wertes besonderer Bestandteile abzuleiten. Wahrend der Bodenwert im Ver-
gleichswert- und/oder Residualverfahren abgeleitet wird, versteht sich der Bauwert als die Summe der

Zeitwerte der baulichen Anlagen.

Beim »Ertragswertverfahren« ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und ent-

sprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer zu ermitteln.

4.3. Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bewertungsgegenstiandlich wird das Sachwertverfahren zur Anwendung gebracht. Das Verfahren kann
grundsatzlich bei allen Arten von Liegenschaften herangezogen werden und stellt vor allem bei Objek-
ten, die iiblicherweise der Eigennutzung dienen (insbesondere Ein- und Zweifamilienwohnhduser so-
wie Eigentumswohnungen), das geeignete Verfahren dar, da die Beschaffungskosten fiir die in Be-

tracht kommenden Kaufinteressenten von vorrangiger Bedeutung sind.

Das Ertragswertverfahren findet vor allem bei Liegenschaften Anwendung, bei denen eine Fremdnut-
zung real gegeben oder fiktiv sinnvoll moglich ware und hieraus entsprechende Miet- oder Pachtertra-
ge erzielt werden konnen. Der Ertragswert hat jedoch in der Praxis bei Immobilien wie gegenstandlich
keine oder nur geringe Aussagekraft fiir die Ableitung des Verkehrswertes, weshalb auf eine Berech-

nung verzichtet wird.

GZ. G 24/25|12 € 25/24d BG Bludenz Seite 22 von 35



A
“%%5"

DI Robert Bischof

4.4. Sachwertverfahren
4.4.1. Zeitwert der baulichen Anlagen

4.4.1.1. Erlauterung

Die Ermittlung des Zeitwertes der baulichen Anlagen erfolgt ausgehend dem »Herstellungswerts, ge-
gebenenfalls korrigiert um eine anteilige Wertanpassung fiir einen riickgestauten Reparaturbedarf,
korrigiert um die Wertanpassung infolge technischer Wertminderungen sowie unter Beriicksichtigung

eines verlorenen Bauaufwandes.

4.4.1.2. Definitionen
Der »Herstellungswert« ist jener fiktive Kostenhetrag, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen
zum Bewertungsstichtag, im gegebenen Zustand und gegebenen Stand der Technik, aufgewendet wer-

den misste.

Der »Herstellungswertq leitet sich im Sinne der ONORM 1801-1 Bauprojekt- und Objektmanagement,
Teil 1: Objekterrichtung (Stand 01.03.2022) aus jenem fiktiven Betrag fiir die »Errichtungskosten ERK¢
ab, der fiir die Neuerrichtung der baulichen Anlagen zum Bewertungsstichtag aufgewendet werden
miisste. Diese umfassen die maBgeblichen Kostengruppen:

AufschlieBung

Bauwerk-Rohbau

Bauwerk-Technik

Bauwerk-Ausbau

Einrichtung (ohne Mdébel, Kiichen und Kunstobjekte)

AuBenanlagen

NN o AN =

Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufmannische Bauaufsicht
8 Projekinebenleistungen

9 Reserven

Der »Herstellungswert« konkretisiert sich hieraus mit den »Herstellungskosten HK«. Diese umfassen
die maBgeblichen Kostengruppen:

1 AufschlieBung

2 Bauwerk-Rohbau
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3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

7 Planungsleistungen (Honorare wie z.B. fiir Architektenplanung, Statik, Fach- und Sonderplanun-
gen), Baukoordination, technische und kaufménnische Bauaufsicht

8 Projekinebenleistungen ohne Finanzierungskosten

Bauliche Anlagen, wie gegeben, sind infolge der individuellen Nutzung Unikate, deren tatsdchliche
Herstellungskosten eine detaillierte Kalkulation erfordern. Die jeweiligen Wertansidtze beziehen sich
auf den derzeit gegebenen Ausbaustandard zum heutigen Stand der Technik. Infolge bautechnischer
und architektonischer Uberschneidungen sind Verschiebungen der Herstellwerte zwischen den ein-
zelnen Bauteilen moglich. Nachfolgende Wertansitze sind somit als Richtwerte und der Herstellungs-
wert als Ganzes anzusehen. Die Bewertung erfolgt in Abhangigkeit der gegebenen Nutzung als in ein-
fachem Standard konzeptioniertes und ausgebautes Wohnhaus zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer in

Hohe von derzeit 20 %.

4.4.1.3. Technische Lebensdauer

Mit der technischen Lebensdauer einer baulichen Anlage oder eines Anlageteils wird der Zeitraum
bezeichnet, in dem dieser physisch zur Verfiigung steht und hierbei technisch in der Lage ist, den ge-
forderten Eigenschaften, somit dem Verwendungszweck, ohne Einschrankungen zu entsprechen. Die

technische Lebensdauer umfasst somit den Zeitraum zwischen Errichtung und technischem Ausfall.

Die einzelnen Bauelemente bilden die Voraussetzung fiir die Nutzung einer baulichen Anlage insge-
samt, so verleiht zum Beispiel das Tragwerk dem Gebaude die Standfestigkeit. Andere Bauelemente,
zum Beispiel die des Ausbaues, haben aufgrund der Abnutzung eine vergleichsweise kurze Lebens-
dauer. Sie miissen im Lebenszyklus eines Gebdudes ein oder mehrmals ersetzt werden und sind damit
in groBerem Umfang Gegenstand der Instandhaltung. Die Qualitdt der Baustoffe, die Verarbeitung der
Bauelemente und die Beanspruchung durch die Nutzung oder die Witterung sind dabei von entschei-
dender Bedeutung. Ferner ist zu beriicksichtigen, dass eine regelmaBige und fachgerecht durchgefiihr-
te Instandhaltung die Lebensdauer verlangert. Andererseits konnen unterlassene, aber notwendige

MaBnahmen die Lebensdauer der Bauteile erheblich verkiirzen.

Bei der Bemessung der technischen Lebensdauer der Bauelemente und damit letztlich der des Gebau-

des insgesamt, sind zahlreiche Einfliisse zu beachten.
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Diese werden wie folgt unterteilt:

- Eigenschaften der Baustoffe

- Fehler bei der Planung

- Miéngel bei der Bauausfiihrung

- Verhalten der Nutzer

- Art und Umfang der Instandhaltung

- Umwelteinfliisse

Die technische Lebensdauer stellt jedenfalls die »oberste Grenze« der wirtschaftlichen Nutzungsdauer

dar.

4.4.1.4. Wirtschaftliche Nutzungsdauer/ Gesamtnutzungsdauer

GemaB »Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile« vom SV Landesverband Stei-
ermark und Karnten, Juni 2020:

»Unter der wirtschaftlichen Nutzungsdauer wird jener Zeitraum verstanden, in dem es unter den ge-
gebenen Bedingungen dkonomisch sinnvoll ist, die bauliche Anlage oder den Anlageteil zu nutzen und
diese den sich im Laufe der Zeit dndernden NutzerInnenanspriiche noch geniigt. Die wirtschaftliche

Nutzungsdauer ist in der Regel kiirzer als die technische Lebensdauer.«

Die Gesamtnutzungsdauer GND einer Anlage oder die Nutzungsdauer ND eines Anlageteils definiert
sich mit der zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung (Herstellung/ Produktion) bis zum Ende
seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetyp), der
Bauweise (Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Art der Nutzung, der technischen Entwicklung

und den sich wandelnden Anforderungen abhangt.

Der Ansatz der Gesamtnutzungsdauer setzt voraus, dass die Herstellung dem Stand der Technik der
Errichtungszeit entspricht, keine grundlegenden Veridnderungen oder Verbesserungen mit nachhalti-
ger Wirkung an der baulichen Anlage oder einem Anlageteil durchgefiihrt werden, eine ordnungsge-
maBe Wartung und Instandhaltung, eine sach- und fachgerechte Verwendung und eine tbliche Nut-

zung erfolgt.
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Folgende objektbezogene Ansitze der Gesamtnutzungsdauern gemal Literatur:

yWertermittlungsrichtlinien - WertR 2006«

Freistehende Einfamilienhduser (auch mit Einliegerwohnung)

»Sachwertrichtlinie-SW-RL 2012¢ ?

Freistehende Einfamilienhduser, Doppelhduser, Reihenhduser
»Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile«
Ein- und Zweifamilienhduser

Ortbau, Massivbauweise

»Liegenschaftsbewertungg
Ein- und Zweifamilienhauser

normale Bauausfiihrung

»Die Nutzungsdauerg ©
Ein- und Zweifamilienhauser

Massivbauweise

Literaturnachweis

60 bis 100 Jahre

60 bis 80 Jahre

60 bis 80 Jahre

60 bis 70 Jahre

60 bis 80 Jahre

M Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen: Wertermittlungsrichtlinien 2006;

@ Deutsches Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung: Bekanntmachung der Richtlinie zur Ermittlung

des Sachwerts (Sachwertrichtlinie-SW-RL) vom 5. September 2012
©® SV Landesverband Steiermark und Kérnten (Juni 2020):

Der Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen und Anlageteile
®  KRANEWITTER, H. (2017, 7. Auflage): Liegenschaftsbewertung
) SEISER, F.J. (2020, 1. Auflage): Die Nutzungsdauer

4.4.1.5. Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre in Ansatz zu bringen, in denen die bauliche Anlage bei

ordnungsgemaler Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt wer-

den kann. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass durchgefiihrte InstandsetzungsmaBnahmen oder Moder-

nisierungen die Restnutzungsdauer verlangern, unterlassene Instandhaltung oder andere Gegebenhei-

ten die Restnutzungsdauer verkiirzen konnen.
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4.4.1.6. Ansitze der technischen Lebensdauer/ Restnutzungsdauer/ Wertminderung
Im gegebenen Fall (Einfamilienwohnhaus) ist die technische Lebensdauer des Objektes aufgrund der
Baukonstruktion, des Ausbaugrades und der zweckspezifischen Nutzung bei unterstellter, dem Objekt

angepasster Instandhaltung mit der wirtschaftlichen Nutzungsdauer ident.

Aufgrund der gegebenen Bauweise, des Gebaudestandards, des offensichtlichen und des ableitbaren
baulichen Zustandes zum Bewertungsstichtag wird ableitend den unter 4.4.1.4. zitierten Literaturan-

satzen die gewohnliche Gesamtnutzungsdauer mit 60 bis 80 gemittelt 70 Jahren bewertet.

GND ... gewohnliche Gesamtnutzungsdauer: 70 Jahre
Referenzalter A zum Bewertungsstichtag: 2025 - 2013 = 12 Jahre
RNDz¢25 ... rechnerische Restnutzungsdauer: 70 - 12 = 58 Jahre

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass eine Prognose fiir eine bestimmte Restnutzungsdauer jedenfalls
spekulativen Charakter aufweist und sich somit relativiert. Schlussfolgernd basieren die gewdhlten
Ansitze mit auf einer gutachterlichen Einschitzung auf Grundlage der stindigen Ubung in der Bewer-

tungspraxis.

Aus diesen Ansatzen rechnet sich fiir den Bewertungsstichtag die durchschnittliche, lineare Wertmin-

derung mit WM iincar, 2025 = 17 %.

Formelwerk fiir eine lineare Wertminderung WM jinear = A/GND x 100
WM = Wertminderung in % GND = Gesamtnutzungsdauer in Jahren

A = Alter in Jahren RND = Restnutzungsdauer in Jahren

4.4.1.7. Riickgestauter Reparaturbedarf

Grundsatzlich zeigt sich das Wohnhaus, iiber die iibliche Instandhaltung hinausgehend, instandset-
zungsbediirftig. Die unter 2.10.6. beschriebenen Umstinde des Bau- und Erhaltungszustandes bediir-
fen zur Objektivierung einer kalkulatorischen Abschdtzung der tatsdchlichen Sanierungsaufwendun-
gen, erganzend einer visuellen Befundung, auch Bauteiloffnungen, um das optische Schadensbild na-
her beurteilen zu konnen. Nachfolgende Wertansatze resultieren aus bautechnischen Einschatzungen

visueller Erkenntnisse und verstehen sich mit Vorbehalt.

Der Ansatz der Wertminderung erfolgt nach Heideck (HEIDECK, E.: Die Schitzung von industriellen

Grundstiicken und Fabrikanlagen sowie von Grundstiicken Gebduden zu Geschifts- und Wohnzwe-
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cken). Hierbei handelt es sich um eine in der Bewertungspraxis anerkannte und erprobte Beurteilung
des Bauzustandes unter Zuhilfenahme von Zustandsnoten in einer Bandbreite zwischen 1 bis 5, wobei
die Zustandsnote 1 einen neuwertigen, mangelfreien und die Zustandsnote 5 die Abbruchreife be-

schreiben.

Gegenstédndlich entspricht, nach den Definitionen von Heideck, eine Zustandsnote von 2,50 - »iiber
Instandhaltungen hinausgehende geringere Instandsetzungen« - am treffendsten. Aus diesem Umstand
rechnet sich eine zusitzliche Wertminderung von 6,7147 % und in Kombination mit der linearen

Wertminderung von 23,7147 rund 24 %.

4.4.1.8. Verlorener Bauaufwand

Der verlorene Bauaufwand beinhaltet den Umstand, dass bei einem Verkauf einer bebauten Immobilie
ein Teil der tatsachlich getatigten Investitionen dadurch verloren gehen, dass ein Kaufer die baulichen
Anlagen nach seinen eigenen Bediirfnissen (Individualisierung) anders konzeptioniert und gebaut
hitte (beispielsweise Anordnung, Architektur, Grundrissgestaltung, Ausbau, Zusatzausstattungen)

und somit die angebotene Immobilie den individuellen Interessen nicht gdnzlich entspricht.

Die Wertkorrektur rechnet sich ausgehend dem Herstellungswert zum stichtagbezogenen Stand der

Technik, wird mit 5 % beurteilt und in Ansatz gebracht.
4.4.1.9. Zeitwert

Erdgeschoss/ Obergeschoss

umbauter Raum: 673,55 m®

verglichener Wert: € 465,00/m?

Herstellungswert: 673,55 x 465,00 € 313.201,00

Carport/ Vordach

iberbaute Flache: 63,46 m’

verglichener Wert: € 280,00/m’

Herstellungswert: 63,46 x 280,00 € 17.769,00
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Schopfausbau

Nutzfliche: 12,58 m’
verglichener Wert: € 460,00/m’
Herstellungswert: 12,58 x 460,00

zzgl. 10 % Honorare und Nebenkosten

Herstellungswert ohne Umsatzsteuer bei heutigem Stand der Technik

zzgl. 20 % USt.
Herstellungswert inkl. USt. bei heutigem Stand der Technik

Wertminderungen

€ 5.787,00
€ 336.757,00
€ 33.676,00
€ 370.433,00
€ 74.087,00
€ 444.520,00

durchschnittliche technische Abnutzung unter Mitberticksichtigung des Bauzustandes nach Heideck

rund 24 % gemaB 4.4.1.6. in Kombination mit 4.4.1.7. € -106.685,00
€ 337.835,00

verlorener Bauaufwand:

5 % von € 444.520,00 € -22.226,00
€ 315.609,00

Zuschlag fiir AuBenanlage gemaB 2.10.4. im Zeitwert:

Befestigungen und Einfriedung ca. 4 % von € 315.609,00 € 12.624,00

Zeitwert der baulichen Anlagen € 328.233,00

4.4.2. Grundwert

4.4.2.1. Allgemeines

Der Bewertung werden die grundbiicherlichen Flachenangaben, im Speziellen auf Grundlage des

Publizitatsprinzips und Vertrauensgrundsatzes, ungepriift zugrunde gelegt. Ideelle Wertzumessungen
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gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3) bleiben bei nachfolgenden Ansdtzen unbe-
riicksichtigt. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben mit dem Grunderwerb verbundene Kosten wie Ver-

tragskosten, Eintragungsgebiihren und Finanzierungskosten.

4.4.2.2. Erlauterung

Die Bewertung von unbebauten Grundstiicken erfolgt einerseits auf Grundlage von Vergleichspreisen
und/ oder nach dem Residualwertverfahren, das die klassische Bautrdgerbewertung darstellt. Im ge-
genstandlichen Fall fehlen jedoch die maBgeblichen Parameter fiir das Interesse eines Bautrigers,

weshalb auf eine diesbezligliche Bewertung in Ermangelung an Aussagekraft verzichtet wird.

4.4.2.3. Vergleichswertverfahren

Beim »Vergleichswertverfahren« wird der maBgebliche Grundpreis aus den aktuellen Marktverhaltnis-
sen abgeleitet. Diese wiederum ergeben sich aus stindigen Marktbeobachtungen (Grundpreisrichtli-
nien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und ableitend den durchgefiihrten Erhebungen beim
Grundbuch (Grundverkaufe im redlichen Geschaftsverkehr, in vergleichbaren Gebieten gelegen und in

zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

4.4.2.4. Lokale Grundpreisverhiltnisse

Zur Festlegung des lokalen Grundpreises werden in der Marktgemeinde Nenzing Vergleichswerte im
Zeitraum 2022 bis zum Bewertungsstichtag erhoben, aber auch auf nahegelegene Gemeinden ausge-
weitet. Die Eingangsdaten umfassen tatsachliche und nachvollziehbar dargestellie Transaktionen be-
zogen auf baureif erschlossene, bebaute und unbebaute bzw. baufreisetzbare (zumeist Altbauten), un-
belastete und geldlastenfreie, als Bauflaiche Wohngebiet BW und Bauflache Mischgebiet BM gewidmete

Grundstiicke.

Auf eine Auflistung der Vergleichswerte wird aus rechtlichen Griinden des Datenschutzes (siehe auch

ONORM B 1802-1 unter 6.3) abgesehen.
Im Beobachtungszeitraum zeigt sich Uiber das Gemeindegebiet eine effektive Grundpreisbandbreite
zwischen € 396,00/m? im Jahr 2024 (HaldnerstraBe) bis € 774,00/m? im Jahr 2023 (Beschlingerstra-

Be). Im Jahr 2025 haben bislang keine verwertbaren Transaktionen stattgefunden.

Ohne ndher ausgefiihrte Nachweise zeigt die Gemeinde Frastanz aktuell eine reale Grundpreisband-

breite zwischen € 600,00/m? bis € 845,00/m?, die Gemeinde Bludesch real zwischen € 480,00/m? bis
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€ 700,00/m? (laut Bodenpreiskataster fiir 2025 im kernnahen Bereich € 540,00/m? bis € 640,00/m2),
die Gemeinde Ludesch real zwischen € 350,00/m? bis € 700,00/m? (laut Bodenpreiskataster fiir 2025
im kernnahen Bereich € 550,00/m? bis € 660,00/m?), die Gemeinde Thiiringen real um € 700,00/m?2
(laut Bodenpreiskataster fiir 2025 im kernnahen Bereich € 500,00/m? bis € 620,00/m?) und die Ge-
meinde Niiziders real zwischen € 580,00/m? bis € 700,00/m?.

4.4.2.5. Basiswert

Die erhobenen Referenzwerte tatsdchlicher Grundtransaktionen verstehen sich losgeldst von zuorden-
baren Baunutzungen. Auf eine zeitliche Harmonisierung iiber den Beobachtungszeitraum, mafBgeblich
zwischen 2022 bis zum Bewertungsstichtag, wird in Anbetracht der gegebenen Wirtschaftssituation
verzichtet. Von einem Verkaufszwang wird abgesehen. Aus den Vergleichswerten rechnet sich tiber
den gesamten Beobachtungszeitraum 2022 bis zum Bewertungsstichtag ein arithmetisches Mittel in
Hohe von € 581,00/m? und ein Flaichenmittel von € 563,00/m2. Bei einer Eliminierung des Hochst- und
des Tiefstwertes als Ausreiler rechnet sich ein arithmetisches Mittel in Hohe von € 580,00/m? und ein

Flachenmittel von € 571,00/m?2.

Bei einer zeitlichen Einschrankung auf die Jahre 2023 bis zum Bewertungsstichtag rechnet sich, ohne
AusreiBer, ein arithmetisches Mittel in Hohe von € 577,00/m? und ein Flichenmittel von € 563,00/m?,
im Jahr 2024 ein arithmetisches Mittel in Hohe von € 520,00/m? und ein Flichenmittel von

€ 530,00/m2. Die aktuelle Bandbreite zeigt sich somit um rund 6 % bis 11 % reduzierter.

Aktuell I1asst sich im Jahr 2025 noch keine aussagekraftige Tendenz der Grundpreisentwicklung objek-
tivieren. Seit 2022 ist jedenfalls ein »schwaches Nachgeben« der Grundpreise erkennbar, was lber-
wiegend auf das mangelnde Interesse von Bautragern, dies wiederum auf mangelndes Wohnungskauf-

interesse bzw. erschwerte Finanzierbarkeit begriindet, zurtickzufiihren ist.

Schlussfolgerung
Aufgrund der Grundpreisentwicklungen wird der Basiswert fiir die gegenstandliche Lage aufgrund der

Auswertungsbandbreite aus dem Jahr 2024 zwischen € 520,00/m? bis € 530,00/m? konkretisiert.

Basiswert/m? € 525,00
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4.4.2.6. Grundwert EZ 3668
Gst. 333/1 757 m? x €525,00/m?= € 397.425,00

spezifische Wertkorrekturen:

Grundstiicksausformung

Die unregelméBige Grundstiicksausformung und die damit verbundene, erschwerte bzw. einge-
schrinkte Bebaubarkeit ist wertmindernd zu beurteilen.

Baunutzung / StraBenlage

Der theoretische Mehrwert des Grundstiickes in Hinblick auf die iberdurchschnittlich mogliche
Baunutzung ist infolge der Grundstlicksausformung kaum realisierbar und folglich zu vernachlés-
sigen. Durch die unmittelbare Nahe zu zwei StraBenziigen, damit verbunden die gegebenen Ver-
kehrsverhaltnisse und Larmbeeinflussungen ergibt sich ein zu berlicksichtigender Minderwert.
Gefahrenzonierung

Die Gefahrenzonierung der BWV ldsst keine Wertbeeinflussung erwarten.

Besonnung

Die Sonnengangberechnung mit den damit verbundenen Referenzwerten lasst im ortlichen Ver-
gleich keine Wertbeeinflussung erwarten.

Bebauungsabschlag

Bei der gegenstindlichen Liegenschaft ist bei den aktuellen Marktverhaltnissen der Ansatz eines

Bebauungsabschlages vernachlassigbar.

Ableitend diesen Umstanden wird folgende, aufsummierte Wertkorrektur in Ansatz gebracht:

10 % Grundstiicksausformung + 10 % StraBenlage = ) - 20 % Wertkorrektur € -79.485,00

Grundwert € 317.940,00

4.4.3. Sachwert

Zeitwert gemdl 4.4.1.9. € 328.233,00
Grundwert gemaB 4.4.2.6. € 317.940,00
Sachwert € 646.173,00
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4.5. Barwert der dinglichen Last

C-Blatt »1 a 1033/2007

DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gem Pkt V.3 Schenkungs-, Realteilungs- und Kaufvertrag
2006-11-03 auf Gst 333/1 fiir Gst 333/2 333/3«

Gemabh 1.6.5. gehen der Liegenschaft faktisch rund ca. 2,00 m2 zur Nutzung verloren.

Barwert 2m? x €525,00/m? = € 1.050,00

‘Barwert der Dienstbarkeit abgerundet € - 1.000,00,

4.6. Verkehrswert

4.6.1. Allgemeines

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt fiir die Liegenschaft EZ 3668, KG 90013 Nenzing,
BahnhofstraBe 31, 6710 Nenzing, aufgrund samtlicher im Befund getroffener Feststellungen, inkl. der
anrechenbaren, grundbilicherlich sichergestellten dinglichen Last, zum Bewertungsstichtag
10. Juni 2025. Ideelle Wertzumessungen gemaB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3} blei-

ben nachfolgend unberticksichtigt.

4.6.2. Verkehrswert EZ 3668
Sachwert gemal 4.4.3. € 646.173,00

Wertkorrekturen auf Basis des Liegenschaftshewertungsgesetzes LBG § 7 Abs. (1)

Die bewertungsgegenstandlichen Wohnimmobilie weist fiir die gegebene Art von Bebauung eine tiber-
durchschnittlich groBe Grundflache aus, wodurch sich ein entsprechend hoher Sachwert rechnet.
Dementgegen reduziert sich jedoch der anrechenbare Grundpreis durch die erforderlichen und auch
bereits in Ansatz gebrachten Wertminderungen. Trotzdem ist in Hinblick auf das aktuelle Marktange-
bot eine dartiberhinausgehende Wertkorrektur von 5 bis 10 gemittelt 7,50 % zur Anpassung an das

derzeitige Marktgeschehen erforderlich.

abzgl. 7,50 % € -48.463,00

€ 597.710,00
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rund € 598.000,00
abzgl. Barwert der dinglichen Last gemaB 4.5. € -1.000,00
’Verkehrswert EZ 3668 € 597.000,00

In Worten: Euro flinfhundertsiebenundneunzigtausend;

4.6.3. Verkehrswert Zubehor
Prinzipiell unterliegt eingebautes oder bewegliches Mobiliar einem individuell sehr verschiedenen
Geschmack und wird in der Regel - falls tiberhaupt - weit unter dem Neupreis gehandelt. Rechnungen

wurden keine vorgelegt. Die Bewertung wird pauschaliert und versteht sich im eingebauten Zustand.

Auflistung Zubehor gemah 2.10.5.

Werkehrswert Zubehor pauschal rund € 7.000,00

In Worten: Euro siebentausend,

GZ. G 24/25|12 € 25/24d BG Bludenz Seite 34 von 35



P
S 2

DI Robert Bischof

5. Zusammenstellung

Verkehrswert EZ 3668 gemiB 4.6.2. € 597.000,00
Verkehrswert Zubehor gemal 4.6.3. € 7.000,00
’Verkehrswert EZ 3668 inkl. Zubehor € 604.000,00

In Worten: Euro sechshundertviertausend;

Hinweise

1) In der Befundaufnahme kdnnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten be-
treffend die Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstdnde beriicksichtigt
werden. Eine abschlieBende rechtliche Beurteilung der Widmungs- und Planungskonformitat sowie die bau-
technische Umsetzung der behordlich bewilligten Einreichung obliegen der bewilligenden Behorde und
nicht dem zeichnenden Sachverstiandigen.

2) Bei der Bewertung (Schétzung) bleibt unberiicksichtigt, dass - aus welchem Grund auch immer - bei Not-
wendigkeit einer raschen VerduBerung der Verkehrswert unterschritten und bei Verfiigung geniigender
Zeit tiberschritten werden kann. Ebenfalls unberiicksichtigt bleiben besondere, ideelle Wertzumessungen
gemiB Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3).

3) GemidB ONORM 1802-1 Liegenschaftsbewertung unter 4.4. (Stand 01.03.2022) wird darauf hingewiesen,
dass Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen und Annahmen zu treffen, das Ergebnis der Bewer-
tung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GriBe ist. Der Gutachter hat jedoch nach bestem
Wissen einen eindeutigen Wert anzugeben.

4) Der Verkehrswert versteht sich geldlastenfrei, inkl. anrechenbare gesetzliche Umsatzsteuer in Hohe von
derzeit 20 %. Individuelle steuertechnische Aspekte bleiben auBer Acht.

5) MaBstabsangaben in den Beilagen verstehen sich durch Vervielfialtigung und digitale Komprimierungen mit
Vorbehalt.

6) Das gegenstdndliche Gutachten hat nur in geschlossener Form mit den Beilagen Giiltigkeit.

Dornbirn, am 18. Juli 2025

Der Gerichtssachverstindige
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Verzeichnis der Beilagen

Allgemeines/ Ausziige/ VoGIS Daten
1.1 DKM/ Luftbild M 1:1.000

1.2 DKM/ Luftbild M 1:500

1.3 FWP/ Luftbild M 1:2.000

1.4 GFZ/ Luftbild M 1:1.000

Marktgemeinde Nenzing
1.5 Lageplan Kanal
1.6 Lageplan Wasser

Bilddokumentation

Auszug aus dem Bauakt

3.1 Einreichplane

3.2 Bescheid AZ. 153-2334/13 vom 07.03.2013, Marktgemeinde Nenzing, Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses, Baubewilligung

3.3 Schlussiiberpriifung Protokoll AZ 153-23334/13 vom 15.10.2013

34 Bescheid AZ. 153-2334/13 vom 15.10.2013, Marktgemeinde Nenzing, Errichtung

eines Einfamilienwohnhauses, Verfligung von SicherheitsmaBnahmen

Unterlagen Marktgemeindeamt Nenzing

4.1. Einheitswertbescheid

4.2, Memo Gemeinde Nenzing vom 30.04.2025

4.3. Abgabenbescheide dinglicher Wirkung (Rechnungen 2022, 2023 und 2024)

Energieausweis

Unterlagen des Bezirksgerichtes Bludenz

6.1 Auszug aus dem Hauptbuch vom 29.04.2025

6.2 Urkunde TZ 1033/2007, Schenkungs-, Realteilungs- und Kaufvertrag vom
03.11.2006

6.3 Urkunde TZ 1033/2007, Planurkunde GZ. 15.932/06 vom 19.10.2006, Vermessung
Markowski ZT GmbH
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VoGIS Daten
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Marktgemeinde Nenzing
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Bild 1 Ansicht
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Bild 3 Ansicht
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Bild 5 Ansicht

Bild 6 Garten
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Bild 7 Ansicht
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Bild 9 Terrasse

Bild 10 Carport
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Bild 11 siehe Bau- und Erhaltungszustand

Bild 12 Erdgeschoss Diele
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Bild 13 Erdgeschoss Technikraum

Bild 14 Erdgeschoss Dusche/ WC
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Bild 15 Erdgeschoss Wohnkiiche

Bild 16 Erdgeschoss Wohnkiiche

GZ.G24/25|12 E25/24d BG Bludenz Seite 8 von 11



DI Robert Bischof

T

Bild 17 Erdgeschoss Kiiche

Bild 18 Erdgeschoss Kiiche
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Bild 19 Obergeschoss Badezimmer

Bild 20 Obergeschoss Zimmer
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Bild 21 Obergeschoss Zimmer

Bild 22 Carport Schopf
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Beilage ./SV-3
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GaBner Edwin

LandstraBe 1, 6710 Nenzing
Tel. 05525/62215-120

Fax 05525/62215-5120
edwin.gassner@nenzing.at

Aktenzahl: 153-2334/13
Datum: 07.03.2013

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses, BahnhofstraBe 31,
auf Grundstiick Nr. 333/1 (EZ 3668, KG Nenzing)

BESCHEID

Andreas und Sheila Moser, MengstraBe 8, Top 2, 6710 Nenzing, haben mit Eingabe vom
19.12.2012 um die Erteilung der baubehdrdlichen Bewilligung fiir die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses in Nenzing, auf Grundstiick Nr. 333/1 (EZ 3668, KG Nenzing),
BahnhofstraBe 31, angesucht.

Der Sachverhalt ergibt sich aus den eingereichten Plan- und Beschreibungsunterlagen,
die als wesentlicher Bestandteil diesem Bescheid zugrunde liegen.

Erganzend wird festgehalten:

o Die Antragsteller beantragten auf Grundstlick Nr. 333/1 GB Nenzing die Errichtung
eines Einfamilienwohnhauses, eines Einstellplatzes mit Schopf und einer berdachten
Terrasse.

Das Wohnhaus mit einem Erd- und ObergeschoB hat ein AusmaB von 11,81 m X
8,57 m, der Einstellplatz mit Schopf und Uberdachter Terrasse von 9,77 m x 5,60 m.

Die Griindung des Wohnhauses erfolgt mit einer wasserundurchléssigen Stahlbetonbo-
denplatte. Die Wénde werden in Massivbauweise mit auBenliegender Démmfassade er-
richtet.

Die Fassaden- und Dachfarbe muss den Bestimmungen des Bebauungsplanes unter
dem Punkt 2.8 entsprechen und mit dem Bauamt abgestimmt sein.

Die Decke iiber dem ErdgeschoB wird in Stahlbeton mit der erforderlichen Trittschall-
bzw. Wirmeddmmung erstellt. Die Dammstérken sind im Energieausweis mit den
Nummern 34 304-2 angegeben. Das Dach wird als Satteldach ausgefihrt.

Die Beheizung erfolgt mittels Zentralwarmwasserheizung mit einer Gastherme. Auf
dem Satteldach wird eine Solaranlage mit einer Flache von ca. 11,00 m? errichtet. Die
Aufstellungsvorgaben vom Bebauungsplan, Punkt 2.3 sind einzuhalten. Die Stromver-
sorgung erfolgt durch Anschiuss an das Netz der VKW, die Wasserversorgung durch
Anschluss an das vorhandene Netz der Marktgemeinde Nenzing. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt durch Einleitung in die bestehende Ortskanalisation der Marktgemeinde
Nenzing. S&mtliche Dach- und Vorplatzwasser werden auf dem eigenen Grundstiick
versickert.
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Das Grundstick ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als ,Bauflache-Misch-
gebiet™ gewidmet und steht im Eigentum von Andreas Moser.

Die Zufahrt ist Gber die LandstraBe ,L 67" gegeben. Eine Gebrauchserlaubnis vom Amt
der Vorarlberger Landesregierung, Abt. StraBenbau, vom 28.02.2013, ZI|. VIIB-
9A1604-2013/0002 liegt vor. Als PKW-Stellpldtze sind 1 Einstellplatz und 1 Abstell-
platz vorgesehen.

Der Abstand zur GSt-Nr. 333/2 (Elisabeth und Gebhard Halbeisen) betrdgt im Mini-
mum 6,00 m, zur GSt-Nr. 354 (Walter Tschann) im Minimum 10,60 m, zur GSt-Nr.
355 (Walter Tschann) im Minimum 4,35 m, zur GSt-Nr. 8353/1 (LandesstraBenverwal-
tung, Land Vorarlberg, L190) im Minimum 12,60 m, zur GSt-Nr. 8271/1 (Landesstra-
Benverwaltung, Land Vorarlberg, L67) im Minimum 6,00 m und zur GSt-Nr. 336 (Wal-
ter Tschann) im Minimum 3,16 m. Es ist zur GSt-Nr. 336 eine Abstandsnachsicht laut
Baugesetz von 4,17 m auf 3,16 m erforderlich. Die entsprechende Zustimmungserkla-
rung von Walter Tschann liegt vor.

Die Hohenlage ist derart festgelegt, dass der Kanaldeckel K 7 um 0,02 m tiefer liegt
als der FertigfuBboden im ErdgeschoB.

Die Baukostensumme betragt ca. € 196.600,--.

Aufgrund des Ergebnisses des durchgefiihrten Ermittlungsverfahrens, insbesondere der
mundlichen Verhandlung am 27.02.2013, ergeht nunmehr folgender

SPRUCH
I.

GeméB der §§ 28 und 29 des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001, i.d.g.F., wird die beantrag-

te

Baubewilligung nach MaBgabe des oben festgestellten Sachverhaltes sowie den diesem

Bescheid als wesentlicher Bestandteil zugrunde liegenden Plan- und Beschreibungsunter-
lagen unter folgenden Auflagen und Bedingungen erteilt:

A)
1)

B)
1)

2)

Vorschreibungen vom Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abt. StraBenbau:

Die Zufahrt ist, sofern es mdglich ist, so anzulegen, dass die bestehende Randstein-
absenkung verwendet werden kann. Es ist ein Rickwartsfahren auf die L 67 nicht
erlaubt,

Vorschreibungen zur Wahrung der Interessen der Vorariberger Energienetze GmbH:

Der Bestand und der Betrieb der Kabel und Freileitungen von Vorarlberg Netz diir-
fen nicht geféhrdet werden.

Bei Kabelleitungen darf zur Vermeidung von Kabelschdden in einem Bereich von
1,00 m beiderseits der Kabelachse nicht maschinell gegraben werden, die Kabeltiefe
ist durch Suchschlitze zu ermitteln.
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3)

4)

5)

6)

<)
1)

2)

3)

4)

5)

Vor jeder Inangriffnahme von Bauarbeiten ist rechtzeitig das Einvernehmen mit der
zustandigen Betriebsstelle (Betriebsstelle Bludenz, Tel. 05574/9020-74506) herzu-
stellen.

Damit konnen eventuelle Leitungsumlegungen rechtzeitig veranlasst werden kon-
nen. Erfordert die o.a. BaumaBnahme zusétzlich die Errichtung eines neuen Kabel-
verteilschrankes, so ist der Platz hierflir ebenso vor Beginn der Bauarbeiten einver-
nehmlich festzulegen.

Bei neuen Hausanschilssen sind die bereits ausgefolgten Richtlinien fiir die Herstel-
lung von Erdkabel-Hausanschllissen zu beachten.

Beim Einsatz von Baumaschinen (Kran, Betonpumpe etc.) und beim Hantieren mit
sperrigen Gegensténden (z.B. Leitern) im Bereich von elektrischen Anlagen (z.B.
Freileitungen) sind besondere SicherheitsmaBnahmen erforderlich, wie z.B. Frei-
schalten der elektrischen Anlage oder Einhaltung von bestimmten Mindestabstén-
den, ansonsten besteht hichste Lebensgefahr!

Es ist daher unbedingt erforderlich, dass rechtzeitig vor dem Einsatz solcher Geréate
das Einvernehmen mit der zusténdigen Betriebsstelle hergestellt wird. Beim Einsatz
von stationdren Baumaschinen (z.B. Baudrehkran) ist das Einvernehmen mit dem
Arbeitsinspektorat herzustellen (Tel. 05574 78601).

Flr den voraussichtlichen Leistungsbedarf sowie allféllige Besonderheiten ist frih-
zeitig vor Baubeginn unter Beilage von Situations- und Grundrissplanen mit der
Vorarlberg Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Vorschreibungen in bautechnischer Hinsicht:

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Baubewilligungsbescheid einschlieBlich der be-
willigten Projektunterlagen dem Planverfasser und den Bauausfiihrenden zur Ein-
sicht vorzulegen.

Vor Baubeginn ist festzustellen, ob Kabel, Stromanlagen, Fernmeldeanlagen, Gas-
und Wasserleitungen, Kanalisationsanlagen, etc. durch die Baufiihrung geféhrdet
werden. Es sind alle Vorkehrungen zu treffen, um eine Beschadigung solcher Anla-
gen zu vermeiden.

Alle AuBenflachen des Geb&dudes miissen innerhalb von zwei Jahren nach Bauvoll-
endung fertig gestellt sein. Die Fassaden und die Dachfarbe muss den Bestimmun-
gen des Bebauungsplanes unter dem Punkt 2.8 entsprechen und mit dem Bauamt
abgestimmt sein.

Das Gebaude ist an die Wasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Nenzing an-
zuschlieBen. Fir die Herstellung des Anschlusses und den Wasserbezug sind die
Bestimmungen der Wasserleitungsordnung der Marktgemeinde Nenzing maBge-
bend.

Die Dach- bzw. Oberflachenwéasser von Gebduden und Vorplatzen sind auf eigenem
Grund zu versickern. Ebenfalls sind eventuelle Hangwasser und Drainagen auf eige-
nem Grund zu versickern. Diese Wésser sind so zu beseitigen, dass Anrainer und 6f-
fentliche Interessen nicht nachteilig beriihrt werden. Durch geeignete Vorkehrungen
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

D)
1)

2)

ist sicherzustellen, dass keine Niederschiagswésser, insbesondere im Bereich der
Einfahrt, auf éffentliche Verkehrsflachen gelangen kénnen.

Bei der Baufertigstellungsmeldung des bescheidgegenstandlichen Bauvorhabens
sind der Baubehorde entsprechende Bestandspldne und Beschreibungsunterlagen
Uber den Wasseranschluss, die Entwasserungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen
und sonstige Versorgungsleitungen vorzulegen.

Glastiiren und Verglasungen ohne absturzsichernde Funktion missen aus geeig-
netem Sicherheitsglas, wie z.B. ESG, hergestellt sein:

- Ganzglastiiren und Verglasungen in Tiiren bis 1,50 m Hoéhe (iber der Stand-
flache

- Vertikale Verglasungen entlang begehbarer Fléchen bis 1,00 m Héhe lber
der Standfléache., Davon sind Fenster ab einer Parapethéhe von 85 ¢cm ausge-
nommen

Glasdacher, Oberlichten und Dachflachenfenster miissen bei Uberkopfverglasungen
die untere Scheibe von Isolierverglasung und Einfachverglasungen mit einer Nei-
gung zur Vertikalen von mehr als 15° aus geeignetem Verbund-Sicherheitsglas be-
stehen.

Die nach den Bestimmungen der Stellplatzverordnung festzusetzende Mindestzahl
von Stellplatzen betragt 1 Abstellplatz und 1 Einstellplatz.

Stiegen und sonstige Stellen, an denen Absturzgefahr besteht, missen mit stand-
festen Gelandern oder Briistungen mit einer Hohe von mindestens 100 cm oder
mindestens gleich wirksamen Absicherungen versehen sein (gem. OIB-Richtlinie 4).
Bei Stiegen ist lotrecht von den Stufenvorderkanten aus zu messen.

Diese Geldnder bzw. sonstigen Absicherungen sind so auszubilden, dass ein Hoch-
steigen und Durchschitpfen von Kindern nicht méglich ist. Jede Geb&udetreppe mit
mehr als drei Stufen muss an mindestens einer Seite in einer Héhe von 90 cm bis
100 cm mit einem festen Handlauf versehen sein (OIB-Richtlinie 4).

Absturzgefahrdete Stellen (H6he Gber 1,00 m) missen mit standfesten Gelandern
mit einer H8he von mindestens 100 cm oder mindestens gleich wirksamen Absiche-
rungen versehen sein (gem. OIB-Richtlinie 4). Das Geldnder muss offen zb. Stabge-
lander ausgefiihrt werden. (kein geschlossenes Gelénder).

Vorschreibungen zum Schutz der Nachbarn:

Der Bauberechtigte haftet fur alle Schaden, welche durch die Baufuhrung an be-
nachbarten Liegenschaften oder Straenkdrpern sowie an deren Einbauten (Gas-
oder Wasserleitungen, Kabel und Kanalisation etc.) entstehen.

Alle Arten von Bauflihrungen, die unzumutbaren Larm verursachen, sind zu vermei-
den. Als Immissionsrichtwerte gelten tagsiiber 40 dB (A). Kénnen diese Richtwerte
aus besonderen Umstédnden auf der Baustelle nicht eingehaiten werden, so sind un-
aufgefordert wirksame larmmindernde MaBnahmen und der Einsatz von geeigneten
Geraten zu veranlassen, die gewahrleisten, dass der Grundgerauschpegel nicht um
mehr als 10 dB (A) Uberschritten wird.
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3)

4)

E)
1)

2)

3)

F)
1)

2)

3)

4)

5)

Larmerzeugende Bauarbeiten dirfen im Interesse der Nachbarn von Montag bis
Freitag nur von 7.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr sowie von 8.00 bis
12.00 Uhr an Samstagen ausgefihrt werden. AuBerhalb dieser Zeiten, sowie an
Sonn- und Feiertagen sind larmverursachende Bauarbeiten nicht zulassig. Die Be-
hérde behalt sich im éffentlichen Interesse vor, ndhere Vorschreibungen hinsichtlich
Art und Zeit der Bauarbeiten festzulegen.

Rechtzeitig nach Erstellung des Schnurgeriistes ist ein Ingenieurkonsulent fiir Ver-
messungswesen oder ein Baumeister zur Uberpriifung der Bauabsténde zu verstan-
digen. Der Baubehérde ist von diesem eine Bestatigung dariiber vorzulegen, dass
die Bauabstdande dem bewilligten Abstandsflachenplan entsprechen (§ 29 Abs. 5
Baugesetz).

Vorschreibungen auf Antrag des Wasserwerkes:

Drei Tage vor Baubeginn ist mit dem Wasserwerk der Marktgemeinde Nenzing (Tel.
0664/513 2473) bezliglich den Wasseranschlussleitungen Riicksprache zu halten.

Mindestens 14 Tage vor Baubeginn ist, falls erforderlich, um einen Bauwasseran-
schluss anzusuchen. Dieses Ansuchen kann schriftlich (Vergebiihrung mit derzeit
€ 13,-- Bundesgebiihren) oder miindlich (kostenlos) erfolgen.

Mindestens 14 Tage vor zweckgemédBer Beniitzung des Gebdudes ist dies der
Marktgemeinde Nenzing schriftlich zu melden. Erst danach kann der Wasserzdhler
eingebaut und die Wasserzuleitung in Betrieb genommen werden.

Sonstige Vorschreibungen und Hinweise:

Vor allfélligen Grabarbeiten auf offentlichen Verkehrsflachen oder der Errichtung
von Zu- und Ausfahrten ist die schriftliche Zustimmung (Gebrauchserlaubnis) des
StraBenerhalters einzuholen.

Die Baustelle ist entsprechend abzusichern und als Gefahrenstelle zu kennzeichnen.
Offentliche Verkehrsflichen diirfen ohne Bewilligung der StraBenpolizeibehorde fur
die Ausfiihrung der Bauarbeiten (Baustelleneinrichtung, Lagerzwecke) nicht in An-
spruch genommen werden.

Die Verschmutzung der &ffentlichen StraBe durch die Bauarbeiten oder im Zuge des
Abtransportes des Aushubmateriales ist durch geeignete Vorkehrungen zu verhin-
dern. Unvermeidbare StraBenverschmutzungen sind sofort zu beseitigen.

Die Gasheizungsanlage ist im Einvernehmen mit der VEG Dornbirn nach MaBgabe
der Niederdruckgasverordnung, LGBI.Nr. 75/1998, bzw. der technischen Richtlinien
(OVGW-TR Gas) zu projektieren und auszufiihren. Der Querschnitt des Abgasfanges
ist auf die Leistung des Gasheizungskessels abzustimmen.

Siamtliche Rauch- bzw. Abgasfiange sind vom zustidndigen Kaminkehrer
Giinter Abentung, Tel. 0664/130 02 02, vor dem Aufbringen eines Verput-
zes oder einer Verkleidung liberpriifen zu lassen. Der hierliber vom Kaminkeh-
rer auszustellende schriftliche Befund ist der Baubehdrde anlédsslich der Meldung der
Baufertigstellung vorzulegen. Der Zugang zu den Reinigungséffnungen und deren
Platzierung ist im Einvernehmen mit dem Kaminkehrermeister festzulegen.
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6)

7)

8)

G)
1)

2)

Das Bauvorhaben ist innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn fertig zu stellen (§ 29
Abs. 7 Baugesetz).

Die Vollendung von Bauvorhaben, die nach § 18 Abs. 1 bewilligungspflichtig sind,
ist der Behdrde vom Bauherrn innerhalb von zwei Wochen schriftlich zu melden, die
Vollendung selbsténdig beniitzbarer Teile kann auch schon vor Vollendung des ge-
samten Bauvorhabens gemeldet werden. Allenfalls noch aussténdige Befunde ge-
maB den §§ 29 Abs. 6 erster Satz und 37 Abs. 2 sind der Meldung anzuschlieBen.

Mit der unverziiglich nach Vollendung des bewilligten Bauvorhabens einzu-
bringenden Fertigstellungsmeldung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

a) ein Befund des zustdndigen Kaminkehrermeisters (iber die Priiffung der Kamine,
aus dem alle nach § 37 des Baugesetzes erforderlichen Angaben zu entnehmen
sind;

b) eine Bescheinigung eines befugten Elektrounternehmens Uber die vorschrifts-
maBige Ausfiihrung der Elektroinstallationen;

c) eine Bescheinigung, ausgestellt von einem Ziviltechniker einschldgiger Fachrich-
tung oder einem anderen befugten Statiker, aus der hervorgeht, dass die tra-
genden Konstruktionen den statischen Erfordernissen entsprechend ausgefiihrt
worden sind;

d) ein Befund eines befugten Installateurs des Gasfaches (iber die Prifung samtli-
cher Gasleitungen und Sicherheitseinrichtungen auf Dichtheit und Funktionstlich-
tigkeit;

e) eine Bescheinigung, ausgestellt vom ausfiihrenden Unternehmen, uber die Aus-
fihrung samtlicher Sicherheitsverglasungen;

f) Uber die Abnahme des Schnurgeriistes ist von einem Ingenieurkonsulent fir
Vermessungswesen oder von einem Baumeister eine Bestdtigung vorzulegen,
dass die Bauabstdnde dem bewilligten Abstandsfldchenplan entsprechen;

g) es ist der Behérde ein Lageplan mit den eingezeichneten Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorzulegen;

h) Eine Bestatigung einer hiezu befugten Person, dass das Bauvorhaben entspre-
chend dem genehmigten Energieausweis ausgefiihrt wurde.

Die Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn das Vorhaben nicht innerhalb
dreier Jahre nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen wird (§ 31 Abs. 1 Bauge-
setz).

Vorschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht:

In sdmtlichen Wohnungen sind in den Aufenthaltsrdumen sowie in den Géngen Uber
die Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fiihren, jeweils zumindest ein batterie-
betriebener Rauchwarnmelder zu installieren. Ausgenommen ist der Kochbereich.

Fir die erste Léschhiife ist ein tragbarer Feuerloscher mit einem Mindestfiillinhalt
von 6 | bzw. 6 kg bereit zu halten.
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H) Hinweis:

Im Ubrigen ist das Bauvorhaben entsprechend den statischen Erfordernissen durch
befugte Unternehmer plan- und beschreibungsgeméaB unter Einhaltung der folgen-

den Vorschriften

- des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001, i.d.g.F.,
- der Bautechnikverordnung, LGBI.Nr. 84/2012, i.d.g.F.
- der Stellplatzverordnung, LGBI.Nr. 31/1976, i.d.g.F.,

- der Verordnung lber die Trennung von bei Bautédtigkeiten anfallenden

Materialien, BGBI.Nr. 259/1991, i.d.g.F.,

sowie der geltenden Normen und Unfallverhiitungsvorschriften auszufiihren. Beab-
sichtigte Abweichungen vom bewilligten Projekt bediirfen vor ihrer Ausfiihrung der

Bewilligung der Baubehérde (§ 35 Baugesetz).

II1.

GemaB § 7 Abs. 1 des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001 i.d.g.F., wird mit Genehmigung
des Bilirgermeisters vom 06.03.2013 eine Ausnahme von den vorgeschriebenen Ab-
standsfléchen und Abstdanden gegeniiber dem GSt-Nr. 336 (Tschann Walter) im projekt-
bedingten Umfang zugelassen. Der geringste Abstand zur Grundgrenze des GSt-Nr. 336

(Tschann Walter) hat 3,16 m zu betragen.

ITI.

GemaB § 57 in Verbindung mit den §§ 76 bis 78 des Allgemeinen Verwaltungsverfah-
rensgesetzes (AVG) 1991, BGBI. Nr. 51/1991, i.d.g.F., sowie § 1 der Verwaltungsabga-
benverordnung, LGBI.Nr. 66/2011, und § 1 der Gemeindekommissionsgebiihrenverord-
nung, LGBI. Nr. 60/2011, sind folgende Verfahrenskosten von den Antragstellern zu ent-

richten:

Verwaltungsabgaben:

GemaB Tarif 13 EUR 98,30

GemasB Tarif 19 EUR 12,70
Kommissionsgeblihren:

2 Amtsorgane der Gemeinde und einer

Verhandlungsdauer von ¥2 Stunde EUR 29,00
Gestaltungsbeirat EUR 324,00
Gesamtkosten: EUR 464,00

BEGRUNDUNG

Die vorstehende Entscheidung stiitzt sich auf das Ergebnis des Ermittiungsverfahrens,
insbesondere der miindlichen Verhandlung sowie auf die zitierten gesetzlichen Bestim-

mungen,
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Die H6he der Kommissionsgebiihren wurde geméaB § 1 der Gemeindekommissionsgebiih-
renverordnung, LGBI.Nr. 60/2011, festgesetzt.

Die H6he der Verwaltungsabgabe wurde gemaB § 1 der Verwaltungsabgabenverordnung,
LGBI.Nr. 66/2011, festgesetzt, wobei folgende Tarifposten zur Anwendung gelangten:

Tarif 13 Baubewilligung geméaB § 28 f. bewilligungspfiichtige Vorhaben (§ 18 Abs.
1 lit a,b,c,d u.f), 1 v.T. der Baukosten, bei ganz oder iberwiegend nach
wohnbauférderungsrechtlichen Bestimmungen geférderten Bauvorha-
ben, 0,5 v.T. der Baukosten, mindestens jedoch € 25,40 und héchstens
bei Ein- und Zweifamilienwohnhdusern € 512,20 bei anderen € 2.591,60.

Tarif 19 Alle anderen Bewilligungen, Berechtigungen, sonstige Bescheide und we-
sentlich im Privatinteresse der Partei liegenden Amtshandlungen nach
dem Baugesetz u.d. aufgrund des Baugesetzes erlassenen Verordnun-
gen.

GemdB § 76 Abs. 1 AVG, BGBI. Nr. 51/1991, i.d.g.F., hat die Partei fUr die bei einer
Amtshandiung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch die
Gebtihren, die den Sachverstédndigen (z.B. Gestaltungsbeirat) zustehen.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen den Spruchpunkt I. und II. dieses Bescheides ist die Berufung zul&ssig, die binnen
zwei Wochen, vom Tage der Zustellung an, bei der Marktgemeinde Nenzing schriftlich,
telegrafisch, fernschriftlich oder im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung
einzubringen ist. Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich rich-
tet, sowie einen begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Gegen den Spruchpunkt III. dieses Bescheides kann Vorstellung erhoben werden, die
binnen zwei Wochen ab Zustellung dieses Bescheides schriftlich, mit Telefax oder mit
Email, bei der Marktgemeinde Nenzing einzubringen ware. Die Vorstellung hat den Be-
scheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet.

Beilagen fiir Bauwerber:
genehmigte Planausfertigung 3-fach
1 Zahlschein

Ergeht mit RSb an:

Bauwerber/Eigentliimer
Bauwerber
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Ergeht gleichlautend an:

Planverfasser

Anrainer

Sonstiger Beteiligter

Bescheid vom 07.03.2013

ap.art Baumeister OG Atelier fiir Pla-
nung und Architektur

Halbeisen Elisabeth

Halbeisen Gebhard

Amt der Vorarlberger Landesregierung
LandesstralRenverwaltung

Tschann Walter

VEG z.H. Herrn Thurnher
Vorarlberger Energienetze GmbH Be-
triebsstelle Bludenz

Wiistenrotgasse 2a, 6830 Rankweil

BahnhofstraRe 29/Top/2, 6710 Nenzing
Bahnhofstrae 29/Top/2, 6710 Nenzing
Widnau 12, 6800 Feldkirch

Bundesstralle 53/Top/2, 6710 Nenzing
Weidachstralle 6, 6800 Bregenz
Pulverturmstrale 8, 6700 Bludenz
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GafBner Edwin

LandstraBe 1, 6710 Nenzing
Tel. 05525/62215-120

Fax 05525/62215-5120
edwin.gassner@nenzing.at

Aktenzahl: 153-2334/13
Datum: 15.10.2013

SCHLUSSUBERPRUFUNG
PROTOKOLL

an der vollendeten Baufiihrung:

Bauvorhaben: Errichtung eines Einfamilienwohnhauses

in Nenzing, BahnhofstraBe 31,

auf Grundstiick Nr. 333/1 (EZ 3668, KG Nenzing)
Bauwerber:

Bei der 14.10.2013 durchgefiihrten Schlussiiberpriifung des o.a. Bauvorhabens gem.
§ 43 des Baugesetzes, LGBI. Nr. 52/2001, i.d.g.F., wurde folgender Sachverhalt festge-

stellt:

Ausfiihrung gem. Baubewilligung und bew. Pldne:
Hausnummerntafel:

AuBenfassade fertig gestellt:

alle Handldufe, Geldnder und Absturzsicherungen
vorhanden:

Kaminkehrerbefund vorhanden:

Bestéatigung fachgerechte Ausfiilhrung der Elektroinst.:

Bestatigung fachgerechte Ausfihrung der HW Installat.:

Bestatigung fiir das Sicherheitsglas:
Bestatigung des Statikers:

Bestéatigung fir das Schnurgerist:
Bestatigung mit Versorgungsleitungen:

Heizung:
Bezeichnung: Gastherme

Wasserzahler vorhanden:
Schmutzwasser:
Dachwasser:

Feuerloscher

im Wesentlichen
ja

ja

nein

nein (wird nachgereicht)
ja

ja

ja

ja

ja

Brennstoff: Gas
ja

Vollanschluss
Vers.

ja
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Energieausweis: ja

Brandmelder: ja

Papiertonne: ja (wird von der derzeitigen Wohnung

mitgenommen - Anderung Strickcode)

Anmerkung:

Mangelbeschreibung:
1) Das Carport und die Giberdachte Terrasse wurden noch nicht ausgefiihrt.
Fertigstellungstermin: Herbst 2014

2) Der Handlauf bei der Treppe vom ErdgeschoB ins ObergeschoB fehlt.
Es ist sofort ein Provisorium anzubringen.

3) Folgende Befunde/Bestatigungen sind nachzureichen:

- ein Befund des zustdandigen Kaminkehrermeisters lber die Priifung der Kamine,
aus dem alle nach § 37 des Baugesetzes erforderlichen Angaben zu entnehmen
sind;

- es ist der Behérde ein Lageplan mit den eingezeichneten Ver- und Entsorgungslei-
tungen vorzulegen;

Die Mdngel miissen umgehend behoben werden. Die Bestédtigungen bzw. Fotos
sind der Behorde vorzulegen.

Meldung an:
Vermessungsamt
Finanzamt
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Anhang: Merkblatt zur Grundsteuerbefreiung

GemaB Grundsteuerbefreiungsgesetz, LGBI. Nr. 38/1974, i.d.g.F., LGBIl. Nr. 55/1976,
LGBI. Nr. 47/1991 und LGBI. Nr. 48/1996 kdnnen Neu-, Um, Zu- und Aufbauten, Erneue-
rungen von Wohnraum, Durchfiihrung von Energiespar-, Erhaltungs- oder Vermessungs-
maBnahmen, fiir die Dauer von 20 Jahren von der Entrichtung der Grundsteuer befreit
werden.

Fiur die Befreiung sind folgende Voraussetzungen erforderlich:

a) Antragstellung beim Marktgemeindeamt.

b) Férderung nach dem Wohnbauférderungs-, Wohnbauverbesserungs- oder Wohn-
haussanierungsgesetz.

c) Zusicherung oder Nachweis liber die Gewdhrung der Férderung

d) Vorlage der Erklarung zur Feststellung des Einheitswertes bebauter Grundstiicke
vom Finanzamt (=Bewertungsblatt BG 30).

Die Befreiung ist beim Marktgemeindeamt Nenzing (Finanzabteilung) zu beantragen.
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GaBner Edwin

LandstraBe 1, 6710 Nenzing
Tel. 05525/62215-120

Fax 05525/62215-5120
edwin.gassner@nenzing.at

Aktenzahl: 153-2334/13
Datum: 15.10.2013

Betrifft:

Errichtung eines Einfamilienwohnhauses in Nenzing, BahnhofstraBe 31,
auf Grundstiick Nr. 333/1 (EZ 3668, KG Nenzing)

VERFUGUNG VON SICHERHEITSMABNAHMEN

BESCHEID

Andreas und Sheila Moser, BahnhofstraBe 31, 6710 Nenzing, haben die Fertigstellung des
mit Bescheid der Marktgemeinde Nenzing vom 07.03.2013, ZI. 153-2334/13 bewilligten
Bauvorhabens gemaB § 43 des Baugesetzes gemeldet.

Bei der am 14.10.2013 von der Behérde durchgeflihrten Schiussiiberprifung wurden
nachstehende Méangel festgestellt:

a) Das Carport und die iiberdachte Terrasse wurden noch nicht ausgefiihrt. ./
b) Der Handlauf bei der Treppe vom Erdgeschof ins ObergeschoB fehlt. |/

c) Folgende Befunde/Bestatigungen fehlen:

- ein Befund des zustindigen Kaminkehrermeisters iiber die Priifung der
Kamine, aus dem alle nach § 37 des Baugesetzes erforderlichen Angaben
zu entnehmen sind;

- ein Lageplan mit den eingezeichneten Ver- und Entsorgungsleitungen;

Aufgrund des Ergebnisses der am 14.10.2013 durchgefiihrten Schlussiiberprifung ergeht
folgender

SPRUCH

1.

GemaB § 44 Abs. 3 des Baugesetzes, LGBI.Nr. 52/2001, i.d.g.F., werden fir das mit Be-
scheid vom 07.03.2013, ZI. 153-2334/13, bewilligte Bauvorhaben auf Grundstiick Nr.
333/1 (EZ 3668, KG Nenzing), folgende SicherheitsmaBnahmen verfligt:
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a) Das Carport und die Uberdachte Terrasse sind bis Herbst 2014 zu errichten.

b) Ein Handlauf bei der Treppe vom ErdgeschoB ins ObergeschoB ist anzubringen.
Es ist sofort ein Provisorium zu montieren.

c) Folgende Befunde/Bestdtigungen sind nachzureichen:

— ein Befund des zustédndigen Kaminkehrermeisters iiber die Prifung der Kamine,

aus dem alle nach § 37 des Baugesetzes erforderlichen Angaben zu entnehmen
sind;

- ein Lagepian mit den eingezeichneten Ver- und Entsorgungsleitungen;
Die Erfiillung und die Meldung (ber die Durchfiihrung der MaBnahmen der in lit. a) vorge-

schriebenen Auflage hat bis Herbst 2014, der in lit b) sofort und jener in lit c) bis spates-
tens 20.12.2013 zu erfolgen.

I1.

GemaB § 1 der Verwaltungsabgabenverordnung, LGBI.Nr. 66/2011, sind folgende Ver-
fahrenskosten von den Antragstellern zu entrichten:

Verwaltungsabgaben EUR 12,70

Gesamtkosten: EUR 12,70

Vorstehender Betrag ist mit beiliegendem Zahlschein innerhalb eines Monats nach Zustel-
lung dieses Bescheides zur Einzahlung zu bringen. Bankverbindung: Sparkasse Bludenz,
Zweigstelle Nenzing, IBAN: AT912060700400030060, BIC: SSBLAT21XXX.

BEGRUNDUNG

Ergibt eine Priifung nach § 43 Abs. 2 des Baugesetzes einen Grund zur Beanstandung, so
hat die Behérde, wenn dies im Interesse der Sicherheit oder der Gesundheit erforderlich
ist, unverziglich die notwendigen SicherheitsmaBnahmen zu verfiigen und, soweit erfor-
derlich, die Beniitzung des ausgefiihrten Bauvorhabens oder von Teilen desselben zu un-
tersagen.

Bei der am 14.10.2013 durch die Behérde durchgeflihrten Schlussiiberpriifung wurden
die im Sachverhalt angefithrten Méngel festgestelit. Die Verfligung der genannten Sicher-
heitsmaBnahmen ist im Interesse der Sicherheit oder der Gesundheit notwendig.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen dieses Bescheides ist die Berufung zuléssig, die binnen zwei Wochen, vom Tage
der Zustellung an, bei der Marktgemeinde Nenzing schriftlich, telegrafisch, fernschriftlich
oder im Wege automationsunterstiitzter Datenlibertragung einzubringen ist.

Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, sowie einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Die Berufung hat gemé&B § 44 Abs. 4 des Baugesetzes keine aufschiebende Wirkung.
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Die Berufung hat den Bescheid zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet, sowie einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten.

Die Berufung hat gemaB § 44 Abs. 4 des Baugesetzes keine aufschiebende Wirkung.

Beilagen:
- Zahlschein

Ergeht mit RSB an:

Bauwerber/Eigentimer
Bauwerber
___________________________________________________________________ \
GZ .
: Ubernahmebestétigung 37 ARY
GZ-153-2334/13 Besch. Schluss A A |« 7

S T i x Empfénger D Bevolimachtigter flir RSb-Brigfe
Zustellversuch am | | ‘ [ mitbewohner [ Arbeitgeber/Arbeitnehmer

Versténdigung liber die Hinterlegung
D in Abgabeeinrichtung eingelegt |:| an Eingangstlr angebracht | Unterschrift

an Abgabestelle zurlickgelassen Empfénger
Annahmeverweigerung
durch D Empféanger D
U bokument an Abgabestelle zuriickgelassen Andreas und Sheila Moser
Hinterlegung Bahnhofstrafte 31, 6710 Nenzing
bei Beginn der Abholirist || Rlicksendungsanschrift

— _‘ L

| | = ‘
— . 7 LN
Keine elektronische Ube!'__r.r'ut‘tlungy;?x:,= Xliga S@\‘
[AeN tiustelfl:—"ﬂ‘f .

Zusteller / 1" m";][},‘b_?xsiés ',"" |

Marktgemeinde Nenzing
Sekretariat

Landstrale 1

6710 Nenzing

v

RSb: Adaptiertes Formular zu § 22 des Zustv.'ﬂgesetzes M -
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DI Robert Bischof

Beilage ./SV-4

GZ.G 24/25]12 E25/24d BG Bludenz Beilage 4
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FINANZAMT

Finanzamt Feldkirch 8. Juni 2016

Reichsstr. 154 DVR 0009989
6800 Feldkirch Tel.: 050 233 233
EW-AZ 98/013-2-0702/6 Mitteilung gem. § 194 (4) BAO

Retouren an: Finanzamt Feldkirch (AV/02)
Reichsstr. 154, 6800 Feldkirch

An 98/02

] ab 1. Janner 2014

BahnhofstraBe 31 !
6710 Nenzing

y S
74 o067 .
Betr.: Grundbesitz (Einfamilienhaus)
6710 BahnhofstraBe 31
Gemeinde Nenzing
Grundbuch/Katastralgemeinde 90013 Nenzing
Einlagezahl 3668 Grundstiicksnummer 333/1
/
1. Fortschreibungsveranlagung
Fir den im Betreff angefiihrten Grundbesitz wurde festgeétetlt:
a. Art des Steuergegenstandes: Einfamilienhaus
b. Einheitswert 20,800 Euro
gemdB AbgAG 1982 um 35 % erhohter Einheitswert \ cm'\% 28.000 Euro
8

oh OFF

Begriindung

2. GRUNDSTEUERMESSBESCHEID zum 1. Janner 2014
Fortschreibungsveranlagung

Fur den im Betreff angefiihrten (nach bundesgesetziichen Vorschriften nicht grundsteuerbefreiten Teil des)
Grundbesitz(es) und den (die) im Anhang A angefilthrten Eigentimer (Miteigentimer) wird auf Grund des
Grundsteuergesetzes 1955 in der geltenden Fassung der Grundsteuermessbetrag festgesetzt mit

43,22 Euro
-~
—

Begriindung

Berechnung des Grundsteuermessbetrages in Euro:

Steuermesszahl 0,5 v.T. von 3.650,00 1,825

Steuermesszahl 1.0 v.T. von 7.300,00 7,300

Steuermesszahl 2,0 v.T. von 17.050,00 34,100 43,22
gerundet gemaB § 18 GrSiG 43,22
Anhang A

Liste der Miteigentiimer

Name Anteil
] 1”1

OB: 20160630 18331 Seite 1



DI Robert Bischof

Von: GalBner Edwin <edwin.gassner@nenzing.at>
Gesendet: Mittwoch, 30. April 2025 09:54
An: DI Robert Bischof

Betreff: wa: 12 £ 2s/24d -

BahnhofstraBe 31, Nenzing
Anlagen: SKM_658e25042917580.pdf

Hallo Robert,

Die unten angeflihrten Betrage der Grundgebuhr sind noch offen:

2022 € 216,12
2023 € 216,12
2024 € 216,12

Die Grundsteuer 2025 von € 216,12 wird erstim November 2025 vorgeschrieben.
Anbei noch im Anhang die Vorschreibungen.

GruR Edwin

Edwin GaBner
Hochbau

Marktgemeinde Nenzing
LandstraBe 1, 6710 Nenzing

T +43 (0) 5525/6 22 15-120
M +43 (0) 664/43 82 500

edwin.gassner@nenzing.at
www.nenzing.at

65 energieteam
nenzing

& Bitte prufen Sie, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss

Hallo Dunja,

kannst du bitte der Absatz Abt. Finanzen/Steuern bearbeiten.
Danke!

GruB Edwin

Edwin GaBner
Hochbau

Marktgemeinde Nenzing
LandstraBe 1, 6710 Nenzing

T +43 (0) 5525/6 22 15-120
M +43 (0) 664/43 82 500



edwin.gassner@nenzing.at
www.nenzing.at

65 energieteam
nenzing

&4 Bitte prufen Sie, ob diese E-Mail wirklich ausgedruckt werden muss

Von: DI Robert Bischof <office @sv-bischof.at>

Gesendet: Dienstag, 29. April 2025 16:15

An: GaRner Edwin <edwin.gassner@nenzing.at>

Betreff: 12 E 25/24d - Volksbank Vorarlberg e. Gen., BahnhofstralRe 31, Nenzing
Prioritdt: Hoch

Sehr geehrter Herr GaBner,
hallo Edwin!

Wie bereits telefonisch besprochen, tGbermittle ich dir anbei meine gerichtliche Legitimation
fir nachstehende Anfrage.

Ich bitte Sie, in obiger Rechtsangelegenheit, mir folgende Unterlagen fur das Objekt
»BahnhofstraBe 31, Nenzing« zeitnah als mdéglich elektronisch zu Gbermitteln:

Abt. Hochbau/ Bauverwaltung

- Einreichplanung(en) mit Baubeschreibung(en)

- Bau- und Benutzungsbewilligung(en)

- Bekanntgabe offener Bauverfahren respektive des tatsachlichen Bewilligungsstandes

- Vorlage sonstiger bewertungsrelevanter Unterlagen

- Leitungsplane (z.B. Kanal und Wasser)

- Bebauungsmaglichkeit/ Bebauungs- oder Teilbebauungsplan flur das Grundstlick - sofern
gegeben

Abt. Finanzen/ Steuern

GemaB EO-Nov. 2008 Exekutionsordnungs-Novelle 2008 § 143 Abs. 2 bitte um Vorlage
(Abgaben)bescheide mit dinglicher Wirkung (offene Posten fir z.B. Grundsteuer,
ErschlieBungskosten, Kanal- und Wasseranschlussgebihren) - sofern vorgeschrieben.
Dieses Ersuchen bitte ich an die zustandige Stelle weiterzuleiten.

In diesem Sinne verbleibe ich mit bestem Dank im Voraus und

mit freundlichen GriBen
DI Robert Bischof
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DI Robert Bischof

Ziviltechniker - Gerichtssachverstiandiger
Bauwesen & Immobilien
WichnerstraBBe 43 b, A-6850 Dornbirn

T +43 5572 23960
M +43 664 3424012
office@sv-bischof.at
www.sv-bischof.at

Diese Nachricht ist nur fir den im obigen Text genannten Empfanger bestimmt und enthalt mdglicherweise vertraulichen oder
Geheimhaltungspflichten unterliegenden Inhalt. Sollten Sie diese Nachricht irrtimlich erhalten haben, so ersuchen wir Sie, uns
hiervon in Kenntnis zu setzen und diese Nachricht anschlieBend samt Anhang endgiiltig von allen Datentragern zu Iéschen.
Jegliche missbrauchliche Verwendung und jegliche Verbreitung dieser Nachricht sind strikt untersagt.

This message is intended only for the named recipient and may contain confidential or privileged information. If you have
received it in error, you are kindly requested to advise the sender by returned e-mail and subsequently to delete the message
and any attachments completely from your files. Any unauthorized use or dissemination of this information is strictly prohibited.

Datenschutzinformation flir die Datenverarbeitung bei gerichtlichen oder privaten Gutachtensauftragen durch
Gerichtssachverstdndige:

Ihre Daten sind uns wichtig:

Sachverstandige respektieren und schitzen das Recht auf Datenschutz und Privatsphare und ergreifen alle gesetzlich
erforderlichen MaBnahmen, um personenbezogenen Daten zu schiitzen: Unter Bericksichtigung des Stands der Technik, der
Implementierungskosten und der Art, des Umfangs, der Umstande und der Zwecke der Verarbeitung sowie der unterschiedlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schwere des Risikos flr die Rechte und Freiheiten betroffener Personen treffen sie geeignete
technische und organisatorische MaBnahmen, um ein dem Risiko angemessenes Schutzniveau zu gewahrleisten, einschlieBlich
Schutz vor unbefugter oder unrechtmaBiger Verarbeitung und vor unbeabsichtigtem Verlust, unbeabsichtigter Zerstérung oder
unbeabsichtigter Schadigung (,Integritdt und Vertraulichkeit”).

Datenschutzrechtliche Rolle von Sachversténdigen bei Gutachtensauftrdagen:

Datenschutzrechtlich sind Sachverstandige im Rahmen ihrer Gutachtenstatigkeit - unabhangig davon, (a) ob sie von einem
Gericht bzw einer Behoérde bestellt werden oder (b) ob sie im privaten Auftrag tatig sind - als , Auftragsverarbeiter” zu
qualifizieren.

Datenschutzrechtlicher ,Verantwortlicher” ist jeweils der ,Auftraggeber”, also das/ die jeweilige Gericht/ Behorde bzw der
jeweilige ,private” Gutachtensauftraggeber. Dementsprechend sind diese - und nicht die Sachverstandigen - insbesondere auch
fir die Erflllung der datenschutzrechtlichen Betroffenenrechte, wie insbesondere etwaiges Recht auf Information, Auskunft,
Richtigstellung, Loschung, Einschrankung, Datenlbertragung und/ oder Widerspruch, berufen. Samtliche Antrage zu
Betroffenenrechten sind daher direkt beim Gericht/ bei der Behdrde bzw dem ,privaten” Gutachtensauftraggeber und nicht bei
den (Gerichts)Sachverstandigen geltend zu machen. Sollten Antrage doch bei den (Gerichts)Sachverstandigen gestellt werden,
werden diese an den jeweiligen datenschutzrechtlich Verantwortlichen weitergeleitet.

Auf die AGBs unter www.sv-bischof.at wird vollinhaltlich verwiesen.




LandstraBBe 1, 6710 Nenzing

T nenzing

Abs.: Markigemeinde Nenzing, 6710 Nenzing Rechnungsnummer: 03128 2305
Datum: 29.10.2024
Kundennummer: 14067

Bitte die ausgewiesene Gesamtsumme bis
spitestens 22.11.2024 einzahlen.

Grundsteuer 2024
Abgabe Zeitraum Bezeichnung Betrag  USt
(1) Wohnhaus, BahnhofstraBe 31, 6710 Nenzing
GrundsteuerB 01.01.2024-31.03.2024 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1

Messbetrag 43,22 x Hebesatz 5600/100, dav. 1/4 54,03 0 %
GrundsteuerB 01.04.2024-30.06.2024 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1

Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.07.2024-30.09.2024 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1

Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.10.2024-31.12.2024 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1

Messbetrag 43.22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0 %
Netto 216,12 0,00% USt 0,00 Vorschreibungsbetrag 216,12

~+ Riickstand (Zahiungen beriicks. bis 25.10.2024) 7,24
Gesamthetrag-in-Etre 223,36

Der Burgermeister Florian Kasseroler
belh, KDy AYus

Martin Assmann
Tel. 05525 62215 105
martin.assmann@nenzing.at

ATUS308407 piickseite beachten ! GKZ: 80116 UID: ATU53091407

ZAHLUNGSANWEISUNG AT ZAHLUNGSANWEISUNG
AUFTRAGSBESTATIGUNG

s|EmpfangerinName/firma

Marktgemeinde Nenzing Marktgemeinde Nenzing, 6710 Nenzing, Landstrale 1
1BANEmpfangerin

AT47 3745 8000 0001 0165

BIC (SWIFT-Code) der Empféngerbank
RVVGAT2B458
Betrag ICent
EUR

22336
Zahlungsreferenz

003128002305 _Rechnung _Kdn-Nr.: 14067, Re-Nr.: 0 3128 2305

{BANKontoinhaberin/Auftraggeberin

[£)

EUR

DRUCKERE! WENN

Bei Online-Zahlung tragen Sie bitte folgende :
Verwendungszweck Zahkin das Feld Zanlungsreterenz eim -003128002305 4 o

Rechnung
Kdn-Nr.: 14067
Re-Nr.: 0 3128 2305 _Andreas Moser |

BSTUZZA | N122251G




Landstrale 1, 6710 Nenzing

wanensingat nenz

Abs.: Marktgemeinde Nenzing, 6710 Nenzing Rechnungsnummer:
Datum:
Kundennummer:

Ing

02918 2277
07.11.2023
14067

Bitte die ausgewiesene Gesamtsumme bis
spéatestens 07.12.2023 einzahlen.

Grundsteuer 2023
Abgabe Zeitraum Bezeichnung Betrag USt
(1) Wohnhaus, BahnhofstraBe 31, 6710 Nenzing
GrundsteuerB 01.01.2023-31.03.2023 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.04.2023-30.06.2023 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/1C0, dav. 1/4 54,03 0 %
GrundsteuerB 01.07.2023-30.09.2023 AZ 013-2-0702/86, EZ 3668, G5t 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.10.2023-31.12.2023 AZ 013-2-Q702/8, EZ 3668, GSt 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
Netto 216,12 0,00% USt 0.00 Vorschreibungshetrag 216,12
- Guthaben -208,88
, . . Gegamtbetrag-in-Eure F:24
Der Blrgermeister Florian Kasseroler Y
> —
Ne k. AD AU34s
Martin Assmann
Tel. 05525 62215 105
martin.assmann@nenzing.at
ATUS309A0T o i ckseite beachten 1 GKZ: 80116 UID: ATU53091407
ZAHLUNGSANWEISUNG AT ZAHLUNGSANWEISUNG
_ AUFTRAGSBESTATIGUNG
\E EmpféngeﬂnName/Firma S naerinNamersr - o o -
Z|  Markigemeinde Nenzing Marktgemeinde Nenzing, 8710 Nenzing, Landstrafie 1
2‘ IBANEmMpfangerin —
&l AT47 3745 8000 0001 0165 I
i B C (SWIFT-Code) der Empfangerbank 31C
| RVVGAT2B458 |1 . EUR
z ’ Betrag |Cent
¢ EUR
Z 7.24 g
Zahlungsreferenz
002918002277 Rechnung . 4 4 Kdn-Nr.: 14067, Re-Nr.: 0 2918 2277
{BANKontoinhaberin/Auftraggeberin
Bei Online-Zahlung tragen Sie bitte folgende
4| Verwendungszweck | Zahlamdas Feld Zahluagsreferenz ein: 002918002277
Rl Rechnung
il Kdn-Nr.: 14067

Re-Nr.: 02918 2277 _Andreas Moser PR
i |




Landstrafle 1, 6710 Nenzing
Tel. 05525-62215, Fax +91
www.nenzing.at

nenzing

Der Burgermeister Fliorian Kasseroler

Martin Assmann

Tel. 05525/62215-105
martin.assmann@nenzing.at
ATU53091407

Bitte Riickseite beachten !

ZAHLUNGSANWEISUNG
AUFTRAGSBESTATIGUNG

EmpfangerinName/Firma

Marktgemeinde Nenzing

IBANEmpféngerin

AT47 3745 8000 0001 0165

BIC (SWIFT-Code) der Empfangerbank

RVVGAT2B458

DRUCILERE! *WENIN GMEH & 20 KG - FM117126n

Cent

** Guthaben **

Betrag
EUR

ek nD AUYY

AT

Marktgemeinde Nenzing, 6710 Nenzing, Landstralle 1

Abs.: Marktgemeinde Nenzing, 6710 Nenzing Rechnungsnummer: 0 2676 2265
Datum: 03.11.2022
Kundennummer: 14067
Grundsteuer 2022
Abgabe Zeitraum Bezeichnung Betrag USt
(1) Wohnhaus, Bahnhofstrae 31, 6710 Nenzing
GrundsteuerB 01.01.2022-31.03.2022 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.04.2022-30.06.2022 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, G5t 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.07.2022-30.09.2022 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333#1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0%
GrundsteuerB 01.10.2022-31.12.2022 AZ 013-2-0702/6, EZ 3668, GSt 333/1
Messbetrag 43,22 x Hebesatz 500/100, dav. 1/4 54,03 0 %
Netto 216,12 0,00% USt 0,00 Vorschreibungsbetrag 216,12
-- Guthaben -225,00
G 282

GKZ: 80116 UID: ATU53091407

ZAHLUNGSANWEISUNG

EUR

OETUZZA 'N122.515

Zahlungsreferenz

002676002265

iBANKonteinhaberin/Auftraggeberin

Verwendungszweck
Rechnung
Kdn-Nr.: 14067
Re-Nr.: 0 2676 2265

|_Rechnung

Kdn-Nr.: 14067, Re-Nr.: 0 2676 2265

Andreas Moser
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DI Robert Bischof

Beilage ./SV-5
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nergieausweis fur Wohngebaude

Nr. 34304-2

sches Institut fiir Bautechnik

GEBAUDE

Gebaudeart Einfamilienh&user
Gebéaudezone EFH Massivbauweise
StralRe Bahnhofstralle
PLZ/Ort 6710 Nenzing

eigentumerin |

Erbaut
Katastralgemeinde
KG-Nummer
Grundstticksnummer

Energieausweis-Nr.

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

A++

ERSTELLT

Firma ap.art Baumeister OG

Erstellerin BM Dipl.-Arch. FH Sonja Dietrich
GWR-Zahl keine Angabe

Unterschrift

+

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 Ausgabe April 2007 ,Energieeinsparung und
Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2002/91/EG iber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG)

2013
Nenzing
90013
333/1

34304-2

28 kWh/m?a

Erstellerin-Nr.
Geschéftszahl
Giltigkeitsdatum

Ausstellungsdatum

1823772783

TC12-029

04. 02. 2023

04. 02. 2013

EAW-Schliissel: RR3HSLRM ~ EA012007-8Wa 11

25.04.2007


robi
Textfeld


GEBAUDEDATEN
Brutto-Grundflache
beheiztes Brutto-Volumen
charakteristische Lange (Ic)
Kompaktheit (A/V)

mittlerer U-Wert (U/m)

LEK-Wert

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 5.638 kWh/a

WWWB
HTEB-RH

HTEB-WW
HTEB

HEB

EEB

PEB

CO,

ERLAUTERUNGEN

Heizwarmebedarf (HWB):

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB):
Endenergiebedarf (EEB):

199,12 m?
594,70 m?
1,37 m

0,73 1/m
0,24 Wim?K

20,96

28,32 kWh/m?a

KLIMADATEN

Klimaregion

Seehoéhe

Heizgradtage

Heiztage

Norm-AuRentemperatur

Soll-Innentemperatur

6.124 KWh/a
2.544 KWh/a
-1.022 kWh/a

-319 kWh/a
3.025 kWh/a
8.508 kWh/a
8.508 kWh/a

30,75 kWh/m2a
12,78 KWh/m?a
-5,13 kWh/m2a
-1,60 kWh/m2a
15,19 KWh/m?a
42,73 kWh/m?a
42,73 KWh/m?a

unser Land

Vorarlberg

w

530 m
3.593 Kd
195d
-13°C

20°C

39,49 kWh/m?a erfiillt

70,75 kWh/m?a erfiillt

Vom Heizsystem in die Rdume abgegebene Warmemenge, die bendtigt wird, um wahrend der

Heizsaison bei einer standardisierten Nutzung einer Temperatur von 20°C zu halten.

Energiemenge, die bei der Warmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Energiemenge, die dem Energiesystem des Gebaudes fir Heizung und Warmwasserversorgung

inklusive notwendiger Energiemengen fir die Hilfsbetriebe bei einer typischen

Standardnutzung zugefiihrt werden muss.

Detaillierte Informationen und Auswertungen zu diesem Energieausweis finden Sie unter: www.vorarlberg.at/energie

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlielich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter
kénnen bei tatséchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen

aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

EA-01-2007-SW-a
EA-
25.04.2007


https://legacy.eawz.at/www.vorarlberg.at/energie

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

Gebaudeart WG: Einfamilienh&user
Beschreibung Alleinstehender Baukdrper
Baukdrper

Anlass fiur die Neubau

Erstellung

Zustandseinschatzung  pjanung
am 4. 2. 2013

Diese Zustandsbeschreibung basiert auf der Einschétzung des
EAW-Erstellers zu dem gegebenen Zeitpunkt und kann sich
Jjederzeit andem.

OBJEKTE

_ e

Beschreibung: Moser EFH Nenzing TCH

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Sachbearbeiter, BM Dipl.-Arch. FH Sonja Dietrich
Zeichnungsberechtigte(r) ap.art Baumeister OG
Wistenrotgasse 2a
6830 Rankweil
Telefon: 0664/5312160
E-Mail: office@apart-baumeister.at

BERECHNUNGSGRUNDLAGEN

rarlberg

unser Land

Hintergrund der Ausstellung Verkauf/Vermietung
Aushangpflicht
Sanierungsberatung
4 Férderung
v andere Griinde

Anforderungen ab 2010

Auf Seite 2 sind die Anforderungen It. BTV §41 fiir die angegebenen Jahre
angegeben.

“3n: 1 Obergeschosse: 2 Untergeschosse: 0

Berechnungsprogramm
GEQ, Version 2013,011315

Plangrundlage stellen die Baueingabeplane der ap.art Baumeister OG vom 17.12.2012 dar.
Die Bauteilaufbauten inkl. Fensterdaten sowie die Angaben zur Anlagentechnik wurden seitens der BKS-Massivhaus GmbH

vorgegeben.

VERZEICHNIS

1.1-1.3 Seiten 1 und 2
Ergdnzende Informationen / Verzeichnis

2.1 Anforderungen
3.1-3.4 Bauteilaufbauten

Anhdnge zum EAW:
A.1-A28 A. Anhang 1

Den Nachweis des sommerlichen Uberwarmungsschutzes finden Sie im technischen Anhang des EAW.

Der vollsténdige Energieausweis inklusive Anhange kann auf https://www.eawz.at/?eaw=34304-2&c=c9a94fad

heruntergeladen werden.
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Energieausweis fir Wohngebaude

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

Nr. 34304-2

2. ANFORDERUNGEN

ANFORDERUNGEN AN WARMEUBERTRAGENDE BAUTEILE

Bauteilaufbauten
(Quelle: OIB-RL6 (5.1, 5.2))

volistandig erfiillt

Die Anforderungen der OIB-RL6 (Ausgabe April 2007) Punkt 5 ist im
Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder einem befahigten Vertreter zu
beachten bzw. zu erfillen. Detaillierte Informationen zu den Bauteilen
finden Sie im Teil 3 des Energieausweises "Bauteilaufbauten”.

ANFORDERUNGEN AN TEILE DES ENERGIETECHNISCHEN SYSTEMS

Anforderung Warmeverteilung
(Quelle: OIB-RL 6 (6.1))

Anforderung Warmespeicher
(Quelle: OIB-RL 6 (6.2))

Anforderung Liftungsanlagen
(Quelle: OIB-RL 6 (6.3))

Anforderung
Warmeriickgewinnung
(Quelle: OIB-RL 6 (6.4))

SONSTIGE ANFORDERUNGEN

Anforderung Vermeidung von
Wérmebriicken
(Quelle: OIB-RL 6 (7.1))

Anforderung Luft- &
Winddichtheit
(Quelle: OIB-RL 6 (7.2))

Anforderung somm.
Uberwérmung
(Quelle: OIB-RL 6 (2.4.2, 2.6.2, 7.3))

Anforderung zentrale
Wérmebereitstellung
(Quelle: OIB-RL 6 (7.4))

Anforderung elektr. Direki-

Widerstandsheizung
(Quelle: OIB-RL 6 (7.5))

Alternativ-Energiesystem

eingesetzt
(Quelle: BTV §40 (4), OIB-RL 6 (7.6))

ZUSAMMENFASSUNG

sémtliche Anforderungen zum
Thema "Energieeinsparung &

Warmeschutz"
(Quelle: OIB-RL 6 (8.2.1, 8.3.1, 8.4.1))

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt (Nachweis gefiihrt)

erfiillt (vorhanden)

erfiillt / ist zu erfiillen

erfiillt (kein
Alternativsystem, BGF <
1.200m?)

volisténdig erfiillt bzw.
vollsténdig zu erfiillen

Die Anforderung der OIB-RL 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 6.1
"Warmeverteilung" ist im Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder einem
befahigten Vertreter zu beachten bzw. zu erfillen. Sie gilt bei Neubau,
wesentlicher Anderung der Verwendung jeweils fiir die gesamte
betroffene Anlage.

Die Anforderung der OIB-RL 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 6.2
"Warmespeicher" ist im Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder einem
befahigten Vertreter zu beachten bzw. zu erfiillen. Sie gilt bei Neubau/
wesentlicher Anderung der Verwendung jeweils fiir die gesamte
betroffene Anlage.

Die Anforderung der OIB-RL 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 6.3
"Luftungsanlagen” ist im Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder einem
befahigten Vertreter zu beachten bzw. zu erfillen.

Die Anforderung der OIB-RL 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 6.4
"Warmeriickgewinnung" ist im Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder
einem beféhigten Vertreter zu beachten bzw. zu erfillen.

Die Anforderung der OIB-Richtlinie 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 7.1
"Vermeidung von Warmebriicken" ist im Zuge der Ausfiihrung vom
Bauherrn zu beachten bzw. zu erfillen.

Die Anforderung der OIB-RL 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 7.2 "Luft- und
Winddichte" ist im Zuge der Ausfiihrung vom Bauherrn oder einem
befahigten Vertreter zu beachten bzw. zu erfillen.

Der EAW-Ersteller bestétigt auf Basis der Berechnung nach ONORM B
8110-3 die Einhaltung des "Sommerlichen Uberwérmungsschutz" (O1B-
RL 6, Ausgabe April 2007, Punkt 7.3). Die Berechnung liegt im Anhang
bei.

Die Anforderung der OIB-RL 6 Punkt 7.4 "Zentrale
Warmebereitstellungsanlage" ist erflllt, da eine zentrale
Warmebereitstellungsanlage vorhanden ist.

Die Anforderung der OIB-Richtlinie 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 7.5
"Elektrische Widerstandsheizungen" ist im Zuge der Ausfihrung vom
Bauherrn zu beachten bzw. zu erftllen.

Die Anforderung der OIB-Richtlinie 6 (Ausgabe April 2007) Punkt 7.6
"Alternative Energiesysteme" ist erflllt, da die Bruttogrundflache des
Gebaudes weniger als 1200 m? betragt und der Einsatz eines
alternativen Systems somit nicht zwingend erforderlich ist.

Samtliche Anforderungen der OIB-RL 6 bzw. der baurechtlichen
Anforderungen in Vorarlberg zum Thema "Energieeinsparung und
Warmeschutz" sind vollstandig erfiillt bzw. sind vollstandig zu erfillen.
Bedeutung dieser Abfrage insbesondere fiir Baubehdrden.

Alle Dokumente und rechtlichen Grundlagen, auf die in diesem Energieausweis verwiesen wird, finden Sie hier: http:/legacy.eawz.at/RG 21


http://legacy.eawz.at/RG

rarlberg

unser Land

Vo

3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/3

AUSSENWAND Zustand:
WANDE gegen AuRenluft neu
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm W/mK  m?K/W
R (Wéarmelibergangswiderstand innen) 0,13
1. Kalk-Zementputz 1,50 1,000 0,02
2. Ziegel - Hochlochziegel porosiert < =800kg/m?® 18,00 0,250 0,72
4] 3. ROFIX EPS-F 031 EPS-Fassadendammplatte "Lambdapor” 20,00 0,031 6,45
4. Silikatputz (ohne Kunstharzzusatz) armiert 0,50 0,800 0,01
Rse (Wérmelibergangswiderstand aul3en) 0,04
R'/R" (relativer Fehler e max. 0%) 7,36/7,36
Gesamt 40,00 7,36
U Bauteil Das Bauteil erfillt die U-Wert-Anforderung fiir Neubauten (It. OIB-RL6 (April 2007),
It. RL6, 5.1 5.1, max. 0,35 W/m2K).
Wert: 0,14 W/m?K
Anforderung: = max. 0,35 W/m?K
Erflllung: erfullt
DACHSCHRAGE HINTERLUFTET Zustand:
DECKEN u.DACHSCHRAGEN g. AuRenluft, Dachrdume u.liber Durchfahrten neu
Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm W/mK — m*K/W
Rse (Wérmelibergangswiderstand aul3en) 0,10
1. Dachziegel Ton 8,00 *1 *1
2. Ziegellattung dazw. Luft 3,00 *1 *1
3. Konterlattung dazw. Hinterliiftung 5,00 *1 *1
4. Unterdachbahn diffusionsoffen 0,05 0,220 0,00
5. Holzschalung 2,50 0,120 0,21
6. Inhomogen (vertikale Elemente) 20,00
62,50cm (86%) Glaswolle (15 < roh < = 25 kg/m?) 20,00 0,039 5,13
10,00cm (14%) Sparren 20,00 0,120 1,67
7. Dampfbremse (zB Ampatex® DB 90) 0,03 0,230 0,00
8. Inhomogen (horizontale Elemente) 5,00
57,50cm (92%) Glaswolle (15 < roh < = 25 kg/m?) 5,00 0,039 1,28
5,00cm (8%) Konterlattung 5,00 0,120 0,42
9. Schiftlattung dazw. Luft 2,00 *1 *1
10. Gipskartonplatte 1,50 0,210 0,07
R (Wéarmelibergangswiderstand innen) 0,10
R'/R" (relativer Fehler e max. 3%) 5,96/5,57
Gesamt 5,76
Bauteildicke gesamt / warmetechnisch relevant 47,08 /29,08
U Bauteil Das Bauteil erfullt die U-Wert-Anforderung fiir Neubauten (It. OIB-RL6 (April 2007),
It. RL6, 5.1 5.1, max. 0,20 W/m?3K).
Wert: 0,17 W/m?K
Anforderung: | max. 0,20 W/m?K
Erfullung: erfillt

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant
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3. BAUTEILAUFBAUTEN - OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/3

DECKE ZU UNBEHEIZTEM DACHBODEN Zustand:
DECKEN u.DACHSCHRAGEN g. AuRenluft, Dachrdume u.liber Durchfahrten neu
Schicht d A R
von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm W/mK  m?K/W
Rse (Wérmelibergangswiderstand aul3en) 0,10
1. Inhomogen (vertikale Elemente) 16,00
70,00cm (88%) Glaswolle (15 < roh < = 25 kg/m?) 16,00 0,039 410
10,00cm (13%) Deckenbalken 16,00 0,120 1,33
2. Dampfbremse (zB Ampatex® DB 90) 0,03 0,230 0,00
3. Inhomogen (horizontale Elemente) 6,00
56,50cm (90%) Glaswolle (15 < roh < = 25 kg/m?) 6,00 0,039 1,54
6,00cm (10%) Konterlattung 6,00 0,120 0,50
4. Gipskartonplatte 1,50 0,210 0,07
Rs; (Wérmelibergangswiderstand innen) 0,10
R'/R" (relativer Fehler e max. 4%) 5,19/4,81
2 Gesamt 23,53 5,00
[4]
U Bauteil Das Bauteil erfillt die U-Wert-Anforderung fiir Neubauten (It. OIB-RL6 (April 2007),
It. RL6, 5.1 5.1, max. 0,20 W/m2K).
Wert: 0,20 W/m?K
Anforderung: | max. 0,20 W/m?K
Erflllung: erfullt
GESCHOSSDECKE Zustand:
DECKEN innerhalb von Wohn- und Betriebseinh. ohne U-Wert-Anforderung neu
d A R
Schicht cm W/mK — m*K/W
R (Wérmelibergangswiderstand innen) 0,13
41k 1. Parkett 1,00 0,150 0,07
S e T e S e T S 2. Zementestrich 7,00 1,700 0,04
N £ N R R NN Samavap 1000 E 002 0350 0,00
Exiick a3 i w it 4. Polystyrol EPS 25 7,00 0,036 1,94
5. Stahibeton 2200 2500 0,09
6. Spachtel - Gipsspachtel 0,30 0,800 0,00
| Rse (Wérmelibergangswiderstand aul3en) 0,13
. R'/R"(relativer Fehler e max. 0%) 2,40/2,40
Gesamt 37,32 2,40
U Bauteil Fir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der OIB-RL6 (April 2007).
It. RL6, 5.1
Wert: 0,42 W/m?K
Anforderung: keine

Erflllung: -

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant



Energieausweis fir Wohngebaude

Nr. 34304-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/3

Osterreichisches Institut fiir Bautechnik

BODENPLATTE (KEINE FUSSBODENHEIZUNG!) Zustand:
FUSSBODEN erdberiihrt neu
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  WmK  m* KW
R (Warmedibergangswiderstand innen) 0,17
1. Parkett 1,00 0,150 0,07
2. Zementestrich 7,00 1,700 0,04
3. Sarnavap 2000 E 0,02 0,350 0,00
4. Polystyrol EPS 25 13,00 0,036 3,61
5. Bituminése Abdichtung (>5mm) 0,50 0,230 0,02
6. Stahlbeton 22,00 2,500 0,09
Rse (Wérmelibergangswiderstand aul3en) 0,00
R'/R" (relativer Fehler e max. 0%) 4,00/4,00
Gesamt 43,52 4,00
U Bauteil Das Bauteil erfullt die U-Wert-Anforderung fir Neubauten (It. OIB-RL6 (April 2007),
It. RL6, 5.1 5.1, max. 0,40 W/m2K).
Wert: 0,25 W/m?K
Anforderung: | max. 0,40 W/m?K
Erfullung: erfiillt

3. BAUTEILAUFBAUTEN - TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen AuBenluft (bezogen auf Priifnormmal3)
Anz. Bauteil U W/m?K] U-Wert-Anfdg. Zustand
1 0,98x2,20 1,67 erfiillt! neu

1 Das Bauteil erfillt die U-Wert-Anforderung fiir Neubauten (It. OIB-RL6 (April 2007), 5.1, max. 1,70W/mzK).

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant 33



Energieausweis fir Wohngebaude

Nr. 34304-2

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSPARENTE BAUTEILE, SEITE 1/1

sterreichisches Institut fiir Bautechnik

FENSTER, FENSTERTUREN, VERGLASTE TUREN jeweils in
Wohngebauden (WG) gegen AuBenluft (bezogen auf

PriifnormmaB)

Zustand: neu
Rahmen: Hochwarmedammender _ a
Kunststoffrahmen U= i
?)/%rglasung: UNITOP A 0,5 P (4-18-4-18-4 Ar) Ug = Ug = 0,50 WimaK
Linearer Warmebrlickenkoeffizient psi = 0,038 W/mK
U,, bei NormfenstergroRe: 0,77 Wim?K erfiillt
Anfdg. an Uy, It. RL6 (April 2007) 5.1: max. 1,40 W/m?K
Heizkorper: nein

Das Bauteil erfiillt die U-Wert-Anforderung fiir Neubauten (It. OIB-RL6
(April 2007), 5.1, max. 1,40W/m?K).

An U,* Bezeichnung
0,77 1,75x2,20
0,83 1,75x1,20
1,00 0,50 x 1,00
0,78 0,60x2,20
0,82 1,75x1,25
0,83 0,95x2,20
0,84 0,90 x2,20
0,85 0,90x1,20
* tatsachlicher U,, [W/m?K]

SN 2 2N ww N

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. 34
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 90013 Nenzing EINLAGEZAHL 3668
BEZIRKSGERICHT Bludenz

KA AR A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A I A A I A A I A A I A A I A A I A AR AR A AR A AR A AR A AR A A XA A KA KK

Letzte TZ 5482/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkAhkhkhkkhhkhkkhhkkhkhkhkkhhkhkhhkhkhhkhkhrkhkhrhkhkrkhrk,kx% Al R I b S b I b b I b R S Sh b b Sb S Sb I Sh b Sb b I Sb b b Sb b 3 3 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
333/1 G GST-Flache * 757
Bauf. (10) 101
Garten (10) 656 Bahnhofstrabe 31
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

R SR S b S b e S b S b I S b Sb b S S S I S S b S b S b 4 AZ KK KKK A KA AR AAKRA AR ARKAA AR A AR A AR A AR XA A XKk K

1 a geldscht

Fhhkkkxhhhhkhrhhhhkrrhhkhkrhhhhkhkrrhhhrrxr B drxhhkhrrhhhbrrhhhrrrhhhrrhhkhrrhhkrxrkrk

1 ANTEIL: 1/1
(andreas Moser)
GEB: 1959-12-28 ADR: BahnhofstraBe 31, Nenzing 6710
f 22460/2012 Schenkungsvertrag 2012-10-30 Eigentumsrecht
g 1760/2013 VerduBerungsverbot
i geldscht
R dh b b S Ih b b dh I b S S b S b b S Ih b dh b b S db b b 2h S b S g o 4 C R R IR I I b b b b b 2 dh b SR S b S Sh b db b b 2 dh b b db Sb b 2 Sh Ib i db  Sb 4
1 a 1033/2007
DIENSTBARKEIT des Geh- und Fahrweges gem Pkt V.3
Schenkungs—-, Realteilungs- und Kaufvertrag 2006-11-03 auf
Gst 333/1 fir Gst 333/2 333/3
2 a 1760/2013 Kredit- und Pfandbestellungsurkunde 2013-05-03
PFANDRECHT EUR 70.100, ——
4% Z, 12% VvuzZ, NGS EUR 7.010,-- fir
Land Vorarlberg
3 a 1760/2013
VERAUSSERUNGSVERBOT gem Pkt II 3) Kredit- und
Pfandbestellungsurkunde 2013-05-03 fiir
Land Vorarlberg
4 a 1818/2013 Pfandurkunde 2013-04-29
PEFANDRECHT EUR 65.000, ——
14 % Z, 14 $ 72z, 18 % VZ, NGS EUR 13.000,-- fir
VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848 t)
d 3847/2024 Hypothekarklage (65 Cg 56/24t LG Feldkirch)
5482/2024 siehe Versteigerungsverfahren C-LNR 18
5 a 1818/2013 Pfandurkunde 2013-04-29
PEFANDRECHT EUR 65.000, —-
14 % Z2, 14 $ 22, 18 % VZ, NGS EUR 13.000,-- fir
VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848 t)
d 3847/2024 Hypothekarklage (65 Cg 56/24t LG Feldkirch)
e 5482/2024 siehe Versteigerungsverfahren C-LNR 18

(0]
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7 a 5321/2013 Beschluss 1989-10-17, Beschluss 1996-10-03,
Beschluss 2000-09-04, Vergleich 1991-04-29, Vergleich
1991-04-29
PFANDRECHT vollstreckbar EUR 76.859, ——
Antragskosten EUR 2.354,--> fiir
Republik Osterreich (Einbringungsstelle)
(9 E 2697/13qg)

15 a 125/2022 Darlehens- und Pfandbestellungsurkunde 2022-01-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 200.000, ——
fiir Friedrich Brunauer IMMO GmbH (FN 295657s)

16 a 1089/2022 Darlehens- und Pfandbestellungsurkunde 2022-01-07
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 50.000, —-—
flir Friedrich Brunauer IMMO GmbH (FN 295657s)

17 a 5184/2024 Zahlungsbefehl 2024-10-09

PFANDRECHT vollstr EUR 1.367,60
12 $ Z pro Jahr aus EUR 1.037,23 ab 01.02.2024
12 % Z aus EUR 34,80 ab 03.02.2024

4 % Z pro Jahr aus EUR 5,-—- ab 17.04.2024
4 % 7Z pro Jahr aus EUR 15,-- ab 23.04.2024
4 % 7 pro Jahr aus EUR 85,76 ab 23.04.2024
4 % Z pro Jahr aus EUR 29,88 ab 23.04.2024
4 % Z aus EUR 74,68 ab 23.04.2024

4 % Z aus EUR 85,25 ab 10.05.2024

EUR 304,27 samt 4 % Z ab 09.10.24, EUR 304,77 fir
Vaillant Group Austria GmbH (FN 46616d)
(9 E 2588/24v)

18 a 5482/2024 IM RANG 1818/2013 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr.
EUR 70.000,00
samt 2,536% Zinsen vierteljdhrlich kapitalisiert aus EUR
35.000,00 seit 18.06.2024
samt 2,509% Zinsen vierteljdhrlich kapitalisiert aus EUR
35.000,00 seit 18.06.2024
Kosten von EUR 3.991,04 samt 4% Zinsen hieraus seit
26.08.2024
samt der mit EUR 1.564,22 bestimmten Kosten des
Exekutionsantrages
fir VOLKSBANK VORARLBERG e. Gen. (FN 58848t)

(12 E 25/244d)
IM RANGE C-LNR 4 und 5

Fhhkkkkrhkkkkhrhhkhhkdrhhkhkxrkhkkxrkkkx HINWEIS R b i b S I I IR I b b I S SR b o b Sh I S Sh Sb b 2h Sh b S Sh e o 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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abgeschlossen zwischen:

1. Amann Hildegard (01.04.1926), Pensionistin,
BahnhofstraBe 29, 6710 Nenzing,

2. Halbeisen Renate (26.03.1953), Hausfrau,
Holzplatz 4/9, 6830 Rankweil,

3. Walser Edith (03.05.1954), Angestelite,

Grienegg 12, 6710 Nenzing,

Ammann Reinhard (13.11.1955), Angestellter,

Pfriindeweg 13, 6811 Gofis,

5. Halbeisen Elisabeth (22.12.1956), Pflegehelferin,
Viehgatter 21, 6800 Feldkirch,

6. Ammann Herbert (25.08.1960), Angestellter,

f Innergasse 18a, 6700 Rungelin,

7. Rusch Gabriele (22.03.1966), Angestellte,
EschenstraBe 3, CH-9105 Wald Schénengrund,

8. Miiller Anita (19.10.1551), Hausfrau,
BahnhofstraBe 43, 6710 Nenzing,

9. Halbeisen Gebhard (08.09.1957), Kaufmann,
Viehgatter 21, 6800 Feldkirch-Gisingen,

10. Halbeisen Markus (23.07.1981), Raumausstatter,
Viehgatter 21, 6800 Feldkirch-Gisingen,

11, Halbeisen Jiirgen (13.11.1978), Schlosser,
TannenfeldstraBe 18, 6812 Meiningen,
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wie folgt:

e
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* BG 900 TZ 1033/2007

I. Vertragsobjekt

Gegenstand dieses Vertrages bilden die nachstehend angefiihrten Liegenschaften:

1,

GRUNDBUCH 90013 Nenzing EINLAGEZAKEL 31
BRZIRKSGERICHT Bludenz
#%************************************************ ARFRAGEDATUM 2006_07_03

Letete TZ 1987/2006

LR RS SRS R RS R R AR RS RS SRR LR ER T Al hkkhkkwkdh bbbk dhdbrhhhkrhkbhdbhkdhhdinkhhkhix

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
306 Landw. genutzt 69
308 Landw. genutzt 162
333 Baufl. (begrint} 1426
.1135 Baufl. (Gebiude) 112 BahnhofstraBe 29
GESAMTFLACHE 1769

khkkkhkdhdkhhdhkxkhhbhdhdhdbdhdhkddrthdhhdkit AT dhkhkhk bk bk wbkkdhkhdhkhkkbhhkhbdhrkdhkhhkehtd
dkdk ok kb hkhk Rk kdkhkddkk bk kdkhkhkhdkarkkkk B *kkhkkkhk bk drhk kb rhdbhr kb h ok hkdhhrrdhkdrbrdd

2 ANTEIL: 1/3
Amann Hildegard
GEB: 1926-04-01 ADR: Bahnhofstr 2%, Nenzing 6710
a 2381/1968 Einantwortungsurkunde 1968-04-23 Eigentumsrecht
b 2151/1974 Einantwortungsurkunde 1972-03-23 Eigentumsrecht
5 ANTEIL: 2/21
Miiller Anita
GEB: 1951-10-19 ADR: Bahnhofstr 43, Nenzing 6710
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
6 ANTEIL; 2/21
Halbeisen Renate
GEB: 1%53-03-26 ADR: Holzplatz 4/9, Rankweil 6830
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-0Z-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 2/21
Walser Edith
GEB: 1554-05-03 ADR: Grienegg 12, Nenzing 6710
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Bigentumsrecht
8 ANTEIL: 2/21
Ammann Reinhard
GREB: 1955-11-13 ADR: Pfriindeweg 13, Gofis 6811
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Reschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
9 ANTEIL: 2/21
Halbeisen Elisabeth
GEB: 1956-12-22 ADR: Viehgatter 21, Feldkirch 6800
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 2/21
Ammann Herbert
GEB: 1960-08-25 ADR: Unterfeldstr 36, Bludenz &700
a 1413/2000 Finantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
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ANTEIL: 2/21

usch Gabriele

EB: 1966-03-22 ADR: Schweiz, Wald Schénengrund, Eschenstr 3, CH-9105
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht

Gk kdekhkkdk ko kb dok kdkwkkk ok kdkkkdkokdkx (7 kdkkkkdkd bk k kb bk khkkhk ko kkkkkhk ok ok kb k ok

auf Anteil B-LNR &

:b 1987/2006 IM RANG 2160/2005 Pfandurkunde 2005-06-22

> PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 10.400,--
filr Vorarlberger Volksbank registrierte

Genossenschaft mit beschrinkter Eaftung

DRBUCH 90013 Nenzing EINLAGEZAHL l66é
RKSGERICHT Bludenz
*******************'}r**********************'&*** ABFRAGEDATUM 2006_07_03

te TZ 1413/2000

*'**********************’k******** Al hdkkkkhhkkhkhdkdkrhkhk o kb bk dkhb b dbhokdbdrtthd
G8T-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE

307 Landw. genutzt 86

}k******************************* AZ hdhkhk bk kbbb kdhbkkdhrhhbdrddbhbhrhkhdordird
‘?r**'k'k*************************** B dhhkhkhkhkkhkFrhbdhkhbhohkrhkwbhdhhbrdkkddtrdhd
2 ANTEIL: 1/3
. Amann Hildegard
GEB: 1926-04-C1 ADR: Bahnhofstr. 29 6710
a 2381/1968 Einantwortungsurkunde 1968-04-23 Eigentumsrecht
b 2151/1974 Einantwortungsurkunde 1%72-03-23 Eigentumsrecht
ANTEIL: 2/21
Halbeisen Renate
GEB: 1953-03-26 ADR: Holzplatz 4/9, Rankweil 6830
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2C00-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
ANTEIL: 2/21
Walser Edith
GEB: 1954-05-03 ADR: Grienegg 12, Nenzing 6710
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
ANTEIL: 2/21
Ammann Reinhard
GEB: 1955-11-13 ADR: PiriUndeweg 13, Gbfis 6811
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
ANTEIL: 2/21
Halbeisen Elisabeth
GEB: 1956-12-22 ADR: Viehgatter 21, Feldkirch 6800
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
ANTEIL: 2/21
k4 Ammann Herbert
X GEB: 1960-08-25 ADR: Unterfeldstr 36, Bludenz 6700
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-1é&
Eigentumsrecht

BG 900 TZ 1033/2007



9 ANTEIL: 2/21
Rusch Gabriele
GEB: 1966-03-22 ADR: Schweiz, Wald Schénengrund, Eschenstr 3, CH-32105
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
17 ANTEIL: 2/21
Miller Anita
GER: 1951-10-19% ADR: Bahnhcfstr 43, Nenzing 6710
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2006-02-1¢
Eigentumsrecht

G

Tatw

GRUNDBUCH 20013 Nenzing EINLAGEZAHL 2025
BEZIRKSGERICHT Bludenz
Kok kkkkkkk ok k ko kkkkkkkkhkk ok krkk kR bk kkdk Rk kR khk** AQNFTRAGEDATUM 2006-07-03

Letzte TZ 1413/2000

hkkkkk ok khkkk ok k kb ok k ko kkk kb hdhdk P Fwkdddhddkdhdbdwdbbdbbhbdhbhbbhrbdhrhdkhks

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE | 15
309 Landw. genutzt 83 2
310 Landw. genutzt 88 2 ge
GESAMTFLACHE 171 B .
ok hkrkkdhhkdkkhddk b bd kb hddhkddk b bhhktk Az &k ok ek ok ke vk ke ke ke vk ok ke ke sk e ke o vk ok e o ok e ke ok e ok o o kb dIE
whkkk kA hk kb kEr b bk kkhhwob bk wk kb hwkhok B kkkhkdkhkhd bk rhh bk kb bhbrbrhbhbbtrdhrkdbkkdd k-
3 ANTEIL: 1/7 2 61
Miller Anita - d
GEB: 1951-10-19 ADR: Bahnhofstr 43, Nenzing 6710 = a
a 1413/2000 Einantwertungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000~-02-16 E
Eigentumsrecht e
: 4 BNTEIL: 1/7 2 5
Halbeisen Renate  ; ‘
GEB: 1953-03-26 ADR: Holzplatz 4/9, Rankweil 6830 28 D:
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-1¢6 3
Eigentumsrecht E rie
5 ANTEIL: 1/7 E 3 )
Walser  Edith | Wi

GEB: 1954-05-03 ADR: Grienegg 12, Nenzing 6710
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht E | .
6 ANTEIL: 1/7 b | il
Ammann  Reinhard =
GEB:; 1955-11-13 ADR: Pfriindeweg 13, G&fis 6811
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/7
Halbeisen Elisabeth
GEB: 1956-12-22 ADR: Viehgatter 21, Feldkirch 6800
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-18, Beschluss 2000-02-16
Eigentumsrecht 3
8 ANTEIL: 1/7 Mi
Ammann Herbert | b
GEB: 1960-08-25 ADR: Unterfeldstr 36, Bludenz 6700 1 €
a 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16 | Ar
Eigentumsrecht b

BG 900 TZ 1033/2007




ANTEIL: 1/7

usch  Gabrisle

‘gB: 1966-03-22 ADR: Schwelz, Wald Schénengrund, Eschenstr 3, CH-9105
s 1413/2000 Einantwortungsurkunde 2000-02-16, Beschluss 2000-02-16

Eigentumsrecht

16
olgenden beziehen sich samtliche Angaben von Grundstiicken und Einlagezahlen

chlieBlich auf das Grundbuch 90013 Nenzing.

#it Planurkunde der Vermessung Markowski ZT GmbH vom 19.10.2006, GZ
932/06, werden die Liegenschaften Gste-Nr .1135, 306, 307, 308, 309 und 310
0scht und deren Flachen mit Gst-Nr 333 vereinigt, die sodann real geteilt wird In
4 Liegenschaften Gste-Nr 333/1 mit 757 m2, 333/2 mit 736 m2 und 333/3 mit
17 m2. Diese Planurkunde stellt einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages

as unter Punkt I. Z 1. angefiihrte Pfandrecht fur die Vorariberger Volksbank regist-
‘Herte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung im Hochstbetrag von € 10.400,--
wird im Zuge der Verbiicherung dieses Vertrages im Grundbuch geldscht; die diesem
Pfandrecht zugrunde liegenden Verbindlichkeiten wurden vollstandig getilgt und ver-

zinst,

I1. Schenkung

Miiller Anita, Halbeisen Renate, Walser Edith, Ammann Reinhard, Halbeisen Elisa-
beth, Ammann Herbert und Rusch Gabriele schenken und (ibergeben hiemit je 1/21

Anteil an den Liegenschaften in EZ 2025 GB 90013 Nenzing an Amann Hildegard,
welche diese Liegenschaftsanteile, sohin in Ansehung der Liegenschaft insgesamt 1/3

Anteil schenkungsweise in ihr Eigentum Gbernimmt.
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III. Realteilung

Amann Hildegard, Halbeisen Renate, Walser Edith, Ammann Reinhard, Halbeisen Eli-
sabeth, Ammann Herbert, Rusch Gabriele und Milller Anita nehmen hiemit eine Real-

tellung der unter Punkt I. dieses Vertrages angeflihrten Liegenschaften vor und es ,

hubemehmen in ihr Eigentum:

1. Amann Hildegard die neu gebildete Liegenschaft Gst-Nr 333/1 mit 757 m2 in ihr

alleiniges Eigentum;

2. die neu gebildete Liegenschaft Gst-Nr 333/2 mit 736 m2 wird zur Halfte von Halb- §

eisen Elisabeth und der weitere Halfteanteil von Halbeisen Renate, Walser Edith,

Ammann Reinhard, Ammann Herbert, Rusch Gabriele und Miller Anita zu gleichen
Teilen, sohin in Ansehung der ganzen Liegenschaft zu je 1/12 Anteil ins gemein- -

same Miteigentum libernommen;

3. die neu gebildete Liegenschaft Gst-Nr 333/3 mit 617 m2 wird von Halbeisen Rena-
te, Walser Edith, Ammann Reinhard, Ammann Herbert, Rusch Gabriele und MUIIEI: f ‘

Anita zu gleichen Teilen, sohin zu je 1/6 Anteil ins Miteigentum {ibernommen.

Die entsprechenden Liegenschaften bzw Liegenschaftsanteile werden ohne irgendei- !

ne Aufzahlung gegenseitig ibergeben und lbernommen.

IV. Verkauf

1. Halbeisen Renate, Walser Edith, Ammann Reinhard, Ammann Herbert, Rusch Gab- ‘
riele und Miller Anita verkaufen und libergeben hiemit die ihnen gehdrigen Mitei-
gentumsanteile, sohin den ihnen je gehdrigen 1/12 Anteil an der neu gebildeten :ﬁlf ’
Liegenschaft Gst-Nr 333/2 um den einverstandlich vereinbarten Kaufpreis von EUR
60.000,00 (Euro Sechzigtausend) an Halbeisen Gebhard, welcher diesen Halftean- §
teil um den einverstandlich vereinbarten Kaufpreis von EUR 60.000,00 (Euro Sech- ‘

zigtausend) kauft und in sein Eigentum (bernimmt.

BG 900 TZ 1033/2007




yamit steht die Liegenschaft Gst-Nr 333/2 je zur Halfte im Miteigentum der Ehe-
eute Halbeisen Gebhard und Elisabeth.

albeisen Renate, Walser Edith, Ammann Reinhard, Ammann Herbert, Rusch Gab-
jele und Miiller Anita verkaufen und Ubergeben hiemit die neu gebildete Liegen-
ghaﬁ Gst-Nr 333/3 zu gleichen Teilen an die Briider Halbeisen Markus und Halb-
isen Jirgen um den einversténdlich vereinbarten Kaufpreis von gesamt EUR
‘0.000,00 (Euro Neunzigtausend), welche diese Liegenschaft je zur Halfte um den
inversténdlich vereinbarten Kaufpreis von EUR 90.000,00 (Euro Neunzigtausend)
: kaufen und sohin je zur Halfte in ihr gemeinsames Miteigentum Gbernehmen.

: Die vereinbarten Kaufpreise sind jeweils binnen 14 Tagen ab rechtsgtiltiger Unter-
-fertigung dieses Vertrages auf ein vom Urkundenverfasser RA Dr Rainer Welte in
6800 Feldkirch, Schlossgraben 10, als Treuhdnder neu ertffnetes Anderkonto spe-
sen- und abzugsfrei zu bezahlen. Der Treuh&nder ist berechtigt und verpflichtet,
die vereinbarten Kaufpreise samt aufgelaufenen Zinsen abziiglich Bankspesen und
KESt Zug um Zug mit lastenfreier grundblicherlicher Durchfiihrung dieses Vertra-
ges im anteiligen Betrag von je EUR 25.000,00 samt anteiligen Zinsen abziiglich
anteiliger Spesen und KESt an die Verkdufer bzw auf die von den Verk&ufern noch

namhaft zu machenden Konti zu Gberweisen.

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges werden 6 % Verzugszinsen p.A. vereinbart;
unabhangig davon sind die Verkdufer berechtigt, unter Setzung einer Nachfrist
von 14 Tagen vom gegensténdlichen Vertrag zuriickzutreten.

V. Dienstbarkeitsrechte

1. Halbeisen Gebhard und Halbeisen Elisabeth rdaumen hiemit fiir sich und ihre

Rechtsnachfolger im Eigentum der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/2

‘.f
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Frau Amann Hildegard das lebensidngliche und unentgeltiche Wohnungs- :
gebrauchsrecht an der im Erdgeschoss des Gebdudes BahnhofstraBe 29, Nenzing, -
gelegenen Wohnung sowie der im ersten Obergeschoss dieses Gebdudes gelege-
nen Veranda und der Wellblechgarage ein. Mit diesem Wohnungsgebrauchsrecht
ist auch das Recht der Mitbenitzung des Hausgartens sowie des Holz- und Koh- .:
lenlagers im Holzschuppen im bisher ausgeiibten Umfange verbunden. Darl'.'lber% ?
hinaus steht der Wohnungsberechtigten das freie Aufenthalts- und Bewegungs- |
recht auf der Vertragsliegenschaft Gst-Nr 333/2 zu. Die Erhaltungskosten fiir die-

ses Gebdude haben hinkiinftig die Eheleute Halbeisen Gebhard und Elisabeth zu
tragen. Dagegen sind die Betriebskosten fiir die vom Wohnungsgebrauchsrecht
umfassten Raumlichkeiten, insbesondere die Kosten fiir Heizung, Strom, Wasser,

Abwasser, Kanal, Mill, etc von Amann Hildegard weiterhin zu bezahlen. Dieses &
Wohnungsgebrauchsrecht wird flir den hdchstpersénlichen Bedarf der Amann Hil-
degard eingerdumt und auf der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/2 grund-
biicherlich sichergestellt. Firr den Fall, dass die vom Wohnungsgebrauchsrecht
umfassten Raumlichkeiten unbeniitzbar oder durch Elementarereignisse, wie zB
Brand, etc zerstdrt werden, so sind Halbeisen Gebhard und Halbeisen Elisabeth
verpflichtet, auf ihre Kosten der Wohnungsgebrauchsberechtigten eine Ersatzwoh- w

nung zur Verfligung zu stellen.

. Halbeisen Gebhard und Halbeisen Elisabeth rdumen hiemit fir sich und ihre
Rechtsnachfolger im Eigentum der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/2 den

jeweiligen Eigentiimern der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/3 das unent-
geltliche, uneingeschrankte und unwiderrufliche Dienstbarkeitsrecht des:
a) Geh- und Fahrweges, und

b) der unterirdischen Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, die zur Er-

schlieBung der Liegenschaft Gst-Nr 333/3 als Bauplatz notwendig sind, wie Gas,
Strom, Abwasser, Kanal, etc,
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iber Gst-Nr 333/2 ein, und zwar so, wie dieses Geh- und Fahrrecht in der Planur-

kunde der Vermessung Markowski ZT GmbH vom 19.10.2006 zu GZ 15.932/06

"griin strichliert” eingezeichnet ist. Die mit der Errichtung und Erhaltung dieser

Dienstbarkeitsfléche verbundenen Kosten haben die jeweiligen Eigentlimer der

- Liegenschaft Gst-Nr 333/3 alleln zu tragen. Dieses Dienstbarkeitsrecht wird grund-

: blicherlich sichergestellt.

- 3. Amann Hildegard rdumt hiemit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum der
neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/1 den jeweiligen Eigentimern der neu
gebildeten Liegenschaften Gste-Nr 333/2 und 333/3 das unentgeltliche, uneinge-
schrénkte und unwiderrufiiche Dienstbarkeitsrecht des Geh- und Fahrweges iiber
den in der Planurkunde "grin strichliert" eingezeichneten Einmundungstrichter
{iber Gst-Nr 333/1 ein. Die mit der Errichtung und Erhaltung dieser Dienstbarkeits-
fldche verbuhdenen Kosten haben die jeweiligen Eigentiimer der Liegenschaft Gst-
Nr 333/3 allein zu tragen. Dieses Dienstbarkeitsrecht wird ebenfails grundbiicher-
lich sichergestelit.

VI. Besitziibergang und Gewahrleistung

Die Ubergabe und Ubernahme der Vertragsobjekte erfoigte bereits vor Errichtung
dieses Vertrages durch das Betreten der jeweiligen Liegenschaft in der Absicht der
tatsachlichen Besitzergreifung gemaB § 312 ABGB sowie durch die Ubernahme der
Verwaltung und durch die Besitznahme der Ertrdgnisse in den bestehenden Rechten
und Pflichten, Grenzen, Marken und Dienstbarkeiten, so wie die jeweiligen Vorbesit-
zer die Vertragsobjekte bisher besessen und beniitzt haben oder hiezu berechtigt
gewesen waren. '

R
B
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Fir eine bestimmte Beschaffenheit, FidchenmaB, Bau- und Kulturzustand wird ke
Haftung Ubernommen; fiir schulden- und hypothekenfreie Ubergabe wird jedo
ausdriicklich Gewahr geleistet.

Besitz und Nutzung sowie die Gefahrtragung sind ebenfalls bereits vor Errichtung Die
di:éses Vertrages auf die jeweiligen Ubernehmer {ibergegangen. Die von den (bef gen
ri%inmenen Vertragsobjekten jedoch zu entrichtenden Steuern, Lasten und Umlager
aller Art haben die jeweiligen Ubernehmer vom Zeitpunkt der Unterfertigung dieses L1
Vertrages an zu tragen. :
E
L
VII. Kosten c
E
Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages ver-
bundenen Kosten tragen die Kdufer gemeinsam zur ungeteilten Hand. Dagegen sind {
allfdllige Steuern und grundbiichericher Eintragungsgebiihren von jeder Vertragspar- :
tei selbst in der Hdhe der amtlichen Vorschreibungen zu tragen.
Die mit der Vermessung der Vertragsliegenschaft verbundenen Kosten tragen die
Kaufer ebenfalls gemeinsam zur ungeteilten Hand. 5.

VIII. Volimacht

Mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfithrung dieses Vertrages, zur Einho-
lung der erforderlichen Genehmigungen und zur Vertretung vor den Finanzbehgrden -
bevollmdchtigen die Vertragsparteien RA Dr. Rainer Welte in 6800 Feldkirch.

JERU,.. SNPRS00
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IX. Grundbuchserkldrung

Die Vertragsparteien erteilen thre Einwilligung zu folgenden Grundbuchseintragun-
gen:

1. In EZ 1666 GB 90013 Nenzing mit Gst-Nr 307 {im Miteigentum zu 1/3 Anteil von
Amann Hildegard, 1926-04-01, und zu je 2/21 Anteilen von Halbeisen Renate,
1953-03-26, Walser Edith, 1954-05-03, Ammann Reinhard, 1955-11-13, Halbeisen
Elisabeth, 1956-12-22, Ammann Herbert, 1960-08-25, Rusch Gabriele, 1966-03-22
und Miiller Anita, 1951-10-19):

die lastenfreie Abschreibung der Liegenschaft Gst-Nr 307, deren Zuschreibung zu

EZ 31 GB 90013 Nenzing (im Miteigentum zu 1/3 Anteil von Amann Hildegard,
1926-04-01, und zu je 2/21 Anteilen von Halbeisen Renate, 1953-03-26, Waiser
Edith, 1954-05-03, Ammann Reinhard, 1955-11-13, Halbeisen Elisabeth, 1956-12-
22, Ammann Herbert, 1960-08-25, Rusch Gabriele, 1966-03-22 und Miiller Anita,
1951-10-19) und Vereinigung ihrer Flache mit Gst-Nr 333; weiters ist die guts-
bestandsiose EZ 1666 GB 90013 Nenzing zu [dschen.

2. In EZ 2025 GB 90013 Nenzing mit Gste-Nr 309 und 310 (im Miteigentum zu je 1/7
Anteil von Halbeisen Renate, 1953-03-26, Walser Edith, 1954-05-03, Ammann
Reinhard, 1955-11-13, Halbeisen Elisabeth, 1956-12-22, Ammann Herbert, 1560-
08-25, Rusch Gabriele, 1966-03-22 und Miller Anita, 1951-10-19):
die lastenfreie Abschreibung der Liegenschaften Gste-Nr 309 und 310, deren Zu-
schreibung zu EZ 31 GB 90013 Nenzing (im Miteigentum zu 1/3 Anteif von Amann
Hildegard, 1926-04-01, und zu je 2/21 Anteilen von Halbeisen Renate, 1953-03-
26, Walser Edith, 1954-05-03, Ammann Reinhard, 1955-11-13, Halbeisen Elisa-
beth, 1856-12-22, Ammann Herbert, 1960-08-25, Rusch Gabriele, 1966-03-22 und
Miller Anita, 1951-10-19) und Vereinigung ihrer Fldchen mit Gst-Nr 333; weiters
ist die gutsbestandslose EZ 2025 GB 90013 Nenzing zu ldschen.

4
3
i
wl

i

BG 900 TZ 1033/2007

11

1




3. In EZ 31 GB 90013 Nenzing mit Gste-Nr 306, 308, 333 und .1135 (im Miteigentum’
zu 1/3 Anteil von Amann Hildegard, 1926-04-01, und zu je 2/21 Anteilen von:
Halbeisen Renate, 1953-03-26, Walser Edith, 1954-05-03, Ammann Reinhard,é
1955-11-13, Halbeisen Elisabeth, 1956-12-22, Ammann Herbert, 1960-08-25,1
Rusch Gabriele, 1966-03-22 und Mdiiler Anita, 1951-10-19):

‘ a) die Loschung der Liegenschaften Gste-Nr 306, 308 und .1135 und Vereinigung

i

b)

<)

d)

BG 900 TZ 1033/2007

deren Flachen mit Gst-Nr 333;

die Teilung der Liegenschaft Gst-Nr 333 in Gste-Nr 333/1 mit 757 m2, 333/2

mit 736 m2 und 333/3 mit 617 m2;

die lastenfreie Abschreibung der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/1

unter Mitiibertragung des bisherigen Eigentumsstandes, Erdffnung einer neu-

en EZ d.H. hiefiir und hierauf:

ca} auf die je 2/21 Anteile der Miiller Anita (1951-10-19), der Halbeisen Rena-
te (1953-03-26), der Walser Edith (1954-05-03), des Ammann Reinhard
(1955-11-13), der Halbeisen Elisabeth (1956-12-22), des Ammann Herbert
(1960-08-25) und der Rusch Gabriele (1966-03-22): B
die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir Amann Hildegard (1926-04-

01), BahnhofstraBe 29, Nenzing 6710, und die Zusammenziehung mit dem |
ihr bereits gehdrigen 1'/3 Anteil zu zusammen 1/1;
cb) die Einverleibung des Dienstbarkeitsrechtes des Geh- und Fahrweges gem
Punkt V. Z 3 dieses Vertrages filir Gste-Nr 333/2 und 333/3; 5
die lastenfreie Abschreibung der neu gebildeten Liegenschaft Gst-Nr 333/3
unter Mitlibertragung des bisherigen Eigentumsstandes, Eréffnung einer neu-
enEZ __ d.H. hieflir und hierauf:
da) die Einverleibung des Eigentumsrechtes je zur Halfte fiir
= Halbeisen Markus (1981-07-23), Viehgatter 21, Feldkirch-Gisingen
6800,
= Halbeisen Jirgen (1978-11-13), TannenfeldstraBe 18, Meiningen 6812,
db) die Ersichtlichmachung des Dienstbarkeitsrechtes des Geh- und Fahrweges -
iber Gste-Nr 333/1 und 333/2;

12



e) auf den restlichen Gutsbestand mit Gst-Nr 333/2
ea) die Einverleibung des Eigentumsrechtes in Ansehung der ganzen Liegen-
schaft zur Halfte fUr Halbeisen Gebhard (1957-09-08), Viehgatter 21,
Feldkirch-Gisingen 6800;
eb) die Einverleibung des Eigentumsrechtes in Ansehung der ganzen Liegen-
schaft zu 17/42 Anteilen fur Halbeisen Elisabeth (1956-12-22), Viehgat-
ter 21, Feldkirch-Gisingen 6800, und die Zusammenziehung mit den ihr

S

bereits gehdrigen 2/21 Anteilen zu zusammen insgesamt 1/2;

ec) die Einverleibung des Wohnungsgebrauchsrechtes gem Punkt V. Z 1 die-
ses Vertrages fiir Amann Hildegard (1926-04-01);

ed) die Einverleibung des Dienstbarkeitsrechtes des Geh- und Fahrweges fir
Gst-Nr 333/3;

ee) die Ersichtlichmachung des Dienstbarkeitsrechtes des Geh- und Fahrweges
Uber Gst-Nr 333/1 fur 333/2.

Vor Unterfertigung wurde der Familienname des Vertrags

teiles 1) auf"Ammann" berichtigt.
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Beurkundungsregister Zahl 1156/2006
Die Echtheit der vorseitigen Unterschriften von; —=---e-eersmmmmmmmsm e eee

1) Hildegard Amm a nn (1.4.1926 - erster April neunzehnhundertsechs-

+; undzwanzig), Pensionistin, 6710 Nenzing, Bahnhofstrafie 29 ----------=-------
,2) Renate Halbeisen (26.3.1953 - sechsundzwanzigster Mérz neunzehn-
“ hundertdreiundfiinfzig), Hausfrau, 6830 Rankweil, Holzplatz 4/9 --------—----

3) Edith Walser (3.5.1954 - dritter Mai neunzehnhundertvierundfiinfzig)
Angestellter, 6710 Nenzing, Grienegg 12 -----=ammmmmmmmm oo

4) Reinhard A m m a nn (13.11.1955 - dreizehnter November neunzehn-
hundertfinfundfiinfzig), Angestellter, 6811 Géfis, Pindeweg 13 ------------- !

5) Elisabeth Halbeisen (22.12.1956 - zweiundzwanzigster Dezember
neunzehnhundertsechsundfiinfzig), Pflegehelferin, 6800 Feldkirch, Vieh-
gatter 21 -------eeemmmo- e L

6) Herbert Amm ann (25.8.1960 - finfundzwanzigster August neunzehn-
hundertsechzig), Angestellter, 6700 Rungelin, Innergasse 18a ------------

7) Gabriele Rus c¢ch (22.3.1966 - zweiundzwanzigster Marz neunzehn- _
hundertsechsundsechzig), Angestellte, CH-9105 Wald Schénengrund, #
Eschenstrafie 3 ---------=em-mmemmmm- SR — SR ;

8) Anita Miiller (19.10.1951 - neunzehnter Oktober neunzehnhundertein-
undfiinfzig), Hausfrau, 6710 Nenzing, Bahnhofstrafle 43 ---------memcreemeeo—-

9) Gebhard Halbeisen (8.9.1957 - achter September neunzehnhundert-
siebenundfiinfzig), Kaufmann, 6800 Feldkirch-Gisingen, Viehgatter 21 -----

- 10) Markus Halbeisen (23.7.1981 - dretundzwanzigster Juli neunzehn- /
hunderteinundachtzig), Raumausstatter, 6800 Feldkirch-Gisingen, Vieh- #
gatter 21 ---- e e e - -/

11) Jiirgen Halbeisen (13.11.1978 - dreizehnter November neunzehnf
hundertachtundsiebzig), Schlosser, 6812 Meiningen, Tannenfeldstrafie 18 -4

wird hiemit beurkundet. ----=--m=mmmmmmm oo e e e

Feldkirch, den dritten November zweitausendsechs (3.11.2006). -------- RN

e

Gehbhr In Mohe von € 13— entrichist
Dr. Clemens Wagner, . Netar, Feldklch
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6800 Feldkirch, ReichsstraBe 33
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v Repubiik: Osterreich
VERMESSUNG Land : Vorarlberg
MARKOWSKI ZT GMBH Kat.Gem.: NENZING -90.013
Dipl.-Ing. Dr. techn. Ulf MARKOWSKI GerBez.: Bludenz
o ot L T ARG STRAKS  MBINE : 1123- 19/
6800 Feldkirch, ReichsstraBe 33 FSKNr. : ---
Tel. 05522/76601 Fax. 05522/76601-4
MARKOWSKI {035, vermessuns@markowskial GZ. 15.932/06
GEGENUBERSTELLUNG :
ALTER STAND : NEUER STAND :
FLACHE FLACHE |Art
der
Gst.Nr. EZ. BA. ha | a | m?| Gst.Nr. BA. Eigentiimer AF | ha | 2 | m?|Ber.
1) GRUNDSTUCKSVEREINIGUNG :
A135 K3 Geb. 1| 12 | geldscht!
Bahnhofstr.29.
306 3t LN 69 | geloschtl
308 31 LN 1| 62 | gelascht!
333 H beg. 15 10 | 333 - AMANN Hildegard, Nenzing, Bahnhofstr.29. 1853 |4g
Bahnhofstr.28. Geb. MULLER Anita, Nenzing, Bahnhofstr.43. 112
beg. HALBEISEN Renate, Rankweil, Holzplatz 4/9. 17 1 41
WALSER Edith, Nenzing, Grienegg 12.
AMMANN Reinhard, Géfis, Pfrindeweg 13.
HALBEISEN Elisabeth, Feldkirch, Viehgatter 21.
AMMANN Herbert, Bludenz, Unterfeldstr.36.
RUSCH Gabriele, Schweiz, Wald Schinengrund,
Eschenstrale 3., CH-9105.
2) GRUNDTEILUNG :
307 1666 LN 86 { geloscht!
309 2025 LN 83 | geloscht!
310 2025 LN 88 | geldscht!
333 3 - 18 [ 53 { 33311 beg. - AMANN Hildegard, 7157 1o
Bahnhofstr.29. Geb. |T 1112 Nenzing, Bahnhofstrafie 29.
beg. |T 1741
33312 - HALBEISEN Gebhard und 713 (o0
Bahnhofstr.29. Geb. HALBEISEN Elisabeth, T 1|52
beg.  Feldkirch, Viehgatter 21. T 5|84
33313 beg. - HALBEISEN Markus, Feldkirch, Viehgatter 21. 6117 | o
HALBEISEN Jirgen,
2110 Meiningen, Tannenfeldstrate 18. 21 110

0

Dieser Plan ist ein Gleichstiick des Originalplanes
Die Richtigkeit der von uns auf Grund des Ver-
leihungsaktes des Bundesmin. f. Wirtschaft u. Arbeit
vom 29. 03. 2004, ZI. 91.519/21 - 1/3/04
am 13.Oktaber 2006 vorgenommenen ortlichen
Aufnahme, sowie die Vermarkung der Teilungs-
linien im Sinne des § 845 A.B.G.B. wird bestatigt.

GZ. 15.932/06
ifcH 2y <44 Uktober 2006

HINWEISE :

KatastralausmaR
Teilflache
Grenzkataster

urspr. Berechnungsfehler

Flache aus Koordinaten berechnet
Flache graphisch ermittelt
Restausmaf laut Kataster
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3) VERANDERUNGEN :

A) Das Gst.Nr. 333 wird in die Gst.Nr. 333/1 (757m?), 333/2 (731m?) u. 333/ 3 (365m?) unterteilt.
B) Die Trennflaiche (I = 5m?(g) aus Gst.Nr. 307 wird in das neugebildete Gst.Nr. 333/ 2 einbezogen.

C) In das neugebildete Gst.Nr. 333/3 werden einbezogen:
a) die Trennflaiche (@ = 81m?(g) aus Gst.Nr. 307.
b) die Trennfliche (3 = 83m? (K) aus gst.Nr. 309.
c) die Trennflaiche @) = 88m? (K) aus Gst.Nr. 310.

D) Die Gst.Nummern 307, 309 u. 310 werden geléscht!

lonungsgesetzes

e

T

£.77. 2006
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MARKOWSKI ZT GMBH
Dipl.-Ing. Dr. techn. UIif MARKOWSKI

Dipl.-Ing. Alexander STRAKA
staatl. bef. u. beeid. Ing. Kons. f. Vermessungswesen
6800 Feldkirch, ReichsstraBBe 33
Tel. 05522/76601 Fax. 05522/76601-4
e-mail: vermessung@markowski.at
internet: www.markowski.at

Republik: Osterreich
Land Vorarlberg
Kat.Gem.: NENZING -90.013
Ger.Bez.: Bludenz
M.BLNr. : 1123 -19/1
FSKNr. : ---

GZ. 15.932/06
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 101-142K1
L -197-141M1
-199-141K1

216-141M1

' 23-141J1
52-1417T1
- 80013-1081
' 90013-158F1
- 92104-15M1

VERMESSUNG

hﬂl\F!F(()VVES!(I2!1'(3hﬂ!3ti
Dipl.-ing. Dr. techn. UIf MARKOWSK!

Dipl.-Ing. Alexander STRAKA
staatl. bef. u. beeid. Ing. Kons. f. Vermessungswesen
6800 Feldkirch, Reichsstrale 33
Tel. 05522/76601 Fax. 05522/76601-4
e-maii: vermessung@markowski.at

Punktnummer

www. markowski.at

Y [m] X [m]
FESTPUNKTE
-37836. 80 228247.20
-55574.51 230328.82
-50878.06 225623.39
-45498.78 224772.44
-53111.57 227251.08
-47641.63 227610.29
-47305.79 227517.74
-47428.01 227856.52
~-45382.10 233183.51
STANDPUNKTE
-47329.03 227785.20
-47226.00 227753.58
~47380.30 227779,34

NEUE GRENZPUNKTE

-47403.45 227797.30
-47401.75 227796.19
-47385.20 227781.92
-47385.20 227785.33
~-47383.62 227784.42
-47380.61 227782.49
~47373.25 227795.44
-47366.47 2277891.72
-47360.47 227802.17
-47356.08 227799.70
-47350.58 227809.57
-47374.04 227778.11
-47386.08 227761.49

-47368.38 227752.80
—47365.25 227757.24
-47361.71 227762.37
-47358.36 227767.67
-47354.05 227775.03
-47351.589 227779.75
~47348.89 227785.45
-47346.44 227791.27
-47344.25 227787.23
-47343. 90 227788.46
-47344.08 227802.34
~47345.12 227805.08
~-47346.69 227807.32
-47347.87 227808.38
-47348.85 227808.10
-47350.45 227809.80

Republik: Osterreich
Land : Vorarlberg
Kat.Gem.: NENZING - 90.013
GerBez.: Bludenz

M.BLNr. : 1123 -19A1

GZ. 15.932/06 Seite 1

Koordinatenverzeichnis

VHW Bemerkung

Frassen
Vorderdlip
Gampberyg
Schwarzko
Gurtisspitz
Nenzing

Diinserbg.

eingerechnet

eingerechnet

eingerechnet

UBERNOMMENE PUNKTE UBERPRUFT

4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985
4/1985




BG 90}

Republik: Osterreich
VERMESSUNG Land : Vorariberg
MARKOWSKI ZT GMBH Kat.Gem.: NENZ_LNG -90.013
'Dipl.-Ing. Br telchnAIUIf M:;\Rlét_?':\{vﬁ(lxl Ger.Bez.: Bludenz
‘ n nder . .
staatl. bef. u. beeid. Ing gKonse?aVermessungswesen M:BLNr. : 1123 -19/1
i 6800 eral??!grch Relcggg’t;gggfi
i Tel. 055 601 Fax. 05
OWSKI ftme: VoMo e P markowaki at GZ.15.932/06  Seite 2
Y [m] X [m] VHW Bemerkung
-47413.59 227774.98 4/1988
-474171,47 227778.81 4/1988
-47368.39 227760.26 4/1988 Hausecke
-47364.63 227766.80 4/1388 Hausecke
-47373.48 227745.93 4/1988
UBERNOMMENE PUNKTE
-47372.93 227746.66 4/1988
-47375. 62 227745.69 4/1988
~47381.88 227750, 54 4/1888
-47393.09 227772.02 4/1988 geldscht
-47387.27 227762.41 4/1888
NEU KOORDINIERTE PUNKTE UBERPRUFT
-47407.41 227788.41 14/1975
"NEU KOORDINIERTE PUNKTE
-47391.72 227825. 68 4/1985
~-47403.83 227796.14 14/19875
SONSTIGE PUNKTE
-47377.02 P2 FFTEFT Hausecke
-47380.26 227777.52 Hausecke
~47383.54 227773.07 Hausecke
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. MARKOWSKI ZT GMBH
- 6800 FELDKIRCH - ALTENSTADT
maﬁmm ReichsstraBe 33, Tel. 05522/76601

GZ. 15.932/06

FL= .03 FQ= -0.01

Iy - a——

BG 900 Z 1033/2007

Abschiussfehler und der Punktiagegenauigkeit des Anfangs- und des Endpunkies.

Polygonzug
:Beldseitrg angeschlossener Zug 2D
: Punkte b X mPLG{m] Richt. Zenitd. Distanz
Polygonzug von 90013-158F1 nach 90013-10B1

90013-158F1 Anfang 4742801  227B56.52 0.07 136.3135 101.7775 116.48

2314101 Fernziel = -53111.57  227251.08 293.2465

18714101 Fernziel 5557451 23032082 318.7680
HP1 . 4732903 22779520 0.06 1283625  98.6170 116.46
374910 99.3890 11113
HP2 4722600 22775358 0.05 100.0135  100.9815 111.13
i 396.3310  99.1755  249.00
50013-10B1 Ende 4730579  227517.74 0.07 181.5725 101.0065  249.01

92104-15M1 Fernziel 4538210  233183.51 181.6065

92104-15M1 Fernziel = 4538210  233193.51 181.6065

" 5244174 Fernziel 4764163 227610.29 779235

Genauigkeit der Messungen
5cc Zenitdistanz ~ Scc  Distanz 3 mm +2 mm
4 Abschlussfehler
enze gema Ostenrich (Vern V')
00187 FY = £.01 FX= 0.03 . Kl= 0.03 L 476.55



" VERMESSUNG .
MARKOWSKI ZT GMBH GZ. 15.932/06

6800 FELDKIRCH - ALTENSTADT

marxkowsKt ReichsstraBe 33, Tel. 05522/76601

Anschluss an das Festpunktfeld

Punkt Code Y X T Dh

HP1 0 47320.03  227795.20 Standpunkt
82104-15M1 Fo -45382.10 23313351 22.0357
101-142K1 FO -37836.90  228247.20 96.9708
216-141M1 FO 4549878 22477244 165.3395

HP3 0 <47380.30  227779.34 280.9018 53.67

Punkt Code Y X T Dh

HP3 1] -47380.30 22777934 Standpunkt

HP1 4} 4732003 22779520 80.9018 5367
24411 FO SHST 22725108 2941487
199-141K1 Fo -50878.06  225623.39 264.8346
101-142K1 Fo -37836.90  228247.20 - 96,8815

Richtung: 5 oc Zenitdistanz : 5 cc

Distanz : 3 mm + 2 ppm '

e Punktlagegenauigkeit (mPLG.) des Standpunktes wurde gendhert bestimmt
s den Klaffungen zum Koordinatemmittel und der Punktlagegenauigkeit

r Anschlufipunkte.
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