Dipl. Ing. Werner Schratt

A-9313 St. Georgen am L&ngsee
Toplach 3

Tel. 04213/2238

Mobil 0664/3233979

An das
Bezirksgericht St. Veit an der Glan

GerichtsstraBe 9
9300 St. Veit an der Glan 885/2024

GUTACHTEN

zur
Verkehrswertermittlung

Liegenschaften: GB 74126 EZ. 29; 632/3 LN/WId, 634 LN/WId/Sonst, 635 LN/Sonst,

636 LN/WId/Sonst, 639/1 Wld/Sonst, 640 LN/WId, 641 LN/WId,
642 LN/WId, 643 LN, 644 LN, 645 WId, 646 LN, 647 LN/WId, 648
LN, 649 LN/WId, 650 LN, 651LN/WId, 652/1 LN/WId, 652/2
LN/WId, 653/1 LN/WId/Sonst, 1172 WIid, 1173 LN mit einem
FlachenausmaR von 20,3239 ha.

GB 74126 EZ. 35; .68 LN, .70/1 Bfl, .70/2 Bfl/Sonst, 708 LN, 720
LN, 721 LN, 722 LN, 724 LN/Sonst, 725 Bfl/LN/Sonst, 727/1
Bfl/LN/Sonst, 728/1 LN/Sonst, 729 LN, 730/1 LN, 737 LN, 738
LN/Sonst, 739 LN/Sonst, 740 LN/Sonst, 741 LN, 742 LN/WId, 743
LN, 744/1 LN, 744/2 LN, 745 LN/WId, 746 LN, 747 LN, 770 LN, 868
LN/Gewdsser mit einem FlichenausmaR von 7,1092 ha.

GB 74123 EZ. 36; 692 LN, 693 LN, 694 LN, 695 LN, 696 LN/Sonst,
702 LN/Sonst, 703 LN, 727/2 LN, 728/2 LN/Sonst mit einem
FlachenausmaR von 2,1329 ha.

GB 74123 EZ. 37; 605 LN/WId, 607 LN, 608 LN/WId, 610 LN/WId,
612 WId, 613 LN, 614 LN/WId, 615 LN/Sonst, 616 LN, 618
LN/Sonst, 622 WId/Sonst, 623 LN/WId/Sonst, 624 LN/WId/Sonst,
625/1 LN/WId, 625/2 WId, 626/1 WId mit einem FlachenausmaR
von 11,5773 ha.

Liegenschaftsadresse: St. Martin am Silberberg 14/2, 9375 Hittenberg
Gesamtfliche: 41,1433 ha

Karntner Sparkasse AG, Neuer Platz 14
Betreibende Partei: 9020 Klagenfurt

Dietmar Obermayer und Ingrid Obermayeer Schusser, St. Martin
am Silberberg 14/2, 9375 Hittenberg

Verpflichtete Partei: wegen € 300.000,00

Stichtag: 24. April 2024

EZ. 29 € 375.502,58

EZ. 35 € 590.678,61

Verkehrswert gesamt: EZ. 36 € 153.749,24

EZ. 37 € 241.111,60

Gesamt € 1.361.000,00 gerundet

Totes Inventar: € 800,00

St. Georgen am Langsee, am 30.09.2024
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

KURZGUTACHTEN

Land- und Forstwirtschaft

Bezirksgericht

St. Veit an der Glan

Aktenzeichen

4 E 6/24f

Grundbuch 74126 St. Martin am Silberberg
EZ EZ. 29, EZ. 35, EZ. 36 und EZ. 37
Grundstiicke

GB 74126 EZ. 29; 632/3 LN/WId, 634 LN/WId/Sonst, 635 LN/Sonst,
636 LN/WId/Sonst, 639/1 WId/Sonst, 640 LN/WId, 641 LN/WId,
642 LN/WId, 643 LN, 644 LN, 645 WId, 646 LN, 647 LN/WId, 648
LN, 649 LN/WId, 650 LN, 651LN/WId, 652/1 LN/WId, 652/2
LN/WId, 653/1 LN/WId/Sonst, 1172 WIid, 1173 LN mit einem
FlachenausmaR von 20,3239 ha.

GB 74126 EZ. 35; .68 LN, .70/1 Bfl, .70/2 Bfl/Sonst, 708 LN, 720 LN,
721 LN, 722 LN, 724 LN/Sonst, 725 Bfl/LN/Sonst, 727/1
Bfl/LN/Sonst, 728/1 LN/Sonst, 729 LN, 730/1 LN, 737 LN, 738
LN/Sonst, 739 LN/Sonst, 740 LN/Sonst, 741 LN, 742 LN/W!Id, 743
LN, 744/1 LN, 744/2 LN, 745 LN/WId, 746 LN, 747 LN, 770 LN, 868
LN/Gewasser mit einem Flachenausmal von 7,1092 ha.

GB 74123 EZ. 36; 692 LN, 693 LN, 694 LN, 695 LN, 696 LN/Sonst,
702 LN/Sonst, 703 LN, 727/2 LN, 728/2 LN/Sonst mit einem
Flachenausmal’ von 2,1329 ha.

GB 74123 EZ. 37; 605 LN/WId, 607 LN, 608 LN/W!Id, 610 LN/WId,
612 WId, 613 LN, 614 LN/WId, 615 LN/Sonst, 616 LN, 618
LN/Sonst, 622 WId/Sonst, 623 LN/WId/Sonst, 624 LN/WId/Sonst,
625/1 LN/WId, 625/2 WId, 626/1 WId mit einem FlachenausmaR
von 11,5773 ha.

Gesamtfldche 41,1433 ha

Widmung Land- und Forstwirtschaft, Bauland
Blatt 1

Liegenschaftsadresse: St. Martin am Silberberg 14/2
Postleitzahl/Ort 9375 Hittenberg

Kategorie Land- und Forstwirtschaft
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Beschreibung

Die Liegenschaft Obermayer besteht aus vier Einlagezahlen. EZ.
29, EZ. 35, EZ. 36 und EZ. 37 alle KG 74126 St. Martin am Siberberg
mit einem Stallgebdaude und einem Nebengebadude. Die Gebaude
liegen in der Ortschaft St. Martin am Silberberg, neben der Kirche
auf einer Seehdéhe von zirka 1.100 m. Das gesamte FlachenausmaR
betragt 41,14 ha. Man erreicht diese Liegenschaft Gber eine
offentliche StraRe.

Die land- und forstwirtschaftlichen Flachen liegen arrondiert um
die Hofstelle bzw. zusammenhangend nordlich und norwestlich
der Hofstelle. Lediglich ein Grundstiick liegt isoliert im Talboden
angrenzend an die B 92. Beim Griinland handelt es sich zum Teil
um steil gemeigte Wiesen, welche nur mit Spezialmaschinen
befahren werden kdnnen. Nur ein Teil ist traktorbefahrbar. Der
Betrieb wird zur Zeit als reiner Griinlandbetrieb ohne Viehaltung
bewirtschaftet. Die Gebdudeausstattung ist ein Stallgebdude mit
angrenzendem Mistplatz und ein Nebengebaude. Der Stall wurde
2016 umgebaut, wurde aber so ausgefiihrt, dass sehr viel
handarbeit notwendig ist. Das Nebengebaude ist in einem sehr
schlechten Erhaltungszustand. Am Betrieb befindet sich kein
Maschinenpark. 2 alte Gerdte wurden bei der Befundaufnahme
gefunden.

Stichtag 25. April 2024
Anschlisse AnschluB an das 6ffentliche Stromnetz ist vorhanden.
Eigener Brunnen fiir die Wasserversorgung des Stallgebaudes.
Sachwert €1.601.225,91
EZ. 29 € 375.502,58
EZ. 35 € 590.678,61
Verkehrswert gesamt: EZ. 36 € 153.749,24
EZ.37 € 241.111,60
Gesamt € 1.361.000,00 gerundet
Totes Inventar: € 800,00
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4E6/24 f
/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

1. AUFTRAG

1.1 Auftraggeber:

Bezirksgericht St. Veit an der Glan
Herr Rat Mag. Walter Fritz

1.2 Artder Auftragserteilung:

schriftlich

1.3 Tag der Auftragserteilung:

22. Marz 2024

1.4 Inhalt und Umfang des Auftrages:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft
Obermayer, EZ. 29, 35, 36, 37 KG 74126 St. Martin
am Silberberg im Rahmen einer
Zwangsversteigerung. Ausarbeitung eines
schriftlichen Gutachtens.

1.5 Bewertungsstichtag

25. April 2024
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St. Georgen, 25. 08. 2024

2. SCHATZUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Ortliche Erhebung und Befundaufnahmen am 25. April, 27. Juni und am 02.
Juli 2024

2.2  Grundbuchsausziige vom 24.03.2024

2.3 Alterswertfaktoren von Sagl

2.4 Hilfstafeln fir die Forsteinrichtung, Dr. Julius Marschall, 5. Auflage

2.5  Preisbildung und Marktverhalten auf dem forstlichen Grundstticksmarkt,
Lindemann

2.6  Holzpreise

2.7  Luftbilder

2.8 Liegenschaftsbewertungsgesetz

2.9 Bewertungskatalog der land- und forstwirtschaftlichen Ziviltechniker

2.10 Werte gegebenenfalls incl. Mehrwertsteuer

2.11 Preissammlungen, Preiserhebungen

2.12 Der unterzeichnete Sachverstandige haftet nicht fiir Flachenausmale

2.13 Bewertungsverfahren: 2.14.1 Sachwertverfahren (Bestandeswert)

2.14.2 Vergleichswertverfahren (Bodenwert)

2.14 Werte in EUR

2.15 Kohne: landwirtschaftliche Taxationslehre

2.16 Bewertung in Forstbetrieben

2.17 Waldbewertung von Mantel

2.18 Liegenschaftsbewertung von Kranewitter

2.19 Standarddeckungsbeitrage und Daten fir die Betriebsberatung

2.20 Buchflhrungsergebnisse der osterreichischen Landwirtschaft

2.21 Osterreichisches Normungsinstitut: O-Norm B 1802

2.22 Ross-Brachmann-Holzner: Ermittlung des Bauwertes von Gebduden und des
Verkehrswertes von Grundstticken

2.23 Kranewitter: Liegenschaftsbewertung

2.24 Kainz: Die Normalherstellungskosten im Sachwertverfahren (Der
Sachverstandige Heft 2, 2002)



Sachverstandiger DI Werner Schratt

4E6/24 f
/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

2.25 Rechtswirksamer Flachenwidmungsplan

2.26 Nutzungsdauerkatalog baulicher Anlagen, Hauptverband SV

2.27 Gerichtsakt 4 E 6/24f

2.28 Angaben von Herrn Dietmar Obermayer

2.29 Auskunft der Wohnsitzgemeinde Hittenberg betreffend mdgliche Riickstande:
Zum Bewertungsstichtag wurde bestétigt, dass keine offenen Forderungen

bestehen.

Im Ertragswertverfahren erhalt man durch Kapitalisierung des Reinertrages den
Verkehrswert. Da in der Landwirtschaft nur sehr geringe oder unter Umstanden
sogar negative Reinertrage erwirtschaftet werden, ist das Ertragswertverfahren zur
Ermittlung des Verkehrswertes ungeeignet. Im gegenstandlichen Fall wird das

Sachwert- und das Vergleichswertverfahren angewendet.

3 BEFUND

Die zu bewertende Liegenschaft liegt zirka 5 km ndérdlich von Hittenberg auf zirka
1.100 m Seeho6he im Bereich der Hofstelle. Es handelt sich dabei um einen zum Teil
gut arrondierten Betrieb, welcher zum Bewertungsstichtag ohne Viehhaltung
bewirtschaftet wurde. Die Liegenschaft besteht aus vier Einlagezahlen. Die EZ. 29 KG
74126 St. Martin am Silberberg und die EZ. 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg
befinden sich zirka 2,5 km ndrdlich der Hofstelle. Die EZ. 35 und 36 KG 74126 St
Martin am Silberberg liegen arrondiert um die Hofstelle, mit Ausnahme des Gst. Nr.
868, welches im Talboden an die B 92 angrenzt.

Laut Bestatigung der Gemeinde vom 05. Juli 2024 bestehen seitens der Gemeinde

keine offenen Forderungen.

Die Hofstelle besteht aus einem Stallgebdaude mit Zubau und drei Ebenen sowie
einem Nebengebdude, welches momentan als Abstellkammer verwendet wird. Im
hinteren Bereich des alten Stalles befindet sich der neue Zubau. Zum

Bewertungszeitpunkt wurde der Betrieb als viehloser Betrieb gefiihrt.



Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

In der Detailbewertung wird auf jedes einzelne Gebaude naher eingegangen.

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

Die ErschlieBung der Hofstelle kann als gut bezeichnet werden, eine Erreichbarkeit ist

uber den o6ffentlichen Weg gewadhrleistet.

In der EZ 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg liegt 1 Grundstiicke davon westlich

der Hofstelle an der B 92, die restlichen LN-Flachen liegen arrondiert um die

Hofstelle.
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In der EZ 36 KG 74126 St. Martin am Silberberg liegen die Flachen arrondiert um die

Hofstelle.

p i

bilberberg '




andizer D
AE6/24f Sachv?rstandlger | | Werner Schratt St. Georgen, 25. 08. 2024
Exekutionssache Dietmar Obermayer

Die EZ 29 und 37 in der KG 74126 St. Martin am Silberberg befinden sich 2,5km
nordwestlich des Stallgebaudes und sind im Flachenwidmungsplan als LN und Wald

ausgezeigt.
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Exekutionssache Dietmar Obermayer

Der AMA Antrag fiir das Jahr 2023 oder 2024 konnte von Herrn Obermayer nicht

vorgelegt werden.

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

Grundbuchs- und Besitzstand:
KG 74126 St. Martin am Silberberg, EZ. 29

GRUNDEUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74126 S5t. Martin am Silberberg EINLAGEZAHL 29
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

S TR R s IeE
Letzte TEZ 425/2024

NEUMANN

Einlage umgeschrieben gemdl Vercrdnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

B B

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
632/3 G3T-Fléche 1280
Landw {30) 133
Wald (10} 1147
634 GS5T-Fl&ache 11884
Landw (30) 1770
Wald (10} 9698
Sonst {10} 416
635 G3T-Fléche 1342
Landw {30) 1914
Sonst (10) 28
636 GS5T-Fl&ache 3647
Landw (30) 1128
Wald (10} 2281
Sonst {10} 238
639/1 G3T-Fléche 75602
Wald (10} 73516
Wald(30) 752
Sonst {(10) 1334
640 GST-Flé&che 1737
Landw (10) 471
Wald {10} 1266
641 GS5T-Fl&ache 3979
Landw (10) 3450
Wald (10} 529
642 GS5T-Fl&ache 1105
Landw (10) 131
Wald (10} 974
643 Wald {10} 1316
644 Landw (10) 708
645 Wald (10} 20
646 Landw {30) 1715
647 GST-Fléche 2351
Landw (10) 1369
Landw (30) 191
Wald (10} 131
648 Landw {30) 3870
649 GS5T-Fl&ache 12607
Landw {30) 11820
Wald ({10} 717
650 Landw (30) 187
651 GST-Fléche 4673
Seite 1 von 3
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DR Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024

Landw (30) 2543

Wald {10} 2130

652/1 GS5T-Fliche 21413
Landw (30) 17912

Wald(10) 3501

B52/2 GS5T-Fliche 14155
Landw (30) 3289

Wald {10} 10B&6

653/1 GST-Fliache 15257
Wald {10} 15228

Sonst (10) 29

653/3 GST-Fliache 22319
Landw (30) 3468

Wald {10} 18617

Sonst (10) 234

1172 Wald ({10} 273
1173 Landw (30) 529
GESAMTFLACHE 203239

Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker, Wiesen cder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen])
Sonst(10): Sonstige (Stralenverkehrsanlagen)
Wald(10): Wald (Wilder)
Wald {30): Wald (Forststralen)
el ok ol e ol ok ok ok o ok ol o ol e o ol ol o o o o ol o ok ok kW TSR i ol o ol o ol o o o o ol ol o ol ol ok ol o ol o o o ol o ol o ol o o ol o o ol o o
1 a 457/1929 Grunddienstbarkeit Wasserableitung an Gst 604/1
5 a 3708/2009 Bescheid 2009-09-01 Zuschreibung Teilfliche(n) Gst &53/2 aus
EZ 48, Einbeziehung in Gst 652/1
HHNAFAAANAENRNANNNAAANNNENRNANNAN NN NNNN R 0o o o o o o ol o o o o o o 0 o o o o o o o o o o o o o oy o o o ok
2 ANTEIL: 1/2
Dietmar Cbermayer
GEB: 1972-01-10 ADR: 5t. Martin am Silberberg 14, Hittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs—- und Veridulerungsverbot
3 ANTEIL: 1/2
Ingrid Obermayer-Schusser
GEB: 1985-10-28 ADR: 5t. Martin am Silberberg 14, Hilttenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs- und Verdulerungsverbot
e e ol W o W ol W ok ke o e o W o W ok o ok W o o o e ek W b W ok ko (T ol e ol o ol o ol o o o o ol e o o o o ol o ol o o e o o o o o o o o o o e e e o
2 auf Anteil B-LNR Z
a 3730/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Ingrid Obermayer—-S5chusser geb 1985-10-Z8
b 750/2016 VORRANG won LNR 4 vor 2
2892/2016 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
d 2881/2018 VORRANG von LNR 5 wor 2
3 auf Anteil E-LNR 3
a 3730/2015
BELASTUNGS—- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
fiir Dietmar Cbhermayer geb 19372-01-10
750/2016 VORRANG won LWR 4 wvor 3
2892/2016 Berichtigung wvon Fehlern gem § 104 GBG
2881/2018 VORRANG won LNR 5 wor 3
750/2016 Pfandurkunde 2016-03-04
PFANDRECHT Hi@chstbetrag EUR 195.000, —
fiir Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24338s)
750/2016 VORRANG won LNR 4 vor 2 3
d 2892/2016 Berichtigung wvon Fehlern gem § 104 GBG

Seite 2 von 3
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

m oo

W W W ok

WoR W W W W W

2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)
2BB1/2018 Pfandurkunde 2018-10-17

PFANDRECHT

fiir K&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft

2881/2018 Simultan haftende
EZ 36 KG 74126 St. Martin

Liegenschaften

Hochstbetrag EUR 100.000,--
(FN 94938s)

am Silberberg C-LNR 7

EZ 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg C-LNR 10
EZ 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg C-LMNR 5
EZ 121 KG 74009 Hellersberg C-LNR 38
EZ 29 KG 74126 St. Martin am Silberberg C-LNR 5
2BB1/2018 VORRANG von LNR 5 wvor 2 3
2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)
425/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon vollstr EUR 300.000,--
amt 5,337 % Z aus EUR 212.7921,63 ab 02.09.2023, samt 5,587
Z aus EUR 421.49%0,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt 5
Z aus EUR 421.4%30,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt
5,587 % Z aus EUR 365.569,16 seit 17.10.2023 und 5 % Z aus
EUR 365.56%,16 seit 17.10.2023, Kosten EUR 1.54Z,— Kosten
EUR 16.513,16, Kosten EUR 2.696,49 fir
Kidrntner Sparkasse Aktiengesellschaft
(4 E 6/24£)

(FN 94338s)

I € b 1 ) o = T

Eintragungen ochne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR AR AN A AN A AN AR AR R RN RN R R NN NN AN AN AN AN AN AN AR AR NI NANIN IR N NN N K

Grundbuch

24.03.2024 09:11:51

Seite 3von 3

Als bewertungsrelevante Belastungen sind unter der EZ. 29 zwei Pfandrechte flir die
Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft mit € 195.000,00 und € 100.000,00

eingetragen.
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KG 74126 St. Martin am Silberberg, EZ. 35

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74126 S5t. Martin am Silberberg EINLAGEZAHL 35
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

R R
Letzte TEZ 425/2024

NEUWIRTH

Einlage umgeschrieben gemidl Verordnung BGBEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AR EHRHAENNENNHN R NN HARNNEANRNHRRNNFNRNNE D] W h N W 0w W RN W RN W N0 RN R W W W W W W W W

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.68 Landw (10} 50
L7041 Bauf. (10) 180
L7042 G5T-Flache 535
Bauf. (10} 135
Sonst (50) 400
708 Landw (10) 33
7 Landw (10} 79
721 Landw (10) 2579
T22 Landw (30) 5437
724 GS5T-Flache 655
Landw (30) 650
Sonst (10) 5
725 GS5T-Flache 3586
Bauf. (10) 90
Landw (10) 2985
Sonst (50) 501
72741 GST-Flache 2040
Bauf. (10) 130
Landw (10) 1655
Sonst (10) 41
Sonst (50) 214
72B/1 GS5T-Flache 1537
Landw (30) 1479
Sonst (10) 58
729 Landw (30) 69
73041 Landw (10} 349
737 Landw (10) 270
738 G5T-Flache 912
Landw (10) B22
Sonst (10) 90
739 GS5T-Flache le82
Landw (10) 1587
Sonst (10) 95
740 GS5T-Flache 80
Landw (10) 72
Sonst (10) B
741 Landw (10) 126
742 GS5T-Flache 224
Landw (10) 119
Wald(1l0) 105
743 Landw (10} 17063
Seite 1 von 3
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DR Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024
744/1 Landw (10} 6466
744/2 Landw (30} 249
745 GS5T-Fliche B892

Landw (10} 707
Wald {10} 185
746 Landw (10} 13481
747 Landw (10} T23
770 Landw (10} 159
868 GS5T-Fliche 11636
Landw (10} 7808
Gewdasser (40) 3BZ8
GESAMTFLACHE 71092
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebiude)
Gewdsser (40) : Gewdsser (Feuchtgebiete)
Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Acker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)
Sonst (10) : Sconstige (Stralenverkehrsanlagen)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflachen)
Wald (10} : Wald (Walder)
W e W ol i ol ol o e e e e W e W TR TR ol ol o ol ol e i ol o ol sl e o W e o o o e o
2 a 4450/1992 Ubergabsvertrag 1991-04-30 Zuschreibung Gst 736 aus EEZ 101
6 a geldscht
LR LR R R R ERREEREEEEERELEEEEELENN-TEEELEEE LSRR LERELEEEEEEEEEEEEEE S
2 ANTEIL: 1/2
Dietmar Obermayer
GEB: 1372-01-10 ADR: 5t. Martin am Silberberg 14, Hiittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-2%9 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
¢ geldscht
3 ANTEIL: 1/2
Ingrid Cbermayer-Schusser
GEB: 1985-10-2B ADR: 5t. Martin am Silberberg 14, Hiittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot
¢ geldscht
e o e ol e ol ol ok o ok ol ol ol ol ol o ol o ok o ok o o ol ol o ke o o (T ol o ol o ok o ok ol o ol ol o ol o ol o okl o ol ol ok ol o ol o ol o ok o o o o o o o o o o
1 a 52/1963
DIENSTBARKEIT Errichtung und Erhaltung der
20 EV-Leitung Hiittenberg-5t. Martin am Silberberg
hins Schutzstreifen auf Gst 743 739
fiir Karntner Elektrizitdts-Aktiengesellschaft
2 a 52/1963
DIENSTBARKEIT Errichtung und Erhaltung der
Trafostation St. Martin am S5ilberberg
samt Geh— und EZufahrtsrecht auf Gst 739
fiir Karntner Elektrizitdts-Aktiengesellschaft
7 auf Anteil B-LNR 2
a 3730/2015
EELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Ingrid Cbhermayer-Schusser geb 1385-10-28
b 3086/2016 VORRANG von LNR 9 wor 7
c 2881/2018 VORRANG wvon LNR 10 vor 7
B auf Anteil B-LNR 3
a 3730/2015
BEELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREBOT
fiir Dietmar Obermayer geb 197Z-01-10
b 3086/2016 VORRANG von LNR 9 vor 8
c 2881/2018 VORRANG won LNR 10 vor 8

Seite 2 von 3
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

10

11

o

w

n o

o

3086/2016 Pfandurkunde 2016-10-06

PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 180.000, —
fiir Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 9433E8s)
30B6/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 35 KG 74126 S5t. Martin am S5ilberberg C-LNR 2
EZ 36 KG 74126 St. Martin am Silberberg C-LHR &
3086/2016 VORRANG von LNR 9 wvor 7 8

2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)
2BB1/2018 Pfandurkunde 2018-10-17

PFANDRECHT Hachstbetrag EUR 100.000,--
fiir Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

28B1/2018 Simultan haftende Liegenschaften

EZ 36 KG 74126 S5t. Martin am S5ilberberg C-LNR 7
EZ 35 KG 74126 S5t. Martin am Silberberg C-LHR 10
EZ 37 KG 74126 S5t. Martin am Silberberg C-LNR 5
EEZ 121 KG 74009 Hollersberg C-LNR 38

EZ 29 KG 74126 5t. Martin am Silberberg C-LNR 35

28B1/2018 VORRANG won LHR 10 vor 7 B
2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)

425/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung wvon wollstr EUR 300.000,--
samt 5,337 % I aus EUR 212.791,63 ab 02.09.2023, samt 5,587
% Z aus EUR 421.4%0,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt 5
% Z aus EUR 421.49%0,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt
5,587 % Z aus EUR 365.569,16 seit 17.10.2023 und 5 % Z aus
EUR 365.569,16 seit 17.10.2023, Kosten EUR 1.542,-- Kosten
EUR 16.513,16, Kosten EUR 2Z.626,42 fiir
Kdrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24938s)
(4 E 6/241)

e e e ek ke ke ke e ko ke ok ke ek kR ek ke T TS W o o ok ok ok o ok ok ok ok ok ok b ok o ok b ok o o b ok o o ok b ok

Eintragungen ochne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

Bk ke ok ok o s o o ok ok ok ok ok ok ok ok ok R ok o ol b ok o s ok ok s ok ok sk o e o ok ko ko o o ok o o o ok ok ok o o o ok o o o kb o o

Grundbuch 24.03.2024 09:13:45

Seite 3 von 3

Als bewertungsrelevante Belastungen sind unter der EZ. 35 zwei Pfandrechte flir die
Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft mit € 180.000,00 und € 100.000,00

eingetragen.
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

St.G , 25. 08. 2024
Exekutionssache Dietmar Obermayer eorgen

KG 74126 St. Martin am Silberberg, EZ. 36

JUSTIZ e csremnecs GB

GRUMDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74126 S5t. Martin am Silberberg EINLAGEZAHL 36
BEZIRKSGERICHT Sankt Veit an der Glan

Wk R R R R R R R W R R R R R R R R A AR AR NN R R R R RN R R R R AR R A AN RN R A AR W R R R R Wk kR Rk R WA R R
Letzte TZ 425/2024
WEBRER

Einlage umgeschrieben gem3R Verordnung BGEl. II, 143/2012 am 07.05.2012
ook ok o ok o o ok ok o o ke o e ok ok o ok o o e b ko T ook o ok ok ok o o ok o e ok ok o o o ok o o o ok o e o o o ek

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
692 Landw (10) 104
693 Landw (10) 158
694 Landw (10} 176
695 Landw (10} 10851
696 GS5T-Flédche 2793
Landw (10} 2771
Sonst (10) 22
702 GST-Fléche 2431
Landw (10} 23B3
Sonst (10) 48
703 GST-Fliache 1277
Landw (10} 1044
Landw (30) 233
72772 Landw (10) 1911
T2B/2 GS5T-Flache la2B
Landw (30) lall
Sonst (10) 27
GESAMTFLACHE 21329
Legende:

Landw (10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen {Ecker, Wiesen oder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Fl&chen)

Sonst (10): Sconstige (StraRenverkehrsanlagen)
W e W Wl o W ol el e W e e el RS ol ol e o o i o o ol e i ol i e e o o e ol o o

LR A SRR E L ERELEREEERLEREEEEEEREELERELEN-EEELEEEEEEEELERLELERLEREEEEEEEEEEEEESEEESS}
2 BNTEIL: 1/2
Dietmar Obermayer
GEB: 197Z2-01-10 ADR: St. Martin am Silberberg 14, Hittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs- und Verdulerungsverbot
3 ANTEIL: 1/2
Ingrid Cbermayer—-Schusser
GEB: 1985-10-£8 ADR: 5t. Martin am Silberberg 14, Hiittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht
b 3730/2015 Belastungs— und Verduherungsverbot
W W Sl e W ol el W W e e (T ol ol ol e o o i o o ol e i ol i o e o o o ol ok o
1 a 313/1958
DIENSTBAREEIT Nutzwasserbezug aus der nordlich der Gst .61
befindlichen Quelle sowle Wasserleitung zum Gst .6l
fiir EEZ 76
2 a 52/1963
DIENSTBAREEIT Errichtung und Erhaltung der

Seite 1 von 2
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

4E6/24f ] . St. Georgen, 25. 08. 2024
Exekutionssache Dietmar Obermayer !
20 KEV-Leitung Hilttenberg-5t. Martin am Silberberg
hins Schutzstreifen auf Gst 636 635 634
fir Kirntner Elektrizitidts-Aktiengesellschaft
4 auf Anteil B-LNR 3

-

3730/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREBOT
fir Dietmar Obermayer geb 1372-01-10

b 30B6/2016 VORRANG wvon LNR & vor 4

28B1/2018 VORRANG von LNR 7 vor 4
auf Anteil B-LNR 2
3730/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Ingrid Obermayer—-Schusser geb 1985-10-28

b 30B6/2016 VORRANG wvon LNR 6 vor 5

[¥]

2BB1/2018 VORRANG von LNR 7 vor 5
3086/2016 Pfandurkunde Z016-10-08&
FFANDRECHT H&chstbhetrag EUR 180.000,-——
fiir K&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24938s)
3086/2016 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 35 KG 741Z6 5t. Martin am Silberberg C-LHR 2
EZ 36 KG 741Z6 5t. Martin am Silberberg C-LHR &

d 30B6/2016 VORRANG wvon LNR & vor 4 5

1]

2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)

a 28B1/2018 Pfandurkunde Z2018-10-17

FFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000,--
fiir K&rntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 24938s)
2881/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 36 KG 74126 5t. Martin am Silberberg C-LHR 7
EZ 35 KG 7412k 5t. Martin am Silberberg C-LHR 10
EZ 37 KG 74126 S5t. Martin am Silberberg C-LHR 3
EZ 121 KG 7400% Hollersberg C-LNR 38
EZ 2% KG 74126 5t. Martin am Silberberg C-LHR 5

d ZBB1/2018 VORRANG wvon LNR 7 vor 4 5§

1]

2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)

425/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von weollstr EUR 300.000,-—-

amt 5,337 % £ aus EUR 212.791,63 ab 02.09.2023, samt 5,587
Z aus EUR 421.490,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt 5
Z aus EUR 421.49%0,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt

5,587 % Z aus EUR 365.569,16 seit 17.10.2023 und 5 % Z aus

EUR 365.56%,16 seit 17.10.2023, Kosten EUR 1.54Z, -- Kosten

EUR 16.513,16, Kosten EUR 2.69%6,49 fiir

Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

(4 E 6/241)

o

o

AHAAHI A AN N A ARNAAAA AN I RNA AR A AN A NN ddn JTHHEIS SN A AR A AN A AN A AR A AN R A AN A A RN A AR AR W W

Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrige in ATS.

B AR A AR A R R A R R A A R A R R A R R A A R A A R A R R A A R A A R A A R A R R A R R R R AR A R R A AR R R R R R R R R R R R R kR R A R kAR

Grundbuch 24.03.2024 09:14:11

Seite 2 von 2

Als bewertungsrelevante Belastungen sind unter der EZ. 36 zwei Pfandrechte fiir die
Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft mit € 180.000,00 und € 100.000,00

eingetragen.
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

KG 74126 St. Martin am Silberberg, EZ. 37

GRUNDBUCH

GB

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74126 St.

BEZIRKESGERICHT Sankt

Martin am Silberberg EINLAGEZAHL 37

Veit an der Glan

LA R R R R R R R R EEREEREREEREERERRE R ERERE R ERRREREERERERERREERERERREEREEREEREREEREEEEREEEEREEEERESSE.
Letzte TZ 425/2024
STEINWENDERHUEE

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BGBl. II, 143/2012Z am 07.05.2012

HREHNEHNNEHANNE NN HNNEHANENARHANRNRARNR RN D] Rk AR R R AN R R R RN NN W NN T NN RN W W NN T W NN W N W W

GST-NR G BA (NUTZUNG)

605

607
608

6lz
613
6l4

6l6

618

BZZ

623

624

625/1

625/2

G5T-Flache
Landw {30}
Wald {10}
Landw (30)
GST-Flache
Landw (30)
Wald {10}
GS5T-Flache
Landw {30}
Wald(10)
Wald {10}
Landw {30}
GST-Flache
Landw (10)
Landw {30}
Wald(10)
G5T-Flache
Landw {10}
Landw {30}
Sonst (10)
Landw (10)
G5T-Flache
Landw {30}
Sonst (10)
GST-Flache
Landw {30}
Wald {10}
Sonst (10)
GST-Flache
Landw (30)
Wald(10)
Sonst (10)
G5T-Flache
Landw (30)
Wald {10}
Sonst (10)
G5T-Flache
Landw (10)
Wald(10)
Wald (30)
G5T-Flache

FLACHE GST-ADRESSE
2279
2386
2043
3118
2738
BG9
1929
5727
2680
3047
BG97
1086
2000
515
381
1104
6609
5380
1098
131
392
590
553
37
2342
1424
741
177
543
111
391
41
1752
1175
401
176
26826
15
26014
797
38B5

Seite 1 von 3
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

DR Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024
Wald{l0) 3803
Wald{30) B2
Bidb/1 GST-Fl&ache 47129
Wald (10} 46337
Wald {30) 792
GESAMTFLACHE 115773
Legende:

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundfldchen (kcker, Wiesen cder Weiden)
Landw (30) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Verbuschte Flachen)

Sonst (10) : Sonstige (StralBenverkehrsanlagen)

Wald{1l0): Wald (Wilder)

Wald(30): Wald (Forststralen)

LEE R R R AR R LSRR LR EEEEEE LR EEEE LR YEELLLELEEEELEEEEEEEEEEEE LR LR EEEEE RS

W e e W o o ol ol W e o e e i e Lol o ol o i o o o ol ol e o i o i ol W e o e e

2 ANTEIL: 1/2

Dietmar Chermayer

GEB: 1972-01-10 ADR: S5t. Martin am Silberberg 14, Hiittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht

b 3730/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot

ANTEIL: 1/2

Ingrid Obermayer-Schusser

GEB: 1985-10-28 ADR: S5t. Martin am Silberberg 14, Hiittenberg 9375
a 3730/2015 Ubergabsvertrag 2015-04-29 Eigentumsrecht

b 3730/2015 Belastungs- und VerduBerungsverbot

W e W e Sl W o ol i o e e R T o i o o ol ol o o o i ol e o e o i W e o e e

auf Anteil E-LNR 2
a 3730/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Ingrid Obermayer-Schusser geb 1385-10-28
b 983/2018 VORRANG wvon LNR 4 vor 2
© 2881/2018 VORRANG won LHR 5 wor 2
auf Anteil B-LNR 3
a 3730/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVEREOT
fiir Dietmar Cbermayer geb 1972-01-10
b 983/2018 VORRANG wvon LNR 4 vor 3
c 2881/2018 VORRANG won LNR 5 wor 3
983/2018 Pfandurkunde 2018-03-08
PFANDRECHT Hiéchstbetrag EUR 100.000, ——
fiilr Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 943%38s)
c 983/2018 VORRANG won LMR 4 vor 2 3
d 2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)
a 2881/2018 Pfandurkunde 2018-10-17
PFANDRECHT Hichstbetrag EUR 100.000,--
fiir Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94338s)
© 2881/2018 Simultan haftende Liegenschaften
EEZ 36 KG 741lZe 5t. Martin am Silberberg C-LNR 7
EE 35 KG 741Ze 5t. Martin am Silberberg C-LNR 10
EZ 37 EG 74126 5t. Martin am Silberberg C-LNR 5
EZ 121 KG 74009 Hollersberg C-LNR 38
EZ 29 KG 74126 5t. Martin am Silberberg C-LNR 5
d 2881/2018 VORRANG won LNR 5 wor 2 3
2264/2023 Hypothekarklage (23 Cg 42/23k)
a 425/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur

m

Hereinbringung wvon wollstr EUR 300.000,--

samt 5,337 % E aus EUR 212.7%21,63 ab 02.0%9.2023, samt 5,587
% Z aus EUR 421.4930,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt 5
% Z aus EUR 421.490,74 ab 01.10.2023 bis 16.10.2023, samt
5,587 % EZ aus EUR 365.569,16 seit 17.10.2023 und 5 % Z aus

Seite 2von 3
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4E6/24 f
/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08

. 2024

EUR 365.56%,16 seit 17.10.2023, Kosten EUR 1.542,-- Kosten
EUR 16.513,16, Kosten EUR 2.696,49 fiir

Kidrntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)

(4 E 6/24£)

HEHE AR HAAE A AN A AR AR AN AN AR R hEwnahw [THETS HH AR R MR A AR W AR R R R R W AW R R R R R R W R R

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 24.03.2024 09:14:49

Seite 3won 3

Als bewertungsrelevante Belastungen sind unter der EZ. 37 zwei Pfandrechte fir die

Karntner Sparkasse Aktiengesellschaft mit € 100.000,00 und € 100.000,00

eingetragen.
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

3.1. Flichenzusammenstellung

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

Bei der Flachenaufstellung wurden die m2 It. Grundbuchsauszug dargestellt.
Zusatzlich wurden die Bodenklimazahlen flir die landwirtschaftlich genutzten Flachen
erhoben. Diese liegen zwischen 4 und 24. Eine maschinelle Bewirtschaftung der

Flachen ist zum Teil moéglich.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind hauptsachlich nach Westen und Stidwesten
geneigt. Es handelt sich zum Uberwiegenden Teil um Grinlandflachen, was auch die

Bodenpunkte bestatigen.

Alle zu bewertenden Einlagezahlen liegen mehr oder weniger arrondiert um den
Hofbereich. Lediglich das Gst. Nr. 868 aus der EZ. 35 liegt im Talboden neben der

LandesstraBe.
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EZ. 29 KG 74126 St. Martin am Silberberg




EZ. 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg




EZ. 36 KG 74126 St. Martin am Silberberg
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EZ. 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg

3.2 Wald

Die Bestandesaufnahme erfolgte am 27. Juni und am 02. Juli 2024.

Die Bestandesausscheidung und in weiterer Folge die Ermittlung der Unterab-
teilungsflachen wurde auf Grundlage eines Orthophotos im MaBstab 1:5000
durchgefiihrt.
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4E6/24 f
/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Die Aufnahme der Bestandesdaten erfolgte durch okulare Anschatzung und
Stichprobenkontrollen mittels Spiegelrelaskop.

Die Baumhohen (Oberhdéhen) wurden mit Lasermessung festgestellt, das Alter mit
dem Zuwachsbohrer ermittelt.

Dadurch sind alle notwendigen Voraussetzungen fir die Vorrats- und Zuwachs-
ermittlung mittels Ertragstafelschatzung ("Hilfstafeln flir die Forsteinrichtung"
MARSCHALL 1975) gegeben.

Die Waldflachen in den Einlagezahlen liegen im ,Zwischenalpinen Fichten
Tannenwaldgebiet®, Ostlicher und Stidlicher Wuchsbezirk. Es kommen daher die
folgenden Ertragstafeln zur Anwendung:

Fichte - Bruck

Buche - Braunschweig

Eiche - Ungarn

Kiefer - Litschau

Als Umtriebszeit wird unter den gegebenen Verhaltnissen 100 Jahre angesetzt.

Lage, Standort

Die Waldflachen der EZ. 29 und 37 liegen ndérdlich der Hofstelle auf mehrere
Grundstiicke verteilt. Die Waldgrundstiicke liegen auf einer Seehéhe von zirka 1000
m bis zirka 1300 m. Die Hangneigung kann als steil, felsig bis maBig geneigt

bezeichnet werden.

Ein GroBteil der Flachen ist ordnungsgemaB bestockt. Lediglich auf Gst. Nr. 639/1
gibt es Teilflachen, auf denen lediglich Selbstanflug, vor allem Laubholz, wachst.

Die aktuell vorgefundenen Bestockungen sind dem Wuchsgebiet entsprechende
Waldgesellschaften. Die Flachen werden von Fichte dominiert. Eingesprengt sind div.

Laubbaumarten und Larchen.
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

St. Georgen, 25. 08. 2024
Exekutionssache Dietmar Obermayer g

Die genaue Baumartenverteilung findet sich in der forstlichen Bewertung wieder.

Angemerkt wird, dass Teilbereiche der Bestockung des Gst. Nr. 653/3 durch

Schalschaden betroffen sind. Dieser Umstand wird in der Bonitat bertlicksichtigt.

Die vorgefundenen Bonitaten sind entsprechend der Hohenlage durchschnittlich

einzustufen. Die Detailaufstellung befindet sich im Bewertungsblatt.

Die Waldflachen sind zum tberwiegenden Teil aufgeschlossen.

3.3 Grundlagen der Waldbewertung

Die Bewertung des Waldbestandes wird im Rahmen des Sachwertverfahrens mit Hilfe

der Alterswertfaktoren nach Prof. Sagl vorgenommen. Der erntekostenfreie Erlds

wurde unter Bericksichtigung der vorhandenen Bonitaten und der Marktlage

abgeschatzt. Es wird dabei von folgenden Ausgangsdaten ausgegangen:

Angemerkt wird, dass auf dem Waldgrundsttick Nr. 625/2 neben dem Weg

Schuttablagerungen durchgefiihrt wurden und der Schutt zum Teil mit Erdmaterial

abgedeckt wurde. Der unterzeichnende Sachverstandige ist auf diesem Gebiet nicht

zertifiziert. Es kdnnen keine weiteren Schlussfolgerungen zu diesem Thema gemacht

werden. In der Bewertung bleibt diese Situation vorerst unberticksichtigt.

Fichte
Umtriebszeit 100 J
Kulturkosten/ha EUR 2.544,00
Erntekostenfreier Erlos/fm € 73,00
Ernteverlust 20%
Ertragstafel Fichte Bruck

Laubholz
100 J

EUR 870,00
€ 22,00
20%

Buche Braunschweig
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DR Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024
Kiefer Larche

Umtriebszeit 100 ] 100 1]
Kulturkosten/ha EUR 2.544,00 EUR 2.544,00
Erntekostenfreier Erlos/fm € 25,00 € 63,00
Ernteverlust 20% 20%
Ertragstafel Kiefer Litschau Larche Schweiz

3.4 Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan ist im Kagis verfligbar. Die gesamte Liegenschaft der EZ.
29, 36 und 37 sind ausschlieBlich fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

bestimmt.

Auf den Flachen der EZ. 35 gibt es einen Bereich um das bestehende Stallgebaude,

welcher als Bauland/Dorfgebiet gewidmet ist.
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3.5 Flachenaufteilung

Entsprechend dem Grundbuchsauszug und der tatsachlichen Nutzung in der Natur It.
Luftbild, ergeben sich folgende Gesamtflachen:

EZ. 29 KG 74126 St. Martin am Silberberg

EZ. 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg
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4E6/24 f
6/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

EZ. 36 KG 74126 St. Martin am Silberberg

Bauland
Bauland Dorfgebiet 4 044,00 mz2
LN
Wiese/Weide/Rain 17 236,00 m?2
Weg
Weg 49,00 m?
Gesamtflache 21 329,00 m?
EZ. 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg
LN
Wiese/Weide/Rain 19 423,00 m?2
Wald
Holzbodenflache 96 350,00 m2

Gesamtflache

115 773,00 m?

Es kénnen bei den unter Punkt 3.6 aufgelisteten Flachen Abweichungen in der

tatsachlichen Flachennutzung zur Nutzung laut Kataster auftreten.

3.6 Gebaude

Die Liegenschaft besteht aus einem Stallgebaude und einem baufalligen

Nebengebaude. Diese Gebdude werden einzeln aufgezahlt und auch gleich der

umbaute Raum bzw. die verbaute Flache ermittelt.
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4E6/24f

Stallgebaude
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Planauszug nicht maBstabsgetreu

Mit Baubescheid vom 16.7.1956 wurde die Errichtung des Stallgebdudes baurechtlich
genehmigt. Die Ausfiihrung erfolgte in Massivbau, die Tenne wurde in gemischter
Bauweise errichtet, das Dach wurde als Kriippelwalmdach ausgeflihrt. Dieses Gebaude

wurde als Stall mit zentralem Futtergang konzipiert. Das Gebaude wurde 2018 saniert,
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der Bescheid ist dem Anhang zu entnehmen. Die Aufstallungen wurden aus Holz

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

angefertigt, die Trennwande sind zum Teil aus Beton mit aufgebauter
Holzkonstruktion. Slidlich vom Stallgebaude befindet sich der Mistplatz mit 2
Jauchengruben. An der Ostseite des Stalles wurde ein Zubau getatigt, welcher
scheinbar als Laufstall genutzt wurde. Fensteréffnungen gibt es lediglich an den

Stirnseiten.

Die Uber dem Stall befindliche Tenne wurde mittels Tramdecke und Pfosten vom EG
getrennt. Laut Angaben von Herrn Obermayer wurde diese mit einem 4 Tonnen
Hoflader befahren. Darliber befindet sich die Obere Tenne, welche Uber eine
Hocheinfahrt erreicht wird.

In diesem Gutachten kdénnen keine Angaben Uber die statische Situation getatigt

werden.

Umbauter Raum bzw. verbaute Flache:

Stallgebaude

EG Verbaute Flache 2200 m X 9,30 m 204,60 m?

Umbauter Raum 204,60 m2  x 2,52 m vergl.H6he 515,59 m3
EG Zubau Sid Verbaute Flache 13,30 m X 4,40 m 58,52 m?2

Umbauter Raum 58,52 m? X 252 m vergl.Hohe 147,47 m?
EG Zubau Ost Verbaute Flache 13,60 m X 3,70 m 50,32 m?2

Umbauter Raum 50,32 m¢ x 2,52 m vergl.Hohe 126,81 m3
Untere Tenne Verbaute Flache 2640 m x 9,30 m 245,52 m2

Umbauter Raum 24552 m2 x 2,90 m vergl.Hohe 712,01 md
Untere Tenne Ost Verbaute Flache 18,00 m X 3,70 m 66,60 m2

Umbauter Raum 66,60 mz x 2,90 m vergl.Hohe 193,14 m3
Obere Tenne Verbaute Flache 2640 m X 9,30 m 245,52 m?2

Umbauter Raum 24552 m? X 3,00 m vergl.Hohe 736,56 m3
Obere Tenne Ost Verbaute Flache 18,00 m X 3,70 m 66,60 m2

Umbauter Raum 66,60 m2 X 3,00 m vergl.Héhe 199,80 m3
Stellplatz Nord Verbaute Flache 840 m X 3,70 m 31,08 m? 31,08 m?
Flugdach Ost Verbaute Flache 8,90 m x 4,80 m 42,72 m2 42,72 m?
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Mistlagerplatz

Die Mistlagerstatte befindet sich sudlich des Stallgebaudes. Unter der Mistplatte gibt
es laut Herrn Obermayer 2 Jauchegruben. Auf Grund der Bedeckung mit altem Mist
konnten diese bei der Befundaufnahme allerdings nicht gefunden werden. Eine

Erhebung des Bauzustandes war aus diesem Grund auch nicht mdglich.

Verbaute Flache:

Mistlagerplatz

Mistplatte Verbaute Flache 12,00 m x 12,00 m 144,00 m? 144,00 m?
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Wirtschaftsgebaude

Das Baujahr dieses alten Gebdudes konnte nicht erhoben werden. Das Gebdude
befindet sich in einem sehr schlechten Bauzustand. Es wird zum Teil als Lagerflachen
und als einfache Werkstatte genutzt. Die Ausflihrung ist sehr einfach mit Betonboden.
Uber der Tramdecke wurden lose Bretter aufgelegt. Im éstlichen Bereich befindet sich

ein keiner Giebel. Die Eterniteindeckung ist zum Teil reparaturbediirftig.

Umbauter Raum:
Nebengebaude

EG Verbaute Flache 10,70 m X 7,20 m 77,04 m?
Umbauter Raum 77,04 mz X 4,80 m vergl.Hohe 369,79 md

3.7 Maschinen und Gerate

Im Rahmen der Befundaufnahmen wurden vom Eigentimer mitgeteilt, dass am
Betrieb keine Maschinenausstattung vorhanden ist. Es gibt einen Traktor, welcher im
Gemeinschaftsbesitz von Herrn Obermayer, Frau Obermayer und deren Vater steht.
Die Maschine befindet sich nicht auf diesem Hof und besitzt keine Zulassung. Die
Maschine wird von mir aus diesen Griinden nicht in die Bewertung aufgenommen.
Auch die zum Zeitpunkt der Befundaufnahme am Hof befindliche Posch Kreissage mit
Forderband ist laut Herrn Obermayer ein Gemeinschaftsgerat und wird daher nicht in

die Bewertung aufgenommen.
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1 Kippschaufel 2 Schneeschild

4. GUTACHTEN

Entsprechend dem Auftrag ist der Verkehrswert der Liegenschaft zu ermitteln.

Verkehrswert aligemein

Der Verkehrswert nach dem Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 ist der Preis, der
bei einer VerdauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fiir sie
erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auBer Betracht zu bleiben. Fir die
Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Im gegenstandlichen Bewertungsfall wird das Sachwertverfahren angewendet. Der

Verkehrswert wird auf Grundlage des Sachwertverfahrens durch Marktanpassung

ermittelt und durch Vergleichswerte von ganzen verkauften Betrieben abgestiitzt.
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Sachwertverfahren

Beim Sachwertverfahren werden die einzelnen Flachenanteile der verschiedenen
Wertkategorien im Rahmen des Vergleichswertverfahrens ermittelt. Ausgangswert ist
dabei der Uber die Vergleichspreise abgeleitete Wert fiir Ackerflachen, von dem die
unter- oder Ubergeordneten landwirtschaftlichen Wertkategorien abgeleitet werden.
Der Waldbodenpreis und der Baulandpreis werden ebenfalls aus den
Vergleichswerten abgeleitet. Die Bewertung des Waldbestandes wird im Rahmen des

Sachwertverfahrens mit Hilfe der Alterswertfaktoren nach Prof. Sagl vorgenommen.

Bodenanalysen und geologische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Fir
samtliche Grundstiicke wurden Abfragen im Verdachtsflachenkataster durchgefihrt.
Es konnen aber keine weiteren Aussagen Uber eventuelle Bodenkontaminationen
getroffen werden. Der ermittelte Sachwert gilt daher fir eine Bodenqualitat der

bewertungsgegenstandlichen Grundflachen nicht schlechter als Eluatklasse II a.

Preisableitung Grundstiicke nach Wertkategorien

Vergleichspreise Ackerflachen

Zosen 1952 2022 03.03.2022 374/12 624,00 3000,00 €5,01
Zosen 830 2020 22.01.2020 318/1 25756,00 45 000,00 €1,89
Huttenberg 1499 2019 26.04.2019 498/5 1364,00 8 184,00 €6,59
Hittenberg 1499 2019 26.04.2019 576 72,00 432,00 €6,59
Huttenberg 2938 2023 02.10.2023 282/2 2564,00 13 000,00 €5,12
Mihlen 918 2022 19.01.2022 124/3 975,00 3900,00 €4,18
Mihlen 1604 2023 15.06.2023 125/48 1293,00 1 600,00 €1,26
Lolling 3669 2021 23.07.2021 1363/7 3754,00 7 000,00 €1,97
Guttaring 267 2020 09.01.2020 390/25 730,00 3 000,00 €4,46
Guttaring 680 2023 01.12.2022 395/12 496,00 1 000,00 €2,07
Mittelwert €391

Standardabweichung €1,89

Von €2,02

Bis €5,80

Acker €5,80

Fir die landwirtschaftlichen Nutzflachen ist der Bezugspunkt der ermittelte LN Preis

fur dieses Gebiet. Fir die weitere Betrachtung werden ausschlieBlich Ackerflachen
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zum Vergleich herangezogen. Alle anderen Wertkategorien werden von diesem
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abgeleitet.

Es wurden Vergleichswerte aus dem gesamten GroBraum Lolling — Mihlen -
Hilttenberg herangezogen. Samtliche Vergleichspreise wurden auf deren Lage
untersucht. Flachen, die an Bauland angrenzen wurden aus Mangel an
Vergleichbarkeit ausgeschieden. Nattirlich wurden auch Ausreier nach Oben und
nach Unten ausgeschieden. Somit verbleiben von insgesamt 13 Vergleichspreisen flir
die Ableitung des Ackerpreises noch 10 relevante Vergleichspreise. Der Mittelwert
dieser Preise ergibt einen Wert von € 3,91 pro m2 fir Ackerflachen. Inklusive der
positiven einfachen Standardabweichung ergibt das einen Wert von € 5,80.
Anbetracht der momentanen Marktsituation erscheint ein Ackerpreis fiir dieses Gebiet
und als Basis fir alle weitern landwirtschaftlichen Nutzungskategorien von € 5,80

gerundet als angemessen und wird auch gutachterlich vertreten.

Es ergeben sich somit folgende Wertverhaltnisse:

Wiese | absolutes Griinland bester Qualitat, dreimahdig+ 80%
Wiese Il absolutes Griinland in Hanglage, zweimahdig, traktorbefahrbar 65%
Wiese Il absolutes Griinland in starker Hanglage, nur mit Bergmaschinen bearbeitbar
bzw. stark vernasst und oder extrem wellig 50%
mahbarer Rain 40%
Weg de facto offentlich 10%
Acker € 5,80
Wiese 1 € 4,46
Wiese 11 € 3,77
Wiese III € 2,90
Rain € 2,32
Weg de facto 6ffentlich € 0,58
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Vergleichspreise Wald

St. Martin am Silberbe 2384 2019 03.07.2019 599/1 870,00 2 000,00 2,74
St. Martin am Silberbe 2424 2023 17.07.2023 736 36892,00 92 230,00 2,58
St. Martin am Silberbe 1298 2022 27.08.2021 566 80709,00 161 418,00 2,21
Noreia 2838 2019 21.03.2019 473 74659,00 180 000,00 2,90
Lavantegg 178 2020 24.10.2019 1824/8 117035,00 120 000,00 1,21
Lavantegg 4706 2022 15.09.2022 1885/2 105479,00 120 000,00 1,21
Zosen 2859 2021 22.01.2021 378/1 62120,00 110 000,00 2,00
Hittenberg 1077 2022 25.11.2021 87/1 6291,00 11 009,25 1,92
Zosen 710 2023 10.02.2023 108 25861,00 35 000,00 1,42
Hittenberg 1144 2023 30.11.2022 27 2927,50 3794,00 1,37
Knappenberg 918 2021 09.09.2020 54 5159,00 5159,00 1,14
Zosen 158 2022 18.11.2021 409/5 19611,00 45 000,00 2,52
Huttenberg 779 2023 13.12.2022 286/2 2388,00 5 000,00 2,21
Mittelwert 1,96

Standardabweichung 0,60

Von 1,35

Bis 2,56

Wald: Boden 50: 50 1,28

Insgesamt stehen nach der Bereinigung 13 verwertbare Vergleichspreise zur
Verfligung. Unter Ableitung des Mittelwertes inklusive einfacher positiver
Standardabweichung errechnet sich ein Wert von € 2,56 pro m2 flir Waldflachen
inklusive Bestand.

Lindemann hat in seiner Publikation ,Preisbildung und Marktverhalten auf dem
forstlichen Grundstlicksmarkt in Abhdngigkeit von auBeren Einfllissen™ im Rahmen
der Schriftenreihe des Instituts fir forstliche Betriebswirtschaft und
Forstwirtschaftspolitik die Relationen zwischen Acker und Waldbodenpreis bzw.
Boden zu Bestand erarbeitet. Bei einer groBen Zahl von untersuchten

Vergleichspreisen war das Verhaltnis Boden zu Bestand ca. 1 : 1.

Das Wald zu Boden Verhaltnis betragt 50 : 50. In Anpassung an diese Relation wird
der Waldbodenpreis ohne Bestand mit € 1,28/m?2 festgesetzt.

Wald o. Bestand € 1,28
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Vergleichspreise Bauland

St. Johann am Pressen 361
Knappenberg 2848
Knappenberg 2692
Waitschach 2602
Zeltschach 2625
Zeltschach 4058
Zeltschach 1961

2024
2022
2022
2023
2022
2021
2019

03.01.2024 48/3

30.09.2021 77/67
10.02.2022 182/1

11.07.2023 199/4
27.04.2022 1609/7
22.09.2021 1609/6
11.01.2019 1609/5

2159,00
767,00
2719,00
1117,00
2157,00
735,00
850,00

€ 25 908,00
€ 16 500,00
€ 78 000,00
€27 925,00
€62 112,00
€ 18 000,00
€ 25 500,00

Mittelwert

Standardabweichung

Von
Bis
Bauland unverbaut

€12,14
€23,71
€31,20
€25,77
€31,08
€27,01
€36,32
€26,75

€711
€19,64
€33,86
€33,00

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz wird auf die zeitliche und die rdumliche Nahe der

Vergleichspreise hingewiesen. In den umliegenden KG's wurden im Nahbereich zu den

bewertungsgegenstandlichen Flachen 7 Vergleichspreise vorgefunden, welche in die

Preisableitung mit aufgenommen wurden.

Die Auswertung ergibt einen mittleren Baulandpreis fir Bauflachen von € 26,75.

Inklusive der einfachen positiven Standardabweichung erhalt man einen Wert von €

33,86 pro m2,

Fir die weiteren Betrachtungen wird ein Baulandpreis von € 33,00 als angemessen

erachtet und gutachterlich vertreten. Alle Wertkategorien flir als Bauland gewidmete

Flachen werden vom vollen Baulandpreis abgeleitet.

Bauflache
Rohbauflache

Ortsraum unverbaubar

100%
80%
40%

€ 33,00
€ 26,40
€ 13,20
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Ermittlung des Sachwertes
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Grundstiicke

Samtliche Flachen der Liegenschaft werden entsprechend den obigen
Wertverhdltnissen bewertet.

Die FlachenausmaBe wurden den Grundbuchsausziigen entnommen. Die Grundlage
fur die als Bauland genutzten Flachen stellt die in der Flachenzusammenstellung

ausgewiesene Flache dar, welche dem Flachenwidmungsplan entnommen wurde.

41



Sachverstandiger DI Werner Schratt

4E6/24 f
6/ Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bewertung der EZ 29 KG 74126 St. Martin am Silberberg

KG EZ. Parzelle Nutzung Bewertung
St. Martin am
Silberberg 29 632/3 Landw (30) Weide
Wald (10) Wald
634 Landw (30) Weide
Wald (10) Wald
Sonst (10) Weg de fact 6ff.
635 Landw (30) Weide
Sonst (10) Weg de fact 6ff.
636 Landw (30) Weide
Wald (10) Wald
Sonst (10) Weg de fact 6ff.
639/1  Wald (10) Wald
Wald (30) Wald
Sonst (10) Weg de fact 6ff.
640 Landw (10) Weide
Wald (10) Wald
641 Landw (10) Weide
Wald (10) Wald
642 Landw (10) Weide
Wald (10) Wald
643 Wald (10) Wald
644 Landw (10) Wiese I
645 Wald (10) Wald
646 Landw (30) Weide
647 Landw (10) Weide
Landw (30) Weide
Wald (10) Wald

€ pro m?

ah dh dh dh adh dh dh dh dh dh dh dh dh dh dh dh adh dh dh dh b dh dh dh A Ay

2,90
1,28
2,90
1,28
0,58
2,90
0,58
2,90
1,28
0,58
1,28
1,28
0,58
2,90
1,28
2,90
1,28
2,90
1,28
1,28
3,77
1,28
2,90
2,90
2,90
1,28

Grole

133 m2
1147 m2
1770 m2
9 698 m?2

416 m?
1914 m2

28 m2
1128 m2
2 281 m2

238 m2

73 516 m2

752 m2
1 334 m2

471 m?
1 266 m2
3 450 m?

529 m?2

131 m2

974 m2
1916 m2

708 m?

90 m?2
1715 m2
1 969 m2

191 m?2

191 m2

€ gesamt

ONONONONONONONONONONORONONONONONONONONONONONONONONO!

385,70

1 468,16
5 133,00
12 413,44
241,28

5 550,60
16,24
3271,20
2 919,68
138,04
94 100,48
962,56
773,72

1 365,90
1 620,48
10 005,00
677,12
379,90

1 246,72
2 452,48
2 669,16
115,20

4 973,50
5710,10
553,90
244,48
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Bewertung der EZ 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg

KG

St. Martin am
Silberberg

.68
.70/1
.70/2

708
720
721
722
724

725

727/1

728/1

729
730/1
737
738

EZ. Parzelle Nutzung

Landw (10)
Bauf. (10)

Baufl. (10)
Sonst (50)
Landw (10)
Landw (10)
Landw (10)
Landw (30)
Landw (30)
Sonst (10)
Bauf. (10)

Landw (10)
Sonst (50)
Bauf. (10)

Landw (10)

Sonst (10)
Sonst (50)
Landw (30)
Sonst (10)
Landw (30)
Landw (10)
Landw (10)
Landw (10)
Sonst (10)

Bewertung

Ortsraum unverbaubar
Bauflache

Bauflache

Bauflache

Ortsraum unverbaubar
Weide

Weide

Weide

Weide

Weg de facto 6ffentlich
Bauflache

Weide

Bauflache

Bauflache

Weide

Rohbauflache

Weg de facto 6ffentlich
Bauflache

Weide

Weg de facto 6ffentlich
Weide

Rohbauflache

Wiese Il

Wiese |

Weg de facto 6ffentlich

h
o
q
o
3

N

ah dh dh dh adh adh dh dh dh adh dh dh dh dh dh dh dh b dh dh dh dh dh dh b

13,20
33,00
33,00
33,00
13,20
2,90
2,90
2,90
2,90
0,58
33,00
2,90
33,00
33,00
2,90
26,40
0,58
33,00
2,90
0,58
2,90
26,40
2,90
4,46
0,58

Grole

50 m2
180 m?
135 m2
400 m2
33 m2
79 m2
2 579 m2
5437 m2
650 m?2
5 m?2

90 m2

2 995 m2
501 m2
130 m2
449 m2
1 206 m2

41 m2

214 m2
1479 m2

58 m2

69 m?2
349 m2
270 m2
822 m2

90 m2

€ gesamt

ONONONONORONONONONONONONONONONONONONONONONONONONOY

660,00

5 940,00
4 455,00
13 200,00
435,60
229,10

7 479,10
15 767,30
1 885,00
2,90

2 970,00
8 685,50
16 533,00
4 290,00
1 302,10
31 838,40
23,78

7 062,00
4 289,10
33,64
200,10

9 213,60
783,00

3 666,12
52,20

44



45



Sachverstandiger DI Werner Schratt

E6/2
DGR Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bewertung der EZ 36 KG 74126 St. Martin am Silberberg
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Bewertung der EZ 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg

KG EZ. Parzelle Nutzung
St. Martin am
Silberberg 37 605 Landw (30)
Wald (10)
607 Landw (30)
608 Landw (30)
Wald (10)
610 Landw (30)
Wald (10)
612 Wald (10)
613 Landw (30)
614 Landw (10)
Landw (30)
Wald (10)
615 Landw (10)
Landw (30)
Sonst (10)
616 Landw (10)
618 Landw (30)
Sonst (10)
622 Landw (30)
Wald (10)
Sonst (10)
623 Landw (30)
Wald (10)
Sonst (10)
624 Landw (30)
Wald (10)
Sonst (10)

Bewertung

Weide
Wald
Weide
Weide
Wald
Weide
Wald
Wald
Weide
Weide
Weide
Wald
Weide
Weide
Wald
Weide
Weide
Weide
Weide
Wald
Weide
Weide
Wald
Wald
Weide
Wald
Weide

ah ah dh dh adh adh dh dh dh dh dh dh dh dh dh adh dh dh dh dh dh dh dh dh dh cdh b

€ pro m2

2,90
1,28
2,90
2,90
1,28
2,90
1,28
1,28
2,90
2,90
2,90
1,28
2,90
2,90
1,28
2,90
2,90
2,90
2,90
1,28
2,90
2,90
1,28
1,28
2,90
1,28
2,90

GrolRe

236 m?2
2 043 m2
3118 m2
869 m?
1929 m2
2 680 m2
3047 m2
8 697 m2
1 086 m2
515 m2
381 m2
1104 m2
5 380 m2
1 098 m2
131 m2
392 m2
553 m2
37 m2
1 424 mz
741 m2
177 m2
111 m2
391 m2
41 m2
1175 m2
401 m2

176 m2

€ gesamt

ONONONONONONONONONONRONONONONORONONONONONONONONONONO N

684,40
2615,04
9 042,20
2 520,10
2 469,12
7 772,00
3 900,16

11 132,16
3 149,40
1 493,50
1 104,90
1413,12

15 602,00
3 184,20

167,68
1 136,80
1 603,70

107,30
4 129,60

948,48

513,30

321,90

500,48

52,48

3 407,50
513,28
510,40
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Wie schon unter Punkt 3.3 ausgefiihrt, erfolgt die Bestandesbewertung mit Hilfe der

Alterswertfaktoren.

Masse vim bei Vollbestockung — die Masse wurde der Ertragstafel entnommen, bis zum
Alter 100 wurde flir die Ermittlung des Abtriebswertes die Massen im Umtriebsalter
angesetzt, bei adlteren Bestdnden wurde die Masse im tatsdachlichen Alter
herangezogen.

Stockzins — Es wurde der Stockzins der entsprechenden Ertragsklasse herangezogen.

Abtriebswert efm Vollbestockung - Dabei wurde ein Ernteverlust von 20 %
bericksichtigt.

Abtriebswert und Bestockung — In dieser Spalte wurde der Abtriebswert Vollbe-
stockung mit der tatsachlichen Bestockung reduziert.

Alterswertfaktor — Dieser wurde einer Verdffentlichung von Prof. Sagl, Universitat fir
Bodenkultur, entnommen.

Bestandeswert je Hektar — die Multiplikation von tatsachlichen Abtriebswert und dem
Alterswertfaktor ergibt den Bestandeswert je Hektar. Bei Flachen mit Fichte und
Laubholz wurde dabei der jeweilige Wert mit dem Baumartenanteil gerechnet.

Bestandeswert tatsdchlich - ist das Produkt von tatsachlicher Flache und
Bestandeswert je Hektar.
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Exekutionssache Dietmar Obermayer

Sachverstandiger DI Werner Schratt

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bestandeswert der EZ 29 KG 74126 St. Martin am Silberberg

Umtriebszeit 100 Jahre
Kulturkosten EUR 2.544,--

Flachenangaben Bestandesdaten Berechnung je Hektar =

Q <

© = e - =S

o _ el _ ool cql2l 2 5128 S|ls.|8_5 g%

T < §|<|8=|&" iSlg| 578 |5 B2 87| &°

< < < o | < n M

632/3 0,1147 1| 40/F |0,3] 8,0/ 0,85 580| 73 33872 28 791| 0,335 2893 332
1| 40/Lh | 0,7 6,0/ 0,85 396, 22 6 970 5925| 0,411 1705 196
634 0,1622 1| 40/Fi | 0,9 8,0/ 0,90 580| 73 33872 30485| 0,335 9191 1491
0,3100 1| 70/Fi | 0,8 8,0/ 0,80 580| 73 33872 27 098| 0,685 14 850 4 604
1| 70/La | 0,2, 9,00 0,80 516| 63 26 006 20 805| 0,755 1571 487
1| 70/Lh | 0,1 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,728 406 126
0,4976 1 5F |01 8,0 0,40 580| 73 33872 13549| 0,102 138 69
1 5/Lh | 0,9] 6,0/ 0,40 396| 22 6 970 2788| 0,145 364 181
636 0,2281 1 5/Fi | 0,1 8,0 0,40 580| 73 33872 13 549| 0,102 138 31
1 5/Lh | 0,9] 6,0/ 0,40 396| 22 6 970 2788 0,145 364 83
639/1 0,8900 1| 40/Fi | 1,0/ 8,0/ 0,95 580| 73 33872 32178 0,335 10 780 9594
0,6700 1 5/Fi | 1,0/ 8,0 0,15 580| 73 33872 5081| 0,102 518 347
0,7100 1| 10/F | 0,8/ 8,0/ 0,20 580 73 33 872 6 774| 0,125 677 481
1| 10/Lh | 0,2] 6,0/ 0,20 396| 22 6 970 1394| 0,176 49 35
0,6650 1| 15/F | 0,6] 8,0/ 0,95 580| 73 33872 32178 0,102 1969 1309
1| 15/La | 0,4, 9,00 0,95 516| 63 26 006 24 706| 0,320 3162 2103
0,3600 1| 50/F | 1,0/ 8,0 0,85 580| 73 33872 28 791| 0,440 12 668 4 560
1,0500 1| 60/Fi | 0,8 8,0/ 0,75 580| 73 33872 25404| 0,559 11 361 11929
1| e0/La | 0,2, 9,00 0,75 516| 63 26 006 19 505| 0,664 1295 1360
1| 60/Lh | 0,1 6,0/ 0,75 396, 22 6 970 5228| 0,618 323 339
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

4E6/24f Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024

0,4050 1 10|F | 1,0, 8,0/ 0,70 580 73 33872 23 710| 0,125 2964 1200
0,2100 1| 80|Fi 1,0 6,0/ 0,80 520, 73 30 368 24 294| 0,810 19678 4132
0,6500 1 5/Lh | 1,0/ 6,0/ 0,40 396 22 6 970 2788| 0,145 404 263
1,7416 1 50/Lh | 1,0 6,0/ 0,85 396, 22 6 970 5925| 0,410 2429 4230

0,0752 Forstweg
640 0,1266 1 5/Lh | 1,0 6,0/ 0,50 396 22 6 970 3485| 0,145 505 64
641 0,0529 1| 50|Fi 1,0) 8,0/ 0,85 580, 73 33872 28 791| 0,440 12 668 670
642 0,0974 1{ 40/Lh | 1,0 6,0/ 0,85 396, 22 6 970 5925| 0,411 2435 237
643 0,1916 1{ 40|Lh | 1,0, 6,0/ 0,85 396 22 6 970 5925| 0,411 2435 467
645 0,0090 1{ 20/Lh | 1,0 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,244 1361 12
647 0,0191 1{ 40|Lh | 1,0, 6,0/ 0,85 396 22 6 970 5925| 0,411 2435 47
649 0,0717 1 40|Fi | 0,3 8,0/ 0,85 580, 73 33872 28 791| 0,335 2 893 207
1{ 40/Lh | 0,7 6,0/ 0,85 396, 22 6 970 5925| 0,411 1705 122
651 0,2130 1| 40|Fi | 0,3 8,0/ 0,80 580 73 33872 27 098| 0,335 2723 580
1{ 40|Lh | 0,7 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,411 1604 342
652/1 0,3501 1| 40|Fi | 0,3 8,0/ 0,75 580 73 33872 25 404| 0,335 2553 894
1{ 40|Lh | 0,7 6,0/ 0,75 396 22 6 970 5228| 0,411 1504 527
652/2 1,0866 1{ 40/Lh | 1,0 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,411 2292 2490
653/1 0,9400 1 70|Fi | 1,0, 8,0/ 0,95 580 73 33872 32178 0,685 22 042 20719
0,5828 1{ 40|Lh | 1,0 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,411 2292 1336

0,0029 Forstweg
653/3 0,8550 1 40/Fi | 1,0/ 6,0/ 0,95 520 73 30 368 28 850/ 0,357 10 299 8 806
1,0067 1{ 30/Lh | 1,0 6,0/ 0,80 396, 22 6 970 5576| 0,322 1795 1807
1172 0,0273 1{ 40|Lh | 1,0, 6,0/ 0,85 396 22 6 970 5925| 0,411 2435 66
1173 0,0529 1{ 70|Fi | 0,8 8,0/ 0,80 580, 73 33872 27 098| 0,685 14 850 786
1{ 70/La& | 0,2| 9,0/ 0,80 516| 63 26 006 20 805| 0,755 3142 166
14,4250 89 827
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4E6/24f

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bestandeswert der EZ 35 KG 74126 St. Martin am Silberberg

Umtriebszeit 100 Jahre
Kulturkosten EUR 2.544 --

Flachenangaben Bestandesdaten Berechnung je Hektar =
Q=
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742 0,0105 20/Lh | 1,0/ 6,0/ 0,85 396 22 6 970 5925| 0,244 1446 15
745 0,0185 20/Lh | 1,0/ 6,0/ 0,80 396 22 6 970 5576| 0,244 1361 25
0,0290 40
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bestandeswert der EZ 37 KG 74126 St. Martin am Silberberg

Umtriebszeit 100 Jahre
Kulturkosten EUR 2.544 --

Flachenangaben Bestandesdaten Berechnung je Hektar o
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605 0,2043 1| 30/F | 1,0/ 8,0 1,00 580| 73 33872 33 872| 0,248 8 400 1716
608 0,1929 1| 70|F | 1,0/ 8,0 0,90 580| 73 33872 30 485| 0,685 20 882 4028
610 0,0800 1| 30/F | 1,0/ 8,0/ 1,00 580| 73 33872 33 872| 0,248 8 400 672
0,2247 1| 70/Fi | 1,0/ 8,0 0,90 580 73 33872 30 485| 0,685 20 882 4 692
612 0,8697 1| 80|Fi | 1,0/ 8,0/ 0,75 580| 73 33872 25404| 0,810 20 577 17 896
614 0,1104 1| 30|Fi | 1,0/ 8,0/ 0,90 580| 73 33872 30 485| 0,248 7 560 835
615 0,0131 1| 80|Fi | 1,0/ 8,0/ 0,75 580| 73 33872 25404| 0,810 20 577 270
622 0,0741 1| 40/Fi | 0,3 8,0/ 0,85 580| 73 33872 28 791| 0,335 2893 214
1| 40/Lh | O0,7| 6,0/ 0,85 396, 22 6 970 5925| 0,411 1705 126
623 0,0432 1| 50|Fi | 1,0/ 8,0/ 0,90 580| 73 33872 30 485| 0,440 13413 579
624 0,0401 1| 50/Fi | 1,0/ 8,0 0,90 580, 73 33872 30485| 0,440 13413 538
625/1 0,2550 1| 80|Fi | 1,0/ 8,0 0,75 580| 73 33872 25404| 0,810 20 577 5247
0,2350 1| 20|Fi | 1,0/ 8,0/ 0,95 580| 73 33872 32178| 0,179 5760 1354
0,6500 1| 15|F |0,3] 8,00 0,75 580 73 33872 25404| 0,152 1158 753
1| 15/La | 0,7 9,0 0,75 516| 63 26 006 19 505| 0,319 4 355 2831
0,1800 1| 40/Fi | 05| 8,0 0,85 580 73 33872 28 791| 0,335 4 822 868
1| 40/Lh | 0,5/ 6,0/ 0,85 396| 22 6 970 5925| 0,411 1218 219
1,3611 BloRe, keine Bestockung

625/2 0,0950 1 40\Fi \ 1,0/ 8,0/ 0,95 580| 73 33872 32178| 0,335 10 780 1024
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Sachverstandiger DI Werner Schratt

4E6/24f Exekutionssache Dietmar Obermayer St. Georgen, 25. 08. 2024
0,2853 1 80\Fi 1,0, 8,00 0,95 580/ 73 33872 32178 0,810 26 064 7 436
0,0082 Forstweg
626/1 0,1800 1| 60/Lh | 1,0/ 6,0/ 0,90 396 22 6 970 6 273 0,618 3877 32
0,2750 1| 30/Fi |05 8,0/ 0,85 580/ 73 33872 28 791| 0,248 3570 982
1| 30/La | 0,3] 9,0/ 0,85 516/ 63 26 006 22 105| 0,418 2772 762
1| 30/Lh | 0,2 6,0/ 0,85 396 22 6 970 5925 0,322 382 105
0,3770 1| 20/Fi | 0,8/ 8,0/ 0,90 580/ 73 33872 30485 0,179 4 365 1646
1| 20/La | 0,2 9,0/ 0,90 516/ 63 26 006 23 405| 0,350 1638 618
0,4740 1| 10/Fi | 0,6/ 8,0/ 0,95 580/ 73 33872 32178 0,125 2413 1144
1| 10/La | 0,3] 9,0/ 0,95 516/ 63 26 006 24 706| 0,289 2142 1015
1| 10/Lh | 0,1 6,0/ 0,95 396 22 6 970 6 622 0,176 117 55
0,9220 1| 30/Fi | 0,6/ 8,0/ 0,95 580/ 73 33872 32178 0,248 4788 4 415
1| 30/La | 0,4] 9,0/ 0,95 516/ 63 26 006 24 706| 0,418 4131 3 809
0,2450 1| 10/Fi | 1,0/ 8,0/ 0,90 580 73 33872 30485 0,125 3811 934
0,2700 1| 40/Fi | 0,8/ 8,0/ 0,90 580 73 33872 30485/ 0,335 8 170 2 206
1| 40/La | 0,2 9,0/ 0,90 516/ 63 26 006 23 405| 0,494 2312 624
1,4500 1| 80|Fi | 1,0/ 6,0/ 0,90 520/ 73 30 368 27 331| 0,810 22 138 32 100
0,4407 1| 15/F |0,6| 8,0/ 0,95 580/ 73 33872 32178 0,102 1969 868
1| 15/La | 0,4 9,0/ 0,95 516/ 63 26 006 24 706| 0,320 3162 1393
0,0792 Forstweg
9,6350 104 006




Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

Gebaudebewertung

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

Der Sachwert eines Gebdudes ergibt sich aus dem Herstellungswert (Neubauwert)
entsprechend der gegebenen Bauausflihrung und Fertigstellungsgrad abziiglich der
technischen und  wirtschaftlichen  Wertminderung. Zur  Ermittlung  des
Herstellungswertes werden verdéffentlichte Neubaurichtwerte pro m3 umbautem Raum
oder m2 verbauter Flache in Abhangigkeit von der gegebenen Bauausfiihrung,
Ausstattung und Fertigstellungsgrad herangezogen.

Die Wertminderung erfolgt entsprechend der erreichten Nutzungsdauer in % der
Gesamtnutzungsdauer und der Zustandsnote nach der Tabelle fiir gleichbleibende

Altersabschreibung nach F.W. Ross.

Da fur die Jauchegruben keine Plane oder Ausfiihrungszeichungen vorgelegt werden
konnten und bei der Befundaufnahme eine Vermessung der Gruben nicht méglich war,
kdnnen diese nicht in die Bewertung aufgenommen werden. Auch ein Bauzustand

konnte nicht festgestellt werden.
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Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

St. Georgen, 25. 08. 2024

Bewertung Gebaude

(Wertminderung nach fortschreitende Altersabschreibung

nach F.W. Ross)
Neubauwerte abziglich Wertminderung
Baujahr (Fertigstellung)

Stallgebaude

Stallgebéude

Untere Tenne

Obere Tenne

Flugdach, sehr einfach, pauschal
Stellplatz Nord

313,44 m?2 X
312,12 m?
312,12 m2 X

X

31,08 m? X

875,00
508,00
431,80

389,00

Obermayer

274 260,00
158 557,00
134 773,00
4.500,00
12 090,00

Neubauwert

Restnutzungsdauer 30 Jahre
Bestandsdauer (fiktiv) 20 Jahre
Gesamtlebensdauer 50 Jahre
Anteil an Lebensdauer 40 %
Wertminderung bei ZN 3,0

41,10 %

584 180,00

240 097,98

Bauzeitwert
Nebengeb&ude

EG
Dachstuhl

77,04 m? X
77,04 m2 X

605,00
431,80

46 609,00
33 266,00

Neubauwert

Restnutzungsdauer 10 Jahre
Bestandsdauer (fiktiv) 70 Jahre
Gesamtlebensdauer 80 Jahre
Anteil an Lebensdauer 88 %
Wertminderung bei ZN 4,0

91,80 %

79 875,00

73 325,25

Bauzeitwert

Mistplatte

Pauschalbetrag fir Zeitwert

344 082,02

6 549,75

4 500,00

Summe Gebaude und bauliche Anlagen

355 131,77
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Bewertung des toten Inventars

Bei der Bewertung der Maschinen wurde der Marktwert ermittelt. Die Gerate sind schon

sehr alt, ein Neuwert kann aus diesem Grund nicht mehr ermittelt werden.

Flr den Marktwert der einzelnen Gerdate wurde auf die umfangreiche
Vergleichspreissammlung des unterzeichnenden Sachverstandigen zurlickgegriffen.
Zusatzlich wurden auf Online Plattformen Vergleichspreise flr die jeweiligen Maschinen
erhoben. Wie schon im Befund ausgeflihrt wird nochmals darauf hingewiesen, dass

die Funktionalitat der einzelnen Maschinen und Gerate nicht tberprift wurde.

Wertermittiung totes Inventar

Pos. |Bezeichnung Fabrikat Bj. Zustand Marktwert

1 Kippschaufel hydr. unbekannt alt schlecht | € 450,00

Schneepflug unbekannt alt schlecht | € 350,00

Summe € 800,00
Marktwert: € 800,00

Der Verkehrswert des toten Inventars am Betrieb Obermayer betragt somit € 800,00
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Sachwert der Liegenschaften EZ. 29, EZ. 35, EZ. 36 und EZ 37
KG 74126 St. Martin am Silberberg

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird durch Marktanpassung des Sachwertes

ermittelt.

Zusammenstellung Sachwerte Liegenschaft EZ. 35, EZ. 36 und EZ 37 KG
74126 St. Martin am Silberberg
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St. Georgen, 25. 08. 2024

EZ 29

Bestandeswert
Grundstucke

Summe

EZ 35

Bestandeswert
Grundsticke
Gebaude
Summe

EZ 36

Bestandeswert
Grundstucke
Summe

EZ 37

Bestandeswert
Grundstucke
Summe

Summe Sachwert aller Einlagezahlen

89 827,00
351 940,74
441 767,74

40,00
339 744,24
355 131,77
694 916,01

180 881,46
180 881,46

104 006,00
179 654,70
283 660,70

€ 1601 225,91

Der Verkehrswert laut Liegenschaftsbewertungsgesetz ist jener Wert, der bei
VerauBerung der Sache Ublicherweise im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt
werden kann. Die ,Sache" ist im gegenstdndlichen Bewertungsfall gemaB Auftrag ein
ganzer land- und forstwirtschaftlicher Betrieb. Das bedeutet, dass der maBgebliche

Verkehrswert unter der Voraussetzung einer VerauBerung der gesamten Einheit und

59



Sachverstandiger DI Werner Schratt
Exekutionssache Dietmar Obermayer

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

nicht getrennt nach verschiedenen Vermdgensbestandteilen, einzelnen Grundstiicken
oder sonstigen Teilen davon zu ermitteln ist. Er ist somit auch als Bewertungseinheit

zu betrachten.

Erreichen bei Einzelverkauf von einzelnen Vermégensbestandteilen wie
landwirtschaftliche Grundstiicke oder kleinere Waldkomplexe diese tatsachlich haufig
den Sachwert (zumindest der reine Bodenwert von Einzelgrundstiicken oder Gst.
Komplexen ist ja auch direkt durch Vergleich mit tatsachlich verkauften Grundstiicken
Uber Vergleichspreise ermittelt worden), so erzielen ganze Betriebseinheiten am
Markt nur wesentlich geringere Preise als es der Summe der Sachwerte der einzelnen
Vermdgensbestandteile dieses Betriebes entspricht. Ein Gblicher
Verkehrswertabschlag vom Sachwert als Marktanpassung bei mittleren Betrieben
unter der Voraussetzung des fiktiven Alleineigentums und ohne Beriicksichtigung von
allifélligen Fruchtgenussrechten oder sonstigen wertrelevanten Belastungen ist 15 —
30%. Diese GréBenordnung konnte bei mehreren ganzen land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben durch Abschatzung des Sachwertes mit Vergleich des
tatsachlichen Verkaufspreises (Realisierungsquote) festgestellt werden. Je gr6éBer die
Verkaufseinheiten sind, desto gréBer wird grundsatzlich unter vergleichbaren

Bedingungen auch der Verkehrswertabschlag.

Zur besseren Abstlitzung der Marktanpassung wurde versucht anhand von
abgeschlossenen Kaufvertragen die Marktanpassung zu belegen. Im Raum Friesach
konnte im Jahr 2018 ein Verkehrswert flir Ackerflachen von zirka € 5,62 aus
vorliegenden Vergleichswerten abgeleitet werden, wobei die FldchengréBe bis

maximal 4,4 ha SchlaggréBe eingeschrankt war.

1752 2018 606 74308 - 163 L - Landwirtschaft nur Boden ~ Gut Mayerhofen Privatstiftung Peinhaupt 88 € 500,00
2130 2018 779 74308 - 1596 | 74308 - 1597 L - Landwirtschaft nur Boden  Auer Hasshold 42465 € 224 000,00
1136 2017 349 74304 - 1336 L - Landwirtschaft nur Boden  Héfferer Agrargemeinschaft Biirgergilt 44297 € 239203,80
Mittelwert

Standardabweichung

von

bis

5,68
5,27
5,40
5,45
0,17
5,28
5,62

o h o dh o h
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Im gleichen Gebiet und zur gleichen Zeit wurde ebenfalls eine Flache mit zirka 61,8

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

ha verduBert. Dabei wurde ein Preis von € 4,69 erzielt. Dieser Wert entspricht zirka

einer Marktanpassung fiir gréBere Einheiten von nahezu 20%.

3291 2017 59 74308 -311/2 | 74308 - 310 L - Landwirtschaft Giber 115 ha Gut Mayerhofen Privatstiftung Matschnigg | Matschnigg 618034 € 2898579,46 € 4,69

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen konkreten Umstdnde und der Tatsache,
dass der Vergleichsbetrieb mit einer FlachengrdBe von 61,8 ha doch etwas groBer ist
als der Bewertungsgegenstandliche, wird ein zusatzlicher Verkehrswertabschlag von

15% vom Sachwert fiir angemessen erachtet.

Der Verkehrswert betragt

EZ. 29, KG 74126 St. Martin am Silberberg
€ 441.767,74 minus 15%
ergibt € 375.502,58

EZ. 35, KG 74126 St. Martin am Silberberg
€ 694.916,01 minus 15%
ergibt € 590.678,61

EZ. 36, KG 74126 St. Martin am Silberberg
€ 180.881,46 minus 15%
ergibt € 153.749,24

EZ. 37, KG 74126 St. Martin am Silberberg
€ 283.660,70 minus 15%

ergibt €241.111,60
Verkehrswert gerundet € 1.361.042,00
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Der Wert des toten Inventars betragt

am Betrieb Obermayer € 800,00

St. Georgen / Lgs., am 30.09.2024
Der allgem. beeidete u. ger. zertifizierte
Sachverstandige

Fotos
Einheitswertbescheid
Grundsteuermessbescheid
Baubescheide

Bauplane
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St. Georgen, 25. 08. 2024
Exekutionssache Dietmar Obermayer

4E6/24f

KG GSt-Nr Fliche (ha)

74126 St. Martin am Silberberg 605 0,2279

74126 St. Martin am Silberberg 607 0,3118

74126 St, Martin am Silberberg 608 0,2798

74126 St, Martin am Silberberg 610 0,5727

74126 St. Martin am Silberberg 612 0,8697 2
74126 St. Martin am Silberberg 613 0,1086 y L83
74126 St. Martin am Silberberg 614 0,2000 e
74126 St. Martin am Silberberg 615 0,6609 i
74126 St. Martin am Silberberg 616 0,0392

74126 St. Martin am Silberberg 618 0,0590
74126 St. Martin am Silberberg 622 0,2342
74126 St. Martin am Silberberg 623 0,0543
74126 St. Martin am Silberberg 624 0,1752
74126 St. Martin am Silberberg ~ 625/1 2,6826
74126 St. Martin am Silberberg 625/2 0,3885

74126 St. Martin am Silberberg  626/1 4,7129

S VT W
¥

GB 74126 St. Martin am Silberberg, EZ 29 THE Dl
KG GSt-Nr Flache (ha)

74126 St. Martin am Silberberg 632/3 0,1280
74126 St. Martin am Silberberg 634 1,1884
74126 St. Martin am Silberberg 635 0,1942
74126 St. Martin am Silberberg 636 0,3647
74126 St. Martin am Silberberg 639/1 7,5602
74126 St. Martin am Silberberg 640 0,1737

74126 St. Martin am Silberberg 641 0,3979
74126 St. Martin am Silberberg 642 0,110
74126 St. Martin am Silberberg 643 0,'19‘
74126 St. Martin am Silberberg 644 ,
74126 St. Martin am Silberberg 645
74126 St. Martin am Silberberg 646
74126 St. Martin am Silberberg 647
74126 St. Martin am Silberberg 648
74126 St. Martin am Silberberg 649
74126 St. Martin am Silberberg 650
74126 St. Martin am Silberberg 651
74126 St. Martin am Silberberg ~ 652/1
74126 St. Marti ilberberg
74126 St. Martin am Silberberg
74126 St. Martin am Silberberg
74126 St. Martin am Silberberg
74126 St. Martin am Silberberg

GB 74126 St. Martin a
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R Exekutionssache Dietmar Obermayer
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s 3 74126 St. Martin am Silberberg  728/2 0,1628

festgestellt:

1) Art des Steuergegenstandes:
2) Einheitswert:

B)Iii’rééhniing des Einheitswertes:

Obermayer Dietmar, geb. 10, Janner 1972
Anteil: 1 /2 in Hohe von
Obermayer-Schusser Ingrid Elisabeth

, geb. 28. Oktober 1985
Anteil: 1 /2

in Hohe von

—

landwfnschaftllch genutzte Flichen

forstwirtschaftlich genutzte Flichen
T el mme e

0410877 - 717 - 3/10
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Der Berechnung des Hektarsatzes fiir die landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde s
unterstellt:

: 10,5
Bodenklimazahl ’

Ab- bzw. Zuschldge fiir wirtschaftliche Ertragsbedingungen:

Wirtschaftliche Verhdltnisse und Ubrige Umstdnde -50,30 %
Betriebsgrofe (18,1533 ha) ~13,00 %

t—;;samtsumme Ab-/Zuschlage ~63,30 % d.s. -g,g
Temperatur- und Niederschlagsindex ~3,00 % d.s. =0,

daher Betriebszahl (mindestens 1 bis héchstens 100)

Fur die Betriebszahl 100 betrdgt der Ertragswert je Hektar (Hektarsatz
§ 38 BewG 2.400 Euro,
fur die Betriebszahl 3,5 daher 2.400/100 x 3,5 = € 84,00

Abschnitt 2 der Kundmachung des Bundesmlnisters;ﬂl
010202/0104-VI/3/2014) im Amtsblatt zur Wiener Zeitung
vom 21. Marz 2023 (GZ: BMF-2023-0.106.136).

Der Berechnung des Hektarsatzes fiir die forstwiﬂséﬁé
unterstellt:

Wirtschaftswald-Hochwald:

Anteil schlepperfahrbares Gelande an de.
Wirtschaftswald-Hochwaldfliche:

Bringungslage im Wirtschaftswald-Ho
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4E6/24f Exekutionssache Dietmar Obermayer
Baubescheid Stall 1956
\_ - a g“ ll\n"v'] n: “mthqu
Be mi&e G

-

yob m,aunu 8te Martin sm snberb.xg,m 16,7.1956
Aze 1 Bo8/l1- W -

' Betr : Neubau eines Virtschaftsgabiudes,
Bescheild:

Der Birgermeister der Gemeinds S5t, kartin am Silberberg er-
teilt gemfiss §i 1 und 13 des Gesetzes vom 13, Hirs 1866 IGBl, N7,18 (Efrat-
nor- Baverdnung ) dem
Hevrn Walter ¥ ¢ 1 s 8 ,Gustwirt vig, Neuwlrt in St, Martin ap 5ilbexberg 1

suf Grund dee Lrgebnisses der am 18, Juni 1956 mcmah:t;-

miindlichen Verhandlung (iber den Hauentwurf des Zi-t.rﬂil10l‘l Ofnex 30543
|

~ in Bt, Marein bel Neumekkt vom November 1965 fleBewilligung,

" das WirtschaftsgebBude auf dem alten Bauplatz wieder su errichteng,folgende |
f

t herysoweitdies an dox Ostseite sutrifft,fachgemiiss dur ch ieollerpappe '\

-

Bedingungen @éind einzuhalten 3

1.) Dns Bauvorhadem wird mit den oimtruencn T laninderungen duch.mhzt
wnd ee wird @is Triinke in das Innere des Stalles und swar in die ud-,
weéstecke des Staldk s vulcﬂ.. Daflr hat der dortige Putterplats zu ent-

2e) Dus aufpechende Mauerwork ist gagon !"auehugkdt von -m sovie vom Kn‘.

© bezw, durch Betumenanstriche absudichten.

Ze) Die Stitzpauer unter der Stadelbri& e 1st nach dem 6ie seitliche Abe

stiitsung dureh die rutter_bamrn-n entf813dm gegen Evdrvuck zu bemessen A

und die Dasisfliiche breitarals i Plan eingetragen ict,ausmbnou,-o
dass ein Anzug gegen den Hang entsteht.

4,) Die Decken, Stitzen sewls Dachkonstruktionen eind den stat.Brfordernissen

entsprvc-chena mnlﬂldd. '
S¢) Dax Ubsrbeden ist fir Sefalren n.b-ooaan und es ist dabei auch bei
den Stltlzen statiseh Rticksicht su nehmen. ‘
6.) Diz Lindeeckung hat Junkelgvanm wu srfolwen und gwar mit Rﬂckaicht anf
Gaz Ortsbild und die Hinfligung mogeniber dem Altbestana(l Ze dor m
§ 1 dor Verordnung fiber Bawestaltung) >

{

\

.-

(o ol e

|

!
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7.) Die Jauchengrube wird Wegen Entfall des 4 Meter-Zubsues bis auf 1.5; o
von der slidl, Mauerflucht veracheben, .

8,) Das an der Sldseite vorbeifiihrende Gerimme wird unter der gewilnschten
Auffahrt zum bestehenden Blochplatz in mindestens Zo - 26 cm Zement-
~ rohre geleitet, Das Terrain wird swecks Verbesserung der Auffahrte-
verhfltnisse um mindestens 1 m ubgegraben und das Aushubmaterial fur P.
nierungszwecke verwendety, wnd zwaxr im Innern des Stadelgsbiudea, :
9,) Die Aufstallung hat den Boiu-nn.;on ¢sr Landwirtechftskammer entspre-
" ohend zu erfolgem, -
1.,) Die Jauchengrube erbiilt eine befahrbare und eine enteprechende Btahlbt
' tendescke mit Hinmt iognbtfmmg B3 gelten auch hior dia uhhxu'ricm
linien der Landwirtachaftskammere
11,) In Usbrigen ist das Bauvorhaben plan-und sachgemfse und allen einschll
gigen Baword ungen entsprechend durchzuffihrens .
12,) Dis Daehoim iot etwas abvumindern,
Die Aulﬂﬁ!n‘ng det Arbeiten stfo]gt durch die Fa. Johamn Oﬁul,ﬁ.-o
melaster in St, Marein bei Ilm'-l!kt.
Der Baufibrer ist fUr die soudo,fuc!mnnniscbe Ausflihrung des 3-0.0,
fiir dies Verwendung ouupuc'audor Materislien,sowie fiir die persfnlicne S5i-
@ erheitl der beim Bau Docd: lftig'un verantvortnch. i

"

Anf folgende Butimq:gu dar nznt. Y- Bawordnung uud » sondavs
hingewlesen 3 =

1,) Von dem genehmigten Daupdan darf ohme Bewilligung der Bas behbrde
nieht abgegangen werden (515 ) i »

Ze) Dles Batbewilligumg ma unairknm,wm nicht biaucn 2 Jahren d.t
dem Bsu begonnen wirxd ( § 27 ) .

2+) D1n Bguwerbderbaben slch dei ihren Hauten nur hiszu berechtigter

Personen un badienen und jude I(m_derunz in der Wahl des Haufihrers bekannt

zu geben, ( § 34)

4,) Der &mnrbar hat den “aginn dev zlauruhrnu dem Juuzenohtn
rachtzeitipy Dekanntzugeben, ( § 3& )

fa) Bovor die Haunlichkelt in Senilte ng genomwen wird,ist hiesu die
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Bescheid und Plan Stall 1991

[er Biirgermeister
der Gemeinde giiPrENEERG 17,5, 1801

ARz 1319 047507 -Ho,

B’““-:_ Errichtung Pultdach beim Wirtschaftegebiude

Erteilung der Baubewilligung
BESCHEID

HerrfFrau/Fa. o g g s MA Y E R Gertrude
wohnhaft in 9375 HIMTENBERG, St. Martin am Silberberg 14
hat (haben} mit Eingabe vom  £.48. 1851 auf der Grundlage
von Plinen vom &, 5, 1981 urm die Bewiiligung zur Errichtung
eines Pultdaches beim Wirtschaftsgebiude [Lagerzwecke)
auf Parz. Nr. _7p/9; 727/1 EZ 25 K.G. 5T. MARTIN/S.
{im Hause ) angesucht.
Dieser Eingabe entsprechend hat dic Baubehiirde am MONTAG
den 3.5, 19881 um  1E.30 Ukr eine drtliche Baurcchtsverhand lung durch-
gefiihri und ergeht somit nach Abschlu® des Ermittiungsverfahrens folgender

SPRUCH:

L Gemil §% 12und 13 der Kirniner Bauordnung LG, Mr. 48/1969 in der jeweils gliltigen Fassung
wird dem {der] Bauwerber {in) nach MaBgabe der eingereichten Pline sowie der Baubeschreibung die
BAUBEWILLIGUNG
fiirr das angesuchte Bauvoerhaben erteilt,
Auf folgende gesetzliche Bestimmungen der Kirntner Bauordnung wird hingewiesen:
al  Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht hinnen 2wei Jahren nach Rechtskraft mit der Ausfilhrung
des Vorhabens begonoen worden ist.

b}  Ein Abweichen von den genshmiglen Bac und Ausfiirungsplinen ist nicht gestattet und darf
ausdriickiich nur mit varheriger Genchmigung der Baubehirde {Birgermeister) erfolgen.

¢} Das Bauvorhaben darf nur von befugten Unternehmern ausgefihrt werden. Die Unternehmer
sind verpflichtet die Baubewilligung einschl. der ibr zugrunde liegenden Pliine Berechnungen
und Beschreibungen einzehaiten. Dies trifit auch fir allfdllige Auflagen gem3B § 14 der KBO 20,
Gie Unternehmer haben zuch afie Mallnahmen zu treffen, die notwendig sind um die Sicher-
heit wnd Gesundheit von Menschen amn Ausfibrungsorte des Vorhabens und seiner Umgebuing
zu gewidhrleisten. Desgleichen sind die Unternehmer auch fiir die Einhaltung der Kirntner Bau-
vorsehriften and der Ostere, Movmvorsclriften | SNORMERN | verantwortlich.

dl - Vor Rechiskealt der Baubewilliguog darf mit den Bavarbeiten nicht begonnen werden,

e} Der Beging der Bauarbeiten ist binnen siner Woche der Baubehbrde schriftlich zu
melden. Gleichae iz fst auch der Unternchmer bekannt zu geben.
il Die Behirde wird dem/der Bavwerberding nach £inlangsn der Baubeginnsmeldung eine
i1e Ubermsitteln, div vom (ven der) Bauwerber{in) oder dem Unternehmer an
iz gut sichrhar anzuzringen st

gl Werden von der Basbehbrde anliBlich der Oberwschung der BaumaBnahmen Abweichungen oder
richl genehmigte Bavausfihiungen festgeatellt, so 05t mit einer Baueinstellung und Wiederher-
stetlunzsverfipung des Urrustandes 2o rechnen. { 55 27 bis 29 dor KBO |

(]

Beal. . 1042 Baubowilmung, LB, Sus Maosser, Sidbannsirotie 10, 0300 Spiitai, Tel 047622404, Machdreck verboten
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Best. Nr. MOI5 1.043 Baubewilligung, 2,81, Biro touser, wirchg, 4z, 5800 Spittal, Tel. 047622629, Machdrsck verboten

Die Vollendung des Bauvorhabens ist der Behiirde unter gleichzeitiger Beantragung der Be-
niitzungsbewilligung binnen einer Woche schriftlich zu melden.

Die Unternehmer sind verpflichtet Rauch- u. Abgasfinge durch den zustindigen Rauchfang-
kehrermeister abziehen und auf die Berriehsdichtheit und die fachgemiBe Anordnung der
Einmiindungen iiberprisfen zu lassen. Hiertiber ist ein schriftlicher Befund auszustellen und der
Behiirde spitestens bel der Meldung iiber die Baufertigstellung vorzulegen.

Ubertretungen der Kirntner Bauordnung werden von der Bezirksverwaltungsbehérde im

Falle der Inangriffnahme von nicht genehmigten, oder behirdlich eingestellten BaumaBnahmen
alsVerwaltungsiibertretung bis zu § 200,000, — und in allen Gbrigen Fallen als solche bis zu

5 30,000, — bestraft.

Gemil § 14 der Kirnter Bauordnung sind feigende Auflagen zu erfiillen:

Der Bmwerber beabsichtigt auf der Pars. 727/1 an die Baufldche 70/1
der KG ST.MARTIN AM SILBERBERG, sine Uberdachung suw errichten,

Das  Bawvorhaben befindet sich an der sidéatlichen Eoke dew Baufldahe
P0/1 und beinhaltet eine Verbawung im Bereich der Tennenauifahrt bisa
aur siidlichen AuBenmauer des bestehenden Stallgebiudes. Der FELORAENE
faum unter dem abgeschleppten, neu su errichtenden Dach, wird vampiegend
ale Strohlager Verwendung finden.

Gegen die Erteilung der Baubewilligung bestehen hoohbaulish beine
Bimidnde, wenn die nachstehend angefilhrten Auflagen bei der Beaueus fihrung
beachtet werden:

1. DMe Fundierungen sind auf tragfihigen Boden und frogtfreier Tiefe
Bu fiihran,

#.5dmtiiche tragenden Baukometruktionsteile sind laut Statik ausreichend
su  bemessen und ausaufithren. Die Sstliche duBemmauer des Strohlagers
(Stiitzmauer) ist entsprechend verstdrkt auezufithren, sodad dew anfallande
Hangdruck aufgenommen werden kann.

3. Die erdbertihrten Fldchen der Stiitzmaver sind entsprechend gegen
Feuchtigkeitseimvivkung su isolieren. Es wivd empfohlen, eine Drainage
einsubawen. Die anfallenden #fbwdsser sind auf eigenen Crund und Boden
- sechadloa fiir die Unterlieger - zur Versickerung zu bringen baw.
in die bestehende Kawmalisation einsulediten.

4.Das abgeschleppte Dach iat mit einer Neigung von mindestens 35 Grad
augaibilden umd mit ;.'Iﬂ'i-"i:l'ﬂl""i?dn'.-‘i:.alen Harﬁdeekungsmgﬁgp{.ﬂf! ,:,'u_r_-ml,?g e
Bastandsgebiude, einsudecken.

£.0ie new entstehends Giebelfliche ist mit einer Eretterverachalung
wie dast. bestehend, zu verkleiden. (stehende Auafithrwng, breit dimensio-
nierte Brettar)

8.0e bestehende Abwalmung des dat.Daches ist in das mnew abgesehleppte
Dach einzubinden,

7.Die abstursgefdhrdeten Bereiche gind mit einem mindestens Sfcm heohen
und standsicheren Gelinder gbausichern,

8. MNach Abschlul der Baouwarbeiten sind die durch die Boumainahmen i
Mitleidenschaft gesogensn Grundstiicksflichen wiedar entaprechend zu
rekultivienan,

Bei  der PBaufihrung sind die Bestimmungen der KIRNTNER BAUORDNING,
PAUVORSCHRIFTEN, dst. geltendsn Onormen unf fachtechnischen Fiohtlinien
fir Hoch- wnd Holsbau szu beachten unmd einsubalten.

Herr Walter Weill, Vertrater der Antragstellervin und Besitzer der [4 agen-
schaft hat gegen die geplanten Baumafnahmen keimen FEimoand und nimmt
das Verhandlungsergdnis zustimmend sur Kenntnis.
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+ An Kosten hat der Bauwerber zu entrichten:
a) Kommissionsgebiihren fiir die Ortsverhandlung It. VO d. Landesreg. Nr.  44/1953

1. I Gemeindeorgan 1/2 Stunden = S. 65,--
2. 7 Sachverstindige 1/2 Stunden = S. 65,--
3. '
Summe der Kommissionsgebiihren S. 130,--

b) Verwaltungsabgaben It. VO d. Landesregierung

Nr. /1983
1) fiir KellergeschoR
2) fiir ErdgeschoR

S
S.
3) fir ObergeschoR S.
4) fiir weitere Geschosse S
5) Instandsetzung, Umgestalt. S

6) Sonstiges: S. 300,--
Stempelgebiihren S. 420, --
/ Verw.Abgaben u. Stempelgeb. S. 720, -- S. 720,--
Gesamtgebiihren S. 850, -

Dieser Betrag ist mittels beiliegendem Zahlschein binnen zweier Wochen bei der Gemeinde—
kasse einzuzahlen.

BEGRUNDUNG:
Dem Ansuchen wurde im aligemeinen entsprochen. Unbehobene Einwendungen liegen nicht vor
oder haben gemidR § 42 der KBO auf die Entscheidung der Behorde ( da dem Rechtsweg vorbehalten)
keinen Einflug, Eine weitere Begriindung kann daher gem. § 58 (2) AVG. entfallen. Die Gebiihren-
einhebung ist in den §§ 76 bis 78 AVG begriindet.
Somit war spruchgemiR zu entscheiden.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zulissig. Diese miikte binnen zwei Wochen nach Zustellung des
Bescheides schriftlich oder telegrafisch hieramts eingebracht und ausfiihrlich begriindet werden.

5 D,sr Biirgermeister : .-/
: / Ergeht gegen U’ o
Zustellnachweis an : W/

I.Frau OBERMAYER GERTRUDE - St.Martin/S. 14

c/c 8820 KULM AM ZIRBITZ 41
3.Herrn WEISS WALTER, 2375 RUTTENBERG, St. Maptin / §.14 -~
\3/.den BAUDIENST; 9300 ST. VEIT AN DER GLAN ' = AT
4/%.d. A. d - :

Best. Nr. MOS 1.044 Baubewilligung, letztes BI., Buro Mosser, Kirchg. 4a, 9800 Spittal, Tel. 04762/2629, Nachdruck verboten
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Bescheid Baueinreichung 2016

Marktgemeindeamt [glittenberg

A-1775% Hittenberg - Reiffanzplats 1 s
E-Mail: huettenbergd@ kin.gde.at wwww. huettenberg.at
Telefon 0 42 63 | 247 Fax 0 42 63 | 784

Museumswelt Hittenbherg - Mitgliedsgemelnde der Norischen Region »
121-9- Eﬁ'iﬂlﬁf"b\. ‘

4E6/24f St. Georgen, 25. 08. 2024

r Az.; Baubewilliung
Herm/Frau Belt:  Miindl.Verh.v. 14.12.2016
Dietmar Obermayer/ Ingrid Obermayer-Schusser
St.Martin am Silberberg 14 Bezug:  Neubauer Ingrid, AL
9375 Hiittenberg he-l:nai;: inarid.neubauenEkin, gog.at

uskimfle:

Hi':niuherg.z-l}. 01.2017

| Bescheid |

Uper den Antrag der Bauwerber, Herrn/Frau Dietmar Obermayer und Ingrid Oberma-
yer-Schusser, St.Martin am Silberberg 14, 9375 Hiittenberg, vom 17.10.2016 ergeht
nachstehender

|FSprub.h:_

Der Burgermeister der Marklgemeinde Hittenberg erteilt den Bauwerbem, Herrn/Frau Dietmar
Obermayer und Ingrid Obermayer-Schusser, St. Martin am Silberberg 14, 9375 Hiittenberg,
gem&n §§ 6 lita , 17 und 18 der Karmtner Bauardnung 1998, LGEI Nr 62, aufgrund des Ergebnis-
zes der am 14.12.2016 durchgefahrten arlichen mindiichen Verhandiung die

Baui_:_}ewilligung :|

fur dia

!. ~ Uberdachung Einfahrt Wirtsc haftsgebiude

auf den Parzellen 7001, 70 12, 7271 und 725 KG 74026 St. Martin am Silberberg nach Maf-
gabe der eingsreichten und mit dem behardlichen Genshmigungsvermerk versehenen Plane, Be-

rechnungen und Beschreibungen, unter folgenden Auflagen
1. Planénderungen/-erweiterungen ohne behordliche Genehmigung sind verboten.

2. Dig Situierung hat nach den Einreichunteriagen (Lageplan) der Firma: Zimmerei
GALLER, 8833 Teufenbach, BahnhofstraBe 7, Stand: 07.10.2016 zu erfolgen

3. Die hshenmalige Anordnung ergibt sich aus dem Bestand.
4. Das Dach ist plangemal als Walmdach mit einer Meigung It. Plan und Bestand

auszubilden. Die Eindeckung hat mit kleinformatigen Deckungsmaterial in der Be-
standsfarbe zu erfolgen. '

Bankverbindung: Raiffezenbank Hiit tenberg-Wieting, BLE 39340, FioMr, 20107
UST-IDMR.: ATL 49765605

Pacer = Drucks, Fiah
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5. Abbruchmaterial ist sortenrein zu trennen und unter Einhaltung der zutreffenden
Bestimmungen {Baureshﬂassentrennungsvemrdnung. efc.) ordnungsgemak zu
entsorgen. Bei Abbruch von Gebauden, Gebaudeteilen oder sonstigen baulichen
Anlagen, oder Teilen von solchen ab einer Grife von 500 m?® umbauten Raumes,
oder bei Uberschreitung der Abbruchmaterialmenge von 100 Tonnen, sind der
Baubehérde fir die Entsorgung der Baurestmassen mit der Mitteilung der Vollen-
dung des Abbruches zusatzlich die entsprechenden Entsorgungsnachwelss Vorzu-
legen.

6. Alle Fundamente sind auf tragfhigen Boden in frostireie Tiefe zu flihren.

7  Der Bauwerber hat sich vor Beginn von Aushubarbeiten zu vergewissern, dass
durch die Grabungsarbeiten, eventuell sich im Grundstick befindende, Leitungen,
Kabal udgl, nicht beschadigt werden konnen. Die Gemeinde ibernimmt flr sol-
charlei entstandene Schaden keine Haftung L

8. Aushubmaterial ist schon zum Zeitpunkt der Erdaushubarbeiten abzutransportie-
ren. Es darf nur so viel Material auf dem Bauplatz belagsen werden, wig dies fur
die Hinterfiillung auf dem Gelande erfarderlich ist. Es dirfen keine Anschlttungan
sowie Gelandeveranderungen (aufer genshmigte Verdnderungen, wie in den Ein-
reichunteriagen dargestellt) zu den Machbarparzallan vorgenomimen warden.

6. Mach Beendigung der Abbruch-bzw. Aushubarbeiten sind die verbleibenden Fla-
chen. dem umliegenden Gelénde angepasst, einzuplanieren, zu humusisren urd
gegebenenfalls zu begrinan.

10. Strom- und Telefon- (Internet-) Zeitungen sind vorschriftsgemali/fachgerecht nach
dem geftenden Stand der Technik zu verlegen.

11. Die E-Installationen missen den geltenden SNT-Vorschriften entsprachen, wobei
aueh die giitigen Sonderbestimmungen 2u berlicksichtigen und einzuhalten sind.
Gleichzeitig mit der Bauvollendungsmeldung ist der Behorde ein Attest (ber die
ordnungsgemake Ausflhrung dar E-Installation unter Angabe des gemessenen
Erdungswiderstandes vorzulegen.

12. samtliche tragenden Baukonstruktionsieile sind statisch ausreichend, Zu bemes-
sen und auszufihren.

13.16. Bei der Baufihrung ist auf die Trag- und Standsicherheit eines ev. vorhande-
nen Bestandes besonders Ricksicht zu nehmen. Wiederzuverwendende Bautelle
und Baustoffe sind gegebenenfalls auf die Eignung far neu auftretende Belastun-
gen zu untersuchen,

14.18. Die anfallenden Schmutzwasser sind in giner ausreichend grolt bemessensn
Regenwassersickergruben, welche am eigenen Grund zu errichten sind, zur Yer-
sickerung zu bringen.

15, 10. Die Zufahrt ist auf gesignete Weise staubfrei zu befestigen (Asphalt, Pflaste-
rung etc.) Aus dem Zufahrisbersich darf keine werunreinigung mehr erfolgen und
darf kein Wasser auf ffentliches Gut abgeleitet werdan.

16. Die AuRenarbeiten an den Fassaden {Aukenputz, Holzsichtschalungen, Imprag-

nierungen, Féarbelungen, usw.} mussen binnen Jahresfrist nach Fiohbaufertigstel-
lung vorgenommen werden.
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17. Vor Durchfihrung der Fassadenarbeiten ist das Einvernehmen mit der Baubehdér-
de beziiglich Farbgebung und Fassadengestaltung herzustellen.

18. Die Eassade (AuBenputz, Holzsichtschalungen, Impragnierungen, Féarbelungen,
usw.) ist einem ev. vorhandenen Eestand angepasst auszuflhren Sonderfarben
sind mit der Baubehérde abzustimmen.

19. Uber allen Traufen sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen.

20. Das Objekt ist mit siner Blitzschutzanlage auszustatten, worliber das normgerech-
te Prifprotokoll eines konzessionierten Unternehmens vorzulegen ist. Solite eine
Risikoanalyse ergeben, dass eine Blitzschutzanlage nicht erforderich ist, s0 kann
digse enifallen.

21, Nach Baufertigstellung sind Bauprovisorien abzutragen, bzw. zu entfernen. Ver-
bleibende Grundsticks-flichen sind zu begriinen, bzw. gértnerisch zu gestalten.
Zufahrten und Verplatze sind zu befestigen.

22, Im Zuge der Baufertigstellung sind alle restlichen Baumateralien vam Bauplatz zu
entfernen, bzw. darf die Lagerung dieser Materialien nur mehr innerhalb von Ge-
bauden in hierfir gesigneten Rdumen erfolgen. Abfalle sind sortenrein Zu trennen
und dorfen nur zu genehmigten Millablagerungsplitzen gebracht werden.

23, Nach Vollendung und vor Benltzung des Bauvorhabens oder Teilbereichen des-
selben, sind gleichzeitig mit der Meldung der Vollendung des Bauvorhabans ge-
mak § 39 Abs. 2 K-BO 1996 vom Bauleiter die Bestatigungen aller mit der Ausfiih-
rung des Vorhabens betrauten Unternehmer (§ 29 Abs. 1) vorzulegen, aus denen
jeweils hervorgeht, dass die Ausfihrung des Vorhabens entsprechend der Bau-
bewiligung einschl. der ihr zugrunde lizgenden Plane, Berechnungen und Be-
schraibungen, den Bestimmungen des § 27 Abs. 1 und 2, sowie den Bestimmun-
gen der Kamtner Bauvorschriften (§ 26) erfolgte.

Folgende Unternehmerbsstatigungen sind dabei vorzulegen:
- Zimmerer

s Dachdecker
Elektroinstallateur

AUFLAGEN der Land- und Forstwirtschaftsinspektion beim_Amt der Kimtner Lan-
desredgierung:

DIE ERFORDERLICHEN ABBRUCHARBEITEN dirfen nur von einer hiezu befugtan
Firma durchgefunrt werden. Die Vorschriften der ONORM B 2251 bzw. der Bauarbeiter-

schutz VO BGBL Nr.: 340/1994 Abschnitt 16, sind einzuhalten.

Bei geneigten DACHERN sind bauliche Maltnahmen gegen das Abrutschen von Schnae
und Eis auf Nachbarsgrundstiicke und allgemein zugangliche Bereiche zu treffen,

Alle Stellen, an denen ein Absturz von mehr als 0,6 Meter méglich ist, sind mit einem 1

m hohen standsicheren Gelander mit Mittelstange, bei einer Absturzhéhe von mehr als 2
m, zusatzlich durch Fullleisten, abzusichern.
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Allgemeine Hinweise:

Mit den Bauarbeitsn darf erst nach Rechiskraft dizses Bescheides begonnen werden. Der Beginn
der Ausflinrung des Vorhabens ist ldngstens binnen einer Woche durch denjenigen, in dessen Auf-
trag das Vorhaben ausgefihrt wird, der Baubehdrde schriftfich zu melden. Bei Viarhaben nach § 8 it
a. b, d und & ist gleichzeitig der Bauleiter anzugeben.

Die Bauarbeiten dorfen nur von befugten Unternehmern ausgefuhrt werden. Die Untemehmer sind
der Behorde gegendber fir die bewiligungsgemabe und dem Stand der Technik entsprechende
Ausfibrung des Vorhabens sowie fir die Einhaltung der Karntner Bauvorschriften und aller Vaor-
schriften Ober die Bauausfuhrung verantwortiich. Diese Verantwortichkedt wird weder durch die
Baubewiligung noch durch die behtrdliche Aufsicht eingeschrankt. Die zivilrechtliche Haftung bleibt
unberihrt.

Die Unternehmer haben - unbeschadet der Vorschriften tber den Diensinehmerschutz - alle Maik-
nahmen zu treffen, die notwendig sind, um die Sicherhail und Gesundheait von Menschan am Aus-
fukrungsort des Viorhabens und seiner Umgebung zu gewahrleisten. Instesondere haben die Un-
ternehmer dafor zu sorgen, dass jeder unnétige stérende Larm am Ausflhrungsort des Vorhabens
und in seinar Umgebung vermieden wird und nach § 28 getroffens Anordnungen 2ingehalten wer-
dan. Die Baubewilligung erlischt, wenn mit der Ausflibrung des Vormabens nicht binnen zwei Jahren
nach inrer Rechtskraft begonnen worden ist. Die Vollendung von Vorhaben nach &6 lita b, dund
e der Kaminer Bauordnung 1996 ist der Behtrde binnen einer Woche schriftlich zu melden
Glelchzeitg mit der Meldung der Vollendung des Vorhabens sind vom Bauleiter Bestatigungen aller
mit der Ausfihrung des Vornabens betrauten befugten Unternehmer, aus denen jeweils hervorgaht,
dass die Ausfihrung des Vorhabens entsprechend der Baubewilligung einzchlisllich der ihr zu-
grunde liegenden Flane, Berechnungen und Beschreibungsn, den Bestimmungen des § 28 Abs 1
und 2 leg cit { Venvendung zuldssiger Bauprodukle) sowie den Beslimmungsn der Ka&rntner Bau-
vorschriften erfolgt ist, vorzulegen

Kosten:

Die Bauwerber, Dietmar Obermayer und Ingrid Obermayer-Schusser, St.Martin am
Silberberg 14, Hiittenberg hat gemak § 76 bis 78 AVG in Verbindung mit der Gameindekam-
miszionsgebinrenverordnung 1954, LGBl Nr 10/1843, idgF, und Tarf der Gemeindeverwaltungs-
abgabenverardnung 2008, LGEI Mr 108/2005,

Kommissionsgebiihren:
Gameindeorgans 252 € 24,00
Sachverstandiger 22 £ 24,00

Summe Kommission € 48,00
Verwaltungsabgaken: .
Errichtung Uberdachung Wi-Gebiude € 47,20
Bauplaketts € 280
Summe Verwaltungsabgabe € 50,10
Stempelgebiithren:

LAnsuchen, Misderschrilt,

Einreichunteriagan) € 59,80
Gesamikosten: € 157,80

zu enfrichten. Der soeben genannte Betrag ist binnen zwei Woehen nach Rachtzkraft dieses Be-
scheides mittels beiliegendem Zahlschain zu Uberwveisen
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Begriindung:

Die Baubewilligung fiir das vorliegende Bauvorhaben war zu erteilen, da diesem nach Art, Lage,
Umfang, Form und Verwendung 6ffentliche Interessen, insbesondere solche der Sicherheit, der
Gesundheit, der Energieerspamis, des Verkehrs, des Fremdenverkehrs sowie der Erhaltung des
Landschaftsbildes oder des Schuizes des Ortsbildes nicht entgegenstehen.

Die im Spruch genannten Aufiagen wurden aufgrund des Augenscheines und der Gutachten der
beigezogenen Amtssachverstand gen gemag § 18 der Karntner Bauordnung 1996 vorgeschrieben.
Da dem Begehren des Bauwerbers vollinhaltlich Rechnung getragen und (ber Einwendungen oder
Antrage von Beteiligten nicht abzusprechen ist, entfallt gemaB § 58 Abs 2 AVG eine weitere Be-
griindung.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist das Rechtsmittel der Berufung zulassig. Die Berufung ist schriftlich in-
nerhalb von 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides bei der Markigemeinde Huttenberg ein-
zubringen.

Die Berufung kann auch per E-Mail oder Telefax eingebracht werden. Die mit jeder Ubermittiungs-
art verbundenen Risiken tragt der Absender (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstickes).
Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen und einen begrindeten
Berufungsantrag zu enthalten.

Fiir den Berufungsantrag ist eine Gebthr von € 14,30 fur Beilagen zum Antrag von je € 3,90 pro
Bogen, hochstens aber von € 21 80 pro Beilage, zu entrichten, die mit der Erledigung vorgeschrie-
ben wird.

n:
Dietmar Obermayer und Ingrid Obermayer-Schusser, St Martin am Silberberg 41, 9375 Hotten-
berg
Land- und Forstwirtschaftsinspektion, Miefitaler StraBe 1, 8021 Klagenfurt am Worthersee
Zimmerel Franz GALLER, 8833 Teufenbach, Bahnhofstralle 7
Marktgemeinde Hattenberg, Reiftanzplatz 1, 9375 Huttenberg
Plieschnegger Robert, Baudienst St.Veit/Glan

~ Amtstafel

7. BA25/2016

-

aEawLN
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Bauanzeige 2018 Erneuerung Stall

Marktgemeimnde Hiittenberg

0375 Hiittenberg  Reiftanzplatz 1
Telefon +43 (0) 42 63 /247 Telefax +43 (0) 42 63 / 784

E-Mail: huetienbersflkngde.al Tt g vewewy hsestenlserg,
Az:  131-9-2018/Nb.
Herrn/Frau Bezug: & T KBO
OBERMAYER Diatmar und OBERMAYER-SCHUSSER Auskiinfte: Al Ingrid Neubauer
Imgrid g-mall:  ingrid.neubaver@kin.gde.at
5t, Martin am Silberberg 14
9375 Hittenberg Hittenberg, 27.03.2018 '

Betreff

Erneuerung der nord- und wastseitigen AuBenplanken im Stallgebdude, Parzelle .70/1, KG 74126

St. Martin am Silberberg.

sehr geehrte Familie Obermayer-3chusser!

bezugnehmend auf die vorgelegte Nachtriigliche Baumitteilung vom 05.03.2018 (Erneuerung der
nord- und westseitigen Aullenplanken im Stallgebsude), der Parz. Nr. 70/1, KG 74116, Zeitpunkt der

bewilligungsirelen Baumaknahmen = Juni 2016) teilt die Marktgemeinde HOttenberg mit, dass es sich
bei diesem Bauvarhaben um eln bewilligungsfreies Vorhaben nach der Kértner Bauordnung handelt

und die pachtrdgliche Baumitteilung zur Kenntnis genommen wird,

Bankverbindung: Ralffeisenbank Hiittenberg-Wieting, |BAN ATS2 3934 0000 0002 0107

UID-Nummer: ATU 49 76 56 05
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bb-érrnag.rer Diegtmar und Obermayer-Schusser |ngrid
St.Martin am Silberberg 14
9375 Hittenberg

Hittenberg, 05.03.2018

Am den | Mg - Hal '-F.H
Blrgermeister [ Sl VeiiGlan, Kamigh] 7 1]
der Marktgemeinde Hittenberg (s 0p. Merf d018 [/ i
9375 Huttenberg | “l }
]":_'_ - _1;_.(|/
Der B
L) - t ;
Nachtrigliche er
Betrifft: Mitteilung iiber die Errichtung eines bewilligungsfreien
Bauvorhabens nach § 7 der Kdrntner Bauordnung 1996
Kurze Beschreibung des Bauvorhabens:
{Lange, Breite, Hohe, verw. Materialen ete.)
ie Erneue-

rung der AuBenplanken nord- und westseitig.

Ausfiihrungsort: Hittenberg, St Martin am Silberberg 14
Grundstiicksnummer: 01
Katastralgemeinde: 74126 St. Martin am Silberberg

Ausfiihrung der Mag-

Juni 2016
nahmen

Darstellung der Situierung des Bauvorhabens auf dem Grundstiick:
(z.B. Abstinde zu den Grundsticksgrenzen eintragen)

Siehe Einreichunterlagen: eigenen Skizzen,
Die Unbedenklichkeitsbescheinigung ist von einem dazu befugten Unternehmen aus-

zustellen!

/};ﬁfﬁ ; %ﬂﬁ' :jf:
Unterschrift: f"/ﬂtj 5&’(;;4% /ﬁ’ @f’f
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