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Kurzubersicht

Kunde 208226
Bezirksgericht Neusiedl am See
Untere Hauptstralle 57
AT 7100 Neusiedl am See
Liegenschaft Kennung: 208226
Wohneinheiten
Untere Hauptstralte 99
AT 7100 Neusiedl am See
Einlagezahl 7543, 7544, 5 Grundbuch Neusiedl am See (32016),
Bezirksgericht Neusiedl am See, wirtschaftliche Teileinheit - Top

ja
Stichtag 05.05.2026
Sachverstandiger Arch. DI Johannes Kandelsdorfer

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.

Allgemeine Daten

Kunde 208226
Bezirksgericht Neusiedl am See
Untere Hauptstralte 57
AT 7100 Neusiedl am See
Liegenschaft Kennung: 208226
Wohneinheiten
Untere Hauptstralle 99
AT 7100 Neusiedl am See
Einlagezahl 7543, 7544, 5 Grundbuch Neusiedl am See (32016),
Bezirksgericht Neusiedl am See, wirtschaftliche Teileinheit - Top

ja
Stichtag 05.05.2026
Sachverstandiger Arch. DI Johannes Kandelsdorfer
o GrNr. 533/1 Herrn Mag. Jirgen Olbrich zu 1320/60000
Anteilen
Eigentumer mit e GrNr. 533/20 Herrn Mag. Jurgen Olbrich zu 60/600
Anteilen Anteilen
e GrNr. 533/21 Herrn Mag. Jirgen Olbrich zu 1320/60000
Anteilen

Alle Preise sind angegeben in Euro und inklusive Umsatzsteuer.

Zusammenfassung
Ertragswert 6.320.138,71
Wert inkl. Marktanpassung anteilig gerundet 644.700,00

Verkehrswert gerundet 593.100,00
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1 ALLGEMEINES

1.1 Auftrag
Schriftlicher Auftrag von Bezirksgericht Neusiedl am See , Untere Hauptstralle 57 7100
Neusiedl am See vom 16 04 2026

1.2 Zweck
Ermittlung des Verkehrswerts der Liegenschaft(en) EZ 7543, 7544, 5 GB 32016,
Neusiedl am See, Untere Hauptstralle 99 7100 Neusiedl am See.

1.3 Liegenschaft
Liegenschaft in Untere Hauptstrale 99 7100 Neusiedl am See.
EZ 7543, 7544, 5 GrNr. 533/1, 533/20, 533/21, Wohneinheiten BG Neusiedl am See.

1.4 Eigentumer
Das Miteigentumsrecht ist einverleibt fur

e GrNr. 533/1 Herrn Mag. Jurgen Olbrich zu 1320/60000 Anteilen
o GrNr. 533/20 Herrn Mag. Jurgen Olbrich zu 60/600 Anteilen
o GrNr. 533/21 Herrn Mag. Jurgen Olbrich zu 1320/60000 Anteilen

1.5 Bewertungsstichtag
05.05.2026, als Tag der Besichtigung.

1.6 Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Besichtigung der Liegenschaft EZ 7543, 7544, 5 GB 32016, Neusiedl am See, am
05.05.2026 ohne Anwesenheit der betreibenden sowie verpflichteten Parteien, mit
Photodokumentation

e Grundbuchsauszugs mit Abfragedatum 20 und 25 02 2026.
e Auszug aus der digitalen Katastralmappe.
e Genehmigter Einreichplan.

e Einsichtnahme in den Bauakt der Stadtgemeinde Neusiedl am See am 15 04 2026,
und Kopien der Einreichplane, Bauanzeige, Baufreigabe sowie Baubeschreibungen
auszugsweise.

* Richtpreise fur Liegenschaften.
e Erhebungen im Grundbuch des Bezirksgericht Neusiedl am See.

« LBG Liegenschaftsbewertungsgesetz i.d.g.F. BGBL 1992/150 sowie Anderungen
des Aulderstreitgesetzes und der Exekutionsordnung.

« ONORM B 1800, B 1801 und B 1802.

e Literatur von Goétz-Joachim Gottschalk
"Immobilienwertermittlung - Wertermittlungsverfahren”

e Literatur von Ross-Brachmann 29. Auflage - "Ermittlung des Verkehrswertes von
Grundstlicken und des Wertes baulicher Anlagen”

e Literatur von Kranewitter - Manz Verlag 7. Auflage
"Liegenschaftsbewertung"

o Literatur von Seiser - Kainz 2. Auflage 2014 - "Der Wert von Immobilien”
e Literatur von , Der Sachverstandige ,, Hauptverband Ausgabe 02/2026
e Diverse 0Osterreichische, deutsche und schweizerische Fachliteratur.
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Anhang Beilagen

e Beilage 1 Grundbuchsauszug

o Beilage 2 Auszug aus der digitalen Katastralmappe
o Beilage 3 Auszug aus der Flachenwidmung

e Beilage 4 Planauszlige

o Beilage 5 Photodokumentation

Alle Beilagen bilden einen integrierenden Bestandteil des Gutachtens.

1.7. Vorbemerkung
Ermittelt wird der Verkehrswert im Sinne des LBG auf Basis der eigenen Besichtigung, der
beigestellten und eingeholten Unterlagen, sowie der Angaben der Beteiligten.

Eine Funktionsprifung technischer Anlagen sowie sonstige technische Untersuchungen
werden nicht durchgefiihrt.
Es erfolgt auch — mangels Verdachtsmomenten — keine Altlasteniberprifung.
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2 BEFUND

2.1 Grundlagen

e EZ5
2.1.1.A Grundbuchsstand (A1 Blatt)

GST.Nr. 533/1
KG 32016, Neusiedl am See Neusiedl am See

Bauflache (gesamt) 7463m2

2.1.2.A Dingliche Rechte (A2 Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug

2.1.3.A Eigentumer (B Blatt)

Das Eigentumsrecht ist einverleibt fur

‘ Mag. Jurgen Olbrich, B.LNR 46

1320/60000 |

2.1.4.A Lasten (C Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug

o EZ7543
2.1.1.B Grundbuchsstand (A1 Blatt)

GST.Nr. 533/20
KG 32016, Neusiedl am See Neusiedl am See

Bauflache (gesamt) 2388m2
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2.1.2.B Dingliche Rechte (A2 Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug

2.1.3.B Eigentumer (B Blatt)

Das Eigentumsrecht ist einverleibt fur

\ Mag. Jurgen Olbrich, B.LNR 4

60/600 |

2.1.4.B Lasten (C Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug

e EZ7544
2.1.1.C Grundbuchsstand (A1 Blatt)

GST.Nr. 533/21
KG 32016, Neusiedl am See Neusiedl am See

Bauflache (gesamt) 3909m2

2.1.2.C Dingliche Rechte (A2 Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug

2.1.3.C Eigentumer (B Blatt)

Das Eigentumsrecht ist einverleibt fir

‘ Mag. Jiirgen Olbrich, B.LNR 45

1320/60000 |

2.1.4.C Lasten (C Blatt)

It. beiliegendem Grundbuchsauszug
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2.1.5 Lage

Die Liegenschaft liegt im Bebauungsgebiet ,Untere Hauptstrale®, am Rande der Kernzone
der Stadtgemeinde Neusiedl am See, und weist eine gute Infrastruktur sowie eine sehr gute
Wohnlage auf.
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Photo 01 — Orthophoto — Auszug aus dem GIS BGLD.

2.1.6 Anschluss an offentliche Verkehrsverhaltnisse

Ca. 100 Meter zur nachsten Bushaltestelle. — vor Objekt
Ca. 600 Meter zur nachsten Bahnhaltestelle — Bahnhof Neusiedl am See Seebad
Ca. 1500 Meter zum Stadtzentrum

2.1.7 Form und Topographie

Die StralRenfrontlange der Grundstlicke betragt It. Lageplan des vorliegenden
Behdrdenplanes an der ErschlieBungsstrale ca. 110,00 m, sowie an der seitlichen
Grundgrenze ca. 160,00 m im Mittel.

Die Grundstlicke weisen eine regelmaRige, trapezférmig, rechteckige Grundform auf, und
kénnen im gesamten Grundstuicksverlauf entlang der seitlichen Grundgrenzen als eben
bezeichnet werden.
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2.1.8 Flachenwidmung und Bebauung

Die gegenstandlichen Liegenschaften liegen gemaf Flachenwidmungsplan in einem als
Bauland Mischgebiet ausgewiesenen BM-Bereich, und sind It. Auskunft des Bauamtes der
Stadtgemeinde Neusiedl am See entsprechend dem Bebauungs- Teilbebauungsplan bzw.
den Bestimmungen des bgld. BauG i.d.g.F zu bebauen.
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Erstellt am® 14.04.2026 Keine Rechtsauskunft, keine Gewahr fir Aktualitat und Vollstandigkeit

Photo 02 — Flachenwidmung — Auszug aus dem GIS BGLD.

2.1.9 Ver- und Entsorgung

Wasser Anschluss an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz,
Abwasserentsorgung Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz.

Strom Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz.

Fernwarme Anschluss an das o6ffentliche Versorgungsnetz
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2.1.10 Altlasten und Bodenkontamination

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Eigentliimer als auch Dritten keine Hinweise auf
Wertminderungen durch Altlasten, wie Bodenkontaminationen oder andere, die Liegenschaft
entwertenden Altbodenverhaltnisse bekannt gegeben wurden.

= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

Altlastenpo rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

)s{ﬂmsa
5377265 2 e
£37.266 > A
g agy

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die geman § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaB Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Freitag, 22. Mai 2026 K; 1: © Op lap-Mitwil SRTM | Kar 1g: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite:1/1
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2.1.11 Makrostandort — Lage im Uberblick

2.1.11.1 Kaufkraft Bezirksanalyse

Die Analyse der Kaufkraft ermdglicht es, einen Uberblick Giber die Verteilung der regionalen
Kaufkraft zu erhalten. Die Bezugseinheit ist dabei der dsterreichische Mittelwert = 100.
(Quellen: OGM 2008, RegioData 2013)

Kaufkraft Neusiedl am See
Neusiedl am See |
Bundesland Burgenland
Flache [km2] 1.037,6
Gesamtbevolkerung [Einwohner] 56.504
Details
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Verteillung in Inde: Jahre
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Kaufkraft [Index] | 2008 2013 2014 2015
Neusiedl am See | 101,4 109,4 106,7 107,2
+7,89% | -2,47% | +0,47%
Burgenland 100,4 1044 101,8 102,7
+3,98% | -2,49% | +0,88%
Osterreich 100,0 100,0 100,6 100,5
+0,00% | +0,60% | -0,10%
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9.6 - 78,5 Index
8,5 - 87,4 Index
7.4 - 96,3 Index
6,3 - 105,2 Index
05,2 - 114,2 Index
14,2 - 1231 Index
@ 123,1- 1320 Index
@ 132,0 - 140,9 Index
@ 140,9 - 1498 Index
- 158,7 Index

00000
- h D ND

Amstetten 109,9 | Landeck 106,1 | Villach (Stadt) 92,3
Baden 109,1 | Leibnitz 97,4 | Villach Land 95,5
Bludenz 101,6 | Leoben 85,4 | Vécklabruck 103,9
Braunau am Inn 99,3 | Lienz 92,2 | Voitsberg 90,7
Bregenz 107,3 | Liezen 93,5 | Volkermarkt 92,5
Bruck an der Leitha 107,0 | Lilienfeld 92,0 | Waidhofen an der Thaya 88,9
Bruck-Miirzzuschlag 91,3 | Linz (Stadt) 94.4 gf‘a"é't‘)"fe” 2N G D2 101,9
Deutschlandsberg 100,2 | Linz-Land 113,5 | Weiz 107,4
Dornbirn 107,6 | Mattersburg 104,7 | Wels (Stadt) 102,5
Eferding 113,1 | Melk 105,0 | Wels-Land 114,9
Eisenstadt (Stadt) 118,6 | Mistelbach 99,7 | Wien 1. Innere Stadt 158,7
Eisenstadt-Umgebung 109,6 | Mddling 125,0 | Wien 2. Leopoldstadt 84,7
Feldkirch 108,7 | Murau 95,5 | Wien 3.,LandstraRe 95,6
Feldkirchen 94,1 | Murtal 89,2 | Wien 4.,Wieden 99,4
Freistadt 109,1 | Neunkirchen 95,7 | Wien 5.,Margareten 78,0
Ganserndorf 105,7 | Neusiedl am See 107,2 | Wien 6.,Mariahilf 92,5
Gmiind 83,5 | Oberpullendorf 97,0 | Wien 7.,Neubau 93,5
Gmunden 103,4 | Oberwart 95,0 | Wien 8.,Josefstadt 104,5
Graz (Stadt) 95,6 | Perg 112,6 | Wien 9.,Alsergrund 96,4
Graz-Umgebung 109,8 | Reutte 102,0 | Wien 10.,Favoriten 76,3
Grieskirchen 108,2 | Ried im Innkreis 101,5 | Wien 11.,Simmering 87,3
Gussing 95,1 | Rohrbach 104,1 | Wien 12.,Meidling 82,1
Hallein 108,9 | Rust (Stadt) 103,8 | Wien 13.,Hietzing 119,4
Hartberg-Furstenfeld 101,9 | Salzburg (Stadt) 100,3 | Wien 14.,Penzing 90,6
Wien 15.,Rudolfsheim-
Hermagor 94,1 | Salzburg-Umgebung 115,8 Finfhaus 69,6
Hollabrunn 96,6 ﬁankt Johann im 104,1 | Wien 16.,0Ottakring 78,3
ongau
Horn 93,4 | Sankt Pélten (Land) 107,5 | Wien 17.,Hernals 86,1
Imst 107,4 | Sankt Polten (Stadt) 99,8 | Wien 18.,Wahring 103,3
Innsbruck-Land 110,7 | Sankt Veit an der Glan 89,9 | Wien 19.,D6bling 112,8
Innsbruck-Stadt 95,0 | Scharding 98,5 | Wien 20.,Brigittenau 75,5
Jennersdorf 92,9 | Scheibbs 106,8 | Wien 21.,Floridsdorf 92,1
rchdorf an der 105,4 | Schwaz 106,4 | Wien 22.,Donaustadt 104,8
Kitzbiihel 94,0 | Spittal an der Drau 90,4 | Wien 23. Liesing 108,0
Klagenfurt (Stadt) 92,9 | Steyr (Stadt) 88,6 | Wiener Neustadt (Land) 104,7
Klagenfurt Land 105,4 | Steyr-Land 108,1 | Wiener Neustadt (Stadt) 97,6
Korneuburg 120,1 | Sudoststeiermark 101,9 | Wien-Umgebung 122,0
Krems (Land) 104,4 | Tamsweg 102,8 | Wolfsberg 91,5
:(Srteargf) an der Donau 95,5 | Tulln 112,2 | Zell am See 103,3
Kufstein 99,9 | Urfahr-Umgebung 115,9 | Zwettl 93,6
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Amstetten +0,73% | Landeck -1,49% | Villach (Stadt) -0,86%
Baden -0,18% | Leibnitz -3,18% | Villach Land +0,32%
Bludenz +0,89% | Leoben +1,55% | Vocklabruck -0,76%
Braunau am Inn -1,10% | Lienz +0,22% | Voitsberg +0,11%
Bregenz +1,23% | Liezen -1,48% | Volkermarkt -1,91%
Bruck an der Leitha -2,37% | Lilienfeld +2,79% | Waidhofen an der Thaya -1,98%
Bruck-Mirzzuschiag +1,00% | Linz (Stadt) +0,85% | (oo n der Yobe +0,69%
Deutschlandsberg -1,28% | Linz-Land +0,98% | Weiz -0,74%
Dornbirn +0,37% | Mattersburg +0,29% | Wels (Stadt) +1,59%
Eferding -0,44% | Melk -0,47% | Wels-Land -0,17%
Eisenstadt (Stadt) +1,80% | Mistelbach -0,80% | Wien 1.,Innere Stadt -1,79%
Eisenstadt-Umgebung +0,55% | Mddling +0,24% | Wien 2.,Leopoldstadt -0,24%
Feldkirch +1,21% | Murau -0,62% | Wien 3.,LandstralRe +1,59%
Feldkirchen -0,21% | Murtal +0,11% | Wien 4., Wieden -1,39%
Freistadt +2,06% | Neunkirchen +0,63% | Wien 5.,Margareten +0,52%
Ganserndorf +0,09% | Neusiedl am See +0,47% | Wien 6.,Mariahilf -1,39%
Gmind -0,83% | Oberpullendorf +0,10% | Wien 7.,Neubau -1,16%
Gmunden +0,39% | Oberwart +0,96% | Wien 8.,Josefstadt +0,19%
Graz (Stadt) -0,42% | Perg +0,27% | Wien 9.,Alsergrund +0,21%
Graz-Umgebung +1,29% | Reutte -1,83% | Wien 10.,Favoriten -0,78%
Grieskirchen -0,37% | Ried im Innkreis -0,20% | Wien 11.,Simmering -1,13%
Gissing -0,52% | Rohrbach +0,39% | Wien 12.,Meidling -0,73%
Hallein +0,55% | Rust (Stadt) +3,90% | Wien 13.,Hietzing +0,67%
Hartberg-Firstenfeld -0,49% | Salzburg (Stadt) +0,60% | Wien 14.,Penzing -0,22%
Hermagor -0,21% | Salzburg-Umgebung +0,35% mi?h;S;RUdOIfShelm' +0,58%
Hollabrunn -0,72% ﬁsggtaffha”” im -0,10% | Wien 16.,Ottakring +0,26%
Horn -0,64% | Sankt Pdlten (Land) -0,46% | Wien 17.,Hernals +0,58%
Imst -1,38% | Sankt Pdlten (Stadt) -0,20% | Wien 18.,Wahring +0,49%
Innsbruck-Land +1,47% | Sankt Veit an der Glan -0,55% | Wien 19.,Débling +1,17%
Innsbruck-Stadt +0,32% | Schérding -1,60% | Wien 20.,Brigittenau -1,82%
Jennersdorf -0,54% | Scheibbs -0,74% | Wien 21.,Floridsdorf -1,07%
Kirchdorf an der -0,28% | Schwaz +0,95% | Wien 22. Donaustadt -0,76%
Kitzbuhel -0,63% | Spittal an der Drau -1,63% | Wien 23, Liesing +0,28%
Klagenfurt (Stadt) +0,22% | Steyr (Stadt) -0,56% | Wiener Neustadt (Land) +0,38%
Klagenfurt Land +0,19% | Steyr-Land +0,75% | Wiener Neustadt (Stadt) -0,51%
Korneuburg +0,50% | Sudoststeiermark +1,80% | Wien-Umgebung +0,83%
Krems (Land) +0,10% | Tamsweg -1,34% | Wolfsberg -1,93%
(i " cor Donau +0,53% | Tulln +0,72% | Zell am See -0,96%
Kufstein -% | Urfahr-Umgebung +0,70% | Zwettl -0,74%

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
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2.1.11.2 Flachenstruktur Bezirksanalyse

Die Flachenstruktur ermdglicht es, einen Bezirk hinsichtlich
der Gesamtflache und dem Dauersiedlungsraum zu
analysieren. Sowonhl die Flache als auch der
Dauersiedlungsraum wird in km? angegeben. (Quelle:
Statistik Austria 2014)

Neusiedl am See

Neusiedl am See

Bundesland Burgenland

Flache [km?] 1.037,6

Gesamtbevélkerung [Einwohner] 61.194
Details

Aktuelle Kennzahlen

Fléche

Dauwersiediungsraum

Neusiedl am See Nordburgenland (NUTS3) | Burgenland Osterreich

Flache [km?] 1.037,6 1.790,7 3.961,9 83.879,2
Dauersiedlungsraum [km?] 811,3 1.256,1 2.484,7 32.583,6

Verteilung liber alle Bezirke Osterreichs

- Flache =—Meusied am See Dauersiedlungsraum — eusiedl am See

Antalin %

Antel in %

“ & D Pl A S b S Nl H odo Aodh BB N
L 09"\,0:'3\6‘6\%(5‘1’@ ’L&?)f‘ A g vk B s G A 0_\"“\.‘3'\

‘ L T oy ¥
Verteilung in km? Verteilung in km?

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
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2.1.11.3 Bevolkerungsprognose Bezirksanalyse

Die Analyse der Bevolkerungsprognose ermoglicht es, einen Uberblick tber die Verteilung
der prognostizierten Gesamtbevdlkerung Uber die Jahre zu erhalten. Die Aufteilung erfolgt
nach Jahresscheiben und wird in der Anzahl der Personen angegeben. (Quelle: Statistik
Austria 2014)

Gesamtbevolkerung Neusiedl am See
Bundesland Burgenland
Flache [km?] 1.037,6
Gesamtbevolkerung [Einwohner] 61.194
Details
e Mg iedl am See
Gesamtbevalkerung e s iedl am See GesamtbevEikery

Burgenland

ng
b G h
10,000,000 4
--"'_-_._-_-_-_
_-—-_-.-._'_._-
5,000,000 4
£
C
= F &.000,000 4
i r-
z g
§ 4000000
L
2,000,000 -
0 -
T T T T T T T T T T T T
U I _f.‘. by G i oD
S Ly A 9 e &
PP PP TS
Verteilung in Einwohner Jahre
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e Mg A S
Gesamtbevalkerung Burgenland

Osterreah

..
=
£
: /
I 45
[
=
o 1
1
= -
0.5
-0,5
e B G D A, o U o5
; Iy Sy Py i, . L
"IS') . B £ B A e A
Jahre

Gesamtbevolke
rung 2014 2016 2020 2021 2025 2030 2035 2040 2045 2050
[Einwohner]

Neusiedl am See | 56.504 | 58.007 | 59.236 60'357’ 61194 | 62989 | 64581 | 65961 | 67.123 | 68.105
+2.66% | +2.12% | *! *%/f +1,32% | +2,93% | +2,53% | +2,14% | +1,76% | +1,46%

287.41 | 291.01 | 293.15 297.37 | 301.38 | 304.75| 307.41| 309.35| 310.75

g 6 1 4 5 1 2 8 7 4
+1,25% | +0,74% +1,44% | +1,35% | +1,12% | +0,87% | +0,63% | +0,45%

Ostorreich 8.507.7 | 8.700.4 | 8.828.1 9.039.2 | 9.214.3 | 9.346.4 | 9.4451 | 9.518.0 | 9.564.5
86 71 06 96 11 13 66 70 35

+2,26% | +1,47% +2,39% | +1,94% | +1,43% | +1,06% | +0,77% | +0,49%

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
Architekt DI Johannes Kandelsdorfer 7100 Neusiedl am See  Untere Hauptstrasse 144 17

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger



Liegenschaftsbewertung 208226 SV Immobilienbewertung RLB — Olbrich 320 4 E 6/26y

2.1.12 Mikrostandort — Lage im Detail

2.1.12.1 Marktpreisstruktur Bezirksanalyse

Die Marktpreisstruktur ermdglicht es, einen Bezirk mit einer Kategorie des
Immobilienpreisspiegels und deren Qualitatsstufen zu analysieren. (Quelle:
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhander, Stand: 2015)

Mietwohnungen ab 60 m? Neusiedl am See

Mietwohnungen gem. § 1 Abs 4 MRG (frei vereinbarter
Mietzins): Wohnungen, die nach dem 30.6.1953 (ohne
Zuhilfenahme von 6ffentlichen Mitteln) neu errichtet wurden
bzw. Wohnungen in Ein- bis Zweifamilienhdusern sowie
Wohnungen, die im Wohnungseigentum stehen und in
Gebauden gelegen sind, die nach dem 8.5.1945 neu
errichtet worden sind. Die durchschnittlichen Mietpreise
sind in EURO pro Quadratmeter (EUR/m?) angegeben. (Bei
den angegebenen Durchschnittsmieten handelt es sich um
Nettomieten pro Quadratmeter ohne Betriebskosten und
ohne gesetzliche Umsatzsteuer.) Die Preise fur
Mietwohnungen werden nach ihrem Wohnwert erfasst, der
sich aus Lagekomponente und Qualitdtskomponente
zusammensetzt.

Q1 -- Sehr guter Wohnwert: Sehr gute Wohnlage, sehr
gute Ausstattung (Parkettbdden, Marmor), groRer Balkon,
Terrasse, Griinlage, reprasentative Architektur.

Q2 -- Guter Wohnwert: Gute Wohnlage,
Standardausstattung (bessere Qualitat), Balkon, Loggia,
Gemeinschaftsanlage, ansprechende Architektur.

Q3 -- Mittlerer Wohnwert: Gemischt-bebaute Wohnlage,
normale verkehrsmafige Erschliefung, Mindestausstattung
(Spannteppich, Mindestverfliesung in den Sanitarrdumen),
anspruchslose Architektur.
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. . i ] — 1
. — m—l Mietwohnungen ab 60 m?
Mistwohnungen ab 60 m? o g ]
14
0 -
=
E &- E 5
o E
= 3
o 8- - -
= iy
7 - =
A J
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
ool k s W% : P, iy R R
o et St B R s
5 | v T | |5 5 | } - L I -
Neusiedl am See, Jahre Neusiedl am See, Jahre
Details

Neusiedl am See 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Mietwohnungen ab 60

> 8,0 8,5 8,3 8,0 8,3 8,8 9,6 10,2 10,3 11,0
m?, Q1
+6,25% 2 350/; -3,61% | +3,75% | +6,02% | +9,09% | +6,25% | +0,98% | +6,80%
IR OIMUTEE & 6D 7.0 74| 71 6,3 6,7 7.1 7.7 8,1 8,5 8,9
m?, Q2
+5,71% 4’050/; 11,27%: +6,35% | +5,97% | +8,45% | +5,19% | +4,94% | +4,71%
Mlzetwohnungen ab 60 6.0 6,3 6.0 6,0 6,3 6,8 7.4 7,6 7,8 8,2
m?, Q3
+5,00% 4 76°/- +0,00% | +5,00% | +7,94% | +8,82% | +2,70% | +2,63% | +5,13%
, (]

Mittelwert 7,0 7,4 71 6,8 71 7,6 8,2 8,6 8,9 9,4

*571% | 4 ggop | “4:23% | +4.41% | +7,04% | +7,89% | +4,88% | +3,49% | +5,62%
e edl a ee e 0 gen ab 60 () e O gen ab 60 () e O gen ab 60 ()
Standardabweichung 1,22 0,83 0,71
Variationskoeffizient 0,15 0,12 0,11
Mittelwert 7,99 6,76 6,31
Min 6,40 5,70 5,50
Max 11,00 8,90 8,20
Anzahl Jahre 24 24 24
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Bezirksanalyse, Jahresverlauf
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Bezirksanalyse, Wachstum

Mietwohnungen ab 60 m?, === Burgenland

eh)

Wachstum in %

\/\[\/\/ VA

MNeusied am See Q&
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2.1.12.2 Marktrating Neusiedl am See — Wohnen Immobilienmarkt

Wohnen Gesamt

Das Markt-Rating (in Anlehnung an Tegova) ermdglicht es,

einen Bezirk oder eine Gemeinde zu analysieren.

Neben den Noten flir die Gesamtratings liefert Innen
ImMaRate auch die Detail-Ratings zu den Kategorien
'Wirtschaftliche Situation und Attraktivitat',

'Soziodemografie' und 'Objektspezifischer Immobilienmarkt'

in den einzelnen Tabellen.

Neusiedl am See

. . Rating in Rating im
Bezirksrating Osterreich Bundesland
Bundesland Burgenland Burgenland Burgenland
. Nordburgenland | Nordburgenland | Nordburgenland
Nuts3-Region (NUTgss) (NUTgss) (NUTgss)
Bezirk Neusiedl am Neusiedl am Neusiedl am
See See See
Gemeinde Neusiedl am Neusiedl am
See See
Gesamtnote
(Wohnen)
Soziodemographische
Entwicklung

Wirtschaftliche
Situation und
Attraktivitat

Immobilienmarkt
(Wohnen)

Slialiic
ololtlc

2 RER

Das Marktrating ist eine
Anlehnung an das Markt und
Objektrating der TEGoVA (The
European Group of Valuers'
Associations). Das Rating
gliedert sich in die drei
Abschnitte: Wirtschaftliche
Situation und Attraktivitat
(30%), Soziodemografie (30%)
und Objektspezifischer
Immobilienmarkt - Wohnen
(40%). Die Gesamtnote
ermittelt sich aus den drei
gewichteten Anteilen.

Die Notengebung erfolgt durch die Zuteilung der Perzentile. D.h. die Kennzahlen werden
nach ihrer GroRRe sortiert und anschlieRend der den Perzentilen, 10%, 20%, 30 bis 100%
zugeteilt. Somit sind in jeder Ratingkategorie gleich viele Bezirke enthalten.

Das Gemeinderating besteht aus zwei unterschiedlichen Ratingmodellen. Im Osterreichrating
werden die (iber 2000 Gemeinden in Osterreich in zehn gleich groRe Kategorien klassifiziert.
D.h. die Rating-Note wird entsprechend der Dezile (10 %, 20 % bis 90 %) zugeteilt. Im
Bundeslandrating werden nur die Gemeinden im jeweiligen Bundesland bericksichtigt.
Ebenso werden hier nicht zehn Kategorien gebildet, sondern lediglich funf gleich grolRe
Kategorien von A bis E klassifiziert. Grundsatzlich gilt fiir beide Ratingarten, dass in jeder
Ratingnote gleich viele Gemeinden enthalten sind. Im Osterreichrating sind 10% der
Gemeinden von Osterreich und im Bundeslandrating sind 20% der Gemeinden des
jeweiligen Bundeslandes enthalten.
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katastrophal
| B0 soiw schiocht
B schiocht
7 | mafg

leacht

5
B 4
1
o i.T.‘I
euCBent

Ratingskala

Fir das Immobilienrating wird - in Anlehnung an die bekanntesten Ratingagenturen, bzw. an die internen
Ratingskalen von Banken - eine 10-teilige Ratingskala herangezogen, bei der der Wert 1 fir ein exzellentes, der

Wert 10 fir ein katastrophales Rating steht.

Wirtschaftliche Situation und Attraktivitét (30%)
Kaufkraftindex je Einwohner

absolut

63.613,00 Index Ry

Arbeitslosenquote (15 Jahre und alter)

5,30 % 8 c|

Der Biiroindex misst die absoluten Anzahl an Biirogebaude in der Gemeinde
sowie dem Anteil der Blirogebdude am gesamten Gebaudebestand in der
Gemeinde

64 /100 Punkte |

Geschatzter Umsatz der Unternehmen in der Gemeinde

66 / 100 Punkte

Erreichbarkeit der Gemeinde zur Landeshauptstadt, Bahnhofen, Schulen,
Einkaufszentren und Krankenhaus

35/ 100 Punkte ac]

Soziodemografie (30%) absolut A
Anteil der unter 18 jahrigen an der Gesamtbevolkerung 20,00 % i
Anteil der Uber 65 jahrigen an der Gesamtbevélkerung 19,10 % |-l|_
Bevolkerungswachstum von 2001 bis 2020 34,10 % A
Bevélkerungswachstum von 2011 bis 2020 24,70 % ME
Bildung 15 Jahre und alter - Anteil der Personen mit Tertiarabschluss 27,50 % m&

Objektspezifischer Inmobilienmarkt - Wohnen (40%)

Allgemeines Preisniveau der Gemeinde

absolut A
391/ 100 Punkte H A

Sportliche Méglichkeiten in der Gemeinde

Kulturelle Méglichkeiten in der Gemeinde

47 [/ 100 Punkte

52 /100 Punkte 1A
[T

Handelsunternehmen aus der Lebensmittelbranche (zB.: Backer, Metzger,
Lebensmittelketten, etc.)

66 / 100 Punkte

Medizinnahe Unternehmen, die in der Gemeinde tatig sind

64 /100 Punkte

Die Verflgbarkeit von Bildungseinrichtungen in der Gemeinde und in
unmittelbarer Umgebung

64 /100 Punkte

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
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2.1.12.3 Marktrating Neusiedl am See — Handel Immobilienmarkt

Handel Gesamt

Das Markt-Rating (in Anlehnung an Tegova) ermoglicht es,
einen Bezirk oder eine Gemeinde zu analysieren.

Neben den Noten flir die Gesamtratings liefert Innen
ImMaRate auch die Detail-Ratings zu den Kategorien
'Wirtschaftliche Situation und Attraktivitat',

'Soziodemografie' und 'Objektspezifischer Immobilienmarkt'

in den einzelnen Tabellen.

Neusiedl am See

. . Rating in Rating im
Bezirksrating Osterreich Bundesland
Bundesland Burgenland Burgenland Burgenland
) Nordburgenland | Nordburgenland | Nordburgenland
Nuts3-Region (NUTS3) (NUTS3) (NUTS3)
Bezirk Neusiedl am Neusiedl am Neusiedl am
See See See
Gemeinde Neusiedl am Neusiedl am
See See

Gesamtnote (Handel)

B0

Soziodemographische
Entwicklung

Wirtschaftliche
Situation und
Attraktivitat

[314]

Immobilienmarkt
(Handel)

4]

alalis
il

Das Marktrating ist eine
Anlehnung an das Markt und
Objektrating der TEGoVA (The
European Group of Valuers'
Associations). Das Rating
gliedert sich in die drei
Abschnitte: Wirtschaftliche
Situation und Attraktivitat
(30%), Soziodemografie (30%)
und Objektspezifischer
Immobilienmarkt - Wohnen
(40%). Die Gesamtnote
ermittelt sich aus den drei
gewichteten Anteilen.

Die Notengebung erfolgt durch die Zuteilung der Perzentile. D.h. die Kennzahlen werden
nach ihrer GroRRe sortiert und anschlieRend der den Perzentilen, 10%, 20%, 30 bis 100%
zugeteilt. Somit sind in jeder Ratingkategorie gleich viele Bezirke enthalten.

Das Gemeinderating besteht aus zwei unterschiedlichen Ratingmodellen. Im Osterreichrating
werden die (iber 2000 Gemeinden in Osterreich in zehn gleich groRe Kategorien klassifiziert.
D.h. die Rating-Note wird entsprechend der Dezile (10 %, 20 % bis 90 %) zugeteilt. Im
Bundeslandrating werden nur die Gemeinden im jeweiligen Bundesland bericksichtigt.
Ebenso werden hier nicht zehn Kategorien gebildet, sondern lediglich funf gleich grolRe
Kategorien von A bis E klassifiziert. Grundsatzlich gilt fiir beide Ratingarten, dass in jeder
Ratingnote gleich viele Gemeinden enthalten sind. Im Osterreichrating sind 10% der
Gemeinden von Osterreich und im Bundeslandrating sind 20% der Gemeinden des
jeweiligen Bundeslandes enthalten.
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Ratingskala

Fir das Immobilienrating wird - in Anlehnung an die bekanntesten Ratingagenturen, bzw. an die internen
Ratingskalen von Banken - eine 10-teilige Ratingskala herangezogen, bei der der Wert 1 fir ein exzellentes, der

Wert 10 fir ein katastrophales Rating steht.

Wirtschaftliche Situation und Attraktivitét (30%)

Kaufkraftindex je Einwohner

absolut

63.613,00 Index Ry

Arbeitslosenquote (15 Jahre und alter)

5,30 % 8 c|

Der Biiroindex misst die absoluten Anzahl an Biirogebaude in der Gemeinde
sowie dem Anteil der Blirogebdude am gesamten Gebaudebestand in der
Gemeinde

64 /100 Punkte |

Geschatzter Umsatz der Unternehmen in der Gemeinde

66 / 100 Punkte

Erreichbarkeit der Gemeinde zur Landeshauptstadt, Bahnhofen, Schulen,
Einkaufszentren und Krankenhaus

35/ 100 Punkte ac]

absolut

Soziodemografie (30%)

Anteil der unter 18 jahrigen an der Gesamtbevélkerung

20,00 %

Anteil der Uber 65 jahrigen an der Gesamtbevélkerung

| <]
19,10 % D

Bevolkerungswachstum von 2001 bis 2020

34,10 % ]

Bevdlkerungswachstum von 2011 bis 2020

24,70 % neE

Bildung 15 Jahre und alter - Anteil der Personen mit Tertidrabschluss

27,50 % A

Objektspezifischer Immobilienmarkt - Handel (40%)
Der Handelsindex misst die absoluten Anzahl an Handelsgebaude in der

absolut

Gemeinde sowie dem Anteil der Handelsgebaude am gesamten 66 / 100 Punkte n A
Gebaudebestand in der Gemeinde

Handelsunternehmen aus der Modebranchen (zB.: Bekleidung, Schuhe, Sport, 66 / 100 Punkte n
Schmuck, etc.)

Handelsunternehmen aus der Lebensmittelbranche (zB.: Backer, Metzger,

Lebensmittelketten, etc.) 66 /100 Punkte n

Handelsunternehmen aus den Branchen KFZ, Mébel, Sport und Elektronik

66 /100 Punkte

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
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2.1.12.4 Marktrating Neusiedl am See — Tourismus Immobilienmarkt

Tourismus Gesamt

Das Markt-Rating (in Anlehnung an Tegova) ermdglicht es,

einen Bezirk oder eine Gemeinde zu analysieren.

Neben den Noten flir die Gesamtratings liefert Innen
ImMaRate auch die Detail-Ratings zu den Kategorien
'Wirtschaftliche Situation und Attraktivitat',

'Soziodemografie' und 'Objektspezifischer Immobilienmarkt'

in den einzelnen Tabellen.

Neusiedl am See

. . Rating in Rating im
Bezirksrating Osterreich Bundesland
Bundesland Burgenland Burgenland Burgenland
. Nordburgenland | Nordburgenland | Nordburgenland
Nuts3-Region (NUTgss) (NUTgss) (NUTgss)
Bezirk Neusiedl am Neusiedl am Neusiedl am
See See See
Gemeinde Neusiedl am Neusiedl am
See See
Gesamtnote
(Tourismus)
Soziodemographische
Entwicklung

Wirtschaftliche
Situation und
Attraktivitat

Immobilienmarkt
(Tourismus)

Sialiic
ololtlc

2 RER

Das Marktrating ist eine
Anlehnung an das Markt und
Objektrating der TEGoVA (The
European Group of Valuers'
Associations). Das Rating
gliedert sich in die drei
Abschnitte: Wirtschaftliche
Situation und Attraktivitat
(30%), Soziodemografie (30%)
und Objektspezifischer
Immobilienmarkt - Wohnen
(40%). Die Gesamtnote
ermittelt sich aus den drei
gewichteten Anteilen.

Die Notengebung erfolgt durch die Zuteilung der Perzentile. D.h. die Kennzahlen werden
nach ihrer GroRRe sortiert und anschlieRend der den Perzentilen, 10%, 20%, 30 bis 100%
zugeteilt. Somit sind in jeder Ratingkategorie gleich viele Bezirke enthalten.

Das Gemeinderating besteht aus zwei unterschiedlichen Ratingmodellen. Im Osterreichrating
werden die (iber 2000 Gemeinden in Osterreich in zehn gleich groRe Kategorien klassifiziert.
D.h. die Rating-Note wird entsprechend der Dezile (10 %, 20 % bis 90 %) zugeteilt. Im
Bundeslandrating werden nur die Gemeinden im jeweiligen Bundesland bericksichtigt.
Ebenso werden hier nicht zehn Kategorien gebildet, sondern lediglich funf gleich grolRe
Kategorien von A bis E klassifiziert. Grundsatzlich gilt fiir beide Ratingarten, dass in jeder
Ratingnote gleich viele Gemeinden enthalten sind. Im Osterreichrating sind 10% der
Gemeinden von Osterreich und im Bundeslandrating sind 20% der Gemeinden des
jeweiligen Bundeslandes enthalten.
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Ratingskala

Fir das Immobilienrating wird - in Anlehnung an die bekanntesten Ratingagenturen, bzw. an die internen
Ratingskalen von Banken - eine 10-teilige Ratingskala herangezogen, bei der der Wert 1 fir ein exzellentes, der
Wert 10 fir ein katastrophales Rating steht.

Wirtschaftliche Situation und Attraktivitét (30%) absolut
Kaufkraftindex je Einwohner 63.613,00 Index 1A
Arbeitslosenquote (15 Jahre und alter) 5,30 % n C |
Der Biiroindex misst die absoluten Anzahl an Biirogebaude in der Gemeinde
sowie dem Anteil der Blirogebdude am gesamten Gebaudebestand in der 64 / 100 Punkte n
Gemeinde
Geschatzter Umsatz der Unternehmen in der Gemeinde 66 / 100 Punkte
Erreichbarkeit der Gemeinde zur Landeshauptstadt, Bahnhofen, Schulen, |
Einkaufszentren und Krankenhaus 357100 Punkte 4)Cj

Soziodemografie (30%) absolut A
Anteil der unter 18 jahrigen an der Gesamtbevolkerung 20,00 % i
Anteil der Uber 65 jahrigen an der Gesamtbevélkerung 19,10 % |-l|_
Bevolkerungswachstum von 2001 bis 2020 34,10 % A
Bevélkerungswachstum von 2011 bis 2020 24,70 % ME
Bildung 15 Jahre und alter - Anteil der Personen mit Tertiarabschluss 27,50 % m&
Objektspezifischer Imnmobilienmarkt - Tourismus (40%) absolut
Unternehmen fiir Beherbergungen 62/ 100 Punkte ‘ 1 ‘ A ‘
Unternehmen aus der Gastronomie 62 /100 Punkte m&

(c) Sprengnetter Austria GmbH 2026
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2.2 Objekte
Historisches Gebaude, Grundstiicksparzelle

2.2.1 Allgemeine Beschreibung
Das Objekt besteht (s. Photodokumentation im Anhang)

A) Aus einem mehrgeschossigen ehemaligen Kasernengebdaude mit teilweiser
Unterkellerung im generalsanierten Zustand unter denkmalpflegerischen
Vorgaben mit Aussenbereichen: am 19.12.2016 ZI. 131-9/179-2016
baubewilligt.
Die Trennstucke 1 bis 5 teilen das unter Denkmalschutz stehende Gebaude
in 5 selbstandige Bauwerke die einzeln verkauft wurden. Das Trennstiick 6
und das Grundstuick 533/1 bilden die von sdmtlichen Nutzern der
Trennstlicke 1 bis 5 bendtigten Allgemeinflachen die samtliche Eigentimer
der Trennstlcke 1 bis 5 anteilig zusatzlich erwerben.

Aus Objekten in Massivbauweise, die in 5 Bauteile gegliedert wurden.

Die Gesamtanlage besteht aus 106 WE sowie 146 PKW- und 132
Fahrradstellplatzen

Im zu bewertenden Bauteil 5 befinden sich 22 WE, situiert im Erd- und im
Obergeschoss.

Eine Teilunterkellerung ist vorhanden, das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.
Als VertikalerschlieRung sind entsprechende Stiegenanlagen, bei Bauteil 5
ohne Liftanlagen, vorhanden.

Die gepflegte und gartnerisch gestaltete Innenhofanlage steht zur
gemeinsamen Nutzung zur Verfugung.

Die Belichtung der Raume erfolgt tiber die Strallen- und Gartenseite.

Als Dachkonstruktion wurde ein parallel zur ErschlieRungstrasse gefiihrtes
steiles Satteldach generalsaniert.

Die Ausmalie des Objektes betragen ca. 91,70/17,40 m.

Zum Zeitpunkt der Befundung wirken die Objekte gepflegt.

Der vorhandene Bauzustand ist im wesentlichen als sehr gut zu bezeichnen,
und entspricht dem zum Errichtungszeitpunkt tGblichen Stand der Technik in
guter Ausfiihrung (Generalsanierung mit bezugsfertigem Zustand) und dem
jeweiligen Baualter.

Eine Benutzungsbewilligung auf Basis des Einreichplanes liegt mit
04 02 2019 ZI. 131-9/179-2016 vor

Ebenso befinden sich die gestalteten Aullenanlagen in einem
sehr guten Zustand und sind begrint bzw. bekiest.
ausgefuhrt.

Eine Einfriedung des Grundstiicks, ist nicht vorhanden.

Die ErschlieRung des Grundstlickes, insbesondere der zu bewertende Bauteil
5 erfolgt von der sudlich gelegenen Unteren Hauptstralle aus.

Nahere Details sowie Photodokumentationen sind den Planunterlagen zu
entnehmen. (s. Anlage)
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2.2.2 Anfuhrung der Raumlichkeiten und Zubehorteile:

Auf Basis Einreichplanung — Bauteil 5

VWHG Anzahl WNF m2 LOGGIA BALKON TERRASSE GARTEN

! 124,82
2 47,42
o~
2. 46,78 38,30 38,30 o¥
[
< 46,97 13,21 20,80 %
v o=
46,69 14,15 20,84 iG]
, Q
Z 46,72 14,14 20,86 8
7 47,10 13,27 2091 i
3 46,75 26,63 39,78 )
L
(=
9 47,44 >
I 123,90 11,36 97,20
(
1 133,19
2 512 1 50,13 7,00
78 513 1 48,88 6,68
¥ 514 1 49,62 5,63
/] 515 1 48,87 648
L) 516 1 77,30 7,99
3 547 } 1 114,66 5,28
¢ '8 518 ‘ 1 48,14 547
. (a8 519 ‘ 1 49,95 6,00
14 5.20 ‘ 1 49,56 6,64
2 5.21 ‘ 1 50,02 6,88
A 622 ] 133,62 9.40
GESAMT HAUS 5 1478,41 193,15 0,00 11,36 258,69
GESAMT 641519 || 140585 | 5618 | 171,54 1802,68

SchloB Neusied|
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2.2.3 Allgemeine Beschreibung — Beschreibung der BaumaRnahmen:
It. vorl. Bestand und genehmigten Einreichunterlagen

STADTG:MEINDE NEUSIEDL AM SEE
fa BAUAMT

' BAUBEW|LLIGUNG
2t [31- € /A3 - 201
Weusied! am See,am 1Q , A2 2olb

o
o~
(0]
(<)
2
)
o
=
(o]
A
9
()
L ook
j=
=)
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Projekt:

SchloB Neusied|

Neubau einer Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen und 146 Stellplétzen.

KG.:
EZ:

HAUS 1:

Bauwerber &

GrundstUckseigentUmer:

GstNr.:
GrundstUcksgréBe:

HAUS 2:

Bauwerber &

GrundstUckseigentUmer:

GsiNr.:
GrundstUcksgréBe:

architektur
ziviltechniker gmbh
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32016 Neusiedl am See
5

MiteigentUmergemeinschaft

7100 Neusied! am See — Haus 1, Untere HaupstraBe 99
533/16

2001 m?

\
Arch. DI Ernst Unterluggauer
u.m.a. architektur ZT GmbH
Trautsongasse 3, 1080 Wien

MiteigentUmergemeinschaft
7100 Neusiedl am See = Haus 2, Untere HaupstraBe 99

533/17

1858m?
VV" i

Arch. DI&QST Unterluggauer
u.m.a. architektur ZT GmbH
Trautsongasse 3, 1080 Wien
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HAUS 3:

Bauwerber &

GrundstUckseigentUmer: MiteigentUmergemeinschaft

7100 Neusiedl am See — Haus 3, Untere HaupstraBe 99

GstNr.: 533/18

GrundstUcksgroBe: 1294m?

HAUS 4:

Bauwerber &

GrundstUckseigentUmer: MiteigentUmergemeinschaft

Arch. DI Ernst Unterluggauer
u.m.a. architektur ZT GmbH

Trautsongasse 3, 1080 Wien

7100 Neusiedl am See - Haus 4, Untere HaupstraBe 99

GstNr.: 533/19
GrundstUcksgroBe: 1060m?

BAUBESCHREIBUNG

architektur
ziviltechniker gmbh
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HAUS 5:

Bauwerber &

GrundstUckseigentimer: MiteigentUmergemeinschaft o
7100 Neusiedl am See — Haus 5, Untere HaupstraBe 99 o
GstNr.: 533/20 g
GrundstUcksgroéBe: 2388m? §
O
s
o
[0)
i
¢ c
eD)]

Arch. DI Ernst Unterluggauer

u.m.a. architektur ZT GmbH

Trautsongasse 3, 1080 Wien

SCHLOSSGARTEN HOF:

Bauwerber &
GrundstUckseigentUmer: MiteigentUmergemeinschaft
7100 Neusiedl am See - Haus 1-5, Untere HaupstraBe 99
GstNr.: 533/21
GrundstUcksgréBe: 3909m?

Arch. él Ernst Unterluggauer
u.m.a. architektur ZT GmbH
Trautsongasse 3, 1080 Wien
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SCHLOSSGARTEN STRASSE:

Bauwerber &

GrundstUckseigentUmer:

GstNr.:
GrundstUcksgroBe:

PLANVERFASSER:

MiteigentUmergemeinschaft

7100 Neusiedl am See - Haus 1-5, Untere HaupsiraBe 99

533/1
()

7463m?
Arcf%l Ernst Unterluggauer
u.m.a. architektur ZT GmbH

Trautsongasse 3, 1080 Wien

uma Architektur Ziviltechniker GmbH

Trautsongasse 3

1080 Wien

architektur
ziviltechniker gmbh
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Lage in Neusiedl am See

Neusied! zahlt zu den am schnellsten wachsenden Gemeinden Osterreichs und erfreut
sich durch seine ausgezeichnete verkehrstechnische Anbindung nach Wien und
Eisenstadt sowie zum Flughafen Wien Schwechat einer sehr hohen Zuwanderung.

Der Neusiedler Bezirk ist heute ein Paradies fUr Segler, Radfahrer, Surfer und EislGufer.
Neben dem Tourismus stellt der Weinbau traditionell die Lebensader des Bezirks dar.
Neusied! selbst punktet durch seine teils noch erhaltene, alte Architektur, die liebevoll
sanierten Hofe, das Angebot an Schulen (Volksschulen, Gymnasien, Mittelschulen,
Handelsakademie, Wirtschafts- und Tourismusschule, Zentralmusikschule) sowie die
schon angesprochene exzellente Infrastruktur,

WAt
B b

a A iebesgoaiviam _—
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¢ O Neteid an Ses atenrs

BAUBESCHREIBUNG
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Bestandsgebdude

Die ,Berger Kaserne" in Neusiedl wurde in Jahren 1853 — 1856 erbaut.

Der schlossartige Charakter der denkmalgeschitzten Gesamtanlage aus dem Jahr
1856 mit seinem parkdhnlichen Innenhof und imposanten Raumhdhen sowie die solitére
Lage und unmittelbare Nahe zum Neusiedlersee macht die Liegenschaft einzigartig.

Das historische, denkmalgeschitzte Gebdude selbst stellt ein wichtiges Beispiel fUr den
sogenannten drarischen, spatklassizistischen Stil dar — der urspringliche monumentale
Charakter der Anlage ist noch gut erhalten.

Im Einvernehmen mit dem Bundesdenkmalamt wird im Besonderen auf die Fassade, die
Dachgestaltung als auch die Gartengestaltung in hdchstem MaBe Wert gelegt.

Nach der Revitalisierung werden in diesem Juwel 106 Wohnungen entstehen. Der friher
als Exerzierplatz dienende Innenhof soll als private Freifldche, gemeinsam genutzte
Spiel- und Erholungsfldiche dienen.

architektur
ziviltechniker gmbh
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Nutzung Wohnen als bestandssichernde MaBnahme

Die Umgebung ist Wohngebiet, die Struktur des Gebdudes legt die Nutzung durch
kleinteiliges Wohnen nahe.

So kdnnen in den BestandsgeschoBen insgesamt 106 Wohnungen mit 36 - 152 m2
geschaffen werden.

Dadurch wird es auch méglich, die Anlage in ihrem jetzigen Erscheinungsbild zu
belassen und keine zusatzlichen Baukérper zu errichten.

MaBnahmenkatalog Bauarbeiten

Die AuBenhulle soll in ihrem historischen Charakter erhalten bzw. wiederhergestellt
werden.

Sanierung der Fassade/ erhaltenswerter Bauelemente

Historisches Foto:

Sanierung des Putzes, Ergénzung des urspringlichen Zierrates, Sanierung der
Kaminkdpfe und des vorhandenen Sudtors.

architektur
ziviltechniker gmbh
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Hofseitige Fassade

Die Offnungen der Loggien werden wiederhergestellt, Nutzung der Loggien als Zugang
und private Freirdume.

Maverwerkstrockenlegung
Nach Durchfuhrung der Messung der Mauerfeuchte werden die geeigneten

MaBnahmen zur Trockenlegung definiert.

Fenstertausch StraBenfassade
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Die straBenseitigen Fensterdffnungen sollen dem Denkmalschutz Rechnung tragend
erhalten bleiben. Es werden neue Kastenfenster eingebaut.

Der Fensterzierrat und die Lisenen werden im urspringlichen Erscheinungsbild der
StraBenfassade, sowie ca. 20m ,,ums Eck" wiederhergestellt.

Dachlandschaft

Das &uBere Erscheinungsbild wird bewahrt, die Kaminkopfe werden saniert, bei Bedarf
entsprechend des Bestandes erneuert.
Technisch erforderliche Leitungen Uber Dach werden auf das notwendige MindestmaB
beschrankt und hofseitig angeordnet.

Gestaltung der AuBBenanlagen

Die Grunanlage vor dem Haupteingang wird erhalten und gdrtnerisch gestaltet.
Zusatzlich werden unter den bestehenden Baumen PKW Abstellplatze angeordnet.

Entlang der nordwestlichen und nordostlichen Seitentrakte sind ebenfalls PKW
Abstellplatze geplant. Entlang des sudostlichen Seitentraktes befindet sich die von der
F&ichenwidmung vorgesehene GrUnspange Richtung Kalvarienberg, dort werden
Mietergdrten situiert.

Im Stellplatzbereich wird je 5 Stellplétze ein Baum mit einem Stammdurchmesser von 16-
18cm gepflanzt.

Gestaltung Innenhof

Der als Exerzier- und Parkplatz genutzte Innenhof wird als private Freifliche gemeinsam
genutzte Spiel- und Erholungsfliéiche, sowie als ErschlieBungsflache genutzt. Hierzu ist ein
kUnstlerisches, detdilliertes, dem Schlosscharakter der Anlage entsprechendes
Gartengestaltungskonzept der Einreichplanung beigefigt.

SchloB Neusied!
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ziviltechniker gmbh

Architekt DI Johannes Kandelsdorfer 7100 Neusiedl am See  Untere Hauptstrasse 144
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger



Liegenschaftsbewertung 208226 SV Immobilienbewertung RLB — Olbrich 320 4 E 6/26y

Wohnungseinbavu im Erdgeschof und 1. Obergeschof:

Das Innere des Gebdudes wird so bestandsschonend wie mdglich adaptiert. Die
aussteifenden Quertrennwénde bleiben erhalten, die Wohnungen Ubernehmen die
GréBe der bestehenden Einheiten. Alle Gewdlbedecken Uber dem ErdgeschoB bleiben
erhalten. Die historischen  Stiegenhduser  werden  erhalten.  Notwendige
ErschlieBungsgéinge werden in Form von Laubengéngen an den AuBenfassaden, in
Abstimmung mit dem Denkmalamt, errichtet.

DachgeschoBBausbau:

Die Ost-, SUd-, und Westtrakte werden in lhrem derzeitigen Zustand als Dachboden als
Kaltdach erhalten. Im Nordtrakt (Haus 1 und Hawus 2) wird das DachgeschoB
ausgebaut, um 2 geschoBige Wohnungen zur Verflgung zu stellen. Die Terrassen
werden Richtung Innenhof orientiert. Dachflédchenfenster Richtung Norden
gewdhrleisten den Blick Richtung Kalvarienberg.
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Technische Gebdudeausriistung Manahmen:

Es werden samtliche technische Einbauten neu hergestellt. D.h. eine neue
Wasserinstallation, Kanalisation, neue Elektroinstallation und Schwachstrominstallation.
Die Heizung wird neu errichtet und an das Fernheizsystem angeschlossen.

Die Schmutzwdsser werden an das Offentliche Kanalsystem angeschlossen. Die
Regenwdsser werden in einem eigenen Kanalsystem gefihr, teilweise zur Versickerung
gebracht und teilweise Uber ein Retensionsbecken Uber eine Drosselung verzégert ins
Kanailsystem eingeleitet (siehe beiliegendes Gutachten).

Lifteinbau:

In den Hausem 1 und 2 werden im groBzigigen Stiegenauge Lifte eingebaut und
erschlieBen ErdgeschoB, 1. ObergeschoB und DachgeschoB. In den Hausern 3, 4 und 5
wird kein Lifteinbau vorgesehen, da die Gebd&ude nur zwei GeschoBe aufweisen (kein
DachgeschoBausbau).

Kamine:

Die bestehenden Kamine werden geschliffen und als Kamin, wo technisch moglich,
verwendet. Die historischen Kamine sind grundsdtzlich ab 1. ObergeschoB gemauvert —
einige wenige reichen ins ErdgeschoB.

SchloB Neusiedl

Millentsorgung:

Links und rechts vom Haupteingang werden bestehende R&ume als zentrale MUlirdiume
fUr die gesamte Anlage verwendet (abgesprochen mit dem Muillentsorgungsboetrieb).
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GrundstUcksteilung:

Allgemein:

Das Bestandsgebdude wird in 5 Projekte/GrundstUcke geteilt. Zwei weitere

GrundstUcksteile dienen den allgemeinen Nutzung durch Grinfléichen und Parkpl&izen,

Eines davon ist der Innenhof, das andere die umgebende FiGche bis zur
Grundstiucksgrenze des UrsprungsgrundstUcks.

Das Hawus 1:

Das GrundstUck weist eine FiGche von 2,001m? auf,

9 Wohnungen werden im DachgeschoB untergebracht, 24 Wohnungen in den beiden
BestandsgeschoBen.

ieol am See Kaserne
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Gebdudeklasse geman OIB:
Haus Gebdudeklasse
o
o
Haus 1 GK 4 cg
Haus 2 GK 4 o)
Haus 3 GK3 @
Haus 4 GK 3 &
Haus § GK3 O
e
o
(0]
BrandschuizmaBnahmen b
=

Wie bereits erwdhnt, ist die gesamte Anlage in funf Geb&ude getrennt. Jedes dieser
Gebdude verfigt Uber eine Treppe und an den GrundstlUcksgrenzen Uber
Brandwdnde. Jedes Gebdude ist ein eigener Brandabschnitt.

Diese Brandabschnittsbildung wird auch im Dachboden abgebildet und geht bis an die
Unterkante der Dachhaut (Ziegeldeckung). Unterhalb der Ziegeldeckung wird zur
beiden Seiten der Brandwand eine jeweils 1 Meter auskragende EI?0 Brandschirze in
Leichtbauweise hergestellt. In die Wande werden um eine Begehbarkeit des
Dachbodens zu gewdhrleisten EI2 30 C Brandschutztiren eingebaut. Jeder
Dachbodenteil ist Uber das jeweilige Gebdudestiegenhaus erschlossen. Als Trennung
zwischen Stiegenhaus und Dachboden wird im Bereich des Zwischenpodests im
obersten Stiegenhaus eine brandhemmende TOr (EI2 30C) eingebaut,

Die Gebdaudeteile 1 und 2, fir welche ein DachgeschoBausbau geplant ist, wird das
jeweilige Stiegenhaus als eigener Brandabschnitt im Dachgeschossbereich ausgefuhrt.
Die Stiegenhausbereiche 1 und 2 werden, konstruktiv vom Ubrigen Dachausbau
getrennt, als EI90 Einheit ausgebildet. Die Tiren zu den anschlieBenden RGumen
(Dachboden, Wohnung, ErschlieBungsgang) werden brandhemmend als EI2 30 C TUren
ausgefihrt.

Sémtiliche Aufenthaltsrdume werden mit Batterieversorgten Brandmeldern ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiren, welche direkt vom Stiegenhaus in die Wohnung fihren
werden brandhemmend EI2 30C ausgefihrt.

SchleB Neusied
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Das Haus 2:

Das GrundstUck weist eine Fidiche von 1.858m? auf.

5 Wohnungen werden im DachgeschoB untergebracht, 21 Wohnungen in den beiden
BestandsgeschoBen.

gled| am See Kaserne
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Das Haus 3:

Das GrundstUck weist eine Fidche von 1.294m? auf.

6 Wohnungen werden im ErdgeschoB untergebracht, 6 Wohnungen im ObergeschoB.
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Das Haus 4:
Das GrundstUck weist eine Fidche von 1.060m? auf.

7 Wohnungen werden im ErdgeschoB untergebracht, 6 Wohnungen im ObergeschoB.

| am See Kaserne
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Das Haus 5:
Das GrundstUck weist eine Fl&iche von 2.388m? auf.

10 Wohnungen werden im ErdgeschoB untergebracht, 12 Wohnungen im
ObergeschoB.

BAUBESCHREIBUN

architektur
ziviltechniker gmbh

Architekt DI Johannes Kandelsdorfer 7100 Neusiedl am See  Untere Hauptstrasse 144
Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Aligemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

fo8
o~
()
o«
&
@
Q
=)
(o]
A
o
O
4=
c
=)

SchloB Neusied|

45



Liegenschaftsbewertung 208226 SV Immobilienbewertung RLB — Olbrich 320 4 E 6/26y

SCHLOSSGARTEN HOF:

Das GrundstUck weist eine Fiéiche von 3.909m? auf.

Der Hof wird als SchloBgarten angelegt. Er dient der ErschlieBung der 5 Héuser, sowie als
Erholungsfléiche und Spielplatz.

_ BAUBESCHREIBUNG
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SCHLOSSGARTEN STRASSE:

Das GrundstUck weist eine Fldche von 7.463m? auf.

Diese Ficiche dient der ErschlieBung des Gesamtkomplexes, sowie der Unterbringung
der 156 Stellplatze und einiger ostseitigen Gartenfléchen. Der Vorplatz zur Unteren
HauptstraBe wird als gestalteter Garten konzipiert.

(®)Neusieo
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GEBAUDEDATEN:

1) Wohnnutzfldchenaufstellung

0 A OGGIA || BALKO RRA AR 82
Whg 1.1 EG 1 109,64 30,40 2130 g
Whg 1.2 EG 1 38,49 14,12 2263 g
Whg 1.3 EG 1 37,40 13,24 2081 "3_
Whg 1.4 EG 1 39,32 17,51 2080 8
Whg 1.5 EG 1 56,50 21,89 4368 :(!1:)
Whg 1.6 EG 1 56,28 21,99 43,27 §
Whg 1.7 EG 1 57,33 5
Whg 1.8 EG 1 36,99 12,48 16.73
Whg 1.9 EG 1 66,62 25,56 4034
Whg 1.10 EG 1 77,24 2536 4049
Whg 1.1 EG 1 61,30 25,50 40,47
Whg 1.12 EG 1 80,10 2549 40,61
Whg 1.13 061 1 49,98 10,39
Whg 1.14 0G1 1 85,10 12,03
Whg 1.15 0G1 1 78,71 13,02
Whg 1.16 061 1 83,88 25,14
Whg 1.17 061 1 62,38 22,67
Whg 1.18 0G1 1 51,25 13,26
Whg 1.18 0G1 1 45,32 19,26
Whg 1.20 0G1 1 38,71 11,98
Whg 1.21 0G1 1 57,11 2214
Whg 1.22 061 1 47,88 12.20
Whg 1.23 061 1 64,38 2217
Whg 1.24 061 1 81,32 2295
Whg 1.26 DG1 1 146,30 11,46 =
io]
Whg 1.26 DG1 1 40,07 6,69 HO)
Whg 1.27 DG1 1 39,35 6,93 %
Whg 1.28 DG1 1 38,76 6,89 z
(al
Whg 1.29 DG1 1 39,45 6,97 O
(o=
Whg 1.30 DG1 1 39,54 689 ‘%
Whg 1.31 DG1 1 3962 6,97
Whg 1.32 DG1 1 39,75 7,00
Whg 1.33 DG1 1 63,41 10,83
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7 241 P
i 2.2 AR
7 2.3 3
l,‘ 2'4
27 2.5
- 2.6
L 2.7
2 2.8 )2
Z 2.9
< 2.10
5 241
Z. 212
3 213
L 2.14
3 2,15
i 2.16
2 217
2 2.18
L 2.19
9. 2.20
7 2.2
24 2.22
N 2.23
2.24
/7 2.25
3 2.26
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w

1 52,17 17,17 21,41
1 38,41 13,15 21,08 ]
1 36,12 14,15 18,95
1 103,84 12,06 39,39
1 57,23 11,47 45,93
1 38,27 12,56 15,59
1 63,61 25,68 11,38 99,12
1 36,84 12,82 30,24
1 37,79 12,66 30,23
1 61,47 25,50 11,37 106,76
1 76,70 25,54 11,33 123,81
1 54,41 15,51

1 81,48 9,06

1 107,32

1 85,37 12,42

1 37,09 11,57

1 49,29 21,29

1 56,32 13,17

1 65,12 2,11

1 34,22 11,53

1 0,01 12,27

1 40,01 7,37

1 39,31 714

1 39,45 7,22

1 39,58 7,04

1 152,34 12,09

Untere Hauptstrasse 144
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0 A 0 BALKO RRA AR

” 34 EG 1 60,93 13,36 826 69,81

9 3.2 EG 1 67,47 25,62 9,36 92,61

5 33 EG 1 77,40 25,60 11,07 100,35

Z 34 EG 1 61,65 2571 9,52 88,01

35 EG 1 7,72 12,80 19,89

;‘, 3.6 EG 1 65,95 25,63 9,41 88,22

o8 37 061 1 47,54 10,52

&) 3.8 0G1 1 64,98 21,61
Z 39 0G1 1 83,30 23,80
% 3.10 0G1 1 64,10 22,01
7 an 061 1 57,29 12,35
Z. 342 061 1 47,69 22,05

GESCHOSS

w

WHG Anzabhl VWNF m2

LOGGIA

BALKON  TERRASSE

GARTEN

VJ

Aot B

~ ’.\'}(‘k‘;\.ﬂ NN e

GESAMT HAUS 4
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WHG Anzahl WNFm2  LOGGIA BALKON | TERRASSE GARTEN
0 124,82
) 1 47,42
D 1 46,78 38,30 38,30
& 1 46,97 13,21 20,80
4 1 46,69 14,15 20,84
I 1 46,72 14,14 20,86
a 1 47,10 13,27 20,91
2 58 1 46,75 26,63 39,78
73 5.9 1 47,44
& 510 1 123,90 11,36 97,20
(’l 511 1 133,19
Z 512 1 50,13 7,00
7k 513 1 48,88 6,68
% 514 1 49,62 563
LY 515 1 48,87 6,48
L) 516 1 77,30 7,99
3 547 1 114,56 5,28
¢ 8 518 1 48,14 547
. (a8 5.19 1 49,95 6,00
l 5.20 1 49,85 664
5.21 1 50,02 6,88
L‘ 522 133,62 9,40
GESAMT HAUS 5 1478,41 193,15 0,00 11,36 258,69
GESAMT 641519 | 140585 | 56,18 171,54 1802,68
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2) Stellplatzermittiung

82 WE < 67m? 1P pro WE =82 Parkplatze

24 WE> 67m? 1,5P pro WE =36 Parkplatze %
Zwischensumme 118 Parkplatze §
+20% Besucherparkplatze =23 Parkplatze (davon 4 Behindertenparkpldtze) yé-
+10% Carsharingparkplaize =5 Parkplatze %
Summe: 146 Parkplatze g
Yorhanden: 146 Parkplatze =

3) Fahrrader
Je 30m? Wohnnutzfldche (exkl. Freirdume):
6303,50m?/30 =126 erforderliche Fahrradabstellplétze
132 vorhandene Fahrradabstellpléatze
4) Baumpflanzungen
\ Je 5 PKW Abstellplatze ist 1 Baum erforderlich (156/5 = 31)
31 Baume erforderlich

33 B&ume vorhanden

SchloB Neusiedl
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3. GUTACHTEN

3.1 Bewertung

Im Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992 von Dr. Johannes Stabentheiner sind
die Grundsatze fur die Wertermittlung von Liegenschaften festgelegt.

Lt.§7 LBG hat in der Regel der Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren
auszuwahlen.

Er hat dabei den jeweiligen Stand der Wissenschaft und die im redlichen
Geschaftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten.

Aus dem Ergebnis des gewahlten Verfahrens ist der Wert unter Berlcksichtigung
der Verhaltnisse im redlichen Geschaftsverkehr zu ermitteln.

Generell finden im Gutachten

84 Vergleichswertverfahren

§5 Ertragswertverfahren und

§6 Sachwertverfahren

Berucksichtigung, bzw. wird in der Bewertung auf die Literaturen von

Kranewitter, G6tz Joachim Gottschalk, Ross-Brachmann und auf das &sterreichische
Liegenschaftsbewertungsgesetz Bedacht genommen.

Gelangen nur bestimmte Verfahren zur Anwendung, so werden diese im

Gutachten entsprechend begrindet.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitatenmarkt.

Die Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren (§ 5 LBG).

Die Anwendung des Ertragswertverfahrens muss bei einem Objekt wie dem vorliegenden,
das aussagekraftigste Ergebnis bringen, wobei dem ermittelten Ertragswert naturgemag das
grofldte Gewicht zukommen wird, da Objekte wie das zu bewertende mit dem Ziel erworben
werden, daraus einen Ertrag zu gewinnen.

3.1.1 Ertragswert

Zur Ermittlung des Ertragswertes werden die jeweiligen Jahresrohertrage sowie die
Jahresreinertrage unter Berlicksichtigung der jeweiligen wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
und eines Kapitalisierungszinssatzes herangezogen.

Fir die Hohe des Kapitalisierungszinssatzes wird der Bewertung des Hauptverbandes der
Sachverstandigen gefolgt, und fir die Wohnliegenschaften 2,50% flr jeweils sehr gute Lagen
angesetzt.

Die ubliche Lebensdauer berlcksichtigt in angemessener Weise sowohl die technische
Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer und wird flr das gegenstandliche
Objekt (Mehrwohnungshauser, Miet- und Eigentumswohngebaude) mit 65 Jahren
angenommen.

Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer betragt zum Bewertungsstichtag 58 Jahre
(Mehrwohnungshauser, Miet- und Eigentumswohngebaude ).
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Quelle: Liegenschaftsbewertung 7. Auflage von Heimo Kranewitter, Seite 76 - 77

Aktualisierungsdatum: Mai 2017

Die ibliche Gesamtnutzungsdauer ist die Ublicherweise zu erwartende Zeitspanne von der Errichtung des Gebaudes bis zum

Ende seiner wirtschaftlich vertretbaren Nutzung, die im Wesentlichen von der Bauart (Gebaudetype), der Bauweise
(Konstruktion und verwendete Baustoffe), der Nutzungsart sowie der technischen Entwicklung und den sich wandelnden
Anforderungen an Gebaude des jeweiligen Typs abhangt. Die ibliche Gesamtnutzungsdauer beriicksichtigt daher in
angemessener Weise sowohl die technische Lebensdauer als auch die wirtschaftliche Nutzungsdauer.

Vorausgesetzt wird ein ordnungsgemafer Gebrauch sowie die ordnungsgemafe Wartung und Instandhaltung des Gebaudes.

Im Allgemeinen kann von folgenden Erfahrungswerten iiber die iibliche Gesamtnutzungsdauer von Gebauden

ausgegangen werden:

[[Gebaudeart

ibliche Gesamtnutzungsdauer in Jahren

Ein- und Zweifamilienhauser

- normale Bauausfiihrung 60 -70
- einfache Bauausfiihrung 50 - 60
- Fertighduser 60 -70
- Fertighduser auf Holzbasis (einfache Bauausfiihrung) 40 — 60
Mehrwohnungshauser
- Miet- und Eigentumswohngebaude 60-70
- Sozialer Wohnbau 50 — 60
Garagen
- Garagen Massivbau 50-70
- Fertiggaragen 40 - 50
- Parkhauser und Tiefgaragen 40 — 50
Buro- und Verwaltungsgebaude je nach Bauausfiihrung 40 - 60
und Standort
Handelsimmobilien
- Geschaftshauser und Kaufhauser je nach Standort 30-50
- Supermarkte 20 - 30
Gewerbe- und Industriegebaude
- Fabrikgebaude und Werkhallen je nach Bauausfiihrung 30-50
und Drittverwendungsfahigkeit

20-40
- Lagerhallen und Logistikimmobilien 10-30
- Betriebsgebaude fir besondere Industriezweige 20-30
- Wellblechschuppen, Flugdacher, Holzschuppen,
Holzgeb&ude einfacher Bauweise
Hotels 20 — 40
Schulen 40 — 60
[Tankstellen 10-20
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3.1.2 Berechnungsverfahren

Da das begutachtete Objekt reine Ertragswertkomponenten aufweist, wird
das Ertragswertverfahren zur Definition des Verkehrswertes herangezogen.

Alle Preisansatze/Mieten flur die definierten Bauteile/Tops wurden inkl. Mwst angenommen.

Diverse zusatzliche bauliche Ausstattungen sowie fur den jeweiligen

Bauteil zu erwartende, vorhandene Ausfuhrungen wurden, soweit vorhanden, im
Ertragswertverfahren bertcksichtigt.

In den fiktiven Mieten /m2 wurden die anteiligen Nutzungen des Innenhofes (Grnr. 533/21)
sowie der PKW Stellplatze (GrNr. 533/1) inkludiert.

Als Miete/m2 Wohnnutzflache wurde € 13.-/m2 indexiert inkl. MwSt., inkl. PKW Stellplatze
und Innenparknutzung angenommen.

Eventuelle Belastungs- und Veraufierungsverbote sind im C Blatt des Grundbuchauszuges
definiert.
Die Bewertung erfolgt ohne Geldlasten.

3.1.2.1 Kapitalisierungszinssatz:

Als Zinssatz fur die Kapitalisierung ist der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz fir
die Ertragswertberechnung) anzuwenden, da fur den Eigentumer des Grundstucks die
langfristige Wertsteigerung des Objekts im Vordergrund steht.

Liegenschaftsart Lage

hochwertig sehr gut gut maRig
Wohnliegenschaft 0,5-2,5% 1,5-3,5% 2,5-45% 3,5-55%
Biroliegenschaft 25-45% 35-55% 45-65% 50-7,0%
Geschaftsliegenschaft 3,0-5,0% 3,5-6,0% 5,0 -6,5% 55-75%
Einkaufszentrum, Supermarkt 3,5-6,5% 4,5—-7,0% 5,5-8,0% 55-85%
Gewerblich genutzte Liegenschaft 4,0-70% 45-75% 55-8,5% 6,5-9,5%
Industrieliegenschaft 4,5-75% 5,0 —8,0% 5,5-9,0% 6,5—10,0%
Landwirtschaftliche Liegenschaften 1,0-3,5%
Forstwirtschaftliche Liegenschaften 0,5-2,5%
Transport-, Logistikliegenschaft 4,0 -6,0 % 4,5-6,5% 50-7,0% 6,0 -8,0%
Touristisch genutzte Liegenschaft 4,5—-7,0% 50-7,5% 5,5-8,0% 6,0—9,0%

Quelle: Zeitschrift "Sachverstandige”, Heft 2/2025, Seite 66

Empfehlung der Kapitalisierungszinssatze fir Liegenschaftsbewertungen

Die empfohlenen Kapitalisierungszinssatze entsprechen im Sinne der ONORM B 1802-1
Liegenschaftszinssatzen (fir den Verkehrswert/Marktwert)

Bezugnehmend auf die in den Heften SV 1995/3, 3, berichtigt in SV 1997/2, 21, SV 1999/2,
56, SV 2000/2, 49, SV 2002/1, 25, SV 2003/1, 14, SV 2004/2, 78, SV 2005/3, 170, SV
2006/2, 103, SV 2007/2, 108, SV 2008/2, 73, SV 2009/1, 20, SV 2010/1, 53, SV 2011/3, 172,
SV 2012/3, 137, SV 2013/3, 138, SV 2014/2, 115, SV 2015/2, 108, SV 2016/2, 91, SV
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2017/2, 86 und SV 2018/2, 83 sowie 2019/2, 102, SV 2020/2, 88, 2021/2, 104, SV 2022/2,
90, 2023/1,7,SV 2024/2, 91, und SV 2025/2, 66, veroffentlichten Empfehlungen wird nach
Riicksprache mit den Landesverbanden mitgeteilt, dass derzeit keine Anderung der
empfohlenen Kapitalisierungszinssatze erfolgen muss, da die am Markt eingetretenen
Veranderungen innerhalb der in der Empfehlung angegebenen Toleranz liegen.

3.1.2.2 Instandhaltungskosten

Die Instandhaltungskosten sind Kosten, die durch Hintanhaltung oder Beseitigung von
baulichen Schaden aus Abnutzung, Alterung und Witterungseinfliissen entstehen. Sie dienen
somit zur Aufrechterhaltung des bestimmungsmagigen Gebrauchs der Gebaude wahrend
der Nutzungsdauer. Die Instandhaltungskosten werden Ublicherweise vom Eigentiimer
getragen.

Zu beachten ist, dass nicht die tatsachlichen Kosten des maligebenden Jahres
bertcksichtigt werden, da besonders hohe oder niedrige Kosten den Wert in einem
ungerechtfertigten Ausmal beeinflussen wiirden. Auch ein Kostendurchschnitt der letzten
Jahre ist nicht brauchbar.

Die jahrlichen Instandhaltungskosten werden daher in % der Herstellungskosten berechnet.
Je nach Art des Gebaudes, dessen Alter, dessen technischen Zustands, dessen
Erhaltungszustands sowie dessen Konstruktionsart sind sehr unterschiedliche Satze
anzuwenden.

Gebaudeart Instandhaltungssatz
\WWohnh&user neu 0,5 %

\Wohnhauser alter 0.5-1,5%
Geschaftshauser 0,5-1,5%
Blrogebaude 0,5-1,5%
Gewerbliche und industrielle Objekte 0,5—2,0 %

sehr alte, vielfach bereits untgr 20 %
Denkmalschutz stehende Objekte ’

Bei der Analyse der Instandhaltungskosten ist zu unterscheiden bzw. abzugrenzen
zwischen:

Instandhaltung

Bei der Instandhaltung eines Gebaudes werden vorbeugende MalRhahmen getatigt, die den
bestehenden ordnungsgemafen Zustand aufrechterhalten bzw. drohende Schaden am
Objekt von vornherein unterbinden. Zur Instandhaltung zéhlen laufende Wartungsarbeiten
und Reparaturen geringeren Umfangs wie z.B. Austausch von Ersatzteilen, Ausmalen der
Raume, Ausbessern des Verputzes, Fassadenanstrich usw. Durch
Instandhaltungsmafinahmen verlangert sich die Restnutzungsdauer eines Gebaudes nicht.

Instandsetzung

Durch die Instandsetzung wird ein ordnungswidriger Zustand in einen ordnungsgemalien
Zustand gefluihrt. Es erfolgt die Behebung eines Baumangels oder Bauschadens. Zur
Instandsetzung zahlen groRere Reparaturen wie z.B. der Einbau neuer Fenster als Ersatz
der alten desolaten Fenster, Austausch der abgewohnten Bodenbelage, Erneuerung der
Dacheindeckung usw. Gegebenenfalls kénnen Instandsetzungsmalnahmen auch
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Modernisierungsanteile beinhalten. Durch Instandsetzungsmalnahmen kann sich, vor allem
wenn ein Modernisierungsanteil enthalten ist, die Restnutzungsdauer verlangern.

Modernisierung

Darunter fallen nachhaltig werterhéhende MalRnahmen an einem Gebaude, die in der Regel
die Restnutzungsdauer verlangern. Modernisierungsmafnahmen erhéhen den
Gebrauchswert eines Gebaudes hinsichtlich der Nutzung, der funktionellen Eigenschaften,
der Wirtschaftlichkeit sowie den Anforderungen an den Stand der modernen Erkenntnisse
und Technik. Modernisierungsmaflnahmen sind bspw. die Verbesserung der sanitaren
Einrichtungen, die Modernisierung der Heizungsanlage, die Verbesserung der Energie- und
Wasserversorgung, die Anderung und Verbesserung der Grundrissgestaltung, die erstmalige
Aufbringung einer Warmedammfassade usw.

3.1.2.3 Mietausfallwagnis:

Das Mietausfallwagnis ist das Wagnis einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche
Ruckstande von Mieten und Pachten sowie durch das Leerstehen von zur Vermietung
bestimmten Raumlichkeiten zwischen zwei Mietvertragen entsteht. Es dient auch zur
Deckung der Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Kiindigung eines Mietverhaltnisses
oder Raumung. Bei gewerblich genutzten Raumen ist das Risiko grofier, da diese oft
schwieriger zu vermieten sind.

Im Mietausfallwagnis wird nur das Risiko aus dem fluktuationsbedingten und funktionalen,
also dem vorubergehenden Leerstand, berlcksichtigt. Ein lang andauernder (dauerhafter)
bzw. struktureller Leerstand wird bei der Wertermittlung zusatzlich zum Mietausfallwagnis
bspw. bei der Miethéhe, mit einem Sonderwert wegen Leerstand, dem Ansatz von
Flachenaufbereitungskosten usw. bertcksichtigt.

Das Mietausfallwagnis ist stark von der Lage und Nutzungstauglichkeit des Objekts, der
Mieterstruktur und —bonitat, der Miet- und Betriebskostenhdhe, der Mietvertragsgestaltung
sowie der Angebots- und Nachfragekonstellation am Immobilienmarkt abhangig und wird mit
einem Prozentsatz des Jahresrohertrags berechnet:

[[Gebaudeart Wagnissatz
[IMietwohnobjekte 3,0 -5,0%
[Biiros und Praxen 4,0 — 8,0 %
[[Gewerblich genutzte Objekte 5,0 — 10,0 %

Die angeflihrten Satze sind durchschnittliche Erfahrungswerte und kénnen sowohl nach
unten als auch nach oben abweichen.

3.1.2.4 Verwaltungskosten

In den Verwaltungskosten sind die Kosten flir Personal und Einrichtungen enthalten, die zur
ordnungsgemalen Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaft notwendig sind. Die
Verwaltungskosten werden normalerweise, nach derzeitiger Osterreichischer Rechtslage,
den Mietern in den Betriebskosten weiterverrechnet.

Zu den bei der Verwaltung anfallenden Leistungen zahlen:
Vermietung
Mietbuchhaltung, Uberwachung des Mieteingangs, Mahnwesen

Abrechnung von Nebenkosten, Betriebskosten, Steuern und Abgaben
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Mietanpassung und —anderung

Planung, Beauftragung, Uberwachung und Abrechnung von Instandhaltungs-,
Wartungs- und Pflegearbeiten

Rechnungsprufung und Zahlungsverkehr

Erstellung des Jahresabschlusses

Bearbeitung von Versicherungsfallen

Organisation und Personalangelegenheiten

Die Verwaltungskosten betragen durchschnittlich 3 bis 8 % des Jahresrohertrags; bei nur
einem oder wenigen gewerblichen GrolRmietern kann dieser Satz auf 1 bis 2 % des
Rohertrags sinken.

Als Bewirtschaftungskosten sind nur jene Verwaltungskosten zu berlcksichtigen, die nicht an
den Mieter oder Pachter weiterverrechnet werden.

3.1.2.5 Ertragswert

Ertragsobjekte

Der Bauteil 5 des Objektes "Schloss Neusiedl am See" besteht in Summe aus 22 WE im Erdgeschoss
sowie Obergeschoss. Diese Wohneinheiten befinden sich in einer generalsanierten ehemaligen
Kaserne mit in Summe 106 Wohneinheiten. Die zu bewertenden Anteile des Bautragers betragen
60/600 Anteile.

Wohneinheiten
58 Jahre wirtschaftliche Restnutzungsdauer, Kapitalisierungszinssatz 2,50 %

Jahresrohertrage

Wohnungen BT 522 WE

1.478,41 m2 a monatlich 13,00 (fiktiv) 230.631,96
Jahresrohertrag 230.631,96
10,00 % Bewirtschaftungsaufwand (1) -23.063,20
Jahresreinertrag 207.568,76
(1) Bewirtschaftungsaufwand

5,00 % Mietausfallwagnis -11.531,60
5,00 % Verwaltungskosten -11.531,60
Summe (Basis Prozentwerte: 230.631,96) -23.063,20

Ertragswert des Objektes
Jahresreinertrag 207.568,76, Kapitalisierungszins 2,50 %, wirtschaftliche Restnutzungsdauer
58,00 Jahre, Vervielfaltiger 30,44841

Kapitalisierte Mietpreisdifferenz 0,00
Ertragswert 6.320.138,71
Ertragswert der Liegenschaft
Ertragswerte 6.320.138,71
Ertragswert der Liegenschaft 6.320.138,71
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3.1.2.6 Verkehrswert

Verkehrswert
Verkehrswert
Ertragswert 6.320.138,71
Eigentumsanteile 60 zu 600 632.013,87
2,00 % positiv wertbeeinflussende Umstande (2) 12.640,28
Wert inkl. Marktanpassung zum 05.05.2026 (gerundet) 644.700,00

(2) positiv wertbeeinflussende Umsténde
2,00 % Marktanpassung LBG §7, Marktanpassung gem §7,

Liegenschaftsbewertungsgesetz 12.640,28
Zerschlagungswert

8,00 % Abschlag Zerschlagung (3) -51.576,00

Zerschlagungswert 593.124,00

(3) Abschlag Zerschlagung

8,00 % Abschlag Miteigentum, Bauherrenmodell, keine real 51.576.00

zugeteilten Wohneinheiten T

Verkehrswert zum 05.05.2026 (gerundet) 593.100,00

Marktanpassung zur Ermittlung des Verkehrswertes

Gemal § 7 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes ist eine "Nachkontrolle" anhand der
Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Die Marktbeobachtung ergibt, dass derzeit eine leichte Steigerung bei den Immobilienpreisen
festgestellt werden kann. — auf Makro- und Mikrostandortanalysen wird verwiesen.
Gleichartige Anlageobjekte werden derzeit in Neusiedl am See mit geringfiigig héheren
Preisen gehandelt. Es wird daher eine Anpassung von 2% vorgenommen.
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3.1.3 Ermittlung des Ertragswertes zu Verkehrswert

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im gewoéhnlichen Geschaftsverkehr,
abhangig nach Lage, Beschaffenheit und Verwertbarkeit des Bewertungsgegenstandes, bei
einer Veraullerung zu erzielen ware.

Unter Berlcksichtigung aller wertbildenden Faktoren betragt der nach den Bestimmungen
des LBG ermittelte anteilige Verkehrswert der Liegenschaft(en) , Grundbuch KG 32016,
Neusiedl am See, BG Neusiedl am See, EZ 5, 7543, 7544, topographische Bezeichnung
Untere HauptstrafRe 99, 7100 Neusiedl am See GrNr. 533/1, 533/20, 533/21 ohne Geldlasten
(gerundet)

€ 593.100,00,--

(in Worten: Euro funfhundertdreiundneunzigtausendeinhundert)
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4 SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der gefertigte Sachverstandige ist bei der Erstellung des Gutachtens von den ihm zu
Verfligung gestellten Unterlagen und den ihm gegebenen Informationen ausgegangen.
Sollten sich einzelne Unterlagen als nicht vollstandig oder unzutreffend herausstellen, oder
weitere Umstande, wie z.B. die Vorlage von neuen Informationen und Grundlagen auftreten,
die fur das Gutachten relevant sind, so behalt sich der gefertigte Sachverstandige eine
Gutachtenserganzung bzw. - Anderung und Anpassung seiner Meinung vor.

Die technische Beschreibung des Objektes erfolgt auf Basis der Angaben der Anwesenden
sowie auf Basis der augenscheinlichen Wahrnehmungen bei der Befundaufnahme.

Fir die Bewertung wird keine Bodenkontaminierung sowie Altlastenfreiheit angenommen.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Objekt verdeckte, durch Augenschein nicht
erkennbare Ausfiihrungsmangel und Bauschaden aufweist. Weiters kann nicht Gberpruft
werden, ob die offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen gesetzeskonform an die
offentlichen Hauptleitungen angeschlossen wurden.

Dem Gutachten liegen keine Untersuchungen bezlglich Bauphysik (Schall- und
Warmeschutz), Baustatik, Verwendung von gesundheitsschadlichen Materialien und
schadstoffbelastender Baustoffe, Befall von tierischen und pflanzlichen Schadlingen,
Baumangel und Bauschaden zugrunde.

Befund und Gutachten durfen direkt und indirekt nur vom Gericht und den Parteien (bzw.
deren Rechtsvertreter) und durch diese nur fir Zwecke verwendet werden, die mit der
gegenstandlichen Rechtssache in unmittelbare Zusammenhange stehen.

Befund und Gutachten werden in zweifacher Ausfertigung erstellt, eine Ausfertigung erhalt
der Auftraggeber, die vierte Ausfertigung verbleibt im Akt des Sachverstandigen.
Das Gutachten wird im Wege des elektronischen Rechtsverkehrs (DES) Ubermittelt.

Als Original gelten nur die gesiegelten und unterfertigten Originalausdrucke in der im
Gutachten angegebenen Anzahl.

Das vorliegende Gutachten besteht aus 61 Seiten Text, 29 Blatt Anhang sowie 15 Seiten
Photodokumentation (94 Photos)

NEUSIEDL AM SEE, AM 26.05.2025
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Architekt DI Kandelsdorfer Johannes

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachversténdiger
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5 ANHANG

5.1 Grundbuchsausziige

JUSTIZ  REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32016 Neusiedl am See EINLAGEZAHL 7543
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

Aok kA A KA AFAAK KA KA AR KA A KA AR KA A A A AR AR KA A FAAARK K AR XK F AKX KKK KA KKKk h ok k ok kkok ok Fokkkokxxkxx

*** Eingeschrankter Auszug Edx
xR B-Blatt eingeschrankt auf die Laufnummer (n) 4 Rk
ki C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt b

Ak ok kA A A A AR KA AR AR KKK AR AR h hh AT Ak h kA A XX AR K F XA KKK KKk k ok okdkodkok k& kk ok okkkkkokkk ok kk ok k% kx

Letzte TZ 5263/2025
Plombe 811/2026

Kk kXA K KKK KA A KKK KRKAXAFKA KKK KRR I Ak hk ok N] Ak ok ok ko h XA XX A A F KR AKX A A A KRR K I IR XX XXX * K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
533/20 G GST-Fldache #® 2388
Bauf. (10) 1396
Bauf. (20) 992
Legende:

G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)
IR R 222 R R RS SRR R R RS RS E R R R R RS S E AZ KA X I A A rdrhhkhkhkhkhk Ak hkhkk Ak hkhkhkhkkxhkhxkkhkkxxx
2 a 21/1953 6596/2000 712/2007 5193/2017 RECHT der Duldung der bestehenden
Leitungen fiir das Schmutz- und Abfallwasser iber Gst 537/4 537/5 fir
Gst 533/20
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 5
3 a 8607/1996 712/2007 5193/2017 Denkmalschutz hins Gst 533/20
(Berger—-Kaserne, Objekt Nr. 1 - Hauptgebdude)
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 5
4 a 5193/2017 RECHT der Mitbeniitzung der Energielibernahmestelle sowie des
Gehens hins Gst 533/16 fiir Gst 533/20
5 a 5193/2017 RECHT der Duldung des Bestandes und des Betriebes von
Stellplidtzen sowie die Zufahrt zu diesen hins Gst 533/1 filir Gst
533/20
5193/2017 RECHT des Gehens iliber Gst 533/21 fiir Gst 533/20
5193/2017 RECHT des Gehens iber Gst 533/1 fiir Gst 533/20
5193/2017 RECHT des Gehens {iber Gst 533/16 fiur Gst 533/20
5193/2017 RECHT des Gehens ilber das Stiegenhaus zum Keller iber Gst
533/19 fiur Gst 533/20
10 a 5193/2017 RECHT der Verpflichtung zur Erhaltung der sich auf dem Gst
533/16 befindlichen Bauten und Anlagen fir Gst 533/20
11 a 5193/2017 RECHT der Verpflichtung zur Erhaltung der sich auf dem Gst
533/19 befindlichen Bauten und Anlagen fir Gst 533/20
IS 2SS EE SRR E R RS S S S EE SR RS R R EEE S EEEEEE] B I EE RS S S ER SRS R R R SRR R R R RS R R R R RS SRS S
4 ANTEIL: 60/600
Mag. Jirgen Olbrich
GEB: 1981-09-21 ADR: Hauptstrabe 11/11, Médling 2340
a 5193/2017 Kaufvertrag 2016-07-13 Eigentumsrecht

Kk kA A K KK KKK ARR KR KKK A KRR A KRk hhhkkkd O AXKXK KX KA K KKK IR AR XA KA IR X XXX XXX XX KX

©w @ 3o
Qoo W

4 auf Anteil B-LNR 4
a 5193/2017 Pfandurkunde 2016-09-09

Seite 1 von 2
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PEFANDRECHT Hochstbetrag EUR 444.500, --
flir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)
c 5193/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 4
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 41
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 34
d 5193/2017 IM RANG NACH C-LNR 7 8 9 10 11 12 13 14
9 a 2876/2010 5193/2017
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes und
Betriebes von Lichtwellenleiterrohren und Koaxialkabeln
sowie Unterlassung jeder Beschddigung oder Stdrung dieser
Leitungsanlage gem. Pkt. 1 Dienstbarkeitsvertrag 2010-05-27
ob Gst 533/20 fir B.net Burgenland Telekom GmbH
(FN 271830a)
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 5
12 a 5193/2017
DIENSTBARKEIT der Mitbenilitzung des Miillraumes sowie des
Gehens hins Gst 533/20 gem Punkt 2.1.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09 fiir Gst 533/16
533/17 533/18 533/19
13 a 5193/2017
DIENSTBARKEIT des Gehens iuber Gst 533/20 gem Pkt 2.5.7.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09 fiir Gst 533/16
533/17 533/18 533/19
14 a 5193/2017
REALLAST zur Verpflichtung zur Erhaltung der sich auf dem
Gst 533/20 befindlichen Bauten und Anlagen gem Pkt 3.4.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09 fir Gst 533/16
533/17 533/18 533/19

15 auf Anteil B-LNR 4
a 5263/2025 Exekutionsantrag 2025-12-02, Exekutionsbewilligung
2025-12-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 7.163,42

samt 11,73% Z aus EUR 7.163,42 seit 2025-01-03,
Kosten EUR 1.184,93, Antragskosten EUR 393,50
fiir PORSCHE BANK AG (FN 58517f)
(BG Innere Stadt Wien - 70 E 548925t)
b 5263/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 52
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 15
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 47

EHAKKKKAXFKIKXFFAAFA IR AR AN Kk hkkxkoxx* QINWEIS *X*rkkk kX ok kX kX AKXk KX kKX A Xk K Kk k k& *x**

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

e Fiir den Amtsgebrauch

Grundbuch 25.02.2026 11:48:05
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JUSTIZ  RepusLK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32016 Neusiedl am See EINLAGEZAHL 7544
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

B e R R ko

*x* Eingeschrdnkter Auszug *iked
i B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 45 rkk
BRE C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt ot

R R R R e e R S R R e e R

Letzte TZ 560/2026

FRKKKAKK I KA KK XK AKX KKK KT AR I KKK KKK I AR KK N AR AR F IR A AT I XRAF AKX AR K KR A RA AR KA A KRR A KA AL

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
533/21 G Bauf. (20) * 3909
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)
KAk Kk Ik hkhkhhkhkdrhhhkhkhkdkhhkdhkhkhkdhhkhhkddhdxxkx AZ khkhkhkkhkhhhkhkhkhk XAk hkhkhkhhkhkhkhkhk kA kX Xk XAk hkkkkx%x
2 a 21/1953 6596/2000 712/2007 5193/2017 RECHT der Duldung der bestehenden
Leitungen fiir das Schmutz- und Abfallwasser Uber Gst 537/4 537/5 fir
Gst 533/21
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 5
3 a 8607/1996 712/2007 5193/2017 Denkmalschutz hins Gst 533/21
(Berger—-Kaserne, Objekt Nr. 1 - Hauptgebdude)
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 5
EE R R R RS S S EE R EEE S EEEEEEEE S EEE RS S S S B RS SR SRS S S EE SRR SRR R R R EEEEEEEEEEEEEE S E S
45 ANTEIL: 1320/60000
Mag. Jiirgen Olbrich
GEB: 1981-09-21 ADR: HauptstraBe 11/11, Moédling 2340
a 5193/2017 Kaufvertrag 2016-07-13 Eigentumsrecht

AAKKAKAKRKKKRK A KK IR Ik F kA I kI AR kA F R Ik ** O KA A I AR I A I AR K I AF KKK KA AR A FXI KA KA AR KA R A KK

34 auf Anteil B-LNR 45
a 5193/2017 Pfandurkunde 2016-09-09
PFANDRECHT HOchstbetrag EUR 444.500,--
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

c 5193/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 4
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 41
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 34
d 1127/2018 VORRANG von LNR 42 vor 34
39 a 2876/2010 5193/2017
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes und
Betriebes von Lichtwellenleiterrohren und Koaxialkabeln
sowie Unterlassung Jjeder Beschddigung oder Stdrung dieser
Leitungsanlage gem. Pkt. 1 Dienstbarkeitsvertrag 2010-05-27
ob Gst 533/21 filir B.net Burgenland Telekom GmbH
(FN 271830a)
b 5193/2017 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 5
42 a 5193/2017
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DIENSTBARKEIT des Gehens iiber Gst 533/21 gem Pkt 2.5.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09 fir Gst 533/16
533/17 533/18 533/19 533/20

b 1127/2018 1129/2020 1068/2024 VORRANG von LNR 42 vor 1 2 3 4
5678 9 10 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
27 28 29 30 31 32 33 34 35

47 auf Anteil B-LNR 45
a 5263/2025 Exekutionsantrag 2025-12-02, Exekutionsbewilligung
2025-12-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 7.163,42

samt 11,73% Z aus EUR 7.163,42 seit 2025-01-03,
Kosten EUR 1.184,93, Antragskosten EUR 393,50
fiir PORSCHE BANK AG (FN 58517f)
(BG Innere Stadt Wien - 70 E 548925t)
b 5263/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 52
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 15
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 47

48 auf Anteil B-LNR 45
a 560/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 70.000,-- s.A. fiir

Raiffeisenlandesbank NO-Wien AG (FN 203160s)
(4 = 6/26y)

FEKAKK KKK KK A KKK KXK XK XXX KK AT AN hhk* JINWEIS F A A A Ak Rk ko kA hh kAR A A A AR KKK K AR R Ak XA XK

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

B e A k]

Fiir den Amtsgebrauch

Grundbuch 20.02.2026 08:47:04
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JUSTIZ  RepuBLIK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 32016 Neusiedl am See EINLAGEZAHL 5
BEZIRKSGERICHT Neusiedl am See

R R R R e S e e

*** Fingeschrankter Auszug Rk
Ehx B-Blatt eingeschradnkt auf die Laufnummer (n) 46 HEw
ek C-Blatt ohne Zusagen der Einrdumung von Wohnungseigentum Exk
k& C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt Hxx

Kk ok k Kk k ok kKA AR A A A AR F K AR A I F KA F A IR I KA A A A KA I A AR AR A IR Rk hk ok hh ok xkkk ok ok ok kkk ok ok ok k% %% %%

Letzte TZ 5263/2025

KASERNE

Plombe 766/2026

Einlage umgeschrieben gem&B Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHKKK KK AKX KKK KKK KA I KX N A KKKk Xk Kk kkhk ko kh N] A AKX IR AKX KA XA AKX KA KA I AKX A KAF AR AKX A KA H R XA K

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
533/1 G Bauf. (20) * 7463 Untere HauptstraBe 99
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fl&ache rechnerisch ermittelt
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenflédchen)
IR EERE R R ER SRR SRR SRR EE R R R EEEE RS EEEEEEE A2 R R R R R RS R SRR SRS SRR SRR R SRR SRR R EEEEEEEE]
1 a 21/1953 6596/2000 712/2007 Recht der Duldung der bestehenden Leitungen
fiir das Schmutz- und Abfallwasser {iber Gst 537/4 537/5 fur Gst 533/1
5 a 8607/1996 712/2007 Denkmalschutz hins Gst 533/1
(Berger—-Kaserne, Objekt Nr. 1 - Hauptgebaude)
22 Db geldscht
FoK K Kok ok kK ok ok sk ok ok ok ke ke ke ke ke ke ke kR ok ok ok ok ok ok ok ok ok B EE R R R R R R R R R R R R SRS E R E R R R SRR EES S SRS
46 ANTEIL: 1320/60000
Mag. Jirgen Olbrich
GEB: 1981-09-21 ADR: HauptstraBe 11/11, Mddling 2340
a 5193/2017 Kaufvertrag 2016-07-13 Eigentumsrecht
IS s S S R S R R R S SR RS E SR SRR SRR R SRR EEEEESS C dhhkhkhkkhkhkdkhkrrhkhkkhkhkkhkhhkhkkhkhkhkrxhkhkdhkdkhhxkxk
1 a 3051/1994 712/2007 3508/2018
DIENSTBARKEIT der elektrischen Leitung (20 kV-Kabel) gem
Pkt 1 Dienstbarkeitsvertrag 1993-08-31 iiber Gst 533/1 fiir
Energie Burgenland AG, FN 126805d
4 a 3930/2008 3508/2018
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes und
Betriebes einer Transformatorenstation und der elektrischen
Leitungen gem. Pkt. 1 Dienstbarkeitsvertrag 2008-03-25 ob
Gst 533/1 filir Energie Burgenland AG, FN 126805d
5 a 2876/2010
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, des Bestandes und
Betriebes von Lichtwellenleiterrohren und Koaxialkabeln
sowie Unterlassung Jjeder Beschddigung oder Stdrung dieser
Leitungsanlage gem. Pkt. 1 Dienstbarkeitsvertrag 2010-05-27
ob Gst 533/1 fiir B.net Burgenland Telekom GmbH (FN 271830a)
6 a 4062/2010 3508/2018
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung, Bestandes und
Betriebes von elektrischen Leitungen sowie der Unterlassung
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jeder Beschddigung oder Stdrung dieser elektrischen
Leitungen gem. Pkt. 1 Dienstbarkeitsvertrag 2010-06-14
hins. Gst 533/1 fiir Energie Burgenland AG, FN 126805d

7 a 24010/2012
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung der elektrischen
Leitungsanlage auf Gst 533/1 sowie der Unterlassung jeder
Beschddigung oder Stdrung dieser elektrischen Leitungen gem
Pkt. 1. Dienstbarkeitsvertrag 2012-12-05 flr Energie
Burgenland GmbH (FN 126805d)

41 auf Anteil B-LNR 46
a 5193/2017 Pfandurkunde 2016-09-09
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 444.500, ——
fiir RAIFFEISENLANDESBANK NIEDEROSTERREICH-WIEN AG
(FN 203160s)

c 5193/2017 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 4
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 41
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 34
d 1128/2018 VORRANG von LNR 44 45 46 vor 41
44 a 5193/2017
DIENSTBARKEIT der Duldung der Errichtung und Mitnutzung
einer Fldche als Zu-, Durch- und Abfahrt flir die Feuerwehr
liber Gst 533/1 gem Pkt II. des Dienstbarkeitsvertrages vom
2017-09-14 fir Gst 533/2
b 1128/2018 1129/2020 1068/2024 VORRANG von LNR 44 vor 8 9 10
11 12 13 14 15 16 17 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42
45 a 5193/2017
DIENSTBARKEIT der Duldung des Bestandes und des Betriebes
von Stellpldtzen sowie die Zufahrt zu diesen hins Gst 533/1
gem Pkt 2.4. Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09
fiir Gst 533/16 533/17 533/18 533/19 533/20
b 1128/2018 1129/2020 1068/2024 VORRANG von LNR 45 vor 8 9 10
11 12 13 14 15 16 17 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42
46 a 5193/2017
DIENSTBARKEIT des Gehens lber Gst 533/1 gem Pkt 2.5.
Dienstbarkeitsbestellungsvertrag 2017-08-09 fir Gst 533/16
533/17 533/18 533/19 533/20
b 1128/2018 1129/2020 1068/2024 VORRANG von LNR 46 vor 8 9 10
11 12 13 14 15 16 17 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42

52 auf Anteil B-LNR 46
a 5263/2025 Exekutionsantrag 2025-12-02, Exekutionsbewilligung
2025-12-02
PFANDRECHT vollstr. EUR 7.163,42

samt 11,73% Z aus EUR 7.163,42 seit 2025-01-03,
Kosten EUR 1.184,93, Antragskosten EUR 393,50
flir PORSCHE BANK AG (FN 58517f)
(BG Innere Stadt Wien - 70 E 548925t)
b 5263/2025 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 5 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 52
EZ 7543 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 15
EZ 7544 KG 32016 Neusiedl am See C-LNR 47

KHAKKKAKKKRK KK KKK KKK K AR KA KRR A Ik kA hhdx HINWELS A XAk *xxk kA kkh kA XX KKK KA XXX KK KKK KKK K K *

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.

R Fiir den Amtsgebrauch
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Grundbuch

20.02.2026 11:28:45
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5.4 Planauszuige, Baubescheide auszugsweise, Mietzinsliste
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“Stadtgemeinde Neusiedl am See

7100 Neusiedl am See, Hauptplatz 1
T: 02167/2300, F: 02167/2300-322 JAHRE AM SEE

www.neusiedlamsee.at, e-mail: bauamt@neusiedlamsee.at

NEUSIEDL

Aktenzahl: 131-9/179-2016 Neusiedl am See, am 19.12.2016
Betreff:  Umbau der ehem. "Berger Kaserne" in eine Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen und
143 Stellplatzen

Baubewilligung

Miteigentiimergemeinschaften Haus 1/2/3/4/5, p. Vollmacht z. Hd. Arch. DI Ernst
Unterluggauer, Trautsongasse 3, 1080 Wien

Bescheid

Firma Miteigentimergemeinschaften Haus 1/2/3/4/5, p. Vollmacht z. Hd. Arch. DI Ernst
Unterluggauer, Trautsongasse 3, 1080 Wien hat mit Eingabe vom 07.11.2016 um die Erteilung der
baubehdérdlichen Bewilligung zur Umbau der ehem. "Berger Kaserne" in eine Wohnhausanlage mit
106 Wohnungen und 143 Stellplatzen auf dem Grundstiick, in 7100 Neusiedl am See, Untere
HauptstraBe 99, Gst. Nr.: 533/1, KG: Neusiedl am See, EZ: 5, angesucht.

Am 22.11.2016 fand die Bauverhandlung statt. Hierbei ergab sich folgender

I. Spruch

Der Biirgermeister als Baubehorde I. Instanz erteilt dem Bauwerber Miteigentiimergemeinschaften
Haus 1/2/3/4/5, p. Vollmacht z. Hd. Arch. DI Ernst Unterluggauer, Trautsongasse 3, 1080 Wien
iber das Ansuchen vom 07.11.2016 und auf Grund des Ergebnisses der Bauverhandlung vom
22.11.2016 gemaB § 18 im Zusammenhalt mit § 30 des Burgenléndischen Baugesetzes 1997,
LGBI. Nr. 10/1998 i.d.g.F. und der Burgenlandischen Bauverordnung 2008, LGBI. 63/2008 i.d.g.F.,
sowie den darin fiir verbindlich erklarten OIB-Richtlinien die

baubehordliche Bewilligung

fiir den Umbau der ehem. "Berger Kaserne" in eine Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen und 143
Stellplatzen in 7100 Neusiedl am See, Untere HauptstraBe 99, nach MaBgabe des Befundes, der
mit einem Bewilligungsvermerk versehenen Plane, der Baubeschreibung vom 4.11.2016 und
ergdnzende Unterlagen vom 07.12.2016 sowie unter Einhaltung der nachstehenden Hinweise und
Auflagen.

A.
Befunde:

Befund des Bausachverstandigen:

Auf dem Grundstiicken Nr.: 533/1, KG: Neusiedl am See, EZ: 5, welches im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan als ,BM" — Gemischtes Baugebiet gewidmet ist, soll die ehemalige , Kaserne"
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in eine Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen sowie 146 PKW- und 132 Fahrradabstelipiatzen
umgebaut werden.

Das gesamte Grundstiick (Bauparzelle) weist laut Grundbuch eine GroBe von 19.973 m? auf. Das
Geb3ude wird auf Grund von erforderlichen Brandabschnitten in fiinf Bauteile geteilt.

Das historische, denkmalgeschiitzte Gebaude soll in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt
revitalisiert werden, wobei auf die Erhaltung der Fassaden und Dachgestaltung in hochstem MaBe
Wert gelegt wird. Weiters soll eine Mauertrockenlegung durchgefiihrt und die Fenster durch neue
Kastenfenster ersetzt werden.

Die Griinanlage vor dem Haupteingang wird erhalten und gartnerisch gestaltet. Zusatzlich werden
unter den bestehenden Baumen PKW-Abstellplatze angeordnet.

Entlang der nordwestlichen (Kaserngasse) und nordgstlichen Seitentrakte werden ebenfalls PKW-
Absteliflachen geschaffen. Entlang des slidGstlichen Seitentraktes werden im Bereich der
Baulandwidmung Mietergarten errichtet und die verbleibende, als Griinland gewidmete Fléche wird
analog der Gestaltung der Griinen Spangen ausgestaltet.

Der Innenhof, welcher als Exerzier- und Parkplatz genutzt wurde, solt nun fiir private Freiflache
sowie fiir Spiel- und Erholungsflache genutzt werden.

Das Innere des Gebdudes wird so bestandsschonend wie moglich adaptiert. Die aussteifenden
Quertrennwénde bleiben erhalten, die Wohnungen (bernehmen die GroSe der bestehenden
Einheiten. Alle Gewdlbedecken Uber dem Erdgeschoss sowie die historischen Stiegenhduser
bleiben ebenfalls erhalten. Notwendige ErschlieBungsgange werden in Form von Laubengéngen an
den Aussenfassaden, in Abstimmung mit dem Denkmalamt, errichtet.

Die Ost-, Sud- und Westtrakte werden in ihrem derzeitigen Zustand als Dachboden mit einem
Kaltdach erhalten. Im Nordtrakt (Haus 1 und 2) wird der Dachboden als DachgeschoB ausgebaut,
um zweigeschossige Wohnungen zur Verfligung zu stellen. Die Terrassen werden in den Innenhof
orientiert. Dachflachenfenster Richtung Norden gewéhrleisten den Blick Richtung Kalvarienberg.
Die Wohnungen weisen eine Nutzflache von ca. 37 m2 bis ca. 152 m2 auf.

Im Haus 1 werden auf zwei Ebenen insgesamt 33 Wohnungen, im Haus 2 sind auf drei Ebenen 26
Wohnungen, im Haus 3 auf zwei Ebenen 12, im Haus 4 sind auf zwei Ebenen 13 Wohnungen und
im Haus 5 auf ebenfalls zwei Ebenen insgesamt 22 Wohnungen untergebracht.

Samtliche Installationen (Wasser-, Elektroinstallation und Kanalisation) werden erneuert.

Die Zentralheizungsanlage wird ebenfalls erneuert und an das Fernwarmeheizsystem
angeschlossen,

Samtliche Schmutzwasser werden in die Offentliche Kanalisation (Mischwasserkanal) eingeleitet.
Die anfallenden Regenwdsser sollen in einem eigenen Kanalsystem gefiihrt, teilweise zur
Versickerung gebracht und teilweise iber ein Retensionsbecken und mittels einer Drossel
verzégert ins 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden.

In den Hausern 1 und 2 werden im Stiegenhaus Lifte eingebaut, welche das Erd-, 1. Ober- und
das Dachgeschol3 erschlieBen. In den zweigeschossigen Hausern 3 bis 5 wird kein Lift eingebaut.
Der Antrieb erfolgt elektrisch und es sollen 3 Haltestellen errichtete werden. Im Bereich des
Schachtkopfes ist eine Brandrauchentlliftung vorgesehen. Der Aufzugsschacht wird in Stahlbeton
bzw. in einer Stahlglaskonstruktion (Unterfahrt/Aufzugsgrube) ausgefiihrt.

Die Errichtung und der Betrieb der Aufzugsanlage hat entsprechend  der
Aufzugssicherheitsverordnung, der Hebeanlagen-Betriebsverordnung und der EN 81-1 zu erfolgen.
Ein Gutachten {iber die Vorpriifung der Aufzugsanlage liegt nicht vor,

Fiir die Lagerung des anfallenden Hausmills werden links und rechts vom Haupteingang
bestehende Raume als zentrale Millrdume fiir die gesamte Anlage verwendet.

Weitere Details sind dem Einreichplan und der Baubeschreibung zu entnehmen.

Das Objekt entspricht der Gebdudeklasse fiir Haus 1 und 2 GK 5, sowie fiir Haus 3, 4 und
5GK3.
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Befund des Brandsachverstédndigen:

Die bestehende Kellerdecke ist als Ziegelgewdlbe ausgefiihit und kann ohne weiteren Nachwels in
die Feuerwiderstandsklasse REI90 eingestuft werden.

Die Kellerraume sind mit Rauchabzugstffnungen ausgestattet.

Die Boden- Wand- und Deckenbelage in den Stiegenhdusern und im Gang der Hauser 1 und 2 im
1. DG sind mind. in A2 ausgefiihrt.

Das Objekt wird ohne Vollwarmeschutzsystem an der Fassade errichtet.

Im Bereich des Zuganges von der Unteren HauptstraBe und an der Nordwestseite des Objektes ist
jeweils ein Uberflurhydrant vorhanden.

Die Beheizung des Objekts erfolgt diber Fernwarme.

Das Gebdude wird grundsétzlich in 5 fUnf durch alle Geschosse fiihrende Brandabschnitte
unterteilt. Diese Brandabschnittsbildung wird auch im Dachboden abgebildet und geht bis an die
Unterkante der Dachhaut (Ziegeldeckung). Unterhalb der Ziegeldeckung wird zur beiden Seiten der
Brandwand eine jeweils 1 Meter auskragende EI90 Brandschiirze in Leichtbauweise hergestelit. In
die Wande werden um eine Begehbarkeit des Dachbodens zu gewadhrleisten EI230-C
Brandschutztliren eingebaut. Jeder Dachbodenteil ist {iber das jeweilige Stiegenhaus erschlossen.
Als Trennung zwischen Stiegenhaus und Dachboden wird im Bereich des Zwischenpodests im
obersten Stiegenhaus eine TUr in der Feuerwiderstandsklasse EI230-C eingebaut.

Die Gebaudeteile 1 und 2, fliir welche ein DachgeschoBausbau geplant ist, wird das jeweilige
Stiegenhaus als eigener Brandabschnitt im  Dachgeschossbereich ausgefihrt.  Die
Stiegenhausbereiche 1 und 2 werden, konstruktiv vom Ubrigen Dachausbau getrennt, als EIS0
Einheit ausgebildet. Die Tilren zu den anschlieBenden Raumen (Dachboden, Wohnung,
ErschlieBungsgang) werden in der Feuerwiderstandsklasse EI230-C ausgefiihrt.

Samtliche Aufenthaltsrdume werden mit Batterieversorgten Brandmeldern ausgestattet.

Die Wohnungseingangstiiren, welche direkt vom Stiegenhaus in die Wohnung flihren werden in
der Feuerwiderstandsklasse EI230-C ausgefiihrt.

Auflagen:

Auflagen des Bausachversténdigen:

Die Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes 1997 i.d.g.F. (BauG Nov 2008, LGB!. Nr. 53/2008, Bgid.
BauVO 2008, LGBI. Nr. 63/2008 und die OIB-Richtlinien 1-6) sind zu erfiillen und einzuhalten.
Hierbei wird folgendes besonders hervorgehoben:

1. Der Bewilligungswerber (Bauwerber) hat zur Durchfiihrung des Bauvorhabens eine nach den
gesetzlichen Vorschriften befugte Person (Bauflhrer) zu bestellen, den Zeitpunkt des
Baubeginns und den Bauflihrer der Baubehdrde bekannt zu geben.

2. Vor Rechtskraft der Baubewilligung sowie Ubernahme der Bauplakette, welche gut sichtbar fiir
die Zeit der Baufilhrung auf der Baustelle anzubringen ist, darf mit der Durchfiihrung des
Bauvorhabens nicht begonnen werden (§ 18 Bgld. BauG.1997).

3. Filr Baufiihrungen dirfen nur geeignete und dem Stand der Technik entsprechende
Bauprodukte verwendet werden. Als geeignet gelten jedenfalls jene Bauprodukte, die nach den
bauprodukte- und akkreditierungsrechtfichen Bestimmungen zugelassen sind (§ 7 Bgld. BauG
1997).

4, Bauwerke und alle ihre Teile missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter
Beriicksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und die in Folge angefithrten
bautechnischen Anforderungen erfiillen.

Diese Anforderungen miissen entsprechend dem Stand der Technik bei vorhersehbaren
Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung iiber einen wirtschaftlich angemessenen
Zeitraum erfiillt werden. Dabei sind Unterschiede hinsichtlich der Lage, der GrdfBe und der
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10.

11.

12.

13.

14.

Verwendung der Bauwerke zu ber{icksichtigen.

Bautechnische Anforderungen an Bauwerke im Sinne dieser Verordnung sind:

e  Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,

Brandschutz,

Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

Nutzungssicherheit und Batrierefreiheit,

Schallschutz,

+ Energieeinsparung und Wérmeschutz

Geht der Bewilligungswerber nachtréglich vom Inhalt der Baubewilligung ab, gelten fiir die
Baubewilligungspflicht der Abweichungen und fiir das Verfahren die Bestimmungen des Bgld.
Baugesetz 1997. Es ist dabei unter Vorlage eines Anderungsplanes eine neuerliche
Verhandlung zu beantragen (§ 26 Abs.2 Bgld. BauG.1997).

Die Baubewilligung erlischt, wenn die Durchfiihrung des Vorhabens nicht binnen zwei Jahren
nach Rechtskraft der Baubewilligung begonnen wird oder das Bauvorhaben nicht innerhalb von
flinf Jahren nach Baubeginn vollendet ist (§ 19 Bgld. BauG.1997).

Auf der Baustelle ist eine Ausfertigung der Plane, Baubeschreibungen und Berechnungen
aufzulegen (§ 18 Z 11 Bgld. BauG.1997).

Vor Beginn der Bauarbeiten (Abbrucharbeiten) ist eine Beweissicherung der betroffenen
Nachbarobjekte im Einvernehmen mit den jeweiligen Haus- und Grundeigentlimern
vorzunehmen.

Im Zuge der Abbruch- und Bauarbeiten sind die entsprechenden Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen, damit keine Gefahrdung der Sicherheit von Personen, sowie Schaden an
Versorgungsieitungen, an Nachbargrundstlicke und deren Gebdude, sowie der offentlichen
Verkehrsflachen entstehen. Samtliche, wihrend dieser Arbeiten entstehenden Schaden sind
umgehend auf eigene Kosten in fachtechnisch einwandfreier Weise zu beheben. Weiters sind
auch Funktionsbeeintrachtigungen von Kaminen, Liftungen und dergleichen, auch wenn diese
erst nach Baufertigstellung festgestellt werden, auf Kosten des Bauwerbers bzw, Bautrégers zu
beheben, Die Kosten flr verursachte Schdden kénnen nur im Zivilrechtsweg eingeklagt
werden. Desweiteren dirfen durch die Bauarbeiten keine Verkehrsbehinderungen eintreten
und die Baustelle ist ordnungsgemaf abzuschranken und bei Dunkelheit zu beleuchten.

Bau- und Abbruchmaterial diirfen nur auf dem Grundstiick des Bauwerbers gelagert werden.
Eine Lagerung auf dffentlichen Verkehrsfldchen ist untersagt.

Eine straBenpolizeiliche Ausnahmegenehmigung dafiir ist auf Bundes- und LandesstraBen bei
der Bezirkshauptmannschaft Neusied! am See und auf GemeindestraBen beim Gemeindeamt
Neusied! am See gesondert gemaB § 90 StvO zu beantragen.

Fundierungen und andere Bauteile, die sich ganz oder teilweise im Boden befinden, sind aus
Baustoffen herzustellen, die schadigenden Einfliissen wie insbesondere Feuchtigkeit und
aggressiven Wassern und Bodeninhaltsstoffe ausreichend widerstehen, dass die Anforderungen
an die Tragfahigkeit, Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaftigkeit erfiillt werden
(OIB 1 Abs. 2).

Gebéude sind in allen Teilen der OIB-Richtlinie 6 sowie gemaB § 34 Bgld. BauvVO nach dem
Stand der Technik zu errichten bzw. zu renovieren, sodass die nach der jeweitigen Verwendung
bendtigte Energiemenge begrenzt wird und hocheffiziente alternative Systeme sofern
verflgbar, in Betracht gezogen werden. Eine Energiekennzahlberechnung gemaB OIB 6 P
1.2.1. ist vor Erstellung des Baubescheides der Baubehérde vorzulegen.

Die Zugange zu den Dachbodenrdumen sind in EI2 30c auszufithren. Falls fiir die
Liftungsleitungen im Dachbodenraum nicht schwer entflammbare Materialien verwendet
werden, missen diese Leitungen brandbesténdig ummantelt werden. Die Ausmiindungen der
Liftungsleitungen sind in einem Abstand von mehr als 2,0 m von der Grundstiicksgrenze
anzubringen.

Die Grundgrenzen sind genau einzuhalten. Bei Unkiarheit des Grenzverlaufes sind die
Grundgrenzen von einem Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen feststellen zu lassen.
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15. Wesentliche Geldndeverénderungen diirfen, sofern sie nicht Gegenstand dieses Bauansuchen
sind, aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nicht vorgenommen werden (§ 2 Abs. 4
Bgld. BauG).

16. Dachvorspriinge und sonstige Bauteile diirfen die Grundgrenzen zu den Anrainern/Nachbarn
nicht Uberragen. Fir die technisch einwandfreie Ableitung des Regenwassers bei Anbau an ein
Anrainergebdude hat der Bauwerber auf eigene Kosten Sorge zu tragen.

17. Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die offentliche Wasserversorgungsanlage (z. B.
WLV Nordl. Burgenland) zu gewahrleisten.

18. Die elektrische Stromversorgung ist durch Anschluss an das Leitungsnetz des
Energieversorgungsunternehmen Netz Burgenland Strom GmbH oder eines gleichwertigen
alternativen Anbieters zu gewdhrleisten.

19. Die Millentsorgung hat Uber den Bgld, Miillverband zu erfolgen. Séamtiiche MilllsammelgeféBe
sind ausschiieBlich auf eigenem Grund unterzubringen, wobei durch die Aufstellung der
SammelgeféBe das Grtliche Erscheinungsbild nicht gestért werden darf. Gegebenenfalls sind
die Sammelbehélter hinter einem Sichtschutz zu verbergen. Bei der Errichtung von Miillrdumen
ist die OIB-Richtlinie 2 Pkt. 3.9.2 zu berlicksichtigen. Ein Konzept beziiglich der erforderlichen
Mllcontaineraufstellung ist der Baubehdrde vor Erstellung des Baubescheides vorzulegen.

20. Samtlich anfallendes Schmutzwasser ist in den bestehenden Ortskanal einzuleiten. Ist eine
Schmutzwasserkanalisation nicht vorhanden, sind die Abwésser bis zur Errichtung des
Ortskanals in eine ordnungsgemaBe Senkgrube gemaf OIB-Richtlinie 3 Pkt. 3.2 einzuleiten. Zur
Errichtung der Entwésserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstiicke ist die ONorm B 2501
heranzuziehen.

21. Samtliche Oberflachen- und Dachabwasser sind auf das eigene Grundstilick zur Versickerung
abzuleiten bzw. ist dies nicht mdglich, sind diese in die offentliche Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Dachabwasser zur dffentlichen Verkehrsflache sind Uber eine Dachrinne und
Regensinkkasten in das Kanalnetz einzuleiten. Der Nachweis iiber die Versickerung und die
Einhaltung der maximalen Abflusswerte bis zu einem 10-jdhrigen Ereignis ist gem. DWA-A 138
(fruher ATV-A 138) zu erbringen. Ein Entwasserungskonzept flr die Entsorgung der
Regenwasser ist der Baubehdrde vor Erstellung des Baubescheides vorzutegen.

22, Werden Abwaésser aus Entwasserungsgegensténde die unter der mafigeblichen Riickstauebene
liegen eingeleitet, so missen diese Uber selbsttétig und verlasslich arbeitende Hebeanlagen
entwassert werden,

23. Vor Herstellung des Hausanschlusses ist unbedingt das Einvernehmen mit dem Bauamt der
Stadtgemeinde Neusied! am See herzustellen.

24. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abbruchmaterialien sind auf eine behdrdlich genehmigte
Deponie zu verfihren,

25.Es ist darauf zu achten, dass eine entsprechende Trennung gem. Verordnung zum
Abfallwirtschaftsgesetz durchgefiihrt wird.

26. Die Bestimmungen des Bgld. Baugesetzes 1997, der Bgld. Bauverordnung 2008, des Bgid.
Raumplanungsgesetztes in der jeweils gliltigen Fassung sowie die Verordnungen der
Teilbebauungsplane/Bebauungsplane/Bebauungsrichtlinien und die  OIB-Richtlinien sind
genauestens einzuhalten.

27. Die Dacheindeckung hat in dunklen, nicht reflektierenden Farbténen zu erfolgen.

28. Gebéude sind in allen Teilen nach dem Stand der Technik und der ONorm B 8115 Teil 1, 2 und
3 so auszufiihren, dass nach dem jeweiligen Verwendungszweck, Lage und Umgebung der
erforderliche bauliche Schallschutz, die Anforderungen an die Raumakustik, sowie der
erforderliche Erschiitterungsschutz gewahrleistet ist; vor allem ist im Bereich aneinander
gebauter Gebdude eine von der Fundamentsohle bis zur Dachhaut durchgehende Trennfuge
mit einliegender Weichfaserplatte mit 2 cm Stérke vorzusehen (OIB Richtlinie 5 Abs. 2.2)

29. Samtliche Feuchtrdume sind mit einem wasserdichten FuBbodenbelag auszustatten, die Wande
sind bis auf Tlrstockhthe mit einem abwaschbaren Wandbelag bzw. Fliesen zu versehen.,
Hinsichtlich des Feuchtigkeitsschutzes wird auf die Bestimmungen des § 15 der BauVO 2008,
LGBI. 63/2008 hingewiesen.
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30. Innenliegende Sanitdr- und Nebenrdume sind mechanisch (ber Dach zu entliiften. In
AuBenmauern liegende Be- und Entliiftungstffnungen sind vom Bauwerber auf eigene Kosten
hochzufilhren. Beziiglich Fenster, Belichtungsflichen und Offnungen wird auf die
Bestimmungen des § 19 der BauvO 2008, LGBI. 63/2008 verwiesen. Aufenthaltsraume und
Sanitarraume miissen durch unmittelbar ins Freie fithrende Fenster ausreichend geliiftet
werden kénnen. Davon kann ganz oder teilweise abgesehen werden, wenn eine mechanische
Liftung vorgesehen ist, die eine flir den Verwendungszweck ausreichende Luftwechselrate
zulasst. In R&umen, deren Verwendungszweck eine erhebliche Erhdhung der Luftfeuchtigkeit
erwarten lasst (insbesondere in Kilichen, Bader, Nassraume etc.), ist die natiirliche oder
mechanische Be- oder Entliftung so einzurichten, dass eine zu Schdden fiihrende
Wasserdampfkondensation verhindert wird {OIB Richtlinie 3 Abs. 10.1).

31. Stiegen, Balkone und Terrassen sind mit einem mind. 1,00 m hohen, standsicheren Gelénder
bzw. mit einem Handlauf zu versehen, welche die Sicherheit von Personen gewahrleisten,

32. Zum Schutz des Lebens und der Gesundheit von Personen wird auf die §§ 24 bis 30 der BauvO
2008, LGBI. 63/2008 hingewiesen. Die lichte Raumhdhe von Aufenthaltsraumen hat
mindestens 2,50 m bei Ein- und Zweifamilienhdusern, sowie Reihenhadusern mindestens 2,40 m
Zu betragen. Wird diese Hohe nicht an allen Stellen des Raumes erreicht, muss der Luftraum
dennoch mindestens dasselbe AusmaB haben wie bei einer waagrechten Decke. Bei
Aufenthaitsrdumen in Dachgeschossen muss diese Mindestraumhohe zumindest {iber der
Halfte der FuBbodenflache eingehalten werden, wobei bei der Berechnung dieser Flache
FuB3bodenflachen mit einer Raumhahe von unter 1,5 m unberiicksichtigt bleiben (OIB Richtlinie
3 Abs. 11.2.1).

33.(1) An entsprechend dem Verwendungszweck zuganglichen Stellen des Bauwerks, bei denen

Absturzgefahr besteht, miissen geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstlrzen von
Personen (z. Bsp. Gelander, Briistungen, absturzsichernde Verglasungen) angebracht werden,
auBer eine Absicherung widerspréche dem Verwendungszweck (z. Bsp. bei Laderampen,
Schwimmbecken).
(2) Wenn absturzgefahrdete Stellen des Bauwerks dem Verwendungszweck entsprechend
auch fiir Kinder zugéanglich sind, miissen Schutzvorrichtungen {(Abs. 1) so ausgefiihrt sein, dass
Kindern das Durchschllipfen nicht mdglich ist und das Hochklettern erschwert wird.
(3) Schéachte, Einbringoffnungen und dergleichen miissen trag- und verkehrssicher abgedeckt
werden (§ 26 Bgld. BauvO 2008).

34. Folgende Glaselemente miissen aus geeighetem Sicherheitsglas, wie z.B. ESG, hergestelt

werden:

- Ganzglastiiren und Verglasungen in Tlren bis 1,50 m Hohe (iber der Standflache

- vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswande) entlang begehbarer Flachen bis 1,00 m Héhe
Uber der Standflache. Davon sind Fenster ab einer Parapeththe von 85 ¢m ausgenommen.

- vertikale Verglasungen (wie z.B. Glaswénde) entiang begehbarer Flachen in Bauwerken mit
mdglichem Menschengedrange bis 1,50 m Hohe Uber der Standflache.

Anstelle der Verwendung von Sicherheitsglas kdnnen auch Schutzvorkehrungen angebracht
oder konstruktive MaBnahmen getroffen werden, die ein gefahrbringendes Splittern des Glases
bei Aufprall von Personen verhindern.

Die vor genannten Verglasungen, welche als Absturzsicherungen dienen, sind aus geeigneten
Verbund-Sicherheitsgldsern (VSG) auszufiihren. Bei Isolierverglasungen und Verglasungen mit
mehreren Scheiben (z.B. Verbundverglasungen) gilt dies zumindest flir eine Scheibe.

35. In sémtlichen Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme der Kiiche sowie Gangen Uber die Fluchtwege
von Aufenthaltsraumen filhren, sind Rauchwarnmelder gemé@B den Herstellerrichtlinien zu
montieren.

36. Als erste Loschhilfe sind ausreichende und geeignete Loschmittel (Handfeuerioscher) gemaB
OIB-Richtlinie 2 Pkt.3.10.1 bereitzustelien.

37.Das gesamte Objekt ist laut OIB-Richtlinie 4 Pkt. 7 mit einer Blitzschutzanlage geman
OVE/ONorm EN 62305-3 auszustatten bzw. ist der Baubehtrde ein Protokoll iiber die
Risikoanalyse vorzulegen.
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38. Die Baustelle ist entsprechend abzusichern.

39. Sie sind verpflichtet, nach Grabarbeiten zur Herstellung von Kanal, Stromanschluss etc. auf
offentlichem Gut (Gehsteig, StraBe, Grlinfliche, Wege), die ordnungsgemaBe
Wiederherstellung {(Materialaustausch und gleichwertige Asphaltierung) zu veranlassen.

40.Fliir den Fall von Grabarbeiten ist zusdtzlich das Einvernehmen mit den jeweiligen
Einbautentragern (Netz Bgld. Erdgas GmbH, Netz Bgld. Strom GmbH, WLV, Post) herzustellen,
wobei fiir Aufgrabungen gesondert um eine straenpolizeiliche Bewilligung gem. § 90 StVO auf
Bundes- und LandesstraBen bei der Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See und auf
Gemeindestraien beim Gemeindeamt Neusiedl am See ansuchen ist. Siehe auch unter
Auflagenpunkt 10.

41. Verkehrsbehindernde Ablagerungen auf Gehsteigen und StraBen sind untersagt.

42, Auftretende Verunreinigungen von o&ffentlichen Flachen aller Art sind auf das unbedingt
notwendige AusmaB zu beschranken und ehe mdglichst zu entfernen.

43. Um eine straBenpolizeiliche Genehmigung ist gesondert anzusuchen.

44, Genaue Gehsteig- und StraBenhdhen sind vom Strafenprojektanten der Stadtgemeinde
Neusiedl am See vor Baubeginn auf eigene Kosten einzuholen.

45. Die Baubehorde ist vor Herstellung der Fassade (Gestaltung und Farbgebung) zu informieren.

46. Der Bautrdger hat die Fertigstellung des Gebaudes (des Bauvorhabens) der Baubehdrde
anzuzeigen.

Der Fertigstellungsanzeige des Bautrdgers sind folgende Unterlagen anzuschlieBen:
a) Schlussliberpriifungsprotokoll eines befugten Sachverstandigen
b} Rauchfangbefund
¢} Mit der Fertigstellungsanzeige ist bet Neubauten ein von einer hierzu berechtigten
Person verfasster Plan iiber die genaue Lage des Baues entsprechend der
Vermessungsverordnung 1994, BGBI. Nr. 562 vorzulegen.
d) Uberpriifungsbefund eines befugten Elektrotechnikers

Dem Bausachverstandigen sind zur Schlusstiberpriifung folgende Unterlagen vorzulegen:

e) Bestatigung, Befund bzw. rechtsgtiltige Erklarung eines befugten Fachmannes der
bauausfiihrenden Firma (Baufiihrers), dass das Bauvorhaben nach MaBgabe des
Verwendungszweckes dem Stand der technischen Wissenschaften, der ONORM, dem
Bgld. BauG. insbesondere § 3 und der Bgid. BauVO entspricht, insbesondere gem. § 3
bezliglich Festigkeit und Standsicherheit, Warmeschutz und

f) Energieeinsparung, Schall- und Brandschutz, Feuchtigkeitsschutz, Gesundheit und
Hygiene entspricht, Heiz und Gllagerrdume sowie Rauch- und Abgasfange
entsprechend § 3 ausgefiihrt wurden,

g) Sicherheitsbestatigung (Befund) eines befugten Fachmannes/der ausfithrenden Firma
Uber die fachgerechte und ordnungsgemaBe Wasser-, Abwasser-, Gas- und der mit
Erdgas, Ol bzw. festen Brennstoffen beheizten Warmwasserzentralheizungsinstalfation
{iber die ordnungsgemafe Ausfiihrung — Sicherheitsprotokoll.

h) Sicherheitsbestatigung des Fensterherstellers

i)  Sicherheitsbestatigung Uber die eingebauten Sicherheitsverglasungen (ESG, VSG, etc.}

47. Eine Schachtentliiftung 1% des Schachtquerschnittes, mind. Querschnitt jedoch 300 cm?, ist
zu errichten.

48. Die Aufzugsschachtgrube ist mit einem Sldichten Anstrich zu versehen.

49, Der Nachweis Uber die erfolgte Abnahme durch den TUV ist der Baubehérde vorzulegen und
im Betrieb zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

50. Der Nachweis der erfolgten Einschulung der Aufzugswarter sind der Behdrde in Kopie
vorzulegen.

51.Flr die Ausfilhrung der Elektroinstallation ist ein Sicherheitsprotokoll eines befugten
Fachunternehmens der Behorde in Kopie vorzulegen und an Ort und Stelle zur Einsichtnahme
bereitzuhalten. Dieses ist wiederkehrend alle 3 Jahre von einem befugten Fachunternehmen
erneuern zu lassen.
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52.

53.

54

56.
. Uber die fachgerechte Ausfiihrung der Elektroinstallation ist ein Priifbefund eines befugten
58,

59.

60.

Dem Ansuchen um Beniitzungsfreigabe ist ein Schlusstiberprifungsprotokoll und die Abnahme
der Aufzugsanlage durch ein akkreditieren Unternehmen vorzulegen.

Die regelméBige Uberprifung (Dokumentation im Anlagenbuch) ist gem&B § 4 Hebeanlagen-
Betriebsverordnung (kurz ,HBV") durchzufiihren.

. Wochentliche Betriebskontrollen sind gemaB § 7 HBV durchzufiihren.
55,

Die Betreuung der Hebeanlage hat gemaB § 12 HBV zu erfoigen. Mit der Durchfiihrung der
Betriebskontrolten, fiir die Befreiung von Personen und flr die normale Betreuung der
Hebeanlage, ist ein mit dieser Hebeanlage vertrauter Hebeanlagenwirter oder ein
Betreuungsunternehmen zu beauftragen und dies im Aufzugsbuch bzw. Anlagenbuch zu
vermerken.

Die Aufzugsanlage ist nachweislich an den Potentialausgleich anzuschlieBen.

Fachunternehmens anfertigen zu lassen. Die elektrische Anfage ist sodann in Absténden von 5
Jahren nachweislich auf das Auftreten von Ber(ihrungsspannungen Uberpriifen zu lassen. Der
Nachweis der wiederkehrenden Uberpriifung ist bei der Aufzugsanlage zur behordlichen
Einsichtnahme aufzulegen.

Es ist eine Konformitétserklarung in deutscher Sprache, aus der die Einhaltung der Maschinen
Sicherheitsverordnung - MSV BGBI. II Nr. 282/2008 hervorgeht, und bei der Aufzugsanlage der
Hebeanlage zur Einsichtnahme aufzulegen.

Der Nachweis {iber die erfolgte Abnahme gemaB § 3 HBV ist der Baubehdrde vorzulegen und
bei der Aufzugsanlage zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

Der Bautrdger hat die Fertigstellung der Aufzugsanlage (des Bauvorhabens) unter Vorlage
eines Abnahmebefundes durch ein akkreditiertes Unternehmen der Baubehérde anzuzeigen.

Auflagen des Brandsachverstindigen:

61.

62.

63.

64.
65.
66.
67.
68,
69.

70.

71

Auf der ErschlieBungsstraBe und den Zufahrten diirfen auBerhalb der Parkflachen keine
Fahrzeuge abgestellt werden.

Sémtliche Turen im Fluchtwegverlauf nach der Wohnungseingangstir bis zum offentiichen Gut
auBerhalb des Innenhofs sind entweder nicht versperrbar auszufiihren oder mind. mit
Fluchttiirbeschlégen gemaB ONORM EN 179 auszustatten.

An den beiden AuBenzugdngen des Objektes an der Nordost (vom Parkplatz) und an der
Sldwestseite (von der Untere Hauptstrae) ist jeweils eine mit dem genormten
Feuerwehrschllissel sperrbare Schliisselbox anzuordnen. In dieser Schilisselbox hat sich der
Schliissel zu befinden mit dem alle Tlren auBer Wohnungseingangstliren und Parteienkeller
gesperrt werden kénnen.

Sémtliche Aufenthaltsrdume ausgenommen Kichen und alle Rdume die durchquert werden
mussen sind mit Rauchwarnmeldern gemiB ONORM EN 14604 und TRVB 122S auszustatten.
Der Gang im 1. DachgeschoB der Hauser 1 und 2 sowie die Stiegenhduser sind mit einer
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung gemaB TRVB E102 auszustatten.

Die Trennwénde und Trenndecken der Wohnungen untereinander, der Wohnungen zum Gang
oder zum Stiegenhaus sind mind. in der Feuerwiderstandsklasse REI60 auszufiihren.

Die Wande und Decken des Mullraums sind als Trennbauteile in der Feuerwiderstandsklasse
REI90 auszufiihren.

Die Tiiren in den Feuerschutzabschliissen EI30 des Stiegenhauses 5 sind mind. in der
Feuerwiderstandsklasse EI,30-C auszufithren.

Die Feuerschutztiiren der Miillrdume und alle Feuerschutztliren die von Gangen in
Stiegenhauser fiihren sind mit SelbstschlieBeinrichtungen ,C3" auszustatten.

Samtliche Durchfilbrungen durch brandabschnittsbildende Bauteile und Trennbauteile sind
nach den Bestimmungen der TRVB 110 abzuschotten.

. Die Tragkonstruktion der Decke zwischen 1. und 2. DG ist mind. in R30 auszufihren.
. Die Dachkonstruktion im Bereich Haus 1 und 2 ist mind. in der Feuerwiderstandsklasse R60

auszuflihren oder in der Feuerwiderstandsklasse EI60 zu verkleiden.
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73.
74.
75.

76.

77.

78,

79.
80.

31,

82.

83.

84.

85.

86.

87.

Die Warmedammung im Bereich der Dachkonstruktion ist mind. in A2 auszufiihrten.

Im Bereich der Stiegenhduser diirfen keine E-Verteiler untergebracht werden.

Die brandabschnittsbildenden Bauteile und die Trennbauteile der Stiegenhduser sind so

auszubilden, dass die im Brandfall versagende Bauteile der angrenzenden Dachkonstruktion

(brandschutztechnisch ungeschiitzt) oder der Dachkonstruktion im Bereich der Hauser 1 und 2

(EI60 verkleidet) nicht in beschadigt werden und keine Brandweiterleitung innerhalb der

Konstruktion erfolgen kann (z. B. Holzmassivbau in mind. REI&0).

Die Stiegenh&user sind mit einer Rauchabzugseinrichtung gemaB Tabelle 3 GK4 der OIB RL 2

(2015} und der TRVB 122 S auszustatten.

Die Brandabschnittshildung unter Dach im Bereich der brandabschnittsbildenden Wande im

Dachraum und die brandabschnittsbildenden Wande im Dachraum selbst sind so auszufiihren,

dass die im Brandfall versagende Bauteile der angrenzenden Dachkonstruktion

(brandschutztechnisch ungeschiitzt) oder der Dachkonstruktion im Bereich der Hauser 1 und 2

(EI60 verkleidet) nicht in beschadigt werden und keine Brandweiterleitung innerhalb der

Konstruktion erfolgen kann.

Die brandabschnittsbildenden Wénde im Dachraum missen in der Feuerwiderstandskiasse

REI90-M ausgefiihrt sein und missen ohne Befestigung an der Dachkonstruktion standsicher

errichtet sein.

Die Brandfallsteuerung fiir den Aufzug ist gemaB B2474 auszufiihren.

Fir die Erste Loschhilfe ist in jedem Stiegenhaus je GeschoB und im Gang der Hauser 1 und 2

im 1. DG ein tragbarer Feuerldscher geeignet fir die Brandklassen A, B und C mit einer

Flllmenge von 6kg oder ein tragbarer Feuerldscher geeignet fiir die Brandklassen A und B mit

einer Fiillmenge von 6l.Die tragbaren Feuerléscher miissen der ONORM EN 3 entsprechen.

Alle Wohnungen welche nicht Uber ein Stiegenhaus erschlossen werden oder der

Aufstellungsort des tragbaren Feuerldschers mehr als 30 m von einem Punkt in der Wohnung

entfernt ist, muss in der Wohnung ein tragbarer Feuerloscher geeignet fiir die Brandklassen A,

B und C mit einer Flllmenge von 6kg oder ein tragbarer Feuerloscher geeignet fir die

Brandklassen A und B mit einer Fiilimenge von 6l.Die tragbaren Feuerldscher miissen der

ONORM EN 3 entsprechen.

Die tragbaren Feuerlfscher in den Stiegenhdusetn sind mit Wandhalterungen maximal 1,30 m

Uber den FuBboden von Oberkante Feuerldscher gemessen zu montieren und sind gemas

ONORM EN 7010 zu kennzeichnen. Bei der Montage ist zu beachten, dass die tragbaren

Feuerloscher einerseits leicht zu entnehmen sind, jedoch andererseits nicht verstellt werden

konnen.

In den Kellerabteilen dirfen keine brennbaren Flissigkeiten sowie brennbare oder

brandférdernde Gase gelagert werden (Hausordnung).

Die Stiegenhduser 1 und 2 sind mit einer trocken Steigleitung gemaB TRVB 128 S auszustatten

wobei die Schiauchanschiiisse im EG, OG und im 1. DG anzuordnen sind. Die Einspeisestellen

sind an der Nordostseitigen AuBenfassade anzuordnen.

Die tragbaren Feuerltscher sind alle zwei Jahre von einer sachkundigen Person gemaB den

Bestimmungen der ONORM F 1053 (iberpriifen zu lassen.

Das Objekt ist mit einer Blitzschutzanlage gem&B OVE/ONORM EN 62305 (Risikoabschatzung

gemaB OVE/ONORM EN 62305-2) auszustatten.

Folgende Nachweise sind dem Schlussiiberprifungsprotokoll beizulegen: )

a) Nachweis (ber die periodische Uberpriifung der tragbaren Feuerldscher gemaB ONORM
F 1053 (z.B. Prifplakette 5-eckig).

b) Klassifizierungsberichte (ber den Feuerwiderstand der Feuerschutzabschliisse und
Einbaubestatigungen.

c) Klassifizierungsberichte Uber den Feuerwiderstand der Trockenbauwdnde (Brandabschnitte,
Trennbauteile) und Ausfiihrungsbestatigungen.

d) Ausfithrungshestétigung liber die Ausbildung der brandabschnittsbildenden Bauteile und
der Trennbauteile der Stiegenhduser, dass die im Brandfall versagende Bauteile der
angrenzenden Dachkonstruktion oder der Dachkonstruktion im Bereich der Hauser 1 und 2
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nicht beschédigt werden und keine Brandweiterleitung innerhalb der Konstruktion erfolgen
kann.

e) Ausflhrungsbestétigung Uber die Ausbildung der Brandabschnittsbildung unter Dach im
Bereich  der  brandabschnittsbildenden  Wande im  Dachraum und  die
brandabschnittsbildenden Wénde im Dachraum selbst, dass die im Brandfall versagende
Bauteile der angrenzenden Dachkonstruktion oder der Dachkonstruktion im Bereich der
Hauser 1 und 2 nicht in beschadigt werden und keine Brandweiterieitung innerhalb der
Konstruktion erfoigen kann.

f) Ausflihrungsbestatigung tber die Aushildung der brandabschnittsbildenden Wande im
Dachraum in der Feuerwiderstandsklasse REI90-M und das sie ohne Befestigung an der
Dachkonstruktion standsicher errichtet sind.

g) Ausfihrungsbestédtigungen das die HKLS und Elektroinstalfationen nach den Bestimmungen
der TRVB 110 abgeschottet wurden.

h) Elektrische  Anlage-Uberpriifung: Nachweis  (iber die  Erstpriifung (inkt.
Fluchtwegorientierung) der elektrischen Anlage. Das Ergebnis der Priifung ist mit einem
Priifprotokoll (bundeseinheitlichen Fassung samt Beitagen) nachzuweisen.

i} Protokoll Blitzschutzanlage: Nachweis {iber die erstmalige Uberpriifung eines befugten
Fachmannes Uber die Wirksamkeit der Blitzschutzanlage.

j) Uberpriifungsprotokoll fiir die Rauchwarnmelder gem&B Anhang 3 der TRVB 122 S

Hinweise und Stellungnahmen

Stellungnahme der LUA:
Nachdem eine Teilnahme nicht moglich ist, wird mitgeteilt, dass, unter besonderer

Beriicksichtigung von § 3 Abs. 4 u. 5 des Bgld. BauG. sowie Einhaltung der von den beigezogenen
Sachverstandigen fiir erforderlich erachteten Auflagen, prinzipiell kein Einwand gegen die Erteilung
der Genehmigung besteht.

Darliber hinaus muss seitens der LUA angeregt werden, folgende Punkte im Zuge der Verhandlung

zu beriicksichtigen:
1.) Auf den vorgesehenen Parkplatzflichen soliten, im Verhéltnis 1:5 (also von je fUnf
Stellplatze zu einem Baum), standortgerechte grofkronige Laubbaume (Stammumfang ca. 16-
18 cm) gepflanzt werden; diese MaBnahme, die der Beschattung und dem Mikroklima auf der
Parkplatzflache dienen soll, ist in den Planunterlagen so nicht vermerkt. Weiter begriiBt die
LUA die BepflanzungsmaBnahmen, die, laut Planunterlagen, auf den das Gebdude und die
Parkplatzflachen umgebenden Retentionsfldchen angedacht sind, sofern diese nicht etwaigen
wasserbautechnischen Bedenken entgegenstehen.
2.) Seitens der LUA muss auf §34 der Bgld. BauVO hingewiesen werden, da sich aus den
Planunterlagen keine Hinweise darauf finden lassen, dass dieses Bauwerk "so geplant oder
ausgefilhrt" wird, "dass die bei seiner Verwendung benétigte Energiemenge nach Stand der
Technik begrenzt wird" (Bgld BauVO §34, Abs 1); diesbeziiglich wird angeregt etwaige
alternative Energiesysteme und regenerative Energiequellen zu integrieren (wie z.B.
Photovoltaikanlagen auf dem Dach, Warmepumpen, Brunnenkiihiung etc.), die das Geb3ude in
seinem Betrieb sowohl energieeffizienter als auch sparsamer werden lassen.
3.) Die geplanten Parkplatzflachen am norddstlichen Seitentrakt, sowie vor dem Haupteingang
sind It. Planunterlagen auf Flachen situiert, die im digitalen Flachenwidmungsplan mit "GE -
Griinland-Erholung” ausgewiesen sind und befinden sich im Natura-2000-Gebiet "Neusiedler
See - Norddstliches Leithagebirge”; diesbeziiglich ware flr diese Parkplatzflichen sowie die
lediglich die im Lageplan verzeichneten baulichen MaBnahmen einer Bewilligung durch die
Bezirkshauptmannschaft Neusiedl am See durchzufiihren, im Zuge dessen zu priifen ware, ob
die projektierten MaBnahmen der "Sicherung" und "Bewahrung der im Gebiet vorkommenden
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Arten” gem. FFH-Richtlinie bzw. Verordnung fiir das "Europaschutzgebiet Neusiedler See -
Nordostliches Leithgebirge" sowie der "Allg. Naturschutzverordnung” zuwideriaufen.
4.) Ware, falls nicht schon geschehen, eine Stellungnahme des Vereins "Welterbe Férto-
Neusiedler-See" einzuholen, da das projektiete Gebaude in mehrerlel Hinsicht, die
MaBgebliichkeitskriterien des diesbeziiglichen Gestaltungsbeirates tiberschreitet:

http://www.welterbe.org/files/downloads/welterbebauen/Gestaltungsrichtlinien_Fassung_2011
_de.pdf

Stellungnahme des Verein Welterbe:

Nach Durchsicht kann ich festhalten, dass ich keine Veranlassung sehe, das bestehende und nach
auBen ohnehin unverandert bleibende, denkmalgeschiitzte Gebdude dem Gestaltungsbeirat zum
Welterbe zur Beratung vorzulegen, insbesondere deshalb, da auch das Bundesdenkmalamt in die
Planung miteinbezogen war.

Einbautentréger:

Stellungnahme des Wasserleitungsverbandes:

Die Kaserne hat derzeit einen bestehenden HausanschluB bei einer Grundstlicksteilung wird jedes
Grundstiick anschiuBpflichtig. Bei Ubergabe der Wohneinheiten ist der Wasserleitungsverband in
Kenntnis zu setzen. Die Hydranten rund um die Kaserne werden vom Gebdude her versorgt und
sind nicht Gffentlich. Wenn offentliche Hydranten gewiinscht werden ist von der Gemeinde
Neusiedl am See um Aufstellung von Hydranten anzusuchen.

Stellungnahme der Netz Burgenland Erdgas GmbH:
Grundsatzlich besteht seitens der Netz Burgenland Erdgas GmbH gegen das geplante Bau-

vorhaben, bei plan- und projektsméBiger Ausfiihrung kein Einwand, wenn folgende Bedingungen
eingehalten bzw. erfiiilt werden.

1. Bei der Durchfiihrung von Planungsarbeiten bzw. spatestens zwei Wochen vor Beginn von
Bauarbeiten ist mit der zusténdigen Betriebsleitung der Netz Burgenland Erdgas GmbH das
Einvernehmen herzustellen und um Leitungsbekanntgabe anzusuchen.

2. Die projektierte Anlage ist so zu errichten, dass der ungestorte Bestand und Betrieb der Netz
Burgenland Erdgas - eigenen Anlagen samt Nebeneinrichtungen (z. B. Kathodenschutz)
gewahrleistet wird und durch das Bauvorhaben weder eine Gefahrdung noch eine Erschwernis
bei der Wartung der bestehenden Netz Burgenland Erdgas - Anlagen eintritt.

3. Fir alle Schaden oder Folgeschéden die nachweislich durch den Bau, Bestand und Betrieb des
gegenstandlichen Bauvorhabens an Netz Burgenland Erdgas - Anlagen entstehen, haftet der
Konsenswerber.

4, Sind durch das gegenstandliche Projekt Anderungen oder SchutzmaBnahmen an den Netz
Burgenland Erdgas - Anlagen erforderlich, oder ergeben sich dadurch Erschwernisse fiir
Bestand und Betrieb, so ergehen die daraus entstehenden Kosten zu Lasten des
Konsenswerbers.

5. Im Zuge der Baudurchfiihrung ist vom Konsenswerber darauf zu achten, dass folgende
Bedingungen eingehalten werden:

5.1 Vor Durchflihrung der Bauarbeiten ist mit der zustandigen Betriebsleitung der Netz
Burgenland Erdgas GmbH eine Freigabebegehung durchzufiihren.

5.2 Mit den Bauarbeiten darf erst nach Ausfertigung des Freigabeprotokolls begonnen
werden.
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5.3 Die Netz Burgenland Erdgas GmbH behdlt sich vor, wahrend des Bauablaufes eine
Bauaufsicht zu stellen und eventuelle erforderliche Schutz- und SicherheitsmaBnahmen im
Einvernehmen mit dem Konsenswerber festzulegen.

Sind vom gegenstdndlichen Projekt Hochdruckleitungen der Netz Burgenland Erdgas
GmbH berihrt, ist in jedem Falle eine Bauaufsicht anzufordern, vor deren Eintreffen mit
den Bauarbeiten im Bereich der Hochdruckleitungen nicht begonnen werden darf.

5.4 Bei Kreuzungen und Paralielflihrungen zwischen Gasleitungen und anderen Einbauten sind
Abstinde gemaB ONORM B 2533 einzuhalten.
Ausgenommen davon sind Gasleitungen, fiir deren Bestand und Betrieb die Netz
Burgenland Erdgas GmbH Servitutsrechte besitzt In diesem Falle ist mit der Netz
Burgenland Erdgas GmbH eine Sondervereinbarung abzuschlieBen.

5.5 An Kreuzungsstellen ist die oben liegende Fremdleitung bei Nichteinhaltung des lotrechten
Abstandes gema ONORM B 2533 mit einem mindestens 2 m langen Uberschubrohr
(Kunststoff) zu versehen. 1 m links und rechts der Kreuzungsstelle darf die Kiinette nicht
mechanisch verdichtet werden. Bei Einbautenquerungen unter der Erdgasleitung muss als
Hinterflllungsmaterial Schotter (max. KorngroBe 0-70 mm) 0,5 m links und rechts bzw.
bis 15 cm unter der Gasleitung eingebracht und handisch verdichtet werden. Die
Gasleitung ist rundum mindestens 15 ¢m in Sand (Kérnung 0-2 mm) einzubetten.

5.6 Nach Freilegung von Gasleitungen ist in jedem Fall die zustandige Betriebsleitung der Netz
Burgenland Erdgas GmbH zu verstandigen, damit die Mdglichkeit besteht, den Zustand
der Gasleitung zu kontrollieren.

5.7 Stahlrohrleitungen der Netz Burgenland Erdgas GmbH werden durch eine kathodische
Korrosionsschutzanlage geschiitzt Beim Einschalten fremder Schutzanlagen darf der Wert
fur die Potentialénderung die festgelegten Grenzen der OVE B § nicht (berschreiten.
Wenn die vorgeschricbenen Werte (berschritten werden, so sind geeignete
SchutzmaBnahmen einvernehmiich festzulegen.

5.8 In unmittelbarer Nahe der Gasleitung muss so sorgfaltig gegraben werden, dass die
Geféhrdung der Gasleitung ausgeschlossen ist. (Néhere Bestimmungen siehe OVGW-
Richtlinie GW 10, Ausgabe Juni 2003).

5.9 Sollte eine Gasleitung beschédigt werden, ist unverzlglich die zusténdige Betriebsleitung
der Netz Burgenland Erdgas GmbH zu verstédndigen und die Grabungsarbeiten sind bis
zum Eintreffen des Netz Burgenland Erdgas-Organes einzustellen Bei Gasausstromung ist
jegliche Entziindungsmdglichkeit zu vermeiden und die Umgebung abzusperren (Nahere
Bestimmungen siche OVGW-Richtlinie GW 10, Ausgabe Juni 2003).

5.10Den Mitarbeitern der Netz Burgenland Erdgas GmbH ist die Mdglichkeit zu geben, die
Einhaltung der Vorschriften zu kontrolieren. Die Fertigstellung der Arbeiten ist
unverziglich der Netz Burgenland Erdgas GmbH schriftlich anzuzeigen, damit der
betreffende Leitungsabschnitt mittels Gassplirgerét dberpriift werden kann.

Telefonnummern:

Netz Burgenland Erdgas GmbH 05 / 7790 - O*
oder bei Gebrechen der Netz Burgenland Erdgas - NOTRUF 128
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Stellunghahme der Netz Burgenland Strom GmbH: Festlegungen flir Grab-, Baggerungs- und
sonstige Erdarbeiten im Bereich von Kabelanlagen der Netz Burgeniland Erdgas GmbH.

1. Spétestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten an der gegenstandlichen Anlage ist die Netz
Burgenland Strom GmbH AuBenstefle Neusiedl/See, Tel. 02682/ 9000 — 2344 oder 2345 DW,
schriftlich oder telefonisch zu verstandigen.

2. Die Bekanntgabe der Kabellagen erfolgt an Ort und Stelle und wird in einem Protokoll
festgehalten.

3. Sollten durch das gegenstandliche Bauvorhaben Arbeiten (Vertegung, Schutz-,
SicherungsmaBnahmen, etc.) an Kabelanlagen der Netz Burgenland Erdgas GmbH erforderlich
werden, so gehen die Kosten zu Lasten des Bauwerbers.

4, Die einschlagigen OVE-Vorschriften, ONORMEN und die ,Anweisung zum Schutze von
Erdkabeln® vom Verband der Elektrizititswerke Osterreichs, sind zu beachten.

5. Bei unvermuteter Freilegung von Kabelanlagen oder bei Beschadigung dieser, ist sofort die
Netz Burgenland Strom GmbH AuBenstelle Neusiedi/See (siehe Punkt 1.) zu versténdigen. Die
Arbeit ist bis zum Eintreffen eines Aufsichtsorgans einzustellen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass um naturschutzbehordliche und wasserrechtliche Bewilligung
gesondert bei der Bezirksverwaltungsbehorde anzusuchen ist.

Der Bauwerber hat die Fertigstellung des Bauvorhabens gemaB § 27 des Burgenlandischen
Baugesetzes 1997, LGBIl. Nr. 10/1998 idgF. der Baubehd&rde anzuzeigen.

Vor Erteilung der Beniitzungsfreigabe darf das Gebaude nicht beniitzt werden.

Hinweise des Brandsachverstandigen:

— Bezuglich der Aufstellung und Einbau von Feuerungsanlagen (Einzelfeuerstétten)
und Leitungsflhrungen (Dunstabzug, Abgasfuhrung) sind die Bestimmungen der
ONORM B 2331 einzuhalten.

- Es dirfen nur raumluftunabhangige Feuerungsanlagen (Einzelfeuerstatten)
verwendet werden.

— Die Bestimmungen der TRVB 149 ,Brandschutz auf Baustellen® und die
Sicherheitsmalnahmen betreffend Feuer- und HeilRarbeiten sind einzuhalten.

- In einer Entfernung von max. 60 m zu den Hauptzugéngen (Einfahrten in die
Innenhéfe) ist ein Uberflurhydrant (mind. DN80 und 2 x Storz B) anzuordnen —
Verantwortung der Gemeinde.

Gutachten
Der Bausachverstindige stellt fest:
Bei plangeméaBer Ausfiihrung und bei Einhaltung nachstehender Hinweise und Auflagen besteht
gegen die Errichtung des Bauvorhabens kein Einwand.

Der Brandsachverstindige stellt fest:

Die brandschutztechnische Beurteilung erfolgte flir ein Geb&ude das sich ilber mehrere
Grundstiicke erstreckt aber einen Bauplatz darstelit.
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Das Objekt ist im Bereich Haus 1 und 2 (1. und 2, DG) an der Nordostseite in die Gebaudeklasse
GKS5 einzustufen die ibrigen Bereiche kdnnen in die GK 3 eingestuft werden.

Vor den Zugangstoren an der an Nordost und Sudwestseite zum Innenhof sind im Bereich der
Zufahrten zu den Parkplatzen Aufstellffdchen flr die Feuerwehr auf diesen Zufahrtsflachen
vorhanden. Aufler an der Sldostseite des Objektes kdnnen Hochrettungsgerdte in geeigneter
Entfernung zu Objekt aufgestellt werden. Der Innenhof ist aufgrund der Durchgangslichten mit
schweren Einsatzfahrzeugen nicht einfahrbar., Die Stiegenhauszugdnge konnen von den
Aufstelifiachen innerhalb von ca. 55m erreicht werden.

Die Rauchabzugstffnungen im Keller kdnnen aufgrund der vorhanden Anzahl auch mit der GréBe
von ca.0,40m? akzeptiert werden.

Die Wohnungen im OG werden grdBtenteils {iber einen Laubengang (1. Fluchtrichtung)
erschlossen. Der Laubengang miindet im Stiegenhaus und fiihit weiter ins Freie. Die Ausflibrung
des Laubengangs kann aufgrund der Rettungsmdglichkeit aus allen liber den Laubengang
erschlossenen Wohnungen (ber den Innenhof mit tragbaren Leitern der Feuerwehr akzeptiert
werden. Dies gilt auch flir das Haus 1 {Gebaudeklasse GK5) da sich flir die durch den Laubengang
erschiossenen Wohnungen im OG kein hoheres Gefahrdungspotential als fiir die Gbrigen {iber
Laubengénge erschlossene Bereiche {Gebdudeklasse GK3) ergibt.

Die erforderliche Loschwasserrate flir die vorliegenden Objekte betragt ca. 2.200 |/min. Die
Objekte liegen mitten im Ortgebiet von Neusiedl. Die etforderliche Loschwasserrate flir den
Grundschutz bei der vorliegenden Bebauung in diesem Bereich betrdgt 2.400 |/min. Die
Loschwasserrate fir den Grundschutz ist somit flir das gegenstandliche Objekt ausreichend. Fiir
die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemaB §7 FWG 1994 der Gemeinde verantwortlich.
Eine Uberpriifung erfolgte nicht.

B.
Berechnung der Verfahrenskosten

Verfahrenskosten gemdn Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 2014, LGBI. 81/2013

idgF.:
2 Amtsorganen und einer Verhandiungsdauer von 5 halben Stunden 164,00 €
TP 16 Uberpriifung und Bewilligungsvermerk Einreichung 20,00 €
TP 12a Neu-, Zu-, Um- und Aufbauten § 18 2.000,00 €
Summe der Verfahrenskosten 2.184,00 €
Hinweis:
Weiters entsteht eine Gebiihrenschuld nach § 14 Geblihrengesetz 1957 BGBI. Nr. 267/1957 idgF. in der
Héhe von:
Ansuchen (TP 6) 28,60 €
Beilage Grundbuchauszug (TP 5) 3,90 €
Beilage Anrainerverzeichnis (TP 5) 3,90 €
Niederschrift (TP 7) 28,60 €
Beilage Einreichplane (TP 5), 3 Parien & 15 Pléne 351,00 €
Beilage Baubeschreibungen (TP 5), 3fach 65,40 €
Beilage Energieausweise (TP 5), 3fach 218,00 €
Beilage Entwasserungskonzept (TP 5), 3fach 65,40 €
5 Volimachten Grundeigentiimer 19,50 €
Summe Bundesgebiihren 784,30 €

Der Gesamtbetrag von € 2.968,30 ist mit beiliegendem Erlagschein binnen einem Monat nach
Zustellung einzuzahlen.
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I1. Begriindung

Zu A:
Das Bauvorhaben konnte im Hinblick auf das Ergebnis der Bauverhandlung unter Vorschreibung

jener Bedingungen und Auflagen, welche zur Wahrung der von der Baubehdrde zu vertretenden
Interessen erforderlich sind, bewilligt werden.

Zu B:

Die Verfahrenskosten wurden wie folgt errechnet:

Die Bundesstempelgeblihr wurde gemaB § 14 Geblhrengesetz 1957, BGBI. Nr. 267/1957 und
Verordnung der festen Gebihrensétze des § 14 Geblhrengesetz (GebG-ValV 2011) idgF. in der
Héhe von € 784,30 fiir das Ansuchen, Niederschrift, Grundbuchauszug, Baubeschreibungen, Plane
und Energieausweis berechnet.

Die Gemeindeverwaltungsabgabe in der Hohe von € 2.020,00 griindet sich auf die Gemeinde-
Verwaltungsabgabenverordnung, LGBI. Nr. 4/2002.

Die Kommissionsgeblhren gemaB §§ 76 und 77 AVG und der Landes-
Kommissionsgebiihrenverordnung 1990, LGBI. Nr. 3/2002 wurden auf Grund der Teilnahme von 2
Amtsorganen und einer Dauer von finf halben Stunde in der Hohe von € 164,00 bemessen.

Es war spruchgemaB zu entscheiden.

II1. Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid innerhalb von zwei Wochen ab seiner Zustellung bei
der Stadtgemeinde Neusiedl am See schriftlich das Rechtsmittel der Berufung einzubringen. Die
Einbringung kann auch per Fax erfolgen.
Damit Thre Berufung inhaltlich bearbeitet werden kann, muss sie
— diesen Bescheid bezeichnen (geben Sie bitte das Bescheiddatum, das Geschéftszeichen und
die erlassende Behorde an),
- einen Antrag auf Abénderung oder Aufhebung des Bescheides sowie
.~ eine Begrlindung dieses Antrages enthaiten

Der Blirgermeister:

7
S, o2,
Kurt Lentsch 9{5;‘

Ergeht gleichlautend ap;

Bauwerber/Eigentimer Miteigentimergemeinschaften Haus Trautsongasse 3, 1080 Wien
1/2/3/4/5, p. Vollmacht z. Hd. Arch. DI

]/ Ernst Unterluggauer

Eigentiimer Gemeinniitzige Bau- und Wiirtzlerstr 15, 1030 Wien
Siedlungsgesellschaft MIGRA Gesellsch
’ aft mbH
Planverfasser U.M.A. Architektur-Ziviltechniker Gmbh  Trautsongasse 3, 1080 Wien
Sonstige Partei Amt der Bgld. Landesregierung LAD - Eurcpaplatz 1, 7000 Eisenstadt
Landesumweltanwaltschaft
\ Bundesdenkmalamt Hofburg, Saulenstiege, 1010 Wien
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Stadtgemeinde Neusiedl am See
X NEUSIEDL

7100 Neusiedl am See, Hauptplatz 1
T: 02167/2300, F: 02167/2300-322

www.neusiedlamsee.at, e-mail: rathaus@neusiedlamsee.at

AM SEE

Aktenzahl: 131-9/179-2016 Neusiedl am See, am 04.02.2019
Betreff: ~ Umbau der ehem. "Berger Kaserne" in eine Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen und
143 Stellplatzen

Beniitzungsfreigabe

Miteigentiimergemeinschaften Haus 1/2/3/4/5, p. Vollmacht z. Hd. Arch. DI Ernst
Unterluggauer, Trautsongasse 3, 1080 Wien

Bescheid
Spruch

L

Die Baubehdrde hat mit Bescheid vom 19.12.2016 , Zahl: 131-9/179-2016 die Baubewilligung fiir die
Umbau der ehem. "Berger Kaserne" in eine Wohnhausanlage mit 106 Wohnungen und 143
Stellplatzen auf dem Grundstiick in 7100 Neusiedl am See, Untere HauptstraBe 99, Gst. Nr.: 533/16,
KG: Neusiedl am See, EZ: 7539, 533/17, KG: Neusiedl am See, EZ: 7540, 533/18, KG: Neusiedl am
See, EZ: 7541, 533/19, KG: Neusiedl am See, EZ: 7542, 533/20, KG: Neusiedl am See, EZ: 7543
erteilt.

Am 30.01.2019 wurde das Schlussiiberpriifungsprotokoll erstellt und am 31.01.2019 ho.
vorgelegt.

Aufgrund des positiven Schlussiberpriifungsprotokolls erteilt daher die Blirgermeisterin als
Baubehorde I. Instanz gemaB § 27 des Burgenléndischen Baugesetzes 1997, LGBI. Nr. 10/1998 idgF.
die

Beniitzungsfreigabe

Die Baulichkeit darf nunmehr zum widmungsgemaBen Zweck in Verwendung genommen werden.

II. Berechnung der Verfahrenskosten

ste| a einde-Verwaltungsabgabenverordnung 2014, LGBI. 81/2013 idgF.:
TP 15a Bentitzungsfreigabe (§27) 22,10 €
Summe der Verfahrenskosten 22,10 €
Hinweis:
Weiters entsteht eine Gebuihrenschuld nach § 14 Geblihrengesetz 1957 BGBI. Nr. 267/1957 idgF. in der Hohe
von:
Ansuchen (TP 6) 14,30 €
Beilage Schlussiberpriifungsprotokoll (TP 5) 3,90 €
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5.5 Photodokumentation
5.5.1 Bilder

Photo 01

ﬁuﬁtm, 2

Blick auf Gesamtobjekt \;6n der StralRenseite

Photo 02

Blick auf Objekt — Durchgang zu Freifléchen
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Photo 03

e

Iic auf Gartenseite - Freiflachen

x

Photo 04

- .
Blick auf Langsfassade Strassenseite mit Zugang zu Bauteil 5t
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Photo 05

Blick auf Hauptstiege im Erdgeschoss

Photo 06

Blick auf Abgang zu Kellergeschoss
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Photo 07

Blick auf Innenrdume im Obergeschoss BT 5

Photo 08

Blick auf Foyerbereiche im Obergeschoss BT 5
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Photo 09

Blick auf zukiinftige Laubengange im Obergeschoss

Photo 10

Blick auf Ecksituation BT 5 neben Durchfahrt im Erdgeschoss
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Photo 11

Blick auf Innenhoffassade BT 5

Photo 12

Blick auf ErschlieBungsgang in Richtung Hauptzugang
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Photo 13

Blick auf gesamte Innenhoffassade BT 5

Photo 14

Blick auf unausgebauten Dachstuhl im Dachgeschoss
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Photo 15

Iiau Prkatzsﬂuierun an westlicher angsfassade

Photo 16

Blick auf gestaltet Fréifléche im Innenhof von Obergeschoss
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