Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4. Anlagenverzeichnis

4.1. Grundbuchsauszug

JUSTIZ  rePuBLK OsTERREICH G B

GRUMDEUCH

huszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 74302 Friesach EINLAGEZAHL 231
BEZIRKSGERICHT Sankt Weit an der Glan

R R R R R R R R R R R R R
Letzte TEZ 2372/2025

GARTEN VOR DEM OLSATHOR

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBL. II, 14372012 am 07.05.2012

R i B R R R

GST-NR G BA (NUTEZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
L158/3 GST-Fliche 1132

Bauf. (10) 508

Garten (10) 624 Bahnhofstralle 18
252/1 GS5T-Flache 529

Bauf. (10) 14

Garten(10) 815
253 GST-Flache 387

Bauf. (10} 110

Garten (10) 277
GESAMTFLACHE 2348

Legende:
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiude)
Garten(l0): Garten (Giarten)
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5 ANTEIL: 7375/100000
Melitta Eisner
GEB: 1965-05-23 ADR: Bahnhofstrale 18, Friesach 9360
e 262371992 IM RANG 1321/199%2 Kaufvertrag 1992-03-26 Eigentumsrecht
f 3931/2003 Wehnungseigentum an an Top. 4
g 23/2004 Berichtigung ven Fehlern gem § 104 GBG
7 BNTEIL: 59587/100000
Neosino GmbH (FN 443188y)
ADR: Bahnhofstralle 18, Friesach 9360
f 3931/2003 Wohnungseigentum an an Top. 1
i 398272015 IM RANG 3527/2015 Kaufvertrag 2015-10-29,
Aufsandungserkldrung 2015-11-27 Eigentumsrecht
] geldscht
10 ANTEIL: 122917200000
Dawvid Hackl
GEB: 1986-10-16 ADR: D&blinger Hauptstrake 15/1/3a, Wien 11380
a 3931/2003 Wohnungseigentum an an Top. 3
b 139072017 Amtshbestdtigung 2017-04-07 Eigentumsrecht
¢ 139072017 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 ARbs 3 WEG 2002
11 ANTEIL: 122%1/200000
Kajetan Hackl
GEE: 1985-05-16 ADR: Bichlhofweg 9, Klagenfurt am Worthersee G020
a 3931/2003 Wohnungseigentum an an Top. 3
b 139072017 Amtshbestdtigung 2017-04-07 Eigentumsrecht
c 1390/2017 Verbindung gem & 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG Z00Z
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12 ANTEIL: 14257/100000
Reinhard Winkler
GEB: 1963-09-1¢& ADR: Oberdorf 1, Friesach 9360
a 1760/2017 Einantwortungsbeschluss 2016-12-06 Eigentumsrecht
13 ANTEIL: 64%0/100000
Maximilian Winkler
CGEB: 1998-04-16 ADR: Bahnhofstralie 18, Friesach 9360
a 3%31/2003 Wehnungseigentum an an Top. 5
b 317372023 Kaufvertrag 2023-10-24 Eigentumsrecht
HRREENNAENAFANNAANENAAANNENAAANNANANANNANANN T WA AARANEANHNARNANENHNERNNNERNENRDARTNEN NN N NN W
4 auf Anteil B-LNE 5
a 5382/1992 Schuldschein und Pfandurkunde 1932-11-23
FFANDRECHT 30.000,-——
Z2 % E 7 % VuEZ NGS5 10.000,--
fiilr Wohn- und Siedlungsfonds fiir das Land Karnten
(Wus 92/2174/3)
5 auf Anteil B-LNR 7
a 1531/2016 Pfandurkunde 2016-05-17
FFANDRECHT H&chstbhetrag EUR 150.000,--
fiir Raiffeisenbank Friesach-Metnitztal, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 119487t}
auf Anteil E-LNR 7
a 210472017 Pfandurkunde 2017-07-21
FFANDRECHT Hiéchstbetrag EUR 50.000,-—-
fiir Raiffeisenbank Friesach-Metnitztal, registrierte
Genocssenschaft mit beschrankter Haftung (FN 119487t)
) auf Anteil BE-LNER 7
b 274772022 IM BRNG 942/2022 Darlehens— und
Pfandbestellungsurkunde samt Nachtrag 2022-03-24
FFANDRECHT H&chsthetrag EUR 275.000,--
fiir Friedrich Brunauer IMMO GmbH (FN 295657s)
c 274772022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNR %
EZ 317 KG 74001 Althofen C-LHR 5
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LMR 3
10 auf Anteil B-LNR 7
C 298372022 IM RARNG 1900/2022 Darlehens- und
Pfandbestellungsurkunde 2022-09-29
FFANDRECHT Héchsthetrag EUR 150.000,-——
fiir Markus Miser geb 1360-02-07
d 2983/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 231 KG 74302 Friesach C-LNR 10
EZ 317 KG 74001 Althofen C-LHR &
EZ 1162 KG 74001 Althofen C-LNR 4

=l

11 auf Anteil BE-LNR 13
a 317372023 Pfandurkunde 2023-10-24
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 85.000,-—
filr Kirntner Sparkasse Aktiengesellschaft (FN 94938s)
12 auf Anteil B-LNR 7
a 816/2024 Klage gem % 27 Abs 2 WEG 2002 (4 C 54/24h)
13 auf Anteil B-LNE 7
b 180772024 IM RANG 1157/2024 Versdumungsurteil 2024-03-20
PFANDRECHT vollstr EUR 105.1Z21,25

Zinsen und Kosten 1t Beschluss wvom 06.06.2024
Antragskosten EUR 1.5786, 80
fiir Merlicek & Partner Werbegesellschaft m.b.H.
(FN 435276m)
(4 B 32/244d)

14 auf Anteil B-LNR 7
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a 2311/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (4C 156/24h)
b geléscht
15 auf Anteil B-LNR 7

a 2372/2025 Einleitung des Versteigerungswverfahrens zur
Hereinbringung won wellstr. EUR 57.133, 48
Kosten und Zinsen gem Beschluss 07.10.2025
fiir EG Bahnhofstrale 18 (EZZ231, KG74302) KIM Ktn.
Immobilienmanagement GmbH
4E 46/251
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Eintragungen chne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS.
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4.2. Katasterplan

KAGIS Maps KATASTERPLAN LAND |2 KARNTEN
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4.4. Farbluftbild

KAGIS Maps FARB-LUFTBILD LAND | = KARNTEN
ann et BEWERTUNGSGUTACHTEN RAGIS
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Erstellt am: 23.12.2025 von: SV ALOIS MAIER Mafistab: 1:500
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4.5.Widmungsinformation

KAGIS Maps WIDMUNGSINFORMATION LAND | = KARNTEN
A TG BEWERTUNGSGUTACHTEN S
Erstellt am: 23.12.2025  von: SV ALOIS MAIER Matistab: 1:500
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4.6. HORA-Pass

= Bundesministerium

H o RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & Land- und Forstwirtschaft,
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Rime oot Vgt eachiut,

Regionen und Wasserwirtschaft

HORA-Pass

Adresse: BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach
Seehohe: 635m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: ~ 46,95104° N | 14,40890° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund duBerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebdudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmaBnahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von értlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser hoch
Oberflachenabfluss niedrig
Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen keine Daten
Windspitzen mittel
Blitzdichte mittel

Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden niedrig
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HO

NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

= Bundesministerium
Land- und Farstwirtachaft,
Elima- und Umwaltschurez,

Legende und weiterfithrende Informationen

n Hochwasser

Hohe Gefahrdung: Uberflutung
I < 20éhviichem Hochwasser

maglich

Mittlere Gefdhrdung: Uber-

fiutung bei 100-jahrlichem

Hochwasser moglich

Niedrige Gefahrdung: Uber-

flutung bed 300-jahrlichem

Hochwasser moglich

Oberflachenabfluss
Wassertiefe [cm]

=50
= 20 bis = 50
=20

n Lawinen

Besiedlung nicht ader nur mit
- unverhaltnismalig hoham

Aufwand moglich

Bebauung nur eingeschrankt

und unter Einhaltung von

Auflagen moglich

I} Erabeben’

Zone 4: (Grad VII-X11) schwere
Gebdudeschaden bis
vollstandige Zerstorung

Zone 3: (Grad VII) starke
Gebdudeschaden

Zone 2: (Grad VII) mittlere
Gebdudeschaden

Zone 1: (Grad VI leichte
Gebdudeschaden

Zone 0: (Grad -V} nicht fuhlbar
bis starke Erschitterungen mit
maglichen leichten
Gebaudeschaden

n Rutschungen
- mittlere bis hohe Anfalligkeit zu
Rutschungen
geringe bis mittlere Anfalligkeit
zu Rutschungen
keine bis geringe Anfalligkeit zu
Rutschungen

1 gemaB ONORM EN 1998-1
2 gemaB ONORM B 1991-1-3:2022-05

I windspitzen fknun]
[ BRE
B 0. <190

=170- =180
> 160- <170
~150- <160
140 - =150
~130- =140
~120- =130
0. =120
= 100- =110
-~ 90- =100
280 - =90
2 70- =80

0. <0
B0 =e0
-:-40-550
-540

n Blitzdichte

[Blitzeinschlage / km?® I Jahr]

- =50

- =4,0-50
=3.0-40
=2,0-30
=10-20
<10

n Hagelgefahrdung - max.
Hagelkorngrate 30-jahrich

=hem

->4cm-£5cm

=dcm-=4cm

=3cm

Regionen und Wasserwirtachalt

I} schneetast? uim?)

| B

Bl :0 <00
B0 =:0
B0 <60
B0 =50
P .z0.=40

=25-=30

=20-=<25

=15-=20

=10-=15

=10
Hitzeepisoden
Kysely Tage

=24

-220--:24

-216--:2'!]

-212--:16

-23--:12
=4-<8
=0-=4
0

n Die Info-Buttans fuhren Sie zu weiterfohrenden Informationen Ober die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschluss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial fir die Offentlichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lehnt jegliche Haftung fir Handlungen und
allfallige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekten Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch die
Imerpretation der Geodaten entstehan konnten, ab. Die Betreiber von hitps:fhora.gv.at sind nicht verantwortlich fir die Inhalte
verdinkter Webseiten innerhalb des HORA-Passes.
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4.7. Senderkataster
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Willkommen beim Senderkataster Austrial X

Der Senderkataster Austria bietet den BUrgerinnen und
Biirgern einen Uberblick zur funkbasierten allgemeinen
Kommunikationsinfrastruktur sowie fachliche Informationen
dazu. Der Senderkataster Austria wurde auf Initiative des
Bundesministeriums fir Verkehr, Innovation und Technelagie
im Jahr 2003 eingerichtet und wird durch das Forum
Mobilkommunikation betrieben.

Im Senderkataster Austria finden Sie Informationen Gber

« Standorte der aktuell in Betrieb stehenden Mobilfunk-
und Rundfunkstationen in lhrer Umgebung

» Sendeleistungen, eingesetzte Protokolle und
Mehrfachnutzung dieser Sendestationen

» erfasste Ergebnisse von osterreichweiten
Immissionsmessungen an &ffentlichen Orten

» technische und rechtliche Hintergriinde der
offentlichen Funknetze in Osterreich

Informationen zur Verfligbarkeit von leitungsgebundenen und
maobilen Breitbandnetzen in lhrer Umgebung gibt Ihnen der
Breitbandatlas des Breitbandbiiros.

Mit freundlicher Unterstitzung des Bundeministeriums

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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4. 8. Wohnungseigentumsvertrag

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAGS-NEUFASSUNG
UND
ANTEILSBERICHTIGUNG

INHALTSVERZEICHNIS: 1. Vertragsparteien

2. Situationsdarstellung

3. Anteilsberichtigung

4. Wohnungseigentumsvertrag (Neufassung)
4.1 Einraumung des Wohnungseigentums
4.2 Ehegattenwohnungseigentum
4.3 Nutzwert- und Anteilsberichtigungen
4.4 Geltung des Wohnungseigentumsgesetzes
4.5 Rechtsnachfolger und Uberbindungspflicht
4.6 Aufsandungserkldarung

5. Unwirksamkeit von Vertragsteilen

1
Vertragsparteien

Vertragsparteien sind alle derzeitigen Mit- und Wohnungseigentiimer des auf der Liegenschaft EZ 231
Grundbuch 74302 Friesach auf dem Grundstiick .159/3 Bauflache errichteten Wohn- und Geschafts-
hauses mit der Bezeichnung 9360 Friesach, BahnhofstraBe 18, namlich:

1.1.  Die Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA - Leasing
GmbH ( vormals Osterreichische Leasing-Gesellschaft m.b.H.), Operngasse 21,1040 Wien

1.2.  Frau Martha Winkler, geboren 19.2.1950, Angestellte, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach
1.3. Frau Dagmar Hackl, geboren am 14.7.1958, Angestellte, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach

1.4.  Frau Melitta Eisner, geboren am 23.5.1965, Angestellte, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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2.
Situationsdarstellung

Die Vertragsteile sind Miteigentlimer der Liegenschaft der EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach, an wel-
cher Liegenschaft Wohnungseigentum begriindet wurde.

Die Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH, welche derzeit im Grundbuch noch mit ihrem vormali-
gen Firmennamen ,CA Leasing GmbH" eingetragen ist, ist grundbiicherliche Mit- und Wohnungsei-
gentimerin zu BLNR 3 (54/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden mit Wohnungseigentum an W
Tep 1), BLNR 6 (100/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden mit Wohnungseigentum an AP) und
BLNR 7 (790/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden mit Wohnungseigentum an EG).

Frau Dagmar Hackl ist Miteigentimerin von BLNR 4 (108/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden mit
Wohnungseigentum an W Top 3).

Frau Martha Winkler ist Miteigentimerin von BLNR 2 (124/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden
mit Wohnungseigentum an W Top 2).

Frau Melitta Eisner ist Miteigentimerin von BLNR 5 (65/1241-stel Miteigentumsanteile verbunden mit
Wohnungseigentum an W Top 4).

Bei Begriindung des Wohnungseigentums wurde eine eigene Wohnungseigentums-einheit , Tiefgara-
ge" (= BLNR 6 — Wohnungseigentum AP) geschaffen, welche sich auf die Tiefgarage mit 13 Tiefgara-
genabstellplatzen im UntergeschoB des auf der gegensténdlichen Liegenschaft errichteten Geschafts-
und Wohngebdudes bezogen hat.

Dem Vertragsverfasser des seinerzeitigen Wohnungseigentumsvertrages und jener Kaufvertrage, mit
denen die Wohnungseigentumseinheiten W Top 2 (an Frau Martha Winkler), W Top 3 (an Frau Dag-
mar Hackl) und W Top 4 (an Frau Melitta Eisner) verkauft wurden, sind mehrere Fehler unterlaufen.
Insbesondere wurden an die drei zuvor genannten Kaufer und nunmehrigen Wohnungseigentimer
auch je ein Abstellplatz in der Tiefgarage verkauft, obwonhl dies rechtlich (weil Teile einer eigenen
Wohnungseigentumseinheit nicht verkauft werden konnen) in dieser Form nicht moglich war. Die
Vertragsteile standen und stehen aber dazu, dass wirtschaftlich der Kauf bzw. Verkauf der in den
einzelnen Kaufvertradgen bezogenen Tiefgaragenabstellplatze stattgefunden hat und sind zur Ordnung
der rechtlichen Situation dahin iibereingekommen, dass die Wohnungseigentumseinheit ,Tiefgarage"
Uberhaupt aufgelassen und die einzelnen Tiefgaragenabstellplatze als Zubehor den jeweiligen Woh-
nungseigentumseinheiten zugeordnet werden.

Weiters wurde im Einvernehmen mit allen Miteigentiimer seitens der Bank Austria -CA-Leasing-GmbH
jeweils ein weiterer Tiefgaragenabstellplatz an Frau Martha Winkler (Stellplatz Nr. 12) einerseits und
an Frau Dagmar Hackl (Stellplatz Nr. 8) andererseits verkauft:

Von der Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA-Leasing GmbH
(vormals Osterreichische Leasing-Gesellschaft m.b.H.) wurden

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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2] mit: Kaufverrag vom 12. September 2001 und 15. November 2001 an Fray Dagmar Hack{
S tng
5] mit Kaufvertag vom 7. August 2001 und 15. November 2001 an Frau Martha Winkler

& 197/100.000-sta! Miteigentumsanteile (= 2/1017-tel Miteigentumsanteile) an der L
231 Gruncbuch 74302 Friesach verkauft, wobei diese je 197/100.000-stel Miteigenty
Z/1017-=f Mitsigentumsanteile) den Mindestanteilen bzw. Nutzwerten fiir je einen
Pl== entsprechen.

egens(ha& &
Msanteile (baw
Tiefga ragenabs,;:l

Sine Umrechnung nach den bisher im Grundbuch in 1241-stel Miteigentumsanteil

Mitsigentumsanteile ware untunlich gewesen, da sich pro Tiefgaragenabstellplatz ein Antei| von nyr

nund einem Viertel eines 1/1241-stel ergeben hitte. Die Kaufvertrage iiber die ﬁefgaragenabszenma.
b

Z= wurden dzher bereits ausgehend von der Nutzwertfestsetzung laut nachfolgendem Sachbeschiyg
emitsit

en eingetragene“

V/<iters wurden die auf der Liegenschaft im Freien befindlichen PKW-Abstellplatze (12 Stellplatze stra.
Benseitig und 10 Stellplatze im Hof) hinsichtlich welcher eine konkrete, schriftliche Regelung im bishe.

nicen Wohnungseigentumsvertrag fehite, einvernehmlich den verschiedenen Wohnungseigentumssin-
heften zls Zubehdr zugeordnet.

Dzraufhin wurde {iber gemeinsamen Antrag aller Liegenschaftsmiteigentiimer eine Nutzwertneufest-
s&fzung beantragt und mit folgend dargestellitem BeschluB des Bezirksgerichtes St. Veit/Glan vom

24.7.2001, 5 Msch 2/01 m erwirkt:
SachbeschluB:
AuBerstreitsache:

Antragsteller: 1. Martha Winkler, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach

2. Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH als Gesamtrechtsnachfolgerin der CA

Leasing GmbH (vormals Osterreichische Leasing-Gesellschaft m.b.H.), Operngasse
21, 1040 Wien

3. Dagmar Hackl, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach
4. Melitta Eisner, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach
alle vertreten durch Dr. Gert Seeber, Rechtsanwalt,
PierlstraBe 33, 9020 Klagenfurt

wegen: Festsetzung von Nutzwerten nach den Bestimmungen des WEG

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7 Seite 13
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Fiir das auf der Liegensch

errichtete Wohn-et?nd Ge:zthzftsiiluf f:andf lih 74302 Friesach auf dem Grundstiick .159/3 Baufliche
mt Tief i : p

hofstraBe 18, werden die Mindestanteile un garage mit der Bezeichnung 9360 Friesach, Bahn-

d 25
setzt wie folgt: Nutzwerte wegen geainderter Verhaltnisse neu festge-

Lage und Widmung der Einhai

e inheiten Ausmal der | Mutzwerte | Mindestanteile .|
oo | Nusfachen )|
Top. 1 |
Sonstige selbstandige Raumlichkeit/n 3

utzflach
i e 514,55 m2 566
KG: Aggregateraum 1
10 2

KG: Aggregateraum 2 g ;ggmr: X |
UG: Tiefgaragenplatze 1, 2,3,4,56,713 ' . |
UG: Parkpldtze Hof 1,2, 3, 4 | .
| EG: Parkpldtze StraBe 1,2,3,4,5,6,10, 11,12 ’ 1:

606/1017 | 59.587/100.000 |

OBERGESCHOSS:

Top. 2 — Wohnung/Nutzflache
Zubehir:

KG: Abstellraum

QG: Abstellraum

UG: Tiefgaragenplitze 11, 12
UG: Parkplatze-Hof 8, 9

128,19 m2 135

5,12 m2
4,75 m2

|
l’ 145/101
TOP. 3 - Ordination/Nutzfliche 112,47 m2 : 112
Zubehdr;
KG: Abstellraum 8,25 m?
UG: Tiefgaragenplétze 8, 9
UG: Parkpldtze-Hof 5, 6 '
EG: Parkplitze-StraBe 7, 8, 9

2
2
4
2
|

14.257/100.000

LV T N R 8 |

125/1017 | 12.291/100.000

TOP. 4 - Wohnung/Nutzfliche 69,76 m2 70
Zubehdr:

KG: Abstellraum 4,03 m2 1
OG: Abstellraum 3,50 m2 1
UG: Tiefaragenplatz Nr.10 2
UG: Parkplatz — Hof 7 1]

]
751017 7.375/100.000

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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,| Gesamtnutzwert des Objekte

__—————‘-_-_'_'_-_-— 3 —
59,34 m 62
TOP. 5 - Wohnung/Nutzflache “““j_mhx
Zubehdr:
ubehér 5 60 m? ,
KG: Abstellraum 350 m? |
OG: Abstellraum ' 1 .
[UG: Parkplatz-Hof 10 . 1
171 6490
-—-—-_'_.__‘__I_UGIDU
1017, —.00¢
017/1017 MQQQQ_LQUD"

Der Gesamtnutzwert der auf der Liegenschaft EZ 231 GB 74302 Friesach errichteten w':'h”Ungsei.
gentumsanlage wird durch die Zahl 1017 bestimmt.

Der Anteil am Gesamtnutzwert (Nutzwert) der einzelnen Einheiten, mit Hundert vervielfacht yng durch
den Gesamtnutzwert der Anlage (1017) geteilt, ergibt den Prozentanteil (Mindestanteil), Dia Min-
destanteile entsprechen dem Verhiltnis des Nutzwertes der einzelnen Wohneinheiten zum Gesamt-
nutzwert aller Wohnungen und sonstigen Raumlichkeiten der Liegenschaft.

Die nunmehrige Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile nach dem WEG 1975 erfolgte auf
Grund des unbedenklichen Gutachtens des gerichtlichen Sachversténdigen DI Richard Germ, 9100
Vélkermarkt, Klagenfurter StraBe 9a, vom 8.3.2001.

Die Vertragsparteien sind weiters iibereingekommen, aus AnlaB der nétigen Berichtigung des Woh-
nungseigentumsvertrages den gesamten Wohnungseigentumsvertrag neu zu fassen und gleichzeitig
verschiedene, zweckmagig erscheinende Zusatzregelungen iber das gemeinsame Wohnungseigentum
zu treffen.

Der notwendigen Berichtigung der Miteigentumsanteile und der Neufassung des bisherigen Woh-
nungseigentumsvertrages einschlieBlich der zusatzlichen Regelungen dient die nachfolgend darge-
stellte Regelung.

3.
Anteilsberichtiqung

D_Je VertrflgSleile haben vereinbart, daB, sollte sich — aus welchen Griinden immer — die Notwendigket
einer Bem_:htig,ung der Miteigentumsanteile wegen Veranderung der auf die einzelnen Wohnungser
Ei:ﬂ\;c't'J mserl-."hm?n entfallenden Mindestanteile im Rahmen einer neuen Nutzwertfestsetzung ergeben:
trag:;gsfonu:: :;Ezi?t:ﬂa‘:hmlger Ih're ausdriickliche Einwilligung zu einer unentgeltiichen Uber'.
'gentumsanteilen erteilen, wie dies zur Anpassung ihrer Mitei':’lE”t“mSamElle

an die im Rahmen der jeweils | - )
eztglltigen Nutzwertfestsetzung fiir i igentumseinhelt
festgelegten Mindestanteje erforderfich ist ung fiir ihre Wohnungseigen

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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eweils so viele Miteigentumsanteile, wie dies 2ur An

: passung der Mi > itai
nteile an das Ergebnis der letztgiltigen, in Pynkt 2. 9 indest- und Miteigen-

en

. h dieses Vertrages d -
7, wie es sich auch in der angeschlossenen Tabelle ges dargestellten Nutzwertfest-

darstellt, erforderlich ist.

vertragseile erklaren sich ausdriicklich damit einverstanden, daB ihre bisherigen Miteigentumsan-

tede auf die in Spalte © der angeschiossenen Tabelle dargestellten, der letztgiiltigen Nutzwertfestset-

ng entsprechenden Miteigentumsanteile berichtigt und diese Berichtigungen im Grundbuch einver-
jeibt werden.

Die Vertragsteile stellen ausdriicklich fest, daB trotz Anderung ihrer Miteigentumsanteile an der ge-
genstindlichen Liegenschaft keiner von ihnen Ausgleichszahlungen zu leisten bzw. zu fordern hat.

4.
Neufassung des Wohnungseigentumsvertrages

Die Vertragsteile vereinbaren sohin fiir das auf der Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach

auf dem Grundstiick .159/3 Bauflache errichtete Wohn- und Geschaftshaus samt Zubehor nachfolgen-
den

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

4.1 Gegenstand und Einrdumung des Wohnungseigentums: ,
Gegenstand des Wohnungseigentums ist das auf der Liegenschaft EZ 231_ Grundbuch 74302 Frie-
sach auf dem Grundstiick .159/3 Bauflache errichtete Wohn — und Geschaftshaus samt Tiefgara-

ge, Freistellplatzen und sonstigen Flachen. Die Anlage hat die Anschrift 9360 Friesach, Bahn-
hofstraBe 18.

Die Vertragsteile stellen fest, dab die in der Spalte 4 des in Punkt 2. dieses Ver:agss ;;;9;5;3“’
ten Sachbeschlusses des Bezirksgerichtes St. Veit/Glan vom 24.?.2001, Zahl 5 ‘ :cn O
angefiihrten Mindestanteile dem Verhaltnis des Nutzwertes der im w°hr\;lJ:rg‘;lecu:1 2 ook
Wohnungen oder sonstigen Raumlichkeiten zur Summe der Nutzwerte @

stigen Raumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.

i aumen SlCh die
I"I S nne d i 'n deSSGn derze‘t geltEI |de| l assung rau .
“eﬂlagspal te‘el\ n ll. 'I wi iti Vuohnungwlgentl"“srecht, das st das Recllt, eine
n |ge
|ei"e Zu Vellugen, eln.

Bewertungsgutachten Liegenschaft EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7

Seite 16



Alois Maier, Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger, Immobilien
9063 Maria Saal, Trattenweg 6, Telefon 04223 3234 / 0664 73481378

4.2 Ehegattenwohnungseigentum:
Flr den Fall des Erwerbes einer Wohnungseigentumseinheit durch Ehegatten jst gemeine.
Wohnungseigentum von Ehegatten zu begriinden. Dadurch werden die Miteigentums:;n:.mﬁ
Ehegatten so verbunden, daB sie, solange das gemeinsame Wohnungseigentum b‘-ﬂeﬁ _r e
getrennt und nur gemeinsam beschrénkt, belastet, verauBert oder der Zwangsvollsr_reﬁ.; ”:::
terworfen werden kénnen. Die Ehegatten haften fiir alle Verbindlichkeiten aus ihrem g.-,rr:_ .
men Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand und diirfen iber das gemeinsame Woin; -mn;-‘
gentum und die Nutzung der im gemeinsamen Wohnungseigentum stehenden Wohnu'n:
tumseinheit nur gemeinsam verfligen. ’

4.3 Nutzwert- und kiinftige Anteilsberichtigung:

D' o ol

Vlehl'«.!ltellgentumsantene laut Spalte 6 der dem Vertrag angeschlossenen Tabelle entsprache

’ S:Galtms des Nutzwertes und der im Wohnungseigentum stehenden Einheiten der gt
esamtsumme der Mutzwerte aller Einheiten der Liegenschaft.

Ngssi.
B

?1

S2igen

wy

Liegenschas

D[’E Vefbagstﬁﬂe StE"En Ei Vi i =1
r - al sle mit dIESEl NI.HZWE UEStSE!ZLH 9] =] verstan-

Sollte, aus welchen Grlnden immer
r

; eine neuerliche Bericht; itei
einer Anderung der Nutzwertfestsety e Ang der S iy

schon jetzt alle Vertrag-
, SO viele ihrer Mitzi-

wobei die Ubertragung bzw Ub
. Uber; itei
ﬂl : gentumsanteile als Berichtigung unentgelt-
sgleichszahlungen 2y erfolgen hat h

]

glltigen Fassung,

4.5 S: Hl‘lsha hfolger und Uber indun flicht:
mtliche Rechte und Pflichten i
a
Jeder Vertragste| verpflichtet SEC}:'S i{isteﬁ?h:zrtrag gehen beiderseits ayf R chtsnachfolger Gber.
Reehtsnar:hfo[ger 2u (iberpi ' ereinbarunge I A
rbi i 9en aus diesem V. e
nden mit der Auflage, dass wiederum diese im F:rt;c?:r ?u:e?tlleri;lghe
|

4.6 1
Die Vertragstejle ertalle
N sohin ihre ausdr(
VEFbLICh&I’Ung der KaufvgrtragE vom 15 ffkgggel EinW””gu”g_‘ daB bej ng[ChZ'Eitig Erqugerldﬁf

und auf Grund dieser Waohnungseigentums-
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vertrags-Neufassung mit Anteilsberichtigung auch iber alleiniges Ansuchen nur eines von ihnen -

pei der Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach folgende Grundbuchshandlungen vorge-
nommen werden kénnen:

a) die Einverleibung der Berichtigung der Miteigentumsanteile von den bisher in Spalte 5 der Ta-
pelle dargesteliten (bei den Miteigentumsanteilen BLNR 2 Martha Winkler und BLNR 4 Dagmar
Hackl ohne die auf die Tiefgaragenabstellplatze 8 und 12 entfallenden Miteigentumsanteile) in
die gemaB Spalte 6 (hier unter Einbeziehung der von Frau Martha Winkler und Frau Dagmar
Hackl erworbenen Tiefgaragenabstellplatze 8 und 12 und der darauf entfallenden Miteigentu-
manteile) der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle angefiihrten Miteigentumsanteile;

b) die Einverleibung des Wohnungseigentums bei den in Spalte 6 der Tabelle angefiihrten Mitei-
gentumsanteilen;

5:
Unwirksamkeit von Vertragsteilen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages nichtig oder unwirlfsam sein, so berﬁhrt‘ dit.ES n;cht die
Giiltigkeit der (ibrigen Vertragsbestimmungen. Im Fall der Nichtigkeft oder Unylrksaml‘(e: e::jzz ::lr
Vertragsbestimmungen gelten jene Vereinbarungen als getroffen, die rechtswirksam sind u

Zweck der urspriinglichen Vereinbarung am nachsten kommen.

47. Juli 2003
Klagenfurt/Friesach, am

WWW% %“N‘”\\/

[ ¥ A4.09. 1
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Beurkundungsregigterzahl; 1999/2003

Di.e Echtheit der Unterschrift der Frau Dagmar HACKL, geboren am
(vierzehnten Juli neunzehnhundertachtundfiinfzig), Angestellte,

Friesach, Bahnhofstrafe 18, wird bestiitigt.

Klagenfurt, am 17.07.2003 (siebzehnten Juli zweitausenddrei).

Gebihr in Héhe von

Notar Dr. Stefan LIND
9020 Klagenfurt, Herrengassz‘I 1%5

/.ﬁ-f;!ac?,&cw_{/ Feo 705

14.07 16,
wohnhaf't

758

Az A Z o el per . AL 2

. 390/03

pie
ﬁbzstellte, wohnhaft in BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach,

zgebiihr EUR 13 entzj

oskar Rauchenwalq(:gUCH\W/

5

pr. : 3

sff. Notar E’rlesachj .‘";::,_,"1’ : /
< 4% S /
N P S

BRZ'Echtheit der Unterschriften der Frau Martha Wink1ler
ren 19.2.1950 (neunzehnter Februar neunzehnhundertfiinfzig),

M9 elitta E i s n er, geboren 23.5.1965 (dreiundzwanzigster Mai
au-ehnhundertfunfundsechzig), Lehrerin, wohnhaft in Bahnhofstrafe
euﬂ;%o Friesach, wird bestdtigt. - Friesach, am 30.7.2003 (dreifig-
18 juli zweitausenddrei). ——————mmmm e

-
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GebUhr in Hahe von € 13,00
gem. §14 TP 13 GebG idF
BGBL. 1 144/2001 entrichtet.

B.R.ZI.: 10464/2003

Ich bestitige die Echtheit der Fitmazeichnitigen s mmrirasiossees

a) des Herrn Kommerzialrat Hejnz Kunesch MAS, geboren am 03,04.1952 (dritter
April neunzehnhundenzweiundﬁmfzig), Geschiiftsfiihrer, Operngasse 21, A-1040
Wien, in seiner Eigenschaft als kollektiv zeichnungs- und vertretungsbefugter Ge-
ScChARSRIhrer, UHI mesemesessi o s s i e

b) des Herm Ingenieur Magister Michael Windsperger geboren am 28.06.1960
(achtundzwanzigster Juni neunzehnhundertsechzig), Prokurist, Operngasse 21, A-
1040 Wien, in seiner Eigenschaft als Gesamtprokurist,

je der Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH mit dem Sitz in Wien und der Ge-

schiftsanschrift 1040 Wien, Operngasse 21. ;

Gleichzeitig bestétige ich gemiB § 89a (Paragraf neunundachtzig a) der Notariatsord-

nung auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen Einsicht in das Fir-

menbuch des Handelsgerichtes Wien,

a) dass Herr Kommerzialrat Heinz Kunesch MAS und Herr Ingenieur Magister Michael

Windsperger am 17./30.7.2003 (siebzehnter/dreiBigster Juli zweitausenddrei) be-
rechtigt waren und auch heute berechtigt sind, die unter FN 93023 z eingetragene
Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichnen,

b) dass -

aa) auf Grund des Generalversammlungsbeschlusses vom 17.6.1992 (siebzehnter Ju-
ni neunzehnhundertzweiundneunzig) der Firmawortlaut der Firma Osterreichische
Leasing Gesellschaft m.b.H. (Osterreichische Leasing-Gesellschaft m.b.H.), mit
Wirksamkeit vom 6.7.1992 (sechster Juli neunzehnhundertzweiundneunzig) auf CA-
Leasing GmbH geiindert, und
bb) auf Grund des Generalversammlungsbeschlusses vom 31.8.1999 (einund-
dreiBigster August neunzehnhundertneunundneunzig) der Firmawortlaut der Firma
CA-Leasing GmbH, mit Wirksamkeit vom 1.10.1999 (erster Oktober neunzehnhun-
dertneunundneunzig) auf Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH gedndert
L7111 ( [

Wien, am 8.9.2003 (achter September zweitausenddrei), ----e-emmmmmmmmmnenneommmmananaaan-
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BEZlRKSHAUPTMANNSCHAFT
9300 ST. VEIT/GLA!
zam: OV 3~ GV~138p/1-2003
GemaB §32 a des Karntrer Grundver= o
2130

kehrsgesetzes 1924 wird bestatigt,
daf das verliegende Rechtsqeschaft
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4. 9. Sachbeschluss 5 Msch 2/01m

W L o, ] ( //’ |
v vechitakrl , 5 i\Jno'\J.! ; / ”
Wsh: v

ancY o \ _-N\S 2 WY 4
ﬂe“ (P-:‘ . , _u\\?.?- . Sachbeschluf: 3 JJ f“ /" 0 3
Uﬂd o a Gth \ (’)
v, veit & )
A/ue,egge,itia_@ﬁ? fl:"GEFA“GEN‘

“

tragsteller: 1. Martha Winkler, BahnhofstraBe 18, 9360 Friesach
AREEEEEE 2. Bank Austria Creditanstalt Leasing GmbH als Gesamtrechtsnachfol-
gerin der CA-Leasing GmbH (vormals Osterreichische Leasing-
Gesellschaft m.b.H.), Operngasse 21, 1040 Wien
3. Dagmar Hackl, BahnhofstraRe 18, 9360 Friesach
4. Melitta Eisner, Bahnhofstrale 18, 9360 Friesach

alle vertreten durch Dr. Gert Seeber, Rechtsanwalt,
PierlstralRe 33, 9020 Klagenfurt

wegen: Festsetzung von Nutzwerten nach den Bestimmungen des WEG

Fur das auf der Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach auf dem Grund‘-
stiick .159/3 Bauflache errichtete Wohn- und Geschaftshaus samt Tiefgarage mit
der Bezeichnung 9360 Friesach, BahnhofstraRe 18, werden die Mindestanteile und
Nutzwerte wegen geédnderter Verhéltnisse neu festgesetzt wie folgt:

Lage und Widmung der Einheiten Ausmaf der lNutzwene Mindestanteile ‘
Nutzflachen
| (m?) l J‘
ERDGESCHOSS: f | L |
Top. 1
Sor?stige selbstandige Raumlichkeit/Nutzflache | 514,55 m? 566
Zubehdr: \
KG: Aggregateraum 1 10,59 m? , 3 ‘
KG: Aggregateraum 2 8,40 m? l 3 |
UG: Tiefgaragenplatze 1, 2, 3, 4, 5,6, 7,13 | 16| *
UG: Parkplatze Hof 1,2, 3, 4 | \ 4 ;
EG: Parkplatze Strafe 1,2,3,4,5,6,10, 11,12 l 14| ‘
» \ 606/1017 | 59.587/100.000]
OBERGESCHOSS: __| ;- |
Top. 2 — Wohnung/Nutzflache 128,19 m 135| q
Zubehér: 5 |
KG: Abstellraum 5,12 m? 2 ‘
OG: Abstellraum 4,75 m* 4 |
UG: Tiefgaragenplatze 11, 12 2 -
@'a&e*‘d %2 145/1017 14.257/100.000J
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'TOP. 3 = Ordination/Nutzflache 112,47 m?
Zubehdr: 2

, KG: Abstellraum 8,25 m*
UG: Tiefgaragenplitze 8, 9
UG: Parkplatze-Hof 5, 6

| EG: Parkplatze-StraRe 7, 8, 9

| TOP. 4 — Wohnung/Nutzflache 69,76 m*

| Zubehdr:
! KG: Abstellraum 4,03 m*
| OG: Abstellraum 3,50 m?*
| UG: Tiefaragenplatz Nr.10

| UG: Parkplatz — Hof 7

75/1017

'12.291/1()() 0on

| TOP. § — Wohnung/Nutzflache 59,34 m?
| Zubehor:
KG: Abstellraum 5,60 m?
OG: Abstellraum 3,50 m?
U'G: Parkplatz-Hof 10

62

1

66/1017

5]

1]

. _—’]:}75!100 000

6.490/100.009

|C samtnutzwert des Objekte

1017/1017

100.000/100.009.

Der Gesamtnutzwert der auf der Liegenschaft EZ 231 GB 74302 Friesach errichteten
Wohnungseigentumsanlage wird durch die Zahl 1017 bestimmt.

Der Anteil am Gesamtnutzwert (Nutzwert) der einzelnen Einheiten, mit Hundert ver-
vielfacht und durch den Gesamtnutzwert der Anlage (1017) geteilt, ergibt den Pro-
zentanteil (Mindestanteil). Die Mindestanteile entsprechen dem Verhaltnis des Nutz-
wertes der einzelnen Wohneinheiten zum Gesamtnutzwert aller Wohnungen und

sonstigen Raumlichkeiten der Liegenschaft.

Die nunmehrige Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile nach dem WEG 1975
erfolgte auf Grund des unbedenklichen Gutachtens des gerichtlichen Sachverstandi-
gen DI Richard Germ, 9100 Vélkermarkt, Klagenfurter Strae 9a, vom 8.3.2001.

Rezirksgericht St. Veit a. d. Glan
La . SA Ve [ Qlor
AN S 240, o4

Dmaud!a Relsinger
Far dfe’Rishgieil der Austertigung
Der Leiter der Geschaftsabteilungs

e 23 PRI
Es v~

Beschlusz rach*=' “':',! 1nd vollstreekbar. !

Bedrksacricin i v on A dh Glaa (
Abl. 4y & 29 Okt 2009 '

Flir dig eyl gicit Gor Juz. ~ion

Do Loiler Sof Goachilbisaltaig ‘g:

Man. Waltar ¥z g AL un o qq
z«Z |

S A
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4.10. Nutzwertgutachten — Auszug

J= ARCHITEKT - DIPL. ING.

=S R./A. GERM

- o ( %lTCFul»LRGESMBH

b Kanzlei
RA Dr. Gert Seeber

Rl

Pierlstr. 33
9020 Kiagenfurt

Vélkermarkt, 08.03.2001
SachverS01201.sv

NUTZWERTGUTACHTEN

UBER DIE

NUTZWERTE UND MINDESTANTEILE AN SELBSTSTANDIGEN WOHNEINHEITEN
UND SONSTIGEN SELBSTSTANDIGEN RAUMLICHKEITEN

AUF DER

LIEGENSCHAFT EZ 231 GRUNDBUCH 74302 FRIESACH

ZUM ZWECKE DER
BEGRUNDUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMS

NACH DEN BESTIMMUNGEN DES WEG 1975

Gegenstand: Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach

|
Kloganfurier Srolle 90 @ AQ100 Velkermarkt @ Tel. 042 32 / 43 10 @ Fox 0 42 32 / 43 10-15 @ Fbn.: 155504k
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1. Auftrag

Im Auftrag des Herrn Dr. Gert Seeber, Rechtsanwalt, Pieristrafe 33, 9020
Klagenfurt, wird durch den Sachverstandigen Arch. DI R. A. Germ, Klagenfurter
StraRe 9a, 9100 Volkermarkt, eine Neufestsetzung der Nutzwerte auf der
Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach durchgefuhrt.

Die Liegenschaft bestehend aus der Bauflache .159/3 und den Grundstlcken 2521
und 253 (je Garten) mit der Anschrift Bahnhofstrae 18 in 9360 Friesach umfaft ein
Geschaftslokal, eine Ordination und drei Wohnungen mit Zubhor gemaR der §§ 3 und
5 WEG werden die folgenden Nutzwerte und Mindestanteile festgelegt.

Grundlage fur die Festlegung dieser Nutzwerte und Mindestanteile der selbstandigen
Wohnungen, sind Ausflhrungsplane, gefertigt von Baumeister Ing. Bruno Kalles,
Hans- Sachs- Strae 23, 9020 Klagenfurt, die anlasslich eines Ortsaugenscheines
am 23. 02. 2001 Uberpruft wurden.

2. Befund

2.1 Allgemeines

Die Liegenschaft EZ 231 Grundbuch 74302 Friesach, bestehend aus der Baufléache
159/3 und den Grundsticken 252/1 und 253 (jleweils Garten) mit der
Grundstiicksadresse Bahnhofstrafte 18 in 9360 Friesach hat ein Gesamtausmal von
2.348 m?.

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Stadtbereich von Friesach im
direkten ostlichen Anschluss an den Stadtgraben und wird tiber die Bahnhofstralle
Parz. Nr. 1739/1 erschlossen.

2.2 Objekt

Die Liegenschaft ist in offener Bauweise bebaut, das darauf befindliche Objekt wurde
in den Jahren 1988 / 1989 ermrichtet und besteht aus einem Kellergeschof3, einem
Erdgeschof und einem Obergeschof. Der Dachraum ist nicht ausgebaut

Im KellergeschoR sind vorwiegend PKW — Abstellplatze angeordnet, darliber hinaus
befinden sich zu den einzelnen Wohneinheiten zuzuordnende Abstelirdumlichkeiten
sowie der Heizungsraum, der Tankraum, Aggregateréume fur das dariber
befindliche Geschaft.

Im Erdgeschof befindet sich neben dem Aufgang in das Obergeschof ein
Geschaftslokal, dass derzeit nicht benttzt ist und urspringlich eine ADEG Filiale war.
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Im ObergeschoR befinden sich Wohneinheiten von denen eine Einheit als Ordination
genutzt wird.

Sowohl an der Nordseite wie auch an der Siidseite der Liegenschaft sind PKW —
Abstellplatze angeordnet.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber den nordseitig gelegenen
Hauseingang und das dort befindliche Stiegenhaus. Die Anlieferung fir das im
ErdgeschoR liegende Geschaft befindet sich an der Ostseite. Der Kundeneingang in
das Geschiftslokal an der Nordwestseite.

2.3  Selbstindige Wohnungen und sonstige Raumlichkeiten

Die Liegenschaft umfasst selbsténdige R&umlichkeiten, diese bestehen aus vier
Wohnungen und einer sonstigen selbsténdigen Raumlichkeit, wobei Zubehér in Form
von Abstellrdumen, Kellerabteilen, PKW — Abstellplatzen oder Dachbodenraum
zZugeordnet ist.

2.4  Fldchenermittiung Bahnhofstrafie 18

Crundlage dafir bildet die Flachenermittiung entsprechend den Bestandspldnen und
der hierfUr erteilten Baubewilligung.

Diese Flachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens. Die
nachstehenden  angefihrten Wohnungen und  sonstigen selbstéandigen
Ré&umlichkeiten weisen folgende Nutzflachen auf.

' EZ 231 KG 74302 Friesach, B-LNR 7
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TOP 1 ADEG Lange Breite Teilfliche Flache Summe FL.
EG Nachtanlieferung  255m 4,95m 12,62 m?
EG Lagerraum 6,65m 18,80 m 125,02 m?

-1,85m 665m -12,30 m?
290m 489m -14,18 m?
250m 665m -16,63 m?
040m 0,30m -0,12 m?
-040m 0,30m -0,12 m?
054m 0,38m -0,21 m?
1,70m 0,70 m 1,19 m?
230m 0,55m 1,27 m?
83,92 m?
EG  WC Anlage 1 135m 175m 2,36 m?
1,15m 1,75m 201 m?
4,38 m?
EG WC Anlage 2 1,35m 1,75m 2,36 m?
1,14m 1,74m 1,98 m?
4,35 m?
EG Personal 205m 250m 513 m?
EG Garderobe 1,30m 2,50m 3,25 m?
EG Biro 1,90m 2,50m 4,75 m?
1,30m 1,10m 1,43 m?
6,18 m?
EG Vorraum 1,10m 1,10m 1,21 m?
EG Geschéaftsraum 14,80 m 19,15 m 283,42 m?
0,24m 3,14 m 0,75 m?
485m 1915m 92,88 m?
1,80m 259m 4,66 m?
1,80m 475m 8,55 m?
-530m 1,13m -5,96 m?
240m 0,65m -1,56 m?
382,74 m?
EG  Windfang 1 220m 245m 5,39 m?
Windfang 2 220m 245m 5,39 m?
10,78 m?

TOP1 Nutzfliche ADEG 514,55 m*

KG  Aggregateraum1 3,65m 290m 10,59 m?
Aggregateraum2  365m_ 2,30m 8,40 m?
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Die Hausallgemeinteile wie zuvor beschrieben werden den Bestanden nicht als

Zubehér zugerechnet und bleib i i
el iben  Allgemeinflaichen ohne Begriindung wvon

3.2 Nutzw:ertefeststeﬂung BahnhofstraBe 18

ToP 1 i:nst Selbst. Fliche Einzelnutzw| Einzelnutzw| Nutzwerte| Nutzw. Yo
umlichkeit Wohnung | Zubehér | Summe |Einheit| Anteil

EG |Nachtanlieferung

EG |Lageraum

EG |WC Anlage 1

EG |WC Anlage 2

EG |Personal

EG |Garderche

EG |Blro

EG |Vorraum

EG |Geschaftsraum

EG |Windfang 1

Windfang 2

Nutzfiiche ADEG 514,55 m? 1,10 566

KG |Aggregateraum 1 10,58 ¥ 0,30 3
KG |Aggregateraumn 2 8,40 nv 0,30 3

Tiefgaragenplatze
uc |(1-7:13) 8,00 2,00 16
UG  |Parkplatze - Hof (1-4) 4,00 1,00 4
EG |Parkplatze - Strasse
(1-6; 10-12) 9,00 1,50 14

TOP1 Sonst Selbstindige Raumlichkeit 606/(59,5879

10
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Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher jeweils

wie folgt:
Summe Nutzwerte
Gesamtnutzwert des Objektes

gattenwohnungseigentum ist unter Beriicksichtigung der

Bei Begrundung von Ehe :
s - WEG der Mindestanteil zu verdoppeln.

Bestimmungen des § 12(1)

Nutzwert § 5 | Mindestanteil | Mindestanteil
TOPNr. | Nutzftdche | Zubehor WEG§ s iy

1 514,55 10,59 606 606/1017 59,587%

8,40
8,00
4,00
9,00
2 128,19 512 145 145/1017 14,257%
4,75
2,00
2,00
3 112,47 8,25 125 125/1017 12,291%
2,00
2,00
3,00
4 69,76 4,03 75 75/1017 7,375%
3,50
1,00
1,00
5 59,34 5,60 66 66/1017 6,490%
3,50
1,00
884,31 88,74 1.017 1017/1017 | 100,000%

Vélkermarkt, am 8.3.2001

Der allgemein beeldete und gerichtlich zertifizierte Sachversténdige

Nl
\'5(3‘\'\ 59/042,
ARCHITEKT
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4.11. Planablichtungen

Grundriss Erdgeschoss
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Lageplan Parkplatze
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o) Ingenieur Brun roacmmn | ADEG ~0STERREICH PINE
906 /16
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Hans-Sachs-Strade 23, 8020 Klagenfunt
Telofon (0483) 57 1 78-0
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4.12. Einheitswert

Finanzamt St. Veit Wolfsberg 11. Oktober 2018
Sponheimer Str. 1 DVR 0009598
9300 St. Veit an der Glan Tel.: 050 233 233

EW-AZ 59/005-2-0368/8

Retouren an: Finanzamt St. Veit Wolfsberg (AV/01)
Sponheimer Str. 1, 8300 St. Veit an der Glan

An 59/01
Neosino GmbH und Miteigentimer —
z.H. K&rntner Wohnbau u. Hausverw. Ges. ab 1. Janner 2017

Moritschstrasse 11
9500 Villach

Betr..  Grundbesitz BETRIEBSGRUNDSTUCK (§§ 59 und 60 BewG 1955),
bewertet als gemischt genutztes Grundstiick
9360 Bahnhofstrasse 18
Gemeinde Friesach
Grundbuch/Katastralgemeinde 74302 Friesach
Einlagezahl 231 Grundstiicksnummer 252/1 - Auflistung siehe Anhang B

FESTSTELLUNGSBESCHEID zum 1. Janner 2017
Zurechnungsfortschreibung (§ 21 (4) BewG)

Fir den im Betreff angefihrten Grundbesitz wird auf Grund des Bewertungsgesetzes 1955 in der geltenden
Fassung festgestellt:

(Die Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teil des Bescheidspruches.
Die nicht gekennzeichneten Eigentimer werden lediglich informativ mitgeteilt.)

Name Anteil
Anteil vom Einheitswert erhohten EW erh.bes.EW
(in Euro) (136.552,26) (184.298,31)
Neosino GmbH : =3 i 59.587/100.000 -
: - 81.367,39 - 108.817,83 :
Winkler Reinhard 14.257/100.000
. 19.468,25 26.275,41
Hackl David Josua Cyrill Philippe 7 : - 12.281/200.000 :
} 839181 11.326,05 : } 1)
Eisner Melitta 7.375/100.000
10.070,72 13.592,00 5
Kirchbichler Jutta : : : 6.4907100.000
: 8.862,24 11.960,96
Hackl Kajetan Johannes Christoph 12.291/200.000
8.391,81 11.326,05 1)

Anmerkung: 1) Der Eigentimer ist von der Zurechnung betroffen.

Begriindung

Die Feststellung war infolge Erwerbes von Todes wegen erforderlich.

www.bmf.gv.at

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt St. Veit Wolfsberg
das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden. Die Beschwerde hat den angefochtenen Bescheid
zu bezeichnen (zweckmaBigerweise EW-AZ 59/005-2-0368/8, Feststellungsbescheid zum 1. Janner 2017
vom 11.10.2018) und ist zu begriinden.

FINANZAMT

|&8% BMF

0OB: 20181011 794 Seite 1, es folgt Seite 2
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Finanzamt St. Veit Wolfsberg 11. Oktober 2018
Sponheimer Str. 1 DVR 0008598
9300 St. Veit an der Glan Tel.: 050 233 233
EW-AZ 59/005-2-0368/8

Durch die Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides nicht
gehemmt, insbesondere die Einhebung und zwangsweise Einbringung der Grundsteuer durch die
Gemeinde nicht aufgehalten.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kdnnen nur die festgesteliten Eigentumsverhalitnisse angefochten
werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes und die Hohe des Einheitswertes.

Information

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt 184.298,31 Euro
(das sind unverandert 2.536.000 ATS), der zu Grunde liegende Einheitswert 136.552,26 Euro (das sind
unverandert 1.879.000 ATS).

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 363,15 Euro. (Das sind unverandert 4.997 ATS.)

Dieser Bescheid 4ndert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des zugehorigen
Grundsteuermessbetrages.

Anhang B: Liste der bewerteten Flachen

In dieser wirtschaftlichen Einheit EWAZ 59/005-2-0368/8 sind folgende Grundstlcksflachen im angefilhrten
AusmaB bewertet:

Katastralgemeinde 74302 - Friesach

AusmaB  GsteNr. ...
............................... 829m? 253 ...cccceiiins

Anmerkung: Grundstiicksnummern mit fihrendem Punkt (2.B. .90/2) sind Bauparzellen.

Abkiirzungen

AbgAG 1982  Abgabeninderungsgesetz 1982, BGBI. Nr. 570/1982
ATS Osterreichische Schilling

BAO Bundesabgabenordnung

BewG Bewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EW Einheitswert

bes. EW besonderer Einheitswert fur Zwecke der Grundsteuer geméaB § 53 Abs. 9 BewG
EW-AZ Einheitswert-Aktenzeichen

GrStG Grundsteuergesetz 1955

Erlauterungen

Mit der Zustellung dieser Bescheidausfertigung gilt die Zustellung an alle Miteigentimer als vollzogen
(§ 101 Abs. 3 Bundesabgabenordnung).

Unmittelbar aufgrund dieses Bescheides (dieser Bescheide) sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient
der Einheitswert als Grundlage fir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben, wie z.B,
Grundsteuer, Grunderwerbsteuer bei unentgeltlichen Erwerben.

&8 BMF www.bmf.gv.at
FINANZAMT

0OB: 20181011 794 Seite 2
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4. 13. Vergleichswertstatistik

Bewertungsobjekt - Bauland

Statistik

Erhobene Vergleichswerte
Gewadhite Vergleichswerte
Arith. Mittel
Standardabweichung
Variationskoeffizient
S5%-Konfidenzintervall
Stichtag

Adresse
koordinaten
Katastralgemeinde

7

7

7533 €

2597 €

34,48 %

56,09 € - 94,57 €
14.01.2026

14.01.2026

Bewertungsstichtag

[atsl 75,33 €

Wert je m*

u 2,57 %

Valorisierungsfaktor

250m 500m

100m 1000m
Arzt/Aratin

Apathcks
om 2500m
250m 500m
[ r
100m 1000m
denyv £
om 2500m

250m 500m
'}
100m 1000m
Schule £
(<500m )
Kindergarten L
om 2500m
250m S00m
1 r
100m 1000m
Wersarger A
om 2500m

Bahnhofstrale 18, 9360 Friesach, Osterreich

46,950970; 14,409244
74302 Friesach
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Aufstellung und Ubersicht der Vergleichswerte

Tagy ol En “'

“vory

Nr Kategorie TZfjahr Datum KV Grundstiicksfl. Kaui::ﬁ’::; Preis korr./m?

1 @ Bauland 1574/2025 14.04.2025 1.039,00 100,00 € 101,94€ *
2 @ Bauland 827/2021 02.03.2021 1.354,00 88,63 € 99,72€ *
3 @ Bauland 1195/2025 28.04.2025 384,00 52,08 € 5304€ *
R s 22372025 22.07.2025 2.103,00 4636 € 4694€ *
5 @ Bauland 3019/2023 29.08.2023 1.361,00 100,00 € 106,11 € *
6 @ Bauland 970/2021 21.01.2021 592,00 55,05 € 62,10€ *
7 ® Bauland 874/2023 10.03.2023 5.976,00 53,55 € 5747€ *

* Transaktionen bei der Berechnung bericksichtigt
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4 14. Fotodokumentation

Nordseite
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Nord- und Ostansicht (oben)

Sudlicher Grundstucksbereich (unten)
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Sudseite
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Tiefgarage
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