I I I MOOSBRUGGER Sachverstindige

9 S/2025

Dornbirn, den 04. Februar 2025

GUTACHTEN

Betrifft: Insolvenzsache BG Dornbirn (14 S 64/24h)

Bewertung der Wohnungseigentumseinheit
TOP W10 im 3.0bergeschoss in EZ 6614, sowie
des Tiefgaragenplatzes TOP AP7 in EZ 6617
RotkreuzstraBe 14b, 6890 Lustenau

Eigentiimer: EZ 6614:
25 Anteil: 50/317
Silvana Stanojevic (1978-09-18)

EZ 6617:
77 Anteil: 7/164
Silvana Stanojevic (1978-09-18)

Zweck der Bewertung: Festlegen der derzeitigen Verkehrswerte der
Wohnungseigentumseinheit TOP W10 und des
Tiefgaragenplatzes TOP AP7 (inkl. MwSt.) wegen des
Insolvenzverfahrens des BG Dornbirn

Auftraggeber: BG Dornbirn (Aktenzahl: 14 S 64/24h)
Kapuzinergasse 12, 6850 Dornbirn

Das Gericht erteilte schriftlich am 12.12.2024 dem
Unterfertigten den Auftrag zur Erstellung eines Gutachtens
fur die Ermittlung der Verkehrswerte der
Wohnungseigentumseinheit TOP W10 (EZ 6614) und

des Tiefgaragenplatzes TOP AP7 (EZ 6617),

Grundbuch 92005, KG Lustenau
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Gesetzliche Grundlage: Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992 und der ONORM
B 1802-1. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter allen
im Befund getroffenen Feststellungen und unter Bedacht-
nahme auf die Verhaltnisse am Realitadtenmarkt.

Bewertungsstichtag: 22. Janner 2025

Bewertungsgrundlage: - Augenschein am 22.01.2025

Anwesende Personen: Frau Silvana Stanojevic, Herr Peter
Handle vom BG Dornbirn und SV Dieter Moosbrugger;

- Grundbuchauszige vom 20.01.2025;

- Mappen Kopie vom 20.01.2025;

- Einsichtnahme in den Flachenwidmungsplan;

- die derzeitigen Grund- und Baupreise;

- Naturmale;

- Fotos;

- Erkundigungen beim BG Dornbirn;

- Erkundigungen beim Marktgemeindeamt Lustenau;

Grundbuchstand: Nach den beiliegenden Grundbuchsausziigen vom
20.01.2025 bestehen die Einlagezahlen aus nachfolgend
angefthrten Grundsticken:

BG Dornbirn Gb 92005 Lustenau

EZ 6614:

GST-NR 3354/4 GST-Flache 1.315 m?
Bauf. (10) 283 m?
Garten (10) 620 m?
Sonst (10) 412 m?

Dingliche Rechte (Eintragungen A2-Blatt):
geldscht

Eigentumsverhéltnisse (Eintragung im B-Blatt):
sh. GB-Auszug

Dingliche Lasten (Eintragungen im C-Blatt):
155 auf Anteil B-LNR 77
a 4161/2024 Klage gem § 27 Abs 3 WEG 2002 (3 C 1222/24w)

Pfandrechte sh. Grundbuchsauszug



98

a 2276/2024
99

a 3807/2024

Derzeitiger Index:

EZ 6617:

GST-NR 3346 GST-Flache 875 m?
Bauf. (10) 526 m?
Sonst (10) 349 m?

Dingliche Rechte (Eintragungen A2-Blatt):
keine

Eigentumsverhéltnisse (Eintragung im B-Blatt):
sh. GB-Auszug

Dingliche Lasten (Eintragungen im C-Blatt):
auf Anteil B-LNR 25

Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 415/24d)
auf Anteil B-LNR 25

Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 667/24p)

Anmerkung:

Der Bewertung werden die grundblicherlichen
Flachenangaben ungepriift zugrunde gelegt. Eine
Verifizierung dieser Fldchenangaben erfordert eine
Vermessung durch einen hiefiir befugten Ingenieur-
konsulenten.

152,7 BKI 2010 (X1./2024)



Baubeschreibung:

Nachfolgende Baubeschreibung beschrankt sich ausschlieRlich auf offensichtliche
Tatsachen, Mitwirkung des Eigentiimers und gemaR Einsichtnahme in den Bauakt, ist somit
mit entsprechendem Vorbehalt einzustufen.

Beim Lokalaugenschein werden keine Baustoffprifungen, Bodenuntersuchungen oder
Funktionsprufungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen und Einrichtungen
vorgenommen, denen ordnungsgemafe Funktion unterstellt wird.

Fir versteckte, nicht offenkundige oder nicht angezeigte Schaden, insbesondere Baumangel
und Bauschaden, Verunreinigungen des Erdreichs oder von Baustoffen (Kontaminationen)
usw. wird keine Haftung iGbernommen.

Lage: Das Mehrfamilienwohnhaus Rotkreuzstralie 14b liegt direkt an
der RotkreuzstralRe in 3. Baureihe im eben bebauten Gebiet.
Die Entfernung zum Ortszentrum betragt ca. 1,50 km.

Form und Topografie: Die Grundstlicke weisen rechteckige Formen auf.
Das Terrain ist eben.

Flachenwidmung: Die Grundparzellen sind im Flachenwidmungsplan der
Marktgemeinde Lustenau als Bauwohngebiet (BW)
ausgewiesen.

Verkehrsverhaltnisse: Die Liegenschaft ist mit Fahrzeugen aller Art erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel stehen zur Verfligung.
Grundverhiltnisse: mittlerer Baugrund

Anmerkung:

Diese Angabe beruht auf mindliche Aussagen und nicht
auf bodenmechanische Gutachten, ist somit mit
entsprechendem Vorbehalt anzusehen.

Zur Verifizierung bzw. zur Abwagung des tatsachlichen
Baugrundrisikos missten entsprechende
Bodenuntersuchungen vorgelegt werden.

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei; ob Boden-
verunreinigungen vorliegen, wurde nicht erhoben.

AufschlieBung, - Offentliches Wasserversorgungsnetz,
Ver- und Entsorgung: - Strom-, Telefonanschluss
- Anschluss an das o6ffentliche Kanalnetz

Anmerkung:

Auch wenn jahrelang Kanalgebuhren bezahlt werden kann
nicht verbindlich davon ausgegangen werden, dass ein
Vollanschluss vorhanden ist bzw. ob die Liegenschaft nur
teilweise angeschlossen ist.



Erbaut:

Kanalisierungsart:

Umfassungswande:

Mittelwande:
Decken:
Dachkonstruktion:
Dacheindeckung:
Dachwasserabfuhr:

Horizontal- und
Vertikalisolierung:

AuRere Verkleidung:

Wand- und

Deckenbehandlung:

FuBboden:

Stiegenanlagen:

Heizungsanlage:
Fenster:

Tiiren:

Installationen:

Energieausweis:
Nutzung:

Bau- und
Erhaltungszustand:

1980

Anschluss an die Schwemmkanalisation der
Marktgemeinde Lustenau

KG Stahlbeton
OG Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk
Stahlbetondecken

Giebeldach in Holzkonstruktion
Eternit-Rhombus

Dachrinne und Abfallrohr

teils eingebaut

verputzt mit 4 cm Korkdammplatten

siehe Beschreibung der einzelnen Raume
Estriche mit Belagen

3-armige gerade Stahlbetonstiege mit
Spannteppichbodenbelag, Gelander in Eisenkonstruktion

zentrale Warmwasserheizung mit Olfeuerung
Holzfenster mit Isolierverglasung und Kunststoffjalousien

Holzfuttertiren auf Holzzargen
Eingangsture auf Stahlzarge

Wasser-, Elektroinstallation,
eingebauter Personenlift flir 4 Personen oder 320 kg

siehe Anhang
Eigennutzung

Die Wohnung ist in einem dem Alter entsprechenden
Zustand



Beschreibung der einzelnen Geschosse und der einzelnen Raume:

1.) EZ 6614:

Wohnung (TOP W10): Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
(Dachgeschoss) in sudlicher Ausrichtung

3. OBERGESCHOSS:

Vorraum, Gang
und Wohnzimmer 1:

Wohnzimmer 2:

Kiiche:

Schlafzimmer:

Zimmer:

Zimmer:

Zwischengang:

Badezimmer:

Schopf:

Zimmer:

Schlafzimmer:

Balkon (West):

Balkon (Suid):

Giebelraum:

Wande verputzt, Decke Holztafer, Fliesenbodenbelag,
im Wohnraum eingebauter Schwedenofen

Wande verputzt, Zwischenwand in Holzleichtbau,
Dachschrage und Decke in Holztafer, Vinylbodenbelag

Wande verputzt, abgehangte Plattendecke,
Kunststoffbodenbelag, eingebauter Niroabwasch

Wande verputzt, Decke und Dachschrage Holztéfer,
Laminatbodenbelag

Wande verputzt, Decke und Dachschrage Holztéfer,
Laminatbodenbelag

Wande verputzt, Decke und Dachschrage Holztafer,
Laminatbodenbelag

Wande verputzt, Decke Holztéfer, Fliesenbodenbelag
Wande und Boden verfliest, Decke Plattenverkleidung,
Handwaschbecken, Duschtasse mit Glastrennwand,
WC-Schale

nicht ausgebaut

Wande verputzt, Dachschrage Holztafer,
Laminatbodenbelag

Wande verputzt, Dachschrage Holztafer,
Laminatbodenbelag

mit Betonplattenbelag, Gelander in Eisenkonstruktion
Wande verputzt, Bristung in Stahlbeton, Eisenhandlauf,
Wande verputzt, Decke Holztafer, Holzbelag auf

Betonplatten

Wande verputzt, Dachschrage Holztafer, Bretterboden



Zubehor zu TOP W10:

Kellerabteil im KG:

freistehender
Autoabstellplatz:

Allgemeinrdume:

Eingang / Gang:

Fahrradraum im KG:

2.) EZ6617:

Tiefgarage (TOP AP7):

Auflenwande und Decke schalreiner Beton gestrichen,
Monofinishbodenbelag, Zwischenwand in Holzlattenrost

(GréBBe: 2,67 m x 3,35 m)

mit Asphaltbodenbelag

Wande und Decke verputzt, Fliesenbodenbelag,
3-armige Stahlbetonstiege mit Spannteppichbodenbelag,
Gelander in Eisenkonstruktion

eingebauter Personenlift (320 kg / 4 Personen)
bis 2. Stock

Wande und Decke schalreiner Beton gestrichen,
Monofinishbodenbelag

in Stahlbeton mit Betonboden, ein Kipptor in
Aluminiumkonstruktion mit Lochblechabdeckung,
Fensterfronten in Kunststoff, Flachdach mit
Pappeeindeckung



Ermittlung des Verkehrswertes

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der tblicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr bei einer VerauRerung zu erzielen ware.

Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis
beeinflussen, zu bertcksichtigen. AuRergewdhnliche oder personliche Verhaltnisse haben
jedoch aulder Betracht zu bleiben.

In der Bewertungslehre und in der Praxis ist bei Objekten wie dem vorliegenden das
Sachwertverfahren als Methoden zu Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Bodenwert

Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Wert der baulichen Anlagen. Der Bodenwert ergibt
sich Ublicher Weise aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer
Grundstucke, wobei die die Vergleichbarkeit beeinflussenden Umstande durch Zu- und
Abschlage zu bericksichtigen sind. Zum Vergleich geeignet sind nur Kaufpreise, die in
zeitlicher Nahe zum Wertermittlungsstichtag im redlichen Geschaftsverkehr bezahlt wurden.
Der Bodenwert ist als Wert des unbebauten Grundstiickes zu ermitteln. Ergeben sich aus
der Bebauung Wertanderungen, sind sie zu bertcksichtigen.

Bauwert

Der Wert der baulichen Anlagen ergibt sich somit aus dem Herstellungswert, abzlglich der
altersbedingten und einer allfalligen auRerordentlichen Wertminderung. Der Herstellungswert
wird aus den gewohnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise ermittelt. Die
altersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom
Herstellungswert nach der Ross’schen Abschreibung Berucksichtigung. AufRerordentliche
Wertminderungen werden nach den Kosten ihrer Beseitigung ermittelt.



1.) EZ 6614:

Nutzbare Flachen laut NaturmaRe:

Wohnung TOP W10:
Gang:

WC:

Wohnen 1:

Wohnen 2:

Kiche:

Zimmer 1:
Zimmer 2:
Bad:

Zimmer 3:
Zimmer 4:

Zimmer 5:

Balkone (zu TOP W10):
Balkon 1:
Balkon 2:

Kellerabteil (zu TOP W10):

Bewertung:
1. ZEITWERT:

Wohnung TOP W10:

Nutzbare Flache: 153,97 m?
Verglichener Wert: € 2.670.-/m?
Neuwert: 153,97 x 2.670.-

Balkone zu TOP W10:
Nutzbare Flache: 19,10 m?
Verglichener Wert: € 820.-/m?
Neuwert: 19,10 x 820.-

Kellerabteil zu TOP W10:
Nutzbare Flache: 9,35 m?
Verglichener Wert: € 1.300.-/m?
Neuwert: 9,35 x 1.300.-

Ubertrag:

22,12 m?

1,80 m?
20,56 m?
20,21 m?
18,12 m?

9,12 m?
10,74 m?

8,56 m?
12,67 m?
15,94 m?

14,13 m?

13,80 m?

5,30 m?

153,97 m?

411.100.-

15.662.-

12.155.-

438.917 .-



Ubertrag: € 438.917.-
Giebelraum u. Schopf — pauschal € 10.000.-
Neuwert ohne Mehrwertsteuer € 448.917 .-
zzgl. 20% Mehrwertsteuer + € 89.783.-
Neuwert inkl. Mehrwertsteuer € 538.700.-
abzgl. 10% fur verlorenen Bauaufwand - € 53.870.-
€ 484.830.-
Bei einer gewdhnlichen Nutzungsdauer von
80 Jahren nach 45 Jahren und einer
Zustandsnote 3 ergibt dies eine lineare
Altersentwertung von 64,20% - £ 311.261.-
Zeitwert Wohnung € 173.569.-
Zeitwert fur 1 Autoabstellplatz im Freien — pauschal + € 7.500.-
Zeitwert gesamt € 181.069.-

. GRUNDANTEIL:
GST-NR 3354/4 mit 1.315 m?

Ideelle Wertzumessungen gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz
LBG § 2 Abs. 3 bleiben bei nachfolgenden Ansatzen unberticksichtigt.

Der mafRgebliche Grundpreis wird aus den aktuellen Marktverhaltnissen abgeleitet.
Diese wiederum ergeben sich aus laufenden Marktbeobachtungen
(Grundpreisrichtlinien, Verkaufsangeboten und Kaufnachfragen) und ableitend den
durchgefuhrten Erhebungen beim Grundbuch (Grundverkaufe im redlichen
Geschéftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag).

Ableitend dessen wird eine Bandbreite flr gebundene, baureif erschlossene und
vergleichbar gewidmete Grundsttcke in dieser Lage von Lustenau zum
Bewertungsstichtag zwischen € 700.- bis € 750.- pro Quadratmeter bewertet.

Fir das gegenstandliche Grundstlick wird der mittlere Wert der angefuhrten
Bandbreite mit € 725.-/m? zugrunde gelegt.

Grundwert: 1.315m2x€725.-= €953.375.-

davon 50/317-Anteile = 150.375.-
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3. SACHWERT:

Sachwert Zeitwert +  Grundwert

€181.069.- + € 150.375.-

€ 331.444.-

4. VERKEHRSWERT:

Der Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerauRerung der Sache ublicher Weise
im redlichen Geschaftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

Bei der Ableitung des Verkehrswertes vom Sachwert sind besondere
Anpassungsabschlage an die Marktlage erforderlich. Die Hohe dieser Abschlage ist
von der Marktgangigkeit bzw. vom Verauf3erungsrisiko abhangig.

Nachstehende Abschlage dienen als Anhalit:

Verkauflichkeit Abschlag

von bis im Mittel
gut 0,00% - 5,00% - 2,50%
befriedigend - 5,00% - 10,00% - 7,50%
eingeschrankt -10,00% -20,00% -15,00%
schwierig -30,00% -40,00% -35,00%
schlecht -50,00% -60,00% -55,00%

Verkauflichkeit: Abschlag 7,5% vom Sachwert

€ 331.444 - abzuglich 7,5% ~ € 24.858.- = € 306.586.-

Der Verkehrswert der Wohnungseigentumseinheit TOP W10 im 3.0G,
Rotkreuzstrale 14b, 6890 Lustenau in EZ 6614, wird aufgrund der Lage,
der Beschaffenheit, des derzeitigen Zustandes, des Sachwertes, sowie unter
Berlcksichtigung der Verkauflichkeit mit rund

€ 307.000.-
bewertet.

In Worten: Euro dreihundertsiebentausend.-

11



2.) EZ 6617:
Der Verkehrswert des Tiefgaragenabstellplatzes TOP AP7, in EZ 6617, wird mit rund
€ 18.000.-
bewertet.

In Worten: Euro achtzehntausend.-

Zusammenstellung der Verkehrswerte:

1.) Wohnungseigentumseinheit TOP W10 (EZ 6614) € 307.000.-
2.) Tiefgaragenabstellplatz TOP AP7 (EZ 6617) € 18.000.-
€ 325.000.-

Anmerkung:

(1) In der Befundaufnahme kdnnen nur augenscheinliche (offensichtliche) oder angezeigte Gegebenheiten
betreffend die Bauausfiihrung, den Bauzustand oder sonstige liegenschaftseigene Umstande
berticksichtigt werden.

(2) Bei der Bewertung (Schatzung) bleibt unberiicksichtigt, dass — aus welchem Grund auch immer — bei
Notwendigkeit einer raschen Verdufierung die Verkehrswerte unterschritten und bei Verfigung
genugender Zeit Uberschritten werden kdnnen. Ebenfalls unbertcksichtigt bleiben besondere, ideelle
Wertzumessungen gemal Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG § 2 Abs. (3).

(3) Der Verkehrswert versteht sich inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer in Héhe von derzeit 20%.
Steuertechnische Aspekte bleiben aufier Acht.

(4) Copyright©
Das Gutachten ist vollinhaltlich urheberrechtlich geschiitzt. Jegliche Veréffentlichung (auch nur
auszugsweise), Weitergabe oder wiederholte Nutzung durch den Auftraggeber oder Dritte ist nur mit
Zustimmung des zeichnenden Sachverstandigen zuldssig. Das geistige Eigentum an jeglicher
Bearbeitung verbleibt dem zeichnenden Sachversténdigen.

Dornbirn, den 04. Februar 2025 Der allgemein beeidete und gerichtlich
zertifizierte Sachverstandige
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Soller Immobilienverwaltung GmbH
A-6890 Lustenau, Maria-Theresienstr.49 Tel 0664/533 06 56
im Auftrag der WEG: RotkreuzstralBe 14b

Objekt: 002
Herr und Frau Rotkreuzstrahle 14Db
Milorad u. Silvana 6890 Lustenau
Stanojevic

Rotkreuzstrahke 14b/10 Lfd.N°: 210 Top Nr.: 10
6890 Lustenau Ant: 150,00/ 951, 00=15,773 %

Lustenau, 2024-02-21
Rg.Nr: 000202102313 UID: ATU56786455

Betrifft : J A HRE S A B REUCHNUN G 2023
JANNER - DEZEMBER 2023

Hiermit {Ubermitteln wir IThnen die Abrechnung fiur den
oben angefihrten Zeitraum

Schlissel:

ant: Dotierung Riicklage 15,77287/ 100,00000 = 15,77287 %
ant: Betriebskosten 15,77287/ 100,00000 = 15,77287 %
hfl: Heizkosten 154,72000/ 872,79000 = 17,72706 %
hfl: Warmwasser 154,72000/ 872,79000 = 17,72706 %
Konto Bezeichnung Tabelle MWSt.$% Betrag Schlissel Anteil
82000 Dotierung Ricklage 1 0 11.000, 00 ant 15,773% 1.735,02
60000 Lohn Alma Cavic 2 10 3.078,24 ant 15,773% 485,53
62000 Lohnnebenkosten 2 10 520,00 ant 15,773% 82,02
65000 Sozialabgaben 2 10 122,12 ant 15,771% 19,26
72000 Strom allgemein 2 10 1.342,71 ant 15,773% 211,78
73000 Kleinreparaturen 2 10 832, 69 ant 15,773% 131,34
73200 TWartungen 2 10 526,00 ant 15,774% 82,97
74100 Schneerdumung 2 10 224,80 ant 15,774% 35,46
75000 Liftkosten 2 10 2.201,57 ant 15,773% 347,25
76000 Grundsteuer 2 10 1.548, 32 ant 15,773% 244,21
77000 Gebdudeversicherung 2 10 2.516,43 ant 15,773% 396,91
78000 HV-Entgelt 2 10 3.453,88 ant 15,773% 544,78
79000 Diverse Kosten 2 10 40,00 ant 15,775% 6,31
80000 Bankspesen 2 10 216,86 ant 15,775% 34,21
S umme netto 27.623,62 4.357,05

Diese errechneten Kosten werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag
1.735,02 0 0,00 1.735,02
2.622,03 10 262,20 2.884,23

4.357,05 262,20 4.619,25



002 / 210 2. Seite

Weitere Kosten lt. separater Abrechnung: (siehe Beilage) :

Zdhlermietel0% :
23,54 10 2,35 25,89

Zdhlermiete20% :
20,42 20 4,08 24,50

Heizung :
2.455,10 20 491,02 2.9406,12

Warmwasser :
1.267,06 10 126,71 1.393,77

Kaltwasser

1.634,45 10 163,45 1.797,90
GESAMTKOSTEN brutto 10.807,43

abziglich Akonto-Vorschreibungen netto:

Dotierung Riucklage -1.735,08
Betriebskosten 951 Anteile = 100% -3.350,106
Heizkosten Akonto -1.701, 84
Warmwasser Akonto -850,44
Vorschreibungen netto -7.637,52

Diese Vorschreibungsbetrdage werden nach folgenden
Steuersatzen verustet:

Nettobetrag Steuersatz MwSt.-Betr. Bruttobetrag

-1.735,08 0 0,00 -1.735,08
-4.200, 60 10 -420,06 -4.620, 66
-1.701,84 20 -340, 37 -2.042,21
-7.637,52 -760,43 -8.397,95
GESAMTVORSCHREIBUNGEN brutto -8.397,95
SUMME (nach Gesamtverrechnung) 2.120,14
L astschozrift netto 2.120,14
MwSt 10 % von 1.346,47 134, 65
MwSt 20 % von 773,68 154,74
N achzahlung brutto EUR 2.409,53

Der ausgeworfene Nachzahlungsbetrag ist bis zum lUbernadchsten
Monatsersten auf das Anderkonto

IBAN: AT302060200000263046 BIC: DOSPAT2D
zu uUberweisen.

Thr pers.Verrechnungskonto weist zum Ende der Abrechnungsperiode
einen Riuckstand von EUR 104,01 auf. (gem.beigelegtem Kontoblatt)



002 / 210 3. Seite

Die o.a. Nachzahlung ist dabei noch nicht bericksichtigt.

Daraus ergibt sich
eine NACHZAHLUNG vOoNn: ....... >S>>>>>> 2.513,54 EUR

Mit freundlichen GriuBen
SOLLER Immob.verw.
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210 Milorad u. Silvana

002
KONTOBLATT
soll haben

EB-Buchung 8,69 0,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 300,00
Zahlung 0,00 700,00
JaAb: Milorad u. Silva 597, 36 0,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 800,00
Mahnspesen 12,00 0,00
Storno Mahnspesen 0,00 12,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 800,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
Milorad u. Silvana 699,83 0,00
Zahlung 0,00 700,00
9.016,01 8.912,00

¥k SALDO @ soll 104,01

* ok kx

/ 210

4, Seite
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IMETITUT PUS BALTICHNR

Objekt Wohnanlage Rotkreuzstrasse 14b
Gebaude (-teil) -

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
Straike Rotkreuzstrale 14b
PLZ, Ort 6890 Lustenau

Grundstiicksnr. 3354/4

SPEZIFISCHE KENNWERTE HWB:..
AM GEBAUDESTANDORT KWh/m?a

HWBpet: Der Referenz-Heizwirmebedarf beschreibt jene Warmemen-
ge, die in einem Raum bereitgestellt werden muss, um diesen auf einer
normativ geforderten Raumtemperatur (bei Wohngebéude 20°C) halten zu
kdnnen. Dabei werden etwaige Ertréige aus Warmer{ickgewinnung bei
vorhandener raumlufitechnischer Anlage nicht beriicksichtigt.

NEB (Nutzenergiebedarf): Energiebedarf fir Raumwarme (siehe HWB)
und Energiebedarf filr das genutzte Warmwasser.

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verluste des haus-
technischen Systems und aller benétigten Hilfsenergien, sowie des Strom-
bedarfs fir Geréte und Beleuchtung. Der Endenergiebedarf entspricht —
unter Zugrundelegung eines normierten Benutzerverhaltens — jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines nomierten Klima- und Nutzerprofils.

Baujahr 1979
Letzte Veréinderung  ca. 2008

Katastralgemeinde  Lustenau

KG-Nummer 92005
Seehéhe 404 m
PEB Cco, foee
kWh/m?a kg/m?a

PEB: Der Primérenergiebedarf fiir den Betrieb beriicksichtigt in
Erg&nzung zum Endenergiebedarf (EEB) den Energiebedarf aus
vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandlung, Verteilung und
Speicherung) fiir die eingesetzten Energietrager.

CO,: Gesamte dem Endenergiebedarf (EEB) zuzurechnende Kohlen-
dioxidemissionen fiir den Betrieb des Geb#udes einschlieBlich der
Emissionen aus vorgelagerten Prazessen (Gewinnung, Umwandlung,
Verteilung und Speicherung) der eingesetzten Energietréiger.

fees: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Sie geben den rechnerischen Jahresbedarf je Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfiiche am Gebsudestandort an.

Dieses Energieausweis-Formular entspricht der Bausingabeverordnung LGBI.Nr. 62/2001, zuletzt ge&indert durch
LGBI. Nr. 92/2016, in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU iiber die Gesamtenergieeffizenz von GebAuden.

EAW-Schliissel: GN1DXBAH iy
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GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfléche 1.122,6 m* charakteristische Lange 2,25m mittlerer U-Wert 0,71 W/im2K
Bezugsflache 898,1m? Heiztage 248d LEKrWert 49,76
Brutto-Volumen 3.164,3 m®* Heizgradtage 12/20 3.460 Kd  Art der Liftung Fensterlliftung
Geb&ude-Hullflache 1.405,47 m?  Klimaregion West' Bauweise schwer
Kompaktheit A/V 0,44 m" Norm-AuRentemperatur -11,4 °C  Soll-Innentemperatur 20°C
ENERGIEBEDARF NEB EEB PEB -~ CO,
AN STANDORT " KWh/nra © kWh/ma L' kWhn/nra . kg/nPa
31,38
192 45,0
160 37,5
128 30,0
96 22,5
64 15,0
32 7,5
0 0,0
kWh/a kWhia kWh/a kg/a
Haushaltsstrombedarf 18.441 35.222 5.090
Netzstrom
Gesamt 89.324 181.717 238.347 55.750
Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Klima- und Nutzerprofils.
ERSTELL
T Erstellerin ing. wolfgang fetty | planschmiede.at
EAW-Nr, 2882-2 neudorfsirasse 13b
GWR-Zahl keine Angabe 6890 Lustenau
Ausstellungsdatum 11. 11. 2019 Stempel und
Giiltig bis 11. 11. 2029 Unterschrift

" maritim beeinflusster Westen

* Die spezifischen & absoluten Ergebnisse in kWh/m?a bzw. kWiva auf Ebene von EEB, PEB und CO, beinhalten jeweils die Hilfsenergie. Etwaige vor Ort erzeugten Eriréige aus einer thermischen
Solaranlage und/oder einer Photovoltaikanlage (PV) sind bericksichtigt. Fir den Warmwasserwarme- und den Haushaltsstre darf werden standardisi Normbedarfswerte herar . 12
Es werden nur Bereitstellungssysteme angezeigt, welche einen nennenswerten Beitrag beisteuemn. Kénnen aus Platzgrinden nicht afle Bereitstell yst dargestelt werden, so wird dies
durch"uwA." {und Andere) kenrtich gemacht. Weitere Details sind dem techrischen Anhang zu entnehmen.




Energieausweis flir Wohngebaude

-
O e

ERGANZENDE INFORMATIONEN / VERZEICHNIS

Anlass flir die kein baurechtliches Verfahren (Bestand)
Erstellung
Rechtsgrundlage g1y | GBI Nr. 93/2016 & BEV LGBI Nr.

92/2016 (ab 1.1.2017)
Umsetzungsstand |gt.7stand

Hintergrund der andere Griinde

Nr. 2882-2

Der Anlass filr die Erstellung bestimmt die Anforderng welche fiir ein etwaiges
baurechtliches Verfahren einzuhalten sind.

Die Bautechnikverordnung LGBI Nr. 93/2016 sowie die Baueingabeverordnung
LGBI Nr 92/2016 verweisen bzgl. der energie- und klimapolitischen Vorgaben in
weiten Teilen auf die OIB Richtlinie 6 {Ausgabe Marz 2015).

Kennzeichnet den Stand der Umsetzung eines Geb&udes zum Zeitpunkt der
Ausstellung des Energieausweises.

Auswahlméglichkeiten: Baurechtliches Verfahren, Verkauf/Vermietung (In-Bestand-
Gabe), Aushangpflicht, Sanierungsheratung, Férderung, andere Griinde

Ausstellung
Berechnungs- Zur Verfligung gestellte Parifizierungsplane aus dem Jahre 1979
grundlagen Annahmen und Infos des AG

gewshrieisten insbesondere im Falle eines Bauverfahrens einen eindeutigen Bezug zu einem definierten Planstand.

Weitere Informationen zu kostenoptimalem Bauen finden Sie unter www.vorariberg.at/energie

GEBAUDE- BZW. GEBAUDETEIL DER MIT DEM ENERGIEAUSWEIS ABGEBILDET WIRD

Baukérper Alleinstehender Baukérper

Beschreibung des
Gebaude(teils)

Allgemeine
Hinweise

GESAMTES GEBAUDE

Beschreibung Wohnanlage Rotkreuzstrasse 14b

Nutzeinheiten 1

Obergeschosse 4

Untergeschosse 4

KENNZAHLEN FUR DIE AUSWEISUNG IN INSERATEN
HWB 66,8 kWh/m?a (C)

foee 1,56 (C)

KENNZAHLEN FUR DIVERSE FORDERANSUCHEN

HWBgy 65,0 kWh/(mZa)
HWBget Rk 65,0 kWh/(m?a)
HWBsk (Qnesk)  74.982,0 kWhia
HWBRget, sk 66,8 kWh/(m2a)
PEBgk 212,3 kWh/(m?a)
COzsk 49,7 kg/(m?a)
o ~ Punkte

Auswahiméglichkeiten: Alleinstehender Baukdrper, zonierter Bereich des
Gesamtgebéudes, Zubau an bestehenden Baukérper

Ausfuhriiche Beschreibung des berechneten Gebéudes bzw. -teiles in Ergénzung zur Kurzbeschreibung auf Seite 1 des Energieausweises.

Wesentliche Hinweise zum Energieausweis.

Beschreibung des gesamten Geb&udes (inklusiver der nicht berechneten Teile).
Anzaht der Nutzeinheiten im gesamten Geb&ude.

Anzahl jener Geschosse im gesamien Gebdude, bei welchen der Grofiteil iiber
dem Geléindeniveau liegt.

Anzahl jener Geschosse im gesamten Geb&4ude, bet welchen der GroRteil der
Brutto-Grundfléiche unter dem Geléndeniveau liegt.

Der spezifische Heizwammebedarf (HWB) und der Fakior fiir die Gesamt-
energieeffizienz ({GEE) sind laut dem Energieausweisvorlage Gesetz 2012 bei In-
Bestand-Gabe (Verkauf und Vermietung) verpfichtend in Inseraten anzugeben.
Die Kennzahlen beziehen sich auf das Standortklima.

Heizwérmebedarf an einem fiktiven Referenzstandort {RK ... Referenzklima).

Referenz-Heizwérmebedarf (Ref.) an einem fiktiven Referenzstandort (RK ...
Referenzklima). Dieser Wert ist u.a. fir KPC Férderungen relevant.

Jahrlicher Heizwérmebedarf am Gebdudestandort (SK ... Standortklima). Dieser
Wert ist u.a. fir KPC Férderungen refevant.

Referenz-Heizwarmebedarf (Ref.) am Geb&udestandort {SK ... Standortklima)
Dieser Wert wird u.a. fir die Energieférderung und die Wohnbauférderung in
Vorarlberg benétigt.

Primérenergiebedarf am Gebdudestandort (SK ... Standortklima). Etwaige Ertréige
aus Photovoltaikanlagen werden beriicksichtigt. Dieser Wert ist u.a. fiir die
Wohnbaufrderung in Vorariberg relevant,

Kohlendioxidemissionen am Geb#udestandort (SK .. Standortklima). Etwaige
Erirége aus Photovoltaikantagen werden beriicksichtigt. Dieser Wert ist u.a. fiir die
Wohnbauférderung in Vorarlberg refevant.

Okoindikator des Gebéudes (Bilanzgrenze 0) bezogen auf die konditionierte
Bruttogrundfléiche (OI3BGO,BGF). Dieser Wert ist u.a. fir die Wohnbauférderung
in Vorariberg relevant.
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IRFITLET S0 R0 Crbibn

Leistung PV 0,0 kW,

ENERGIEAUSWEIS-ERSTELLER

Kontaktdaten bm ing. wolfgang fetty
ing. wolfgang fetty | planschmiede.at
neudorfstrasse 13b
6890 Lustenau
Telefon: +43 5577 20536
E-Mail: w.fetty@planschmiede.at

Berechnungs- GEQ, Version 2019.071603
programm

VERZEICHNIS

1.1-14 Seiten 1und 2
Ergénzende Informationen / Verzeichnis

21-22 Anforderungen Baurecht
3.1-3.5 Bauteilaufbauten
4.1-4.3 Empfehlungen zur Verbesserung

Anhinge zum EAW:
A1-A26 A Ausdruck GEQ

Die Peakleistung (Ppk) einer Photovoltaikanlage wird bei Normprifoedingungen
entsprechend der Definition gemar ONORM H 5056 Kap. 11.2 (2014) ermittelt.
Dieser Wert ist u.a. fiir die Wohnbauférderung in Vorariberg relevant.

Daten des Energieausweis-Erstellers filr die einfache Kontaktaufnahme.

Berechnungsprogramm- und version mit dem der Energieauswesis erstellt wurde,

Alle Teile des Energieausweises sind iber die Landesplattform zum Energieausweis einsehbar:
. '; —
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 1/3

AUSSENWAND Zustand:
WANDE gegen AuRenluft neu
Schicht d A R

= von konditioniert (beheizt) — unkanditioniert (unbeheizt) cm  WimK  mPKWwW

ﬁ! R (Wénneubergangsmderstand lnnen) " 70 13

Q-‘ 1. Kalk-Zementputz 1,60 1,000 0,02

%i 2.1. 104 04 Hohlzegelmauerwerk 25 00 0, 250 1,00

b—:“l 3. Korkdammplatten 400 0048 0, 83

ﬂi 4. Siiikatputz armiert 080 0800 0,01

'*. Ree (Warmeubergangsmderstand aufen, 0,04

f-‘a:; Gesamt 31,30 2,03

MV

NN

Bauteilfldche: 626,5 m? (44, 3%)
U Bauteil Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).

Wert: 0 49 W/m’K

Anforderung: keine

Erfillung: -

DECKE ZU UNKONDITIONIERTEM UNGEDAMMTEN KELLER Zustand:

DECKEN gegen unbeheizte Gebiudeteile neu
Schicht d A R
von konditioniert (beheizt) — unkonditioniert (unbeheizt) cm  W/mK  m¥WwW
Rs, (M@rmeabe/gangsmde/stand innen) ] 0,17
1. Polyamldtepplch 1,00 0,080 0,13
2. Zementestnch 5,00 1,700 0,03
3. Korkschrot expandiert 2,00 0, 050 0,40
4.1.202.02 Stahibeton 1600 2,500 0,06
5. Kalk-Zementputz 1,50 1,000 0,02
6. ISOVER KELLERDECKEN—DAMNPLA‘ITE 1200 0,033 3,64
Ry, (Warmeibergangswiderstand aullen) 0,17
Gesamt 37,50 4,61

Y ¥
ANANNIAA AN A AN
Bauteilfliche: 282,5 m? (20,0%)
U Bauteil Fiir diesen Bauteittyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2018).

Wert: 0,22 Wim2K
Anforderung: keine
Erfillung: -
Die U-Werl-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant 341
Ki ichnet die dem beheizlen (konditioni lhnenvaum zugewandte Seite.

Kennzeichnet die nicht beheizte {nicht konditionierte) Seite (z.B. Aueniuft, unbeheizter Keller, unbeheizies Dachgeschoss, etc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 2/3

DECKE ZU UNKONDITIONIERTEM GESCHLOSS. DACHRAUM Zustand:
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen Aufenluft und gegen Dachrdume (durchliiftet oder ungeddmmt) neu

Schicht d A R

von unkonditioniert (unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm  WimK  mKW

s,,\(Wéarmc-.‘abergangsw;derstand auBen) Sl 0,10

1. ISOVER DOMO 035 Wérmedammf lz 28,00 0,035 8,00

2 Holz - Schnmholz Flchte rauh luﬂtrocken 2,00 0, 120 0, 17

3. Inhomogen 16,00

90 % Steinwolle MW-W 16,00 0,038 4,21

10 % Riegel 16,00 0,120 1,33

4, Holzwerkstoffplatte der Klasse P7 nach EN 312ﬁ 2,00 0,130 0,15

Ry (Wénneubergangsmderstand lnnen) i 0,10

Gesam_t 48,00 ) 12,20

Bauteilfléche: 184,5 m? (13,1%)
‘U Bauten Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).

Wert: 0 08 WlmzK
Anforderung keine
Erfillung: -
DACHSCHRAGE Zustand:
DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuRenluft und gegen Dachrédume (durchitiftet oder ungeddmmt) neu
Schicht d A R
von unkonditioniert {unbeheizt) — konditioniert (beheizt) cm  W/mK  mKW
Rse (Wérmeubergangsmderstand auBen) 0,04
1. Holz - Schnitiholz Fichte rauh, Iufttrocken 2,00 0,120 0,17
2. Inhomogen 16,00
90 % Steinwolle MW-W 16,00 0,038 4,21
10 % Riegel } — 16,00 0,120 1,33
3. Holzwerkstoffplatte der Klasse P7 nach EN 312 200 0,130 0,15
Rs; (Warmedibergangswiderstand innen) 0,10
Gesamt 20,00 3,97

Bauteilfldche: 100,0 mz ( 7,1%)
U Bauteil Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGB. 93/201 6).

Wert: 0,25 W/nK
Anforderung: keine
Erfillung: -
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- ader schallschutztechnisches Gutachten. *1 nicht U-relevant 32

Kennzeichnet die dem beheizten {konditionierten) nnenraum zugewandte Ssite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuBenluft, unbeheizer Keller, unbeheiztes Dachgeschoss, efc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — OPAKE BAUTEILE, SEITE 3/3

ZWISCHENDECKE Zustand:
DECKEN innerhalb von Wohn- und Betriebseinheiten neu
d A R
Schicht cm WimK  mKW
Rs, (Wénneubergangswrderstand /nnen) ] ) 0,13
1. Zementestrich 6,00 1 700 0,04
2. Korischrot expandiert 200 0,050 0,40
3.1.202.02 Stahlbeton 16,00 2 500 0,06
R (Wérmeubergangsmderstand aullen) ] 0,13
Gesamt . 24,00 - 0,76
Bauteilfidche: 0,0 m? (0,0%)
U Bauteil Fir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016). Bei diesem Bauteil erfolgt

Wert 1 32 W/mPK keine Kennzeichnung der Innen-/AuBenseite, da entsprechend der 4K-Regel (Leitfaden zur OIB RL6) in diesem

Anford erung: IEina Bauteil kein zu berlicksichtigender Warmefluss stattfindet.

Erfullung I -

AUSSENDECKE, WARMESTROM NACH OBEN Zustand:

DECKEN und DACHSCHRAGEN jeweils gegen AuBenluft und gegen Dachriume (durchlilftet oder ungedédmmt) neu
Schicht d A R
von unkonditioniert {unbeheizt) — konditioniert {beheizt) cm  W/mK mKW
R (Wénneubelgangsmderstand auBen) i 0,04
1. Keramlsche Bel4ge 1,00 1,200 0,01
2, Zementestnch 4,00 1,700 0,02
3. 1.706.02 Bitumen 1,00 0,230 0,04
4. Herakl!th 4,00 0 090_ 0,44
5. Dampfbremse Polyethylenbahn (PE) (alt) 0,20 0,500 0,00
6. 1.202.02 Stahlbeton 16,00 2,500 0,06
Ry, (Warmedibérgangswiderstand innen) 0,10
Gesamt 26,20 0,73

Bauteilfiéche: 7,3 m? (0,5%)
- U Bauteil Fur diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a (LGBI. 93/2016).

Wert: 1 ,37 Wim2K
Anforderung _ keine
Erfullung -
Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdifiusions- oder schallschutztechnisches Guiachten. *1 nicht U-relevant 33

Kennzeichnet die dem beheizten (konditionierten) Innenraum zugewandte Seite.
Kennzeichnet die nicht beheizte (nicht konditionierte) Seite (zB. AuBenluft, unbeheizter Keller, unbsheiztes Dachgeschoss, etc.).
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — TUREN, SEITE 1/1

TUREN unverglast, gegen Auleniuft

Flache u
Anz.  m? Bauteil Wim?K  U-Wert-Anfdg Zustand
1 91 395x230 250 -1 neu

1 Fiir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV §41a LGBI. 93/2016.

3. BAUTEILAUFBAUTEN — TRANSP. BAUTEILE, SEITE 1/1

TRANSPARENTE BAUTEILE gegen Auenluft

Zustand: neu
Rahmen: Holzfenster Us= 1,80 WimK
. Uy = 2,50 Wim*K
i ey " g=0g5
Linearer Warmebriickenkoeffizient psl = 0,060 W/mK
U, bei NormfenstergréRe: 242WimK
Anfdg. an U, It. BTV 93/2016 §41a: keine
Heizkdrper: g __nein
Gesamtfliche: 202,67 v
Antell an Auenwand: * T242%
Anteil an Holiflache: 2 , o 144%
Fir diesen Bauteiltyp gibt es keine Anforderungen in der BTV
93/2016.

Anz. U,’ Bezeichnung
6 241 120x120
1 247 350x%225
10 242 1,00x2,25
1 250 3,58x2,17 Giebelfenster
1 248 4,28x3,95
10 242 1,20x1,40
12 240 1,00x1,.20
15 244 210x140
9 244 030x225
9 247 1,30x140
2 246 395x160

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ! Anteil fransparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiiren, etc.) an der gesamten vertikalsn Bautsitffiche mit Warmefluss. 34
ersetzt kein dampfdiffusions- oder 2 Anteil ransparenter Bauteile (Fenster, Fenstertiiren, efc.) an der gesamten konditionierten Gebgudeh(ille.
schalischutztechnisches Gutachten. ® U in Wim?K auf Grundlage der jeweiligen Fensterabmessungen
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3. BAUTEILAUFBAUTEN — VEREINFACHTE BAUTEILE, SEITE 1/1

Bauteiltyp Anz. Fliache Zustand U-Wert'
Bauteil Stk. m? Wim2K
DACHFLACHENFENSTER und sonstige transparente Bauteile horizontal oder in Schrigen gegen Auenluft
0,65x0,85 3 0,6 neu A 2,50
1,05x1,45 5 1,5 neu A 2,50

Das vereinfachte Verfahren (Default-Werte gemaR Leitfaden zum EAW Punkt 3.3.1 oder von den Lindern festgesetzte
Standartwerte gemaR Punkt 3.3.2) ist ausschlieBlich flir unveranderte Bestandsbauteile an die keine Anforderungen
bestehen, sofern der korrekte U-Wert nicht bekannt ist, anzuwenden. Detaillierte Informationen dazu finden Sie im Leitfaden
zum Energieausweis (Punkt 3) und den erlduternden Bemerkungen zur OIB RL 6.

* Bei transparenten Bauteilen, Tiiren und Toren handelt es sich dabei um den U-Wert des gesamten Bauteils.

Die U-Wert-Berechnung im Rahmen des EAW ersetzt kein dampfdiffusions- oder schallschutztechnisches Gutachten.

35
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4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Opti.WohnanlageRotkreuzstrasse 14b.pdf) SEITE1/3

Rotkreuzstrasse 14b
6890 Lustenau
Mehrfamilienhaus, 1123 m? Bruttogrundflache

Wiérmedammung Amortisation
Dé&mmen von FDO1 - AuRendecke, Warmestrom nach oben mit 16 cm 'i} ‘Z:? ‘ﬁ" Q ‘ﬁ
D@mmen von AWO01 - AuBenwand mit 18 cm ‘f’(‘ 1} $:i’
Fenstertausch (derzeit U-Wert 2,50 W/m2K) W W W

Amortisation < 10 Jahre: 5 Steme | < 20 Jahre: 4 Sterne | < 30 Jahre: 3 Sterne | < 40 Jahre. 2 Sterne | ab 40 Jahre: 1 Stern

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter fewo
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Energieausweis fir Wohngebéude

OiB Nr. 2882-2

4. EMPFEHLUNGEN ZUR VERBESSERUNG (Opti.WohnanlageRotkreuzstrasse14b.pdf) SEITE2/3

@, @

Empfohlene Dammstoffdicke. Amortisation
FDO1 - AuRendecke, Warmestrom nach oben (Invest. 109,- €/m?, 0,038 W/mK) 16 cm, 9 Jahre
AWO01 - AuBenwand (Invest. 94,- €/m?, 0,031 W/mK) 18 cm, 23 Jahre

Wérmedammung

CXEEYS -

HWBsk

Wérmedammung der ADO1 - Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum, DS01 - Dachschrage, KDO1
- Decke zu unkonditioniertem ungeddmmten Keller nicht wirtschaftlich.

Empfohlene Fensterkonstruktion. Amortisation

Fenstertausch von U-Wert 2,50 auf 0,80 W/m2K (Invest. 550,- €/m?) 27 Jahre
Der Fenstertausch von U-Glas 2,50, U-Rahmen 1,80 W/m?2K ist nicht wirtschattlich.

Démmstoffpreise: oberste Decke 190,- €/m3 (0,031 W/mK); Schragdach 120,- €/m? (0,038 W/mK); Flachdach
370,- €m® (0,038 W/mK); Wand 190,- €m? (0,031 W/mK); Kellerdecke 190,- €/m? (0,031 W/mK);
Fensterpreise: Fenster Uw 0,8 W/m2K 550,- €/m2:

Betrachtungszeitraum: 30 Jahre

Preise inkl. aller Steuern. Die angefiithrten Preise stellen kein Angebot dar.
Kostensteigerung Energiepreis 3 % p.a., kalkulatorische Zinsen 2 % p.a.
Berechnung gemat ONORM B 8110-4

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter fewo
42



M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92005 Lustenau EINLAGEZAHL 6614
BEZIRKSGERICHT Dornbirn
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
KAk Name 1: Stanojevic KAk
KA A& Vorname 1: Silvana KA A&
KA C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt KA

R R AR b b b b b 2h 2h g b b b b b (ah dh dh g b b b b Sh Sb dh dh g b b b b (Sh Sh Sb g b b b b b (Sh Sh db g 2 b b b b (b (Sh dh db g b b b b (Ib Sh Sh 2 b b b b b (Sh dh gh g 2 b g
Letzte TZ 3901/2024

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrAhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxkxkkx*xk Al khkk kA hkhkhkhkhkkhkrhkkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3354/4 G GST-Flache * 1315
Bauf. (10) 283
Garten (10) 620
Sonst (10) 412 Rotkreuzstrahke 14Db
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster

*: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten (10) : Garten (Garten)

Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)

khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhhkhkxkxkk*xk AZ khkkhkhkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkkhdkkkxxk*k

1 a geldscht
R AR b b b Sb b b db b b dh  Sh b S Sh b b SR Ib b S db b b db  Sb b S db b b g Sb i 4 B R IR I e dh Sb b b db b b SR Ib b S S b b SR Ih b b Sb b b dh Ib b db  Sb I i dh I db 9b 4
25 ANTEIL: 50/317
Silvana Stanojevic
GEB: 1978-09-18 ADR: RotkreuzstraBle 14b, Lustenau 6890
a 476/2020 IM RANG 6896/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht
c 3167/1980 Wohnungseigentum an an W 10
d 1196/2020 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
e 3901/2024 Erdffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 17.09.2024
(14 S 64/24h)
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkhkhrhkhhhhkkhkrhrkhkhhrkhkkhxxkkxxk c khkkhkhkhkkhkAhhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkhrhkkhkhhkhkkhkhrhkkdhrhkhkhkrhkhkxxkkxx
97 auf Anteil B-LNR 25
a 3419/2022 Pfandbestellungsurkunde 2022-06-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 421.000, --
fiir BAWAG P.S.K. Bank flir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse Aktiengesellschaft
(FN 205340x)

b geldscht
98 auf Anteil B-LNR 25

a 2276/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 415/24d)
99 auf Anteil B-LNR 25

a 3807/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (18 C 667/24p)

Fhhkkkkrxhkkkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhrhhkkhrhkhkkkkrrkkk
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Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 92005 Lustenau EINLAGEZAHL 6617
BEZIRKSGERICHT Dornbirn
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*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
KAk Name 1: Stanojevic KAk
KA A& Vorname 1: Silvana KA A&
KA C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt KA

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Letzte TZ 90/2025

AP = Abstellplatz Top-Nr

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkkkdrxhhkhkrrhhkhrhhkhkdrhhhkhkrrhhhkbrrr A dhkkhkdrhkhbrrhkhrrhhkhrrhhkbrrhkkrxrkhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
3346 G GST-Fléache * 875
Bauf. (10) 526
Sonst (10) 349
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Ak hkkhkhhkhkhkhkhkhkkhkhkhhkhkhkhkhrhkhkkhkhhkhkhkhkdxkkkkhkkhhrx*x A2 khkkhkkhkhhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhkhkhkhkdhhhkhhkhkhhkhdkhkkkhkkhhhx*x

R b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b db b b b b b b b b b b b b i 4 B R b b b b b b g b g b b b b b b b b b b 2 b b b b b b b b db b g b d b b b b g
77 ANTEIL: 7/164
Silvana Stanojevic
GEB: 1978-09-18 ADR: Rotkreuzstrale 14b, Lustenau 6890
a 476/2020 IM RANG 6896/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht
c 3167/1980 Wohnungseigentum an an AP 7
d 1196/2020 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG
e 4073/2024 Erdffnung des Schuldenregulierungsverfahrens am 02.10.2024
(14 S 64/24h)
R AR b b S Sh b S db b b dh Sh b S dh S b SR Ih b S db b Jb Sb b S dh b db  Sb 4 C R R I b dh b b dh b b dh Sb b S Sh b b SR Sh b Jb Sb b 2 dh Sb b dh Sb b dh Sb b db S g
155 auf Anteil B-LNR 77
a 4161/2024 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002 (3 C 1222/24w)

khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k HINWEIS khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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