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Baubewilligung 1976

- Im eigenen Wirkungsberetch
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Baubeschreibung

Bautechnische Beschreibung

e

P A .
.. auf der Grundparzelle 204/1 KG Waidmannsdorf zur Er—
+tung gelangende Eigentumswohnanlage.

Allgemeine Beschreibun
lem 1740 m2 groBen Grundstiick, welches nord-siid orientiert,
ch der Villacher StraBe liegt, sollen zwei Objekte, welche
gentumswohnanlage bilden, errichtet werden. Die Objekte

4 bezeichnet mit Objekt nam (an der Villacher StraBe liegend)
sind PSSkt WB" (im sldlichen Teil des Grundstiickes orientiert)
t WA" im KellergeschoB, welches durch die Boden
- lingt nérdlich als Vollkeller, silidlich jedoc!
retendes GeschoB sich ergibt, sind 8 Einzelgarage
Einfahrt und Kipptoren, sowie ein Raum fur Fahr
. Waschkiiche und Trockenraum sowie Kellerabt _
' geschoB befinden sich 3 Geschdftslokale und
y Im 1.0bergeschoB ist eine 4-Zimmer-wWo! f
ng und eine Garconniere, im 2. rgeschobB
“drei Garconnieren geplant. t ERREEE -
gews
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Grundriss Keller
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Ansichten

Seite 10 von 26




il mwn'\’l\“ M!\il H |




GZ:13 E30/24 w

Gerichtssachverstindige Gabriele Lazzari
GB 72195 Waidmannsdorf, EZ 243, B-LNR 32

Stichtag 11.03.2025

Schnitt

Seite 12 von 26




Auszug Nutzwertgutachten Top 14
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Auszug Nutzwertgutachten Garage G 6

Hohn=Schlafrsum 21,00 m2

Bokiche
Vorraum
Bad und WC

4,34 m2
3,41 m2
3,50 m2

Loggia
%ﬂm 0,83 m2

£i renom
Vorraam
Bad und WC
Loggia

4,325 mi
3,41 m2
3,50 m2

callezaas lod)

Garage G5
Garago G6

=7 -

Garags 08
Garage G-9

Der Antadl

wWwohnuagen mit loo

B

Jar Wohnanlage getedlt,

- o o o W e e e S = == =

32,25 m3
4,69 ma

14, 44 m2
14,44 m2
14,44 ma
14,44 m2
14,44 m2
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Energieausweis

B Kirnten
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Nutzungsprofl ‘Wahngetidude mit drel bis neun Nutzungesinnedten
Sirale Villachersiraiie 189 H

PLZOR 9020 Kiagensurt

Grundsticksnr. 2041

EPEZIFISCHER REFEREMZ-HEIZWEARMEBEDARF, PRI
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H Karnten %:ﬂﬂ:&ﬁn gfmurzmm

&rteamsid
Datenblatt GEQ BauConumiting wili

WA Villacherstr. 189 H- Bestand 2023

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWBRefsk 217  fgegsk 3,85

Gebiudedaten
Brutto-Grundfiache BGF 545 m® charakteristische Lange I, 2,15 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  1.708 m* Kompaktheit A g / Vg 04T m™’
Gebaudehiilifiache Ag TEG m*

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Dalen: Einreichpl. WAL Villachersir. 189+188H, 1875
Bauphysikalische Daten: Angabe Bauherr sowie ortl. Besichtigung, Juni 2008

Haustechnik Daten: Fa. Heisan ! Villacher Str. 188, Juni 2009
Haustechniksystem
Raumheizung: Flidssiger eder gasfarmiger Brennsioff (Hezol leicht)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterlofiung
Berechnungsgrundlagen

Dar Ensrpleauswsizs wurda mit folgsnden OHORMen und Hitsmitisin srsteilt: GEQ von Zehentmayer Softwars GmibH - wwa.peq.at
Baurske nach OM EN 130 6545 § Fenster nach ON EN ES0 10077-1 ! Erdberthrie Bautefie versinfacht nach O# B 5110-51 ! Uniiondiioniers
Gebdudeiale vereintacht nach O B 8110-6-1 / Wamebrickan pauschal nach O B 8110-6-1 /iemschatung veseinfacht nach ON B 6110-6-1

‘WVermanoisla Marmen und Fichinien:
ONB 81101 /ONB 8110-2 JONB B110-3 /ONB B110-5 7/ DN B B110-5-1 / ON H 5D56-1 / ON ENIS0O 13790 / ON EM IS0 13370 JONEN
IS0 6346 | ON EN IS0 10077-1 | OIB-Richiinie & Ausgane: Apdi 2013

Anmersung
Dex Enerieaicets e 2ur TDnman 0es oan enenetischen Siantar des Gabaudes. Der Berethnung fegen aurdsctiisicn:s miradaen,
sEndanisiens meme WMmegswnne sowle ein sEndatiseies Nulzesvemalten agnnss. Die sreoinstan Gedarswerie kirnen daher von den

tateachiichen Vernrauchewerien abwaichan Bl Mehrfamillsnwohnhaisem engeben o |2 nach Lage oer Wohnung im Gebdune unterschisdiichs
Energiekarrzanian. Fr e exsite AUSEUNg for HEUNGE3Na08 MUES Sna Barechmung der Hetzaet gemal (MORM H 7500 rst=t werden

GEQ von Zehentmayer Softwane GmbH www.geq.at Baamelter BM Ing Sagmeisier
p2022,213302 REPDBL4 01921 - Kamien 13.01.2023 Sexte 3
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HORA-Pass
"= Bundesministerium
H O RA NhT”RP‘l HAI#RB DHEHUIEW & Land- und Forstwirtachaft
RISK ASSESSMENT AUSTRIA Regionen und Wassorwirtschatt
HORA-Pass
Adresse: Villacher Strafte 188h, 9020 Klagenfurt am Worthersee
Seehdhe: 442 m
Auswerteradius: 100 m

Geogr. Koordinaten:  46,61917° N | 14 27527 O

Die Einschatzung der Gelahrdung basier! aul den auf hora.gv.al hinlerdeglen Informationen. Bitle beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund dulerer UmstEnde oder lokaler Anpassungen auch deutlich andemn
kann. Das tatsichliche Risiko hdng! In erheblichem MaBe vom Zustand und den Eigenschaften des
Geb&udes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Elnschitrungen zur ausgewissenan
Gelahrensituation stellen grundséizlich eine erste grobe Beureilung dar. Sie ersetzen nkcht die
gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen Schulzmalknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefihrdung ein Handlungsbedarf abgeleitat, wird emplohlen, die Unterstiitzung von &rlichen Fachlauten
oder aul kommunaler oder Landesebene oder bel Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingeniaurbinos zu Rate zu reban.

Maturgefahr: Gefdhrdung:
Hochwasser _ hoch
Oberflachenabfluss I hoch
Lawinen PN keine Daten
Erdbeben = mitted
Rutschungen [ I roch
Windspitzen [ [ [ l_ N it
Blitzdichte L1 D it
Hagel [ hoch
Schneelast ] PN N icdrig
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H 0 RA NATURAL HAZARD OVERVIEW & e e R
RISK ASSESSMENT ALSTRIA Rq-'j:c-n‘m": und .'J-'a‘; 5—9 i rT;: haft
Legende und weiterfiihrende Informationen
n Hochwasser H, Rutschungen
Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei mritiere his hohe Anfiligheit zu Rutschy
Mittlere Gefhrdung: Dbedlutung bei S g e S e
100-jahrfichem Hochwasser méglich e
Niedrige GefShrdung: Uberflutung bei keine bis geringe Anfaligheit zu Rutschungen
0 e e B Biitzdichte [Bitzsinschisge  km? / Jahr]
1 1
‘n_ Erdbeben - o
| Zune 4: {Grad VIR schwere Gebiudeschaden
bis wallstandige Zerstonng B =050
I zov= 3: (Grod Vi) starke Gebaudeschaden =30-40
| Zone Z: {Grad Vi) mitllers Geb3udeschaden =20-30
Zone 1: {Grad V1) leichie Gebaudeschaden =10-20
Zone O {Grad 1-V1) nicht Sihibar bis starke <10

| Erschiiftenungen mit maglichen leichten
' Gebdudeschaden I Hagelgefahrdung - max. Hapelkomgrifie 30-4hrich
1 windspitzen [kmin] | B
[ By P 4om-<5em
B 120- 120 >3em-=<4em
fm}-im = 3cm
180 - 162 H Schneelast? khim?]
150 - 158 [ BB
140 - 148 B -co-= 00
1301 -}E,I}—::B.{I
120120 B0 <o
B 110110 - 40-<50
!mu-m B :30-=<40

B, 00 -00 N s25-=30
_jﬂﬂ‘—ﬂﬂ 220-=<25
T0-Te >15-=20

B o >10-=15
0 - = =10

- F1 oberfischenabfiuss - Wassertiefe [om]
[l <« =
| Lawi
n g [ > 20 bis = 50
Besiedlung nicht ader nur mit unverhltnismaltig r
hoham Aufwand méglich =20

s;_lbal.lu nur“?;;u;dﬁﬂ:t und unter Einhalthung 4 .. gemalt ONORM EN 10981
: 2 . gemal ONORM B 1091-1-3:2022-05

B Die Info-Buttons fiihren Sie zu weiterfihrenden Informaticnen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden
Sie darunter Kontsktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclaimer und Haftungsausschiuss: »
Die Karten und Tewte sind Informationsmatenal fir die Offentichkeit ohne rechtsverbindliche Aussage. Fir die Richtighedt,
Vollstandigheit, Aktuaftst und Genavigkeit kann nicht garantiert werden. Das BML lehnt jeghche Hafung fir Handlungen wnd
alifalige Schaden, welche infolge der direkten oder indirekien Nutwng des Analyseinstruments gemacht wenden bew. durch die
Interpretation der Geodaten entstehen kinnten, ab. Die Betreiber won hitps:ihorage.at sind nicht werantworllich fur die Inhalte
verfinkter Webseiten innerhalb des HORA-FPasses.

HORA-Pass 40 877548° M Ciat
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Bilddokumentation

Die Fotos wurden teilweise mit einem Weitwinkelobjektiv gemacht
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Treppenhaus

Kellerabteile Trockenraum
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AuRlenbereich

Eingang Ost

Sidseite
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Zufahrt
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