mag. markus reithofer msc

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fiir Immobilien

GUTACHTENSERGANZUNG

Aktenzahl: 25 E 30/23b

Auftrag: Verkehrswertermittlung
von 1/1 Anteilen (B-LNr. 12)
der EZ 3186, GB 01620 Brigittenau

Adresse: 1200 Wien, Salzachstrale 46
ident Innstrale 21

Stichtag: 12. Janner 2024

Sachverstdndiger Mag. Markus Reithofer MSc
SV | MRICS | CIS ImmoZert | CIPS

1180 Wien, Gersthofer StraRRe 89

t: 44314799479

f:+431479 9 479 -10

m: office@sv-reithofer.at

UID: ATU 56659299
Bankverbindung RLB NO-W
BLZ 32000 Kto 15114150

IBAN: AT643200000015114150
BIC: RLNWATWW
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1. Allgemeines

1.1. Auftraggeber

Bezirksgericht Leopoldstadt, 1020 Wien, Taborstrafle 90-92, Frau Rat Mag. Daniela Matz, mit
Beschluss vom 21. Marz 2024.

EXEKUTIONSSACHE:
Betreibende Partei vertreten durch:
Raiffeisenbank Oberes Innviertel eGen Raiffeisenlandesbank Oberosterreich
Siedlungsstrale 1 Aktiengesellschaft
5142 Eggelsberg Europaplatz 1a
4020 Linz
Verpflichtete Partei vertreten durch:
Salzachstrafle 46 Immobilienverwertung Graff Nestl & Partner Rechtsanwalte GmbH
GmbH & Co KG & CoKG
Opernring 6/20a Graben 22/Petersplatz 4/5
1010 Wien 1010 Wien
wegen: € 1.000.000,00 samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften)
1.2. Auftrag

Der Sachverstandige moge zu den Einwendungen der betreibenden und der verpflichteten Partei
Stellung nehmen.
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2. Erganzung

Zu den Einwendungen der betreibenden Partei:

1. Wie im Gutachten ausgefiihrt, ist die vertragliche Situation zwischen der ,Shikrhie KG* und der
Hauseigentimerin unklar. Rund ein Drittel der Mietverhaltnisse sind unbefristet abgeschlossen.
Das Potential wurde, wie im Gutachten ausgeflhrt, im Zinssatz abgebildet, wobei auch die
Risiken hinsichtlich einer hinkiinftigen Freiwerdung miteingeflossen sind.

2. Die Wohnungen sind im Befundteil des Gutachtens hinreichend beschrieben und es ergibt sich
auch aus dieser Beschreibung, dass nicht die Ausstattungsmerkmale fir eine KAT A erflllt sind.
Aufgrund dessen war es notwendig, die Mietertrage auf das gesetzlich zulassige Niveau
anzupassen.

3. Das Dachgeschosspotenzial wurde in jenem Ausmall gewdrdigt, das auf Basis der
vorhandenen Unterlagen und Erkenntnisse mdglich war. Dabei musste auch das Risiko
mangels Vorhandenseins eines Ingenieurbefundes miteingepreist werden. Die Ausfuhrungen

dazu finden sich im Gutachten.

Zu den Einwendungen der verpflichteten Partei:

Aus dem Ersten Wiener Zinshaus-Marktbericht der Otto Immobilien Gruppe vom Friihjahr 2024
ergibt sich fur die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft, dass diese in einer Lage mit niedrigem
Preisniveau situiert ist.
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Das Gutachten der Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH hatte zum Betrachtungszeitpunkt
eine andere Ausgangssituation, zumal die dazumal bestandsfreien Objekte nunmehr vermietet
sind. Aufgrund der derzeitigen Vermietungssituation und der damit verbundenen negativen
Berichterstattung in den Medien (siehe Wien heute vom 19.03.2024, Report vom 20.02.2024 sowie
diverser Printmedien) und des Tatigwerdens der MA 15 (Hygienezentrum der Stadt
Wien/Gesundheitsdienst) sowie der MA25 und der MA37 wird sich ein prasumtiver Erwerber mit
der Behebung von Bauauftragen und Missstanden konfrontiert sehen. Die derzeitige Marktlage hat
sich zu einem Kaufermarkt gewandelt, wodurch Alternativen ohne derartige Herausforderungen
zur Verfugung stehen.

Weiters wurden nach Kontaktaufnahme durch die MA25 folgende Bauauftrage, die zur
Durchfiihrung von Ersatzvornahmen anhangig sind, ibermittelt:

MA37/827877-2016-1:

3.) Die, ohne Erwirken der daftir erforderlichen Bauanzeige, getauschten Fenster zum
Innenhof sind konsensgeman riickbauen zu lassen.

4.) Die, die ohne Erwirken der dafiir erforderlichen Bauanzeige, getauschten Fenster an
der StralBenschaufldche Salzachstralle sind konsensgeméR riickbauen zu lassen.

5.) Die, die ohne Erwirken der dafiir erforderlichen Bauanzeige, getauschten Fenster an
der StralBenschaufldche Innstralle sind konsensgeman riickbauen zu lassen.

MA37/660700-2023-1

1.) Der schadhaften bzw. fehlenden Fassadenteile an der StraBenschaufléche InnstralBe sind
konsensgemél instandzusetzen.

2.) Der schadhafte und fehlende Verputz in den Gédngen bzw. Stiegenhaus ist konsensgemaél
instandzusetzen.

3.) Der fehlende Verputz an der Einfriedungsmauer zu den Nachbarliegenschaften Leystral8e ist
konsensgemél instandzusetzen.

4.) Die fehlende Brandschutzverkleidung bei den freiliegenden Sanitérleitungen in den Géngen ist
entsprechend den Bauvorschriften herzustellen.

5.) Der fehlende Deckel beim Schacht im Innenhof ist entsprechend den Bauvorschriften
herzustellen.
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Seitens der MA37 wurden nachfolgende Unterlagen (ibermittelt und bekannt gegeben:

.. stadt MAGISTRAT
Wien Baupolizei DER STADT WIEN

Gebietsgruppe Ost - Bavinspektion
Dresdner Strafle B2, 2. Stock

Betreff: 1200 Wien

20, Salzachstralle 46 Telefon; [+43 1) 4000-37350

20, Innstrale 21 Fax: [+43 1) 4000-99-37350
gga.bavinspektion@ma3Twien.gy.at

Gst,Mr, 4922 in bauen.wien,at

EZ 3184, Kat Gem. Brigittenau

Aktenzahl Sachbearbeiter*in Telefon Datum
MAZT/660700-20231 Handler 4000/37375 Wien, 05.09.2023

Varschriftswidrigheit
Baugebrechen

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemal § 129 Abs, 2, 4 und 10 der Baverdnung fiir Wien [BO) der Eigentiimerin
des Gebauvdes auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

1.) Der schadhaften bzw. fehlenden Fassadenteile an der Stralenschaufliche Innstraiie sind
konsensgemdll instandzusetzen.

2.) Der schadhafte und fehlende Werputz in den Gangen bzw. Stiegenhaus ist konsensgemal
instandzusetzen.

1.} Der fehlende Verputz an der Einfriedungsmaver zu den Machbarliegenschaften Leystrafie ist
konsensgemald instandzusetzen.

4.} Die fehlende Brandschutzverkleidung bei den freiliegenden Sanitérleitungen in den Gangen ist
entsprechend den Bauvorschriften herzustellen,

5.) Der fehlende Deckel beim Schacht im Innenhof ist entsprechend den Bavworschriften
herzustellen.

Die Malinahmen sind binnen 4 Manaten nach Rechtskraft dieses Bescheides durchzufihren.

Begrindung
Bei der Erhebung am 05.06.2023 wurde festgestelit:
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- An der Stralenschauflache fehlt teibweise der Verputz im Sockelbereich bzw. ist er schadhaft.
- I den Géngen baw. im Stiegenhaus ist der Verputz schadhaft bzw, fehlt er teilweise.

- Bei der Einfriedungsmauer zu den Nachbarliegenschaften fehlt der Verputz,

- Im Gangbereich sind Sanitarleitungen chne den erforderlichen Brandschutz vorhanden.

- Im Innenhaof fehlt bei einem Schacht der Deckel.

Die angefihrten Schiden stellen eine Verschlechterung des urspringlichen, konsens- und
bavordnungsgemdlien Zustandes des Hauses dar und sind ihrer Matur nach geeignet, das
affentliche Interesse zu beeintrichtigen, sodass sie als Baugebrechen im Sinne des § 129 Abs, 2 und
4 BO angesehen werden missen.

Durch den fehlenden Verputz wird das 6ffentliche Interesse inshesondere dadurch beriihrt, dass
dureh fartwihrende Feuchtigheitseinwirkung einerseits die Gefahr besteht, dass sich weitere
Fassadenteile lockemn kinnen und andererseits in Folge Durchfeuchtung des Mauerwerks die
Standfestigkeit beeintrachtigt wird. Weiters wird das drtliche Stadthild beeintrachtigt.

Gemdil §129 Abs. 2 und £ BO ist daher der Eigentimer der Baulichkeit zur Durehfihrung der
vargeschriebenen Malinahmen verpflichtet.

Gemalt § 129 Abs_ 10 BO sind die ohne Brandschutz hergestellten Sanitarleitungen zu beseitigen, da
den Bestimmungen der Bavordnung widerspricht.

Gemil § 91 missen Bauwerke so geplant und ausgeflhrt sein, dass der Gefihrdung ven Leben und
Gesundheit von Personen durch Brand vorgebeugt sowie die Brandausbreitung wirksam
eingeschrankt wird.

Die gestellte Frist ist nach der Art der angesrdneten Mallnahmen angemessen,

Fir das angefuhrte Baugebrechen brw. Varschriftswidrigkeit wurde den Eigentimer mit Vorhalt
wom 19.06.2023 die Méglichkeit der Erlassung eines Bavauftrages mitgeteilt, sowie die Maglichkeit
der 5Stellungnahme eingeraumt, von dieser wurde nicht Gebrauch gemacht.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behérde, die den Bescheid
erlassen hat, zu bezeichnen. Weiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich die Behauptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob
die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist, zu enthalten.

Wenn Sie die Durchflhrung einer mindlichen Verhandlung vor dem Verwaltungsgericht wiinschen,
mussen Sie diese gleichzeitig mit der Erhebung der Beschwerde beantragen,

[ie Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch miiglichen Form Ubermittelt
werden. Bitte beachten Sie,”class die Absenderin bzw, der Absender die mit jeder Ubermit‘l‘lungs.art
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) trigt.

Die Pauschalgebihr fur die Beschwerde betragt EUR 30,-. Dieser Betrag ist auf das Konto des
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Finanzamtes fir Gebihren, Verkehrstevern und Glicksspiel (IBAM: ATE3 0100 0000 0550 4109, BIC:
BUMDATWW) zu entrichten, wobei als Verwendungszweck auf beleghaften Zahlungsanweisungen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschaftszahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben
ist,

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebihr mit der Finanzamtszahlung® ist als
Empfanger das Finanzamt fur Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel {I[BAM wie zuvar)
anzugeben oder auszuwdhhlen. Weiters sind die Stevernummer/Bbgabenkontanummer 109999102,
die Abgabenart EEE - Beschwerdegebiihr', das Datumn des Bescheides als Zeitraum,/Periode und der
Betrag anzugeben.

[Der Beschwerde ist als Machweis der Entrichtung der Gebiihr der Zahlungsbeleg ader ein Ausdruck
Uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweizung anzuschlielen.

Die telefonizche ader mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zulassig.

Mitteilung

Bei Michterfillung des Auftrages ist die Behérde verpflichtet, gemal §% 4 und 5 des Verwaltungsvall-
streckungsgesetzes (VWG ) die Vornahme der angeordneten Leistung durch die Vall-
streckungsbehodrde auf Gefahr und Kosten der*des Verpflichteten durchfUhren zu lassen, ohne dass
dieser jedoch hierauf einen Rechtsanspruch hat.

Aulierdem sind gemR § 135 der Bavordnung fiir Wien Ubertretungen der Baverdnung und der auf
ihrer Grundlage erlassenen Vererdnungen mit einer Geldstrafe bis zu EUR 50.000,-- sowie im Falle
der Uneinbringlichkeit, bei erschwerenden Umstinden aber auch unmittelbar, mit einer Frei-
heitsstrafe bis zu sechs Wochen bedroht,

Ergeht an:

Grund(mitleigentiimerln, | Salzachstrafe 46 Immobilienverwertung GmbH & Co KG
{Mit-)Eigentimerln der
Baulichkeit,
Hausverwaltung

EZL 3186 Kat.Gem,
Brigittenau

Der Sachbearbeiter: Fir den Abteilungsleiter:
Handler Ol Dr, Léscher
Oberstadtbaurat

Dieses Dokument wurde amissigriert.

. . S?gdt Infarmaticn gur Priifung des alektraniichen Siegek
" Wien brow der elektranischen Sagnatur finden Sie unter:
httpe s wien. g atfameessig natur
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20., Salzachstralte 46

20., Innstraile 21 ma"

BAZPOLIZEI
BA LWL TR

EZ 3186, Kat.Gem. Brigittenau (01620), Gst.Nr. 4822

Uw Baubestand (vorschriftswidriger Zustand) StabtsWien

Magistrat der Stact Wien
Magitratsabtulung 17

Baupolizsi -
Aot Ot - Baul

Draedner Strake 22, 2 Sock
1200 Wien

Tatafizn: (+43 1) 4000-37350
Telefas: (+43 1) AD00-28-37350
E-hail: ggo basmspatborniina! san geal
s gan wins.gu Bl

Mktenzahl Sachbearbaiter Telefan Datum

MAITIEITETT-2016-1 Handler A000I3TITE Wien, 02022017

Vorschriftswidrigkeit

Baugebrechen

BESCHEID

Der Magistrat erteilt gemai § 129 Abs. 2, 4 und 10 der Bauvordnung fur Wien (BO) der
Eigentimerin des Gebiudes auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

1.) Das schadhafte Bodenpflaster in den Gangen ist trittsicher instandsetzen zu lassen,

2.) Die schadhaften und gebrochenen Fensterteile an den Fenstern zum Innenhof sind
konsensgemal instandsetzen zu lassen.

3.) Die, chne Erwirken der daflr erforderlichen Bavanzeige,getauschten Fenster zum Innenhof
sind konsensgemall rickbauen zu lassen.

4.) Die, die ohne Erwirken der dafiir eforderichen Bavanzeige, getauschien Fenster an der
Straftenschaufliche Salzachstrale sind konsensgemall rickbauen zu lassen.

5.) Die, die ohne Erwirken der dafir edorderlichen Bavanzeige, getauschiten Fenster an der
Straftenschauflache Innstralie sind konsensgemad rickbauen zu lassen.

Die Malknahmen nach Punkt 1 und 2 gind binnen 4 Wochen nach Rechtskraft

nach Punkt 3 bis 5 sind binnen 6 Monaten nach Rechiskraft
dieses Bescheides durchzuflhren.

Begrindung

Bei der am 21.11.2016 abgehaltenen Ortsaugenscheinverhandlung wurde festgestellt:

-) Das Bodenpflaster ist in den Gangen im 2, und 3. Obergeschoss schadhaft bzw. ist die
Trittsicherheit nicht gegeben,

-) Bai den Fanstern zum Innenhof sind teilweise dia Fensterslemente schadhaft bew, sind

Wichage Inkormalionen und Fomdars im Intemel ww Dayen wisn 5
e
Verkehrsanbindung 1
Farisiesraariahr: Diaral arelag & 1 Flaneismichian: Moni
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Glasscheiben gebrochen,

-) Die Fenster zu den Stralenschauflachen Salzachstrafe und Innstrafte sowie zum Innenhof
wurden ohne Erwirken einer Bauanzeige leilweise gegan solche, die das Erscheinungshbild
abandern, gatauscht,

Die angeflihrien Schiden stellen eine Verschlechterung des urspringlichen, konsens- und
bauordnungsgemaiten Zustandes des Hauses dar und sind ihrer Natur nach geeignet, das
affentliche Interesse zu beeintrichtigen, sodass sie als Baugebrechen im Sinne des § 129 Abs. 2
und 4 BO angesehen werden milssen.

Die Eigentimerin der Baulichkeit ist daher gemalt § 129 Abs, 2 und 4 BO zur Durchiiihrung der
vorgeschriebenen Maknahmen verpflichtst.

Gemalt § 128 Abs. 10 BO sind die ohne einer Bauanzeige durchgefihrten baulichen
Abanderungen zu beseitigen, da eine Bauanzeige bisher nicht eingebracht wurde.

Gemal § 109 BO missen Bauwerke so geplant und ausgeflhrt sein, dass bei threr Mutzung
Unfélle vermieden werden, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefahrdet
werden, wie z.B. Rutsch-, Stolper-, Absturz- oder Aufprallunfélle. Dabei ist entsprechend dem
Werwendungszweck besonders auch auf Kinder, altere Personen und Personen mit
Behinderungen Rilcksicht zu nehimen,

Die gesteliten Fristen sind nach der Art der angeordneten Malknahmen angemessen.

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Recht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgerncht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei
uns einzubnngen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, und die Behdrde, die den
Bescheid erlassen hat, zu bezeichnen, Weaiters hat die Beschwerde die Griinde, auf die sich dis
Behauplung der Rechtswidrigkeil stitzl, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, um
U beurteilen, ob  die Beschwerde rechizeitig eingebracht  isl,  2u  enthallen,
Bewiligungswerbarinnen  (Antragstellerinnen) haben die Beschwerde mit EUR 30,00
Bundesgehihr zu vergebihren. Die Gebihr ist auf das Konto des Finanzamtes fir Gebihren,
Varkehreteuern und Glicksspiel (IBAN: ATA3 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) zu
entrichten, wobei als Verwendungszweck das jeweilige Beschwerdeverfahren (Geschéfizszahl des
Bescheides) anzugeben ist.

Bei elektronischer Uberweisung der Beschwerdegebibr mit der Finanzamtszahlung® ist als
Empfénger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrsteuern und Glicksspiel (IBAN wie zuvor)
anzugeben oder auszuwdhlen, Weiters sind  die  Steuernummen’Abgabenkontonummer
109995102, die Abgabenart EEE - Beschwerdegebihr®, das Datum des Bescheides als Zeitraum
und der Belrag anzugeben,

Als Machweis der Entrichtung der Gebdhr ist der Zahlungsheleg oder ein Ausdruck (ber die
erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung anzuschliefen. Fir jede geblhrenpflichtige Eingabe
ist vom Beschwerdeflhrer (Antragsteller) ein gesonderter Beleg vorzulegen.

Die Beschwerde samt Einzahlungsnachweis kann in jeder technisch méglichen Form (bermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Absenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittiungsart
verbundenen Risiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstiickes) tragt.

Die telefonische eder mindliche Einbringung der Beschwerde ist nicht zuldssia.

Mitteilung

Bei Michterflllung des Auftrages ist die Behdrde wverpflichtet, gemal §%4 und 5 des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes (WVG) die Vemahme der angeordneten Leistung durch die
Vallstreckungsbehdrde auf Gefahr und Kosten des/der Verpflichteten durchfiihren zu lassen, ohne
dass dieser jedoch hierauf einen Rechisanspruch hat.
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Aulerdem sind gemall § 135 der Baucrdnung fir Wien Ubertretungen der Bauordnung und der
auf inrer Grundlage erlassenen Verordnungen mit einer Geldstrafe bis zu EUR 21.000,-- sowie im
Falle der Uneinbringlichkeit, bei erschwerenden Umstanden aber auch unmittelbar, mit einer Frei-
heitsstrafe bis zu sachs Wochen baedroht,

Ausstehende Gebiihren und Abgaben werden gesondert vorgeschrieben. Sie erhalten in den
néchsten Tagen einen Zahlschein, Sie kénnen aber auch unter Vorlage des Zahlscheines bei einer
Kassa der Stadt Wien bar oder mittels Bankomat einzahlen. Weiters haben Sie die Maglichkeit die
Bezahlung mitlels Internet, Ober das  Bezahlservice” der Stadt Wien (wew wien. al/bezahlen)
varzunahmen,

Ergeht an:
Grund{mitjeigentimerin, Bella Immobilien GmbH
g’::;f;a::t“"‘ﬂ"" der Rotenstemgasse 2002, A-1020 Wisn
|
Der Sachbearbeiter: Fiir den Abteilungsleiter:
Handler D1 Dr. Léscher
Cberstadtbaurat
. . Dieses Doloament wnde amissigniert
Ifarmation sur Prifung des sekironischen Siegeks
‘ ' tuw. der elekironschen Sigratur finden Ske unter:
ﬁ hittps: fwew weer g atiamtssignatur

s
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WN Stadt MAGISTRAT
" Wien Baupolizel DER STADT WIEMN

Gebletegruppe Ost - Bauinspektion
Dresdner Strafle 82, 2. Stock

Betreff: 1200 Wien

20, Salzachstralle 46 Telefom: |+&3 1) S000- 37350

20, Imnistralla 21 Fa: [+&3 1) $000-99- 37350
g bavinspektion@mad T wienguat

Gat.Mr, £922 in bavanwien.at

EZ 3184, Kat.Gem, Brigittenau

Aktenzahl Sachbearbaiter®in Talafon Diatum
MAITAB053E3-2023-1 Handler GO0/ ATITE Wian, 18,01.2034
B:ugnhrll:hln

BESCHEID

Dier Magetrat erteilt gemall § 129 Abs. 2, 4 und 11 der Bavasdnung Far Ween (BO) der Eigentimerin
des Gebdudes auf der im Betreff genannten Liegenschaft nachstehenden Auftrag:

1.) Das defekte Tirschloss baw. die nicht schiliefibare Hauseingangstir ist instandzusetzen,

2.] De schadhafien Fensterelemente bew, gebrachenen Fensterglacer der Fenstern zum Innenhal
sind konsensgemal instandzusetzen,

1] Diie schadhattan baw, undichten S.anitirlqi‘tl,ngm oberhalk dar 'u'-'-';jhm..ngm Top 20-21und Top
223-24 sind bavardnungskorform instandzusetzen, die Erfillung ist unter Anschluss sines positiven
Gutachtens brw. sines Macheneizes 2o melden,

Die Malnahmen sind binnen 2 Mensaten nach Rechtskraft dieses Beschesdes durchaufihren,

Begrindung

Bei der Erhebung am 30012023 worde festgestellt:

- Bei der Havdeingangstiore ist das Torschloss defekt bow. Bsst ich diess nicht versparren.

- Bed den Fenstern zum Innenhof sind teibveise de Fenstergliser gebrachen.

- In der Wohnung Tog 20-21 und Top 22-24 it im Decken- und Wandieraich ein Wasserschaden
vorhanden, die Schadensursache sind defelte Sanitiirleitungen in den dariberlegendan
iohnungen.

Die angefihrien Schiden stellen sine Verschlechterung des urspringlichen, konsens- und
bavardnungsgemalien Zustandes des Hauses dar und sind Bwer Batur nach geelgnet, das

=
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dffentliche Interesse rw beeintrachtigen, sodass sie als Basgebrachen im Sinne des § 17% Abs. 2 und
4 BO angesehaen werden mikssen,

Gemdlt § 139 Abs. 2 und 4 B st daher der Eigentimer der Baulichkeit zur Durchiithrung der
worgescheiebenan Malnahmen vergflichet.,

Gamdll § 99 fbs. 2 BO sind die Anlagen mur Sammbmg vnd Besaitigung von Abwissern sowie zur
Sammlung und 'h"nﬂicktrung oder Murl::l.l'\g UEn NME!WH!:HH mau:ﬂ:ﬁjhmn, dass dies
auf bygienizch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und belistigungsfreie At erfolgt

Gemall § 129 Abs. 11 BO st dbe Erflillung von Auftrdgen nach Abs, & und Abs, 10 der Behdrde wom
Vergflichteten unter Anschluss eines Machweises Ober die vorscheiftsgemale Durchfihrung
schrittlich zu melden,

Diie gestelite Frist ist nach der Art der angeordneten Malnahmen angemessen.

Fir das angefiihrte Baugebrechen wurde den Elgentlmer mit Verhalt vom 04322023 die
Maghchkeit der Erlassung eines Bavauftrages mitgeteil, sowie die Moglichkeit dar Stellingnahme
singeriurmt, won digser wurde nicht Gebrauch gemacht,

Hinweis

Das Gutachten brw, den Machwess kann van jedem ainschlagig befugten Sachverstindigen, abar
auch z.B. vom ausfiihrenden Fachunternehmen erstelt werden,

Rechtsmittelbelehrung

Sie haben das Becht gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungegericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhall von vier Waodhen nach Zustellung dieses Beacheides schriftlich bei uns
einzubringen. Sie hat den Bescheid, gegen den sie sich richlet, und die Behdode, die den Bescheid
erlagsen hat, o bereichnen. Weiters hat die Beschwerde die Grimde, aul die sich die Behavptung der
Rechtswidrigkeit stiitzt, das Begehren und die Angaben, die erforderlich sind, vm zu beurteilen, ob
die Beschwerde rechizeitig eingebracht ist, 2u enthalten.

Wenn Sie die Durchiihrung einer mindlichen Verhandhmeg var dem Verwaltungsgericht wiinschen,
rvisgen Sie diese gleichzeitig mit der Erbebung der Beschwerde beantragen.

Die Beschwerde sarmt Einzahlunginachweis kann in jeder technisch méglichen Farm Gbermittelt
werden. Bitte beachten Sie, dass die Sbsenderin bzw. der Absender die mit jeder Ubermittlungsart
verbundenen Fisiken (z. B. Ubertragungsverlust, Verlust des Schriftstickes) trigt

Die Pavschalgebiohr fr die Beschwerde betrigt ELIR 30,- Dieser Batrag ist auf das Kamts des
Finanzamties fir Gebiheen, Verkehrsteuern und Glocksspial (IBAMN: ATEI 100 0000 0550 4106, BIC:
BUNDATWN] zu entrichiben, wabei als Vervendungszweck auf beleghaften Zahlungsamseismagen
das betreffende Beschwerdeverfahren (Geschiftezahl des Bescheides) und der Betrag anzugeben
ist.

Bei elektronischer Oberwesung der Beschwerdegebdhe mit der Finanzamtszahlung® ist aks
Empfanger das Finanzamt fir Gebihren, Verkehrstevern und Glickssgiel (IBAM wie 2uver)
arpugetsen oder auszuwihlen. Weiters sind die Stevernummern/Abgabenkontanemmer W9SH0Z,
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die Abgabenart EEE - Beschwerdegebihr”, das Datum des Bescheides als Zeitraven Periode und der
Batrag angugebsen,

Deer Beschwerde ist als Machweis der Entrichtung der Gebihr der Zahlungsbeleg oder ein Ausdruck
dber die erfalgte Ertedung einer Zahlungsanwesung anzuschliefen.

Die nelefonische ader mindbche Einkringung der Beschwerde ist nickt zuldssig.

Mitteilung

Bai Michterfillung des Auftrages ist die Behdrde verpflichtet, gem@l 55 4 und 5 des Verwaltungswoll-
strechungagesetzes (VWG ) die Vornahme der angeordneten Leisteng durch die Vall-
strechungsbehirde auf Gefahe und Kesten dertdes Verpflichteten durchfilhren zu lassen, ohne dass
dieser jedoch hierauf einen Rechtsanspruch hat

Aulierdem sind gemal § 135 der Bavordnung fiir Wian Ubertretungan der Bauordnung und dar auf
ihrer Grundlage erlassenen Yerardnungen mit einer Geldstrate bis zu ELIR 50.000,-- sowic im Falle
der Uneinbringlichheit, bei erschwerenden Umstinden aber avch unmittelbar, mit einer Frei-
heitssirafe bis 2o sechs Wachen bedrohi.

Ergeht an:

Grund(mitleigentimerln, | Salzachstrae 46 ImmaobSenversertung GmbH & Co KG
|Mit-)Eigentiimerin der
Baulichkeit,
Hawswerwaltung

EZ 3186 KatGem.

Brigittenau

Der Sachbearbeiter: Fiir dien Abtellungslaites:
Handler 0 D, Lédscher
Oberstadtbaurat

Cizaee Dokumani surds amissgrian

- Indaimaabon 2iF Piilard o ohekiansohe Sigis
W|En [ uuehmunwsagrﬂlrlm S unier
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LZur weiteren Info, es werden noch zwei weitere Bescheide an die Hauseigentiimerin ergehen,
welch noch in Arbeit sind (Bauwerksbuch, Riickbau von bewilligungspflichtige Anderungen und
weitere Wasserschéden).”

Aufgrund der vorgenannten Ausflihrungen ist keine Anpassung des Schatzwertes erforderlich.

Wien, 09. April 2024

Der allgemein beeidete u. gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Mag. Markus Reithofer, MSc MRICS
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