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1. ALLGEMEINES:
1.1. Auftraqg:

Mit Beschluss des Bezirksgerichtes Melk vom 12.08.2025 wurde ich zum
Sachverstandigen bestellt und beauftragt, Befund und Gutachten tber

den Verkehrswert
der Liegenschaftsanteile
B-LNR 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 und 24
(gesamt 830/830stel Anteile)
an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf
in 3240 Mank, Wies 3

Zu erstatten.

1.2. Befundaufnahme:
Die Befundaufnahme wurde am 23. September 2025 durchgefuhrt.

Beginn der Befundaufnahme: 11:00 Uhr
Ende der Befundaufnahme: 12:45 Uhr

An der Befundaufnahme nahmen teil:

« Herr Ernest Weisgram, Sparkasse Langenlois
. Frau Leontina-Florentina lancu, 2. verpflichtete Partei
« Mag. Franz Steiner, Sachverstandiger

Vor Beginn der Befundaufnahme wurden Erhebungen bei der zustandigen
Stadtgemeinde Mank durchgefuhrt. Insbesondere wurde Einblick in den Bauakt und
den Flachenwidmungsplan genommen.

1.3. Bewertungsstichtag:
Bewertungsstichtag ist der Tag der Befundaufnahme, somit der 23. September 2025.

1.4. Grundlagen:

«  Ortliche Besichtigung am 23.09.2025

«  Grundbuchauszug vom 22.09.025

« Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM)

« Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Mank

. Unterlagen (Plane, Bescheide, Niederschriften, Baubeschreibungen, etc.) soweit
sie aus dem Bauakt bei der Stadtgemeinde Mank ausgehoben werden konnten

. Nutzwertgutachten von Baumeister Rupert Kern, 3300 Amstetten vom
27.06.2016 (TZ 4238/2016)
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Luftaufnahme (Quelle NO Atlas)

Abfragen im Geographischen Informationssystem Altlasten beim
Bundesumweltamt

Abfragen im NO Atlas betreffend Hochwasser- und Hangwassergefahrdung
Auskunfte, wie sie im Zuge der Befundaufnahme von Frau Leontina lancu erteilt
wurden

Fotodokumentation welche anlasslich der Befundaufnahme angefertigt wurde
Erhebungen am o6rtlichen Immobilienmarkt

Abfragen von Vergleichswerten Uber immoservice-austria

Eigene Vergleichspreissammlung

Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF

Heimo Kranewitter: Liegenschaftsbewertung; 7. Auflage, Wien 2017

Hauke Petersen: Marktorientierte Immobilienbewertung; 6. Auflage, 2003
O-NORM B 1802-1

1.5. Allgemeine Vorbemerkungen:

Es wird der Verkehrswert gemaf § 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Der Verkehrswert wurde ausschlieflich unter Beachtung der Bestimmungen des
Liegenschaftsbewertungsgesetztes 1992, BGBI. 1992/150 sowie der ONORM
B 1802 festgestellt.

Die Bewertung erfolgt ohne Durchfuhrung einer Bodenuntersuchung unter der
Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe
befinden, welche auf einer hdherwertigeren Deponie als einer Baurest-
massendeponie entsorgt werden mussen. Sollte sich nachtraglich herausstellen,
dass die Liegenschaft oder ein benachbartes Grundstick Kontaminationen
aufweist, ware eine Nachbewertung mit einer Boden- bzw. Bauwerksuntersuchung
erforderlich. Eine eventuelle Wertminderung ware durch den gefertigten Sach-
verstandigen auf Basis dieser Untersuchungsergebnisse erganzend festzustellen.

Es handelt sich im vorliegenden Fall um ein Verkehrswertgutachten und nicht um
ein Gutachten Uber den Zustand der Gebaudesubstanz. Der Bau- und
Erhaltungszustand der Gebaude wurde ausschlieBlich durch dufleren Augen-
schein anlasslich der Befundaufnahme festgestellt. Detaillierte Untersuchungen
des Bauzustandes wurden nicht durchgeflihrt. Es wurden keine zerstérenden
Untersuchungen der Bausubstanz durchgefuhrt, weiters wurden vorhandene
Abdeckungen und Verkleidungen nicht entfernt. Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile und Baustoffe beruhen deshalb auf Ausklnften, die dem Sachver-
standigen gegeben wurden, auf vorliegenden Unterlagen oder auf der Annahme
einer ublichen Ausflhrungsart.

Die beschriebenen elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und
Anlagen sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre
Funktionstlchtigkeit Uberprift. Die Bewertung geht von der Annahme aus, dass
diese Anlagen funktionstichtig sind und dem Stand der Technik entsprechen
sofern im Gutachten nicht Gegenteiliges dazu angefuhrt ist.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Soweit nichts anderes augenscheinlich feststellbar ist, wird davon ausgegangen,
dass die auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft befindlichen Bau-
werke konsensgemaly errichtet wurden und dafir samtliche behdrdlichen
Auflagen, technische Vorschriften und Normen eingehalten wurden.

Eine Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes im Sinne
des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) § 2 Z 3 wurde vorgelegt. Siehe
dazu Punkt 2.14. dieses Gutachtens.

Der Wertermittlung werden die Umstande zu Grunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungsgemaflen und angemessenen Ermittlung des Sachverhaltes,
vor allem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt
geworden sind.

Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umstande zu Grunde gelegt, die im
Rahmen einer Ublichen, ordnungsgemafien und angemessenen Ermittlung des
Sachverhaltes, vor allem und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen
und der erteilten Informationen, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

Dieses Gutachten dient ausschliel3lich dem in diesem Gutachten angefiihrten
Zweck. Seitens des Gutachters kann keine Haftung fur den Fall iUbernommen
werden, dass sich Dritte, sei es zum genannten oder zu anderen Zwecken, darauf
berufen.

2. BEFUND — LIEGENSCHAFTSBESCHREIBUNG:

2.1. Gutsbestand und Eigentumsverhaltnisse:

Die Liegenschaft EZ 45,Grundbuch 14072 Strannersdorf, an_der Wohnungs-
eigentum begriindet ist, umfasst laut Gutbestandsblatt das nachstehend angefiihrte

Grundstuck mit den angefihrten grundblcherlichen Nutzungsarten und
Grundsticksadresse:

R R S b I b Sb b I S I S Sb b Sb b S S S b I Sb R b db e Sh b I Sb R I SR I S b b Sb e Sb b I Sh S Sb e Sb b I SR S 2b I Sb b Sh SR Sh 2b S Sb R S 2b b 2h b S S b S 3

Letzte TZ 4046/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 4644/2025

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AKhkhkhAkkhkhk Ak Ak hkkhhAkhkhAdhkhkdhhkhkhhrkkhkhkhrk kA khkrkkhk,x% Al R R I b S b I IR S b b Sb S b I S S S b Sb b b 2b S db S Sb db S 2b 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
505 G GST-Flache * 1558
Bauf. (10) 354
Garten (10) 1204 Wies 3
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Das bewertungsgegenstandliche Grundstick ist im Grenzkataster einverleibt.
Im Gutbestandsblatt sind zu dem bewertungsgegenstandlichen Grundstiick keine Ver-

anderungen der Flache angemerkt.

Eigentumsverhéltnis:

KAk hkkkrkhkhkdhrhhhhkkhrhrkhdhdhrhhkdhhdkh B dhdhdhrhhhhhhrhrkhdhrhrhhkhkhrkhkhkhxrhx

11

ANTEIL: 185/830
Leontina-Florentina Iancu

GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 1 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
12 ANTEIL: 185/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 1 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
13 ANTEIL: 87/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 2 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
14 ANTEIL: 87/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 2 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
15 ANTEIL: 49/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 3 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
16 ANTEIL: 49/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 3 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
17 ANTEIL: 52/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 4 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
18 ANTEIL: 52/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 4 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
19 ANTEIL: 24/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 5 Garage (zu Top 1)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
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20 ANTEIL: 24/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 5 Garage (zu Top 1)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

21 ANTEIL: 9/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 6 Garage (zu Top 3)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
22 ANTEIL: 9/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 6 Garage (zu Top 3)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
23 ANTEIL: 9/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 7 Garage (zu Top 4)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
24 ANTEIL: 9/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 7 Garage (zu Top 4)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wurde Wohnungseigentum an
4 Wohnungen und 3 Garagen aufgrund des Nutzwertqutachtens (TZ4238/2016) von
Baumeister Rupert Kern, 3300 Amstetten begriindet.

Diesbezlglich wird darauf hingewiesen, dass sich zum Bewertungsstichtag entgegen
dem Grundbuchstand tatsachlich in dem Wohnhaus 5 baulich in sich abgeschlossene
Wohnungen und 3 Garagen befinden. Aus den Unterlagen im Bauakt bei der
zustandigen Baubehdrde der Stadtgemeinde Mank ist feststellbar, dass es zum
Zeitpunkt der Erstellung des Nutzwertgutachtens (27.06.2016) noch keinen
rechtskraftigen Baubewilligungsbescheid flr den im Gutachten angeflihrten Bauplan
gab. Der Baubewilligungsbescheid der Stadtgemeinde Mank flir den Umbau eines
bestehenden Gebaudes von 3 auf 4 Wohneinheiten ist mit 22.08.2017 datiert und hat
somit spatestens mit 31.08.2017 Rechtskraft erlangt. Voraussetzung fur das
Nutzwertgutachten ist gemaR § 6 (2) WEG jedoch der behérdlich bewilligte Bauplan.
Inwieweit die Wohnungseigentumsbegrindung auf Basis des im Jahr 2016 erstellten
Nutzwertgutachtens somit nichtig ist oder nicht, stellt eine Rechtsfrage dar und ist vom
Sachverstandigen nicht zu beurteilen.

Dem Nutzwertgutachten vom 27.06.2016 wurden die nachstehend angefuhrten
Grundrissplane zugrunde gelegt:

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Im Jahr 2023 wurde mit Bescheid der Stadtgemeinde Mank vom 30.01.2023 der
Einbau einer weiteren Wohnung (5. Wohnung) durch diverse Umbauten in das
bestehende Mehrfamilienwohnhaus in Wies 3 baubehdrdlich bewilligt. Diese
baubehdrdlich bewilligte Baumalnahme ist zum Bewertungsstichtag auch ausgefihrt.
Bei der Baumallinahme wurden jeweils Teile von den Wohnungseigentumsobjekten
Top 1 (Wohnung) und Top 5 (Garage 1) abgetrennt und daraus eine baulich in sich
abgeschlossene weitere Wohnung (Top 5) geschaffen.

Durch diesen baulichen Vorgang auf der Liegenschaft hat sich die Zahl der
Wohnungen um eine Wohnung erhdht bzw. haben sich die Nutzwerte verandert,
wodurch fur eine rechtskraftige Begriindung von Wohnungseigentum am Baubestand
zum Bewertungsstichtag eine Neufestsetzung der Nutzwerte erforderlich ware.

Beziiglich des tatsiachlichen Baubestandes wird auf Punkt 2.11.1.1. dieses
Gutachtens verwiesen.

Weiters ist auch noch darauf hinzuweisen, dass an den 3 Garagen (im
Nutzwertgutachten als Top 5, Top 6 und Top 7 bezeichnet) jeweils Wohnungseigentum
als selbstandige Wohnungseigentumsobjekte und nicht als Wohnungseigentums-
zubehor begriindet wurde. In diesem Fall durften die Offnungen zwischen den
Garagen und den jeweils angrenzenden Wohnungen nicht bestehen, da die
Wohnungseigentumsobjekte jeweils baulich in sich abgeschlossen sein mussen.

Im Hinblick auf die vorstehend angefuhrten Umstande erfolgt die Bewertung der
Liegenschaft ohne Berlcksichtigung des Wohnungseigentums, da davon auszugehen
ist, dass sich flr die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte in der vorstehend
angefuhrten rechtlichen Konstellation keine Interessenten finden werden bzw. wenn ja
die Summe der Verkehrswerte bei Einzelversteigerung der bestehenden
Wohnungseigentumsobjekte wesentlich unter dem Verkehrswert bei Versteigerung
der Gesamtanteile liegen wird.

Die Bewertung erfolgt somit unter der Annahme einer gemeinsamen Versteigerung der
einzelnen Wohnungseigentumsobjekte, da davon auszugehen ist, dass dadurch ein
hoherer Erlos als bei Einzelversteigerung erzielbar ist. Ein Ersteher der Gesamtanteile
hat die Moglichkeit eine Neufestsetzung der Nutzwerte entsprechend dem tatsach-
lichen baubewilligten Baubestand zu veranlassen oder das Wohnungseigentum zur
Loschung zu bringen.

Annahme: unveranderter Grundbuchsstand zum Bewertungsstichtag.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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2.2. Rechte und Lasten:
2.2.1. Dingliche Rechte:
Bewertungsrelevante Eintragungen im A2-Blatt:

e keine

2.2.2. Dingliche Lasten:
Bewertungsrelevante Eintragungen im A2-Blatt:

e Kkeine
Bewertungsrelevante Eintragungen im C-Blatt:

e keine

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte sind nicht bewertungsrelevant. Die
Bewertung erfolgt unter der Annahme eines unveranderten Grundbuchsstandes zum
Bewertungsstichtag geldlastenfrei.

2.2.3. Unverbiicherte dingliche Lasten:

Die nach verschiedenen bundes- und landesgesetzlichen Bestimmungen wie z.B.
Grundsteuergesetz, NO Bauordnung, NO Kanalgesetz, NO Gemeinde-Wasser-
leitungsgesetz, NO Abfallwirtschaftsgesetz, u.d., an Eigentimer von Liegenschaften
oder Bauwerken erlassenen Bescheide wirken auch gegen alle spateren Eigentumer.
Somit kdnnen die mittels dieser Bescheide vorgeschriebenen und noch offenen
Steuern, Abgaben und Gebuhren beim Rechtsnachfolger geltend gemacht werden.

Fir die Grundsteuer samt Nebengebuhren haftet auf dem Steuergegenstand ein
gesetzliches Pfandrecht (§ 11 Grundsteuergesetz). Da gemal § 216 Abs 1 Z 2 EO die
aus den letzten drei Jahren vor dem Tage der Erteilung des Zuschlages ruckstandigen
Grundsteuerbetrage nur dann vorrangig zu berichtigen sind, wenn sie spatestens im
Versteigerungstermin vor Beginn der Versteigerung angemeldet werden, wird bei den
dinglichen Abgaben- und Gebiihrenrickstianden der gesamte rickstandige
Grundsteuerbetrag ausgewiesen, da die Information der rechtzeitigen Anmeldung
dem Sachverstandigen zum Zeitpunkt der Bewertung nicht bekannt sein kann.

Aufgrund der dinglichen Wirkung wird daher auf die mit nachstehend angefuhrtem
Rickstandsausweis des Gemeindeverbandes fur Umweltschutz und Abgabenein-
hebung flr den Bezirk Melk vom 09.01.2026 bekannt gegebenen, nachstehenden
Gebuhren- bzw. Abgabenrickstédnde hingewiesen.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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lancu Adrian und Mitegentimer

Wies 3

3240 Wies

Steuer-Klo.Nr.: 117468/M8
Diaburm: 09.01. 2026
Riickstandsausweis

Rickstand Faing Sako Mannatule  AbGADe Baleg  Buchung
Objekt: 1, Wiss 3, 3240 Wiss
GrdRsser B 2, Cuatal 2033 150823023 81 ] 11aan 3 26072023
!Iﬂw 2. H.t!j.'l'i'.!ﬁz.! 1508 2023 7472 i ] 1amn 3 2807 3023
R eEITORQEnanr 2. FUNE N 2023 1508 302) T4.72 i) [ TRE-T.Ted 3 240702
Resimingendnr 2 Fsisanr 2023 1508 3023 T4 T2 8 1HAASS 3 M.O0T MY
BaomingesOnr 2. Halpiahe 2023 1508 2023 1303 s 1HA2EEN 3 e e ple ok
Wegengendnren|HBA ) Mahnung 17102023 3,00 o8 1HE33N 3 [ Wik, k]
GnedEeesr B 4, Caartal 2033 15.11.2023 Lo | ] THaIM & 3102023
GrdiEewsr B 1, Cuartal 2034 15023024 L= | o] 1HaIM 1 2010248
MONgebdhngn 1, Halbgakhr 2034 15023024 2221 i) 1Harmdn 1 23.01.3024
EXAAESG 2E 437242 (34 00 23} TH02 3024 L] ] 11MTA301 1] 21,02 3024
GRS B 2. Caata 2024 1508 2024 441 i) (Tl | 2z 2204 002
ExAnteag 28 J07TT24p-2 [1.-2.Gu 24) 1508 3034 &850 5 1HAAEN 0 2008324
Gnrdseser B 3. Chaaia 2035 1508 3025 54 a1 5] (T4 E.Trid] 3 33073038
iQiigesonnen . HMD@M! 2025 15.08 2025 25719 o8 (LT E 3 2307 .25
Wegengepdhren|HBA ) Mahnung 15102025 200 e 1A 3 30092025
Nebengeblhren{ASF) Mahnurg 15.10.2035 514 ] LG LT EY 3 30002035
Gnndeeeer B 4, Cuartal 2035 15.11.2025 L | i) 11aaM 4 21103025
Gesamisumme inklusive USt 1 241,19

Dieser Riickstandsausweis unterliegt keinem die Vollstreckbarkeit hemmenden Rechtszug mehr und ist
vollstreckbar.
Es wird hiermit die Rechiskraft, Exekutionsfahigheit und Berechtigung ur Eintresbung obiger Abgaben auf Grund des
Finanzausglsichsgesstzes in der deroeit glitioen Fassung bestatigt

Der Obmann

LA GF Ing. Martin Rilt, MSc eh.

Summe Abgaben- und Gebiihrenriickstande:

Abwassergenossenschaft € 0,00
Gemeindeverband Bezirk Melk € 1.241,19
Gesamtsumme dinglicher Abgaben bzw. Gebiihrenriickstande € 1.241,19

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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2.3. Makrolage:

Die zur politischen Stadtgemeinde Mank gehdrige Katastralgemeinde Strannersdorf,
in der sich die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft befindet, liegt im politischen
Bezirk Melk im Bundesland Niederdsterreich.
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2.4. Mikrolage und Infrastruktur:

Die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft liegt im Gemeindegebiet der Stadt Mank
ca. 2,5 km sudwestlich auerhalb des Stadtzentrums von Mank in der Katastral-
gemeinde Strannersdorf. Die Liegenschaft grenzt unmittelbar westlich an die
LandesstralRe L89 (Mank-Texingtal) und unmittelbar sudlich an die Gemeindestralle
(Gst 831/1 — Stadtgemeine Mank — Offentliches Gut) an. Die ErschlieBung der
Liegenschaft ist somit Uber die Landesstralie L89 sowie Uber die von der Landes-
stralde abzweigende Gemeindestralie moglich.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Die unmittelbar angrenzenden bzw. in der naheren Umgebung liegenden Grundstlicke
sind jeweils als Grunland gewidmet und teilweise mit Wohnhausern bzw.
landwirtschaftlichen Wohn- und Nutzgebauden bebaut.

Entfernungen zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen:

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Béckerei 1.98 km
Metzgerei 5.38 km
Supermarkt 2.01 km
Drogerie 2.12 km
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
[HNO Jssrvice Entfernung in km

Distanzen zu den Nahversorgungseinrichtungen

Bank 1.97 km
Post 5.46 km
Tankstelle 2.08 km
Trafik 2.12 km
0 3. 2 3 4 5 6 74 8 9 10 11
IO ebsirvce Entfernung in km

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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Distanzen zu den Ausgeheinrichtungen

Restaurant

Pizzeria | 744k

Café/Eis

=]
=l

10 11
H Entfernung in km
o Lz ’

Distanzen zu den Bildungseinrichtungen

Kinderbetreuung 1.98 km

Volksschule 1.98 km

|
Schule * 1.98 km

0 3; 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

I Entfernung in km
1o i .

Distanzen zu den Kultureinrichtungen

Museum 2.05 km

Bibliothek 2.04 km

Kirche/Kulturgut

\
\
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

i““o R Entfernung in km

Distanzen zu den Freizeiteinrichtungen

Sportanlage

Freizeitanlage |

Fitnessstudio 5.14 km

Erholungsraum

6 7 8 9 10 11

1 .
O e Entfernung in km

Distanzen zu Arzten

rzt fir Allgemeinmedizin 2.05 km
|

Zahnarzt 1.98 km

Facharzt 2.09 km

0 1 2 3 4 5 6 s 8 9 10 11

i““o m’;‘?ﬁﬂ“v'“ Entfernung in km

Distanzen zu Gesundheitseinrichtungen

Apotheke
rztezentrum/Krankenhaus :
Physiotherapeut |
Psychotherapeut :
Seniorenheim |

Tierarzt |

5.76 km

6 7 8 9 10 11

i““o TR vICE Entfernung in km
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Distanzen zu Einrichtungen des 6ffentlichen Verkehrs

Lokalbahnhof 2.31 km

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
- PP Entfernung in km
IO Lz A

Uber die unmittelbar an die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft angrenzende
Landesstralie L89 ist eine gute Anbindung an das Bundesstrallennetz (B 29 und B215)
gegeben. Die nadheste Anbindung an das Autobahnnetz besteht Uber die
Anschlussstelle Pochlarn (Westautobahn A1, Entfernung ca. 18 km). Entfernungen:
Landeshauptstadt St. Pdlten (ca. 35 km), Wien (ca. 95 km), Linz (ca. 110 km), Salzburg
(ca. 220 km), Minchen (ca. 325 km).

Die Lage ist aufgrund der Entfernungen zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen,
der VerkehrserschlieBung, der Lage unmittelbar an der Landesstrale und der
Bebauung und Widmung der umgebenden Grundsticke als mittlere Wohnlage
innerhalb des Gemeindegebietes von Mank einzustufen.

2.5. MafRe und Form, Topographie:

Das in der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ 45 inneliegende Grundstlck
505 weist eine unregelmafige Grundrissform mit einem grundbucherlichen Flachen-
ausmah von 1.558 m? auf. Die Grundstlicksflache ist weitgehend eben und waagrecht
sowie niveaugleich mit den angrenzenden Grundstucken.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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Quelle: BEV

2.6. Anschlusse:

Das auf dem bewertungsgegenstandlichen Grundstick 505 bestehende
Mehrfamilienwohnhaus verfigt zum Bewertungsstichtag Uber Anschlisse an folgende
Ver- und Entsorgungseinrichtungen:

. Stromleitungsnetz der Netz NO GmbH

. Kanalleitungsnetz (Abwassergenossenschaft)

« Hausbrunnen auf Eigengrund (Trink- und Brauchwasser)
. Telefonleitungsnetz

. Haussatellitenempfangsanlage
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3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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2.7. Flachenwidmung:

Gemaly Auskunft eines Mitarbeiters der Stadtgemeinde Mank und gemafl nach-
stehend angefiuhrtem Auszug aus dem Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde
Mank lautet die Flachenwidmung zum Bewertungsstichtag fur das Grundstiuck 505 auf:

Griinland Land- und Forstwirtschaft (Glf)

Das auf dem Grundstiick 505 bestehende Mehrfamilienwohnhaus ist als

erhaltenswertes Gebédude im Griinland (Geb)

gewidmet.

1§ 20 Abs.5 NO ROG:

(5) Fur erhaltenswerte Gebaude im Grinland gilt:

1.Eine bauliche Erweiterung von “erhaltenswerten Gebauden im Griinland” darf nur dann bewilligt werden, wenn die bauliche
MaRnahme

a) fir die Nutzung des Gebaudes erforderlich ist und

b) gegenuber dem urspriinglichen Baubestand in einem untergeordneten Verhaltnis steht und

c) nicht auch durch eine Anderung des Verwendungszweckes und eine Adaptierung bestehender Geb&udeteile (z. B.
Dachboden, Stallraum, Futterkammer u. dgl.) erreicht werden kann.

Bemessungsgrundlage fur alle spateren baulichen Erweiterungen ist immer die Bausubstanz zum Zeitpunkt der Festlegung als
“erhaltenswertes Gebaude im Griinland”. Wurde das Hochstausmal bereits ausgeschdpft, sind weitere Zubauten unzulassig.
Die Errichtung von Nebengebduden ist nur dann zulassig, wenn der beabsichtigte Verwendungszweck nicht auch durch eine
Adaptierung bestehender Nebengebaude erreicht werden kann. Neue Nebengebdude missen in einem untergeordneten
Verhaltnis zur Grundrissflache des Hauptgebaudes stehen (dabei darf die Summe der Grundrissflachen aller Nebengebaude
maximal 50 m? umfassen) und missen im Nahbereich zum Hauptgebaude situiert werden.

2.Bei nach Ausstattung und GroRRe ganzjahrig bewohnbaren Wohngebauden — ausgenommen solche nach Z 6 — ist unabhangig
von der BestandsgrofRe abweichend von Z 1 lit. b fiir den familieneigenen Wohnbedarf des Gebaudeeigentiimers eine
Erweiterung der Bruttogeschof¥flache auf hochstens 400 m? zulassig, sofern nicht eine Einschréankung im Sinne des § 20 Abs. 2
Z 4 vorletzter Satz erfolgt ist. Die Unterteilung in mehrere Wohnungen gemaR § 47 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in
der geltenden Fassung, ist zulassig.

3.Eine Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden darf nur dann bewilligt werden, wenn

a)die angestrebte Nutzung des Gebaudes keine das oOrtlich zumutbare Ausmal lbersteigende Larm- und Geruchsbelastigung
sowie sonstige schadliche Einwirkungen auf die Umgebung verursachen kann und

b)der urspriingliche Baubestand in Substanz und &uRerem Erscheinungsbild weitestgehend erhalten bleibt und

c)mit der vorhandenen Infrastruktur das Auslangen gefunden oder die erforderliche Infrastruktur (Abwasserbeseitigung u. dgl.)
erganzt wird und

d)keine wesentlichen Veranderungen oder Nutzungseinschrankungen der angrenzenden unbebauten Flachen eintreten.

Bei der Nutzungséanderung bestehender Gebaude fiir zukiinftige Wohnzwecke gelten die in Z 2 erster und zweiter Satz
festgelegten Obergrenzen nicht.

4. Durch Elementarereignisse (Brand, Blitzschlag u. dgl.) vollsténdig zerstérte Gebaude durfen wiedererrichtet werden. Die
Bewilligung zur Wiedererrichtung darf jedoch nur dann erteilt werden, wenn der Umfang dem urspriinglichen Bestand entspricht,
wobei Zubauten in dem unter Z 1 und Z 2 vorgesehenen Umfang zuléssig sind.

5.Zur Instandsetzung darf jene Bausubstanz ausgetauscht werden, deren Erhaltung technisch nicht moglich oder
unwirtschaftlich ware.

6. Die Wiedererrichtung eines erhaltenswerten Geb&audes bzw. Gebaudeteils im Griinland ist fir den Eigenbedarf des
Gebaudeeigentiimers bis zu einer Bruttogeschof¥flache von 170 m? zulassig (sofern nicht eine Einschrankung im Sinne des
Abs. 2 Z 4 vorletzter Satz erfolgt ist), wenn die Gemeinde dies mit dem Widmungszusatz ,Standort” festgelegt hat und die
Nutzung des Gebaudes auf Wohnnutzung eingeschréankt wurde. Dabei darf nur eine Wohnung im Sinne des § 47 NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, pro Grundstiick errichtet werden.

Bei der Wiedererrichtung eines erhaltenswerten Gebsudes bzw. Gebaudeteils im Griinland muss die Uberschneidung mit dem
Grundriss des Bestandes zu 50 % gegeben sein.

Die Bewilligung zur Wiedererrichtung darf nur dann erteilt werden, wenn der geplante Neubau das Orts- und Landschaftsbild
nicht wesentlich beeintrachtigt. Uber diese Frage hat die Baubehdrde ein Gutachten eines Amtssachverstandigen des Landes
Niederosterreich einzuholen.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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2.8. Bebauungsbestimmungen:

Das bewertungsgegenstandliche Grundstick 505 liegt gemall Auskunft eines Mit-
arbeiters der Stadtgemeinde Mank zum Bewertungsstichtag nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes. Bei Neu- oder Zubau eines Bauwerkes sind somit die
Bestimmungen des § 54 NO Bauordnung (Bauwerke im ungeregelten Baulandbereich)
zu beachten bzw. sind aufgrund der Widmung als erhaltenswerter Bau im Grunland
bei Erweiterung des Gebdudes die Bestimmungen des § 20 Abs 5 des NO
Raumordnungsgesetzes (NOROG) sowie auch die Bestimmungen des § 20 Abs 4 des
NO Raumordnungsgesetzes (NOROG) zu beachten.

2.9. Kontaminierungen:

Als Kontaminationen sind anthropogene Veranderungen der naturlichen Zusammen-
setzung des Untergrunds zu verstehen, welche schadliche Auswirkungen auf den
Menschen oder die Umwelt haben kdnnen und zu erhéhten Aufwendungen, Haftungen
oder Risiken des Eigentiimers fiihren.2

Entsprechend dem zum Bewertungsstichtag Ublichen Geschaftsgebrauch sind jene
Materialien als kontaminiert zu bezeichnen, deren Verunreinigungen die Grenzwerte
der Baurestmassendeponie gemal® Anhang 1 der Deponieverordnung BGBI. Il Nr.
185/2009 in der jeweils gultigen Fassung uberschreiten, und die somit auf einer
héherwertigen Deponie als Baurestmassendeponie abzulagern bzw. einer Be-
handlung zuzufihren sind.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass der OGH in seiner Entscheidung vom
26.08.2009 folgendes ausfuhrt: ,Ein mit Baurestmassen durchsetzter Boden ist daher
auch wegen dieser Beschaffenheit als kontaminiert zu bezeichnen und stellt
ungeachtet der besonderen Umstande des konkreten Standorts zumindest im Fall der
Entsorgung eine potentielle Umweltgefahrdung dar.“ 3

Gemal nachstehend angefuhrter Abfrage beim Bundesumweltamt vom 06.01.2026 im
Geographischen Informationssystem Altlasten sind fir die bewertungsgegen-
standlichen Grundsticke jeweils weder Altablagerungen, ein Altstandort noch
Altlasten* verdéffentlicht.

2 Siehe ONORM S 2093

3 Siehe 90b56/08p in www.ris.bka.gv.at

4 Seit 1. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veréffentlicht (geman § 18 Abs. 4 ALSAG):
Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemal § 14 Abs. 1 eine erhebliche
Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist, Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung
gemall § 14 Abs. 3 unterzogen wurden und Altlasten. Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen
(Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) erfolgt im ,Geographischen Informationssystem Altlasten”. Dort werden
auch die tagesaktuellen Grundstiicke angezeigt (digitale Katastermappe, DKM). Es besteht weiterhin
eine Abfragemdglichkeit und es kann nach Grundsticken und Adressen gesucht werden. Seit 1.1.2025 werden
mit Inkrafttreten der Novelle des ALSAG, BGBL | 30/2024 die Untersuchungen im Rahmen des ALSAG gemaR §
13 Abs. 3 fiir die Erfassung und Erstabschatzung von Altablagerungen und Altstandorte, gemaf § 14 Abs. 2 fir die
Beurteilung der Erheblichkeit der Kontamination oder des Risikos flir Mensch oder Umwelt sowie gemaR § 16 Abs.
5 fiir die Prioritatenklassifizierung an Altlasten und die Beurteilung nach durchgefiihrten Sanierungsmafinahmen
inkl. Beobachtungsmafinahmen durchgefiihrt.
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Aus den erhaltenen Auskunften und aufgrund der bestehenden Nutzung besteht kein
Hinweis auf gefahrliche Kontaminationen. Die Bewertung erfolgt daher unter der
Annahme, dass sich auf dem Bewertungsgegenstand keine Materialien und Stoffe
befinden, welche auf einer héherwertigen Deponie als einer Baurestmassendeponie
entsorgt werden mussen.

Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass die Liegenschaft oder ein benachbartes
Grundstick Kontaminationen aufweisen, ware eine Bodenuntersuchung erforderlich.

Weitergehende Untersuchungen hinsichtlich einer Kontaminierung kdnnen nur von
Sonderfachleuten durchgefihrt werden. Eine eventuelle Wertminderung ware durch
den gefertigten Sachverstandigen auf Basis der Untersuchungsergebnisse erganzend
festzustellen.

2.10. Hochwasserrisiko:

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiuck 505 liegt zum Bewertungsstichtag
nicht in einem ausgewiesenen Hochwasserabflussbereich (HQ 30, HQ 100). Fur
das Grundstiick 505 ist im NO Atlas eine geringfiigige Hangwassergefihrdung
(FlieBwege 1 — 10 ha) im sudlichen, nicht bebauten Teil des Grundstickes
ausgewiesen.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Quelle: NO

— = o L -
Hochwasser: >>>< tion Karte Abfragen Werkzeuge ?

Legende Themen Info & Copyright

Verwaltungsgrenzen

Verwaltungsgrenzen
— Katastralgemeinde
— Gemeinde

Bezirk
Niederosterreich
Grundstiicke

Grundstiick Nummer

EI Grundstiick Grenzen (schwarz)

FlieBgewdasser
Aktuelle Version 18

Gewassemetz Version 18
w2500 km* Gewasser
— 210 km®- < 500 km® Gewasser

< 10 km* Gewasser

Hochwasser HQ

HQ100

I:J HQ30

Hang Fli ge klassifiziert
Fliebwege Klassifiziert

Fliefwege 0.05- 1 ha

- FlioBwege 1 bis 10 ha
= Fliglwege 10 bis 100 ha
= Flienwege > 100 ha
Widmungsumhillende
3 Bauland
] spezielle Grinlandwidmung
o Schuitpunk FlieBweg
O mitwidmungsumhallander
“1% und Einzugsgebietsarofte

gsaa iy
Quelle: NO Atlas

2.11. Beschreibung der Bauwerke:

Auf dem bewertungsgegenstandlichen Grundstick 505 bestehen zum Bewertungs-
stichtag folgende Bauwerke:

2.11.1. Mehrfamilienwohnhaus

2.11.2. Gerateschuppen

2.11.3. Carport

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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2.11.1. Mehrfamilienwohnhaus:

Auf dem Grundstlick 505 besteht zum Bewertungsstichtag ein Mehrfamilienwohnhaus
in offener Bauweise. Das in Massivbauweise errichtete Gebaude besteht aus
Erdgeschold und Obergeschof3. In dem Mehrfamilienwohnhaus befinden sich zum
Bewertungsstichtag 5 Wohnungen (Top 1, Top 2, Top 3, Top 4 und Top 5) und 3
Garagen. Die Wohnungen Top 1, Top 3 und Top 4 erstecken sich jeweils Uber
Erdgeschold und Obergeschol}, die Wohnungen Top 2 und Top 5 sowie die Garagen
1, 3 und 4 befinden sich im Erdgeschol3.

Anstelle des zum Bewertungsstichtag bestehenden Mehrfamilienwohnhauses befand
sich ursprunglich ein Wohn- und Wirtschaftsgebaude, das spater auch dem Betrieb
eines Gasthauses mit Tanzsaal diente. Nach Stillegung des Gasthausbetriebes
wurde das Gebaude in mehreren Etappen durch Einbau von Wohnungen in eine
Mehrfamilienwohnhaus umgenutzt, wobei Teile des Mauerwerkes des Altbestandes
bestehen blieben.

Wohnhaus: Nordostansicht ‘ Wohnhaus: Slidwestansicht

Uber das Mehrfamilienwohnhaus liegen im Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde
Mank folgende behdrdliche Unterlagen auf:

2014: baubehordliche Bewilligung fur den Umbau eines Gebaudes mit 3
Wohneinheiten;
Bescheid der Stadtgemeinde Mank vom 09.10.2014;

2017: baubehdrdliche Bewilligung fir den Umbau eines bestehenden Gebaudes von
3 auf 4 Wohneinheiten, Errichtung von einem Carport, Vordacher, Pool und
einer stral3enseitigen Einfriedung;

Bescheid der Stadtgemeinde Mank vom 22.08.2017;

2023: baubehordliche Bewilligung flr den Einbau einer weiteren Wohnung
(5. Wohnung) durch diverse Umbauten in das bestehende
Mehrfamilienwohnhaus in 3240 Mank, Wies 3;

Bescheid der Stadtgemeinde Mank vom 30.01.2023;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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.1.1. Grundrisse und Raumaufteilung:
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Grundriss Obergeschol}

Die vorstehend angefuhrten Grundrisspléne geben den Baubestand zum
Bewertungsstichtag wieder. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass nach der
Wohnungseigentumsbegriindung im Jahr 2016 in den Jahren 2017 und 2023 bauliche
Veranderungen an dem Gebaude baubewilligt und auch durchgefihrt wurden, sodass
die Nutzwerte fur den aktuellen Baubestand nicht mehr den im B-Blatt angefuhrten
Nutzwerten entsprechen. Der Ersteher der Gesamtanteile hat einerseits die
Moglichkeit, eine Neufestsetzung der Nutzwerte zu erwirken oder das
Wohnungseigentum zur Léschung zu bringen und die Wohnungen selbst zu nutzen
bzw. zu vermieten.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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2.11.1.2. Nutzflachen:

Die Nutzflachen fur das Mehrfamilienwohnhaus werden aus den im Bauakt bei der
Stadtgemeinde Mank aufliegenden Planunterlagen entnommen bzw. aus den daraus
entnommenen MalRen berechnet.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die angegebenen Nutzflachen nur zum
Zwecke der Bewertung grob ermittelt wurden und daher nicht fir andere Zwecke (z.B.
miet- oder eigentumsrechtliche oder ahnliche Zwecke) geeignet sind.

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG MEHRFAMILIENWOHNHAUS
3240 MANK - WIES 3

GeschoB Raum m?2 Wohnnutzflache m?2 sonst. Nutzflache
ALLGEMEINFLACHEN ca. ca.
EG Gang 6,72
EG Technikraum 9,15
EG Heizraum 6,30
Summen Allgemeinfléchen 0 22
TOP 1 Wohnung ca. ca.
EG Windfang 6,01
oG Vorraum 14,27
oG Du/WC 5,25
oG Abstellraum 4,04
oG Bad 14,09
oG Schlafzimmer 22,59
oG Kinderzimmer 17,19
oG Kinderzimmer 17,18
oG Wohnen/Essen/Kochen 52,08
oG Speis 4,28
oG Terrasse 28,50
TOP 1 157 29
Gesamt 185
Zubehor Gartenflache 483,16
TOP 2 Wohnung ca. ca.
EG Vorraum 21,31
EG wC 1,80
EG Wohnen/Essen/Kochen 29,15
EG Speis 2,65
EG Kinderzimmer 17,40
EG Bad 9,30
EG Schlafzimmer 16,11
TOP 2 98 0
Gesamt 98

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Windfang
Wohnen/Essen/Kochen
Bad/WC

Schlafzimmer
Abstellraum

TOP 4 Wohnung ca. ca.
EG Windfang 8,73
oG Wohnen/Essen/Kochen 24,50
oG Bad 4,31
oG WC 1,90

Schlafzimmer 11,80
oG Balkon 5,86
TOP 4 Wohnung 51 6
Gesamt 57
TOP 5 Wohnung ca. ca.
EG Windfang 6,00
EG wcC 1,35
EG Wohn/Schlafraum 14,68
EG Kiiche Essszimmer 14,19
EG Bad 5,79
TOP 5 42 0
Gesamt 42
GARAGE 1 ca. ca.
EG Garag_;e 48,40
GARAGE 1 0 48
GARAGE 3 ca. ca.
EG Garage 21,84
GARAGE 3 0 22
GARAGE 4 ca. ca.
EG Garage 21,78
GARAGE 4 0 22

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG MEHRFAMILIENWOHNHAUS
3240 MANK - WIES 3

vermietbare Wohnnutzfldiche gesamt | 407
vermietbare Garagenflichen gesamt 92
nicht vermietbare Allgemeinflachen 22
GESAMTNUTZFLACHE 521

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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2.11.1.3. Bauweise (lt. Baubeschreibung bzw. soweit augenscheinlich erkennbar):

. Fundamente: Streifenfundamente

. Fundamentplatte: Rollierung, Folie, Fundamentplatte 25 cm, geb. WD Schuttung
10 cm, EPS-W20 2x 5 cm, Folie, Estrich 7 cm, Belag

. Wohnungstrennwande: 2x12,5mm Feuerschutzplatten, UK-Konstruktion
dazwischen Dammung, 2x12,5 mm Feuerschutzplatten

. Erdgeschol3- und ObergeschoRwande: Ziegelmauerwerk
Decken uber EG: Feuerschutzplatte, I-Trager 15 cm dazwischen Mineralwolle,
Brettschalung, Tramdecke 24 cm dazwischen Mineralwolle, Brettschalung,
Trittschallddammung, Heizestrich, Belag; Massivdecke, geb. WD-Schuttung 11
cm, Heizestrich, Belag
Fassade: Warmedammverbundsystem, mit eingeputztem Armierungsgewebe
ohne Oberputz,
Dachkonstruktion: Flachdach; Feuerschutzplatte, Heraklith 3,5 cm, Brettschalung
2,7 cm, Tramdecke 24 cm dazwischen Mineralwolle, Brettschalung 2,7 cm,
Gefalledammung 3-20cm, Folie, Kies 5 cm; Massivdecke, Dampfsperre,
Warmedammung 28 cm, Folienabdichtung, Bekiesung

. Innentreppen: Stahlbetontreppen

. AuBentreppe: Stahlwangentreppe mit Gitterrosttrittplatten verzinkt
Regenrinnen und Abdeckungen: Aluminium beschichtet

. Wohnungseingangstiren: Kunststofftiren mit Glaselementen
Fenster: Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

. Innenfensterbanke: Naturstein
Innentlren: Umfassungszargen mit Turblattern furniert

. Terrassen- und Balkontur: Kunststofftiren mit 3-Scheiben-Isolierverglasung
Heizung: Warmwasserzentralheizungsanlage; Warmeerzeugung:
Holzbrennwertkessel; Warmeabgabesystem: Fullbodenheizung (Top 1 bis 4);
Radiatoren (Top 5); Handtuchheizkorper jeweils in den Badern;

. Warmwasseraufbereitung: zentraler Warmwasserspeicher

Das Mehrfamilienwohnhaus befindet sich zum Bewertungsstichtag in einem normalen
Bau- und Erhaltungszustand. Bezlglich der notwendigen Instandsetzungs- und
Fertigstellungsarbeiten wird auf den Punkt 2.12. dieses Gutachtens verwiesen.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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2.11.1.4. Ausstattung:

Top 1 - EG/OG:

Windfang-EG/OG: Boden:

Natursteinplatten;
und gemalt, teilw.
ungespachtelt; Decke:

Waénde: teilw. verputzt
Gipskartonplatten
verputzt und gemalt;

Treppe EG/OG: gefacherte assivtreppe mit
Natursteinbelag;

Vorraum-OG: Boden: teilw. Naturstein, teilw.
Laminatboden; Wande und Decken: verputzt und
gemalt;

Wohnungselektroverteilerschrank:

Bad-OG: Boden: Natursteinplatien; Wande:
teilw. Natursteinplatten, teilw. verputzt und
gemalt; Decke: verputzt und gemalt;

3

Sanitérausstattu: 1 Badewanne; 1 Hange-WC
mit Unterflurspulkasten, 1 Bidet, 1 Waschtisch
mit Unterschrank; 1 Handtuchheizkorper;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Schlafzimmer-0G: 'Bﬁoden:: Laminatboden;
Wande: Natursteinverkleidung; Decke: verputzt
und gemalt;

Abstellraum-OG: Boden: Natursteinplatten;
Wéande und Decke: verputzt und gemalt;
1 Waschmaschinenanschluss;

Dusche/WC-OG: Boden: Natursteinplatten;
Wande: Natursteinplatten ca. 1,6 m hoch;
restliche Wande und Decke: verputzt und gemalt;
Sanitarausstattung: 1 Eckduschkabine mit Glas-
Duschtrennwand mit Drehtir; 1 Hange-WC mit
Unterflurspulkasten; 1 Waschtisch mit Unter-
schrank;

Kinderzimmer-OG: Boden:
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

Boden:

Kinderzimmer-OG: Laminatboden;
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

&
Speis-OG: Boden: Natursteinplatten; Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Kochen-OG: Boden: Natursteinfliesen; Wande
und Decken: verputzt und gemalt; ZUBEHOR: 1
U-férmige Einbaukiiche mit Ober- und Unter-
schranken; Fronten und  Arbeitsplatten:
beschichtet; Einbaugerate: 1 Nirostaspule,
1 Elektroherd mit Backrohr und Ceranfeld,
1 Dunstabzug, 1 Kihl-Gefrier-Kombination; Alter
der Einbaukliche laut Auskunft von Frau lancu
ca. 9 Jahre;

Wohnen/Essen-OG: Boden: Natursteinplatten;
Wande: teilw. Naturstein, teilw. verputzt und
gemalt; Decken: verputzt und gemalt;

WohnenIEssen-OG»:h Boden: Natursteinplatten;
Wande: teilw. Natursteinplatten, teilw. verputzt
und gemalt; Decke: verputzt und gemalt;

Briustungs-

Aufbeton;
wande: Hohllochziegelmauerwerk unverputzt mit
Blechabdeckung;

Terrasse-OG: Boden:

AuBentreppe Terrasse 0G: Metallwangen-
treppe  mit  Gitterrost-Trittstufen  verzinkt;
provisorisches Gelander aus Holz und Metall;

diese wurde

Wohnraumliftungsanlage; laut
Auskunft von Frau lancu bis dato jedoch nicht in
Betrieb genommen;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Top 2 - EG:

WC-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande: | Wohnen/Essen/Kochen-EG: Boden: Natur-
Natursteinplatten ca. 1,2 m hoch; restliche | steinplatten; Wande und Decke: verputzt und
Wiande und Decke: verputzt und gemalt; | gemalt; ZUBEHOR: 1 L-férmige Einbaukiiche mit
Sanitarausstattung: 1 Hange-WC mit Unterflur- | Ober- und Unterschrénken; Fronten und
spulkasten, 1 Handwaschbecken; Arbeitsplatten: beschichtet; Einbaugerate: 1
Nirosta-Spule mit Armatur; 1 Elektroherd mit
Backrohr und Ceranfeld, 1 Dunstabzug,
1 Geschirrspller, 1 Kuhilschrank; Alter der
Einbaukiiche laut Auskunft von Frau lancu ca.
7 Jahre

Speis-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande und
Decke: verputzt und gemalt;

Kinderzimmer-EG: >Boder‘1:‘ Lminatboden; Bad-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande:
Wande und Decke: verputzt und gemalt; teilw. Natursteinplatten, teilw. verputzt und
gemalt; Decken: verputzt und gemalt;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Sanitarausstattung: 1 Hange-WC mit Unterflur-
spulkasten, 1 Waschtisch mit Seiten- und
Unterschrank, 1 begehbare Dusche mit
Abflussrinne und Duschpaneel;

Schlafzimmer-EG: Boden: Laminatboden;
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

Vorraum-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande

und Decke: verputzt und gemalt;

Top 3 - EG/OG:

Windfang-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

Treppe EG/OG: gefacherte Massivtreppe mit
Natursteinbelag; Holzhandlauf, erkennbarer

Feuchtigkeitsschaden an der AuRenwand,;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Natur-
steinplatten; Wande und Decke: verputzt und

Wohnen/Essen/Kochen-OG: Boden:
gemalt; ZUBEHOR: 2 einzeilige Kiichen-
einbaublocke mit Ober- und Unterschranken;
Fronten und Arbeitsplatten:  beschichtet;
Einbaugerate: 1 Spile mit Armatur, 1 Dunst-
abzug, 1 Geschirrspuler, 1 Kiihischrank; Alter der
Einbauklche laut Auskunft von Frau lancu ca.
7 Jahre

Abstellraum-OG: Boden: Laminatboden; Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

Schlafzimmer-OG: Boden: Laminatboden;
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

Bad-OG: Boden:
teilw. Natursteinplatten,
gemalt; Decke: verputzt und gemalt;

Natursteinplatten; Wande:
teilw. verputzt und

1 Waschtisch mit Unter-
schrank, 1 Hange-WC mit Unterflurspilkasten,

Sanitarausstattung:

1 Dusche mit Glas-Duschtrennwand mit
Schiebetiir; 1 Waschmaschinenanschluss;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Top 4 - EG/OG:

Treppe EG/EG: efécherte Massivtreppe mit

Natursteinbelag;

—

ashda |
|

N - :
Wohnen/Essen/Kochen/OG: Boden: Natur-
stein platten; Wande und Decke: verputzt und
gemalt; ZUBEHOR: 1 L-férmige Einbaukiiche mit
Ober- und Unterschranken, Fronten und Arbeits-
platten: beschichtet; Einbaugerate: 1 Spile mit
Armatur, 1 Elektroherd mit Backrohr und
Ceranfeld, 1 Dunstabzug, 1 Geschirrspiler,
1 Kihischrank; Alter der Einbaukiiche laut
Auskunft von Frau lancu ca. 7 Jahre

Boden: Lamatboden;
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

Bad-OG: Boden: Natursteinplatten; Wande:
teilw. Natursteinplatten, teilw. verputzt und
gemalt; Decke: verputzt und gemalt;

Sanitérausstattun: 1 Eckbadewanne, 1
Waschtisch mit Unterschrank;

WC-OG: Boden: Natursteinplatten; Wande:
teilweise Natursteinplatten, teilw. verputzt und
gemalt; Decke: verputzt und gemalt;
Sanitarausstattung: 1 Hange-WC mit Unterflur-
spulkasten, 1 Handwaschbeckenmit Unter-
schrank;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Balkon-OG: Boden: Beton ohne Belag;
Bristungswand verputzt mit Blechabdeckung;

Top 5 - EG:

Windfang-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande
und Decke: verputzt und gemalt;

WC-EG: Boden: Natursteinplatten; Wande: teilw.
Natursteinplatten, teilw. verputzt und gemalt;
Decke: verputzt und gemalt; Sanitdrausstattung:
1 Handwaschbecken mit Unterschrank, 1 Hange-
WC mit Unterflurspilkasten;

Naturstein-

Kiiche/Esszimmer-EG: Boden:
platten; Wande und Decke: verputzt und gemalt;
ZUBEHOR: 1 einzeilige Einbaukiiche mit Ober-
und Unterschranken, Fronten und Arbeits-
platten: beschichtet; Einbaugerate: 1 Splle mit
Armatur, 1 Ceranfeld, 1 Dunstabzug, 1 Backrohr,
1 Geschirrspiler, 1 Kihlschrank; Alter der
Einbauklche laut Auskunft von Frau lancu ca. 7
Jahre

Wohnschlafraum-EG: Boden: Laminatboden;
Wande und Decke: verputzt und gemalt;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Bad-EG: Boden: teilw. Natursteinplatten, teilw.
Fliesen; Wande: teilw. Natursteinplatten, teilw.

Fliesen, teilw. verputzt und gemalt; Decke:

verputzt und gemalt;

Sanitarausstattung: 1 Eckbadewanne, 1 Wasch-
tisch mit Unterschrank, 1 Hange-WC mit
Unterflurspilkasten; 1 Handtuchheizkorper;

GARAGE 1 - EG:

- & ‘ == A
Garage 1: Boden: teilw. Fliesen, teilw. Beton mit
frei liegenden Fuf3boden-Heizungsrohren;
Wande und Decke: verputzt und gemalt; 1
Deckensektionaltor mit elektrischem Antrieb und

Funkfernsteuerung;

GARAGE 3 - EG:

=t e\ -
Garage 3: Boden: Fliesen; Wande und Decke:
verputzt und gemalt; 1 Deckensektionaltor mit
elektrischem Antrieb und Funkfernsteuerung;

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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GARAGE 4 - EG:

arage 4: Boden: Fliesen; Wande und Decke:
verputzt und gemalt; 1 Deckensektionaltor mit
elektrischem Antrieb und Funkfernsteuerung;

Allgemein:

y

Technikraum-EG: Boden: Fliesen; Wande:
verputzt und gemalt; Decke: Betonfertigteildecke
geweildt; 1 Pufferspeicher (ca. 2.000 1) fur die
Heizung, 1 Warmwasserspeicher; die Heizung
fur die Top 5 hangt am Heizkreis der Top 1:

Hauswasserwerk  mit Druckkessel und
Filteranlage fir die Wasserversorgung aus dem
Hausbrunnen auf Eigengrund

) / 2 -
{

! o = 4 ’ g
Heizraum-EG: Boden: Fliesen; Wande: verputzt
und gemalt; Decke: Betonfertigteildecke geweildt;
1 Heizkessel Fabr. Strebel fir Stlickgut (Bj. 2001,
Warmenennleistung 60 kW)

Elektrozahler- und Verteilerschrank; die Top 5
hangt zum Bewertungsstichtag am Zahler der
Top 1

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Die Wohnraume im Erdgeschol3 und im Obergeschol} verfugen jeweils Uber einen
normalen Ausstattungsstandard. Hinsichtlich der notwendigen Instandsetzungs- und
Fertigstellungsarbeiten wird auf den Punkt 2.12. dieses Gutachtens verwiesen.

2.11.2. Nebengebaude und AuRenanlagen:

Hauszugang und Hauszufahrt:  teilw. mit Betonsteinpflaster und teilw. mit Asphalt
befestigt

Carport: Grundrissausmalf ca. 5,6 m x 8,9 m; Holzstander-
konstruktion; Pultdach mit Holztramen mit Vollschalung;
Trapezblecheindeckung; vierseitig offen; Boden:
Betonsteinpflaster

Geratehutte: Grundrissausma® ca. 5 m x 5m; Holzstander-
konstruktion; Pultdach mit Holztrdamen mit Vollschalung;
Trapezblecheindeckung; nach einer Seite hin offen;
Wande mit einfacher Bretterschalung; Boden: Beton

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Hausbrunnen: Betonschachtbrunnen mit Betonabdeckplatte mit
Beluftung

Garten und Grinanlagen:  Grinflache (Wiese mit geringem Baum- und
Strauchbestand)

2.12. Baumangel, Bauschaden, nachzuholende Instandsetzungen
und Fertigstellungsmafnahmen:

Bei der Befundaufnahme wurden an dem Mehrfamilienwohnhaus nachstehende
nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsarbeiten festgestellt:

Inbetriebsetzung Wohnraumliftung Top 1

Fertigstellung Wandoberflache Windfang Top 1 (Spachteln und Malen)
Sanierung Feuchtigkeitsschaden Stiegenhaus Top 3

Herstellung Estrich inkl. Bodenbelag in der Garage 1

teilweise Instandsetzung des Wandverputzes in der Garage 1
teilweise Fertigstellung Elektro- und Sanitarinstallationen Garage 1
Erneuerung Eingangstir Heizraum

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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e Herstellung eines eigenen Heizkreises fur Top 5 samt Regelung (Trennung von
Kreis Top 1)

e Adaptierung der Elektroinstallation (Herstellung eigener Kreis inkl. Zahler fur
Top 5, Trennung von Top 1)

Abdichtung und Herstellung Bodenaufbau einschlieRlich Belag Terrasse Top 1
Herstellung Verputz Brustungsmauer Terrasse Top 1

Herstellung Absturzsicherung AuRentreppe Terrasse Top 1

Abdichtung und Herstellung Bodenaufbau einschliellich Belag Balkon Top 4
Herstellung Oberputz auf den Fassaden und Einbau fehlender
AuRenfensterbanke

o teilweise Instandsetzung des Betonsteinpflasters samt Unterbau

Dartber hinaus wurden im Zuge der Befundaufnahme keine augenscheinlichen
Schaden bzw. nachzuholende Instandsetzungen (Uber die altersadaquate Abnutzung
hinaus) an den Gebauden festgestellt.

2.13. Vermietungen oder sonstige Rechte Dritter:

Auf Befragung von Frau Leontina lancu gibt diese die Auskunft, dass ihr hinsichtlich
der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft zum Bewertungsstichtag keine
Bestandrechte und auch keine sonstigen Rechte zu Gunsten Dritter bekannt sind.

Die Bewertung erfolgt somit unter der Annahme der Bestandfreiheit und unter der
Annahme der Freiheit von Lasten aufgrund von Reallasten und Dienstbarkeiten.

2.14. Energieausweis:

Zu dem bewertungsgegenstandlichen Mehrfamilienwohnhaus liegt im Bauakt bei der
zustandigen Stadtgemeinde Mank ein Energieausweis auf. Gemal diesem
Energieausweis, erstellt von der Firma Wimberger Bau Ges.m.b.H., 4291 Lasberg,
Ausstellungsdatum 09.06.2017, betragt Heizwarmebedarf (standortbezogen) wie
folgt:

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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2.15. Einrichtung:

Die Bewertung erfolgt inklusive der unselbstandigen Bestandteile (wie insbesondere
Heizungs-, Elektro- und Liftungsinstallationen, Sanitargegenstande u. a.). Alle frei-
stehenden Inventargegenstande (Kasten, Tische, Sessel, sonstige bewegliche
Einrichtungsgegenstande, Werkzeuge, Lagerware, etc.) sind nicht im Verkehrswert
der Liegenschaft enthalten und auch nicht Gegenstand der Bewertung.

2.16. Zubehor?:

Samtliche in der Ausstattungsbeschreibung unter Punkt 2.11.1.4. angeflhrten
Einbauklchen stehen laut Auskunft von Frau lancu im Eigentum der Verpflichteten.

Die Einrichtungen (Einbaukichen mit Elektroeinbaugeraten in den Wohnungen Top 1
bis Top 5, werden jeweils als Zubehor unter Berucksichtigung des jeweiligen Alters
und des Erhaltungszustandes mit einem pauschalen Zeitwert von € 4.000,--
angesetzt.

5Zubehér ist eine Nebensache, die — ohne Bestandteil der Hauptsache zu sein — vom Eigentiimer dazu bestimmt sind, dem
wirtschaftlichen Zweck der Hauptsache zu dienen (Quelle: ONORM B 1802, Pkt. 2.5); Voraussetzung fiir die Zubehéreigenschaft
ist daher: Eigentimeridentitat von Haupt- und Nebensache; raumliche Nahebeziehung von Haupt- und Nebensache; dauernde
Widmung der Nebensache zur fortdauernden Férderung des wirtschaftlichen Zweckes der Hauptsache; Tatsache, dass die
Nebensache auch wirklich diesem Zweck dient; (Quelle: Skriptum Schatzung nach Exekutionsordnung, LBA 3/2005, Dr. Jurgen
Schiller)
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3. GUTACHTEN:

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen
Feststellungen sowie unter Berucksichtigung aller wertbeeinflussenden Merkmale und
Voraussetzungen.

Auftragsgemalf wird

der Verkehrswert
der Liegenschaftsanteile
B-LNR 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 u. 24
(gesamt 830/830stel Anteile)
an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf
in 3240 Mank, Wies 3

zum Stichtag

23. September 2025
ermittelt.

Unter dem Verkehrswert ist gemall § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF jener
Wert zu verstehen, der im redlichen Geschaftsverkehr im Falle eines Verkaufes
erzielbar ware. Dabei sind ungewohnliche Preise, wie sie beispielsweise durch die
besondere Vorliebe oder andere subjektive Wertzumessungen einzelner Personen
erzielt werden konnten, auler Ansatz zu lassen.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens oder allenfalls die Kombination von solchen
bleibt gemal § 7 LBG dem Sachverstandigen Uberlassen, dabei ist auch Bedacht auf
den Stand der Wissenschaft zu nehmen.

Mehrfamilienwohnhauser werden von Interessenten Ublicherweise mit der Absicht
erworben, daraus einen Ertrag zu erzielen bzw. es selbst zu nutzen und dadurch Miete
zu ersparen. Interessenten werden daher den Wert derartiger Objekte immer danach
messen, zu welchen Vergleichsmieten alternative Objekte angemietet werden
konnten. In der Bewertungslehre und in der Praxis ist daher bei derartigen Objekten
grundsatzlich das Ertragswertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrs-
wertes anerkannt. Dem Ertragswertverfahren liegt die Annahme zu Grunde, dass
zwischen dem nachhaltig erzielbaren Ertrag aus der Liegenschaft und ihrem
Verkehrswert ein relevanter Zusammenhang besteht.

Bei der Ermittlung des Ertragswertes ist somit von den nachhaltig erzielbaren Ertragen
auszugehen. Der Jahresrohertrag ist sodann um die sogenannten Bewirtschaftungs-
kosten, d.s. insbesondere die Kosten der laufenden Instandhaltung und das Miet-
ausfallwagnis zu bereinigen.
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Bezuglich der Umsatzsteuer ist festzuhalten, dass bei unternehmerischer Nutzung die
Ausgangswerte fur die Liegenschaftsbewertung, das sind insbesondere der
Herstellungswert und der Ertrag, ohne Umsatzsteuer zum Ansatz zu bringen sind.

Der Jahresreinertrag ist unter Bedachtnahme auf die Art und das Risiko der Investition
zu kapitalisieren, und zwar grundsatzlich was den Grundanteil betrifft als ewige Rente,
was den Gebaudeanteil betrifft, als Zeitrente auf die zu erwartende Restnutzungs-
dauer.

Aufgrund des Verfahrens der Ertragswertberechnung (Aufspaltung in einen
Gebaudeertrags- und Bodenertragsanteil) ist es zur Berechnung des Bodenertrags-
anteiles auch notwendig, den Bodenwert der Liegenschaft festzustellen. Die Ermittlung
des Bodenwertes erfolgt in gegenstandlichem Fall mit Hilfe des Vergleichswert-
verfahrens.

Die Bewertung erfolgt in gegenstandlichem Fall unter Beriicksichtigung der
rechtlichen Konstellation im Hinblick auf das Wohnungseigentum unter der An-
nahme einer gemeinsamen Versteigerung der einzelnen Wohnungseigentums-
objekte, da davon auszugehen ist, dass dadurch ein wesentlich hoherer Erlos
als bei Einzelversteigerung der Wohnungseigentumsobjekte erzielbar ist.

Ein Ersteher der Gesamtanteile hat die Moglichkeit eine Neufestsetzung der Nutzwerte
entsprechend dem tatsachlichen baubewilligten Baubestand zu veranlassen oder das
Wohnungseigentum zur Léschung zu bringen.

3.1. Bewertungq:
3.1.1. Bodenwert fiktive Baulandflache:

Das bewertungsgegenstandliche Grundstick 505 ist als Grinland gewidmet. Eine
AufschlieBungsabgabe ist bei Grinlandgrundstiicken nicht zu entrichten.

In gegenstandlichem Fall wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde aufgrund der
Erweiterung des als erhaltenswerten Baus im Grinland allenfalls zur Vorschreibung
einer Standortabgabe gemaR § 20 Abs 9 NO ROG (Niederdsterreichisches
Raumordnungsgesetz 2024) berechtigt ware.

Erwerber von Mehrfamilienwohnhausern sind uUblicherweise bereit, flir die ein
Wohngebaude umgebende angemessene Umgriffsflache — auch wenn es
widmungsmafig Grunland darstellt - zu einem ortstblichen Preis flir Bauland zu
erwerben. Dies ist vergleichbar mit einem Gebaude im Bauland, bei dem die
unverbaute bzw. unverbaubare Flache (Garten) Uublicherweise ebenfalls zu
Baulandpreisen erworben wird.

In gegenstandlichem Fall wird fur eine in diesem Immobilienteilmarkt Gbliche Haus-
umgriffsflache fir Mehrfamilienwohnhauser die gesamte Grundsticksflache von
1.558 m? angenommen. Es wird somit fur die gesamt Grundstucksflache der
ortsubliche Wert fur Bauland-Wohngebiet unter Berlucksichtigung eines Abschlages
aufgrund der raumordnungsrechtlichen Einschrankungen fur Grinland angesetzt.
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FUr Baugrundstlcke mit marktublich nachgefragter Grundsticksgrof3e ist im Gebiet
der Stadtgemeinde Mank bzw. in vergleichbaren Gemeinden der Region unter
Heranziehung von Vergleichswerten zum Bewertungsstichtag in Abhangigkeit von der
Lage ein Bodenpreis zwischen € 30,- und € 58,- pro m? exklusive
AufschlieBungsabgabe feststellbar.

Unter Berlcksichtigung der wertbestimmenden Merkmale fur die bewertungs-
gegenstandliche Grundstucksflache wie insbesondere

e Widmung als Grunland mit erhaltenswertem Bau

e Bebauung und Widmung der umgebenden Grundstiicke

e Entfernungen zu den wichtigsten Infrastruktureinrichtungen
¢ Lage unmittelbar an der Landesstrale

e Verkehrserschlieung

ist fur die Hausumgriffsflache in Relation zu den Vergleichswerten ein Bodenwert von
€ 35,--/ m? exklusive AufschlielBungsabgabe als angemessen anzusetzen.
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Abgefragte Vergleichswerte

1 W Bauland, Jahr 2022, Flache 1893 m2 106.000 €

2 M Bauland, Jahr 2019, Flache 803 m2 35.332 €

3 M Bauland, Jahr 2025, Flache 951 m2 43.746 €

4 W Bauland, Jahr 2021, Flache 815 m2 47.270 €

5 W Bauland, Jahr 2022, Flache 1670 m2 75.150 €

6 W Bauland, Jahr 2022, Flache 1000 m2 51.000 €

7 M Bauland, Jahr 2022, Flache 825 m2 24.750 €

8 M Bauland, Jahr 2023, Flache 2341 m2 73.640 €

9 W Bauland, Jahr 2021, Flache 1289 m2 47.693 €

10 M Bauland, Jahr 2024, Flache 811 m2 31.629 €

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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Zusammenfassende Statistiken

Anzahl der abgefragten 10
Vergleichswerte

Anzahl der Vergleichswerte/Mittelwert 10
Mittelwert (Preis/m2) 43,75 €
Standardabweichung 9,06 €
Valorisierungsfaktor 1
valorisierter Mittelwert 43,75 €

Berechnung Bodenwert fiktives Bauland:

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick 505 weist eine grundbticherliche Flache
von 1.558 m? auf, welche als ubliche Hausumgriffsflache in diesem Immobilienteilmarkt
angenommen wird.

Flache fiktives Bauland: 1.558 m?

angemessener Bodenwert € 35,-- x 1.558 m? = € 54.530,--
Bodenwert fiktive Baulandflache € 54.530,--
zuzuglich

geschatzte Kosten fiir die Stromanschliisse € 7.500,--
zuzuglich

Kosten fur den Anschluss an das

Kanalleitungsnetz der Abwassergenossenschaft pauschal € 5.000--
Bodenwert € 67.030,--

Bodenwert fiktives Bauland
unter Berucksichtigung der Anschlusskosten fir
die bestehenden Anschliisse gerundet somit € 67.000,--

3.1.2. Gebaudeertragswert:

Fir die Berechnung des Gebaudeertragswertes werden die nachstehenden fiktiven
Nettoertrage / Monat als angemessene, ortsubliche und vor allem nachhaltig erzielbare
Nettomietzinse und unter Bedachtnahme auf die absolute GrofRe der Nutzflachen, die
Objektart, die Lage, die Nutzungsarten der Flachen, die Ausstattung, den Erhaltungs-
zustand und die mietrechtlichen Bestimmungen angesetzt.

Die Kosten fir die laufende Instandhaltung werden im Hinblick auf das Alter und den
Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes mit durchschnittlich € 10,00/ m?
Nutzflache/Jahr zum Ansatz gebracht.

Das Mietausfallwagnis bertcksichtigt das Risiko der Ertragsminderung durch
Leerstehungen, Uneinbringlichkeit von Mietzinsen samt allfalliger Folgekosten und
wird im Hinblick auf die Objektart (Wohngebaude), die Lage und die GréRRen der
Nutzflachen mit 2 % in Ansatz gebracht.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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Die erwartete Verzinsung ist in gegenstandlichem Fall mit 4,5 % p.a. anzusetzen.® Der
gesamte Jahresreinertrag ist sodann auf die gewodhnliche Restnutzungsdauer zu
kapitalisieren.

Unter Berucksichtigung des Baualters des Altbestandes und unter Bertcksichtigung
der durchgefihrten Verbesserungsmallnahmen im Zuge des Umbaues des
bestehenden Gebaudes durch Einbau von 5 Wohnungen und 3 Garagen ca. in den
Jahren 2014 bis 2018 und der in diesem Zuge grundlegenden Sanierung
(insbesondere Mauerwerk, Decken, Dach, Fassaden, Fenster, Turen, Elektro-,
Sanitar- und Heizungsinstallation, Sanitarausstattungen, Boden-, Wand- und
Deckenoberflachen, Haustechnik) sowie unter Berucksichtigung des Bau- und
Erhaltungszustandes des Gebaudes und unter der Annahme der Durchfihrung der
notwendigen Instandsetzungs- und Fertigstellungsarbeiten und einer laufenden
ublichen Instandhaltung ist insbesondere auch unter BerUcksichtigung der
wirtschaftlichen Nutzungsdauer von einer Restnutzungsdauer des Gebaudes von ca.
60 Jahren auszugehen.

Aufstellung der fiktiv angesetzten, nachhaltig erzielbaren Nettomietzinse:

(unter Berlcksichtigung der Marktgegebenheiten)
vermietbare Nettomietzins/ Ertrag/Monat

Flache m? gerundet

Wohnung Top 1 - EG/OG: ca. 157 m? € 7,80/m? € 1.225,--
(unter Berlcksichtigung des Standortes, der Lage

im OG, der absoluten GroRRe, des Ausstattungs-

standards und der Mitvermietung der Garage 1,

einer anteiligen  Gartenflaiche und der

Geratehutte)

Wohnung Top 2 - EG: ca. 98 m? € 7,50/m? € 735,--

(unter Berlcksichtigung des Standortes, der Lage
im EG, der absoluten GroRe und des Aus-
stattungsstandards und der Mitvermietung einer
anteiligen Gartenflache)

Wohnung Top 3 — EG/OG: ca. 59 m? € 8,75/m? € 516,--
(unter Berlcksichtigung des Standortes, der Lage

im OG, der absoluten Grofle, des Aus-

stattungsstandards und der Mitvermietung der

Garage 4)

Wohnung Top 4 — EG/OG: ca. 51 m? € 8,85/m? € 451,--
(unter Berlicksichtigung des Standortes, der Lage

im OG, der absoluten Grole und des

Ausstattungsstandards und der Mitvermietung der

Garage 3)

Zwischensumme € 2927,

6 Vergleiche Empfehlungen der Kapitalisierungszinssatze fiir Liegenschaftsbewertungen; Heft 2/2025, S. 66 ,Der
Sachverstandige”, Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen in
Osterreich

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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Zwischensumme 2.927 -
Wohnung Top 5 - EG: ca. 42 m? € 8,20/m? 344 ,--
(unter Berlicksichtigung des Standortes, der Lage
im EG, der absoluten GroRe und des
Ausstattungsstandards)
KFZ-Abstellplatz - Carport: ca. 1 € 25,00/m? 25,--
KFZ-Abstellplatz - Carport: ca. 1 € 25,00/m? 25,--
KFZ-Abstellplatz - Carport: ca. 1 € 25,00/m? 25,--
Summe nachhaltig erzielbarer Rohertrag / Monat 3.346,--
x 12 ergibt einen
Jahresrohertrag von € 40.152,--
abzuglich
Kosten fir laufende Instandhaltung,
€ 10,00 / m?/Jahr, Nutzflache (621 m?) € - 5.210,--
Mietausfallwagnis
2 % vom Jahresrohertrag € - 803,--
Jahresreinertrag € 34.139,--
abzuglich
Verzinsung Bodenwert:
4,5 % von € 67.000,-- € - 3.015,--
Gebaude-Ertragsanteil € 31.124 ,--
auf 60 Jahre (Gebauderestnutzungsdauer)
mit 4,5 % kapitalisiert (VV=20,6380)
Gebaudeertragswert bei einer altersadaquaten Abnutzung € 642.337,--
abzuglich
Zustandswertminderung aufgrund des iiber eine alters-
adaquate Abnutzung hinausgehenden Bau- und Erhaltungs-
zustandes:
Bei der technischen Wertminderung ist auch der Bau- und
Erhaltungszustand des Gebaudes zu berlcksichtigen. Zur Grob-
einschatzung eignet sich das Verfahren nach Heideck’ der abhdngig
von der Zustandsnote weitere prozentuelle Abschldge von
Gebaudeertragswert vornimmt. Dabei wird die Bezeichnung der
Zustandsnoten in Abwandlung der Bezeichnung nach Heideck in der
Praxis wie folgt verwendet:
Zwischensumme € 642.337,--

7 vgl. Immobilienbewertung Osterreich, Juli 2007: Zustandswertminderung nach Heideck, S. 293 bis 296
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Zwischensumme € 642.337,--

Auszugsweise ergeben sich daraus aufgrund der von Heideck zu
Grunde gelegten Formel folgende Zustandswertminderungen:

1,00 |neuwertig, mangelfrei 0,00%
1,25 0,04%
1,50 |geringfiigige Instandhaltungen vornehmen 0,32%
1,75 1,07%
2,00 |normal erhalten; tibliche Indstandhaltung vornehmen 2,49%
2,25 4,78%
2,50 |Ober Instandhaltungen hinausg.geringere Instandsetzungen 8,09%
2570 12,53%
@ deutlich instandsetzungs- (reparatur-) bedurftig 18,17%
3,25 25,03%
3,50 |bedeutende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 33,09%
3,75 42,28%
4,00 jumfangreiche Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 52,49%
425 63,57%
4,50 |umfassende Instandsetzungen (Erneuerungen) erforderlich 75,32%
475 87,54%
5,00 |abbruchreif, wertlos 100,00%

Unter Hinweise auf Punkt 2.13. dieses Gutachtens sind an dem
Mehrfamilienwohnhaus deutliche Instandsetzungs- und Fertig-
stellungsarbeiten erforderlich. Nach vorstehend angeflhrter Tabelle
wird in konkretem Fall die Zustandsnote 3,00 vergeben. Bei
Anwendung der Zustandsnote 3,00 ist somit eine

Wertminderung aufgrund des uber die altersadaquate
Abnutzung hinausgehenden Bau- und Erhaltungszustandes

von gerundet -18 % € - 116.000,--
anzusetzen.
Gebaudeertragswert € 526.337,--

Gebaudeertragswert unter Berlicksichtigung des
Bau- und Erhaltungszustandes somit gerundet € 526.000,--

3.1.3. Ertragswert:

Der Ertragswert der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaften EZ 45
errechnet sich somit wie folgt:

Gebaudeertragswert € 526.000,--
Bodenwert € 67.000,--
ERTRAGSWERT der

bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft EZ 45

somit gerundet € 593.000,--

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
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3.2. Verkehrswert ohne Beriuicksichtiqung der auf Grund von
(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der Liegenschaft
lastenden Betrage:

Der unter Punkt 3.1.3. rechnerisch ermittelte Wert (Ertragswert) entspricht insbe-
sondere aufgrund des nicht feststellbaren Baukonsenses (keine Baufertig-
stellungsmeldung), der Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen und der allfalligen
Vorschreibung einer Standortabgabe durch die Gemeinde nicht dem Verkehrswert.

Es ist somit eine merkantile Korrektur zur Anpassung des rechnerisch ermittelten
Ertragswertes an den Verkehrswert vorzunehmen. Dabei ist die Gesamtheit der zum
Bewertungsstichtag fur die Preisbildung im gewohnlichen Geschaftsverkehr fur
Angebot und Nachfrage malfigeblichen Umstande zu berlcksichtigen.

Rechnerischer Sachwert € 593.000,--
Zur Anpassung des rechnerischen Wertes an den Verkehrswert

sind unter Berucksichtigung der Marktgegebenheiten nach-

stehende merkantile Korrekturen vorzunehmen:

Abschlage fiir:

Nicht feststellbaren Baukonsens: pauschal € - 10.000,--
Unter Bezug auf die Ausfiuhrungen unter Punkt 2.11. dieses
Gutachtens liegt im Bauakt bei der zustandigen Stadtgemeinde
Mank zum Bewertungsstichtag keine Baufertigstellungsmeldung
fur die bewilligten Baumalnahmen auf. Interessenten werden bei
der Wahl von ansonsten gleichwertigen Gebauden, bei dem flir das
eine ein baubehordlicher Konsens (Benutzungsbewilligung oder
Baufertigstellungsmeldung gem. § 30 NO BO) vorliegt und fiir das
andere nicht, schon alleine aufgrund des allfalligen Risikos der
Kosten flur die Erfullung allfalliger aktueller baubehérdlicher
Auflagen (Brandschutz, Sicherheit, etc.) und allfallig notwendiger
baulicher Abanderungen bzw. der Kosten dafir und der Kosten flr
eine nachtragliche Baubewilligung bzw. fur die Erbringung von
Attesten nur mit einem diesen Risiko entsprechenden
Preisnachlass erwerben. Unter Berucksichtigung des Kauferver-
haltens ist somit ein Abschlag fir den merkantilen Minderwert
anzusetzen.

Zwischensumme € 583.000,--

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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Zwischensumme
Unsicherheit beziiglich Wasserversorgung
aus dem Hausbrunnen: pauschal

Die Wasserversorgung der Liegenschaft erfolgt aus einem Haus-
brunnen auf Eigengrund. Im Hinblick auf die Unsicherheit einer
zuklnftig ausreichenden Wasserversorgung bzw. auch auf die
Unsicherheit der Trinkwasserqualitat werden Interessenten nur
bereit sein, eine mit einer derartigen Unsicherheit behaftete
Liegenschaft  insbesondere auch im Hinblick auf die allfallig
notwendigen Kosten zur Sicherung der Trinkwasserversorgung nur
mit einem dem Risiko entsprechenden Abschlag vom Ertragswert
zu erwerben. Unter Bericksichtigung des Kauferverhaltens ist
somit ein Abschlag fur den merkantilen Minderwert anzusetzen.

Unsicherheit bezuglich allfalliger Vorschreibung einer
Standortabgabe durch die Gemeinde: pauschal
Diesbezuglich wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 2.13. dieses
Gutachtens verwiesen. Im Hinblick auf die Unsicherheit einer
allfalligen  Vorschreibung einer  Standortabgabe  werden
Interessenten nur bereit sein, eine mit einer derartigen Unsicherheit
behaftete Liegenschaft nur mit einem dem Risiko entsprechenden
Abschlag vom Ertragswert zu erwerben.

Verkehrswert

€ 583.000,--
€ - 8.000,--
€ - 10.000,--
€ 565.000,--

Der rechnerisch ermittelte Wert (Ertragswert) unter Berucksichtigung der merkantilen
Korrekturen entspricht unter der Annahme der Vermietung zu marktublichen und
nachhaltig erzielbaren Mietzinsen und unter Berucksichtigung aller wertrelevanten
Merkmale und unter Heranziehung von Vergleichswerten den Gegebenheiten auf
diesem Immobilienteilmarkt und kann daher ohne weitere merkantile Korrektur als

Verkehrswert ausgewiesen werden.

Der Verkehrswert

der Gesamtanteile (830/830stel Anteile)

an der Liegenschaft EZ 45

Grundbuch 14072 Strannersdorf

betragt zum Stichtag 23. September 2025

ohne Beriicksichtiqung der auf Grund von
(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der
Liegenschaft lastenden Betrage

somit gerundet

€

565.000,--

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;

3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Nicht berucksichtigt sind allenfalls gegebene Kontaminierungen, welche erheblichen
Einfluss auf den Verkehrswert nehmen kénnten. Untersuchungen hinsichtlich einer
Kontaminierung bzw. die Bewertung der Kosten fur eine allfallige Sanierung von
Kontaminierungen kdénnen nur von Sonderfachleuten durchgefihrt werden.

3.3. Verkehrswert unter Beriucksichtigung der auf Grund von
(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der Liegenschaft
lastenden Betrage:

Verkehrswert der Liegenschaft

ohne Berlcksichtigung der auf Grund von (Abgaben)bescheiden

mit dinglicher Wirkung auf der Liegenschaft lastenden Betrage

(dingliche Gebuhren- und Abgabenrickstande)

gemal Punkte 3.2. dieses Gutachtens € 565.000,--

abzuglich

der auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher
Wirkung auf der Liegenschaft lastenden Betrdge (Gebiihren-
und Abgabenrickstande gem. Punkt 2.2.3. dieses Gutachtens)

€ - 1.241.19
Verkehrswert € 563,758,81

Der Verkehrswert

der Gesamtanteile (830/830stel Anteile)

an der Liegenschaft EZ 45

Grundbuch 14072 Strannersdorf

betragt zum Stichtag 23. September 2025

mit Beriicksichtigung der auf Grund von

(Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung auf der

Liegenschaft lastenden Betrage

somit gerundet € 564.000,--

Nicht bertcksichtigt sind allenfalls gegebene Kontaminierungen, welche erheblichen
Einfluss auf den Verkehrswert nehmen kdnnten. Untersuchungen hinsichtlich einer
Kontaminierung bzw. die Bewertung der Kosten fir eine allfallige Sanierung von
Kontaminierungen kénnen nur von Sonderfachleuten durchgeflhrt werden.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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4. ZUSAMMENFASSUNG:

Der
Verkehrswert
der Gesamtanteile (830/380stel Anteile)
an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf
betragt
zum Bewertungsstichtag 23. September 2025

ohne Beriucksichtigung
der auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung
auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
lastenden Betrage

gerundet € 565.000,--

(Euro funfhundertfinfundsechzigtausend)

mit Beriicksichtiqung
der auf Grund von (Abgaben)bescheiden mit dinglicher Wirkung
auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft
lastenden Betrage

gerundet € 564.000,--

(Euro finfhundertvierundsechzigtausend)

jeweils
unter Beachtung aller im Befund enthaltenen Feststellungen sowie aller
wertbestimmenden Merkmale und Voraussetzungen
- unter der Annahme der Bestandfreiheit —
- unter der Annahme der Geldlastenfreiheit —

- ohne Bertiicksichtigung allfalliger Kontaminierungen —

ZUBEHOR:
Der Verkehrswert des Zubehors
(Einbaukichen mit Einbaugeraten)
in den Wohnungen Top 1, Top 2, Top 3, Top4 und Top 5
wie unter Punkt 2.11.1.4. jeweils beschrieben
betragt

zum Bewertungsstichtag 23. September 2025
gerundet € 4.000,--

(Euro viertausend)

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
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Die Bewertung erfolgt in gegenstandlichem Fall
unter Beriicksichtiqung der rechtlichen Konstellation
im Hinblick auf das bestehende Wohnungseigentum
unter der Annahme einer gemeinsamen Versteigerung
der einzelnen Wohnungseigentumsobjekte,
da davon auszugehen ist,
dass dadurch ein wesentlich hoherer Erlos
als bei Einzelversteigerung der Wohnungseigentumsobjekte
erzielbar ist.

Ein Ersteher der Gesamtanteile hat die Moglichkeit,
eine Neufestsetzung der Nutzwerte
entsprechend dem tatsachlichen baubewilligten Baubestand
zu veranlassen
oder das Wohnungseigentum zur Loschung zu bringen.

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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5. ANMERKUNGEN

5.1. Allgemein
Das Verkehrswertgutachten ist nicht fur steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern
dient ausschliel3lich fur den auftragsgemaflen Zweck.

Dieses Gutachten basiert auf den erhaltenen Unterlagen und erteilten Informationen.
Sollten sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu andern.

5.2. Umsatzsteuer
Mit Inkrafttreten des Budgetbegleitgesetzes 1998 (19.6.1998) gelten neue
umsatzsteuerrechtliche Bestimmungen flr Immobilientransaktionen. Es ist daher auf
folgendes hinzuweisen:

Sollte bei Veraulerung der Immobilie eine Rechnung mit Umsatzsteuer ausgestellt
werden, ist die gesetzliche Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

5.3. Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht

(ONORM B1802 Pkt. 3.3)

Im Hinblick auf die Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieRender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, kann das
Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GroRRe sein.
Weiters ist darauf hinzuweisen, dass der ermittelte Verkehrswert nicht
notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei unveranderten
aulBeren Bedingungen im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig am Markt
erzielbar ist. Diese Kurzfristigkeit der Verwertung im Zwangsversteigerungsverfahren,
in dem ein flur die Immobilie adaquater Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen
geringeren Ausrufpreis berucksichtigt.

DER SACHVERSTANDIGE

fur die Fachgebiete:
94.04; 94.10; 94.15; 94.17; 94.20; 94.65; 94.70

Signiert von:  Franz Steiner

Datum: 14.01.2026 18:35:21

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025



Mag. Franz STEINER
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger fur die Fachgruppe Immobilien

Seite - 63 -

6. ANHANG:

6.1. Grundbuchauszugq:

KATASTRALGEMEINDE 14072 Strannersdorf EINLAGEZAHL 45
BEZIRKSGERICHT Melk

KA AR A AR A A A A A A A A AR A A A A A A A A A A A A A A AR AR AR A A A A A KA I A A A A AR A A A A A A AN A A AR A A AR A A AR A A A ARk, Kk

Letzte TZ 4046/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Plombe 4644/2025

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Kk hkkhkkkrkhkkhdhhhhhhkhhrhhhkhdhhhrhhkhhdh AT dkhdhrhhhhhhrkhhhdhdhrhhkhkhrkhkhkhkhx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
505 G GST-Flache * 1558
Bauf. (10) 354
Garten (10) 1204 Wies 3
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflachen (Gebaude)
Garten(10) : Garten (Garten)

KAK KA IAKAA KNI IAAA A A AR A AR A A A AR AR AR AKX Ak kK A2 KA XK AKRA A KAA A A AR A KA I A AR AR A A A A A A AR XAk kK

4 geldscht
khkkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkhkrhkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkrhkkhkkhkhhhkhkkhkxx B khkkhkkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhrhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkrhkkhkkhkhhrhhkkhhxhk*k
11 ANTEIL: 185/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 1 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
12 ANTEIL: 185/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 1 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
13 ANTEIL: 87/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 2 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
14 ANTEIL: 87/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 2 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
15 ANTEIL: 49/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 3 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
16 ANTEIL: 49/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 3 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025


https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4046&jahr=2025&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
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17 ANTEIL: 52/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 4 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
18 ANTEIL: 52/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 4 Wohnung
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
19 ANTEIL: 24/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 5 Garage (zu Top 1)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
20 ANTEIL: 24/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 5 Garage (zu Top 1)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
21 ANTEIL: 9/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 6 Garage (zu Top 3)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
22 ANTEIL: 9/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 6 Garage (zu Top 3)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
23 ANTEIL: 9/830
Leontina-Florentina Iancu
GEB: 1987-04-12 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 7 Garage (zu Top 4)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
24 ANTEIL: 9/830
Adrian Iancu
GEB: 1979-01-16 ADR: Wies 3, Mank 3240
a 5120/2014 IM RANG 4245/2014 Kaufvertrag 2014-08-12 Eigentumsrecht
b 4238/2016 Wohnungseigentum an Top 7 Garage (zu Top 4)
c 4238/2016 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

khkkhkkhkhkkhkhkhkhkhhkhkhkhhkhhhhkhhhhkhhhhkhhhhkhkhkhkkxk c khkkhkkhkhkkhhkkhkhkhhkkhhkhhhhkkhhkhhkhhkhhkhhhhkhhhhhkhkhkhkxk

22 a 2760/2021 Pfandurkunde 2021-05-19

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 565.000, --
fiir Sparkasse Langenlois (FN 36180g)
b geldscht
23 a 4234/2022 Pfandurkunde 2022-07-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 100.000, --

fiir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 197282x)
24 a 6792/2022 275/2023 Pfandurkunde 2022-12-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000, --
fiir SPARKASSE NIEDEROSTERREICH MITTE WEST
AKTIENGESELLSCHAFT (FN 197282x)
b 275/2023 Berichtigung von Fehlern gem § 104 GBG

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025


https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4238&jahr=2016&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=2760&jahr=2021&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundeByIdEintragung?idEintragung=1209526831&index=1&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4234&jahr=2022&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundeByIdEintragung?idEintragung=1224533550&index=1&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=6792&jahr=2022&zaehlung=OHNE
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25 auf Anteil B-LNR 12 14 16 18 20 22 24

a 2099/2024 Abweisung des Gesuchs um Einverleibung Pfandrecht
vollstr EUR 961,23 s.A. fir Lemp Energietechnik KG
(FN 563289t) (2 E 1088/24x)

a 4046/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 531.417,40 samt 1,55 % Z
seit 2024-03-11, Antragskosten EUR 3.679,96 fir
Sparkasse Langenlois - FN 036180g (9E 16/25b)

(im Range wie Pfandrecht C-LNR.22a)

26
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025


https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=2099&jahr=2024&zaehlung=OHNE
https://dienste.manz.at/vst/rev-proxy/gb/at.gv.bmj.grundbuch.web/ds/urkunden/urkundenlisteDirect?bgnrsb=141&tz=4046&jahr=2025&zaehlung=OHNE
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6.2. Auszug aus der digitalen Katastralmappe (DKM):

= Bundesamt bev.gv.at
fir Eich- und
Vermessungswesen

Katastralmappe Druck/PDF

Vermessungsamt: Vermessungsamt St. Polten
Katastralgemeinde: Strannersdorf (14072), Wolkersdorf (14082)
Mappenblatt-Nr.: 6833-04/4
Koordinatenrahmen: MGI Gauss-Kriiger M34
HW =5 329 405,79 m RW =-75 157,90 m

LN 5013

5352
=-75326,80 m 0 5 10 20 30 40 50 HW =5329212,79 m
(. A | 4
Meter

© BEV 2025 Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung und Weitergabe unterliegen den Nutzungsbedmgungen des BEV. Als Verwelfaltlgung

gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Die Wei e A ge im R

von Geschéftsféllen (z.B. Vertragserrichtung durch Notar oder Rechtsanwalt) ist zuldssig. DVR 0037028

Seite 1von 1 Abgabedatum: 22.09.2025. Bestelinr: 0104561055

Gutachten: Verkehrswert der Gesamtanteile (830/830stel Anteile) an der Liegenschaft EZ 45, Grundbuch 14072 Strannersdorf;
3240 Mank, Wies 3; Adrian und Leontina-Florentina IANCU
GA-Nr.: 1056-08-2025
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