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ALLGEMEINE ANGABEN

Liegenschaft MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM
an 1. Stock/Wohnung Top 8
Grundbuch 01210 Penzing EZ 219
B-LNR: 145 Anteil: 77 | 3505

1140 Wien, Linzer Stralle 28 / Flachgasse 2

Auftraggeber Bezirksgericht Fiinfhaus

1150 Wien, Gasgasse 1-7
in der Exekutionssache

GZ 24 E 48/24s des Bezirksgerichtes Fiinfhaus
betreffend Zwangsversteigerung

Auftrag und Zweck Feststellung des Verkehrswertes

der Bewertung des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum
an 1. Stock/Wohnung Top 8
Grundbuch 01210 Penzing EZ 219
B-LNR: 145 Anteil: 77 | 3505

1140 Wien, Linzer Stralle 28 / Flachgasse 2
Bewertung erfolgt ohne Inventar

Bewertungsstichtag 19.09.2024

Befundaufnahme /
Besichtigungstag 19.09.2024

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung

Grundbuchsauszug vom: 25.09.2024
Besichtigung vom: 19.09.2024
Erhebungen: Grundbuchsabfragen am 19.08.2024, am 14.09.2024 und am 25.09.2024

Erhebung MA 37/14. Bezirk am 16.09.2024

Abfrage HV ViennaEstate Hausverwaltung GmbH vom 21.09.2024
Abfrage Umweltbundesamt - Verdachtsflachenkataster am 25.09.2024
Abfrage Flachenwidmungs- und Bebauungsplan am 25.09.2024
Erhebungen der Vergleichspreise
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Unterlagen / Dokumente:

Einreichplan fir ein Wohnhaus vom November 1966
Bescheid Baubewilligung fiir ein Wohnhaus, MA 37/XIV - Flachgasse 2 5/66 vom 03.07.1967
Bestands- u. Auswechslungsplan Bankfiliale vom Juni 1969
Bescheid Bauabanderungen wahrend der Bauausfiihrung
MA 37/XIV-Flachgasse 2 8/69 vom 17.12.1969
Bescheid Teilbenltzungsbewilligung (KG und EG)
MA 37/XIV - Flachgasse Onr. 2 12/69 vom 22.07.1970
Auswechslungsplan 4.0G und DG vom Janner 1971
Bescheid Beniitzungsbewilligung Olfeuerungsanlage, MA 35-Ab/14/13/71 vom 16.04.1971
Bescheid Restbenutzungsbewilligung Wohnhaus
MA 37/14 - Flachgasse 2/5/70 vom 18.04.1971
Einreichplan Einbau einer Wohnung vom Mai 1979
Bescheid Bauliche Anderungen Wohnungseinbau Top 41 Dachgeschoss
MA 37/14-Flachgasse 2/3/79 vom 20.06.1980
Bescheid Baubewilligung Wohnungseinbau Top 42 Dachgeschoss
MA 37/14-Flachgasse 2/1/81 vom 17.11.1981
Auswechslungsplan Einbau einer Wohnung (Top 41) im DG vom Juli 1983
Bescheid Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben und Benltzungsbewilligung Top 42
MA 37/14-Flachgasse 2/12/83 vom 09.11.1983
Einreichplan Umbau Bankfiliale vom Juli 1995
Bescheid Bauliche Anderungen Geschaftslokal
MA 37/14 - Flachgasse 2/3269/95 vom 27.09.1995
Bescheid Abweichung vom bewilligten Bauvorhaben und Benitzungsbewilligung Geschéaftslokal
MA 37/14-Flachgasse 2/1496/96 vom 18.10.1996
Bescheid Herstellung einer mechanischen Luftungsanlage
MA 37/14 - Flachgasse 2/937/96 vom 01.06.1997
Bearbeitungsbogen Fertigstellungsanzeige, MA 37/14-Flachgasse 2/2172/1997 vom 06.08.1997
Bescheid Kenntnisnahme der Anzeige unwesentliche Anderungen Aufzug
MA 37-A/08841-1/2006 vom 15.03.2006
Konsensibermittlung Aufzug, MA 37-A/08841-2/2006 vom 19.10.2010
Bauanzeige fiir bauliche Anderungen im KG und EG vom 24.11.2020
Fertigstellungsmeldung Anderungen KG und EG vom 15.02.2021
Bauinspektion - Bearbeitungsbogen Anderungen KG und EG
MA 37/14-1095154-2020 vom 23.07.2021
Bauanzeige Wohnungsumbau Top 41 vom 14.08.2020
Bearbeitungsbogen Bauanzeige Anderungen Top 41
MA 37/939086-2020-1 vom 03.11.2020

Nutzwertgutachten, Dipl.Ing.Gerhard Palfalvi vom 07.05.2013

Kaufvertrag, Nutzwertberichtigung & Beitritt zum sowie Anderung des
Wohnungseigentumsvertrages vom 26.09.2013

Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 16.10.2013

Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag vom 07.01.2014

Kaufvertrag vom 21.04.2022

Schreiben HV ViennaEstate Hausverwaltung GmbH vom 23.09.2024
Jahresabrechnung 2023

Protokoll zur Wohnungseigentimerversammlung vom 07.03.2024
Vorausschau 2024

Energieausweis vom 18.09.2019

Monatsvorschreibung ab 7/2024

Kontoblatt 2024

Tilgungsplane Kredit Fenstertausch stral’en- und hofseitig

Wohnungsgrundriss Top 8
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BEFUND

Grundbuchsauszug

KATASTRALGEMEINDE (01210 Penzing EINLAGEZAHL 219
BEZIRKSGERICHT Finfhaus

E i i i

*** FEingeschrankter Auszug Gl
* kok B-Blatt eingeschrédnkt auf die Laufnummer (n) 145 * kK
AR C-Blatt eingeschradnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt HAGE

EE i i R

Letzte TZ 3521/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl1. II, 143/2012 am 07.05.2012

EE R R Al AHET A X AT R A AT AATAA AT AR A AT A A TR AT RAT T TR T &R F

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
348/4 GST-Flache 76
Bauf. (10) 60
Bauf. (20) 16
349/1 GST-Flache 290
Bauf. (10) 273
Bauf. (20) 17
350/1 Bauf., (10) * 496 Linzer Strabe 28
Flachgasse 2
633/151 Bauf. (10) * 7
GESAMTFLACHE 869
Legende:

*: Flidche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdaude)
Bauf. (20) : Baufldchen (Gebdudenebenfldchen)
EE S E R EE S EEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEE SRS hz EE A R EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESEEEE LRSS
1 a 2704/1967 Bauplatz (auf) Gst 348/4 349/1 350/1 633/151
5 a 289/2014 1117/2015 Verwalter der Liegenschaft Wiener Privatbank
Immobilienverwaltung GmbH (FN 350139k) 1010 Wien, Parkring 12

AR EEEEEEEEAEEEEEEEEELELEEEEEELELESEIN-NEAEEEREEEEEESEREREEEEEEEEEEEEEEEESESESES]

145 ANTEIL: 77/3505

a 289/2014 Wohnungseigentum an 1. Stock/Wohnung Top 8
b 2991/2022 IM RANG 5510/2021 Kaufvertrag 2022-04-21 Eigentumsrecht
RS S RS S E RS SRR R RELIEEEEE R EEEEEEEEEE SRS = IR RS S R RS EE RS S R R R R R R RS EEEEEEEESEEE S
7 a 289/2014 Abweichender Verteilungsschliissel laut Punkt XI. a)
1. und XI b) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag und
Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-09-26
und Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2014-01-07 gemal & 32 (8) WEG 2002
8 a 289/2014 Rbweichende Abrechnungseinheit gemdl § 31 Abs 4 WEG
2002 gemdl Nachtrag 2014-01-07

57 auf Anteil B-LNR 145
a 2991/2022 Pfandurkunde 2022-05-16
PEANDRECHT Hochstbetrag EUR 412.800,——
flir Raiffeisenbank Stockerau eGen (FN 51847x)
40 auf Anteil B-LNR 145
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a 3417/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 683.433,12 samt 3,2187> % Z
vierteljdhrlich, vierteljdhrlich kapitalisiert aus EUR
683.433,12 seit 2023-10-01, Kosten EUR 25.806,08 samt 4 % 2
seit 2024-05-08, Antragskosten EUR 4.569, 92
fiir Raiffeisenbank Stockerau eGen, FN 51847x (24 E 48/24s)

i A A FINE@EIS E A

Eintracunagen ohne Wihrunasbezeichnuna sind Betrdae in ATS.

BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Gebdudebeschreibung, Beschaffenheit und Nutzung

Das Mehrfamilienwohnhaus im 14. Wiener Gemeindebezirk wurde um das Jahr 1970 fertiggestellt und
besteht aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss, vier Obergeschossen und einem Dachgeschoss.
Die zu bewertende Wohnung Top 8 befindet sich im 1.0Obergeschoss.

Im Kellergeschoss sind die Kellerabteile der Wohnungen, der Heizraum, eine Waschkiche,
Raumlichkeiten des Geschéaftslokales im Erdgeschoss, sowie eine Garage mit 10 Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge untergebracht. Im Erdgeschoss sind ein Geschéftslokal und zwei weitere Garagenplatze
vorhanden, in den Obergeschossen und dem Dachgeschoss sind Wohnungen ausgefihrt.

Das Gebaude ist in Massivbauweise errichtet und hat eine einfach gegliederte Fassade, das Dach ist als
Flachdach ausgebildet.

Das Gebaude ist mit einem Aufzug ausgestattet.

Die Liegenschaft ist parifiziert, an den Wohnungen, dem Geschéaftslokal und den Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge ist Wohnungseigentum begriindet und im Grundbuch der EZ 219 eingetragen.

Das Wohnhaus ist in einem dem Alter entsprechend mittleren Zustand vorhanden.

Flachenwidmungs- und
Bebavungsplan

G |
L o

“Weterasrwend ung nar mit Q uelienangabe.

Kgna 4 - it una Bomiguat rain splatnac

Quelknangabe Stadtiwien ~Viennab

Crackdatum: 25 092024089 wien.gv.at, idmungfpublic

GZ-24126-1140_LinzerStralte28_anonym/Gutachten
Stand: 11.10.2024 Seite 6 von 19




Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemaB nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieB8lich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Wohnungsbeschreibung

Die Wohnung Top 8 liegt im 1.0Obergeschoss und besteht aus einem Vorraum, einer Wohnkiliche, einem
weiteren internen Vorraum, einem Bad, einem WC und drei Zimmer. Die Wohnung ist hofseitig (nord- bzw.
ostseitig) ausgerichtet.

Die Wohnung wird mittels einer Hauszentralheizungsanlage beheizt und mit Warmwasser versorgt. Die
Wohnung wird durch Kunststofffenster belichtet. Im Vorraum befindet sich der Elektrosicherungskasten
und der Wohnungsapparat der Gegensprechanlage.

Im Kellergeschoss wird ein Kellerabteil genutzt (kein Zubehér gemat WEG).

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der

Bewertung.
Die Wohnung wurde vor wenigen Jahren saniert und befindet sich augenscheinlich in einem guten
Zustand.
Wohnungsausstattung
Vorraum:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: Wohnungseingangstuire: glatte Holztlre in Stahlzarge
Wohnungsapparat der Gegensprechanlage
Elektrosicherungskasten auf Putz montiert
3 Zimmer:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemailt
Decke: geputzt und gemalt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge
Fenster: Kunststoff
Heizung: Plattenheizkorper
Wohnkiche:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: offen
Fenster: Kunststoff
Heizung: Plattenheizkdrper
einzeilige neuwertige Kiichenausstattung mit Geraten
Vorraum:
Boden: Holzboden
Wande: geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: offener Durchgang
WC: Boden: Steinfliesen
Waénde: Fliesen auf ca. 1m, dartber geputzt und gemalt
Decke: geputzt und gemailt
Tare: glatte Holztlre in Stahlzarge

Hange-WC mit Unterputzspulkasten
keines Handwaschbecken mit Armatur
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Bad: Boden: Steinfliesen

Wande: Fliesen

Decke: geputzt und gemalt

Tare: glatte Holzture in Stahlzarge
Heizung: Handtuchheizkdrper

Dusche mit Armatur
Handwaschbecken mit Armatur
Waschmaschinenanschluss

Die Wohnung ist mobliert, die Moblierung und das sonstige Inventar sind nicht Gegenstand der
Bewertung.

Topografie

Nutzflaiche Wohnung Top 8: 76,89 m?
Die Nutzflache ist dem Nutzwertgutachten, Dipl.Ing.Gerhard Palfalvi vom 07.05.2013 enthommen.

Eine vermessungstechnische Uberpriifung auf Ubereinstimmung des baulich vorhandenen
Bestandes mit den zu Grunde liegenden Planunterlagen ist im Zuge der Befundaufnahme durch
den Sachverstédndigen nicht erfolgt, die angefiihrten Nutzflichen sind ausschlieBlich Planmasse
aus den vorliegenden Planunterlagen bzw. dem Nutzwertgutachten ohne geodatische
Uberpriifung des Bestandes!

Flachenwidmung
Gemaly giltigem Flachenwidmungs- und Bebauungsplan des Magistrates der Stadt Wien (MA 21 -
Plandokument Nr. 6848) liegt die Liegenschaft an der Linzer Stralle im "Bauland gemischtes Baugebiet -
GB" mit der Bauklasse lll in geschlossener Bauweise und an der Flachgasse im "Bauland Wohngebiet -
W" mit der Bauklasse lll in geschlossener Bauweise.

Flachenwidmungs- und
Bebavungsplan

stadt Waiterverwendung nur mit G uellenangae.
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Lage, MaRe und Form

Die Liegenschaft besteht aus den Grundstiicken mit der Nr. 348/4, der Nr. 349/1, der Nr. 350/1 und der Nr.
633/151 in der EZ 219. Die Liegenschaft grenzt slidseitig mit einer Lange in Strallenflucht von rund 25m
an die Linzer Stral3e und westseitig mit einer Lange in Stralenflucht von rund 47m an die Flachgasse.

Die Liegenschaft weist ein leichtes Gefalle in sidlicher Richtung auf.

GroRe der Liegenschaft

Grundstucksflache der Liegenschaft EZ 219 869 m?

Die angegebene Flache entspricht dem derzeitigen Grundbuchsstand. Eine vermessungstechnische
Uberpriifung auf Ubereinstimmung mit dem Bestand in der Natur wurde nicht durchgefihrt.

Baubehdrdliche Bewilligungen

Das Gebaude wurde aufgrund der Baubewilligung MA 37/XIV - Flachgasse 2 5/66 vom 03.07.1967
errichtet. Die Benutzungsbewilligung liegt unter der Aktenzahl MA 37/14 - Flachgasse 2/5/70 vom
18.04.1971 auf.

Seit der Fertigstellung des Geb&udes erfolgten diverse Umbauten (Anderungen Geschéaftslokal, Einbau
von Wohnungen in das Dachgeschoss). Die Bewilligungen dafiir liegen im Bauakt auf.

Energieausweis
Der spezifische Heizwarmebedarf betrdgt gemal dem von der Hausverwaltung Ubergebenen
Energieausweis vom 18.09.2019 rund 61 kWh/m?a.

Anschliisse

Die Liegenschaft ist an das o6ffentliche Versorgungsnetz angeschlossen und verfiigt Gber Strom-, Gas-,
Wasser- und Kanalanschluss.

Verwaltung des Wohnhauses

Das Wohnhaus wird von der Hausverwaltung
ViennaEstate Hausverwaltung GmbH
1220 Wien, Janis-doplin-Promenade 26 / OG 8
verwaltet.

Betriebskosten - monatliche Aufwendungen

Die monatliche Vorschreibung der Betriebskosten inkl. Heizung und Warmwasser betragt gem. Schreiben
der Hausverwaltung derzeit (inkl. Umsatzsteuer):

Betriebskosten allgemein 177,62 €
Betriebskosten Aufzug 7,70 €
Heizkosten 125,48 €
Betriebskosten Warmwasser 50,74 €
Verwaltungskosten 35,52 €
Reparaturfond 72,38 €
Darlehen 42,96 €
Reparaturfond Aufzug 8,00 €
gesamt per Monat 520,40 €

Das Darlehen betrifft die erfolgte Fenstersanierung und hat eine Laufzeit bis 2035.

Gemaly Kontoblatt 2024 besteht per 23.09.2024 eine offene Forderung der Eigentiimergemeinschaft in
Hoéhe von € 3.995,93.

Die Aufwendungen flur elektrische Energie sind verbrauchsabhangig mit dem Energieversorger zu
verrechnen.
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Riicklagen Wohnhaus

Die Instandhaltungsriicklage fur  das Wohnhaus betragt  gemafl Protokoll zur
Wohnungseigentimerversammlung vom 07.03.2024 per 29.02.2024 rund € 13.000,-- fir das Gebaude
und rund € 35.600,- fiir den Aufzug zu Gunsten der Eigentimergemeinschaft.

Derzeit ist eine THEWOSAN Sanierung geplant, eine Konzepterstellung dafiir wird gemafy Protokoll der

Eigentimerversammlung vom 07.03.2024 beauftragt.

Bestandrechte - Vermietung
Gemal Auskunft der verpflichteten Partei ist die Wohnung bestandfrei.

Kontaminierung

Gemaly Abfrage beim Umweltbundesamt vom 25.09.2024 scheint die bewertungsgegenstandliche
Liegenschaft im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes nicht auf.

Eine gesonderte Uberpriifung der Liegenschaft auf Kontaminierung wurde nicht durchgefiihrt.

Die Liegenschaft liegt in mittlerer Wohnlage im 14. Bezirk der Bundeshauptstadt Wien in einem dicht

Lage
besiedelten Wohngebiet an der Linzer StralRe westlich der Johnstrale, das teilweise mit einzelnen
Gewerbebetrieben und Blrobauten durchmischt ist.
o bl J r ] - ™ o~
o = 27 i oy r
t : I?] Gor 124 '\? - v? =
=] A= L :‘;3-2:‘5; Val o  Franz- N '
~ - o g g5y 123 115 o & ™ Kinkor-Hof N
-~ A
- & ~§ 47 = a2, 17 ~
L 56 54 . B v S I ts 6 dEs 4
0 & Fenzig 59 - T “ o
& 47 % g5 o = o Tog "
o ; = e Sl = o ~ =
o h - - ¥ 'S - = = 8 &,
s < ne 47 ) L ] > - = -
@ ™~ ~I'E ~&§ 27 :f a0 b ~
= ™~ L
S A q;l’ 75 P h 2y 383, A &
- - &N < © o
(S o N B e T -
» - ~f ~ 26
- .
N b L s < - -, 2% ¥
54 o ; Linzer - hﬂh o 21
:_Mi:ﬂM.\[wﬁ-:-ml..j;ra:ef s © L Fiey R
T ary 92 \ Lin zel = 2 ;
N pLinzeT ™= e.SIl:]l‘ &R einlgass® A < -
Strafe/Reinlgasse’ -89 P 3213, o -
=~ (85 s -
e = N? 82,64 ;;“*n.___‘ 20 1g. Linzer
- :: 7 55“5;-““_1‘1 ° ‘5ﬁ.]l‘.r'..‘<;]lfl:-!l ale
"} o - L‘il'er;“""L—:.,_‘ 0 g 4
< T Strabe/Johnstrale 47 ;:“-1_‘_‘_ 2
= b=}
- o
w T r
= & Linzer:
: E or Strab&Johnstrabe
2 104 10 o> lre d strafle
A 4 =<
17 15 11 g ‘u} 4 - 5
Badm 1 (-13A 12 e
- 13—5-Jakschg. |
=~ =/
I o T
[ — - o
F o5 g Tachnisc
g achniscnes
20 18 16 f-— " 11 | Tl @ Mu'ssum
164 S —ax-Reinhardqr-g8—6-—2"! &
1F Qg 7 |pid—11 53 1 ¥, Gustay-
. 0 ) _ Jager-Park
T Penzinger
- :
< me .Sltml\.e % 212
- A exs ¢ e
v 5 ael Y
> A ;t g ® A Renzinger
1¥eSral
32 30 26 24 22 1820 A6 2 ‘/ Lrane
8 14 19,17 1 4
2= 271205023 1 1 9 M 125m a
203121 ;
ni MdW;Palais
Cumbadand

https:/ /www.wien.gv.at/stadtplan/
Quelle: Stadt Wien - ViennaCGIS http://www.wien.gv.at/viennagis

Stand: 11.10.2024

GZ-24126-1140_LinzerStrale28_anonym/Gutachten
Seite 10 von 19



Verkehrsverhiltnisse

Die ErschlieRung der Liegenschaft erfolgt von der Linzer StraBe. Uber die SchloRallee ist die als
Westausfahrt bezeichnete Hadikgasse in Richtung zur A1 - Westautobahn "Anschlussstelle Auhof”, Gber
die Winckelmannstralle und die Grinbergstrale ist die Altmannsdorfer StralRe als Zubringer zur A2 -
Sudautobahn erreichbar.

An o6ffentlichen Verkehrsmitteln stehen in der JohnstralRe die Autobuslinie 10A in sudlicher Richtung zur U-
Bahnlinie U4 (Station Schonbrunn) und in nérdlicher Richtung zur U-Bahnlinie U3 (Station JohnstralRe)
sowie in der Linzer StralRe die Straflenbahnlinie 52 in Richtung Mariahilfer Stralle und Westbahnhof zur
Verfligung.

Infrastruktur

Die Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in der Umgebung vor allem in der Linzer Stral3e vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufszentren sind das kleine EKZ Meiselmarkt, das "EKZ Lugnercity" am
Neubaugdrtel (stadteinwarts) und das "EKZ Auhofcenter" stadtauswarts im Nahbereich des Anschlusses
zur A1-Westautobahn.

Einige GroRbetriebe des Einzelhandels und Fachmarkte sind an der Hadikgasse vorhanden.

Alle wichtigen Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen sind im Bezirk bzw. in den angrenzenden
Bezirken gegeben. Schulen und Kindergarten sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
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GUTACHTEN UND BEWERTUNG

Allgemeine Bewertungsgrundlagen

Das Ziel der vorzunehmenden Bewertung ist der Verkehrswert der gegenstandlichen Liegenschaft. Dieser
wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéaftsverkehr von jedermann, demnach unbeeinflusst
von persdnlichen und ungewdhnlichen Verhaltnissen, nach Beschaffenheit, Lage und Verwertbarkeit des
Bewertungsgegenstandes, bei einer VerauRerung zu erzielen ware. Der gewohnliche Geschaftsverkehr ist
der Handel auf dem freien Markt, bei dem sich der Preis nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von
Angebot und Nachfrage bestimmt.

Bewertungsmethode

Fur die Berechnung des Verkehrswertes stehen
das Vergleichswertverfahren
das Sachwertverfahren
und das Ertragswertverfahren
zur Verfligung.
Bei jeder Bewertung ist zu prufen, welches Verfahren zum Ziel fiihrt.

Fur die Bewertung einer Eigentumswohnung ist das Vergleichswertverfahren als das fur
Miteigentumsanteile - Wohnungseigentum geeignete Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

Aus dem Ergebnis des Wertermittlungsverfahrens ist der Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum abzuleiten.

Der Vergleichswert

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsdchlich erzielten Kaufpreisen
vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich
der den Wert beeinflussenden Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen.
Abweichende Eigenschaften der Sache und geanderte Marktverhaltnisse sind nach Maligabe ihres
Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen.

Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéaftsverkehr in zeitlicher Nahe zum
Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag
vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewohnliche Verhaltnisse oder personliche
Umstande der Vertragsteile beeinflusst wurden, durfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn
der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstidnde wertmafRig erfasst werden kann und die Kaufpreise
entsprechend berichtigt werden.
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Hinweise zur Bewertung

- Die beschriebenen elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen und Anlagen,
sowie sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen wurden nicht auf ihre Funktionsféhigkeit
liberpriift, deren ordnungsgeméfie Funktion wird bei der Bewertung vorausgeseizt.
Weiters wird angenommen, dass diese Anlagen dem derzeitigen Stand der Technik
entsprechen. Die technischen Ausstattungen und Einrichtungen sind in dem Gutachten
nur insofern berticksichtigt, als diese den unmittelbaren Bestandteilen des Gebéudes
zuzuordnen sind.

- Nicht beauftragt ist - soweit tiberhaupt vorhanden - Zirkulationsleitungen einer zentralen
Trinkwassererwédrmung, die Wasserleitungen und Armaturen selbst, vorhandene
Wasserspeicher und Durchlauferhitzer und dergleichen, somit alle Bereiche der
Wasserversorgung, weiters Feuerldosch- und Brandschufzanlagen sowie etwaige
Liiftungsanlagen, Luftwédscher in Klimaanfagen und Kiihltiirme des
Bewertungsgegenstandes nach Legionellenkonzentration zu untersuchen. Es wird daher
bei der Wertermittiung davon ausgegangen, dass keine nachweisbare oder geringe
Legionellenkonzentration (i.S. des DVVGW-Arbeitsblattes W551) in den oben
beschriebenen Anlagen vorhanden ist somit die Mal3zah! von 100KBE/100m/{ nicht
(iberschritten wird.

- Soweit nichts anderes augenscheinifich feststellbar ist, wird angenommen, dass
konsensgemdll gebaut wurde, daher keine Abweichungen der tatsdchlichen Baufiihrung
vom genehmigten Bauplan vorliegen und sédmtliche behbrdliche Auflagen erfiillt wurden.

- Die Beschreibung der Baulichkeiten bezieht sich auf dominante Ausstattungsmerkmale.
Einzelne Bauteile kénnen hiervon abweichen.

-Der Bau- und Erhaltungszustand des Geb&dudes wurde ausschiief3lich durch duReren
Augenschein anfésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifiziert. Deftailflierte
Untersuchungen des Bauzustandes wurden nicht durchgefiihit. Zerstérende Untersuchungen
werden nicht ausgefiihrt, weshalb Angaben iiber nicht sichtbare

Bauteile und Baustoffe aus Auskiinften, die dem Sachverstindigen gegeben werden, auf
vorgelegten Unterlagen oder Vermutungen beruhen.

- Die Bewertung allfdlliger Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder Hersfelfungskosten
wird vom Sachverstindigen entsprechend seiner Erfahrungen angesetzt und wird dabei
von einer der Lage und jeweiligen Nutzung des Objektes marktkonformen Ausfiihrung
ausgegangen.

- Feststellungen hinsichtlich des Bauwerkes und des Bodens werden nur insoweit
getroffen, als sie fiir die Wertermittiung von Bedeutung sind, und dies nur demonstrativ.

- Der Wertermittiung werden die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
iiblichen, ordnungsgeméflen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor
affem bei der ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden
sind.

- Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen
einer iblichen, ordnungsgeméfen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes,
vor allem und iiberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten
Informationen, erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

- Festgehalten wird, dass in die digitale Katastermappe (DKM) Einsicht genommen wurde
und die darin dargesteliten Grenzen nicht in der Natur (iberpriift wurden.

- Dieses Gutachten ist allein fiir den oben genannten Zweck erstellt worden. Seitens des
Gutachters kann keine Haftung iibernommen werden fiir den Fall, dass sich andere, sei
es zum genannten oder zu einem anderen Zweck, darauf berufen.
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Vergleichswert

Die Bewertung erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren im Sinn des § 4 LBG.
Das Vergleichswertverfahren ist zur Ermittlung des Wertes eines bestandfreien Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum eines Mehrfamilienwohnhauses das geeignete Verfahren.

Bewertung

Als Vergleichsdaten wurden Preise von Verkaufsvorgangen von Eigentumswohnungen aus den Jahren
2021 bis 2023 in der ndheren Umgebung erhoben. Vergleichsdaten aus dem Jahr 2024 liegen nicht vor.
Wertbeeinflussende Unterschiede der einzelnen Vergleichsdaten (Vergleichswohnungen) im Bezug zur
bewertungsgegenstandlichen Wohnung mussten wertmaRig vergleichbar gemacht (harmonisiert) und
entsprechend den wertmafligen Veranderungen der Kaufpreise auf das Bewertungsjahr valorisiert werden.
Bodenkontaminationen wurden vom gefertigten Sachverstandigen nicht untersucht.

Vergleichsobjekte - Kaufvorgange 2021 bis 2023

Vergleichsobjekt 1

Tagebuchzahl 1958/2021 Beckmanngasse 36
Mindestanteil 71 |/ 1645 WE-Begriindung 2010
Nutzflache 71,00 m?
Freiflache
Vergleichsflache 71,00 m?
Kaufpreis inkl. KFZ-Stpl. € 345.000,00
abzigl. KFZ-Stpl. -€ 20.000,00
Kaufpreis € 325.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifléachen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 325.000,00
Datum Kaufvertrag 01.03.2021
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 325.000,00
Vergleichsobjekt 2
Tagebuchzahl 4448/2021 Linzer Stral3e 40
Mindestanteil 43 |/ 2012 WE-Begriindung 2009
Nutzflache 50,00 m?
Freiflache
Vergleichsflache 50,00 m?2
Kaufpreis € 209.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 209.000,00
Datum Kaufvertrag 28.07.2021
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 209.000,00

Stand: 11.10.2024
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Vergleichsobjekt 3

Tagebuchzahl 1248/2022 Fenzilgasse 30
Mindestanteil 49 | 2560 WE-Begriindung 1994
Nutzflache 51,00 m?
Freiflache
Vergleichsflache 51,00 m?
Kaufpreis € 228.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 228.000,00
Datum Kaufvertrag 21.12.2021
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 228.000,00

Vergleichsobjekt 4
Tagebuchzahl 2304/2022 Beckmanngasse 22
Mindestanteil 61 / 2449 WE-Begriindung 1999
Nutzflache 62,00 m?
Loggia 4,00 m?
Vergleichsflache 64,00 m?
Kaufpreis € 288.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen -5%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 273.600,00
Datum Kaufvertrag 11.04.2022
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 273.600,00

Vergleichsobjekt 5

Tagebuchzahl 2484/2023 Sturzgasse 4A
Mindestanteil 34 / 1540 WE-Begriindung k.A.
Nutzflache 33,00 m?2
Freiflache
Vergleichsflache 33,00 m?2
Kaufpreis € 145.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 145.000,00
Datum Kaufvertrag 02.02.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 145.000,00

Stand: 11.10.2024
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Vergleichsobjekt 6

Tagebuchzahl 1341/2023 Beckmanngasse 27
Mindestanteil 58 |/ 2526 WE-Begriindung 2019
Nutzflache 51,00 m?
Balkon 4,00 m?
Vergleichsflache 52,00 m?
Kaufpreis inkl. KFZ-Stpl. € 275.000,00
abzlgl. KFZ-Stpl. -€ 20.000,00
Kaufpreis € 255.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freiflédchen -5%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 242.250,00
Datum Kaufvertrag 28.02.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 242.250,00

Vergleichsobjekt 7

Tagebuchzahl 1401/2023 Beckmanngasse 40
Mindestanteil 68 / 999 WE-Begriindung 2003
Nutzflache 68,00 m?2
Loggia 1,00 m?
Terrasse 4,00 m?
Vergleichsflache 69,00 m?2
Kaufpreis € 300.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen -5%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 285.000,00
Datum Kaufvertrag 10.03.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 285.000,00

Vergleichsobjekt 8

Tagebuchzahl 4267/2023 Jakschgasse 12
Mindestanteil 131 / 1197 WE-Begriindung 2000
Nutzflache 119,00 m?
Balkon 6,00 m?
Vergleichsflache 120,00 m?
Kaufpreis € 575.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen -5%
Harmonisierungsfaktor -5%
harmonisierter Kaufpreis € 546.250,00
Datum Kaufvertrag 23.08.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
|Kaufpreis Stand 2024 € 546.250,00

Stand: 11.10.2024
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Vergleichsobjekt 9

Tagebuchzahl 5482/2023 Linzer Stralle 57
Mindestanteil 28 |/ 1876 WE-Begriindung 1987
Nutzflache 35,00 m?
Freiflache
Vergleichsflache 35,00 m?
Kaufpreis € 128.000,00
Lage vergleichbar 0%
Freifldchen 0%
Harmonisierungsfaktor 0%
harmonisierter Kaufpreis € 128.000,00
Datum Kaufvertrag 17.11.2023
Valorisierung zum Bewertungsstichtag 0,0%
[Kaufpreis Stand 2024 € 128.000,00 |
Vergleichs-| harm. + valor. y
Flache Kaufpreis €/m?
Vergleichsobjekt 1 71,00 325.000 4.577,5
Vergleichsobjekt 2 50,00 209.000 4.180,0
Vergleichsobjekt 3 51,00 228.000 4.470,6
Vergleichsobjekt 4 64,00 273.600 4.275,0
Vergleichsobjekt 5 33,00 145.000 4.393,9
Vergleichsobjekt 6 52,00 242.250 4.658,7
Vergleichsobjekt 7 69,00 285.000 4.130,4
Vergleichsobjekt 8 120,00 546.250 4.552,1
Vergleichsobjekt 9 35,00 128.000 3.657,1
Summen 545,00 2.382.100 38.895,3
arithmetisches Mittel 4.321,7
Zuschlag fur Sanierung / neuwertige Ausstattung der Wohnung rund: 5%
ergibtrund  4.537,8
Vergleichspreis zum Stichtag: ist rund 4.540 € / m? Nutzflache
Ermittlung Vergleichswert
berechnen: Wohnung: 76,89 m? x 4540 x 1,00 = 349.081€
349.081 €
Wertminderung wegen Mangel und Schaden
keine augenscheinlichen Méngel und Schéden vorhanden 0€
Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender Umsténde 0€
Wert des Zubehors neuwertige Einbauklche mit Geraten Zeitwert rund 5.000 €
Vergleichswert 354.081 €
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Ermittlung der Rechte und Lasten

Im Grundbuch der EZ 275 B-LNR 145 mit Abfragedatum 25.09.2024 sind folgende Rechte und Lasten
eingetragen:

Eintragungen im A2-Blatt:

EE e e B e i i _?\2 EE B i O B e e e e
1 a 2704/1967 Bauplatz (auf) Gst 348/4 349/1 350/1 633/151
5 a 289/2014 1117/2015 Verwalter der Liegenschaft Wiener Privatbank
Immobilienverwaltung GmbH (FN 350139k) 1010 Wien, Parkring 12
Die Eintragungen stellen weder wertbeeinflussende Rechte noch wertbeeinflussende Lasten dar.

Eintragungen im C-Blatt:
i C L B

7 a 289/2014 Abweichender Verteilungsschlissel laut Punkt XI. a)

1. und XI b) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag und
Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-09-26
und Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag

2014-01-07 gemdh & 32 (8) WEG 2002
8 a 289/2014 RAbweichende Abrechnungseinheit gemdff § 31 Abs 4 WEG
2002 gemdl Nachtrag 2014-01-07
37 auf Anteil B-LNR 145
a 2991/2022 Pfandurkunde 2022-05-16
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 412.800,—
flilr Raiffeisenbank Stockerau eGen (FN 51847x)
40 auf Anteil B-LNR 145
a 3417/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 683.433,12 samt 3,21875 % Z
vierteljdhrlich, wvierteljdhrlich kapitalisiert aus EUR
683.433,12 seit 2023-10-01, Kosten EUR 25.806,08 samt 4 § 2
seit 2024-05-08, Antragskosten EUR 4.569,92
flir Raiffeisenbank Stockerau eGen, FN 51847x (24 E 48/24s)

Die Aufteilung der Aufwendungen erfolgt gemél3s Wohnungseigentumsvertrag nach Nutzfldchen, die
Aufteilung der Aufwendungen des Liftes erfolgt nach gleichen Anteilen (unabhéngig von der Nutzfléche
der Wohnungseigentumsobjekte).

PFANDRECHTE werden bei der Wertermittlung nicht berticksichtigt (keine wertbeeinflussenden Lasten),
sind jedoch im Zuge einer VerduBerung der Liegenschaft entsprechend zu beriicksichtigen.

Rechte und Lasten 0 €
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Ermittlung des Verkehrswertes

Vergleichswert des Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum 354.081 €

Marktanpassung / Berticksichtigung

der Verhaltnisse des redlichen Geschéaftsverkehrs 0% 0€

Verkehrswert ohne Rechte und Lasten 354.081 €

Rechte und Lasten 0€
354.081 €

Verkehrswert mit Rechte und Lasten gerundet 354.000 €

Da bei der Wertermittlung alle wertbeeinflussenden Faktoren berlcksichtigt werden konnten, kann der
Vergleichswert mit dem Verkehrswert gleichgesetzt werden. Eine zusatzliche Marktanpassung ist nicht
notwendig.

Verkehrswert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an 1. Stock/Wohnung Top 8
mit Rechte und Lasten 354.000 €

( in Worten Euro Dreihundertvierundfiinfzigtausend )

Der Verkehrswert versteht sich als " geldlastenfreier” Wert des Miteigentumsanteiles -
Wohnungseigentum an 1.Stock/Wohnung Top 8.

Bauwerksstatische und vermessungstechnische Uberpriifungen sowie bautechnische und
haustechnische Bauwerksiiberpriifungen haben durch den Sachverstindigen im Zuge der
Befundaufnahme auftragsgemdB8 nicht stattgefunden (kein bautechnisches Gutachten), die
Beschreibung der vorhandenen Bauausfiihrungen erfolgte ausschlieBlich durch augenscheinliche
Befundung des Gebédudebestandes (ohne Bauwerkséffnungen).

Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger
Das Gutachten umfasst 19 Seiten.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert Stand: 11.10.2024
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

24126-1140

BEILAGENSAMMLUNG

ZUM
BEWERTUNGSGUTACHTEN

MITEIGENTUMSANTEIL - WOHNUNGSEIGENTUM

Zur Ermittlungdes VERKEHRSWERTES des
Miteigentumsanteiles - Wohnungseigentum an 1. Stock/Wohnung Top 8 -
an der Liegenschaft

Grundbuch: 01210 Penzing

Einlagezahl: 219 B-LNR: 145
Mindestanteil: 77 | 3505

Bezirksgericht: Funfhaus

Adresse: 1140 Wien, Linzer StraBe 28 / Flachgasse 2

INHALTSVERZEICHNIS

Beilage 1 Grundbuchsauszug

Beilage 2 Grundriss

Beilage 3 Fotodokumentation

Beilage 4 Energieausweis (Auszug)
Beilage 5 Wohnungseigentumsvertrag
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 1
GRUNDBUCHSAUSZUG

KATASTRALGEMEINDE 01210 Penzing EINLAGEZAHL 219
BEZIRKSGERICHT Finfhaus

e A A A B e e A A B R e e S e R R A i R e R i R

*** Eingeschrdnkter Auszug R
oAk B-Blatt eingeschrdnkt auf die Laufnummer(n) 145 )
Fkdk C-Blatt eingeschridnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt R

EE A A A A A A i A A R A e A A e e A A e e i A A

Letzte TZ 3521/2024
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

RS EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEESREEEES. j’\l R AR EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEEEESE TSRS,

GST-NR G BA (MUTZUNG) FLACHE GST-RDRESSE
348/4 GST-Flé&che 76
Bauf. (10) 60
Bauf. (20) 16
349/1 GST-Fléache 290
Bauf. (10) 293
Bauf. (20) 17
350/1 Bauf., (10) * 496 Linzer Strabe 28
Flachgasse 2
633/151 Bauf. (10) * 1
GESAMTFLACHE 869
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflidchen (Gebiude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebidudenebenflidchen)
RS R SRS EEEEEEEEEEEEEEEE S EEEEEEEEEEE TS A2 PR R
1 a 2704/1967 Bauplatz (auf) Gst 348/4 349/1 350/1 633/151
5 a 289/2014 1117/2015 Verwalter der Liegenschaft Wiener Priwvatbank
Immobilienverwaltung GmbH (FN 35013%k) 1010 Wien, Parkring 12

LR SRS EEESEEESERESEEEEEEEEEEEEEEEEE NN EEEEEEEEEEEEEREEEEEREREEERESEEEIEE TS

145 ANTEIL: 77/3505

a 289/2014 Wohnungseigentum an 1. Stock/Wohnung Top 8
b 2991/2022 IM RANG 5510/2021 Kaufvertrag 2022-04-21 Eigentumsrecht
RS S R SRS SRR RS R R EE R R SRR EE RS RS EEEES RS {8 R RS E R RS E R RS AR RS R A E SR EEEREEREESEEEEEEE S
7 a 289/2014 Rbweichender Verteilungsschliissel laut Punkt XI. a)
1. und XI b) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag und
Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 2013-09-26
und Nachtrag zum Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2014-01-07 gemdll & 32 (8) WEG 2002
8 a 289/2014 Rbweichende Abrechnungseinheit gemidl § 31 Abs 4 WEG
2002 gemdl Nachtrag 2014-01-07

£ 27 auf Anteil B-LNR 145
a 2991/2022 Pfandurkunde 2022-05-16
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 412.800, —
flir Raiffeisenbank Stockerau eGen (FN 51847x)
40 auf Anteil B-LNR 145
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

a 3417/2024 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 683.433,12 samt 3,21875 % Z
vierteljahrlich, wvierteljdhrlich kapitalisiert aus EUR
683.433,12 seit 2023-10-01, Kosten EUR 25.806,08 samt 4 % Z
seit 2024-05-08, Antragskosten EUR 4.569, 92
fir Raiffeisenbank Stockerau eGen, FN 51847x (24 E 48/24s)

e R EIN'{,!JEIS I

Eintragunogen ohne Wihrunosbezeichnung sind Betrdoge in ATS.
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 2
WOHNUNGSGRUNDRISS

L6E

= 8" i
AL LOHN KO {HE—

GZ-24126-1140_LinzerStralke28/Beil2_Wohnungsgrundriss



Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 3

FOTODOKUMENTATION

Ansicht Flachgasse / Linzer Stralke

Stiegenhaus Kellerabteile
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Vorraum

Wohnklche
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

BEILAGE 4
ENERGIEAUSWEIS (AUSZUG)

Energieausweis fiir Wohngebaude rn

olB OIB-Richtiinie &

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHHI Ausgabe: Marz 2015 OFFICE MULLHER

BEZEICHNUNG 1140 Wien, Flachgasse 2

Gebaude (-teil) Wohnen Baujahr 1967
Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Letzte Veranderung 2019
Stralle Flachgasse 2 Katastralgemeinde Penzing
PLZ, Ort 1140 Wien-Penzing KG-Nummer 1210
Grundsticksnummer  348/4, 349/1, 350/1, 633/151 Seehohe 194,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBpet sk PEBgk CO, sk feee

A++

HWBp_ Der Refes izw: istjene W3 die in den Raumen bersitgestslit werden EEB: Der i umfssst zusstzii izenergi fden . abziiglich

muss, um diese auf siner narmativ ohne Bericksichtigung alifaliger Enrage aus ey I_Enden!rﬂlaem;;e e d:.'“’ '.‘m“""'““r:':““’m‘e:maﬁ et

Warmerickgewinnung, zu halten. Sot=pEnt jEaey e eI ( -

Wi D , e e e fopp: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quatient aus dem Endenergiebedarf und einem Refersnz-

Defaultwert festgelegt Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

HEB: Beim Hei 2 werden zuss zum Heiz- und 5 dis Verlust des PEB: Der Frim: i istder i inschiieflich der Verluste in allen Vorketten. Der

5 Systems beriicksichiigt, dazu zshien die Variuste der W ¢ imérensrgi sinen (PEB,, ) und einen nicht ermeuerbaren (PEB | | Amteil auf.
derWa . der ? und der scwis alifalliger Hiffsenzrgis. =
HHSB: Der st als A Defaultwert fesigelegt. Er entspricht in etwa dem Golye Besamie fem Eoerhn
johen fa dsterrsichischen Haushalts. Verkstten.

Alle Werte gelten unter der Annahme sines normi Sie geben den pro beheizter sche an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der DIB-Richtlinie 8 i g und W des Ostemsichischen Insituts fir ikin der Richtinia 2010/31/EU Gber die Gesamtenergieefizienz von
Gebauden und des Energi Flage-Gesatzes (EAVG). Der Ermi ftraum far die i fr Primarenergie und i . 51 2004 — 2002, und es wurden Giblicha Allokationsregeln untarstelt:
Berechnet mit ECOTECH Software. Version 3.3.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20131219XXXA303 Seite 1 von 22
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Ing. Franz Steiner, AE CIS ImmoZert
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

Energieausweis fiir Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie &

OSTERREIGHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015 OFFICE MULLNER

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 3.387,46 m*  Charakleristische Lange 3,79 m  Mitllerer U-Wert 1,05 W/{m?K)
Bezugsflache 2709,97 m* Heiztage 231d  LEK-Wert 54,41
Brutto-Volumen 9.119,59 m* Heizgradtage 3.4B4 Kd  Artder Liftung Fensterliiftung
Gebéude-Hulifiache 240641 m? Klimaregion N Bauweise schwer
Kompaktheit AV 0,26 1/m  Norm-AuBentemperatur -114°C  Sol-Innentemperatur 200°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Anforderung k.A. HWBrrx 58,2 kWh/ma
Heizwarmebedarf HWBa« 58,2 kWh/mZa
End-/Lieferenergiebedarf E/LEB= 2694 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor Anforderung k.A. foee 3,186
Emeuerbarer Anteil Anforderung k.A.

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 206580 kWh/a HWB.usc 61,0 kWh/m?a
Heizwarmebedarf 206.590 kWh/a HWBs« 61,0 kWh/m?a
Warmwasserwérmebedarf 43.275 kWhia WWWE =« 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 8684.861 kWhia HEBs« 261,2 kWh/m*a
Energieaufwandszahl Heizen Sawz 354
Haushaltsstrombedarf 55.639 kWh/a HHSBx 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 940.500 kWh/a EEBs« 2776 kWh/ma
Primérenergiebedarf 1.142.903 kWhia PEBs« 3374 kWh/im#a
Primarenergiebedarf nicht ernsuerbar 1.109.004 kWh/a PEBrom = 3274 kWhim?a
Primarenergiebedarf erneuerbar 33.899 kWh/a PEBews 10,0 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 224256 kgla CO2s« 66,2 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor faee s 3,16
Photovoltaik-Export 0 KkWhia PVesars 00 kWh/m?a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin CAD Office Millner GmbH
Ausstellungsdatum 18.09.2019 Ing:Thomas. Mller
Gdltigkeitsdatum 18.09.2029
Unterschrift
J:j:au:hie-dﬁﬂw I.agzi:;::: aus G;indun der s und der Lig:!" i iy ﬂ-uvgrun? ol van den hier e el
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.2.1440. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m b.H. & Co.KG, Snr: EGT-20131219XXXA303 Seite 2 von 22
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KAUFVERTRAG,
NUTZWERTBERICHTIGUNG &
BEITRITT zum sowie ANDERUNG des
WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAGES

unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des
WEG 2002

betreffend das Objekt

Liegenschaft 1140 Wien, Flachgasse 2, ident, Linzer Strafle 28
EZ 219, GB 01210 Penzing, BG Finfhaus

lossen zwischen

lix Immobitien GmbH, FN 112690x
Althanstraie 21-25, 1090 Wien

rﬁ.ﬁbi'genden auch kurz ,verkaufende Partei” (oder gleichbedeutend) genannt,

ostagasse 6 GmbH & Co KG, FN 371453f
Parkring 12, 1010 Wien
Folgenden auch kurz kaufende Partei” (oder gleichbedeutend) genannt
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Terminologie, Hinweise, Aufklirungen

Bezugnahmen auf gesetzliche Bestimmungen sind als dynamische Verweise auf die jeweils aktuelle, ge-
snderte oder ergénzte Fassung zu verstehen. Wird hingegen der Inhalt einer gesetzlichen Bestimmung
ausdriicklich als Inhalt des Wohnungseigentumsvertrages aufgenommen, soll dieser als privatautonomer
Vertragsinhalt ungeachtet von gesetzlichen Anderungen gelten, soweit aus dem Gesamtbild nicht deutlich
wird, dass die Wiedergabe ausschiieBlich erlauternden Charakter hat. Zur Interpretation einer Gbernom-
menen gesetzlichen Bestimmung soll der Stand der Literatur und Judikatur im Abschlusszeitpunkt heran-
gezogen werden, soweit bei objektiver Vertragsauslegung nicht aus dem Vertrag selbst eine klare Ausle-
gung oder Lickenflillung méglich ist.
Uberschriften dienen lediglich dem einfacheren Versténdnis und der Ubersichtfichkeit und werden nicht zu
Auslegungszwecken herangezogen,
Unter ,Mietern der gegensténdlichen Liegenschaft® werden alle Personen angesehen, mit denen ein Ver-
trag tiber die Uberlassung von Raumlichkeiten von der vertragsgegensténdiichen Liegenschaft abge-
schlossen wurde, unabhéngig ob dies zu Wohn- oder Geschaftszwecken erfolgt, unabhéngig welchen
mietrechtlichen oder wohnungsgemeinniitzigen Bestimmungen dieser Vertrag unterliegt und unabhéngig
ob der Bestandvertrag als ,Mietvertrag®, ,Nutzungsvertrag”, ,Pachtvertrag” oder gieichbedeutend genannt
ist. Soweit eine Wohnungseigentumseinheit an dritte Personen vermietet ist, haben Rechtsnachfolger ge-
man den anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen in alle Rechte und Pflichten aus diesem Mistverhéit-
nis einzutreten. Uber den Ubergang von Mietverhaltnissen nach § 4 WEG und eine etwaige Solidarhaftung
im Aufienverhaltnis fir solche Forderungen und Anspriiche, welche vor Wohnungseigentumsbegriindung
entstanden sind, wurden die Vertragsteile belehrt.
Den Vertragsparieien sind der faktische Zustand und die rechtlichen Rahmenbedingungen bekannt. Die
Veriragsparteien werden darlber belehrt, dass diese auch solche Rechte und Pflichten allenfalls Gberneh-
men milssen, in deren gutgldubiger Unkenntnis sie Liegenschaftsanteile erworben haben.
Soweit im gegenstandlichen Wohnungseigentumsvertrag auf die ,Mehrheit* Bezug genommen wird, ist
damit eine Mehrheit von mindestens 50% aller Stimmberechtigten, berechnet nach Nutzwerten, gemeint.
Der Vertragserrichter hat die Angaben der Parteien diesem Vertrag zugrunde gelegt. Die Parteien haben
dem Vertragserrichter keinen Auftrag erteilt zu den

¢ tatséchlichen (zB Prifung einzelner Wohnungseigentumsobjekte),

¢ wirtschaftlichen (zB Angemessenheit der wechselseitigen Leistungen, Finanzierung, Yermdogens-

verhiltnisse, Bonitat), und

o steuerlichen (zB Spekulationsfristen, VerauBerungsgewinne, Vorsteuerberichtigungen etc)
Verhaitnissen eigene und gesonderte Nachforschungen zu unternehmen und wiinschen dies auch nicht
hzw sind diesbeziiglich anderweitig beraten.
Der Auftrag des Vertragserrichters umfasst nicht die Uberpriifung der Volistandigkeit und Richtigkeit des
zur Verfugung gestellten Nutzwertgutachtens. Es wird vorausgesetzt, dass an sdmtlichen wohnungsei-
gentumstauglichen Objekten Wohnungseigentum begriindet wird und umgekehrt keine notwendigen ali-
gemeinen Teile der Liegenschaft davon umfasst sind. Flir etwaige nachieilige Folgen aus der Unrichtigkeit
dieser Annahmen Obernimmt der Vertragserrichter keine Haftung.
Die Vertragsparteien haben dem Vertragserrichter solche Umsténde vollsténdig und wahrheitsgeméais un-
gefragt mitzuteilen, die zur Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung notwendig oder
zweckdienlich sind.
Rechisnachfoiger einzelner Wohnungseigentimer werden darauf hingewiesen, dass diese in sémitliche
Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung {und allenfalis nachfolgend wirksam zustande gekomme-
nen Abanderungen) eintreten miissen.
Alle Vertragsteile wurden (ber die eigene Rechtsfahigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft (§ 18
WEG) sowie die daraus folgende notwendige Unterscheidung zwischen Individual- und Gemeinschafts-
rechten und —pflichten belehrt.
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l. Feststellungen

Mit Ubereinkommen (iber die Berichligung der Miteigentumsanteile und Begriindung von Woh-
nungseigentum vom 12.07.1973 wurde zwischen den damaligen Eigentiimern unter der da-
mais bestehenden Rechislage teilweise Wohnungseigentum {,Mischhaus®) an der Liegen-
schaft EZ 219, GB 01210 Penzing, BG Fiinfhaus begriindet.

Hierbei wurde vereinbart, dass mit den 14850/63140 Anteilen (B-LNR 3) und 2150/63140
Anteile (B-LNR 4) Wohnungseigentum mit jeweils einem Geschéftslokal im Parterre verbun-
den ist. Ferner sind mit den 1293/63140 ideellen Anteilen (B-LNR 5) die Benlitzung der Ga-
ragenplitze Nr. 3, 4 und 5 verbunden. Die restlichen 44847/63140 ideellen Anteile (B-LNR 47}
beziehen sich auf die Benlitzung von 41 Wohnungen und den weiteren 9 Garagensteliplatzen
auf der gegensténdlichen Liegenschaft. Top 2 der Liegenschaft wurde als Hausbesorgerwoh-
nung genutzt und blieb jeweils zur Halfte im Miteigentum der Vertragsparteien.

Folgende Eigentiimer und Anteilsverhaltnisse bestehen derzeit auf der Liegenschaft EZ 219,
GB 01210 Penzing, BG Fiinfhaus, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 348/4 Bauflache (Ge-
baude) / Bauflache (Nebenf), Nr, 349/ Bauflache (Gebdude) / Bauflache (Nebenf)/ Baufldche
{Gebéaude), Nr. 350/1 Bauflache (Gebéude), 633/151 Baufldche (Gebdude) mit der Grund-
stilcksadresse Liegenschaft 1140 Wien, Flachgasse 2, ident, Linzer StraBe 28 (in der
Folge ,Liegenschaft"):

1. Die Costagasse 6 GmbH & Co KG, FN 371453f, Parkring 12, 1010 Wien ist grundbicher-
liche Miteigentiimerin ob der 44847/63140 Anteile (B-LNR 47).

2. Die Pollux Immobhilien GmbH, FN 112690x, Althanstralte 21-25, 1090 Wien ist grundbii-
cherliche Wohnungseigentiimerin ob der:

> 14850/63140 Anteile (B-LNR 3) verbunden mit Wohnungseigentum sowie
¥ 2150/63140 Anteile (B-LNR 4) verbunden mit Wohnungseigentum

sowie grundbiicherfiche Miteigentlimerin ob der ideelien 1293/63140 Anteile (B-LNR 5).
Die Vertragsparteien haben nun vereinbart, dass die Hausbesorgerwohnung zu einer Woh-
nung zu Wohnzwecken umgewidmet wird und geben hiermit ihre ausdriickliche Zustim-
mung. Der Halfteanteil der Hausbesorgerwohnung von der Pollux Immobilien GmbH wird an
die Costagasse 6 GmbH & Co KG verkauft wird,

ll. Veriragsgegenstand

Mit diesem Vertrag verkauft und Ubergibt die verkaufende Partet entsprechend dem Nutzwertgut-
achten des ingenieurkonsulenien und Zivilingenieurs, Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi, 2500 Baden, Kai-
ser-Franz-Josef-Strafle 28, vom 07.05.2013 63/7010 Anteile mit denen Wohnungseigentum an
der Wohnung 1. Stock/ Top1 verbunden werden soll und die kaufende Partei kauft und iber-
nimmt von der verkaufenden Partei den Vertragsgegenstand mit allen Rechten und Pflichten, mit
allen Nutzen und Lasten, mit allem rechilichen und tatsdchlichen Zubehdr wie besichtigt, so wie
die verkaufende Partei den Vertragsgegenstand bisher selbst besessen und benitzt hat ader zu
besitzen und bentitzen berechtigt war, gemak den ndheren Bestimmungen dieses Vertrages.

lil. Kaufpreis
Der Kaufpreis fur die geldlasten- sowie bestandfreien vertragskonformen Liegenschaftsan-
teile betrégt EUR 30.000,00
{in Worten: Euro dreiBigtausend).

Die kaufende Partei verpflichtet sich, den unter Punkt IH. 1. genannten Kaufpreis ldngstens
hinnen 7 Werktagen nach beidseitiger Kaufvertragsunterzeichnung zu tberweisen, und
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zwar auf das Treuhandkonto Nummer 407 107 966 19 bei der Erste Bank (BLZ 20111}
Zusatz ,Kaufvertrag Flachgasse 2/Top 2“ der hiermit einvernehmlich besteliten beiderseitigen
Treuhinderin Mag. Manuela Stanek, Landstrafer Hauptstrafle 1/10, 1030 Wien.

Die Abwickiung erfolgt Giber das elektronische anwaltliche Treuhandbuch der Treuhandre-
vision der Rechtsanwaltskammer Wien.

Die Verwahrung und Weiterleitung des Kaufpreises durch die Treuhénderin erfolgt entspre-
chend den Bestimmungen der gesondert vereinbarten Treuhandvereinbarung. Zur Klarstel-
lung wird schon hier festgehaiten, dass eine Weiterleitung des Kaufpreises erfolgt, sobald die
kaufende Partei lastenfreier (ausgenommenen kauferseitige Lasten) grundblcherlicher Ei-
gentimer der vertragsgegensténdlichen 62/7010 Liegenschaftsanteile ist und Wohnungs-
eigentum untrennbar verbunden mit 1.Stock/Top 1 eingetragen ist.

Die verkaufende Partei erklart, dass sie diesen Grundstiicksumsatz gemaf § 6 Abs 1 Z 9 lit
a UStG umsatzsteuerfrei behandelt, demnach nicht von der Optionsmoglichkeit gemaf § 6
Abs 2 UStG Gebrauch macht und auf die Rechnungslegung gemaf § 11 UStG verzichtet.
Der vorgenannte Kaufpreis enthalt daher weder eine Umsatzsteuer, noch wird eine solche auf
diesen Kaufpreis aufgeschlagen.

Ebenfalls binnen 7 Tagen nach beiderseitiger Kaufvertragsunterzeichnung ist die Grund-
erwerbsteuer in Hohe von 3,5% sohin

EUR 1.050,00
spesenfrei an die Vertragserrichterin und Treuhénderin, Mag. Manuela Stanek, Landstraller
Hauptstralie 1/10, 1030 Wien, auf deren Geblihrenkonto IBAN: AT23 2011 1286 4549 1602,

BIC: GIBAATWWXXX {Erste Bank) zu bezahien.

Die gerichtliche Eintragungsgebiihr in Hhe von 1,1% wird der kaufenden Partei direkt
vom zustandigen Grundbuchsgericht vorgeschrieben.

Mag. Manuela Stanek, Landstralter Hauptstrae 1/10, 1030 Wien, wird von den Vertragstei-
len nur im allseitigen Einvernehmen widerruflich zur allseitigen Treuhénderin bestellt.

Die Vertragsteile vereinbaren, dass ein Nachweis des Einlangens der Treuhandvaluta bei der
Treuhénderin gegeniiber dem Grundbuch nicht erforderlich ist.

Im Ubrigen wird die Treuhandschaft mit den Vertragsteilen separat vereinbart,

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges vereinbaren die Vertragsparteien unabhéngig von ander-
weitigen Folgen 6% Verzugszinsen per anno. Anspriiche auf Verzugszinsen sind auferhalb
der Treuhandabwicklung geltend zu machen und zu begleichen.

Solite der Kaufpreis nicht fristgerecht und volistandig bei der Treuhénderin einlangen, ist die
verkaufende Partei durch schriftliche Erklarung berechtigt, unter Setzung einer Nachfrist
von 2 Wochen (ab Einlangen der Nachfristsetzung bei der kaufenden Partei und der Treu-
hénderin) vom Vertrag — unter Hinweis auf den beabsichtigten Ricktritt — unter Wahrung all-
falliger Schadenersatzforderungen gegeniiber der kaufenden Partei schriftlich zuriickzutre-
ten.

V. Ubergabe/ Verrechnungsstichtag/ Gewihrleistung

Als Verrechnungsstichtag hinsichtlich des Vertragsgegenstandes wird einvernehmlich der
der Ubergabe nachfolgende Monatserste vereinbart. Die kaufende Partei tritt in die Betriebs-
kostenabrechnung des laufenden Jahres ein und {ibernimmt etwaige Guthaben oder Nach-
verrechnungen.
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Festgehalten wird, dass die fatséchliche Ubergabe des Vertragsobjektes unverztglich nach
volistandigem Einlangen des Kaufpreises und GrESt bet der bestellten Treuhénderin, durch
Ubergabe aller vorhandenen Schllissel und korperliche Ubergabe des Veriragsabjektes er-
folgt.

Der Ubergabestichtag ist maRgeblich fir den Ubergang von Besitz, Vorteil und Nutzen, aber
auch Gefabhr, Lasten und Zufall, wobei der vereinbarte Verrechnungsstichtag unberiihrt bleibt.
Mit Ubergabe des Kaufgegenstandes auch vor Begriindung von Wohnungseigentum steht der
kaufenden Partei das ausschlieffliche Nutzungs- und Verfligungsrecht Gber den Kaufgegen-
stand zu.

Die Ubergabe gilt gegeniiber der Treuh&nderin mit vollstdndigem Einlangen des Kaufpreises,
sowie der GrESt als erfolgt. Es bedarf daher keines gesonderien Nachweises.

Die verkaufende Partei haftet nicht fir eine besondere Beschaffenheit, ein bestimmies Aus-
malfy, eine bestimmie Verwendbarkeit, einen bestimmten Zustand oder ein spezielles Ertrag-
nis des Vertragsgegenstandes.

V. Staatsblirgerschaft/ Geldwéasche

Die gefertigten Geschéftsfiihrer der kaufenden Partei erklaren verbindlich im eigenen Namen
sowie im Namen dieser Gesellschaft, dass an dieser Gesellschaft keine Austénder im Sinne
des geltenden Wiener Auslandergrunderwerbsgesetzes beteiligt sind und die Gesellschaft
ihren Sitz im Inland hat.

Die kaufende Partei erklart ferner, die gegensténdliche Liegenschaft im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung, sohin nicht als Treuhander fir eine dritie Person zu erwerben.

Samtliche Vertragsteile erkl@ren hiermit an Eidesstatt, dass

» mit dieser Transaktion keine terroristischen Gruppen, kriminelle Organisationen oder dhn-
liche verbotene Einrichtungen und/oder deren Aktivitdten unterstlitzt oder gefdrdert wer-
den;

» mit dieser Transaktion keine Geldwésche oder sonst strafrechtlich verpénte Handlung be-
trieben wird.

Alle Vertragsteile werden der Vertragserrichterin zur Erfiillung ihrer gesetzlichen Verpflichtun-
gen nach den einschidgigen Geldwéschebestimmungen eine Kopie eines Lichtbildausweises
zur Verfigung stellen.

Anderungen des Ubereinkommen Uber die Berichtigung der Miteigentumsanteile und
Begriindung von Wohnungseigentum vom 12.07.1973

Das Ubereinkommen lber die Berichtigung der Miteigentumsanteile und Begriindung
von Wohnungseigentum vom 12.07.1973 bleibt vollinhaltlich aufrecht, sofern nicht nach-
stehend etwas ergéanzt wird oder Anderes bestimmt ist:

Samtlichen Vertragsparteien sind der Grundbuchstand sowie die tatséchlichen Verhéltnisse
der Liegenschaft aus eigener Wahrnehmung und Priifung genau bekannt. Insbesondere ist
allen Miteigentlimern der Zustand der Allgemeinflachen, wie beispieisweise des Daches, der
Fassaden, der Fenster, Steigleitungen & Fallstrange, Kamine, Kandle etc., bekannt. Es handelt
sich um ein gemischtes Wohn-, Blro- und Geschéftshaus.

Dieser Vereinbarung wird das Nutzwertgutachten des Ingenieurkonsulenten und Zivilingeni-
eurs, Dipl.-Ing. Gerhard Palfalvi, 2500 Baden, Kaiser-Franz-Josef-Stralke 28, vom 07.05.2013
zugrunde gelegt.

Der Inhait der Urkunden Anlage ./B (Nutzwertgutachten) und Anlage ./C (Nutzflachenaufstel-
jung) ist integrierender Bestandteil dieses Vertrages und wird von sémtlichen Vertragsparteien
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der Wohnungseigentumsbegriindung und Neufestsetzung der Nutzwerte zugrunde gelegt, ein-
schliefilich der dort ausgewiesenen Widmungen ausdriicklich anerkannt und auf dessen An-
fechtung verzichtet, Auf der gegenstandlichen Liegenschaft befinden sich gemaf dem Nutz-
wertgutachten des Sachverstindigen insgesamt 55 wohnungseigentumstaugliche Objekte,
aufgegliedert in 42 Wohnungen, 1 Geschéfislokal und 12 Garagenabstellplatze fiir KFZ.

Festgehalten wird, dass die Kellerabteile als allgemeiner Teil der Liegenschait verbleiben und
gemaft unten naher dargelegter Benitzungsregelung den einzelnen Wohnungseigentimern
zur Verfiigung gestelit werden.

Soweit in diesem Verirag oder dessen integrierenden Bestandteilen Nutzflachen angegeben
werden, wird fir deren exakte Ubereinstimmung mit dem tatsdchlichen Naturmafd und/oder
der richtigen Fldchenermittiung von keiner Vertragspartei gegeniber den jeweils anderen Ge-
wahr oder Haftung Ubemommen. Samtliche Vertragsteile erkldren, die Vertragsobjekte aus
eigener Wahrnehmung genat zu kennen.

Soweit gesetzlich Korrekturen der Nutzwerte erforderlich sind, erfolgen diese grundséatzlich
unentgeltlich und auf anteilige Kosten aller Wohnungseigentiimer. Hat jedoch ein (oder
mehrere) Wohnungseigentiimer in einer nur ihm (thnen) zurechenbaren Weise Anlass zur er-
forderlichen Neufestsetzung Anlass gegeben, tragt dieser (fragen diese im Verhdlinis ihrer
Miteigentumsanteile) die hierfir entstehenden Kosten, Abgaben und Aufwendungen jeder Art.
Bei Inanspruchnahme allgemeiner Teile der Liegenschaft kann ferner ein angemessenes Ent-
gelt als Ausgleich zugunsten der Gbrigen Wohnungseigenttimer und/oder der Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft gefordert werden.

Solite es durch (zuldssige) Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte oder durch Wid-
mungsanderungen im Sinne des § 16 WEG zu einer Anderung der Nutzwerte kommen, so
verpflichten sich alle Wohnungseigentimer dem Ergebnis des neu einzuholenden Nutzwert-
gutachtens binnen 21 Tagen ab Vorliegen des Nutzwertgutachtens notariell beglaubigt schrift-
lich zuzustimmen, soweit erforderlich.

VIl Beitritt zum Wohnungseigentumsvertrag und
Zustimmung zur Neufestsetzung der Nutzwerte

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, dass auf der gesamten Liegenschaft durch Beitritt
und Berichtigung samtlicher Anteile und gemaf den néheren Bestimmungen dieser Vereinba-
rung Wohnungseigentum im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (kurz ,WEG") ge-
mdaR den Bestimmungen dieses Verfrages mit insgesamt 55 wohnungseigentumstauglichen
Objekten gemafd der als Anlage /A angeschiossenen, einen integrierenden Bestandteil die-
ses Vertrages bildenden Tabelle an der Liegenschaft 1140 Wien, Flachgasse 2, ident, Lin-
zer Stralle 28, EZ 219, GB 01210 Penzing, BG Flinfhaus begriindet wird.

Die Gesamtsumme der Nutzwerte aller selbsténdigen Objekte der Liegenschaft dndert sich
mit der Festsetzung der Nutzwerte von derzeit 63140 Antellen auf sodann insgesamt 3505
Anteile.

Die Vertragsparteien vereinbaren, an der Liegenschaft wie folgt Wohnungseigentum zu be-
griinden bzw die Nutzwerte neu festzusetzen:

a) Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der Tabelle Anlage ./A. in Spaite D ange-
fuhrten Miteigentumsanteile den Mindestanteilen, und somit dem Verhdltnis des Nutzwer-
tes der jeweils im Wohnungseigentum stehenden Wohnungseigentumsobjekte zur
Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigeniumsobjekte auf der Liegenschaft entspre-
chen.

b) Die Vertragsparteien rdumen somit einander unentgeltlich und wechselseitig das Woh-
nungseigentumnsrecht im Sinne des WEG 2002, das ist das Recht, die in der Tabelle An-
lage /A Spalte E genannten Einheiten, bestehend aus den in der Tabelle Anlage JA in
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Spalte F ersichtlichen Bestandsgegenstdnden mit einer Nutzfliche laut Tabelle Anlage
JA Spalte G, laut dem diesem Vertrag zu Grunde liegenden Nutzwertgutachten, aus-
schlieflich zu nutzen und hierliber alleine zu verfilgen, ein und nehmen dieses wechsel-
seilig an. -

c) Die Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass die Miteigentumsanteile von Eigentu-
merpartnerschaften zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an den entsprechenden
Wohnungseigentumsobjekten gemaf § 13 WEG 2002 miteinander verbunden werden.

d) Die Vertragsparteien stimmen unwiderruflich, insbesondere auch im Sinne des § 10 Abs
4 WEG 2002 zu, dass die Nutzwerte entsprechend dem Nutzwertgutachtens des ingeni-
eurkonsulenten und Zivilingenieurs, Dipl.-ing. Gerhard Palfalvi, 2600 Baden, Kaiser-
Franz-Josef-Stralle 28, vom 07.05.2013, welches einen integrierten Bestandieil dieser
Vereinbarung bildet {Beilagen /B), von den betroffenen Wohnungseigentiimern in dem
Ausmall bereits {tbernommen und unentgeitiich ibertragen wurden, dass jedem Woh-
nungseigentimer der nun fUr sein Wohnungseigentumsobjekt festgesetzie Mindestanteil
entsprechend der beigefligten Tabelle (Beilage /A) zukommt und grundbiichertich einver-
leibt werden kann.

Die Vertragsparteien erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung, dass bei jedem Mindestanteil
laut der heiliegenden Tabelle Anlage /A das Wohnungseigentum am entsprechenden Woh-
nungseigentumsobjekt einverleibt wird sofern nicht schon besteht.

Samtliche Veriragsparteien verpflichten sich fur den Fall einer gerichtlichen Nutzwertfest-
setzung nach § 9 (2) WEG, der unentgeltiichen Ubertragung zuzustimmen und diese anzu-
nehmen. Die Differenzanteile gelten mit Unterfertigung des jeweiligen Vertrages als in den
physischen Besitz der Ubernehmer ibergeben bzw. Gbernommen.

Da Teile der Liegenschaff nicht in Wohnungseigentum oder als Zubehér zum Wohnungsei-
gentum vergeben sind, haben die Miteigentimer das Recht, die allgemeinen Teile (wie zB
Stiegenhduser, Gange, Gehwege, etc) widmungsgemal im Rahmen ihrer Miteigentimerge-
meinschaft mitzubendtzen. -

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die Eigentiimergemeinschaft von Anspriichen
von Hauptmietern seines Wohnungseigentumsobjektes geméaf § 4 (3) WEG schadlos zu hal-
ten. :

Die Vertragsparteien verzichten bis zur Begriindung von Wohnungseigentum unwiderruflich
auf die Erhebung einer Teilungsklage. Bis zur Verblicherung des Wohnungseigentumsver-
trages oder im Falle einer Nichtigkeit der Wohnungseigentumsbegrindung, auch fur die Zeit
danach, gelten die in diesem Vertrag getroffenen Regelungen als Beniltzungsvereinbarung
der Miteigentiimer.

Wohnungseigentum an einem Abstellplatz fiir ein Kraftfahrzeug (§ 5 Abs. 2 WEG) kann bis
zum Ablauf von drei Jahren nach Begriindung von Wohnungseigentum an der Liegenschaft
nur von einer Person oder Eigentiimerpartnerschaft erworben werden, der Wohnungseigen-
tum an einer Wohnung oder einem selbsténdigen Geschéftsraum der Liegenschaft (Bedarfs-
objekte} zukommt; dabei kann ein Wohnungseigentimer mehrerer Bedarfsobjekte schon wéh-
rend der dreijahrigen Frist eine entsprechende Mehrzahl von Abstelipldtzen erwerben. Dar-
iiber hinaus kann der Wohnungseigentiimer eines Bedarfsobjekts wéhrend der dreijéhrigen
Frist mehrere Abstellplatze nur erwerben, soweit die Zahl der auf der Liegenschaft vorhande-
nen und als Wohnungseigentumsobjekte gewidmeten Absteliplatze die Zahl der Bedarfsab-
jekte Ubersteigt; bei der Berechnung der Gberzéhligen Abstelipldtze ist der schriftlich erklarte
Verzicht eines Wohnungseigentiimers auf den ihm vorzubehaitenden Abstellplatz zu beriick-
sichtigen. Nach Ablauf der dreijahrigen Frist kdnnen auch andere Personen Wohnungseigen-
tum an einem Absteliplatz erwerben. Klarstellend wird festgehalten, dass dieser Vertragspunkt
die wesentliche derzeitige Gesetzeslage darstelit und nur erlduternden Charakter hat.
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Soweit einem Vertragsteil anlasslich der erstmaligen Begriindung von Wohnungseigentum
kein KFZ-Abstellplatz zukommt, erklért dieser gemaf § 5 Abs, 2 WEG seinen ausdr(icklichen
Verzicht auf einen solchen und ist damit einverstanden, dass andere Personen einen oder
mehrere KFZ-Abstelipldtze erwerben.

VIil. Beniitzung

Jeder Wohnungseigentimer einer Wohnungseigentumseinheit ist verpflichtet, seine Woh-
nungseigentumseinheit so zu erhalten und zu bentitzen, dass die Nutzung der anderen Ein-
heiten oder aligemeinen Flachen nicht beeintrachtigt und dass diese in ihrem Bestand nicht
gefahrdet werden, Es gelten ansonsten die diesbezlglichen gesetzlichen Bestimmungen.

Jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, die grob anstdflige und unsittliche Verwendung
seiner Wohnungseigentumseinheit (zB zur Austibung der Prostitution), grob ungehdriges Ver-
halten gegeniber den Mitbewohnern der anderen Wohnungseigentumseinheiten und einen fir
Dritte beeintrichtigenden oder schidlichen Gebrauch seiner Wohnungseigentumseinheit (zB
Massenguartier, Austibung gefahrlicher oder krimineller Tatigkeiten, Lagerung von Spreng-
stoffen, Unterstitzung terroristischer Organisationen) zu unterlassen.

Das Gebadude dient zu Wohn-, Blro- und Geschaftszwecken, wobei dffentlich-rechtliche Vor-
schriften zu beachten sind. Die Vertragsparteien rdumen einander das Recht ein, in den ein-
zelnen Wohnungen auch geschaftlichen Téatigkeiten nachzugehen, die Gblicherweise in Woh-
nungen ausgelibt werden (Biro oder Ordination). Diese geschéftliche Nutzung hat unter Wah-
rung der Interessen der Miteigentlimer, insbesondere unter Beachtung des Umstandes, dass
es sich in erster Linie um ein Wohnhaus handelt, zu erfolgen. Stérungen durch Publikumsver-
kehr sind tunlichst zu vermeiden und sind daher hinsichtlich Geschéftstffnungszeiten die orts-
tiblichen und branchentiblichen Standards einzuhatten. Jeder Wohnungseigentimer ist ver-
pflichtet, mdgiiche und zumutbare Vorkehrungen zu treffen, damit die Ubrigen Eigentimer
durch den Betrieb, insbesondere durch Geruch, Larm, Publikumsverkehr etc. nicht beldstigt
oder beeintrachtigt werden. Im Falle giner widmungskonformen geschéftlichen Nutzung eines
Wohnungseigentumsaobjektes, wird die Anbringung eines entsprechenden Geschéftsschildes
im Hauseingangsbereich, im Aufzug und Stiegenhausbereich in oristiblicher Weise und Grélie
gestatiet. Ferner erteilen samtliche EigentGmer ihre Zustimmung, dass der Eigentlimer des
Geschéftslokal Top 1A berechtigt ist den Fassadenbereich um das Geschéfislokal bis zum
Vorbau auf eigene Kosten nach seinen Vorstellungen zu gestalten und ebenfalls auf seine
Kosten und Gebiihren Reklamesinrichtungen zu errichten.

Die Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass im gegensténdlichen Haus der Betrieb von
Wett- und/oder Gliicksspiellokalen, Sexshops, Bordellen sowie Diskotheken nicht gestattet ist.

Der Betrieb von Cafés, Restaurants, allgemein Gastronomie in den ebenerdigen Geschéftsfla-
chen ist unter Einhaltung 6ffentlich-rechtlicher Bestimmungen mit ortsiiblichen Betriebszeiten
gestatiet, sofern dadurch keine tber das ortstbliche Ausmal hinausgehende Beeintréchtigung
entsteht. Samtliche Wohnungseigentimer erteilen hiermit die Zustimmung zur Errichtung der
fiir einen solchen Betrieb gesetziich oder behérdlich vorgeschriebenen baulichen Anderungen
(zB Liftungsaniage, Fluchtwege) und erteilen der jeweils besteliten Hausverwaltung hiermit
Vallmacht, die notwendigen Einreichungen und Antrdge namens aller Wohnungseigentiimer
und/oder der Wohnungseigentimergemeinschaft zu unterzeichnen. Bei der Inanspruchnahme
allgemeiner Teile der Liegenschaft ist auf eine mdglichst schonende und optisch mdglichst
wenig beeintrachtigende Ausfiihrung zu achten. Unter mehreren Ausflthrungsvarianten ist jene
auszuwahlen, die diese Ziele am ehesten erreicht und langfristig sicherstellt, auch wenn hier-
durch Mehrkosten fiir den ansuchenden Wohnungseigentiimer entstehen. Die bestelite Haus-
verwaltung kann ihre Zustimmung namens der lbrigen Miteigentimer von diesbeziiglichen
Auflagen abhéngig machen. Weitergehender Voraussetzungen, insbesondere nach § 16
WEG, bedarf es hierflr nicht. Sollte dennoch eine Beschlussfassung der Wohnungseigentl-
mer erforderlich sein, reicht flir die Genehmigung derartiger Anlagen die Mehrheit der Woh-
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nungseigentiimer aus und sind aufgrund eines positiven Beschlusses die Ubrigen Wohnungs-
eigentiimer sodann verpflichtet, auch ihre Zustimmung in der gesetzlich erforderlichen Form
auf allen behdrdlichen und privatrechilichen Urkunden zu ieisten.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, seine Wohnungseigentumseinheit so zu warten,
instand zu halten und instand zu setzen, dass durch auftretende Schaden keine Beeintrachti-
gung der anderen Wohnungseigentumseinheiten entsteht und ein optisch einwandfreies Ge-
samtbild des Hauses erhalten bleibt. Dies betrifft auch die Heizung aulterhalb der Mauer je-
doch innerhalb der jeweiligen Wohnungen, aliféllige Klimagerate und elektrische Leitungen.

Die Vertragsparteien kommen Uberein, dass all jene Teile der Liegenschatt, die in diesem Ver-
trag und/oder dem angeschlossenen Nutzwertgutachten nicht nédher umschrieben sind und die
nicht einem der Wohnungseigentimer zur ausschiieflichen Nutzung (berlassen werden, allen
Wohnungseigentiimern uneingeschrankt zur gemeinsamen Nutzung bzw. allgemeinen Bentt-
zung zur Verfliigung stehen. Alle Wohnungseigentlmer sind verpflichtet, die allgemeinen Fia-
chen und Raumlichkeiten ausschlieRlich widmungsgemal zu verwenden. Dies gilt insbeson-
dere filr notwendige allgemeine Teile wie Hauszugang, Stiegenhaus und Gangflachen, die
ausschlieftlich zum Begehen der Wohnungen und sonstigen R&umiichkeiten, nicht jedoch als
Abstellflache fir private Gegensténde verwendet werden dirfen. Aus der zeitweisen Duldung
solchen Verhaltens erwachst keinesfalls ein Rechtsanspruch. Eine Hausordnung kann jedoch
vorsehen, dass allen Eigentimern unter sachlich gerechtfertigten Voraussetzungen diesbe-
ziigliche Rechte eingerdumt werden,

Ausdricklich festgehalten wird, dass die Waschkiche und Grinflichen sowie Kellerabteile
allgemeine Teile der Liegenschaft sind.

Es ist keinem Wohnungseigentiimer gestattet, sich ohne Zustimmung aller Miteigentimer Gber
sein Wohnungseigentum hinaus Raume und Fldchen, Einrichtungen oder Vorrichtungen wel-
cher Art immer zu schaffen, zuzueignen oder ausschliefilich zu nutzen.

Fur allgemeine Teile der Liegenschaft gelten die gesetzlichen Erhaltungs- und instandset-
zungsregeln, soweit nichts Anderes in diesem Vertrag oder rechtswirksam mittels Beschluss
der Wohnungseigentiimer festgesetzt wird. Soweit fir die Benltzung einzelner allgemeiner
Teile, Einrichtungen oder Anlagen Entgelte eingehoben werden, kommen diese der allgemei-
nen Riicklage zugute, sofern diese Entgeite nicht zweckgebunden fir diese Anlagen gewidmet
sind oder zur Abdeckung von deren Kosfen vorrangig verwendet werden missen.

Die Wohnungseigentumsobjekte werden von einer allgemeinen Gas-Zentralheizung mit zent-
raler Warmwasseraufbereitung versorgt. Die Verteilung der Heizkosten sowie der Kosten flr
die Warmwasseraufbereitung erfolgt nach Nutzflache in Entsprechung des Heizkostenabrech-
nungsgesetzes. Die Verrechnung kann in Form einer Direktverrechnung mit den Nutzern er-
folgen

Bezglich der Kellerabteile vereinbaren die Wohnungseigentiimer, dass diese nicht den Woh-
nungseigentumsobjekten als Zubehdr zugeordnet werden, sondern im allgemeinen Teil der
Liegenschaft verbleiben. Pro Wohnungseigentumsobjekt soll, soweit verfiigbar, jeweils zumin-
dest ein Kellerabteil zur Verfligung stehen. Die jeweils bestelite Hausverwaltung wird hiermit
ermachtigt und bevollméchtigt, bei Bedarf dahingehend Entscheidungen zu treffen sowie Re-
gelungen oder Nutzungsvereinbarungen vorzusehen, abzuandern oder zu ergénzen. Die
Mehrheit der Wohnungseigenttimer (nach Anteilen) kann der Hausverwaltung jedoch diesbe-
zlgliche Weisungen erteilen oder (ergénzende} Regelungen beschiiefien. Uberzahlige oder
nicht bendtigte Kellerabteile kdnnen nach pflichtgebundenem Ermessen der Hausverwaltung
bei besonderem Bedarf einzelnen Wohnungseigentimern ergdnzend entgeltlich iberlassen,
zur Nutzung fiir die Gesamtliegenschaft verwendet oder an dritte Personen entgeltlich vermie-
tet werden. Aus dem einmal zugewiesenen Gebrauch entsteht auch durch langjéhrige Ubung
kein Recht fir Rechishachfolger oder auf Beibehaltung bisheriger Ubungen In bestehende
Rechte soll jedoch nicht ohne sachlichen Grund eingegriffen werden, Anderungen langjéhriger
Ubungen sollen unter Beachtung der Gebote des Vertrauensschutzes und Sachlichkeit nur
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aus sachlichen Griinden erfolgen. Gebrauchsiiberlassungen an Wohnungseigentimer kdnnen
auch nur befristet erfolgen, Gebrauchsiberlassungen an dritte Personen sollen grundsétzlich
nur befristet erfolgen. Die Hausverwaltung haftet jedoch fir ihre diesbezliglichen Regelungen
und Verwaltungstatigkeit nicht und ist der Ersatz von entgangenem Gewinn ganzlich ausge-
schlossen.

IX. Willensbildung, Beschlussfassung, ordentliche und aufierordentliche Verwaltung

Zur Willensbildung in der Eigentimergemeinschaft dient vornehmlich die Eigentlimerver-
sammlung. Die Eigentimerversammiung findet gemag § 25 WEG alle zwei Jahre statt. Fiir die
Eigentimerversammlung ist ein geeigneter Ort in Wien auszuwahlen. Es liegt im Ermessen
der Hausverwaltung, nach Bedarf auch vor Ablauf der Zweijahresfrist Eigentimerversammiun-
gen einzuberufen. Das Minderheitenrecht auf Einberufung einer auf3erordentlichen Hausver-
sammlung gem. § 25 Abs. 1 WEG bleibt unberlhrt.

Beschlisse kénnen auch — allenfalls in Ergénzung zu den in einer EigentUmerversammliung
abgegebenen Erkldrungen, sofern keine Mehrheit der Miteigentumsanteile zu ermitteln ist oder
die Versammlung wegen zu geringer Teilnahme Uberhaupt nicht beschlussfahig ist — schriftlich
zustande kommen. Den abwesenden Eigentimern ist Gelegenheit zur Stellungnahme binnen
angemessener Frist einzuraumen.

Bei Beschlussfassungen aufterhalb der Hausversammiung ist jedem Wohnungseigenttimer
der Beschlusstext nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Ausbleibende Stimmabgaben werden
bei Umiaufbeschliissen den Gegenstimmen zugerechnet. im Ubrigen geiten zur Beschluss-
fassung, auch im Umlaufwege, die gesetzlichen Bestimmungen.

Beschlilsse sind sowohl durch Anschlag an einer flir alle Wohnungseigentiimer sichtbaren
Stelle als auch durch Ubersendung an jeden Wohnungseigentiimer schriftlich zur Kenntnis zu
bringen. Die Zustellungen von Mitteilungen und Beschitissen erfolgen, sofern gesetzlich nicht
eine bestimmte Form zwingend vorgeschrieben ist, glltig auch per E-Mail oder per Telefax,
wenn die technischen Voraussetzungen bei den Wohnungseigentlimern bestehen und eine E-
Mail Adresse bzw. Faxnummer dem Hausverwalter bekannigegeben wurde, ansonsten mittels
schrifilicher Zusendung.

Abweichend zu § 17 WEG und der vorangehenden Regelung kénnen hinsichtlich der Benut-
zung der bereits im Zeitpunkt der Wohnungseigentumsbegrindung vorhandenen Gemein-
schaftseinrichtungen mit Mehrheit der Wohnungseigenttimer entweder in der Hausordnung o-
der Uiber eine gesonderte Benditzungsregelung fir diese Gemeinschaftseinrichtungen zweck-
entsprechende Regelungen hinsichtlich der Beniitzung, Reinhaltung, Pflege und Wartung, et-
waiger Benitzungsentgelte, Erneuerung oder Verbesserung von Maschinen, Instandhaltung
und Instandsetzung festgelegt werden.

Die Einheitlichkeit des dufieren Erscheinungsbildes des gesamten Hauses stellt nach dem
Willen der Wohnungseigentiimer ein schutzwilrdiges Interesse dar. Die Errichtung von Satel-
litenanlagen sowie anderen Hor- und Fernsehfunkaniagen an allgemeinen Teilen des Hauses
ist deshalb nur mit Zustimmung der Mehrheit der Wohnungseigentimer gestattet.

Mit Mehrheit der Wohnungseigentimer kann die Ermrichtung einer Empfangsaniage iSd § 16
Abs. 2 7. 2 letzter Satz WEG fir das gesamte Haus beschlossen werden, an die sich die
einzelnen Wohnungseigentimer auf eigene Kosten anschiiefien kénnen. Fir die Errichtung
und Instandhaltung und —setzung einer solchen Anlage gilt der allgemeine Kostenverteilungs-
schllissel, ungeachtet ob jeder einzeine Weohnungseigentlimer auch von der Anschlussmd&g-
lichkeit tats&chlich Gebrauch macht. Bestehen objektiv erheblich unterschiedliche Nutzungs-
mdoglichkeiten, kann jeder Eigentimer analog zu § 32 WEG das zusténdige Gericht anrufen.
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Als MaBRnahmen der ordentlichen Verwaltung gelten auch die Erhaltung, Instandhaltung und
Instandsetzung, gegebenenfalls auch Verbesserung auf zeitgemafen Standard der aligemei-
nen Teile der Liegenschaft sowie alle gemafl § 28 WEG genannten Angelegenheiten, insbe-
sondere betreffend

a. Abstellrdume, Gemeinschaftsrdume, Gemeinschaftsanlagen und Grinflachen;

b. Erhaltung der Gas-, Wasser- oder sonstige Leitungen, soweit diese nicht in die Erhaltungs-
pflicht eines Wohnungseigentiimers fallen;

¢. ordnungsgemafe Erhallung des Daches, der Fassade und der Hauseingangstiren;

d. ordnungsgemélfe Erhaliung der Personenilifie;

e. Stiegenhaus, Stiegengelander;

f. ordnungsgeméfe Erhaltung von Gegensprech- sowie Klingelaniagen aufterhalb der Woh-
nungseigentumseinheiten;

g. Zeniralheizungsanlage;

h. Feuermauern;

i. ordnungsgemaBe Erhaltung des/der Grenzzaunes/Grenzmaduer;

j. die Vermietung der verfiigbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft an Dritte.

Fiir die Vermietung verfiigharer aligemeiner Teile der Liegenschaft durch die Eigentlimerge-
meinschaft an einzeine Wohnungseigentiimer und Dritte zu fremdiblichen Bedingungen ist
keine Zustimmung aller Gbrigen Eigentimer erforderlich. Soweit kein diesbeziiglicher Mehr-
heitsbeschluss der Wohnungseigentiimer vorliegt, ist die jeweils bestellte Hausverwaltung er-
méchtigt und bevoliméachtigt, Mietvertrage auf bestimmte, 10 Jahre nicht libersteigende Zeit,
zu fremdiblichen Bedingungen abzuschliefien. Einkiinfte daraus kommen der Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft zu und werden der Ricklage (§ 31 WEG) gutgeschrieben.

X. Allgemeine Riicklage

Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Geb&udes beschliefien
die Vertragsparieien, eine Ricklage gem. § 31 WEG zu bilden. Zu dieser Ricklage tragen die
Wohnungseigentimer im Verhalinis des jeweiligen Nutzwertanteils bei.

Der angemessene Beitrag zur Riicklage wird mit einem Ausgangswert von 35 Cent je Nutz-
wertanteil angesetzt und ist jeweils am Ersten eines Monats zur Zahiung fallig. Ferner wird die
mit der Verwaltung der Liegenschaft betraute Hausverwaltung im Rahmen der ordentlichen
Verwaltung beauftragt, den Beitrag zur Ricklage gem. § 31 WEG zu erh&hen, sofern dies
erforderlich wird.

Die Ricklage ist auf einem eigenen Konto anzusparen und nach Méglichkeit gewinnbringend
zu veranlagen; Es ist eine sichere und wertbesténdige Veranfagungsform zu wéhlen; § 20 Abs.
6 und § 31 Abs. 2 WEG bleiben im Ubrigen unberthrt,

Die mit der Instandhaltung und der Behebung von Schiéden verbundenen Kosten, die nicht
aus der Instandhaltungsriicklage gedeckt werden, haben alle Miteigentiimer nach dem Ver-
héltnis des vereinbarten Aufieitungsschilissels fir die Ricklage zu tragen. Einzelne Miteigen-
timer haben jedoch solche Kosten zur Ganze allein zu tragen, wenn sie zur Behebung von
Schaden aufgewendet werden missen, die van thnen, ihren Familienangehbrigen, Mietern
oder von Personen, die bei ihnen ein- und ausgehen, verursacht wurden, unabhéngig davon,
ob den/die sinzelnen Wohnungseigentlimer selbst ein Verschulden daran trifft.
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XI. Aufwendungen
Instandhaltungspflicht

Aufwendungen (§ 32 WEG)

Soweit nicht die einzelnen Miteigentimer fir die Aufwendungen auf die vertragsgegensténdii-
che Liegenschaft unmittelbar selbst aufzukommen haben oder eine giltige abweichende Re-
gelung getroffen wurde, werden samiliche Aufwendungen im Verhéltnis der Nutzflichen ge-
fragen.

Die abweichenden Vereinbarungen dieses Auftellungsschiiissels gemanR diesem Vertrags-
punkt werden gem. § 32 Abs 8 WEG im Grundbuch ersichtlich gemacht.

Soweit Aufwendungen jeder Art (Betriebskosten, Ricklage) bet einem Wohnungseigentimer
nicht einbringlich gemacht werden kénnen, haften alie anderen Wohnungseigentimer anteiis-
malkig im Verhaitnis ihrer Miteigentumsanteile geman § 18 Abs. 4 WEG. Die Eigentimerge-
meinschaft haftet weiters gegentiber dem Verwalter fur alle Aufwendungen fir die Liegen-
schaft, die dieser fir die Miteigentiimer getétigt hat. Der Verwalter ist berechtigt, die von ihm
getétigten Aufwendungen mit Guthaben der Miteigentlmer, gleichgliltig welcher Art und far
welchen Zweck, aufzurechnen.

Alle einem Wohnungseigentimer allein zukommenden bzw. dienenden Liegenschaftsteile sol-
len nach dem Willen der Vertragsparteien auch von dem jeweiligen Wohnungseigentimer —
unter Beachtung eines einheitlichen Erscheinungsbildes — auf eigene Kosten instand gehalien
und instand gesetzt werden. Insbesondere betrifft diese instandhaitungs- und Instandset-
zungspflicht des einzelnen Wohnungseigentimers

Innenwandverputz und Anstrich;

Heizkorper, Thermen, Heizverrohrung, Heizkdrper, Beistellboiler;

Béden;

sémtliche Zu- und Ableitungen aller Art, insbesondere flr Strom, Zu- und Abluft, Trinkge-

brauch und Abwasser, Fernsehempfang, ab Einfritt in die einzelnen im Wohnungseigen-

tum stehenden Raumlichkeiten, soweit nicht bei Gas- oder Wasserleitungen (Zu- und Ab-
flussleitungen) infolge eines Gebrechens ein ernster Schaden des Hauses vorliegt;

e. die Jatousien, Markisen und sonstigen Beschattungseinrichtungen auch an der Aufen-
seite;

f. die Eingangstiren zu den Wohnungseigentumsobjekten einschliefSlich Tirstécke sowie
innerhalb dieser Einheiten vorhandene Tiren;

g. die Zwischenwinde, die ohne Beeintrachtigung der Rechte eines anderen Miteigentimers
oder eines Dritten, dem die génzliche oder teilweise Nutzung eines Wohnungseigentum-
sobjekts Gberlassen wurde, soweit ohne Beeintrachtigung der gemeinsamen Hausteile
insbesondere ohne Gefahrdung der Standfestigkeit, entfernt oder benitzt werden kénnen;

h. die Teile der Gegensprech- und Klingelanlage, die sich im jeweiligen Wohnungseigentum-
sobjekt befinden;

i. die Fulbodenbeldge der einzeinen Wohnungseigentumsobjekte ab der Rohdecke.

oo

Unabhéngig von der Instandhaltungs- bzw, Instandsetzungsverpflichtung hat jeder Miteigen-
tiimer das Auftreten von Ungeziefer sowie ernste Schaden des Hauses, die in die Erhaltungs-
pflicht der Eigentimergemeinschaft falien, dem Hausverwalter unverziiglich anzuzeigen und
sein Wohnungseigentumsobjekt zur Besichtigung und Behebung dieser Schéden zugénglich
zu machen,

Wird ein Schaden an einer Wohnungseigentumseinheit, welcher geeignet ist, die Obrigen Woh-
nungseigentiimer in irgendeiner Weise zu beeintrachtigen, troiz hierfir bestehender Verpflich-
tung durch den betreffenden Wohnungseigentimer nicht rechtzeitig und ordnungsgemaf be-
hoben, ist die Eigentiimergemeinschaft berechtigt — nach schriftlicher Aufforderung und Set-
zung einer Nachfrist von zumindest 28 Tagen — auf Kosten des sdumigen Wohnungseigenti-
mers die Ersatzvornahme vornehmen zu lassen.

12 -




OdAdvekatMST\Daten\Winwerd\CostKG_ WEFleth Flnei\Yertrdgeh2013 09 23 WE-FlachgasseV2.decx

h) Aufwendungen fiir den Perscnenlift

1.) Ausdrlcklich festgehalten wird, dass samtliche Aufwendungen fur die Personenlifte nach
gleichen Anteilen (unabhangig von der Nutzfléche der Wohnungseigentumsobjekte) verteilt
und getragen werden. Es wird festgehalten, dass die im Erdgeschof} gelegenen Geschafts-
lokale Top 1A zu den Aufwendungen nicht beizutragen haben, da keine Liftbeniitzung
erfolgt.

2.) Eine Beniifzung der Lifte zu anderen als den widmungsgeméfen Zwecken ist nur dann
zulassig, wenn die Mehrheit sdmilicher liftbenlitzungsberechtigter Wohnungseigentimer
vorher ihre schrifliche Zustimmung erteilt hat und keine &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
dem entgegenstehen. Schaden, die mit der nicht widmungsgemafien Verwendung der Auf-
zugsanlage einhergehen, sind vom jewsiligen Verursacher zu tragen. Erhebliche Ver-
schmutzungen (zB Kaugummireste) oder jegliche Beschadigungen der Aufziige (insbeson-
dere auch der Verglasungen oder Spiegel} durch einzelne Eigentimer haben diese auf
eigene Kosten unverziiglich zu beseitigen.

XIl. Baufiihrung

1. Die Vornahme baulicher Verdnderungen im Inneren der Wohnungseigentumseinheiten is, ab-
gesehen von allenfalls erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen, von keiner weite-
ren Zustimmung der Ubrigen Wohnungseigentiimer abhangig bzw. sind die ibrigen Miteigen-
timer zur Abgabe der erforderlichen Einverstdndniserkldrungen und Unterschriften ohne un-
notigen Aufschub verpflichiet, soweit den anderen Miteigentimern durch die Baufithrung kein
erheblicher Nachteil unmittelbar droht oder entsteht. Die jeweilige Hausverwaitung wird hiermit
unwiderruflich zur Unterfertigung der baubehdrdlichen Einreichpline nach pflichigebundenem
Ermessen fur alle Wohnungseigentiimer und/oder die Wohnungseigentimergemeinschaft er-
méachtigt und bevollmachtigt.

2. Die Durchfihrung baulicher Verdnderungen im Aulenbereich der den jeweiligen Wohnungs-
eigentumseinheiten zugehorigen Liegenschafisfidchen ist unter den dffentlich-rechtlichen Vor-
schriften, der Erhaltung des optisch einwandfreien Gesamtbiides des Hauses und denin § 16
WEG enthaltenen Voraussetzungen gestattet.

3. Leitungen jedweder Art in den gemeinsamen Teilen und Anlagen sind ausschliefilich unter
Putz zu verlegen. Binnen drei Monaten nach Beginn der diesbezliglichen Stemmarbeiten muss
der ursprilngliche Zustand wiederhergestellt sein, widrigenfalls die Wohnungseigentimerge-
meinschaft berechtigt ist, ohne weitere Benachrichtigung des umbauenden Wohnungseigen-
timers die Fertigstellung auf Kosten desselben zu veraniassen.

4. Im Falle von Baumainahmen ist eine geeighete Beweissicherung durch den Bauwerber auf
seine Kosten vor Baubeginn durchzufihren.

5. Die Vertragsparteien erkldren unwiderrufiich ihr Einverstndnis, dass die Einheiten, an denen
aufgrund dieses Vertrags Wohnungseigentum begrindet wird, kiinftig zusammengelegt oder
derart unterteilt werden kénnen, dass aus einer Einheit zwei oder mehr selbstandig benutzbare
Unterginheiten entstehen, zwei oder mehr bisher selbstandige Einheiten zu einer Einheit zu-
sammengelegt werden und auch an diesen neu geschaffenen Einheiten Wohnungseigenium
begrlindet wird, soweit die in der Tabelle angefihrten Einheiten in ihrer Widmung geéndert
werden kdnnen. Alle damit zusammenhidngenden Kosten, inshesondere die einer allenfalls
erforderlichen Neuparifizierung, der vertraglichen Anderung und die Kosten der grundbiicher-
lichen Durchfiihrung trégt der jeweilige Verursacher. Weiters stimmen die Vertragspartner
auch einer Umwidmung von Wohnung auf Blro und umgekehrt zu und verpflichten sich unwi-
derruflich fir sich und ihre Rechisnachfolger alle daflr erforderlichen Erkl&rungen in grund-
buchsfahiger Form abzugeben.
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Jedenfalls sind die mit baulichen Anderungen verbundenen Kosten, insbesondere Kosten der
Neufestsetzung der Nutzwerte, vertragliche Anderungen oder Ergédnzungen sowie der grund-
bicherlichen Durchfiihrung vom baufiihrenden Miteigentimer zu tragen. Die durch die bauli-
chen Anderungen erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Miteigentumsanteilen zur
Herstellung der neuen Mindestanieile im Grundbuch erfoigt ohne Gegenleistung, sofern sich
an den tbrigen Wohnungseigentumscbjekten de facto nichts andert.

XIll. Hausverwaltung, Eigentiimervertreter, Abrechnung

Zum Verwalter der Liegenschafi wird die Hausverwaltung ENERGEIA Property Management
GmbH, FN 350139 k, 1010 Wien, Parkring 12, bestimmt. Gemaf} § 19 WEG wird die Bestel-
lung der Hausverwaltung im Grundbuch ersichtlich gemacht. Eine Anderung der Hausverwal-
tung bedarf eines Beschlusses der Miteigentimer unter den geselzlichen Voraussetzungen
des § 21 WEG.

Jeder Miteigentiimer wird der Hausverwaltung eine ladungsfahige Adresse im Inland oder ei-
nen Zustellungsbevollméchtigten im Inland bekannt geben. Anderungen dieser Daten sind der
Hausverwaltung unverziglich bekannt zu geben. Uber Anfrage erhilt jeder Miteigentiimer von
der Hausverwaltung Auskunft Uber die Zustellanschriften der {ibrigen Miteigentimer, es sei
denn ein MiteigentUmer hatte dies aus besonderen Grinden im Einzelfall ausdriicklich unter-
sagt.

Dem bestellten Hausverwalter obliegt die ordentliche Verwaltung der Liegenschaft. Dem Haus-
verwalter kommen die im WEG genannten Aufgaben und Befugnisse, Rechte und Pilichten
zu. Die Rechte und Pflichten nach ABGB und anderen gesetzlichen Bestimmungen sowohl
im Verhaltnis zu dem einzelnen Eigentlimer als auch der Eigentlimergemeinschaft bleiben
ebenfalls unberihrt.

Bei Auslibung seiner Tétigkeit, soweit diese sich auf die ordentliche Verwaltung bezieht, ist
der Verwalter auch ohne vorherige Einholung eines Beschiusses der Miteigentiimer allein ent-
scheidungsberechtigt, wobei er das Interesse der Eigentiimergemeinschaft Dritten gegeniber
zu wahren hat.

Der Verwalter ist insbesondere berechtigt, (iber die Notwendigkeit und Vergabe von Auftrdgen
fiir Instandhattungs- und Instandsetzungsarbeiten unter Aufrechterhaltung seiner Verantwort-
tichkeit selbstandig zu entscheiden und zu diesem Zweck ber die Mittel aus der Riicklage zu
verfligen,

Der Verwalter ist verpflichtet, die Interessen der Miteigentlimer zu wahren und nach Malgabe
dieses Absatzes die Weisungen der Mehrheit zu befolgen. Flr Handlungen, die iiber den Um-
fang der ordentlichen Verwaltung hinausgehen, hat der Verwalter vorher die Zustimmung der
Mehrheit der Miteigentlmer einzuholen. Eine Ausnahme von dieser Verpflichiung besteht,
wenn Entscheidungen zu treffen sind, deren Verzégerung nennenswerte wirtschafiliche oder
rechtliche Nachteile fir die Eigentiimergemeinschaft nach sich ziehen wirde und die Einho-
tung der Zustimmung der Miteigentimer nicht rechizeitig méglich oder Gefahr im Verzug ist.
Auftragen, die in die Rechte eines oder mehrerer Miteigentiimer eingreifen oder eine Anderung
der zuletzt gehandhabten Ubung bewirken, hat der Verwalter nur dann nachzukommen, wenn
dar(iber die Zustimmung der Betroffenen oder die rechtskriftige Entscheidung einer Behdrde
vorliegt.

Die gesetzlich oder vertraglich den Eigentimern/der Eigentimergemeinschaft geschuldete
Abrechnung ist langstens innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf der Abrechnungsperiode
jedem Wohnungseigentimer an die in § 24 Abs. 5 WEG bestimmte Anschrift zu Gbermitteln,
soweit nicht kiirzere gesetzliche Fristen bestehen. Hinsichtlich der Art der Ubermittlung erkla-
ren sich die Wohnungseigentimer damit einverstanden, dass diese auch in jeder anderen
technisch mdglichen Art erfolgen kann, wenn der einzelne Wohnungseigentiimer dem nicht im
Einzelfall widersprichi. Den Wohnungseigentiimern ist in geeigneter Weise Einsicht in die Be-
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lege zu gewahren. Wenn ein Wohnungseigentiimer dies verlangt, sind flir ihn gegen Kosten-
ersatz Kopien der Belege anzufertigen. Abrechnungsperiode ist das Kalenderjahr, Ein sich aus
der Abrechnung zu Gunsten des Wohnungseigentimers ergebender Uberschussbetrag ist
diesem auszuzahlen, Ergibt sich ein Fehlbetrag zu Lasten des Wohnungseigentiimers, so ist
dieser innerhalb von zwei Monaten ab Rechnungslegung nachzuzahlen. Im Fall des Wechsels
eines Wohnungseigentimers ist derjenige zur Nachzahlung verpflichtet oder Beglinstigter des
Guthabens, der im Zeitpunkt der Falligkeit Wohnungseigentlimer ist.

Ein alifalliger Ausfall an Bewirtschaftungskosten, der durch Verzug bzw. Zahlungsunfahigkeit
eines Miteigentimers trotz zweckméBiger Einbringungsversuche entsteht, ist von der Gemein-
schaft anteilig entsprechend der Nutzwerte zu tragen. Der Verwalter hat Regressanspriiche
gegeniiber dem Saumigen nach Méglichkeit unter Ausnitzung des Vorzugspfandrechtes nach
§ 27 WEG 2002 geltend zu machen.

Das Honorar des Verwaiters wird gemaft den jeweils geltenden Richtlinien der WGG — ERVO
berechnet und im Rahmen der Betriebskostenabrechnung verrechnet.

Der Verwalter ist erméchtigt, notwendige Versicherungen flr die Liegenschaft bzw. das Haus,
sei es fiir gemeinschaftlich benutzte oder im Wohnungseigentum stehende Teile, abzuschlie-
Ren. Die Entschadigungssumme aus einem Versicherungsverirag ist voll zur Wiederherstel-
lung oder Instandsetzung des Hauses zu verwenden.

XiIV. AusschlieBung

Unbeschadet der Ausschlieungsmaglichkeiten des § 36 WEG wird als weiterer Ausschlie-
fungsgrund vereinbart, dass ein Wohnungseigentiimer {oder Personen nach § 36 Abs. 3
WEG) den ihn nach diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen nicht nachkommt und in die-
sem Verhalten trotz schriftlicher Abmahnung Ober zumindest weitere 3 Monate verharrt. Hin-
sichtlich nicht schuldhaften Verhaltens gelten jedoch nur die allgemeinen gesetzlichen Aus-
schlussgriinde.

XV. Rechtsnachfoiger

Samtliche in diesem Vertrag festgelegten Rechte und Pflichten gehen ohne Einschrankung —
bei einer Mehrheit zur ungeteilten Hand — auf die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien tber.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag dem
Ubernehmer zu Uberbinden und diesen zur Weiterliberbindung der Rechte und Pflichten zu
verpflichten. Erfolgt dies nicht, haftet der Ubertragende Miteigentimer unbeschadet der Ver-
duferung fir alle Verpflichtungen personlich weiter. Eigentimerpartner, deren Anteile gemal
§ 13 WEG 2002 verbunden sind, haften flr die ihr Wohnungseigentumsobjekt betreffenden
Verbindlichkeiten zur ungeteilten Hand.

im Falle eines Figentumswechsels geht das Guthaben oder das Passivum aus der laufenden
Verrechnung sowohl der Betriebskosten als auch der Riicklage auf den Rechtsnachfolger als
Wohnungseigentlimer Uber. Eine anteilige Ausfolgung eines Guthabens ist ausgeschlossen.

XVI. Ausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Originalausfertigung errichtet, welche nach grundbicherlicher
Durchfithrung in Verwahrung der Hausverwaltung oder einer anderen, von der Mehrheit der
Miteigentiimer namhaft zu machenden Vertrauensperson verbleibt. Allen Vertragsparteien

steht es frei, auf eigene Kosten jederzeit, auch wiederholt, Abschriften dieses Vertrages zu
verlangen.
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XVi. Kosten

Die Barauslagen der Errichtung und die Kosten, Barauslagen und sonstigen Geblhren der
grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Wohnungseigentumsvertrages sowie die mit einer all-
falligen Nachparifizierung verbundenen Kosten, Geblhren und Abgaben trégt die Costagasse
6 GmbH & Co KG.

Die Kosten der Unterschriftsbeglaubigung sowie die allenfalls anfallenden Kosten der Einho-
lung der notwendigen Zustimmung eines Pfandglaubigers samt den dafir allenfalls zu errich-
tenden Urkunden tragt jeder Vertragsteil fir seinen Miteigentumsanteil selbst.

XVIil. Sonstiges

Samtliche Veriragsparteien erkldren — selbst oder durch ihre vertretungsbefugten Organe (und
diese erkldren auch im eigenen Namen) - an Eides statt, dass die Vertragsparteien entweder
dsterreichische oder EU-Staatsblrger sind bzw. ihren Sitz und ihre Geschéftsleitung im In-
land haben und dass Uberwiegend Inléander oder EU-Staatsblrger an ihr beteiligt sind, sodass
die Bestimmungen des Wiener Ausldndergrundverkehrsgesetzes keine Anwendung finden.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedUrfen zu ihrer Giltigkeit der Schriftform.
Schweigen ist kein Erklarungswert beizumessen und gilt demnach auch nicht als Zustimmung
zur Abanderung dieses Verirages oder der anwendbaren gesetzlichen Bestimmungen, selbst
wenn der jeweilige Zustand Gber einen l&ngeren Zeitraum andauert oder regelmébig wieder-
kehrt.

Anspriiche und Forderungen der Wohnungseigentimergemeinschaft gegeniiber einzelnen
Wohnungseigentiimern sowie der Wohnungseigentiimer untereinander aus oder in Zusam-
menhang mit der gegenstandlichen Liegenschaft, namlich sowohi auf Geld als auch auf Ab-
rechnung oder dhnliches gerichtete Anspriiche, verjdhren langstens innerhaib von 10 Jahren,
soweit keine kilrzeren gesetzlichen Verjdhrungsbestimmungen geiten.

Zu diesem Vertrag bestehen keine miindlichen Nebenvereinbarungen. Alle zwischen den Ver-
tragsparteien getroffenen Abreden und Zusagen wahrend der Vertragsverhandiungen und der
Errichtungszeit (Bauherrengemeinschaft, Miteigentimergemeinschaft) werden durch den In-
halt dieses Vertrages ersetzt oder missen schriftlich in Ergénzung dieses Vertrages ausdrick-
lich vereinbart sein.

Fiir den Fall eines Rechtsstreites aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag oder der
gegenstandlichen Liegenschaft vereinbaren die Vertragsparteien ausdricklich die ausschliefs-
liche Zustandigkeit des nach der Lage der gegensténdlichen Liegenschaft sachlich zusténdi-
gen Gerichtes. Es gilt ausschliefllich Gsterreichisches Recht unter Ausschluss der Verwei-
sungsnormen.

Alle Vertragsparteien haben dafiir Sorge zu tragen, dass ihnen in Osterreich rechtsgiiltig zu-
gestellt werden kann und erforderlichenfalls einen Zustellbevolimichtigten in Osterreich nam-
haft zu machen. Anderungen dieser Daten sind der Hausverwaltung unverziglich bekannt zu
geben und Anderungen der Eigentimeradresse im Grundbuch durch den jeweiligen Woh-
nungseigentiimer auf eigene Kosten ersichtlich zu machen. Widrigenfalls ist jede Partei be-
rechtigt, rechtswirksam jedenfalls an die Adresse des Wohnungseigentumsobjektes, hilfs-
weise an die zuletzt schriftlich bekannt gegebene Adresse in Osterreich Schriftstiicke zustellen
zu lassen, auch wenn der Empfanger dort tatsdchlich nicht mehr aufhdltig sein solite. Das
Zugangsrisiko tragt diesfalls der Empfénger. Uber Anfrage erhéit jeder Miteigentiimer von der
Hausverwaltung Auskunft {iber die Zustellanschriften der Gbrigen Miteigentlimer.

Sollten Eigentiimerpartner der Verwaltung nicht ausdrickiich Gegenteiliges bekannt geben,
reicht die Ubersendung an einen von lhnen aus. Diesfalls verpflichtet sich der Benachrichtigte,
den EigentUimerpartner tber den Inhalt der Verstandigung volistandig und unverziglich zu in-
formieren,
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Einladungen zu Miteigentiimerversammiungen sowie Zustellungen, die keine Frist auslisen,
kénnen auf jede technisch magliche und zweckdienliche Weise erfolgen, insbesondere auch
durch Telefax, E-Mail, Verteilung durch Boten, einfache Briefsendung etc. Bekanntmachungen
durch die Hausverwaltung koénnen, soweit gesetzlich nicht zwingend eine besondere Art der
Zustellung oder Verdffentlichung vorgeschrieben ist, durch Aushang an geeigneten Stellen auf
der Liegenschaft erfolgen,

Soweit nicht gesetzlich héhere Verzugszinsen zustehen, werden im Falle des Zahlungsverzu-
ges mit Verpflichtungen aus oder in Zusammenhang mit der gegenstandlichen Liegenschaft
und/oder dieser Vereinbarung 7% Verzugszinsen p.a. vereinbart. Dariiber hinaus hat der sau-
mige Wohnungseigentlmer alle zur zweckentsprechenden Rechtsverfolgung notwendigen
Auslagen zu ersetzen. Fir Mahnungen ist die Hausverwaltung auch berechtigt, dem sdumigen
Wohnungseigentiimer angemessene Pauschaispesen zu verrechnen.

Soweit Aufwendungen jeder Art bei einem Wohnungseigentiimer nicht einbringlich gemacht
werden kdénnen, haften alle anderen Wohnungseigentiimer anteilsmafig, es sei denn es be-
steht eine gesetzlich darliber hinausgehende, nicht abdingbare Haftung.

Die Miteigentimer verpflichten sich, allfallige zur Wohnungseigentumsbegrindung notwendi-
gen Freilassungs-, Zustimmungs- und Loschungserkldrungen unverzilglich dber erste Auffor-
derung beizubringen sowie generell alle zur Wohnungseigeniumsbegriindung erforderlichen
und zweckdienlichen Mitwirkungshandlungen fber erste Aufforderung unter Verzicht auf jed-
wede Einwendungen abzugeben. Sollten auf den Miteigentumsanteilen vertragliche oder exe-
kutive Lasten eingetragen sein, die der Wohnungseigentumsbegriindung entgegenstehen, ha-
ben die Miteigentiimer diese Lasten unverzlglich i6schen zu lassen.

Auf der Liegenschaft befinden sich keine Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge. Sollten Abstellpléatze
fir Kraftfahrzeuge nachtréglich geschaffen werden, erteilen die Vertragsieile bereits jetzt ihre
unwiderrufliche Zustimmung, dass diese, soweit gesetzlich zuldssig, ohne die gesetzlichen
Einschrankungen des § 5 Abs. 2 WEG an einzelne Wohnungseigentiimer oder Dritte vergeben
werden kdnnen. Die mit Errichtung der Abstellplatze erforderlich gewordene Neufestsetzung
der Nutzwerte verbundenen Kosten hat der Eigentimer zu tragen, dessen Handeln die Neu-
fesisetzung der Nutzwerte verursacht hat.

Fiir das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander gelten primar Bestimmungen die-
ses Vertrages, ergdnzend die Bestimmungen des WEG 2002. Hilfsweise gelten sonstige zivil-
rechtliche Bestimmungen, insbesondere jene der §§ 825 ff ABGB,

Solite eine oder mehrere Bestimmung(en) dieses Vertrages ungiiltig sein, vereinbaren die Par-
teien, an Stelle dieser Bestimmung(en) eine rechtlich zuléssige Vereinbarung zu treffen, die
dem Willen der Parteien im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses am néichsten kommi.

XiX. Spezialvollmacht

Die Verfragsparteien erteilen RA Mag. Manuela Stanek, geb. am 26.06.1972, 1030 Wien, Land-
stralte Hautstralle 1/10, die nachstehende

SPEZIALVOLLMACHT:

Zur grundbicherlichen Durchfihrung dieser Vereinbarung erteilen sémitliche Vertragsparteien RA
Mag. Manuela Stanek, geb. am 26.06.1972, 1030 Wien, Landstralbe HautstralRe 1, einseitig unwi-
derruflich Spezialvollmacht und erméchtigen diese in dieser Urkunde oder mittels gesondertem
Nachtrag in jeder erforderlichen oder zweckdienlichen Form, auch {iber den Tod oder Konkurs des
jeweiligen Volimachtgebers hinaus, insbesondere
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alle mit der grundbticherlichen Durchfithrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrage und
Eingaben bei Gerichten oder sonstigen Behérden abzufassen undim Namen der Vertrags-
parteien einzubringen;

Schreib- und Rechenfehler in dieser Vereinbarung und/oder den angeschlossenen Beilagen,
sowie Ubertragungsfehler zwischen Nutzwertgutachten und dieser Vereginbarung zu berich-
tigen, sowie (berhaupt solche Anderungen vorzunehmen, die ausschlieRlich die Fassung die~
ses Vertrages (zB Nummerierung, Gliederung) betreffen;

Erginzungen, Modifikationen und Nachtrége zu dieser Vereinbarung zu verfassen und zu
unterfertigen, soweit diese zur grundbiicherlichen Durchflihrung, insbesondere auch im Sinne
der salvatorischen Klausel dieses Vertrages oder aufgrund gesetzlicher Anderungen, erfor-
derlich sein sollten;

Abgabenerklirungen und Selbstbemessungserklérungen zu verfassen und hierbei die
Daten der Vertragsparteien zu verarbeiten und an Behdrden (insb. Finanzbehdrden) bekannt
zu geben;

» die Aufsandungserklirung in diesem Vertrag soweit zu ergénzen und zu modifizieren, als

dies zur grundblicherlichen Durchfiihrung erfordertich ist;

» bei Pfandglidubigern und sonstigen Buchberechtigten die notwendigen Zustimmungs-, L&-

Y v v v

schungs- und/oder Freilassungserkidrungen im Namen und auf Rechnung der Vertragspar-
teien einzuholen;

Rangordnungen jeder Art im Namen der Vertragsteile einzuholen, insbesondere Rangord-
nungen nach § 42 WEG;

Anmerkungen der Zusage der Begriindung von Wohnungseigentum, inshesondere nach
§ 40 Abs. 2 WEG, einzuverleiben sowie solche Anmerkungen loschen zu lassen;

die ihr liberwiesenen Betriige entsprechend der Treuhandvereinbarung zu verwenden und
die Lastenfreistellung zu erwirken;

generell die mit der grundblicherlichen Durchfihrung dieses Vertrages im Zusammenhang
stehenden Vertréige, Erklarungen sowie entsprechende Grundbuchsgesuche zu errichten und
sonstige mit der Ubertragung von Eigentum notwendigen oder nitzlichen Schritte zu setzen.
Hierzu wird ausdriicklich auch die gemaf § 77 Abs. 1 und Abs. 2 GBG erforderliche Vollmacht
erteilt.

alle mit der grundbiicherlichen Durchfihrung dieser Vereinbarung verbundenen Antrége und
Eingaben bei der Grundverkehrsbehdrde abzufassen und im Namen der Vertragsparteien ein-
zubringen sowie alle Vertragsparteien vor der Grundverkehrsbehdrde zu vertreten.

XX, Aufsandungserkidrung

Die Vertragsparteien erteilen hiermit inre ausdriickliche Einwilligung, dass ob der in Punkt {. ndher
bezeichneten Liegenschaft EZ 219, GB 01210 Penzing, BG Flinfhaus, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 348/4 Baufliache (Gebaude) / Baufliche (Nebenf), Nr. 349/ Baufléche (Gebaude) /
Bauflache (Nebenfy Bauflache (Gebaude), Nr. 350/1 Bauflache (Gebaude), 633/151 Baufidche
(Gebaude) mit der Grundstiicksadresse Liegenschaft 1140 Wien, Flachgasse 2, ident, Linzer
StraBe 28, das Wohnungseigentum einverleibt wird und die nachstehenden grundbiicherlichen
Eintragungen vorgenommen werden kénnen:

Die Einverleibung des Eigentumsrechtes ob der 63/7010 Anteile fiir Costagasse 6 GmbH & Co

KG,

FN 371453f, Parkring 12, 1010 Wien

Im Gutbestandsbiatt:

in der Aufschrifi:

die Eintragung, dass mit dem Eigentumsrecht an dieser Liegenschaft Wohnungseigentum un-
trennbar verbunden ist.

die Ersichtlichmachung des Verwalters gemaf § 19 WEG 2002:

ENERGEIA Property Management GmbH, FN 350139k
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1010 Wien, Parkring 12

Im Eigentumsbiatt:

1. for die in Tabelle Anlage /A in Spalte B genannten Personen das berichtigte Eigentumsrecht
zu den jeweils in Spalte D der Tabelle ausgewiesenen Anteilen einverleibt und mit Wohnungs-

eigentum verbunhden wird,

2. fir die in der angeschlossenen Tabelle in Spalte B genannten Miteigentimer ob ihren in
Spalte D der Tabelle ausgewiesenen Mindestanteilen das Wohnungseigentum an den in
Spalte E der Tabelle bezeichneten Wohnungseigentumseinheiten samt Zubehdr einverleibt

wird.

im Lasienbiatt:

Die Ersichtlichmachung des abweichenden Verteilungsschlissels laut Punkt Xi. a) 1. und XI.
b} dieses Vertrages gemaf § 32 (8) WEG 2002.

25.09.2013

WiBn, am ... e

| T A
Cos?gasse 6 GmbH & Co KG, FN 371453f

Wien, am 24.09.2013 {

% i}mg @%“ﬂdﬁﬁﬁw
] H

o

X

. ‘_
P\ngx Immobilién GmbH, F[\}J 12690x

Wien, am 25.09.2013

S e
Pty
: ',:‘.‘“ D e

ENERGEIA Property Management GmbH, FN 350139k

Anlage /A Tabelle
Anlage /B Nutzwertgutachten
Anlage ./C Nutzflichenaufstellung
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Aniage ./A
Tabelle
A B C D E F G
] . Anteile
Lid. bisherige An- ] Bestand- Nutzflache
Name ) in Top Nr. |
Nr. teile Gegenstand in m?
...13505
. Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
1 9 rage/Garagen- Garagenabstellplatz 1
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 sieliplatz
absteliplatz 1 12,50
. Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
2 9 rage/Garagen- Garagenabsiellplatz 2
Co KG, FN 371453f ifd, Nr. 47 stellplaiz
abstellplatz 2 12,50
. ) Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Poilux Immobilien enthalten in Garagenab-
3 9 rage/Garagen- Garagenabsteliplatz 3
GmhbH, FN 350139 k Ifd. Nr. 5 stellplatz
abstellplatz 3 12,60
N ) Kelter/Top Ga- Keiler/Top Garage/
Pollux fmmobitien enthalten in Garagenab-
4 9 rage/Garagen- Garagenabsteilplatz 4
GmbH, FN 350139k Ifd. Nr. 5 sieliplatz
absteliplatz 4 12,50
. . Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Polux Immobilien enthalten in Garagenab-
5 9 rage/Garagen- Garagenabstellplaiz 5
GmbH, FN 350139 k ifd. Nr. & steliplaiz
absteliplatz 5 12,50
) Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
6 g rage/Garagen- Garagenabstellplatz 6
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 stellplatz
absteilplatz § 12,50
. Kelier/Top Ga- Keller/Top Garagef
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
7 9 rage/Garagen- Garagenabsteliplatz 7
Co KG, FN 371453f Ifd, Nr. 47 stellplatz
abstellpiatz 7 12,50
. Keller/Top Ga- KellerfTop Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
8 9 rage/Garagen- Garagenabsteilplatz 8
Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 stefplatz
abstellplatz 8 12,50
. Keller/Top Ga- Keller/Top Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
9 9 rage/Garagen- Garagenabstellpiatz 9
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 stellplatz
abstellplatz 9 12,60
. Kelier/Top Ga- Keller/Top Garage/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Garagenab-
10 9 rage/Garagen- Garagenabsteliplatz 10
Co KG, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 steliplatz
abstellplatz 10 12,50
Erdge- )
] ) EG/Einfahrt/
Costagasse § GmbH & enthalten in schol¥/Ein- (Garagenab-
14 9 Garagenabsteliplatz 11
Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 fahrt/Garagen- stellplaiz 12.50
abstellplatz 11
Erdge- .
) ) EG/Einfahrl/
Costagasse 6 GmbH & enthalten in schol¥/Ein- Garagenab-
12 9 Garagenabstellplatz 12
Co KG, FN 371453 ifd. Nr. 47 fahrt/Garagen- stellplatz 12.50
abstellplatz 12
- enthaiten in EG/ Top 1A:
Poliux Immobilien- Erdgeschol/ Geschéfis- .
Ifd. Nr. 3 und 715 Anteil KG Geschéfislo-
13 GmbH, FN 350139 k TopiA jokat
4 kal + Terrasse
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Anteil EG Geschifislo-
kal + Terrasse
647
Alexandru Caba, enthalten in 1. Stock/ 1.5tock/Top 1:
57 Wohnung
14 geb. 24.11.1984 Ifd. Nr. 47 Top 1 Wohnung 57,39
Costagasse 6 GmbH & enthailten in 1. Stock! 1. Steck/Top 2:
63 Wohnung
15 Co KG, FN 371453f Ifd, Nr. 47 Top2 Wohnung 64,52
Costagasse § GmbH & enthalten in 4. Stock/ 1. Stock/Top 3:
62 Wohnung
16 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 3 Wohnung 64,86
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 1. Stock/ 1.Stock/ Top 4:
56 Wehnung
17 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 4 Wohnung 57,39
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 1. Stock/ 1.8tock/ Top 5:
B2 Wohnung
18 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 5 Wohnung 65,76
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 1. Stock/ 1.Stock/ Top 6:
81 Wohnung
19 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 6 Wohnung 87,34
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 1. Stock/ 1.Stock/Top 7:
83 Wohnung
20 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 7 Wohnung 87,43
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 1. Stock/ 1.Stock! Top 8:
77 Wobhnung
21 Co KG, FN 371453f Ifd, Nr. 47 Top 8 Wohnung, 76,89
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 2. Stock/ 2.Stock/Top 9:
64 Wohnung
22 Co KG, FN 3714583f ifd, Nr. 47 Top 9 Wohnung, 63,79
Cosiagasse 6 GmbH & enthalien in 2. Stock/ 2.5tock/Top 10:
84 Weohnung
23 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr, 47 Top 10 Wohnung 88,49
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 2. Stock/ 2.Stock/ Top 11:
84 Wohnung
24 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 11 Wohnung 88,37
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 2. Stock! 2.Stock/ Top 12:
64 Wohnung
25 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 12 Wohnung 65,76
Costagasse 6 Gmbt & enthalten in 2. Stock/ 2.Stock! Top 13:
57 Wohnung
26 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 13 Wohnung 58,45
Costagasse 6 GmbH & enthaiten in 2. Stock/ 2.Stock/Top 14:
63 Wohnung
27 Co KG, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 Top 14 Wohnung 65,10
Costagasse § GmbH & enthalten in 2 Stock/ 2.Stock/Top15:
85 ' Wahnung
28 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 15 Wohnung 65,19
Coslagasse 8 GmbH & enthalten in 2. Stock/ 2.5tock/Top 16:
58 Wohnung
29 Co KG, FN 371453f léd. Nr. 47 Top 16 Wohnung 58,36
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 2. Stock/ 2.Stock/Top 17:
25 Wohnung
30 Co KG, FN 371453( Ifd. Nr. 47 Top 17 Wohnung 25,29
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 3. Stock! 3.5teckiTop 18:
64 Wohnung
31 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 18 Wohnung 63,79
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 3. Stock/ 3.StockiTop 19:
84 Wohnung
32 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr, 47 Top 19 Wohnung 88,49
Costagasse 6 GmbH & enthaiten in 3. Stock/ 3.Stock/Top 20:
33 84 Wohnung
Co KG, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 Top 20 Wohnung 88,37
Costagasse 8 GmbH & enthalten in 3. Stock/ 3.5tock/Top 21:
34 64 Waohnung
Co KG, FN 371453f ifd, Nr. 47 Top 21 Wohnung 65,76
Coslagasse 6 GmbH & enthalien in 3. Stock/ 3.Stock/Top 22:
35 57 Wcohnung
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 22 Wohnung 58,45
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 3. Stock/ 3.S1ock/Top 23:
. 63 Wohnung
36 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 23 Wohnung 65,10

-1 -




OdAdvokatMSTADaten\ Winword\CostK G _WEFhiclWFlach\Werrigei2013 69 23 WE-FlachgasseV2.docx

Costagasse 8 GmbH & enthalten in 3. Stock/ 3.8tock/Top 24:
37 65 Wohnung
Co K, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 Top 24 Wohnung 65,19
Costagasse 6 GmbH & enthaiten in 3. Stock/ 3.Stock/Top 25:
38 : 58 Wohnung
Ca KG, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 Top 25 Wohnung 58,36
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 3. Stock/ 3.Stock/Top 26:
30 25 Wohnung
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 26 Wohnung 25,29
Costagasse 8 GmbH & enthalten in 4, Stockf 4.Stock/Top 27:
64 Wohnung
40 Co KG, FN 371453f Ifd, Nr. 47 Top 27 Wohnung 63,79
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4. Stock! 4.Stock/Top 28:
41 84 Wohnung
Co KG, FN 371453f Hd. Nr. 47 Top 28 Wohnung 88,49
Costagasse § GmbH & enthalten in 4. Stock/ 4 Stock/Top 28:
42 84 Waohnung
Co KG, FN 371453f ifd, Nr. 47 Top 29 Wohnung 88,37
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4, Stock/ 4. Stock/Top 30:
43 64 Wohnung
Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 38 Wohnung 65,76
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4. Stock/ 4.Stock/Top 31:
44 57 Weahnung
Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 31 Wohnung 58,67
Coslagasse 6 GmbH & enthalten in 4. Stock/ 4.StockiTop 32:
83 Wehnung
45 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 32 Wohnung 85,10
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4. Stock/ 4.Stock/Top 33;
65 Wohnung
46 Co KG, FN 371453f lfd. Nr. 47 Top 33 Wohnung 65,19
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4. Stock/ 4 Stock/Top 34
58 Wohnung
47 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 34 Wohnung 58,36
Costagasse 6 GmbH & enthalten in 4, Stock/ 4 Stock/Top 35
25 Wohnung
48 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 35 Wohnung 25,29
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Dachgeschoil/ DG/Top 36:
62 Wohnung
49 Co KG, FN 3714563f Ifd. Nr. 47 Top 36 Wohnung 63,69
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Dachgeschofd/ DG/Top 37:
71 Wohnung
50 Co KG, FN 371453f ifd. Nr. 47 Top 37 Wohnung 76,69
Costagasse 6 GmhH & enthalten in Dachgeschol/ DG/Top 38;
76 Wohnung
51 Co KG, FN 371453¢f Ifd. Nr. 47 Top 38 Wohnung 82,57
Costagasse 6 Gmbi & enthalten in Dachgeschol/ DG/Top 39:
59 Wohnung
52 Co KG, FN 3714531 Ifd. Nr. 47 Top 39 Wohnung 60,37
Costagasse 6 GmbH & enthatien in Dachgescholy/ DG/Top 40:
71 Wohnung
53 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 40 Wohnung, 72,71
Costagasse 6 GmbH & enthalten in Dachgescholy/ DG/Top 41
60 Wohnung
54 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 41 Wohnung 63,28
Costagasse 6 GmbH & enthaiten in Dachgeschol/ DG/Top 42:
50 Wohnung
55 Co KG, FN 371453f Ifd. Nr. 47 Top 42 Wohnung 53,00
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NUTZWERTGUTACHTEN

fUr die Festsetzung der Nufzwerte gemdaB § 9 Abs. 1 WEG 2002
idF der WRN 2006 fUr die Liegenschaft

1140 Wien, Flachgasse 2
ident mit Linzer StraBe 28
EZ: 219 der Kat. Gem.: Penzing

Grundiagen:

1) Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBI. | Nr. 70/2002
idF der WRN 2006 (BGBI. | Nr. 124/2006)

2) Gutachten gemaB § é Abs. 1 Ziff. 2 WEG 2002
vom (07.05.2013 des Zivilingenieur Dipl.Ing.Gerhard Patfalvi

3) Baubehdrdliche Bewiligung{en} it Gutachten gem&B § 6 WEG 2002

4) Nutzfldchenaufstellung
vom 07.05.2013 des Zivilingenieur Dipl.ing.Gerhard Palfalvi

Baden, am 07.05.2013
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Vorbemerkungen:

Auf der gegensttindlichen Liegenschaft befinden sich It., dem gemdB § 6 Abs. 1
Ziff. 2 WEG 2002 idF der WRN 2006 erstellfen Gulachien
vomn 07.05.2013 des Zivilingenieur Dipl.ing.Gerhard Palfalvi

55 wohnungseigentumstaugliche Objekle

Aufgliederung If. Baubestand:
42 Wohnungen
1 Geschaftslokal
1?2 Garagenabstelipldtze 10r KFZ

Im Sinne des § 2 Abs. 2 leizter Salz WEG 2002 befinden sich auf der Liegenschaft insgesamt
12 Abstelipldize for KFZ

Alle wohnungseigentumstauglichen Objekfe wurden bewertet.

Auf der Liegenschaft befinden sich noch folgende, den wohnungseigentumstauglichen
Objekten zzuordnende Zubehdrielle gemdaB § 2 Abs. 3 WEG 2002
0 Zubehorieile
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Ermitlung der Regelnulzwerte

wohnung 1.0C
Geschdaftstokal Erdgeschol 1,2C
Geschdaftslokal Keller 0,60
KFZ-Abstellplatz Garage 0,70
KFZ-Abstellplatz Einfahrt 0,70

4)

Erléulerungen

Die angefihrien Regelnutzwerte wurden nach der allgemeinen Verkehrsauffassung
festgesetzt, wobei der Regeinutzwert 1,00 als Bezugsbasis dient.

Die Terrassen, Flachddcher und Balkone werden im Sinne des § 8 Abs, 2 WEG 2002 durch
einen Nutzwertzuschlag zum wohnungseigentumstaugiichen Objekt werferhdhend
bericksichtigt { 25% des RNW), dies in einer ganzen Zahl (§ 8 Abs. 1). Hiebei wird die
Nutzfliche mit dem anzuwendenden Regelnutrwert des Obiektes muliiplizierf und der
sich daraus i5d. § 8 Abs, 1| WEG 2002 errechnete Einzetnutzwert dem Nutzwert des
wohnungseigentumstauglichen Objekfes hinzugerechnet.

Nicht baulich verbundene Terrassen, Flachddcher und Balkone sind hingegen
zubehdrféhig im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002,

Loggien werden mit 50 %, Wintergdrten und Veranden mit 75 % des zugehdrigen
Wohnungsregelnutzwertes berUcksichtigt.

Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes wird in einer ganzen Zahl
ausgedricki, wobei Dezimalstellen unter 0,5 durch Abrunden und ab 0.5 durch Aufrunden
berlcksichtigh werden (§ 8 Abs. 1 WEG 2002}, Nutzwerte von Zubehdrteilen, deren
errechneter Wert unter Eins liegh, werden auf Eins aufgerundet (§ 8 Abs. 2 WEG 2002).
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Ermittlung der Zy- ynd Abschlage

Abstriche:

Al= 500 % flrStraBenlage LinzerstraBe

AZ= 2,50 % fir StraBenlage Flachgasse

A3= 2,50 % fir Zimmer mit Kochgelegenheit

Ad4= 250 %f0r Lage Ober Hauseingang, Geschdftseingang oder Carageneinfahrt
Ab= 250 %Ii0rteilweise Lage unter Flachdach

Legende
RNW... Regelnutzwert
NW... Nufzwert
NF... Nutzfidche
GNW.,, Gesaminutzwert
ENW... Einzeinutzwert
KG... KelergeschoB
EG... Erdgeschol
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Kellergeschol}/Top Garage

NUTZWERTBERECHNUNG

Einheit RNW Abstriche/Zuschidge NW/m? NF ENW
Garagenabsteliplatz 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW ?
Garagenabstelinlatz 2 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW ?
Garagenabsteliplatz 3 0,70 0,700 12,50 8.75
GNW 9
Garagenabstellpiatz 4 0,70 0,700 12,50 8.75
GNW 9
Garagenabstellplaiz 5 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
Garagenabsteliplalz 6 0.70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
Garagenabstelliplatz 7 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
Garagenabstellplatz 8 0,70 0,700 12,50 875
GNW kK
Garagenabstellplatz 9 8,70 0,700 12,50 8,75
GNW ?
Garagenabstellplatz 10 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
Erdgeschof/Einfahrt
Einheit RNW  Abstriche/Zuschidge NwW/m? NF ENW
Garagenabsteliplatz 11 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
Garagenabstellpiatz 12 0,70 0,700 12,50 8,75
GNW 9
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Erdgeschof3/Top 1A

Einhelf RNW Absiriche/Zuschldge NW/m? NF ENW
Anteil KG Geschéflslokal+terrasse 0,60 {0,600 116,20 69,72
Antell EG Geschiffsiokai+Tenrasse 1,00 1,200 530.80 636,96
647,00 706,68
Zuschlag § 8/2 WEG 2002 8
GNW 715

Zuschiagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002:

Terrasse 0,20 28,00 8,40
1. Stock/Top 1
Finheit RNW Abstriche/Zuschléige NW/m? NF ENW
Wohnung 1,00 1,000 57.3%9 57.39
GNW 57
1. Sfock/Top 2
Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW
Wohnung 1.00 A4 0.975 64,52 62,21
GNW 63
1. Stock/Top 3
Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW !
Wohnung 1,00 A2 A4 0,950 64.86 61,62 5 :
GNW 62 1.
i
1. Stock/Top 4
Einheit RNW  Abstriche/Zuschitige NW/m? NF ENW
Wohnung 1,00 A2 0,975 57,39 55,94
GNW . 56
1. Stock/Top 5
Einheit RNW  Abstriche/Zuschldge NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A4 0,950 65,76 62,47
GNW 62
1. Stock/Top &
Einheit RNW Abstiche/Zuschidge NW/m? NF ENW
Wohnung 1.0 Al A4 0,925 87.34 80,79
GNW 81
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1. Stock/Top 7
Einheit RNW  Abstriche/Zuschitige NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 Al 0,950 87.43 83.06
GNW 83

1. Stock/Top 8

Einheit RNW Abstriche/Iuschlige NwW/m? INF ENW

Wohnung 1.00 1,000 76,89 76,89
GNW 77

2, Stock/Top 9

Einheit RNW Abstriche/Zuschliéige NW/m? NF ENW
Wohnung 1,00 1,000 463.7% 63.79
GNW . 64

2, Stock/Top 10

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NwW/m?® NF ENW
Wohnung .00 Al 0,950 88,49 84,07
GNW . 84

2. Stock/Top 11

Cinheit RNW Abstriche/Zuschidge NwW/m? NF ENW
Wohnung 100 Al 0,950 88,37 83,95
GNW 84 i

2, Stock/Top 12

Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 0.975 65,76 64,12
GNW 64

2. Stock/Top 13

Einheit RNW  Absiriche/Zuschlége NW/m? NF ENW
Wohnung 1,00 A2 0,975 58,45 56,99
GNW 57

2. Stock/Top 14

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge Nw/m? NF ENW
Wohnung 1,00 A2 0,975 65,10 63.47
GNW 63
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2. Stock/Top 15

Einheit RNW Abstriche/Zuschlage NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 1,000 65,19 65,19
GNW 65

2. Stock/Top 16

Einheit RNW Absiriche/7uschlidige NW/m? NF ENWY

Wohnung 1,00 1,000 58,36 58,36
GNW 58

2. Stock/Top 17

Einheit RNW Abstriche/Zuschiége NW/m? NF ENW

Wohnung 100 A3 0,975 2529 24,66
GNW 25

3. Stock/Top 18

Einheit RNW Abslriche/Zuschitige NW/m? NF ENW

Wohnung 1.0 - 1,000 63,79 63,79
GNW 64

3. Stock/Top 19

Einheit RNW  Abstriche/Iuschldige NwW/m? INF ENW

Wohnung LOO Al 0,950 88,49 84,07
GNW 84

3. Stock/Top 20

Einheit RNW  Abstriche/7uschldge NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 Al 0,950 88,37 83.95
GNW 84

3. Stock/Top 21

Einheit RNW Abstriche/Zuschléige NwW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 A2 0975 65,76 64,12
GNW 64

3. Stock/Top 22

Einheit RNW Abstriche/7uschldge NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 A2 0,975 58,45 56,92
GNW 57
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3. Stock/Top 23

Einheit RNW Abstriche/Zuschidge NW/m? NF ENW

Wohnung ‘ 1,00 A2 0,975 65,10 63,47
GNW . 63

3. Sfock/Top 24

Einheit RNW  Abstriche/Zuschltige NW/m? NF ENW
Wohnung 1.00 1,000 65,19 65,19
GNW 65

3. Stock/Top 25

Einheit RNW Abstriche/Zuschlége NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 1,000 58,34 58,36
GRNW 58

3. Stock/Top 26

Einheit RNW  Abstriche/Zuschlidige NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 A3 0,275 25,29 24,66
GNwW 25

4. Stock/Top 27

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NW/m? NF ENW
Wohnung i.00 1,000 63,79 63,79
GNW 64

4, Stock/Top 28

Einheit RNW Abstriche/Zuschitige NW/m? NF ENW
Wohnung 100 Al 0,250 88,49 84,07
GNW 84

4. Stock/Top 29

Einheit RNW Abstriche/Zuschldige NW/m? NF ENW

Wohnung 100 Al 0,950 88,37 83,95
GNW 84

4. Stock/Top 30
Einhelt RNW Abstriche/Zuschldge NW/m? NF ENW

Wohnung 100 A2 0.975 65,76 64,12
GNW 64
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4. Stock/Top 31

Einheit RNW Abstriche/Iuschidige NW/m? INF ENW

Wohnung 100 A2 0,975 58,67 57.20
GNW 57

4, Stock/Top 32

Einheit RNW  Abstriche/Zuschlége NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 AZ 0,975 65,10 63,47
GNW 63

4, Stock/Top 33

Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW

Wohnung 1.00 1.000 65,19 65,19
GNwW 45

4, Stock/Top 34

Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 1.000 58,36 58,36
GNwW 58

4. Stock/Top 35

Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/m? NF ENW

Wohnung 1,00 A3 0.975 25,29 24,66
GNW 25

Dachgeschofi/Top 36

Einheit RNW Abstriche/Zuschidge NW/m? NF ENW

Wohnung 100 A5 0,975 63,69 62,10
GNwW 62

Dachgeschof3/Top 37

Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NW/m? NF ENW

Wohnung 100 Al A5 0,925 76,69 70,94
GNW 71

DachgeschoB/Top 38

Einheit RNW Abstriche/Zuschidige NW/m2 NF ENW

Wohnung 100 Al AS 0,925 82,57 76,38
GNwW 76
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Dachgeschofi/Top 39

Einheit RNW  Abstriche/Zuschitige NW/m?* NF ENW
Wohnung 1.0 A5 0,975 60,37 58,86
GNW 59
DachgeschoB/Top 40
Einheit RNW Abstriche/Zuschldge NwW/m? NF ENW
Wohnung 1,60 A5 0,975 72,71 70,89
GNW 71
Dachgeschof3/Top 41
Einheit RNW Abstriche/Zuschitige NW/m? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 0,950 63.28 60,12
GNW &0
DachgeschoB/Top 42
Einheit RNW Abstriche/ZuschiGge NW/n? NF ENW
Wohnung 100 A2 A5 0.950 53.00 50,35
GNW 50
Summe aller Gesaminutzwerte: 3505
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. Stock/pr
. Stock/Top
. Stock/Top
. Stock/Top
. Stock/Top
. Stock/Top
. Stock/Top
. Stock/Top

. Stock/Top

Keller/Top Garage

ErdgeschoB/Einfahrt

ErdgeschoBB/Top 1A

Y
2

3

?

. Stock/Top 10

. Stock/Top 11

. Stock/Top 12

. Stock/Top 13

ZUSAMMENSTELLUNG DER NUTZWERTE

1140 Wien, Flachgasse 2

Garagenstellplatz | 9
Garagenstellplatz 2 9
Garagenstellplatz 3 9
Garagenstellplatz 4 9
Garagenstellplatz 5 9
Garagenstellplatz 6 ?
Garagensteliplatz 7 9
Garagenstellplatz 8 9
Garagenstellplatz ¢ 9
Garagenstellpiatz 10 ?
Garagensteliplatz 1] 9
Garagenstellplatz 12 9
Antell KG Geschdaftslokal+Terrasse

Anteil EG Geschdftslokal+Terrasse 715
Wwohnung 57
Wohnung 63
Wohnung 62
Wohnung 56
Wohnung 62
Wohnung 81
Wohnung 83
Wohnung 77
Wohnung 64
Wohnung 84
Wohnung 84
Wohnung 64
Wohnung 57
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. Stock/Top 14
. Stock/Top 15
. Stock/Top 16
. Stock/Top 17
. Stock/Top 18
. Stock/Top 19
. Stock/Top 20
. Stock/Top 21
. Stock/Top 22
. Stock/Top 23
. Stock/Top 24
. Stock/Top 25
. Stock/Top 26
. Stock/Top 27
. Stock/Top 28
. Stock/Top 29
. Stock/Top 30
. Stoclk/Top 31
. Stock/Top 32
. Stock/Top 33
. Stock/Top 34

. Stock/Top 35

Dachgeschol3/Top 36

Dachgeschof3/Top 37

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wwohnung
Wohnung
Wohnung
wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
wWohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
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63

65

58

25

64

84

84

64

57

63

45

58

25

64

84

84

64

57

63

65

58

25

62

71




Dachgeschof3/Top 38 Wohnung 76

Dachgeschofi/Top 39 Wohnung 59
Dachgeschof3/Top 40 Wohnung 71
DachgeschoB/Top 41 Wohnung 60
Dachgeschof3/Top 42 Wohnung 50

Summe aller Liegenschaftsanteile : 3505
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

fUr die Liegenschaft
1140 Wien, Flachgasse 2 ident mit

Linzer SiraBBe 28
EZ: 219, Kat. Gem.: Penzing

Grundlage:
baubehdrdliche genehmigte Pldne und Bescheide

It. Gutachten gemdaB § 6 WEG 2002 idF der WRN 2006
des Zivilingenieur Dipl. Ing. Gerhard Palfalvi vom 07.05.2013

Baden, 07.05.2013




KellergeschoB/Top Garage Garage/10 Abstellplétze TOr KFZ

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamtfldche
Keller/ Garagenabstelplatz 1 2,50%5,60 12,50 m? 12,60 m?
Keiler/ Garagenabstellplatz 2 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
Keler/ Garagenabstellplatz 3 2,50%5,00 12,560 m? 12,50 m?
Keller/ Garagenabstellplaiz 4 2.5075,00 12,50 m*? 12,50 m?
Keller/ Garagenakstellplatz 5 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
Keller/ Garagenabstelplatz 4 2.50%5,00 12,50 m? 12,50 m®
Keller/ Goragenabstellplatz 7 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
Keller/ Garagenabsteilplatz 8 2.5075,00 12,50 m? 12,50 m?
Keller/ Garagenabstellplatz 9 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
Keller/ Garagenabsteliplatz 10 2,50*5,00 12,50 m? 12,50 m#*
Erdgeschol/Einfahrt Garageneinfahrt/2 Abstellplétze fOr KFZ
Raum Ursprung Einzelfliche  Gesamifldiche
Erdgescholi/KFZ-Abstellplatz 11 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
ErdgeschoB/KFI-Abstellplatz 12 2,50%5,00 12,50 m? 12,50 m?
Erdgescho3/Top 1A Geschdaftslokal
Raum Ursprung Einzelfléche Gesamifléche
Anteil Keller
Yorraum It. Plan 27,00 m?
Technik It. Plan 11,20 m?
Tresorraum It. Plan 31,00 m?
Archiv It. Plan 23,00 m?
Haustechnik It. Plan 24,00 m?

116,20 m?
Anteil Erdgeschol
SB-Kundenbereich Windfang i. Plan 48,00 m?
Kassenhalle . Plan 208,00 m?
Gerdteraum i, Plan 17,20 m?
Kundenberatung It. Plan 116,00 m?
Kundenberatung If. Plan 68,00 m?
Gang It. Plan 7.80m?
Waschraum It. Plan 5,00 m?
WC It. Plan 1,26 m?
WC ' It. Plan 1,25 m?
Waschraum It. Pian 2,30 m?
WC It. Pian 1,60 m?
Archiv IT. Plan 530 m?
Abstellraum it. Plan 2,40 m?
Sozialkaum ft. Plan 30,00 m?
Speiseraum i, Plan 5,60 m?
Gardercbe If. Plan 540 m?
Gardercobe i, Plan 5,70 m?

530,80 m? 647,00 m?
Terrasse It. Plan 28,00 m? 28,00 m2
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1. Stock/Top 1

Wohnung

Raum Ursprung Einzelldche  Gesamtlidche
Vorraum It. Plan 3,61 m?

Flur i1, Plan 6,06 m?

wWC [, Plan 1,19 m?

Bad It Plan 3.06 m?

Zimmer it. Plan 19.64 m?

KGche It. Plan 5,85 m?

Zimmer it. Plon 7,00 m2

Zimmer It. Plan 10,98 m? 57.39 m?
1. Stoci/Top 2 Wohnung

Raum Ursprung Einzeiflche Gesamtflache
Vorraum it. Plan 3.59 m?

Kiche It. Plan 585 m?

Zimmer it. Plan 22,43 m?

Flur It, Plan 4,06 m?

wC i, Plan 1,19 m?

Bad It. Plan 342 m?2

Zimmer It. Plan 13,35 m*

Zimmer it. Plan 8,63 m? 64,52 m?
1. Stock/Top 3 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfliche Gesamiflache
Vorraum . Plan 3,59 m?

Kiche It. Plan 585 m?

Zimmer It. Plan 22,72 m?

Flur it. Plan 6,01 m?

wWC It. Plan 1,19 m?

Bad it. Plan 3.33 m?

Zimmer It. Plan 13,35 m?

Zimmer it. Plan 8,82 m? 64,86 m?
1. Stock/Top 4 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamtiléche
Yorragum IT. Plan 3,61 m?

Zimmer It. Plan 19,64 m?

KGche It, Plan 5,85 m?

Flur i, Plan 6,06 m?

wC It. Plan 1,19 m?

Bad it Plan 3.06 m?

Zimmer It. Plan 700 m?

Zimmer . Plan 10,98 m? 57,39 m?
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i. Stock/Top 5 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamtfldche
vorraum . Plan 3.55m?

Zimmer i, Plan 2721 m?

Kiche If, Plan 6,00 m?

Flur If, Plan 6,51 m?

WC I, Pian 1,19 m?

Bad It. Plan 3,17/ m?

Zimmer It. Plan 7.15m?

Zimmer i1, Plan 10,98 m? 65,76 m?
1. Stock/Top & Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamtfiéiche
Yorraum [t. Plan 525 m?

Zimmer It, Plan 31,16 m?

Kiche It. Plan 9,29 m*

Flur i1. Plan 4,52 m?

wWC i, Plon 1.19 m?

Bad If. Plan 292m?

Abstellraum If, Plan 4,26 m?

Abstellraum It, Pian 0,97 m?

Zimmer It. Plan 14,84 m?

Zimmer 1. Plan 12,94 m? 87.34m?
1. Stock/Top 7 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamfifiche
Vorraum It. Plan 7.92 m?

Kiche It. Plan 9,55 m*?

Zimmer . Plan 31,26 m?

Flur it. Plan 3.56 m?

wWC it. Plon 1,20 m?

Abstellraum It. Plan 2,42 m?

Bad It. Plan 3.14m?

Abstellraum It, Plan 1,35 m?

Zimmer It. Pian 15,60 m?

Zimmer It. Plan 11,43 m2 87,43 m?
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1. Stock/Top 8 Wohnung

Raum Lirsprung Einzelfltdche  Gesamtfldche
Yorraum it. Plan 6,12 m2

Abstellraum It, Plan 522 m? |
Zimmer It. Plan 14,16 m2 |
Kiche if. Plan 6,70 m?

Zimmer it. Plan 23,00 m?

Flur It. Plan 3,78 m?

wC It, Plan 1,23 m?

Bad It. Plan 323 m?

Zimmer iI. Plan 13,45 m? 76,89 m?
2. Stock/Top ¢ Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamfifiiche
vaorraum It, Plan 6,34 m?

Abstellraum It, Plan 223tm?

Kiche If. Plan 9,95 m?

Zimmer H. Plan 23,31 m?

Flur If. Plan 3,73 m?

Zimmer It. Pian 13,65 m?2

wWC It. Plan 1,27 m?

Bad It. Plan 323 m? 63,79 m?
2. Stock/Top 10 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamifldche
Vorraum It. Pian 8,07 m?

Kiche I, Plan 2,80 m?

Zimmer It. Plan 31,65 m?

Flur It. Plan 3.51 m?

wC [t. Plan 1.27 m?

Absteliraum It. Plan 2,42 m?

Bad it. Plan 3,14 m®

Abstellraum It. Plan 1.35 m?

Zimmer It. Plan 15,60 m?

Zimmer It. Pian 11,68 m? 88,49 m?
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2. Stock/Top 11

Wohnung

Raum Ursprung Einzelfliche  Gesamifléche
Yorraum It. Plan 5,38 m?

Zimmer if. Plan 31.55 m?

Kiche [t, Plon 2,53 m?

Flur It, Plan 4,47 m?

wC i, Plan 1,26 m?

Bad It. Plan 2,92 m?

Abstellraum It. Plan 4,26 m?

Absteliraum it. Plan 0,97 m?

Zimmer If. Plan 14,84 m?

Zimmer It. Plan 13,19 m? 88,37 m?
2, Stock/Top 12 Wohnung

Raum Ursprung Finzeffldche  Gesamifiiche
Vorraum It. Plan 3,55 m?

Zimmer I, Plan 27,21 m?

KGche It. Plan 6,00 m?

Flur i, Plan 6,51 m?

wWC If, Plan 119 m?

Bad It. Pian 3.17 m?

Zimmer I, Plan 7,15 m?

Iimmer It. Plan 10,98 m? 65,76 my?
2. Stock/Top 13 Wohnung

Raum Ursprung Einzelflitche Gesamifléiche
Varraum It. Plan 3.71 m?

Zimmer i, Plan 19,89 m?

Kiche If. Plan 6,00 m?

Flur It. Plan 601 m?

wWC it. Plan 1,19 m?

Bad It. Plan 3,52 m?

Zimmer It. Plan 7.15 m?

Zimmer . Plan 10,928 m? 58,45 m?
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2. Stock/Top 14

wohnung

Raum Ursprung Einzelflache Gesamiflache
Yorraum it. Plan 3,68 m?

Kiche It Plon 6,00 m?

Zimmer it. Plan 2272 m?

Flur If, Plan 601 m?

WC It. Pian 1,19 m?

Bad It, Plan 3,33 m?

Zimmer I, Plan 13,35 m?

Zimmer It. Plan 8.82 m? 65,10 m?
2. Stock/Top 15 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamtfiiche
Vorraum It. Pian 3,68 m2

Kiche It. Plan 6,00 m?

Zimmer i1, Plan 22,72 m?

Flur It. Plan 601 m?

wWC It. Plan 1192 m?

Bad It, Plan 3,42 m?

Zimmer It. Plan 13,35 m?

Zimmer if. Plan 8,82 m* 65,19 m?
2, Stock/Top 14 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfiiche Gesamifléiche
Yorraum If. Plan 3.71m?

Iimmer It. Plan 12,89 m?

Kiche It. Plan 6,00 m?

Flur i, Plan 6,01 m?

wWC it. Plan 1.19m?

Bad It, Plan 3,43 m?

Zimmer It. Plan 10,98 m?

Zimmer It. Plan 715 m? 58,36 m?
2. Stock/Top 17 Wohnung

Raum Ursprung Einzelflache Gesamftfldche
Vomraum I, Plon 1,99 m?

Bad If. Plan 281 m?

Abstellraum It, Pian 1,01 m?

WC It. Plan 1,19 m?

Zimmer mit Kochgelegenhesit it. Plan 18,29 m? 25,29 m?
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3. Stock/Top 18

wWohnung

Raum Ursprung Einzelfléiche Gesamtfldche
Yorraum It. Plan 6,34 m?

Abstellraum If. Plan 231 m?

Kiche If. Plan 9,95 m?

Zimmer [f. Plan 23,31 m2

Flur If. Plan 3.73m?

Zimmer i, Plan 13,65 m?

wC if. Plan 1.27 m?

Bad it. Plon 323 m?2 63,79 m?
3. Stock/Top 19 Wohnung

Raum Ursorung Einzelfliche  Gesamiflache
Vorraum I, Plan 807 m?

Kiche if. Plan 2,80 m*

Zimmer i, Plan 31,65 m?

Flur . Plan 351 m?

WC H. Plan 1.27 m?

Abstellraum . Plan 2,42 m?

Bad it. Plan 314 m?

Abstellraum it. Plan 1,35 m?

Zimmer . Plan 15,60 m?

Zimmer i, Plan 11,68 m? 88,49 m?
3. Stock/Top 20 Wohnung

Raum Ursprung Einzelfldche Gesamifléiche
Vorraum . Plan 5,38 m*?

Zimmer i, Plan 31,55 m?

Kiche it. Plan 2,53 m?

Flur . Plan 4,47 m?2

WC i1, Plan 1,26 m?

Bad if. Plan 292 m?

Abstellraum i, Plan 4,26 m*

Abstellraum it. Plan 0,97 m?

Zimmer . Plan 14,84 m?

Zimmer i, Plan 13,19 m? 88,37 m?
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3. Stock/Top 21

Wohnung

Seite 9

Raum Ursprung Einzelfitiche Gesamtfiéiche
Yorraum It. Plan 3,55 m?
Zimmer It. Plan 27,21 m?
Kiche if. Plan 6,00 m?
Flur It. Plan 6,51 m?
WC It. Plan 1,12 m?
Bad It. Plan 317 m?
Zimmer i, Plan 715 m?
Zimmer It. Plan 10,98 m? 65,76 m?
3. Stock/Top 22 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfldche  Gesamtildche
Vorraum it. Plan 371 m?
Zimmer i, Plan 19,89 m?
KGche It. Pian 6,00 m?
Flur It, Plan 6,01 m?
WC it. Plan 119 m?
Bad i, Plan 3.52 m?
Zimmer If. Plan 715 m?
Zimmer It, Plan 10,98 m? 58,45 m=
3. Stock/Top 23 Wohnung
Raum drsprung Einzelfiiche  Gesamifldche
Yorraum I, Plan 3,68 m?
Kiche It. Plan 6,00 m?
Zimmer It. Pian 22,72 m?
Flur it, Plan 6,01 m?
WC #. Plan 1.19 m#
Bad It. Plan 3,33 m?
Zimmer It. Plan 13.35m?
Zimmer i, Plan 882 m? 65,10 m?
3. Stock/Top 24 Wohnung
Raum Ursprung Einzelfliche Cesamtfldche
Vorraum I, Pian 3,68 m?
Kiche It, Plan 6,00 m?
Zimmer It. Plan 22,72 m?
Flur it. Plan 6,01 m?
wWC I, Plan 1,19 m?
Bad It. Plan 3.42 m?
Iimmer if. Plan 13,35 m?
- Zimmer it. Plan 8,82 m? 65,19 m?




Wohnung

Ursprung Einzelfldche  Gesamifléche
#. Plan 3.71m?
It. Plan 19,89 m?
it. Plan 6,00 m?
It. Plan 6,01 m?
It. Plan 1,19 m?
i, Plan 343 m*
It. Plan 10,98 m?
It. Pian 7.15m? 58,36 m?

Wohnung
Ursprung Einzeifldche  Gesamitildche
[t. Plan 1,99 m?

It. Plan 281 m?
it. Plan 1.01 m*®
ft. Plan 1,19 m?
It. Pian 18,29 m? 25,29 m?

Wohnung
Ursprung Einzelfldche  Gesamifliéiche
It. Plan 6,34 m?

It. Plan 2,31 m?
. Plan 9,95 m?
It. Plan 23,31 m?
It. Plan 3,73 m?
i, Plan 13,65 m?
[t. Plan 1,27 m?
It. Plan 3,23 m? 63,79 m?

Wohnung f
Ursprung Cinzelfldiche  Gesamifiéiche
it. Plan 8,07 m? !
It. Plan 9,80 m?2 i
It. Plan 31,65 m? |
It. Plan 3.51 m?
It Plan 1,27 m?
if. Plan 242 m?

It. Plan 3. 14 m2
[t. Plan 1,35 m?
it. Plan 15,60 m?
It. Plan 11,68 m? 88,49 m?
?
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. Stock/Top 29 Wohnung
' Ursprung Einzelfliche  Gesamtflidiche
orraum It. Plan 538 m2
if. Plan 31,55 m?
it Plan 9,53 m?
If. Plan 4,47 m?
It, Pian 1,26 m?
If. Plan 2,92 m?
bstellraum i1, Plon 4,26 m?
bstellraum It. Plan 0.97 m?
It. Plan 14,84 m?
It. Plan 13,19 m? 88,37 m?
Wohnung
Ursprung Einzelfiche  Gesamffléiche
It. Plan 3.55m*?
It. Plan 27,21 me®
It. Plan 6,00 m*?
I, Plan 6,51 m?
i. Plan 1.19 m?
It. Plan 317 m?2
It, Pian 7,156 m?
It. Plan 10,98 m? 65,76 m*
Stock/Top 31 Wohnung
] Ursprung Einzelfldche Gesamifldche
orraum It. Plan 3.71 m?
It. Pian 19.89 m?
It. Plan 6,22 m?
1. Plan 6,01 m?
[t. Plan 1,19 m?
It. Plan 3.52m?
It. Plan 715 m?
It. Plan 10,98 m? 58,67 m?




. Stock/Top 32

Wohnung

. Ursprung Einzelfladche  Gesamifldche
orraum It. Plan 3,68 m?
It, Plan 6,00 m?
immer It. Plan 22,72 m?
If. Plan 6,01 m?
It. Plan 1,19 m?
It. Plan 3.33m?
immer If. Plan 13,35 m?
immer It. Plan 8,82 m? 65,10 m?
Stock/Top 33 Wohnung
Ursprung Einzelfliche  Gesamtfloche
raum It. Plan 3,68 m?
It. Plan 6,00 m?
mer K. Plan 22,72 m?
If. Plan 601 m2
i. Plan 1,19 m?
if. Plan 3,42 m?
mer if. Plon 13.35 m?
mer it. Plan 8,82 m? 65,19 m?
Stock/Top 34 wWohnung
Ursprung Einzelfldche Gesamifldche
fraum It, Plan 371 m?
mer It. Pian 19,89 m?
It. Plan 6,00 m?
It, Plan 6,01 m?
It. Plan 1.1 m?
It. Plan 343 m?
er It. Plan 10,98 m?
er It. Plan 715 m? 58,36 m?
ock/Top 35 Wohnung
Ursprung Einzelfldche  Gesamfifidche
um It, Plain 1,29 m?
It. Plan 281 m?
ellraum It. Plan 1.01 m?
: It. Plan 1.19 m?
er mit Kochgelegenhsit It. Plan 18,29 m? 25,29 m#
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Wohnung

Ursprung Enzelfitche  Gesamtfidiche
I, Plan 6,34 m?
i, Plan 2,33 m?
It. Plan 997 m?
It. Plan 23,17 m*®
It, Plan 3,73 m?
it. Plan 13.65 m?
If. Plein 1,27 m?
I, Pian 323 m? 63,69 m?
Wohnung
Ursprung Einzelfldche Gesamifliche
it. Plan 8,07 m?
it. Plan 7.89 m?
It. Plan 27,50 m?
It. Plan 351 m?
. Plan 1,27 m?
It, Plan 2,42 m?
It. Plan 3.14 m?
It. Plan 1,35 m?
i, Plan 12,13 m?
[f. Plan 241 m? 76,69 m?
Wohnung
Ursprung Finzelfldche Gesamifiiche
It. Plain 5,24 m?
i, Plan 27,55 m?
i, Plan 7.62m?
It. Plan 4,02 m?
It, Plan 1,26 m?
It. Plan 2,83 m?
1. Plan 1,66 m?
It, Plan 16,18 m?
It. Plan 16,21 m? 82,57 m?
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geschoB/Top 39 Wohnung
Ursprung Einzelfidche  Gesamifiéiche
m It, Plan 2,99 m?
um It. Plan 3,68 m?
I, Plan 4,73 m?
It, Pian 20,00 m2
If. Plan 6,01 m2
It. Plan 119 m?2
It. Plan 3,42 m?
it. Plan 11.05 m?
It, Plan 7,30 m? 60,37 m?
geschof3/Top 40 Wohnung
Ursprung Einzelfldche  Gesamifiiche
um It. Plan 3,28 m@
It. Plan 4,66 m?
It. Plan 32,3t m?
if. Plan 7.74 m?
It. Plan 119 m?
i, Plan 3,68 m*
It. Plan 742 m?2
It. Plan 12,43 m? 72,71 m?
gescholB/Top 41 Wohnung
Ursprung Einzelfldche Gesamtfldche
mer it. Plan 555 m?
It, Pian 10,22 m?
ft. Plan 3,37 m?
It, Plan 139 m?
i1, Plan 3,48 m?
It. Plan 15,17 m?
It. Plan 24,10 m? 63,28 m?
schofi/Top 42 Wohnung
Ursprung Einzelflache  Gesamtfidche
er it. Plan 6,40 m?
It. Plan 150 m?
if. Plan 3,20 m?
[t. Plan 4,02 m?
If. Plan 1,35 m?
It. Plan 17,78 m?
It. Plan 8,75 m2 53,00 m?




Gebiihr gemaR GebG in Héhe von EUR 14,30 entrichtet
Oor. Werner Altmann, 6ffentlicher Notar, Wien-Mariahilf

B.R.ZZ. 1323/2013, 1324/2013, 1325/2013

Die Echtheit der vorstehenden
1.

Co KG in 1010 Wien, Parkring 12,

Firmazeichnung des Herrn Mag. Christian STRAUSS als Geschéfts-
fuhrer und der Frau DI Christina RUESS als Gesamtprokuristin der
POLLUX Immobilien GmbH in 1090 Wien, Althanstralle 21-15, -
Firmazeichnung des Herrn Thomas GELL, MSc als Geschéftsfihrer und
des Herrn Marco HANISCH als Gesamtprokurist der EBW Liegen-
schaftsverwaltungs GmbH in 1010 Wien, Parkring 12, diese als
unbeschrankt haftende Gesellschafterin der Costagasse 6 GmbH &

Firmazeichnung des Herrn Thomas GELL, MSc als Geschéftsfiihrer der
ENERGEIA Property Management GmbH in 1010 Wien, Parkring 12, -

wird bestétigt.
Nach heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmenbuch des Han-
delsgenchtes Wien bestatige ich gemal § 89a der Notariatsordnung, dass --

Herr Mag. Christian STRAUSS als Geschéftsfithrer und  Frau
Di Christina RUESS als Gesamtprokuristin am 24.09.2013 (vierund-
zwanzigsten September zweitausenddreizehn) berechtigt waren und
heute noch berechtigt ist, die unter FN 112690 x eingetragene POLLUX
Immobilien GmbH mit dem Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich
zu vertreten,
Herr Thomas GELL, MSc als Geschafisfihrer und Herr Marco
HANISCH als Gesamtprokurist am heutigen Tage berechtigt sind, die
unter FN 394260 w eingetragene EBW Liegenschaftsverwaltungs
GmbH mit dem Sitz in Wien, gemeinsam rechtsverbindlich zu vertre-
ten,
die EBW Liegenschaitsverwaltungs GmbH, FN 394260 w, als unbe-
schrankt haftende Gesellschafterin am heutigen Tage berechtigt ist, die
unter FN 371453 f eingetragene Costagasse 6 GmbH & Co KG mit
dem Sitz in Wien, selbstandig rechisverbindlich zu vertreten, --—-———--
Herr Thomas GELL, MSc als Geschéaftsfilhrer am heutigen Tage
berechtigt ist, die unter FN 350139 k eingetragene ENERGEIA Property
Management GmbH mit dem Sitz in Wien, gemeinsam mit einem
weiteren Geschaftsflihrer oder einem Gesamtprokuristen zu vertreten. -

i e n, am finfundzwanzigsten September zweitausenddreizehn. --—--—--—--
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