An das

5‘5\;{/} Sachverstiandigenbiiro

BM DI WALTER SCHEMITSCH

Allg. beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger

A - 8051 Graz, Wiener Stral3e 180
Tel: 0316 / 673276-0, Mobil: 0664 / 4403580

Abs.:  BM DI Walter Schemitsch Mail: office@schemitsch-immo.at
A-8051 Graz, Wiengr Strale 180 Homepage: www.wallner-schemitsch.at

Bezirksgericht Graz-Ost

Radetzkystra8e 27
8010 Graz

Exekutionssache

Betreibende Partei:

Vertreten durch:

Verpflichtete Partei:

Wegen:

244 E 92/23 w-4

Griine Oase Bau GmbH
Landscha an der Mur 70, 8424 Gabersdorf

Mag. Werner Purr, Rechtsanwalt
Neutorgasse 49/1, 8010 Graz

Elma Ivkovic
Wiener StraBe 253, 8051 Graz-Gdsting

28.000 € samt Anhang ( Zwangsversteigerung von Liegenschaften )

GUTACHTEN

Zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswerts
der nachstehend angefiihrten Liegenschaft
8141 Premstétten, Fuchsweg 3b — par. Wohnungseigentum

GB63288 Unterpremstétten, EZ 1205, hiervon 148+148+9+9/636 Anteile, B LNr. 5,6,9,10
und GB 63288 Unterpremstétten, EZ 1204, hiervon 1+1/22 Anteile, B-LNr 42,44 — Fuchsweg-ZufahrtstraRe
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244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Fuchsweq 3b

1

Allgemeine Angaben

1.1 Auftrag

Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt Gber Auftrag des BG Graz-Ost, Be-
schluss 244 E 92/23 w-4 vom 2.10.2023, zum Zwecke der Feststellung des
Verkehrswertes von 148 + 148 + 9 + 9/636 Anteilen (B-LNr. 5,6,9,10) der Lie-
genschaft EZ 1205, GB 63288 - parifizietes Wohnungseigentum / Doppel-
haushalfte Haus 3b und KFZ Abstellplatz 2 , 8141 Premstétten, Fuchsweg 3b.
Weiters zugehérig sind:

Anteile des Zufahrtsweges : GB 63288 EZ 1204 — B LNr. 42 und B LNr. 44 je
1/22 ideelle Anteile

1.2 Befundaufnahme

Die Befundaufnahme wird nach vorheriger Verstandigung der Parteien und
deren Rechtsvertreter auf Grund der Besichtigung am 4.12.2023 vom allge-
mein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstdndigen, Herrn
DI Walter Schemitsch, 8051 Graz, Wiener StralRe 180, durchgefihrt.

An der Befundaufnahme haben weiters die Verpflichtete Fr. Elma lvkovic, ihre
Mutter Fr. Ljuba Klaric, sowie seitens des Betreibers RA Mag. Werner Purr

teilgenommen.

1.3 Liegenschaft

EZ 1205

GB 63288 Unterpremstatten, Bezirksgericht Graz-Ost

8141 Premstatten, Fuchsweg 3a und 3b

parifiziertes Wohnungseigentum - Doppelwohnhaus
Bewertungsgegenstand : Doppelhaushalfte 3b, KFZ AP 2 und
EZ 1204 — Anteile am Zufahrtsweg

Elma Ivkovic Seite 2



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Fuchsweqg 3b

1.4 Eigentiimer ( siehe auch Beilage GB Ausziige )
EZ 1205 — Anteil der Doppelhaushalfte Nr. 3b und Parkplatz gemaR GB Ab-
frage vom 1.12.2023:

5 ANTEIL: 148/636
Dario Dujmovic
GEB: 1990-01-19 ADR: Fuchsweg 3b, Premst&tten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Kaufvertrag 2019-12-10, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-02-26 Eigentumsrecht
b 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Wohnungseigentum an Wohnung Haus 3b
c 4259/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
6 ANTEIL: 148/636
Elma Ivkovic
GEB: 1984-04-01 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Kaufvertrag 2019-12-10, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-02-26 Eigentumsrecht
b 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Wohnungseigentum an Wohnung Haus 3b
c 4259/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
9 ANTEIL: 9/636
Dario Dujmovic
GEB: 1990-01-19 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Kaufvertrag 2019-12-10, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-02-26 Eigentumsrecht
b 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz KFZ 2
c 4259/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
10 ANTEIL: 9/636
Elma Ivkovic
GEB: 1984-04-01 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Kaufvertrag 2019-12-10, Nachtrag zum
Kaufvertrag 2020-02-26 Eigentumsrecht
b 4259/2020 IM RANG 21328/2019 Wohnungseigentum an KFZ-Stellplatz KFZ 2
c 4259/2020 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

EZ 1204 — Anteile am Zufahrtsweg

42 ANTEIL: 1/22

Dario Dujmovic

GEB: 1990-01-19 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141

a 4259/2020 IM RANG 21173/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht
44 ANTEIL: 1/22

Elma Ivkovic

GEB: 1984-04-01 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141

a 4259/2020 IM RANG 21173/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht

Elma lvkovic Seite 3



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweq 3b

2 Befund

2.1 Allgemeines

2.1.1 Unterlagen

Dem Sachverstandigen werden nachstehend angefihrte Unterlagen zur Ver-

fugung gestellt bzw. von ihm erhoben:

Grundbuchsauszug

Katasterplan

Erhebungen im Grundbuch

Digitale Erhebungen im Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes
Digitale Erhebungen im GIS Steiermark

Vergleichspreissammlung des SV

Grundsttuckspreissammlung ZT-Datenforum

Flachenwidmungsplan der Gemeinde Premstétten

Grundrissplan

Liegenschaftsbewertungsgesetz

Fotodokumentation

ONORM B 1802 Liegenschaftsbewertung

Liegenschaftsbewertung — Heimo Kranewitter, 7. Auflage
Immobilienpreisanalyse Wirtschaftskammer Osterreich
Nutzungsdauerkatalog des Sachverstandigenverbandes

Einschlagige Literatur iber Nutzungsdauer

Besichtigung an Ort und Stelle

Erhebungen im Bauamt der Gemeinde Premstatten

Marktanpassung im Sachwertverfahren — statistische Auswertungen von
Ing. Kainz

Andere als die zuvor erwahnten Unterlagen standen nicht zur Verfiigung und

hatten daher auch keinen Einfluss auf dieses Gutachten.

2.1.2 Bewertungsstichtag
4. Dezember 2023

Elma Ivkovic Seite 4



244 E 92/23 w4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweq 3b

2.2 Gutsbestand
2.21 Grundbuch
Gemal der Grundbuchsabfrage vom 1.12.2023 besteht die EZ 1205 aus fol-

genden Grundstiicken:

_JUJM. REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63288 Unterpremstdtten EINLAGEZAHL 1205
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

e T TTTTTTTTYTTT—_——_—_—_TTNTETETETETET_—_TT_———
Letzte TZ 13825/2023
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdd Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
EEATEE S AL S RSS2 S sssi Rl S Al *F*hkddhwa kb hkkk bk kA kb kb ok r kv kb kb k
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
431/108 Garten (10) o 780 Fuchsweg 3b
Fuchsweg 3a
Legende:
*: Fl&che rechnerisch ermittelt
Garten(l0): Girten (Girten)
xh kbt rok ok kR k ko h ok kA Nk ko ok ok Rk ko AZ AN A I AT A A AN A A AR A A A A AN AN AR AR R T AN AN * &
2 a 7572/1963 375/2012 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 431/108
b 4368/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus E2 412
3 a 4259/2020 Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gemdB § 32
WEG nach MaBgabe Pkt 5. Wohnungseigentumsvertrag 2019-12-10

R R e L

Gemal} der Grundbuchsabfrage vom 5.12.2023 besteht die EZ 1204 ( Wegparzelle )

aus folgenden Grundstiicken:

JLEQIZ REPUBLIK OSTERREICH (Eili;

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63288 Unterpremstdtten EINLAGEZAHL 1204
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

e T T

*** Eingeschrdankter Auszug il
b B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentlimernamen -l
balnld Name 1: Ivkovic * ko
hh-tad Vorname 1: Elma NG
LA Name 2: Dujmovic L
odew Vorname 2: Dario el
b C-Blatt eingeschrédnkt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt Hk

e T T o
Letzte Tz 13825/2023
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

FeRsABssARss RN TS sAARRAARAbAL S ANEN TS D] ANSEARESERARAbSSRERRARERRRIRER R sEnY

GST-NR G BA (NUTZUNG} FLACHE GST-ADRESSE
431/110 Sonst (10) * 719
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
Kk hrrkkwrk kA ko hhrhr bk bk hkhkkhdhkkhkdr AD whArkddhh bbb rhhhhdhhhdddrhbkddbhhdrkddnk
2 a 7572/1963 375/2012 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 431/110
b 375/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung({en) aus EZ 412

R I L e S e )

Elma Ivkovic Seite 5



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstatten, Fuchsweq 3b

Lasten It. GB auf die bewertungsrelevanten Laufnummern:

EZ 1205
10 auf Anteil B-LNR 5 6 9 10
a 4259/2020 Pfandurkunde 2020-01-13
PFANDRECHT H&chstbetrag EUR 430.000, --
fiir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 4259/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1205 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 10
EZ 1204 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 30

13 auf Anteil B-LNR 5 6 9 10
a 13825/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 28.000,-- s.A. fir
Griine Oase Bau GmbH, FN 505534h
(244 E 92/23w)

EZ 1204 - Wegparzelle

30 auf Anteil B-LNR 42 44
a 4259/2020 Pfandurkunde 2020-01-13
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 430.000, —-
fiir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 4259/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1205 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 10
EZ 1204 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 30

37 auf Anteil B-LNR 44
a 13825/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 28.000,-- s.A. fiir

Griine Oase Bau GmbH, FN 505534h
(244 E 92/23w)

Rechte:

Auf die in beiden EZ angefiihrte Sicherheitszone Flughafen Graz wird hinge-
wiesen.
In EZ 1205 ist die Vereinbarung iber die Aufteilung der Aufwendungen gemaR
§32 WEG nach MaRgabe Wohnungseigentumsvertrag Pkt. 5 angefuhrt.

Lasten:
Auf die im Grundbuch eingetragenen Geldlasten wird hingewiesen, diese sind
jedoch nicht bewertungsrelevant. Weiters wird auf die Anmerkung der Einlei-
tung des Versteigerungsverfahrens hingewiesen.
Durch die Gemeinde Premstéatten wurde bekanntgegeben, dass zum Bewer-
tungsstichtag € 427,30 an offenen Gemeindeabgaben auf der bewertungsge-
genstandlichen Liegenschaft haften.
Die Bewertungsliegenschaft ist gemalR Angabe der verpflichteten Partei an-
lasslich der Befundaufnahme bestandsfrei und eigengenutzt.
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244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstitten, Fuchsweqg 3b

2.2.2

2.2.3

224

2.2.5

Bewertungsgegenstand

Bewertungsgegenstand bilden:

GB 63288 Unterpremstatten, EZ 1205, B-LNr. 5,6,9,10 — parifiziertes Woh-
nungseigentum an Haus 3b und KFZ Stellplatz 2

Sowie ideeles Miteigentum an GB 63288 Unterpremstatten EZ 1204, B LNr.
42 und 44 an der Zufahrtstral’e Fuchsweg

Einheitswert
Der Einheitswert wurde nicht erhoben, da dieser Wert fur die Ermittlung des

Verkehrswertes nicht relevant ist.

Energieausweis
Unterlagen im Sinne des EVG stehen dem SV nicht zur Verfligung.

Kontaminierung

Eine stichprobenartige online-Abfrage beim Verdachtsflachenkataster des
Umweltbundesamtes hat ergeben, dass weder das Grundstiick 431/108 der
EZ 1205 noch das Grundstiick 431/110 der EZ 1204 im Verdachtsflachenka-
taster oder Altlastenatlas verzeichnet sind. Darliber hinaus wurden keine wei-
tergehenden Untersuchungen hinsichtlich Kontaminierung durchgefiihrt, da

diese nicht Gegenstand des Auftrages sind.

Elma lvkovic Seite 7



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweqg 3b

Verdachtsflachenkataster

Der Verdachtsflachenkataster beinhaltet jene von der Landeshaupt-
frau/vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und Altstand-
orte, fiir die der Verdacht einer erheblichen Umweltgefahrdung aufgrund
friherer Nutzungsformen ausreichend begriindet ist.

Bundesland Steiermark N
Bezirk Braz-Umgebung [e
Gemelnde Premstétten 60670
Katastraigemeinde *  Unterpremststten 63288 * '
Grundsticksnummer * = !_-@31/108 }
* = Pfiichtfeld
l Flitar !éluht_n.l ‘ POF Ansicht l
Ergebnis

Infe lion: Das Grundsilick 431/108 in Unterp (G3288) Ist derzeil nicht im
nfomalion: s rdachisfidchenkataster oder Allastenatias varzeichnel

Bundesland Steiermark

aj9alal<

Bezirk Graz-Umgebung
Gemelnde Premstétten 60670
K inde *  Unterp ten 63288 i

Grundstacksnummer * (=1 431/110
* = Pfilchtfeld

ot

Ergeonis

Das Grundatiick 431/110 In Unterpremstittan (63288) (st derzeit nicht im

Ll Verdnehtsfliichenkataster oder Altlastenatias verzelchnet

www.umweltbundesamt.at, Abfrage vom 6.12.2023

2.3 Grundstiick

2.3.1 Lage
Die Bewertungsliegenschaft befindet sich in der Gemeinde Premstétten, Graz
Umgebung — Sudwest. ca. 100m &stlich der L303 — Predinger Landesstralle.
Der Fuchsweg — Privatstraf’e - zweigt direkt von dieser in Richtung Osten ab.

Die Bewertungsliegenschaft liegt auf der linken Stral3enseite ( hordseitig ) .

Elma lvkovic Seite 8



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstitten, Fuchsweg 3b

www.gis.steiermark.at, Abfrage vom 6.12.2023

2.3.2 Beschaffenheit , Form und Nutzung

1

N = .‘_

Elma Ivkovic Seite 9



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstitten, Fuchsweqg 3b

2.3.3

Die Liegenschaft mit der Grundsticknummer 431/108 ist nordseitig des
Fuchswegs situiert, ist rechteckig konfiguriert und eben. Das Grundstiick
431/110 stellt die Zufahrtsstralle zur bewertungsgegenstandlichen Liegen-
schaft sowie zu benachbarten Liegenschaften dar.

Auf der Liegenschaft 431/108 ist ein Doppelwohnhaus ( 3a+3b) und jeweils
ein Carport fur jeweils 2 PKW (KFZ 1 und KFZ 2) situiert.

Gemaly Angabe durch die verpflichtete Partei ist die Bewertungsliegenschaft

eigengenutzt, es liegen keine Bestandsverhaltnisse vor.

e e
[rl SR

Wohnhaus und Carport — Ansicht von der Strafle

AufschlieBung

Die Liegenschaft ist entsprechend ihrer 6rtlichen Gegebenheiten aufgeschlos-
sen.

Die Beseitigung der Fékal- und Schmutzwéasser erfolgt Uber Einleitung in den
offentlichen Schmutzwasserkanal.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt uber Anschluss an das 6ffentliche Wasser-
leitungsnetz.

Die Stromversorgung erfolgt durch das zusténdige EVU.

Die Mullabfuhr erfolgt durch gemeindeeigene Dienste.

Elma Ivkovic Seite 10



244 E 92/23 w4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweg 3b

2.3.4

Die ErschlieBung erfolgt Uber die eigene Zufahrtsstralle an die Predinger Lan-
desstralle L 303 (6ffentliches Gut).

Flachenwidmung

Das Grundstiick 431/108 ist im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Premstat-
ten als allgemeines Wohngebiet WA 0,2 — 0,5 ausgewiesen. Die westliche
Halfte des Grundstlicks (Bereich vornehmlich Haus 3a - nicht Bewertungsge-
genstand) ist als Sanierungsgebiet WA 0,2-0,5 — auf die La&rmemission der
Landesstrae L303 wird hierbei ausgewiesen

Auszug aus §30 Stmk. ROG:

Allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fur Wohnzwecke
bestimmt sind, wobei auch Nutzungen zuléssig sind, die den wirtschaftlichen,
sozialen, religiésen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Wohnge-
bieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kinder-
garten, Garagen, Geschéfte, Gartnereien, Gasthauser und sonstige Betriebe
aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechen-
den Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen

www.gis.steiermark.at, Abfrage vom 6.12.2023
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244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstéatten, Fuchsweg 3b

2.4 Gebdude
Allgemeines
Auf der bewertungsgegenstandlichen Liegenschaft wurden das Wohngebéaude
und die Carports auf Basis einer Baubewilligung vom 5.6.2012 als Doppel-
wohnhaus errichtet und am 29.8.2013 benltzungsbewilligt.

2.41 Wohnhaus
Allgemeines
Das Wohnhaus ( Doppelhaushélfte Fuchsweg 3b ) wurde in Ziegel-
Massivbauweise mit Betonkeller errichtet. Das Gebéaude verfugt Gber ein Kel-

lergeschol3, ein Erdgeschol’ und ein Obergeschol.

Kellergeschol:

Die Kellerwdnde wurden in Beton-Massivbauweise errichtet, und sind innen-
seitig grofteils putzbeschichtet ausgefiihrt. Die Béden sind als weitgehend
verfliest ausgefihrt. Der Keller ist mittels FuBbodenheizung beheizt mit Nut-
zung: Nebenraume — Lagerrdume. Die Fenster wurden als Kunststofffenster
mit Kunststoff-Lichtschachten errichtet.

Die Turen sind Plattentiren-beschichtet mit Metallzargen ausgefihrt.
Technikraum/Heizraum: Heizanlage einschlieBlich Warmwasserbereitung:
Grundwasserwarmepumpe fiir Niedertemperatur Fulbodenheizung mit Puf-
ferspeicher. Ortswasserleitung — Zahlpunkt.

Erdgeschol3-Obergeschol}:

Im Erd- und Obergeschol? sind die Aullenwéande als Ziegelmassivwande 25cm
mit 16cm Vollwarmeschutz + Putzbeschichtungssystem aullen, ausgefihrt
und innenseitig verputzt.

Die Zwischenwande sind ebenfalls als Ziegelwande bzw. Trockenbauwénde
ausgefuhrt und beidseitig verputzt bzw. gespachtelt/gemalt.

Der FuBboden im ErdgeschoB ist volliflachig mit Fliesen belegt, im Oberge-

schof’ Flur und Zimmer Klebeparkett , Bad/Sanitarbereiche Fliesen.

Elma Ivkovic Seite 12



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweq 3b

2.4.2

243

Die Stiege ins OG ist mit einem Fliesenbelag versehen.

Die Fenster sind als Kunststofffenster mit 3 Scheiben — Isolierverglasung mit
Insektenschutzgitter ausgefuhrt und haben elektrisch angetriebene Rollo als
Sonnenschutz.

Die Innentiren sind an weil3 beschichtete Holz Plattentiren mit weil be-
schichtete Holz-Systemzargen.

Im Obergeschof verfugt das Gebaude lber eine Terrasse — ca. 6,5m?.
Beheizung EG + OG : Ful3bodenheizung mit Grundwasser — Warmepumpe.
Das Dach ist als Pultdach/Sparrendach mit Folieneindeckung ausgefiihrt —
umlaufender Dachvorsprung.

Terrasse im Erdgeschol? mit Stein — Plattenbelag im Eingangsbereich und Be-

tonplatten im Bereich des Wohnzimmer-Ausgangs

Carport:
An der ostseitigen Grundstiickszufahrt ist ein Doppel-Carport — ca. 36m? — Me-
tall/Holzkonstruktion, offen mit Pultdach ausgefiihrt. An der ostseitigen Grund-

grenze ist hier eine Ziegelwand als Brandschutzabschluss situiert.

Poolanlage
Im Bereich der ostseitigen Gartenanlage ist ein Pool ca. 3,5m x 6m — Ausfih-

rung betongefiillite Styropor-Schalsteine auf Betonplatte, Folienbecken situiert

Elma Ivkovic Seite 13



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstitten, Fuchsweq 3b

AuBenansicht Haus

Wohnhaus, Ansicht von Siidosten- (StraBe) Wohnhaus, Nordansicht (Garten)

Innenansicht Haus

Keller, Heizraum Lagerraum Keller

Kellerstiege E-Verteilerkasten im Keller

Elma Ivkovic Seite 14



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstéitten, Fuchsweqg 3b

Wohnzimmer - EG Kiiche - EG

Kiiche - EG Wohnzimmer - EG

Vorraum - EG WC - EG

Vorraum-Stiege — OG Vorraum - OG

Zimmer - 0G Bad - OG
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244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstitten, Fuchsweq 3b

Balkon - OG Vorraum - OG

Carport — Innenhofansicht Pool - Innenhofansicht

Garten, Terrasse und Zaunanlage Balkon 1. OG

Elma Ivkovic Seite 16



244 E 92/23 w-4, BG Graz-Ost 8141 Premstétten, Fuchsweg 3b

2.4.4 Bauzustand
Der Bauzustand der bewertungsgegensténdlichen baulichen Anlagen der EZ
668 entspricht zum Bewertungsstichtag einem dem Baualter entsprechenden

» guten, alterskonformen Erhaltungszustand®.

2.4.5 Bruttogeschossfliche (BGF) / Nutzfliche (NFL)
Im Zuge der Befundaufnahme wurde festgestellt, dass die Naturmafie inner-
halb der Toleranzen den PlanmaRen entsprechen. Geringfligige Abweichun-
gen der Positionierung der Innenwénde.
Demnach bilden die Plan MalRe die Grundlage fir die Flachenberechnung.
Demnach weist das Wohnhaus eine Nutzflaiche von ca. 60 m? im Kellerge-
schoB, ca. 51,7 m? im Erdgeschof3 und ca. 50,6 m? im Obergeschol} auf.
Das Carport weist eine Nutzflache von ca. 36 m? auf. Gemall Nutzwertbe-

rechnung SV Ing. Pleschberger vom 28.9.2019

=
% . Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Fu g3a/db-L p tétlen
sv ing

4.2. Nutzwertberechnung

s.scncn[ Top Objekt Fliche | Nutzwert [ Prozent
Raum / Zubshér m? | Faktor anau rundet| Antell

1,000
Nutzfiichs EG / OG 102,23 1,000 102,23
Nutzfiiche KG 60,10 0,300 18,03
Summe Nutzfitiche 162,33 120,28

Zuschlag Terrasse 10,66 0,250 2,87

2uschiag Eingangspodest / Weg 1408 0,180 2,11

Zuschlag Balkon 846 0,250 1,82
Zubehdr Grinfldche 306,50 0,080 24,52

Sumne INUtEYe

Nahnung

Regelnutawert 1,000

Nutzfliche EG / OG 102,23 1,000 102,23

Nutzfliche KG 60,10 0,300 18,03

Summe Nutzfiiche 162,33 120,26
2Zuschlag Temasse 1066 0,250 2,67
2uschiag Eingangspodest/ Weg 14,08 0,150 2,11
Zuschiag Balkon 646 0,260 1,62
Zubeh8r Grinfiiche 210,00 0,400 21,00
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2.4.6 Grundrissplane
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Lageplan mit Carport
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3 Gutachten
3.1 Aligemeine Bewertungsgrundlagen

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.14

3.1.5

Der Verkehrswert einer Liegenschaft wird mafgeblich von den im Grund-
stlicksverkehr herrschenden Wertvorstellungen bestimmt. Er ist ein Wert fur
Jedermann, losgeldst von allen persénlichen Verhéltnissen des jeweiligen Ei-
gentimers.

Fur seine Ermittlung gelten ausschlieBlich objektive Gesichtspunkte.

Der Verkehrswert wird auch als gemeiner Wert oder als Marktwert bezeichnet.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der im redlichen Geschéfts-
verkehr nach den Eigenschaften, der Beschaffenheit, der Lage und der Ver-
wendbarkeit des Bewertungsgegenstandes, ohne Ruicksicht auf ungewéhnli-

che oder persdnliche Verhaltnisse, zu erzielen ist.

Der redliche Geschaftsverkehr ist der Handel auf dem freien Markt, bei dem
sich die Preise nach dem marktwirtschaftlichen Prinzip von Angebot und
Nachfrage bestimmen.

Er unterliegt den Gegebenheiten der allgemeinen wirtschaftlichen Lage der Si-

tuation auf dem Realitdtenmarkt und dem Kapitalmarkt.

Bei der Wertermittlung sind alle tatsachlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen
Umsténde zu bericksichtigen, die den Wert der Liegenschaft beeinflussen
kénnen.

Ungewdhnliche oder persodnliche Verhaltnisse sind bei der Wertermittlung
ebenso auszuschlieBen wie Affektionswerte, Spekulationsgesichtspunkte oder

sonstige subjektive Faktoren.

Fir die Berechnung des Verkehrswertes stehen dem Sachverstédndigen
unterschiedliche Bewertungsmethoden zur Verfigung.

Die gangigsten sind:

e das Vergleichswertverfahren,

e das Sachwertverfahren und
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3.1.7

e das Ertragswertverfahren.
Es wird in jedem einzelnen Bewertungsfall zu prifen sein, welche Bewer-

tungsmethode zielfuhrend ist.

Der Bodenwert wird in der Regel vom ortsiiblichen Kaufpreis fiir Grundstiicke

abgeleitet.

Hierfur bietet sich das Vergleichswertverfahren an. Die zum Vergleich heran-

gezogenen Bodenpreise mussen jedoch Grundstiicke betreffen, die mit dem

Bewertungsgrundstiick hinsichtlich ihrer Lage, Beschaffenheit und Nutzungs-

méglichkeit Gbereinstimmen.

Sie mussen im Wesentlichen die gleichen wertbeeinflussenden Faktoren

besitzen wie die zu bewertende Grundflache.

Darunter sind zu verstehen:

e die allgemeine und besondere Lage,

e der ErschlieBungszustand und die ErschlieRungskosten,

e die Grundsticksform und die -gestalt,

e eine bereits vorhandene Bebauung,

e Verwertungs- und Nutzungsmadglichkeiten,

e die Bodenbeschaffenheit und eventuell geologische Uberlegungen, die
Entfernung zum Ortszentrum, zur nachsten gréBeren Ortschaft, zu den
nachsten 6ffentlichen Versorgungseinrichtungen und privaten Bedarfsstel-
len, den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, UberlandstraRen, Eisenbahnen usw.

Wenn die Eigenschaften der wertbeeinflussenden Faktoren der Vergleichs-

grundstiicke von jenen des Bewertungsgegenstandes abweichen, so sind die

Differenzen durch schlissige Zu- und Abschlage zu berichtigen

Preise, die auf den Wert der besonderen Vorliebe schlieBen lassen, sind

ebenso vom Preisvergleich auszuschlieen wie Preise unter Verwandten und

Arrondierungskaufe.

Der Bauzeitwert wird von den Herstellungskosten abgeleitet. Die Herstellungs-
kosten umfassen alle Aufwendungen, die erforderlich sind, um ein dem Bewer-

tungsgegenstand gleiches Objekt an der gleichen Stelle, in gleicher GréRe,
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3.1.8

3.1.9

Konstruktionsart, Bauweise und Ausstattung am Wertermittlungsstichtag zu er-
richten.

Der Hersteliungswert wird in der Regel nach dem Kubikmeter umbauten
Raum, multipliziert mit einem angemessenen Preis €/m?, berechnet.

Bei Objekten mit unterschiedlichen Bewertungsmerkmalen, mit einer unter-
schiedlichen Bauweise, Ausstattung usw. wird zur Prazisierung der Herstel-
lungskosten eine Unterteilung mit den adaquaten Preisansatzen vorgenom-
men.

Bei Objekten mit einer einfachen Bauausfihrung kann der Nennwert auch
nach der verbauten Flache, multipliziert mit einem angemessenen Preis €/m?,

berechnet werden.

Von den Herstellungskosten wird fur die bisherige Bestandsdauer des Bewer-

tungsgegenstandes und dessen Folgen ein Abschlag fir die technische Wert-

minderung vorgenommen.

In diesem Abschlag kommen die Wertminderung des Herstellungswertes
infolge des Alters, allfélliger Baugebrechen, von Baumangein und Instandhal-
tungsmaéngeln zum Ausdruck.

Der Abschlag fur die technische Wertminderung erfolgt als Prozentsatz des

Herstellungswertes.

Die wirtschaftliche Wertminderung wird neben der technischen Wertminderung

zusétzlich durch einen Abschlag vom Herstellungswert beriicksichtigt. Die
wirtschaftliche Wertminderung umfasst alle jene Faktoren, welche eine ver-
minderte wirtschaftliche Nutzbarkeit des Bewertungsgegenstandes zum Be-
wertungszeitpunkt und in der Restnutzung verursachen.

Darunter sind eine veraltete Bauweise, Anlage und Funktionsart, eine unwirt-
schaftliche Bauausfiihrung oder eine persénliche Baugestaltung zu verstehen.
Weiters enthalt die wirtschaftliche Wertminderung den verlorenen Bauauf-
wand, welcher sich weder im Falle eines Verkaufes als Erlos erzielen lasst,
noch im Falle einer Vermietung oder Verpachtung eine angemessene Rendite
abwirft.
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Der verlorene Bauaufwand stellt somit einen Anpassungsfaktor dar, der vom
unmittelbaren Geschehen auf dem Realitatenmarkt abzuleiten ist.
Der Abschlag fiir die wirtschaftliche Alterung erfolgt ebenfalls als Prozentsatz

des Herstellungswertes.

3.1.10 Anmerkung beziglich der Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht
gemal ONORM B 1802 Pkt. 3.3:
Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Fakto-
ren, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurickzugreifen,
kann das Ergebnis der Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit fest-
stehende GréRe sein. Der Gutachter hat jedoch nach bestem Wissen einen
eindeutigen Wert anzugeben. Soweit erforderlich, sind Auftraggeber insbe-
sondere darauf hinzuweisen, daf der ermittelte Verkehrswert nicht notwendi-
gerweise bedeutet, dal ein entsprechender Preis auch bei gleichbleibenden
auReren Umstanden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt

realisierbar ist.

Sachwert:

Zu ermitteln ist der Bodenwert und der Bauwert.

Der Bodenwert ergibt sich aus dem Vergleich mit tatsachlich erzielten Kauf-
preisen vergleichbarer Grundstiicke, wobei die die Vergleichbarkeit beeinflus-
senden Umstande durch Zu- und Abschlage zu bericksichtigen sind. Zum
Vergleich geeignet sind nur Kaufpreise, die in zeitlicher Nahe zum Wertermitt-
lungsstichtag im redlichen Geschéftsverkehr bezahlt wurden. Der Bodenwert
ist als Wert des fiktiv unbebauten Grundstiickes zu ermitteln. Ergeben sich
aus der Bebauung Wertanderungen, sind sie zu bericksichtigen.

Der Bauwert ergibt sich aus dem Neubauwert, abzlglich der altersbedingten
und einer allfalligen Wertminderung in Folge Mangel, Schaden oder riickge-
stauten Reparaturbedarfs und in Folge verlorenen Bauaufwandes. Er wird aus
den gewdhnlichen Kosten auf der Basis der Raummeterpreise ermittelt. Die al-

tersbedingte Wertminderung findet durch einen prozentuellen Abschlag vom
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Herstellungswert nach der erweiterten Ross’schen Abschreibung beriicksich-

tigt.

3.2 Bewertung
Die Bewertung der Liegenschaft erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewer-
tungsgesetzes nach dem Sachwertverfahren. Aus diesem Wert ist, unter Be-

ricksichtigung der Marktverhéltnisse, der Verkehrswert abzuleiten.

3.3 Verkehrswert

3.3.1 Bodenwert
Die Bewertung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der
Verwertbarkeit und Nutzungsmdéglichkeit im Mittel. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nahe und vergleichbarer Lage herangezogen. Bei
der Bewertung ist zu beachten, dass einerseits ein Mittelwert der Preise aus
dem Grundstiicksverkehr herangezogen wird, und andererseits Zu- und Ab-
schlage bzw. eine Gewichtung des Grundstiickspreises unter Beachtung auf
die Ortlichen Gegebenheiten vorzunehmen ist. Bei der Bewertung werden
Kaufvorgange in zeitlicher Nidhe zum Bewertungsstichtag und vergleichba-

rer Lage herangezogen.

Bauland

Dieser Vorgang bildet die marktgerechteste Methode zur Ermittlung des Bo-
denwertes. Fur die Bewertung werden ca. 15 Kaufvorgénge in der KG Unter-
premstétten und KG Bierbaum, wobei nach Ausscheiden der nicht reprasenta-
tiven Kaufvorgange ca. 8 Kaufvorgdnge vergleichbarer Liegenschaften zur
Verfugung standen. Nach Ausscheiden der nicht reprasentativen Kaufvorgéan-
ge wurden Kaufvorgange mit von Preisen von gerundet € 140,- / m? bis € 281,-

/ m?in die Ermittlung des Bodenwertes einbezogen.
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Google gyt £ W

% Umschalien 8

& Basisinformationen i= Zusammenfassende Statistik 200,69 €|V=28% A
3‘%‘?2023 (o] Vergleichswerte gewéhit/gesamt 88 i @
- — arithmetisches Mittel (Wert/m?) 200,69€ @
Fléche bzw. Nutzfléche
i B Standardabweichung 55,89 € [ ]
Valorislerungstakior (%) Variatlonskoeffizient 278% [ ]
8,00 % 3
95%-Toleranzintervall 91,14€-31023€ @
@ Bewertungsobjekt Fuchsweg 3b, 8141, Osterreich v
@ Objektart und Gemeinde Bauland in 63288 Unterpremstatten v
+ Angaben fiir Drucke/Exports Bauland v
i} Recherche Keine Transaktionen gefunden v
= Gemeindewerte Premstétten, Wohnbauland: 171,78 €/m? ~
Obersicht
Premstatten
63268 Wohnbauland (2 (Bezirkswert @) 2023 (5
Anzahi Werte 1747 | stichtag 30.06.2023
| 2
Minlmum 19,90 €/m? i Maximum 670,40 €/m? ttler r1V31r't78 k€t/ m" Jahr)
Varlationskoeffizt. 0,71 | Standardabwelchg. 86,56 €/m? mittlerer Wert (aktuelles Jahr
16,9 % p.a. 6
Verénderung 2018 / 2023
Die werden aus h (Regressi ysen) (iber den aktuellen Datenb d
von Immonat.ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen.
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3.3.2

0| ¥ B
B -
o [ o B
0| ¥
& -
o] v B

Bauland 16314/20018 23072018 600m? 10000 € 14280¢ v E E v
Blerbzum | 438m entfemt

1 f Beulend 9668/2020 16.03 2020 5710m? 12259 € 169,00€ ~
Unterpramtiliben | Thes oot

2 Q } Bauland 1629072019 06022019 851 m? 1761€ 16281€ v
b pranr L tast | TS5 entfernd

3 ] Bauland 6258/2020 21,08 2019 6056 m? 181,64 € 24386€ o
Baulond 10645/2020  01,04.2020 981 m 170,00 € 21990€ ~

Rauland: 20230/2022 12.05 2022 1320 m? 250,00 € 281,166 ~
L T T ]

Bauland 9757/2022 07,04.2022 242m? 12397 € 14037€¢ v
Untorprematsien | 767m entfernt

- @ (2.
8 @B 8 B 8§ 8

<]

Bautand 477242019 26022019 116V m? 185,00 € 26551€ v : n n v
Gherbaum | 394m mmifern|

Unter Beachtung der Grundstucksgréfie, der Lage, sowie der Konfiguration,
der Bebauung, der Widmung und der gegebenen Infrastruktur, sowie unter
Berlcksichtigung einer durchschnittlichen jahrlichen Valorisierung (Wertsteige-
rung) von 8% wurde fur das Bauland der Vergleichsgrundstiicke ein durch-

schnittlicher Grundstiickspreis von gerundet € 200,- / m? festgelegt.

Der Bodenwert errechnet sich demnach wie folgt:

EZ 1205 Bauland (148+148+9+9)/636 Anteile:

780m? x 314/636 Anteile = 385m? je m? € 200,- € 77.000,-

Zuziglich AufschlieBungskosten anteilig (gerundet) € 7.000,-

Verkehrsflachen Zufahrtsweg EZ 1204 (1+1)/22 Anteile :

719m? x 2/22Anteile = 65m? iem2€0,- € 0.-
Summe Bodenwert € 84.000,-
Sachwert

Bauwert

Die Bewertung erfolgt in m? Nutzflache. Ausgangspunkt sind die Herstellungs-
kosten zum Bewertungsstichtag. In der Folge wird der Fertigstellungsgrad be-
ricksichtigt und die technische und wirtschaftliche Wertminderung in Abzug

gebracht.
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Herstellungskosten (inkl. MwSt. auf 1.000 € gerundet):

Wohnhaus

60m? je m? NNF € 1.000,00 Keller

51,7m? je m? NNF € 2.800,00 Erdgeschol}
50,6m? je m* NNF € 2.800,00 Obergeschol}

60.000,-
145.000,-
142.000.-

Summe Herstellungskosten

Bauzeitwert:

Fur die technische und wirtschaftliche Wert-
minderung wird unter Beriicksichtigung eines
durchschnittlichen Baualters von 10 Jahren
eine Restnutzungsdauer von 70 Jahren zu-
grunde gelegt. Daraus errechnet sich ein Al-
ter von 13% der Lebensdauer, was bei einer
Zustandsnote von 2,0 eine lineare Wertmin-
derung von 16 % ergibt.

Bauzeitwert Wohnhaus

Carport

36m? je m* NNFI 800,00 €/m? Herstellkosten

Bauzeitwert:

Fur die technische und wirtschaftliche Wert-
minderung wird unter Berlcksichtigung eines
durchschnittlichen Baualters von 10 Jahren
eine Restnutzungsdauer von 25 Jahren zu-
grunde gelegt. Daraus errechnet sich ein Al-
ter von 29% der Lebensdauer, was bei einer
Zustandsnote von 2,0 eine lineare Wertmin-
derung von 31% ergibt.

Bauzeitwert Carport

an o |an dah A

347.000,-

€ - 56.000.-
€ 291.000,-

€ 29.000,-

€ - 9.000.-
€ 20.000,-
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AuBenanlagen

Bauzeitwert Au3enanlagen (Garten, Zaun und

Poolanlage , Gartenhiitte)

8% des Gebaudewertes 25.000,-
Summe bauliche Anlagen 343.000,-
Damit ergibt sich:

Summe Sachwert (Bodenwert + Bauwert) 420.000,-

3.4 Anpassung an den Verkehrswert

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert abgeleitet. Gemall § 7 Liegen-

schaftsbewertungsgesetz ist bei der Ermittlung des Verkehrswertes eine

Uberprifung der Marktverhaltnisse vorzunehmen.

Diese Uberprifung ergibt, dass fir derartige Liegenschaften aktuell eine gute

bis durchschnittliche Marktgangigkeit gegeben ist.

Dieser Umstand wird gemaR Tabelle Marktanpassung im Sachwertverfahren —

statistische Auswertungen von Ing. Kainz mit einem Abschlag von 8% des

Sachwertes beriicksichtigt.

Marktanpassung im Sachwertverfahren Lit. Ing. Kainz und der Veréffentlichung des SV Verbands flir Steiermark

und Kérnten

Zu und Abschlag in % F. eingeschdtzte Marktgdngigkeit

Werte daruber statistisch nicht verfugbar i

- £ -E @

s SE = ' '

) 53 3 g £
In Tausend € B = ° ":u’. a !
50 s | 0% 1% -27% -48%
| 100 1% -a% -14% -29% 50%
110 0% 5% -15% | 30% | -50%
120 | 0% =2 -15% 30% -50%
130 1% -6% -16% 31% 51%
140 1% 6% -16% | -31% 51%
150 1% 6% -16% 31% 51%
200 -3% 8% -18% 32% 52%
250 | 4% 5% _ -18% 33% 52%
300 6% -10% -20% 35% 53%
350 -6% -10% -20% | 35% 53%
400 6% -10% -20% 35% 53%
450 | =e% | -10% -20% 35% 53%
500 - -6% -10% -20% 35% 53%
550 7% 11% 21% 36% 53%
600 | 7% -11% -21% 36% 53%
650 7% -11% -21% 36% 53%
700 e | | -u% 21% | 36% 53%
750 7% 1% | 1% -36% 53%
800 -8% -12% -22% -37% -54%
850 -8% -12% -22% -37% -54%
900 8% -12% -22% -37% -54%
950 8% | | -12% | 2% -37% -54%
1000 -8% -12% 22 | -37% -54%
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€ 420.000,- — 8% = € 386.000,-

Der Verkehrswert der Liegenschaftsantei-

le B LNr. 5,6,9,10 der EZ 1205 GB 63288

Unterpremstitten Wohnhaus 3b mit Car-

port und LNr. 42,44 der EZ 1204 - GB

63288 Unterpremstitten: Weganteile Zu-

fahrt Fuchsweg Dbetragt zum Bewer-

tungsstichtag 4.Dezember 2023

gerundet € 386.000,00

(in Worten: Euro dreihundertsechsundachzigtausend)

4 Zubehor
Im Eigentum der verpflichteten Partei steht eine Einbaukiiche mit Ober- und
Unterschrianken sowie Spiile, Kiihl- und Gefrierschrank, E-Herd, Backrohr und

Geschirrspuler. Die technische Funktionsfahigkeit der allféllig verbleibenden

Gerate wurde nicht Gberprift.

3.000,-
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Hierdurch versichere ich die Richtigkeit vorstehender Bewertung, die nach
vorheriger persoénlicher Besichtigung der Liegenschaft und nach genauer Be-

trachtung aller Umsténde erstellt worden ist.

Graz, 11.12.2023

DI Walter Schemitsch

(der allgemein beeidete und
gerichtlich zertifizierte Sachversténdige)

Beilagen:

Grundbuchsauszug

Baubescheid, Benutzungsbewilligung
Parifizierungsgutachten

Information Gemeindeabgaben
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REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 63288 Unterpremstdtten EINLAGEZAHL 1204
BEZIRKSGERICHT Graz-Ost

ERE S SRR R RS RS E SRR SR EEEE R R RS AR R R R EREER SRS SR SRS EEEEEEESEESEEEEEEE SRS EE R R SRS

*** Fingeschrdnkter Auszug AL
] B-Blatt eingeschrankt auf Eijigentimernamen ERE
AR Name 1: Ivkovic kK
L Vorname 1: Elma g
* kK Name 2: Dujmovic Pl
L Vorname 2: Dario ot
*Hk C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt ik ok

IEEEREREE RS R R R R SRS LR RERSRSSS R RS SE R EEEESS S S SRS SRR SR SRR R R R EEEEEEESE SRS SRR

Letzte TZ 13825/2023
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkkhkhhkhkkkhhkhkhkhhhhhdhkhhhhhdrhhhkhrodhhd AT Fhhkddhhdhhhhhbhhddhdhhhhkdhhhkkhkkkhhkhhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
431/110 Sonst (10) * 719
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
PR A ERS S EE RS S S EEESEEEREEEESEEESESEE S E S S S S A2 khkrkkrkhkrk*Fh*Axkdkdkh*dhkdrhrdrdxhhhxrxrhhhdxkhn
2 a 7572/1963 375/2012 Sicherheitszone Flughafen Graz Gst 431/110
b 375/2012 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 412
LR R RS ESEEREE SRS EE RSB EEEESE SRS EREERES &S B RS E SR SR EEREE SRR EEREREEEEEEEEEEEEEEEESEESE]
42 ANTEIL: 1/22
Dario Dujmovic
GEB: 1990-01-19 ADR: Fuchsweg 3b, Premstadtten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21173/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht
44 ANTEIL: 1/22
Elma Ivkovic
GEB: 1984-04-01 ADR: Fuchsweg 3b, Premstdtten 8141
a 4259/2020 IM RANG 21173/2019 Kaufvertrag 2019-12-10 Eigentumsrecht
IR R ST REE SR EEEELE P EE RS SR R EEE LSRN EE S S S C PR AR SRS EEEEER S SR REEREEESEEEEEEEEEEEEESESE]
30 auf Anteil B-LNR 42 44 .
a 4259/2020 Pfandurkunde 2020-01-13

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 430.000, —-
fliir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 4259/2020 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1205 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 10
EZ 1204 KG 63288 Unterpremstdtten C-LNR 30

37 auf Anteil B-LNR 44

a 13825/2023 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 28.000,-- s.A. fiir
Griine Oase Bau GmbH, FN 505534h
(244 E 92/23w)

R R R RS RS RS EREREEEEESE SRR ESEEE R SR SRS S HINWEIS EE R AR SRR E RS R E RS AR EEEE S AR S

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Marktgemelnde Unteroromstitten

AUAMT : o
e Verr N T B Bei der grticienVerhan, dhang
am_

am 18 Juli 2012 eotrchet - Vorgelegan

Bundesgebihr € a,go j -

Verpaliy nah, { . ¥ ,_i {

UL“ischriﬁ Summe € .. B i“’ "/

Marktgemeinde Unterpromsta
] AUBEWILLIGUNG
genehmigt mit Bescheid vom
i 05. Juni 20
@D
E 2 Zahl: 131-0/ W -1 Katastralgemeinde: 63288
< !
§ | Der Biirgermeister: Grundstiicksnummer: 431108
Einlagezahl: 1205

|| KRAJINA Stiepan und Ana
& | | Afred Kossmanngasse 14
2 | | 8054 Graz
a
é | KRAJINA Stiepan und Ana / .
& || Afred Kossmanngasse 14 [ N Datum: 22:03.2012
2 ’
g | 8054 Graz Plangdsse: s.h. Rand unten
(]
8
2|
K
[a T

Ausfiilhrende sind verpflichtet,
T » vor Ausfiihrung zu Gberpriffen I
S & ,
S5 INnumaEsrmssss ST -Nir.; 070/6544 enlfnnn;ﬁtgumer Bassels musd dorch
L 8075 HART 0E1 GRAZ  UID: ATUB6965789 arer Jtake’ oragen.
=z OFFICE@EIBLBAUAT  WWW,E10L0Au AT FenstermaRe sind Rohbaumale
InnentiirmaRe sind Durchgangslichten

EINREICHPLAN

ERRICHTUNG EINES WOHNHAUSES MIT INDEX ANDERUNGEN DATUM

2 Wohneinheiten und

4 OBERDACHTEN ABSTELLPLATZEN
Bauvorhaben:

3 /001 GRUNDRISSE; SCHNITTE; ANSICHTEN; LAGEP|

A MASSSTAB 1:100; 1:500

Plannummer/index| GEZEICHNET DH.

[R— - e e s s . mh



Marktgemeinde Unterpremstitten

Hauptstra3e 151, A-8141 Unterpremstatten
Telefon: 03136/52405-14, Fax: 03136/52405-20, DVR: 0099651
E-mail: gde@unterpremstaetten.steiermark.at

Zahl: 131-9/2012-107/K 137 Unterpremstatten, am 05.06.2012

Gegenstand: Baubewilligung,
Bauwerber: Krajina Stjepan, Alfred Kossmanngasse 14, A-8054 Graz

Krajina Ana, Alfred Kossmanngasse 14, A-8054 Graz

Bescheid

Spruch |

Auf Grund des Ansuchens des Herrn Krajina Stjepan, Alfred Kossmanngasse 14, A-8054 Graz und
Frau Krajina Ana, Alfred Kossmanngasse 14, A-8054 Graz vom 02.04.2012 wird die

Baubewilligung

fur die Errichtung eines Einfamilienwohnhauses mit 2 Wohneinheiten und von 2 Carports fiir 4
PKW-Abstellpldtze auf dem Bauplatz, bestehend aus dem Grundstlick Nr. 431/108, EZ 1205, KG
Unterpremstitten,

erteilt.

Die beiliegenden mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Projektunterlagen bilden einen wesent-
lichen Bestandteil dieses Bescheides.

Gleichzeitig werden folgende Auflagen vorgeschrieben:

1.

Die Orientierungsnummer ist so anzubringen, dass sie von der Verkehrsfliche aus gut sicht-
bar ist.

Bei Dachern, von denen Niederschlagswésser auf Verkehrsflachen oder Nachbargrundstiicke
gelangen kdnnen, sind Dachrinnen und Fallrohre anzubringen.

Auf Déachern, bei denen mit dem Abrutschen von Schnee und Eis auf Verkehrsflachen oder
Nachbargrundstiicke zu rechnen ist, sind geeignete Schneefanger anzubringen.

Fur Bauteile aus Glas, die eine aktive sowie passive Schutzfunktion (bernehmen mussen,
sind ausschiieflich gebrauchstaugliche Sicherheitsgldser gemaR OIB -Richtlinie 4 zu verwen-
den. Die Bauart, sowie der Anwendungsbereich und Anordnung, Lagerung und zu beriicksich-
tigende Einwirkungen (Lastfalle), sind so zu wahlen, dass den Erfahrungen der technischen
Wissenschaften und den technischen Regelwerke entsprochen wird. Vor Erteilung der Benut-
zungsbewilligung ist die Bescheinigung eines befugten Sachverstandigen oder Unternehmens
Uber die entsprechende Ausfuhrung vorzulegen. Bei Vorlage einer Bescheinigung gemaf § 38
Steiermérkisches Baugesetz, ist die gesonderte Beibringung dieser Glasbescheinigung nicht
erforderlich.

Seite 1
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GUTACHTEN

Zum Zwecke der Einverleibung des Wohnungssigentums wird geméR § 6 Abs. 1 2.2
WEG 2002 idgF. beschelnigt, dass sich auf der Liegenschaft, Gerichisbezirk Graz -
Ost, KG 63288 Unterpremstétten, EZ 1205, mit der Grat. Nr. 431/108 (Bauflidche)
und der Grundstlicksadresse Fuchsweg 3a / 3b, 8141 Premstétten

4 Wohnungseigentumsobjekte
(2 Wohnungen und 2 Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge)

l:aeﬁm‘.llil‘lZ Weitare KFZ - Abstellpliitze bestehen auf der Liegenschaft nicht. Grundia-
ge dieses Gutachtens ist gemél § 6 (Abs. 1 Z.2/Abs.2) WEG 2002 idgF. der Bau-
bewilligungsbescheld der Markigemeinde Premstétten:

o Zahl: 131-8/2012-107/K 137, vom 05.06.2012,

Graz, am 28. September 2019

ergeht nachrichtlich an:
Marktgemeinde Premstétten / Bauamt, HauptstraRe 161/ 8141 Premstétten

4259/2020



