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1 E 1/26s - Bezirksgericht Rohrbach

Bewertungsgutachten

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und
Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile)

EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf,
4134 Putzleinsdorf, Spitalstraf3e 17

Bestellung zum Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen durch den Présidenten des Landesgerichtes Linz ZI.Jv 3750-5/03 u.a. Fachgebiete:
84.60 Alt- und Gebrauchtwarenhandel (Schatzung von Gebrauchsgegenstanden, Wohnungsinhalten, ausgenommen Kunstgegensténde, Antiquitaten und andere Wert-
sachen); 94.01 GroBere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.02 Gartnerisch genutzte Liegenschaften; 94.03 Kleinere landwirtschaftliche Liegenschaften; 94.07 Klei-
nere forstwirtschaftliche Liegenschaften; 94.10 Gewerblich oder industriell genutzte Liegenschaften (Baugriinde); 94.15 Mehrfamilienhduser, gemischt genutzte Liegen-
schaften (Baugriinde, Wohnungseigentumsobjekte); 94.17 Einfamilienhduser, Zweifamilienhduser (Baugriinde); 94.20 Wohnungseigentum; 94.23 Geschaftsraumlich-
keiten; 94.60 Mietzins und Nutzungsentgelt; 94.65 Baugriinde; 94.70 Nutzwertfeststellung, Parifizierung; 94.75 Land- und forstwirtschaftliche Bauten;
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Betreibende Partei

WEG SpielstraBe 17, 4134 Putzleinsdorf EZ
156 GB 47111 Putzleinsdorf

SpitalstraBe 17

4134 Putzleinsdorf

Verpflichtete Partei
Michael Zoidl

SpitalstraBe 17/1.0G/Top 4
4134 Putzleinsdorf

vertreten durch

Dr. Arnold Mayerhofer
BirgerstraBBe 1

4020 Linz
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Allgemeines

Auftraggeber
Bezirksgericht Rohrbach mit Beschluss vom 2. Méarz 2026 (ON 6)

Gegenstand der Schétzung

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und
Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),

EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf,
4134 Putzleinsdorf, Spitalstralse 17

Auftrag

Ermittlung des Verkehrswertes

Zweck

Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag
29. Juni 2026 (Tag der 2. Befundaufnahme)
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Grundlagen der Schatzung

- 1. Besichtigung der Liegenschaft am 24. Marz 2026

Anwesend:
« Marcus Falkner (Raiffeisenbank Region Rohrbach eGen)
- Elisa MadIimayr (Raiffeisenbank Region Rohrbach eGen)
« Mag. Melissa Prieler, LL.B. (fur Dr. Arnold Mayrhofer)
« Vincent Reiter (Mitarbeiter SV)
« Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

Die Liegenschaft war verschlossen. Eine Befundaufnahme war nicht méglich.

- 2. Besichtigung der Liegenschaft am 29. Juni 2026

Anwesend:
« Gerichtsvollzieherin
« Marcus Falkner (Raiffeisenbank Region Rohrbach eGen)
- Elisa MadIimayr (Raiffeisenbank Region Rohrbach eGen)
« Mag. Melissa Prieler, LL.B. (far Dr. Arnold Mayrhofer)
« Vincent Reiter (Mitarbeiter SV)
« Ing. Mag. Martin Reiter als Sachverstéandiger

« Grundbuchsauszug vom 3. Marz 2026
- Katasterplan
Flachenwidmungsplan

« Einreichplan ,Umbau des Wohnhauses” vom 29. Juli 2015 mit Genehmigungsver-
merk der Marktgemeinde Putzleinsdorf vom 9. September 2015 (ZI. Bau-45/2015)

Baubewilligung ,Umbau des Wohnhauses® der Marktgemeinde Putzleinsdorf vom
9. September 2015 (ZI. Bau-45/2015)

- Baufertigstellungsanzeige ,Umbau Wohnhaus* vom 4. November 2015

« Nutzwertgutachten vom 31. Oktober 2019

« Vereinbarung zur Wohnungseigentumsbegrindung vom 5. Oktober 2021
- Kaufvertrag vom 18. Juli 2024

 Energieausweis vom 27. August 2025

« Jahresabrechnungen 2025 vom 7. Mai 2026

- Auskulnfte der Hausverwaltung LIVEG Liegenschaftsverwaltung GmbH, 4020 Linz,
Hauptplatz 14

Ermittlung des Verkehrswertes
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- Auskunft Finanzamt Osterreich
- Eigene Grundpreissammlung
Internetabfrage Geographisches Informationssystem Altlasten (GIS Altlasten)

« Einschlagige Fachliteratur insbesondere:

- Liegenschaftsbewertungsgesetz, Stabentheiner, 2. erweiterte Auflage, Manz
Verlag, Wien 2005

- Verkehrswertermittiung von Grundsticken, Kleiber, Bundesanzeiger Verlag,
10. Auflage 2023

Immobilienbewertung Osterreich, Bienert, Funk, 4., aktualisierte Auflage,
Edition OVI Immobilienakademie 2022

Liegenschaftsbewertung, Kranewitter, 7. Auflage, Manz Verlag, Wien 2017
Der Wert von Immobilien, Seiser - Kainz, 1. Auflage, 2011

Immobilien-Preisspiegel, Wirtschaftskammer Osterreich Fachverband der Im-
mobilien- und Vermobgenstreuhander

- Ermittlung des Verkehrswertes von Immobilien, Ross-Brachmann, 30. Aufla-
ge, Theodor Oppermann Verlag 2012

- Die Nutzungsdauer von Gebauden, baulichen Anlagen, gebaudetechnischen
Anlagen und Bauteilen, Seiser, Seiser + Seiser Immobilien Consulting GmbH,
2020
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Allgemeine Voraussetzungen und Annahmen der Bewertung

1. Das Gutachten wird nach den Bewertungsmethodiken des Liegenschaftsbewertungs-
gesetzes 1992, BGBI. 1992/150 erstellt. Es wird der Verkehrswert gem. § 2 Abs 2 LBG
ermittelt.

2. Die Objekte wurden in den zuganglichen Bereichen besichtigt und begangen.

3. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes bei Liegenschaften, die Ublicherweise der Er-
tragserzielung oder der betrieblichen Nutzung dienen, ist die Umsatzsteuer nicht be-
rucksichtigt, da die Vorsteuerabzugsmadglichkeit besteht. In allen anderen Fallen wer-
den die Werte einschlieBlich Umsatzsteuer angesetzt. Hingewiesen wird ausdrticklich
auf die umsatzsteuerlichen Auswirkungen des Budgetbegleitgesetzes 1998. Sollte die
zu bewertende Sache mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet wer-
den, ist diese Umsatzsteuer dem ermittelten Verkehrswert hinzuzurechnen - eine even-
tuelle Vorsteuerberichtigung ist dann nicht nétig. Wird die zu bewertende Sache ohne
Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verkauft, sind eventuell bereits geltendge-
machte Vorsteuerbetrdge anteilig zu berichtigen.

4. Das Gutachten hat nur im Gesamten und nicht auszugsweise Gultigkeit.

5. Der derzeitige Bau- und Erhaltungszustand des Objektes wurde auftragsgemafB nur
durch &uBeren Augenschein anlésslich der Befundaufnahme festgestellt und klassifi-
Ziert.

6. Eine Prifung des Geb&udes oder der Bestandseinheiten auf Systemsicherheit gemaB
ONORM B4015 Erdbebenkrafte kann vom gefertigten Sachverstéandigen nicht durchge-
fuhrt werden. Diese Art der Prifung kann nur durch entsprechende Ingenieurkonsulen-
ten durchgefuhrt werden. Es kénnen sich maBgebliche und wertbeeinflussende Ein-
schréankungen ergeben, welche nicht berlcksichtigt sind.

7. Die Funktionsfahigkeit der elektrischen, sanitaren und sonstigen Einrichtungen, sowie
sonstiger Ver- und Entsorgungsleitungen wurde nicht tberprift. Deren ordnungsgema-
Be Funktion wurde bei der Bewertung vorausgesetzt.

8. AuBerbucherliche Rechte und Lasten finden nur dann Berucksichtigung, wenn sie dem
Sachverstandigen von Seiten des Auftraggebers bekannt gegeben wurden. Es wurden
diesbeziglich keine Informationen bekannt gegeben. Der ausgewiesene Wert des
Gutachtens basiert auf der Annahme, dass keine auBerbulcherlichen Rechte und Las-
ten vorliegen.

9. Der fertigende Sachverstandige geht aufgrund der getatigten Recherchen und erhalte-
nen Informationen davon aus, dass es sich bei der bewertungsgegenstandlichen Lie-
genschaft weder um ein Baurecht noch um ein Superéadifikat handelt.

10.Haftungen des Sachverstandigen Dritten gegenlber sind ausgeschlossen. Dieses
Gutachten ist ausschlieBlich fur den oben genannten Zweck erstellt worden.

11. Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Wertermittlung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zurickzugreifen, kann das Er-
gebnis keine mit mathematischer Exaktheit feststehende GréBe sein.

Ermittlung des Verkehrswertes
Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),

EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf,
4134 Putzleinsdorf, SpitalstraBe 17
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12.Ergeben sich neue Fakten oder Umsténde, behalt sich der Sachverstandige ausdriick-
lich die Anderung und Ergénzung des Gutachtens vor. Das Gutachten wird auf die an-
gefuihrten Unterlagen oder Informationen aufgebaut. Daraus ergibt sich, dass neue Un-
terlagen oder Informationen zu einer Anderung des Gutachtens fiinren kénnen.

13.Die Ublichen Untersuchungen haben keine Hinweise darauf ergeben, dass die Immobi-
lie von einer wertbeeinflussenden Kontaminierung, sei sie naturlichen oder chemischen
Ursprungs, betroffen ist. Wird nachtréglich festgestellt, dass die Immobilie oder ein be-
nachbartes Grundstiick von einer Kontaminierung betroffen ist oder dass das Grund-
stlick oder die Gebaude in einer Weise genutzt wurden oder werden, die zu einer Kon-
taminierung fuhren wirde, konnte dies den ausgewiesenen Wert verringern. Dies gilt
auch fur die eingesetzten Baustoffe und -materialien der Baulichkeit. Es wird davon
ausgegangen, dass keine gesundheitsgefédhrdenden Stoffe eingesetzt wurden bzw
keine Materialien vorhanden sind, die im Zuge der Entsorgung die Eluatklasse D der
ON S2100 (iberschreiten, sondern auf Grundlage der Deponieverordnung 2008 eine
Entsorgung auf einer Baurestmassendeponie zulassen.

14. Wertminderungen durch Kontaminationen oder Altlasten oder auch andere, die Liegen-
schaft entwertende, Altbodenverhaltnisse sind nicht bekannt. Die Ermittlung des Um-
weltzustandes des Projekts- und Untersuchungsgebietes iS der ONORM S 2093 durch
Erhebungen und Erkundigungen ist nicht beauftragt. Bei der Wertermittlung wird daher
davon ausgegangen, dass ,keine anthropologischen Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung des Untergrundes oder von Bauwerken/Baulichkeiten, des Was-
sers oder der Luft durch Materialien oder Stoffe, die mittelbar oder unmittelbar schadli-
che Auswirkungen auf den Menschen oder die Umwelt haben kénnen und zu erhéhten
Aufwendungen, Haftungen oder Risiken des Eigentimers oder Nutzers flhren" vorlie-
gen. Konkrete Aussagen Uber das Vorliegen einer Kontamination und der damit ver-
bundenen Sanierungskosten kénnen erst auf Basis eines entsprechenden Sachver-
stéandigengutachtens getroffen werden.

15.Bei Grundstlicken, welche nicht im Grenzkataster verzeichnet sind, kénnten sich bei
einer Neuvermessung Abweichungen vom Grundbuchstand ergeben.

16.Der gefertigte Sachverstandige erklart ausdrlcklich, dass er diese Liegenschaftsbe-
wertung als unabhangiger Gutachter objektiv und unparteiisch erstellt hat. Er erklart
weiters, sdmtliche Informationen, Urkunden und Unterlagen, die er vom Auftraggeber
oder einem Dritten im Zusammenhang mit der Gutachtenserstellung erhalten hat und
den Inhalt des Gutachtens selbst, insbesondere die ermittelten Werte im Rahmen der
gesetzlichen Gegebenheiten vertraulich zu behandeln.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Sachverstandiger fur Immobilien 9/32

Befund

Allgemeines

Bei der zu bewertenden Liegenschaft handelt es sich um eine Eigentumswohnung und ei-
nen PKW-Abstellplatz im Freien.
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Quelle: doris.at

In der Marktgemeinde Putzleinsdorf gelegen.

Entfernungen:
Putzleinsdorf ca. 500 m
Rohrbach ca. 15km
Linz ca. 44 km
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Grundbuchsstand
JU §'|'|Z REPUBLIK OSTERREICH G B
il \3EN GRUNDBUCH
Auszug aus dem Hauptbuch
KATASTRALGEMEINDE 47111 Putzleinsdorf EINLAGEZAHL 156

BEZIRKSGERICHT Rohrbach
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*** Eingeschrdnkter Auszug folelel
k% B-Blatt eingeschrdnkt auf EigentUmernamen ek
il Name 1: Zoidl i
* ek C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen flir das angezeigte B-Blatt *hk

% % Je ok de e de de %k %k ok ke ok e ok e ke ok d % ok ok dk ok ke ok e dk ok ok 3 3 ok ok ok ke ok ke ok ok e ok 3 3 3 ok ok ok ok dke ok ke e ok o 9 ok ok ok ok ke ok ke e ok e ke ok ok ok ok

Letzte TZ 353/2026
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHKKKKKKKRXHXFXFRKKKKK AT TR F XK KKK K IR TR T D] KR FR T H T H T F KKK KKK KK K F X xH KKKk ke ok ok ok h ok k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.18 Bauf. (10) 286 SpitalstraBe 17
71/1 GST-Flédche 994
Bauf. (10) 36
Garten(10) 958
GESAMTFLACHE 1280
Legende:

Bauf. (10) : Baufldchen (Geb&ude)
Gdrten(10): Garten (Garten)

LEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE RSl VEELEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEREEEEEREES]

1 a geldscht
B e e I I I B EE R
7 ANTEIL: 50/551
Michael Zoidl
GEB: 1986-06-24 ADR: Bahnhofstrafe 6, Rohrbach 4150
a 374/2022 Kaufvertrag 2021-03-08 Eigentumsrecht
b 374/2022 IM RANG 1195/2021 2663/2024 Wohnungseigentum an TCP 4
c 2663/2024 Ubertragung des Zubehérs Garten 4 zu TOP 2
20 ANTEIL: 5/551
Michael Zoidl
GEB: 1986-06-24 ADR: Bahnhofstrake 6, Rohrbach 4150
a 374/2022 Kaufvertrag 2021-03-08 Eigentumsrecht
b 374/2022 IM RANG 1195/2021 Wohnungseigentum an TOP 13
B c AAAKAKEK XXX AAAAAAAEHEXX XA AR Rk " " hhhx
7 a 374/2022 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 32 WEG 2002
10 auf Anteil B-LNR 7 20
a 377/2022 Pfandurkunde 2021-03-15
PFANDRECHT Hé6chstbetrag EUR 112.000,
fiir Raiffeisenbank Region Rohrbach eGen (mbH) (FN 77818p)
c geldscht
15 auf Anteil B-LNR 7 20
a 1414/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002
BG Rohrbach - 1 C 269/25w
16 auf Anteil B-LNR 7 20
a 2011/2025
PFANDRECHT vollstr. EUR 6.201,63

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),
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samt Zinsen und Kosten gem Beschluss 2025-07-25 Antrag
2025-07-24 fir
WEG SpitalstraBe 17, 4134 Putzleinsdorf EZ 156 GB 47111
Putzleinsdorf (4 E 1054/251i)
18 auf Anteil B-LNR 7 20

a 3333/2025 Klage gem § 27 Abs 2 WEG 2002

BG Rohrbach - 1 C 584/25v
19 auf Anteil B-LNR 7 20

a 353/2026 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr. EUR 1.060,40 samt jeweils 4 % Z
aus EUR 209,19 von 01.06.2025 bis 14.07.2025, aus EUR 11,36
von 01.06.2025 bis 14.07.2025, aus EUR 208,18 seit
01.07.2025, aus EUR 11,36 seit 01.07.2025, aus EUR 80,25
seit 15.07.2025, aus EUR 5,48 seit 15.07.2025, aus EUR
209,19 seit 01.08.2025, aus EUR 11,36 seit 01.08.2025, aus
EUR 209,19 seit 01.09.2025, aus EUR 11,36 seit 01.09.2025,
aus EUR 209,19 seit 01.10.2025, aus EUR 11,36 seit
01.10.2025, aus EUR 11,36 seit 01.11.2025, aus EUR 209,19
von 01.11.2025 bis 04.11.2025, aus EUR 81,11 seit
05.11.2025; Kosten EUR 330,27 samt 4 % Z seit 01.12.2025,
Kosten EUR 315,77 fiir
WEG Spitalstrafle 17, 4134 Putzleinsdorf EZ 156 GB 47111
Putzleinsdorf (1 E 1/26s)
im Range der C-LNR 18

KHKKKKKKKRXAKNKA IR AR KRR AN AN I Ak kkkkdh HINWEIS ***hkhhkkkkhkhhhhhkkkkdhkdrhhkkkkkkd ok w

Eintragungen ohne Wdhrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 03.03.2026 11:06:54

Die Bewertung erfolgt auftragsgeman geldlastenfrei.

C 7 a - Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen gem § 32 WEG 2002

Auszug aus der Vereinbarung zur Wohnungseigentumsbegriindung vom 5. Oktober 2021:

Fur die gegenstandliche Liegenschaft werden nachstehende geénderte Aufteilungsschlissel
vereinbart:

a) Die Aufteilung der Kosten fur Kaltwasser/die Kanalbenttzungsgebuhren erfolgt individuell
nach dem jeweiligen Bedarf aufgrund der vorhandenen Messeinrichtung (Mengenzahler).

b) Die Aufteilung der Kosten fir Warmwasser und Heizung erfolgt nach dem Heizkostenab-
rechnungsgesetz sowie hinsichtlich der verbrauchsabhangigen Anteile individuell nach den
vorhandenen Messeinrichtung (Warmemengenzahler).
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Sachverstandiger fiir Immobilien 12/32
Bestandsverhaltnisse
Die Eigentumswohnung und der PKW-Abstellplatz werden vom Eigentimer genutzt.

Es wurden vom Eigentimer keine Bestandsverhaltnisse bekannt gegeben.

Grundstiicksbeschreibung
MaBe und Form, Topographie

Quelle: doris.at

unregelmaBige Grundsticksausformung, annahernd eben bis leicht hangig

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),
EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf,

4134 Putzleinsdorf, SpitalstraBe 17



\’ Ing. Mag.
N Martin Reiter

Sachverstandiger fur Immobilien 1 3/32

Flachenwidmung

Quelle: doris.at

Bauland - Wohngebiet
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Bebauungsplan

Ein Bebauungsplan wurde nicht erhoben, da das Gebaude bereits fertig errichtet und eine
Veréanderung aufgrund des vorliegenden Wohnungseigentums unwahrscheinlich ist.
Verkehrsverhéltnisse

VerkehrsméaBig durch die asphaltierte StraBe aufgeschlossen.

Ver- und Entsorgung

ortstiblich vorhanden

Altlastenatlas

Mit Abfrage vom 30. Juni 2026 im Geographischen Informationssystem Altlasten (GIS Alt-
lasten) scheinen die Grundstucke nicht auf. Weiterfuhrende Untersuchungen wurden vom
Sachversténdigen nicht angestellt.

Die Bewertung erfolgt daher in der Annahme, dass keine Materialien und Stoffe vorhanden
sind, deren Verunreinigung die Grenzwerte der Baurestmassendeponie Uberschreitet.
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Sachverstandiger fur Immobilien 1 5/32

Fotos

AuBenansicht

Schlafzimmer

Bad
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Wohnzimmer

Kellerabteil
(wohnungseigentumsrechtlich nicht zuge-
teilt)

PKW-Abstellplatz im Freien
P[{Fcun X ~

/1.7‘
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Baulichkeiten

Baujahr:

Geschoss:
Baufortschritt:
Bauausfihrung:
Fenster:

Taren:
FuBbdden:

Heizung, Warmwasser:

WC-Badausstattung:

Abwasserbeseitigung:

Bau- und Erhaltungszustand:

Nutzung:
Parkplatz:
Energieausweis:

Sonstiges:

17

ca. 1830 Errichtung

ca. 1960 Zubau

ca. 2016 Umbau des Wohnhauses

(It. Energieausweis und Einreichplane)

1. Obergeschoss

100 %

massiv, sozialer Wohnbau

Kunststoff, tiw. Sonnenschutz
Tarstocke aus Holz, Turblatter aus Holz
Parkett, Fliesen

Pellets
Heizkorper

verfliest

Kanal

brauchbar
Eigennutzung
vorhanden (TOP 13)
vorhanden

kleinere Sanierungsarbeiten im Inneren notwendig

Ermittlung des Verkehrswertes

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile) und Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),
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Raumaufteilung

Auszlge aus dem Nutzwertgutachten vom 31. Oktober 2019:

Top 4, W 4, 1.0G

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom? nutzwert gerundet

Rédume

Wohnkiiche 1.0G 20,70 1,050 21,74

Vorraum 1.0G 3,60 1,050 3,78

Bad/WC 1.0G 5,60 1,050 5,88

Schlafen 1.0G 18,10 1,050 19,01 50

Zubehor

Garten 4 EG 75,00 0,100 8 8

Mindestanteil: 58 von 551 (116 von 1.102)

Top 13, STPL P4

Bezeichnung Lage Fliche Nutzwert Einzel- Summe
in m? prom* nutzwert gerundet
Stellplatz im Freien EG 12,50 0,400 5,00 5

Mindestanteil: 5 von 551 (10 von 1.102)

Es wird vom Wohnungseigentiimer ein Kellerabteil genutzt, welches aber wohnungseigen-
tumsrechtlich nicht zugeteilt wurde.

Hinweis: Der Anteil vom Garten wurde bereits verkauft.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Betriebskosten

Auszug aus der Jahresabrechnung 2025 vom 7. Mai 2026 fur TOP 4:

Verrechnungskreis ... Betrag(netto) ~...EUR
1. Abrechnung von Betriebskosten
Hausverwaltung 3.277,92
Hausbetreuung 1.917,80
Strom allgemein 426,97
Grundsteuer 447,60
Versicherungen 1.417,01
Summe 7.487,30
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schllssel: Nutzwert
Ihr Anteil 50,00 Ant. von 551,00 Ant. das entspricht 9,0744 % 679,43
Reinigung1 1.440,00
Summe 1.440,00
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Reinigung
Ihr Anteil 50,00 von 159,00 das entspricht 31,4465 % 452,83
WasserKanal 1.375,42.
Summe 1.37542

Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schlussel: Wasser/Kanal

Ihr Anteil 6,94 von 135,35 das entspricht 5,1274 % 70,52
abziglich Akontovorschreibung (netto) 1.008,66-
Saldo 194,12
zuzigl. 10,00 % Umsatzsteuer 19,41
Betriebskosten Nachzahluna Brutto 213,53
2. Abrechnung von Heizkosten It. Verbrauch
Heizkosten Energie 2.015,41

Summe 2.015,41
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Heizkosten
Ihr Anteil 6.419,00 von 40.291,00 das entspricht 15,9316 % 321,09
Heizkosten sonstige 1.328,45

Summe 1.328,45
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Nutzflache
Ihr Anteil 48,00 m? von 396,29 m? das entspricht 12,1123 % 160,91
abzliglich Akontovorschreibung (netto) 406,26-
Saldo 75,74
zuziigl. 20,00 % Umsatzsteuer 15,15
Heizkosten It. Verbrauch Nachzahlung Brutto 90,89

Ermittlung des Verkehrswertes
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3. Abrechnung von Warmwasser It. Verbrauch
Warmwasser sonstige 885,63
Summe 885,63
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schiliissel: Nutzflache
Ihr Anteil 48,00 m? von 396,29 m? das entspricht 12,1123 % 107,27
Warmwasser Energie 1.343,60
Summe 1.343,60
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schllssel: Warmwasser
Ihr Anteil 2,98 von 62,16 das entspricht 4,7941 % 64,41
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 187,26-
Saldo 15,58-
zuzigl. 10,00 % Umsatzsteuer 1,56-
Warmwasser It. Verbrauch Guthaben Brutto 17,14-
4. Summe Abrechnung von Reparaturfonds
Aufwand USt Belastung
USt. vom Riicklagenaufwand laut Abrechnung (61,11) 6,11 0,00
Gesamtergebnis Nachzahlung Brutto EUR 287,28 I
Auszug aus der Jahresabrechnung 2025 vom 7. Mai 2026 fur TOP 13:
Verrechnungskreis Betrag (netto) EUR
1. Abrechnung von Betriebskosten
Hausverwaltung 3.277,92
Hausbetreuung 1.917,80
Strom allgemein 426,97
Grundsteuer 447,60
Versicherungen 1.417,01
Summe 7.487,30
Die Kostenaufteilung erfolgt nach folgendem Schliissel: Nutzwert
lhr Anteil 5,00 Ant. von 551,00 Ant. das entspricht 0,9074 % 67,94
abzuglich Akontovorschreibung (netto) 76,18-
Saldo 8,24-
zuzigl. 20,00 % Umsatzsteuer 1,65-
Betriebskosten Guthaben Brutto 9,89-
2. Summe Abrechnung von Reparaturfonds
Aufwand USt Belastung
USt. vom Riicklagenaufwand laut Abrechnung (6,11) 1,22 0,61
(davon 10% USt. in Riicklage verrechnet )
Gesamtergebnis Guthaben Brutto EUR 9,28-|

Ermittlung des Verkehrswertes
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Rickstande

Auskunft der Hausverwaltung vom 7. Juli 2026:

Kontoblatt 01.01.2026 - 31.07.2026
mit Bruttowerten ?» LIVEG
Seite 1 von 1
Konto D01329 Zoidl Michael
A-4134 Putzleinsdorf, SpitalstraBe 17/ 1.0G / 05
EB-Wert 7.178,85 Saldo 7.178,85 Summe Soll 0,00 Summe Haben 0,00
Belegdatum Satz-Nr. Beleg-Nr. Gegenklo. Buchungstext Ust-Art Umsatz-Soll ~ Umsatz-Haben
0177 Spitalstrafe 17 Lfd. Nr.: 004 Top: 04
EB-Wert 6.637,13
01.01.26 512,695 VS 1/2026 SDIV VS 1/2026 MwSt. 173.89
01.02.26 523413 VS 2/2026 SDIV VS 2/2026 MwSL. 173.89
12.02.26 2.136.474 202600018 $280177 Bewilligungsbeschluss, Pt. Zoidl 2.500.00
01.03.26 535179 VS 32026 SDIv VS 312026 MwSt. 173.89
26.03.26 2.192.546 202600017 S280177 Schliisseldienst 400.00
01.04.26 548.126 VS 4/2026 SDIV VS 4/2026 MwSt. 173.89
01.05.26 560.288 VS 52026 SDV VS 5/2026 MwSt. 173.89
07.05.26 564.466 Abr.2025 SDIv Abrechnungsergebnis 2025 MwSt. 287.28
01.06.26 572.284 VS 6/2026 SDIV VS 6/2026 MwSt. 241.79
01.07.26 585.385 VS 7/2026 SDIv VS 7/2026 MwSt. 241.79
Ergebnis Objekt 0177 Ifd. Nummer 004 11.177,44 4.540,31 0,00
0177 SpitalstraRe 17 Lfd. Nr.: 013 Top: 13
EB-Wert 541,72
01.01.26 512.704 VS 12028 SDIv VS 1/2026 MwSt. 11.53
07.01.26 2.084.383 202600003 S280177 Zahlung Jénner 2026 128.08
01.02.26 523422 VS 2/2026 SDIv VS 2/2026 MwSt. 11.53
01.03.26 535.188 VS 312026 SOV VS 3/2026 MwSt. 1153
01.04.26 548.135 VS 4/2026 SDIvV VS 4/2026 MwSt. 11.53
01.05.26 560.287 VS 5/2026 SpIv VS 5/2026 MwSt. 1153
07.05.26 564.475 Abr.2025 SDIV Abrechnungsergebnis 2025 MwSL -9.28
01.06.26 572.303 VS 6/2026 SDIV VS 6/2026 MwSt. 11.19
01.07.26 585.404 VS 7/2026 SDV VS 7/2026 MwSt. 11.19
Ergebnis Objekt 0177 Ifd. Nummer 013 484,39 70,75 128,08
EB-Wert 7.178,85 Saldo 11.661,83 Summe Soll 4.611,06 Summe Haben 128,08
Darlehen

Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 7. Juli 2026 gibt es keine von der Hausverwaltung
verwalteten offenen Darlehen.

Beschliisse Hausversammlung

Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 7. Juli 2026 gibt es keine bewertungsrelevanten
Beschllsse der Eigentimergemeinschaft.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Rucklagen
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Laut Auskunft der Hausverwaltung vom 7. Juli 2026 betragt der aktuelle Rlcklagenstand

fur die Gesamtliegenschaft ca. € 18.000,--.

Einheitswert, Grundsteuermessbetrag

Auszlge aus dem letztgliltigen Einheitswertbescheid vom 16. Oktober 2025:

Zoidl Michael, geb. 24. Juni 1986 1)
Anteil: 55/551

in Hohe von

4.741,38 Euro

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 89,52 Euro.

Der Grundsteuermessbetrag bezieht sich auf die Gesamtliegenschaft.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Bewertung

Grundlagen

AuftragsgemanB wird der Verkehrswert der Liegenschaft ermittelt.

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund getroffenen Fest-
stellungen und unter Bedachtnahme auf die Verhaltnisse am Realitdtenmarkt unter Be-
ricksichtigung der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) und in
Anlehnung der ONORM B 1802.

Die Bewertung erfolgt nach dem Ertragswertverfahren, das fiir Eigentumswohnun-
gen, welche marktgangig am Markt vermietet werden kdnnen, das geeignete und uib-
liche Verfahren ist. Der Bodenwert und der PKW-Abstellplatz im Freien werden im
Vergleichswertverfahren ermittelt.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erziel-
ten Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sa-
chen sind solche, die hinsichtlich den Wert beeinflussenden Umstédnden weitgehend mit
der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und
geanderte Marktverhéltnisse sind nach MaBgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu-
oder Abschlage zu bericksichtigen.

Der Sachwert ist die Summe aus dem Bodenwert und dem Bauwert. Bei der Berechnung
des Bauwerts wird vom Herstellungswert am Wertermittlungsstichtag ausgegangen und
dieser um die technische (Alter, Bauméngel, Bauschaden) und wirtschaftliche (zeitgema-
Ben Bedirfnissen nicht entsprechender, unwirtschaftlicher Aufbau wie z.B. Grundrissge-
staltung, Geschosshéhe) Wertminderung gekurzt.

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fur die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen
Zinssatz und entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln.

Berechnung

Die Bewertung erfolgt rein kalkulatorisch exklusive Umsatzsteuer, wie dies in der Regel bei
vermietbaren Objekten Ublich ist.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Vergleichswertberechnung Grundstiicke
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In der Urkundensammlung des Bezirksgerichtes Rohrbach wurden auf elektronischem
Wege folgende Vergleichspreise erhoben:

Katastralgemeinde | Grundstiicke J_?;r m? Kaufpreis Kaufpreis/m?
47111 Putzleinsdorf |98/19 2020 960|  €52.800,00 € 55,00
516/26
47111 Putzleinsdorf |73/6 2025 | 1237|  €24.740,00 € 20,00
1369/25 ’ ’
47111 Putzleinsdorf |74/7 2025 945 € 52.494,75 € 55,55
2682/25 ’ ’
47111 Putzleinsdorf |25/4 2025 1 4 003 € 42.126,00 € 42,00
3172/25 ’ ’
47111 Putzleinsdorf |25/2 Cvons | 1026 €44.118,00 € 43,00
2142/25 ’ ’
47111 Putzleinsdorf |25/3 2025 1 4 004 € 43.172,00 € 43,00
3172/25 ’ ’
1051/1,
. 1051/3, 2025
47111 Putzleinsdorf |- 4 osao/s | 2501 € 86.000,00 € 34,39
1051/5
Durchschnitt €41,85

Anmerkung zu den Vergleichspreisen:

Die Preise sind teilweise mit bereits bezahlten AufschlieBungskosten und teilweise ohne
bezahlte AufschlieBungskosten in den Kaufpreissammlungen vorhanden.

Soweit dies mdglich und bekannt ist, wird dies in der Bewertung entsprechend bericksich-

tigt.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Bodenwert

Aufgrund der vorhandenen Vergleichspreise und Anpassung an die Lage, Dichte der Ver-
bauung, Zeit udgl. wird der Basiswert pro m2 mit € 50,-- festgesetzt.

m?2 €/m? € gesamt
Grundstiicksflache 1.280 € 50,00 € 64.000,00
Bodenwert 1.280 € 64.000,00
TOP 4 (50/551 Anteile) € 5.807,62
TOP 13 (5/551 Anteile) € 580,76

Ertragswert
Langfristige Miete:
Immobilienpreisspiegel 2026, Rohrbach:

Mietwohnungen - gute Wohnlage, brauchbarer Zustand bis 50 m2: € 7,07 pro m?
Mietwohnungen - gute Wohnlage, brauchbarer Zustand ab 50 m2: € 6,62 pro m?

Mietwohnungen - normale Wohnlage, brauchbarer Zustand bis 50 m2: € 6,41 pro m?
Mietwohnungen - normale Wohnlage, brauchbarer Zustand ab 50 m2: € 5,92 pro m2

Es ist von einem Basismietwert von € 6,50 pro m? netto (Wohnnutzflache) aufgrund der
Lage des Gebé&udes, der GréBe und der vorhandenen Raumaufteilung auszugehen.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Zinssatz:

Laut den vorliegenden Empfehlungen (insbesondere Hauptverband der Aligemein beeide-
ten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen) wird ein Zinssatz von 3,5 % bis 5,5 %
flr derartige Liegenschaften in guter Lage empfohlen.

Aufgrund obiger Ausfihrungen und der derzeitigen Lage am Immobilienmarkt wird der
Zinssatz mit 3,5 % festgesetzt. Dies entspricht den Gegebenheiten des Immobilienmark-

tes.

Das Risiko bezuglich der Verédnderung der Raumaufteilung und der moglichen damit ver-
bundenen Kosten ist im Zinssatz berucksichtigt.

Restnutzungsdauer Geb&ude:

Die Restnutzungsdauer wird aufgrund des Gesamtzustandes und des Alters des Gebau-
des mit 35 Jahren angesetzt. Es wird bei einem Gebéaudealter von von tber 100 Jahren
von einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ausgegangen. Das fiktive Alter wird auf-
grund des Zustandes mit 45 Jahren festgesetzt.

Instandhaltungskosten:

Die Instandhaltungskosten werden unter Berlcksichtigung des Alters der Wohnhausanla-
ge mit ortsiiblichen 15 % des Rohertrages angesetzt.

Mietausfall:

Das Mietausfallwagnis wird mit ortsiblichen 5 % angesetzt.

Betriebskosten, Verwaltung:

Die Betriebskosten und die Verwaltungskosten werden mit je 1 % der Einnahmen ange-
setzt. Dies betrifft nicht auf die Mieter umlagefahigen Kosten sowie nicht einbringbare Be-
triebskosten und Leerstandskosten.

Sanierung, Bauméangel:

Um die Wohnung vermietbar zu machen, sind Sanierungkosten, insbesondere Malerarbei-
ten, von € 5.000,-- anzusetzen.

Ermittlung des Verkehrswertes
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ERTRAGSWERT

Bodenwert:

€ 5.807,62

Wert der baulichen Anlagen:

Wohnung

48,00 m?

€ 6,50

€ 3.744,00

Jahresrohertrag

€ 3.744,00

abzuglich:

Verwaltungskosten

1,00 %

€ 37,44

Betriebskosten

1,00 %

€ 37,44

Instandhaltungskosten in Prozent des
Rohertrages

15,00 %

€ 561,60

Mietausfallwagnis

5,00 %

€ 187,20

Liegenschaftsreinertrag

€ 823,68

€ 2.920,32

abzuglich:

Verzinsung des Bodenwertes

€ 203,27

Jahresreinertrag der baulichen Anlagen

€ 2.717,05

Zinssatz

3,50 %

103,50 %

Restnutzungsdauer in Jahren

35

Vervielfaltiger

20,0007

Ertragswert der baulichen Anlagen

€ 54.342,90

abziglich:

Wertminderung wegen Baumangel oder
Bauschéaden (Sanierung)

€ 5.000,00

Abschlag / Zuschlag wegen sonstiger
wertbeeinflussender Umstande

€ 0,00

€ 5.000,00

Ertragswert der Gebaude

€ 49.342,90

Bodenwert

€ 5.807,62

Ertragswert der Liegenschaft

€ 55.150,52

Ermittlung des Verkehrswertes
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Verkehrswert Wohnung
Es ist keine Marktanpassung vorzunehmen.
Begrundung:
« Nachfrage
Verkehrswert €
Ertragswert € 55.150,52
Marktanpassung 0,00 % € 0,00
Verkehrswert € 55.150,52
Verkehrswert gerundet € 55.000,00

Verkehrswert PKW-Abstellplatz im Freien

PKW-Abstellplatze im Freien werden im n&heren Umkreis um € 2.000,-- bis € 5.000,--

gehandelt.

Aufgrund der notwendigen Anpassungen und von Vergleichen im weiteren Umkreis wird
der Verkehrswert des PKW-Abstellplatzes im Freien pauschal mit € 4.000,-- ange-

setzt.

Ermittlung des Verkehrswertes
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Zusammenfassung

Verkehrswerte - geldlastenfrei, bestandsfrei

Wohnungseigentum an TOP 4 (50/551 Anteile),
EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf, € 55.000,00
4134 Putzleinsdorf, SpitalstraBe 17

Wohnungseigentum an TOP 13 (5/551 Anteile),
EZ 156, Grundbuch 47111 Putzleinsdorf, € 4.000,00
4134 Putzleinsdorf, SpitalstraBe 17

Auf die offenen Forderungen der Hausverwaltung fiir TOP 4 von € 11.177,44 und fiir
TOP 13 von € 484,39 mit Stand vom 7. Juli 2026 wird hingewiesen. Diese sind in den
Verkehrswerten nicht berlcksichtigt.

Hinweis: Der Anteil am Garten wurde bereits verkauft.

Luftenberg, am 30. Juli 2026

Ermittlung des Verkehrswertes
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Anhang

Pléne
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(aus dem Nutzwertgutachten vom 31. Oktober 2019, stimmen teilweise mit dem Natur-

stand nicht Gberein, nicht maBstabsgetreu)
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Energieausweis fiir Wohngebaude

31

OB serere OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BA Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Wohnhaus Spitalstralle 17, Putzleinsdorf

Gebaude(-teil) Gesamtes Gebaude

Waohngebaude mit drei bis neun

Qutzungsprofil Nutzungseinheiten
Strale Spitalstrale 17

PLZ/Ort 4134 Putzleinsdorf
Grundstiicksnr. 18

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA~SK)-Bedingungen

A ++
A+

HWB,,: Der Ist jene
hersitgastel werden muss, um diese auf siner normativ geferderten Raumtempera-
tur, ohne Bericksichtigung alifsliger Errage aus WarmerOckgawinnung, zu haltan

die In den Ri¥umen

WWWB: Dar istin i der
als D
HEB: Belm Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Hez- und 'Warmwasser-
die Veduste der i Systeme bericksichigt, dazu
zahlen instesondere die Verluste der i der der
i und der sowie alfilliger Hillsenergie.
HHSB: Der isl als M (5]
Er icht in etwa dem it

eines dstemeichischen Haushalts.

RK: Das Referenzidima ist ein vituelles Klima. Es dient zur Ermittiung von Energle-
kennzahlen.

IBI CoNsuLT

Umsetzungsstand Bestand

Baujahr ca. 1830 bzw. 1960 (Zubau)
Letzte Verdnderung 2016 (DG-Ausbau)
Katastralgemeinde Putzleinsdorf

KG-Nr. 47111

Seehdhe 580 m

HWBRq, sk PEBsk CO%qsx foeesk
EEB: Der umfasst zum den
Haushaltsstrom, abziigich alfalliger Endenergieertriige und zuziighch sines
dafur ; Der Jener Erargie-
menge, die wergen muss (L ).

ferr: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotent aus enerseits dem
Endenargishedarf abzuglich alFalliger Endenargiaertrige und zuzighch des dafur

und einem Ref:
(Anforderung 2007}
PEB: Der isl der der Verlusle
in allen Vorketten. Der Pril i weist ginen (PEB,,,) und

und einen nicht emeverbaren (PEB, . | Antell auf.
CO,eq: Gesamte dem

lich jener far Vorkelten,
SK: Das Standortklima ist das reale Kirna am a Dieses Kli
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999} der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik f0r die Jahre 1976 bis 2007 ber der L

Alle Werte gelten unter Annahma eines

ieser E;

Sie geben den

12" des Osi

pr beheizter Brutt an,

gaben der OIB-Richllinie 6 " ung und

Di nargi icht den
19 Mai 2010 Uber die Gasamterargissfiizenz von Gebauden bzw. 20718/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieauswmis-Vorlage-Gasetzes (EAVG). Dar Emittl
ist fiir Strom: 2013-08 - 2018-08, und es wurden Obliche Allokationsregeln unterstelit

“ar Primrenargie und
"Geodudeprofi Duo 30" Scftware, ETU GmbH, Version 7.4.4 vom 30.07.2025, vavw.etu.at

Instituts fur Bavtecknic in Umsstzung der Richtiinie 2010¢731/EU vom 1
itraum f0r die
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Energieausweis fiir Wohngebadude o
OB ooecmses OIB-Richtlinie 6 Bl consuwr

INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019
GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutto-Grundflache (BGF) 604,0 m* Heiztage 365d Art der Luftung FensterlGftung
Bezugs-Grundfizche (BF) 4832 m? Heizgradtage 4.361 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (V) 1.894,0 m? Klimaregion Region N Photovoltaik -— kWp
Gebaude-Hllfidche (A) 1.130,0 m* Norm-AuBentemperatur <156 °C Stromspeicher - KWh
Kompaktheit(AV) 0,60 1/m Soll-Innentemperatur 220 °C WW-WB-System (primér) Kombiniert mit RH
charakteristische Lange () 1.68 m mittierer U-Wert 0,76 Wim?K WW-WB-System (sekundar. opt.)
Tell-BGF —-m? LEK,-Wert 62,40 RH-WB-System (primar) Pelletskessel
Teil-BF - m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.) -
Teil-Vg -
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBg o = 126,0 kWh/im?a
Heizwarmebedarf HWBq = 126,0 kWh/m*a
Endenergiebedarf EEBg = 229,1 KWhim?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor focenx = 173
Erneuerbarer Antell Biomasse (Punkt 5.2.3 b)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwarmebedarf Qypusk = 102.408 kWhia HWBpy 5 = 169.5 kWhim?a
Heizwarmebedarf Qpec= 102.408 KWhia HWB,, = 169.5 kWhim?a
Warmwassenwarmebedarfl Q.= 6.173 KkWhia WWWB = 10,2 kWhinva
Heizenergiebedarf Qurusc= 160.409 KWhia HEB, = 265,6 kWhim?a
Energieaufwandszahl War Banz,wur = 3,16
Er €anz rH = 1.38
Energieaufwandszahl Heizen ez = 148
Haushaltsstrombedarf Quuss = 13.757 KWhia HHSB = 22,8 kWhimva
Endenergiebedarf Qeemsc = 174,166 KWhia EEBs = 288,3 kWhim?a
Primérenergiebedarf Qpegac = 204317 KWhia PEBs = 338.3 kWhim*a
Primarenergiebedarf nicht emeuerbar Qprpnan sk = 31.234 KWhia PEB, sk = 51,7 kWhim?a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qoppem s¢ = 173.083 KWhia PEB,, o = 286,6 kWhin’a
quivalente Kohlendioxidemissi Qeoneqsk = 6.115 kg/a COzpex = 10,1 kgim’a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor | 1,82
Photovoltaik-Export Qoge ok = - kWhia PVEcqoisk = - kWhim?a
ERSTELLT
GWR-Zahl 0012025055 Erstellerin Dipl.-Ing. (FH) Thomas Schiffier
Ausstellungsdatum 27.08.2025 Unterschrift
Guilligkeilsdatum 26.08.2035

g CoNSuULT
Geschiftszahl In iel {1 i hysik

DV(F m er
Aumdhistralle 28
A-4050 Traun
Cie Er 1 dieses E dienen der Information. Aulgrund der idealisierien Eing kanren bei Nutzung Abvrechungen aultr@en,
i Lage kianen aus Grinden der Geometrie und der Lage hinsichtiich ihrer Energiskennzahlan von den hier angegabenan abweichan.
*Gesdudeprofi Duo 30" Software, ETU GmbH, Version 7.4.4 vom 30.07 2025, waw.etu.at
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