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Energieausweis fir Wohngebaude

oig . OIE-Richtlinie &
. Ausgabe: fpril 2018

GEBAUDEKENMDATEN EA-Ar: K
Brutto-Grunditiiche (BGF) 1.341,9m* Helztage J0Bd  Artder Liflung Fangleriifiung
Bezugsfache (BF) 1.073.5m* Helzgradtage ATITKd  Solartharmis om*
Brutio-Volurnen (VB) 38427 m* Wlimaregion WEQ  Phobovoltaik 0,0 kWp
Gabiude-HilNSche (A) 22475 m*  Morm-Auilentemperatur -129°C  Slromspeicher 0,0 kWh
Kampakiheit AR 0,57 1/m  Soll-irmantarmperatur 00 WW-WB-System (primir) mit Helzung
charakiaristische Lange (i) 1,78 m  mitlerar U-Wart 0,77 WimfK)  WW-WB-System (sekundir, opt.}

Tel-BGF 0.0m*  LEK -Wert 61,53 RH-WB-System (primér) KesselTharme
Teil-BF 0.0 m*  Bauwelss schwer  RH-WB-System (sekundar, opt.}

Tei-v8 0.0 m*

‘WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referanzklima)

Ergebnissa
Fefaranz-Heizwarmabadarf HW Bt = 11,8 KWhim'a
Helzwérmabedarf HWHe= 111.9 KWhirma
Endenergisbedarf EEHw= 195,7 kWhim®a
Cesamienargiceffizienz- Faiktor frar.on = 1.72

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortkiima)

Relerenz-Helzydrmebedarf i e 8 171.868 kwWhia W B = 128,1 kWhim?a
Heizwarmebedart Qums 171,868 khia HWB:. = 1281 KWhima
Warrwasserwdmebedarf = 13.714 KWhia WWWE = 10,2 KWhim'a
Helzenergiebedart L 250,423 KWhia HEBs: = 193, 3 k\Whim®a
Energleaufwandszahl Warmwassar Bauariwe = 2,00
Energleaufwandszahl Raumheizung Busmrien = 1.35
Energlesufwandazahl Helzen Bavazi & 1,40
Haushallssirombedarf Choen = 30.562 kWhia HHSBux = 22,8 khim'a
Endenergiebedar Qe = 200685 KiVhia EEBw= 2161 kWhim'a
Primérenargiabedarf Crase= 335254 KWhia PEBw= 2408 KWWhim'a
Primérenargisbedarf nicht erneuarbar Qrsinum. oo 319,528 kWhia PEBiax = 2359 kWhim'a
Primérenamisbadarf emeuerbar ot = 18.727 KWhia PEBa sa= 14,0 kWhim*s
Kohlendicxidamissionen Coonas= 71.012 kgla CO2m= 520 kgim'a
Gesamtenargieafizienz-Fakior foczmm = 1,75
Photovoltaik-Export Qe = 0 KWhia P rgaren= 0,0 kWhimia
L Erstalierin Enargy Consulling Miller GmbH

GWR-Zahl ing. Thomas Miillar

Aussiellungsdatum 07,03 2023

Glitigkeaitsdatum 07 .03, 2033 Unkerschrilt

Gagchifizzahl
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WOHNKOSTENVORSCHREIBUNGEN

Andreas Brathaler E-Mall & broethaler@wiensued.at 02672/82240-2020
Brigitte: Rester E-Mail- b.rester@wiensued.al D267 2/B2340-2017
Sabrina Haind| E-Mail: s.haindli@wiensued. at 02672/82340-2018
Gemalnniitzips Wohmen gsgesellschat
Arshur Krugp Desm b M,
Fetour: Wien-500, 1230 Ven, Unlere Aquiduktgasse 7 Berndorf, am 8. Januar 2025
Herm

Emanuel Feutl VE-NR.: 070180003871202501

Ferd. Pélzistrafte 1-3/11 . .
Mutzwert in Anteilen: 27
2560 Berndorf Mutzfidche in m?: 30,56

Sehr geehnler Harr Faut|,

nachsiehend geben wir Innen die Aufgliederung Ihrer neven Vorschreibung, gliltig ab 01.01.2025 bekannt. Wir ersuchen
Sig, Ihre Bestandnehmernummer 07018000387 bei jeder Einzahlung anzugeben! Diese Verschreibung gilt als
Dauerrechnung im Sinne des Umsatzsteuergesatzes und gilt bis zum Ergehen einer gesinderten Vorschreibung.

Vorschreibung gliltig filr den Zeitraum 01.01.2025 bis 31.12.2025 USt Betrag
Heizkosten 20,00% 70,83
Verwaltungskosten 10,00% 29,82
Betriebskosten 10,00% 64,79
Ricklage gem. §31 WEG (Hauptricklage) 27.50
Netto 192,94
Ust 10,00% (von 94,61) 8,46
USt 20,00% (von 70,83) 14,17 |
Vorschreibung monatlich 216,57 |

BIC: SPPOAT21XXX Bank: Sparkasse Pottenstein IBAN: AT532024500500055074

Die Dotierung der WEG Riicklage sowie die Betriechskosten werden entsprechend der gelegten Jahresabrechnung
2024 voraussichtlich mit Juni 2025 angepasst Die Verwaltungskosten betragen EUR 357,84 pro Jahr und
Wohneinheit.

Wir teilen lhnen mit, dass die Heizungsanlage fir Ihr Wohnhaus erneuert und in Stand gesetzt werden muss. Die
entstehanden Kosten werden wir Ihnen im Zuge einer Eigentiimerversammiung bekannt geben.

Drer Vorschreibungsbetrag ist bis zum 5. jedan Monats im voraus sinzuzahlen,

Aus Grinden der elekironischen Detenerfassung ersuchen wir Sie, die nachslehende Bankverbindung zu Oberpritfen:

BIC: SPPOAT21XXX Bankverbindung: Sparkasse Pottenstein IBAM: AT232024500301043915

Soliten Sie uns noch keine Bankverbindung bekannt gegeben haben oder Anderungen erforderlich sein, ersuchen wir Sie,
uns diese Informaticnen so rasch als méglich zukommen zu lassen.

Die Abrechnung der Leistungen erfolgt im Namen und filr Rechnung der WEG F.P8lzigasse, Bogensbergergasse (UID: ATU
B0374545).

Gemainniitzige Wohnungsgesellschaft , Arthur Krupp” Ges.m.b.H.

Meugasse 11 Tel.: +43 2472 623 40 FN 106679 g, LG W, Meustadt
2560 Berndarf Fax; +43 2672 854 04 Sitz: Berndorf
wivew.gewon-arthurkrupp.at £-Mail: office.aewoa@wionsued. at UID: ATU 54 144 808
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EINHEITSWERTBESCHEID

Finanzamt Baden Madling v ! 15. April 2020

losefsplatz 13
2500 Baden

Einheitswertaktenzeichen

Retouren an:  Finanzamt Baden Midling (AV31)
Insefsplatz 13, 2500 Baden 16 201-2-8725/3

Gem Wohnungsges Art Krupp GesmbH und Miteigentimer
z.H. Gem Wohnungsges Arthur Krupp GmbH

Meugasse 11

2560 Berndorf

Einheitswertbescheid zum 01.01.2020
Zurechnungsfortschreibung gemas § 21 Abs. 4 BewG

Auf Grund des § 21 des Bewertungsgesetzes 1955 (BewG 1955) in Verbindung mit §§ 186 und
193 der Bundesabgabenordnung (BAO) wird der Einheltswert fiir den Grundbesitz
+Mietwohngrundstiick"

Katastralgemeinde: 4303 Berndorf IT
Lageadresse: Bogensbergergasse 11, 2560 Berndorf

GB 04303 Berndorf IT, EZ 1330

KG GSt-Nr Fliche {m?)
04303 Berndorf 11 2152 2.755
festgestellt:

1) Zurechnung des Einheitswertes:

Dhe Zurechnung an den (die) mit 1) gekennzeichneten Miteigentimer ist Teil des Bescheidspruches. Die nicht
gekennzeichneten Eigentiimer wearden ledighich informativ mitgeteilt.

Gem Wohnungsges Art Krupp GesmbH
Anteil: 34/2270 in Hohe von 4,463,87 Euro

Koch Doris, geb. 29. Mérz 1947
Antell: 55/2270 in Hohe von 7.746,19 Euro
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Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Zustellung beim Finanzamt Baden
Midling das Rechtsmittel der Beschwerde eingebracht werden.

Enthalt der Bescheid die Ankiindigung einer gesonderten Begriindung, dann beginnt die
Rechtsmittelfrist nicht vor Bekanntgabe der Begrindung oder der Mitteilung, dass die
Ankindigung als gegenstandslos zu betrachten ist, zu laufen. Dies gilt auch, wenn ein Bescheid
auf einen Bericht verweist,

In der Beschwerde sind der Bescheid zu bezeichnen (z.B. Einheitswertbescheid zum

01. Janner 2020 vom 15. April 2020 zu EWAZ 16 201-2-8725/3) sowie die gewiinschten
Anderungen anzufiihren und zu begriinden.

Durch Einbringung einer Beschwerde wird die Wirksamkeit des angefochtenen Bescheides
gemdB § 254 Bundesabgabenordnung (BAQ) nicht gehemmt.

Bei einer Zurechnungsfortschreibung kinnen nur die festgestellten Eigentumsverhaltnisse und
die damit verbundene Zurechnung angefochten werden, nicht jedoch die Art des Grundbesitzes
und die Hihe des Einheitswertes.

Hinweis zur Unterbrechung der Beschwerdefrist gemdB 2. Covid-19-Gesetz:
Abweichend von den unter ,Rechtsmittelbelehrung” angefiihrten allgemeingliltigen
Voraussetzungen fiir die Einbringung einer Beschwerde beginnt die Frist fiir die Erhebung einer
Beschwerde gegen diesen Bescheid friihestens am 1, Mai 2020 zu laufen. Der Bundesminister
fiir Finanzen kann die Unterbrechung der Beschwerdefrist erforderlichenfalls auch lber den 30.
April hinaus mittels Verordnung verldngern (§ 323c BAD).

Information:

Der zuletzt festgestellte und gemaB AbgAG 1982 um 35 % erhdhte Einheitswert betragt
unverandert 298.031,29 Euro, der zu Grunde liegende Einheitswert unverandert 220,780,07
Euro.

Der festgesetzte Grundsteuermessbetrag betragt 590,59 Euro.
Dieser Bescheid andert nicht die bisherige Hohe des (jeweiligen) Einheitswertes und des
zugehorigen Grundsteuermessbetrages.

Hinweis:

Unmittelbar auf Grund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten, jedoch dient der
Einheitswert als Grundiage fiir die Berechnung der davon abgeleiteten Steuern und Abgaben.
Der Bescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Gegenstand der Feststellung
nach dem Stichtag 01. Janner 2020 libergegangen ist oder (ibergeht. Dies gilt auch bei
Nachfolge im Besitz.

Der Bescheid hat Wirkung gegeniber allen oben genannten beteiligten Personen bzw.
Personengemeinschaften (§ 191 iVm § 190 Abs. 1 BAO).

Mit der Zustellung dieses Bescheides an eine nach § 81 BAO vertretungsbefugte Person gilt die
Zustellung an alle Beteiligten als vollzogen (§ 101 iVm § 190 BAQ).
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Der bewertungsrechtliche Begriff ,Mietwohngrundstiick" umfasst Wohngebaude, die mehr als
eine Wohnung enthalten, unabh&ngig davon, ob diese Wohnungen von den Eigentiimern selbst
genutzt werden oder vermietet sind. Beispiele: Zwei- und Mehrfamilienwohnhaus,
Relhenhausanlage, Wohnhausanlage

Abkiirzungen:

AbgAG 1982 Abgabenanderungsgesstz 1982, BGBI. Nr. 570/ 1982
ATS Osterreichische Schilling

BAD Bundesabgabenordnung

Bewl EBewertungsgesetz 1955

BGBI. Bundesgesetzblatt

EWAZ Einheitswertaktenzelchen

B Grundbuchnummer (Katastralgemeinde der EZ) und Bezeichnung
EZ Einlagezahl

kG Mummer und Bezeichnung der Katastralgemeinde

G5t-Nr  Grundstiicksnummer

m Quadratmeter

bes, EW  besonderer Einheitswert flr Zwecke der Grundsteuer gemai § 53 Abs, 9 Bawi

Berechnung:

Gt Gebaudeteil
Bau). Baujahr
Kub. Kubatur

€/m? oder &/m?

m? Quadratmeter

m’ Kubikmeter

Zuhb  Zu- bzw. Abschlag

AfA Abschreibung filr Abnutzung

Restw.  Restwert
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PROTOKOLL EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 16.10.2023

AKTENVERMERK vom 16.10.2023

Eigentimerversammiung Gruppe 7018
Ferd. Polzistralle 1-3, Bogensbergergasse 11

in 2560 Berndorf
Teilnehmer (0.T.) VT o.T.
GEWOG Arthur Krupp” GmbH  Hr. Brithaler Bri
GEWOG Arthur Krupp® GmbH  Fr. Lebinger-Pospichal Leb
Akt
Eigentiimer
Lt. beil. Liste

Eigentimerversammlung

1) Anderung der Heizkosten Abrechnu ng

2)

3)

Hr. Brothaler erautet den Anwesenden die geplante neue
verbrauchsabhingige Heizkostenabrechnung, welche entsprechend dem
tatsachlichen Verbrauch jedes Wohnungseigentimers erstellt wird. Sofern
technisch moglich, ist auch geplant, den Warmwasserverbrauch entsprechend
dem tatsachlichen Verbrauch abzurechnen. Somit ist soll es moglich sein, dass
jeder Wohnungseigentimer eine eigene verbrauchsabhingige Heizkosten-
abrechnung bekommt.

Es werden die Machbarkeit und die Kosten, die fir die Einbau der Messgerite
sowie flr die Ablesung und Abrechnung anfallen, bei der Firma ISTA eingeholt.

Austausch der Heizung
Aufgrund der dringenden Notwendigkeit (keine Ersatzteile mehr erhaltlich) den

Erhalt der Betriebssicherheit zu gewdhrleisten, ist es erforderdich den
Heizkessel in der Bogensbergergasse 11 auszutauschen.

Aufgrund des Alters und in weiterer Folge den Erhalt der Betriebssicherheit zu
gewdhrleisten, ist es auch in erforderlich den Heizkessel in der Ferdinand Polz)
Stralle 1-3 auszutauschen.

Es werden jeweils 3 Angebote fiir den Heizkesseltausch eingeholt.

Lt. ersten Kostenschatzungen ist mit folgenden Kosten zu rechnen:
Bogensbergergasse 1: ca. 40.000 € bis 50.000 €

Ferdinand Pdlzl Stralle 1-3: ca. 70.000 € bis 80.000 €

Ablagerungen auf den allgemeinen Fldchen und beim Miillplatz

Fur die Entsorgung der Ablagerungen im Wohnhaus Ferdinand Pélzl Strale 1-
3 welche nicht durch die Mieter bzw. Eigentimer durchgefihrt wird, wurde von
uns eine Firma beauftragt, die Ablagerungen in der KW45 zu entfernen. Die
anfallenden Kosten werden Uber die Betriebskosten Miullgebihren
abgerechnet.
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Ein Schreiben beziiglich Beschriffung und Entsorgung der Fahrridder wird
vorrausichtlich im Dezember versendet und getrennt von der Entsorgung der
Ablagerung abgewickelt.

4) Parkplitze

Der Privatparkplatz fir die Bogensbergergasse 11 wird des Ofteren von den
Mitarbeitern der Fa. Schéffler benutzt, daher werden wir bei der Einfahrt eine
Tafel _Privatparkplatz® mit einer Zusatztafel .nur fir Bewohner der
Bogensbergergasse 11" aufstellen lassen.

5) Sonstiges/Fragen
Bezlglich der Anfrage Uber die Information der Riicklagen, kénnen wir lhnen

mitteilen, dass diese erst seit Janner 2023 gebildet werden, daher gibt es ab
nachstem Jahr eine jahrliche Information darliber.

Die Anwesenden hatten gerne verschlieftbare Miillplatze.
Es werden von uns Angebote eingeholt.

Taubenproblem — Lésung eventuell mit Adlerwarte, wird gerade in Berndorf,
Wiedenbrunn getestet.

\ )

v
I{,LL\J{E = ,"}:Ih i, (
Unterschrift Géschiftsfuhrung
\
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PROTOKOLL EIGENTUMERVERSAMMLUNG VOM 8.1.2018

AKTENVERMERK vom 08.01.2018

Gr. 7014,7018 Ferd.PdlzlstraBle 1-3, Bogensbergergasse 11
Mieter- und Eigentlimerversammlung

Anwesende: Mieter u. Eigentlimer laut beiliegender Liste
GEWOG: Hr. Ing. Wieser, Fr.Rester

Folgende Fragen, Anregungen und Beschliisse wurden gefasst;
Dauver der Eigentiimerversammlung: 17.30 bis 19.30 Uhr
Allgemeines:

Es sind einige Schiiden durch , FuBballspielen™ an der Fassade entstanden.
Eine schriftliche Aufforderung dies zu unterlassen wurde im November 2017 versandt.

Miilltrennung wird nicht eingehalten.
Personal von der FAG entsorgt Mill auf dem Millplatz F.Pélelstr.1-3, daher wire ein
verspeerbares Tor sinnvoll — Angebot einholen

Im Friihjahr erfolgt ein Brief bez. Ablagerung auf Allgemeinflichen.
Dafiir wird ein Container von der Fa. Killer aufgestellt, wo jeder seinen Unrat entsorgen kann.

Erhohung EVB. Derzeit ca. 18 Cent pro m?* - Umfrage erfolgt
Angebot fiir Fenster (Sonderanfertigung) fiir die PilzlstraBe einholen.

Heizkessel (GuB) ca. 40 Jahr alt — es gibt stindig Storungen — der Gasverbrauch ist auch
extrem hoch, die Abrechnung erfolgt nach Wohnnutzfliche, es wire sinnvoll fiir jede
Wohnung Verdunsterrdhrchen zu montieren.

Angebot Vermax einholen.

Bewegungsmelder Stiegenhaus — ist nicht notwendig - zu teuer

Mieter und Eigentlimer sind mit der Reinigungsfirma (S&T) unzufrieden, es wird angeregt
die Reinigung selber zu erledigen bzw. von einer anderen Firma.

Griinanlagenpflege und Reinigung Angebot cinholen,

Weiters wurde angeregt einen Hausmeister einzustellen.

Im Stiegenhaus in der Pélzlstralle werden herrenlose Katzen gefiittert.

Taubenproblem Pdlzlstrafle und Bogensbergergasse

Parkplatze vor dem Haus Bogensbergergasse 11 sind momentan gratis - besser wire ¢s wenn

sie zugeordnet wiren {mit Mietvertrag)
Parkplitze sogar Behindertenparkplitze werden des 6fteren vom Personal der FAG benutzt.
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GRUNDBUCHSURKUNDEN

NUTZWERTGUTACHTEN (AUSZUG)

ARBEITSGEMEINSCHAFT NUTZWERTFESTSTELLUNG LT. WEG
Architekt Prof.Mag.Helmut L. ET ER E R
Prof. Dipl.-Ing. Walter G UGG EMNBEURGER
Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen
stindig gerichtlich beeideter Sachvestidndiger
Hernsteiner Strage 2 BA-2560 Berndorf-stadt
Telefon 02672=22 77*0 und 0222-43 06 61

zur Festsetzung der Nutzwerte gemdsf WEG 1975 1i.d.g.F.
betreffend die Liegenschaft 2560 EBerndorf,

Bogensbergergasse 11

Ferdinand P&lzlstrage 1-3

3. Abschnitt, Top 1 bis Top &
4. Abschnitt, Top 9 bis Top 23

G.Z. 2271-=1/94
16.3.1994
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ARBEITSGEMEINSCHAFT NUTIWERTFESTSTELLUNG LT. WEG
Architekt Prof.Mag.Helmut L EI ERE R
Prof. Dipl.-Ing. Walter G UG GENBERGER

Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen
stindig gerichtlich beeideter Sachvestdndiger
Hernsteiner Strage 2 A-2560 Berndorf-stadt

Telefon 02672=22 TT1*0 und 0222-43 06 61

G.2. 2271-1/594

Betrifft: K.G. Berndorf II, Ger.Bez. Pottenstein

(1)

(2)

Gst. .215/2, EZ 1330 (nach Vereinigung)
Nutzwertfeststellung

utsbestand

pas Grundstiick .215/2 wird mit dem Lageplan

G.2. 2271-10/94 durch Vereinigung konfiguriert und
steht im Eigentum der GEWOG "Arthur Krupp GmbH" in
der Einlagezahl 1330 des Grundbuches Pottenstein.

Die Liegenschaft liegt im Kreuzungsbereich der
Bogensbergergasse und der Ferdinand Polzlstrajie,
unmittelbar anschliepend an die Fabrikseinfahrt

FAG AUSTRIA AG, im Bauland-Wohngebiet mit 60 %iger
verbauung, offener Anordnung und Bauklasse IV {siehe
beiliegende Naturaufnahme G.Z.2271-10/94 1im MaRkstab
1:500}).

Es sollen in diesen beiden Arbeiterwohnhdusern mit
insgesamt 4 Abschnitten 44 Eigentumseinheiten
geschaffen werden.

Unterschiedliche Nutzwerte ergeben sich nur durch die
Kriterien der engeren Wohnungsumgebundg.

Eine gemeinsame Begehung fand im Beisein des
Geschiaftsfilhrers der GEWOG, Hrn. Knoll, und der
derzeitigen Mieter statt. Uber den Umfang der
geplanten Wohneinheiten wurde detailliert verhandelt
und die entsprechenden Zuordnungen festgelegt.

Die geplanten Eigentumswohneinheiten sind wvon selhst-
stindigem Restande, diesbeziigliche Beschelnigungen
der Baubehiérde der Stadtgem. Berndorf vom .......
liegen bel.

Grundlage des Nutzwertgutachtens ist die von Prof.
Dipl.Ing. Guggenberger verfagte Naturaufnahme

G.Z. 2271-1A/94 vom 3.3.1994, der von Arch.Ohner ver-
fafte Einreichplan vom April 1979, der der
Kollaudierungsverhandlung vom 21.4.1975 zu Grunde lag
und der von Arch. Ohner verfagte Einreichplan A

Nr. 7081 30 vom 3.9.1984, der der Kollaudierungs-
verhandlung vom 11,9.1984 zu Grunde lag.
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ARGE Nutzwert = Prof.Dipl.Ing.w.Guggenberger - Prof.Mag.H.Leierer
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{3)

(4)

Seite 2

Weiters die Bescheide der Baubehorde

1. Abschnitt AZ. 153-9/73-Bo vom 1. Aug. 1873
AZ. 153-9/4-75/Bc vom 13. Aug. 1%75 und
Baubeschreibung ven Dipl.Ing.Erwin Leppa,
2. Rbschnitt AZ 131-5%/13-7%/Bo vom 5. Junl 19789
2zl 131-9/15-80/Bo vom 3, Marz 1980 und
Baubeschreibung wven Arch. Helmut Ohner
3. und 4. Abschnitt AZ. 131-9/3-82/Bo vom 9. Juli 1982
. 131-9/4-83/Bo vom 18. Aug. 1983
Z. 131-9/5/83/Bo vom 18. Aug. 1943
£. 131-9/B-B4/Bo vom 12. Sept. 1984
und Baubeschreibungen von Herrn
Arch. Helmut Ohner (siehe Beilagen).

stichprobenartige Nachmessungen haben nur geringe
Mafdifferenzen gegenilber dem Einreichplan ergeben,
sodal davon auszugehen sein wird, dag die zuldssige
Toleranzgrenze 1lt. WEG § 5(2) voen +/- 2 % nicht
iiberschritten wird.

Bei gridferen Magdifferenzen wurde eine eigene Natur-
aufnahme erstellt.

Keller sind vorhanden.

Auf dem Grundstiick 1151/6 und 200 sind Stellplitze
angecrdnet, die aber nicht den Wohnungselgentums-
einheiten zugeordnet werden.

Auf dem Grundstiick .215/2 sind neun Stellplétze
vorhanden, die aber nicht den Weohnungseigentums-
einheiten zugeordnet werden.

Grundlagen der Eewertung

T L L e T T T Tttt

Die Grundausstattung - siehe Baubeschreibungen - gilt
filr alle Wohnungseinheiten als Basis der Nutzwert-
bestimmung. Verbesserungen durch zusdtzliche Aus-
stattung, welche jeder Wohnungseigentimer auf eigene
Kosten vornimmt oder vorgenommen hat, bleiben bei der
Nutewertfestellung aufer Betracht.

hkzessorien - KellerahstellrBume, Balkone - stellen
im Rahmen der Nutzwerthestimmung eine Aufwertung der
zugehdrigen Wohnungseinheit dar (siehe Kriterien-
aufstellung).

Eriterien de r Eewertungdg

RS EEEEEEEEE=E==_"T o=

RNW = Regelnutzwert = 1,0 fiir 1. Stock
Kellerraum 0,10/m2 und Balkeon 0,25/m2

Abstriche:

A) = 5,0 % filir stragenlage
B} = 2,5 % fiir Nordlage

Cc) = 2,5 % fiir Erdgeschof
D)y = 2,5 % fiir 2. stock

E} = 5,0 % filir 3. stock

F}) = 5,0 % fiir Kochnische
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Seite 10
TOP 8 (3. Stock)
8.1. Diele 6,04 m=2
B.2. Zimmer 15,22 m2
8.3. Zimmer 26,77 m2
8.4. Kiiche und AR 7,42 m?
8.5. Bad 4,10 m2
8.6. WC 1,40 m2 60,95 m2
4. Abschnitt
TRk R ER E RN R
TOP 9 (Erdgeschog)
9.1. Diele £,13 m2
§.2. Zimmer 12,00 m2
9.3. Zimmer 12,00 me2
9.4. Zimmer 24,28 m2
9.5. Abstellraum 1,87 m2
9.6. Kochnische 2,91 m2
9.7. Bad 3,39 m2
9.8. WC 1,25 m? 63,83 m?
TOP 10 (ErdgeschoB)
10.1. Diele 6,13 m2
10.2. Zimmer 12,00 m2
10.3. Zimmer 12,00 m2
10.4. Zimmer 24,28 me2
10.5. Abstellraum 1,87 m2
10.6. Kochnische 2,91 m2
10.7. Bad 3,39 m?
10.8. WC 1,25 m2 63,83 m2
TOP 11 (Erdgeschogs)
11.1. Diele 4,53 m2
11.2. Zimmer 16,12 m2
11.3. Kochnische 5,25 m2
11.4. Bad u., WC 4,66 m2 30,56 m2

TOP 12 (1. Stock)

12.1. Diele 6,95 m2
12.2. Zimmer 18,98 m2
12.3. Kiiche 6,19 m2
12.4. Bad 3,32 m#
12.5. WC 1,21 m2 36,65
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1.8t./3 Wohnung 60,85 0,55 57,90

Balkon 4,48 0,25 1,12

Keller 4 2,00 0,10 0,20 59
1.8t./4 Wohnung 60,95 0,58 58,73

Balkon 4,48 0,25 1,12

Keller 26 2,69 0,10 0,27 &0
2.5t./5% Wohnung 60,95 0,93 56,68

EBalkon 4,48 0,25 1,12

Eeller 5 2,00 0,10 0,20 58
2.5t./6 Wohnung 60,95 0,95 57,90

Balkon 4,48 0,25 1,12

Keller 6 2,00 0,10 0,20 59
3.8t./7 Wohnung E0,95 0,80 54,86

Balkon 4,48 0,25 1,12

Keller 11 2,00 0,10 0,20 56
3.s8t./8 Wohnung 60,95 0,93 56,68

EBalkon 4,48 0,25 1,12

Keller & Z,00 0,10 0,20 58
4, Abschnitt
2 E 4285550 8 4
Geschol/ Bestandsgegenstand Hutz- Nutz- Einzel- Gesamt
Top-Nr. fldche wert Nutzwert
EG/9 Wohnung 63,83 0,93 549,36

Balkon 6,00 0,25 1,50

Keller 9 2,00 0,10 0,20 61
EG/10 Wohnung 63,83 0,90 57,45

Balkon 6,00 0,25 1,50

Keller 10 2,00 0,10 0,20 59
EG/11 Wohnung 30,56 0,88 26,89

Keller 7 2,00 0,10 0,20 27
1.58t. /12 Wohnung 36,65 0,95 34,82

Keller 12 2,00 0,10 0,20 35
1.5t./13 Wohnung 63,69 0,95 60,51

Balkon 6,00 0,25 1,50

Keller 13 2,00 0,10 0,20 62
1.5t,./14 Wohnung 63,69 0,93 59,23

Balkon &,00 0,25 1,50

Keller 14 2,00 0,10 0,20 6l
1.58%./15 wWohnung 36,54 0,98 35,81

Keller 15 2,00 0,10 0,20 36
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2.8t./16 Wohnung 36,54 0,93 33,98

Keller 16 2,00 0,10 0,20 34
2.58t. /17 Wohnung 63,55 0,983 59,10

Balkon 6,00 0,25 1,50

Eeller 17 u. 25 4,21 0,10 0,42 61
2.58t./18 Wohnung 63,55 0,90 57,20

Balken 6,00 0,25 1,50

Keller 18 2,00 0,10 0,20 EQ
2.8t./19 Wohnung 36,45 0,95 34,63

Keller 19 2,00 0,10 0,20 ik
3.58t./20 Wohnung 36,45 0,90 32,81

Keller 20 2,00 0,10 0,20 33
3.8t./21 Wohnung 63,36 0,90 57,02

Balkon 6,00 0,25 1,50

Eeller 21 2,00 0,10 0,20 59
3.5t./22 Wohnung 63,36 0,88 55,76

Balkon &,00 0,25 1,50

Keller 22 2,00 0,10 0,20 57
3.5t./23 Wohnung ig, 35 0,93 33,81

Keller 23 2,00 0,10 0,20 34

(5) Zusammenfassung

. T .-

Die ermittelten Nutzwerte wurden auf ganze ;ahlen
gerundet. Die Summe aller Liegenschaftsanteile
betragt:

e o

LL H‘,'_' c :r_---r

Quelle: Eigene Darstellung basierend auf: Grundbuchsurkunde TZ 1569/1998 BG Baden, Nutzwertgutachten
Ubermittelt durch Hausverwaltung, beschrankt auf die Angaben betreffend , Abschnitt 4" Haus Ferdinand-Polzl-
Str.1-3.
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KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

Dr. Gerda Mahler-Hutter
Rechtsanwalt - Verteidiger in Strafsachen
2560 Berndorf, Hernsteiner Strafe 2/1/3
Tel. 02672/2588 od. 3305, Fax 3305-75

Y brd
e Angenelgl o 15 Jul 1994 Lartr AP,

o

RS-DE 3 402[1‘ EJ. Terheeit
Finanzamt fap Gebdhren g,
Verkehrsteuern In Wi‘eg i
KAUF- UND WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG
errichtet zwischen. ,

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft "Arthur Krupp" GesmbH, Neugasse 17, 2560 Berndorf,
als Verkiufer und
%) Doris
KOCH Willibeld, Bogensberger Strafle 11//E/1, 2560 Berndorf
KOCH Helga, Bogensberger Stralle 11/I/E/3, 2560 Berndorf
MUSTAFIC Meha und Theresia, Bogensberger StraBe 11/1/1/6, 2560 Berndorf
MAIER Jiirgen, Bogensberger Strafie 11/1/3/10, 2560 Berndorf
KOUMAR Heidi, Bogensberger Strafle 11/1/3/12, 2560 Berndorf
HEBETINGER Markus, Bogensberger Strafie 11/11/2/7 2560 Berndorf
SCHMEIDHOFER Sabine, Bogensberger Strafe 11/11/3/9, 2560 Berndorf
OVCAK:Dage, Ferdinand Pblzl StraBe 1-3//E/1, 2560 Berndorf %) Hannelore
FEUTL. Franz und Brigitte, Ferdinand Palz] Strafle 1-3/UE/2, 2560 Berndorf
10. BADER Claudia, Ferdinand Pélzl Strafle 1-3/1/1/3, 2560 Berndorf
11. KOCH Walter und Hildegard, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/1/1/4, 2560 Berndorf
12. KOCH Stefan, Ferdinand Pélzl Strafle 1-3/1/2/5, 2560 Berndorf
13. RAUSCHER Harald, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/1/2/6, 2560 Berndorf
14. KERSCHBAUMER Klaus und Michaela, Ferdinand P6lzl StraBe 1-3/1/3/7, 2560 Berndorf
15. POLL Gerhard und Christine, Ferdinand Pélzl StraBe 1-3/1/3/8, 2560 Berndorf
16. DRACH Josef und Erika, Ferdinand Polzl Strafie 1-3/TI/E/9, 2560 Berndorf
i7. SIMBURGER. Hubert, Ferdinand Pélzl StraBe 1-3/I/E/ 10, 2560 Berndorf
18. BREITSCHOPF Gerhard, Ferdinand Pélzl Strafie 1-3/II/E/11, 2560 Berndorf
19. NEBEL Walter, Ferdinand Polzl Strafie 1-3/11/1/13, 2560 Berndorf
20. SCHILD Anita, Ferdinand Pélzl StraBe 1-3/11/1/14, 2560 Berndorf )
21. THQMAR Michaeh, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/11/1/15, 2560 Berndorf™ Edith Stadler
22. MAIER Renate, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/11/2/16, 2560 Berndorf
23. RIEGLER Johann, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/11/2/17, 2560 Berndorf
24. KISS Tibor und Jolan, Ferdinand Polzl Strafie 1-3/11/2/18, 2560 Berndorf
25. WORSCHA Monika, Ferdinand Polzl StrafBle 1-3/11/3/20, 2560 Berndorf
26. BLIHALL Wilhelm, Ferdinand Pélzl Strafle 1-3/11/3/21, 2560 Berndorf
27. ADAM Silvia, Ferdinand Polzl StraBe 1-3/I1/3/22, 2560 Bemdorf
28. RUDOLF Marion, Ferdinand Pélzl Strafe 1-3/11/3/23, 2560 Berndorf

e Y

als Kaufer und Wohnungseigentumswerber andererseits.
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Die Verkauferin ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 1330 des Grundbuches 04303 Berndorf
II. Bezirk mit den Grundstiicken Nr. 215/1 Baufliche und 215/2 Baufldche und der EZ 679 des
Grundbuches 04303 Berndorf I1. Bezirk mit den Grundstiicken Nr. 201/4 Baufliche und 201/6
Garten.

GemiB Gutachten der Arbeitsgemeinschaft Nutzwertfeststellung Architekt Prof Mag. Helmut
Leierer, Prof Dipl.Ing. Walter Guggenberger, wird das Grundstiick Nr. 215/2 gem. Lageplan
GZ 2271-10/94 vereinigt mit Grundstiick Nr. 215/1 und 201/4, sodall nunmehr in der EZ 1330
inneliegend ist das Grundstiick Nr. 215/2 Baufléche im Gesamtausmal von 2 759m2.

Die Verkauferin verkauft und tibergibt an die in der Tabelle Punkt XX. dieses Vertrages in
Spalte 1 bezeichneten Personen im folgenden Kaufer genannt, die in Spalte 2 bezeichneten
Liegenschaftsanteile und die Kdufer kaufen und iibernehmen diese Anteile mit allen Rechten
und Befugnissen mit denen die Verkauferin diese Anteile bisher besessen und beniitzt hat bzw,
zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, um die in Spalte 3 angefiihrten einvernehmlich
vereinbarten Kaufpreise.

II.
Die Berichtigung der in Spalte 3 der Tabelle angefiihrten Kaufpreise erfolgt bis spatestens
5.5.1994; ;

1. Abschnitt (Top Nr. 1 - Top Nr. 12)

Top Nr. 1 S 130.000,--
Top Nr. 3 s 140.000,--
Top Nr. 6 S 140.000,--
Top Nr. 10 S 130.000,--
Top Nr. 12 S 130.000,--
2. Abschnitt (Top Nr. 1 - Top Nr. 9)

Top Nr. 7 5 130.000,--
Top Nr. 9 s 130.000,--
3. Abschnitt (Top Nr. 1- Top Nr. 8)

Top Nr. 1 s 150.000,--
Top Nr. 2 5 150.000,--
Top Nr. 3 s 150.000,--
Top Nr. 4 5 160.000,--
Top Nr. § S 150.000,--
Top Nr. 6 5 150.000,--
Top Nr. 7 5 150.000,--
Top Nr. 8 5 150.000,--

AZ 040 6 E 17/24d, Verpflichtete Partei: Emanuel Feutl
GA 2560 Berndorf, Ferdinand PolzlstraBe 1-3/11, Anteile B-LNR 42 an EZ 1330 GB 04303



4. Abschnitt (Top Nr. 9 - Top Nr. 23)

Top Nr

Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr,
Top Nr.
Top Nr,
Top Nr.

0

10
11
13
14
15
16
17
18
20
21
22
23

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

160.000,--
150,000, --
70.000,--
160.000,--
160.000,--
90.000,--
90.000,--
160.000,--
150.000,--
80.000,--
150.000,--
150.000,--
80.000,--

Mmnhnnwmmumwnvvnin o

Ein weiterer Betrag ist nach rechtskriftiger Nutzwertfestsetzung durch das Gericht wie folgt

zu bezahlen:

1. Abschnitt (Top Nr. 1 - Top Nr. 12)

Top Nr
Top Nr
Top Nr
Top Nr
Top Nr

2. Abschnitt (Top Nr. 1 - Top Nr. 9)

Top Nr
Top Nr

3. Abschnitt (Top Nr. 1 - Top Nr. 8)

Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.

Top Nr

Top Nr.
Top Nr.
Top Nr.

4. Abschnitt (Top Nr. 9 - Top Nr. 23)

Top Nr
Top Nr
Top Nr
Top Nr
Top Nr

=
e
.6
.10
9

)
.9

o0 =] O Lh o L RD e

28
.10
S |
.13
.14

14.255,--
14.035

18.925,--
11.810,--
19.145,--

L nn

16.740,--
14.210,--

L]

16.460,--
19.330,--
19.330,--
12.200,--
16.460,--
19.330,--
10.720,—
16.460,-

MWl ninwn

15.070,--
19.330,--

7.490,--
17.940,--
15.070,--

rmwninw
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Top Nr. 15 S 13.320,--
Top Nr. 16 S 7.580,--
Top Nr. 17 S 15.070,--
Top Nr. 18 S 19.330,--
Top Nr. 20 S 14.710,--
Top Nr. 21 S 19.330,--
Top Nr. 22 S 13.590,--
Top Nr. 23 S 17.580,--

Der verbleibende Restbetrag wird durch Ubernahme der unter Pkt. X. angefiihrten Darlehen
bezahlt, wobei die monatliche Vorschreibung des Darlehensriickstandes von der Verkéuferin
als Verwalterin der Liegenschaften vorgenommen werden wird.

110

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den physichen Besitz und Genul3 der
Kaufer ist bereits vor der Unterfertigung dieses Vertrages erfolgt. Gefahr, Nutzen und Lasten
gehen mit dem heutigen Tag auf die Kéufer tiber.

Iv.

Die Verkiuferin iitbernimmt keinerlei Haftung fiir eine bestimmte Beschaffenheit, ein
besonderes Ertrégnis oder ein bestimmtes Ausmal} des Kaufobjektes.

V.

Die Kaufer erkldren an Eides statt dsterreichische Staatsbirger und Deviseninlander zu sein
oder aber die Voraussetzungen dafiir zu besitzen, damit die Zustimmung der
Auslindergrundverkehrskommission zum gegenstindlichen Kaufvertrag erteilt wird.

VL

Die Kiufer kaufen die kaufgegenstindlichen Liegenschaftsanteile, um Wohnungseigentum im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes unter Beachtung der Bestimmungen des § 29, Abs. 1,
WEG zu begriinden.

Im Hinblick auf eine allenfalls erforderliche Neufestsetzung der Nutzwerte erteilen die
Vertragsparteien ihre Einwilligung zur Berichtigung bzw. Abénderung ihrer
Miteigentumsanteile gemaf der Entscheidung der zustidndigen Behorde.
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Alle im Pkt. XX angefiihrten Wohnungs- und sonstigen Miteigentiimer der Liegenschaft bilden
zu deren Verwaltung die Wohnungseigentimergemeinschaft. Zur Vertretung dieser
Eigentiimergemeinschaft wird die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft "Arthur Krupp"
GesmbH als Verwalter bestellt, der die dem gesetzlichen AusmaB zugestandenen Befugnisse
wahrzunehmen hat. Dieser hat die Interessen aller Miteigentiimer zu wahren und demgemil
Weisungen der Mehrheit zu befolgen und die Aufgaben gem. § 17 WEG zu erfiillen.

Die Bestellung des Verwalters erfolgt auf unbestimmte Zeit, eine Kindigung ist nur gem. § 18

WEG moglich

VIIL

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt das Wohnungseigentum ungehindert zu beniitzen
soweit nicht das Gesetz, Rechte Dritter oder die Gemeinschaftsordnung entgegen stehen.

Der Bestand der Sicherheit und das architektonische Bild des Wohnhauses diirfen hiedurch
nicht beeintrichtigt werden.

Das Betreiben eines Gewerbes oder sonstige berufliche Tétigkeiten in der Wohnung sind
ausdriicklich verboten.

Bei Uberlassung der Nutzungsrechte an Dritte durch Vermietung, Verpachtung oder auf
andere Art bleibt der Wohnungseigentiimer an alle Verpflichtungen aus dieser
Gemeinschafisordnung voll und ganz gebunden und fiir die Handlungen des Dritten
verantwortlich. Er ist ferner verhalten den Dritten vertraglich an die Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung als ausdriickliche Kiindigungsgriinde in den entsprechenden Vertrag
aufzunehmen und bei VerstéBen alles zu unternehmen um den Dritten aus dem Haus zu
entfernen. Der Bestand sowie die Pflege von Einrichtungen aller Art, die der Ver- und
Entsorgung der Wohnhausanlage oder ihrer Einrichtungen dienen, sind zu gewihrleisten,

IX.

Alle Teile des Wohnhauses stehen allen Miteigentiimern zur ordnungsgemaBen Nutzung
gemél der Zweckbestimmung als gemeinschaftliches Eigentum frei.

Es ist keinem Miteigentiimer gestattet ohne Zustimmung aller Miteigentiimer iiber sein
Wohnungseigentum hinaus Riaume, Grundflichen, Einrichtungen oder Vorrichtungen, welcher
Art auch immer widmungswidrig oder ausschlieBlich zu nutzen.

Weiters wird ein sichtbar abgegrenzter Kinderspielplatz zwischen Abschnitt 2 und 4 errichtet.
Der thnungseigemiimer ist verpflichtet, das gemeinschaftliche Eigentum schonend und
pfleglich zu behandeln. Alle am gemeinschaftlichen Eigentum entdeckten Schiden sind dem
Verwalter unverziiglich anzuzeigen.

Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet Reparaturen des gemeinschafilichen Eigentums unter
schonender Inanspruchnahme der vom Miteigentum erfaBten Riume zu dulden.
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Die Wohnungseigentiimer haften den iibrigen Miteigentiimern fiir schuldhafte Beschidigung
und unsachgemiBe Behandlung des gemeinschaftlichen Eigentums.
X.

Ob der Liegenschaft EZ 1130 mit den Grundstiicken Nr. 215/1 , 215/2, 201/4 des
Grundbuches 04303 Berndorf I1. Bezirk sind folgende Pfandrechte eingetragen:

sub CLNr. 1a das Pfandrecht im Betrag von S 5.364.000,-- samt 0,5% Zinsen
9% Verzugszinsen und einer NGS von S 536.400,-- fiir das
« v Land Niederésterreich
sub CLNr. 2a das VerduBerungsverbot fiir das Land Niederosterreich
sub CLNr. 3a das Pfandrecht im Betrag von S 671.000,-- samt 14% Zinsen,

9% Verzugszinsen und einer NGS von S 67.100,-- fiir den
Wohnbauférderungsfonds fiir das Bundesland NO

sub CLNr. da das VeriuBerungsverbot fiir den Wohnbauforderungsfonds fiir
das Bundesland NO
sub CLNr. 5a Pfandrecht im Betrag von S 10.000.000,-- samt derzeit 6 5/8% Zinsen

fiir Sparkasse Pottenstein (derzeit noch nicht verbiichert)

XL

Alle Miteigenttimer sind unter Beachtung des vorstehenden Absatzes verpflichtet dem
Ansuchen eines Miteigentiimers um bauliche Veranderung oder die Durchfihrung sonstiger
BaumafBnahmen im Rahmen seines Wohnungseigentums zuzustimmen.

XIL

Alle Aufwendungen die sich aus dem Besitz oder Eigentum der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft ergeben, sind von allen Miteigentiimern nach dem Verhltnis ihrer Anteile zum
Zeitpunkt des Endes der Abrechnungsperiode gemiB §§ 19 WEG zu tragen.

Insbesondere gehoren zu den gemeinsamen Leistungen die mit dem Betrieb der
Wohnhausanlage verbundenen Kosten, die Kosten der Gemeinschafisraume, die Kosten von
Liftungsanlagen, die Aufwendungen fiir die Erhaltung und S#uberung von gemeinschaftlichen
Wegen, Anlagen und Griinflachen, welche nicht Zubehér der Wohnungseigentumseinheit sind,
die Pramien fir die Versicherung, die Kosten der Beleuchtung der Stiegen und der
Hausnummermntafel, und alle mit dem Besitz und dem Eigentum der Vertragsliegenschaft
verbundenen Steuern und Abgaben und alle sonstigen Aufwendungen fiir die nicht
ausdriicklich ein anderer Verteilungsschliissel vereinbart wurde.
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X1
Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet fiir die Instandsetzung, Instandhaltung und laufende
Ereuerung der in seinem Wohnungseigentum stehenden Einheit zu sorgen und alle
notwendigen Reparaturen auf seine Kosten vorzunehmen.
Alle Schiiden und Mingel am Wohnungseigentumsobjekt die in irgendeiner Weise die dibrigen

Miteigentiimer beeintréchtigen kdnnten, sind dem Verwalter unverziglich zu melden,
insbesondere Schaden an Wasserleitung und Zentralheizung,

XIv.
Fur die gegensténdliéhé Lif;genschaﬂ werden vom Verwalter nachstehende Versicherungen

abgeschlossen:

Haushaftpflichtversicherung, Brandschadenversicherung zum jeweiligen Nennwert des
Gebéudes.
Versicherung gegen Leitungswasserschiden.

XV.

Ertriignisse werden gemiB §§ 20 WEG unter den Wohnungseigentiimern aufgeteilt.

XVL

Die Vertragsparteien erklaren, daB ihnen der wahre Wert des Vertragsgegenstandes bekannt ist
und daB sie die Leistung und Gegenleistung als beiderseits angemessen anerkennen. Die
Vertragsparteien verzichten auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Irrtums,

XVIL

Solite Uber einige Bestimmungen keine vertragliche Vereinbarung getroffen worden sein, so
gelten die diesbezuglichen Bestimmungen des WEG in der jeweils geltenden Fassung.

XVIIL

Die mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung dieses Kaufvertrages verbunden
Kus!en._hbgab-m und Gebiihren, insbesondere Grunderwerbssteuer und die Eintragungsgebiihr
sowie die Kosten der Vertragserrichtung tragen die Kéufer, die auch den Aufirag zur
Vertragserrichtung erteilt haben.
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Die Verkauferin als auch die Kaufer erteilen Frau Dr. Gerda Mahler-Hutter, Rechtsanwalt,
2560 Berndorf, die unwiderrufliche und tber den Tod hinaus rechtswirksame Vollmacht,
wobei die Bevollmichtigte berechtigt ist Ergdnzungen des gegenstindlichen Vertrages in
formeller Hinsicht dann vorzunehmen, wenn diese fir die Verbiicherung des Eigentumsrechtes
der Erwerber erforderlich sein sollten und schlieBlich hinsichtlich anderer Wohnungen im
vertragsgegenstindlichen Hause die Einwilligung zur Anmerkung der Zusage des
Wohnungseigentumsrechtes nach Weisung der Verkéuferin zu erteilen.

Die Anderungsbefugnis erstreckt sich nicht auf den Kaufpreis und den Vertragsgegenstand,
wohl aber auf die durch die Nutzwertfestsetzung erforderliche Berichtigung der
Miteigentumsanteile.

XIX.

Die Verkiuferin erteilt hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB aufgrund dieses Vertrages
ob der Liegenschaft EZ 1330 des Grundbuch 04303 Berndorf II. Bezirk , mit dem
Grundstiick Nr. 215/2 fiir die Hauser in der Bogensbergergasse 11, sowie Ferdinand Polzl
StraBe 1-3, fiir die in der Spalte 1 der Tabelle genannten Kéufer, zu den in Spalte 2 genannten
Anteilen einverleibt werde.

Samtliche Vertragsparteien geben hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, daB im Lastenblatt
der EZ 1330 des Grundbuches 04303 Berndorf IL. Bezirk, die Beschrinkung ihrer
Miteigentumsrechte durch das mit diesem Vertrag wechselseitig eingerdumte
Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des Anteiles mit dem es verbunden
ist, einverleibt und im Eigentumsblatt bei den beschrinkten Anteilen ersichtlich gemacht werde.

Ferner erteilen samtliche Vertragsparteien ihre ausdriickliche Einwilligung zur
Ersichtlichmachung im Eigentumsblatte der gegenstindlichen Liegenschaft, das mit jedem
Miteigentumsanteil an dem in der Tabelle in den Spalten 4 und 7 bezeichneten Bestandteilen
der Liegenschaft das Wohnungseigentum untrennbar verbunden ist.
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XX.
Name Anteile in  Kaufpreis
2270steln in 8
1. ABSCHNITT
*) Doris,
KOCH WHEb#d, geb, 59 498.255,--
3194399 3, 1047
KOCH Helga, geb &3 532.035,--
12.11.1963
MUSTAFIC Meha, 65 548.925, -
geb. 17.12,1957 und
Theresia, geb.
19.12.1960 ®
MAITER Jurgen, geb. 58 489.810,--
1.10.1972
KOUMAR Heidi, geb. 61 315.145,--
7.9.1960
2. ABSCHNITT
HEBETINGER 38 494.740,--
Markus, geb. 12.7.1971
SCI_INE[DHDFER 57 486.210,--
Sabine, geb. 29.3.1966
3. ABSCHNITT
) Hannelcre
OVCAK Brago, geb. 58 514.460, --
19851 27 7.1542
FEUTL Franz, geb. 39 523.330,--
21.3.1957
und Brigitte, geb.
18.2.1959%)
“}In Verbindung mit § 12 WEG
9

Mag. Regina Hemmer-Halbwidl, MSc., CIS ImmoZert

Tiir
Nr.

10

12

Nutz-
fliche
in m?

76,58

76,36

76,77

75,13

75,74

68,9

69,19

69,43

69,54

Nutz
-wert

a9

63

65

58

61

58

57

58

59

Geg:nstn l:l i
Wohnungseigentums

Diele, Ku, Zi, Wohnzi.,
Schlafz., Bad, WC, Loggia,
Keller 1

Diele, Ki, Zi, Wohnzi,
Schlafzi, Bad, WC, Loggia,
Keller 3

Diele, Kii, Zi, Wohnzi,
Schlafzi, Bad, WC, Loggia,
Keller 6

Diele, Kiiche, Zi, Wohnzi,
Schlafzi, Bad, WC, Loggia,
Keller 10

Diele, Kil, Zi, Wohnzi,
Schlafzi, Bad, WC, Loggia,
Keller 12

Diele, Kii, Zi,Zi, Ar,Bad, WC
Loggia Keller 7

Diele K, Zi,Zi, Ar,Bad, WC
Loggia Keller 9

Diele, Zi, Zi, Kii, u. AR, Bad,
WC, Balkon, Keller 1 u. 3

Diele, Zi, Zi, Kii u. AR, Bad,
WC, Balkon Keller 2 u. 24
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"I’I‘\.Cjﬂk.l.

ag

BADER Claudia, geb.
21.8,1972

KOCH Walter, geb.
26.3.1939 und
Hildegard, geb.
20.9.1938"

KOCH Stefan, geb.
9.9.1971

RAUSCHER Harald,

geb. 14.1.1953

1 AB S5 ARGH
CHBAUMER

Klaus, geb. 26-5-1963

und Michaela, geb.

4.8.1967%)

POLL Gerhard, geb.
23.3.1942

und Christine, geb,
13.5.1947%)

4, ABSCHNITT
DRACH Josef, geb.
17.10.1949 und Erika,
geb. 27.9.1958*)
SIMBURGER Hubert,
geb. 14.9.1960
BREITSCHOPF
Gerhard, geb. 29.7.1975
NEBEL Walter, geb.
4.2.1963

SCHILD Anita, geb.
24.4.1953

SsTApLER Edith, b4 49Lb
M 36

MAIER Renate, geb.
19.4.1956

60

58

39

36

58

61

59

27

34

*'in Verbindung mit § 12 WEG
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523.330,--

532.200,--

514.460,--

523.330,--

496.720,--

514.460,--

541.070,--

523.330,--

239,490, --

549,940, --

541.070,--

319.320,--

301.580,--

10

10

11

13

14

15

16

67,43

68,12

67,43

67,43

67,43

67,43

71,83

71,83

32,56

71,69

71,69

38,54

38,54

59

- 60

58

59

56

58

61

59

27

62

61

36

34

Diele, Zi, Zi, Kii u. AR, |
WC,Balkon, Keller 4

Diele, Zi, Zi, Kiu. AR |
WC, Balkon, Keller 26

Diele, Zi, Zi, Kii u. AR, 1
WC, Balkon, Keller 5 |

Diele, Zi, Zi, Kii u. AR,B
WC, Balkon, Keller 6 '

Diele, Zi, Zi, Kii u. AR, |
WC,Balkon, Keller 11

!
¢
Diele, Zi, Zi, Kii u. AR,
WC, Balkon, Keller 8

Diele, Zi, Zi, Zi. AR, |
Kochnische, Bad, WC,
Balkon, Keller 9

Diele, Zi, Zi, Zi, AR,
Kochnische, Bad, WC, |
Balkon, Keller 10 b

¥
Diele, Zi, Kachnische,e
WC, Keller 7

Diele, Zi, Zi, Zi, AR,
Kochnische, Bad, WC,
Balkon, Keller 13

Diele, Zi, Zi, ZI, AR, |
Kochnische, Bad, WC, |
Balkon, Keller 14 l

£

Diele, Zi, Kii, Bad, W'C-I"

Keller 15 {
{

Diele, Zi, Kii, Bad, WC,
Keller 16 i

|
|
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RIEGLER Johann, geb. 61 541.070,-- 17 73,76 61 Diele, Zi, Zi, Zi,AR,
13.11.1941 Kochnische, Bad, WC,

Balkon, Keller 17 u. 25
KISS Tibor, geb. 59 523.330,-- 18 71,55 59 i i, Zi, Zi
21.12.1949 und Jolan, ’ E::E;ui:;hilszalhA\%C
geb. 5.7.1956 Balkon, Keller 18
WORSCHA Monika, 33 292.710,-- 20 3845 33 Diele, Zi, Kii, Bad, WC
geb. 83.1943 Keller2o
BLIHALL Wilhelm, 59 523330 21 71,36 59 Diele, Zi, Zi, Zi, AR,
geb. 23.10.1958 Kochnische, Bad, WC,

Balkon, Keller 21
Al])iﬁh: Silvia, geb. 3 305.590,-- 22 71,36 57 Diele, Zi, Zi, Zi, AR,
4.12.1958 Kochnische, Bad, WC,

Balkon, Keller 22
;l:llll;i,F Marion, geb. 34 301.580,-- 23 3835 34 Diele, Zi, Kiiche, Bad, WC,

4. Keller 23

/PGTTE-:H STe )4, M4 195

*)in Verbindung mit § 12 WEG

11
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FOTODOKUMENTATION

AUSSENANSICHTEN WOHNHAUSANLAGE
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INNENANSICHTEN WOHNGEBAUDE
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Diele

INNENANSICHTEN WOHNUNG
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Kiche
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Wohn- Schlafraum
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INNENANSICHTEN KELLERABTEIL

Laut Beschriftung vor Ort und laut Kellerplan gehoért das Abteil Nr. 11 zur Wohnung W
11/4, nach Angaben im Nutzwertgutachten und im Wohnungseigentumsvertrag gehort
das Kellerabteil 7 zur Wohnung 11/4. Dazu gibt der Eigentimer an, dass zwischen den
Wohnungseigentiimern das Abteil 11 gegen Abteil 2 (laut Plan 25) getauscht wurde.
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