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Abklrzungsverzeichnis

EZ Einlagezahl

Gem gemal

ggst gegenstandlich

Gst Grundsttck

Gst-Nr Grundsticksnummer

idgF in der geltenden Fassung

iS im Sinne

iSd im Sinne des, - der

LNR Laufende Nummer

TZ Tagebuchzahl

w Wohnung

FL Widmungskategorie ,Freiland*

DO Widmungskategorie ,Dorfgebiet"

HORA Natural Hazard Overview & Risk Assessment Austria
(Herausgeber: BM Land- und Forstwirtschaft Regionen und Wasserwirtschaft)

ROG Raumordnungsgesetz Land Steiermark

BauG Steierméarkisches Baugesetz

WEG Wohnungseigentumsgesetz

GVG Steierméarkisches Grundverkehrsgesetz
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1. Ubersicht

Die folgende zusammengestellte Ubersicht soll dem Leser eine komprimierte Zusammenfassung
der wesentlichen Eckdaten der Befundaufnahme vermitteln.

(A) Grundstiicksdaten , BAUGRUNDSTUCK*

Grundbuch: EZ: 1601  Anteil: 1/1 Gst.-Nr.: 1097/3 KG: 67406 Liezen
Adresse: ndrdlich von Réthweg 14, 8940 Liezen
Grundstucksflache: Garten 1.186 m2 (It. Grundbuchsauszug vom 29.09.2025)

Eigentumsverhéltnisse: Das verfahrensgegenstandliche Grundstiick befindet sich im alleinigen
Eigentum der verpflichteten Partei.

Verpflichtete Partei: Manuel Schneller
Am WeilRen Kreuz 1/13, 8940 Liezen

Widmung/Dichte: ROG Flachenwidmung: A-WR ,Allgemeines Wohngebiet*
Bebauungsdichte: 0,2-0,4
Zusatzwidmung: Aufschlie3ungsgebiet
Gefahrdungen: Hochwasser- und Rutschungsgefahrdung

(Quelle HORA-Pass)

AufschlieBung: Strom, Wasser, Kanal und Telekom sind im Nahbereich des Grundstuckes
vorhanden

(B) Grundstiicksdaten ,ZUFAHRTSGRUNDSTUCK®*

Grundbuch: EZ: 1471  Anteil: 1/4 Gst.-Nr.: 1097/6 KG: 67406 Liezen
Adresse: nordlich von Réthweg 14, 8940 Liezen
Grundstucksflache: Sonstige (StralRenverkehrsanlagen) 414 m2

(It. Grundbuchsauszug vom 05.10.2025)

Eigentumsverhaltnisse: Das verfahrensgegenstandliche Grundstiick befindet sich zu einem Viertel
(1/4) im Eigentum der verpflichteten Partei.

Verpflichtete Partei: Manuel Schneller
Am WeilRen Kreuz 1/13, 8940 Liezen

Widmung/Dichte: ROG Flachenwidmung: VERK ,Verkehrsflache®
Zusatzwidmung: keine
Gefahrdungen: Hochwasser- und Rutschungsgefahrdung

(Quelle HORA-Pass)

Sonstiges: Die EZ 1471 bildet die Zufahrt zum gegenstandlichen Grundstick und
wird, nachdem diese mit dem Bewertungsgrundstick eine Einheit
bildet, nicht gesondert bewertet.

| Stichtag des Gutachtens 29.09.2025
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2. Allgemeines

2.1. Auftrag

Der Sachverstidndige Bmst. Ing. Bernd Rauscher wurde mit Beschluss vom 04.08.2025
bewilligten Zwangsversteigerung durch das Bezirksgericht Liezen beauftragt ein Gutachten zur
Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 1601, Gstk 1097/3 in der KG 67406 Liezen,
B-LNr. 1, 1/1-Anteil und EZ 1471, Gstk 1097/6 in der KG 67406 Liezen, B-LNr. 13, 1/4-Anteil, zu
erstellen.

2.2. Zweck

Der Zweck des Gutachtens ist die Verkehrswertermittlung im Sinne des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) idgF im Rahmen des Zwangsversteigerungs-
verfahrens mit der Zahl 14 E 17/25w — 4.

Betreibende Partei: Steierméarkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
Sparkassenplatz 4
8010 Graz
Firmenbuchnummer 34274d

vertreten durch: Scherbaum Seebacher Rechtsanwalte GmbH
Schmiedgasse 2
8010 Graz
Firmenbuchnummer 219623a
(Zeichen: 2025/0109)

Verpflichtete Partei: Manuel Schneller
Am WeilRen Kreuz 1/13
8940 Liezen

2.3. Befundaufnahme
Die Befundaufnahme erfolgte im Rahmen einer Besichtigung am 29.09.2025 (14:00 Uhr — 14:30

Uhr) in Abwesenheit der verpflichteten Partei. Es nahm folgende Person am Ortsaugenschein
teil: SV BM Ing. Bernd Rauscher.

Es konnte bei der Befundaufnahme die gesamte Liegenschaft sowie auch der Zufahrtsweg
besichtigt werden.

2.4. Bewertungsstichtag

Als Bewertungsstichtag wird der 29.09.2025 (Tag der Befundaufnahme) festgelegt!
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2.5.

Grundlagen und Unterlagen

Dem Sachverstandigen stehen die allgemeinen Grundlagen aus Literatur und Wissenschaft zur
Verfugung. Die vom Auftraggeber ubergebenen Unterlagen sowie die Erhebungen des
Sachverstandigen der fiur die Befundaufnahme/Gutachten notwendigen und erganzenden
Unterlagen sind in den folgenden Punkten explizit angefiihrt.

2.5.1. Allgemeine Grundlagen und Unterlagen

YV V V VY

Y V V VY

Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) idgF
ONORM B 1802-1: Liegenschaftsbewertung Vers. 01.03.2022
ONORM B 1800: Grundflachen und Rauminhalte Vers. 01.08.2013

Planzeichenverordnung fir Flachenwidmungsplane Stmk. Landesregierung ,A13
Raumplanungsabteilung“

Nutzungsdauerkatalog des Sachverstandigenverbandes 2020
Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage 2020
Seiser/Kainz, Der Wert der Immobilie, 2014

Unterlagen der Liegenschaftsbewertungsakademie

2.5.2. Vom Sachverstandigen erhobene Grundlagen und Unterlagen

YV V V VY

Y VvV

Besichtigung an Ort und Stelle / Fotodokumentation vom 29.09.2025 und vom 08.10.2025
Grundbuchsauzug vom 29.09.2025 und vom 05.10.2025
Auszug Katastermappenplan (GIS Steiermark vom 05.10.2025)

Auszug Flachenwidmungsplan (GIS Steiermark 05.10.2025) und
AufschlieBungserfordernisse; Auskunft der Stadtgemeinde Liezen am 06.10.2025

Auszug aus dem Gefahrenzonenplan der WLV (GIS Steiermark 05.10.2025)

Abfrage nach dem Gefahrenpotential It. Natural Hazard Overview & Risk Assessment
Austria  des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft, Regionen und
Wasserwirtschaft (HORA 05.10.2025)

Auszug Luftbild/Lageplan (GIS Steiermark 05.10.2025)

Erhebungen im Verdachtsflachen und -Altlastenkataster des Umweltbundesamtes
(Umweltbundesamt 05.10.2025)

Kaufvertrag vom 17.12.2021

Vergleichspreissammlung des SV und Erhebungen von Vergleichspreisen aus dem ZT —
Datenforum vom 30.09.2025

Auszug aus dem aktuellen Gefahrenzonenplan der Stadtgemeinde Liezen (Rutschung
Liezen) fur das Grundstiick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen, Ubermittelt von Herrn DI
Janu am 06.10.2025 per email

Geologische Vorbegutachtung der Firma Synalp, Dr. Genger-Platz 9, 8911 Admont, vom
11.06.2024

Stellungnahme, Merkblatter ,Strom* und Bauhthendiagramm der Energie Steiermark vom
09.10.2025
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2.5.3. Bewertungsvoraussetzungen

Allgemeine Voraussetzungen der Bewertung

>

>

A\

2.6.

Das Gutachten wird ausschlieBlich nach den Bewertungsmethoden des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes durchgefihrt.

Es wird der Verkehrswert gem 8 2 Abs 2 LBG ermittelt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der in einem Gutachten gem § 2 Abs 2 LBG
ermittelte Verkehrswert nie ein stabiler Gleichgewichtspreis iS der volkswirtschaftlichen
Theorie eines vollkommenen Marktes sein kann. Immobilienmarkte sind ex defintionem
unvollkommene Markte, weshalb es nicht den bestimmten oder bestimmbaren einzelnen
Gleichgewichtspreis, also nicht eine Marktmiete, einen Kaufpreis, ein Leasingentgelt oder
dergleichen, sondern immer eine mehr oder weniger grof3e Streuung — eine marktkonforme
Bandbreite — geben kann. Dementsprechend ist der im Gutachten ausgewiesene
Verkehrswert mit einer entsprechend grof3en Bandbreite nach oben oder unten zu sehen.
Die angesprochene Bandbreite ist direkt abhéngig von der Anzahl und Qualitét vorliegender
Marktdaten.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt geldlastenfrei.
Wahrungsbetrage sind in Euro (€) angegeben, Flachenmale in Quadratmeter (m?).

Der Wertermittlung werden die Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer Ublichen,
ordnungsgemaéaRen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem bei der
ortlichen Besichtigung, erkennbar waren oder sonst bekannt geworden sind.

Der rechtlichen Bewertung werden nur die Umsténde zugrunde gelegt, die im Rahmen einer
Ublichen, ordnungsgemafen und angemessenen Erforschung des Sachverhaltes, vor allem
und Uberwiegend aufgrund der vorgelegten Unterlagen und der erteilten Informationen,
erkennbar oder sonst bekannt geworden sind.

GemaR ONORM B 1802 Pkt.3.3 ,Genauigkeitsanforderungen® wird darauf hingewiesen,
dass aufgrund der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieBender Faktoren,
insbesondere der Notwendigkeit auf Erfahrungswerte zurlickzugreifen, das Ergebnis der
Bewertung keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grol3e sein kann. Der
ermittelte Verkehrswert bedeutet somit nicht notwendigerweise einen entsprechenden Preis
bei gleichbleibenden &uReren Umstanden im Einzelfall, jederzeit und auch kurzfristig, am
Markt erzielen zu kénnen.

Weiters erfolgte eine Beurteilung der Liegenschaft hinsichtlich Kontaminierung und
Bodengiite sowie des Bauzustandes, der Bausubstanz und allfalliger Baumangel und
Bauschaden nur augenscheinlich aufgrund der durchgefihrten Befundaufnahme. Es wird
auch diesbeziglich darauf hingewiesen, dass bei der Liegenschaft keine Untersuchungen
des Erdreichs, noch bei allen Gebauden weder eine Untersuchung hinsichtlich Baustatik,
Bausubstanz etc. noch Funktionsiberprifungen der technischen Anlagen bzw. eine
Uberprufung technischer Atteste durchgefiihrt wurden. Zur Beurteilung all dieser Merkmale
ist die Beauftragung eines dafiir befugten Sachverstandigen notwendig, was aber nicht
Gegenstand dieses Auftrages ist. Es wird daher fir jegliche Mangel/Schaden, die nicht
augenscheinlich erkennbar sind, keine Haftung tilbernommen.

Vorbemerkungen

Die in folgender Befundung/Gutachten angefihrten Daten, Fakten und Zahlen wurden alle aus
den unter Pkt. 2.5.1. — 2.5.2 angefihrten Unterlagen ermittelt.

Die Bauflache fur die ggst. Liegenschaft gemall dem Grundbuchsauszug vom 29.09.2025
betragt 1.186 m?2. Diese Bauflache und der ¥ Anteil (414 m? / 4 = 103,50 m?) an der
Zufahrtsstral3e wurden flir das Bewertungsgutachten herangezogen.

Es wird weiters an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass die in gegenstandlicher Befundung
durchfihrte Begutachtung nur zum Bewertungsstichtag ihre Giltigkeit hat.
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3. Befund

3.1. Liegenschaft allgemein u. Lagebeschreibung
3.1.1. Liegenschaft allgemein

Das bewertungsgegenstandliche Grundstiick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen (EZ1601)
befindet sich in einer sonnigen Hanglage im Ortsteil ,Rothweg® in der Stadtgemeinde Liezen. Die
Grundstucksflache betragt 1.186 m2. Zusatzlich beinhaltet die Liegenschaft noch einen ¥4 Anteil
an der sudlichen ZufahrtstraBe, Grundstiick Nr. 1097/6 in der KG 67406 Liezen (EZ1471). Der
Ortsteil ,Réthweg” liegt nérdlich des Stadtzentrums von Liezen, in einer ruhigen Wohngegend.
Die Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Réthweg.

Arzt und Apotheke, 6ffentlicher Personennahverkehr und Nahversorger befinden sich alle in
einem Umkreis von ca. 1.000 m und sind fu3lufig erreichbar.

Die nachstgelegene Schule befindet sich im Umkreis von ca. 2.000m und der nachstgelegene
Kindergarten liegt ca. 3.000 m entfernt.

Kindergarten und Schule sind somit fur Kinder, fuBlaufig kaum erreichbar und es kénnte bei der
Recherche auch keine Busverbindung vom Réthweg in das Zentrum festgestellt werden.

250m 500m 250m 500m
100m 1000m 100m & = D 1000m
& ; \/> ’ v o
7/// OFPNV / Versorger
om 2500m  Om 2500m

Abbildung 1: Auszug Makrolage (Quelle: immoNetZT 30.09.2025)
3.1.2. Lagebeschreibung

Das Baugrundstick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen befindet sich am R6thweg, nordlich
des Stadtzentrums. Das Grundstiick weist einen eher trapezférmigen Grundriss auf und
verfugt Uber eine Flache von 1.186 m2. Erschlossen wird das Grundstick Uber einen
Interessentenweg im sddlichen Bereich und im Anschluss Uber den Rothweg
(GemeindestraRe). Der Kanal befindet sich im Nahbereich des Grundstiicks und die
Wasserleitung wird direkt Gber das ggst. Grundsttick gefiuhrt.

Seite 8 von 35



Bewertungsgutachten BG Liezen 14 E 17/25w - 4

72 |Das Land webGIS pro Steiermark 417 Beonfomation
Z i Ad0l0Gaz
Steiermark L
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i ok Bearbeiter'in: e —— ] vy

1S und Richtigkzit der Darstellung. Koo erstollt am: 05,10 2025 kb

Abbildung 2: Ubersichtsplan Stadtgemeinde Liezen (Quelle: GIS Steiermark 05.10.2025)
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35
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Abbildung 3: Lage des verfahrensgegenstandlichen Objektes (Quelle: GIS Steiermark 05.10.2025)
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3.1.3. Bevdlkerung und Wirtschaft

Die gesamte Stadtgemeinde Liezen weist zum 01.01.2025 einen Bevélkerungsstand von 8.147
Einwohner auf. Nachfolgend befindet sich eine Abbildung des Bevdlkerungsverlaufes der
Stadtgemeinde Liezen, sowie des Bezirkes Liezen im Vergleich mit der gesamten
steiermarkischen Bevdlkerungsentwicklung. Die Bevolkerungsstruktur stagniert seit 1981. Der
Uberwiegende Anteil der Bevélkerung ist im Handel, in der Industrie und in der Land- und
Forstwirtschaft, beschaftigt.
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Abbildung 4: Bevdlkerungsverlauf (Quelle Statistik Austria 05.10.2025)
3.1.4. Makrolage/Nachbarschaft/Nutzung

Das Baugrundstiick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen befindet sich ndrdlich des Stadtzentrums
von Liezen und erfolgt die ErschlieBung von Siden Uber einen Interessentenweg und im
Anschluss Uber den Réthweg (GemeindestralRe). Es befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung
welche durch Einfamilienwohnhausern in offener Bauweise gekennzeichnet ist. Das
Stadtzentrum von Liezen (Hauptplatz) ist talwérts ca. 1.400m sidlich des Baugrundstiickes
gelegen und befindet sich der Bahnhof in ca. 2.000m sudlicher Entfernung. Arzte, Apotheken
sowie Einrichtungen fur den taglichen Bedarf befinden sich alle im Stadtkern von Liezen in einer
Entfernung von ca. 1.000m und sind ful3laufig erreichbar. Die Stadtgemeinde Liezen ist die
Bezirkshauptstadt des Bezirkes Liezen und verfugt tGber eine, wie fur Bezirksstadte Ublich, grofRe
Infrastruktur (Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken, Einkaufszentren, usw.).
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Abbildung 5: Lage des verfahrensgegenstandlichen Objektes (Quelle: GIS Steiermark 05.10.2025)
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3.1.5. Verkehrsverhéltnisse (6ffentlich und individuell)

Individualverkehr

Das Baugrundstiick befindet sich am Réthweg (GemeindestralRe). und befindet sich dieser 2 km
nordlich der B320 ,Ennstalbundesstral3e”. Des Weiteren befindet sich in Liezen ein Kontenpunkt
der A9 Phyrnautobahn mit einer Auf- und Abfahrt. Durch diese Autobahnanschlussstelle ist die
Landeshauptstadt Graz in 1h 15min (Entfernung ca. 115 km) und die Landeshauptstadt Linz in
1h 15min (Entfernung ca. 110 kM) erreichbar.

Offentlicher Verkehr

Die offentliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber den Busbahnhof Liezen. Dieser Busbahnhof ist
1,4 kM entfernt und in 18 Minuten ful3laufig erreichbar. Der Bahnhof Liezen ist 2 kM entfernt und
fuBBlaufig in 27 Minuten erreichbar. Vom Bahnhof Liezen ist die Landeshauptstadt Graz in 2h und
die Landeshauptstadt Salzburg in 2,5h erreichbar. Die 6ffentlichen Verkehrsverhaltnisse kénnen
somit als gut bezeichnet werden. Das Bewertungsgrundstiick liegt auf einer Hohe von 773,30
mUA. und der Hauptplatz Liezen auf 653,50muA. Der Hohenunterschied betragt somit 120m und
zeigen die Verbindungsstral3e typische ,Steilstrecken® mit Langsgefalle von bis zu 15%.
Zwischen Bahnhof und Hauptplatz zeigt sich der Hohenunterschied nur noch mit 10m.
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Abbildung 6: Entfernung Busbahnhof (Quelle: Google Maps vom 05.10.2025)
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Abbildung 7: Entfernung Bahnhof (Quelle: Google Maps vom 05.10.2025)
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3.1.6. Ver-und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind am Grundstiick vorhanden oder befinden sich im
Nahbereich des Grundstlicks. Die Wasserversorgung erfolgt aus der 6ffentlichen Wasserleitung
der Stadtgemeinde Liezen. Diese Wasserleitung befindet sich direkt auf dem Grundstiick. Der
Schmutzwasserkanal der Stadtgemeinde Liezen befindet sich im Réthweg und liegt somit im
Nahbereich des Grundstlicks. Die Energieversorgung erfolgt aus dem Netz der Energie
Steiermark. Dieser Anschluss an die Stromversorgung befindet sich nach Auskunft der
Gemeinde, im Nahbereich des Réthwegs. Der Anschluss an die Telekomunikation befindet sich
auf dem Grundstuick.
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Abbildung 8: Ver- und Entsorgung der Stadtgemeinde Liezen (Quelle: GIS Steiermark vom 06.10.2025)
3.1.7. Zubehdr/Zufahrt

Zum verfahrensgegenstandlichen Baugrundstiick gehért auch ein ¥4 Anteil an der EZ 1471, Gstk
Nr. 1097/6 in der KG 67406 Liezen mit einer Flache von 414 m2. Dieses sidlich gelegene, direkt
angrenzende Grundstuick, stellt die Zufahrt zur ggst. Bauparzelle dar. Im Flachenwidmungsplan
wurde dieses Grundstiick als Verkehrsflache ausgewiesen und ist somit als Interessentenweg
zu sehen. Uber dieses Grundstiick erfolgt die Zufahrt auf den im Nahbereich befindlichen

Rothweg.
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Abbildung 9: Zufahrt (Quelle: GIS Steiermark vom 06.10.2025)
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3.2. Rechtliche Erhebungen
3.2.1. Grundbuch allgemein - BAUGRUNDSTUCK

Die Liegenschaft umfasst das Baugrundstick Nr. 1097/3 in der Katastralgemeinde 67406
Liezen. Nachfolgend auszugsweise das A-Blatt des Grundbuches.

JUSTIZ  RePuBLIK OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 67406 Liezen EINLAGEZAHL 1601
BEZIRKSGERICHT Liezen

I E RS S E R S A S R R S S S RS RS R R S A R R SR R RS R RS R E R R SRR E R R AR RS R R R R SRR R R EE SRR E RS R R R R R ERE RS S

Letzte TZ 1815/2025

I E RS R A SRS SRR R R R R E SRR E R R R R R EE RS E RS Al I E R A S SRR RS RS SRS R R E R E R EE R SR EEE SRS S

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1097/3 G Garten(10) ¥ 1186
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Gdrten(10) : Garten (Gdrten)
IR R R R S E R RS SR SRR SRR E SRR E R E R R EE RS TR AZ R R R R R R R E R R R R E R E RS E R E R SRR E SRR EE R R TR
2 a 1250/1962 1777/2008 Sicherheitszone des Flughafens Aigen im Ennstal
(21 7.%19/Ra-1961)
hins Gst 1097/3
b 659/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1494
3 a 1692/2001 Grunddienstbarkeit Gehen u Fahren an EZ 1447
b 659/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 1494

HIKKIXIXIAKKKRIKFIKKTIAKIKKII IR KA I ARk ARk P AR Ak A A A AT XA KA IR AR AR Ak kv kv ko ¥

Abbildung 12: Auszug Grundbuch Blatt A (Quelle: Grundbuchsauszug vom 29.09.2025)

Eintragung A2-2 ,Sicherheitszone Militarflughafen Aigen“: Diese Eintragung ist nicht
bewertungsrelevant.

Eintragung A2-3 ,Gehen und Fahren an EZ 1447“: Die EZ 1447 befindet sich im Eigentum des
Hrn. Andreas Hell (Verkaufer 2021) und beinhaltet das Gdstk. 1238/14
welches sich ohne ,Verbindung® talseitig zum Bewertungsgrundstiick
befindet.  Anscheinend  wurde  dieses Recht bei diversen
Grundsticksanderungen immer weiter verblchert. Es konnten keine
bewertungsrelevanten Rechte abgeleitet werden.
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3.2.2. Eigentimer BAUGRUNDSTUCK

Lt. Grundbuchsauszug befindet sich die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im alleinigen

Eigentum der verpflichteten Partei. Nachfolgend auszugsweise die Eigentumsverhaltnisse des
bewertungsgegenstandlichen Anteils B-LNR 1.

xt**x!*x.ﬁ*xy*kﬂ.ﬁxx**ﬁﬂxxtti*!xt*kt!!‘.Bxztt*i!x*t*ﬁx!**ﬁﬁzz*kiﬁxz*t**xxt*ﬁixzé
1 ANTEIL: 1/1
Manuel Schneller
GEB: 1995-06-05 ADR: SiedlungsstraBe 10 /2, Liezen 8940

a 659/2022 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht

IR R S R S R S R R R R RS R R R R R R R R R R EEEEEEEEEEEE B (‘ IR R R RS S R S E R SRS RS R SRR R R R R EEEEEEEEEEEEES

Abbildung 13: Auszug Grundbuch Blatt B-LNR. 1 (Quelle: Grundbuchsauszug vom 29.09.2025)
3.2.3. Belastungen BAUGRUNDSTUCK

Im C-Blatt wurde unter C-LNR 1 Duldung einer 110.000 Volt Hochspannungsleitung tber Gst
1097/3, eingetragen.

B RS S S E S S SR RS RS R R SRR R R R ERE R EEEEESEE R L’: IR R R RS SR RS S S A S SRS R R R SRR R R R R EEEEEE SRR
1 a 359/1963 272/1967 1777/2008
DIENSTBARKEIT Duldung einer
110.000 Volt Hochspannungsleitung
uber Gst 1097/3 fiir

Steirische Wasserkraft—- und

Elektrizitdts—-Aktiengesellschaft Graz
b 659/2022 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus E
1494
2 a 659/2022 Pfandurkunde 2022-01-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 76.800,—-

o]

fir Steiermdrkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft
(FN 34274d)

b 659/2022 Simultan haftende Liegenschaften
EZ 1601 KG 67406 Liezen C-LNR 2
EZ 1471 KG 67406 Liezen C-LNR 6

c geldscht

3 a 2804/2024 Zahlungsbefehl 2 C 826/24 w 2024-06-18
PFANDRECHT vollstr zusammen EUR 489,87

(darin enthaltene Nebenforderung EUR 7,00)
4 % Z aus EUR 482,87 ab 2023-05-16
Kosten EUR 397,64 samt 4 % Z seit 2024-06-18
Exekutionsantragskosten EUR 226,10 fir
VERBUND AG (FN 076023z)
(4 E 2979/24 h)

Si

b 2804/2024 multan haftende Liegenschaften

Seite 1 von 2

Abbildung 14: Auszug Grundbuch C-Blatt Seite 1 (Quelle: Grundbuchsauszug vom 29.09.2025)

Eintragung C1: ,=Hochspannungsleitung“ Bewertungsrelevante Grundsticksquerung der
Freileitung.

Eintragung C2/C3  ,Pfandrechte“ — nachdem die Bewertung geldlastenfrei erfolgt — nicht
bewertungsrelevant.
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3.2.4. Grundbuch allgemein - Gdstk. 1097/6 KG 67406 Liezen ,,Zufahrt*

GRUNDBUCH

JUSTIZ  RepusLk OsTeRREICH G B

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 67406 Liezen EINLAGEZAHL 1471
BEZIRKSGERICHT Liezen

T T T T e i e e O e e

Letzte TZ 1815/2025
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

HHAKKEKKIKXIRAKKIXIIAAIKRAXIAARKRAANKIRIN AT FARARRRAAAARR AR AR TR A KRR T Tk deohok ok ke *

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1097/6 G Sonst (10) ¥ 414
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Sonst (10) : Sonstige (Strafenverkehrsanlagen)
L E R A S A E S S SRS R SRR R R R R R R EE RS EEEEEEE RS AZ IR RS SRR SRR R R R R R R SRS R R R R EEEEE R EE RS RS
2 a 1250/1962 Sicherheitszone des Flughafens Aigen im Ennstal
(21 7.919/Ra-1961) hins Gst 1097/6
b 395/2005 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 106

HHEIAKRHHKKAKXAAKKKRAAKKKRXRAAKKATAAIKAAN B AR A AR AR A A AR TR AN RA AR A IR RA AR AT R A A kK

Abbildung 15: Auszug Grundbuch Blatt A (Quelle: Grundbuchsauszug vom 05.10.2025)

3.2.5. Eigentumsverhaltnisse - Gdstk. 1097/6 KG 67406 Liezen ,,Zufahrt*

Lt. Grundbuchsauszug befindet sich die bewertungsgegenstandliche Liegenschaft im

Eigentum der verpflichteten Partei.

1/4

6 ANTEIL: 1/8
Herbert Habeler
GEB: 1981-09-29 ADR: LiftstraBe 545, Admont 8911

~J

ANTEIL: 1/8
Kerstin Habeler
GEB: 1987-01-13 ADR: LiftstraBe 545, Admont 8911

9 ANTEIL: 1/8
Sigmar Merl
GEB: 1949-09-07 ADR: Siidtiroler StraBe 294, Grdbming 8962
a 295/2013 IM RANG 20333/2012 Kaufvertrag 2012-12-12 Eigentumsrecht
10 ANTEIL: 1/16
Ditmar Merl
GEB: 1953-07-23 ADR: R&thweg 18, Liezen 8940
a 295/2013 IM RANG 20333/2012 Kaufvertrag 2012-12-12 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 1/16
Waltraud Merl
GEB: 1957-03-15 ADR: R&6thweg 18, Liezen 8940
a 295/2013 IM RANG 20333/2012 Kaufvertrag 2012-12-12 Eigentumsrecht
12 ANTEIL: 1/4
Dipl.Ing. (FH) Gottfried Peer
GEB: 1965-03-16 ADR: R&6thweg 14, Liezen 8940
a 395/2005 Kaufvertrag 2004-09-29, Urkunde 2005-02-10 Eigentumsrecht
b 1202/2019 IM RANG 14/2019 Kaufvertrag 2018-12-21 Eigentumsrecht
c 1202/2019 Zusammenziehung der Anteile
13 ANTEIL: 1/4
Manuel Schneller
GEB: 1995-06-05 ADR: SiedlungsstrafBe 10 /2, Liezen 8840
a 65972022 IM RANG 3582/2021 Kaufvertrag 2021-12-17 Eigentumsrecht

HHAKKHRIXKIAARARRAKAKARANAAKTAIAAXTRAAKIKIIAN B AXAARARAA A IR A I AR AR A A AR R A ATk ok xxo*

a 20906/2012 IM RANG 20333/2012 Kaufvertrag 2012-06-22 Eigentumsrecht

a 20906/2012 IM RANG 20333/2012 Kaufvertrag 2012-06-22 Eigentumsrecht

HAKIRKH AR AKKAXTRAAIAKRANAAKNARAAKIARAN XA A AR RAAAIARI AR A AR I AR A ATk Ak x*

Abbildung 16: Auszug Grundbuch Blatt B-LNR. 13 (Quelle: Grundbuchsauszug vom 05.10.2025)
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3.2.6. Belastungen - Gdstk. 1097/6 KG 67406 Liezen ,,Zufahrt”

Nachfolgend die Eintragungen des C-Blattes im Grundbuch (auszugsweise)

1 a 35971863 272/1967

DIENSTBARKEIT Duldung einer
110.000 Volt Hochspannungsleitung
iber Gst 1097/6 fiir
Steirische Wasserkraft- und
Elektrizitdts-Aktiengesellschaft Graz
b 395/2005 Ubertragung der veorangehenden Eintragung(en) aus EZ

106

Abbildung 17: Auszug Grundbuch C-Blatt Seite 1 (Quelle: Grundbuchsauszug vom 29.09.2025)

Eintragung C1: ,Hochspannungsleitung“ Bewertungsrelevante Grundstiicksquerung der
Freileitung.
Eintragung C2-8: .Pfandrechte® — nachdem die Bewertung geldlastenfrei erfolgt — nicht

bewertungsrelevant.
3.2.7. Vertragssituation

Die Eigentumsrechte am bewertungsgegenstandlichen Anteil gingen It. Grundbuchsauszug
mittels Kaufvertrags vom 17.12.2021 rechtm&Rig an die verpflichtete Partei Uber.

3.2.8. Baugrundstiick/Nutzflache

Auf Grundlage des Grundbuchsauszuges vom 29.09.2025 hat das bewertungsgegenstandliche
Grundstick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen (EZ1601) eine Grundstucksflache von 1.186 m?
(Anteil 1/1). Zusatzlich beinhaltet die Liegenschaft noch einen % Anteil an der sudlichen
ZufahrtstraBe, Grundstiick Nr. 1097/6 in der KG 67406 Liezen (EZ1471) mit einer
Grundstucksflache von 414 m2 (Anteil ¥4). Beide Grundstiicke bilden eine Einheit.

Bezeichnung EZ Gst Nr. KG Widmung Anteil Flache
[m?]
Baugrundstick | 1601 1097/3 67406 A-WR 1/1 1186
Liezen LAllgemeines
Wohngebiet"
Zufahrt 1471 1097/6 67406 Verk 1/4 414
Liezen ,verkehrsflache*

Bauliche Ausnutzbarkeit/Einschrankungen:

(1) Hochspannungsleitung

Die Dienstbarkeit ist grundbicherlich gesichert und verlauft die Hochspannungsleitung beinahe
diagonal Uber das Bewertungsgrundstiick. Es schrankt die Bebaubarkeit sowohl lage- als auch
héhenmafig gravierend ein. Es wird auf die Stellungnahme und den beiliegenden ,Hohenplan
nach Seiltausch® der Energie Steiermark verwiesen.

(2) Grenzbebauung — nordwestseitig

Diese Grenzbebauung zeigt ,Fensteréffnungen“ und ist daher ein heranbauen an die
Grundstuicksgrenze in diesem Bereich nicht mehr mdglich und muss bei einer zukinftigen
Bebauung der It. Stmk. BauG geforderte Mindestgebaudeabstand eingehalten werden. Dieser
errechnet sich nach der jeweiligen GeschoRRentwicklung der Objekte vermehr um den Wert 4.
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Bei der am Bestand befindlichen Bebauung (1 Geschol) und einer eventuellen 1 geschofligen
Bebauung am Bewertungsgrundstiick misste somit ein Abstand zur Grenzbebauung von
1+1+4=6m zwingend eingehalten werden.

(3) Rutschhangbereich

Fur eine eventuelle Bebauung sind héhere Aufwendungen bezlglich der Grindungsarbeiten
einzukalkulieren da das Grundstick in einem rutschhanggefahrdeten ,braunen®
Gefahrenzonenbereich der WLV liegt. Es wird auf die Stellungnahme der WLV Liezen im Anhang
verwiesen und auf das bodenmechanische Gutachten des Biros Synalp — Admont.

(4) Hochwassergefahrenzone

Entlang des Uferstreifens ist nach Vorgaben des Raumordnungsgesetzes ein mindesten 10m
breiter Uferstreifen von Bebauungen freizuhalten. Die Zonierungen generell bedingen einen
erhdhten Aufwand fir eine zuklnftige Bebauung.

(5) Hauptwasserleitung Stadtgemeinde Liezen

Die Wasserleitung verlauft im westlichen Bereich des Grundstiickes in einem konstanten
Abstand zur westlichen Grundgrenze auf die gesamte Grundstickslange. Auch hier sind
Schutzabsténde einzuhalten.

- planliche Darstellung der Leitungsfiihrungen:

. » . /
Ty e - %
) QR A y g

Abbildung 18: Lageplan auf Grundlage des Katasters mit der Hauptwasserleitung, der 110 kV
Hochspannungsleitung und der vorhandenen Grenzbebauung

3.2.9. Flachenwidmung
Zum Zeitpunkt der Befunderhebung befindet sich das Grundstick It. Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Liezen in der Widmungskategorie A-WR ,Allgemeines Wohngebiet* mit einer

Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4. Fir das ggst. Grundstick wurde folgende Zusatzwidmung
ausgewiesen: (siehe Punkt 43 Zusatzwidmung des aktuellen Flachenwidmungsplanes)
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Abbildung 19: Auszug Flachenwidmungsplan (GIS Steiermark 05.10.2025)

43) Oberdorf /,,Merl-Hell - Griinde*
Anm.: WR (43) 0,2-0,4 | Gst.: 1097/1, /3, KG Liezen = ca.2.075m?

a) AufschlieBungserfordernisse / Mangel

 MaRnahmen auf Grundlage eines Bodengutachtens (Anm.. pot. Rutschgebiet)

e Sicherstellung einer geordneten Oberflachenentwéasserung auf der Grundlage einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung

e Schmutzwasserentsorgung

e StromerschlieBung

e HochwasserschutzmaRnahmen
Hinweis auf die 110kV-Leitung
Hinweis auf die bestehende Wasserlejtung im Westen
Hinweis: Entlang des Gewéssers ist ein mind. 10m breiter Uferstreifen, gemessen ab
Boschungsoberkante, von Bebauung freizuhalten
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3.2.10. Zonierungen und Gefahrdungsbereiche/Gesamtobjekt

Das gegenstandliche Grundstick liegt in der gelben Gefahrenzone des Odergrabens (Wildbach)
sowie im Braunen Hinweisbereich fur Rutschungen.

72 | Das Land webGIS pro Steiermark e

2 - £3010 6raz
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24 undRichtigkzit der Darstellung. Karte erstellt am: 05102025

Abbildung 20: Ubersichtsplan Gefahrenzonenplan WLV (GIS Steiermark 05.10.2025)

Auf Grundlage des aktuellen Gefahrenzonenplanes der Stadtgemeinde Liezen wurde der
gesamte nordliche Bereich oberhalb des Schwimmbades bis zur roten Wand als Brauner
Hinweisbereich fir Rutschung, dargestellt. In der Stellungnahme der WLV, siehe nachfolgend
angefuhrt, ist fur das Grundstuck Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen ein externes Gutachten
durch einen befugten Vertreter eines geologischen Fachgebietes, einzuholen.

¢ Rutschung Liezen:
Gst. 1139, 1120/1, 1140/1, 1143/2, 143/1, 1213/1, 1209/2, 1077/3, 1078, 1097/1, 1097/3, 1097/5,
1232/2,1238/14, 1238/1, 1230/1, 1098, 1221/1, 1221/2, 1215/3, 1214/4, 1214/5, 1215/5, 1215/1,
1214/2,1232 und 1292, alle KG Liezen

Das Gebiet | Ortsteil Roth”, vom Brunnfeld bis zur Rote Wand, ist als Brauner Hinweisbereich fiir
Rutschung bzw. méglicher Hangbewegungen ausgewiesen worden.

Diese Bereiche sind i der GEOFAST Karte der GBA (2014) als Rutschhang, FlieBerde, Rutschmasse,
Hangrutschung, Kriechhang, HangflieBen und Bergschlipf kartiert worden. Auch bei Betrachtung der
Laserscankarte kann man diese Erscheinungen deutlich erkennen.

Die Gesteine der Werfener Schuppenzone und ihre starke tektonische Deformation machen sie leicht
erodierbar und sonut anfillig fiir Rutschungen, Massenbewegungen ud. Daneben sind die in der
geologischen Karte kartierten Mordnen, Bergsturzmassen und Schwemmkegel als potentielle
Geschiebeherde anzusehen.
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Die Gemeindechromk das Stadtwappen (Drachen) und die Drachensage deuten auf vergangene
Grofereignisse hin:

https://www liezen at/de/ereignisse-sonstiges/drachensage html

wAm: 12, Jahrhundert

Diese berichtet, dass noch im 12. Jahrhundert eine romische Stadt auf dem Brunnfeld gestanden sein soll.
Ein Erdbeben habe das Felsgestein an der Roten Wand zusammengeschiittelt, sodass es ins Tal
herabstiirzte und dieses verschiittete. Der wahre Kern bestehr darin, dass die dort noch bestehenden
Anlagen der ehemaligen romischen Siedlung unter den Felsentriimmern begraben wurden. Eine Stadt
aber war es sicher nicht. Dazu ergdnzt die Sage, wie sie uns miindlich tiberliefert wurde, dass in der Roten
Wand ein Drachen hauste, der diesen Felssturz verursacht haben soll.

..Im alten Stadtwappen der Stadt Liezen war dieser Drachen griin aufrotem Hintergrund dargestellt. Eine
andere Auslegung berichtet, dass dieses furchtbare Ungetiim beim "Senngléckl” in der Roten Wand gelebt
haben soll. Der Hahn des Hainzlebner-Bauern habe sich dorthin verirrt und sei vom Drachen gefressen
worden. Dadurch gestarkt sei dann dieses Untier ausgebrochen und habe damit den Felssturz verursacht.
Die Sage weif} aber auch, dass jene "Stadt” bis zum "Weiflen Kreuz" an der Ausseer Strafie gereicht haben
soll. Beiim Grafenkreuz im Oberdorf und in der Ndhe des Kornbauernhofes (heute Salzstrafie 12) sollen
Heidentempel oder vielleicht eine alte Kirche gestanden sein. Wahrscheinlich waren dies alre
Heidentempel oder nur Bilder heidnischer Gétter. So ist es zu erkldren, dass dort Uberbleibsel der
Ramerzeit noch ldnger bestanden. Es steht nicht genau fest, in welcher geschichilichen Zeit sich dieser
Felssturz ereignet hat. Sicherlich aber nach der Romerherrschaft (400 n. Chr.) und spéitestens im 11. oder
12. Jahrhundert n. Chr. ™

Im Zuge des Widmungsverfahrens muss aus der Sicht der Wildbach- und Lawinenverbauung
bereits im Vorfeld fiir den gesamten Bereich ein externes Gutachten durch einen befugten Vertreter
eines geologischen Fachgebietes seitens der Stadtgemeinde eingeholt werden.

Abbildung 21: Auszug aus dem aktuellen Gefahrenzonenplan der WLV

Anmerkung:

Fur den unmittelbar darunterliegenden Grundstiicksbereich 1232/1 KG 67404 Liezen wurde von
der Fa. Synalp ein geotechnisches Gutachten erstellt. Hier werden Hinweise sowie
Empfehlungen fur die Bebaubarkeit vorgeschlagen. (Stadtamt Liezen datiert mit 26.06.2024)
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3.2.11. Risiko und Kontaminierung

Laut Abfrage beim Umweltbundesamtes befindet sich die gegenstandliche Liegenschaft weder
im Verdachtsflachenkataster noch im Altlastenatlas.

"= Burcesministerium
Land- und Forstwirtschaft

umweltbundesamt® Am asten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Reglanen und Wasserwirtschaft

i A 128

Legende
Flachen
Flachentyp
[ amast [ ] Arabiagerung ] Anstangort
Status
[ emenicners erwartst [ peurteiz “seine Atast [ Autiast vorgescniagen
[l Aast dexontaminiert vorgeschiagen [l c=rontaminiert
[] gesichert vorgeseniagen [ gesichert q abg geschiag
[ seavacntung abgeschiossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaR § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altiastensanierungsgesetz zu veroffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestelliten Kartenausschnittes befindet sich das gemaR aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Liezen 1097/3 (Grundstick)”

Verwenoete Grundiagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, 1. 6843/2002 - Datenquelie: basemap.at
Sonntag, 5. Oktober 2025 © OpenStreatMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarsteliung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Selte 1/ 1

Abbildung 22: Abfrage Altlastenportal (Quelle: Umweltbundesamt 05.10.2025)
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3.2.12. Energienetze Steiermark ,,Hochspannungsleitung Héhenplan“
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Abbildung 23: Héhenplan 110 KV — Leitung (Quelle

.. Energie Steiermark 08.10.2025)

Vom gegenstandlichen Vorhaben ist die im 6ffentlichen Interesse stehende 110-kV-Leitung WeiBenbach - Liezen 155/1,2 im Spannfeld 14 betroffen.
Wir werden bei dieser Leitung voraussichtlich im nichsten Jahr den Seilbelag erneuern und voll mit 7 Seilen bestiicken.

Im Anhang befindet sich eine Darstellung der maximalen Bauhohen in miA, welche zwingend eingehalten werden miissen. Fiir StraBen und Wege sind noch zusatzliche 2m mit zu

berticksichtigen.

Die Abstinde gelten auch fiir eventuellen Bewuchs. Weitere Angaben finden sie in unseren angehzngten Merkbléttern.

Die Abstinde zu den Leiterseilen der betroffenen 110-kV-Hochspannungsleitung miissen gemaf den giiltigen Vorschriften eingehalten werden.

Ebenso iibermittle ich [hnen unsere Merkblatter mit den Sicherheitsbestimmungen im Bereich unserer 110kV-Hochspannungsanlagen.
Diese Auskunft betrifft nur die angefiihrte 110-kV-Hochspannungsleitung, fiir nahere Informationen beziiglich samtlicher Leitungsanlagen der Energienetze Steiermark GmbH steht
Thnen unser OLE-Abfragesystem OLE - Home (e-netze at) zur Verfiigung.

Fir weitere Fragen stehen wir unter hochspannung @e-netze at gerne zur Verfiigung.

Achim Stadler
Teamleiter
110-kV-Hochspannungsnetz

Energienetze Steiermark GmbH
Neuholdaugasse 56
8010 Graz

Tel.: +43-316-90555-53860

Mail: hochspannung@e-netze.at
Homepage: www.e-steiermark.com

Abbildung 24: Stellungnahme Energie Steiermark zur 110 KV — Leitung
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Abbildun 25: Héhenkoten Gelande(QueIIe.: GIS Steiermark 18.10.2025)

Zugehdrige Hohendaten:

Rechtwert iHO(_:_h_wert §Ob5=._rf|éicGelén_qle-E:Objekth Flugjahr - HQuelle - Héhendaten
442826,31; 5269600,84; 779,7 779,7; 0{2010-11 |{Laserscanning Hbhenmodell 2024 - geoland.at
778,75 Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

Laserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at

5269576,82
52695755

5269565,58: 774,8)  774,8.  0i2010-11 ilaserscanning Hohenmodell 2024 - geoland.at
5269588, 14 , 778,1; 0{2010-11 {Laserscanning Hbhenmodell 2024 - geoland.at

442822,41;

Abbildung 26: Hohenkoten Pkt. 1-10 (Quelle.: GIS Steiermark 18.10.2025)

Anmerkung:

Die dargelegten Hohenkoten dienen zur Darstellung der eingeschrankten Bebauungsmaoglichkeit
und sind nur fir das Schatzungsgutachten ,bewertungsrelevant” Bei zuklnftigen Bebauungen
ist eine Urgelandeaufnahme unabdingbar! Planungen sind unbedingt mit den Energie Netze
Steiermark abzuklaren.
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3.3. Allgemeine Beschreibung des Baugrundstiickes

Die zZufahrt zum ggst. Baugrundstiick Nr. 1097/3 in der KG 67406 Liezen erfolgt Gber den
geschotterten und bereits zum Teil befestigten Interessentenweg. Derzeit ist das ggst.
Grundstiick unbebaut und weist eine geschlossene Grasnarbe mit hiifthohem Gras auf.

Das Baugrundstick liegt in einer schénen sonnigen Hanglage mit der Hangrichtung (Exposition)
Sud — Sudost und einer Hangneigung von ca. 5 — 10 Grad bzw. 15 — 20%.

Von Nordwesten nach Sidosten wird das Grundstick ca. mittig von einer 110 KV
Hochspannungsleitung Gberspannt und zeigt sich der maximale ,Durchhang® nachteilig direkt am
Bewertungsgrundstiick.

Zusatzlich verlauft die Hauptwasserleitung der Stadtgemeinde Liezen von Norden nach Siden,
parallel mit einem Abstand von ca. 4m zur westlichen Grundstlicksgrenze. An der stdlichen
Grundstiicksecke befindet sich ein Wasserleitungsschacht der Wasserwerke der Stadtgemeinde
Liezen.

An der nordwestlichen Grundstiicksecke zeigt die Nachbarliegenschaft eine Grenzbebauung.

Das Land webGIS pro Steiermark
Steiermark

Hangrichtung Farbe (Exposition)
Hengrichtung Farbe (Expositon) -
N [

NE
E
SE
s

sw
w
NW

tHEEDOEEEE

=

ster
GrundstickGelb

©GIS-Steiermark, BEV, Acressregister (B00812006)  Zweck:
Keine Haftung fir Verfugbarkeit Vollstandigkeit  Diensts
6/s: und Richtigkeit dar garostterin,

Darstellung. Karte erstelt am: 05.102025

Abbildung 27: Hangrichtung - Exposition (GIS Steiermark 05.10.2025)

Das Land webGIS pro Steiermark
Steiermark

Hangneigung - Grad
Hangneigung - Grad

0-5°
51-10°
10.1-15°
15.1-20°
20.1-30°
301-35°
35.1-40°
40.1-50°
50.1-70

L J § Jolmimiay § § |

70.1-90°

K:

2

astor
GrundstiickGelb

Keine Haftung fir Verfugharkeit, Vollstindigkeit
und Richtigkeit der Darstellung

rheit
Karte erstellt am: 05.10.20;

Abbildung 28: Hangneigung Grad (GIS Steiermark 05.10.2025)
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2 Das Land webGIS pro Steiermark
Steiermark

Hangneigung - Prozert
Hangneigung - Prozent

. 0-15%

15.1-20%

EEEEECOEEN

>90%

Kataster
GrundstiickGelb

m 5 j:ssie:mu;k BEV, Adressregister (6(08/2108) Zweck 0 M 1:500 %m
ofe Bearbeiter'in

for
undRichtigheit der Darstellurg. Kato ssult am: 0510 2025

Abbildung 29: Hangneigung Prozent (GIS Steiermark 05.10.2025)

Abbildung 30: Baugrundstiick mit Blickrichtung Abbildung 31 Grenzbebauung an der Nordwestlichen
Norden von der Zufahrtsstral3e Grundstlicksecke mit Blickrichtung Stiden

Abbidng 32: Nordestlih Gundsti]cksecke mit Abbildung 33: Nordwestliche GrdstUcksecke mit
Blickrichtung Siidosten Blickrichtung Siidosten
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5 BYT

Abbildung 35: Nordwestliche Grundstiicksecke mit
Blickrichtung Siidwesten

Abbildung 34: Sidoéstliche Grundstiicksecke mit
Blickrichtung Nordwesten

3.3.1. Flachenaufstellung

Bezeichnung EZ Gst Nr. KG Widmung Anteil Flache
[m?]
Baugrundstiick | 1601 1097/3 67406 A-WR 1/1 1186
Liezen ~Allgemeines
Wohngebiet"
Zufahrt 1471 1097/6 67406 Verk 1/4 414
Liezen ,Verkehrsflache"

3.3.2. Die Vergleichswerte von Grundstiicksverkaufen

Zwecks Plausibilisierung kann auf den Immobilienpreisspiegel der WKO 2025 zurtickgegriffen
werden. Es liegen die Quadratmeterpreise ,fur Baugrundsticke® im Bezirk Liezen fiur die
gegenstandliche Lage zwischen € 148,02,-- bis € 267,36,--!

Wohnlage Liezen
= PS 24 PS 25 +/-%
malhig 54,14 53,79 -0,65
normal 102,05 105,14 3,03
gut 149,33 148,02 -0,88
sehr gut 262,54 267,36 s

(Abbildung 36: Immobilienpreisspiegel 2025 WKO Osterreich)
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4. Verkehrswertgutachten

4.1. Allgemeines
Die Bewertungsgrundsétze sind im Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) geregelt.

8 2 Abs 1 LBG Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

8 2 Abs 2 LBG Verkehrswert ist der Preis, der bei einer Verdu3erung der Sache Ublicherweise
im redlichen Geschéftsverkehr fir sie erzielt werden kann.

8§ 2 Abs 3 LBG Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner
Personen haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auf3er Betracht zu bleiben.

Es ist der Verkehrswert zu ermitteln, also jener Preis, der bei einer Verdu3erung der Sache
Ublicherweise im redlichen Geschéftsverkehr flr sie erzielt werden kann'. Der ermittelte Wert
bertcksichtigt die zum Bewertungsstichtag bekannten Marktverhaltnisse.

Dieser wird durch den Preis bestimmt, der Ublicherweise im redlichen Geschéaftsverkehr bei einer
VerdulRerung zu erzielen ist. Dabei sind alle tatsédchlichen, rechtlichen und wirtschaftliche
Umstande, die den Preis beeinflussen, zu beriicksichtigen. AuRergewothnliche oder persénliche
Verhéltnisse bleiben jedoch aul3er Betracht.

Grundlage fir die Erzielung des im Gutachten ermittelten Wertes sind entsprechende
Vermarktungsaktivitaten. Diese sind primar ein entsprechend langer Vermarktungszeitraum und
ein entsprechendes Mal? der Publizitat. Fir das Erreichen einer entsprechenden Publizitat ist es
erforderlich, samtliche MarketingmafBhahmen zu ergreifen. Die Kosten fiir diese
Marketingmalinahmen sind im Ergebnis dieser Wertermittlung nicht berticksichtigt.

Immobilien sind eine Handelsware. Der Wert derartiger Kapitalanlagen ergibt sich aus der
Nachfrage und dem Angebot sowie dem Nutz- und Ertragswert.

Gemal § 2 LBG bestimmen sich die allgemeinen Wertverhéltnisse nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fir die Preisbildung im gewdhnlichen Geschéftsverkehr flir Angebot und
Nachfrage maRRgebenden Umstande, wie die allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt
und die Entwicklung am Ort — die Gesamtsituation bildet den Preis.

Die Wahl des Wertermittlungsverfahrens und deren Kombination sind legal wie folgt geregelt:

8§ 3 Abs 1 LBG Fur die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem
jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere
das Vergleichswertverfahren (8 4), das Ertragswertverfahren (8 5) und das Sachwertverfahren
(8 6) in Betracht.

8§ 3 Abs 2 LBG Wenn es zur vollstandigen Berlicksichtigung aller den Wert der Sache
bestimmenden Umstdnde erforderlich ist, sind fir die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

1 § 2 Abs 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG)
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4.2. Wertermittlungsmethodik

4.2.1. Vergleichswertverfahren 84 LBG:

Fir die Bewertung von Grundstiicken kommt in erster Linie das Vergleichswertverfahren (84)
LBG in Betracht. Im Vergleichswertverfahren ist der Wert des Grundstlickes durch Vergleich mit
tatsachlich erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Grundsticke zu ermitteln (Vergleichswert).
Vergleichbare Grundstticke sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstande
weitgehend mit der zu bewertenden Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der
Sache und geénderte Marktverhaltnisse sind nach Mal3gabe jedes Einflusses auf den Wert durch
Zu- und Abschlage =zu bericksichtigen (84 Abs.1). Zum Vergleich sind Kaufpreise
heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr, in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag,
in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem Stichtag vereinbart
wurden, sind sie entsprechende der Preisschwankungen im redlichen Geschaftsverkehr des
betreffenden Gebietes auf oder ab zu werten. Kaufpreise von denen anzunehmen ist, dass sie
durch ungewéhnliche Verhaltnisse oder personliche Umstande der Vertragsteile beeinflusst
wurden, dirfen zum Vergleich nur herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse
und Umstande wertmaRig erfasst werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt
werden.

4.2.2. Ertragswertverfahren 85 LBG:

Gebaude mit uberwiegender Wohn- und Buronutzung sind klassische Investmentproperties. Die
Marktteilnehmer erwerben Gebaude dieser Art ausschliel3lich um fir das eingesetzte Kapital eine
entsprechende Rendite zu generieren.

Bei der Wertermittlung zur Findung des Verkehrswertes von solchen Immobilien wird daher das
Ertragswertverfahren gem. 8 5 LBG angewandt, da mit den ertragsorientierten Mieteinnahmen
ausschlie3lich eine Rendite des eingesetzten Kapitals erwirtschaftet werden soll.

4.2.3. Sachwertverfahren 86 LBG:

Die Bewertung fir Gebaude mit Uberwiegend privater Nutzung erfolgt nach dem
Sachwertverfahren. Bei diesem Verfahren ist der Wert der Sache durch die Summe aus
Bodenwert, Bauwert des Gebaudes sowie des Wertes sonstiger Bestandteile bestimmt. Dabei
ist der Bodenwert nach dem Vergleichswertverfahren zu ermitteln und bei der Ermittlung des
Bauwertes des Gebaudes von den Neuherstellungskosten auszugehen, von dem die technische
und wirtschaftliche Wertminderung abzuziehen ist. (86 Abs. (1)-(3) des LBG 1992).

Die Herstellungskosten werden aus den Normalherstellungspreisen (Standardpreisen)
vergleichbarer baulicher Anlagen zum Stichtag unter Berlcksichtigung der jeweiligen
tatsachlichen Bauweise, Konstruktion und Ausstattung abgeleitet, wobei Ansatze flr eigen
genutzte Liegenschaften brutto, d.h. inkl. UST, und gewerblich genutzte netto, d.h. exkl. UST, zu
erfolgen haben.

4.2.4. Wahl des Ermittlungsverfahrens

Im  gegenstandlichen  Verkehrswertermittlungsverfahren  ergibt sich  somit das
Vergleichswertverfahren. Bodenwerte von unbebauten Grundsticken werden nach dem
Vergleichswertverfahren bewertet!
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4.3. Bewertung nach dem Vergleichswertverfahren gem § 4 LBG
4.3.1. Bodenwert-unbelastet

(a) Bewertung nach Vergleichswerten, nach der Marktanalyse mit Abgleich der Daten des
Immobilienpreisspiegels der WKO 2025

Die Bewertung erfolgt entsprechend der Verkehrslage, der Verwertbarkeit und
Nutzungsmoglichkeit im Mittel. Aufgrund der besonderen Gegebenheiten (Servitutsbelastungen)
und der stark lagebedingten Preisschwankungen wird auf den ,durchschnittlichen Baulandpreis*
fur die Stadtgemeinde Liezen zurtickgegriffen.

|= Gemeindewerte Liezen, Wohnbauland: 164,34 £/m? A
Ubersicht Detail Gemeindestatistik Bezirkstatistik
Transaktionen Jahresmittel
200 180
250 150
200 120
150 - 90 w pet o
& 5 = 2 2
100 . 60 = - &
= P~ ) 2 =
50 = = ™ ~ 30

0
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

Preise nach Wohnlage

matig qut sehr gut
Minimum 26€ 63 € 151 €
Mittel 46 € 97 € 290 €
Maximum 63 € 150 € 595 €

(Abbildung 37: Baulandpreisentwicklung Stadtgemeinde Liezen (Quelle.: immonetZt 18.10.2025)

|& Gemeindewerte Liezen, Wohnbauland: 164,34 £/m? A
Ubersicht Detail Gemeindestatistik Bezirkstatistik

Liezen
&7406 Wohnbauland (7 (Bezirkswert @) 2025 (4 o
(Wert aus gespeicherter Abfrage C')
Anzahl Werte 617 Stichtag 30.06.2025 164,34 €/m?
Minimum 2575 €/m* Maximum 594,94 £/m* mittlerer Wert (aktuelles Jahr)
Variationskoeffi.. 0,85 Standardabweic... 110,20 £/m?

1,7 % p.a. ° 0,3 % p.a.
Veranderung 2021 / 2025 Veranderung 2024 / 2025

Die Kennzahlen werden aus Berechnungen (Regressionsanalysen) dber den aktuellen
Datenbestand von immonet. ZT der letzten 5 Jahre ab Stichtag gewonnen.

(Abbildung 38: Baulandpreis 2025 Stadtgemeinde Liezen (Quelle.: immonetZt 18.10.2025)

Der fur Liezen sich ergebende durchschnittliche Quadratmeterpreis ergibt sich It. immonetZT mit
€ 164,34 und wurden diesem Preis nachstehende Transaktionen und Marktgegebenheiten
zugrunde gelegt:
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ImmoMarktAnalyse 1. Halbjahr

Liezen LT
Stichinganalyse im August 2025: Die Kennzahien kianen

ZT datenforum aGen sich durch Transsitionen, die spiiter bekanm wenden,

Schénaugasse 7, 8010 Graz e,
officei@zt.co.at

Gesamtvolumen €16.171.150 € 16.169.979 € 5.176.205
Bauland € 4690238 € 2445339 € 232,500
‘ﬂ . Jahregmitte!
28l°  WOHNBAULAND oo
Bezirk: Bis Mitte 2025 fanden 26 Transaktionen mit einem £150
durchschnittlichen Preis von € 163 je m? statt. Dabei betrug die €100
mittlere Flache 816 m Der max. Preis lag bei € 595 je m?. Mit
11,7 Prozent pro Jahr gab es in den letzten 5 Jahren eine £50
positive Entwicklung. Mit Mitce 2025 (30.06.2025) lag der Wert
It. Regressiocnsanalyse je m? im Durchschnitt bei € 164. €0
201 2022 2023 2024 2025
Lage/ s
- mial ut sehr gut
Qualitat '9 g 9
Min Preis €26 €63 €151
Mittel € 46 €97 € 290
Max Preis €63 €150 € 595
a £11 £25 £117
arkl 23% 26% A0%

(Abbildung 39: Bandbreite Baulandpreis 2025 Stadtgemeinde Liezen (Quelle.: immonetZt 18.10.2025)

167406 {6591 2 022 17.12.2021 1097/3 _________ -000,0 K HeII/SchneIIer *)Bew. GdstkI :
r ?-67409 3510 2021 8.09.2020 1{992/1 . :

3/A 67409 {2021i 15 11.2021 1992/4 60,00;Huber/Kummer
4/A 6_7_4_1_9_9_ _________________ 2 9_2__1_ 15.11.2021 1992/4 : o ,00;Huber/Rappl

2022{03.08.2021 {1077/21
2022116.11.2022
2023i09.02.2023

2022129.09.2022

Waldg.Liezen/SchmeiRl

V&S Bau gmbH./Greiner

A.S.S Immo/Greiner
3.750,00§ 125,00}Huber/Harrer

30,00

*.)nicht zu bertcksichtigen

{ Widmung: Bauland Reines Wohngeb|et BD 0,2-0,4 Salberg 528.09.2020

"2 | Widmung: Bauland Reines Wohngebiet BD 0,2-0,4 Salberg _28.09.2020

3| Widmung:Bauland Reines Wohngebiet BD 02-04 leiten (15112021 1
?71 ' Widmung: Bauland Reines WohngebletBDOZ-04Le|ten 115.11.2021 ¢ ' 1
5 i Widmung: Freiland/HohenstraRe/unaufgeschlossen i03.08.2021 i 28,61[ l l 20,95€ 64,06€: 1|
6 Widmung: Bauland Allg. Wohngebiet BD 0,5-1,2 (Zentrum) 11611.2022 | 17,14 Lo 11{ -27,66€; 18744 € 3!
7| Widmung;: Bauland Allg. Wohngebiet BD 0,5-1,0 Sonnenweg 109.02.2023 | 54 | 1375 -5258€ 16117€; 3]
'8 Widmung: Bauland Allg. Wohngebiet BBD 0,2-0,4 Birkenweg 129.09.2022 | 1714 | 125000 2,68€ 12768€ 3|
| Gewichtung/Schnitt ’ ' [ l l L 15790€ |
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Bewertungsgutachten
A {allgemeines |
‘Nutzungskategorie t Wohngebiet :
EAnzohI Vergleichswerte erhoben: | 8 '
: Anzahl Vergleichswerte / Berechnung: E 7

:Bewer‘rungss‘rich’rog 29.09.2025 i

Iv\l‘r‘relwer‘r val. harm. Werte [§] 157,90 €
(Abgleich mlt Immoblllenprelssplegel WKO 2025)
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(Abbildung 40: Lage der Vergleichsgrundstiicke (Quelle immonetZt 18.10.2025)

Die Vergleichsgrundstiicke befinden sich alle in den KG 67406 Liezen und wurden Lage-,
Bebauungsdichte-, Zonierungen sowie Wertanpassungsfaktoren berticksichtigt. Es ergeben sich
somit 7 Vergleichspreise die herangezogen werden konnten. In Anlehnung der vorhin
angefihrten Preise und Herleitungen aus dem Immobilienpreisspiegel sowie der Marktanalyse
wird ein yunbelasteter® Grundstiickspreis von 160,00€ als realistisch erachtet.

(b) Bewertung der Servitutsbelastungen

Die vorhandenen Servitutsbelastungen bedingt durch die 110 KV Hochspannungsleitung, der
Bauverbotsstreifen fir die Lage der Wasserleitung der Stadtgemeinde Liezen, die
Freihaltezonen (Uferstreifen 10m) nach dem ROG (SAPRO) fir hochwassergefahrdete
Baubereiche fuhren zu einer starken Einschrdnkung der Bebauungsmdglichkeit des
Bewertungsgrundstiickes. Wie im Befund ,planlich® dargestellt wird der sidwestlich von der 110
KV Hochspannungsleitung liegende Grundstiicksbereich nutzbar sein.

Dieser Bereich ergibt ca. eine Flache von 270m2 und somit ca. ¥4 der Grundsticksflache. Die
restlichen 916m2 sind mit Abschl&gen zu belegen! Die Berechnung von Servitutsbelastungen wie
hier ,Leitungsrechte” beziehen sich immer auf den Grundpreis von unbelasteten Grundsticken.

Im gegenstandlichen Fall kann ein ,unbelasteter® Grundstlickspreis von € 160,--/m2 zugrunde
gelegt werden.
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(Abbildung 41: Restflachendarstellung)

Anmerkung:

Die dargelegte Restflache dient zur Darstellung der eingeschrankten Bebauungsmdglichkeit und ist nur fir das
Schatzungsgutachten ,bewertungsrelevant®. Bei zukinftigen Bebauungen ist eine Abklarung mit den jeweiligen
Leitungstragern unabdingbar!

Berechnung der Belastung nach ,Seiser Kainz“ bzw. Ansatzen DI. Bauer:

Der gegenstandliche Leitungsverlauf verlauft beinahe diagonal tUber das Grundstiick und
entspricht der Belastungsstufe 6 und der ,ortstblichen“ Verkehrswertstufe ,mittel“ von 22%. Die
Leitungsart einer 110 KV - Leitung ergibt einen Korrekturfaktor 1,3 (KF) und ist als Wohngebiet
der Korrekturfaktor 3,00 abzuwenden. Die Minderung bezieht sich immer auf die tatséchlich in
Anspruch genommene Servitutsflache.

Berechnung nach Seiser&Kainz/DI. Bauer:

BW(€)
Gesamtfldche unbelastet (GF) 1186|m?
neutraler Bodenwert (BW) 160,00 € 189.760,00 €
Wertminderung It. Tabelle (WM) 22%
Korrekturfaktor fiir Wohngebiet (KF1) 3
Korrekturfaktor fiir 110 KV Leitung (KF2) 1,3
Servitusflache (SF) 916(m?
abzigl. Gesamtwertminderung (GWM) 125.748,48 € -125.748,48 €
Formel (DI. Bauer): GWM=SFxBWxWMxKF1xKF2
Bodenwert des belasteten Grundstlickes: 64.011,52 €

(Seiser Kainz ,Der Wert von Immobilien® 2. Ausgabe Rn 97/S.726)

Berechnung nach Kranewitter:

Lt. Kranewitter werden stark beeintrachtigte Flachen mit 80% des ,unbelasteten®
Grundstickpreises gewertet.
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BW(€)
Gesamtflache unbelastet (GF) 270|m?
neutraler Bodenwert (BW) 160,00 € 43.200,00 €
Servitusflache (SF) 916|m?
80% des neutralen Bodenwertes (WM) 32,00 € 29.312,00 €
Bodenwert des belasteten Grundstlickes: 72.512,00 €
gemittelter Bodenwert aus beiden Verfahren 68.261,76 €

4.4. Verkehrswertableitung

Gemal § 7 Liegenschaftsbewertungsgesetz ist eine Nachkontrolle anhand der Marktverhaltnisse
vorzunehmen. (sog. Marktanpassung) Der ermittelte durchschnittliche Quadratmeterpreis zeigt
sich mit ca. 58,--/m? und wurde das Grundstuck im Jahr 2021 mit einem Quadratmeterpreis von
ca. € 49,-- vom Verpflichteten erworben! Unter Beriicksichtigung der Indexierung und im Rahmen
der Nachkontrolle kann auf weitere Marktanpassungszu- und abschlage verzichtet werden.
Durch die ,wirtschaftliche” Einheit ,Grundstiick inkl. Zufahrt* wird der

Grundstuckswert mit € 68.261,75
Marktanpassung (+ ---%) €
und gerundet angegeben mit: € 68.000,00

Der Verkehrswert der EZ 1601, Gstk 1097/3 in der KG 67406 Liezen. B-LNr. 1, 1/1-Anteil und
EZ 1471, Gstk 1097/6 in der KG 67406 Liezen, B-LNr. 13, 1/4-Anteil, wird mit

STICHTAG 29.09.2025

nachfolgend gerundet und festgesetzt:

€ 68.000,--

(IN WORTEN:achtundsechzigtausend EURO)

Das Gutachten umfasst 35 Seiten inkl. Beilagen.

Bad Mitterndorf, 01.11.2025

(Bmst. Ing. Bernd Rauscher)
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BEILAGEN:
Allgemeine Gefdhrdungseinschédtzung ,,HORA*

= Bundesministeriun

HORA NATURAL "AZARD OVERV'EW& Land- usd Forstwictschaft,

RISK ASSESSMENT AUSTRIA bl ot e
egionen end Wasearwictschaft

HORA-Pass

Adresse: Rothweg 14, 8940 Liezen

Seehohe: 772m

Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten: 47 ,57680° N | 14,23982° O

Die Einschatzung der Gefahrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen. Bitte beachten
Sie, dass sich die Gefahrdung aufgrund aullerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch deutlich andern
kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem MaRe vom Zustand und den Eigenschaften des
Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen zur ausgewiesenen
Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen nicht die
gegebenenfalls erforderichen Planungen von eigenen Schutzmalknahmen. Wird aus einer Einschatzung der
Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von ortlichen Fachleuten
oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder spezialisierte
Ingenieurbiros zu Rate zu ziehen.

Naturgefahr: Gefahrdung:
Hochwasser mittel
Oberflachenabfiuss N keine Daten
Lawinen P keine Daten
Erdbeben [ e
Rutschungen I hoch
Windspitzen U nittel
Blitzdichte P nicdrig
Hage! hoch
Schneelast [ itte!
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NATURAL HAZARD OVERVIEW &
RISK ASSESSMENT AUSTRIA

HORA

= Bundesministeriun
Land- usd Forstwictschaft,
Kiima- und Umweltschuts
Regionen wnd Wastarwitschaft

Legende und weiterfiihrende Informationen

Il Hocnwasser

Hohe Gefahrdung: Udberflutung bel
30-4anrichem Hochwasser mogich

Mittiere Gefahrdung: Uberfutung bel
100-janrlichem Hochwasser moglich
Niedrige Gefahrdung: Uberfiutung bel
300-janhriichem Hochwasser maglich

Il erovsen’
Zone 4: (Grad VIIl-XIl) schwere Gebaudaschaden
vis volistandige Zersiorung
B zore = (Grao i starke Gebaudeschagen

Zone 2: (Grad Vi) mittiere Gebaudeschaden
Zone 1: (Grad V1) leichte Gebaudeschaden

Zone 0: (Grad Vi) nicht foNbar bis starke
| Erschotterungen mit magichen ieichten
“" Gebaudeschaden

Il winazpizen pommy
.-
B 1s0- 130
B 170- 179

160 - 169
150 - 159
140 - 149
130-139

I-Hl 120- 129

= Besiediung nicht oder nur mit unverhaitnismadig
hohem Aufwand mogich

Bebauung nur eingeschrankt und unter Einhaitung
von Auflagen magiich

Sie darunter Kontaktadressen zur Erste-Hilfestellung.

Disclalmsr und Hartungsausschiuss:

veriinkier Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

n Rutschungsn
mittiere bis hohe Anfaligkel zu Rutschungen
J

geringe bis mittsiere Anfalligkelt zu
Rutschungen

kene bis geringe Anfaiigkest zu Rulschungen
[l sutzaicnts [Bazenschiage / km2 / Jah

-
| EYLE

=30-40
=20-30
=10-20
<10
¥ Hageigetanroung - max. Hagesomgrone 30-j3nrich
>5cm

>4cm-=5Scm

>3cm-=4cm
=3cm
il schnesisstz xum2)
> 10.0
>8,0- 10,0
>60-%80
>50-560
>40-550
>30-540
. .25-530
>20-525
>15-520
>10-%15
=10

- Wassertiefe [cm]

>S50

>2005550

=20

1 gemag ONORM EN 1598-1
2 gemag ONORM B 1991-1-3:2022-05

n Die Info-Buttons fuhren Sie zu weiterfUhrenden Informationen Gber die jeweiligen Gefahren. Des Weiteren finden

Dle Karten und Texte sind Informationsmaterial for dle Offentiichielt ohne rechisverbindiiche Aussage. FOr @ie Richtigked,
Vollstandigkelt, Akualitat und Genauigkel kann nicht garantiert werden. Das BMLUK lennt jegiche Haftung fr Handungen und
alraiige Schaden, weiche Infoige der direkien oder Indirekien Nutzung des Analyseinstruments gemacht werden bzw. durch e
Interpretation der Geodaten enistehen konnten, ab. Die Betreiber von hitps-iMora.gv.at sind nicht verantwortich fOr e Inhaite

IORAD3cs 27 STRRO" N° 14 23982" N Yt ey DS
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