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A) Allgemeines

1) Auftraggeber:  Herr Mag. Andreas WALDL, Richter
BG. KIRCHDOREF an der Krems, Abteilung 1

Bambergstral3e 46
A — 4560 KIRCHDORF an der Krems

2) Form des Auftrages: schriftlicher Auftrag vom 19.01.2026

3) Gegenstand und Zweck des Gutachtens:

Ermittlung des Verkehrswertes der Liegenschaft EZ 135, KG 51023 Strienzing
wegen € 300.000.- samt Anhang (Zwangsversteigerung von Liegenschaften und

Fahrnis- u. Forderungsexekution)
BG. KIRCHDORF/Krems — GZ: 9 E 838/251

4) Bewertungsstichtag: 04.03.2026 (Tag der Liegenschaftsbesichtigung)

5) Eigentiimer der Liegenschaft:

Lt. vorliegendem Grundbuchauszug vom 23.01.2026 scheint im B - Blatt der
Liegenschaft EZ 135, KG 51023 Strienzing, als Eigentiimer auf:

4 Anteil: 1/1 Johann KEMPTNER, geb. 18.12.1955
A — 4020 LINZ, Donaupromenade 7



6) Grundlagen und Unterlagen der Schitzung:

6/1)

6/3)

6/4)

6/5)

6/6)

6/7)

Lokalaugenschein am 04.03.2026 in Anwesenheit von:

- SV Bmst. Ing. Karl KLINGLMAYR
4595 WALDNEUKIRCHEN, Hametstral3e 7

Herr Johann KEMPTNER, geb. 18.12.1955
4552 WARTBERG/Krems, Eulenweg 11

Gebhard WEIXELBAUMER (Gehilfe des SV)
4540 BAD HALL, Grillparzerstral3e 22

Div. Erhebungen am BG. KIRCHDORF/Krems und
Marktgemeindeamt WARTBERG/Krems

Grundbuchauszug vom 23.01.2026

Erkundigungen iiber den Flachenwidmungsplan (DORIS)
vom Marktgemeindeamt WARTBERG/Krems

Lageplan vom DORIS

Schitzungsliteratur:
,,Ross - Brachmann - Holzner*, Ermittlungen des Bauwertes
von Gebduden und des Verkehrswertes von Grundstiicken
- ,,Heimo Kranewitter* - Liegenschaftsbewertung
,,Dr. Stabentheiner* - Das Liegenschaftsbewertungsgesetz
- ,,Der Sachverstiandige®, div. Hefte, offizielles Organ
der allgem. beeideten gerichtl. Sachverstindigen Osterreichs
- ,,Rossler — Langer — Simon — Kleiber* —
Schitzung und Ermittlung von Grundstiickswerten
- ,,Div. Seminarunterlagen zur Liegenschaftsbewertung vom
SV Landesverband fiir Oberdsterreich und Salzburg*
(Herrn SV Rudolf ALLERSTORFER und
Christian STROBL — MAIRHOFER)
- Immobilienpreisspiegel von der Wirtschaftskammer Osterreich
(Fachverband der Immobilien und Vermdogenstreuhédndler)



6/8)

6/9)

- Nutzungsdauerkatalog vom Hauptverband der
Allg. beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Osterreichs
(Landesverband Steiermark und Kérnten)

- div. Bauhandbiicher / Herausgeber - Osterreichischen Bauzeitung

- Fachbuch — Der Wert von Immobilien (Seiser-Kainz)

- Wirtschaftsmagazin GEWINN / Ausgabe Mai 2025

Div. Erhebungen beziiglich Baulandpreise am
BG. KIRCHDOREF an der Krems (Grundbuch), ortlichen Banken,
div. regionale Zeitungen und Internet (Immobilienangebote)

ONORM B 1800

6/10) Einreichplan vom 01.02.1988, fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses

auf GST. Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing

von der Fa. Franz OBERNDORFER und Co, Betonwerk —
Bauunternehmen — 4623 GUNSKIRCHEN, Lambacherstralle 14
genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 03.03.1988, vom
Marktgemeindeamt WARTBERG/Krems, GZ: Bau 401/Str. 105/1988

6/11) Anzeige der Baufertigstellung gem. §42 OO BauO 1994 idF LGBI.

Nr. 70/1998, vom 20.11.2000 fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses
auf GST. Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing

genehmigt mit Bescheid Baubewilligung vom 03.03.1988, vom
Marktgemeindeamt WARTBERG/Krems, GZ: Bau 401/Str. 105/1988

6/12) Energieausweis vom gegenstidndlichen Wohnhaus liegt bis dato nicht vor

6/13) Mitteilung gem. §25a (2) OO BauO 1994, LGBI. 66/1994

idF. LGBI. 34/2013, von der Marktgemeinde WARTBERG/Krems,
vom 28.06.2021, Zahl: Bau-52/2021/Eulenweg 11

BV-Errichtung Geréteschuppen auf GST. Nr. 509/27, EZ 135,

KG 51023 Strienzing — Untersagung der Bauausfiihrung nicht
beabsichtigt.

EinschlieBlich der Einreichunterlagen.

Wurde bis dato noch nicht ausgefiihrt!



7) Grundbuchstand:

Siehe Grundbuchauszug vom 23.01.2026 im Anhang des Gutachtens.

8) Einheitswert:

Wurde nicht erhoben — keinen Einfluss auf den Verkehrswert!

9) Findung des Verkehrswertes - Begriffsbestimmungen:

Der Verkehrswert der Liegenschaft wird unter Beachtung des
Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG, BGBI. 150/1992) und der ONORM B 1802:
Liegenschaftsbewertung — Grundlagen ermittelt.

Als Verkehrswert ist jener Wert anzusehen, der bei einer Verdu3erung der Sache
iiblicherweise im redlichen Geschéftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben (§ 2 LBG).

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden,
die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen.

Als solche Verfahren kommen insbesondere in Betracht:
e das Vergleichswertverfahren

e das Ertragswertverfahren
e das Sachwertverfahren

Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden
Umsténde erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren
anzuwenden (§ 3 Abs. 1 und 2 LBG).

a) Vergleichswertverfahren — LBG §4:

Im Vergleichswertverfahren wird der Wert der Liegenschaft durch Vergleich mit
tatsachlich, im redlichen Geschéftsverkehr und in zeitlicher Nahe erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Objekte in vergleichbaren Gebieten ermittelt.

Die Vergleichbarkeit ist dann gegeben, wenn Lage, Art und Mal} der baulichen



Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grofle, Form und ErschlieBungszustand, Alter,
Bauzustand und Ertrag weitgehend {ibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften sind nach Mal3gabe ihres Einflusses durch Zu- oder
Abschlige zu beriicksichtigen, dies gilt auch fiir Kaufpreise von denen anzunehmen
ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhiltnisse oder personliche Umsténde
beeinflusst wurden, vgl. § 305 ABGB (,,aullerordentlicher Preis®).

Da im Vergleichswertverfahren die fiir die Verkehrswertermittlung relevanten Daten
unmittelbar dem Marktgeschehen entnommen werden, wird dieses auch als
Verfahren der Marktanalyse bezeichnet.

b) Ertragswertverfahren — LBG §5:

Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Kapitalisierung des fiir
die Zeit nach dem Bewertungsstichtag bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu
erwartenden oder erzielten Reinertrages zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln. Vom
Rohertrag (er umfasst alle bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung nachhaltig
erzielbaren Ertrage) sind die Bewirtschaftungskosten (darunter versteht man den
Aufwand fiir Verwaltung, Instandhaltung, Mietausfallwagnis...etc.) der Liegenschaft
abzuziehen, woraus der Reinertrag errechnet wird.

Dem Ertragswertverfahren als betriebswirtschaftlich orientiertem
Bewertungsverfahren, kommt hohe Bedeutung bei der Bewertung von
Renditeimmobilien zu.

¢) Sachwertverfahren — LBG §6:

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Liegenschaft durch Zusammenzihlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln.

Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von
Kaufpreisen vergleichbarer, unbebauter Grundstiicke zu ermitteln. Wertdnderungen,
die sich aus einer allfdlligen Bebauung ergeben, sind entsprechend zu
beriicksichtigen.



10) Sonstiges:

Dieses Gutachten wurde auf Basis der zum Zeitpunkt der Befundaufnahme zur
Verfiigung stehenden Fakten, Unterlagen bzw. Feststellungen erstellt.

Sollten sich einzelne Unterlagen bzw. Fakten als nicht vollstindig oder
unzutreffend herausstellen, oder weitere Umstidnde auftreten, die fiir die
Gutachtensausfiihrung relevant sind, so behilt sich der beauftragte

Sachverstandige eine Gutachtenserginzung bzw. Gutachtensanderung vor.
Haftungen des Sachverstdndigen Dritten gegeniiber sind ausgeschlossen.

Dieses Gutachten dient ausschlielich fiir den vom Auftraggeber benannten Zweck.

Angesichts der Unsicherheit einzelner in die Bewertung einflieBender Faktoren bzw.
Umsténde, insbesondere der Notwendigkeit, auf Erfahrungswerte zuriickzugreifen
und Annahmen zu treffen, ist das Ergebnis der gegenstindlichen Bewertung,

keine mit mathematischer Exaktheit feststehende Grofe.

Der vom SV ermittelte Verkehrswert bedeutet nicht, dass dieser Preis im Einzelfall
kurzfristig am Markt erzielbar ist.

Vom SV wird hingewiesen, dass im Zuge der Befundaufnahme, keine Uberpriifung
des Gebidudes durchgefiihrt wurde, in Hinblick auf Einhaltung der baurechtlichen
Bewilligungen bzw. Auflagen.

Eine detaillierte Gebaudevermessung wurde nicht durchgefiihrt.

Die Erstellung des Gutachtens erfolgt auf Basis einer augenscheinlichen
Besichtigung.

Gegenstindliches Gutachten hat nur im gesamten Giiltigkeit und nicht auszugsweise.



B) Beschreibung der Liegenschaft

1) Kurzbeschreibung des Grundstiickes:

1/1) Lage:

Die Liegenschaft EZ 135, KG 51023 Strienzing, liegt ca. 1,2 km siidwestlich
vom Marktgemeindeamt WARTBERG/Krems

Grundstiick Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing, ist eine Hangparzelle
und durch ein Wohnhaus mit Gerateschuppen bebaut.

1/2) Form, Grofle:

Siehe Lageplan in den Beilagen zum Gutachten (KG 51023 Strienzing):

GST. Nr. 509/27 GST. Fliache 1200 m?

1/3) Flachenwidmung:

Lt. giiltigen Flaichenwidmungsplan der Marktgemeinde WARTBERG/Krems
(sieche Beilagen) — Grundstiick Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing
,Bauland - Wohngebiet*

1/4) AufschlieBung:

Die gegenstindliche Liegenschaft ist an das regionale Strom- und Gasnetz
angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der
Marktgemeinde WARTBERG/Krems.

Die Abwisser werden in den Ortskanal der Marktgemeinde
WARTBERG/Krems eingeleitet.

Die Miillabfuhr erfolgt durch die Marktgemeinde WARTBERG/Krem:s.



-10-

1/5) Verkehrsverhéaltnisse:

Die gegenstindliche Liegenschaft - EZ 135, KG 51023 Strienzing,
ist durch eine 6ffentliche Strafle (Eulenweg) aufgeschlossen.
Der Bahnhof WARTBERG/Krems ist ca. 1,5 km entfernt.

1/6) Versorgungseinrichtungen:

Das Ortszentrum WARTBERG/Krems (Marktgemeindeamt) ist ca. 1,2 km
entfernt.

KIRCHDORF/Krems (Hauptplatz) ist ca. 12 km entfernt.

WELS (Stadtplatz) ist ca. 27 km entfernt.

STEYR (Stadtplatz) ist ca. 31 km entfernt.

LINZ (Hauptplatz) ist ca. 49 km entfernt.

1/7) Nachbarschaft:

div. Wohnliegenschaften, 6ffentliche Straf3en,

1/8) Wohnlage:

mittelméfBige Wohnlage in der Marktgemeinde WARTBERG/Krems

1/9) Altlasten, Altablagerungen etc:

Eine Untersuchung wurde nicht durchgefiihrt.
Bei der gegenstdndlichen Liegenschaftsbewertung wird von einem
kontaminierungsfreien Grundstiick ausgegangen.
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2) Kurzbeschreibung des Wohnhauses mit Garage:

2/1) Allgemeines:

Das gegenstiandliche Wohnhaus mit Garage besteht auf GST. Nr. 509/27, EZ 135,
KG 51023 Strienzing. Das Wohngebéude ist ein Massivbau, gliedert sich in EG,
DG und ist mit einem Walmdach abgedeckt.

Die AufschlieBung des Hauses erfolgt von der Nordseite.

2/ 2) Abmessungen (ca. Male 1t. Einreichplan):

Auflenabmessungen — Wohnhaus:  max. 1g. = ca. 18,90 lfm
max. b. =ca. 17,60 Ifm

Raumhohen - Wohnhaus: ca. 0,90 bis 3,50 1fm

2/3) Flachenberechnungen (ca. Baufliche Gebiude It. Grundbuchauszug):

Bauflichen Gebdude (GST. Nr. 509/27, KG 51023 Strienzing): ca. 249 m?

2/4) Raumangebot (ca. Nutzfliche):

EG: Diele
Wohnzimmer
Kiiche / Essen
Heizraum/Holzlager
Gang
3 Zimmer
Bad
WC .
Summe: ca. 160 m?

Garage: ca. 31 m?

Terrasse
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DG: Stiegenhaus/Diele

Heizraum

Hauswirtschaftsraum

3 Raume

Summe: ca.

205 m?

2/5) Baujahr: Baubewilligung — Jahr 1988
Fertigstellungsanzeige — Jahr 2000

2/6) Nutzung: Wohnhaus (Eigennutzung)

2/7) Ausfithrung:

Aullenwinde:
Innenwinde:
Decken:

Stiege:
Dachkonstruktion:
Dachdeckung:
Dachrinnen:
Fassade:
Ful3boden:
Fenster:

Tiiren, Tore:
san. Einrichtung:
Heizung:

Mauerwerk

Mauerwerk

Stahlbetondecken, Holzkonstruktionen
Stahlbeton

Walmdach

Dachsteine

Blechkonstruktionen

Fassadenputz

Estrich, Fliesen, Holz, Laminat
Kunststoff / teilweise Rollldden
Holzkonstruktionen, Kunststoff, Metall
Bader und WC's

Zentralheizung (Gas), Kachelofen

Wand- und Deckenoberflichen: Verputz, Fliesen, Anstriche, Holzverkleidungen

Sonstiges:

SAT — Anlage

2/8) Bau.- u. Erhaltungszustand:

Das gegenstandliche Wohnhaus befindet sich unter Beriicksichtigung des
Alters in einem mittelméfBigen Bauzustand.

Div. Verbesserungen in den letzten Jahren im EG (Kiiche, Esszimmer...).
Siehe beiliegende Fotos.

Das Gebiaude entspricht in Hinblick auf Bauweise, Haustechnik, Warmeschutz,

Schallschutz. . .etc.

nicht mehr den heutigen Standards.
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3) Kurzbeschreibung der Auflenanlage

Freiflachen: Rasen, Straucher, Baume...

Zufahrtstral3e: Asphalt

Hauszufahrt: Betonsteine

Gartenzaun: teilw. Betonsockel mit Sdulen und Zaunkonstruktion, teilw. Hecke

teilw. Maschenzaun
Traufenpflaster, Terrasse: Betonplatten
Sonstiges: Gartenhiitte, Pool (Verbesserungen in den letzten Jahren)

Die Aullenanlagen befinden sich in einem mittelméiBigen Bauzustand, unter
Beriicksichtigung des Alters.
Siehe beiliegende Fotos.
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C) Bewertung der Liegenschaft

Bei der Bewertung werden die bei der Beschreibung der Liegenschaft getroffenen
Feststellungen berticksichtigt bzw. wird Bedacht auf die derzeitige Lage auf dem
Immobilienmarkt fiir dhnliche Objekte bzw. Liegenschaften genommen.

Der Verkehrswert wird fiir eine frei verwertbare, kontaminierungsfreie und finanziell
unbelastete Liegenschaft ermittelt.

Die Standsicherheit, Haustechnik, Brandschutz, Warme- und Schallddmmung etc.
wurden im Zuge der Gebdudeaufnahme nicht tiberpriift.

Die Bewertung des Wohnhauses erfolgt ohne Inneneinrichtung.

1) Bodenwert:

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt nach dem Vergleichswertverfahren

(LBG §4), da es im gegenstindlichen Fall am besten zur Verkehrswertfindung geeignet
1st.

Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich, mit tatsachlich
erzielten Kaufpreisen, vergleichbarer Sachen, zu ermitteln.

Vergleichbare Sachen sind solche, die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden
Umstande weitgehend mit der zu bewertenden Sachen iibereinstimmen.

Abweichende Eigenschaften der Sache und gedanderte Marktverhiltnisse sind nach
Malgabe ihres Einflusses, auf den Wert, durch Zu- und Abschlige zu beriicksichtigen.
Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschiftsverkehr, in
zeitlicher Ndhe zum Bewertungsstichtag, in vergleichbaren Gebieten, erzielt wurden.

Lt. rechtskréftigem Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde WARTBERG/Krems
hat das GST. Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing, folgende Flichenwidmung:

,Bauland - Wohngebiet*

Nach Erkundigungen am BG. KIRCHDORF/Krems (Grundbuch), bei den ortlichen
Banken, den div. regionalen Zeitungen und im Internet (Immobilienangebote),
liegen die Preise fiir ,,Bauland®, im Gemeindegebiet von WARTBERG/Krems,
je nach der Lage, bei ca. € 65.-/m? bis ca. € 194.-/m? (Zeitraum Jahr 2023 bis 2026).
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Vergleichspreise aus der Grundpreissammlung des SV — Marktgemeinde
WARTBERG/Krems (Flichenwidmung — ,,.Bauland-Wohngebiet*):

KG. Wartberg/Krems:  GST. Nr. 56/2... Kaufpreis: ca. € 124.-/m? (Jahr 2023)
KG. Wartberg/Krems:  GST. Nr. 26/53  Kaufpreis: ca. € 194.-/m? (Jahr 2023)
KG. Wartberg/Krems:  GST. Nr. 26/62  Kaufpreis: ca. € 159.-/m? (Jahr 2026)
KG. Strienzing: GST. Nr. 500/10 Kaufpreis: ca. € 65.-/m? (Jahr 2024)

Im Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2025) sind Grundstiickspreise fiir
Bauland in der Marktgemeinde WARTBERG/Krems von € 90.-/m? bis € 160.-/m?
angegeben. Siehe Beilagen.

Auf Grund dieser Ermittlungen wird das Grundstiick Nr. 509/27, EZ 135,
KG 51023 Strienzing, mit der Flachenwidmung - ,,Bauland — Wohngebiet*,
unter Beriicksichtigung der Lage, Form, Grof3e, AufschlieBung, Bebauung,
Verwertbarkeit... etc. mit ca. € 160.-/m? bewertet.

GST. Nr. 509/27, EZ 135, KG 51023 Strienzing:
ca. 1200 m? ,.Bauland - Wohngebiet*“ € 160.-/m? = € 192.000.-

Summe Bodenwert - EZ 135, KG 51023 Strienzing: € 192.000.-

2) Bauwert des Wohnhauses mit Garage:

Die Bewertung der Gebaude erfolgt im Sachwertverfahren (LBG §6 —

auf Grund fiktiver Baukosten, des Alters und des Bau- u. Erhaltungszustandes

und It. Baubeschreibung unter Punkt B), da es bei den gegenstdndlichen Gebduden
am geeignetsten zur Verkehrswertfindung erscheint (keine Ertragsobjekte).

Die Gebidude stehen in Eigennutzung.

Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzihlung des
Bodenwertes, des Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile, sowie
gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu ermitteln (Sachwert).

Der Bauwert ist die Summe der Werte, der baulichen Anlagen.

Bei seiner Ermittlung ist in der Regel vom Herstellungswert auszugehen und von
diesem ist die Wertminderung abzuziehen.

Sonstige Wertidnderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde sind gesondert
zu berticksichtigen.
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Fiir die Nutzflichen werden folgende durchschnittlichen Neubaukosten zum
Bewertungsstichtag angenommen (Erfahrungswerte des SV / einschlieBlich der
Aullenanlagen):

Neubaukosten (incl. 20% MWST.):

EG: ca. € 2.700.-/m?
DG: ca. € 2.300.-/m?
Garage: ca. € 1.300.-/m?
ca. 160 m? EG € 2.700.-/m? € 432.000.-
ca. 205 m*> DG € 2.300.-/m? €471.500.-
ca. 31 m? Garage € 1.300.-/m? € 40.300.-
Summe Neubauwert: € 943.800.-

- ca. 54 % Wertminderung wegen Alter des Gebdudes von
ca. 38 Jahren bei einer sonst liblichen Gesamtnutzungsdauer von
ca. 60 bis ca. 80 Jahren, unter Berticksichtigung des Bau- und
Erhaltungszustandes - ca. € 509.652.-

Bauwert Wohnhaus mit Garage: € 434.148.-

3) Bauwert der Aullenanlage:

Bei Aullenanlagen ist zu priifen wie weit diese von einem Kéufer iiberhaupt honoriert
werden (wegen der Geschmackunterschiede).

Der Bauwert der Aullenanlage ist bereits im Bauwert des Wohnhauses mit Garage
enthalten.

4) Sachwert der Liegenschaft:

Bodenwert: € 192.000.-
Bauwert — Wohnhaus mit Garage: € 434.148.-

Sachwert der Liegenschaft: € 626.148.-
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S) Verkehrswert der Liegenschaft:

Der ermittelte Sachwert der Liegenschaft muss dahingehend gepriift werden,

ob er aufgrund der Angebots- und Nachfragesituation am Immobilienmarkt fiir
Wohnimmobilien, zum Bewertungsstichtag, bei einem Verkauf erzielt werden kann.
Wenn notwendig, muss durch den SV eine entsprechende Korrektur vorgenommen
werden. Im gegenstdndlichen Bewertungsfall ist dies aus Sicht des SV erforderlich.
Auf Grund der derzeitigen Wirtschaftslage, Situation am Immobilienmarkt,
Beobachtungen von Angebot und Nachfrage (Marktbeobachtungen — LBG § 7)
nach solchen Liegenschaften bzw. unter Berlicksichtigung der Lage der Liegenschatft,
Flichenwidmung, Grundrissgestaltung, Gré3e, Bauausfiithrung, Bauzustand,
Verwertbarkeit und meiner Erfahrung etc...,

kann bei der gegenstdndlichen Liegenschaft der Verkehrswert, mit ca. 80 % vom
Sachwert der Liegenschaft angenommen werden.

Der Verkehrswert der Liegenschaft - EZ 135, KG 51023 Strienzing,

BG. KIRCHDOREF / Krems — Marktgemeinde WARTBERG/Krems

A — 4552 WARTBERG/Krems, Eulenweg 11, betragt somit unter Beriicksichtigung
aller vorhergegangenen Berechnungen und Bewertungen:

ca. € 626.148- x 0,80 = € 500.918.-

gerundet: ca. € 500.000.-

in Worten: Euro: fiinfhunderttausend

Anmerkung: Bei Kaufinteresse Liegenschaft unbedingt besichtigen!!

Der Sacl_j"y_q{§téindige

Gutachten besteht aus den Seiten 1 bis 57!
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D) BEILAGEN

1) Grundbuchauszug:

J_Ugm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 51023 Strienzing EINLAGEZAHL 135
BEZIRKSGERICHT Kirchdorf an der Krems

kkhkkkkhkkkhkhkkkh kR Xk kh ok kk ok d koK K Kk h kK ok kK kK ke ok Kk Kk ke ks ok ok ok % ok ok e sk gk ok ok kb ok ok e ek ok ok ok ok ok

Letzte TZ 2860/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Ak kkhhhhhkhkkhhkhrkhdkhkkkkkrkdhkkkhkkkd D] Fkkkkkkhkhbhkkkkkdkhxdkhhhkhokkdkkdkdh ks kkdhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
509/27 GST-Fléche * 1200
Bauf. (10) 249
Gédrten (10) 951 Eulenweg 11
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Gdrten)

dhkkkkkhhhhkhhkkhF Ak hhhhdkhwhh ok hr ok d DD * kA XAk dhh kA kA kA kA A A A A XA AR I AR I AN A XK

KKk kK k kI hkkhkdhdkkdkkkhhkkhkkkhrkhhhhhhkx B *rkkddhbhhhhhhhhhhkhhkhh kb hhhhhhhhhhkx

4 ANTEIL: 1/1
Johann Kemptner
GEB: 1955-12-18 ADR: Donaupromenade 7, Linz 4020
a 1574/2021 IM RANG 253/2021 Kaufvertrag 2021-01-12 Eigentumsrecht
IR A A KA A A AR AR AR A KRR IA KA A AR AN A AT T AR A X b k% C Tr Ak KA KAk khdkhkkkkhkddkdkdk ko kdkokkodkdkdkdkkkhkhkkkx

2 a 1574/2021 Pfandurkunde 2021-04-22
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 552.000, —
fiir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 94566v)

c 1824/2025 Hypothekarklage (LG Steyr, 2 Cg 45/25y)
d 2860/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
5]

3 a 1410/2023 Pfandurkunde 2023-05-11
PFANDRECHT ~ Hochstbetrag EUR 50.000, --
flir Raiffeisenbank Wels eGen (FN 24566v)

b 1824/2025 Hypothekarklage (LG Steyr, 2 Cg 45/25y)
c 2860/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens siehe C-LNR
)

4 a 1930/2025 Beschluss 2025-07-25
PFANDRECHT vollstr EUR 25.000, —
samt Zinsen und Kosten gem Beschluss 2025-07-25
Exekutionsantrag 2025-07-23 fiir
INTERSPAR Gesellschaft m.b.H. (FN 58299i) (9 E 557/25s)

5 a 2860/2025 IM RANG 1574/2021 1410/2023 Einleitung des
Versteigerungsverfahrens zur Hereinbringung von vollstr EUR
300.000,-- samt Zinsen und Kosten laut Beschluss 2025-12-08
(9 E 838/251i-6) fiur Raiffeisenbank Wels eGen (FN 094566v),

9 E 838/25i
b 2860/2025 Pfandrecht siehe C-LNR 2 und 3

kkkhkkhkhkhhkrkhkhhhhxhhhhhkhkhkhhkrkkhhkkhkkrrx QINWEIS **¥***xx*k kA khkkd XXX X XXX XXX FF I 52552555

Eintragungen ohne Wd&hrungsbezeichnung sind Betrdge in

Kk ok kA Rk kR R R A A A A A A R kA A A KA I A A AR I A I A A A A A A A A KA KA A A A A A A XA XXX XA X I I T E T TR T T RSN SES

Seite 1 von 2
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Grundbuch 23.01.2026 13:40:00

Seite 2 von 2
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2) Lageplan: KG 51023 Strienzing

GST. Nr. 509/27 - EZ 135

Erstellt fur MaRstab M 1:1.000
links unten: 57888 316262

| rechts oben: 58071 316513
MGI_Austria_GK_Central

Quellen ® DORIS, BEV

| )
Erstellungsdatum: 23.01.2026

Digitales Obertsterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541
doris.geol.post@ooe.gv.at
https://doris.ooe gv.al

A fl &
QRIS

2it der Land schiieft das L
haden, die aus der unsachgemafien un

rraich eine Gewshr aus und Ubernimmi keine Haflung jeglicher Arl
orpratation der Inhalte resultieren, ausgeschiossen

111 " Furdie inhalliche Richd Vollstandigkell oder fur F
Des Weiteren ist die Haftung fir Folge:
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Flichenwidmungsplan: KG 51023 Strienzing

GST. Nr. 509/27 - EZ 135

DORIS Landkarte

3
e

P

o

&)
Erstellt for Mafstab M 1:1,000 }
links unten: 5787 |

rechts oben:
MGI_Austria_GK_Central

Quellen © DORIS, BEV
Verwendung
A

kA,

Ersteller

guest (quest)
Erstellungsdatum: 23.01.2026

Digitales Obertsterreichisches
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1

+43 732-7720-12541

doris.geol. post@aoe.gv.at
https://doris.ooe.gv.at
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3) div. Fotos:

Wohnhaus KEMPTNER

EZ 135 — KG 51023 Strienzing
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Wohnhaus KEMPTNER

EZ 135 - KG 51023 Strienzing
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Wohnhaus KEMPTNER

EZ 135 — KG 51023 Strienzing
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Wohnhaus KEMPTNER

EZ 135 - KG 51023 Strienzing

Erdgeschoss



Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Garage
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4) div. Beilagen:

MARKTGEMEINDEAMT
$ Wartberg an der Krems

Polit. Bezirk Kirchdort a.d. Krems, 0.0. A-4552 Wartberg, ... Marz 1988

Tel. 07587/255*-0
GZ.: Bau 40l/Str. 105/1988

g
Frau
Gabriele TURBA
Prechtlerstr. 52
4030 LINZ
sl

. .:2ewilligung fiir den Neubau eines Wohnhauses auf dem Grund-
stiick Nr. 509/27, der Kat.-Gemeinde Strienzing

Aufgrund des Ansuchens vom 1. Februar 1988 um Erteilung der Baubewilligung fiir
den Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Nr. 509/27, der Kat.-Gemeinde
Strienzing wurde fiir 19. Februar 1988 eine Bauverhandlung mit Lokalaugenschein
anberaumt.

Die mindliche Verhandlung wurde am 19. Februar 1988 durchgefiihrt. Es érgeht da-
her vom Biirgermeister der Marktgemeinde Wartberg an der Krems, als Behorde 1.
Instanz, im eigenen Wirkungsbereich, im Rahmen der Landesvollziehung folgender

S pr uch
Nach der an Ort und Stelle durchgefiihrten Bauverhandlung, unter Mitwirkung
eines technischen Amtssachverstdndigen des Bezirksbauamtes Steyr, wird Ihnen
gemdB den Bestimmungen der ot. Bauordnung 1976, LGB1. 35/1976, in der giiltigen

Fassung, gemdB § 49 Abs. 1 und 2 die

B a ubewdil14igung

fiir den Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Nr. 509/27, der Kat.-Ge-
meinde Strienzing, entsprechend dem bei der miindlichen Bauverhandlung aufge-
legenen und als solchen gekennzeichneten Bauplan der Bauunternehmung Franz
Obie rndor fer & Co, Gunskirchen, vom ol. o2. 1988 und des in der Ab-
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.

schrift der mitfolgenden Verhandlungsschrift enthaltenen Befund, welcher
einen ergdnzenden Bestandteil dieses Bescheides bildet, er te i 1t .

Folgende Bedingungen und Auflagen sind flir das Bauvorhaben, fir

die Ausfiihrung des Bauvorhabens und fiir die Erhaltung und Beniitzung dieses
Baues einzuhalten:

lo.
i [
12.

13.
14,

. Die Ausfilhrung hat nach den Bestimmungen der 0G. bauordnung (LGB1. 35/1976),

der ob. Bauordnungsnovelle (LGB1. 82/1983), der o&. Bauverordnung (LGBI.
5/1985), der od. STellplatzverordnung (LGB1. 64/1976), der Dienstnehmer-
sowie der Bauarbeiterschutzverordnung zu erfolgen.

. Das Bauvorhaben ist projektgemdB, entsprechend dem vorgelegten Bauplan

der Firma Oberndor fer, in Gunskirchen, vom 01.02.1988 unter Be-
*ksichtigung der bei der miindlichen Bauverhandlung und im Befund darge-
-:11ten Abadnderungen und Ergdnzungen von einem befugten Baufiirher auszu-
ruhren. Die Bestimmungen der o0. Bauordnung sind dabei genauestens einzu-
halten.

. Grundlegende Abweichungen oder Abanderungen vom Bauplan bedirfen einer

neuerlichen Genehmigung der zustdndigen Baubehdrde.

. Vor Beginn der Bauausfiihrungen ist der BaubehSrde der Zeiptunkt des Bau-

beginnes anzuzeigen.

Fiir Zwecke der baubehtrdlichen Uberpriifung sind noch vor Baubeginn die
Baufluchtlinien entsprechend der Situierung im Buaplan durch den Baufiihrer
in der Form eines Schnurgeriistes darzustellen. Hiebei sind nachstehende
Ar-tdnde einzuhalten:

sstand zur offentlichen StraBe 3,00 Meter
(Stauraum der Garage) 5,00 Meter
Abstand zum Nachbargrund;tﬁck 519/2 3,00 Meter

. Vor den Erdarbeiten, durch welche unterirdische Leitungen oder Einbauten

beriirht werden, ist mit den Verfiigungsberechtigten hinsichtlich der Lei-
tungen und Einbauten das Einvernehmen herzustellen.

. Die Fundamente sind auf tragfahigen Boden frostsicher aufzusetzen.

. In Hohe der Decken sind um die AuBenmauern und tragenden Innenwinde ent-

sprechende SchlieBungsroste zu ziehen.

Alle Tramdecken, die gegen den offenen Dachboden zeigen, haben dorthin
einen brandhemmenden Belag zu erhalten.

Die Zugangstiir zjm Dachboden ist brandhemmend auszufiihren.

Die Decken sind statisch zu bemessen.

Die Elektroinstallationen miissen den hiefiir geltenden Rechtsvorschriften
entsprechen. Sonderbestimmungen fiir feuchte, feuergefahrdete und erd-
schluBgefahrdete Raume sind hiebei zu beachten,

Das Dachwasser ist ordnungsgemdB in den Kanal abzuleiten.

Die Trink- und Nutzwasserversorgung hat aus der bestehenden "Gruppenwasser-
vesorgungsanlage Kremstal" zu erfolgen.
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15

16.

17.
18.

19:

20.

2l

22,

Feuerstitten fiir Zentralheizung diirfen in Wohnrdumen und sonstigen Aufent-
haltsrdumen nicht errichtet werden.

Falls eine Ulfeuerungsanlage eingebaut wird, ist vor Errichtung der Anlage
bei der Marktgemeinde Wartberg an der Krems um die Errichtungsbewilligung
anzusuchen.

Durch den Bau darf der Verkehr auf der vorbeifiihrenden StraBe nicht behin-
dert werden. Insbesondere ist es verboten, Materialien auf StraRengrund
zu lagern oder Fahrzeuge und Gerdte dort abzustellen.

Den Vorschreibungen des Rauchfangkehrermeisters ist zu entsprechen.

Fiir die Garage gelten folgende Bedingungen:

Die Tore und Fenster sind brandhemmend auszubilden. Am GAragentor unten
und an der gegeniiberliegenden Seite sind Entliftungsgffnungen vorzusehen.
In der Garage dirfen hidchstens 20 1 Benzin oder 200 1 Dieseld]l gelagert
we-len.

Diz Elektroinstallationen sind nach den Sondervorschriften des UVE fir
cauchte und erdschluBgefihrdete Rdume auszufiihren. Der Boden der Garage
ist fliissigkeitsdicht auszufiihren.

Zur ersten Laschhilfe ist ein Handfeuerldscher mit 6 kg Fiillgewicht be-
reitzustellen.

Die Anliegerleistungen nach §§ 19, 20 und 21 der od. Bauordnung werden
mit einem gesonderten BEscheid vorgeschrieben.

Die Beendigung der Bauausfiihrung sit der Baubehtrde anzuzeigen und um die
Erteilung der Bewohnungs- und Benlitzungsbewilligung ist anzusuchen.

Zur Kollaudierung ist ein SchluBbericht, in welchem der Baufiihrer die plan-
bzw. ordnungsgemafe Bauausfilihrung bestdtigt, vorzulegen.

Fiir die Gasanlage ist der Abnahmebefund vom Gaslieferungsunternehmen aus-
zustellen und der Baubehirde zur Endbeschau vorzulegen.

Fiir diese baubehordliche Bewilligung haben Sie folgende Verfahrens-
kosten zu entrichten und binnen 2 Wochen nach Zustellung dieses Bescheides mit

dem beiliegenden Zahslchein auf das Konto der Marktgemeinde Wartberg an der
Krems einzuzahlen.

Verwaltungsabgaben nach der Gemeindeverwaltungsabgaben-
verardnung 1986, LGB1. 63/1986
Tarifpost G/11 S 1.560,~--

Kommissionsgebiihren nach der Landeskommissionsgebiihren-
verordnung 1975, LGbl. 74/1975

fir angefangene 2 halbe Stunden x 2 Amtsorgane S 240,--
Stempelgebiihr fiir die. STempelung der Verhandlungsschrift

gemaB Gebiihrengesetz 1957, idgF. S 240,-~
Barauslagen nach § 76 AVG S 20,-~

somit insgesamt S 2.060,--
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B E G R O NDUNSG

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen Vor-
schriften bei Einhaltung der aufgetragenen Bedingungen und Auflagen voll er-
fillt sind. Dieser Bescheid stiitzt sich auf das Ergebnis der miindlichen Ver-
handlung vom 19. Februar 1988 und auf die im Bescheid festgehaltenen Auflagen
und Bedingungen.

Die Vorschreibung der Kommissionsgebiihren und Verwaltungsabgaben
ist in den angefiihrten Gesetzesstellen begriindet.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb
ver suei Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder telegra-
fisch beim marktgemeindeamt eingebracht werden kann. Die Berufung hat einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist zu vergebiihren: die Eingabe
mit S 120,--, die Beilage mit S 30,-- pro Bogen, max. S 180,--.

Hinweis

Mit diesem Bescheid wird Bewilligungen (Genehmigungen), die allen-
falls nach anderen gesetzlichen Vorschriften fiir das Vorhaben erforderlich
sind, nicht vorgegriffen.

Der Biirgermeister:

o

oy v

=
& :
) /
ny
0y,
7

Ergeht weiters an:

Finanzamt Kirchdorf a.d. Krems

Fa. Oberndorfer & Co, .Lambacherstr. 14, 4623 Gunskirchen
Sepp Schinko, Kremsmiinster

Johann u. Monika Klambauer, Str. 126

Rudolf u. Renate Kiennast, Str. lo6

Rudolf Sperrer, Oberhard 39, 4642 Sattledt

z.d.Akt







-44-
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BALIWENRBE - d(wl/f il | ted B

P I._ /\ N VE r? FASSE D . FRANZ OBERNDORFER & C1.

FRANZ OBERNDORFER Geselischaft m.b.H.
BETONWERK - BAUUNTERNEHMEN

4623 Gunsdrchefl, Kambagherstr. 14
:f§|: e 4fllsoa.a/k

BAU FU HTIETe: FRANZ OBERNDORFER & CJ.

FRANZ OBERNDORFER Gasalischaft m.h.H.
BETONWERK - BAUUNTERNEHMEN

AB23 GunsKirehih, Lafpacharstr. 14
Tel. (B 7 EIW/

e A8.02.88
ver 3, M Age

EINREICHPLAR

ZUR ERRICIHTUNG EINES EINFAMILIENHFAUSES
VON

FRAU OCABRIELE TURBA
PRECHTLERSTR. 52 4030 LINZ

GRSTHR .. DU/ 27 WG STRIENZING
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| SC1HIFFBODEN :
| }’ T ; | FOLSTERHOLZ 5/8
4720 1 TRITTSCHALL

sl | ! HIOHLDIELE 1Gecm

NATURST
ESTRICH
FOLIE 5
WARME DAMMUNG 2x 4cm
FEUCHTIGKEITSISOLIERJUNG
U-BETON AQS0 15Scm
ROLLIERUNG

P
(il

[
{171

i

SR T

A LATTUNG 3/5 B

I LATTUNG 5/%9 HINTERLUFTUNG
OVERTEC 8cm
DAMPFESPERRE
FEUERSCHUT ZFL 15mm
SICHTSCHALUNG 16 mm

SPARREN  20% meihr QUERSCHINITT
GEIHOBELT
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NOMRD - WEST
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Marktgemeinde ‘ e
Wartberg an der Krems W“Wif“{“ﬂl"_‘cé E R G
Bearbeiterin: Ebner Theresa
T: 07587.7055-20, I: 07587.7055-32
E: ebner@wartberg-krems.ooe.gv.at
AZ: Bau-52/2021/Eulenweg 11
28.06.2021
Herr
Kemptner Johann

Eulenweg 11
4552 Wartberg an der Krems

Gegenstand: Bauvorhaben: Errichtung Geriiteschuppen
Grundstiick Nr. 509/27, KG 51023 Strienzing, EZ 135
Untersagung der Bauausfithrung nicht beabsichtigt

Betrifft: lhre Bauanzeige vom 23.06.2021

Mitteilung

gem. § 25a (2) 0.6. BauO 1994, LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 34/2013

Sie haben mit Anzeige vom 23.06.2021 die beabsichtigte Ausﬂjhrﬁng des Bauvorhabens
Errichtung Geriiteschuppen auf dem Grundstiick Nr. 509/27, KG 51023 Strienzing, EZ 135

angezeigt.

GemilB § 25a (2) teilt IThnen die Baubehdrde hiermit mit, dass eine Untersagung der
Bauausfiihrung nicht beabsichtigt ist. Mit der Bauausfiihrung darf daher schon jetzt begonnen

werden.

Die Planskizze vom 24.06.2021 mit dem Vermerk ,,Bauanzeige zur Kenntnis genommen*

mit 28.06.2021, wird Thnen iibermittelt.
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Auf folgenden Punkt weisen wir ausdriicklich hin:
e Nach Fertigstellung der Bauausfiihrung ist der Marktgemeinde Wartberg an der Krems die

Fertigstellung gem. § 42 O6. BauO 1994, "idF O6. Bauordnungs-Novelle 2013,
anzuzeigen,

Folgende Gebiihren und Abgaben sind zu entrichten:

Verwaltungsabgabe Gemil TP G/1 16,40 €
Barauslagen 2 x Bundesgebiihr Bogen 7,80 €
Barauslagen 1 x Ansuchen ‘ 14,30 €
Summe Verfahrenskosten 38,50 €

Wir ersuchen Sie hoflichst, den Betrag mittels beiliegenden Zahlscheins zur Einzahlung zu
bringen.

Freundliche Griiie

Biirgermeister OkR Franz Karlhuber

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur und des
Ausdrucks finden Sie unter: http://www.wartberg.at/amtssignatur

Signatur aufgebracht von Blrgermeister Franz Karlhuber,
28.06.2021 12:12:25
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10966 Approval plan

fur die Aufstellung eines /Q - Gerdtehauses Modell ,Europa”

for the erection of s.,,.n,,,..,.n - garden shed - model ,Europa”

Adresse Aufstellort / Address at site of erection [p Z e e J //l’ l/ 5‘{‘(” \/\/‘n.’h 7"’_{_—;(}/-?,. /{f‘{;’n T

Land register-Site No. Propenty No. Council/Borough responsible

Bauwerber ﬁ‘ 5 /»\7 +

Building applicant

Grundbuch-Einlagezah! Grundstiicks-Nr. Katastralgemeinde \/(/ﬂ‘f 7[ ‘é 't"r(?« /,{/I‘{’HTJ‘

Vorname / Christian name Familienname / Surname
Anschrift 7 Address
! ift des / Sigy f applicant

Grundstiickseigentimer

Praperty owner Zohann K/ fﬂ”re’p 7/7 €V
Vorname / Christian name Familienname’/ Sumname i
4552  Fuvlenwes A Worthee/Frems
Anschrift / Address 7/ /// K
- it e A

Unterschrift des Grundstickseigentiimerd/ Signdture of property ownér

Flache und Volumen des biohort-Geratehauses:
Area and valumen of biohart garden shed:

0 Gréfle 1/Size 1 =1,2m 232m’ Gesamte bebaute Flache
0 GroBe 2 /Size 2 =231 m 4,40 m’ g

O Grafle 2A / Size 2A =1,80m’ 342m’ Gartenfliche

0 GriiRe 3 /Size 3 =340 m’ 6,46 m’ ferdenaicn
0GroBed/sizeq =502m? 9,54 m’ Altbau bewilligt

W GroRe 4A / Size 4A =4,62m’ 8,80m’ Erection authorised by

0 GroBe 5 /size 5 =6,63 m’ 12,60 m’

0Gréfle 6 /Size 6 =6,63 m’ 12,60 m’ il
O GriBe 7 /Size 7 =8,76 m* 16,65 m’

Verein

Association

Lageplan 1: 500
Siteplan 1:500

peid an (ie,

MaBe siehe Riickseite

Far dimensions see reverse side.

21



Abmessungen Z — Geratehduser
dimensions /i - garden sheds
dimensions %hoﬂ - les abris de jardin
dimensioni Garten & Frelzelt , — Casette
- QOPTION
=
OPTION
[ 3 = " L N
I ] I !
| T = I
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,,_l l 5 i a |
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| I | !
| OPTION | | |
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| | | I
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|
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4
& N 3
‘// \\‘
J l F j H
GrHA
GeratehausmaBe / dimensions S ___Gerditehaus - GrdBen /sizes A L
Mapbezeichnungen __|.GrdBe1 | GréBe2 GroBe2A | GroBe3 | GroBed |GroBedA | GroBeS | GroBes | GroBe7
Geratehausbreite A 1520 1520 2240 2240 2240 2960 2960 2240 2960
Gerdtehauslange B | 800 1520 800 | 1520 | 2240 | 1520 | 2240 | 2060 | 2060
GeratehaushohebisAinne G | 1810 | 1810 1810 | 1810 1810 1810 1810 1810 1810
Geratehaushohe RinnebisFirst D 155 155 220 220 220 285 285 220 285
Gerétehausgesamthohe E | 1985 1965 2030 | 2030 | 2030 2095 2095 2030 2095
Durchgangslichte - Breite F | 13s0 1350 1350 | 1350 | 1350 1350 1350 1350 1350
Durchgangslichte - Hohe G 1710 1710 1710 1710 1710 1710 1710 1710 1710
Seitenbreite rechts H| 85 85 445/8 f445/8: /445/805 |85/805/1525 | 85/805/1525 | B5/445/805 |B5/805/1625
Seitenbreite links J 85 85 805/445/85 |1
Dachbreite K 1720 1720 2440 2440 2440 3160 3160 2440 3160
Dachlange L 840 1560 840 1560 2280 1560 2280 3000 3000
Tirplatzbedarfbeim Ofinen M 700 700 700 700 700 700 700 700 700
Dachbreite Seitendach N | | 1445 | | 1445 | 1445 | 1445 1445 1445 1445
is S [¢] 1445 g 1445 1445 1445 1445 1445 1445
Dachvorsprung Seitendach P 100 100 100 100 100 100 100
Durchgangshihe seitlich R 1560 1560 1560 1560 1560 1560 1560
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Die Gemeinde Ubernimmt keinerlei Haftung gegeniiber der Datengenauvigkeit und der Rechtssicherheit.

W

© Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen 2001;
DKM-Datenkopie vom 23.6.2021

Riickfragen / Katasterberatung im zusténdigen
Vermessungsamt; aktuelle DKM-Daten erhéltlich im
zusténdigen Vermessungsamt

oder via Internet-GDB-Provider.

Marktgemeinde Wartberg
Projekt: - w
Bearbeiter. Theresa Ebner

MaBstab  1:300 s

Datum 23.6.2021 Blattname A4 hoch M_Aktuell
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Wirtschaftsmagazin GEWINN (Ausgabe Mai 2026) — Grundpreise
Bauland fiir die Marktgemeinde WARTBERG/Krems:

TITELGESCHICHTE
GEWINN-GRUNDSTUCKSPREISUBERSICHT

PLZ Gemeinde m"s"f“&s E PLI  Gemeinde 'f{:‘“"“;’:s E PLI  Gemeinde P":‘“”'"?s E
4690 Riistorf 120 175 |a&| |AT22 Steegen 70 110 |a| 4902 Wolfsegyam Hausruck T80 125 |a&
4690 Rutzenham 90 100 |=»| |4853 Steinhacham Atterses 250 800 |a| 4893 IellamMoos : 380 600
4251 Sand| 40 60 |a| |4562 SteinbachamLichberg 7090 4840 Zellam Pettenfirst 100 120
4725 Sankt Aegldi 30 40 |a| 4586 Stalnbachander Stoyr 80 110 |a| |4755 LellanderPram 60 60 |=
4084 Sankt Agatha 60 90 |ar| |4652 Steinerkirchenander Traun 150 220 |4 4180 Zwettlander Rodl 90 140 |=
4490 SanktFlorian 300 350 [=| |4641 Steinhaus 260 300 [= i

4780 Sankt FlorianamInn 70 110 |=| |4400 Steyr,Christkindl 180 240 (& 1

5144 Sankt Georgenam 75 116 [=|  |4400 Steyn Fahrenschacher! 180 280 &

4372 Sankt Georgenam Walde 30 40 |a| [4400 Steyr, Minichholz/Jagerherg 180 275 | & SALZBURG

4222 Sankt Georgenan der Gusen 160" 250 [ 4| (4400 SteyrStein/Gleink 200 300 |4 ::
4710 Sankt Georgen bei Grieskirchen 100 140 |a| |4221 Steyregg 250 300 |4

4982 Sankt GeorgenbeiObernbergamTon) 60 90 4881 StraRim Attergau 150 260 | ¢ "‘w!m .
4880 Sankt Georgenim Attergau 150 230 |4 4074 Stroheim 110 160 |

4112 SanktGothardimMibikreis | 3207 160 |a|  |4975 Suben 085 |4 mw_ﬂ
5242 Sankt Johann am Walde 60 80 |a| [4753 Taiskirchenim Innkreis 0 90 |4+

4172 Sankt Johannam Wimberg 40 80 [=| (5121 Tarsdorf 120 170 |& .
4817 SanktKonrad 140 200 |=»| [4775 Taufkirchenander Pram 3 65 |4 I |
4294 SanktLeonhardbei Freistadt 40 40 |»| (4715 Taufkirchenander Trattnach 80 115 [!
5310 SanktLorenz 400 5650 4452 Ternberg 150 180 |4 50 1000 f=|
4502 SanktMarien 200 310 |a| [4600 ThalheimbeiWels 300 500 & 250 370 | 4]
4976 SanktMarienkirchenamHausruck | 75 100 | & 5310 Tiefgraben 380 600 ) 00 | 4]
4076 SanktMarienkirchenanderPolsenz | 110 180 | 4| |4650 Timelkam 180 210 [ 4] ity | 250 600 [~
4774 SanktMarienkirchen beiScharding | 55 80 {=»[ 14715 Tollet 170 215 |& ocki 0
4973 SanktMartinim [nnkrels 75 85 |&| 4284 Tragwein 75 150 | ¢ 370 560 ||
4113 SanktMartinim Miihlkreis - 50 120 |4| |4050 Traun,Oedt 350 450 (= 00 6

4381 SanktNikolaan derDonau 35 55 |=| 4050 Traun,Zentrum/Sankt Martin 400 470 = 200 300 |a|
4271 Sanke Oswald bei Freistadt 80 95 [& 4801 Traunkirchen 240 450 | ] i i
4170 Sankt Oswaldbei Haslach 20 25 |=| |5272 Treubach 50 90 Eﬁalﬂmlm onga | 260 470 | ¢
4572 Sankt Pankraz 65 85 [=| |4911 Tumeltsham 150 200 | & 300 4

5120 Sankt Pantaleon 160 240 | 4| 6122 Oherackern 100 145 |4 450 600 ||
4963 Sankt Peteram Hart 120 170 {a| |4161 Ulrichsherg 30 40 || (S0 et 0 il !
4171 Sankt Peter am Wimberg 80 30 |#| [4841 Ungenach 70 120 |& 450 650 =)
5121 Sankt Radegund 80 130 |a| |4866 Unteracham Attersee 350 800 |=»| [G8Z fenal 300 53
4793 SanktRoman 85 80 | 4273 UnterweiRanbach 35 88 = 280 400 ||
4170 Sankt Stefan-Afies! 25 40 |a| |4210 Unterweitersdorf 150 220 | 4| |oS4EHSEh 0 | #
4792 Sankt Thonas 80 100 | #| |4972 Utzenaich 70120 |& 190 285 ||
4364 Sankt Thomas am Blasenstein 3% 60 4091 Vichtenstein 25 33 |=| |06 Fuschands 0 38 |
4400 Sankt Ulrich bei Steyr 170 320 [»| |4840 Vocklabruck 20 400 |4 400 1.000
4116 Sankt Ulrich im Miihlkreis 53 53 || |4870 Vécklamarkt 90 140 [& |
5273 SanktVeitimInnkreis 5070 || [4655 Vorchdorf 120 230 |+ ::
4173 Sankt VeitimMiihlkreis 35 55 [=| 4574 Vorderstoder 80 150 |

4762 SanktWillibald 45 50 {=| [4191 VorderweiRenbach 50 65 m.
5360 SanktWolfgang im Salzkammergut | 300 700 |=| |4730 Waizenkirchen 90 150 | 4| [G08

4152 Sarloinsbach 45 80 |a| 6240 Waldburg 85 80 | 260 500 n
4642 Sattledt 170 210 |& 4391 Waldhausenim Strudengau 55 75 |&

4351 Saxen 80 90 [4| [4111 Walding 230 350 | ¢ 50[} 1000 n
5231 Schalchen 100 220 [=| 4085 WaldkirchenamWesen 40 60 |=»

4784 Schardarberg 55 75 |a| |4540 Waldneukirchen 85 120 |4 n
4780 Schirding 110 180 4924 Waldzell 60 90 |a| | it

4644 Scharnstein 150 23 150250 | 4| ZEHnﬂllI g I:
4612 Scharten 160 26 4552 Warthergan der Krems 90 160 |4

4182 Schenkenfelien 60 1 To0 200 F mn
4521 Schiedlberg 100 160 4675 Weibern 75 100 |4

4874 Schildorn 35 65 |a| [49B¢ Weibach 55 75 |& M SUB 8[!0 |
4690 Schlatt 130 230 |ar|  |4890 WeiRenkirchenim Attergau 75 110 |a|  |S603 K

4600 SchleiBheim 210 280 |A| |4616 WeiRkirchenandor Traun 750 310 |4 opp ﬂ
4553 Schiierbach 150 225 | 4| (4272 Weitersfelden 24 44 |=» |5203 Kostendo 3 |
4707 SehliRiberg 100 180 |4| |4600 Wels-Ost,Pernau 260 400 = :}
4274 Schonauim Miihlkrais 45 70 |a| |4600 Wels, Puchberg 320 375 (& ]
4861 Schirfiingam Atterses 300 750 [=| |4600 Wels-West,Lichtenegg 75 380 | & n
5134 Schwand im Innkreis 70 130 |a|  |4600 Wels,Zentrum 350 470 | & :

4690 Schwanenstadt 160 230 [#] |47T 55 85 |& 240 275 [ 4]
4164 Schwarzenbergam Bghmerwald 25 35 |a&| 14952 Wengim Innkreis 100 150 | & 0 (
4911 Schwertberg - 160 250 || |4783 WernstelamIm 50 100 | .
4863 Seewalchenam Attersee 280 700 || |3335 Weyer 40 75 (=

4973 Senftenbach 60 120 || |4852 WeyregyamAttersee 500 700 |= 5151mmn ::
4522 Sierning 160 260 |+ 4073 Wilhering 350 450 |= i nen M

4771 Sigharting 31 80 |a|  |4263 WindhaagheiFreistait 5 52 |- [.m[m_n
4621 Siphachzell 150 240 |a| |4322 Windhaag beiPerg 90 126 | |G1GS Mat

4180 Sonnberg imMiihlkreis 100 130 |=| |4580 Windischgarsten 140 200 {& 130 ITD n
4582 Spitalam Pyhrn 60 70 || |4942 Wippenham 70 90 |4 730 Mittersi 4
4651 Stadl-Paura 160 220 ||  [4493 Wolfern 160 230 |4
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